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A ORDENANZA:

ARTICULO 1°- MODIFICASE el Articulo V.1.3.1. - DETERMINACION DEL ESPAéIO
LIBRE DEL MACIZO - del Anexo | de la Ordenanza Municipal N° 2139, del Codtgo de
Planeamiento Urbano, el que quedara redactado de la siguiente manera:
"V.1.3.1. DETERMINACION DEL ESPACIO LIBRE DEL MACIZO: ;
El porcentaje de espacio libre se distribuira dentro de cada parceia, ef la

forma que el proyectista considere mas apropiada de acuerdo al proyecto, a

las condiciones de habitabilidad mas convenientes y a las existencias, sijlas

hubiera, y segln el F.O.S. requerido para cada zonificacion en el Capitulo VII -
ZONIFICACION - debiéndose mantener en Planta Alta un retiro minimo de 4

metros desde la Linea Divisoria Contrafrontal. En Planta Baja, sobre el re(tiro
contratrontal, se permitird una Altura Maxima de Construccion de 4,80 metfos.
El presente Articulo sera de aplicacién para las zonificaciones CE — CE1 -R1
y R2, y se deberan respetar los indicadores urbanisticos de cada zoniﬂcacic}n"

ARTICULO 2°- INCORPORASE el Articulo V.1.3.2. al Capitulo V - NORMAS

GENERALES SOBRE TEJIDO URBANO - Anexo | de la Ordenanza Municipal N° 2139 del

Cédigo de Planezmiento Urbano, el siguiénte texto:

"V.1.3.2. RETIRC CONTRAFRONTAL ENTRE MUROS DIVISORIOS EXISTENTES:
Cuando un predio cuente con dos o mas construcciones sobre los ejes
divisog_ios'de prediosv pertenecientes a Parcelas Linderas ya construidas scbre
el Retiro Contrafrontal Cbligatoﬁo Y que cuenten estas con una altura superior
a la bermitida (4,80 metros), se permitird construir sobre la superficie
establacida para este retiro superponiendo su propio muro divisorio con los
existentes, hasta una altura maxima de 7,20 metros y hasta una superficie que
no supere el CINCUENTA POR CIENTO (50%) de la superficie requerida
como Retiro Contrafrontal en Planta Alta.

El presente Articulo sera de aplicacién para las zonificaciones CE - CE1 - R1 y
R2 y se deberan respetar los indicadores urbanisticos de cada zonificacion."

ARTICULO 3°- MODIFICANSE los Articulos VIl.2.1. (R1: RESIDENCIAL DENSIDAD

MEDIA), VII.2.2. (R2: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA/BAJA), VI1.2.5. (CE: CENTRAL)

y VIL.2.6. (CE1: CENTRAL MICROCENTRO) del Anexo | de la Ordenanza Municipal N°

2139, del Codigo de Planeamiento tJrbanp, de acuerdo a las Hojas de Zonas que for-
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man parte de-la presente como Anexos |, II Mylv. :
ARTICULO 4°.- ABROGASE la Ordenianza Municipal N° 2678.-
ARTICULO 5°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese
al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE -

ORDENANZA MUNICIPAL N° 2 6 9 y ——
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA: 28/07/2004 -

%/)«,/\J*‘ﬁ/)

RICARDO J. DAS NEVES ROSA
Secretario
Soncejo Deliberante

. ' J./‘% ,-;‘\-. ;2.’,}"‘\ “'% I,{ 'g

gTe Dpto. Desp che Genera!
ancalo Dalibiront.,

"Las Islas Malvinas, Geo-gias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”



V"""% ‘
S

ey

g/;d%N%%a Num%r% ﬁQO

W

VIl.2.1. R1:RESIDENCIAL DENSINAD Media

Conforma una zona residencial donde se combina ia
vivienda unifamiliar y multifamiliar, estando asociadas con
los usos d\rectamente vinculados a ellas, tolerandose otros,
que por su tipo, y magnitud, ro desvirtian el caracter
predonminante de la zona..

DELIMITACION

Los indicadores urbanisticos de mayor densidad.

UsoOsS USOS SEGUN TABLA

PRINCIPAL: Residencial - Vivienda uni y multifamiliar,

COMPLEMENTARIO: Comercio mayorista y minorista,
industria y depésito, talleres y servicios generales.

INDICADORES URBANISTICOS

Parcela Minima: Retiros:

Frente 12.00 m Frontal no
Superficie  300.00 m® Lateral no
Contrafrontal min,

s/(Cap. V. Esp. Libre Macizo

F.O.S. 0.70

F.O.T. 2.30

Altura Maxima S/L.E.:

9.00 m.

Plano Limite Altura Max.:
15.00m

DN: 800 hab/ha

DU: 400 hab/ha

PREMIOS

INCREMENTO F.O.T.

Edificios con estacionamientos de vehfculos segin lo indicado en VII “Normas Grales sobre

USO GBI SUBIO. .. v ieieiiciiee ettt es e s s et e e a ettt e sesestrsaneneereesamnerseesseaseeesnnsseernnssseersesseesreees 0.10 '
Englobamiento de Parcelas. ..c..e. vivvieeernmieneinniresinnie s ssrssesssssesssssssss s n 0.20
Cesion a via plblica con retiro de LE. p/ ensanche de calle s/cap. 0.10
I et 0.15
Proyectos integrales de construccion de perimetro libre

Objetivos Generales .

o Alentaria densificacion del area.

+ Alentar la construccion de viviendas mulfifamiliares en altura.

o Promover ensanches de calles secundarias de la trama circulatoria.

o Alentar ia arborizacion de la zona.

L ]

densidad.
o Alentar la construccion de edificios con estacionamientos.

11141, Propuestas de Froyecto

e Ensanche de calles secundarias de la trama circulatoria.

s Redimensionamiento de [a infraestructura de servicio.
Area particularizada de preservacion historica Bamio Solier.

Generar un area de transicion entre el area central y las éreas residenciales de media baja y baja !

Q\\‘/S ~/ 3 /:
) RICARDO J DA NEVISS ROSA

\

po—

Sacretario
Concejo Delibercrte

JUAN CARLOS PlN(?
Presidente .

Congejo Deliberante Ush!
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1.1.2. R2:RESIDENCIAL DENSIDAD Media/Baja

CARACTER
Residencia general donde la vivienda esta asociada con los
usos directamente vinculados a ella, tolerandose otros que
por su tipo y magnitud no desvirtua el caracter predominante
de la zona. Convive la vivienda unifamiliar y multifamiliar
de baja altura.

DELIMITACION

El limite de la zona pasa por los lotes frentistas
prevaleciendo los indicadores urbanisticos de mayor
densidad.

USoS USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y multifamiliar

; il COMPLEMENTARIO: Comercio minorista, industria,
D S talleres y servicios personales

INDICADORES URBANISTICOS

Parcela Minima: Retiros: ' F.O.S. 0.60 DN: 600 hab./halz
Frente 12.00 m Frontal 3.00 m F.O.T. 1.20 :
Superficie  360.00 m? Lateral no Altura Mdxima S/L.E.: DU: 300 hab/ha;
Contrafront. min. 9.00m. !
s/Cap. V. Esp. Libre Macizo | Plano Limite Altura
Max.:15mts. v
l ,
PREMIOS INCREMENTO F.Q.T.
i Por retiro unilateral 3.00 m como minimo y en todo el ancho del lote y en altura................... 0.15
Por construccién retirada de la L.E.. Por cada metro de retiro .....cceceveeeinsenieneeenniennnnn 0.03
Hasta un maximo de. .....ceaenincesncannnsseens 0.15
l.1.1.2. Objetivos Generales

¥
» Alentar la construccion de viviendas y comercios complementarios con retiros frontales y laterales.
parquizados
o Alentar arbcrizacion y parquizacion de la zona.
» Promover ensanche de calles secundarias indicadas segun su jerarquizacion, iransito.

-t
-
(3]

Propuestas de Proyecto

 Ensanche de calles secundarias.

o Pavimentacion calles de coneccidn interbarrial {secundarias).
» Represtacién via publica.

Arborizaciin de la via publico.

O\ Iy i
D) 7
RICARDO J. DAS NEVES R(}3A
Sacretario
Concejo Deliberante

—

JUANCARLOSPINO
PreNidenté”
oncejo Deliberante U’ uaja
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1.1.3. CE: CENTRAL

Mumcxp?lldad de Ushuaia

CARACTER f
Conforma un centro que abastece com servicios y ’
equipamiento a las zonas adyacentes y a la ciudad toda. :;

DELIMITACION :
USOS . USOS SEGUN TABLA ;5
PRINCIPAL: Equipamiento comercial - institucional '
COMPLEMENTARIO: Vivienda unifamiliar y ‘
multifamiliar 1 i
INDICADORES URBANISTICOS 1
Parcela Minima: Retiros: F.0O.S. 0.80 DN: 1000 hab{ha
Frente 10.00 m Frontal no F.O.T. 2.30
Superficie  200.00 m’ Lateral no Altura Maxima S/L.E.; DU: 500 habgha
Contrafront. min. 12.00 m. ?
s/Cap. V. Esp. Libre Macizo | Plano Limite
Altara Mix.: 18.00 m
PREMIOS INCREMENTO F.O.T.
Edificios con estacionamierto de vehiculos segin lo indicado en Normas Generales sobre el ]
RSO Gl SUCIO ...ttt s e e aenabs b s et st eene 0.10 :
Englobamiento de PATCEIAS .....ovverviieeirririnnesiricnceee e csscsemssnseeseas et stesss e eassese st eeer e senens 0.20
Cesion a Via Publica com retiro de LE. ...t ssenes s 0.10 '

Objetivos Generales

» Conformar una zona comercial y de servicios que abastece a la ciudad toda.

e Recuperar parcelas baldias para estacjonamiento.

« Alentar ef equipamiento comercial, de servicios y recreacion relacionados al turismo.

o Alentar la consfruccion de edificios con cochera.

11.3.3. Propuestas de Proyecto

Areas particularizadas de preservacion historica - fundacional.

Redimensionamiento de infraestructura de servicio.
Diseiio de equipamiento urbano con identidad propia.

Adecuar {a sefializacion y publicidad estatica con caracter e identidad a pautas de disefio regional.

BN T
T CARDO J. DAS NEVES ROSA

Secretario
Concejo Deliberants
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1.1.4. CE1: CENTRAL MICROCENTRO Mk &

Jefa Dipto. Desp: Gral
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| [ CARACTER PRl st
| Es el soporte del més alto nivel de diversificacién y densidad
de equipamiento turistico comercial e institucional,
DELIMITACION ]

El limite de la zona pasa por lotes frentistas prevaleciendo la
zona de mayor FOT

USOS _ USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL: Equipamiento turistico, comercial e
institucional ’
| COMPLEMENTARIO: Vivienda unifamiliar y
multifamiliar.
INDICADORES URBANISTICOS
Parcela Minima: Retiros: F.O.S. 0.80 DN: 1600 hab/ha
Frente 10.00 m Frontal no F.O.T. 3.75 :
Superficie  200.00 m? Lateral no Altura Maxima S/L.E.: DU: 800 hab/ha ||
i Contrafront. min. 12.00m. : i
o s/Cap. V.. Esp. Libre Macizo | A.M. en Av.Maipi:
g 15.00 m.
Plano Limite Altura Max.:
21.00m. .
PREMIOS INCREMENTO F.O.T. ||
Por englobamiento de parcelas .............oceucevcerevcrnirirenninennseessesesesssesenssssssesssssesesone s 0.20 . I
Cesion a via publica frente de la parcela para ensanche de calles.........ocovvveereeerereeerenencrrnnnnns 0.10
A us0s residenciales N0 PEIMANERLES ........ccouveernrernrrererereienssserssssssssserssssesesesesensssnsesesesnseses 0.05
11.4.1 Objetivos Generales

o Revalorizar la identidad y caracter del area fugdacional.

o Acentuar el caracter comercial - intitucional de la calle San Martin.

» Conformar un frente edilicio que refuerce el caracter turistico de la ciudad sobre Av. Maipu.
» Revagqlorizar y jerarquizar la situacion con usos piblicos recreativos.

11.4.2. Propuestas de Proyecto

Reforzar y carasterizar los ejes circulatorios.

Redimensionar la infraestructura de Servicios

Adecuar la sef‘alizacion publicitaria estatica con caracter e identidad a pautas de disefio regional
Disefio de equipamiento urbano con identidad propia.

AN\ A I
\_) VA

RICARDOQ J. DAS NEVES ROSA
Sucretario
Concejo Deliberants
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Antartida e Islas del Atlantico ..ur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

VISTO el expediente Ne CD-04447/2004 del registro de esta Municipalidad; y -

CONSIDERANDO: f

Que meciante el mismo tramita la promulgacién de la Ordenanza Municﬁpalz
sancionada por e! Concejo Deliberante dé esta ciudad en sesion ordinaria del dla
28/07/2004, por la cual se modifican los articulos V.1.3.1., VIl.2.1., VII.2.2., VII.2.5. y
Vil.2.6., se incorprra el articulo V.1.3.2., al Anexo | de la Ordenanza N° 2139, del?
Cddigo de Planeariento Urbano y se abroga la Ordenanza Municipal N° 2678. ;

Que ha tomado intervencién el Servicio Juridico Permanente de estag
Municipalidad emtiendo Dictamen A.L.M. N¢ 3 3 & /2004, recomendando su
promulgacion. '

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,
encontrandose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencion
a las prescripcionzs de los articulos 152 inciso 3), 156 y 159 inciso 1) de la Carta
Organica Municipa! de la ciudad de Ushuaia.

Por ello: -

=L PRESIDENTE DEL CONCEJO DELIBERANTE
A CARGO DE LA INTENDENCIA MUNICIPAL DE USHUAIA
) DECRETA

ARTICULO 12.- Promulgar la Ordenanza Municipal NQZ b Y U #¥ s@ncionada por el
Concejo Deliberat{ie de la Ciudad de Ushuaia en sesién ordinaria del dia 28/07/2004,
por la cual se modifican los articulos V.1.3.1., VIl.2.1., VI1.2.2.,, VI1.2.5. y VII.2.6. y se
incorpora el artic.;i;-lo V.1.3.2., al Anexo | de la Ordenanza N° 2139, del Cddigo dq
Planeamiento Urb.émo y se abroga la Ordenanza Municipal N° 2678. Elio en virtud de lo
expuesto en el exrdio. |
ARTICULO 22.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar. 9 7 N
DECRETO MUNICIPAL N2 /2004,

’

Ma:iafio £ Pombo o

Secrafario de Olias
y Stevjeos Publicos
Murmcizaidad de Ushuala

bresidente del Concejo
\"‘Dﬂ%erante de Ushuala
A/C de la intendencia

“Las Islas Mclvinas, Georgias y Sandwich del Sur, y los Hielos Continentales son y serdn Argentinos”



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7

