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INTRODUCCION ST

Se entiende come Planeamiento Urbano el proceso por medio del cual se formulan e implementan proposiciones
especificas para el ordenamiento, control y renovacidn del espacio y de las actividades urbanas, de acuerdo a fines y
objetivos preestablecidos, para satisfacer los requerimiento y necesidades de la comunidad, esencialmente en lo referido a
equipamiento, infraestructura de servicios y calidad det medio ambiente en general.

El Cddigo de Planeamiento urbano tiene como finalidad traducir y expresar con nitidez, las estrategias que tienden
a dar solucion a las situaciones planteadas, en funcion de los objetivos.

Son fundamentos de la tarea encarada, por una parte el conocimiento de la problematica actual de 1a ciudad y por
la otra la participacion de los distintos sectores involucrados, de modo de garantizar el consenso, aunando esfuerzos en
procura de mejorar la respuesta a las necesidades de la comunidad.

E} éxito de la implementacion de un proceso de planeamiento, depende en gran medida de la participacion de
todos aquellos que constituyen la ciudad, tanto a nivel de usuarios como técnicos y profesionales.

Del analisis metodologico empleado se obtiene un diagnostico global. andlisis parciales y proyecciones generales
y sectoriales a perfilar un Plan Director.

Por medio del relevamiento fisico se estableceran las densidades de vivienda y usos. La definicion de las densidades
permite apreciar con entera claridad el estado actual de la situacién plobacional. el estado de consolidacion de cada sector
de la ciudad, su estructura y futuro desarrolio a integrarse con nuevas funciones definidas. La caracterizacion de los usos
fundamenta la zonificacion de 1a ciudad, regulando no solo los indicadores urbanos, sino también los usos y ocupacion del
suelo.

La consulta con las areas técnicas relacionadas con el que hacer urbano aporto un andlisis correspondiente a cada sector,
» permitiendo definir los problemas y establecer soluciones ajustadas a cada uno.

< La participacion de las Juntas vecinales brind6 el estado de situacion actual de cada &rea dentro de la ciudad, la
individualizacion de su estructura interna y necesidades concretas, junto ala intencion de la ciudad que queremos .

Esta modalidad de consulta a la ciudadania interesads, permite concebir a la ciudad como responsabilidad propia.

Los requerimieritos de las asociaciones intermedias definieron las necesidades basicas para &! desarrollo de sus
actividades.

CONCLUSION: A la situacion actual hay que agregar el estado de asentimientos poblacionales aistados. dado el
abrupto crecimiento demografico, resultante del desborde periferico al nicleo central urbano, producto de la falta de
reglamentacion y ordenanzas que establecieran y definieran el uso del suelo y un efectivo ejercicio del poder de policia.

La especulacion con la tierra urbana, los loteos y subdivisiones incoherentes, mal ubicados, a veces en zonas
insalubres e inundables, faltos de infraestructura y servicios, con trazas de calles inaccesibles, dimensiones de lotes
incapaces para encarar adecuadamente el problema de la vivienda, se verifica en aquellas dreas que lienden a
densificarse, sin las reservas minimas indispensables para la futura ubicacion de los servicios basicos y recrealivos para
una sana actividad social y cultural.

Por Glimo cabe agregar que los niicleos urbanizados con tendencia a la dispersion indiscriminada tienen
densidades de poblacion muy bajos, resultando onerosas para la ciudad, dada la dificultad de dotarlas de servicios
necesarios para equipamiento minimo. Tambien la instalacion de pequefias industrias, talleres en la parcela adjudicada
para vivienda, se encuentra condicionada por intereses econdmicos, contribuyendo al desorden y deterioro de las areas
urbanas a los que suele afectar con la contaminacion de fluentes, polucion ambiental, ruidos, etc.

L.a inexistencia de regulaciones de desperdicios industriales, emisiones gaseosas y afluentes liquidos, y el
inadecuzdo mecanismo de control han contribuide al deterioro del ambienie con el latente riesgo para la salud y el
bienestar de la poblacion.

Las aguas que bafian las costas del Canal de Beagle como asi también las superficies que atraviesan la ciudad,
chorrilios y lagunas son totalmente inadecuadas para la recreacion y como fuente de provision de agua potable para la
poblacion, lo que implica un esfuerzo técnico econdmico mayor para su saneamiento.
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3JETIVOS: Con el fin de elaborar un cuerpo normativo que dé solucion y regule los problemas descriplos. resultan una
fe de normas que prevén medidas orientadas a mejorar las condiciones de habltabilidad y calidad ambiental a travas de
~iones sobre su hajo tejido urbano y distribucion de fos usos.

E! mejoramiento de las condiciones de habitabilidad dependen de:

1. Una adecuada implantacion de las construcciones para evitar problemas de ruidos, polucion ambiental o
extremos climaticos.

2. La forma de las construcciones y proporcion de los espacios libres para obtener condiciones ambientales
interiores y exteriores aptas: luz natural, ventilacion, proteccion de vientos, asoleamiento.

Ademas, hay una serie de aspectos de Disefio Ambiental y pautas a tener en cuenta:

Topografia en relacion con el clima.
Tipos de suelo, su grado de deterioro.
Aguas superficiales y subterraneas.
Proteccion de vientes.

Luz Natural.

Ruidos.

Polucién / olores.

La pureza del aire.

N O AN

o

“%  Lanormativa referida al tejido urbano proponé:

Reservar en las areas residenciales un centro libre de macizo sin edificacion, que junto con el frente libre
deberan ser lratados en forma paisajistica, asegurando un minimo obligatorio de terreno absorbente, ventilado y
asoleado, aportando al déficit de espacios verdes del cual adolece la ciudad y mejorando la calidad de vida, ta
pureza del aire y las visuales y las visuales ambientales ya mencionadas.

En relacion a la zonificacion se propone:

Dafinir para cada zona usos predominantes y complementarios, contribuyendo a normar la estructura
existente de 1s0s mixlos, requerimientos y necesidades de la comunidad.

Recuperar y preservar las areas de interés turistico, natural, paisajistico, historico y arquitectonico para
incorporaric al desarrollo urbano, para su uso.

Definir las condiciones y requerimiento para el desarrolio, ampliacion, renovacion y creacion de areas
urbanas y sus usos

Delinir que la autoridad competente en la planificacion urbana fiscalice el uso del suelo urbano para
asegurar que la ocupacién y uso efectivo cumpla con los objetivos de la normativa.

Promover la creacion de parque y reservas ambientales o ecologicas.

incentivar, en las areas de uso administrativo-comercial, 1a prevision de estacionamiento para cubrir la
demanda del parque automotor.

Referido a trama circulatoria se plantea:

Diferanciar tipologia y funcionalmente la red vial, a fin de lograr mayor fluidez y seguridad para el fransito
vehicular y peatonal.

Lograr una conexion fliilda entre centros barriales comerciales, de produccion e ingreso a fa cinrdor

En area urbana y en funcion de la jerarquizacion tipologia funcional se reglamentara la manera da
permitir 13 realizacion de obras de ensanche.
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I. DICCIONARIO

Los términos técnicos utilizados en este codigo, tienen los siguientes significados:

1. RELATIVOS AL USO
1.1.1. CONCEPTOS GENERALES:

Ampliar: Modificar un edificio aumentando fa superficie y/o el volumen edificado, modificar una instalacion aumentando
13 capacidad productiva existente.

Reconstruir: Edificar de nuevo y en el mismo fugar lo que antes estaba. Rehacer una instalacion

Reformar: Modificar un edificio sin aumentar la superficie ni el volumen edificado y sin cambiar su uso y destino
Modificar una instalacion sin aumentar Ia capacidad productiva.

Trasformar: Modificar un edificio o Instalacion a fin de cambiar su uso o destino. sin ampliar.

Unidad de uso: Ambitc compuesto de uno o més locales, que admite un uso funcionalmente independiente, por
ejemplo: departamento, local de comerclo. etc.

Uso: El uso de un inmueble es la funcién para la cual el terreno, el edificio o estructuras asentados en él, ha sido
disefiado, construido, ocupado, utilizado o mantenido.

Uso permitido: El que puede implantarse en un distrito, segun las prescripciones de estas normas.

Uso predominante: Actividad, ocupacién, destino o funcion principal a la que esta destinada una parcela, Instalacion
y/o ediftcacion.

Uso compatible: Actividad, ocupacion, destino o funcién que pueda estar destinada una parcela y/o 20na. instalacion
ylo edificacion, ademds y en relacion al use principal de la misma.

Uso complementario: El destinado a satisfacer, dentro de la misma parcela, funciones necesarias nara el desarrolio
del uso principal.

Uso condicionado: El que esté sujeto a requisitos de ublcaclon, de tamafio. condiciones ambientales, efc., segun
cada distrito.

Usos requeridos: Son aquellos que se consideran complemento necesarlo de los usos que se permiten implantar para
asegurar su funclonamiento, evitar molestias y garantizar fiuidez de transito.

Uso admisible especial: Es aquel que, sin pertenecer a las categorias que abarcan los usos permitidos y/o
complementarlos, puede ser admitido por razones que justifiquen su localizacion bajo condiciones especiales.
Se determinara por ordenanza.

En estos casos el peticlonante debera presentar una memoria que justifique la calificacion de uso admisible y el
Departamento Planeamiento Urbano otorgaré el certificado con las condiciones a que gebard ajustarse o lo
denegar, sl el caso propuesto se Incluye en la categoria de uso no permitido.

Uso no permitido: El que por sus caracteristicas no es compatible con el caracler de un distrito.

Uso no conforme: Cualquier actividad que se desarrolle en una parcela en el momento en que estas nOrMAas tengan
vigencla y que no cumplan con las mismas segin &l distrito en que esté ubicado

.1.2.DE LOS TIPOS DE USO:

Articulos de limpieza: Locales donde se efectua la venta y distribucion de jabones, detergentes, solventas, cepillos,
escobas, trapos, efc.

Autoservicio de productos alimenticios: Establecimiento que retne las siguientes caracleristicas:
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o Sus compras. ventas y administracion sean dirigidas por una sola empresa o propietario.

« Venda obligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacion se establezca.

« Tenga un local de ventas no inferior a 150 m? para los ramos obligatorios.

+ Tenga una superficie destinada a depésito, camaras frigorificas y preparacion y acondicionamiento de productos
no inferior a 45 m2.

o Opere por el sistema de ventas de autoservicios y registre sus ventas por medios mecanicos.

Autoservicio de productos no alimenticios: Establecimientos que retna las siguientes caracleristicas:

« Sus compras ventas y administracion sean dirigidas por una sola empresa 0 propletario.

o Tenga un locai de ventas con una superficie superior a 150 m? para los ramos obligatorios.

« Tenga una superficie destinada a deposito no menor de 50 m? para los ramos obligatorios.

« Venda obligatoriamente alguno de los siguientes ramos: ferreteria, pintureria, perfumeria, cosmética e higiene
nersonal, articulcs de limpieza, bazar, menaje, libreria, papeleria y articulos escolares.

« Opere por el sistema de autoservicio y registre sus ventas por medios mecanicos.

Biblioteca local: Establecimiento de jerarquia regional o nacional donde se reunen libros. revistas, peridicos o isCos.
elc. Implica la existencia de un deposito de grandes dimensiones.
Cocheras: Unidad de eslacionamiento de automotores definida en superficie dentro de un garaje.

Construccion clase | - Minorista: Exposicion y venta sin deposito. Local donde se efectia la venta minorista de
materigles de construccion con exhibicion de muestras y por el sistema de envios.

&, Construccién clase Il - Minorista: Exposicion y venta con deposito, sin materiales a granel. Local y espacio
descubierto donde se efectiia fa venta al plblico de materiales de construccion, excluyendo los pulverulentos no
envasados y hierros de construccion .

Construccién clase lIl - Minorista: Exposicion y venta con deposito. Local y espacio descubierio donde se efectiia la

venta de toda clase de materiales de construccion sin ninguna exclusion.

Dispensario: Establecimiento donde se realizan actividades de medicina preventiva y sanitaria de promocion de 13
salud.

Educacién nivel inicial: Establecimiento oficial o privado destinado a nifios entre 4 y 6 afos.

Educacién E.G.B.: Establecimiento oficial o privado donde se imparte ensefianza obligatoria a nifos entre Ay 14 anos
que han completado el nivel inicial.

Educacion polimodal: Establecimiento publico o privado donde se imparte ensefianza a aquellos que han recibido
ensefanza E.G.8. completa.

Educacién superlor: Establecimientc donde se proporciona el tercer nivel de preparacion del sistema educativo. La
ensefianza puede ser universitaria o no universitaria, oficial o privada.

5 Escuela diferencial: Establecimiento donde se imparle enseflanza especial a nifios y jovenes con deficiencia
psicofisicas.

Estacién Terminal en lineas de Transporte Piblico Urbano Automotor: Lugar fuera de la via publica donde
comienzan o terminan sus recorridos de los vehiculos de lineas dedicada al transporte publico de pasajeros, sin
equipajes, que unen distintos lugares situados dentro de la ciudad de Ushuaia.

Expreso de carga liviana: Local donde se prestan servicios de transporte de carga liviana. {inchiye paquelaria y
encomiendas). No incluye deposito de mercaderias.

Garajes: Edificio o parte de un odificio destinado a guardar uno o més vehiculos automotores, tanlo para transporte de
personas o0 de carga, con funcion exclusiva o complementaria de otros usos.
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Grandes tiendas: Establecimiento minorista, organizado en secciones, que vende toda gama de articulns de uso
personal u hogarefio y que no opera por el sistema de auloservicio

Jardin Maternal o guarderfa: Establecimiento destinado al cuidado de nifios menores de 4 afios.

Hospital: Establecimiento publico o privado donde se biinda atencion en recuperacion de la salud a pacientes
internados 0 no.

Infrasstructura de servicios pabiicos: Son aquellas instalaciones que cumplen servicios de distribucion de energia,
agua potable, evacuacion de aguas servidas, etc.

Instituto de investigacion: Establecimiento donde se realizan estudios de caracter cientifico y/o técnico; puede ser
sin laboratorio o con laboratorio (fisico, quimico, biologico, etc.)

Instituto o Academia: Establecimiento donde se dictan cursos oficiales o privados que, por sus caracleristicas, en
~uanto a duracidn y contenidos, no forman parte de los niveles regulares.

Lugar para carga y descarga; Espacio cubierto, semicubierto o descubierto donde deben efectuarse 1as operaciones
de carga y descarga de elementos trasnsportados por vehiculos, inherentes a las actividades que alli se
desarrollan.

Mercado y feria intermedia: Local para la venta minorista simultanea, dividido en secciones comercialmente
independientes de sustancias afimenticias en general, bebidas envasadas, articulos de tienda, tocador, bazar,
mensaje y limpieza, inflamables de primera categoria {0 sus equivalentes en otra categoria) para uso
doméstico, en cantidades que no excedan los 150 Its., alimento para animales domésticos, plantas, flores,
semillas, etc. .

Médulo de estacionamiento: Superficle necesaria para la guarda o estacionamiento de un automévil y su
desplazamiento en el lugar destinado a ese uso, de tal modo que el ingreso y el egreso desde y hacia la via
piblica se pueda hacer con un vehiculo y sin movilizar otro.

Minibanco® Se define como tal a aquel que no supere los 30 m2 y no tenga méas de 2 cajas -

Oficina Piblica con acceso de publico: Local o edificio de la administracion publica nacional. provincial, municipat o
de entidades descentralizadas, empresas 0 sociedades del estado con afluencia de plblico.

Oficina Pablica sin acceso publico: Local o edificio de la administracion publica nacional provincial, municipal o de
entidades descentralizadas, empresas 0 sociedades del estado en el cual se efectian tareas técnicas,
administrativas o cientificas, con una afluencia reducida de publico.

Playa de estacionamiento: Parcela, edificio, estructura o una de sus partes destinado a los automotores que deben
estacionarse por un tiempo limitado, no mayor de 24 hs. Puede ser plblica o privada, de explotacion comercial o
a lituto gratuito o como servicio complementario de otro uso.

Supermercado: Establecimiento minorista que rena las siguientes caracteristicas:

Sus compras, ventas y administracion son dirigidas por una sola empresa o propietario.
« Venda obligatoriamente la gama de productos afimenticios que por reglamentacion se eslablezca, articulos de
limpieza, bazar y menaje, indumentaria, etc.
» Tenga un local de venta no inferior a 450 m2.
« Tenga una superficie destinada a deposito, acondicionamiento de mercaderias e instalaciones frigorificas
superior a 250 m?,
« Opere con el sistema de ventas de autoservicio y registre sus ventas pof medios mecanicos
Hipermercado: Establecimiento minorista que retna las siguientes condiciones:

« Sus compras ventas y administracion sean dirigidas por una sola empresa o propielario.
« Venda obligaloriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacion se establezca. indumentaria,
articulos de limpieza, higiene, menaje y productos de ferreterias, etc.
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« Opere en un local de ventas de una superficie superior a 2400 m? cubiertos.

« Tenga una superficie destinada a depdsito, acondicionamiento de mercaderia e instataciones frigorificas
superior a 500 m? cubiertos.

« Opere con el sistema de venias de autoservicios y registre sus ventas por medios macanicos.

2.RELATIVO AL TERRENO.

Cota de Ia parcela: Mivel def cordon de la calzada, existente o futiiro, mas el suplemento que resulta por construccion
de la vereda, con la pendlente reglamentaria del 2%, medido en el punto medio de la finea municipal que
corresponde al frente de la parcela.

Cota de terreno natural: Nivel vertical tomado sobre la linea de edificacion adoptada, en la Planta Baja, en sy
interseccion con el terreno natural, desde donde daran origen las alturas méximas para terrenos naturales con
pendientes.

Frente de parcela: Linea comprendida entre las divisorias laterales y que limita una parcela con la via o lugar publico.
Linea divisoria lateral de la parcela: La que Intercepta la linea municipal y/o la linea divisoria de fondo.

Linea divisoria de fondo de la parcela: La que completa el clerre del poligono definido por las lineas divisorias
laterales v 1a linea de frente.

Linea municipal: Linea que deslinda la parcela de la via plblica actual 0 1a linga sefalada por la Municipalidad para la
futura via publica.

Linea de edificacion: La que limita el 4rea edificable de la parcela en el frente de la misma. Dicha linea coincigira con
la linea municipal, salvo cuando se exigiere retiro obligatorio.

Linea municipa! de esquina u ochava: Linea de edificacion de las esquinas cuya trazas perpendicular a la bisectriz
del angulo formado por las fineas municlpales concurrentes y cuya dimension depende de dicho angulo

Nivel de cordon; Cota fijada por la Municipalidad para el cordén de fa calzada, en el punto que carresponde con el
medio del frente de parcela, y referido al plano de comparacion para 1 nivelacion general de la cludad

Parcela = Predio: Superficie de terreno designada como tal en planos registrados por la autoridad competente
Parcela de esquina: La que tiene, por lo menos, dos lados adyacentes sobre distintas vias publicas.
Parcela de intermedia: Aquella que no es “parcela de esquina”.
Parcela pasante: Aquella conectada por dos frentes opuestos a !a via publica
Via Publica: Espacio de cualquler naturaleza abierto al trénsito peatonal o vehicular por la Municipalidad e incorporado
al dominio publico.
1.3.RELATIVO AL TEJIDO URBANO

. Altura méxima sobre linea de edificacién: Medida vertical de la fachada principal tomada sobre la linea de
[&E edificacion, a partir de la cota del terreno natural.

Altura méxima de edificacién: En las zonas en que se especifica una altura maxima de edificacion ésta sera desde fa
cola de nivel de terreno natural, sobre Ia linea de edificacion, hasta la cola méaxima de cubierta terminada sobre
el tltimn local habitable.

Altura de Edificacién: A los fines de la altura maxima los entrepisos seran considerados como pisos

Area de implantacion: Se define como tal a la subérea de una parcela o predio que se desfina tanto a la implaniacion
en sus demandas de edificacion, como en sus demandas de espacios externos inmedialos y funcionatmente
comptementarios de los espacios interiores.
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Area edificable: Es 1a superficie de la parcela o predio factible de ser ocupada con volimenes construidos. Se
cuantifica como la superficie delimitada por las lineas de proyeccion sobre el plano horizontal, de los
paramentos externos de la edificacion.

Basamento: Parte del edificio construido sobre el nivel del terreno, sobre et cual se asienian Ins volumenes sobre-
elevados y retirados del mismo edificio.

Carga poblacional de un predio (P): Se define como carga poblacional (P) a la poblacién que en teoria se debe
asentar en un predio para el cumplimiento de la densidad poblacional asignada para el area.

Densidad poblacional: Se define como densidad poblacional (D) a la retacion entre la poblacion que ocupa o puede
ocupar, un area dada y su superficie expresada en hectareas. El concepto de densidad poblacional (D) puede
ser utilizado en tres (3) modos diferentes:

Densidad poblacional neta (DN): Se define como tal a la relacion entre la poblacion que ocupa, 0 puede ocupar, un
predio dado y la superficie de este predio expresada en hectareas.

Densidad poblacional urbana (DU). Se define como densidad poblacional urbana (DU) a la relacion entre |3
poblacion que ocupa, 0 puede ocupar un rea de asentamiento poblacional urbano, y la superficie de este area
de asentamiento expresada en hectéreas.

Densidad poblacional urbana total {DUT): Se define como tal a la relacion entre 1a poblacion que ocupa. 0 puede
ocupar un area de asentamiento poblacional urbano, y I8 superficie de dicha area de asentamiento. mas la
superficie de otras areas complementarias excluidas de uso como asentamiento, todas ellas expresadas en
hectareas

Disponibilidad habitacional (DH): Se define como tal a la superficie de edificacion asignable a cada habitante. La
disponibilidad habitacional (DH) tendrd minimos y maximos admitidos. Es un parametro que se utiliza
conjuntamente con la carga poblacional (P) para determinar en forma tedrica fas superficies minimas y méximas
necesarias para aibergar dicha poblacion y determinar el Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) de cada érea y (a
Superficie Maxima a Construir (SC) en cada lote.

Edificio: Cualquier estructura construida para albergar personas, animales o bienes muebles de cualquier clase y que
esta fijada al suelo en forma permanente.
Edificio de medianera: El que puede extenderse hasta las lineas divisorias laterales de la parcela.

Edificio de perimetro libre o torre: Aquel cuyos pardmetros, desde el nivel del suelo o por encima de la altura
permitida para el basamento, estan retirados de las lineas divisorias de la parcela, segin las relaciones de
altura y distancia establecidas en estas normas.

Espacio libre de macizo: Espacio central de un macizo libre de construccion, defimitada por la linea de edificacion de
contrafrente de cada parcela.

Espacio urbano: Espacio comprendido entre los volumenes edificados de la ciudad, que permile lograr aceptables
condiciones de iluminacion y ventilacion en los ambientes habitables.

Fachada contrafrente; Parametro exterior de un edificio que delimita su volumen hacia ef inlerior del macizo.
Fachada lateral: Parametro exterior de un edificio que delimitan su volumen hacia las parcelas laterales.

Fachada principal: Parametro exterior de un edificio que delimita su volumen hacia la via publica, aungue la traza del
mismo no coincida con la linea municipal de edificacion.

Factor de Ocupacion Total (F.0.T.): Numero que multiplicado por la superficie total de la parcela. determina |a
superficie cubierta maxima Uil edificable en efla. F.0.T.= sup. Total construida

Sup. Talal parc.
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Determinados usos requieren para su desarrolio naves de una sola planta pero de gran altura. En eso0s cases y a 10s
efectos de fa aplicacion del F.O.T. se considerara una planta por cada nueve metros de altura, medidos desde
la cota de la parcela. Se incluyen aqui todos los usos industriales y otros, tales como depositos cubiertos.
gslaciones de servicio, etc.

En el computo F.O.T. ro se incluye:

« Cuartos de maquinas, tanques, depdsitos y lavaderos que se encuentren en azoteas.

« Planta iibre. Definese como planta libre la totalidad de la superficie de! edificio ubicada en cualquier nivel. con
dos (2) lados como minimo abiertos y que no constituya ningin tipo de local habitable

« Las construcciones por debajo de la cota + 1,50 m. medidos a partir del nivel del terreno natural, debiéndose
cumplir bajo ese nivel todas las disposiciones sobre iluminacion y ventilacion de locales, como asi también lo
correspondiente a retiros.

« Las superficies requeridas para guarda de vehiculos o cocheras logradas por superficie cubierta.

+ Las superficies destinadas a circulaciones verticales se computaran al 50%.

Factor de Ocupacién del suelo (F.0.S.): Porcentaje de 2 superficie total del terreno que se puede ocupar con fos

usos establecidos.

Se establece el siguiente procedimiento para computar la superficie cubierta en la aplicacion de F.O.S.

« Lasuperficie se determinara por la proyeccion de las plantas del edificio.

« Enlos Inies afectados por el retiro obligatorio para el ensanche de calle, se compulara la superficie de 1a parcela
original.

« No se computara toda la superficie en voladizo no accesible hasta un (1) metro de ancho.

« Por debajo del nivel de cota + 1,50 m. se podra utilizar el lote en su (otalidad. Las construcciones par debajo de
esa cota no seran computables, siempre que no constituyan locales de habitacion o trabajo, debiéndose cumplir,
bajo ese nivel todas las disposiciones sobre iluminacion y ventilacion de locales, como asi también lo
correspondiente a retiros.

Linea de Edificacion Contrafrontal: Traza del plano que limita la edificacion permitida en una parcela con el centro
libre de manzana, su ubicacion quedara definida segin lo dispuesto en el capitulo Normas Generales s/tejido
Urbano.

Macizo: Superficie de! terreno delimitado por via plblica o curso de agua registrada como tal por el Dapartamento
Catastro.

Superficie cubierta: Total de la suma de las superficies parciales de los locales, entre suelos, voladizos y porticos de
un edificio, incluyendo la secclén horizontal de muros y tabiques en todas las plantas. hasta las lineas divisorias
laterales de la parcela.

Superficie maxima a construir (SC): Es la que se fija como tope de la ocupacion horizontal de las conslrucciones
entendida esla en uno o0 més niveles, sera igual al producto del F.O.T. x sup. de parcela.

Tejido urbano: relacion entre los voliumenes edificados y el espacio urbano.

J Volumen edificado: Es el volumen total construido.
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il. NORMAS ADMINISTRATIVAS

I.1. DEL TRAMITE:

Para cualquiera de los casos mencionados A continuacion, se deberd iniciar tramite ante el area competente.
cumplimentandose de igual forma para la Obra Publica como para la Obra Particular.

1. Aprobacion de Proyectos ............... de Arquitectura
........................................................ de Ingenieria y/o Medio Ambientales
........................................................ de Subdivision del Suelo
...................................................... Nuevas Urbanizaciones
........................................................ Nuevos Macizos
...................................................... Nuevas Parcelas

2. Empadronamiento de Obras construidas sin permiso

3. Permiso de Obra.......ocovvveeeciicns para Construccion

AAAAAAAAAA para Demolicion

Aviso de Obra.

Certificado Final de Obra.

Certificado Final de Obra Parcial.

~N > v &

Certificado de Uso Conforme ........... para Obras o Instalaciones

....................................................... para Habllitacion de Locales
8. Certificado de Subsistencia o Permanencia.

I1.1.1. APROBACION DE PROYECTOS:

Disposiciones Generales:

Se iniclara expediente de obra con la documentacién requerida segun cada caso y presentada por un profesional
responsable, matriculado en el Consejo Profesional y con Matricula Municipal, cuyas incumbencias autoricen la
realizacion del proyecto de que es responsable.El expediente se iramitard mediante nota de presentacion que
indique la documentacion entregada.

£l propietario o adjudicatario firmar4 la documentacion presentada autorizando fa realizacion del proyecto en el
predio de su propiedad y asumiendo las responsabllidades que como propietario le incumben

| a documentacion requerida debe estar completa v los datos voicados en memorias de calculo. planos y/o demas
documentos, tendrén carécter de declaracion jurada.

La falsificacion de documentacion sera sanclonada acorde a la normativa en vigencia.

La presentacion de proyectos asi como su aprobacion no implica permiso de inicio de obra, para lo cual se dara
cumplimianto a lo indicado en Tramite para inicio de Obra

11.1.1.2. Proyectos de arquitectura:

Disposiciones Generales:
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11.1.2.2.

Cualquiera de las obras que se mencionan A continuacion, requeriran del tramite de aprobacion de
proyecto de arquitectura:

Obras que requieren de aprobacion de Proyecto para su Inicio
a) Construccion de nuevos edificios.
b) Ampliacion de edificios ya construidos.
¢) Refaccion o modificacion de edificios construidos o en construccion
d) Modificacion de fachadas con salientes sobre fa Linea de Edificacion.
e) Construccion de recovas, marquesinas y cualquier otra obra sobre la Via Piblica.
f) Modificaciones de estructuras de cubicrias, cambio de estado de cargas.
g) Construccion, ampllacion y refaccion de playas de estacionamientos.

h) Construccion y ejecucion de veredas o modificacion de cordonss, para los casos que laA.T.M lo
requiera.

Modatidad del Tramite:

Para las obras anles mencioradas se debera dar inicio de expediente de obra con las firmas del
proyectista y del propietario conjuntamente, bajo as siguientes modalidades, segun corresponda

» Obra Nueva: Se denominara plano de obra nueva, a aquelios que se efectiien con anterioridad a
la construccién de la obra misma. Cuando éstos respelen las normas en vigencia seran
aprobados, cuando no, seran corregidos y devueltos al profesional responsable. quien deheré
presentarios con tas correcciones efectuadas.

« Ampliacion: Se aplicard ssta denominacion cuando se trale de una ampliacion de una obra ya
ejecutada y se proyecte aumentar su superficie y/o volumen edificado. La construccion existente
debera contar con Certificado Final de Obra para dar curso al tramite de ampliacion.

» Refaccion: Se aplicara esta denominacion cuando se trate de la modificacion de una obra ya
concluida sin ampliacion de su superficie. La construccion existente debera contar con
Certificado Final de obra para dar curso al tramite de refaccion.

« Modificacion de obra; Se denominard de este modo cuando se presentare un plano de
modificacion de una obra que se encuentre en ejecucion a la que se le vaya a modificar
sustancialmente el proyecto original, coin o sin ampliacion de superficie.

1.1.1.23. Presentacion de Anteproyecto:
Los profesionales que asi lo prefieran podran presentar anteproyecto previo a la presentacion del
B proyecto, con todos los datos que se requieren para ese gltimo, pudiendo prescindir de la caratula
¢ reglamentaria (no asi de los datos consignados en esta) y la presentacion puede efectuarse con
croquis a los efectos de una verificacion previa. Dado que no se hara verificacion catastral, el
profesional se hara responsable de la fidelidad de los datos.
Una vez verificado el mismo, seré visado, lo que no implicara que el proyecto quede aprobado.
debiéndose proseguir a continuacién con el trémite de aprobacion de proyecto.
11.1.24 Vigencia:
a) Del anteproyecto Visado' Sera de 60) dias corridos
b) Del Proyecto Aprobado: Sera de 1 afo
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El propietario que asi lo necesite podra solicitar 1a ampliacion del plazo, dentro del aio subsiguiente, I
por nota dirigida al area de competencia, pudiendo ampliarse el mismo hasta 1 afio mas.

Una vez vencido el plazo establecido, se devolveran las copias al profesional firmante. y el
Expediente se remitira al Archivo General.

1.1.4.2.5. Documentacion necesaria para la Aprobacion de Proyectes de Arquitectura:

Pars las obras indicadas en el articulo anterior se debera presentar ia siguiente documentacion, segun
el tipo de abra y de acuerdo 3 10 indicado a continuacion:

a) Certificado de Desfinde y Amojonamiento (excepto para 1as obras indicadas en los puntos €,
g} yh) de "Obras que requieren de aprobacitn para su inicio” en “Aprobacion de proyectos de
arquitectura’).

b) Plano de Proyecto con caratula reglamentaria, incluyéndose:
1) Todas las plantas con que contara el edificio, Incluyendo sotanos.

2) Cortes, longitudinal y transversal como minimo, o los que fueren fos mas representativos
para la comprension de la obra.

3) Fachadas de frente, y otra que sea representativa como minimo. fondo vy lateral, aun en
edificios entre ejes divisorios de predios.

Todo debera ser acotado con medidas y niveles, indicando destino de locales y materiales de
construccion. Se acotaran locales, patios, areas fibres de edificacion, asi como altura de locales.
espesores de muros y losas, reliros a ejes divisorios de predios, a Linea Municipal, a otras
construcclones dentro del mismo predio y tcda informacion que ayude a una comprension cabal
del disefio .En esquina se deberd presentar las 2 fachadas de esquina con tratamiento.

Las cotas deberan estar indicadas, parcial y totalmente seglin dos ejes normales entre si 0
siguiendo el angulo de trama 0 médulo generatriz de disefto.

Las Indicaciones de demolicion se harén necesariamente con planta y corte.

4) Planta de techos con indicacion de escumimientos de agua y sus canalelas si
correspondiese

5) Silueta de superficie.

6) Balance de superficies.

7) Detalle de escalera, sl correspondiese.
8) Planilla de locales.

9) Planilla de fluminacion y ventilacion

< ¢) Plano de estructura sismo - resistents, incluyendo cubierta y fundaciones, memoria de calculo. v
constancia de Aptitud del Suelo, todo fo cual dabera estar firmado por prolesional responsable de
dicho calcuto.

d) Plano de instalacion eléctrica indicando boca. flaves, tomas, tableros seccionales y principales y
Tabla de Calculo en los casos que corresponda

e) Certificado de Uso Conforme o de Subsistencia (excepto para los incisos d), €), ). h). e i))
f) Formulario de Nivel de Proyecto de Calle (para calles sin pavimento o con pavimento no definitivo).

g) Acreditacion de propiedad del predic afectado al proyecto presentado.
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h) Fotoconia de! contrato de locacion de servicios y/o nota de encomienda.
i} Indicacion existente de forestacion (en el caso de existir en el predio especies arboreas) expresado
en plano de planta de arquitectura.
j) Perfiles del terrero y drenes, en caso de pendientes ascendentes o descendentes, superiores a 30°
respecto del nivel de calle ( indicados en los cortes plantas del plano de Arquitectura)
k) Curvas de Nivel cada 0,50 m del predio y su eniorno inmediato, incluido en plano de
arquitectura,cuando el Area Técnica Municipal ast lo requiera..
1) Fstudio de Suelo o certificado de tipo de suelo firmada por el profesional o técnico calcufista, segun
corresponda a criterio del A.T.C.
1.4.26. Normas de Presentacion:
Para todas los tramites de Aprobacion de Proyectos citados anteriormente, rigen las siguientes normas
de presentacion:
a) Formalo de las presentaciones: Deberén contar con la cardtula regiamentaria, la que sera
llenada con tinta indeleble, especificandose la siguiente informacion:
1} Nombre del propietario y ubicacion del predio.
2) Clase de obra (nueva, ampliacion, refaccion, etc.)
. 3) Destino de obra (vivienda, hoteleria, comercio, industria, etc.)

4) Datos catastrales.

5) Croquis de localizacion del predio, medidas del mismo, su posicion en la manzana, distancia
a esquina, &rea equipada con edificaciones, medidas de retiro, ancho de calle y acera

6) Superficie del terreno, superficie ocupada con edificaciones, superficie a construir, superficie
libre de ocupacion, en caso de amnliacion superficie existente.

7) Carga poblacional y densidad poblacional.

8) Firmas aclaradas y domicilios legales y reales de! Propietario y Profesionates involucrados,
con sus respectivas indicaciones de titulos y matriculas.

9) Numero de orden (2y siguientes, segun corresponda).
10) Especlficacion del plano.

b} Dibujos: Se haran de acuerdo con las reglas del arte sin atenerse a ninguna forma rigida de
materiales y de los sistemas constructivos. salvo en los siguientes puntos:

1) Los muros y elementos divisorios de Obra Nueva, se indicaran llenos, color bermelion

2) Las superficles existentes se cubrirén con rayado de lineas a 45°.

3) Los muros y elementos a demoler, se indlcaran con lineas de trazos pintadas en amarilto
4) Los muros de obras existentes se indicaréan sin llenar.

¢) Planos:

1) Fundaciones indicando las profundidades relativas al terreno natural, desmontes y
excavaclones proyectadas

2) Sbtano, estacionamientos inferiores, entresuelos.
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3) Piso bajo con determinacion de ejes divisorios entre predios y linea municipal y cotas totale
del predio cuando sus dimensiones lo permitan. Ademés todas las indicaciones
arquitectonicas se afiadira toda la informacion de tratamiento del ares anexa a la edificacion
o del area libre de edificacion en el caso dr edificaciones que se realizaren en dreas
yrbanas.

4) Pisos altos y plantas lipos.
5) Entretecho con indicacion de ianques de agua y cabina de ascensores si correspondiere.

8) Plantas de techos con indicacion del sistema de desaglies pluviales. mediante flechas en el
sentido del escurrimiento.

7) Cortes: al menos dos; transversal y longitudinal. En los planos de cortes se indicara altura de
locales y espesores de entrepisos; igualmente cotas progresivas de altura arrancando de
nivel cero definido en cordon de vereda o a la entrada del edificio, en caso de no haber
pavimento. La informacion de corte debe ser amplia y precisa para el conocimignto cabal de:
excavaciones, rellenos, cimentaclones, contencién del empule del suelo, drenes de aguas
subterraneas, partido arquitecténico general, techado, ubicacion de tanques y cabinas de
ascensores, partido general del planteo de Instalaciones complementarias. En los cortes se
indicara perfil natural del suelo.

o
~—

Fachadas: (principales y més representativas) Se dibujaran las fachadas de fa Obra, en
principio dos, agregandose las laterales en caso de existir como tales ~ En las fachadas se
registrara el. tratamiento arquitectonico concebido: cornisas, balcones. molduras, salientes.
materiales y textura de tratamiento plastico. Se comprende como dibujo de fachada exigido.
el tratamiento de los muros divisorios que no estén tapados por construccion lindera
existente.

9

~

Detalles: Se dibujaran las escaleras en escala mayor, indicando pedada y alzada. En caso
de escaleras compensadas, se indicara 1a traza de compensacion utilizada.

10)Planos de estructuras en el mismo orden de presentacion de los planos de arquitectura, con
sus comespondientes planilias y memorias de calculo.

11)Pianos de instalaciones; Las instalaciones se presentaran esquematicamente a escala
conveniente e Incluiran caldera, generadores, motores, maquinas, transmisiones, defensa o
sistemas de proteccion de las personas, sistema de fundaciones, mas los distintos tipos de
artefactos de serviclos de fas Instalaclones (centro de luz, tomas, radiadores, artefactos.
etc.)

12)Planilla de locales: La planilla debera describir con claridad las caracteristicas de terminacion
de cada local.

13)Escala: Seran las siguientes:

Plano de arquitectura: (en casos de refaccion, ampliacion y/o modificacion de obra existente,
cuya superficie y caracteristica asi lo justifiquen, el profesional podra solicitar a la autoridad

competente un cambio g 85CaIa). ... 1:100
Planos de estructura e INStalaCion. ... 1:100
EGCAIBIA. ..ot ee ettt 1:20
Detalles constructivos (si correspondiese) Segin tamafio pieza a
expresar.
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A4.27. Entrega de Documentacion Aprobada:

Una vez aprobados los planos de obra que se estuviere tramitando, se entregara al profesional
actuante, o al propietario, la documentacion aprobada, segun lo indica este reglamento.

143 Proyectos de Ingenieria ylo Intervencicnes en el Medio Ambiente:
Disposiciones Generales:
Se debera presentar proyectos para su aprobacion, a las obras que se indiquen a continuaginn
4134 Obras que requieren presentacion de proyectos:

d) Desmontes, excavaclones de lerrenos, apertura de drenes, terraplenamientos y rellenos de
tarrenos.

g) Realizacion de instalaciones mecénicas, eléctricas y/o térmicas; y ampliar, refaccionar o
transformar las exislentes.

f) Apertura de calles
11.1.3.2 Presentacion de proyecto:

Regira lo mismo que para los proyectos de Arquitectura (11.1.1.2.3.)
11133 Vigencia:

Regira lo mismo que para la Vigencia de los Proyectos y Anteproyectos de Arquitectura (11.1.1.2.4))
134 Documeniacion Necesaria para su aprobacion:

Para las obras indicadas en el articulo anterior, debera iniciarse expediente de obra v el mismo debera
contar con la siguiente documentacion:

Planos incluyendo:

a) Caratula reglamentaria con la Informacion pertinente y las firmas de propietario/s y profesional
responsable.

b) Planos de obra con todas las indicaciones técnicas propias de la naturaleza de cada obra.
¢) Memoria Descriptiva de la obra a realizar.

d) Informe de Impacto Ambiental (si correspondigse) realizado y aprobado por organismo
competente.

e) Lo indicado en "Documentacion necesaria para la aprobacion de Proyectos de Arquitectura”
seglin corresponda de acuerdo al tipo de obra que se proyecte.

1.4.1.3.5. Normas de Presentacion:
\ Seran en términos generales las estipuladas para Proyectos de Arquitectura (11.1.1 26)
11.1.1.3.6. Entrega de Documentacion Aprobada:

Se aplicara lo dispuesto en (11.1.1.2.7)
1.1.1.4, Proyectos de Subdivision del Suelo:
Disposiciones Generales:

Los proyectos de Nuevas Urbanizaciones requeriran de inicio de expediente para su aprobacion y
deberan contar con fas firmas de un equipo inlerdisciplinario conformado como minimo por un
aruilecto, un agrimensor y un ingeniero, cuya incumbencia fo habilite a tal efecto, y del propietario
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conjuntamente, ademas de la documentacion que se explicita en el siguiente adiculo. Quedan
exceptuados los casos de subdivisiones de macizos ya mensurados, que no implique |3 creacion de
nuevos macizos por aperfuras de calles o pasajes peatonales, para los cuales se requerira la
documentacion que el Area Técnica crea necesaria de acuerdo al proyecto presentado, y dentro de lo
establecido en Documentacidn necesaria para la Aprobacion de Proyecto de Subdivision del Suelo.

11.1.1.4.1, Procentacion de anteproyecto:
Se regiré por lo establecido en Presantacion de Anteproyectos de Arquitectura (11.1.1.2.3.)
1142 Vigencia
a) Del Anteproyecto Visado: Sera de un (1) afio desde la fecha de su visado.
b) De los Proyectos Aprobados: Sera de 5 afos

Et propletario que asi lo necesite podré solicitar la ampliacion del plazo, por nota dirigida al area de
competencia, fundamentando I3 solicitud, la cual sera estudiada.

Una vez vencido el plazo establecido, se devolveran las copias al profesional firmante, y el
Expediente se remitira al Archivo General.

1.1.1.4.3. Documentacion necesaria para la Aprobacion de Proyectos de Subdivision del Suelo:

Para las obras mencionadas en el arliculo anterior se deberd presentar la documentacion que a
continuacién se indica:

a) Memoria Descriptiva del Proyecto: Razones de la propuesta urbana para el &rea urbana. Relaciones
y Vinculaciones. Zonificaciones.

b) Planos de Curvas de Nivel: Del area y su entorne inmediato

¢) Plano de relevamiento de la zona indicando caracteristicas morfoldgicas. existencia de bosques 0
vegetacion, cursos de agua, barreras naturales y cualquier ofro elemento relevante que tuviera
Incldencia directa sobre el proyecto tirbano del sector, incluyendo el tipo de suelo existente

d) Documentacion Gréfica, incluyendo:

1) Caratula reglamentaria, con todos sus dalos completos y localizacion del sector urbano a
intervenir.

2) Proyecto del &rea indicando:
« Parcefamiento que se propone con medidas de lotes

e Anchos de calles, jerarquias de las mismas y sus conexiones con la trama urbana
existente, segin lo indicado en el Titulo “Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos”

« Localizacion y complementariedad de los espacios verdes y reserva fiscal, segun lo
indicado en el Titulo “Nuevas Urbanizaciones y Parcelamiento”

« Relacion de macizos y lotes propuestos con la trama urbana, vial y pratonal.
e) Anteproyecto de 1a infraestructura de servicios. Vinculaciones con redes existentes. acometidas

f) Factibilidad de ejecucion y conexion de las redes de infraestructuras, otorgadas por los organismos
competentes (agua, cloaca, energiay gas)

g) Compromiso de gjecucion de cada uno de los servicios de infraestructura a manera de Declaracion
Jurada, st correspondiere.
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h) Proyecto de rasante de calles.

i) Guia de aviso de proyecto aprobado por organismo competente. (ley pcial N° 55) para los €asos
que corresponda.

Lo indicado en los incisos ), g), h) e i) de “Documeniacion necesaria para 1a Aprobacion de Proyectos
de Arquitectura”.

1144 Normas de presentacion:

Seran en términos generales las indicadas en "Normas de presentacion para Aprobacion de Proyacios
de Arquitectura”.

1143, Entrega de Documentacion Aprobada:
Se aplicara lo dispuesto en “Entrega de Documentacion Aprobada para Aprobacion de Proyectos de
Arquitectura”.

4.4.5. Verificacion de la documentacion presentada:

Las verificaciones de los planos originales se efectuaran cuidando que no se afecle su claridad limpieza,
conservacion y comprension. No se permitiran copias de planos, con correcciones.

Cuando la documentacion presentada contenga inexactitudes, o no se ajusten en un todo a lo especificado
en este reglamento, aquelia seré devuelta al profesional actuante, para modificarios o rehacerlos. sin
perjuicio de las penalidades que pudieran corresponderle.

La documentacién observada sera commegida y devuelta dentro del plazo de 30 dias corridas. vencido el
~ cual se dara por desistido el propdsito de ejecutar fa obray fa oficina técnica archivara el expadiente previa
comprobacion de que no se ha comenzado con fa obra.

El mismo procedimiento se aplicard cuando a pesar de haber sido citados, no se presentaran 10s
interesadas, a retirar los documentos dentro def plazo de 15 dias.

1.1.2 EMPADRONAMIENTO DE OBRAS CONSTRUIDAS SIN PERMISO MUNICIPAL
Disposiciones Generales:

Cualquiera de los tramites que a continuacion se indican, requerira de inicio de Expediente de Qbra y
debera contar con 1a firma del Propletario conjuntamente con fa de un Profesional o Técnicc matriculado,
quien actuara como Informante Tecnico.

a} Obras Existentes que cumplen con la Normativa Vigente:

Los planos que se presenten de una obra construida o en construccion Sin Permiso Municipal. cuando
cumpien con las normas reglamentarias vigentes, seran APROBADOS, una vez cumplimentadn 1as
sanciones y/o multas que correspondieren. Se presentaran como obra a empadronar.

b) Obras Existentes que no cumplen con la Normativa Vigente:

L.os planos que se presenten de una obra construida o en construccion Sin Permiso Municipal. v que no
respete  las  reglamentaciones  vigentes, seran  rolufadas  como  VISADD.  DRRA
ANTIRRECLAMENTARIA, indicandose la normativa que transgrede. una vez cumplimentacas las
sanciones y/o mwultas que correspondieren. Se presenlaran como obra a empadronar [slas
construcclones no podran ser habilitadas comerctaimente hasta tanto modifiquen su condicion de obra

ANTIRREGLAMENTARIA.
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1.2, Documentacion necesaria para la Tramitacion:
Para sste Tramile se presentara fa documentacion espacificada en el articulo 11.1.1.2.5. exceplo los puntos
¢, f, y h. Los puntos by d se presentaran en el mismo plano superpuaslo, con excepcion de 1a Tabla de
Calculo de la Instalacion Eléctrica existente. Se agregara ademas indicacion de 13 instatacion sanitaria
existente. En estos planos se deberé colocar 1a leyenda "EL PROPIETARIO SE HACE RESPONSABLE
DE TODO LO REALIZADO,SIN PERMISO MUNICIPAL” Se tramitara mediante Informante Técnico
.1.2.2. Normas de Presentacion:
Serdn las mismas que las indicadas en "Normas de presenlacion para Aprobacion de Proyectos de
Arquitectura”.
11.1.3. PERMISOS DE OBRA
1.1.31 Para Construcciones.
Disposiciones Generales:
Una vez Aprobado el Proyecto que se hubiere presentado y abonados l0s Derechos de Construccion
correspondientes, se podra solicitar el Permiso de Obra, requiréndose este para dar inicio cualquiera de
1as obras indicadas en el articulo de Aprobacion de Proyectos.
113141, vigencia de los Permisos de Obra:
Los mismos tendran una vigencia de 180 dias a partir de su otorgamiento para dar inicio a la obra
aprobada. Vencido dicho plazo, y dentro de los 30 dias subsiguientes, se podra aclualizar el Permiso por
180 dias més, previo pago del 10% de lo abonado inicial mente. Vencido este ultimo, se debera tramitar
nuevamente Permiso de Obra y efectuar el pago de los Derechos de Construccion correspondientes.
1.1.3.1.2. Plazos para el Otorgamiento de Permisos de Obra:
£1 &rea que extiende los permisos de obra contara con quince dias habiles para 1 emisian del mismo. una
vez cumplimentados los requisitos exigides para su obtencion.
11.1.3.1.3. Derechos de Construccion:
{Los mismos estaran a cargo del propietario, se liquidaran una vez que el proyecto se encuentre aprobado,
se pondran a su disposicion, y debar4 abonarlos dentro de los quince (15) dias hailes 8 partir de la fecha
de notificacién. Cuando no se hubiera efectuado el pago de los Derechos de Consiruccion dentro del plazo
establecido, y se hubiere dado inicio a la obra en tramite sin autorizacion, se paralizara la misma y el cobro
podra gestionarse por via de apremio judicial, sin perjuicio de fa penalidad que correspondiere aplicar. de
acuerdo a lo que prescribe el Codigo de Edificacion y/o la Ordenanza Tarifaria vigente.
01314 Documentacion necesaria para tramitacion del Permiso de Obra:
Para las obras indicadas en el articulo Aprobacion de Proyectos, se debera contar con:
a) Formulario de solicitud de inicio de obra firmado por constructor malriculado o representante
tacnico, director de obra y propietario.
b) Proyecto aprobado.
c) Pago de Derechos de Construccion
d) Certificado de Uso Conforme
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Para Demoliciones

Disposiciones Generales:

Cuando una construccién a demoler sea Inferior a 20 m?, integramente en planta baja y no cuente con
estructura de H° A°, podré tramitar el permiso el propietario a su sola firma, pudiendose obviar la
presentacion de planos.

Documentacién Necesaria para la Tramitacion:

Para obtener permiso para demoler una obra, parcial 0 totaimente, sin levantamiento de obra nueva. se
debera presentar:

a) Formulario de solicitud de demolicion firmado por constructor matriculado o representante técnico,
director técnico y propietario.

b) Plano de la obra a demoler (caratula reglamentaria, plantas, cortes y vistas con sus colas y retiros.
seglin normas de presentacion correspondientes.

¢) Certificado de libre plaga, exteridido por el area municipal competente.
Normas de presentacion:

Seran lag mismas que las indicadas en “Normas de Presentacion para Aprobacion de Proyectos de
Arquitectura’

AVISOS DE OBRA

Disposiciones Generales:

Los trabajos que requieren aviso de obra a sola firma del propietario seran:

a) Cambio de revestimientos o revogues de fachadas.
b) Toda obra que modiiique las terminaciones superficiales de log edificios sin cambiar de funcion o
estado de cargas.

¢) Ejecucion, refaccion o cambio de solados en aceras, y ejecucion de aceras que no requieran proyecto.
4} Ejecucion de cercos divisorios de predios que no requieran de estructura sismo-resistente.
e) Modificacion de vanos en fachadas.
fy Olros trabajos, que puedan encuadrarse en la presente, a juicio del Area Técnica compelente

1.1.4.1. Normas de Presentacion:
La solicitud del Permiso para dar inicio a las obras ante menclonadas, se hard mediante formulario
correspondiente firmado por el propietario.

[ CERTIFICADO FINAL DE OBRA

o

Disposiciones Generales:
Ei Certificado Final de Obra sera extendido por el area de competencia, a solicitud del profesional actuante
o inlerviniente, y una vez realizada la inspeccion de obra correspondiente  que  verficara 13
cumplimentacion de los requerimientos exigidos para su extension

n.1.5.1 Requisitos:
Para la obtencion del C.F.O., se debera cumplimentar con lo especificado a continuacidpn
a) La Obra debera contar con decumentacion aprobada.

A ﬁ
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b) La obra debera estar totalimente terminada, segun planilla de locales.

c) Presentar planos Conforme a Obra, en originales, en caso de haberse introducido modificaciones a la
obra, durante su curso, cuando se encuadraran estas, dentro de las normas vigentes

d) Presentar Solicitud de Extension de C.F.O.
11.1.6. CERTIFICADO DE FINAL OBRA PARCIAL:

Disposiciones Generales:

Se reglra seg(in lo dispuesto en "Disposiciones Generales para el Certificado de Final de Obra™
n.1.6.1. Requisitos:

Para la obtencion del C.F.0., se debera cumplimentar con lo especificade a continuacion:

J) La Obra debera corlar con documentacion aprobada

k) La obra podra no estar lerminada en su totalidad, pero si alcanzar un parametro minimo edilicio. sequn
el siguiente detalle:

1) Edificacion cuyo sector habltable se encuentre fijado al terreno mediante murete de mamposteria a
manera de zocalo, vereda perimetral de 0,50 m como ancho minimo y posea cerco reglamentario

2) Edificacion que conforme una Unidad Minima Habitable, la que estard compuesta de una (1)
habitacion, un (1) local cocina, 0 un espacio para cocinar incorporado a fa habitacion y un bafo,
todo lo cual deberé contar con las medidas reglamentarias correspondientes.

3) En cualquiera de los casos, 1as obras deberan poseer niveles de terminacion que permitan su
perfecta habitabilldad, posean servicios conectados, 0 en trAmite de concrecion, y cerco
reglamentario.

i) Presentar Solicitud de Extension de C.F.0.
AT CERTIFICADO DE USO CONFORME PARA OBRA O INSTALACIONES Y PARA HABILITACIONES DE
LOCALES COMERCIALES.
Disposiciones Generales:

Este certificado debera ser adjuntado obligatoriamente, como requisito indispensable para la iniciacion de
todo expediente de obra o instalacion, o habilitacion comercial, como asi también seré obligatoria su
tramitacion previo a la modificacion del uso aprobado de un edificio.

n17.1. Finalidad:

Este certificado se requerira para usar una parcela, edificio, estructura, instalaciones o parte de ellos
con destino a cualquiera de las actividades nominadas en las tablas de usos vigentes. EIl mismo debera
ser confeccionado y refrendado por un profesional de 1° o de 2° categoria, inscripto en los registros
habilitados del Municipio, en virtud de lo prescripto por el Codigo de Edificanian. en su Articulo 11.1.1.1.
y por el usuario. La Direccién podra exigir, si 10 juzga necesario, que el profesional sea de fa
gspecialidad inherente a la naturaleza de 1a solicitud de uso propuesto

1.1.7.2 Vigencia:

El certificado de Uso Conforme perdera su validez si dentro de los seis (6) mases de su confeccion y
refrendo no es utilizado para los fines previstos en el formutario correspondiente. debiendose realizar
nuevamente el tramite en caso de necesitarse.
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1.7.3. Responsabilidad del Profesional:

El profesional firmanta de un Certificado de Uso Conforme asume total y sofidariamente. con of tular
de ia actividad o propietarin de 12 obra segun corresponde, fa responsabilidad de que el mismo se
ajuste estrictamente a las prescripciones de la Normativa Vigente haciéndose pasible, por errores an si
contenido, de la sancion especifica dispuesta en el Articulo 11.1.5.1.del Cddigo de Edificacion, hasta
tanto se finalice el tramite de final de obra o esté otorgada la habilitacion comercial por la oficina
correspondiente.

1.7.4. Responsabllidad del Titular de 1a Actividad o del Propietario:

El propietario de la obra o titular de la actividad perderé todo derecho al uso solicitado, si no se ajusta
estrictamente a lo prescripto en éste Codigo, como asi también seré pasible de ia pena segun lo
astablecido por las normas en vigencia.

415 Alcance de los Datos Consignados:

El certificado de Uso Conforme tendra caracter de declaracién jurada, por lo que los organismns de
aplicacion tomaran como validos los datos consignados, a efectos de los trdmites que correspondan
efectuar, para los permisos de obra y/o de habilitacion. En virtud de esta disposicion, la Direccion no
(lara curso a los instrumentos de que se trata que contengan enmiendas y/o raspaduras.

1.8, CERTIFICADO DE SUBSISTENCIA O PERMANENCIA
Disposiciones Generales:

o Este certificado se requerira en todos los casos de edificios y/o instalaciones que por la actividad que en

ella se desarrofla no se encuadren dentro de los usos permitidos para la zona en que se encuentran
implantadas, a partir de la puesta en vigencia de! presente Codigo, tanto para los que no cuenten con
habilitacion comercial definitiva otorgada a la sancién de la presente norma.

A4.8.1. Finalidad:

Este certificado se requerird a fin de solucionar Ias situaciones de incompatibilidad preexistentes
conciliando aspectos sociales, legales, econdmicos y ambientales de seclor, a fin de lograr un
ordenamiento urbano de los barrios y la ciudad, y evitar que se generen siluaciones de riesgo o
molestias para estos.

1.8.2. Vigencia:

La misma se extendera mientras se mantengan ias mismas condiciones que al momento de ser
otorgado este Certificado. Cualquier modificacion que se plantease, como por ejemplo madificacion al
estado de la obra, cambio de titularidad y/o cambio o ampliacion del rubro, significara la pérdida
automatica del Certificado extendido, y se debera cesar la actividad que se estuviera llevando a cabo,
sin perjuicio de 1a aplicacion de las penas y multas que correspondieran.

23, Rasponsabilidad del Titular de la Actividad o del Propietario:

E| propietario de I obra o titular de la actividad perderé todo derecho al uso solicitado. si no se ajusta
estrictamente a o prescripto en éste Codigo, come asi también serd pasible de la pena sequn lo
establecido por las normas en vigencia.

184, Alcance de los Datos Consignados:

El certificado de Uso Conforme tendra caracter de declaracion jurada, por lo que los organismos de
aplicacion tomaran como validos los dalos consignados, a efectos de los tramites que narraspondan
efeciuar, para los permisos de obra y/o de habilitacion. En virtud de esta disposicion. ia Direcsion no
daré curso a los instrumentos de que se trala que contengan enmiendas y/o raspaduras
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1.2. DE LA OBRA

1.2.1 INICIACION DE LA OBRA:

Ninguna obra podra iniciarse sin el correspondiente Permiso de Inicio de Obra y sin cartel de obra autorizado.

2.2 ALTERACIONES EN LA MARCHA DE LAS OBRAS:

1.2.2.14. Desistimiento de las Obras:
Se considerara desistido el propdsito de ejecutar una obra en los siguientes casos:
a) Cuando el propietario manifiesta por escrito que desiste de la ejecucion de 1a obra.
b) Cuando los Derechos de Construccion no se abonen dentro del plazo fijado para esto (15 dias habiles)
¢) Cuando la documentacion observada no sea devuelta dentro del plazo de los 15 dias habiles

posteriores a su Correccion.

En cualquiera de estos casos se procederd de igual manera, debiéndose dejar constancia escrita en el
expediente en cuestion y posteriorments s¢ cruzaran todas sus fojas, incluyendo los planos y planillas con
seflo de” OBRA DESISTIDA", remitiéndose el mismo a Archivo General.

1.2.2.2 Obras paralizadas:
Cuando se verifica la existencia de una obra en ejecucion sin permiso de obra extendido por el AT.C., la
misma sera paralizada, no pudiendo relniciarse hasta el nombramiento de un profesional responsable,
presentacion de la documentacion correspondiente y extension del P.O., sin perjuicio de la sancién que
pueda corresponder al propietario y/o profesional actuante.
Cuando se verlficara la no existencia de avance de obra en el t&rmino de 1 aflo, o cuando el propietario lo
expusiera expresamente, se dejara constancia escrita, con conocimiento de las pares. en el expediente en
cuestion, y se remitira el mismo a Archivo General.

1.2.2.3. Reanudacion del Tramite de Obras Desistidas o Paralizadas:
La reanudacién de un tramite en cualquiera de los casos anteriores, podra autorizarse, previa presentacion
del interesado de reanudacion de! tramite que fuera, dentro de los plazos que se indican a continuacion,
los que correran a partir de la fecha de entrada del expediente al Archivo:
Expediente archivado por desistimiento de laobra......................... 6 meses
Fxpediente archivado por caducidad del permiso otorgado..... ............... 6 meses
Expediente archivado-por paralizacion de laobra ... 6 meses
En cualquiera de los casos expuestes, el otorgamiento de fos nuevos Permisos de Construccion queda
sujeto a las exigencias de las Reglamentaciones Vigentes al momento, y al pago de los Derechos de
Construccion actualizados. Su validez sera de 6 meses.

1.3 DEL ARCHIVO

1.3.1. ARCHIVO INICIAL:

Cuando se hubiere finalizado los trémites correspondientes al otorgamiente de un Permiso de Obra. el
respectivo expadiente serd archivado en ai 4rea gue ejerce el control y regisiro de fa dactimentacion de obra
debiéndose agregar al mismo, toda nueva documentacion inherente a esa obra.

Inrnduceitn
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3.2, ARCHIVO DEFINITIVO:

Una vez finalizada la obra de un expediente, y hebiéndose extendido el Certificado Final de Obra. el
mismo sera remitido a Archivos Generales

fol
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[l TRAMAS CIRCULATORIAS

GENERALIDADES

an eahimeiirn

Fi paisaje urbano confarmara por los elementos naturales y artificiales que componen Er cindgad

a lravés de la trama vial y Ins elemenlos que conforman la via pnblica

TRAMA CIRCULATORIA
I_a trama vial compuesta por calles y avenidas estructuran el tgfido urbano y configuran e! sistema vial urbanoe

Se organiza jerarquizando la trama existente permitiendo es(ruclurar el transito seqin ot lipo y fuje vehiculas
on relacion al rol que desempefan y al servicio que presian, facilitando 1a conexinn harial y refaiz andn
recorridos paisajisticos

lLa jerarquizacion liende a la oplimizacion del transporte entre cenlros de eomercializacion v de pinduccon
cenlios comerciales, administralivos y zonas residonciales, o ingresn a la ciudad

La organizacion en calles primarias y secundarias permile dar prioridad a circuitos de circulacion interbarrial
para realizar el mantenimienlo en época invemnal, definiendo y asegurando la conexinn enlre areas de frabajn
y comercio y/o de servicios con residencia.

La adecuada diferenciacion lipoldgica y funcional del sistema circulalotio genaerar aoquridad v fluidaz dnl
fransito.

|.a dilerenciacion e circuilos especialmente el referido a carga entre zonas del ejidn urbann, aceniuado con
Iralamiento adecuado de pavimenlos y sefializacion, iacilitan el mantenimiento y organizan la cheulacion

VIA PUBLICA

Compueslia por los espacios abigrios al fransilo y los incorporados al dominio publicn Aci 2o conlanma con lag
calles vehicilares y pealonales, pasajes pealonales y paseas, acring, ale

Fl equipamiento de 1a via publica a fraves de su diseiio oloigs caselnn e idenlidard tihann,

complementando el paisaje natural.

ai [mi':qi{z

CIRCUITOS DIFERENCIADOS

Se prevé un sislema de circuilos dentro de 13 trama urbana. FID.E M. podra reglamaniac Ia difaronciacion da
Ios distinlos circuilos de acuerdo a tipo de circulacion, disefio def equipamiento y caractor Se dileionciaran:
Circiiito de acceso

Circuilo de interés turislico

Chrcuilo de cargn

Intradueciin

i 1 v v Vi VH vl i X
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li.2. ORGANIZACION DE LA TRAMA CIRCULATORIA

mz.1, CLASIFICACION DE LA TRAMA CIRCULATORIA
£1 sistema queda definido por vias principales, secundarias, (Avenidas y calles). lerciarias. parmue. pasajes y
calles pealonales, y calles especiales, se conforman circuitos, y se denominan del siquiente moco
VA Viade acceso.-
A Vias que estructuran la trama urbana. Estas de acuerdo a su caréacler y funcién se definen como™ Ay y
Ay
C Calles de circulacion primarias, secundarias y terciarias. Actian como conexion enire las avenidas y
como ejes estructurales de los barrios. Acorde a su funcién y caracteristicas se clasifican en Cy. C2 0 Cs
.CP Calle parque. Son las calles de barrios que requieren de un disefio especial por encotitrarse en zonas
boscosas. Pueden ser C1. C; 0 C3 seglin la caracteristica antes descripta y de acuerdo a la clasificacion del
punto anterior.
Pp Pasaje peatonal. Conectan calles o solo son acceso a fondos de lote.
Ps Pasaje de servicios. Paso del téndido de servicios hacia una calle.
Cp Calle peatonal. Calles que por su caracteristicas de uso no se permite el transilo vehicuiar
Co Calles sin salida. Calles que solo tienen acceso en un extremo
& Ce Calles especiales. Todas aquellas que por sus caracteristicas no se clasifican anteriormente
.3. CARACTERIZACION DEL SISTEMA.-
Se definen caracter, estructura, funcion de las diferentes vias que conforman el sistema circulatoiio.
3.1 VA.- VIA DE ACCESO.
Ruta Nacional N° 3, en el tramo comprendido desde el puente sobre el Rio Olivia, (Inicio def Ejido urbana).
hasta punto de bifurcacion donde se inician Avenida Perito Moreno y Avenida 18 de Sepliembre Y desde
encuentro Av. H. Yrigoyen y Leandro N. Alem hasta acceso Parque Nacional.
Carécter; Concentra todo tipo de transito, integra circuitos turisticos formando parte del corredor turistico.
Funcién: Acceso vehicular, conexidn terrestre con :a region y el pais. Concentra trénsito comercial de carga y
fodo tipo de transporte de pasajeros.
Estructura:
k : e Ancho de mensura: 50m (cincuenta metros). Se rige por reglamentacion de Vialidad Nacional
' Tratamiento e Infraestructura Complementaria:
« Pavimento alto transito.
» lluminacion: luz de mercurio o similar.
»  DBanquinas compactadas.
« Darsenas de detencion en puntos de interés turistico.
- I
! I i v \ Vi Vi Vit |
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A.- AVENIDAS .

! as avenidas, de acuerdo a su localizacion urhana y calegorizacion ee jerarguiz e modificands 2 draza y
Iratamienta, pero manteniendo su cargcler .

Caracter: Concenlra Iransilo 1apido y semirapido con veliculos de mediann v peaueiin paile Se

exceptia Av. Maipn desde acceso al Puerlo hasta la calle caganes y Ay, Perilo Morena eninda =y
extension que por sus caracieristicas funcionales concentran G Ansilo pesado

«  Conforman ejes lineales de estructuracion urbana.
«  Sonconectores de aclividades principales de los distinlos harrios
«  Puaden inlegrar circuifos furisticos de caracler paisajistico

«  Son gjes de aclividades comerciales con asentamianlo de cenfros de interds instifucional, histdrice v
paisajisticn
Funcidn: Se parliculaiiza de acuerdo a fas gelinicionas de averrdag primariag o cncvirdading

Estructura: t.a lraza se describe en particular para Ias difarentes calrgariag de ks ronidan

Ar.- AVENIDAS PRIMARIAS
Funcion: Capta el ransito del area induslrial y harrios residenciales coneclandoios con area canliAl
Estructura:
« Ancho de mensura: 50m (cincuenta melros)

» Ancho de Calzada: Faja central de (ransito rapido y semirapido con minima da 21m (vaintiim
melros).Colectoras lalerales de fransilo lento, ascenso vy descensn de pasajetns con disanas de
delenclon, ancho minimo Gm (seis metros).

« Platabandas: de un ancho minimo de 1,00 m (un melro) parquizadas v arboladas
« Aceras: ancho minimo de Am (cualro melros).
o Pandienies longiludinales maxima: 5%- minima: 1% (hasla 0.5% cuanda fuem povimentzaa
= Pendinnle ransversal minima: 2% desde el eje hacia los coidnnee
Tratamiento e Infraestructura Complementaria:
. Calzada de pavimenlo allo transitn.
. fluminacion; Luz de miercurio o similar

. Ranquinas parquizadas cuando no posee cordon runeta, sendas pealonales confinuas
consolidadas

Equipamiento Urbano: Disefio de acuerdn a lo que delermine y apruebe 1a A 1 M Paning panoramicos
Iralados con darsenas de delencion, drea pealonal y equipamiento urbann, fuera del ancha e ealzarda

Se clasifican como Ay
- Avenida 18 de sepliembre, en loda su axlension

Avenida Perifo Moreno en tada str extension

| I RN v v i o ]
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forestada

As.- AVENIDAS SECUNDARIAS
Funci6n: Conexion inlerbanial, colectora de liansito vehicular de mediana porte de abasiecimionto loral
Estructura:
o Ansho da mensura minima. 26m ( veinliseis malios)
+ Aacho e Calzada: minimo 18m ( dieciocho melrog)
= Arerass ancho minimo 4 00m (ies melros).

« Matabanda cenlral: Se podrd proyectar de un ancho minimo de 1 00m (nn metrn) pacquizarda y

« Fendienles longitudinaizs maxima: 5%- minima: 1% (hasta 0,5% cuando fuera pavimeniada)
» [endienle transversal minima: 2% desde el eje hacia los cordones.

Tratamiento e Infraestructura Complementaria:

: (alzada de pavimentn allo ransilo.

. Miminacion; Luz de mercurio o similar.

. Ranquinas  parquizadas cuando no posen cordon cunela, cendas  pealonalos conlinnns y
consolidadas

Equipamiento Uihano: F disefio urbano permitiia dar el cardcler particular de cada nan s olorgando
identlidad y lipologia de acuardo a usos n via publica solo se permitird ta nhicacion de sedniizacian de
uansilo, lugares hisloricos y publicidad acorde a normas vigentes Los elementos disefiardne doheran sor
aprobados, al igual que su ubicacion por la A.TM. Las eslrucliras de soslén de pargoins recavas
publicidad deberan ser realizadas con maleriales fivianos y solo podran ocupar un 20% del fienin dn 13
paicela La ubicacidn de kioscos y/o puestos de venla asi como fodo otro elemento fiin ne se peimile
coarido 1a acera fiene tn ancho de 3m o menor.

Se clasifican como Ay

- Avenida Leandro N. Alem en lodo su recorrido
Avenida Maipu an odo su recorrido.

- Avanida Malvinas Argenlinas.

- Avenida Hipalito Yrigoyen en lodo su recorrido.

- Avenida accesn aeropuerto nlernacional.
Avenida Magallanes. '

- Avenida I acundo Quiroga

- Aquallas que al momanin no fuvieran nombre pero se encuenfren indicadag en el plann (e Viag de

s

Cienlacion

‘hecitn
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3.3 C.- CALLES
n.3.3.4 Ci- CALLES PRIMARIAS
Parmiten la conevion enlre avenidas v predominan lag artividadea enmarrialae o pearbiecion yin de
~etvicios principalmenle
Carécter: Son los principales ejes conecloies de centros harriales Con (rangilo vohiculai v pealonal
conforman Ins circuitos de transporte de pasajeros y de abaslecimiento barrial a recala familiae y A escala
comercial,
Funcién: Coneclan en forma de via rapida las Avenidas de 1a ciudad Transilo de vehicnloe de mediano y
e peauefin porte. Transporte de pasajeros y carga de abastecimiento barrial.
Estructura:
» Ancho de mensura: 21 melros (veinliim metros)
« Ancho de Calzada - minimo 13m ((rece metros)
« Acera ancho minimo 4. 00m {cualio metios). Disefio ncorde a lan normag y reainmentarinnee vigonleg
en Tilulo Areras del presente capilulo.
« Pendienles longiludinales maxima: 7%- minima. 1% (hasta 0,5% coando funiy paramentaida)
+ Pandienle lransversal minima: 2% desde el eje hacia los cordones
+ Radio de giro sobre cordon: 6m (seis melios)
111.3.3.2. C,.- CALLES SECUNDARIAS
Caracter: Son aquellas que estrucluran infernamente Ins diferentng harios v le confieren «iidentidad
vinculan fag dreas residenciales
Funcion: Coneclan calles primarias. Transilo iento de pequeiia potle
Estructura:
« Ancho de mensura. 17m (diecisiele metros)
+  Anchode Calzada: minimo 9.00m (nueve metros)
+  Acera Ancha minima dm (cuatro melros). Disefio acotde A las normag y reglzimentacinnes viganlas
»  Pendientes longiludinales maxima: /9% minima- 1% (hasia 0.5% cuando hiera pavimentacda)
+  Pendiente ransversal minima: 2% de:sde el eje hacia Ins cordones
M.3.3.3. Cr- CALLES TERCIARIAS
Calles infernas de harrios que no tienen continuidad con la frama circitaloria baica
Caracter: Callng inlemas de [as areas residenciales. con lipalngia a identidad haint
Funcion: Conexion con ¢alles secundarias. Liansite lento de pequeiia poile
b ] i v v vi Vil X
wwoiiin | T | T o | s b | e G| enns i Tonuae Tomne
Lo | Actminighvas | Ck Ly Dmgdlom, | lgjdolib, | labitabiidea o d e Fepcinfes
£5 COPIA FIEL DEL ORIGINAL
.
d
i /
COS F A LUGONES ;
e Secretario . J
Cqncejo Deliberante IIONICA BEATRIZ OJEDA
Presidente
Concejo Delibarante
/.




CODIGO DE PLANEAMIENTQ URBANO DE LA CIDAD DE USHUAIA

OQOrdenanza Numero:2139 . .
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Estructura:
« Ancho de mensura: 15.00m (quince melros).
» Ancho de Calzada: 9.00m (nueve metros)
» Acera 3.00m (lres mefios) Disefio acorde a las normas y reglamenlaciones vigenles

« Dendientes Inngiludinales: Se recomienda 7% maximo. Puede aceplarse mayor pendiente cnando las
rondiciones lopograficas ast lo exijan, debienda contar con la aprobacion def A T.M

«  Pondienta transversal minima: 2% desde el eje hacia los cordonns
v Tongilud de calle terciaria maxima: 200m (doscientos metros)
Tratamiento e Infraestructura Complementaria:
«  Calzada enripiada o pavimenlada.
. Banquinas consolidadas.
«  lluminacion; luz de mercurio o similar.
- Aceras con material anlideslizanle y disefio acorde a normas y reglamentaciones vigenles

Equipamiento Urbano: Caraclerizado de acuerdo a disefio que delerminardy fo aprobara el A 1M

A, CP.- CALLES PARQUE

Caracter: Calles en barrios pamue o en Aleas que las caracleristicas paieajisticas dahan ner piocorrdae
alorgandn caracler paisajistico

Funcion: Dependera de su clasificacion como Calle Piimaria, Secundatia o Terciaria
Estructura:

» Ancho de mensura © A fin de proleger ¢! besque se permite un ancho de mensura minivn de Lim
(onre melros), cuando los servicios v/o parcelas se ubiquen solo sobre uno de sus lados. protegiendo Ins
espacies arboreas existentes en ambos laterales hastafa L.M.

« Ancho de Calzada: Podra tener hasta un minimo 7.00m (siele melros)

« Acera El ancho que permila que ésla manlenga la forestacion nalural cualquiera sea su alineacian
Nebarsn preverse darsenas da eslacionamien(o en los sltios que et hosque fo permitiea. Nisefin de
acierdo 2 reglamentacion vigente.

. Pendiantes longitudinales: Las qua conesponda de acierdo a su categorizacion
. «  Pendiente transversal minima: 2% deste ef eje hacia los cordones
Tratamiento e Infragstructura Complementaria:
» (alvada; enripiada o pavimen(ada
o Ranquina consolidada
» lluminacion luz de mercurio o similar
«  Dirsenas de eslacionamicnio y detericion en claros del hosque.

Equipamiento Urbano:
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RN
FI disefio urbang permilira dar el caracter pariicular de cada calle. olorgando identidad y linologia de acnerdn®
a usos. En via publica solo se permitira fa ubicacion de sefializacion de transilo y ligares histaricos acorde 8
normas vigenles. Los elemenlos disefiados deberan ser aprobados, al igual que siz uhiracian por el AT i
| 2 ubicacion de kinscos y/o puesios de venta asi como lodo olro elemento fijp na ca permile. Dacenae da
nglacionamiento y puntos panoramicos deberan tener el equipamianio urhano acorde al g que permila el
decarrollo de fa funcion

M.3.3.5 P PASAJE PEATONAL.
Caracter: Paso publico entre dos celles vehiculares, de lransile avclicivn parg pestonac

Funcion: Permile la conexion entre dos calles, cuando razones lopogralicas o exinenciag de dicein impiden
la traza de una calle vehicular. No se pennile como unico acceso a parcelas.

Estruciura:
+ Ancho de mensura: fm (seis melros).

«  Sengda pealonal Tralada como acera con ancho minimo de 3 00m (lres metins) Coando «e walunn
pandientes se disefiard de acuerdo a lo normado en litule Aceras del prasenio capitiln

+ Banquinas parquizarias: Ancho minimo e 1.00m (n matm) Por estag se inclata 1nisfinosimelara de
SAIVICIoS

»  Pendientes mayores al 3% se salvaid con eecaleras

Tratamiento e Infraestructura Complementaria:
« Lasendapealonal y escalera realizadas con materiales anfideslizantes
« lluminacion.- Luz de mercurio o similar.

Indicador Urbanistico: Las parcelas cuyo iateral linden con pasaje deben manienn unetio de fat £ ode
1.5m (un melio con cincuenta centimelros) obligatorio. La | .M. se malariglizara con carco opeinnal hasta
una allura de 1.00m (un melro) con materiales opacos y hasta 7.00m (dos metins) con malerisles
Iransparentes ( alambre tejido, reja elc.) o cerco vivo. 1os demas raliios se amaan do acnerdo 2 1as
catacleristicas indicadas parala zona

.3.3.6 Ps.- PASAJES DE SERVICIOS
(aracter: Paso de lendido de servicios hacia una calle o espacis pubiice

Funcion: Pemiile efecluar el tendido de los servicios cuandn por 1azones npagiaficas o exigenciag de
disenio asi o requisran

Estructura:

. Ancho de mensura: 2.00m (dos metros)

A solicitud de fas parcelas colindantes el A.T.M olorgara dicho espacio en uso. no permitienda eslablecer
constiucciones fijas exceplo cercos. Asimismo debera pammilic el acceso # Ine organienmng o enleg
racenonsables de los servicios qne alli se han trazado.
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337 Cp.- CALLES PEATONALES

Caracter; Calles de uso pealonal que por sus caracterislicas lopngraficas no permilen el {ransiic de
vehicutos o 5310 lo permilen parcigimente. En este Gltimo caso, el {ransilo vehicutar

Funcién: En caso de tener acceso de vehiculos parcialmente, solo se permitira vehiculos de pequefio y
madiano porle para emergencias o para servicios, y el transilo pealonal como acceso a viviendas

Estructura:

«  Ancho de mensura 15.00 m (quince meftros). Cuando la pendiente superara e 10% se podid
inferrumpir ta continvidad con escaleras debiendo mantenerse el actaso A lolas por ios exliemos o
aceesn vehicular,

«  Dinlancia méaxima desde el accasn vehicular hasia & acceso a vivienda: 50m (cincunilia melis;

138 CO.- CALLES SIN SALIDA

Se permilira la traza de calle sin salida vehicular, solo cuandn fas caraclerislicas lopogtaficas impidan <u
resolicion con conlinuidad de la trama.

Caracter: Transilo vehicular de pequefio porte.
Funcion: Accesn a parcelas de uso residencial.
Estiuctura:

«  Sainezolverd como calle lerciaria.

« Toda calle que se proyeclara sin galida g otra vehicular, deherd recotver sip continnidad o liaves dn
una ralie pealonal

e Superlicie de maniobra en el Tinal del recortide vehicular: Radio do gio minimo de 12m (doca mehing)
sohre corddn exlemo, y un maximo de 6.50m (seis melros con cincuenta cenlimeling) cohre coidan
inlerno

339 Ce.- CALLES ESPECIALES.

En caso de que se proyectare una calle que cuente con parcelas solo sobre tno da sus taros, padra contar
con i ancho de mensura minimo de 11m (once melros) y calzada minima de 7m

Toda calle que no quede definida y que por razones de disefio tenga caracter, lincion eslietuta dilerentes
alas desciiplas, debara presentarse ala A T.M. para su aprabacian con mamntia descriptiva y ternica que
fundamente el nuavo lipo.

.4  ACERAS

GENERALIDADES:

L.a conslncion de las mismas serd obligaloria para lodas las arlerias que crienien con cordon-cineliy y 0%
anchos dependeran de 1a calegoria de la calle en que se encuentren segun la clasificacion establecida e el
presenie capililn y 1a Ordenanza Reglamentaria de accesibilidad de personas discapaciladas.

! I i v \ \i Vi Vit IX X
~deeitn Dirinnevin Finrmns Tramas | Tivovas Urbm | Normas Gil | Nomegde | Zvhearien | Honnas G| Condrine: e
R | Adminicyatvos | Circulatorins |y Parcelany | | s/TefidoUth | Hebilabilided | | usodefsunio | Amhirsialoe | Fepecies

MONICA BEATRIZ OJEDA
Presidente
cejo Deliberante

O




CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA k
Ordenanza Numero:2139 .. . ‘
. , 1

paQing Q

(S G

Para poder dar inicio a cualquier inlervencion sobre 1a acera se requeriess cumplimantan o dispoesin el capitulo
de Normas Adminisiralivas.
Sera obligalorio el empalme de las aceras de dislintos frentfislas

Cuando no lenga cordon serd obligalotio reslizar mejora en tn ancho de 100 m dein vornda, con fin de poder

!

facilitar el fransito peatonal de fa misma.
a1 NISENO DE LAS ACERAS:
.4.9.1. Raesolucion en Planta:
3e establecen dislintas caraclerislicas de disefio sequn zonas donde ge encunnbion e miemas, e
acuerdo a 1a signiente grafico:
GRAFICO N1
b YN N
sanm iampa '
|
!
N
i
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.4.1.2 Resolucion en Alzada:
M412a. Pendientes Transversales:
Deberan lener obligaloriamente una pendiente transversal para favorecer ol pecimeionto. siendn 1a
maxima permilida del 3 %.
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41.2b. Pendientes | ongitudinales:
) “THT 1.50 minimo
S 'L_L
e CRAFICO N°3 N\
\
av Veradar con pendientes longiludinales hasta el 5% Deberan reentverse qin g inenipormeicn o
ancalpnias, solamenle en rampa y acompanando la pendienle natil
h Veradas con pendientes longitudinales mayores a 5%: Sera obligatoria Ia tesnlicidn cop anaanns,
dehiéndose respelar o eslablecido en el presente capilulo come “I*scalones
41.2.c.
Mo se podra escalonar todo el ancho de la vereda, debiéndose dejar una rampa enlie ia escalera y
la calzada de 1.50m. de ancho minimo para garantizar fa aperfura de las prertas (e foe aufos que
se estacionan, y 1a implantacidn e equipamientos. De acuerdo en lo previclo en diceiio de aceras
41.2.d.

Fn cualquier caso la pendiente de la verada serd igual al nivel de 1a calle debienrda acampafiar fa
W pendiente de la misma.

443 Escalones:
| a relacion de los mismos serd 28 +p < 8lemy > 7hem siendo @ mixima do Mo i
pandiente de los mismos, fanto longitudinal rcomo (ransversal no siperard of 7%
Fl escalonamiento en (odos los casos debe acompaiiar la pendienla nalinal del terens pradisadnes
ragolver escalonamienlos de hasta no mas de 6 escalones juning Se provaild descansos de pioe o
menns 1.50m. en{re ramos rle escalonamientos.
(a - alzada p = pedada)
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Resolucion de Uniones enftre la Acera y la Calzada:
Peatonales:

Para aquella acera que lo requiera, en coincidencia con los accesar 2 dne pradion ol aafadn
alcanzard el cordon del pavimentn en un ancho no mea: 2 1 moy no maver 2 TR0 M

GRAFICON°2 RAMPAS PARA DISCAPACITADOS EN VEREDAS ANCHO MENOR A 3 00m

i PENDIENTE DEy

PEIRNMER L AVETAL
~ / VAL RN
s pendienin laferal 1-100 / QEL VAN A f6
N - NERA T
| SO .
[T
Lo e

CORTE TRANSVERSAL

/ ATERA VARG

\PENDYENTI' PENDIENTRE 16

.Lumlun\—nln-,t HTH H-m]w IRREARNY
i = Pt ‘i_‘\'_
l‘nsn'l‘ e "|‘om‘i ! coroon
CORTE LONGITUDINAL ' REBAJE 7R
o ; o | |
R
| cob i <
i I i i i ! ,:E:
i | ! ; L
I I ) | ! f
] i i
S . 1 i ; [
varlo i vade
li 12 i TRE o
BRrI .
/ 16 IR ! :
A Y ‘
f = i \ f - |
I i
50T 1,007 0 B0 1 m’!“i T i AT Rl
PLANTA - 7.00 - ~ 320 -
= T R ToTaT -~ — Ty g S—
i It M \% \Y Vi X
It evlecin Diseinnain | Nermas Tromas I Huaves Uiban | Normas Gral Hoimas dn [
o Wll\rv;lﬂii._ I Circulatoris | 1§ _yF‘mr.elml. . _s/[ﬂzjig_lv ‘ley_"_rﬂnyllra'lill&dnfi E;; ecinles

t A LUGONES
Secretario
Cadeejo Deliberante

- ca COPA FITL DEL ORICIRAS




il | CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHIIAA
e | "’%ﬁ’@%ﬂ?é‘i@w\%ﬁ%2139‘?::‘" T

PERSPECTIVA ‘ /
ZChA
TEXIUAOA |

iRAFICO N°3 RAMPAS PARA DISCAPACITADOS EN VEREDAS DE ANCHO MAYOR A3 N0,
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14.1.4.b. Vehiculares:

I zolado que sirve de entrada de vehiculos, cubrird tolalmente el drea comprendida por ol ancho de
la acera y 1a amplitud de esa enirada, no pudiendo superar los 3 00 m. de ancho por aceesn

Fl cordon de la calzada tendrad en el ancho coincidente con 1a entrada, una elevacion da 005 m
sobre el pavimenlo de la calle.

{.Aarampa de acceso serd convexa, no lendiad mas desarrolio qua .60 m. hacia el intarior dal coardan
y se unird al resio de la acera mediante rampas lalerales

GRAFICO N°5.- RAMPAS VEHICULARES EN VEREDAS:

Se lomara lo indicado en “RAMPAS PARA DISCAPACITADOS”, ron la satvndad
de que el ancho a ocupa: en 1a vereda ser4 de 3.00m.
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i4.15 Ochavas:

Se resolveran de acverdo al siguiente grafico y seqtin las zonificaciones y del
bandas peatonales de la calzada.

viendo coineidir con tas

GRAFICO N°6.- RESOLUCION DE OCHAVAS.
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416, Prohibiciones
i4.18.a. No se permitira, bajo ningin conceplo, ragolver el aceoan a pradios particularme cosndn anlre eelne

arencias de niveies. a fravés de rampas O escaleras que no acompaiien Ia paodinnin natural de 1

y ta acera hubiera gif
i sobre Ia acera No ce podia dejar canalelas de

calle. & que signifique escalones O rampas en forma lransversa
acrurimiento dr aguas pluviales sobre la vereda, debiendo pasar bajo la misma
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2. Materiales:

Fn veradas de calles que cuenlen con corddn cunela: sdlo se admiliran materiales de superficio
anlideslizante. En veredas de calles que no cuenien con cordon cunela gsera obligatorio el mejnradn de
ina franja de 1 00m. de ancho que permita el {ransito peatonal, y que garantice una auperficin
iransilable que no se modifique por condiciones ciimaticas. Serd obligalorio para el fienlista el
manienimiento de eslas condiciones

[n las veradas que corresponden a las siguientes calles: San Martin y Maipu, deadn yaganes 2
Nnas, Palagonia, Sarmiento, Belgrano, Piedrabuena, Don Bosco. Rrig. Juan M Rogas. @ de il
Juana . Fadul, 25 de Mayo, Comodora Augusto Lasserre, Prea. lulio A Roca. Gob. Padio Garloy
Pres B Rivadavia, Anlarlida Argentina y Yaganes, enlre San Martin y Maipu, sera ohligatoria 1a
canstiiecion de la veredas lerminadas con baldosones lexturados antideslizanfes

23 USOS PERMITIDOS EN LAS ACERAS
1.3.1. Uso Principal:

Fl uso principal de las aceras es priorilariamente peatonal y debe garantizarse qua ninqun plemenin
ohsliya la conlinuidad de la misma, ni allere el libre transito: No se permitird el uso de 1a arera con
lines comerciales ni parliculares

13.2 Lsn Coamplementariof
% Se permilira la implantacion de equipamiento urbano en las aceras. el cual serd definido en cuanio a sy

disefin y necesidad, por el ejecutivo municipal a través de sus areas compelantes, 6 serd aprohado por
las mismas en casos de propuesias ejecutadas por terceros.

132 EQUIPAMIENTO URBANO. DEFINICION
% enfiende por tal a ceslos de basura, papeleros, cabinas telefdnicas, canteros, carleles puhlicitarios,
sefializaciones, ele
Toro aquipamienlo whang qiig deba ser ubicado en veredas solo se parmifira sobre una frania enlie ol
carden de ta acera y un paso libre de 1,00 m. como minimo desde 1a Linea Municipal
Parg Ia implementacion de los mismos deberd lomarse el criterio eslablecido para el punin denominzde
“cotuminas de infraestructura’, en lo que respecta a ochavas.
Mo podran obslruir accesos vehiculares ni peatonales.
GRAFICO 7.- EQUIPAMIENTO EN VEREDAS
CALZADA
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( N.4.3.3.a. Columnas de Infraestructura:

Para la implanlacion de columnas correspondientes a cualquier tendida do red por via
fea (luz, lelélono, video - cable, elc.) las mismas respelaran la linea de proyeccinn rirespandientes
los eles divisorios de predios sobre la acera, resolviéndose en las esquinas con ta proyaceion de 1a linea
de ochava como se indica en croquis. Siempre quedara una distancia de 0,50 m entra el cordon y 13
columna. En caso de macizos que no cuenten con ejes divisorios de predios que se requieia implantar
més unidades, se debera tramitar mediante propuesta 1a aprobacion de ta Municipafidad
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DISPOSICION EN ZANJA
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M.4.3.3.c. Canteros:

Se permitiran los mismos siempre que no sobrepasen los 0,10 m. sobia ol nivel e 18 vereda
terminada. Dabaran ser discontinuos, de no mas de 1,00 m de longilud y maniener una diclancia minima

de 1,50 m enire canteros. Deberan quedar separados del carddn de ta vereda, can una gislancia minima
de 0,80 m. y gaiantizar un paso libre minimo desde la Linea Municipal de A0 M Be padea planial

aspecies herbaceas, arboreas y arbustivas.

4.4, PARQUIZACION Y ARBORIZACION
.4.4.1. Franjas verdes sobre cordon:

Debera manlenerse parquizado v serd obligatoria ta arbarizacion, dishibisyndass lna ejpmplaes
sobre una linea imaginaria paraleta al corddn de la vereda y a 0.80m del micmadehitndnsa
regpelar una distancia minima erlre especies de 5.00m. Bl primar arbol de 1a esquinz <o phirard 2
partir de la interseccion de la proyeccion de la linea de ochava con 1a del planiadn | as pepncing
permilidas seran caducifolias, para permitir el paso del sol en invierno.
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4.4.2 Franjas verdes sobre linea municipat:
Debara manlenerse parquizado, pudiendose planiar especies herhaceas solamenio
4.43. Observaciones:

Serd obligaloria la poda de arboles y aibustos, hasla una Alura da 7 00m desde ol nvel do
cuelo natural. con el fin de que las ramas que crezcan debajo de fos 2 00m - na sean un sheliculo pai
ol transito peatonal ni para la visual.

4.5 CESION A LA VIA PUBLICA

Cuando se relira la linea de edificacion en lodo el ancho de 1a parcela y se cede 1a superlicie a
Ia via publica, 1a fachada sobre la nueva linea de edificacion deberd conslruirse en un 1ndo de acuendn a
I establecido en Codigo de Edificacion.

|.as supariicies ca cederan mediante mensura correspondiente

L46. CASOS ESPECIALES:

En lodos aquellos casos en que, por razones propias de Ia lapogralia y olra mative no faocn
prcible aplicar lo que en este capifulo se estipula y requiera de una sobicion parfieylar ge pretentas n
piopuasta. para ser evaluada por el Area competente y deberd ser aprobada provio ala conatinerion o
la Acera en cuestion.

T MARQUESINAS CON APOYO EN ACERAS.

Disposiciones generales:

En las cafles zonificadas como calles comerciales segin la tabla de usos especificada en el
Cadigo de Planeamienlo. se permilira la conslruccion de marquesinas con apoyos an areras. A Ins
efeclos de crear condiciones climaticas favorables en I3 vereda de las arleriag mencinnadac par
{avaracer el iransito pealonal.

14.7.1. Materiales:

3e aceplardn solo estiucturas de maleriales livianos. con predominio de madera o la visin vy las
cubiertas deberan ser transparentes. No se permile el vidrio ni cubierlas opacas

14,7.2. Disefio:
Podra acuparse ef ancho de 1a vereda, debiendo poner especial alencinn en:
a) | as columnas deben relirarse 0.50 m de la linea del cordon al filo de 1a estructura

h) Los escuirimientos de agua deben quedar resueltos, segun In eslipulada para veredas, quodandn
prohibido el libre escurrimiento a la calle en forma de caida libre.

c) La separacion enlre columnas serd de 3.00 m. como minimo. F1 ancho de las columnas en sit fiente,
no padra superar la décima parte de la distancia entre ejes de ias micmas y |a superficia mAaximn
admilida para las columnas sobre la vereda sei4 de 0.09 m?.

@) La altura libre minima serd de 2.60 m. y la maxima de 4.00 m_, debiendn quedar 13 maxima inscipla
denta de In fachada a 1a que se le adosa la Recova

e} Sara obligaloria la conservaciGn de eslas eslructuras en huen eclads nor paria del propinlario
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473 Tr&mite para la autorizacion de las marquesinas
Se regira por lo establecido en las normas administrativas

a) Presentacion de proyecto por profesional matriculado.
h) Calculo de estructura. )

111.4.8. CARTELES PUBLICITARIOS:
No se permitira la instalacion de carteles publicitarios que requieran la fijacion y/o bases de fundacion en

las aceras.
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IV. NUEVAS URBANIZACIONES Y PARCELAMIENTOS

V.4. SUBDIVISION DEL SUELO.-
AR GENERALIDADES

Definicién: Se denomina urbanizacion a toda subdivision de la tierra destinada a asentamientos humanos
en la que se desarrolien actividades vinculadas con la residencia permanente 0 transitoria, actividades
terciarias y de produccion. Implica el proceso que abarca desde el proyecto hasta la determinacion del tipo
de construccion, incluidas las obras necesarias para otorgar caracler urbano y condiciones de
habitabilidad.

La subdivision de la tierra se ajustara a lo establecido en el Codigo de Planeamiento Urbano para cada
area, zona y/o distrito del ejido urbano.

Las generalidades establecidas en este capitulo se aplicaran sin excepcion ajustandose a las
particularidades definidas en cada zona.

La subdivisién que genere nuevos macizos con apertura de calles y cuya superficie sea mayor a 20.000 m?
(veinte mil metros cuadrados) se considerard urbanizacion debiendo adaplarse a las normmas y
restricciones que se enuncian en el titulo * Nuevas urbanizaciones " de este capitulo.

ivi.2 AREAS A SUBDIVIDIR.-

La subdivision de macizos o fracclones sin parcelar o parcialmente parcelados seré admitida de acuerdo al
destino y a su Lbicacion segun zonificacion del efido urbano.

En todos los casos debera asegurarse el acceso a todas las parcelas, exislentes y creadas, con la
apertura de calles y su correspondiente tratamiento y/o mejora de las existentes.

V.A.2.1, Area urbana.-

La subdivision se admitira cuando asegure la dotacion de todos los servicios y se encuentre dentro de
los requerimientos generales y especificos de cada zona.

Cuando se realice una subdivision dentro de trazados aprobados deberd ejecutarse en un todo de
acuerdo a las disposiciones vigentes y a las que fija este codigo.

v.1.2.2, Arga suburbana.-

En una fraccion ubicada en 4rea suburbana o semi-urbana se admitira la subdivision cuando se
asegure la provision de agua potable apta para el consumo humano, desagtiies cloacales, energia
eléctrica, con excepclon que el Inmueble a dividir quede enctadrado en los siguientes casos;

a) La superficie resultante de la subdivision supere tos 2500m? (dos mil quinientos metros cuadrados),
por parcela y no se destine a residencla exclusivamente.

b) Se generen parcelas que comprendan unidades funcionales destinadas a cultivos intensivos, no sea
residencia permanente o se destinen a actividades que no requieran de Ios servicios para su
desarrollo, superficie minima 2500 m? (dos mil quinientos metros cuadraros)

¢) Se trale de remodelaciones parcelarlas destinadas a mejorar la situacion de fracciones remanentes
de una exproplacion y/o ceslon al dominio plblico.
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V.i4.23. Zonas de costa
La subdivision en 4reas de costa solo se admitira para la generacion de espacios de uso recreativo y/o
deportivo.

Iv.1.2.4, Zonas hoscosas

La subdivision se admitira observando estrictas normas de implantacion y especiales normas de
subdivision que se detallan en articulos del presente capitulo.

V.13, AREAS NO DIVISIBLES

No se admitira la subdivision de areas del ejido urbano, aln perteneciendo a una zona donde se permite la
subdivision para el uso residencial u otros usos, segun lo que se describe en acapltes siguientes, por
razones topograficas, de preservacion natural, 0 cursos de agua y sus costas. Solo se aprobaré su faz
geométrica cuando forme parte de una fracclon a urbanizar.

v.1.31. Por tipo de suelo

No se admitira la subdivision en terrenos anegadizos por ser area de drenaje natural, turbales, ni en
areas rocosas de dificil accesibilidad.

ivi.3.2 Chorrillos.-

No se admitira la subdivision para uso residencial o de equipamiento comunitario en todo su recorrido,
en un area medida desde la linea de ribera del curso con un ancho minimo de 10m (diez metros) a
o cada lado.

v.1.33. Rios y arroyos

Ni: se admilira la subdivision en {odo su curso y en sus mérgenes con destino residencial, comercial 0
de equipamiento comunitario, en un area comprendida desde la linea de ribera del curso de agua con
un ancho minimo de 25 m (veinticinco metros) medidos a cada lado, incluida la traza de una calle
paralela ai mismo.

v.4.3.4, Costa maritima

No se admitira la subdivision en toda la costa maritima en tn ancho minimo de 50m, medidos desde la
finea de maxima creclente, Incluida fa traza de una calle paralela a la costa. Aquellas areas que se
encontraran subdivididas deberan destinarse a usos recreativos y/o deportivos permitiendo el libre
acceso publico a la costa quedando definidos por zonas los usos complementarios permitidos.

v.1.3.5 Pendientes

No se admitira la subdivision en aquellas areas cuya pendiente supere el 60%, en una extensidon mayor
al 40% de la superficie de la parcela.

L 1.4. CESIONES
Deberan cederse al Municiplo a titulo gratuito por el fraccionante las calles, espacios verdes de UsO
publico, recreativo y deportivo, y las reservas para equipamiento de uso publico.
v.14.1. Ubicacién de superficies a ceder

El proyectista realizaré la propuesta de ubicacion de las superficies a ceder el A.T.M. de incumbencia
se reserva e! derecho de aceptar fa propuesta y/o sugerir las modificaciones de la ubicacion de las
fracciones de tierra destinadas a reservas de equipamiento de uso publico, espacios verdes de
recreacion y deportivos, asi como exigira se gé continuidad a la traza de calles principales y
secundarias, se mantenga el ancho de la traza y/o en los casos que se prevea ensanche se contemple

{al situacion.
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v.1.4.2, Superficies a ceder
Debera prever el proyectista y llbre de cargo el propietario las siguientes superficies:

a) Espacios verdes. Superficie destinada al uso recreativo publico al aire libre. No menos del 11% de
1a superficie total a mensurar y con una superficie que se determina por tabla 1.

(=
=

Espacios para uso deportivo. Superficle destinada a la practica de deportes, No menos del 2% de la
superficie total a mensurar pudlendo estas enconirarse incorporadas dentro de la superficie
destinada a E.V.. Debera tenerse en cuenta que la topografia, morfologia y tipo de suelo sea apto
para practicas deportivas al aire libre. Esta superficie quedara incluida dentro de los E.V.

c) Reseiva de uso piblico.- Superficie destinada para el completamiento de equipamientc de uso
comunitario. No menos del 4% de la superficie total @ mensurar para la instalacién de edificios
piiblicos de cualquler indole que el A.TM. de incumbencia considere necesario instalar en la zona.
Se determinara de acuerdo a la tabla 1.

d) Calles. A la totalidad de las calles y pasajes peafonales se sumard la superficie de las ochavas.

IV.1.4.3. Superficies no computables.-

No podran computarse como espacios verdes recreativos, deportivos, o reservas para equipamiento de
uso priblico las superficles remanentes, residuales o que resulten por caracteristicas topograficas no

Tabla 1
, . Reservas 4%
anti'dad_ De Espacio verde 11% Equip. de Uso Piblico N
Habitantes - Superficie Total
Esp. Verde de | Esp. Deportivo de |. Fiscal 2% Municipal 2% por habitante
Uso Publico (9%)] Uso Piblico (2%)

Hasta 500 3,5m? 1,00-m? 1,00 m? 5,50 m?
De 501 hasta 1000 4,00 m2 1,00 m? 1,50 m2 6,50 m2
De 1001 hasta 1500 4,50 m? 1,00 m? 2,00 m? 7,50 m?
De 1501 hasta 2000 5,00 m? 1,00 m? 2,00 m? 8,00 m2
Mas de 2001 goom: | 1,00m 2,50 m? 9,50 m?

*Las superficies destinadas aE.V., RF., yRM, deberan conformar preferentemente una unidad dentro
de un Unico maclzo, o dentro de un sector.

aptas para la subdivision, debiéndose en este Gitimo caso prever un porcentaje del 60% del total del
espaclo verde aprovechable para el uso previsto.

V144 Aceptacion de cesiones

La aceptarion formal del Municipio de fas fracciones a donar, quedara perfeccionada mediante el mero
acto administrativo de aprobacion del plano de mensura correspondiente.

IV.1.5. PRESENTACION PROYECTOS

Los proyectos se presentardn para su tramite de aprobacion de acuerdo en lo indicado en capitulo 1
Normas administrativas
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1.5, Responsabilidad

a) EL PROPIETARIO de la fraccion a subdlvidir es responsable de la coniratacion de un profesional
Director de Proyecto. Ei propletario es responsable de la gjecucion de la totalidad de las obras a su
coste.

b) EL PROFESIONAL.- Sera quien estars a cargo de realizar el proyecto, dirigir y contratar a los
profesionales que por sus incumbenclas correspondlera, para ta ejecucion de etapas de proyecto y
de obras, dirigir las obras en general y representar al propletario ante el A.T.M. de incumbencia

/1.8 APROBACION DE LOS PROYECTOS

El proyecto de subdivision sera aprobado por el AT.M. de Incumbencia, slempre que cumpla con las
exigencias establecidas.

v.1.6.1. Visado parcial.

En caso que no contara la subdivision con los servicios de Infraestructura, nl constare ia certificacion de
los entes prestatarios de los serviclos asegurada la provision de los mismos, solo se convalidara en su
faz geométrica. Se aprobara la factibifidad de realizacion.

Esta aprobacién tendré una vigencia de 1 (un) afio. Dicho plazo podré ser ampliado a 3 (tres) afos, a
pedido de parte y por causa bien fundada.

V.1.6.2. Aprobacién obras.
; Las aprobaciones de los proyectos-de obras de infraestructura, de ingenieria, de arte, y toda aquella

que se desprendieran por las caracteristicas del proyecto, las realizaran las reparticiones municipales,
provinciales y privadas que correspondiera.

V17.  INDICADORES URBANISTICOS.

Cuando se tratara de urbanizaciones en é&reas que por zonificaclén no contaran con indicadores
urbanisticos, sera el A.T.M. de Incumbencia quien los determine de acuerdo al tipo de propuesta.

V.4.74. Modificacion parcial.

En los casos que los indicadores urbanisticos no estuvieran indicados claramente o, por las
caracteristicas del proyecto, fuere necesario modificar alguno de ellos seré el A.T.M. de incumbencia
quien lo determine de acuerdo a estudios de factibilidad presentados por el proyectista.

v.4.7.2. Modificacion total.

Cuando lo requieran razones de uso, interés urbano, interés comun, interés social, el A.T.M. de
incumbencia Instrulrd sobre fos camblos de indicadores urbanisticos, slendo necesaria la aprobacion
del H.CD.. A tal fin el proyectista deberd presentar el anteproyecto acompafiado de memoria
descriptiva, memoria técnica y justificacion ante el A.T.M. de incumbencla para que se evaluare la

N propuasta y confeccionare informe, fundamentando la aprobacion o el rechazo, para ser elevado al
CcD.

IV.1.8. VENTA DE PARCELAS,

Toda urbanizacion o fraccionamiento que tuviera donacion de calles, espacios verdes recreativos y
deportivos, y cualquier otra reserva que hubiere determinado el AREA TECNICA MUNICIPAL DE
INCUMBENCIA previo a la venta de las parcelas debera contar con la aprobacion de localizacion de estos
espacios y realizada su cesion.
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W84, Final de obra. e
En toda urbanizacion o fraccionamiento, previo a la venta de las parcelas, deberan ser realizadas las
obras de urbanizaclon de acuerdo a lo establecido en Codigo de Planeamiento y a las pautas de
correccion que estableciera el A.T.M. de incumbencia
A tal fin el profesional director de proyecto sollcitara en el A.T.M. de incumbencia las inspecciones
pertinentes, que verificaran ef cumplimiento de las condiclones de habitabilidad.
v.1.8.2, Subdivisiones no aprobadas.
No se otorgara permiso de obra, ni se permitira realizar tramite alguno sobre las parcelas producto de
fraccionamientos no aprobados por el A.T.M. de incumbencia, y que no cumplan con s requerimientos
establecidos en Codigo de Planeamiento y sus anexos.
IvV.1.8.3. Propaganda de venta.
Para proceder a la venta de tierra se exigird al vendedor la exhibicion del plano de subdivision
aprobado, el nimero de fecha de registro, o la escritura piblica que lo certifique, y todas las
restricclones surgidas del Cédigo de Planeamiento Urbano que lo afecten, explicitamente manifiestas
v.1.9. RESTRICCION DE SUBDIVISION.
El A.T.M. de incumbencia podréa negar aulorizacion para la subdivision de tierras en los siguientes casos,
debidamente justificados:
a) Cuando existieran problemas de orden piiblico, social y/o economico.
b) Cuando la topografia o geologia del terreno fueran considerados no aptos para el pobtamiento.
¢) Cuando las condiciones bio-ambientales (asoleamiento, proteccion de vientos, contaminacion
ambiental) no fueran aptas para el desarollo de fa vida humana.
d) Cuando afectara al planeamiento y zonificacion en vigencia.
V.2 NUEVAS URBANIZACIONES
v.21.  LINEAMIENTOS RECTORES.
Se preservaran y mantendran el paisaje natural, forestacion y topografia.
Los indicadores urbanisticos estaran determinados por zonificacion del ejido.
El carcter urband de la nueva urbanizacién quedara establecido en el proyecto segun las pautas de
densidad, usos, relacién con el entorno urbano, con areas centrales y areas de producclén; continuidad
de trazas, vias circulatorias y palsaje urbano.
Acorde al 4rea de implantacién, zonificacion del ejido urbaro e Indicadores urbanisticos, el proyectista
podra darle caracter particular a la urbanizacion que dé identidad al 4rea mediante proyecto de disefio
urbano presentado y aprobado por el A.T.M. DE INCUMBENCIA
La propuesta urbana se estructurara seglin 4reas de uso respecto de reservas equipamiento de uso
pliblico, espacios verdes, y areas privadas, en relacion con el entorno natural y construido. adecuada
accesibilidad y topografia acordes a los usos previstos.
El propietario del inmueble a fraccionar conservara el nombre existente en fa zona y en caso de que no
lo hubiera propondra ef que considere para el fraccionamiento, et cual sera verificado. .os nombres
seran castizos o relaclonados con Ia lengua de los aborigenes de la region, podrén referirse a motivos
de ia zona, personas dignas de recordars, o a la historia del pals.
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El C.D. (autoridad de competencia) podrd no aceptar aquellos nombres propuesios justificando ]
debidamente el rechazo de la propuesta y daré denominaciones definitivas.
Las calles a abrirse en los loteos seran numeradas de norte a sur y de este a oeste con numeracion
corrida, presentando la propuesta de los nombres que fas caractericen.
Las calles que correspondan a prolongaciones de existentes llevardn el mismo nombre que Sus
originarias.
v.2.2. ESTRUCTURA CIRCULATORIA.
Toda nueva urbanizaclon tendra una estructura circulatoria que se corresponda con la jerarquizacion de
usos y densidades.
V.2.2.1. Estructura Calles.
Se exigira un estudio y proyecto de rasante de pavimento, drenes y desagiies necesarios que sera
aprobado por el A.T.M. DE INCUMBENCIA de incumbencia.
Deberé realizarse el perfilado de las calles con arreglo a dicho proyecto de rasante v las obras de
urbanizacion antes de la cesion al Municipio.
V.2.2.2. Calles primarlas.
Se exigira en proyecto de nuevas urbanizaciones cuando:
B a) Sea necesaria para dar continuidad a la trama circulatgria del entorno urbano.
N b) Se encuentre previsla en plan director.
¢) Las densidades poblacionales y caracteristicas de uso asi lo exijan.
V.2.2.3. Calles secundarias.
Cada 400m lineales como minimo y 800 m. lineales como maximo, deberd trazarse una calle
secundaria que responda a las caracteristicas estructurales, funcionales y caracter detallados en
capituio I Sistema circulatorio.
IvV.2.2.4. Calles internas.
La traza de lae calles internas se caracterizard y estructurars de acuerdo a las restricciones que se
definen en capituto 1| Sistema Circulatorio.
Iv.2.25. Calles de conexion.
Estas calles deberan fener estructura, caracter y funcidn de calles secundarias. Se trazaran dos calles
como minimo que relacionaran al conjunto con vias primarias.
€
V.2.3. CONTINUIDAD CIRCULATORIA.

| 3 estructura circulatoria de toda Nueva Urbanizacion deberd asegurar 1a ininterrupcion de todas las calles

{razadas en su entomo otorgando continuidad circulatoria y urbana.

a) Cuando el area a urbanizar se encontrare limitada en dos o mas lados por fracclones sin urbanizar la
estructura circulatorla se proyectard permitiendo que at fracclonarse el entomo quede integrado con
continuidad circulatoria.
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b) Cuando razones topogréficas fueran las barreras que interrumpen la circulacion, deberan trazarse dos
calles secundarias de conexion y se realizaran las obras de ingenieria necesarias para asegurar la
continuidad circulatoria.

Iv.2.4. PASAJES PEATONALES.

Todo pasaje peatonal proyectado debers realizarse en un todo de acuerdo con las normativas vigentes. Al
cederse las superficies deberéan estar ablertas sus trazas, consolidadas 1as circulaciones y parquizados los
laterales y, en casos que se salvara desniveles, construidas las escaleras y/o gscalones

IV.2.5. INFRAESTRUCTURA URBANA.

A cargo del patrocinante se proyectaran y realizaran todas las obras de infraestructura que den caracter
urbano al sector subdividido.

v.2.5.1. Servicios esenciales,

Se reallzaran los proyectos y obras necesarios para dotar a la urbanizacion de red de agua potable, red
de desagiies cloacales, energia eléctrica, gas, bocas de Incendio y desagiles pluviales en un todo de
acuerdo con las normas y requisitos técnicos que las dependenclas responsables exijan.

v.2.5.2. Huminacion via pablica.

La fluminacién de via pablica y espacios verdes recreativos y deportivos se realizara de acuerdo a
proyer.to aprobado por ol A.T.M. DE INCUMBENCIA pudiendo particularizar el disefo de columnas y
farola. en el interior del conjunlo y mantener el disefio existente en calles perimetrales y calles
primarias.

%

1.2.5.3. Obras complementarias.

Se proyectaran y realizaran las obras complementarias necesarlas en interior de la urbanizacion como
las que surgieran para dar continuidad circulatoria y urbana. Los proyectos seran aprobados por el
A.T.M. DE INCUMBENCIA asi como la inspecclon de las obras.

Iv.2.5.4, Aceras.

Deberan realizarse en toda la urbanizacion en un ancho minimo de 1.00m ( un metro) consolidadas vy
transitables en e! perimetro de todos los macizos creados en un todo de acuerdo con lo requerido en
capituio Il.

v.2.6. FORESTACION Y PARQUIZACION.

Ser4 obligatorio forestar la via piblica, deblendo realizarse con especies y en época apropiadas, estando 8
cargo del patrocinador su cuidado y reposicion hasta sels meses después de realizadas las cesiones y
vendidas 'as parcelas. segun lo Indicado en el capitulo TRAMAS CIRCULATORIAS - Aceras.

iv.6.1. verdes iineales.

En calles se forestara a razon de un ejemplar por frente de parcela. En espacios verdes un ejemplar
cada 12m en aceras.

v.2.7. ESPACIOS VERDES.
Los espacios verdes deberan ser proyectados acorde a fa funcion asignada, equipados y forestados.
v.2.7.1. Arbolizacion

Deberan arbolarse y /o conservarse 1as especies existentes conformando espacios que cumplan con
ias funciones:
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3) Paisajistica
b) Proteccion bioclimética
v.2.7.2. Espacios residuales.

Todo espacio que se generara como resultante del disefio de la trama circuletoria yfo conformacion de
macizos que por sus dimenslones no conforme &rea de uso debera ser forestado y parquizado.

Cuando sean cedidos al Municipio, pasados los sels meses el mismo quedard a cargo de proteccion y
mantenimiento.

Iv.2.7.3. fluminacién y equipamiento,
Se exigiran los proyectos y ejecucion.de la iluminacion y equipamiento necesarios
v.2.8. MACIZOS Y PARCELAS.

La estructura y tipologla de macizos y parcelas se regira de acuerdo a lo normado en secciones Nuevos
macizos y Parcelamiento. Las superficles y dimensiones minimas se determinan en hojas de zona de
acuerdo a la zonificacion del &rea en que se ubican las tierras.

Iv.2.9.  DISENO URBANO.
E! disefio urbano del conjtinto ser4 propuesto por el proyectista y aprobado por el A.T.M. de incumbencia.

Deber4 realizarse la sefializacion urbana y el equipamiento de aceras y espacios publicos que exigen las
vy normas. .

Es atribucion del propietaric determinar normas de disefio de fachadas, cercos 0 caracteristicas que den
identidad 8 area, debiendo respelar las nommas, Codigo de Planeamisnio y Cédigo de edificacion en
vigencia.

fV.3. NUEVOS MACIZOS

V.31 LINEAMIENTOS GENERALES

.os macizos que se crearan por subdivision de fracclones, y en nuevas urbanizaciones deberan integrarse
a la trama urbana circundante.

Los sectores que se subdividan circundados por fracclones sin subdlvidir, en dos o més lados deberan:
a) Presentar la trama existente con sus dimensiones.

b) En casos que se creen més de dos maclzos se debera presentar el anteproyecto del total de la
fraccion, ain cuando esta no se subdivida en su totalidad.

c) Deberan efectuarse las previsiones de espacios a ceder para la totalidad de 1a fraccion.
ANt Apertura de calles.

Las calles que se originen deberan mantener la continuidad con las existentes, conservando 10s
objetivos estructurales de la trama circulatoria: trazas en relacion a sus anchos, pendientes, radios de
giro, caracter y funcion.

V3.2 TIPOLOGIA DE LOS MACIZOS.

Los macizos que resultaran por subdivisiones de fracciones en area urbana, deberan sar cuadritateros
paralelogramos. Cuando por razones topograficas no puedan serio debera inscribirse dentro del mismo un
paralelogramo cuyos 4ngulos sean mayores a 60* donde se computara la superficie minima a fin de evitar
conformaclones urbanas con espaclos residuales, lotes irregulares, trazas de calles conflictivas.
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Iv.3.21.

v3.2.2

v.3.23.

IV.3.3.

V.34

v.3.4.1.

V342

IV.3.5.

En casos que al adaptarse a la traza existente, por razones topogréficas se crearan macizos con formas
irregutares deberan mantener las dimensiones minimas en sus lados, quedando inscripto un paraleiogramo
de superficie minima exigida.

Dimensiones.

Los lados deberan tener una longltud minima de 50m (cincuenta metros) y una longitud maxima de
200m (dosclentos metros). El lado minimo del macizo podra computarse, a fin de salisfacer las
dimensiones minimas lineales y superficiales, sin desmembrar las ochavas.

Superficie.

Se admitiran macizos minimos con una superficie de 4000m? (cuatro mil metros cuadrados) en zonas
donde la superficie de parcela minima sea de hasta 300m? (trescientos metros cuadrados) .

En las zonas restantes del ejido la superficie minima del macizo debera ser mayor a 8000m? (ocho mil
metres cuadrados)

Casos excepcionales.

Cuando se prevea un espaclo verde o parque urbano en uno de los limites del macizo, a fin del
computo de la superficie del macizo, podra tomarse como dimension total del macizo el area de
parcelas més la superficle publica que contenga como anexo un pasaje peatonal, que separa el
espacio verde del 4rea de parcelas.

En 4rea suburbana o_en zonas donde 'a superficie minima por unidad funcional sea de més de 2000m?
{dos mil metros cuadrados) la tipologia de los macizos queda exenta de los requisitos detallados.

APROBACION.

Para la aprobacion de la subdivision deberan materializarse 10s vértices de los nuevos macizos con
mojones reglamentarios, presentandose monografia de 0§ mismos.

APERTURA DE CALLES.

La apertura de calles que resultara de la subdivision de fracciones y creacion de nuevos macizos
debera reallzarse respetando los lineamientos generales que se detallan en este capitulo y las
caracterizaciones gue se definen en capitulo TRAMAS CIRCULATORIAS.

Calles y pasajes peatonales.-

Se permitira |a apertura de pasajes peatonales cuando sea necesario relacionar dos frenles de macizo
y razones topograficas no permitan la apertura de una calle vehicular.

Pasajes peatonales no permitidos.

Aun cuando la topografia no permitiera la transitabilidad vehicular, deberan trazarse las calles con el
ancho previsto de acuerdo al caracter en los siguientes casos,

a) Lateral y limite de parque urbano

b) Conexion con calles primarias

No permitiéndose pasajes peatonales como {inico acceso a parcelas,
CESIONES.

Se deberan ceder al municipio las superficies de acuerdo a lo deterininado en Titulo | Criterios generales,
del presente capitulo.
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IV.3.5.1. Superficies menores.

Cuando la superficie de la reserva para equipamiento de uso publico, sea inferior 2 la parcela minima
exigida en la zona o distrito, debera unificarsela con la correspondiente a espacio verde y el A T.M. de
incumbencia le daré el fin acorde a los requerimientos de la zona.

1v.3.5.2, Excepcion,

Quedaran aximidos de la cesion de la reserva para equipamiento de UsO publico, aquetios
parcelamientos en fracciones donde se encontrare un sector afectado a dicho uso, y de la
correspondiente a espacios verdes cuando existieran en el area espacios ya destinados a tal actividad
en una proporcién adecuada y con un area de influencia con radio de 500m medidos en forma lineal y
sin accidentes topograficos que signifiquen barreras urbanas.

IV.3.6. INFRAESTRUCTURA.

En toda subdivision de macizos el propletario debera realizar el proyecto y las obras de provision de
servicios esenciales, asi como las obras de ingenlerfa que fueran necesarias.

V.3.6.1. Majora de calles.

Las calles que se encontraran proyectadas y/o ya trazadas deberan ser acondicionadas permitiendo el
acceso al nuevo fraccionamiento.

IV.36.2. Aceras.
i Todo el perimetro del nuevo macizo debera tener reallzada la consolidacion de las aceras y
e malerializados escalones y escaleras que fueran necesario de acuerdo a la normativa vigente.

v.4. NUEVAS PARCELAS
VA1 LINEAMIENTOS RECTORES

Toda Nueva parcela que se origine por subdivision de Ia tierra en 4rea urbana yfo suburbana debera
responder a los requerimientos de subdivision que se prevén para cada zona.

Las dimensiones minimas de las parcelas resultantes de un nuevo fraccionamiento como de una
modificacion parcelaria deberén ser las fijadas para cada zona.

Toda parcela debera tener acceso a via publica. Solo se podra crear una parcela en terrenos sin salida
cuando tenga por objeto incorporarse a una lindera con acceso desde la via piblica.

A efectos de satisfacer las dimensiones minimas de las parcelas se podran computar dimensiones lineales
y superficiales de las fracciones desmembradas para ensanche de calles con destino a ampliacion de la
fraza, que se encuentren predeteriinadas.

V42 TIPOLOGIA DE PARCELAS.

Las parcelas deberan mantener las dimensiones minimas establecidas para cada zona y la proporcion
frente ancho 1: 1,5 o que lo supere. Siendo 1 el valor minimo de frente requerido para la zona, cuando esta
relacion minima se supere no se exige mantener la proporcion.

En todos los casos y para fodas las zonas se aprobaran parcelas de dimensionss mayores a 1as
establecidas para la zona, no asi las superficles o frentes menores a los establecidos, con excepclon de
los casos que se enunclan en este capitulo.
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vV.4.2.1, Lados de las parcelas.
Las parcelas resultantes deberan tener sus lados laterales normales a la L.M., se aceptaran como
excepcion aqueflos casos que la parcela supere las dimensiones minimas establecidas para la zona, y
se adapte a lo establecido en articulo parcelas imegulares.
IV.4.3. PARCELAS MENORES.

Podrén crearse parcelas de dimensiones menores que las establecidas para la zona respectiva, cuando 1a

operacion tenga por objeto;

a) Completar vias publicas. La traza de la calle que en toda su extension, esta materializada con un ancho
menor que el reglamentario

b) Macizos preexistentes. Cuando se trate de division de macizos preexistentes o con condicionantes
urbanisticos gestados .con anterioridad a fa vigencia del presente Codigo de Planeamiento,
permitiéndose no se respeten las relaciones frente y fondo o forma de las parcelas, debiendo cumplir
con los demas indicadores urbanisticos fijados para la zona.

c) Sanear un litulo. Cuando se trate de sanear un titulo afectado por una invasion de linderos,
materializado por una construccion de dificil y costosa remocidn, pudiéndose crear una parcela menor
para quecar anexada a la parcela en cuestion solamente. '

d) Cormeccion formal. A fin de comegir una baja relacion frente-fondo entendiendo por lal a fa inferior a
1:1,5. En estos casos la parcela remanente debera mantener ia superficie y lado minimo establecidos
por zona. .

e) Transferir superficies. Cuando se trate de realizar divisiones fin de transferir superficies entre parcelas
linderas para permitir soluciones que desde el punto de vista urbanistico sean superiores a las
anteriores

Iv.4.31. Parcelas edificadas.
Cuando se trate de dividir parcelas edificadas con independencla funcional y estructural, a fin de evitar
el vinculo juridico que Implica la incorporaclon de las mensuras al régimen de P.H., quedaran eximidas
de respetar los condiclonantes formales y de proporciones exigidas, debiendo solo cumplir con la
superficle minima segln los siguientes casos:
a) Cuando la zona exija superficle de parcela minima hasta 360 m? la superficie de las parcelas
resultanie de la subdivision no podrén ser menores a 200 m2.
b) Cuando la zona exija superficle de parcela superior a 360 m? las parcelas resultantes tendran un
minimo de 360 m2.
IV.4.3.2. Autorizacion de Subdivision,
Solo se autorizara la subdivision de parcelas edificadas cuando las construcciones que se desea
mantener se ajusten al Codigo de Planeamiento y al Codigo de Edificacion. en todos sus aspectos.
V.44, PARCELAS IRREGULARES.

La figura geométrica que constituye la nueva parcela deberd poder contener un rectangulo cuyos lados

tengan una relacion 1:1,5. El &rea de dicho recténgulo debera ser igual o mayor al 80% (ochenta por

clento) de la superficie minima requerida para la zona.-

La medida del lado menor del referido rectangulo debera ser igual o mayor al lado menor establecido para

la zona.
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V.45, PARCELAS DFE ESQUINA.

Para el computo de la superficle minima se considerard como parte de ella, la de la via publica,
dimenslones lingales y superficiales de las fracclones desmembradas para ochava.

V.46,  PARCELAS PARA INSTALACION DE EQUIPOS DE SERVICIOS.

Cuando sea necesario instalar un equipamiento especial para la provision de servicios esenciales, se
podran crear parcelas de dimensiones inferiores a las requeridas en zona quedando limitado el uso solo
para instatacion de! equipamiento en cuestién.

V.47 PARCELAS DE INTERES SOCIAL.

Cuando se realizaran subdivisiones para implantar viviendas o conjuntos de viviendas y razones de interés
social destinadas a famifias de recursos por debajo def valor de la canasta familiar hicieran necesario el
parcelamiento con dimenslones y superficie menores a los determinados para cada zona. la institucion
promotora deberé presentar ante el A.T.M. DE INCUMBENCIA ef proyecto de subdlvision, la memoria
descriptiva, y la propuesta de implantacion de las viviendas en fas parcelas a crear. En caso de
corresponder y previo informe técnico , el D.E.M. reglamentara por Decreto ad referendum det Consejo
Deliberante

Condicionantes:
a) Elfrente minimo de fas parcelas no podra ser Inferior a 9m.
b) No pueden ser subdivislones de parcelas alsladas, deblendo conformar un conjunto.

¢) Los indicadores urbanisticos los determinara el AT.M. DE INCUMBENCIA a fin de mantener los
objetivos de cada zona. Quedando indicados en forma expresa no slendo de aplicacion fo expresado
para parcelas preexistentes menores a la dimension de zona.

Q&fm‘

d) No se permitira esta subdivision a entidades promotoras con fines de lucro y/o a particulares.

8) Sera de aplicacion esta excepcion cuando se trate de regularizaciones dominiales de asentamientos
irregulares existentes con radicacion de viviendas con antigiedad mayor a dos aftos.

Iv.4.8. SUBDIVISIONES EN ZONAS DE BOSQUE.

Por sobre los indicadores urbanisticos que correspendieran por zona y con el fin de maritener el bosque
natural deberan tenerse en cuenta:

IV.4.8.1. Macizos.

La longitud de los mismos se adaptard a las caracteristicas topograficas y densidad del bosque,
ahriéndose las trazas de callss por las areas con menor densidad forestal.

Parcelas.

Tendran una superficie minima de 600m2 con frente minimo de 20m, las caracteristicas del bosque
determinarén la necesidad de una mayor dimensién de parcela.

En estas areas no se admite la aplicacién de excepciones a indicadores urbanisticos debiendo
respetarse los indicados para la zona aun en parcelas de dimensiones menores, La mayor densidad
poblacional y aumento de superficies construidas conllevan a una mayor destruccion del bosque

La densidad del bosque la determinarael A.T. M. de Incumbencia indicando 1as especies arboles de
factibles de remocid
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IV.5.1

1v.5.2

V.53

v.5.4

IV.5 BARRIOS CERRADOS:

Definicion:

Se entiende por Barrlo Cerrado a todo emprendimiento urbanistico destinado al uso residencial
predominante con equipamiento comunitario propio. El mismo se extiende sobre un area territorial
dentro del ejido urbano y su perimetro debers materializarse mediante cercamiento.

Modalidad:

Los Barrios cerrados se implantaran en terrenos provenientes del dominio privado,
sin urbanizacion previa y se constituira en tal mediante Convenio de Cesion de Uso
Exclusivo de las Calles y Espacios Publicos Municipales, rubricado entre el Municipio
y la Persona Juridica, que deberan conformar todos los propietarios de las parcelas
que se encuentren incluidas dentro del denominado Barrio Cerrado. El mismo debera
ser refrendado por el Concejo Deliberante y mantendré su vigencia siempre que se
cumplan las condiciones establecidas en ia presente norma y no se manifieste
opinidn en contrario de la mitad mas uno de la referida Persona Juridica.

Localizacion:
Los mismos solo podran localizarse en sectores zonificados como Residenciales
R3 y R4. Asimismo, podra implementarse ésta modalidad de urbanizacion en Areas

de Proyectos Especiales (APE), siempre que los proyectos cuentan con la
aprobacion del Concejo Deliberante.

Requisitos:

a) Lalocalizacion debe resultar compatible con los usos predominantes.

Concejo Defiberante

b) Las condiciones de habitabifidad, tanto a lo que hace al medio fisico natural, como a la provision de la
infraestructura de servicios esenclales, deben estar garantizados.

c) El emplazamiento no ocaslonara perjulcio a terceros respecto a la trama urbana existente, ni interferira
futuros ejes de crecimiento, garantizando el uso de las calles plblicas no afectadas al uso exclusivo.

d) Deberé prever su.integracion con el entorno urbano en materia de redes, accesos viales, servicios
generales de Infraestructura y equipamiento comunitario con caracter actual y futuro. En todo supuesto
deberan respetarse y no podran ocuparse

por edificaciones, fas proyscciones de avenidas y ofras vias principales.

e) El pafrocinador del proyecto debe asumir la responsabllidad de reafizar la infraestructura de los
serviclos esenciales y asegurar la prestacién de fos mismos, de efectuar et tratamiento de las vias de
acceso v circulacion, de parquizar y arbolar todos los espacios en comun y de sjeciitar todas las obras
correspondientes al equipamiento comunitario.

f)  No se requerir la prestacion de los servicios municipales dentro del Barrio Cerrado.

g) El mantenimiento de las redes de serviclos, las calles, el equipamiento comunitario propio y los
Espacios Verdes incluidos en el Barrio, seran siempre responsabilidad de los titulares del dominio de
los Barrios Cerrados conformados en Sociedad Civil.
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En todos Ios casos se garantizara que los organismos plblicos en el ejercicio de su poder de policia y
empresas prestadoras de servicios pablicos en el gjercicio de su funcitn, tengan libre acceso a fas vias
de circutacion intemas y control sobre los servicios comunes.

No se podran afectar al régimen del Bario Cerrado una superficie mayor de QUINCE (15 ha)
Hectareas, considerando un margen de error no superior al DIEZ POR CIENTO (10%) en atencion a las
caracteristicas topograficas particulares de cada sector que pudiera someterse al presente régimen.

Normas para la Tramitacién y Aprobacion del Proyecto:

a)Para el analisis y aprobacion de la propuesta, se deberd dar cumplimiento a fo establecido en la
Ordenanza Municipal N° 572 o la que la sustituya para nuevas urbanizaciones, como asi también lo
estipulado en el Cédigo de Edificacion para los proyecto de arquitectura incluidos en estas.

b)EI proyecto deberéa contar con la aprobacion de la autoridad de dplicacion de la Ley Provincial N° 55
para nuevas urbanizaciones.

¢c)La aprobacién de la propuesta posibilitara la visacion por parte del Municiplo del Plano de
Subdivision. La documentacién de obra ser4 aprobada una vez registrado el Plano de Mensura
correspondiente. Las obras en los predios que pudieran ejecutarse o iniciarse antes de la obtencion
de la documentacion aprobada, serd responsabilldad exclusiva y solidaria del patrocinador,
profesional actuante y comprador, quedando pasibles de las penas que les pudiera coresponder
segun lo dispuesto por la reglamentacion vigente a tal efecto.

d)Se debera presentar la documentacion pertinente mediante la cual se acredite la constitucion o
adecuacion {en caso de ser un.preexistente), de la entidad juridica que suscribira el convenio con
el Municipio, y el Inicio del tramite para la obtencion de la personeria juridica o aprobacién de los
estatutos segun corresponda. En los ¢asos de nuevas urbanizaciones, la persona juridica serd ia
patrocinadora. A ésta entidad se iran incorporando los adquirentes de cada lote, a medida que se
concrete la transmision de dominlo correspondiente.

Indicadores Urbanisticos y Aspectos Constructivos:
Generalidades:

Los Barrios Cerrados deberan cumplimentar lo establecido por la normativa vigente en lo que respecta
a cesion de Espaclos Verdes y Ressrvas Fiscales Provinclales.

Estas Gltimas deberan quedar ubicadas de tal modo que por lo menos uno de sus
frentes se encuentre sobre una calle liberada al uso publico.

Los Barrios Cerrados que se eficuentren localizados sobre la costa de mar o rios, deberan garantizar el
libre acceso al plbiico en general, mediante una franja de VINTICINCO (25) metros como minimo a
partir de la linea méaxima de marea o de rivera, segiin sea el caso.

Los Barrios Cerrados deberan asegurar la circulacion publica perimetral mediante una calle de un ancho
no inferior a los VEINTE (20) metros; donde la circulacion perimetral no se encuentre resuelta a través
de calles preexistentes, se debera ceder una franja de DIEZ (10) metros de ancho minimo a tal efecto.
En todos los casos, las calles cedidas deberdn respetar las pendlentes méximas permitidas en la
normativa vigente para las calles de su categoria y ser aprobadas por la Municlpalidad en funcién de las
condiciones minimas de transitabilidad compatibles con 1a libre circulacién propuesta. En caso de no
cumplirse estas condiciones minimas, el patrocinador del proyecto debera presentar opciones
alternativas que pemmitan cumplimentar los objetivos basicos de transitabilidad y libre circulacion,
quedando sujetas a la aprobacion Municipal.

E! cerramiento del perimetro debera ser transparente, quedando expresamente prohibida su ejecucion
mediante muro, atin en condiclones de retiro respecto de la Linea Municipal.
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1v.5.6.2 Serviclos Esenciales:

Deberan tramitarse los permisos correspondientes de acuerdo a los requerimientos
de los organismos de competencia para cada caso:

a) AGUA: debera asegurarse, mediante sistema aprobado por la Direccion Provincial de Obras y Servicios
Sanitarios, el suministro de agua para el consumo humano en calidad y cantidad necesarias, para cubrir
los. requerimientos de la poblacion maxima estimada para el conjunto, como asi tambien para las
necesidades del equipamiento comunitario.

b) CLOACA: ¢! sistema de distribucién y/o tratamiento y/o disposicién final de los sfluentes cloacales
empleado, debera contar con 1a aprobacion de la Direccidn Provincial de Obras y Servicios Sanitarios.
En caso de contar con planta depuradora propia, la misma estaré a cargo de la entidad juridica que
nuclée a los residentes del Barrio. Cualquler sistema de administracion de la planta que implique algin
tipo de lercerizacion parcial o total, deberd contar con la aprobacion del Municipio y la Direccion
Provincial de Obras y Servicios Sanitarios.

¢) ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO: se exigira para las viviendas, para los locales y
espacios para uso comunitario y para las vias de circulacion.

d) ELIMINACION DE RESIDUOS: se exigird la recoleccién domiciliaria y diaria de residuos, y su
transporte hasta el Relleno Sanitario habilitado por el Municipio para fa disposicion final de los residuos
domiciliarios.

1V.5.6.3 Tratamiento de Calies y Accesos:

El tratamiento de la red circulatoria, incluyendo la calle perimetral, se hard mediante
mejorado o pavimentacion, contemplando la red pluvial y respetdndose los
requerimientos técnicos establecidos por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos
de ja Municipalidad para cada caso.

Cualquiera sea el tratamiento elegido, éste se hara dé modo que garantice su uso en cualquier
circunstancia.
Las redes de Infraestructura se ejecutaran subterraneas para todos los ¢aso0s. no permitiéndose el
tendido aéreo de redes.

v.5.6.4 indicadores Urbanisticos:
Se aplicaran todos los indicadores 1rbanisticos establecidos para la zonificacién en la

que se encuentren localizados, o los oportunamente aprobades por el Concejo
Deliberante si el proyecto se localiza en un Area de Proyectos Especiales (APE).

V.57 Tasas Municipales:

Las urbanizaciones que se encuadren en la presente, serén categorizados de cuerdo
a lo previsto en el Articulo 24°, Capitulo 1V, Titulo IX de la Ordenanza Tarifaria vigente
como Zona “C", mientras se mantenga vigente el convenio mediante el cual los
servicios municipales son prestados por la asociacién referida en el Punto 1.2. de la
presente Ordenanza.
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V.68 Autoridad de Aplicacién:

La Autoridad de Aplicacion y fiscalizacién de la presente, el Departamento Ejecutivo
Municipal a través de la Subsecretaria de Planeamiento y Gestion del Espacio
Urbano, organismo que quedara facultado para reglamentar aspectos
complementarios de la norma, que faciliten su aplicacién y/o implementacion sin
vulnerar su espiritu.
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V. NORMAS GENERALES SOBRE TEJIDO URBANO
V.

1 ESPACIO URBANO:

Se denomina asl al espaclo aéreo ablerto capaz de garantizar buenas condiciones de habitabilidad en funcidn de
requerimlentos amb_lentales de lluminaclon, ventilacion, asoleamiento, acistica, privacidad, angulo de vision de
cielo, visuales exterlores, vegetacion y otros elementos coadyuvantes del saneamiento ambiental.

ARN FUNCIONES DEL ESPACIO URBANO:

Los locales de'[lnidos como de primera y/o trabajo conformado segin se especifica en adelante, solo podran
ventilar e iluminar al Espacio Urbano, excepto un tercio de los locales de primera calegoria de cada unidad de
vivienda, el e podra ventiar e iluminar & "PATIO AUXILIAR",

V.i2. CONFORMACION DEL ESPACIO URBANO:
Se consldera como espaclo tirbano:

a) Elespaclo de via piblica comprendido enire lineas municipales y el comprendido entre dichas lineas y las
de retiro obfigatorio o voluntario de la edificacian;

b) Elespacio fibre de macizo;

c) El espacio entre paramentos laterales de los edificios y las lineas divisorlas entre parcelas, conectado
directamente con en el espaclo de via piblica y con el espacio iibre de macizo:

d) Los patios apendiculares que quedan incorporados a alguno de los espacios anteriormente enumerados.

La abertura (c)de union con el Espaclo Urbano, debera ser Igual o mayor que {2) dos veces la profundidad (d)
el patio.

Los espaclos urbanos seran considerados como tales a partir de Ia cota de la parcela salvo en los casos
especiaimente previstos en cada distrito.

El dimenslonamiento de dichos espacios se reglamenta en particular segun cada distrito. Se conslderara
espacio urbano aquel cuyo lado minimo sea Igual o mayor a 4.00m y conectado con el espaclo libre de
macizo. Si estuviese conectado directamente con fa via plblica el lado minimo serd de 3.00m. Las
dimensiones exigidas del espacio urbano se mantendran constantes en toda su altura.

V.1.3. ESPACIO LIBRE DE MACIZO.

La exigencla general es hacer la ceslon del espacio libre de cada parcela al Espacio Libre de Macizo a fin de
configurar el Espacio Urbano.

Se definird en cada distrito un FOS para cada parcele, del cual resultard un porcentaje de espacio libre, a ser

- distribuido en la parcela a manera de Espacio Urbano, 1a sumaloria de fos mismos configurars el Espaclo Libre
10 de Macizo.

Cada macizo tendré un area edificable que respondera al criterio tomado segin forma, dimension, y lopografia
de los maclzos.

El Espacio Libre resultante debera poseer un tratamiento adecuado a las condiciones del lerreno y no se
admitir4 construccion alguna, excepto muros y cercos divisorios.

Segun fo indicado en este capitulo, se tendré en cuenta lo siguiente:
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V.1.34.  DETERMINACION DEL ESPACIO LIBRE DEL MACIZO

El porcentaje de espacio libre se distribuirs entre el retiro de frente obligatorio y el retiro contrafrontal
configurandn una linea de edificacion contrafrontal donde las construcciones alcanzan una allura segin la
zonificacion. Las fachadas posteriores deberan ser tratadas arquitectonicamente, segiin el criterio del
proyectista. E1 retiro contrafrontal minimo sera el que fije la zonificacion.

El porcentaje de espacio libre ser4 distribuido en la parcela, adoptandose la solucion que favorazca una mejor
orientacion de la edificacion, debiéndose respetar un retiro de fondo minimo segun la zonificacion. Asi mismo
se permitira, la ocupacion parcial de hasta 1/3 sobre el eje medianero de fondo y hasta 4.00 m de ancho, en
aquelios casos en qie el terclo resulte menor a esta medida. La altura méxima permitida sera de 4,80m, para
cualquier zonificacion.

Cualquiera sea la solucion adoptada, esta no debera crear situaciones perjudiciales con respecto al espacio
libre del macizo y no podra ser menor a los 3/10 partes de FOS exigido en cada zona.-

V.14, CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN EL ESPACIO URBANO.

Se permitira incrementar el FOS en areas residenclales hasta un 10%, Gnicamente para la construccion de
galeria vidriada o jardin de invierno. Se entlende como tal a la construcclon cuyos paramentos son totaimente
vidriados con antepecho no mayor a 0.60m. de altura y cublerta transicida, que estén destinados a cumplir
las funclones de expansion entre el espaclo interior y exterior. Debera cumplimentar con las normas minimas
de habitabilidad para locales de primera categoria en cuanto a: altura minima y coeficlentes de ventilacion.

Su implantacién deberé respetar los retiros contrafrontales y frontales exigidos para la zona. No se permitira la
ventilacion de locales de primera y segunda categoria a lravés de galeria y/o Jardin de invierno.

5
V4.5, SUPERFICIE MAXIMA A CONSTRUIR EN CADA PREDIO

El volumen méximo edificable, sera el resultante de aplicar el FOT (factor de ocupacion total) definido para
cada zona por la superficie del predio. Por sobre los valores maximos del FOT, se establecen incrementos a
manera de premios, los cuales en conjunto, no podran superar un adicional del 0.35 en més de los valores
establecidos para cada zona.

La superficie maxima a construir en un predio, es la suma de todas las areas cubiertas edificables en cada
planta ubicadas por encima del nivel del terreno y que Incluyen los espesores de tabiques y muros interiores
ylo exteriores. W e

Las superficies semicublertas (balcones, galerias, aleros) se computardn como media superficie.

En todas las reas sin excepcion, no se computaran como cubierlas aquellas superficies que s deslinen a
estacionamiento de vehiculos y/o P.B libre vidriada, con inclusion de salas de maquina {que no supere el 20%
de 1a superficie) y nicleos de circulacion vertical, sin que esta excepcion implique incumplimiento ni de la
exigencia del FOS, ni de los pfanos limites de altura méxima.

Et factor de ocupacion del suelo se computard a partir del nivel de implantacion, sobre el perfil natural del
terreno.

PARCELAS ATIPICAS:

Para parcelas de dimensiones menores a las establecidas en la presenie normativa se consideraran los
siguientes Indicadores.

a) Parcelas de superficie menor a 200 m%

FOS: Quedara liberado de! cumplimiento del FOS requerido para la zona, debiendo cumplimentar lo
requerido en cuanto a ventilacion e lluminacion segliin el uso de los locales, siempre y cuando la
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construccion sea destinada a uso vivienda; en caso contrario no deberd exceder el 80% de la supé?ﬁcier
real de la parcela.
FOT: Se adoptaré el determinado para la zona, para la superficie minima exigida an ella.
Retiro Contrafrontal: Se liberara de cumplir con este retiro solo en PB, sin perjuicio de las condiciones de
ventilacion e iluminacién minimas requeridas para cada local; debiendo respetar el retiro minimo para las
plantas superiores.
b) Parcelas de superficies menores a las establecidas para la zona pero de mas de 200 m2
FOS: Se adoptara el determinado para la zona, para la superficie minima exigida en ella, no pudiendo
superar el 80% de la superficie real de a parcela, tomandose ese valor como tope.
FOT: Se adoptara el determinado ‘pafa la zona, para la superficie minima exigida en ella.
Retiro Lateral: En aquellas zonas donde se exiga retiro bilateral se eximira de cumplimentarlo, debiendo
respetar el reliro en un solo fado, de 3.00m.
V.2. PATIOS

V.2.1. GENERALIDADES SOBRE PATIO.

Clastficacion.

Los patlos que sirvan para proporclonar lluminaclén y ventilacién a los locales, segin sus dimensiones y su
funclon se clasifican en: .

a) Patio de primera categoria.

b) Patlo de segunda categoria o auxlliar.
c) Espacio urbano.

Normas comunes.

1) El arranque de un patio de cualguier categorfa es un plano virtual, a nivel de antepecho de la ventana
del primer local que recibe la fluminacion y ventilacion del patio considerado. La cota del plano de
arranque se considerara en el proyecto. GRAFICO N° 1

2) El aanque del espaclo urbano es un plano horizontal virtual a nivel de la cota de la parcela.

J) Las dimensiones de un patio se toman con la exclusion de la proyeccion horizontal de voladizos no
transitables de saliente mayor a 0,30m.

PN
=

Se utilizara el mismo criterio de medicidn para los retiros laterales y de fondo.

5) En todos los casos de patios de 1°, 2° categoria y espacio urbano irregulares debe ser posible inscribir
un circulo de didmetro Igual al fado minimo correspondiente, en cualquier nivel que se lo considere.

6) Las dimensiones exigidas def patio se mantendran constantes en toda su altura.

7) Cuando en un pativ, haya una escalera, puede incorporarse al area del mismo la proyeccion horizontal
de ésta, hasta una altura de 1,80 m. sobre el solado del patio. GRAFICQ N° 2

8) Un patio de cualquier categoria puede, en su base, ser dividido por cercas interiores de una altura de
1,80 m. como maximo slempre que entre paramentos proximos quede un paso libre no inferior a 1,50m.

9) Para dos v més vciimenes de una misma vivienda 'a separacion minima sera igual a 3.00m.; desde
sus paramentos donde existan vanos de iluminacion y ventilacion de locales enfrentados. Si se trata de
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locales de primera clase debera cumplir con las medidas minimas exigidas, para Patio de Primera
Calegoria. Todo patio contara con una puerta de acceso como minimo.

10)En caso de dos o méas viviendas unifamiliares independientes en el mismo predio, edificio de
administracion y/o comerclo, la separacion minima entre ellos serd igual a 5.00 m., medidos entre sus
paramentos exteriores enfrentados, en los que existan vanos de iluminacion y ventilacion de locales de
primera clase pertenecientes a distintas unidades de edificacién. En caso de que no existan en los
muros enfrentados vanos, 1a separacion minima entre volimenes edificables sera de 3.00m.

11)Las dimensiones minimas exigidas varian segin a altura del edificio, debiendo cumplir con fa relacion
{h) attura sobre (d) distancia, segln el tipo de patio desarrollado.

i
___________ ﬁj_.E:Ii,¢
g i
IIE
& Gréfico N° 1 . Gréfico N° 2

2.2, PATIOS DE PRIMERA CATEGORIA:
Es el que sirve a locales de primera clase, para e caso de viviendas unifamilares en un predio.
Dimensiones:

Para el caso de dos 0 mas construcciones independientes, en un predio se adoptara el criterio dei punto 6) del
articulo titulado "NORMAS COMUNES" de! presents capitulo.-

1.2.24. Extensiones apendiciildres en patios de primera categoria.

Se admiten extenslones apendiculares de un patio de 1° categorfa a través de un lado de su planta, para
proporcionar iluminacion y ventilaci_én a los locales si la abertura (c) de union con el patio es igual o mayor
a (2) dos veces !a profundidad (d) de esas extensiones:

& ¢=2d

Las dimensiones exigidas se mantendran constantes en toda su altura.

| i ] v v vi Vii Vil IX X
roduccibn Diccionario Normas Tramas Nueves Urban. | Normes Grel. §  Normes de Zonificacién | Nommas Gral. | Condiciones Temas 7 M m l
Adnirishabves | Crouiaories | yParcslam. | pTeido Ub. | Habiabiidad wod sy | Amiinaos | Esoioes | g OPTA FIEL DEL ORIGH

BEATRIZ OJEDA
residente
Concejo Deliberante




CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA

| N BDRREOTE ADEREANO

19

N

PATIOS DE 1°CATEGORIAS

interior
== A EXTENSIONES
APENDICULARES
°
7oA exterior Pl
c=2d b &

V.2.2.2. Patios mancomunados:

Posibilidad de mancomunar patios: Dos edificios emplazados en predios colindantes pueden unir sus
respectivos patios, cada uno de dimensiones insuficientes, siempre que los patios comunes asi formados
satisfagan las prescripciones generales establecidas para los patios y ademas que:

a) La cerca comun de los predios Unlﬁcados_ lengan una aftura no mayor de 1,80 m., medidos desde la
cola de parcela mas alta. Las superficies de las extensiones apendiculares no podran computarse para
satisiacer las superficie minima del patio.

b) El lado minimo de la fraccion de patio en uno de los predios, sera de 1,50 m, tomados en forma
perpendicular a la linga divisoria y tomados sobre su eje.

c) Establecer el derecho real de servidumbre, mientras sea necesaria la mancomunidad, mediante
escritura pliblica, previo a la aprobacion del proyecto que la usufructuare.

V.23 PATIOS DE SEGUNDA CATEGORIA O PATIO AUXILIAR,

Fs el que sirve a los locales de segunda clase. También podran lluminar y ventilar 1/3 de los locales de
primera categoria de cada unidad, deblendo en este caso poseer los patios una superficie minima de 15 m2,

Se utilizaré para ventilacion complementaria de locales de tercera clase. d

para el caso de viviendas multifamifiares en altura, se permitird el uso de estos patios para ventilar e lluminar
cocinas y lavaderos. Sus dimensiones varian segn la altura de! edificio, debiendo cumplir con fa siguiente
relacion.

Siendo:
b Altura de los paramentos. En caso de distintas alturas se tomaré la altura promedio

d: Distancia que debe exislir entre paramentos enfrentados, |2 cual sera constante en toda la altura del patio,
con lado minimo 3.00m, segun si se trata de volimenes de igual o diferente unidad de vivienda

Dimensiones:
Sup. M. S = d2 obtenido segun refaclon Rd

Lado min......
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La medida (d) puede ser disminuida de un lado del patio hasta en un 20% debiendo los otros lados tener una
dimenslon tal que respete la superficle minima exigida.

PATIOS AUXILIARES
d
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V.2.34, Extensiones apendiculares en patios de segunda categoria.

Se admiten extensiones apendiculares de los patios auxillares para proporcionar iluminacién y ventilacion a

los locales si la abertura de union (c) con el patio es igual o mayor de dos veces la profundidad (d)de esas
extensiones. {c= 2d)

Las extensiones de predios comprendidos entre lados de su perimetro que forman angulos menores de 45°
y una recta virtual de longitud de. 1 m., trazada perpendicularmente a la bisectriz de! anguio sdlo se
consideraran aptas para proporclonar iluminacion y ventitaclén auxiliar a los locales.

EXTENSIONES APENDICULARES
DE PATIOS AUXILIARES

N == F

H‘b

VAN
él c=2d

V.24, ESPACIO URBANO:

El Espacio Urbano se configurara con fa ceslon del espacio libre de cada parcela y sera definida para cada
& zona segin el F.O.S. Constituye el espacio libre de cada macizo. Ver articulo ESPACIO URBANO.

| ESPACIO URBANG
I o
w
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V.3. RETIROS:

En toda el area urbana‘se admite la construccion entre medianeras, excepto en zonas segin zonificacion donde
se exIgira un retiro lateral y en otras un retiro de frente obligatorio.

V.3 RETIRO DE FRENTE:
Se permitira edificar detras de la L.M. o de la L.E. pudlendo retirarse sin limitacion.

El espaclo correspondlente al retiro podré ser cedido a via publica, en cuyo caso no se admitira construccion
alguna {nichos de gas, electricidad, cafierlas, elc.) Ver CESIONES en el Capitulo IV “Nuevos Macizos", o bien,
de ser privativo de la parcela, debera ser parquizado y se materfalizara una separacion con la via publica,
sequn lo establecido en ef Cdigo de Edificacion en el Capitulo “CERCOS”.

Asi mismo, cuando el retiro no se realice en |a totalidad de ia fachada se debera realizar una separacion con la
via pubfica constitulda por el cerco.

Cuando fa L.M. o la L.E. coincida en un sector de su desarrollo con un espacio urbano formado por retiro
parclal de fachada se considerara como paramento de igual altura al paramento que se le enfrenle debiendo
cumplir con la refacion (r) menor o igual a 1,5 entre la altura (i) de un paramento y la distancia (d") a otro
paramento que se le enfrente dentro de la misma parcela, que deberd ser mayor o igual a 4.00 m.

RETIROS
RETIROS DE FRENTE ¥

EM.
3

————— =1.5 siendo d' > 4 mts

V32, Retiro de Frente Obligatorio:

Para las arterias circulatorias especificadas en Plan Director, tai como se Indica en plano del TRAMAS
CIRCULATORIAS, los retiros minimos exigidos respecto a la linea municipal se cumpliran en todo el ancho
del predio con un minimo de 3.00 m.

En los lotes de esquina de ancho menor a 15.00 m y/o superficie menor a la establecida segun
zonificacion, y con exigencia de retiros en ambos frentes, se cumplira con ef retiro minimo de 1,50 m. en
ambos lados. En los lotes en esquina de lado mayor a 15.00m y con mas de dos frentes a calle, se exigira
cumplir con el retiro obligatorio de 3.00m, sobre la via circulatoria principal, en uno de sus lados y con el
retiro minimo de 1.50m en los otros lados. ¢

En parcelas pasantes se exigird el retiro de 3m sobre la calle principal y 1,50 en la otra.

| I 1] v \ vi Vil Vil X X
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V.35

V.36
V.36.4.

Cuando 1a L.M. configure un &ngulo menor a 90° en relacion a las lineas divisorias, la linea de edificacion
que debera respetar el refiro obligatorio se podra trazar perpendicular 2 la linea divisoria a una distancia no
menor a 1,50 m. de la L.M. Igual criterio se-podré adoptar en el retiro contrafrontal, donde el retiro minimo
sera de 4,00 m., permitiendo optar por escalonar los retiros.

RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO Y
CONTRAFRONTAL ESCALONADO

<
S

RETIRO CONTRAFRONTAL:
Quedara definido segln la Determinacion del Espaclo Libre de Macizo.

En los lotes en esquina no se exigird retiro contrafrontal, liberandose la parcela a la aplicacion del FOS de
cada zona. La altura maxima de la edificacion sera la maxima permitida para cadd zona.

RETIRO LATERAL:

En las zonas de bosque la implantacion de la edificacion debera respetar preferentemente los claros o
espacios con pocos Arboles, conformando un fuelle perimetral.

En las zonas con usos industriales, el retiro lateral exigido permitira 1a fibre circulacion al fondo del lote en caso
de incendio, no admitiéndose [a construccion entre medianeras.

MUROS DIVISORIOS Y CERCOS

En caso que exista retlro frontal obligatorio, los cercos laterales no podran tener muros que excedan de 1,20 m
de altura, en todo el ancho del retiro. Podréan sobreelevarse hasta una altura de 2,00 m como maximo, como
cerco vivo, reja o alambre tejido Los cercos divisorlos laterales y de fondo (dentro dei corazon de! macizo), no
podran sobrepasar una altura méxima de 1,80 m. y hasta 2,00 m cuando se trate de cercos vivos o muro ciego
respectivamente, En general se mantienen las prescripclones sobre CERCAS del Cédigo de Edificacion.

CONSTRUCCIONES PERMITIDAQ EN LOS RETIROS OBLIGATORIOS:
Retiro frontal

Sobre el retiro de frente obligatorio se permitird construlr el hall frio, de stiperficie maxima de tres (3m?). &
una distancia minima de 1,50 m. de 1a linea municipal: En este Gltimo caso, el mismo deberé materializarse
con muros vidriados y/o transparentes. Asimismo, delante del hall frio podré incorporarse un alero de no
més de 1,00m, el cual no deberé ser sostenido por columnas.

Las areas descublertas que constituyan espacio urbano o patios auxiliares: no podran cubrirse con
elementos fijos ni con claraboyas vidriadas corredizas.

Cuerpos sallentes en fachadas frontal o contrafrontat: s6lo podran sobrepasar fa linea de edificacion y la
linea de edificacion contrafrontal, balcones cornisas como las permitidas para fachadas principales en el
Cadigo de Edificacion, pudiéndose cerrar esos balcones. {.a méxima permitida sera de 1,50m.
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Se admitir4 la ocupacion del re'l_iro obligatorio en Corredores Comerciales, Gnicamente con marquesiné? T
enmarcando el acceso del Ipcal, de acue’rdo a las especificaclones constructivas indicadas en el item
MARQUESINAS Y/O CUBIERTAS SOBRE VEREDA.

En 4reas industriales se admitira Ia ocupacién del reliro (nicamente por oficinas de control y vigitancia, a la
entrada del establecimiento y a estacionamiento descubierto de vehiculos.

V.3.6.2. Refiro frontal - ateral.

Se permitirs la constriccion de cocheras semicubiertas invadiendo los retiros de frente y lateral,
manteniendo el concepto de espacio libre y transparencias. La superficle cubierta méxima sera de 15,00
m? v 1a ocupaclion sobre fa linea municipal no méyor de 3,00 m. La altura maxima sera de 2,80 m. Debera
respetar las caracteristicas arquitectdnicas de la construccién principal; no debiendo ejerutar muros
excepto los permitidos en MURQS Y CERCOS DIVISORIOS, en retiro frontal obligatario.

Sobre fachadas laterales, la saliente de balcones serd> % distancia a ejes divisorios.

V.3.7.  EXCEPCION A LA OBLIGATORIEDAD DEL RETIRO SEGUN CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS Y
FORESTALES.

Se exceptua de fa obligatoriedad de cumplimentar el retiro frontal y/o contrafrontal obligatorio a todos aquellas
parcelas que presenten las siguientes caracteristicas, acreditadas medlante la documentacion técnica
pertinente:

@1 a) Parcelas con pendientes rhayores al 40%, sean ascendenies o descendentes con respecto a las calles, y
que afecten 3 mas del 40% del lote dentro del rea de implantacion del proyecto, segin la zonificacion. En
tanto la resolucldn estructural signifique und desproporcidn econdmica con respecto a la obra.

b) Parcelas que cuenten con afloramientos rocosos dentro de! &rea de implantacién, segin zonificacion y que
represente mas del 25% de dicha &rea y supere 1.00 m de allura sobre el nivel natural de la parcela.

¢) Parcelas que cuenten con existencla de turba dentro del 4rea de implantacion y que superen &l 25% de
esta. Dada la profundidad de la misma que Imposibiiita efectuar fundacion alguna, previa verificacion del
departamento técnico municlpal.

d) Parcelas que cuenten con una masa arbérea, dentro del 4rea de implantacion y que afecte méas del 25%
de esta.

e) Parcelas que s! bien no tienen pendiente, poseen una cota del nivel natural por sobre el nivel de vereda v
que supera 1.50 m, permitiéndose construlr sobre LM tnicamente: espacio para guarda de vehiculo, sala
de maquina u otro destino similar.

Las excepclones contempladas en et presente articulo, seran aplicables sdlo para el uso principal establecido H e
en la zonfficacion que le corresponda a la parcela en cuestion. '

V.3.8. CARACTERISTICAS PARA EDIFICIOS DE PERIMETROS LIBRE.

Son aquellos cuyos perimetros estan retirados de las lineas divisorias de la parcela y no constituyen
medianeras.

Se admitiran proyectos de carcter integral de edificios en torre, con basamento que se desline a8 la
jocalizacién de comercios y/u oficinas, en las zonas especificamente autorizadas para {al fin, el conjunto
deber4 ofrecer Una resolucion urbanistica acorde con las caracteristicas del entorno.

Stlo podrén llegar hasta las fineas divisorias laterales, los basamentos constituidos por PB y un piso que
optativamente se constituyan, cuya altura estara regulada segin el uso permitido por la zona.
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La volumetria adoptada, para el basamento, se fegira segun los pardmetros establecidos para el tejido urbano
entre medianeras

agina 10 OI{ORMAIZENERANIES BOBREITEHDO URBANO

El retiro minimo exigido, de un edificio de perimetro libre 4 los ejes divisorios laterales debera ser mayor o
igual a 6,00 m y deber respetar la relacion () entre la altura () de los paramentos faterales y la distancia (d)
alos ejes divisorios de la parceia.

e
r=—
T
La allura de edificios de perimetros libre, sé regird segin Ia relaclon
h
r=—
d

La Direccion Técnica Municipal evaluaré la factibllidad de su autorlzacion por la altura propuesta en funcion de
a parcela, su emplazamiento, el perfll de la calle y altura de edificacion del entomo,

La finea de edificacion confrafrontal del edificio en torre, se tomar4 a partir de los 6.00 m de la profundidad de
la parcela, debiéndose dejar un retiro de fondo minimo.

Las parcelas tendran una superficle minima de 600 m?. La figiira geomélrica que constituya la parcela debera
contener un rectangulo cuyos lados estén en relacion no mayor que 1,5 m.

Se admitira esta tipologia constructiva exclusivamiente sobre Av. Malpt: y en Corredores Comerclales segin lo
especificado en las Hojas de Zona.

CARACTERISTICA PARA EDIFICAQIONES
DE PERIVETROLIERE
] LEM

)

|
(

(b ureANs || b
(&
| /
I
|
|| ™M
d = 4yvts (Retiro contrafiontal rrinio)
d>6mis
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V.4. ALTURA MAXIMA Y PLANO LIMITE
Se eslableceran alturas méximas sobre a linea municipal y/o linea de edificacion para las zonas en particular.
Ademas se definira un plano limite de altura méaxima segiin las zonas.

No obstante, ia fimitacion del numero de pisos del total de ta construccion variard segin la pendiente natural de
las distintas parcelas y la discriminacion por zonas.

La altura medida sobre ia linea miinicipal desde el terréno natural de la parceld o bien sobre la linea de retiro
contrafrontal obligatorio, deber4 garantizar biien asoleamiento de las calles o parcelas, Hluminacion y ventilacion
de los locales qlie den a los mismos, la cuél variara segun la pendiente nattiral de las parcelas y sera concurrente
ala relacion (R) entre la altura (h) del frente principal y la distancla (d) tomados a la linea de cordon de |a acera de
enfrente, estipulada genéricamente a 3.00 m de ia L.M corespondiente

R="_1
d

1 / PLANO LIMITE
\ ¥
i
I

T T 7R T ALTURARATIMAT T
V,
V.
V.
Ind

Asimismo para todas las parcelas de un mismo macizo en las que no se permita la ocupacion conlrafrontal, la
altura méxima permitida (") sobre ta inea de edificacién contrafrontal, estara dado por la relacion:

'
—<15
d
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Siendo (d") Ya suma de las distancias minimas exigidas para e retiro contrafrontal con las parcelas colindantes.
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ALTURAS MAXIMAS DE EDIFICACION ESTABLECIDAS.
a) La altura maxima de edlficaclon permitida segun zona, sefa la determinada entre la altura méxima sobre a
linea municlpal y/o linea de edificacion y la bslablecida segin plano limite de altura méxima, desde la

interseccion con tin piano limite inclinada que resulta de fa relacion: R = %= 1

T PLANO LIMITE )
- - 7 ALTURAMAXIMA
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b) En caso de no haber plano limite de altura méxima y cualquiera sea el perfil edificado que se adopte seg
fa altura maxima sobre la LM. y/o LE., la altura de edificacion que se obtenga por retiro del piso superior a
una distancia minima de 1,80 m. desde la L.M. y por debajo del plano limite inclinado a 45, no podra
sobrepasar los 3 mts. por encima de dicha altura maxima.

3.00m ma

|
|
|
|
|

O A I A A N NN
CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR SOBRE LOS PLANOS LIMITES DE ALTURA MAXIMA O ALTURA
MAXIMA DE EDIFICACION.
a) Por encima de los planos limite de alfura méxima o altura méxima de edificacion segun lo determinado por

cada zona, podran sobresalir antenas, pararrayos y condtctos, balizamientos e instalaciones especiales
cuando sean exigidos por autoridad técnica competente.

B) Por sobre los planos limites inclinados podran sobrepasar conductos de ventilacion y lucamas salientes
slempre y cuando estas ’n;presenien una extensién no mayor al 30 % del desarrollo horizontal en fachada
y no sobresalgan 2,20 m de altura por sobre dicho plano inclinado.

L4
g 5 \
4 = h=lzzo‘ {\\

-~

<30%L
L

c) Podran sobresalir pisos técnicos para albergar salas de maqguina (calderas, instalaciones de
acondiclonamientos de alre), tanques de reserva de agua, locales para méquinas de ascensores, cajas de

introduccién

[ 1l il v v vi Vil Vill IX X
Diccionerio _Normes Tramee Nueves Urben. § Normes Gral. Normas de Zonificacién | Normaes Grel. | Condiciones Temes
Administrativas | Circulstories y Parcelam. wTefido Urb, Habitabiiidad uso del suelo Ambientales Especiales

AONICABEATRIZ 0QJEDA
esidente
Concejo Deliberante

€S COPIA FIEL DEL ORIGINAL




escaleras, hastd una altura maxima de 3 mis. Tratado arqtiltectonicamente con materiales similares a los

de fachada.
S _ _ PLANOLIMITE
ALTURA MAXIMA
3mts i
PiSO
TECNICO

™~
3
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AN I I A AN
CASOS ESPECIALES:

Altiira de Edificios én Esquina

En una esquina ctiyas vias piblicas concurrentes autoricen distintas alturas de edificacion, la altura mayor
{HM) en ia parcela de esquina podra llevarse sobre la calle transversal a la cual corresponde la altura
menor (hm) hasta una distancia b= 15 m. de fa misma parcela, medidos a partir de ia interseccion virtual de
las dos L.E.

vidiz Altura segun la pendieénte del terreno.

a) Para terrenos de pendiente mayor a 5%.

 — PLANOUMIE™
e 'wmwww‘

La altura méxima definida sobre la linea municipal y/o iinea de ediflcacion se mantendra constante
hasta el fondo del terreno natural y paralelo al mismo.E| volumen construldo podré tener tantas plantas
como lo permita el plano fimite de altura méxima.
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b)Para aquellas pendientes mayores a 20%.

Se podré mantener la altura maxima de edificacion tomada sobre fa LM y/o L.E., hasta un fondo
méximo equivalente a un tercio de profundidad det predio.

Cuando exista retiro frontal obligatorio o mayor que el exigido, 1as alturas méximas de edificacion se
tomaran desde la cota de nivel del terreno natural, sobre la linea de edificacion adoptada.

¢) Altura segin la pendiente transversal del terreno.

La Altura Méaxima sobre Ja L.M. y/o L.E. de frente 6 L.E. contrafrontal se fomara desde el centro de
la parcela en la cota del nive! del terreno natural paralelo al mismo.
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VI. NORMAS DE HABITABILIDAD
CLASIFlCACl‘ON DE LOCALES HABITABLES:
LOCALES DE PRIMERA CLASE:

Dormitorios

Salas de Estar
Comedores
Escritorios, Estudios
Oficinas

Bibliotecas

Salas de Juegos
Bares, Confiterfas

Vi1
VI

LOCALES DE SEGUNDA CLASE:

Cocinas

Cuartos de Bafios, Retrstes
Lavaderos, secaderos
Cuartos de Costura
Cuartos de Planchar
Guardarropas, Vestidores

vi.i.2,

- ® L] L L ] L]

LOCALES DE TERCERA CLASE:

Locales Comerciales e Indistriales

Gimnasios y demas Locales Deportivos

Comedores Colectivos

Cocinas de Hotel, Restaurantes o Casas de Comidas
Laboratorios

Vestuarios Colectivos

Vi3,

LOCALES DE CUARTA CLASE:

Depbsitos Comerciales e Industriales
Cajas de Escaleras

Cuartos de Maquinas

Paslllos, Corredores

Despensas

Espaclos para Coclnas, Antecocinas
Garages

Vestibulos

V.14,

® & o 8 2 e e @

VI.1.5, DISPOSICIONES GENERALES:

la que arbilrariamente pudiera ser consignada eri los planos.

Todo local habitable no clasificado de otro modo en este Cédigo.

La determinacion del destino de cada local seré el que Iogicamente resulte de su ubicacion y dimensiones y no

! i [} v M Vi
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La Autoridad Competente podré presumir e! destino de los locales de acuerdo a su criterio. Se clasificara por

analogia cualquier local no incluido en la presente clasificacion.

Forma de medir fados y dreas minimas de Locales de Primera y de Tercera Clase:
El lado minimo de un local de primera clase se mide con exclusion de los armarios o roperos empotrados.

El area minima de un local de primera clase se mide con inclusion de los armarios o roperos empotrados.

VI.2. MEDIDAS MINIMAS DE LOCALES DE PRIMERA Y TERCERA CLASE:
vi.2.1, AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOS LOCALES:

"VARE Vivienda Permanente:
Locales Lado Superficle en m? de acuerdo al ancho de dormitorio (minima
a Minimo 1 2 3 40 més
1 solo ambiente ‘ 2,80 16
/| Estar 0 Comedor 2,80 9 11 14 16
Estar-Comedor 2,80 14 18 22 26
1° Dormitorio (para cualquier n°) 2,80 9 9 9 9
2° Dormitorio (para viv. de 2 dor) 2.50 8 8 8
| 2°D.o més (para viv de +de 2d.) 2,00 7 7 7
Wi2,1.2. Locales que no sean de Vivienda Permanente
Locales Lado Superficle
: ' Minimo Minima
.| Vivienda Colectiva de Tipo
Transitorio (Hotel Residencial | ¢/ Dormitorio 250 9
y Casa de Pensiones)
Casa de Oficinas Locales Individuales 2,50 7,50
Unidades de Uso con 2 6 +locales (c/u) 2,00 6,00
vi2.1.3. Locales de Primera Clase no tonsignados:

Todo otro Local de Primera Clase no consignado en las Tablas anteriores se regira por las Normas
especificas de cada uso para sus medidas minimas.

V22, ALTURAS MINIMAS:
4 Se entiende por altura de un local, la distancla entre el piso y el clelorraso terminado. SI hubiera vigas, éstas
deberén tener una altura libre no menor a 2,10 m, y no podran ocupar més de 1/8 de fa superficie del local,
Para los Locales de Primera Clase la Altura Minima. sera de 2,40m ¢ el 30% del local de 2,26m y el reslo de
2.45m. .
| 1l i} v v Vi Vil Vili IX X
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VI.3. MEDIDAS MiNiMAS DE LOCALES DE SEGUNDA CLASE:
V131, AREAS Y LADOS MINIMOS

Vi34, Cocinas
Lado Superficle minima
% L.ocal Minimo Mono- N° de dormitorios
ambiente 1 2 3 4
Cocina para Viviendas 1,50 3,00 3,00 4,50 6,00 7,00
Cocina Comedor 2,80 11,00 15,00 18,00 21,00
Lavadero - Secadero 1,50 2,00 3,00 4,00
Cocinas que no sean para viviendas deberan cumplir: Ladomin....... 270m
Areamin ......... 12,00 m
| 1] i} 1\ \ Vi Vil VIl IX X
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13.1.2 Bafos y Retretes
Local Disposicién Ducha Lavabo | Inodoro | Bidet Lado Area
de artefactos | c/baiiera s/bafiera Minimo | Minima
+ + + + 1,20 2,88
Alineados + + + 1,20 2,28
+ + + 1,20 2,04
+ + + + 1,20 1,44
+ + + + 1,50 2,70
Baflos Enfrentados + + + 1,40 2,10
. + - + 1,10 1,65
+ + + 0,75 1,53
+ + 1,20 1,56
+ + 1,20 1,56
+ + 0,75 1,08
+ + 0,75 1,08
+ 0,75 0,81
+ + + 1,10 1,65
Retrete + + 0,75 1,35
+ + 1,10 1,32
+ 0,75 0,81

&a

afluencia de Pablico:

Se adoptaran las medidas indicadas en los sigulentes graficos:

3.00

1.50 0.60
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BAKOS CON ZONA DE DUCHA
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Jooso |
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BANOS CON GABINETE PARA DUCHA

q -«
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TN VY,
) +q,5ol [,voso

Servicios Sanitarios Para Personas con Discapacidad en Edificios Pabiicos y Privados con

1.3.1.4, Locales de Segunda Clase no consignados:
Los Locales de Segunda Clase no consignados en las Tablas anteriores no tendran medidas minimas
exigibles.
| 1 il v \ Vi Vil Vill X X
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V3.2, ALTURAS MINIMAS

L& Altura Minlma para los Locales de Segunda Clase sera de 2,20m.

Vl.4. MEDIDAS MINIMAS DE LOCALES DE TERCERA CLASE
V141, AREASY LADOS MINIMOS

V9411 Locales Comerciales:
Lado minimo..................2,70 m
Area minima.............. 12,00 m

Estas medidas son de alcance general para un local comercial tipo, no obstante los rubros comerclales que
estuvieran reglamentados por normativa especial deberan cumplimentar lo requerido por estas (ltimas.

Vi4.1.2. Locales que no son comerciales:

Para el resto de Locales de Tercera Clase, no se estipulara medidas minimas, resuftando las mismas de la
aplicacion de la norma especifica para cada Uso. En caso de no existir reglamentacion, se tomara como
minima aceptable la de Locales Comerciaies.

VI42.  ALTURAS MINIMAS:

Locales hasta 20 m2.................... . 2,40 m
Locales hasta 40 m? ............ e~ 260m
@" Locales hasta 60 m2............ccc........ 2,80 m
Locales hasta 80 m2...................... 290m
Locales hasta 100 m2.................. 3,00 m

VI.5. MEDIDAS MINIMAS DE LOCALES DE CUARTA CLASE
VI.5.1. AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOCALES
Vi.5.1.1 Espacios para Cocinar: (kitchenefte, ofice)

Permitido para cualquier uso, excepto para viviendas y su area sera Inferior a 3,00 m.

VI.5.1.2. Pasiilos:
Ancho minimo en viviendas u oficinas/estudios .............cccv.crnneeer. 0,80m
Ancho minimo en cualquier edificio con acceso de piblico .............. 1,20m
Vi51.3. Locales de Cuarta Clase no consignados
@ El resto de Locales de Cuarta Clase no tendran medidas minimas reglamentarias sino que las mismas

seran las necesarias para la aplicacion de su uso.
VI52.  ALTURA MINIMA:

Locales hasta 16 m? 240m
Locales hasta 40 m? 2,60 m
Locales hasta 60 m? 2,80 m
Locales hasta 80 m? 2,90
Locales de mas de 60m? + 300m
| ] ] v \ Vi Vil VIl IX X
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/1.6. ALTURAS ESPECIALES PARA LOCALES
/1. LOCALES EN DUPLEX Y ENTREPISOS DE LOCALES COMERCIALES

a)Para los locales de primera clase en Edificios Duplex, casa habitacion y oficinas, con entrepiso que no
supere los 2/3 de la superficle del local de estadia, se permitira una altura libre del ambiente inferior de 2.25 m.
siempre y cuando la altura del aventanamlento sea de 4.00 m. como minimo.

CERRAMIENTO
o VIDRIADO
=) /
2/3 superf. ‘/’\’
h SUPERFICIE TOTAL L—
(ﬁé\; En caso que el entrepiso ocupe todo €l ancho del local y hasta Y de la profundidad del mismo, hasta una

distancia no mayor a 6.00 m. la altura minima del ambiente superior resultante sera de 2.10 m. como minimo.
La altura total resultara de 4.50 m.

T i
h>210
{
CORTE  [a1<12a : {
al<6.00m
al
at_
& PLANTA | b
' - — 5
1
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. CERRAMIENTO
| PROYECCION ENTREPISO VIDRIADO ..
PLANTA N
o
a2
a2 ; CERRAMIENTO
] = _VIDRIADO .
CORTE =
&
N

V1.6.2, ALTURAS MINIMAS DE LOCALES EN SEMI- SUBSUELOS

Los locales de Primera, Segunda y Tercera Clase, ubicados en semi- subsuelos, podran tener las mismas
alturas minimas determinadas segun sus clases slempre que cumplan con las exigencias referentes a la
ihuminacion y ventilacion v que el subsuelo se encuentre equiparado a P.B. Se equiparara a P.B. cuando la
@ diferencia entre el solado exterior y el clelorraso del local es mayor a 2/3 de 2 altura fibre interior. Para los

locales de Primera Clase se exigira que e! antepecho de ias ventanas estén como méximo, a una altura de
1,30 m del piso.

NP ]
NS
(%
N
%
N
N4
< '
?4%;//>\//>\//>\//>\//)§///\<
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I\
N
K
PN
CORTE N
; KK

VI.6.3. ALTURAS DE LOCALES EN ENTRETECHOS CON PENDIENTES

- —
i N n I\ v vi Vil Vil X X
Introduccion Diccionario Normas Tramas Nueves Urban. | Normes Gral. Normes de Zonificacién Normas Gral. Condiciones Temas
Administrati Circulatori y Parcelanm. s/Tejido Urb. | Hebltabilidad ugo del suelo Ambiental Especial

ES COPIA FIFL DEL ORIGINAT

W

NISA BEATRIZIO DA
residente
Congejo Delibarante




CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA

sgha 8 O/NORVAG D8 AXBITREIOA 139

26160
ZO01r0J

La altura minima de locales de estas caracleristicas ser4 ;in limites, pero para el computo de ia superficie Otil
(calculo de FOT) solamente se tendra en cuenta a partir de 1,80m de altura minima, computada al borde
inferior de la firanteria.

1.80

'i.é.4. RELACION ALTURA / PROFUNDIDAD

Cuando el 1ado en que esté ubicado el vano de iliminacion sea menor a la mitad de Ia profundidad del local,
las alturas de los Locales de Primera, Segunda Clase y Locales Comerciales, se aiimentaran de acuerdo con
lo que rasulte de multiplicar el excedente. de profundldad por 0,10,

PLANTA

Si b > 2a se incrementara
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V1.7. LOCALES DE FORMA IRREGULAR:
Todos aquellos Locales que sean de forma irregular deberan cumplir con la superficie minima requerida en las
tablas correspondientes, cumpliendo ademas con ia condicion de tener inscripto como espacio Util, un rectangulo
de lado igual o mayor al fado menor exigido y superficie no menor al 80% de la superficie minima exigida.
V1.8 SUPERFICIES MINIMAS PARA LAS UNIDADES DE VIVIENDAS:
La condicion de habitabllidad de una vivienda se verificara con fa aplicacion de la siguiente tabla:
N° de Dormitorios
1. 2 3 4 5 6
Viviendas ‘ !
Unifamiliares AreaMinima (m2) | 28 40 60 80 100 120
Viviendas
Multifamiliares Area Minima (m?) 30 48 72 96 120 144
] il m [\ \ Vi Vii Vil X X
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VIl. ZONIFICACION
Vii.1. NOMENCLATURA Y DELIMITACION DE LOS DISTRITOS

A los efectos de cumplimentar ios propdsitos y previslones contenidos en éste Cédigo se delimitan areas, distritos
y zonas para los cuales se define el carécler y se regula la subdivision, ocupacion, uso del suelo, infraestiuctura
de serviclo y morfologia urbana.

Vi1 AREAS

Se establecen dos 4reas, dentro de las cuales se engloba el sistema fisico-funcional de la ciudad de Ushuaa:
Area Urbana y Area Suburbana.

Area Urbana: destinadas a asentamientos intensivos o en los que se desarrolian usos vinculados con la
residencla, actividades terciarias y de produccion, segin las disposiciones especificas que establecen para
cada distrito.

Area Suburbana o Urbano-Rural: constituida por los sectores circundantes o adyacentes al &rea urbana,
relacionandose a ella funcionaimente, destinados a usos complementarios de esparcimienlo, recreacion y
deportes, asi como distritos destinados a produccion y equipamiento urbano que requieren mayor extension y
expansion urbana. Puede contar con parte de 1a infraestnictura de servicios y del equipamiento necesario.
Una vez completada pasaran a constituirse en &reas urbanizadas.

viti.2.  DISTRITOS

@’* Los distritos se denominan de acuerdo al uso dominante indicado en letra mayascula, promoviéndose en ellos
zonas con ofros usos complementarios y necesarios para ef desarrolio de la funcion principal, prohibiéndose
fos que restiitasen no ttiles o perjudiciales.

Se Indicaran con un subindice, que ser& un nimero candinal, las condiclones particulares en el tefido urbano
(indicadores urbanisticos, retiros, efc.).

RESIENCIBL ... R
CONITAL ..ottt b C
MIXLO oot r et s es ettt M
RECUPEraCion Uana....iv.....ccciiosmuvrreesscsscminces s RU
Proyectos ESPECIAIES ...........covcmmrrrvrmsmirriesnnes vt PE
PreSerVaCiOn hISIOMCA ........vvveervveesrirseeeesreereseeriesecniesnmss s PH
RESEIVA TUMSHCA ..ot RT
Parque Urban0...........ccccovevcconmimmaninenrion: ..PU
Reserva Deportivo-Recreativa. ..o RDR

Reserva Expansion Urhana..........cccocrrmnienns s REU
RESEIVA A8 COSIA ..ot RC
RESEIVE NBIUTA! ...t RN
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l4.2. Clasificacion de fos distritos segiin zonas dentro del 4rea urbana y Suburbana

ik 4.2.1.

fild.2:2.

&

Ali23

R- Distrito Residenclal

Zonas destinadas a la locallzacion preferenclal de viviendas con densidad alta, media y baja, con
tratamientos particulares en cuanto a formas y ocupaclon del suelo, circundadas e incluyendo en ellas
mismas amplios espaclos verdes’ con el fin de garantizar y preservar las buenas condiciones de
habitabliidad, admitiéndose usos conexos y complementarios con el residenclal.

R1- Residencial densidad media

R2- Residenclal densidad media/baja
R3- Residenclal densidad baja

R4- Residenctal parque

CE- Distrito Central

Distrito destinado & concentrar actividades Institiclonales, financiero, comercial y de serviclos y
tamblén residenclal de alta-medla densidad. Representa tna zona de mayor grado de consolidacion y
flujo de actividades con algin tipo de molestia (congestion vehicular, peatonal y ruidos)

CE- Central
CE1- Central Microcentro
Ceph- Central Preservacion Histérica
CO- Corredor Comercial: 8)CO1: incluye zona central, MR y Mi
* b) CO2: incluye MR2
¢) CO3: inchiye R4
M- Distrito Mixto

Distrito destinado a la superposicion de dos usos diferenciados, residencial e industriat, conformando
zonas de actividad manufacturera y serviclos con vivienda.

MR- Mixto-Residenclal
M- Mixto-Industrial

vil1.2.4. Preservacion Histérica

S

e particularizan zonas de preservaclon de valor histérico, cuya Implementacion efectiva se realizara

mediante ordenanza especial.

vil.4.2.5. RU- Distrito de Recuperacién Urbana

Dentro del sistema urbano, coresponde a 4reas degradadas o consideradas de Interés publico en las
que exlste la necesidad de su reestructuracion y recuperacion dentro de la trama urbana existente. Se
estudlara cada proyecto individualmente a traves del A.T.C. y aprobara el C.D.

| 1 i i\ v Vi Vil Vil X X
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Vil.1.2.6. PE- Distrito de Proyectos Especlales

Coresponden a las 4reas que constituyen conjuntos urbanos de caracteristicas diferenciales o 2 las
4reas afectadas por el emplazamiento de actividades especificas. L.a finalidad de estructurarlas y
reglamentar su uso, ocupacion, subdivision del suelo y su insercion en la estructura urbana.
debiéndose reglamentar st ocupacion e infraestructura de servicio basica de acuerdo a cada proyecto
especifico Ad-Referendum del Concejo Dellberante.

viLi.27. RT- Distrito Reserva Turistica

Areas que por su uso o caracteristicas naturales.-se consideran de interés turistico, debiendose
reglamentar su ocupacién e infraestructura de servicio basica de acuerdo a cada proyecto especifico
Ad-Referendum del Concelo Deliberante.

VIL1.2.8. EU- Distrito de Equipamiento Especial:

Son aquellas 4reas que poseen adecuada acceshbllidad y donde se localizan equipamiento de
infraestructura urbana que por sus caracteristicas fisico funclonales generan clertos grados de

molestids
VIL1.2.9. RDR- Distrito Reserva Deportiva- Recreativa
@3 Constituyen espacios destinados para actividades deportivas-recreativas de uso publico o semipublico.
VIL1.2.10, REU- Distrito Reserva de Expansion Urbana.

Corresponden a fracclones de tierras de propledad plblica o privada para futuro desarrolio urbano
sujeto a normas y pautas especificas. Losltndices urbanisticos y usos surgiran a partir del estudio
pormenorizado de cada 4rea en particular y debera ser aprobada por el C.D.

viA.2.41. RC- Distrito Reserva de Costa.

Incluye la costa maritima y la de rfos y afoyos, también dentro del &rea urbana (Buena Esperanza,
Pipo, Grande, Olivia). Quedara sujeto & Un proyecto particularizado que defina su recuperacion y su
115C como Un 4rea de esparcimiento y recreacion.

R.C.R. ( Reserva Costa de Rlos) Incluye 4 los arroyos. Ser4 de 25m. a partir de la linea de la ribera, la
que seré definida por el ente de competericla.

R.C.M. {Reserva Costa de Mar) Se define esta como una franja de 50m. a partir de la linea de Méxima
Marea. Por sus caracteristicas amblentales su uso serd destinada a actividades deportivas y/o
recreativas de tipo publico, semiptblico o privados. .

ViL1.2.12. RN - Distrito Reserva Natural.

Area exlensa y agreste reservada con ¢l fin de proteger y preservar la fauna y la flora, evitando su
aprovechamiento utiiitario que altere las bellezas naturales y su ecosistema, Su zonificacion inferna se
realizara acorde a lo normado en el presente codigo.
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1.2.4, R1: RESIDENCIAL DENSIDAD Media
"CARACTER

‘onforma una zona residencial donde se combira la

ivienda unifamiliar y multifamiliar, estando asociadas con

)8 isos directamente vinculados a ellas, tolerandoss otros,
ue por su tipo, y magnitud, no desvirtian el carécter

redonminante de Ia zona..

_DELIMITACION
08 Indicadores urbanisticos de mayor densldad.

USOS USOS SEGUN TABLA
RINCIPAL: Residencial - Vivienda uni y multifamiliar.

SOMPLEMENTARIO:  Comercio mayorista y minorista,
ndustria y deposito, talleres y servicios generales.

~ INDICADORES URBANISTICOS

>arcela Minima: Retiros: F.0.8. 0.70 DN: 800 hab/ha

“rente 12.00m Frontal no FOT. 2.30

Stiperficie  300.00 m2 Lateral no Altura Maxima S/L.E.: 9.00 |DU: 400 hab/ha ;

Gontrafrontal min.4,00m  |m. e e

& s/Cap. V. Esp. Libre Macizo | Plano Limite Altura Méx.: ' T L e

15.00m
PREMIOS INCREMENTO F.O.T.

Zdificios con estacionamientos de vehiculos segun lo indicado en VIl “Normas Grales sobre

SO BT SUBIO. 1..vvesseoesssseseesereessssassereseessesssssss s rsssressess ettt s 0.10

Englobamiento de parcelas................ 0.20

Cesibn a via publica con rehm de LE. p/ ensanche de calle sfcap. 0.10

1| SRR 0.15

Rmyectos integrales de construccion de perimetro libre

Objetivos Generaies

Alentar la densificacion del area.

Alentar la construccion de viviendas multifamiliares en altura.

Promover ensanches de calies secundarias de la trama circulatoria.

Alentar 1a arborizacién de la zona.

Generar un 4rea de transicién entre el area central y las &reas residenciales de media baja y baja
densidad.

« Alentar fa construccion de edificios con estacionamientos.

4.1, Propuestas de Proyecto

» Ensanche de calles secundarias de'la trama circulatoria.
« Redimensionamiento de I3 Infraestriictura de servicio.
o Area particularizada de preservacion histérica Barrio Sofler.

| i Hi |\ ) Vi Vil i X X
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112, R2: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIAIBAJA

CARACTER
Residencia general donde la vivienda esta asoclada con los
usos directamente vinculados a ella, tolerandose otros que
por su tipo y magnitud no desvirtua el caractér predominante
de 'a zona. Convive la vivienda unifamiliar y multifamiliar de
baja altura.

DELIMITACION

'El iimite de la zona pasa por los lotes frentistas
B prevaleciendo los indicadores urbanisticos de mayor
i | daonidad p
USOS USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y multifamiliar

COMPLEMENTARIO: Comercio minorista, industria,
talleres y servicios personales

INDICADORES URBANISTICOS

Parcela Minima: Retiros: F.0.S. . 0.60 DN: 600 hab/ha !
Frente 1200 m Frontal 3.00m FOT 1.20
Superficie  360.00 m? Lateral no Aitiira Maxima SIL.E.; pu: 300 hab/ha
Contrafront. min.4.00 m 9.00m..
@ s/Cap. V. Esp. Libre Macizo | Piano Limite Altura
Méx.:15mts.
PREMIOS INCREMENTO F.O.T.
Por retiro unilateral 3.00 m como minimo y en todo el ancho del fote y en altura................... 0.15
11 Por construccion retirada de la L.E.. Por cada metro de ralif .......c..ovmnerssinrecenen 0.03
Hasta un MAXIMO 48, ...cvcvrrirrecireeirerrremrisnisnes 015
11.2.1. Objetivos Generales
o Alentar fa consirucclon de viviendas y comercios complementarios con retiros frontales y laterales
parquizados '

e Alentar arborizaclén y parquizacion de la zona.
« Promover ensanche de calles secundarids Indicadas segin su jerarquizacion, transito.

1.2.2. Propiiestas de Proyecto

Ensanche de calles secundarias.

Pavimentacion calles de coneccion Interbarrial (secundarias).
Represtacion via piblica.

Arborizacion de la via pablico.

| i L \ )i Vi Vil viil 1X X
Introduccion Diccionerio Normes Trames Nueves Urben. | Normas Gral. Normas de Zonificacion § Normas Gral. | Condiciones Temas
Administrati Circulatori y Parcelam. o/Teido Urb. | Hebilabilidsd uso del suelo biental Especial
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43.  R3: RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA

T CARACTER ] ]
wea apta para la vivienda unifamiliar y bifamillar con
dracteristicas tendientes al Barro Parque con Usos
ecreativos de esparcimiento, asl como areas de reservas
yalsajisticas.

~ DELIMITACION
£] limite de la zona pasa pof el eje de la calle.
L& zona se define de Sus bordes hacia adentro. :
- Usos USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y bifamiliar : La construccion destinada al uso complementario, puede ser
previa 4 la construccion de lo destinado a uso principal

COMPLEMENTARIO: Comercio minorista - Talleres e
Industrias artesanales y servicios personales segun tabla

de usos.
El uso complementario debe cohexistir con el uso principal
¢nfa parcela
T INDICADORES URBANISTICOS
%c’ela Minima: Retiros: . F.0.S. 0.50 DN: 300 hab/ha
Keénte 1200m Frontal 3.00m FOT. 0.80 _
Superficie  400.00 m? Laterat no Aituird Méxima SIL.E.: 8,00 |DU: 150 hab/ha
' Contrafront. min.4.00m  |m.
s/Cap. V. Esp. Libre Macizo | Plano Limite Aitura
Méx.:12.00 mt.

PREMIOS INCREMENTOF.O.T.
Por retiro bilateral de 3 mt como minimo 0.20
Por retiro lateral de 3 mts como P TAL 111 SRR RO OT U OO P PP PR TP PSP PRI ERT IS ELE 0.10
Por implantacion del proyecto respetando la planimetria y forestacion (paisaje natural)........ 0.10
Por construccion retirada de la LE.. Por cada metro de retiro...........cocvmvinrmmeccnnine 0.03
N Hasta un MAXIMO d8. ....o.ccnsisssressvvssisrissesn 0.05
1434, Objetivos Generales

« Alentar la proteccion y mantenimiento del paisaje natiiral.
» Preservar la arborizacion natural y/o arborizar.
« Reforzar ei caracter particular del area..

14.3.2. Propuestas de Proyecto

o Consolldar espaclos recreativos.
o Realizar disefio de equipamlento urbano.
« Completar Infragstructura con disefio palicularizado

| i iil I\ '} Vi vil viil X X £s o
" Infroduccid Diceionard Norm Trames Ni Urban. | Normas Grel. Normas di Zonlficacid Normas Gral. Condick T = ¥ b o 3 el Y .
s | o | Tams | T | o U | eS| il | 2otetr | VR | L | e COPIA FIZL PF1L omiemar
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1.1.4, R4: RESIDENCIAL PARQUE

[ CARACTER ]
Rrea de vivenda unifamifiar de baja densidad con traza de
Barrio Parque y caracteristicas de tefido ablerto. Usos
recreativos de esparcimiento asl como 4reds de reservas
paisajisticas.

| DELIMITACION

| Usos USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar. La construccion destinada al uso complementario, puede ser
previa a la construccion de lo destinado a uso principal

COMPLEMENTARIO: industrias y talleres artesanales,
comercio Servicios personales segun tabla de usos

El uso complementario debe cohexistir con el uso principal
en la parcela

e ——

 INDICADORES URBANISTICOS

I —
Parcela Minima: Retiros: F.OS. 040  [DN: 160 hab/ha
: Frente 20.00 m Frontal 3.00m F.O.T. 0.50
@ Superficie  600.00 m? Bilateral - 3.00m Altiira Maxima S/L.E.: 8.00 | DU: 80 hab/ha
4 Contrafront. min.4.00 m m.
s/Cap. V. Esp. Libre Macizo | Plano Limite Altiira Max.:
12.00mts
PREMIOS INCREMENTO F.O.T. |
Por implantacion det proyecto respetando la planimetria y forestaclon (paisale natural) ....... 0.10
Por construccion retirada de a L.E.. Por cada metro de retiro ... 0.03
Hagta un MAXIMO 8. ...vccvvvvvmvrrrerresmmmmasrrnens oo 0.15
Por construccion retirada de la L.E..de retiro lateral obligatoria.
Por cada metro d8 et ........co.ccieerssnccrrrssss 0.03
5 Hasta Un MAXIMO 8. ...cccuvvmmmmsrermmsivssmssssseneoesrenee 0.15

741 Objelivos Generales
« Preservar parte del paisaje natural en cada parcela.

« Presevar Areas de bosques.
« Reforzar el carécter de la zona Barrio Parque.

11.4.2. Propiiestas de Proyecto

« Consolidar espaclos recreativos.
« Realizar disefio de equipamiento urbano.
« Completar Infraestructura con disefio particularizado.

I i il v |V vi Vii viil iX
Introduccion Diccionario Normas Trames ;| Nuaves . | ‘Normas Grd. Normes de Zonficacion | Normes Grel. [ Condiciones

Ciroulsiories | yPaccolafy. | s/TejdoUrb. | Hebitsbiidad uso det suslo | _ Ambientales _ |

X
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CE: CENTRAL

.CARACTER |
‘onforma un centro que abaslece con serviclos Y
Ulpamiento a tas zonas adyacentes y a la cludad toda.
_DELIMITACION

Us0S : USOS SEGUN TABLA
PQINC|PAL: Equipamiento comerctal - institucional

COMPLEMENTARIO: Vivienda Unifamiliar y multifamiliar
NDICADORES URBANISTICOS

Pdrcela Minima: Retiros: F.O.S. M DN: 1000 hab/ha
Frente 10.00m Frontal no F.O.T. 2.30

Superficie  200.00 m? Lateral no Alitura Méxima SIL.E.: 12.00 | DU: 500 hab/ha
; Contrafront. min.4.00 m m.

s/Cap. V. Esp. Libre Macizo Piano Limite

Aitiira Méx.:  18.00m

_PREMIOS , INCREMENTO F.0.T. :
%le!os con estaclonamiento de vehiculog segun lo indicado en Normas Generales sobre

BPUSO 01 SUBNO .. s 0.10

éhglobamien(o 46 PAMCRIBS. ..o rrvcrsrs st s s s 0.20

Cesién a Via Publica con retiro de LE...... OSSOSO eses 0.10

NOTA (1): E! F.O.S de la zona serd ol que restite de ia aplicacion dei retiro contrafrontal de 4 mts. En parcelas de
dsquina deberé contemplar un F.0.8 de 0,80.

Objetivos Generales

o Conformar tina zona comerclal y de serviclos que abastece a la cludad toda.
« Recuperar parcelas baldias para gstacionamiento.

o Alentar el squipamiento comerclal, de serviclos y recreacion relacionados al turismo.
« Alentar la construccion de edificios con cochera.

&

14.5.1. Propuestas deé Proyecto

3 « Areas particularizadas de preservacion histérica - fundacional.
. Adecuar la sefializacion y publicidad estatica con cardcter e identidad a pautas de disefic regional.
« Redimensionamiento de infraestructura de servicio.
« Disefio de equipamiento urbano con identidad propia.
| ] il v \) Vi Vil Viii 1X X

“Introduccién Diccionario Normes Tramas Nusvas Urben. | Normas Gral. Normas de Zonificacidn Normas Gral. Condiciones Temes

- Administutives | Ciculstoiss | y Percalem. | a/Tojdo Urb. | Hebitabidad " 1 usodeisuslo | Ambientsles | _Especinies £48 COPIA FIFL DEL ORIGINAY
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i.1.6. CE4: CENTRAL MICROCENTRO

CARACTER
Es el soporte del més alto nivel de diversificacion y densidad
de equipamiento turistico comerclal e institucional.

DELIMITACION
El limite de la zond pasa por lotes frentistas prevaleciendo la
zona de mayor FOT

UsoSs USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL:  Equipamiento turistico, comercial e
institucional ;
COMPLEMENTARIO: Vivienda unifamiliar y multifamiliar.

INDICADORES URBANISTICOS
Parcela Minima: Retiros: F.0.S. M DN: 1600 hab/ha
Frente 10.00m Frontal no FOT. 3.75
Superficie  200.00 m? Lateral_ - no Altiira Maxima SIL.E.: DU 800 hab/ha

Contrafront. min.4.00m  11200m.
s/Cap. V.. Esp. Libre Macizo | A.M. en Av.Maipd: 15.00 m.
Plano Limite Altura Méx.:
21.00 m.

PREMIOS INCREMENTO F.Q.T.
Por englobamiento de ParCeIas .............ucumueusiimmimmmreusissssssssmssisssssirssss s 0.20
Cesion a via piblica frente de la parcela para ensanche de calles ...........c.ccorvverrnn 0.10
A usos residenciales N0 PEMMENENLES ... s 0.05

esquina deber contemplar iin F.0.S de 0,80.

1.1.6.1. Objetivos Generales

Acentilar el caractei comercial - intitucion

Revalorizar Ia identidad y caracter del &rea fundacional.

al de la calle San Martin,

NOTA (1): EI F.0.S de la zona seré el que resulte de la aplicacion del retiro contrafrontal de 4 mts. En parcelas de

Conformar un frente edilicio que refuerce el carécter turistico de la ciudad sobie Av. Malp(.
Revaglorizar y jerarquizar la situacion con sos publicos recreativos.

11.6.2, Proptiestas de Proyecto

o Reforzar y caracterizar los ejes clrculatorios.

« Redimensionar la infraestructura de Servicios

e Adecuar la sefializacion publicitaria estética con caracter € identidad a pautas de disefio regional

o Disefio de equipamiento urbano con identidad propia.

| ] il 1\ v i Vil Vill IX X

Infs eduecién Diccionario |~ Normas Tramas Nueves Urban. | Normas Grdl. Normes de Zonificacion | Normas Gral. | Condiciones Temes

Adminisystves | Circulstories § y Parcelam. o/Tefdo Urb. | Habitabilided uso del suelo | Ambientales i

MARCOB F A. LUGONES
ecretario
Concejo Deliberante

Conceld Deliberante



CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA C|UDAD DE USHUA\A

Okrdananzs "
o

10 = AC@N“’"” ero—2139
8 JAS RV
i7.  CcO:CORREDOR COMERCIAL
‘CARACTER
Jo de abastecimiento diarlo, servicios personales y de
qulpamlento a los barrios adyacentes. La Insercion de los
ofredores en 4reas residenciales pernilte la implantacion
| ‘equipamiento administrativo descentralizado, locales
omerclales serviclos a ferceros necesarlos para el
esarrollo soclal y talleres de manufactura a escala
amilloar.
_DELIMITACION
o; 06 lotes frentistas por donde pasa.
“USOS USOS SEGUN TABLA
'RINCIPAL: Comercial

JOMPLEMENTARIO: Los permitidos a la zona por donde
1dsa.

INDICADORES URBANISTICOS
imtoman los indicadores para la zona a la que sé superpone a excepclon del F.O.S. y los Retiros para los cuales se
arén los establecidos para CE.-

PREM!OS INCREMENTO F.O.T.
Jsos comerciales mas vivienda................. TS OO pTOtOSe 0.20
r conétruccibn retirada de laL.E.. Por cada mietro de retir0.......ciivniinn, 0.03
Hasta un maximo de. ... voevevercrrienrironnnrn. 0.15
Jesion retiro frontal a la VI PUDICA ... 0.20
14.7.4. - Objetivos Generaies

« Consolidar un 4rea de uso fixo.
« Promover la radicacion de comercios

Ié?Z Propuestas de Proyecto

s Programas de apoyo al desarrolio del &rea.
« Caracterizacion del 4rea

o Parquizacion.

* Mejora de la via circuiatoria.

| i it v \] Vi Vil Vili X X
wroduccion Diccionerio Normas Tramas Nusvas Urben, | Normes Gral. Normas de Zonlficacion Normas Gral. Condiciones Temes ool 8 Gﬁ?’?ﬁ{ W“ F20 12g ME A
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1.1.8. MR: MIXTO RESIDENCIAL (MR1Y MR2)
CARACTER

Area donde se compatibilizan la vivienda - taller zona de
actividades manufacturas y de Servicios.

DELIMITACION
MR1: Localizada al Noreste del ejido Urbano, colindante al
rio Qlivia
MR2: Localizada al Noroeste del sjido urbano, colindante al
rio Pipo ‘ .
US0S USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL: Vivienda.

COMPLEMENTARIO: Taller y/o comercio ylo industria.

INDICADORES URBANISTICOS
Parcela Minima: Retiros: F.0.S. 0.50 DN: 160 hab/ha
Frente 15.00 m Frontal 500m FOT. 1.00
Superficie  450.00 m? Lateral 3.00m Aitura Méaxima SIL.E.: DU 80 hab/ha
‘ Contrafront. min.4.00 m 800m.
8 Pigno Limite Aitiira Max.:
‘ 12.00 m, v
PREMIOS : ‘ INCREMENTO F.O.7.
A ocupaciones que respondan al caracter mixto de la zona con la incorporacion de ambos
US0S, PriNCIPal Y COMPIBMBRLANIO. ....c..vvo v sseressssisss s esess s s 0.20
11.8.1. Objetivos Generales

e Establecer un 4rea residencial y de trabajo.
» Generar fluidez en la relacion de las actividades de vivienda y de trabajo.
« Conformar una zona de transicion entre el sector industrial de la ciudad y las otras &reas.

1.1.8.2. Propuestas de Proyecto

» Caracterizacion del &rea.
« Mejora de las vias de circulacion.

= = = ——————
| il i} |\ v Vi Vil Viit IX X
Introduccion Diccionerio Normas Tremaes Nugves Urben. | Normas Gral. Normes de Zonificacién ¥ Normes Grel Condiciones Temas
Administrety Circulatories | yPescelem. | #/TejidoUrb, | Habitebilidad uso del suelo |  Ambiental Especiales
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i49. M MIXTO INDUSTRIAL
CARACTER

industria de mediana embergadura. Area destinada & alojar
actividadcomplementaria de los usos urbanos que por st
caracteristica requieren de su proximidad con ef 4rea centro

DELIMITACION

Usos USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL: Taller, industria o depdsito.

COMPLEMENTARIO: Vivienda unifamillar y/o comerdlo,

5
L

" INDICADORES URBANISTICOS

Parcela Minima: Retiros: F.O.S. 0.50 DN: hab/ha

Frente 20.00m Frontal = 500m FOT. 100 ‘

Superficie  600.00 m? Lateral 3.00m Altira Maxima S/L.E.: puU: hab/ha

Contrafront. min.4.00 m fémts y
Plano Limite Altura Méax.:
21 mts
PREMIOS INCREMENTO F.0.T.
11.9.4 Objetivos Generales '

o Establecer 4reas de trabajo y almacendje que por su envergadura y actividad no podrian establecerse
en zonas residenciales y/o comerciales.
« Promover a ia consolidacion de un 4rea industrial mixta.

1.4.9.1. Propuestas de Proyecto

o Caracterizacion del &rea. |
s+ Parquizado. -
» Mejora de las vias de clrculacion

| 1 i v v Vi Vil vill X X
Infroduccién Diccionario Normas Trames Nueves Urban. | Normes Grel. Normas de Zonificacién Normes Grel Condiciones Temag
Administrati Ci i y Parcelam. wTefido Urb. | Hebi d uso del suelo | Ambiental Especiales
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1.1.10 P.E: PROYECTOS ESPECIALES

CARACTER
Conforman zonas destinadas al futuro crecimiento del elido
urbano

DELIMITACION

USoS USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL: .
COMPLEMENTARIO:

INDICADORES URBANISTICQS (1)
Parcela Minima: Retiros: F.O.S. DN:
Frente Frontal l:'.O.T. 4 DU:
Superficie Lateral Altura Méxima :

Contrafront. min, Plano Limite Altura Max.:
PREMIOS INCREMENTO F.O.T.
' NOTA: (1) LOS INDICADORES URBAN[STICOS SE REGIRAN POR ORDENANZA ESPECIAL
| ] lil v ) Vi Vil Vil IX X
Introduccitn Diccionerio Normas Tremes Nuevas Urben. | Normas Gral. Normas de Zonificacion Normas Gral Condiciones Tomas
Adrin Cirovetorias | _yParcelam. | o/Tefdo Utb. | Habitabiidsd uso del suelo_| _Ambientsl Especiley o}
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NORMERSGENERALES SOBRE USO DEL SUELO pagina 1

Vilil. NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELO
VIIl.1. USOS DEL SUELO
En todo el efido urbano y de acuerdo a los distritos de zoniflcacion, los usos permitidos  las restricciones que los

condicionan, los factores de ocupaclén del uso del suelo y los requerimientos de estacionamiento, lugar de carga
y descarga son los que resultan de las listas de usos consignados en Cuadros de Usos.

ViIL4.1,  COMERCIOS MINORISTAS.

Los usos de comercio minorista desarroflados en locales que cuentan con planos aprobados, con anterioridad
ala Ordenanza que pone en vigencia éste Codigo, seran permitidos en tanto no excedan la superficie maxima
delerminada seg(in zonas, debiéndose ajustarse en un plazo perentorio a las condiciones impuestas.

VIIL1.2.  DOS O MAS ACTIVIDADES EN UNA MISMA UNIDAD DE USO.
En caso de desarroliarse dos o méas actividades en una misma unidad de uso, que sean permitidas pero con

restricciones, podréan adoptarse ias limiiaciones de superficle admitidas para la actividad menos restringida. A
su vez cada una de las actividades deberé cumplir con todas las restricciones y exigencias propias.

VIi1.3,  USOS COMPLEMENTARIOS AL RESIDENCIAL
e Cuando en los distritos residenciales, en la misma parcela coexista este tiso permitidos, éstos deberan contar

g con acceso directo desde Ia via publica, respetandose las restricciones de ocupacion del suelo establecidos
para la zona residencial.

VilL1.4.  USOS NG CONSIGNADOS

Los usos no consignados en el cuadro de usos deberan ser expresamente autorizados, debiendo presentar
una memonia detallada del uso que propone implantar, a tal efecto el D.E.M. reglamentarg la inclusion ad
referendum del Concejo Deliberante.

Vii1.5.  USOS APROBADOS CON ANTERIORIDAD A LA NORMA

Todo uso aprobado con anterioridad a la sancion de la presente norma, con plano aprobado y destino expreso,
cuya actividad se desarrolle en zona que Tesulte un uso no conforme, no permitido o uso condicionado, deberéd
regularizar su situacion gestionando un Certificado de Subsistencia.

A fin de reglamentar las situaciones de incompatibifidad conciliando aspectos sociales, legales, economicos y
amblentales se presentaré el Certificado de Subsistencia en base al cual se consignara:

1, Podré seguir desarroliando la actividad en el lugar que ocupa y en fas condiciones originales seglin conste
en certificado, deblendo mantener las restricciones.

2. No podran ampliar o modificar e! edificio a fin de ampliar la actividad no conforme.

3. Se deberan realizar las obras de acondicionamiento necesarias a fin de obtener las vondiciones de higiene,
salubridad, estética.

4. No podran cambiar el uso por otro no conforme.

@

Las obras de refaccion del edificio deberdn ser fundadas en razones de las mejoras enumeradas y
aprobadas por el &rea técnica, para su Iniciacion.

] 1 i v v Vi Vit Vil X X
introduecion Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban, | Normes Grel. Normas de Zonificacién § Normas Gral Condiciones Temes
) Administrat Circulator) yParcelam. | &/Tefido Urb. | Habitebilided yso del suelo ] Ambientel Especial
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1Hi4.6.

A7,

IREK:

vill4.9.

AREA DE CARGA Y DESCARGA ‘

En todos los distritos y zonas las superficles requeridas para carga y descarga Y/o estacionamiento
establecidos en Cuadro de Usos, deberan estar incluida en el predio. Estos espacios no podrén ser destinados
a otros usos, mientras subsista Ia actividad principal. La provision del espacio deberé ser adecuada para que
las operaciones de carga y descarga se cumplan obligatoriamente deniro de la parcela y en forma de no
afectar el transito en ta via publica.

ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

En la construccidn de nuevos edificios deberd preverse espacio para estacionamiento de acuerdo a las
especificaciones y requisitos del presente capitulo. Se debera contar con adecuada prevision de modulos para
guarda y estacionamiento de vehiculos de quienes habitan, trabajan o hacen uso del edificio. La dimension
minima del médulo de estacionamiento serd: Ancho = 2,50 m. Largo = 5.00 m. Superficie = 15.00 m?

Cada vehiculo deberad tener asegurado el acceso direclo desde la via piblica hacia y desde su
correspondiente cochera libre de obstaculos. Se debera demostrar gréficamente la posibilidad de estacionar
en cada cochera con minima maniobra.

El estacionamiento podra ser abierto,'seml-cublerto o cubierto.

Podra preverse la construccion de espacios para estacionamiento o guarda de vehiculos en parcelas ubicadas
en un radio maximo de 200 m, contados a partir del perimetro det respectivo edificio.

CASOS ESPECIALES RELATIVOS A LA CARGA, DESCARGA, GUARDA Y ESTACIONAMIENTO PARA
VEHICULOS

a) Los requedmientos de carge, descarga, guarda y estacionamiento para vehiculos, seran optativo en
edificios que cuenten con planos aprobados con anterioridad a la sancion de la Ordenanza de aprobacion
de este Codigo, quedando prohibido efectuar las maniobras de carga o descarga, fuera de la parada
reglamentaria y de los horarios asignados.

b} Los requerimientos seran optativos en parcelas cuyo ancho sea inferior a los 10 m o al ancho previsto para
la zona.

¢) En caso de edificlos a ampliar, cuando la misma supere el 50% de la superficie cubleria preexistente, los
requerimientos previstos segiin cuadro de usos segin distritos seran exigibles en funcion de la superficie
total resultante de sumar lo existente y lo ampliade.

d) Cuando la ampliacion no supere el 50% de la superficie cublerta preexistente, los requerimientos seran
exigidos en funcion de 1a superficie correspondiente a la obra nueva de ampfiacion.

e) En edificios remodelados o reformados se exigiré lo establecido en el punto c) del presente articulo.
CLASIFICACION DE INDUSTRIAS Y SERVICIOS SEGUN MOLESTIAS

Las industrias y servicios se agrupan en cinco categorias por el grado de molestia, insalubridad y peligrosidad,
de la sigulente manera:

Vo e Industrias domésticas
IV e Industrias inocuas
M Industrias molestas
Ui enseseenmesssienes Industrias Incomodas

iroduccion
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VHEA1.10.

Vin.1.10.1

ViiL1.10.2,

VINn.1.10.3.

Vil .

Do Industrias insalubres y peligrosas

V-IV- Las industrias domésticas son aguellas que atienden el servicio exclusivo de aprovisionamiento de la
poblacion de la zona, y al igual que las industrias inocuas por sus caracteristicas, volumen condiciones de
higiene, funcionamiento, proceso de elaberacion, almacenaje, ausencla de proyeccion al exterior (olores,
humos, liquidos, gases, polvo), fuidos y vibraciones, no producen cada una de elias inconvenientes,
insalubridad, peligro ni perjuicio de clase alguna al bienestar de fa poblacion circundante, al transito y al
estacionamiento.

- Las industrias molestas sin Nlegar a configurar un peligro o dafio para la salubridad, producen
inconvenientes originados por ruldos, vibraciones, proyecciones al exterior.

Los establecimientos industriales de grado de molestia Ill, instalados con anterioridad a la fecha de
promulgacion, en zonas cuyo usc es no conforme y sobre los que pesarén denuncias de vecinos molestados,
debidamente fundamentadas, deberan introduclr las mejoras que eliminen las causas de las denuncias.

-l Las industrias incomodas, insalubres y peligrosas pueden causar danos o Incomndidades a la poblacion
en general.

CLASIFICACION DE DEPOSITOS SEGUN MOLESTIAS

Los depésitos se agrupan en cinco calegorias denominados “grados de molestias” segun las molestias que los
mismos originen de acuerdo al Cuadro de Clasificacion de depdsitos.

DEPOSITOS COMPLEMENTARIOS DE INDUSTRIAS

Los depositos complementarios de und industria qlie se localicen en una misma parcela donde se desarrolie fa
actividad principal se regira segin la zona por fas normas que reguien la actividad principal, segin la zona.

DEPOSITOS COMPLEMENTARIOS DE COMERCIO MINORISTA Y SERVICIOS, TALLERES
ARTESANALES.

Los depodsitos complementarios y servicios de comercio minorista, conformando una misma unidad de uso, no
deberan superar el 40% de la superficle de dicha unidad, no siendo considerados como deposito a los efectos
de la zonificacion.

DEPOSITOS COMPLEMENTARIOS DE COMERCIO MAYORISTA
Los depositos se ajustaran a la zona segin las hormas establecidas por e! grado de molestia.
CLASIFICACION DE TALLERES MECANICOS

Las construcciones destinadas a talleres deberan asegurar un acceso directo y exclusivo desde la finea
municipal de un ancho libre minimo de 2.50 m, debidamente marcado y provisio de piso sélido para el
movimiento vehicular. En el caso en que la parcela Incluya vivienda y taller, deberdn preverse accesos
independientes. De acuerdo a las actividades desarrolladas, los talleres se clasifican en:

CLASE 3- Taller de instrumental

Comprende el montaje y/o reparacion de cerrajeria, tapiceria, equipos sonoros, aire acondicionado, alineacion
y halanceo,elc.

CLASE 2- Talleres mecanicos y Gomerias
Comprends toda reparacion mecanica de automotores, ya sea en forma conjunta o por especialidades.

Gomerias, reparacion y recambio de cublertas y camaras. Excluye fa reconstruccion de las mismas.

| il 1 v \ Vi Vil Vil IX X
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CLASE 1- Taller de chapa y pintura v
Comprende todos los trabajos de chapa y pinturd

viil.1.12. CLASIFICACIONES DE DEPOSITOS SEGUN GRADOS DE MOLESTIA

Los depositos, al igual que fas industrias y los servicios, se clasifican en cinco categorias, segun los
inconvenientes, o “Grados de Molestias”, que los mismos generen sobre el entorno inmediato, a saber:

I Méaxima Molestia

It Muy Molesto

il Medianamente Molesto
IV Poco Molesto

V Sin Molestias

Vill2.  TABLA DE DEPOSITOS SEGUN GRADO DE MOLESTIAS
El Grado de molestia de los depdsitos es ol expresado &n el sigulente cuadro:

e

Codigo Concepto Grado de Molestia
DA MINERIA :
D.1.1 Combustibles Sélidos !
D12 Petrdleo y sus derivados |
D13 Minerales Metaliferos I
D.2. PESCA Y CAZA
D21 Pescados y Mariscos I
D22 Productos de la caza (evicerados) I
D.3. AGROPECUARIA
D.3.1. Aves vivas ‘ I
D32 Ganado de pié _ |
D33 Subproductos ganaderos y agricolas !
D.34. Cueros y pieles sin tratamiento |
D35 Lana stcia, Pelo y Cerdd gin clasificar |
D.3. AGROPECUARIA
D.38. Afimento para aves y ganado m
D.37. Aves, huevo y miel i
b.3.8. Cereales, clcaginosas, elc. n
D39 Frutas y Hortalizas Hi
D.3.10. Frutas Frescas n
D.4. FORESTALES
] Il 1] v ) Vi Vil Vil X X
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D41 Durmientes, estacas y postes fi
D.4.2. Ruilizos It
D.4.3. Mimbie y paja H
D.5. MADERAS
D.5.1. Lefa y carbon de lefia ]
D.5.2. Tablas, tablones, tirantes, etc. M-
D, ALIMENTOS Y BEBIDAS
D.6.1. Aceiles ) 1]
D6.2 Azicar ‘ ‘ : il
D.6.3. . Cafés, tés, yerba y. especles n
D.6.4. « Cames frescas y congeladas 1§ .
D.6.5. Cerveza y bebidas sin alcohol ]
D.6.6. Comestibles en general 1M
D.6.1. Chocolate y sus productos, caramelos y preparados de azicar Il
D.6.8. Embutidos, fiambres y otros preparados a base de cames 1
D.6.9. Frutas, legumbres y cereales en conserva y
secos en diversas formas : 1]
D.6.10. Harina de la molienda del trigo il
D.6.11. Manteca, crema, leche y productos similares il
D.6.12. Queso m
D.6.13. Pastas Secas . m
D.6.14. Productos de panificacion v
D.6.15. Vinos y bebidas alcohdlicas ' ‘ m
D.7. TABACO
D.7.1. Cigarrilios v
D72 Clgariitios, clgarros y tabaco picado v
D.8. TEXTILES
D81 Fibras Textiles il
D82 Hilados, hilos y lanas v
D83 Tejido _ : v
D.9. CONFECIONES
D.9.1. Confecclones y tiendas en general v
D82 ~ Mantelerfa y ropa de cama v
D93 Merceria, medias y articulos de punto Y
D.9.4. Roperia y Sombrererla v
D.10. PAPEL Y CARTON
D.101 Envases de papel y carton \Y
D.10.2. Papel y cartén v
DA, ARTES GRAFICAS
L DA, Editoriales sin Imprenta : i\
| 1l il [\ \ vi Vil vill X X .
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D112 Libreria y papeleria v
D.11.3. Papeles impresos para decorar, empaquetar, elc. v
D.12. PRODUCTOS QUIMICOS, PINTURAS Y BARNICES
D.12.1. Pinturas y bamices It
D.12.2. Productos quimicos diversos Y
D.13. PRODUCTOS FARMACEUTICOS DE HIGiENE Y TOCADOR
D131, Drogas medicinales 1l
D132 Herboristeria - it
D 13.3. Perfumes y productos de higiene y tocador - . ' Ih
D.14. ARTICULOS DE CAUCHO
D.14.1. Articulos de caucho para uso medicinal y del hogar v
D.14.2. Calzado de caucho v
D.14.3. Camaras y cubiertas I
D.15. CUEROS, PIELES CURTIDAS Y SUS MANUFACTURAS
0151, Almacenes de suelas i
D152 Marroquineria v
D.15.3. Calzados de cuero v

= D154, Cueros curtidos ’ M
@& D.15.5. Cueros salados o crudos Y
D.15.6. Pieles curtidas \%
D.15.7. Talabarteria v
D.16. MATERIALES DE CONSTRUCCION
D.16.1. Art. de plomeria, electricidad, calefaccion, etc. v
D.16.2. Ladrlllo, cemento, cal, arena, etc. . i
D.16.3. Fiedras, marmol, etc. 0
D 16.4. Puertas, ventanas, armazones, efc. i
D.165. Vidrios, cristales M
DAT. ARTICULOS DEL HOGAR .
DA7.1. Acolchados y otros articulos de tapiceria v
D.17.2 Alfombras %
0.17.3. Artefactos eléctricos, radios, televisores, heladeras, etc. v
D.17.4. Articulos de bazar y menaje ; Y
D.17.5. Articulos de limpieza il
D.17.6. Discos, casetes, cintas de video, efc. \
D.A7.7. Muebles en general v
D.18. JOYERIA, RELOJERIA Y AFINES
D.18.1. Joyeria, relojeria, plateria, fantasias, efc. v
D.19. METALES (EXCLUIDO MAQUINARIAS)
D.19.1. Artefactos y articulos en general de meiales no ferrosos
I I Il v \i Vi Vil vill IX X
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{cobre, plomo, zinc, estafio, niquel, etc) m
D182, Articuios de hierro y acero Y
D.19.3. Hlerro y acero en barra, perfiles, chapas, efc. It
D.19.4. Metales no ferrosos en distintas formas it
D.20. VEHICULOS Y MAQUINARIAS (EXCLUIDO LAS ELECTRICAS)
D.20.1. Automotores, sus repuestos y dccesorios i
D.20.2. Bicicletas, sus repusstos y accescrios v
D203 Equipos y accesorios para el transporte por agua i
D.20.4. Equipos y accesorlos rurales 1
D.20.5. Equipos y aparatos clentificos y de precision \%
D.20.6. Equipos y maquinaria para la constriiccion ]
D.20.7. Maquinaria, Instalaciones mecénicas para uso de la industria
sus repuestos y accesorios: il
D.20.8. Maquinas y equipos para oficinas (maq.de escribir y calcular) v
D.21. MAQUINARIAS Y APARATOS ELECTRICOS
D.21.1. Aparatos y materiales para radiofonia , repuestos y accesorios v
D.21.2. Articulos y aparatos para instalaclones electricas v
D.21.3. Motores eléciricos, sus repuestos y accesorios il
i
&= D.22. RAMOS GENERALES
D.221. Almacenes y proveduria maritima i
D.22.2. Almacenes y ramos generales il
D.23. VARIOS
D.24, Accesorios para farmacia y hospitales - v
D.23.2 ~ Arboles y plantas ll
D.23.3. Armeria, sin deposito de: balas, cartuchos, etc. v
D.23.4. Armeria con deposito de: balas, cartuchos, efc. Y
D.235. Articulos musicales v (1%
D.2386. Articulos de deportes v
D.23.7. Utiles de comercios, profesionales, industria Y
D.23.8. Consignatorios en general il
D.23.9. Cuchilleria \%
D.23.10. - Desechos de hierro, acero.y otros materiales Il
D.23.11. Desechos en general (excluidos los metales) |
D.23.12. Diarios y revistas n
D.23.13. Envases en general 1
D.23.14, Ferreteria en general v
I ] 1]} iv \i Vi Vii Vil X X
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4. REFERENCIAS GENERALES DEL CUADRO DE USOS SEGUN DISTRITOS
No permitido en la zona.

Permitido sin restricciones

Permitido superficie méaxima destinada a la écllvldad 50% del F.O.T. de la zona.

Permitido superficie méxima destinada a la actividad 50% del F.0.S. de la zona.

< € O

No esta prevista la localizacion en ejido Municipal, a fin de estudiarse la aprobacion del uso y/o actividad
debera presentarse proyecto de Arquitectura y memoria técnico-constructiva, evaluandose el grado de
molestia se normar4 la actividad para su ublcaclon en el ejido. EI D.E.M elevaré proyecto de Ordenanza '
ad referandum del Concejo Deliberante. . -

4.4 LIMITACION NUMERO DE OPERARIOS

H]MHM Maximo nimero de operarios 25

Maximo nimero de operarios 5. Industria de carécter familiar.

114, REFERENCIAS PARA ESPACIOS DE CARGA Y DESCARGA.
Modulo minimo carga y descarga 30 m2.

1) Superficie minima tin (1) médulo
(2] Superficle minima dos (2) modulos
© Superficle minima (1) médulo por cada camion que opera simultaneamente, considerandose en
relacion a la superficie cublerta total destinada al uso
hasta ) 300m2 1 mddulo 30m2
de 301/m? a 600m?2 2 modulos 60m2
de 601/m2 a 1000m?2 3 mbdulos 90m?2
de 1001/m2 a 1500m2 4 modulos 120m?2
un (1) modulo cada 500 m2 mas o fraccion
4] Superficle 20% de fa destinada al uso (2) dos mbdulos 60m2.
(5] Més de 300m2 de superficie destinada al uso (1) un médulo 30 m2
de 301 m2 a 1.000m2 (2) dos médulos 60m2
de 1001 en mas y cada 500m2 o fraccion (1) un médulo..
! ] i1} v \ Vi Vil Vil X X
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1.1.2.REFERENCIAS PARA ESTACIONAMIENTO O GUARDA VEHICULAR
@ (1) Un médulo cubierto o al alre libre.
15 m2 y ancho minimo de 3mt para modulo con su perimetro cerrado.
12,5m2 y ancho 2,5 mt para médulo de perimetro abierto
@ (1) Un médulo cada 150m2 de la superficle cublerta
©) Més de 151m2 construidos hasta 500m2 15 modulos
Mas de 501m2 construidos hasta 1000m2  igual superficle a la construida destinada al uso
Més de 1.001m2 el doble de la superficie construida.
@ Salon de 300m2 o més el 20% de la superficie total construida.
® 1) Un modiito por cada Aula Unidad habitacional
Taller Consultorio
Laboratorio - Profesional
® 1)Un médulo cada 3 habitaciones
Mas de 300m2 de superficie se sumaré un médulo cada 56m2.
% Los hoteles que cuenten con otros usos, se adicionard fa superficie de estacionamiento
correspondiente a cada uno.
@ (1) Un médulo por cada profesional més un mddulo cada (6) camas.
(1) Un médulo cada cinco operarios
® (1) Un médulo por cada vehiculo registrado
® (1) Superficie de estacionamiento Igual a superficie destlhada a reparaciones mas (2) médulos .
Minimo (3) modulos
! i i} v \ Vi Vil Vil X X
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5 “USO DEL SUELO __

v

UsSos B :
RESIDENCIAL CENTR A s lz.le
; : : R for|Ef | 38] 8
Rt [co1| Re {coz| Rs |cos| Re | ce fcet | MRIMR i | © 3| 3¢ ]
| i1 ADMINISTRACION
1-1. Estateta postal. O O
g |olo| |o| o] [olelo] |o olc
< |2-1. Cuartel de bomberos. 0|0 O O O O
2.2. Comisaria - Subcomisaria OO0 O O (@) O O L1 BNO)
2-3. Penitenclaria - Reformatorio 4

O
O
O
O
O
O
e

I-1. Sin depdsito (exposicion y venlas)

<
-
*
-
-
O
O
o

i-2. Con deposito

- [IH€ALIMENTOS.Y BEBIDAS
“11-1.Almacen-Despensa-Autoserviclo-

Bebidas-Vineria, whisqueria, licores,

. ‘foervezas y bebidas sin alcohol.
/|Cames y chacinados - Carniceria

i{(frescos y congelados)

-{Comidas elahoradas. Pastas frescas,

“|Rotiseria. . : L

/|Chocolates, golosinas, caramelos, ‘ -

i joonfituras.

. |Fiambreria. Embutidos, fiambres y
otros prep. a base de cames. : Mete

Frutas, legumbres, hortalizas y 'ENORK BEO) ¢ O|010101]0 el L

careales. (frascos )

Frutas, hortalizas. legumbres y

cereales secos, en conservas

acteos, duloes, mermeladas.
Galletitas, bizcochos, panificados
{exp. al piblico)

Heladeria

Pan, faclura, masas, pasteleria (solo
expendio) Pescados y mariscos.
Frescos y congelados.

| St 1 01 O 4| O] |O| |O| 40100

$‘(1)Se requerira del solictante, la presentacion de un estudio de Impacto urbanistico, que contemple como minimo la

- 11-3 Supermercado e hipermecado.
resolucion de aspectos tales como: circulacion vehioular, accesos, carga, descarga y eslacionamiento.
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Z, 2
TABIADE usos REA'URBANA .
RESIDENCIAL CENTR MiXTO A e |2 ]s
R RIS
MR | MR TH[DRIES | Re} g
Rt [cot| R2 {cO2| R3 [CO3} Ré | Ce |Cel| "1 5" | Mi ¢ 3 IEE)S

-1. Acolchados, cortinas, tapicer
en genera!, alfombras papeles
intados e impresos para decorar, i ¢
Eolchones y afines. Muebles y CRNONE 2RO ¢ 0|00 O 0
accesorios de madera, mimbre,
hierro y metalicos
1-2. Atticulos de bazar y menaje.
Méaguinas de coser, teier,
alectrodomésticos, Articulos de
Jlimpieza. Art. De lona, toldos y
i awes‘on'os Fereteria, t;errajes, ce-
najerla, griferia, mal. Elctricos
: Aﬂjgfaclogs eiéctricos y de fluminacion 00|00 O 0|00 O
Maquinarias y equipos para
oficina.Maquinas de escribir, de
contabilidad, computacion. Discos,
rabaciones. Cassettes. Videos.
eliculas. ,
ﬁ 1-3. Cristaleria, platerla Cuadros, : A
marcos y espejos enmarcados \
| Decoracion, antigbedades, objetos 010]0|0 <> o|v|0|0|0 O
de arte

En los casos que se combinen rubros deberé adoptarse el que més restricciones tiene por sus grado de molestia y caaracteristicas de uso.
JOYERIA; RELOJERIAY.A e
12-1. Joyas y alhajas con piedras

reciosas y/o semipreciosas
antasia, guoutene y novedades

Il:3.€

3.1. Confecciones en general
Adizulos y prendas para bebes y
nifios . Tejidos. Medias y articulos de
punto. Lenceria. Merceria. Sederia - .
Géneros, hilados, botones, lanas. Ol10i0!0 0 ¢ <> OO0 O
Arliculos de blanco. Ropa de cama,

manteleria, frazadas, mantas

7' | Sastrerfa y accesorios. Ropa de
'} rabajo, uniformes y accesorios

4 4-1. Almacén de suelas P

‘k vesltir de cuero Calzado de cuero y ololo|0o o ’ o 'olEelNe) '®)

acces Zapaleria. Mamoquineria
Monturas y armeses. Talabarterias

[FE_EQUIFG PROFESTON

5-1. Ortopedia. Optica y folografia
Equipos de computacion
Fotocopiadoras. Instrumenios
musicales v acoesorios. Instrumental | O | O | ¢ | O O
quirlrgico, cfinico y odontologico
Instrum De precisidn, medicion,
cientif. Y de laboratorio.

| It il IV \i Vi Vi VI IX X
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~ODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE
USHUAIA
f\w—lnnnn

s S“‘?:EHE‘RA%FEg’Uso DEL SUELO’ , ~
TABLA‘BE usos BAR

RESIDENCIAL CENTR MIXTO A EEAK
, R R AR
: AMRIMR TH{DR g‘g s_g $ ¢
Rt [cOt| R2 |co2f R3 [CO3| R4 | Ce [Cef | "7 | 757 | M ¢ 2518

6-1. Bolsas y env. impresos de
nylon, plastico y carton. Cotillon,
filatelia, papeleria, libreria. Diarios,
revistas, libros. Papeles impresos.

1l:7. FARMACEUTIGOSEHIGIENE ¥/ 1

7-1. Drogueria, especialidades

Jmedicinales. Farmacia, herboristeria{ O | O @ @) ¢ OJRORNO) O

Perfumeria, cosmética. L

8 1. Ad(cuios de caucho para uso
medicinal y del hogar. Camaras,

cublerlasyproduclosdecauoho 0|0 ’ O 0 101010 O 1]

| Pinturerla. Sustancias quimicas para
. uso medicinal y/o industrial.

WATERIALES PARA LA CONSTRUCCION

9-1, Carpinteria de obra, maderas
o (Exposicion y ventas) Maleriales de -

izoonstru {raset) Exposicion y OO K BEO) <> OO0 O 3 RE0)
ventas Revestimientos, piedra,
marmol, etc. (expo. y ventas)

9-2. Cam. de obra, maderas (exp..
venlas con deposito)

Mat. de constr. (clase?) Sin mal. a O O <> O O 0 0
granel con deposito
9-3. Malerisles de construccion sin :

reslmcbnes(dase 3) ; . ¢ O ©

5

10-1, AImaoenes y proveedurias

‘I navales. Almacenes de ramos

! generales Aulosarvicio mayorista @
uloservicic de procuctos no

alimenticios.

cuchullena (sin depbsilo) <> <> 0 O 0|0 <> O

}11-2. Armeria (con depdsito) O

211-3. Accesorios para practica de
ideportes y atlelismo. Accesorios .
‘| para pesca depotivay comercial. | O | O | 4 | O O o100 O
.| Equipamiento deportivo y accesorios
de mantenimiento. Bicicleteria,

Al JARDINERIA: i : ,
12-1. F|orena y s&rmllena, plantas de i
Interior. Exp. y vent. Vivero, plantas, | O | QO | O 1O | ¢ | O O|0!I0O O "1 JRO)
arboles | ;
| i i [\ \i Vi Vil Vil IX X
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE
USHUAIA
nza Nomara:-. 2120

NORMAS' GEN‘ERN.ES USO DEL SUELO
TABLADE USOs [l

RESIDENCIAL

R1 |cot]| rR2 |coz| rs |cos| ra | ce |cet mi

131, Diarios y revistas. Bebidas,
golosinas. Polirubros (solo
productos envasados) . Santerla,
articulos de culto y rituales. O|l0|]0|0 O O|010 O
Tabaqueria, Cigamilos, tabaco,
. ) cigarros y afines. Venta de articulos
. | reglonales y arlesanales,
e e

14-1, Velerinaria y venta de

animales domésticos y aves 0|0|0
14-2. Especificos velerinarios.
Alimento y articuios paraanimales | O | O
doméslicos y aves.

O
O
®)
O
O
@)

@)
@)
O
O
O
o

1 i Autbdromo Cm:ulto de com- )
pelencias de vehiculos motorizados, iR @) €)]
1 { ouatriciclos, motos y autos.

1-2. Kartédromo.

®)

1.3, Estadio de deportescublerios | QO | O | OO | . { ¢ {01010 |0
1-4.Gimnaslos y estadios de
deportes al aire fibre. Gimnaslo.
Natatorio. Club deperiivo con
instalaciones al aire fibre. Pista de
patinaje. Pista de patinaje sobre OlOI0I0|I0]01I010|0]10 O O ©)
hielo. Sala de patinaje, patinaje :
sobre hielo. Polideportivo Club
sodial, cultural y deportivo

Oi0
0|0

{Instalaciones cubiertas)
1-5. Tiro, poligono acisticamente '®) ')
alslado Instalaciones cublertas’

T
[uistonssswinsie [0 [0]0]0] 0 0] ¢]0]0]O]

O
3-2. Café-concert, saldn con :
especlaculos en vivo, con seivicio de O @] O OO0 O
comidas yfo bebidas
3.3, Casa de fiestas.Salon de batle. . ’ 'e)
@)
O
O

Saldn de fiestas. Confiteria ballable

34, Casa de fiestas infantiles Sala
de Juegos Infantiles 0|0|0|0|0O 0|0 O 00|00
3-5.Club Noctumo

3-6. Parque de diversiones. Clroo
3-7. Casino. Sala de juegos con

uesla Sala de Juegos elecironicos O O O 0|0

| ] I IV \ Vi VI Vil IX X
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE
USHUAIA

TABI

Rt |CO1§ R2 JCO2{ R3 JCO3§ R4 | Ce |Cef Mi

-1, teca. . y -
Galeria de arte. Salén de i
posiciones

5-1. Institutos, academias, educacion
-{formal, preescolar, primaria,
secundaria, lerciaria y universitaria,

5 A
*|6-1. Casa da pension. Convento.

Hogar infantil. Residencia geriatric
Vhionda solectiva Viiends 1O 1O OfO|O[lO|OjO|O|O|O|O ®

7-1. Consultorios extemos. Centro o /
serviclo médice u odontolégles.
Consultoric médico, odontolégico o .
Iyipveterinario.Dispensario, 1° auxillos.
7-2. Clinkeas, sanatorios, insiitutos )
{privados, Clinicas veterinarias con 0O O

) 7-3{. Hospital .sanatorios, para enfer.
- {mantales cronloos

. 1.1 Empleo. Turismo Juegos de azar
¥|(prode, loterla, etc.) inmobiliaria

eficulas y video cassette. Vehiculos
automotores Bicidetas, patines, art.
de depories Informacion, noticlas, '
Seguros y Publicidad. Casas de
cambio.

{-2. Taximetros, remises. {con

vehiculos en espera en fa via 010101010000 O O (ONRORNORNG)
intblica)

1-3. Transporte cargas livianas (con
_-Jvehiculos en espera en fa via piblica) Oo|0 O O 0|0 O
-4. Transporte cargas pesadas y
semipesadas. (Con guarda de ) ® X
vehiculos)

n toda su extensién.

Jorfeeio Deliberante

Presidente
woncejo Deliberante

¥
Restaurante, cantina Pizzeria, gril. O O O O O O O O O O O O %._?
-2. de 16, lecheria, lacteos, *
22 Seadelé bcteralidkeos. 10 1O O|0O|O|0O|0O|0O|0O|0O|0O|0O|0O|0O|0O i
| il il I\ \ Vi Vi Vil IX X
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ODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE
USHUA!A

QOrdananza MNinmaoro-s
“

O RRAAS dERERAL £S US0 DEL SUELO_______ Pagina 155
AR BANA

TABLA DE USOS RESTR.

RESIDENCIAL CENTR MixTo

TH{DR

TPy
Estaciona
miento

Cargay
descarga
Observa

Ri JCO1| R2 |CO2| R3 |CO3| R4 | Ce |Cel

3-1. Banco casa
central Oficinas crediticias
Financieras y cooperativas

@)
3-2. Minibanca y cajeros 0|0|0|0|0|0|0|0|O0|0|0|0|0|0|O0O

(hasla 30 m2 y dos cajeros)

4-1. Copias, fo(ocoplas
reproducciones Estudio y

- Hlaboratorio grafico (excepto
imprentas) Foltografia, )
revelados copias, Impresos y .

encuadernacion Servicios O|O| ¢10 O O10|0 O
relacionados con la imprenta
.Editorial sin deposito.
Calcomanias y estampados en
serigrafia Taller de grabados a
Imano y fotograbado.

W.:.acmeleria O|0|d O O @) @)
S{VIli-5, ESTUDIOS e ’

5-1 Grabacién de radio /o 3
televisién y O O O O O O O O O

O
O
O
@

5-3. Planta transmisoras

5-2. Proiesionales. Oficinas
consuitoras y/o 0Oj0|0|0|0|0|0|0O|0O

stablecido po!

(ORN®; O

la legislacion vigente.-

®  se determinara segun la potencia de la emisora dgacuerdo
Viil- 8. FUNEBRES e

6-1. Funebres con depodsito,
exposicion de féretros O0|0|¢|0

6-2. Sala velaloria O
ViT7. GUARDA DE VERIC

7-1. Cochera cubierta

olol [o] o]~

7-2. Cochera descubierta, 0)
playa de estamonamnenio

8-1. Hoteles por horas O O O O O O
8-2. Holeles y ofros

E!glal‘":"s‘&%%?éjg orhoras |1 O1O1O0O|0O|0O|Ol0|0]0]0 ol0 ®

Vins: INSTITUTOS DE BELLI

9-1 S:!on de{ bleHe;éa inte |ral
iene y esletica corpor
Eeu ue%liadamas Peiuqueria 0100|000 <> 0100 O 0|0

y barberia

| 1 I \'2 V Vi Vi Vil X X
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE
USHUAIA
Ly |vv\r\v'r\ 2120

tE§ uso DELSUELO

RES'DENCIAL CENTR MIXTO A . 2 1l
: R\ |oRr |8 | 355« ‘
Ri fcot| Ra [co2| Re |cosf Ré | ce |cet | MF MR M| C 3% | 5% |8 :

i . Ll rio O
: | clinicos

[10-2. Laboratorio analisis 0O
duimlcos industriales

11-1. Lavanderia mecénica
Autoserviclo de lavado, secado y
Elanchado

Impleza y reparacion de pleles
Limpleza de alfombras y tapices
Limpleza y tefiido de atfombras
Tefido de prendas de vestir ropa
blanca y otros art. Textlles

(1)Solo permitido como actividad complementaria de la principal y dentro del establecimiento.

IX: SERVICIOS PERSONALES Y DEL HOGAR '

KBS Re
p. De aparatos, equipos y

&@{ mobiiario del hogar, calzado y ofros
‘articulos de cuero, eléctr-
cas, Heladeras, lavarropas, art. del

gr ReBlo]as jogaiﬂx bicicletas y

os. Basculas balanzas,

fotooopladoras computadoras y 0]0|0|0O 0 O 0 O O O
equipos contables y cajas
reglstradoras. Méaquinas de cosery
de tejer no industriales, Heladeras,

acondiclonadores de alre y

repuestos

ﬁ‘; r%abr?adeoxhnguvdoresde O|0 ') o) @) @) (1)
9-3. Tapicerias O|i010j0 O O O O O O 1]

E

sito méqulnas lfles,
} materi yméquunas vaales

| ] i i\ \ Vi Vil Vil IX X i
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA GIUDAD DE
USI,HUAIA

RESIDENCIAL

Rt |CO1} R2 |CO2{ R3 {CO3} R4 | Ce |Cet Mi

O TP
c.

Observa

RGN
1-1. Automotores. Exposicion y
ventas, Accesorios y repuestos.
Qanoozrfas,Awsas rirt;danltas, ‘
rémolgues. Accasorios y repuestos. . e
Emol'sqleibnvenlas. Motgs. O|O0|¢|O ) o|g|o @)
motocicletas ciclomotores Bicidietas,

triciclos, rodados a traccion. Exp. y
ventas,

1-2. Automotores. Acossorios y
repuestos Exposiclon y ventas.Con
taller complementario, Carrocerias,
casas rodantes, remolques.

Exposlcion y ventas con taller 0|0 O O O O © h
complementario. Motos,

@‘ motocicletas, cidomotores. Exp. y
ventas con taller complementario.

1-3. Camiones, remolques y semi- .
- | remolquies. Exposicién y ventas.Con '
6 sin taller complementario. Equipos )
y acoesorios para el {ransporte . O O ®
naval. Maquinarias rurales. molores : ]

y eqillpos Industriales. Exposicion y
venias.

1 No sepodra ioca'ii_z'ar en la Av. San Mariin en foda su extensién_
ALLEREE MECANGOS % i

IS¢

9°REPAR

mp{mf«i it ..‘f.“),'(""' LR DERE I At S
2-1.Clase1.-TallerChmayplntura‘ OO0 010 O O O o)
22 Clse - TalerMecdooy 1.5 'O [14 ] O 1) + 0O o) ©
e d seneiee o000l Ol [l Jofl To ®

| il {1 , IV \ \i Vil Vi IX X
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pagina 18 |NORMAS GENERALES USO DEL SUELO
TABLA DE USOS {BANA RESTR.
RESIDENCIAL CENTR MIXTO A ¢ ¢
_ R M |oR| ¢ §e §
R1 |CO1| R2 |CO2|R3 {CO3| R4 | Ce | Cet |MR 1{MR2]| MI g 251 8
I- FABRICACION DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS
11 MATANZA DE GANADO, PREPARACION Y ELABORACION DE SUS DERIVADOS
¢
I-2 - FABRICAS DE PRODUCTOS LACTEOS
2-1- Manleca, , leche an polvo
ydema?sn perg?‘ %Léelzjcher(.; Usina,z); (3)
asleurizadoras de leche.
8-2, Elaboracion de dulce de leche.
Elaboracion de postre a base de 9
factecs, Elaboracion de helados. o
I-3- ENVASADO Y CONSERVACION DE FRUTAS Y LEGUMBRES
_43-1. Elaboracion industrial de dulces, .
“2memeladas y jaleas. O O ©
verdutas doehiratadot Eaporaci
shidral bo 4 4 i
ariosanal do duies, mermeladasy | @ | O | ¢ O ¢ O O|C ©
P Je frotas, To '
-3. Elab. y env. de frutas, | X A .
h?dal_lzas Zecas. corservas, g ¥pas 0|90 ¢ O O O ©
¥ jugos
I-4.- ELABORACION DE PESCADOS, MARISCOS, CRUSTACEQS Y PRODUCTOS MARINOS
4-1, Flaboracién de pescados, cris-
taceos y produclos marinos. O e
Conservas y envasados
4-2. Elab. de comidas env. ylo 4
Eo_ﬂg_;el. en base a prod. Marinos ‘ o ’ o ’ O 9
{-5- Fabricacion de aceites y grasas vegetales y animales
&
I-6. Fabricacion de productos de panaderia
6-1 .dElat;‘oracién %e ma?asapasleles,
sandwiches Panaderia (ex 3 b
an(leaas) Pastas allmenticias 0 o ‘ o 0 010|0
&Eg %scglsabora on de astas
it o ©
-3. Elaboracion de galletitas
bizcochos, ’ ! @ O e
1.7. Fabricacién de cacao, chocolate y articulos de confiteria
7.1, Elaboracion de cacao, ) )
chooolates y sus derivados. Frac.Y | 4 | O | ¢ | O ¢ O|10|10
envasado de caramelos y confituras. B
| ] 1] I\ V Vi Vil Vil IX X
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NORMAS GENERALES USO DEL SUELO

Péagina 19

TABLA DE USOS | |

RESTR.

RESIDENCIAL CENTR

MIXTO

Ri |co1} R2 |CO2|R3 |CO3| R4 | Co

Cet |[MR 1

MR2] Mi

O3>

TH

DR

Cargay descarga

Estaciona
miento
Cbservac

1-8- ELABORACION DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIVERSOS

8-1. Elaborasion de hielo excluldo I. l 0O ‘ 0

higlo seco.

8-2. Elaboracion de saleas,
condimentos y aderezos.
Produclos diatéticos. Afim.
Concenlrados, preparados y/o
congelados Preparacion de

_comidag

{-9- ELABORACION DE ALIMENTOS PREPARADOS PARA ANIMALES.

9-1. Elaboracion de alimentos para
animales y aves

i-10- INDUSTRIA DE BEBIDAS,

10-1- DESTILACION Y RECﬂFlCAC DE BEBIDAS ESPIRITUOSAS,

1-1, Licores y demés bebidas
alcohdlicas.

‘.~

1-2, Fracsion. Y env. De beb.
spirituosas, licores. De vinos y

Ssidras {embotelladoras).

10-2- INDUSTRIA VITIVINICOLA, BEBIDAS MALTEADAS Y MALTA

4

10-3- INDUSTRIA DE BEBIDAS NO ALCOHOLICAS Y AGUAS GASEQSAS

Y-Tejidos de lana, algodon y fibras,

3-1. Bebidas sin alooholy
refresoos (gasil. 0 no gasif) . Beb.
Sin aloohot (gasif. O no ) planta

O

Il - TEXTILES, PRENDAS DE VESTIR E INDUSTRIAS DEL CUERO

Il-1- FABRICACION DE TEXTILES

1-4- HILADO, TEJIDO Y ACABADO DE TEXTILES

1-1. Preparacion de fibras de
algodon y/ o cerdas. text. vegetales
(excep. algoddn). Hilados de fibras
lext. Tejidos, trenzados, cordones
y cintas. Tintoreria indust. { Blana,
lefido y apresto de texlites).
Puntillas, encajes, broderie y
_articulos similares. Tejidos de seda
atural, artificial y fibra sintética.

excep. tej. de punio Fabricacion de
estopa. Estempado de lelas.

| i 1l i\ \

Vi

Vil

Vit

IX

X
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pagina_ 20 NORMAS GENERALES USQ DEL SUELO
TABLA DE USOS S RESTR.
RESIDENCIAL MIXTO A % I
: R HE T I
| . 1 TH |DR| & |35 &
Ri }CO1| R2 |CO2{R3 jCO3| R4 | Ce | Cel JMR {{MR 2| Mi c g o E é

1-2- ARTICULOS CONFECCIONADOS DE MATERIALES TEXTILES Y PRENDAS DE VESTIR

2-1. Confeccion de ropa de cama'y
manteleria. Tapiceria, cortinados,
acolch.,almobadones y afines.
Confencion y reparac. de bolsas. .
Confeccion de articulos de lonay
sucedéneos de lona Frazadas, .

mantas, coberores y otros texties | O | O | 4 | O O O O OO0 ©
no dasificados Talleres de bordado,
vainillado, plegado y afines..
Bobinados de hilos para coser, zurcir
y bordar. Estampados de telas,
banderines banderas y estandartes.
Confeccion de prendas de vestir,

M;JS FABRICA DE TEJIDOS DE PUNTO

b
WS'L fabricacion de medias.
Acabado de tejidos de punto ol ke) ‘ e <> O O oXRe ke, 9

Fabricacion de tejidos y art. de
punlo de lana. algodon .Seda.

Il-2- INDUSTRIAS DEL CUERO Y PRODUCTOS DE CUERO, PIELES Y SUCEDANEOS EXCEPTO CALZADO
2-1- CURIIQERIAS Y TALLERES DE ACABADOQ. ’

&

2-2-INDUSTRIA DE PREPARACION Y TERIDO DE PIELES.

2-1. Preparacion y ledido de pleles.
Confeccion de articulos de piel @
(excep. Prendas de vestlr).
2-3- FABRICACION DE PRODUCTOS DE CUER_O, CALZADOS Y PRENDAS DE VESTIR .
3-1, Fabric. da holsas, valijas,
areses y siflas de montar. 4
Fabricacion de carteras, Fabricanion O} RO . O <> O O O0j0|0 e
de calzado de cuero o lela.

| ] il \% \' Vi VI Vil 1X X
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TABLA DE USOS RES TR
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Iti- INDUSTRIA DE LA MADERA Y PRODUCTOS DE LA MADERA INCLUIDOS MUEBLES

Iil- 1- INDUSTRIA DE LA MADERA Y PRODUCTOS DE MADERA.
1.1, ASERRADERO TALLERES DE CEPILLADO Y OTROS TALLERES PARA TRABAJAR LA MADERA.

1-1, Aserraderos y talleres para s
reparar la madera y/o Fab. de prod.
ge lpableros de particulas. Fabric?de O O e
viviendas principaimente de madera .
1-2. (A) Carpint. de obra de madera
(puertas,venlanas elc.) Fabricacion
de envases de madera. Fabr. de
atatdes, urnas y elementos
funerarios. Prod. de madera
oblenidos por operaciones
manuales. Modelos de maderapara | O | O O O O O O ©
la fundicién de metales. Varillas para
marcos para cuadiosy espejos.
Fabricacion de muebles de madera.
Ingtalaciones de madera paraind.,
#Tsomercio y oficinas. Parquel para
“Yplsos.

(A} En zonas residenciales la carpinleria debe acondicionarse a fin de evitar ruidos y lodo ipo de molestias af entomo inmediato. La construccion debe
separse de los ejes divisorios de la parcela y an los casos de englobamiento de parcelas la superficie méaxima ocupada en t odo conceplo no puede superar log
150m2. La carga y descarga de materiales debe resolverse denlro de la parcela.

IV- FABRICACION DE PAPEL Y PRODUCTOS DE PAPEL, IMPRENTAS Y EDITORIALES

1V-1- FABRICACION DE ARTICULOS DE PAPEL Y DE CARTON
1-1 Fabricacion de sobres bolsas de

papel y afines, de envases de papel O O O O O O O O O e

y cartén.
IV:2- IMPRENTAS, EDITORIALES E INDUSTRIAS CONEXAS

2-1. Impresién de diarios, periddicos
grevls(as . Taller de Cuademos y
|

loques de notas, libros en blanco y
Electrotipia y otros gervicios de la 0|0|0}|0 O 0|00 O
imprenta.imprenta y encuadernacion
fotocomposicion. litografia.

V- FABRICACION DE SUSTANCIAS QUIMICAS Y PRODUCTOS QUIMICOS DERIVADOS DEL
“DETROLEO, DEL CARBON Y DEL CAUCHO, Y PLASTICOS

V-1- FABRICACION DE SUSTANCIAS QUIMICAS INDUSTRIALES
1-4- FABRICACION DE SUSTANCIAS QUIMICAS INDUSTRIALES BASICAS EXCEPTO ABONOS

&
1.2- FABRICACION DE RESINAS SINTETICAS,MATERIAS PLASTICAS Y FIBRAS ARTIFICIALES EXCLUIDO EL VIDRIO
' 4
1-3 FABRICACION DE PINTURAS, BARNICES Y LACAS
&
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1-4- FABRICACION DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS Y MEDICAMENTOS

s
1-5- FABRICACION DE JABONES Y PREPARADGS DE LIMPIEZA, PERFUMES, COSMETICOS Y OTROS DE TOCADOR

5.1 Fabricacion de Jabones, excepto ‘ &
de tocador

§-2- Frac. Y env. De produc. De
ocador, limpieza e higiene

1-6-- FABRICACION DE PRODUCTOS Qu MICOSNO CLASIFICADOS
e
V-2- FABRICACION DE PRODUCTOS DIVERSOS DERIVADOS DEL PETROLEO Y DEL CARBON

2-1. Fabricacion de productos de
gésboo premoldeado, exlrusion,

Jastico microporoso para .
alslamiento paneles y elem &
“wmremoldeados. At moldeados y -

minados de mat. plastico brulo. art.
Confeccionados con lextiles y
plésticos

2-2. Fabr. de velas con componenles O O O O O O 0 O O o Ol0

ya elaborados
2-3, Fab. de bolsas plasticas para

todo uso Taller de cotey amadode | O | O | O | O O OlO0I O O ©

articulos de plastico

V- FABRICACION DE PRODUCTOS MINERALES NO METALICOS
1 VI-1- FABRICAle)N DE VIDRIO Y PRODUCTOS DE VIDRIO
1-2. Taller de corle de vidrios incluye OO 0 '®) O 0O/0|0 O , ’ 9 ]

armado de marcos .

VI-2- FABRICACION DE PRODUCTOS MINERALES NO METALICOS

2-1-Fab. de art. de cemento y
fibrocemento, cafios, tanques.
Fabricacion de bloques, baldosas,
caflos de cemento. Fabricacion de
mosaicos calcareos y graniticos,
Aserrado, corte, pulido y labrado de
mérmoles, granitos Mezclas para O O ©
Auvoques Triturado y molido de
\-Lanerales no metalicos. Pledras
naturales y artificiales para
revestimienlos

Molduras y demas articulos de yeso.
Hormigén preparado, hidrofugo
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VIl INDUSTRIAS METALICAS BASICAS

VII-1. INDUSTRIAS BASICAS DE HIERRO Y ACERQ
{-1. Productos basicos de hisrmo y
acero, fundicion y forja. De hiermo y
acero, de laminacién y estampado. | . 6’
Alambres de hierro, acerosy
%alvanlzados.

ubos y cafierias de hiemo o acero.

Vil-2- INDUSTRIAS BASICAS DE METALES NO FERROSOS

2-1. Prod. basicos de ta fusion de
minerales no ferrosos
Productos de taminacion, fundicién, ..
alainbres caferias .
Incluidas de cobre y aleaclones.

VII-3- FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS, MAQUINARIAS Y EQUIPOS
3-1- FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS EXCEPTUANDO MAQUINARIA Y EQUIPQ

41-1- Herramienias de mano y para
\f’_,déqumas Fabricacian de cuchillerta,
hemramientas manuales y arl.
Ferreleria, vajila y cuchilleria de . R
acero inoxidable. Vajilla y cuchilleria ORNO) ‘ O O ‘ O O 9
de melales no ferrosos. Herrajes y )

guamiciones ( puerlas, venlanas,
elo.). Herreria, torneria, singueria,
galvanoplastia.

1-2. Fabricacion de Productos
Metélicos Arlesanales para el hogar O O O O O O O O O e

y orfebreria,
3-2- FABRICACION DE MUEBLES Y ACCESORIOS PRINCIPALMENTE METALICOS

2-1- Musbies e instalaciones para el
hogar, y oficinas. Fab. De acoesorios .
metdlicos. Camas, sofas, eldsticos O O ’ O O ‘ O O 9
para los mismos Reparacion de a
muebles metalicos,

VIl-4 - FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS

4-1- Fab. Tanques, depdsitos,
Hambores, cascos de hiermo Fab. De
“biplentes para gases comprimidos
Fab. Estruct. Metdlicas, perfiles.,
tubos de fe para const. Fab. De
generadores de vapor y equipos
conexos Fab. Calentadores, conden O O 9
sadores, econom. Y accesorios
Ingtalackdn y reparacion de calderas,
repusstos y coes. Fab. Carpint.
Metal, perfil., marcos, puertas, efc.,
{const.). Corte, doblado, estampa do,
y perforado de metales
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[Vil’5- FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS NO CLASIFICADOS

§-1- Fabricacion de dlavos y
productos de bufonerfa. Fab. De env
‘I de hojalatay chapa de hieroy
demas productos. Fab. De cocinas,
calefones y calefactores (exdl.
Electricos). Articulos metalicos de
menaje, incluido los enlozados. Fab.
de lejidos y telas metélicas '

Artefactos lluminacién de bronce y

demas metales. Cajas fuertes, o o 9
camaras de seguridad y demas
] afines, Productos de orfebreria.
.. ] Talleres electromecanioos E - .
Jreparacion acabado plezas ‘ ‘ S

“ ' mecénicas. Talleres produccién de
“eelDlozas electromecan, mantenim. R
abricacion de produclos metalicos ) e

VII-6 CONSTRUCCION DE MAQUINARIAS Y EQUIPOS NO CLASIFICADOS EXEPTUANDO LAS ELECTRICAS

; ]6-1 Fab.y armado de equipos

© Jelectronioos, electrodomésticos,

" otograficos y relojeria, y sus .

rapuestos. Fabricion de maquinas de O 9
* Foosar, lejer, amiliares,
semlindustriales e industriales

~[Vill- CONSTRUCCION DE MAQUINARIA, APARATOS, ACCESORIOS Y SUMINISTROS
- |ELECTRICOS ,
“IVili-1- CONSTRUCCION DE MAQUINAS Y APARATOS INDUSTRIALES ELECTRICOS

momasomygeees ] | | ] | | ] | | [ | o] | | |©]®]
- [VIil-2- CONST. DE APARATOS Y SUMINISTROS ELECTRICOS NO CLASIFICADOS

. 12-1- Fab. de acumuladores
.| eléctricos. de tamparas Incandesc. y
-+ ‘Iubos eléctricos. Lamparas y tubos
| eléclricos, fluorescen y de gases.
sg=¥ ab. de conductores eléclricos
z:siislados. Fab. de inlerruptores,
. Joonductores, aisladores eléctricos.
Const. de aparatos y suminisiros
eléctricos no clasificados. Fab. ae
equipos y aparalos de comunicacion @) e
(rg{)uestos y acc)Discos fonogréficos
y cintas magnelofénicas, Fab. de
| calcutadoras y compuladoras y
analdgicas. Fab. de componenles
electronicos de equipos de radio y
television. Armado da equipos para
radlo, lelevision y comunicaciones.
Armado de calculadoras y
componentes electronicos.
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IX-CONSTRUCCION DE MATERIAL DE TRANSPORTE
{X-1- CONSTRUCCIONES NAVALES Y REPARACIONES DE BARCOS
1-1- Astilleros, construc.
desmar:t:el. Ta||eres‘de r;:)arachnes $
navales
IX-2- FABRICACION DE MOTOCICLETAS Y BICICLETAS
2 sionats,tepues Y s o ©
e e 0|0 4]0 ol o o

X- FABRICACION DE EQUIPO PROFESIONAL Y CIENTIFICO, INSTRUMENTOS DE MEDIDA Y DE
CONTROL, APARATOS FOTOGRAFICOS E INSTRUMENTOS DE OPTICA :

X-1- FABRIC. DE EQUIPO PROFESIONAL Y CIENTIFICO E INSTRUMENTOS DE MEDIDA Y DE CONTROL

1 1 Fab. lnsl{ur}\dde preclskbtg Fab,
edic. y control de uso sientif. Fal . e} ©

repuest y acoes.
de ins!tiumentos de precision.

1-2- Reparac. de equipo profes
cientif. de medida y de control.
fnstrum. y otros articulos de uso
méd!cquunurgloo Fab. de instrum.
y suminis tros de cirugia general y 'y
dental. Fab. de aparétos orlopédicos
y protésicos. Armado y reparac.
instrum. elect. de precision Armado y
reparacion de instrumentos
analiticos. Mecénica dental

X|- OTRAS INDUSTRIAS MANUFACTURERAS

XI-1 FABRICACION DE JOYAS Y ARTICULOS CONEXOS

1-1-Fab. de k')yas , plalerias y
articulos enchapados, Fab de joyas,
labrado de pledras preciosas 3'
seml-prec. Estampado de medallas y
similares

O|O0|0|0|0|0O|0|0OIO|0O O

. PRODUCCIONES ANIMALES INTENSIVAS
At [T T TTTTT Tol Tol [o] l@l®]
W"-‘ Pisicultura ¢
.. Criadero de pOIGINoS.
VI - Haras y caballerizas O Q 01 ®

(1)Como complemento de !a actividad Deportiva-Recrealiva-Turistica.-
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IX.2.1.

iX. CONDICIONES AMBIENTALES

IX.1. GENERALIDADES

Fl presente Cadigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia establece normas referente a la
organizacion espacial de lo construido y su relacion con el medio ambiente. Su finalidad es dispensar a la
poblacion condiciones ambientales propicias en directa relacion con la situacion geogréfica-climéatica y
geomorfolbgicas, propendiendo a permitir el goce de un ambiente sano para todos los habitantes de la
ciudad, en cumplimiento de los preceptos de! articulo 25° de la Constitucion Provincial.

A estos efectos resulta de vital importancia contar con una CARTA DINAMICA AMBIENTAL de la ciudad,
elemento de diagnostico que constituya un inventario gréafico detallado de actualizacion permanente, sobre
los datos del medio (elementos del paisaje, geomorfologia, climatologia, flora y fauna, asentamiento
humanos, actividades, etc.), de las alteraciones naturales y antrdpicas que sobre el mismo se produzcan,
tanto modificaciones del suelo, de sus componentes bidticos, identificacion de fuentes y formas de
contaminacion, y de aquellas medidas tendientes-a conservarlo y/o restaurario (defensa y mejoramiento de
espacios verdes, tratamientos de efluentes, proteccion de vertientes, elc.)

La planificacién, constitucion y manejo de microambientes naturales poco modificados para su proteccion
ylo restauracion constituye una- herramienta cuya aplicacion resulta un emergente de la referida carta
ambiental, que, como fodo proceso dindmico, se modifica constantemente. Per ln tanlo, no puede
incorporarse en forma rigida en un Codigo Urbano, sino que scbre una idea directriz establecida en el
Cadigo, se incorpora en forma gradual a los planes de ordenamiento urbano por la via reglamentaria.

En virtud de las caracteristicas del medio, en el ejido municipal de la ciudad de Ushuaia, se individualizan
dos areas fuertemente definidas una urbanizada y otra natural poco modificada.

Esta uftima configura un buffer o amortiguador entre la trama urbana y el limite del ejido, que provoca dos
tipos de efectos de direcciones contrarias: el de proteger al ambiente rural de las actividades tipicamente
urbanas, y en sentido.opuesto brindar al ambiente de la ciudad:un entomo paisajistico y condiciones
propicias para la convivencia del hombre con la naluraleza, que eleven su calidad de vida.

A los fines de establecer criterios para el manejo de Jos ambientés naturales a proteger y/o restaurar, y de
la determinacion de condiciones y restricciones de uso en cada caso, se adopta la siguiente clasificacion:

1- ZONA RESTRINGIDA.
2- ZONA DE USO CONTROLADO

[X.2. DEFINICION

El grado de intervencién antrdpica permitido para la gestion y administracion de las &reas, que en base a esta
clasificacion, determine el Departamento Ejecutivo por reglamentacion tendrd como marco de referencia las
disposiciones que a continuacién sé detallan:

ZONA RESTRINGIDA. Se entenderan por Zonas Restringidas a aquellas que, habiendo sufrido una
escasa alteracion ambiental, posean alto valor escénico, o en las que se indiquen procesos ecolégicos de
extrema fragilidad, Asimismo, podran encuadrarse dentro de esta categoria, zonas que hayan sufrido un
grado imporlante de. deferioro o degradacion ambiental para las que se desarrollen planes de
recuperacion. En astas zonas solo podran autorizarse actividades deportivas recieativas ylo turisticas

Introduccién
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que ocasionen Un minimo impacto sobre el medio, limitandose la instalacion de infraestructura publica ylo
privada al minimo necesario para la utilizacion de los fines previstos, su mantenimiento y efectiva
custodia.

X.2.2. ZONA DE USO CONTROLADO. Se tendrén por Zonas de Uso Controlado a aquellas lindantes con las zonas

restringidas, que actien como franjas de pmtéccjén y como soporte de actividades que fundan su existencia en la
presencia de as primeras, pero qiie requleren infraestrictura de apoyo cuya implantacion no esta autorizada para
las mismas.

Las restricciones de Uso de fas zonas de uso controlado resultan intermedias entre las correspondientes a las de
las zonas restringidas y las no cldsificadas como ambientes naturales a proteger y/o restaurar. L.a Autoridad de
Aplicacién deferminara para estas zonas y en atencion a cada caso en particular, los tipos y modos de
aprovechamiento socloeconémico, las paulas de Implantacion de infraestructura, oforgando los permisos y
concesiongs para s desarrolic.

e
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I TEMAS ESPECIALES
1.1, PROCEDIMIENTO DE MODIFICACIONES DEL CODIGO:
Las iniciativas tendientes a la reformulacion de las normas de este cédigo de Planeamiento Urbano, sin perjuicio
de las facultades propias del Concejo Deliberante segun la Ley Organica Municipal y los demés 6rganos y
reparticiones municipales compelentes, podran surgir también de las presentaciones que en forma fundada
realicen las entidades intermedias, las Asociaciones Vecinales, las Asociaciones de Fomento, con domicilio en la
Ciudad de Ushuaia o que tengan en élla la sede principal de sus actividades, con el nbjeto de poner a
consideracion los problemas que, a $u juicio, surgen de la aplicacion de ia normativa vigente.
114, RECONSIDERACION DE LA NORMA:

Toda propuesta de modificacién total o parcial del Codigo podra Inscribirse en el marco del sigulente
procedimiento. :

Toda entidad Intermedia y/o Comislones Vecinales de 1a cludad de Ushuala, podrén solicitar fa
reconsideracion de las normas establecidas para su barrio o sector del barrio.

Las presentaclones realizadas serdn efectuadas conforme a las normas administrativas vigentes al
Departamento Ejecutivo, gtilen las procesara y evaluard en base al andlisis global de los casos. El
Departamento Ejecutivo elevara al Concejo Deliberante las propuestas sectoriales y globales de reforma af
Codigo que surjan de las iniclativas o reconsideracion que hayan sido estimadas pertinentes.

Modificaciones globales

Como corresponsable de Ia formulacion e Implementacion de 1a politica urbana el Departamento Ejecutivo
podra, por su propia Iniciativa o canalizando las iniciativas de la comunidad planteadas segin los articulos
anteriores, proponer modificaciones globales al Codigo, reconsiderar normas, formular planes generales,
de detalle y de sector, como asi también generar toda otra propuesta que permita mejorar la calidad de
vida de la poblacion.debiendo implementar una campafia permanente de difusion que permita su
conocimiento. Dichas propuestas deberan ser elevadas al Concejo Deliberante para su aprobacion.

Pubiicidad
Las propuestas aprobadas por el Concejo Dellberante como consecuencia del procedimiento Iniciado en

articulos anterlores seran difundidos por los medios de comunicacion que el Departamento Ejecutivo
estime conveniente a fin de asegurar su efectivo cumplimiento.
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