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- SANCIONA CON FUERZA DE: .
. ORDENANZA

ARTICULO 1°.- Abruébéée el Coédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de
Ushuaia, que forma parte de la presente como ANEXO I.

ARTICULO 2°.- Procédase a la impresion y venta por parte de! Departamento Ejecutivo
Municipal, en un plazo de noventa (90) dias a partir de la promulgacion de la presente.
ARTICULO 3°.- Exhibase el presente Codigo de Planeamiento Urbano en las areas
correspondientes de atencion al publico.

ARTICULO 4°.- Deréganse las Ordenanzas Municipales N° 138/85 y N° 1496/95, y toda
otra norma que se oponga a la presente.

ARTICULO 5°- Comuniquese. Pase al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dése al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVESE .-

"
ORDENANZA MUNICIPAL N° 2 i et -
DADA EN SESION EXTRAORDINARIA DE FECHA: 15/12/99.-
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- ANGEUCA GUZMAN
-~ Secreta

no oncejo Dellberante

"LAS ISLASMALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICHDEL SUR, SONY SERAN ARGENTINAS"
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NTRODUCCION

ANEXO'| - ORDENANZA MUNICIPAL N° @ 4 27

iNTRODUCCION

. esped
R

- La participacion de las Juntas vecinales brindo el estado de situacion actual de cada area dentro de la o
. Indivdualizacion de su estructura interna y necesidades concretas, junto ala intencion dela cludad que queramos

Se entiende como Planeamiento Urbano el procesc por medio del cua se formuian & imolemenz= oro
cecrlicas para el ordenamiento. control y renovacion del espacio y de las actividades uroanas o
lelvos preestabiecidos, para satisfacer los requerimiento y necesidades de la comunidad essnciarien s

i

£

squipamiento, infraestructura de servicios y calidad del medio ambiente en general.

El Codigo de Planeamiento urbano tiene coma finalicad traducrr y expresar con nitidez ‘as SSUTAST 2GS Cud TET I
& car soiucion alas situaciones planteadas. er funcien 92 jos objevos

son fundamentos de la tarea encarada per una parie & conocimiento de la problematicz astia ne 5 0 e
@ orala participasion de los distintos sectores nvoltsrados de mode de garantizar € CONSeNSC au"37IT BLE T o

- orocura de mejorar la respuesta alas necesidades de fa comunidad.

El exito de la implementacion de un proceso de planeamiento. depende en gran medida s 2 navo: cr s

todos aquellos que constituyen la ciudad, tantc a nivel de usuarios como tecnicos y profesionales

Def andlisis metodologico empleado se obtiene un diagnostico global. andlisis parcides Y Droyesotnes gensrmas

© sectoriales a perfiar un Plan Director.
| Por medio del relevamiento fisico se estableceran las densidades de vivienda y usos. La definicion = -
- Cermite apreciar con entera claridad el estado actual de la situacion plobacional el estado de consolidacic~ 5 -2+
~ deacudad. su estructura v futuro desarroiic a integrarse cor nusvas funciones defimdas La caracierzar

“.raamenta la zonificacion de fa ciudad, rezuiande nc o 105 INGILACOTeS WHAaN0S SING tambien oc Leos JSTupEl o ne

suel.
-2 consulta con fas areas técnicas relacionadas con e que hacer urbano aportd un analisis corraspondients 3 caca so s

permitendo definir los problemas y establecer soluciones ajustadas a cada uno

Esta moddlidad de consuilta a la ciudadania interesada, permite concebir ala ciudad como responsabiidac propia
Los regusnimientos de las asociaciones intermedias definieron las necesidades basicas para el desarrolio ce sus -

- actvidades

A

CONCLUSION: Ale situacion actua hay zus agreger el estado de asenfimientos poblaciaraies aisacas 3
aicll frecimiente demegrafico. resuitanie del destorde cerferico a nucleo central urbarc. Procunis Uz 2 2la i
“rzamentaction y ordenanzas que establecieran y definieran e uso del suelo y un efectivo gjercicic del pacer ce no
La especulacion con la tierra urbana. los lolecs y subdivisiones incoherentes, mal ubicados a vecss & ora
ores e inundables. faltos de infraestructura y servicios, con trazas de calles inaccesibles. dimensionas A
tabates para encarar adecuadamente el problema de la vivienda. se verifica en aquellas areas que tienden a cens rarss
it ias feservas minimas indispensanles para fa futura ubicacion de oS servicios basicos Yy recreaivss para na sar
acivigaa social y cultural.
Por ultme cabe agregar que 1os nucleos urbanizados con tendencie a la dispersion discrs
“sidaces de pobiacion muy bajos resultando onerosas para la ciudad deda la dificultad de ¢
a3 gcuinamiento minimo. Tamoien ia i

"y
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‘; « Sus compras, ventas y administracion sean dirigidas por una sola empre
werda obiigatoriamente fa gama de productos gimentisios ¢
i + Tengaunlocal de venias no inferior a 150 m- paralos rafnnc bllgaIOl"uS

*+ T2n03Una superﬁme destinada a deposito, camares ngerificas y preparacion ¥ acondicionemiSnic 38 oro Lot
| a2 nferior a 45
| — , : L
+ Jpeie por ¢ sistema de ventas de autoservicios y registr sus ventas por medios mecanicos ;
, Lioservicio de productos no alimenticios: Estabiecimientos que retna ias siguientes caracteristicas:
” + Suscompras ventas y adminisiracion sean dirgidas por vna 50 la empresa o propietario.

o *9 nlocal de venias con una superficie superior & 150 m- - para los ramos obligatorios.

e una superficie destinada a deposito no menar se 53 re- paralos ramos obiigatonias

v aoligatoriamente aguno de los siguientes rames: ferreferia, pinturerie, perfumeria cosmetice & hoiens

=#r52ndl. articulos de limpieza, bazar, menae. """cr& papeleria y articulos escolares
= Crere por el sistema de autoservicio y registre sus ventas por medios mecanicos.

Siblioteca local: Establecimiento de jerarquia reg: arond donde se relnen liores. revistas. pencdicos ¢ Seine
=ic. implicala existencia de un deposito de grana s dimensiones.

Ceeheras. Undad de estacicnamiento de autometoras dafin:

3
(o8
oY)
D

n superﬂcze denfro de un garaje

“onsuuccion clase | - Minorista: Exposicion y venta si deposito. Local donde se sfectua 2 veniz mire
Taiiiges de construccion cen exhibicion de mussyas y por ei sucm' Ge Bnvios

wonstruccion clase Il - Minorista: Exposicior y veria ton deposito. sin materaizs 4
Jestublerto donde se efectiia la venta a pubiico de malerides de construcsion exsluy
£nvasados.

). )

Consiny ~cion clase Il - Minorista: Expesicion v va
g de toda clase de matenalss de consirucsio

UG SIn

Lrepensario; Esablecimients donde se reaizan acivicerss de medicing Creventva y saniang ¢2 Dromasar oo
salud

Educacion nivel inicial: Establecimiento oficial 0 privado destinado a nifios entre 4 y 5 anos

Educacion E.G.B.: Establecimiento oficial o privade donde se imparte ensefanza cbligatoria a nifos entre B3y 14 adns
Jue nan completado el nivel inicid.

Educacion polimodal: Establecimiento publico o privado donde se imparte ensefianza a aquelios que han r=7ida i
=nsefanza E.GB completa. ‘

cotcac ion supenor Establecimiento donde se oy
’ ang oficial o privada.

p«:rcmr a &l tercer nivel g preparacion del sisizma s cann L2
ede ser unversiaria ¢ no unwvers:

mstabiesimiento dords se TRNENE ansenania eCrodid @ DiNGS YO JOVENSR TN GETIETIE

Estacion Terminal en lineas de Transporte Publico Urbano Automector. Lugar uerd :‘e fe we cupis ovIs
: Zar O lermnan sus recorricos de ios vehicuios de jineas dedicaCa al ransporte pubiins -
2quiDaies que unen distintos lugares situadoas dentro de la ciudad de Usruaia

[q8)
13
3V
4.2
i)
0

)

Expreso de carga hvxana Locd donde se prestan servizios de transparts de carga iiviana. {incliy
n ndas). No inchuye depodsitc de mercadenas

o edinco destinade a quardar una o Mas vehutios automatores. f2nic Dara ransgTets T2

L .

n funcion exciusiva o comolementaria de OVF\ SCS.

vm XX
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I. DICCIONARIO

L0 terminos tecnicos utilizados en este codigo, tienen los siguientes significados:

f 1. RELATIVOS AL USO
| 11.1. CONCEPTOS GENERALES:

Ampliar. Modificar un edificio aumentando ia superficie y/o €l volumen edificado. modificar ung ipstaiacinn aumantanas
iz capacidad productiva existente.

cie an'es estaba Rehacer una instaianan

Reformar: Modficar un edificio sin aumeniar | e el voiumen edificado y sin cambiar sy uso ek
Modificar urainstalacion sin aumentar la capacidad productiva

==

Trasformar: Modificar ¢n edificio o instalacion a fin de cambiar su uso o destino, sin amphar

Unidad de uso: Ambito compuesto de uno o mas locales, que admite un uso funcionaimenie ndependiente oor
elemplo: departamento, local de comercio, etc. -

i Uso: E! uso de un inmueble es la funcion para fa cual el terreno. el edificio o estructuras asentados en i ha sigo |
disefado. construido, ocupado, utlizado o mantenido '

Uso permitido: El que puede implantarse en un distritc sequn las prescripciones de estas normas

Uso predominante: Actvidad, ocupacicn destiic o funcion principal ¢ ia gue esta gestinade vnz pars
T edificacion
Uso compatible: Actividad, ocupacion, destino o funcion que pueda estar gestinada una parceiz yic 1202
y'0 edficacion. ademas y en refacion a uso principal de la misma

Uso complementario: El destinado a satisfacer, dentro de la misma parcela, funciones necesarias para e desarrois 3z
Uso principal.
; Uso condicionado: El que esta sujeto arequisitos de ubicacion, de tamafio, condiciones ambientales. etc segur caca
distrito. :
Usos requeridos: Son aquellos que se consideran complemento necesario de los Usos Gue se permitar »mpanier
para asegurar su funcionamiento. evitar molestias y garantizar fiuidez de transito

eme
Usas

deierminara por ordenanza

25108 cascs el oelicionante debera presentar una memoria que wstfique la calificacion de usc ad
Jepartamsnic Planeamiento Urbano otorgara el certificado con las condiciones a gue debsra aw
denegara. si ef caso propuesto se incluye en la categoria de uso no permitido.

Uso no permitido: El que por sus caracteristicas no es compatible con el caracter de un distrito

Uso no conforme: Cudgquier actividad que se desarrolle en una parcela en &l momente en cue 2sias aormas tangan
Jigencia y gue no cumplan conlas mismas segun el distrito en que este ubicads,

1.1.2.DE LOS TIPOS DE USO:

Articulos de limpieza: Locales donde se gfeciua ia venta y distrbucion de jabones. detergentes

g3cobas rapos. efc J/L/U N

Autoservicio de productos alimenticios: Establecimiento que reune las siguientes caracteristicas. "< .+
J
i v vil vl XX
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v daob IQa oriamenie fa gama de pro dw tos

*+ “zngaunlocal de venitas no inferior a 150 m- DArA0S FAMOos obil ba{or'
*-=hga una superfice deslinada a deposite. samare:

Ao inierior a 45 m-
« Cpere por el sistema de ventas de autoservicios y regisirs suis ventas por medios mecanicos.

asy arcparar-ion yaccndigonemianio os

LA

Lutoservicio de productos no alimenticios: Establecimientos que relnalas siguientes caracteristicas

compras ventas v administracion sean dingidas por vna s empresa 0 propietario
° ,ehg oca! de venias con una superficie su penor a 151 ralos ramos obligaiorios.

e 2ngayrasy perfc e ﬂr«sunaoa a dcpwtr PO menir o8 50 e narad

° ' 2. Dintureria. 1 lcrf IMerla cosmerta & P
23 ! y articules escolares

»  Coere por ef sistema de autoser\nczo y reomre sus ventas p medios Mecanicos.

siblioteca local' Eslablecimiento de lerarquis
siomoncaia exister 1Gia de un deposii

cheras. Unidad de estacicnamiento de automeraras s deide en superfice dentro de un garaje.

Constiuccion clase | - Minorista: Exposicion v venta sir deposite Local donde se ~1cr"'a fg venie ming
iaes de construccion con exhibicion de muestas v por el sistema de anvios

construccion clase Il - Minorista: Exposicion y venia zon deposito. sin
Jescublerto donde se efeciiia la venta 4 pubiico de malerides de con
2nvasados.

COCA Y 2SnAs

H3una ~13!'\1>u:m

£ducacion nivel inicial: Establecimiento oficial o privaco destinado a ninos entre £y 6 anas.

Educacion E.G.B.: Estabiecimiento oficial o privado donde se imparts ensefanza obligateria a nifios entre 5y 1

due han completado ef nivel inicial.

Educacion polimodal: Estabiecimiento pliblico o privado donde se imparte ensefianza a aquelios gue han 1=

snsefanza E.G.B Lompieta

Educacion superior: Esiabizimienio donde ce oo
,Quede SE NNEISHANG L N R L e s

ichde se reunen lioros. revistas, DENCAICOS ¢ Tenge
<

2Juipaes que unen d 'ﬂos lugares sﬂuad 3 dentrc de !a ciudad de Ushyaia.

Expreso de carga liviana: Locd donde se presiar servicios de transports 4
encemiendas). No inchuye deposntc de mercadsnias

\/IH

o
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S de UsT

Grandes tiendas: Establecimiento minorista, organizado en secciones, que vende toda gama de arncul:
persondl u hogarefio y que no opera por e sistema de autoservicio.

Q

Jardin Maternal o guarderia: Establecimiento destinado & cuidado de nifios menores de 4 afos.

Hospital: Establecimiento publico o privado donde se brinda atencién en recuperacion de la salid a pacientes
internados o no.

infraestructura de servicios publicos: Scn aquellas instalaciones aue cumplen servicios de distribus-~ as gne s e
agua potabie. evacuacidn de aguas servidas. et

Instituto de investigacion: Estabiecimiento donde se realizan estudios de caracter cientifico yvio facmcs
laboratorio o con laboratorio {fisico. quimico. bioldgico, eic )

Instituto o Academia: Establecimiento donde se dictan cursos oficiles o privados que, por sus caracierisicas. an
cuanto a duracion y contenidos, no forman parte de los niveles regulares. !

Lugar para carga y descarga: Espacio cubierto, semicubierto o descubierto donde deben efectuarse las operacionss !

de carga y descarga de elementos trasnsportados por vehiculos, inherentes a las actividades que al se
desarrolian.

Mercado y feria intermedia: Locd para la venta minorista simultanea, dividido en secciones comerciaimente
ndependientes de sustancias alimenticias en generd. bebidas envasadas. articulos de tienda. tocador bazar

mensae yiimpieza, inflamables de nrimera calegoria (0 sus equivalentes en ofra categona) para uss domestos

| oo

£ fantidades que no excedan ios 1501ts - aimento para animales domesticos plantas, flores, semiias. elc

Modulo de estacionamiento: Superficie necesarie para la guarda o estacionamiento de un automovi v <u

Serazamiento en o lugar destinado a ese uss. de ta modce que el ingresc y el egreso desce v "tz e va
oudica s& pueda hacer con un vehiculo y sin movilizar otro.

Oficina Publica con acceso de piiblico: Locdl o edificio de la administracion publica naciona provincal mumapna o
d¢ entidades descentralizadas, empresas o sociedades del estado con afiuencia de publico.

Oficina Publica sin acceso piblico: Local o edfficio de la administracion plblica nacional provincial, municipal o de
entidades descentralizadas, empresas o sociedades del estado en el cud se efectiian tareas tecnicas
administrativas o cientificas, con una afluencia reducida de publico.

Playa de estacionamiento: Parceia. edificio. estructura o una de sus partes destinado a fos automotor
eslacionarse por un tiempo hmitadc. no mayor ce 24 hs Pusde ser publica o privada. de explotacior 2merca -
a TIO gratuito 0 como Servicio compiementano de olro uso

Supermercado: Zstabiecimiento mironistz <ue reunalas siguientes caracteristicas

* Suscompras, ventas y administracion son drigidas por una sola empresa o propietario. :

* venda obigatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacion se establezca. articuios de l
impieza. bazar y menaje, indumentaria, etc. ‘

* Tenga unloca de venta no inferior a 450 m? para los ramos obligatorios.

* Tenga una superficie destinada a deposito. acondicionamiento de mercaderias e instalaciones frigorificas

superior 2 250 m-

Jrere cor 9 sistena @ s Je 2uidsenane v regisire sy

Supermercado total: =g

roinm s g
Tutiaas e

VO Al © LU rSgiameniacion se estabiezig ez s

y procuclos de ferreterias ete.
de ventas de una superficie superior a 2400 m- cubiertos.

n
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e =2nga une superficie destinada a deposilo, acondicionamiento de mercaderia e instalacioneas fnaoridicas cuce o
2 300 m- cubiertos
s Ciere con el sistema de ventas de autoservicios y registre sus ventas por medios mecanicos.

LZRELATIVO AL TERRENO.

Cota de ia parcela: Nivel del cordan de la calzada. existente n futuro mas af suplemento Gue resit:

¥ @ vereda con la penaiente regameniaria dei 2%, medido en el punio medio ce ia hinee municipa s
corresponde d frente de la parcela.

jeb)
3
Q
=
[}
3
el
0

Frente de parcela: Linsa comprendida entre fas divisorias laterales y quelimita una parcela conlavia ¢ gar pubiice
Linea divisoria lateral de la parcela: La que Interceptalalinea municipal y/o la linea divisoria de fondo.

Linea divisoria de fondo de la parcela: La que completa &l cierre del poligone definido por fas kinaas diicariac
izterdes ylalinea de frente.

Linea municipal: Linea que deslinda fa parcela de Ia via publica actud o Ia linea sefialada por la Municivaiidad para |
futura via plblica.

V)

Linea de edificacion: La que limita el area edfficable de la parcela en el frente de la misma. Dicha linee esincidire con in
linsa municipa. savo cuando se exigiere retiro obligatorio.

Linea municipal de esquina u ochava: Linea de edificacidn de las esquinas cuya trazas perpendicilar aia hieerrz ~a
anguio formado porlas Iineas municipales concurrentes y cuya dimension depende de dicho anguio.

Nivel de cordon: Coia fjada por fa Municipaidad para el cordon de la cazada. en ¢ punto que

SOITESPONTE 20 &
medio del frente de parcela, y referido a plano de cormparacion para la nivelacion generd dela ciudan,

e 08

Parcela = Predio: Superficie de terreno designada como tal en planos registrados por Is autoridad compeieni
Parcela de esquina: La que tiene, por fo menos, dos fados adyacentes scbre distintas vias publicas,
Parcela de intermedia:. Aquella que no es ‘parcela de esquina”.
Parcela pasante: Aquella conectada por dos frentes opuestos ala via publica,
Via Publica: Espacio de cualquier naturdeza abierto al transito peatonal o vehicular por la Municipalidad e inzornoradc
3 20minio publico.
3.RELATIVO AL TEJIDO URBANO

Altura de la fachada: Medida vertical de la fachade principal torrada scbre la linea municipa de edificacion, 2 parir ce
ia oo Ce la parcela.

Altura maxima de edificacion: En las zonas en que se especifica una altura maxima de adificacion ésta sera desde
rivel de cordon hastala cota maxima de cubierta terminada sobre el (itimo local habitable.

Altura de Edificacion: A los fines dea dtura maximalos enfrepisos seran considerados COMO DISOS.

Area de implantacion: Se define como tdl a la subarea de una parce;

=7 f.t Zemandas de edificacion. como ar Sus demeandas de as

-Lmementarios de los espacios interiores.

omola superficie delimitada por lasiineas de proyaccion sobre el plano horizontal, de los paramznic

Area edificable: £s ia superficie de la parcela o pracic ‘actiie de ser ooupada con volumenes coreh ncs <
. a0
G271 ae la edificacion.

Basamento: Parte del edificio construido sobre el nivel del terreno, sobre & cual se asientan los volimer <3 sohra-
&:€vacos y retirados del mismo edificio.

Vv x
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Carga poblacional de un predio (P): S¢ define como carga poblaciona (P) a la podlacion 4ug 2n 120na §8 I80s
asentar en un predio para el cumphimiento de ia densidad pobiacional asignada para & arca

T

Densidad poblacional: Se define comc densidad ," cngl IJ\ alarelacion entre da peblancn que T1.02 00§
ocupar. ur area dada y su superficie expresada en hectare E conceplo ge Jersiad pob ity oL ool
ser utiizado en tres (3) modos diferentes.

Densidad poblacional neta (DN): Se define como td ala relacion entre la poblacion gue ocupa. ¢ pugde oouve’
predio dado y la superficie de este predio expresada en hectareas.

Densidad poblacional urbana (DU): Se define como densidad poblaciona urbana (DU} a la relacion enre 2 ¢
: poblacion que ocupa, o puede ocupar un area de asentamiento poblaciona urbano. y la superficie ae esie arza |
| de asentamiento expresada en hectéreas.

Densidad poblacional urbana total (DUT): Se define como tal a la relacion entre la poblacion que ocupa © cuece -
ccupar un area de asentamiento pobiaciona urbano. y la superficie de dicha area de aseniam=nis 7 as
superficie de olras areas complementanas exciuidas de uso como asentamienio. todas elias expre
rectareas

Dis bl| dad habitacional (DH): S
Lu..wdao '.amta cona (O

IMos  agmy fxdo

2n forma eu

buperﬂcae Maxima a Constrmr (bC) en cada lo

; Edificio: Cuaquier estructura construida para albergar personas, animales o bienes muebles de cuagquier clase y gue
. esta fijada a suelo en forma permanente.

Edificio de medianera: El que puede extenderse hasta las lineas divisorias laterales de la parcela g

Edificio de perimetro libre o torre: Azue’ cuyos parametros desde e nivel del sugio o por ent e 22 2 3
marmihaa parg el basamentt & br2g08 8 350 TEas dsonas delaparcela sslun s et ot
distancia establecidas en esias »ormag

Espacio libre de macizo: Espacio certral de un macizo iore de constriccion. delimitada por ta hinea 28 sdfinnon of

contrafrente de cada parcela

Espacio urbano: Espacio comprendido entre los volumenes edificados de la ciudad. que permite lograr aceptanies
condiciones de fuminacion y ventiiacion en los ambientes habitables.

Fachada contrafrente: Parametro exterior de un edificio que delimita su volumen hacia &l interior dei rracizo
Fachada lateral: Paramelro exterior gg un edificio que delimitan su volumen hacia les parcelas jateraiss

Fachada principal: Parametrs extericr de un edifict \, GUE Celimita su voiumen haca le via sibise o0 Tus a raa UE

TSI NS COIRLCA CON i ed muneipd de edifiacon

“acter de Ocupacion Total (F. O

Se ‘PC.’T. ECLDIENE ek U

Sup. Total pare.

£IErMINACOs USCS requieren para su desarrollo naves de una sola planta pero de gran aitura £

sfectos dela aplicacidon del F.O.7 se considerara una planta por cada nueve metfros de aitur:
cota de la parcela. Se mcluyen agui todos ios usos industriales y otros. tales como . s
estaciones de senvicio, eic. ;

=r e computo =.C.T. no se incluye.

o Cuarics de mqumas @n qLes d“,}OS‘ 0s ylavadercs gue se enc uertrev en azoteas

VI! v xe X
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DICCIONARIO

iC oe iz sunerfice de 2d8ion ub

oSy gue ag
¢ -FTIonsiuntIones por debajo dela cola - 1 A5G ™ medidos a nariir
SuiPET 00 ese nivel tocas las disposiciones sobre fuminacion: y ventiacion ¢
lorrespondiente a retiros,
* Las superficies requeridas para guarda de vehiculos o cocheras logradas por superficie cubierta
* Las superficies destinadas a circulaciones verticales se computaran a 50%. .‘
Factor de Ocupacion del suelo (F.0.S.): Porcentaje de la superficie total del terreno que se pueds ocupar ton os
{150 establecidos.

oy
R es

sahbiece o

et

o
. E = 3
*+ f.osecompulara todale superficie en voladizo no accesible hasta un {1} metro de ancho

* For gebajo dei nive! de cota + 150 m. se podra utiizar € iote en su towdidad. Les consirucaiones por ¢ o ds
€52 cota no seran computables, siempre que no constiuyan tocaes de habitacion o trabajo. dediendose cumpis
~

i

|

i

| . . 5
| correspondiente a refiros. ;
a

oalo ese nivel todas las disposiciones sobre fuminacion y ventiacion de locaes, como as! tambien io
Linea de Edificacion Contrafrontal: Traza del piano que limita la edificacion permitida en una parcels con & -anic
; #ore de manzana, su ubicacion quedara definida segun lo dispuesto en el capitulc Normas Cereraies 5 2o ;
! Lr5ano. ‘
Macizo: Superfive del terreno delimitado por via publica ¢ curso de agua registrada como tal por & Dep z
_etastre
Superficie cubienta: Tola dela suma de jas superficies partigies de i0s locales, entre suelos, voladizos YOOI os ge un
; £acio. incliyendo la seccion horizontal de muros y @biques en fodas las planias. hasia fas linzas an.s0mias j
: laterdes dela parcela
i Superficie maxima a construir (SC): Es ia que se fia como tope de la ocupacion horizontal de ias sonswuacicnes i
;' er'endida esta en uno o mas niveles, sera iqual a producto del F.O.T. x sup. de parcela ’,
i .

Tejido urbano: refacion entre los voliimenes edificados y €l espacio urbano.

volumen edificado: £s el volumen total construido.

v
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r ll. NORMAS ADMINISTRATIVAS

| :
| I.1. DEL TRAMITE:

'._,";Km
o
N i
oo g

PN
Lo Sa
L
kY
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]

Para cualquiera de los casos mencionados a continuacidon. se debera Inlciar framite ante of arag coepoiaees

-umplimentandose de igual forma paraia Cbra Publica come parala Obra Particular

i. Aprobacion de Proyectos.. de Arquitectura
............................................................. de Ingenieria y/o Medio Ambientales
e, e, de Subdivisién del Suelo
‘ ............................................................. Nuevas Urbanizaciones
5 ............................................................. Nuevos Macizos
‘-{ ............................................................. Nuevas Parcelas
| ¢ Empadronamiento de Obras construidas sin permiso
3 PermisodeObra.... ... . para Construccion
4 ............................................................. para Demalicion
l, 4 Aviso de Obra.
i ; 5. Certficado Final de Obra.
6. Certificado Final de Obra Parcial,
: 7 Certificado de Uso Conforme para Obras o Instalaciones
I ........................................................ para Habilitacion de Locales

8. Certificado de Subsistencia o Permanencia.

| 111.1. APROBACION DE PROYECTOS:

' Disposiciones Generales:

Se Iniciara expediente de obra con la documentacion requerida segin cada caso y presentada por ur crotzgnne

sponsabie. matriculado en ¢l Concejo Profesional y con Matricula Municipal, cuyas incumbencias
izacion del proyecto de que es responsable.

-y
MO WD

(§5]

P IO
i LT =

el propietario o adjudicatario firmara la documentacion presentada autorizando la realizacion del proyects z» = ,

predio de su propiedad y asumiendo las responsabilidades que como propietario le incumben.

La documentacion requerida debe estar completa y los datos volcados en memorias de calculo planos yio gemas

documentos. tendran caracter de declaracion jurada.
La fasificacion de documentacion sera sancionada acorde ala normativa en vigencia.

-2 dresentacion de provectos asi coms su aprebacion no implica permiso de nicio de o
-amimieni aio indicado en Tramite para inioic e Dbra

11.1.2. Proyectos de arquitectura:

el Nere is
Aomesiesteas i

v

Nuesas Urbar , s
s by Farcelarn

Vii

i /i . L-NORED ;
Disposiciones Generaes: / N : L ;
P WAL &__} _ > :

—
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1122

1124

Cudquiera de las obras qQue se mencionan & continuacion. requerran del tramite ce agrone. o e

proyecto de arquitectura; ?

Obras que requieren de aprobacion de Proyecto para sy Inicio: i

a) Construccion de nuevos edificios.

b

O

d

e

Modalidad ¢l Tramite:

Para las of ras antes mencionadas se debera dar inicio de expediente de obra con ias frmas e

P

Preser-acion de Anteproyec o

L
D

reglamzntaria (no asi de lo< datos consignados en esta) y 1a presentacion puece =

Ampliacion de edfficios ya consiruidos

)

)

) Refaccion o modificacion de edific:os consruidos o en construecion
)

Modificacion de fachada con variacion de vanos ylo selientes sobre la Linea de Edificasior
) Construccion de recovas, marquesinas y cualquier otra obra sobre la Via Piblica.
Modificaciones de estructuras de cublertas. cambio de estado de cargas.
) Construccion. ampliacion y refacqian de playas de estacionamienios.
) Construczion de seplicros. ameliacion 2 modificacion de los exisientes.

Construcsion y ejecucion de veredas o frodificacion de cordones.

royectiste y del propiefario conjuntamente, bajo las siguientes modalidades, Segun corresponda
Obrat.ueva Se denominare tlanc de obra hueva, a aquelios que se efectien con

-

ta ool struccion de ja obra misma Cuando esios respeten las normas en v
aprot ados. cuando no serar wIrrEgiacs y devueltos @ prefesiona responsabie. o
PrEsNanos con las carracr snes sfech

Amrpracien Se aplicara este genominzcion “uando se rrate de unz ampliacicr de Sl
ejec tada y se proyecie aurientar su superficie /o volumen edificads | a consfricticr eustars
debera contar con Certific do Final de Obra para dar curso d tramite de ampliacion !

Refaccion: Se aplicara es'a denominacion Cuando se frate de la modificacion de Una obra yva

cor-uida sin ampliacion d= sy superficie. La construccion existente debera contar con Certficado
Finel de obra para dar curso g framite de refaccion,

Mc:iificacion de obra en ¢ ecucion: Se denominara de este mado cuando se presenar
de modifizacion de une chra 48 58 encuentre 2r onrz g g que se le vay
sucancidmente el proye ic cngng cor o sin ampliacion de superficie,

0s praofesionales que asi ¢ prefieran podran presentar anteproyecto previo a la presentacicn gl
royec.o, con todos fos datcs Que se requieren para ese Gitimo, pudiendo prescindir de ia carawia |

croguis & los efectos de Ua verificacior. previa Dado Que N0 se hara verificacion catasirg 3

p

Plmm Cesrif A~ e o~ N ~ N it ~ . .
“he ez verficado of mism . gerd Usatt 10 ate no imolicars Cle el proyects cusds
. croy Clizde

rofes Jnal se hara respons: dle de fa fidelidad de los datos

B0:€1.3088 prosequir a cont war on con of ramile de aprobacion de pr6yecto.

a) el anteproyecto Visado: Sefé de 50 dias corridos. , @M\NP\
b) el Proyecto Aprobado: Sera de 1 afo. s ————a

| E5 COPA EIEL BEL
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Bl propietario que asi io necesite podra solicitar 1 ampliacion del plazo. dentro c*e‘ ane suLsgulente ::“n";/

por nota dirigida & area de competencia, pudiendo ampliarse el mismo hasta t aie ~as

<@,

Una vez vencido el plazo establecido. se devolveran las copias a profesiona frmare
Expediente se remitira a Archivo Generd.

I11.1.25. Documentacion necesaria parala Aprobacion de Proyectos de Arquitectura

Para las obras indicadas en el articulo anterior se debera presentar la siguiente documenia or <&z
tipo de obray de acuerdo alo indicado a continuacion:

W

aj Certificado de Deslinde y Amojonamiento (excepto para las obras indicadas = ¢ 20703 -
; e). h) e |) de "Obras que requieren de aprobacion para su inicio” en “Aprobacion de oroves s
i de arquitectura™.

b) Plano de Proyecto con caratula reglamentaria, incluyéndose:

1) Todas las plantas con que contara el edificio, incluyendo sétanos.

2) Cortes. longituding y transversal como minimo, o los que fueren los mas represertaivos
parala comprensidn de la obra.

3) Fachadas de frente, y ofra que sea representativa como minimo. fondo Jaerd aun er
edificios entre gjes dvisorios de predios '

Todo debera ser acofado con medidas y niveles, indicando destino de locales ;v matera

consfruccion. Se acotaran locales. patios, areas libres de edfficacion. asi como atura g‘e\
espesores de muros y losas, retiros a ejes divisorios de predios. a Linea M !
construcciones dentro def mismao oredio y toda informacion que ayude a una ¢o
del disefio En esquina se debera presentar las 2 fachadas de esquina con trataruent

L ,\)
e

) f)
[¢]
w “,

O

(%3]

&Y

Las cotas deberan estar indicadas. parcial y totdmente segun dos ejes normaie:
siguiendo ef angulo lo de trama o médulo generatriz de disefio.

Y2

D
3

B

N8
:

Las indicaciones de demolicion se haran necesariamente con planta y corte
4) Planta de techos con indicacion de escurrimientos de agua y sus canaletas s correspenaiese

) Siueta de superficie : g

)
6) Baance de superficies. ‘ ;
7) Detdlle de escaiera, si corresponaiese.

)

8

9) Planila de iluminacion y ventiacion. i

Planila de locales.

¢} Plano de esfructura sismo - resistente, incluyendo cubierta y fundaciones. memara de ~alcuio y o
constancia de Apfitud del Suelo, todo lo cual debera estar firmado por profesional rasponsabie ds
dicho cdculo. i

d) Plano de instaacion eléctnica indicando boca, llaves, tomas. tableros seccionales y prircipales y Tabla
de Cdcuio en los casos gue corresponda.

e} Certficado de Usc Corforme o de Subsistencia {excepto paralos incisos ¢f.
f) Certicado ce Nivel de Proyecto de Calle {para caies sin pavimento o con

g) Acreditacion de propiedad del predio afectado al proyecto presentado.

| I i Vil VI XX

niC A

iR GOPIA FIEL DEL DRIGINAL
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h) Declaracion jurada firmada por el profesiona por medio de la cual declara conocsr ¥ TESD
normas establecidas a través del Codigo de Edificacion y del Codigo de Planeamienio Urpanc

S

i) Fotocopia del contrato de locacion de servicios y/o nota de encomienda.

J) Indicacion existente de forestacion len ef caso de existir en ef predio especies arboraze: cxprasado |
en plaro de planta de arquiteciura

K] Perfies gal terrenc y drenes. en casn & pendientes ascendentas o o

CASG G& St g e 2
respecis sl nivel de calle (inaicados enios cortes fiantas de! plano de Arquitect:
I} Curvas de Nivel cada 0,50 m del predio y su entorno inmediato, incluido en planc de arauieciurs

m) Estudio de Stelo o certificado de fipo de suelo firmado por el profesiona o tecnice calcuiste S2gun
corresponda a criterio del A.T.C.

Normas de Presentacion:

Para todes los ramites de Aprebacicn de Proyectos citados anieriormente. fgen ias siguisnies normag
de presentacion:

a) For
fter

e las presentaciones Deberan contar con fa o2

aGe con tintaindeleble. espeficandose la siguiente informasion

A
—

Nombre del propietario v ubicacion del predic,

Clase de obra {nueva, ampliacion, refaccion, etc.)

(2]
—

Destino de obra (vivienda, hoteleria, comercio, industria, etc )

B

Datos catastrales.

<
~

Croquis de localizacion def predio, medidas del mismo. su posicion enia manzana distanes
esquina, area equipada con edificaciones, medidas de refiro, ancho de calle y acera

W

6) Superficie del terreno, superficie ccupada con edificaciones, superficie a construr superto
libre de oclipacion. en caso de ampliacion superficie existente

D

7) Carga poblacional y densidad poblacional.

8) Firmas adlaradas y domiciios legales y reales del Propietario y Profesionales involucrados.
COn sus respectivas indicaciones de titulos y matriculas.

8) Numero de orden (2 y siquientes, segin corresponda).
10) Especificacion dei plano.

b) Dibujos: Se haran de acuerdo con fas reglas del arte sin atenerse a ninguna iormsz rgida ce '
materides y de los sistemas constructivos. salvo er los siguientes puntos;

1) Los muros y elementos divisorios de Obra Nueva, se indicaran llenos. color bermelinn
2) Las superficies existentes se cubriran con rayado deiineas a 45°

3) Los mures y elementos a demdler <o indicaran con fineas de frazcs pint

et}
O,
W
(94
[et]
Y]
=5
o)
o
2
(@]

4) Los murcs de obras exisientes se mdicaran sin lenar

@)

C) Planos

1) Fundaciones indicandc las profundidades re
excavationes proyectada

vas & ferreno natura. desmcntes y

@ﬁ’?i‘aﬁ. FITL NEL ORIGINAL
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2) Sotano, estacionamientos inferiores, enfresuelos. yj/

3) Piso bajo con determinacion de ejes divisorios entre predios y linea municipai y :o’es”t 3[~$“ {*
del predio cuando sus dimensiones o0 permitan. Ademas todas Ias Indicaciones. f
arquitectonicas se afiadira fodala informacion de tratamiento del érea anexa a la edificacion o
del érealibre de edfficacion en el caso de edfficaciones que se redizaren en areas urbanas. |

I

4) Pisos dtos y plantas tipos. |

; 3) Entretecho con indicacion de tanques de agua y cabina de ascensores sl ¢areapon nare

€y

6) Plantas de techos con indicacion del sistema de desagiies pluvidles meciari= flac=as an &
sentido del escurrimiento.

7) Cortes: @ menos dos; transversal y longitudingl. En os planos de cortes se mcicara arvra e
locales y espesores de entrepisos; igudmente cotas progresivas de altura arrarcanas ce
nivel cero definido en cordon de vereda o ala entrada del edificio, en caso de nc naper ]
pavimento. La informacion de corte debe ser amplia y precisa para e conocimiento abal ds |
excavaciones, rellenos, cimentaciones, contencion del empuje del suelo, drenes de aguas }

!
|

subterraneas. partido arquitectonico general, techado. ubicacion de tanques y cabinas ae
ascensores, partido generdl del planteo de instaaciones complementarias Sn ine 22735 s |
indicara perfil natural del suelo

8) Fachadas (principaes y mas representativas) Se dibujaran todas las facnecss ¢
principio cuatro En las fachadas se registrara ef tratamients arguitsstoro:
cornisas, baicones molduras, saientes. materides y textura ae tratamienic . 56
comprende como dibujo de fachada exigido, el tratamiento de los muros dwsoncs que =
esten tapados por construccion lindera existente.

9) Detdles: Se dibujaran las escaleras en escala mayor, indicando pedada y alzada En caso de
escaleras compensadas, se indicara la traza de compensacion utiizada.

10)Planos de estructuras en el mismo orden de presentacion de los planos de arquitectura cor
sus correspondientes planifas y memorias de calculo.

conveniente e incluran cadera, generadores, motores. maquinas transnusiones cetensa o -
sistemas de proteccion de las personas, sistema de fundaciones, mas ics distintos oo
artefactos de servicios de las instalaciones (centro de luz, tomas, radiadores. artefactas ete

12)Planila de loceles: La planila debera describir con claridad las caracteristicas de terminacion
de cadalocal. ;

13)Escala: Seran las siguientes

Plano de arquitectura: {en casos de refaccion, ampliacion y/o modificacion de obra existente |
cuya superficie y caracteristica asi lo justifiquen, el profesiona podra solicitar a la autonidad

competente un cambio de escala)....................ooooe 1:100
!
Planos de estructura e instalacion......................i 1100 ;
ESCAlOra.. oo L1200 %
Detdlles constructivos {si corre ! Segin temafc peza a .
expresar. ‘
D
o : L i
] [ m v v Vv il | X
Dmmndao Normes Tramas ' Nuevas Urhan | Normas Gral Normas de Zonificacion Narmag Gral ’ i
o admmnistratvas §  Ciculatonas |y Parcelam. s/Tsjido Urb. | Habitabilided uso del suelo | TRl h
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1127, Entrega de Documentacion Aprobada:

Una vez aprobados los planos de obra que se estuviere framitando, se entregara a profesianal |
actuante, o d propietario, la documentacion aprobada, segun lo indica este reglamento ;’

113 Proyectos de Ingenieria ylo Intervenciones en el Medio Ambiente: |
Disposiciones Generales: |

Se debera presentar proyectos para su aprobacion. alas obras que se indiquen & contruacion. i
01131 Qbras que requieren presentacion de proyectos:

d) Desmontes, excavaciones de terrenos, apertura de drenes, terraplenamienios y rallencs e |
ferrenos.

&) Redlizacion de instdaciones mecanicas, eléctricas ylo térmicas; y ampliar, refaccionar o
transformar las existentes.

f) Apertura de calles
11132 Presentacion de proyecto:

| Regiralo mismo que paralos proyectos de Arquitectura (11.1.23)
11133 Vigencia:

Regiralo mismo que parala Vigencia de los Proyectos y Anteproyectos de Arquitectura (i 1124

SRR IR Doctimentacion Necesaria para su aprobacion-
| Para las obras indicadas en e articulo anterior, deber iniciarse expediente de obra y el mismo debera !
contar con fa siguiente documentacion:
Planos incluyendo: |
a) Caratula reglamentaria con la informacion pertinente y las firmas de propietario/s v profesional !
responsable. ‘ '
3 b) Planos de obra con todas las indicaciones técnicas propias de la naturaleza de cada nbre ;
'. C) Memona Descriptiva de la obra 2 redizar.
d) informe de Impacto Ambiental {si correspondiese) realizade y eprobasc por cojemems
! competente '
i &) Lo indicado en *Documentacion necesaria para la aprobacion de Proyectos de Arquitectura |
segun corresponda de acuerdo d tipo de obra que se proyecte. ;
” |
111.1.3.5. Normas de Presentacion: |
Seran en terminos generales las estipuladas para Proyectos de Arquitectura (11.1.1.26.) !
1119.1.3.6. Entrega de Documentacion Aprobada: !
! Se aplicara lo dispuesto en (11.1.1.2 7) !
RN Proyectos de Subdivision de! Suelo:
Disposicionss Generaes
; L0s proyectos de Nuevas Urbanizaciones yio Modificacion del Estado Parcelario requerian de il de j
Do expediente para su aprobacion y deberan contar con las firmas del proyectista, quien debe_;er un |
‘ l_l:c’\’ profesional con titulo de Arquitecto, y del propietario conjuntamente, ademas de la documentacion que
L -

T
I o i v v Vi Vil Vi X X
e TN Normas Tremes | NuevesUtban | Normas Gral | Normasde | Zoniicacion | MermasiGral | laomarines
N Adminsiratves | Cincuialonas | yParcelam ) s apde Urb Habiiatadao
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se explicita en el siguiente articulo. Quedan exceptuados los casos de subdivisiones de macizos ya
mensurados, que no implique la creacion de nuevos macizos por aperturas de calles o pasajes
peatondes, para los cuaes se requerira la documentacion que el Area Técnica crea necesaria de
acuerdo @ proyecto presentado, y dentro delo establecido en Documentacion necesaria para la
Aprobacion de:Proyecto de Subdmsmn del Suelo.

111441, Presentacion de proyecto:
: Se regira por lo establecido en Presentacion de Anteproyectos de Arquitectura (111.1.2.3)
L1142 Vigencia

a) Del Anteproyecto Visado: Sera de seis (6) meses desde la fecha de su visacion
b) Delos Proyectos Aprobados: Sera de 5 anos.

El propietario que asi lo necesite podra solicitar la ampliacion del plazo, por nota dirigida af area de
competencia, fundamentando la solicitud, la cual sera estudiada.

t«, Una vez vencido el plazo establecido, se devolveran las copias d profesional firmante. y el
' Expediente se remitira d Archivo General.

11.1.1.4.3. Documentacion necesaria para la Aprobacion de Proyectos de Subdivision del Suelo:

Para las obras mencionadas en el articulo anterior se debera presentar la documentacion que a
continuacion se indica;

a) Memoria Descriptiva del Proyecto: Razones de la propuesta urbana para el érea urbana. Relacicnes
y Vinculaciones. Zonificaciones.

b) Planos de Curvas de Nivel: Dl &rea y su entorno inmediato.

c) Plano de relevamiento de la zona indicando caracteristicas morfologicas, existencia de bosques o
vegetacion, cursos de agua, barreras naturales y cualquier otro elemento relevante que tuviera
incidenciatdirecta sobre el proyecto urbano del sector, incluyendo el tipo de suelo existente.

d) Documentacion Graﬁca incluyendo:

1) Caratula’ re“gamentana con todos’ sus'-détos‘ completos y localizacion del sector urbano a
intervenir. -

. | 2) Proyecto del areaindicando:
» Parcefamiento que se propone con medidas de lotes

.* Anchos de cales, jerarquias de las mismas y sus conexiones con la frama urbana
. ..existente, segun lo indicado en €l Titulo “Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos”.

Y

o Localizacion y complementariedad de los espacios verdes y reserva fisca, segin lo
indicado en el Titulo “Nuevas Urbanizaciones y Parcelamiento’.

o Relacion de macizos y lotes propuestos con la frama urbana, via y peatonal.
e) Anteproyecto de lainfraestructura de servicios. Vinculaciones con redes existentes. acometidas

f) Factiblidad de ejecucion y conexion de ias structuras, otorgadas por los organismaos |

competentes (agua, cloaca, energiay ¢

g) Compromiso de ejecucion de cada uno de los servicios de infragstructura a manera de Declaracion

i J Jurada, si correspondiere.
l

i
T
il 1} v v VI Vii vii 1 X
s | Diccionano Normes Tramas Nuevas Urban. | Normas Gral. Normas de Zonfficacitin Normag Gral \r
: Admmistrativas | Circulalonas y Parcelam. siTejido Urb. Habitabilidad uso delsuelo | Ambeentales
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h) Proyecto de rasante de lees.v

i) Guia de aviso de proyecto aprobado por organismo competente. (ley peial N° 55} para ios casos ;

que corresponda,

Lo indicado e los incisos fl, ¢, P e 1) de "Documentacion necesaria pera la Aprobacion ds Sre et

Qs Arguitectura’.
1144 Normas de presentacion:

Serén en términos generales las indicadas en “Normas de presentacion para Aprobacion de Proyectos
de Arquitectura”.

11145 Entrega de Documentacion A’prObada.‘

Se aplicara lo dispuesto en ‘Enfrega de Documentacion Aprobada para Aprobacion de Proyecics de

Arguitectura’
115 Verificacion de la documentacion presentada.

-2S verificaciones 2 ios planos originales se efectuaran cuidando que no se afecle sy clargan Impicza
Crssrvacion y conprension. No se permifiran copias de planos. con correcciones.

Ctiando la documentacion presentada contenga inexactitudes, o no se ajusten en un todo alo especificads
en este regamenio, aquella sera devuelta d profesional actuante, para modificarios o rehacerios. sin
perjuicio de las penaidades que pudieran corresponderie.

La documentaciér observada sera.corregida y devuelta dentro del plazo de 30 dias corridos. vencido el
Cud se dara por c ssistido & proposito de ejecutar la obra y la oficina técnica archivara el expediente previa
comprobacion de Jue no se ha comenzado con Ia obra,

Lo mismo proce imiento se aplicara cuando a pesar de haber sido cifados, no se preseniarzs g
"neresados, arel arlos documentos dentro dei plazo de 15 dias.

11.2 EMPADRONAMIEN 0 DE OBRAS CONSTRUIDAS SIN PERMISO MUNICIPAL
Lisposiciones Ge. erales;

Cuaquiera de ¢35 tramites que a continuacion se indican, requerira de inicio de Expediente de Obra y
debera contar ¢c la firma del Propietario conjuntamente con la de un Profesional o Técnico matriculado,
quien actuara como Informante Técnico.

a) Obras Exis-sntes que cumplen con la Normativa Vigente:

L0s planos d- € se presenten de una obra construida o en construccion Sin Permiso Municipal, ~uanzo

timplen 2or las normag reglamentarias vigentes, seran VISADOS. una vez cumplim: “*ado Isg

sanciones y/c multas que correspondieren. Se presentaran como obra a empadronar.
b) Obras Exis 2nles que no cumplen con fa Normativa Vigente:

Losplaros ot s se presenten de una obra construida Oenconsiruccion Sin Permisc Municioa v =
U FRISE Municipa

respete las reglamentaciones vigentes  seran rotuladas  come VISADD

ANTIRREGL/‘:MENTARIA‘ Indicandose ia normativa que fransgrede, una vez cumplimeniagas 25

sanciones y/o nultas que correspondieran. Se presentaran como obra a empadronar.

2.1, Documentacion 1ecesaria parala Tramitacién:

Para este Tramite se presentara la documentacion especificada en ¢ articulo 1.1.1.2.5. excepto ios sunios

0

¢.fyh Los puntas b y d se presentaran en el mismo plano superpuesto, con excepcion de la Tabla de
p A SLdeulo de fa Ins'slacion Béctrica existente. Se agregara ademés indicacion de fa instalacion sanitaria

o

2

4
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|
|

R lr:
existente. En estos planos se debera colocar la leyenda “EL PROPIETARIO SE HACE RESPONLSARLE
DE TODO LO REALIZADO SIN PERMISO MUNICIPAL® Se tramitara mediante Informante Tecnico

122 Normas de Presentacion:
‘ Seran las mismas que las indicadas en “Normas de presentacion para Aprobacion de Proyectos de
Arquitectura’. ’g
1.1.3. PERMISOS DE OBRA
11.1.3.1 Para Construcciones:
Disposiciones Generales:
Una vez Aprobado el Proyecto que se hubiere presentado y abonados los Derechos de Construccion
correspondientes, se podra solicitar el Permiso de Obra, requiriéndose este para dar inicic a cudquiera de
las obras indicadas en el articulo de Aprobacion de Proyectos
1311, Vigencia de los Permisos de Obra :
| Los mismos tendran una vigencia de 180 dias a partr de su otorgamiento para dar nicic a ‘a ocra
| aprobada. Vencido dicho plazo, y dentro de los 30 dias subsiguientes, se podra actualizar & Permiso por
l 180 dias mas, previo pago del 10% de lo abonado inicid mente. Vencido este (itimo, se debera tramitar
( nuevamente Permiso de Obra y efectuar el pago de los Derechos de Construccion correspondientes
| 11.1.31.2, Plazos para el Otorgamiento de Permisos de Obra:
Ef area que extiende los permisos de obra contara con quince dias habies parala emision del mismo una
: vez cumplimentados los requisitos exigidos para st obtencion.
Y
S 111313 Permiso de Obra Provisorio:
Ante la presentacion de Proyectos de Obra de mayor complejidad, en superficie y altura. una vez acrspaca
los planos de Arquitectura y presentado el calculo de estructura correspondiente ei area comperenie nodra i
. extender un Permiso Provisorio por el termino de 15 dias. ,-
111314, Derechos de Construccion:
| Los mismos estaran a cargo del propietario, quién, una vez liquidados y puestos a su disposicion mediante
notificacion. debera abonar dentro de los quince (15) dias habies a partir de dicha notificacion Cuando no
se hubiera efectuado el pago de los Derechos de Construccidn dentro del plazo establecidc v se hubiere
dado inicio @ la obra en tramite sin autorizacion, se paraizara la misma y el cobro podra gestionarse por via
de apremio judicial. sin perjuicio de la penalidad que correspondiere aplicar. de acuerdo a iz cus prascrhe
el Codigo de Edificacion y/o la Ordenanza Tarifaria vigente.
P 111315, Cocumentacion necesaria para tramitacion del Permiso de Obra:
: Paralas obras indicadas en el articulo Aprobacion de Proyectos, se debera contar co
a) Formulario de solicitud de inicio de obra firmado por constructor matriculado o representante
tecnico. director de obra y propietario.
b} Proyecto aprobado. ‘
¢} Pago de Dereches de Construccion
I d) Certificado de Uso Conforme
o
«\/_)JJ _
; XX

vi v
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‘ 1.1.3.2. Para Demoliciones

|
|

Disposiciones Genarales:

Ctiando una construccion a demoler sea inferior a 20 m-, integramente en planta baja y no cuents <o
estrictura de H° A°, podra tramitar el permisc €l propietario a su sola frma pudIencOsSe ooviar |
presentacion de planos. '

11321, * Documentacion Necesaria para la Tramitacion:

Para obtener permiso para demoler una obra, parcial o totalmente, sin levantamiento de obra nueva se |
debera presentar: i

a) Formulario de solicitud de demolicion firmado por constructor matriculado o representante técnico |
director técnico y propietario, .'

b) Plano de la obra a demoler (caratula reglamentaria, plantas, cortes y vistas con sus cotas y retiros
segun normas de presentacion correspondientes.

¢) Certificado de libre plaga, extendido por ef area municipal competente.
11322 Normas de presentacion:

! Seran las mismas que las indicadas en “Normas de Presentacion para Aprobacion de Proyectos de :
5 Arquitectura® _

I.1.4. AVISOS DE OBRA

Disposiciones Generales:

Los trabajos que requieren aviso de obra a sola firma del propietario seran:

a) Cambio de revestimientos o revoques de fachadas.

s e e

o) Toda obra que modifique las terminaciones superficieles de los edificios sin cambiar de funcion o estado
de cargas. i

i 2} Ejecucion. refaccion o cambio de solados.en acera _
d) Ejecucion de cercos divisorios de predios que no requieran de estructura sismo-resistente.
1.4.1. Normas de Presentacion:

La solicitud del Permiso para dar inicio a las obras ante mencionadas, se hara mediante formulario
correspondiente firmado por el propietario.

1115 CERTIFICADO FINAL DE OBRA

i Uispasiciones Generales:

Certificado Final de Obra sera extendido por el area de competencia, a sdlicitud del profesiona actuante -
interviniente, y una vez redizada la inspeccion de obra correspondiente que verificara la cumplimentacics
e los requerimientos exigidos para su extension.

1l

Q

H15.1 Requisitos: :
Para fa obtencion del C.F.O., se debera cumplimentar con lo especificado a continuacion;

a) La Obra debera contar con documentacion aprobada.

,,,,,

b} Lacbra debera estar totdmente terminada, seqlin planila de loceles.

| I v v v T ]
I - ,
|

i Nusvas Urban | Rormas Gral Normas de ! Zoncasion
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c) Presentar planos Conforme a Obra, en originaes, en caso de haberse introducido modmcaciones ala
obra, durante su curso, cuando se encuadraran estas, dentro de las normas vigentes

d) Presentar Solicitud de Extension de C.F.O.
11.1.8. CERTIFICADO DE FINAL OBRA PARCIAL:
Disposiciones Generales:

Se regira segun lo dispuesto en “Disposiciones Generales para el Certificado de Final de Obra
111.6.1. Requisitos:

Parala obtencion del C.F.0., se debera cumplimentar con lo especificado a continuacion:

j) LaObra debera contar con documentacion aprobada.

k) La obra podra no estar terminada en su totalidad, pero si-alcanzar un parametro minimo ediicio. segun
el siguiente detalle:

1) Edificacion cuyo sector habitable se encuentre fijado & terreno mediante murete de mamposteria a
manera de zocalo, vereda perimetral de 0,50 m como ancho minimo y posea cerco regiamentario

2) Edificacion que conforme una Unidad Minima Habitable, la que estard compuesta de una (1)
habitacion. un (1)loca cocina. o un espacio para cocinar incorporado ala habitacion y un bafo. todo
lo cual debera contar con las medidas reglamentarias correspondientes.

— ‘ 3) En cuaquiera de los casos, las obras deberan poseer niveles de terminacion que permitan su
L perfecta habitablidad, posean servicios conectados, o en ftréamite de concrecion, y cerco
3 reglamentario.

[) Presentar Sdlicitud de Extension de C.F.O. |

1.7.  CERTIFICADO DE USO CONFORME PARA OBRA O INSTALACIONES Y PARA HABILITACIONES DE
LOCALES COMERCIALES.

Disposiciones Generaes:

Este certificado debera ser adjuntado obligatoriamente, como requisito indispensable para ia iniciacion de !
todo expediente de obra o instalacion, o habiitacion comercial, como asi también sera obligatoria su
tramitacion previo ala modificacion del tuso aprobado de un edificio.

11.7.1. Finalidad:

Este certificado se requerird para usar una parcela, edfficio, estructura, instalaciones o parte de ellos con
destino a cuaquiera de las actividades nominadas en las tablas de usos vigentes. El mismo debera ser
confeccionado y refrendado por un profesional de 1° o de 2° categoria, inscripto en los registros
— habiitados del Municipio, en virtud de lo prescripto por el Codigo de Edificacion, en su Articulo 11 1.1.1 y
o ? por el usuario. La Direccion podra exigir, silo juzga necesario, que el profesional sea de la especialidad
inherente a la naturaleza de la solicitud de uso propuesto.

172 Vigencia: |

Ei certificado de Uso Conforme perdera su vaidez si dentro de los seis (6) meses de su confeccicn y
refrendo no es us ado para losm preVIs os en el formulario correspondiente. deblendose redizar
nuevamente el

IJQ(,;

i

T —=

T T I ' ] '
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Dassionans Normas Tramas | Nusvas Urban 1! Normas Grat Normas de Zonficecion | MNormas Gral |l nes -
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1173

11.1.7.4.

1175

Responsabilidad del Profesional-

El profesional frmante de un Certificado de Uso Conforme asume total y soliceriamente. con ai biyar ~e
la actividad ¢ propietario de Ia obra segun corresponde, Ia responsabiidad de que el misms ss -
estrictamente a 1as prescripciones de Ia Normativa Vigente haciéndose posibie, por errcres s
contenido. de la sancién especifica dispuesta en el Articulo 113511 del Cadigo de Edificacion -
tanto se finalice el tramite de final de obra o este otorgada la habiitacion comarcial por fa
correspondiente. '

[ L

Responsabilidad del Titular de I Actividad o del Propietario:

El propietario de la-obra o titular de (a actvidad perdera todo derecho a uso solicitado, si no se austa

estrictamente a lo prescripto en éste Codigo, como asi también sera pasible de la pena segun Io
establecido por las normas en vigencia.

Alcance de los Datos Consignados:

el certificado de Uso Conforme tendra caracter de declaracion jurada, por lo que los organismos 4=

aplicacion tomaran como validos l0s datos consignados, a efectos de los tramites que correspondarn
efectuar, para los permisos de obra ylo de habiltacion. En virtud de esta disposicion. la Direccion ne

Gara curso alos instrumentos de que se trata que contengan enmiendas ylo raspaduras.

18, CERTVIFlCADO DE SUBSISTENCIA O PERMANENCIA
" Dispesiciones Generales:

| Este certificado se requerira en todos los casos de edifficios y/o instalaciones que por la actividad que en ella
! se desarrolla no se encuadren dentro de los usos permitidos para la zona en que se encueniran
: implantadas. a partr de la puesta en vigencia del presente Codigo, tanto para los que no cuenten cor
g habilitacion comercial definitiva otorgada a la sancion de la presente norma.

11.1.8.2.

Finalidad:

Esie cerliicado se requerra a fin de solucionar las situaciones de incompatibiidad preevisiene: :

tonciiando aspectos sociales ‘egales. economicos y ambientales de secior 2 fin de foarar
ordenamiento urbanc de los barrios y la cludad. vy evitar que se generen sifliaciones de riesge o
fnolestias para estos.

Vigencia:

La misma se extendera mientras se mantengan las mismas condiciones que a momento de ser

Gtorgado este Certificado. Cualquier modificacion que se plantease, como por ejemplo modificacion & |

estado de la obra, cambio de titularidad ylo cambio o ampliacién del rubro, significara la percice
automatica del Certificado extendido, v se debera cesar la actividad que se estuvierallevando a capo 3+ -

perjuicio de Ja aplicacion de las penas y multas que correspondieran.
Responsabilidad del Titular de la-Actividad o del Propietario:

propietanc de ia obra o fitular de la actividad perdera todo derecho & uso solicitado. si no sa ajsi

D ]1"—]

8¢

#Stabiscido por las normas en vigencia

Alcance de los Datos Consignados:

v o

aplicazion tomaran como validos los datos consignados, a efectos de los tramites que correspenzan

efectuar. para los permisos de obra y/o de habilitacion. En virtud de esta disposicion, la Direccion |
dara curso alos instrumentos de que se frata que contengan enmiendas y/o raspaduras.

certiicado de Uso Conforme tendra caracter de declaracion jurada, por lo que los organismos de :
a

strictamente a 1o prescripto en éste Codigo. como asi también sera pasible de la pena segun ic
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2. DE LA OBRA

{1.2.1 INICIACION DE LA OBRA:

Ninguna obra podra iniciarse sin el correspondiente Permiso de Inicio de Obray sin cartel de obra autorizado

11.2.2 ALTERACIONES EN LA MARCHA DE LAS OBRAS:

1.2.2.1. Desistimiento de las Obras:
Se considerara desistido el proposito de ejecutar una obra en los siguientes casos’
a) Cuando el propietario manifiesta por escritc que desiste de la ejecucion de ia obra.
b) Cuandolos Derechos de Construccion no se abonen dentro del plazo fjado para esto (15 dias hadies
¢) Cuando la documentacion observada no sea devuelta dentro del plazo de los 15 dias naoies

posteriores a su correccion
En cualquiera de estos casos se procedera de igual manera, debiéndose dejar constancia escrita en el
expediente en cuestion y posteriormente se cruzaran todas sus fojas, incluyendo los planos y planilas con
sello de” OBRA DESISTIDA", remitiéndose el mismo a Archivo General.
11222 Obras paralizadas:
! {

Cuando se verifica la existencia de una obra en ejecucion sin permiso de obra extendids 272 A 7 2 2 f
misma sera paraizada. nc pudiendo reiniciarse hasta el nombramiento de un profesional responsanie |
presentacion de la documentacion correspondiente y extension del P.O., sin perjuicio de 12 saricn Gue
pueda corresponder a propietario y/o profesiona actuante. ;
Cuando se verificara la no existencia de avance de obra en el término de 1 afio. o cuando &l propietario io
expusiera expresamente, se dejara constancia escrita, con conocimiento de las partes, en el expediente en
cuestion, y se remitira el mismo a Archivo General.

112.23. Reanudacion del Tramite de Obras Desistidas o Paralizadas:
La reanudacion de un tramite en cualquiera de los casos anteriores, podré autorizarse. previa presentacion
del interesado de reanudacion del tramite que fuera, dentro de los plazos que se indican a continuacion  ios
que correran a partir de la fecha de entrada def expediente al Archivo:
Evnedente archivado por desistimiento delaobra . . ... .. . 6 meses
Expedisnie archivado por palaization 48 la obla.... . o B Mgsss |
En cualquiera de los casos expuestas, el otorgamiento de los nuevos Permisos de Construcamn gueda ‘
sujeto a las exigencias de las Reglamentaciones Vigentes @ momento; y a pago de los Derschos de
Conatruecian actyalizadng Sy valider serd de & meges l

11.3.1. ARCHIVO INICIAL:

Cuando se hubiere findizado los tramites correspondientes a otorgamiento de un Permiso de Tbra
respectivo expediente sera archivado en el area que ejerce el control y registro de la documentazicn ce oo
debiendose agregar @ mismo, toda nueva documentacion inherente a esa obra.

B
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: ]
i 3.2, ARCHIVO DEFINITIVO:

Una vez finalizada la obra de un expediente~yhabiéndose extendido e Certificado Final de Obra o
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Ill. TRAMAS CIRCULATORIAS

lil.1.  GENERALIDADES
H paisaje urbano conformado por los elementos naturaes y arificiales que componen la ciudad se estructura

através de la trama vidl ylos elementos que conforman la via publica.
a1 TRAMA CIRCULATORIA

La trama vial compuesta por calles y avenidas estructuran el tejido urbano y configuran el sistema vial urbano.

; Se organiza jerarquizando la trama existente permitiendo estructurar el transito segun el tipo y fiujo vehicular en
| relacion a rol que desempean y al servicio que prestan, faclitando la conexion barrial y reforzando recornidos |
paisajisticos. |
La jerarquizacion tiende a la optimizacion del transporte entre centros de comercidizacion y de produccicn
centros comercides, administrativos y zonas residenciales, o ingreso a la ciudad.

La organizacion en calles primarias y secundarias permite dar prioridad a circuitos de circulacion interbarrial
para realizar ef mantenimiento en época invernal, definiendo y asegurando la conexion entre areas de trabajo y
comercio con residencia.

La adecuada diferenciacion tipotgica y funcional del sistema circulatorio generan seguridad y fluidez del
frénsito.

La diferenciacion de circuitos especiamente el referido a carga entre zonas del ejido urbano, acentuado con
tratamiento adecuado de pavimentos y sefializacion, faciitan el mantenimiento y organizan la circulacion

VU112 VIAPUBLICA

| Compuesta por los espacios abiertos a transito y los incorporados & dominio publico. asi se conforma con ‘as
calles. aceras vehiculares y peatonaes, pasajes peatonales y paseos, etc.

Bl equipamiento de la via piblica a través de su disefio otorga caracter e identidad @ paisgje urbano.
complementando el paisaje natural.

1.1.3.  CIRCUITOS DIFERENCIADOS

La diferenciacion de circuitos de acuerdo a tipo de circulacion, disefio del equipamiento y caracter permiten
estructurar claramente la trama. Se diferencian:

e Circuito de acceso

» Circuito de interes turistico

o Circuito de carga (Ver plano circuitos)

I.2. ORGANIZACION DE LA TRAMA CIRCULATORIA
.24. CLASIFICACION DE LA TRAMA CIRCULATORIA

H sistema queda definido por vias principaes, secundarias, (Avenidas y calles), terciarias, cuaternaria, parque.
pasajes y calles peatonales, y calles especi conforman circuitos, y se denominan del siguiente modo:

R  Viade acceso.-

A Avenidas de circulacion primaria. Vias y avenidas que egtructuran la trama urbana. Estas de acuerdo 3 su

j caracter y funcion se definencomo:. As Ay As.
/

)
| :
| I I 1\ \j Vi Vi Vil -
seumer L Dworene D Noemas Tramas Nuegvas Urbar | Normas Gral Normas de Zonificacion Normas Gral
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B Calies de circulacion secundaria Vias que actuan como consxion de las avenmidas de circulesar crra s
(A7 Aserde a sy funcion y caracteristes sg clasifican en. By, B, By

C  Calies de circulacion terciaria. Todas aquellas que no integran circuitos de carga o conexion inlerbarry
estando circunscriptas por calles secundarias (B) Denominadas calles barrides.

D Cdles de circulacion cuaternaria. No tienen conexidn con avenidas, solo se conectan con calles tercianas !
(C). : !'

P Calle parque. Conformadas por calles terciarias (C) yio cuaternarias (D). son ias calles de barrigs
zonificados como R4 parque. o de 4reas de bosque.

Pasaje peatonal. Conectan calles o solo Son acceso a fondos de lote

Pasaje de servicios. Paso def iendido da senvicios hacia una salle.

S
v
T Caile peaional. Calles que por su caracteristicas de uso no se permite el transito vehicular.
O Calles sin salida. Calles que solo tienen acceso en un extremo.

E

Calles especiaes. Todas aquellas que por sus caracteristicas no se clasifican anteriormente.
;LS. CARACTERIZACION DEL SISTEMA -

Se definen caracter, estructura, funcion de las diferentes vias que con forman el sisiema circulatorio.

N R: Via de acceso.

Ruta Nacionai N° 3, en el tramo comprendido desde & puents sobre e Rio Olvia (Inicio del Epco urnars:
hasta punto de bifurcacion donde se inician Avernida Perito Moreno y Avenida 18 de Septiembre ¥ desge
ercuents Av. H Yrigoyen y Leandro N. Alem hasta acceso Parque Nacional.

, CARACTER: Concentra todo fipo de transito, integra circuitos turisticos formando parte del corredor
; turistico. :
j 0

,‘ FUNCION: Acceso vehicular, conexion terrestre con la region y el pais. Concentra transito comercial de
f Cargay todo tipo de transporte de pasajeros.

ESTRUCTURA' Ancho de mensura 50m (cincuenta metros). Se rige por reglamentacion ds Vealdac
Nacional

TRATAMIENTO E INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA:

- Pavimento alto transito

- luminacion: luz de mercurio o simiar.

- Banquinas compactadas

- Darsenas de detencion en puntos de interés turistico.

INDICADORES URBANISTICOS: Se tomaran de acuerdo a zonificacién,
li1.3.2. A: Avenida de circulacion primaria.

] Las avenidas de circulacion primaria de acuerdo a su localizacion urbana se jerarquizan mocificande su -
; rezay tratamiento, manteniendo su caracter .

CARACTER: Concentra transito rapido y semi-rapido con vehiculos de mediano y pequefio porte S
exteplua Av. Maipu desde acceso a puerto hasta Yaganes y Av. Perito Moreno-en toda su extzngan w
50T sus caracteristicas funcionaes concentran transito pesado.

,y Cenforman ejes lineaies de estructuracion urbana:
o

Il \Y |2/ R /T

e Iontficacian

a

aor

Trsmas Muevas Urbar | Normas Gral ;. Mor
Cansuiatonas yParcsiam. ¢ 3iTeydo Uth. | abi
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c) Ejes de actividades comercides con asentamiento de centros de interes institucional histcrioc y |

¥

fil. TRAMAS CIRCULATORIAS pégﬁfaiis" ;-
I —— o
' a) conectores de actividades principaes de los distintos barrios. b ?H
| | " b) Integran circuitos turisticos de caracter paisajistico. S o ;;r

paisajistico. |
FUNCION: se particulariza de acuerdo alas definiciones de avenidas primarias
ESTRUCTURA: La traza se describe en particular para las diferentes funciones de las avenidas
. Pendiente maxima aceptada 5%.
f Radio de giro a eje de calzada 10.00 m.
TRATAMIENTO E INFRAESTRUCTURA:

i - Calzada de pavimento alto transito.

- lluminacién; Luz de mercurio o simiar.

-Banquinas parquizadas cuando no posee cordon cunela. sendas peatonales continuas y consoizaces
iINDICADORES URBANISTICOS Se tomaran en todos tos ¢asos [0s indicados en hogas de zar2
EQUIPAMIENTO URBANG: Diseno de acuerdo alo que determine y apruebela AT M

- Puntos panoramicos; Tratados con darsenas de detencion, area peatona y equipamientc urbano. fuera
del ancho de cadzada.

A .- Caracterizacion.-

Ejes de estructuracion urbana

FUNCION: Capta e fransito del area industrial y barrios residenciales conectandolos con area central
; ESTRUCTURA: Ancho de mensura 50m (cincuenta metros)

Calzada; Faja central de transito rapido y semi-rapido con minimo de 21m (veintiun metrcs; <ciscicra
laterales de transito lento, ascenso y descensc de pasajeros con darsenas de detencion ancno mimo 5m |
(seis metros). 'i

S5 W

~ Platabandas de un ancho minimo de 1,00 m {un metro} parquizadas y arboladas.- Darsenas de
estacionamiento y detencion.

- Aceras de un ancho minimo de 4m (cuatro metros).
Se clasifican como A4 .-

- Avenida 18 de septiembre, en toda su extension

- Avenida Perito Moreno en toda su extension.

A,.- Caracterizacion -
Caracter comercia y de esiructuracion linedl ;
FUNCION: Conexion interbarria, colectora de transito vehicular de mediano porte de abastecimiento tocal.
ESTRUCTURA: |

- Ancho de mensura 30m( treinta metros).

- Calzada; Ancho minimo 21m (veinﬁuh”metros);

- Aceras ancho minimo 4.00m {tres metros).

| l Il NV VLV v XX

L

ERRET Tram s Biuwas Urban | Noeeas Iaraes
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Il TRAMAS CRCULATORIAS T

- Se podra proyectar platabanda centra de un ancho minimo de 1.00m (un metro) parquizada y iorestada

NOICADORES URBANISTICOS A fin de jerarquizar tipologicamente el sistema circulatorio prncipal e
debera respetar obligatoriamente e Independientemente de ios Indicadores de hoja de zona retiro de frent
3m (fres metros).

44)

Se clasifican como A, -
- Avenida Leandro N. Alem en todo su recorrido.
- Avenida Maipl en todo su recorrido,
- Avenida Malvinas Argentinas.
- Avenida Hipdlito Yrigoyen en todo su recorrido
- Avenida acceso aeropuerto Internacional
As.- Caracterizacion -
Por su ubicacion y jerarquia en la estructura urbana adquieren el caracter de avenidas
| FUNCION: Transito vehicular de mediano y pequeno porte. Conexion de actividades urbanas.
ESTRUCTURA:
| - Ancho de mensura 20m (veinte mefros). Nuevas trazas 23m (veintitres metros).
| - Cdlzada: ancho minimo 15m (quince metros).
- Aceras ancho minimo 3.00m {tres metros).

INDICACORES URBANISTICOS Se exigira un refiro de 3m (tres metros) obligatorio a fin de prever s
ersanine en calles J O Perony en Ay Juan f Quiroga
As.- Avenida Magallanes en todo su recorrido
- Avenida Juan D. Peron.
- Avenida Juan Facundo Quiroga.
- Avenida Eva Peron entre J. F, Quiroga y Av. Perito Moreno

11.3.3. B: Calles secundarias.

Todas las calles que permiten la conexion entre las avenidas principales, aquellas que integrar circuros |
wrisucos. de carga o se gesarrollan actividades comerciales con caracter gominante

CARACTER' Conexion interbarrial. caracier central en 10s barrios, conectando las areas de abastecimenic
barrial con areas centrales.

FUNCION: Transito de vehiculos de mediano Y pequeno porte, de media y baja velocidad. Circuits de
ransporte de pasajeros y de carga de abastecimiento barrid mediante vehiculos de carga de medianc
porte. Los vehiculos de gran porte tienen restringido su circulacion, solo se acepta por las calles que
Integran circuitos de carga.

ESTRUCTURA: Se descrive en particular para cada calle secundaria.
Pendiente maxima 7%.

Radio de giro a 8.00m a eje de calzada.

Vi

Zoptieanion
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- Calles secundarias que se preve su ensanche.

PA9Ra S T
- Cdlzada pavimento.
- lluminacion.- Luz de mercurio o simiar. qz s
L o . NN
- Caracterizacion de acuerdo a su ubicacion se definen su estructura y tratamiento. s

INDICADORES URBANISTICOS: Acorde alo estipulado por zona.

EQUIPAMIENTO URBANO: Bl disefio urbano permitira dar el caracter particular de cada calle. clorganac
identidad y tipologia de acuerdo a usos. En via publica solo se permitira la ubicacion de senalizacion de |
transito, lugares historicos y publicidad acorde a normas vigentes. Los elementos disenados deberan ser |
aprobados, al igual que su ubicacién por la ATM. Las estructuras de sostén de pergolas. recovas.
publicidad deberan ser redizadas con materiales livianos y solo podran ocupar un 20% del frente de la
parcela. '

La ubicacion de kioscos y/o puestos de venta asi como todo otro elemento fijio no se permite cuando la
acera tiene un ancho de 3m ¢ menor.

B;.- CARACTERIZACION:

Calles de actividad comercid y principales ejes conectores de centros barrigles. Con transito vehicular como
el peatond. conforman los circuitos de transporte de pasajeros y de abastecimiento barrial a escala famifiar y
a escala comercial

ESTRUCTURA: Ancho de mensura 20m {veinte metros).

~ Ancho de mensura; para las actuales de 15m (quince metros) debera mantenerse obligatoriamente el
retiro de frente de 3.00m (tres metros) a fin de poder redlizar los ensanches necesarios cuando el caudal
de transito y uso lo requieran.

- Calzada.- ancho minimo 12.00m (doce metros)

- Acera- ancho minimo 4.00m {cuatro metros). Se pavimentaran en todo su archo con material
antideslizante y su disefio acorde alas normas y regiamentaciones vigentes. Tratamiento ccorde a detalazo |
en Titulo Aceras, del presente capitulo i

Se clasifican como By

- Eva Perdn entre Avenida Juan F. Quiroga y Avenida 18 de Septiembre
- Darwin

- Gdor. Paz entre San Martin y Damiana Fique

- Kuanip entre Avenida M. Argentinas y Provincia Grande.

- 12 de octubre entre Malvinas Argentinas y Provincia Grande

- Marcos Zar en toda su extension.

- Damiana Fique en toda su extension
- Rivadavia enfre Avenida Maipu y Avenida Magallanes

- Yaganes entre Avenida Maipl y Avenida Magallanes
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f

B,.- CARACTERIZACION.

Cdles secundarias con

Se dlasifican como B,.-

metros.

Antartida Argentina. Gdor Gomez
Akainik Gdor Godoy
Albatros. Gdor Paz
Akuerum Gdor Valdez
Ara i>ral. Belgrano. Guarani

Avuiardas

Isla Afo Nuevo

Eelgrano. Isla de Los Estados
Beauvorr. 9 de Julio
Bouchard Kuanip
; Cabo de Hornos. Karukinka
Constitucion Fueguina. Mar de Oses

Congreso Naciong.

Naufragos del Cervantes

Darwin. 12 de octubre

‘ Don Bosco. Ponton Rio Negro
! L P Fique. Provincia Grande

| Fadul Rio Gallegos

! Fuegia Basket.

: Francisco Torres
Lamiana Figue
=dor Cornero
>dor Campos

Gcor Celogu

Santiago del Estero
Rivadavia
Rosas

- Acera - Ancho minimo 3m {tres metros;. Se pavimentaran con material antidesiizan
alas normas y reglamentaciones vigentes.

Suboficial Virasora y Calvo

San Martin
Yowen

fratamiento  diferenciado en pavimentos y aceras. Determinado por
caracterizacion de uso y/o de acuerdo a hoja de zona, conforman &reas comerciales

de abastecimeento |
barrial con caracter de centro barrig fineal. siendo a s

vez la conexion con otras areas de la ciu

tey st diseno acoras

B: - CARACTERIZACION. |

Calles secundarias que integran circuito de cargas. Son las que forman parte de los accesos a zonas |
comerciales y por las caracteristicas de estos centros requieren de un tratamiento de calzada preparade
para fransito pesado con pavimento de dto transito.

ESTRUCTURA: Ancho de mensura 15m {quince metros)

Caizada - Ancho minime 9m (nueve matros)

-Acera- Ancho minime 3.00m {tres mefres) Se pevimentard en foda su superfcie con maizr:
antcesizante su disefio acorde alas normas y reglamentasiones vigentes.
Se ciasiican como By,

(s

on Bosco entre Av. Maiptiy Av. L. N. Alem .

va Peron entre 18 de Septiembre y J.F Quiroga M

o i

Vil
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t Gobernador Deloqui ' o [
Karukinka !
12 de octubre entre Marcos Zar y L.N. Alem
17 de octubre

Rivadavia entre Av. Maipli y Av. Magallanes
Yaganes

1.3.4. C: Calles terciarias.

| CARACTER: Cales que vinculan las areas residenciales. con tipologia e identidad barrial.
FUNCION: Conexion interbarrial con calles secundarias. Transito lento de pequeno porte.
ESTRUCTURA: Ancho de mensura 15.00m (quince metros).
- Calzada; 9.00m (nueve metros)
- Acera; 3.00m (tres metros) Tratamiento
TRATAMIENTO E INFRAESTRUCTURA: Calzada enripiada o pavimentada.
- Banquinas consolidadas.

- luminacion: fuz de mercurio o similar.

- Aceras pavimentadas en un ancho de 1.00m (un metro) con material antideslizante y disefio acorde a
normas y regiamentaciones vigentes. :

; EQUIPAMIENTO URBANO: caracterizado de acuerdo a disefio que determinaray /o aprobara A T M |
M.3.5. D: Calles cuaternarias.

!

‘; Son las calles que no tienen continuidad con la trama basica del sistema circulatorio. debido a las |

! caracteristicas topograficas. !
|

| CARACTER: Vias de circulacion barrial o servicio.

FUNCION: Acceso solo a parcelas de uso residencial y accesos secundarios o de servicin de come:zios
ESTRUCTURA: Ancho de mensura 15.00m (quince metros).

- Calzada; ancho minimo 7.00m (siete metros).

- Acera; Ancho minimo 4,00m (cuatro metros).

- Pendiente - Recomendado 7%, pudiendo tener mayor pendiente cuando las condiciones topograficas asi
lo exijan, en este caso deberan tener la expresa autorizacion del A.T.M.

- Longitud maxima 200.00m {doscientos metros).

Toda calle que se proyectara sin salida debera tener conexion a través de un pasaje peatoral :0n oo |
vehicular. ' i

Debera contar con déarsenas de estacionamiento a razon de un modulo de estacionamienic por ate
frentista como minimo.

TRATAMIENTO E INFRAESTRUCTURA: Calzada pavimentada o enripiad

[ -luminacidn - Luz de mercurio o similar.

ERVIEN
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1 OICADCRES URBANISTICOS: Independientemenie de la zone y lopografia se exige revic romig e
3.30m (ires metros).

EQUIPAMIENTO URBANOQ: Bl disefio urbano permitira dar el caracter particular de cada calle. otorgance

; dentidad y tipologia de acuerdo a usos. En via publica solo se permitira la ubicacion de sefdzacion ge

i ransito. {ugares histéricos acorde a normas vigentes. Los elementos disefiados deberan ser aprobados &
igual que su ubicacién por el ATM.

; La ubicacion de kioscos ylo puestos de venta asi como todo otro elemento fijo no se permitira.
f13.6. P: Calles Parque.

Calles en barrios parque o en areas que las carscteristicas paisajisticas deben ser preservadas Slorgende © 0 e
caractsr paisgjistico.

CARACTER: Cdles de conexion barria integrantes de circuitos turisticos paisajistico de preservacan
natural y forestal

FUNCION: Conexion barria de interés turistico Transito de vehiculos de pequefio porte, restringidc ei
fransito a vehiculos de gran porte. Transito de baja velocidad.

ESTRUCTURA: Ancho de mensura. E que correspondiera si es calle terciaria o cuaternaria.
- Célzada.- Ancho minimo 7.00m (siete mefros)

- Banquina.- Ancho maximo 1.50m (un metro cincuenta centimetros)

- Acera - El ancho correspondiente de acuerdo a ancho de mensura. Se permite que ests mantenge 2
“orestacion natural cualquiera sea su dineacion

~ Afin de proleger el bosque se permite ia apertura de un ancho minimo de 8,50m (ocho metros =2r i
cncuenta centimetros), cuando los servicios se ublquen en una soia acera, prolegiendo fas espeizs .
arboreas existentes en ambos laterales hastaja L M

Deberan preverse darsenas de estacionamiento en los sitios que el bosque lo permitiera ?

Aceras parquizadas, la superficie de transito peatona sera pavimentada con materid antidesizante ~or :
ancho minimo de 1.00m (un metro).

TRATAMIENTO E INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA -

- Calzada: enripiada o pavimentada

- Banguina consolidada

- luminacian luz de mercurio o simiar

- Dersenas de estacionamiento y detencion en claros del bosque

£QUIPAMIENTO URBANO: €l disefic urbano permitira dar €l caracter particular de cada calle. otorgande
Identidad y tipologia de acuerdo a usos. En via plblica solo se permitira la ubicacion de sefdizacion de
ransito y lugares historicos acorde a normas vigentes. Los elementos disefiados deberan ser aprobados a
iquel que su ubicacion por el A.T.M.

La ubicacion de kioscos y/o puestos de venta asi como todo otro elemento fjo no se permite.

Darsenas de estacionamiento y puntos panoramicos deberan tener &l equipamiento tirbano acorde a tugar
Qe permita ef desarrollo de la funcion.

C 37 S: Pasaje peatonal.

\)A\ S CARACTER' Paso publico entre dos calles vehiculares, de transito exclusivo de peatones. i
/

AN 0 v VooV Vil i X
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11.3.8.

1139

11.3.10.

impiden la traza de una calle veh:cular No se permlte ¢omo Unico acceso a parcelas

\ ‘?“lt

ESTRUCTURA: Ancho de mensura 6m (seis metros). ~

- Senda peatonal - Tratada como acera con ancho minimo de 3.00m (tres metros).Cuando se savan
pendientes se disefiara de acuerdo alo normado en titulo Aceras del presente capitulo.

- Banquinas parquizadas con ancho minimo de 1.00m (un metro).Por estas se instala la infraestructura de
servicios.

- Pendiente; mayor ase salvara con escaleras.
TRATAMIENTO E INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA: La senda peatona y escaera reaizadas

. con materigles antideslizantes.

~ luminacion.- Luz de mercurio o simiar.
- Caracterizacion.- El proyecto y disefio debe responder a las caracteristicas de disefio urbano del area

INDICADORES URBANISTICOS: Las parcelas cuyo lateral linden con pasaje deben mantener un retro e
la LE. de 1.5m (un mefro con cincuenta centimetros) obligatorio. La L.M se materidizara con cerce
opcional hasta una altura de 1.00m (un metro) con materiales opacos y hasta 2,00m {dos me(ms) con
materiales tfransparentes (alambre tejido, reja efc.) o cerco vivo.

Los retiros de lotes se tomaran las caracteristicas de tratamiento indicadas parala zona.
V: Pasaje de servicios
CARACTER: Paso de tendido de servicios hacia una calle.

FUNCION: Permite efectuar e tendido de los servicios cuando por razones topograficas o exigencias de
disefio o requieran.

ESTRUCTURA: Ancho de mensura: 2 OO A solicdudd de tag parselas coindantag ol AT M
espacio en uso, No permitiendls Ao : S
acceso alos Organismos 0 8Nles Teuptliland  Jo v v v o

T: Calles peatonales

Calles de uso peatona que por sus caracteristicas permiten el transito de vehiculos en un 50 % de su
longitud

CARACTER: Transito vehicular solo ner smoraar wu v oy oo o o i e
acceso a viviendas y/o comerioe '

FUNCION: Acceso a parcelas vehiculos te pequeio y mediano porte, i ansio peaional.

ESTRUCTURA: Ancho de mensura 15.00 m, cuando la pendiente superara el 10% se podra interrumprr ia
continuidad con escaleras debiendo mantenerse el acceso a lotes por los extremos de accesc vehicular

O: Calles sin Salida

Se permitira la traza de calle sin salida vehicular, sdlo cuando las caracteristicas topograf cas impidan su
resolucion con continuidad de la trama.

CARACTER: Transito vehicular de pequefio porte
FUNCION: Acceso a parcelas de uso residencial.

Il v v Vi Vil LX
Tramas Nuevas Urbar | Normas Gral Normas de Zonfizaticn LR
Cdisionas | v Pamslam sfendo Uth | Habifabilded use Tapacian
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ESTRUCTURA: Toda calle que se proyectara sin sdida a otra vehicular, debera resoiver sy CONTNUICED &

f raves de un pasaje peatond que debera mantener ¢l ancho de mensura de Ia calle secundaria eroiare ¢
| cuaternaria en la que se origina y tendra en ¢l final del recerrido vehicular una superficie de mamcora Sz
| un radio de giro minimo de ocho (8) metros.

Debera contar con darsenas de estacionamiento a razén de un (1) modulo por lote frentista como minir
Debera tener las caracteristicas de la calle cuaternaria.
Mi.3.11. E: Calles especiales. '

| Toda calie gue no quede definida ¥ Que por razones de diseno tenga caracter, funcion estruciura diferentes
: alas descriptas. debera presentarse a la A.T.M. para su aprobacion con memoria descriptiva y tecnica cus
fundamente el nuevo tipo.

mn.3.12. OBRAS DE ENSANCHE

Se prevera la conexion de la fraza de Av. Magallanes con Av. J. D. Peron, yconJ F.Quiroga Con caracter
funcion, estructura, tratamiento e infraestructura complementaria, equipamiento urbano e indicadoras
urbanisticos sefiglados para avenidas A,

Avenidas primarias que se encuadran en A,y Ag que en la actualidad no cuentan con el ancho de mensura
deberan ajustarse ¢l disefio de calzada previendo un ensanche cuando e parque automoter y la funcion de
las mismas lo requieran.

A fin de lograr se ensanchen en oportunidad que el movimiento vehicular y su uso lo requieran las cales
secundarias enunciadas y previsto ef proyecto, se exige el retiro frontal de 3.00m (tres metros) minimo .

14 ACERAS
GENERALIDADES:

La conslruccion de fas mismas sera obligatoria para lodas las arterias que cuenten con cordon-cuneta yios
ancnes dependeran de la categoria de la calle en que se encuentren seqin la clasificacion establecida er o

presente capituio y la Ordenanza Reglamentaria de accesibiidad de personas discapacitadas

Para poder dar inicio a cualquier intervencion sobre la acera se requerira cumplimentar lo dispuesto e capittic i
de Normas Administrativas. _i

Sera obligatorio el empalme de las aceras de distintos frentistas.

Cuando no tenga cordon sera obligateric reaiizar mejora n un ancho de 1 .00 m dela vereda. con fin de poce .
fauiiar el ransito peatona de la misma.

4.1, DISENO DE LAS ACERAS: , ‘
1441, Resolucion en Planta: i

Se establecen distintas caracteristicas de disefio segun zonas donde se encuentren las mismas. de
acuerdo ala siguiente tabla:
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412 Resolucion en Alzada:
#4123  Pendientes Transversales
. Deberan tener obligatoriamente una pendiente transversal para favorecer el escurrimiento,
N siendo la maxima permitida del 3%.
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a) Veredas con pendientes longitudinales hasta el §%. Deberan resolverse sin la incorporacion de
escalones, solamente en rampa y acompanando la pendiente natural.
b) Veredas con pendientes longitudinales mayores a 5% Sera cbligatoria la resolucion con escaiones
debiendose respetar lo establecido en e! presente capituic como "Escalones”.

( 412,
No se podra escalonar todo ¢l ancho de la vereda, debiendoge dejar una rampa entre |a escalera
y iz calzada de 1,50m. de ancho minimo para garantizar fa apertura de las puertas de los autos que

se estacionan, y la implantacion de equipamientes. De acuerdo en lo previsto en disefio de aceras

H.4.1.24,

En cualquier caso la pendiente de 1z vereda sera igual al nivel de |a calle, debiendo acompanar la pendiente dz

ia misma.

#1.4.1.3. Escalones:

La relacion de los mismos sers 2 a *pmenora 84 om. y mayor a 61cm. siendo a maxima de 18 05 om.
La pendiente de los mismos. tanto longitudinal como transversal no superara el 2%.

El escalonamiento en todos los casos debe acompanar la pendiente natural del terreno, pudiendose
resolver escalonamientos de hasta no mas de 6 escalones juntos, Se prevera descansos de por fo menos
1.50m. entre tramos de escalonamientos.

( a= alzada. p= pedada)

.4.1.4. Resolucion de uniones entre I3 acera y fa calzada:

.4.1.4.a. Peatonales:

Para aquella acera que lo requiera, en coincidencia con los accesos a los predios, el solado alcanzar
el cordon del pavimento en un ancho no menor a im. y no mayor a 1,50m.

: 1.50 R
I S : ———
maxuna : minuno

GRAFICON° 1.-
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GRAFICON®3..  ‘Rampas para discapacitados en veredas de ancho mayor a 3m.
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PERSPECTIVA

iH414b. Vehiculares:

El solado que sirve de entrada de vehiculos, cubrira totalmente el area comprendida por el ancho

de la acera y la amplitud de esa entrada, no pudiendo superar los 3m. de ancho por acceso.

El cordon de la calzada tendra en el ancho coincidente con la entrada, una elevacion de 0.05m sobre
el pavimento de |a calle.

La rampa de acceso sera convexa, no tendra mas desarrollo que 1,60 m hacia el interior del corden
y se unira al resto de la acera mediante rampas laterales.

GRAFICON®S-  RAMPAS VEHICULARES EN VEREDAS:
SE TOMARA LO INDICADO EN "RAMPAS PARA DISCAPACITADOS".
CON LA SALVEDAD DE QUE EL ANCHO A OCUPAR EN LA VEREDA
SERA DE 3M.-

I.4.1.5. Ochavas:

Se resolveran de acuerdo d siguiente grafico y segiin las zonificaciones y debiendo coincidir con las
bandas peatonales de la calzada.
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I14.1.6. Prohibiciones

l.4.1.6.a. No se permitira, bajo ninglin concepto, resolver €l acceso a predios particulares,cuando entre estos y la
acera hubiera diferencias de niveles, a través de rampas o escalerasque no acompanen la pendiente natura dela
cdle, o que signifique escalones o rampas enforma transversal sobre la acera. No se podra dejar canaletas de
escurrimiento de aguas pluviales sobre la vereda, debiendo pasar bajo la misma.

.4.2. MATERIALES

En veredas de calles que cuenten con corddn cuneta: Solo se admitiran materiales de superficie
antidesizante. En veredas de calles que no cuenten con cordon cuneta: Sera obligatorio el mejorado de una franja
de 1.00m de ancho que permita e fransito peatonal, y que garantice una superficie transitable que no se modifique
por condiciones climaticas. Sera obligatorio para el frentista el mantenimiento de estas condiciones.

En las veredas que corresponden alas siguientes calles: San Martin y Maipu, desde Yaganes a
Onas. y Onas, Patagonia, Sarmiento, Belgrano, Piedrabuena, Don Bosco, Brig. Juan M. Rosas. 9 de Julio.
Juana G. Fadul, 25 de Mayo. Comodoro Augusto Lasserre, Pres. Julio A. Roca, Gob. Pedro Godoy. Pres. B.
Rivadavia, Antartida Argentina y Yaganes, entre San Martin y MaipU, sera obligatorio la construccion de ias
veredas terminadas con baldosones texturados antideslizantes.
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l1.4.3. USOS PERMITIDOS EN LAS ACERAS
.4.3.1. Uso principal:

El uso principal de las aceras es prioritariamente peatonal y debe garantizarse que ningln elemenio
obstruya la continuidad de la misma, ni altere el libre transito. No se pemmitira el uso de la acera con fines comerciaies ni
particulares,

.4.3.2. Uso complementario:

Se permitiré fa implementacion de equipamiento urbano en las aceras, el cual sera definido en cuanto & su
disefio y necesidad, por el ejéiqititivo municipal, a traves de sus areas competentes, o sera aprobado por las mismas en
casos de propuestas ejecutada por terceros.. ' '

.4.3.3. Equipamiento urbano. Definicion

Se entiende por td, a cestos de basura, papeleros, cabinas telefonicas, canteros, carteles
publicitarios, sefalizaciones, efc.
Todo equipamiento urbano que deba ser ubicado en veredas solo se permitira sobre una franja entre
¢l cordon dele acera y un-paso libre de 1,00m. como minimo desde lalinea municipal.
Para fa implantacion delos_miémos debera tomarse ¢l criterio establecido para el punto denominado |
‘colurnnas de infrestructura”, enlo que respecta a ochavas. L
No podran obstruir accesos vehiculares ni peatonales.

GRAFICO 7: EQUIPAMIENTO EN VEREDAS

fan)
\r;i
LM .
ll.43.3.a. Columnas de infrestructura
Paralaimplantacion de columnas correspondientes a cualquier tendido de red por via
aerea (iuz, telefono, video cable, etc.) las mismas respetaran la linea de proyeccion correspondientes alos ejes
dvisonos de predio sobre la acera, resolviendose en las esquinas con la proyeccion de lalinea de ochava como
$&indica en croquis. Stiempre quedara una distancia de 0,50m entre el cordon yla columna. En caso de macizos
“u& 10 cuenten con ejes divisorios de predios que se requiera implantar mas unidades, se debrera tramitar |
e propuestala aprobacion de fa Municipalidad. JJN"“/ !
_ . !
Tttt T T H ; - o .
il v vy Vil X
Tramas Nuevas b | Normos Gral | Normas de Tonficane N
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- 11.4.3.3.b. Canteros:

Se permitiran los mismos siempre que no sobrepasen los 0,10 m. sobre el nivel de la vereda terminada
Deberan ser discontinuos, de no mas de 1 m. de longitud y mantener una distancia minima de 1,50 m. entre
:anteros Deberan quedar separados del cordon de la vereda, con una distancia minima de 0,80m. y garantizar ur
pasc libre minimo desde lalinea municipal de 1.50 m. Se podra plantar especies herbaceas, arboreas y arbustvas -

H44. PARQUIZACIONY ARBORIZACION
1.4.4.1. Franjas verdes sobre cordon:

Depera mantenerse parquizado y sera obligatoriala arborizacion distribuyendose los ejemplares
sobre unalineaimaginaria paralela a cordon de la vereda y a 0,.80m. dei mismo, debiendose respetar una
distancia minima entre especies de 5m. El primer arbol de-esquina se ubicara a partir de fa interseccion de la
proyeccion de lalinea de ochava con la del plantado. Las especies permitidas seran caducifolias, para permitir
el paso del sol en invierno. ‘

IIl4.4.2. Franjas verdes sobre linea municipal:
Debera mantenerse parquizado. pudiendose plantar especies herbaceas solamente.
ll.4.43 Observaciones;
S.zra obligatoria la poda de arboles y arbustos. hasta una dtura de 2.00m. desde el nivel de

sueio natural con el fin de que las ramas que crezcan por debajo de los 2,00m., no sean un obstaculo
para el fransito peatonal ni parala visud.
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.45 CESION A LAVIA PUBLICA
Zuande seretrzlzlinea de edifi-aci {000 € ancho de ia parcela Y Se cedeia superiine iz iz
oublice, ia fachada sobre la nueva linea de edfficacion debera construrse en un todo de acuerdo a
i0 establecido en Codigo de Edificacion.
Las superficies se cederan mediante mensura correspondiente. -

l.46. CASOS ESPECIALES:

(v

=n icdos aquellos casos en que. po ."a*o“"s proplas de la Waqrefn oligy rﬂ,onvo NG Hess POSine

e en esle capitulo se et

<Y

Jelaaceraenc cuestion.

l.4.7. MARQUESINAS CON APOYO EN ACERAS,

Disposiciones generales:

@ Enlas calles zonificadas coma calles comercides sequn 2 tabla de usos especificadas en of Codics ==

AN

! .D?a”—:em.emqn se permitirala construcaion de marguesiias ton apCyos en aceras zio

condiciofies dimaticas faboralies enia vereds de las 2 rtienias mencionadas para favcrec

peaiondl

.47 1. Materiales:
Se aceptaran solo estructuras de materidles livianos, con predominio de madera ala vista, ylas cubierias
deberan ser transparentes. No se permite el vidrio ni.cubiertas opacas.

1.4.7 2. Disefo:
Pedra ccuparse el ancho de la vereda, debiendo o poner especial atencion en

a) Las columnas deben refirarse 0.5Gm de lalinea del cordén d flo de la estructura.

b) Los escurnmientos de agua deben quedar resusiios. segunlo estipulado para veredas.
guedando prohibido el libre escummlent ia calle, en forma de caidalibre

C} La separacion enfre columnas, de 3,00 m. como minimo. & ancho de las columnas
en su frente, no podra superar la décima parte de la distancia entre ejes de las mismas,
y fa superficie méxima admitida paralas columnas, sobre la vereda sera 0,09 m2.

d) La altura libre minima sera de 2,60 m. yla maxima de 4,00 m., debiendo quedar Ia
maxima, inscripta dentro de la fachada a la que se le adosa la recoba.

e) Sera obligatoria la conservacion de estas estructuras en buen es tado, por parte del

propietario.

v
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11.4.7.3. Tramite para la autorizacion de las marquesinas
Se regira por lo establecido en las normas administrativas

a) Presentacion de proyecto por profesiona matriculado.
b) Calculo de estructura.

.48  CARTELES PUBLICITARIOS:

Nc se permitira la instalacion de carteles publicitarios en las aceras.
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IV. NUEVAS URBANIZACIONES Y PARCELAMIENTOS

V1. SUBDIVISION DEL SUELO.-
Vi1 GENERALIDADES

Definicion: Se denomina urbanizacion a ioda subdivision de ia tierra destinada a aseniam
'a que se desarrollen actividades vinculadas con la residencia permanenie 0 ransiona. acl
de proauccion. Implica el proceso que abarca desde el proyecto haste la deerm: e
construccion, incluidas las obras necesarias para otorgar caracter urbano y condiciones de hapizoiizzn

La subdivision de la tierra se ajustara a lo establecido en el Codigo de Planeamiento Urbang tarz raca ares
zona y/o distrito del ejido urbano

Las generaidades establecidas en este capitulo se aplicaran sin excepcion gjustandose a ias carwantanes
definidas en cada zona.
(”»‘ ‘ La subdivision que genere nuevos macizos con apertura de calles y cuya superficie sea m
= {veinte mi metros cuadrados) se considerara urbanizacion debiendo adaptarse a {as norm
que se enuncian en &l titllo * Nuevas urbanizaciones  de este capitulo.

V.12 AREAS A SUBDIVIDIR -

La subdivision de macizos o fracciones sin parcelar o parcielmente parcelados sera admifids s acusrco &
i destino y a su ubicacion segun zonfficacion del ejido urbano.

En todos los casos debera asegurarse el acceso a todas las parcelas, existentes y creadas cor 'z zoemurz =
cdles y su correspondiente tratamiento y/o mejora de las existentes.

V.1.2.1. Area urbana.-

La subdivision se admitira cuando asegure la dotacion de todos los servicios y se encuentre dentra de ias
requerimientos generales y especificos de cada zona.

AN

: alas disposiciones vigentes y alas que fia este codigo. -;
V.1.2.2. Area suburbana.- |

En una fraccion ubicada en area suturbana o semi-urbana se admitira la subdivision cuengs 2 asegur
provision de agua polfable apta para el consumo humano, desaglies cloacales energie ecinna o
excepcion que el inmueble a dividir quede encuadrado en los siguientes casos:

a) La superficie resultante de la subdivision supere los 2500m- (dos mil quinientos metros cuadracos, Lo
‘ parcelay no se destine a residencia exclusivamente. )

! b) Se generen parcelas que comprendan unidades funcionaes destinadas a cultivos intensivos no sea |
residencia permanente o se destinen a actividades que no requieran de 10s servicios Dara su aesarro o
superficie minima 2500 m- (dos mi quinientos metros cuadrados)

¢} Se trate de remodelacionas parcelanas destinadas a mejorar (@ situacion de fractionas amansrias o=
Lna expropiacion y/o cesion & dominio publico
|
i
Vi X X
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| Iv123. Zonas de costa
.. L& subdvision en areas de costa solo se admitira para la generacion de espacios de uso recreative vic
; deparive
L IVA2.4, Zonas boscosas
sudvision se admitira observando estrictas normas de wmpiantacion y espeniales normas Je subdvisar
e dgialan en articulos del oresente capiiule
V.13 AREAS NO DIVISIBLES
Ilra fa subdivision de areas del ejdo urbanc aun perteneciendo a una zona donde se permits iz
2 el uso residencial u otros usos, segun fo que se dessrite en acapites siguientes po g
- G& preservacion natural. o cursos de agua y sus costas. Solo se aprobara su faz geomar
i€ parte de una fraccion a urbanizar.
V1.3, Por tipo de suelo
NO se admitira la subdivision en terrenos anegadizos por ser area de drenaje naturdl, turbaes. ni 2n ar2as
rocosas de difici accesibiidad.
V132 Chorrillos.-
NG se admitira la subdivision para uso residencial o de squipamiento comunitario en todo su reccrrids o
an arsa medida desde Ia finea de ribera del curse con un aneas minimo de 10m {diez metros; a cacz 2 :
V133 Rios y arroyos
No se acmitra la subdivision en todo su curso ¥ SN34S margenes con desting residencial comerny - -
squibemisnto cemunitano. en un area comprendida desde I linea de ribere del curso de agua co-
encnc minime de 25 m (veintioinco metros) medidos a cada lade, induida ia traza de una caile paraieia o
mIsmo.
IV.1.3.4. Costa maritima
e acmitira la subdivision en toda la costa maritima en un ancho minimo de 50m, medidas desds :
de maxima creciente. incluida la trazz de una calle paraiela a la costa. Aquellas areas qus -
Faran Q\bovhd das dederan desiinarse 2 usos recrealivos yic deportivos permitiendo el itra 210
0 312 COsta guedanco definidas por Zonas ics uses cemulementarios permitdos
V1.35. Pendientes
No se aamitira la subdivision en aquellas areas cuya pendiente supere el 60%. en una extension mayer =
40% de la superficie de la parcela.
V14, CESIONES
Ceberan cederse & Municipio a titulo gratuito por ¢l fraccionante las cales, espacios verdes de use pubine
recreativo y deportivo. y 1as reservas para equipamiento de uso publico.
V141, Ubicacion de superficies a ceder

aredizara la '\ropues a de ubicanier Jg 28 syoerfivies a ceder ¢ AT M oe incumbe
raser u’: echc e aceplar fe propuests v/ sugeri .as modificactones de la .bl acior defas frarr oo
Ge lerra desinadas a reservas de equipamientc de 4so pubiico. espacios verdes de recreai

zeportives. asi como exigra se dé continuidad ala traza de calles principaes y secundarias. se mantznz,
ancho de la fraza y/o enlos casos que se prevea ensanche se contemple tal situacion
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} V142, . Superficies a ceder \\\’J,&’:‘gf
|
{

Debera prever el proyectista y libre de cargo ef propietario las siguientes superficies:

|
1
a) Espacios verdes. Superficie destinada al uso recreativo plblico & aire libre. No menos del 11% de ia i
superficie total @ mensurar y con una superficie que se determina por tabla 1. E

|

b) Espacios para uso deportivo. Superficie destinada a la practica de deportes No menos dei 2% de i3 |
superficie totel @ mensurar pudiendo estas encontrarse incorporadas dentro de la superficis gestrada z
E.V.. Debera tenerse en cuenta que la topografia, morfologia y tipo de suelc sea apic para practcas |
deportivas a arre libre. Esta superficie quedara incluida dentro de los E.V.

; ¢) Reserva de uso publico.- Superficie destinada para el completamiento de equipamenic de uso
! comunitario. No menos del 4% de la superficie total @ mensurar para la instalacion de edficios puaicas

: de cuaquier indole que el ATM. de incumbencia considere necesario Instalar en ia zona Se |
determinara de acuerdo ala tabla 1.

d) Cale perimetra. Toda la superficie a ser subdividida, debera prever la cesion de una calle permetra
‘ Esta podra cederse en la mitad de su ancho, pudiendo a & AT.M. de incumbencia, en caso que fuera
i necesario exigir, se ceda €l ancho total de mensura.

e) Calles. Ala totalidad de las calles y pasajes peatondes se sumara la superficie de las ochavas

Tabla 1
| Reservas 4% - ;
Cant!dad De Espacio verde 11% . Equip de Uso Publico N
Habitantes ; : : o — — ; Superficie Tolal
5 Esp. Verde de ' Esp. Deportvo de E Fiscal 2% Municipal 2%  por napytante
Uso Publico {3%), Uso Publico {2%) ; ‘
E Hasta 500 b35m2 1,00 m? - 100m* 5,50 m-
De 501 hasta 1000 ; 400m- | 1,00 m¢ 1,50 m? 6,50 m-
! De 1001 hasta 1500 |  450m: | 1,00 m? i 2,00 m? ‘v 750 m-
De 1501 hasta 2000 5,00 m- 100m: | 200m | 8,00 m-
Mas de 2001 . 800m: 100m: . 250m’ 950m

e {

Las superficies destinadas a EV.RF. y R.M.. deberan conformar preferentemente una unidad dentro '
de un unico macizo, o dentro de un sector. |

| V143 Superficies no computables.-

No podran computarse como espacios verdes recrealivos. deportivos, o reservas para eguipamiento d
uso publico las superficies remanentes, residquales o que resulten por caracteristicas topograficas nc apias |
para ia subdivision. debiendose en este ultimo caso prever un porcentaje dal 60% de' tota dsl sspans
verde aprovechable para el uso previsto.

2
<

P V144 Aceptacion de cesiones

La aceptacion formal def Municipio de las fracciones a donar, quedara perfeccionada mediante el mero acto

dministrativo de aprobacion del plano de mensura correspondiente.
| \,L/J — \>
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VS, PRESENTACION PROYECTOS

- I8 DroyeCios se presentaran para su framite de aprobacion de acuerde en io indinacs 2n cart.
SIS ANGS
VST Responsabilidad
3 EL PROPETARIO de la fraccion 2 subdividr es responsable de iz contratacon o
C réctor de Proyecto. El propietario es responsaple de ia ejecucion de la io Jdao’ d
oste.

b} EL_PROFESIONAL - Ser3 quien estara a cargo de realizar el proyecto. dirigir y contratar a 5z -
profesionaes que por sus incumbencias correspondiera, para la ejecucion de et apas de orovelio y g
obras, dirigir las obras en general y representar al propietario ante el ATM de incumbenaia
AR APROBACION DE LOS PROYECTOS

V171 Modificacion parcial.
&nlos casos que los indicadores urbanisticos no estuvieran indicados claramente ¢ por las caracter:
Gei proyecio. fuere necesario modificar aiguno de ellos sers el AT M. de incumbencia guign I
de atuerts 2 es ludios de factiblidad presentados por el proyectista,
L ViAT2 Modificacion total,

V.1.6.1. Visado parcial.

En caso que no contara la subdivision con los servicios de infraestructura, ni constare la certificacion o
entes prestatarios de los servicios asegurada la provision de los mismos, solo se convalidara en s faz

geometrica. Se aprobara la factibiidad de realizacion.

pedido de parte y por causa bien fundada.
V162 Aprobacion obras.

wauas gue correspondiera.

VAT INDICADORES URBANISTICOS,

“uando se tratara de urbanizaciones en areas que por zonificacion no contaran con indicadore
serael AT M. deincumbencia quien fos determine de acuerdo a tipo de propuesta.

wuando o requieran razones de usc. interes urbano interes comun, interés social.

~ M

a0

'nenw.a tecnica y justificacion ante el AT M. de incumbencia para que se evaluare
confeccionare informe, fundamentando la aprobacion o el rechazo, para ser elevado a C. D

V18 VENTA DE PARCELAS.

rbanizacion o fraccionamiento que tuviera donacion de calles, espacios verdes recreativos v

,.( il
cualquler ofra reserva que hubiere determinado el AREA TECNICA MUNICIPAL DE INCUMBE

VIR

‘~W\

-_uf‘e‘.b*”'a nsirira sobre los cambios de indicadores urbanistices siendo necesaria ia cpr-
wu. & fin el proyectista debera presentar ¢ an teproyecto acompanado de *wemo

r-f'v

.

,:‘ oS

WS a3

Esta aprobacion tendra una vigencia de 1 (un) afio. Dicho plazo podra ser ampliado a 3 {tres) s

o

aprobaciones delos proyecios de obras de infrasstructura. e ingenieria. de arte Yy loda acuatia ooz o

'ﬂ‘ =

AT A

T

ouesta

~Aonn

aseor

['A

drhanist

l f/)
7

sprendieran por fas caracteristicas del 1 proyecio. las reaizaran las reparticiones munpicipales orovincisize -

o

dc las parcelas debera contar con la aprobacion de localizacion de estos espacios y realiz zade 5.

S LU L
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N.1.841. Final de obra.

En toda urbanizacion o fraccionamiento. previo a la venta de las parcelas. de eran sef
de urbanizacion de acuerdo alo establecido en Codigo de Planeamiento y a ias pauia
stableciera el A T.M. de incumbencia

A tal fin el profesional director de proyecto solicitara en el AT M. de incumbencia fas nspecconss
pertinentes, que verificaran el cumplimiento de las condiciones de habitablidad.

ARV Subdivisiones no aprobadas.

No se otorgara permiso de obra. ni se permitira redizar tramite aguno sobre las parcelas Lrocucio ae
fraccionamientos no aprobados por el A T.M. de incumbencia, y que no cumplan con 10s reZuernmienios
establecidos ent Codigo de Planeamiento y sus anexos. :

IV.1.8.3. Propaganda de venta.

Para proceder ala venta de tierra se exigira a vendedor la exhibicion del plano de subdivision aprecadc ¢
niimero de fecha de registro. o la escritura publica que lo certifique, y todas las restrcciones surg ta
Codigo de Planeamiento Urbano que lo afecten, explicitamente manifiestas

V.19, RESTRICCION DE SUBDIVISION.

FI ATM. de incumbencia podra negar autorizacion para la subdivision de tierras en (os siguienies ¢asos.
debidamente justificados:

a) Cuando existieran problemas de orden publico, socid y/o economico.
b} Cuando la topografia 0 geologia del terreno fueran considerados no aptos para ef poblamients

¢} Cuando las condiciones bio-ambientales (asoleamiento. proteccion de vientos, contaminacion ambiental) N0
fueran aptas para el desarrollo de la vida humana.

d) Cuando afectara al planeamiento y zonificacion en vigencia.

IV.2. NUEVAS URBANIZACIONES

IV 21, LINEAMIENTOS RECTORES.
Se preservaran y mantendran el paiseje natural, forestacion y topografia
Los indicadores urbanisticos estaran determinados por zonificacion del ejido.

El caracter urbano de la nueva urbanizacion quedara establecido en el proyecto segun las pautas de !
densidad. usos, relacion con el entorno urbano, con areas centrales y areas de produccion contntidac de
frazas, vias circulatorias y paisaje urbano. :

Acorde d area de implantacion, zonificacion del ejido urbano ¢ indicadores urbanisticos. el proyecisia podra
darfe caracter particuler a la urbanizacion que de identidad & area mediante proyecto oe @sehs urtane
presentado y aprobado por el AT M. DE INCUMBENCIA

La propuesta urbana se estructurara segun areas de uso respecto de reservas PquvoM" 1o
ounlico. espacios verdes. y areas privadas en relacion con el entorne natural y 2onsir. g
accesiblidad y topografia acordes a los usos previstos

£i propietario del inmueble a fraccionar conservara el nombre existente enla zona y &0 a5t a2 Gug 1o

subiera propondra ef que considere para el fraccionamiento, el cud sera verficadc. Los '

castizos o relacionados con ialengua de los aborigenes de la region. podran referirse a molvas ¢
/ personas dignas de recordarse, o ala historia del pais.

e \

e
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vV

V.22

vV.2.2.1.

V222

V223

V.2.24.

V225

vV.2.2.6

V23,

B CD (autoridad de competencia) podra no aceptar aquellos nombres propuestos justificardc :

debidamente el rechazo de la propuesta y dara denominaciones definitivas.

pagna§

Las calles a abrirse en los loteos seran numeradas de norte a sur y de este a oeste con numeracior |

corrida. presentando la propuesta de los nombres que las caractericen.

Las cales que correspondan a prolongaciones de existentes levaran el mismo nombre que sus originarias

ESTRUCTURA CIRCULATORIA.

+oda nueva urbanizacion tendra una estructura circulatoria que se corresponda con la jerarquizacion de usos y

densidades.

Estructura Calles.

Se exigira un estudio y proyecto de rasante de pavimento, drenes y desaglies necesarios que sera

aprobado por el A T.M. DE INCUMBENCIA de incumbencia.

Debera realizarse el perflado de las calles con arrego a dicho proyecto de rasante y las obras de !

urbanizacion antes de la cesion al Municipio.

Calles primarias,

Se exigira en proyecto de nuevas urbanizaciones cuando:

a) Sea necesaria para dar continuidad a la trama circulatoria det entorno urbano.
b) Se encuentre prevista en plan director.

¢ Las densidades poblacionaes y caracteristicas de uso asilo exijan.
Calles secundarias.

Cada 400m linedes como minimo y 800 m_linedes como maximo. debera trazarse una calle secyndarz -
Cug responda a las carasteristicas eslructuraies, funcionaes y caracter detallados en capitulo i Sisterz -

circulatorio

Calle perimetral.

Cuandoia nusva urbanizacion se encontrara circundada por fracciones sin urbanizar o sin subdividir debera
razarse una calle perimetral con el caracter, estructura y funcion que se definen en capituto I Sistema
Crreulatorio. calles secundarias. De acuerdo a las caracteristicas topogréficas el A TM. DE INCUMBENCA
exigira se proyecte en el predio el ancho total de calle. caso contrario el propietario del predio lindero cedera

la superficie pertinente a fin de completar la traza.

. Calles internas.

La traza de las calles internas se caracterizara y estructurara de acuerdo a las restricciones que se definer

en capitulo Il Sistema Circulatorio.

. Calles de conexion.

Estas calles deberan tener estructura, caracter y funcién de calles secundarias. Se trazaran dos calles como

minimo que relacionaran & conjunto con vias primarias.

CONTINUIDAD CIRCULATORIA,

-& estructura circulatoria de toda Nueva Urbanizacion debera asegurar la ininterrupgion de todas las calias |
trazadas en su entorno otorgando continuidad circulatoria y urbana. :

wlapdo e | ra B

T e :
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a) Cuando el area a urbanizar se encontrare limitada en dos o mas lados por fracciones si
estructura circulatoria se proyectara permitiendo que a fraccionarse el entornd quede !
| continuidad circulatoria.

b) Cuando razones topogréficas fueran las barreras que interrumpen la circulacion. deberan trazarse dos
cales secundarias de conexion y se realizaran las obras de ingenieria necesarias para aseg: rar 2
continuidad circulatoria.

V24,  PASAJES PEATONALES.

Todo pasaje peatona proyectado debera redlizarse en un todo de acuerdo con ias normatvas . zen=s &
cederse las superficies deberan estar abiertas sus trazas. consolidadas las circulaciones y parcuza
laterales y. en casos que se savara desniveles, construidas Ias escaleras y/o escaones

V.25. INFRAESTRUCTURA URBANA,

A cargo del patrocinante se proyectaran y realizaran todas las obras de infraestructura que den caracter urbano
a sector subdividido.

S V251, Servicios esenciales.

Se realizaran los proyectos y obras necesarios para dotar a la urbanizacion de rea g agua paians e s
desagues cloacales. energia electnica. gas bocas de incenaio y desaques pluviaies er w1220 28 20 27a0
CON ias normas y requistos fecnicos que las dependencias responsanies exyan

V252 lluminacion via publica.

i La luminacion de via publica y espacios verdes recreativos y deportivos se realizara de acuerdc a proyecto |
! aprobado por el ATM. DE INCUMBENCIA pudiendo particularizar el disefio de columnas y r'a;’ovas 20 g
interior del conjunto y mantener el disefio existente en calles perimetrales y calles primarias

V.253. Obras complementarias.

Se proyectaran y realizaran las obras complementarias necesarias en interior de la urbanizas2n .
que surgieran para dar continuidad circulatoria y urbana. Los proyectos seran aprobados por & 4 T A IE
INCUMBENCIA asi como la inspeccion de las obras.

’ V.25.4. Aceras.

Deberan redizarse en toda la urbanizacion en un ancho minimo de 1.00m ( un metro) consolicadas y l

; transitables en el perimetro de todos los macizos creados en un todo de acuerdo con i¢ requencs en '
i capitulo Il ’
i

V.28. FORESTACION Y PARQUIZACION.

Sera obligatorio forestar la via publica debiendo realizarse con especies y en epoca apropladas 2s!

Ando @

cargo del patrocinador su cuidade y reposicion hasta seis meses despues de realizadas las cesicras v vanmaas
tas parcelas. segunloindicado en el capitulo TRAMAS CIRCULATORIAS - Aceras 3
Ve Verdes lineales. :
En cales se forestara a razon de un ejlemplar por frente de parcela. En espacios verdes tn sampar cada |
12m en aceras
V.27, ESPACIOS VERDES. |
i
Los espacios verdes deberan ser proyectados acorde ala funcion asignada. equipados y forestaccs '
|
J

A
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V.2.71. Arbolizacion

|
: Deberan arbolarse y /o conservarse las especies existentes conformando espacios que cumplan cor ‘as
! funciones:

| @) Paisgjistica

b} Proteccion bioclimatica

V272 Espacios residuales.

Fode espacio que se generare como resultante del disefio de ia rama circufatoria y/o corformacior de
macizos que por sus dimensiones no conforme area de uso debera ser forestado ¥ parquizads

Cuando sean cedidos 4 Municipio, pasados los seis meses el mismo quedara a cargo de proteccion v ,
mantenimiento. !

V273 lluminacion y equipamiento.

Se exigiran los proyectos y ejecucion de la fuminacion y equipamiento necesarios
il V.28 MACIZOS Y PARCELAS.
| -@ estructura y tipologia de macizos y parcelas se regira de acuerdo a lo normado en secciones Nuevos

zZ0s y Parcelamiento. Las superficies y dimensiones minimas se determinan en hojas de z¢"a de acuerac
zondicacion del area en que se ubican las tierras.

V29 DISENO URBANO.

| =t aiseno urbano del conjunto sera propuesta por ¢l proyectista y aprobado por el A T.M. de incumbencia

Usbera realizarse la sefdizacion urbana y €l equipamiento de aceras y espacios publicos que exigen ias
I
normas. i

atribucion del propietario determinar normas de disefic de fachadas. cercos o caracteristicas que den

Es
Centidad al area, debiendo respetar las normas, Cédigo de Planeamiento y Codigo de edfficacion en vigencia

!

IV.3. NUEVOS MACIZOS
| V31 LINEAMIENTOS GENERALES

LT8 ™aTIos GUe se crearan por subdivision de fracciones. v en nuevas urbanizaciones deberan INieQrarse 21
| rama urbana creundante.

-2% seciores quie se subdividan circundados por fracciones sin subdividir. en dos o mas lados deberar.
; &' Presenterla frama existente con sus dimensiones.

L; En casos que se creen mas de dos macizos se debera presentar ¢l anteproyecto del total de la fraccicn
’: aun cuando esta no se subdivida en su totdidad.
|

[

ederan efectuarse las previsiones de espacios a ceder para I totalidad de la frapci()n.
V31T Apertura de calles.

-2s calies gue se onginen deberan mantensr fa confinwdad con las existentes, conservando i0s ooeetuns

2stucturales de fa trama circulatonia” trazas en reiacion a sus anchos. pendientes. radios de gro caracts .
funcion. :

R

Zurdicaion I
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! v.3.2. TIPOLOGIA DE LOS MACIZOS. =

f LOS macizos que resultaran por subdivisiones de fracciones en érea urbana, deberan ser cuadriateros

paralelogramos. Cuando por razones topograficas no puedan serlo debera inscribirse dentro del mismo un
pardelogramo cuyos angulos sean mayores a 60° donde se computara la superficie minima a fin de ewtar f
conformaciones urbanas con espacios residuaes, lotes irregulares, trazas de calles confictivas |
1
En casos que a adaptarse a la lraza existente. por razones topograficas se crearan macizos cor iormas |
rreguiares deberan mantener las dimensiones minimas en sus fados. quedando iNScripto un pardsicsra™: e

f superficie minima exigida i

n V321, Dimensiones. !
Los lados deberan tener unafongitud minima de 50m (cincuenta metros) y unaiongitud max.ma de 236

f (doscientos metros). El lado minimo del macizo podra computarse, a fin de satisfacer ias dimensiones

‘ minimas linedes y superficides, sin desmembrar las ochavas.

V322 Superficie.

' Se admitiran macizos minimos con una superficie de 4000m* (cuatro mi metros cuadrados) en zonas

: donde la superficie de parcela minima sea de hasta 300m- {trescientos metros cuadrados)

| En las zonas restantes del ejido la superficie minima del macizo debera ser mayor a 800Cm- ‘acno mi

! metros cuadrados)

: V.3.2.3. Casos excepcionales.

i Cuando se prevea un espacio verde o pargue urbano en uno de los limites del macizo. a fin del compute !
de la superficie del macizo. podra tomarse como dimension totel del macizo el area de parceias mas i@
superficie publica que contenga como anexo un pasaje peatonal, que separa el espacio verce de! arza 38
parcelas.

| En area suburbana o en zonas donde la superficie minima por unidad funciona sea de mas de 2000m

l (dos mil metros cuadrados) la tipologia de los macizos queda exenta de los requisitos detalados

V.33 APROBACION.
Para la aprobacion de la subdivision deberan materidizarse los vértices de 1os nuevos macizos cor mojones !

! regamentarios, presentandose monografia de los mismos.

L Iv3a APERTURA DE CALLES.

La apertura de cales que resultara de la subdivision de fracciones y creacion de nuevos macizes cebera ’
redizarse respetando los lineamientos generales que se detalan en este capitulo y las caracterizasiones |
que se definen en capitulo TRAMAS CIRCULATORIAS.

V.34.1. Calles y pasajes peatonales.-
Se permitira la apertura de pasajes peatonades cuando sea necesario relacionar dos frentes de macizo y
razones topograficas no permitan la apertura de una calle vehicular.

P IV.34.2 Pasajes peatonales no permitidos. |
Aun cuando la topografia no permitiera la transitabiidad vehiculer, deberan trazarse las cafes cor e apcha |
previsto de acuerdo a caracter enlos siguientes casos:

; ) Laterd ylimite de parque urbano

’ K b) Conexidn con calles primarias

LA No permitiéndose pasajes peatonaes como Unico acceso a parcelas.
1 : |
- v vl VI v X X
Nuewas irhan Normas de Zonficacion ! 4% 1ar Tavi ces ama
¢ Parsaiam e | Habitabiidad - S5t
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M35 CESIONES

V3.5
cvande 12 superficie ds fe reserva pare equipemienio de uso publico. sea mnferior 3 i parcse ooz
2XiQi0a en la zona o distrito. dehera unificarseia con la correspondiente a espacio verde yos AT M e
ncumbenciale dara el fin acorde alos requerimientos de la zona .
i .
P V352 Excepcion.

Quedaran eximidos de la cesion de la reserva pere equipamiento de uso plbiico. aquelios parieamens

2n fraccicnes donde se 2ncontrare Un sector afectadn a dirho

-

JEr08S Cuands axiskeran en ol arse espacios va degi
~~~~~ - . r~

W ESE JE InTUENCaA SOn radie de A00m TEGINE en forma treal v sin a SSLTat oy

SIgniiquen barreras trbanas,

V36 INFRAESTRUCTURA.

&0 toda subdivision de macizos el propietario debera redizar proyecic y las obras de provision
esenciales, asi como las obras de Ingenieria que fueran necesarias.

<D
W
(483

b

} V.3.6.1. Mejora de calles.

Las calles que se encontraran proyectadas y/o ya trazadas deberan ser acondicionadas permitiends o i
acceso a nuevo fraccionamiento. ' :

V352 Aceras.
To00 8 penmelrs del nueve macize detera tenar reaizada la consohidacion de las aceras v maenglizadss
escaicnes y escaleras que fueran necesario de acuerdo a fa normativa vigente

V.4, NUEVAS PARCELAS

V41 LINEAMIENTOS RECTORES

Tode Nueva parcela que se origine por subdivision de la tierra en area urbana ylo suburbana deberz
; respander alos requerimientos de subdivision que se prevén para cada zona.

Las dimensiones minimas de las parcelas resultantes de un nuevo fraccionamiento como de una modificasicr
parcelaria deberan ser las fijadas para cada zona.

a parcela debera tener acceso a vis piblica. Solo se podra crear una parcela en terrenos sin saida uzs
» DOT Chielc incorporarse a unalindera con acceso desde la via publica.

%8¢ 88 podran computar dimensicnes ineges |
para ensanine de calies con desting a ampliacion 2 @2 1oz

TLE € eniueniren predeterminadas.
IPOLOGIA DE PARCELAS.

as parcefas deberan mantener las dimensiones minimas establecidas para cada zona y la proporcicn frente
N | 30 quelo supere Siendo 1 el valor minimo de frente requerido para la zona, cuando esta refacion
SUpere no se exige mantener la proporcion.

<=
s
L

—

»iodos los casos y para todas las zonas se aprobaran parceias de dimensiones mayores alas esiablecides
cafaia zona no asllas superficies ¢ frentes menores a ios establecidos. con excepcion Je los casos que oo |
& capitulo. '

MooV X A




Ordenannglfa}g:QOD_Efé_j\NEAMlENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA

55/77
{UEVAS URBANIZACIONES Y PARCELAMIENTOS

| V421, Lados de las parcelas.
' Las parcelas resultantes deberan tener sus lados laterdes normales a la LM . se acentaa» *F"
excepcion aquellos casos que la parcela supere las dimensiones minimas establecices para 2 222y <2

adapte alo establecido en articulo parcelas irregulares.
IV.4.3. PARCELAS MENORES.

I

|

Podran crearse parcelas de dimensiones menores que las establecidas para la zona respectva. cuando ia '
operacion tenga por objeto; :

{
a) Completar vias publicas. La traza de la calle que en toda su extension. esta materidizada con un ancho |
menor que el reglamentario f

i

b) Macizos preexistentes Cuando se ftrate de division de macizos preexistentes o con condiaionartas !
urbanisticos gestados con anterioridad a la vigencia del presente Codigo de Planeamients germiienioss
no se respeten las reiaciones frente y fondo o forma de las parcelas, deblendo ~umpir 277 23 =
indicadores urbanisticos fjados parala zona.

Sro T A0

‘ -} Sanear un titulo. Cuando se trate de sanear un titulo afectado por una invasion de Iindercs mamr azalo -
5 por una construccion de dificl y costosa remocion, debiendo quedar anexada ala parcela en J.2su0

; d) Correccion formal. A fin de corregir una baja relacion frente-fondo entendiendo por tal ala inferior 2 ¢ 15
En estos casos la parcela remanente debera mantener la superficie y lado minime estableciaos por zora

e) Transferir superficies Cuando se frate de redizar divisiones fin de transferir superficies enire parceas |
linderas para permitir soluciones que desde el punto de vista urbanistico sean superiores a.as antero7es

¢ 1 IV431. Parcelas edificadas. !

Cuando se trate de dividir parcelas edificadas con independencia funcional y estructura. 2 *~ 22 ertar =
vinculo juridico que implica fa incorporacion de las mensuras a regmen de P.H., quedarar 2=xmicas 2
respetar los condicionantes formales y de proporciones exigidas. debiendo solo cumpir «cr 2 s.oe” e
minima segun los siguientes ¢asos:

|
} a) Cuando lazona exija superficie de parcela minima hasta 360 m-, la superficie de las parceias resuitante
‘ de la subdivision no podran ser menores a 200 m-.

3 b) Cuando la zona exija superficie de parcela superior a 360 m? las parcelas restitantes tendran un minimo
i de 360 m-.

V432, Autorizacion de Subdivision.

~ Solo se autorizara la subdivision de parcelas edificadas cuando las construcciones que se dessa menigr2r
se ajusten & Codigo de Planeamiento y & Codigo de Edificacion, en todos sus aspectos.

V.44 PARCELAS IRREGULARES.

La figura geomeétrica que constituye la nueva parcela debera poder contener un rectangulo cuyes fades tengar
‘ una relacion 1:15. El area de dicho rectangulo debera ser igual o mayor d 80% (ochenta por ¢:enie) de 2
superficie minima requerida parala zona.- i

La medida del lado menor del referido rectangulo debera ser igua o mayor a lado menor estabieciac para la
zona.

V45, PARCELAS DE ESQUINA.

C Para e computo de la superficie minima se considerara como parte de ella, la de la via publica dimensiones
/J (neales y superficides de ias fracciones desmembradas para ochava
(AN

v I | v oo X
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PARCELAS PARA INSTALACION DE EQUIPOS DE SERVICIOS,

~

Cuando sea necesario instalar un equipamiento especial para la provision de servicios esenciales s podra
crear parcelas de dimensiones inferiores a las requendas en zona quedando fimitado el uso sclc pars
instalacion del equipamiento en cuestion.

| V47 PARCELAS DE INTERES SOCIAL.

Cuando se redlizaran subdivisiones para implantar viviendas o conjuntos de viviendas y razones de interas

sccidl desltinadas a famiias de recursos por debajo del vaior de la canasta famiiar hicieran necesaric =

parcelamiento con dimensiones y superficie menores a los determinados para cada zona, la instifuc:or

romolora deberd presentar ante el ATM. DE INCUMBENCIA el proyecto de subdivision. la memeria

escriptiva, y la propuesta de implantacion de las viviendas en las parcelas a crear a fin de obtener se elabore
|

un informe para ser aprobado porel CD.

]

k]

]

C

Condicionantes:

& Lasuperficie de las nuevas parcelas no puede ser inferior & 70% de la determinada paralazona
! ti Eifrente minimo de las parcelas no podra ser inferior a 9m.
ti Mo pueden ser subdivisiones de parcelas aisladas. debiendo conformar un conjunto.

¢} Los indicadores urbanisticos los determinara el AT M. DE INCUMBENCIA a fin de mantener los objetvos
de cada zona. Quedando indicados en forma expresa no siendo de aplicacion lo expresado para parcelas
preexistentes menores ala dimension de zona,

®

e} No se permitira esta subdivisién a entidades promotoras con fines de lucro y/o a particulares.

ft Sera de aplicacion esta excepeidn cuando se frate de regularizaciones dominides de asentamienios |
f regulares existentes con radicacion de viviendas con antigiedad mayor a dos afios. f

V.48 SUBDIVISIONES EN ZONAS DE BOSQUE.

' i scbre los indicadores Urbanisticos que correspondieran por zona y con el fin de mantener & hoscis
: raivral deberan tenerse en cuenta: '
i V.4.8.1. Macizos.
Lalongitud de los mismos se adaptara a las caracteristicas topograficas y densidad del bosque. abriendose |
las trazas de calles por las areas con menor densidad forestal.

V482 Parcelas.

Tendran una superficie minima de 600m? con frente minimo de 20m, las caracteristicas del bosque
determinaran la necesidad de una mayor dimension de parcela.

J

£n estas areas no se admite la aplicacion de excepciones a indicadores urbanisticos debiendo respetarss
108 Indicados para la zona ain en parcelas de dimensiones menores. La mayor densidad potiaciona vy
aumento de superficies construidas conflevan a una mayor destruccion del bosque

-2 densidad del bosque la determinara el AT M. de incumbencia indicando las especies arboles de
factibles de remocion.

s~
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' V. NORMAS GENERALES SOBRE TEJIDO URBANO

V.1 ESPACIO URBANO:

Se denomina asi d espacio aereo abierto capaz de garantizar buenas condiciones de habitabidad an furesn =
requerimientos ambientales de luminacion, ventlacicn, ascleamiento, aciistica, privacidaa anguc e 55 3
clelo, visuales exteriores, vegetacion y otros elementos coadyuvantes del saneamiento ambiental

Vi, FUNCIONES DEL ESPACIO URBANO:

Los locales definidos como de primera yio frabajo conformado segun se especifica en adelante. soio podran
ventiar e iluminar & Espacio Urbano, excepto un tercio de los locales de primera categoria de caca unicad e
g vivienda, ef que podra ventiar e fuminar a "PATIO AUXILIAR".

VA2 CONFORMACION DEL ESPACIO URBANO:

] Se considera como espacio urbano:

LD

a) El espacio de via plblica comprendido entre lineas municipeles y el comprendido entre dicnas insas y as
de retiro obligatorio o voluntario de |a edificacion:

|
i b) El espacio libre de macizo;

¢) El espacio entre paramentos laterales de los edificios y las lineas divisorias entre parcelas. conectado
directamente con en el espacio de via publica y con el espacio libre de macizo;

| d) Los patios apendiculares que quedan incorporados a alguno de los espacios anteriormente enumerados
|
|

La abertura (c)de union con el Espacio Urbano, debera ser igual o mayor que (2) dos veces la profundidad {d
el patio.

Los espacios urbanos seran considerados como tdes a partir de la cota de la parcela salvo er los casss !
especialmente previstos en cada distrito. ]

Al dimensionamiento de dichos espacios se reglamenta en particular segin cada distnto Se conserara
espacio urbano aquel cuyo lado minimo sea igua o mayor a 4 00m y conectado con el espacio ibr :
Si estuviese conectado directamente con la via publica el lado minimo sera de 3.00m. Las
exigidas del espacio urbano se mantendran constantes en toda su atura.

La exigencia genera es hacer la cesion del espacio libre de cada parcelé al Espacio Libre de Macizo a fin de

|
V.1.3. ESPACIO LIBRE DE MACIZO. ;
configurar el Espacio Urbano. !

Se definra en cada distrito un FOS para cada parcela del cual resultera un porcentaje ge espanioinre 3 @2 |
distibuids 2n (2 parcela a manera de Espacio Libans 1a sumatona de 108 MISMOS corfigUrara 5 S350 L s
de Macize

Cada macizo tendra un area edificanie que respendera a criteno tomaco segun forma dimensior v iconcrets |

? de los macizos.

: El Espacio Libre resultante debera poseer un fratamiento adecuado a las condiciones del terreno v no s2
| admitira construccion alguna, excepto muros y cercos divisorios.

Segun lo indicado en este capitulo, se tendra en cuentalo siguiente:

ViV XX
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V133, LETERMINACION DEL ESPACIO LBRE DEL MACIZO

Tgurence una linea de edificacion contrafronial donde las construcciones acanzan una air:
n Las fachadas posteriores debsran ser ‘ratadas arguitectonicamente sequn el <
yecusia. &l retiro contrafrontal minimo ser el que fije la zonificacion.

“orceniaie de espacio fibre se distribuira enire e rafirg de frente obligatorio v e refire sr-tratcoen

o porcentaje de espacio libre sera distribuido en la parcela. adoptandose la solucién que favorezea ung risoar
crigntacion de la edificacion. debiéndose respelar un refiro de fondo minimo sequn la zonfficacior &

permitira. fa ocupacion parciel de hasta 173 sobre ¢ gje medianero de fondo y hasta 4.00 m ge anci
&u=ios 2as0s en que el tercio resuite menor a esta medida La altura maxima permitida sera de 4 2
rualquier zonfficacion.

; LuBguiera sea la solucion adoptada. esta no debera crear situaciones perjudiciales cor respecis 2 sspes:

#bre dst macizo y no podra ser menaor alos 3/10 paries ce FQOS exigide en cada zona -

AR CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN EL ESPACIO URBANO.

g Se permitira incrementar o FOS en areas residenciales hasta un 10%. unicamente para la constrizcaien e |
- @eria vidriaca o jardin de invierno Se entiende como tal 2 la construccion cuyos paramentos son iotgimens
#Grados con antepecho no mayor a 0.60m. de altura y cubierta translucida, que estén destinados a CUMPIr ias
‘ Ches e expansion entre el espacio interior y exterior Debera cumplimentar con las normas mimmas o
raciablidad paraloceles de primera categoria en cuanto a: atura minima y cosficientes de ventiacion

Suimplantacion debera respetar los refiros contrafrontales y frontalgs exigidos para la zona. No se permitra iz
verilacion de locales de primera y segunda categoria a través de galeria y/o jardin de invierno.

VS, SUPERFICIE MAXIMA A CONSTRUIR EN CADA PREDIO i

olumen maximo edificable. ser4 el resultante de aplicar el FOT (factor de ocupacion total ! definide para caca
bor ia superficie del predio. Por sobre log valores maximos dal FOT. se establecen incrementos a marara
emios. los cuales en conjunto. no podran superar un adicional def 0.35 en mas de los valores estaniecisios _
cada zona.

]

<

supericie maxima a construir en un predio. es la suma de ‘odas las areas cubiertas edificables en rzce -
| 2 ubicadas por encima del nivel def terreno y que incluyen fos espesores de tabiques y muros «tenci=s ;
, ¥i0 exteriores.

|

-26 superficies semicubiertas (balcones. galerias, derosj se computaran como media superficie

=0 10023 i3S areas sin excepcion. no se computaran como cubiertas aguellas superficies que se destiner 2

gsiacionamiento de vehiculos y/o PR libre vidriada. con inclusion de salas de maguina {que no supere el 20%
' 2z ia superficie) y nudieos de circulacion vertical sin que esta excepcion implique incumplimientc »i ge ia
exigencia del FOS, nide los planos limites de atura maxima,

o factor de coupacion del suelo se comptiara a parir el nivel de implantacion, sobre el perfi natira oo
e

V.16 PARCELAS ATIPICAS:

|

; Para parcelas de dimensiones menores a las establecidas en la presente normativa se consideraran ios ;
E siguientes indicadores. |
{

1

2} Parcelas de superficie menor a 200 m?:
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FOS: Quedara liberado del cumplimiento del FOS requerido para la zona, deblendo cumplimeniar i
requerido en cuanto a ventiacion e iduminacion segun el uso de los locaes. siempre y cuande la

construccion sea destinada a uso vivienda; en caso contrario no debera exceder el 80% de la superficie rea
de la parcela. ,, ‘

FOT: Se adoptara el determinado parala zona, para la superficie minima exigida en ella.

Retiro Contrafrontd: Se liberara de cumplir con este retiro solo en PB, sin perjuicio de las condiciones de
ventilacion e fuminacion minimas requeridas para cada local; debiendo respetar el retiro minimo para las
plantas superiores. '

~’ b) Parcelas de superficies menares a las establecidas paralazona pero de mas de 200 m-:

FOS: Se adoptara el determinado para la zona, para la superficie minima exigida en ella. no pudiendo
superar el 80% de la superficie red de la parcela, tomandose ese valor como tope.

FOT: Se adoptara el determinado parala zona, para la superficie minima exigida en ella.

| Retiro Lateral: En aquellas zonas donde se exiga retiro bilateral se eximira de cumplimentario. debiende
s respetar el retiro en un solo lado, de 3.00m.

V.2. PATIOS
V.2.1. GENERALIDADES SOBRE PATIO.

: V211, Clasificacion.

Los patios que sirvan para proporcionar iuminacion y ventiacion a los locales, seguin sus dimensiones y su
funcion se clasifican en:

a) Patio de primera categoria.

b) Patio de segunda categoria o auxiliar.
¢) Espacio urbano.

V.21.2. Normas comunes. "

1} El arranque de un patio de cualquier categoria es un ptaho virtual, a nivel de antepecho de la ventana
o del primer locd que recibe la iuminacion y ventlacion del patio considerado. La cota del plano de
L arranque se considerara en ¢ proyecto. GRAFICO N° 1

: 2) Elarranque del espacio urbano es un plano horizonta virtual a nivel de Ia cota de la parcela

3) Las dimensiones de un patio se toman con la exclusion de la proyeccion horizontal de voladizos no
fransitables de saiente mayor a 0,30m.

‘ " 4) Se utiizara el mismo criterio de medicion para los retiros laterdes y de fondo.

| .

' 5) En todos los casos de patios de 1°, 2° categoria y espacio urbano irregulares debe ser posible inscribir
% un circulo de didametro igual & lado minimo correspondiente, en cuadquier nivel que se lo considere

: 6) Las dimensiones exigidas del patio se mantendran constantes en toda su altura.

1 7) Cuando en un patio, haya una escalera, puede incorporarse a area del mismo la proyeccion horizontal
3 de ésta, hasta una atura de 1,80 m_ sobre el solado del patio. GRAFICO N° 2

8) Un patio de cualquier categoria puede, en su base, ser dividido por cercas interiores de una aitura de
/ 1.80 m. como maximo siempre que entre paramentos proximos quede un paso libre no inferior a

;VA/U- N\ 1,50m.
H /

—_

pd S~ M | N v vi v o]

Zzonang Normas . NJramas | Nuevas Urban § Normas Grad Normas de Zonficacion | Normaa Gral o Caneson s
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9) Parados o mas voliimenes de una misma vivienda la separacion minima seraigua a 3.00m . desde sus
paramentos donde existan vanos de fuminacion y ventlacion de locales enfrentados. Si se trata de
locales de primera clase debera cumplir con las medidas minimas exigidas, para Patic de Primera -

Categoria. Todo patio contara con una puerta de acceso como minimo.

10)En caso  de dos o mas viviendas unifamiiares independientes en el mismo predio edicio e
acdministracion y/o comercio, la separacion minima entre ellos sera igual a 6.00 m . medidos entre sus
paramentos exteriores enfrentados. en los que existan vanos de iuminacion y ventiacion de locales ce
primera clase pertenecientes a distintas unidades de edificacion. En caso de que no existan en los
mures enfrentados vanos, la separacion minima entre volimenes edificables sera de 3.00m. ]

11)Las dimensiones minimas exigidas varian segin la altura del edificio, debiendo cumplir con la relacien |
(h) altura sobre (d) distancia, seg(in ¢l tipo de patio desarrollado. ;

SRRSNDGE |
ceLTatia |
—

Gréfico N° 1 Grafico N° 2

V22 PATIOS DE PRIMERA CATEGORIA:

Es ¢l que sirve alocales de primera clase, para el caso de viviendas unifamiares en un predio.

Dimensiones:

Para el caso de dos o més construcciones independientes, en un predio se adoptara el criterio del punto 5) del |
articulo titulado "NORMAS COMUNES” del presente capitulo.- _ |

V221, Extensiones apendiculares en patios de primera categoria.

Se admiten extensiones apendiculares de un patio de 1° categoria a fravés de un lado de su planta. para '
proporcionar fuminacion y ventilacion aos locales sila abertura (c) de union con el patio es igual o mayor a |
{2) dos veces la profundidad (d) de esas extensiones:

c=2d
Las dimensiones exigidas se mantendran constantes en toda su altura.

e O v v vl VIE Lovm | IX

srersne Mopmas Tramas Nuevas Urban, | Normas Gral. Normas de Zonificacion | Normas Gral Condiciores
e ;oo . i e . Aol . Jes 1 D
. | Adininiraivas ‘ Nreulatonas v Parcelam siTejido Urt Habilabilidad uso delsuelo | Ambentzles ;| &

C lmoren
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c=2d b— ¢
V222 Patios mancomunados:

Posibiidad de mancomunar patios: Dos edificios emplazados en predios colindantes pueden unir sus

respectivos patios, cada uno de dimensiones insuficientes, siempre que los patios comunes asi formados

satisfagan las prescripciones generales establecidas para los patios y ademas que:

a) La cerca comln de los predios unificados tengan una atura no mayor de 1.80 m.. medidos desde la
cota de parcela mas alta. Las superficies de las extensiones apendiculares no podran computarse para
satisfacer las superficie minima del patio.

b) El lado minimo de la fraccion de patio en uno de los predios, sera de 1,50 m, tomados en forma

v perpendicular alalinea divisoria y tomados sobre su eje.

c) Establecer el derecho real de servidumbre. mienfras sea necesaria la mancomunidad. mediante
escritura publica, previo ala aprobacion del proyecto que la usufructuare.

V.23 PATIOS DE SEGUNDA CATEGORIA O PATIO AUXILIAR.

Es ¢l que sirve alos locales de segunda clase. Tambien podran duminar y ventiar 1/3 de los locales de primera
categoria de cada unidad, debiendo en este caso poseer los patios una superficie minima de 15 m-,

Se utiizara para ventiacion complementéria de locales de tercera clase.

Para o caso de viviendas multifamiiares en dtura, se permitira el uso de estos patios para ventiar & luminar
cocinas y lavaderos. Sus dimensiones varian segin la dtura del edificio, debiendo cumplir con la siguiente
relacion.

Rd=—=3

Siendo:
h- Altura de los paramentos. En caso de distintas alturas se tomara la altura promedio

d: Distancia que debe existir entre paramentos enfrentados, la cual sera constante en toda la altura del patio,
con lado minimo 3.00m, seglin si se trata de volimenes de igual o diferente unidad de vivienda

Dimensiones:
Sup. mMin. S = d2 obtenido segun relacion Rd
Jado min. .o 3m
AA
- — - .
| T | N |V vi Vi L Vil | KX X
SN Zuxanang” ! Normas Tm%ﬁ Nuevas Urban. § Normas Gral, Normas de | Zonificacion Normas Gral. | Condicionss Tamas !
| Adminstrativas | Circulatonas\ | y Parcelam. s/Tejdo Urb. | Hebitabilidad uso delsuslo | Ambierialss | ZapeGiaes |
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!' La medida (d) puede ser disminuida de un lado del patio hasta en un 20% debiendo los otros lados tener una
dimension tal que respete la superficie minima exigida. ;

PATIOS AUXILIARES
d_ = _
R
: tgn =Rd=%s 3
|
V23.1. Extensiones apendiculares en patios de segunda categoria.

Se admiten extensiones apendiculares de los patios auxdiares para proporcionar iuminacion y ventiacion a

los locales sila abertura de union (c) con el patio es igua o mayor de dos veces Ia profundidad (d)de esas
extensiones. (c= 2d) :

Las extensiones de predios comprendidos entre lados de su perimetro que forman angulos menores de
45° y una recta virtual de longitud de 1 m., trezada perpendicularmente a la bisectriz del angulo solo se i
consideraran ptas para proporcionar luminacién y ventiacion auxiiar alos locales.

EXTENSIONES APENDICULARES
DE PATIOS AUXILIARES

: N 7
=

N - e=2d

R
Y

| V24 ESPACIO URBANO: |

E! Espacio Urbano se configurara con la cesion del espacio libre de cada parcela y sera definida para cada zona
segun el F.0.S. Constituye el espacio liore de cada macizo. Ver articulo ESPACIO URBANO.

. ESPACIO URBAN
L f::E i qu-

o espacin |

|

URBANL

m v v VI vl poovie o IX

Tramas Nuevas Urban. § Normas Gral. Nermasde | Zonfficasion !Normas Geal - Jengcinss
; Ciculalonss y Parcslam. 3iTejdo Ur, Habilsbilidad | [ usodelsuslo | ambienisies




,

Ordenanzg umero:
63/77 i
'NORMAS DE HABITABILIDAD paging;

DIGO DE&.}\NEAM[ENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA !

V.3. RETIROS:

En toda el area urbana se admite la construccion entre medianeras, excepto en zonas sequn zenficacion 2onde
se exigira un refiro lateral y en ofras un retiro de frente obligatorio.

V3a. RETIRO DE FRENTE:

' Se permitira edificar detras de la L.M. o de la L E. pudiendo refirarse sin limitacion.

El espacio correspondiente al retiro podra ser cedido a via publica, en cuyo caso no se admitira construccion
alguna (nichos de gas, electricidad, cafierias, etc.) Ver CESIONES en el Capitulo IV “Nuevos Macizos™: o bien.
de ser privativo de la parcela, debera ser parquizado y se materiaizara una separacion con la via publica. segun
lo establecido en el Codigo de Edificacion en el Capitulo “CERCOS”.

Asi mismo, cuando el refiro no se redice en la totaidad de la fachada se debera redizar una separacion con la
via publica constituida por el cerco.

Cuando la L.M. o la L.E. coincida en un sector de su desarrollo con un espacio urbano formado o
parcial de fachada se considerara como paramento de igual atura a paramento que se le enfrente ¢
cumplir con la relacion {r) menor o igual a 1.5 entre la atura (h') de un paramento y la distancia i
| paramento que se le enfrente dentro de la misma parcela. que debera ser mayor o igual a2 4 30 m

or retro
ST

hiapan,

2 ore |

RETIROS
RETIROS DE FRENTE 5
' } :
, & f ’
K H 1 i i
J hs15 G
| d 2 |
: ;
LM
' =%= 1.5 siendod'> 4 mts
V32, Retiro de Frente Obligatorio: ,,
Para las arterias circulatorias especificadas en Plan Director, tal como se indica en plano del TRAMAS
CIRCULATORIAS, los retiros minimos exigidos respecto alalinea municipa se cumpliran en todo el ancho
del predio con un minimo de 3.00 m.

Enloslotes de esquina de ancho menor a 15 00 m y/o superficie menor ala establecida segun zonificacicn

y con exigencia de retiros en ambos frentes, se cumplira con el retiro minimo de 1,50 m. en ambos lados
| Enloslotes en esquina de lado mayor a 15.00m y con mas de dos frentes a cale. se exigira cumpiir cot <
l retiro obligatorio de 3.00m, sobre la via circulatoria principal, en uno de sus lados y con el retiro minimo de
i
1
|
I

1.50m en los ofros lados.
En parcelas paéantes se exigira el refiro de 3m sobre |a calle principa y 1,50 en la otra.
/
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V.33

V34

V.35,

I V36,

V361,

—~—

Cuando la L.M. configure un angulo menor a 90° en relacion a las lineas divisorias, la linea de edificacion

que debera respetar el retiro obligatorio se podra trazar perpendicular ala linea divisoria a una distanzia »s
menor a 1,50 m. de la L.M. Igual criterio se podra adoptar en el retiro contrafrontal, donde el retro mininio
sera de 4.00 m., permitiendo optar por escalonar los refiros.

RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO Y
CONTRAFRONTAL ESCALONADO

RETIRO CONTRAFRONTAL:
Quedara definido seglin la Determinacién del Espacio Libre de Macizo.

Enlos lotes en esquina no se exigir retiro contrafrontal, liberandose la parcela a la aplicacion del FOS de cada
zona. La altura maxima de la edificacion sera la maxima permitida para cada zona.

RETIRO LATERAL: |

Enlas zonas de bosque laimplantacion de la edificacion debera respetar preferentemente los claros o 2spacias

£0n pocos arboles, conformando un fuelle perimetral.

Enlas zonas con usos industridles, e retiro lateral exigido permitira la libre circulacion al fondo del lote en case

ae incendio, no admitiéndose la construccion entre medianeras.
MUROS DIVISORIOS Y CERCOS

En caso que exista retiro frontal obligatorio, los cercos laterales no podran tener muros que excedan de 120 m |
de altura, en todo el ancho del refiro. Podran sobreelevarse hasta una atura de 2,00 m como maximo. como |

cerco vivo, reja o lambre tejido Los cercos divisorios laterales y de fondo (dentro del corazon del macizo). no
podran sobrepasar una altura maxima de 1.80 m. y hasta 2,00 m cuando se trate de cercos vivos o muro clege
respectivamente. En general se mantienen las prescripciones sobre CERCAS del Cédigo de Edificacion

CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN LOS RETIROS OBLIGATORIOS:

Retiro frontal

Sobre el retiro de frente obligatorio se permitira construir el hall frio, de superficie maxima de tres (3m-} a -
una distancia minima de 1,50 m. de lalinea municipal. En este Gitimo caso, &l mismo debera matenaizarse :

con muros vidriados y/o transparentes. Asimismo, delante del hall frio podra incorporarse un aero de no
mas de 1,00m, el cual no debera ser sostenido por columnas.

Las areas descubiertas que consfituyan espacio urbano o patios auxiiares: no podran cubrirse con
elementos fjos ni con claraboyas vidriadas corredizas.

Cuerpos sdientes en fachadas frontal o contrafrontal. sélo podran sobrepasar la linea de edificacion v la
inea de edificacion contrafrontal. balcones cornisas como las permitidas para fachadas principaies en

Codigo de Edificacion. pudiendose cerrar esos balcones, La maxima permitida sera de 1,50m.

Vil

i ferde




st

3 que afecten a mas del 40% del lote dentro del area de implantacion del proyecto. segun la zonificacion. En
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‘ Se admitira la ocupacion del retiro obligatorio en Corredores Comercigles. Unicamente con marq‘aaes;r%""";
| enmarcando el acceso del local, de acuerdo a las especificaciones constructivas indicadas en & B

i MARQUESINAS Y/O CUBIERTAS SOBRE VEREDA.

|

-G

En areas industrides se admitira la ocupacion del refiro unicamente por oficinas de control y viglancia a2
entrada del establecimiento y a estacionamiento descubierto de vehiculos.

‘ V362 Retiro frontal - lateral.

Se permitird la construccion de cocheras semicubiertas invadiendo los retros de fente vy ‘atera
manteniendo el concepto de espacio libre y transparencias. La superficie cubierta maxime cera de *2 00 =
y la ocupacion sobre la linea municipal no mayor de 3,00 m. La atura maxima sera de 2.60 n Usgbera
respetar las caracteristicas arquitectonicas de la construccion principal; no debiendo ejecutar muros excepto

los permitidos en MURQOS Y CERCOS DIVISORIOS, en retiro frontal obligatorio.
Sobre fachadas lateraes, la seliente de balcones sera> % distancia a ejes divisorios.

| V37. EXCEPCIONA LA OBLIGATORIEDAD DEL RETIRO SEGUN CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS Y
FORESTALES.

Se exceptiia de la obligatoriedad de cumplimentar el retiro frontal y/o contrafrontal ob!igat'ono a todos aguelias
parcelas que presenten las siguientes caracteristicas, acreditadas mediante la documentacion fecnica
pertinente:

a) Parcelas con pendientes mayores a 40%, sean ascendentes o descendentes con respecto alas calles. y

tanto la resolucion estructural signifique una desproporcion economica con respecto ala obra.

b) Parcelas que cuenten con afloramientos rocosos dentro del area de implantacion, segun zontficacion y que
represente mas del 25% de dicha area y supere 1.00 m de dtura sobre el nivel natural de la parcela

¢) Parcelas que cuenten con existencia de turba dentro del area de implantacion y que superen el 25% de
esta. Dada la profundidad de la misma que Imposibiita efectuar fundacion alguna, previa verificacion del
departamento técnico municipal. ‘

d) Parcelas que cuenten con una masa arborea, dentro del area de implantacion y que afecte mas del 25%
de esta. ‘

e) Parcelas que si bien no tienen pendiente, poseen una cota del nivel natural por sobre el nivel de vereda que
supera 1.50 m, permitiéndose construir sobre LM Gnicamente: espacio para guerda de vehiculo, sala de
magquina u ofro destino simiar.

Las excepciones contempladas en el presente articulo, seran aplicables solo para el uso principal establecido
en la zonificacion que le corresponda afa parcela en cuestion.

V.38. CARACTERISTICAS PARA EDIFICIOS DE PERIMETROS LIBRE.

Son aquellos cuyos perimetros estan refirados de las lineas divisorias de la parcela y no constituyen
medianeras.

Se admitiran proyectos de caracter integral de edificios en torre. con basamento que se destine @ ia localizacion
de comercios y/u oficinas, en las zonas especificamente autorizades para tal fin, el conjunto debera ofrecer una
resolucion urbanistica acorde con las caracteristicas del entorno.

' Sdlo podran llegar hasta las lineas divisorias laterales, los basamentos constituidos por PB y un piso que
& L Qoptativamente se constituyan, cuya altura estara regulada segin el uso permitido por la zona.
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F La volumetria adoptada, para el basamento, se regira segiin los parametros establecidos para el tejido urbano !
( entre medianeras

El retiro minimo exigido, de un edficio de perimetro libre alos ejes divisorios laterdes debera ser mayor o iguai
a5.00 my debera respetar la refacion r) entre fa altura (h') de los paramentos laterales y la distancia (d} a ios |

eies diisorios de ia parcela,

r h’

[ = C_f_l

La dltura de edificios de perimetros libre, se regira seglin la relacion e
h

M=

d

La Direccion Técnica Municipal evaluara la factiblidad de su autorizacion por la ltura propuesta en funcion de la
parcela, su emplazamiento, el perfi de Ia calle y altura de edificacion del entorno.

Lalinea de edificacion contrafrontal del edificio en torre, se tomard a partir de fos 6.00 m de la profundidad de la .
parcela, debiéndose dejar un retiro de fondo minimo. ' i

Las parcelas tendran una superficie minima de 600 m-. La figura geométrica que constituya la parcela debera |
contener un rectangulo cuyos lados estén en relacién no mayor que 1,5 m.

| .
Se admitira esta tipologia constructiva exclusivamente sobre Av. Maipt y en Corredores Comercides segun fo ,
especificado en las Hojas de Zona. l
!

I

|

| | CARACTERISTICA PARA EDIFCACIONES
| DE PERMETROLIERE

I
f
|
I
!
I
|

i
|
|
[
1
f
f
i
I
l
I
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|
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d = 4mts (Rediro cortrafrantd minimo)
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V.4. ALTURA MAXIMA Y PLANO LIMITE

Se estableceran dturas maximas sobre |a linea municipal y/o linea de edificacion paralas zonas en particular y sera
estipulado en cantidad de pisos, se considerara como pisos a tramos de atura no mayor de 3.00 my en caso de
planta baja comercial no mayor de 4.00 m. Ademas se definira un plano limite de atura maxima sequn 1as zonas

No obstante, la limitacion del numero de pisos def total de la construccion veriaré segun la pendiente naturd de ias
distintas parcelas y la discriminacion por zonas.

La dtura medida sobre la linea municipal desde el terreno natural de la parcela o bien sobre la tinea ds retro
! contrafrontal obligatorio, debera garantizar buen ascleamiento de las calles o parcelas. fuminacion y ventlacion e
los locales que den alos mismos, la cudl variara segln la pendiente naturd de las parcelas y sera concurrente ala
relacion (R) entre la dtura (h) del frente principal y la distancia {d) tomados a la linea de corddn de la acera de
enfrente, estipulada genéricamente a 3.00 m de la L. M correspondiente

R=—=1
d

. K , PLANGD LIMITE
‘ ,

1
e e ARG TR ot . 1 X

Asimismo para todas las parcelas de un mismo macizo en las que no se permita la ocupacion contrafrontal. ia
dtura maxima permitida (h") sobre lalinea de edificacion contrafrontd, estaré dado por la relacion:

E
dﬂ

feo N
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Tt

Siendo {d") la suma de las distancias minimas exigidas para el retiro contrafrontal con las parcelas colindanies.
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V41, ALTURAS MAXIMAS DE EDIFICACION ESTABLECIDAS. 5
; a) Ladtura maxima de edificacion permitida seglin zona, sera la determinada entre la altura maxima sobre la
; linea municipa y/o linea de edificacion y la establecida segin plano limite de atura maxime. desde |a
| _ g o y h
Interseccion con un plano limite inclinado que resulta delarelacion: R = pr =1
| g
i ,
| A |
7 ! S
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a alt ura maxima sobre la LM. y/o LE., la dtura de edificacion que se obtenga por retiro del OISC SLDENO! 3
Jha distancia minima de 1,80 m. desde la LMy por debajo de! planc limite inclinado & 45 no noarz

-

enrEpasarios 3 mis. por encima de dicha altura maxima

— e e o e e e e e

3.00m.-max

[POOU— e

L 42 CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR SOBRE LOS PLANOS LIMITES DE ALTURA MAXIMA O ALTURA ‘l
MAXIMA DE EDIFICACION. !
i

a+ Por encima de los planos limite de altura maxima o dtura maxima de edificacion sequn lo determinado por
nada zona podran sobresalir antenas. pararrayos y conductos balizamientos ¢ instalacionss especiaes |
Tuants sean exigidos por autondad tecnica competente ‘

s imites inclinados podran sobrepasar condictos de ventiacan y lucar=as sasn
representen una extension no mayor af 34 /o gl dasarrolo horizonta e farraga

de altura por sobre dicho plano inclinado.

PP

, 8 Doﬂra'n sobresalir pisos técnicos para abergar salas de magquina (calderas, instalaciones de
.usL‘«L - -onacionamientos de aire), tanques de reserva de agua, locales para maquines de ascensores, cajas de
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escderas, hasta una atura méxima de 3 mis. Tratado arquitectonicamente con materides simisras & vo o=
fachada.

L7
EI.
V43 CASOS ESPECIALES:
| V431, Altura de Edificios en Esquina

En una esquina cuyas vias pliblicas concurrentes autoricen distintas dturas de edificacion. la #liura may
(HM) en la parcela de esquina podra llevarse sobre la calle transversal ala cud corresponde ia aitura merar :
(hm) hasta una distancia b= 15 m. de la misma parcela, medidos a partir de la interseccion virtual de fas 5os :
LE -

V432 Altura segiin la pendienfé del terreno. .

a) Para terrenos de pendiente mayor a 5%.

PLANOTIMTE — — —
ALTURA MAXIMA

“iMA

NPT

b
T
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L/

La dtura maxima definida sobre lalinea municipd y/o linea de edificacion se mantendra constante has'xa/ I y
el fondo del terreno Bl volumen construido podra tener tantas plantas como lo permita ef plano limite dz ;
alura maxima desde la interseccion con el planc limite inclinado definido en este capituo. i

oiPera equeias pendientes mayores a 20%.

1z vodra mantener (@ aiura maxma de edificacior tomada sobre fa LM vio L hasia ur fonos
12 equivalenie a un tercio de profundidad de! predio £ caso que se exigiese el retro ds freris

e se tomara a partr de fa LE de igual manera se vrocedera con iz iinea de ediftacicn
entratonel

G
-
=2,
o, |
o contraf. %
g permitida U

. i3 ‘ 32 1/3a ;

-+ Altura sequn la pendiente transversal del terreno.

w7 Altura Maxima sobre la LM o LE de frente 0 LE. rcnfrafrontal se tornara ia altura del cen'r
SREEE R R ::13 parcela gue 1o supere el anche minimo estaniedico Lot fa z7he L
350 Gug de 374 an0n minmo & fraceion mtenor
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V. NORMAS DE HABITABILIDAD

V1.1 CLASIFICACION DE LOCALES HABITABLES:
I LOCALES DE PRIMERA CLASE:

e [Escritorios. Estudios
« Oficinas

¢ Bibliotecas

» Sdas ¢e Juegos

Codigo

u)

5 e 127108 de Pianchar
s uardarropas, Vestidores

vil3 L OCALES DE TERCERA CLASE:

= _olaes Comerciales e Industriales

o Zmrasicsy demas Locales Deportivos

o Comezdores Colectivos

Cocinas de Hotel. Restaurantes o Casas de Comidas
Laboratorios

Vestuarios Colectivos

-

Vita LOCALES DE CUARTA CLASE:

s D fusﬁus Comercides e Industrides
C Escaleras

° de Maquinas

. Sorradores

*

. Ccoainas, Antecocinas
L

3 =

- JISPCSICIONES GENERALES:

mingcion del destino de cada local sera el que logicamente resulte de su ubicacion y dimensiones y no
rorirariamente pudiera ser consignada en los planos.

o ’g)
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-a Autoridad Competente podra presumir el destino de los loceles de acuerdo a su criterio. Se casficars oo
analogia cualquier local no incluido en la presente dasificacion.

Forma de medir lados y areas minimas de Locales de Primera y de Tercera Clase:

£l lado minimo de un local de primera clase se mide con exdusion de los armarios 0 roperos empotrados.

£ area minima de un local de primera clase se mide con inclusion de los armarios o roperos empotracos.

VI.2. MEDIDAS MINIMAS DE LOCALES DE PRIMERA Y TERCERA CLASE:
Vi21. AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOS LOCALES:

V1211, Vivienda Permanente:
)
; Locales | ledo Superficie en m* de acuerdo a ancho de dormitorio (miima
P . Minimo N 2 .3 4omas
. 1soio ambiente L2800 18 . : ?
Estar o Comedor | 280 P9 11 14 i
Esiar-Comedor : Po280 f 14 18 22 25
i* Lormiono (para cualquier n°) ©280 9 9 9 5
2° Dormiono {para viv. de 2 dor) © 250 8 8 5
&L cmes (paravivde +de 2d.) - 2,00 7 7 :
VI2.12 Locales que no sean de Vivienda Permanente
- Locales Lado Superficie
o Minimo . Minima
vivenda Colectiva de Tipo .
“ransttorio (Hotel Residencial ¢/ Dormitorio ‘ 2,50 ! g
¥ Casa de Pensiones) ‘ : |
Casa de Oficinas “Locdles Individuales 2,50 : 7.50
+ Unidades de Uso con 2 6 +locales (c/u) | 2,00 - 6.00
Vizis Locales de Primera Clase no consignados:

Todo ofro Local de Primera Clase no consignado en las Tablas anteriores se regira por las Normas
especificas de cada uso para sus medidas minimas.

viza2. ALTURAS MINIMAS:

Se enbiende por atura de un locdl. Ja distansia entre el piso y el cielorraso terminado. Si hubiera wigas. esias !
deberan tener una altura iibre no menor a 2,10 m. y no podran ocupar mas de 1/8 de la superficie del 1002l

Para los Locales de Primera Clase a Altura Minima sera de 2.40m 0 ¢ 30% del local de 2 28r ; & resic do |
245m

I
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§ - VLS. MEDIDAS MIN!MAS DE LOCALES DE SEGUNDA CLASE: '
VI3, AREASYLADOS mmmes
AR Cocinas |
o . Lado Superficie minima o
| Minimo | Mono- | N° de dormitorios
, | ambiente | 1 “ 2 3 4
& para Viviendas C 150 300 | 300 i 450 600 . 700
Tty @ Comedor [ 280 | - 11,00 15,00 18.00 2100
_zvaderc - Secadero i 190 | ‘ P 200 3.00 400
Cocinas que no sean para viviendas deberan cumplir: Ladomin..... .. 270m
Areamin. . 1200 m
>

H "
nem )N \ \J Vi vib vk IX X
“eewn 0 Trames anm as Urbar | Normas Gral Normasg de Dol Ei Sl
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L ASITT. e
__NORMAS DE HABITABILIDAD pognad
! V312, Banos y Retretes ‘
;
,i Loca  Disposicion . Ducha + Lavabo  Inodoro - Bidet  Lado Area
! de artefactos  cibaiiera sbariera Minimo  Minima
f + + + + 1.20 2.3
| Alineados + + + 120 228
: + + + 1.20 2.04
Y * 120 144
| : + + + 1,50 270 f
' Bafios . Enfrentados + + + 140 2.10 f
f ; + P + 110 185 ;’
| | R 075 1,53 |
| ' ' + - | ; c 120 . 1,86 !
| + : B 120 153 5
+ + 0.75 103 '
+ 75 1.03
e 075 281
- + + 1.10 163
Relrete + + 075 135
+ + 1,10 1,32
+ 0.75 081 o
VIi3.1.3. Servicios Sanitarios Para Personas con Discapacidad en Edificios Publicos y Privados cen '
‘ afluencia de Publico:
Se adoptaran las medidas indicadas en los siguientes graficos:
{
|
| -
i
R a D
- L - ! el
BANOS CON GABINETE PARA DUCHA i
' VI3.1.4. Locales de Segunda Clase no consignados:
|
’z Los Locdes de Segunda Clase no consignados en las Tablas anteriores no tendran medicas minimas

exigibles. 1

I
%@QL | |
o - o Ny VI VI v X x
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" IRMAS DE HABITABILIDAD

S VI32, ALTURAS MINIMAS

.a Altura Minima paralos Locales de Segunda Clase sera de 2,20m.

V14 MEDIDAS MINIMAS DE LOCALES DE TERCERA CLASE
Vi AREAS Y LADOS MINIMOS
Vigtt Locales Comerciales:

Lade minimo....... 270m

Arsa minima ... 1200 m

Estas medidas son de acance general para un local comercial tipo, no obstante los rubros comerciales Qiie
&stuvieran reglamentados por normativa especial deberan cumplimentar lo requerido por estas itimas

i
;
i
i
|

i

Vid 1 locales que no son comerciales:

: ¢ resto de Locales de Tercera Clase, nc se estipulara medidas minimas. resultando las msmas ce a
on de la norma especifica para cada uso. En casc de no existr reglamentacion se (omarz <o :

Yiag A_TURAS MINIMAS:

EesrasiazOme L 240m
waln 250 m
aeshestadime 2.80m
1 ~ocaes nastad0m- . 2,90 m .
Locales nasta 100 m- 3,00 m
V.5, MEDIDAS MINIMAS DE LOCALES DE CUARTA CLASE f
$1E AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOCALES
VA Espacios para Cocinar: (kitchenette, ofice)
-ermikad para cuelquier uso. exceplo para viviendas y su area sera inferior a 3.00
Vigi2 Pasillos:
Anchs minimo en viviendas u oficinasiestudios ... ... ... 0.80m
Ancho minimo en cualquier edfficio con acceso de publico........... 1.20m ;'
VIS13. Locales de Cuarta Clase no consignados
s

Ei resio de Loceles de Cuarta Clase no tendran medidas minimas reglamentarias sino que las mismas ;
seranas necesarias parala aplicacion de su uso.

ViE2 ALTURA MINIMA

DiEag nag R 240 m
ansrasia bl - Z280m ;
I0gies nasia ol m- 2,80 m '
_acajes hasta 80 mé 290 ‘
! !
! \\ |
J,&( — - \»\ i
] m N Vil Vil X
Traras ! Negvas Urber Sorficanas i
A0S 4y Bamelam & -
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NCRRAIZE ~ABITAEILIDAD | |

Locdes de mas da B0m- 3.00m

VI.6. ALTURAS ESPECIALES PARA LOCALES
Vis.e, LOCALES EN DUPLEX Y ENTREPISOS DE LOCALES COMERCIALES

a;Paralos locales de primera clase en Edificios Dupiex. casa habitacion y oficinas. con entrepiso gue no suners
03 23 de la superficie del local de estadia, se permitira una altura lire del ambiente inferor de 2 25 m sigmor
¥ tuando la dtura del aventanamiento sea de 4.00 m. como minimo.

_______ +_ﬁ_ —— e e e o
CERRAMIENTC
o ;. VIDRIADG
(e} o
< |

2/3 superf.

&

A SUPERFICIE TOTAL [——-—--—

-

el

Histantia no mayor a 8.00 m. fa gtura minima del ambiente superior restitante sera de 2.10 m COMT Mafam s
Ladliura totd resultara de 4.50 m.

h>210 ] !
o~
CORTE al<1/2a S
al<6.00m p
JE al D L‘ l
| .
al ﬁn'. l
PLANTA | I
', il

=7 faso cue el enlrepise ocupe fodt ol ancho del ocdl v hasta 4 de ia profundidad del misme nasiz -
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AN

''ORMAS DE HABITABILIDAD

CERRAMIENTO
|PROYECCION ENTREPISO VIDRIADD
PLANTA [Tom====m==m===- T & |
' @
L
Q2
T T, T T T T T T T I ;
a s : " CERRAMIENTO |
. , o ' VIDRIADO i
I (&) 1
CORTE - g |
N
oy

T LLTURAS MINIMAS DE LOCALES EN SEMI- SUBSUELOS

.05 iciaies de Primera, Segunda y Tercera Clase, ubicados en semi- subsuelos, podran tener ias mismas |

Fturas mimimas determinadas segun sus clases siempre que cumplan con las exigencias referentes a |3

' ruminacion y ventiacion y que el subsuelo se encuentre equiparado a P.B. Se equiparard a P.B. cuando ia
“ferencia entre el solado exterior y el cielorraso del loca es mayor a 2/3 de la atura libre interior. Para ios

3 ‘oales og Primera Clase se exigira que el antepecho de fas ventanas estén como maximo. a una dtura de 130 |

™ sl piso

1.30 max : :
- CORTE —~ X :
|
|
( | ]
L % V Vi Vi Vil x X
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VI63.  ALTURAS DE LOCALES EN ENTRETECHOS CON PENDIENTES

it La altura minima de locales de.estas caracteristicas sera sin limites. pero para &f computc Ge 'z supar
’ - {calculo de FOT) solamente se tendra en cuenta a partir de 1,60m de dtura minima. computa
I inferior de la tirantera.

D
y

[
IS

N -
(SR A

Vig6.4, RELACION ALTURA | PROFUNDIDAD

Cuando el lado en que esté ubicado el vano de fuminacion sea menor ala mitad de la profundidad del local. las i
diuras de los Locales de Primera, Segunda Clase y Locales Comercidles, se aumentaran de acuerdo con lo [
que resulte de muitiplicar el excedente de profundidad por 0,10.

PLANTA

(o)

RN ——— — (S

Sb>2aseinaementasd
la altura. -
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« JE H,Aé ‘»&r.u IDAD

Ies que sean de forma ireqular deberan cumplir con 12 superficie minima raz.em
_ ates. cumpliende ademas con la condicion de tener ‘ﬂS"rIptO como espar (
WIS gaa D meyor 2lado menor exigido v superficle no menar 3 80% de la suparficie minin

/1.2 SUPERFICIES MINIMAS PARA LAS UNIDADES DE VIVIENDAS:

@ condicion e habitabidad de una vivienda se verificara con la aplicacion de la siguiente tabla’

N°de Dormitorios
1 2 3 4 ER

infamiiaras Area Minima (m-) 28 40 60 80 106 122

Area Minima (m-) 30 - 48 72 g . 12 144

.

Nooom Ny Vi vii Vil o X

ES COPIA FIZL DEL ORIGHAT

i

WF.a(v

Jefe Dple 02 A
DLT‘* G AL M

4
o




~Ordenanzalipers B EANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA
4/58

VIl.  ZONIFICACION

Vi1, NOMENCLATURA'Y DELIMITACION DE LOS DISTRITOS

ctos de cumplimentar los propositos y previsiones contenidos en este Cadigo se delimitan areas disinios
aralos cudes se define el caracter y se regula la subdivision, ocupac»on uso del suelo, infrasstruciura ae

ooy morfoiogia urbana
Vi1 AREAS ’ i
>¢ establecen dos areas, denfro de las cudes se engloba ¢l sistema fisico- funcnona! de la ciudad de Ushuaiz

“rza Urbanay Area Suburbana.

Area Urbana: destinadas a asentamientos intensivos o en los que se desarrollan usos vinculados con ia
residencia, actividades terciarias y de produccion, segun las disposiciones especificas que establecen para cada
distrito.

“rea Suburbana o Urbano-Rural: constituida por los sectores circundantes o adyacentes a area urbana
"zationerdose a ella funcionaimente, destinados a usos complementarios de esparcimiento. recreacion ¥

cepories asi como distritos destinados a produccion y equipamiento urbano que requieren Mayor extension y
©+0@0%i01 yioana. Puede contar con parte de la infraestructura de servicios y del equipamiento necesaric LUna
xmpietada pasaran a constifurse en areas urbanizadas.

DISTRITOS

r

-5s distritos se denominan de acuerdo & uso dominante indicado en lefra mayUscula, promoviendose en ellos
g z2nas con otros usos complementarios y necesarios para ef desarrollo de la funcion principal, prohibiendose los
zue resultasen no utles o perjudiciales.

Z 2o un submdice. que sera un niimero cardinal. ias condiciones particulares en & ejido ursanc
S urbanisucos refiros, et )
STEPNIA e R

EAUA C . !
HAC e e M I
Recuperacion Urbana. ..o RU l

Urbanizaciones ESpeciales ... UE
Area de preservacion NIStOMICa..............cooooeoeo APH. ‘

Zase2 Tunslian RT
SAGUE UTDARG. e PU _
Zaservz Teportivo-Recreativa . . _RDR :
= cxpansion Urbana o . REU |
............................................................................... RC ,'
...................................................................... RN '
................................................... APE {

vi i X X

el IONTTTO
—
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‘pagna’®8  ZONIFICACION

Vi2,

‘
|

V124,

’ Vil1.2.3.

Vil1.2.4.

VIL1.25.

Clasificacion de los distritos segun zonas dentro del area urbana y Suburbana

Vil1.2.2.

Areas de Preservacion Histérica

Se particularizan zonas de preservacion ambiental de valor historico, demarcandose el area funcional con
equipamiento de distinto grado de complejidad funcional {administrativo- turistico- comercial) a diferencia
de las caracteristicas de otras areas centrales dentro de fa frama urbana. )

RU- Distrito de Recuperacion Urbana

R- Distrito Residencial

Zonas destinadas a la localizacion preferencial de viviendas con densided alta. megiz v nae

tratamientos particulares en cuanto a formas y ocupacion del suglo, circundadas e Inoluyencs =~ 2 zs
mismas amplios espacios verdes con el fin de garantizar y preservar las buenas condicnes ds :
habitabiidad, admitiendose usos conexos y complementarios con & residencial ‘

R1- Residencid densidadmedia
R2- Residencial densidadinedialbaia
R3- Residencial densidadbaja

R4- Residencigl parque

CE- Distrito Centrd

Distrito destinado a cOn’centrar'acﬁyidades.institucionales, financiero, comercial y de servicios y también
residencial de alta-media densidad: Representa.una zona de mayor grado de consclidacion y fujo de
actividades con algun tipo de molestia {congestion vehicular, peatondl y ruidos)

CE- Centrd
CE1- Central Microcentro
Ceph- Central Preservacién Histérica

CO- Corredor Comercial

M- Distrito Mixto

Distrito destinado a la superposicion de dos usos diferenciados, residencial e industria, con’: rmando
zonas de actividad manufacturera y servicios con vivienda.

MR- Mixto-Residencid
MI- Mixto-Industrial

b

v

Dentro def sistema urbano, corresponde a areas degradadas o consideradas de interés plblico en las
que existe la necesidad de su reestructuracion y recuperacion dentro de la trama urbana existente. Se
estudiara cada proyecto individuaimente a traves del AT.C. y aprobarael C.D.

v oy Vi Vi

IX X

NP S de Zewulicacior

H .
. Nuevzs Urhan | e ; N
N riblonias |_yFarcelam. | sTejoo v | Habitaniiaad USO gel suslc | La
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g
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VIL.2.8. UE- Distrito de Urbanizaciones Especiales

Corresponden alas areas que constituyen conjuntos urbanos de caracteristicas diferenciaes o a Ia
areas efectadas por el emplazamiento de actvidades especificas. La findidad de estructurarias y
regamentar su uso, ocupacion, subdivisién del suelo y su insercion en la estructura urbana.

|
i
t
\

Vit2T R7- Disinto Reserva Turistica
Areas que DOr SU USO o caracteristicas naturales se consideran de Inferes tunstice  detweroles
regamentar su ocupacion e infraestructura de servicio basica.
Vi1.28 EU- Distrito de Equipamiento Especial:
Son aquellas areas que poseen adecuada accesibiidad y donde se localizan equipamiente de
infressiructura urbana que por sus caracteristicas fisico funcionales generan ciertos grados de molestias :
‘antes potabilizadoras, usinas, plantas transformadoras. u ofras)
D Tstnite Reserva Deportiva- Recreativa
/2N espacios destinados para actividades deportivas-recreativas de Use cublics ¢ semipuies
it 1210 REU- Distrito Reserva de Expansion Urbana.
1 ~ %
Corresponden a fracciones de tfierras de propiedad publica o privada para futuro desarrolio urbano i
sueic a normas y pautas especificas. Los indices urbanisticos y usos surgiran a partr del estudic
pormenorizado de cada area en particular y debera ser aprobada por el C.D. i,
i
SISIVER RC- Distrito Reserva de Costa. ,
inciuve la costa maritima y la de rios y arroyos, tambien dentro del area urbana {Buena Esperanza :
Pioc Srande, Olivia). Quedara sujeto a un proyecto particularizado que defina su recuperacion v su uss
oo un area de esparcimiento y recreacion.
RTH “es erva Costa de Rios) Incluye alos arroycs Sera de 25m. a partir de falinea de ia nbera = .
gue sera definida por el ente de competencia.
R.C M. {Reserva Costa de Mar) Se define esta como una franja de 50m. a partir de le linea de Maxima
— Marea. Por sus caracteristicas ambientales su uso sera destinada a actividades deportivas yio l
’ recreativas de tipo publico, semipublico o privados. !
WELT = - Sisirto Reserva Natural

=

atzrva Natural Restingida; Var su defimcion er af capirulo M "Conciciones Amneniass

= o O {Reserva Natural de Uso Confrolado) Ver su definicion en e capituic ix Condiciones !
Am:zeniaies

n v oV v

Tramas Nusevas Urban  Normas Gral. |
Nonsuriiongs yFanelem siTepdotlt o

Normas de

Aty CE’ V’Dn:ls
J(éfe DptO I/ﬂgr ache
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VI21.  R1: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA
" CARACTER SR

Conforma una zona residencid donde se combina I
vivienda unifamiiar y multifamiiar, estando asociadas con los
Usos directamente vinculados a ellas, tolerandose ofros. que :

'por su fipo. y magnitud, no desvirtiian el caracter | j

. preccaminente dela zona.
__ DELIMTACION . |
Los indicadores urbanisticos de mayor densidad. ‘
( . i
| .
. Usos | . USOS SEGUN TABLA e
1 PRINCIPAL: Residencid - Vivienda uni y multfamiiar. ~ COMERCIO: Mayorista y minorista s/ restrictiones ge I
| cuadros de usos. !
| COMPLEMENTARIO:  Comercio mayorista y minorista, | INDUSTRIA: Segun Grado de Molestia
| Industria y deposito, talleres y servicios generales. | DEPOSITOS: Segin Grado de Molestia
| S TALLERES: Segun tabla de usos.
'__INDICADORES URBANISTICOS %_
 Parcela Minima: ! Retiros: FOS. 070  'DN: 800 hab/ha |
Frente 1200m | Frontal no FOT. 230 |
|t Superficie 300.00 m* : Lateral no ‘Altura Méxima  3.pisos DU; - 400 hab/na '
: ' Contrafrontal min.400m  Plano Limite Altura Max.- ;’
siCap. V.2, Esp. Libre Macizo - 12.00m
, :
e | | _ o
___PREMIOS | INCREMENTO F.O.T.
- Edificios con estacionamientos de vehiculos segln lo indicado en VIl "Normas Grales sobre ,
1 USO 06l SUBIO. ...oooo e reesene g bgasesersbens s enrennreens et s j 0.10
i Englobamiento de parcetas. . ... | 0.20
Cesion a via plblica con retiro de L.E. p/ ensanche de calle sicap. M. : 0.10
Proyectos integraes de construccion de perimetrofibre............ ... 015
N T v v W Vil Vi | KX X
~ Ta e Normas | #as 0 Nuevas Uban  “Normas Geal © Normag de Zoficacion Narmas Gre: Dot i e
. Jeminsielas | Lidgiones |y Parcelam | siTerdo Urn. ¢ riabiabiidad UBO Dl Bty | migeeiied =
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Opbjetivos Generales

o Ajenlaria densificacion def area.

o Aeniarla construccion de viviendas multifamiiares en altura.
|  Promover ensanches de calles secundarias de la frama circulatoria.
; o Alentar la arborizacion de fa zona.

o Gengrar un area de transicion entre el drea central v las areas resadencuales de media baja y baja |
densidad.

¢ Aleniarla construccion de edificios con estacionamientos

P Propuestas de Proyecto

s =rsancne Jde cales secundarias dela trama circulatona

o Rezmenzionamiento de lainfraestructura de servicio.
e Aea parbicularizada de preservacion historica Barrio Solier.

V. .V Vi oMb b ovie X
Nuevas Urban | Normas Gral | Normas ds - f . Zonifgacion: | Normas Gral | Suridewnes |
y Parcslam. sfTejido Urb. | Habitabilidad’ il Cuse delsuele | Ambentaiss |
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4p#BfB8  ZONIFICACION

112 Re: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIAIBAJA

|__CARACTER -
‘Residencia general donde la vivienda esta asociada con los i
- usos drectamente vinculados a ella, tolerandose oftros que ;
L POr s ipo y magm fud no desvirtua el caracter predominante
 de i@ zona. Convive la vivienda unifamiiar y multifamiiar de
i ba}a altura “

1
|

e

l
DELIMITACION E _
°

“Ellimite de la zona pasa por los lotes frenhstas prevalemend
los Indicadores urbanisticos de mayor densidad.

| Usos | _USOS SEGUN TABLA
PRlNCIPAL Vivienda unifamiiar y mulfifamiiar { COMERCIO:; .Seglin cuadro de usos
,‘ INDUSTRIA: Grado de Moiesna V'y V condiciorado segun
COMPLEMENTARIO Comercio minorista, industria, talleres | cuadro
y Servicios personaes ' | DEPOSITOS: Grado de Molestia IV y V condicionado segun
; cuadro

; TALLERES: Segin tabla de usos.

_INDICADORES URBANISTICOS

| Parcela Minima:  Retiros: \F.OS. 060 . DN: 600 hab/ha
| | Frente 1200 m { Frontal 3.00m |F.O.. 120
| Superficie 360.00 m* | Lateral no ,Altura Maxima 3. pisos | DU: 300 hab/ha

; ' Contrafront min. 4.00 m } | Plano Limite Altura Max..
vs/Cap V.2, Esp. Libre Macizo

i \

I . i

: i i

f i H }
| i

e e i j

. PREMIOS . _INCREMENTOF.OT.
'Por retro uniatera 300 m como minimo y en todo e ancho del lote y en| 0.15
atura. i

; 0.03

g Por construccion retirada de fa L E.. Por cada metro de retiro.................... 0.15

Hasta un'méximode...............

x/ I \m N Y vl Vi |

[ Normzs : Nueves tirtar & ! Normas de Zonificacion Niarmas Grai
A insralas | Hru,la uEs) y Parcelem | 57

e, | Habilabidad use Jel suslo
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B
e Objetivos Generales [N
) v
» Sleriar la construccion de viviendas y comercics complementarios con refiros rantaes v aterales
parcuizades '
= Mentar arborizacion y parquizacion defa zona.
» Promover ensanche de calles secundarias indicadas segun su jerarquizacion. transito.
1122 Propuestas de Proyecto
» Ensanche de cales secundarias.
o Pavmentacion calles de coneccion interbarrial (secundarias). !
o ~endestacion via publica.
o Anunzecion detavia publico
3 :
|
|
f
i
|
|
}
i
|
!
___ o N v v Vil Vil X
Tramas | Mugves Urban © Normas Gral | Nermas de Tomfezon | Mormas Gral T
- . Creualonss | yParceiam | siTejde Urh | Habilabilidad USO dwisuse | A Tia
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cODIGO DE PLANEAM!ENTO URBANQ DE LA CIUDAD DE USHUAIA

4EJ§§@§§MIZOMFBAOON -
BEEY R3: RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA

_ CARACTER

Area éla para la vivienda unifamiliar y bifamiiar con
1;carartensncas tendientes d Barrio Parque con usos |
| recreativos de esparcimiento, asi como .areas de reservas'
- paisajisticas.

DELIMITACION
“Blimie dela zona pasa por el eje de la calle,
La zona se define de sus bordes hacia adentro.

USOS

USOS SEGUN TABLA

‘ PRSNC!PAL Vivienda unifamiliar y bifamiiar

: COMPLEM ENTARIO: Comercio minorista - Talleres e |
industrias artesanales y servicios personaes.

)

. COMERCIO: Minorista segtin cuadro de usos.
INDUSTR!A artesanales seglin grado de molestia
DEPOS!T 0S: no

. INDICADORES URBANISTICOS

“Parcela Minima:  Retiros: -F.OS. 050 DN: 30C habihs
_Frente 1200m ! Frontal 300m F.O.T. 0.80
Superficie 40000m? | Lateral 300m  Altura Maxima 2 pisos : DU: 15C hab/ha |
. | Contrafront. min. 4.00 m Plano Limite Altura Max.. - !
siCap. V.2. Esp. Libre Macizo | '
| |
f ;
PREMIOS . INCREMENTOF.OT.

Por construccion retirada dela L E.

Por mpramac:on del proyecto respetando la planimetria y forestacion (paisaje natural)
Por cada metro de retiro
Hasta un maximo de.

0.20 !
0.10 i
003 |
(.05

._ /H——~\m N V.ol Vil Vil X
e, Nermss TralRgs fNue\ras Urban. | Normas i3ral ¢ Normas de Zonficacion | Narmas Gral segs
e Adminsiraives | CiroulaleNss |y Parcelam. L s/Tepdo Ut | Habitabilidad uso del suela =
-
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Objetivos Generales

» Alentar la proteccion y mantenimiento del paisaje natural.
 Preservar la arborizacion natural y/o arborizar.
+ Reforzar el caracter particular del érea..

Proptiestas de Proyecto

I 2spacios recreativos
s mEaT CSER0 de equipamiento urbanc
corpetar infraestructura con diseno paticularizado
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Ordenanza Numero; 2127

. ZONIFICACION

oS

114 R4 RESIDENCIAL PARQUE

_ CARACTER . | | T
|/ Area de vivenda unifamiiar de baja densidad con fraza de

. Barro Parque

’] | paisajisticas.
!
!

_DELIMTACION | R

! recreativos de esparcimiento asi como areas de reservas

———t

y caracteristicas de tejido abierto. Usos ' |

| USOS SEGUNTABLA

- PRINCIPAL: Vivienda unifamiiar. ;COMERCIO:‘Minorista segun resfricciones de cuadro de

COMPLEMENTARIO: industrias y talleres artesandes, | INDUSTRIA: Segiin Grado de molestia |

comercio

___INDICADORES URBANISTICOS

Parcela Minima: | Retiros: |F.OS. 040 | DN: 160 hab/ha -
Frente 2000m |Frontal 300m |(FOT. 050 |
Superficie 600.00 m* | Bilateral 300m | Altura Maxima 2 pisos | DU: 80 hab/ha
| Contrafront. min. 400m | Plano Limite Altura Max
|! s/Cap. V.2. Esp. Libre Macizo l
__PREMOS o INCREMENTOF.OT. ~
Por impiantacion def proyecto respetando la planimetria y forestacion (paisaje natural)... 0.10 i
Por construccion retrada dela L.E.. Por cada metro de refiro............. ... 0.03
Hasta un maximode ... ... 0.15
Por construccion retirada de la L.E..de refiro lateral obligatoria.
Por cada mefro de refiro.......... ... 0.03

 usos artesanaes y talleres.

‘ DEPOSITOS: no

i
{
i
|
i
H

Hasta un méximode . ... 0.15

RN vV v Vi Vil Vil | X

Normas ¥ mas Nuevas Urban. | Normas Gral Normas de Zonificacion Normas Grai
riasirabvas | Cinclaiorias y Parcelam. s/Tejido Urb. Habitabilidad
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A Objetivos Generales
v Pracervar parle del paisaje natural en cada parcela.
+ Presevar areas de bosques.
»  Rafizar el caracter delazona Barrio Parque.
Sl Propuestas de Proyecto

e Cansoidar espacios recreativos.
» Redizar diseio de equipamiento urbano. : .
» Completar infraestructura con disefio particularizado. ;
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CODIGO DE P

Ordenanza Numero: 2

LANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA

j@gmalwbb ' ZONIFICACION

115,

CE: CENTRAL

;i? CARACTER

i

“Conforma un centro que abastece con senvicios
-equipamiento a las zonas adyacentes y a la ciudad toda.

|
\|__ DELIMITACION }
¥ :.
| :
i f
I ‘
il i
1 USOS USOS SEGUN TABLA L
} PRINCIPAL: Equipamiento comercid - instituciona | COMERCIO: Mayorista y minorista segun resiricciones de -
!! cuadro de usos.
. COMPLEMENTARIO: Vivienda unifamiiar y multfamiiar | INDUSTRIA: Seglin Grado de molestia
II " | DEPOSITOS: Complementario de la actividad comercial, -
;‘ segun cuadro de usos y grados de molestias. (ver r1)

INDICADORES URBANISTICOS

5 Parcela Minima: ' Retiros: :F.OS. 0.70 DN: 1000 hab/ha
| | Frente 10.00m  Frontal F.OT. 2.30
. Superficie 200.00m? | Lateral | Altura Maxima 4. pisos | DU:. 500 hab/ha -
 Contrafront. min. 4.00m | Plano Limite | :
J '/Cap. V.2, Esp. Libre Macizo | Altura Max. ~ 1800m |
; : ! f :
| | |
L I . - :
. PREMIOS . INCREMENTOF.OT,
' Edfficios con estacionamiento de vehiculos segun lo indicado en Normas Generales sobre el |
USO 0l SUIO. .. 010
Engiobameento de parcelas....... .. 020
Cesion a Via Publica conretiro de L.E. ..o 0.10
- AT N Vi Vi vil X x
Normis 0 Trzma ¢ Ngevas Urhiar v Normas s T gt B I S S
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LOMNICACION

Objetivos Generales

»  Dootvrmargna zona comerca y de serviclos que abesiecs ala ciudad roda
~zanerar parcelas baldias para estacionamiento.

o Agrar el squipamiento comercial. de servicios y recreacion relauonados d turismo
e Ajertariaconstruccion de edificios con cochera.

1152 Propuestas de Proyecto

+ Areas particularizadas de preservacion historica - fundaciona. _

+ Adecuarla sefiglizacion y publicidad estatica con carécter e identidad a pautas de disefio regional
e Rad m*»ansmnamsento de infraestructura de servicio.

fe equipamiento urbano con identidad propia
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V(g[ COQJ(()B:%PZ%PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA

rdenanza Num
oagina 14758 ZONIEICACION

1.1.6. CE1: CENTRAL MICROCENTRO

——— .

_CARACTER -

Es ¢l soporte del més alto nivel de diversificacion y densidad |
de equipamiento turistico comercial e instituciona,

“DELMITACION

Bllimite de la zona pasa por lotes frentistas prevaeciendo la |
Zona de mayor FOT ' :

__Usos | USOS SEGUN TABLA -
PRINCIPAL: Equipamiento turistico, comercial e institucional COMERCIO: . Mayorista y minorista segun restricciones de
[ cuadro de usos,
COMPLEMENTARIO: Vivienda unifamiiar y mulfamiiar. | INDUSTRIA: Segun Grado de molestia
| DEPOSITOS: Segiin Grado de molestia

{
I
|
— , |
__INDICADORES URBANISTICOS L
Parcela Minima: | Retiros: ‘F.OS. 0.75 i DN: 1600 hab/ha
Frente 10.00m  Frontal no F.OT. 375
Superficie 200.00 m- | Lateral no (Altura Maxima 4. pisos |, DU: 600 hab/ha
 Contrafront.min. 400m - AM.en Av.Maipa 5. pisos |
Is/Cap. V.2. Esp. Libre Macizo ; Plano Limite Altura Max.: ;
21.00m .
| | |
__PREMIOS : INCREMENTOF.OT.
"or englobamiento de parcelas ... ! 0.20
-8si0n & via sublica frente de la parcelaparaensanche decalles. ... .. 010
HUSCS TESDSn@es no permanentes. .. 0.02
- [ | vi Vi Vi KX X
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Objetivos Generales

« woo3orzariaentidad y caracter del area fundaciona)

» Aceniuar ef caracter comercidl - intitucional de la calle San Martin.
 Cenformar un frente ediicio que refuerce el caracter turistico de la ciudad sobre Av. Maipu.
o Revagorizar y jerarquizar la situacion con usos pliblicos recreativos.

1162 Propuestas de Prayecto

o Reforzary caracterizar los ejes circulatorios.
« =exmensionar lainfraestructura de Servicios
= ~Iel.ara sendizacion publicitaria estatica con caracter e identidad a pautas de diseforegora

.2 Q& equipamiento Urbano con identidad propia
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___Ordenanza Numero: 2127
pagra /58~ ZONIFICACION

.. Eje 0e avastecimiento diario, servicios personges y de-
it equipamiento a los barrios adyacentes. La insercidn de fos
! corredores en areas residencides permite la implantacion :
i del equpamiento administrativo descentralizado, locales |
| comercieles, servicios a terceros necesarios _para el?
| desarrollo socid y talleres de manufactura a escala famiioar. |

. DELMTACION - —
Los ivies frentistas por donde pasa.

. g

| USos | USOS SEGUN TABLA

©. PRINCIPAL: Comercial | COMERCIO: Mayorista y minorista segun restricciones de

' cuadro de usos.

- INDUSTRIA: Seglin Grado de molestia
COMPLEMENTARIO: Los permitidos a la zona por donde DEPOSITOS: Sequn Grado de molestia
pasa

{
i

_ INDICADORES URBANISTICOS ' )
- Se toman los indicadores paralazonaala que se superpone.

__ PREMIOS INCREMENTO F.OT.
: Usos comercidles mas vivienda.........._...._____ 5 0.20
- Por construccion retirada dela L.E.. Por cada metro de retiro........oooooovvoooo | 0.03
Hasta un maximo de......................coooovcoori.. § 0.15
Cesion refiro frontal @ la via publica ..o 0.20
\/l Ll e
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R T Nermas' 1 Tramas Nueves Urbar: | Normas Geal | Narmas de Zorwicacibn Normas Gral | Do 4 Tavin

~ MmNt Lirculatonas |y Parcelam. | s/Tajdo Uns | _Habitabiidad uso del suele i A

m

-

B& COPIA FIIL ML OTUGINAL
G AL ;., ]

)

///2,//4@ g



' Ordenar%gqﬂumero: 2

1GO DE P&%Z\%\IEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA %JL/
20/58 . e

PYT Objetivos Generales

» Consolidar un area de uso mixto.
« Dromover la radicacion de comercios

1172 Propuestas de Proyecto

L]

Programas de apoyo d desarrolio del area.
e Caracierizacion del area
s Fargaizacion.

« Maiora dela via circulatoria,

w |
|

[ v -V SVE VI vib - IX
R Tramas Nuavas Urban. .. Normas Gral. Normas de Zonificacion | Mormas Grg' | Gondwnss
- nBEvEs - Oiruialonss y Parcelam. siTepdo Urh Habitabilidad ugo delsueld |} - Ambertz ez
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Orcsenanza Numero: 2127
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paﬁi%S ZONIFICACION
149, ML MIXTO INDUSTRIAL
. 1
. CARACTER |
”‘CLJS na de mediana embergadura. Area desunada a a!o;ar'
: achvidaacomplementaria: de los -usos urbanos que por su i
, caractenstica requieren de su proximidad con el area centro
_ DELIMTACION -
" Usos | USOS SEGUNTABLA -
PR&NCIPAL Taller, industria o depdsito. | COMERCIO:.Segun cuadro de usos.
| INDUSTRIA: Segiin Grado de molestia
; COMPLEMENTAR!O: Vivienda unifamiiar y/o comercio. i DEPOSITOS:  Segun Grado-de molestia
|

-f ~ INDICADORES URBANISTICOS o
Parcela Minima: | Retiros: F.OS. 050  .DN: hab/ha !
“Frente 20.00 m { Frontal 300m (FOT. 100 |

[ Superficie  600.00 m? | Lateral 3.00m |Altura Maxima DU: hab/ha

| Contrafront. min. 4.00 m ) Plano Limite Altura Max.:. |

| r ;
PREMIOS ! INCREMENTO F.O.T.
_ | W L N v Vil Vit | KX X
©b Normas | Tramax Nysves Urben ' Normasfirst | Normas de Zovificacion | Noomag Gral ' Toudnones St
f | Adminsiralrss | Ciroulatoriay | yParcelam. | siTepdotie. | Habiiabiidad : USO delSUelo | Ambmsrimse ) S
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NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELO

USOS DEL SUELO

En todo el ejido urbano y de acuerdo alos distritos de zonificacion, los usos permitidos y las restricciones que ios
cendicionan, los factores de ocupacion del uso del suelo ylos requerimientos de estacionamiento, lugar de carge y
descarga son los que resultan de las listas de usos consignados en Cuadros de Usos.

USOS PROPUESTOS EN CADA ZONA.
En relacion a los usos propuestos para cada zona se observa:

1 Los usos deben ser entendidos desde su aspecto positivo, en cuanto puedan contribuir a desarrollar y
consolidar areas, otorgando su identidad.

L0s usos prohibidos son aquellos que potencialmente provocan deterioro a las 4reas. acorde a su actua
desarrollo y consolidacion.

> Enareas de crecimiento y ain no consolidadas puede ampliarse la gama de funciones compatitles con la
Jsvienda unifamiiar y multifamiliar, cuando estos usos estén debidamente regilamentados.

¢ Dada la variedad y velocidad de cambio en los usos que alberga esta ciudad, toda enumeracion que intente
ser exnaustiva en la dasificacion de los mismos es ilusorio, debiéndose interpretar los usos no admitidos
sequn ei caracter general de la zona, el grado de molestia (olores, ruidos, etc.) y la sunerficie necesaria
mimime disponible para el desarrollo de la actividad. El criterio a adoptar es el bienestar comin de Ia
nobiacion.

(@3}

Cabe Indicar que las incompatibiidades entre usos y zonas son salvables con la observacion y restriccion de
puntos conflictivos de molestia. Cumplir fas reglamentaciones favorece la interelacion de uses.

COMERCIOS MINORISTAS.

~03 us0s de comercio minorista desarrollados en locales que cuentan con. planos aprobados, con anterioridad
+ & Urgenanza que pone en vigencia éste Codigo. seran permitidos en tanto no excedan la superficie maxima
zeterminada segun zonas, debiéndose ajustarse en un plazo perentorio @las condiciones impuestas.

DOS O MAS ACTIVIDADES EN UNA MISMA UNIDAD DE USO.

=n caso de desarrollarse dos 0 mas actividades en una misma unidad de Uso. que sean permitidas pero con
restricciones, podran adoptarse las limitaciones de superficie admitidas para la actividad menos restringida. A su
vez cada una de las actividades debera cumplir con todas las restricciones y exigencias propias.

USOS COMPLEMENTARIOS AL RESIDENCIAL

Cuando en los distritos residenciales, en la misma parcela coexista’ este uso permitidos, éstos deberan
mstaarSc exclusivamente en la planta baja y conter. con acceso directo desde la via publica, respetandose las
"ssinzzicnes de ocupacion del suelo establecidos para la zona residencial,

=n aistritos residenciales no se permitiran edificios destinades exclusivamente a servicios persona&ec direc t S
metnad Ssiuchos y consultorios profesionales. Las actividades que podran funcionar como companbl@s co
RS a residencial, solo podran ocupar un porcentaje. del area total de ocupacion segun la zona. fiast

7 maxm> dei 20% del totel de unidades del edificio.

] ] .....
I L '] v Vi VIl Vill X
R Tramas Nuevas Urban | Normas Gral Norras de Zonficacion Normas 13zt Teny
: Cincuiatonas y Parcelam sfTajido Urb. | Habilatilidad 3D Jil SuEin Z: s
JJA A |
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1 Vi s,

IRVIRES

ViIl1.7.

VilL1.8.

villie.

USOS NO CONSIGNADOS

Los usos no consignados en el cuadro de usos deberén ser expresamente autorizados, dabisndo pressntar

una memoria detallada del uso que propone implantar. a fin de que el area tecnica se pronuncie conre iz
inclusion en el presente Codigo. '

USOS APROBADOS CON ANTERIORIDAD A LA NORMA

Todo uso aprobado con anterioridad a la sancion de la presente norma, con plano aprobadc y desiing sxnreso
cuya actividad se desarrolle en zona que resuite un uso no conforme, no permitido o uso condicion=io. densar
regularizar su situacion gestionando un Certificado de Subsistencia.

@

<

A fin de regamentar las situaciones de incompatiblidad concliando aspectos socides, legales, economicos vy
ambientales se presentara ef Cerfificado de Subsistencia en base a cud se consignara;

1. Podra seguir desarrollando la actividad en €l lugar que ocupa y en las condiciones originales segun conste
en certificado, debiendo mantener las restricciones.

2. No podran ampliar o modificar ei edificio a fin de ampliar a actividad no conforme.

o

(4¢3

Se deberan redlizar las obras de acondicionamiento necesarias a fin de obtener las condicionss ge nigien
salubridad, estetica.

4. No podran cambiar ef uso por otro no conforme:

5. Las obras de refaccion del edfficio deberan ser fundadas en razones de las mejoras enumeradas v
aprobadas por el area técnica, para su iniciacion. ’

AREA DE CARGA Y DESCARGA

En todos los distritos y zonas las superficies requeridas para carga'y descarga y/o estacionamientc &
en Cuadro de Usos, deberan estar incluica en ¢ predio. Estos espacios no podran ser destinades @ ciros
mientras subsista la actividad principal. La provision del espacio debera ser adecuada para gue las op ,
de carga y descarga se cumplan obligatoriamente dentro de la parcela y en forma de no afectar el transio en ia
via publica.

ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

En la construccion de nuevos edificios debera preverse espacio para estacionamiento de acterde a las
especificaciones y requisitos del presente capitulo. Se debera contar con adecuada prevision de madulos para
guarda y estacionamiento de vehiculos de quienes habitan, frabajan o hacen uso del edificio. La dimension
minima del modulo de estacionamiento sera: Ancho = 2.50 m. Largo = 5.00 m. Superficie = 15.00 m-

ablecidns

<N

Cada vehiculo debera tener asegurado el acceso directo desde la via publica hacia y desde su correspondiente
cochera libre de obstaculos. Se debera demostrar graficamente la posiblidad de estacionar en cada cochera
con minima maniobra,

El estacionamiento podra ser abierto, semi-cubierto o cubierto.

Podra preverse la construccion de espasics para estacionamiento o quarda de vehiculos en parsaies o cadas |

o

en un radio maximo de 200 m, contados 2 partir del perimetro del respectivo edificio.
CASOS ESPECIALES RELATIVOS A LA CARGA, DESCARGA, GUARDA Y ESTACIONAMIENTO PARA
VEHICULOS

a) Los requerimientos de carga, descarga, guarda y estacionamiento para vehiculos. seran optativo en
edfficios que cuenten con planos aprobados con anterioridad a la sancion de la Ordenanza de aprobacion

T . S— - ——
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'NORMAS GENERALEb SOBRE USO DEL SUELO

- VIiE1.10.

reglamentaria y de los horarios aS|gnados.

!
L
=)

s¢ <dg zdificios @ ampliar. cuande fa misma supere &l 50% de la superficie cublerta preexisienis s
ientos previstos segun cuadro de usos segun distritos seran ex:glbles en funcion de la superficie
iotal resuliante de sumar lo existente y lo ampliado.

d) Cuando la ampliacion no supere el 50% de la superficie cubierta preexistente, log requerimientos seran
exigidos en funcion de la superficie correspondiente a la obra nueva de ampliacion.

e) En edificios remodelados o reformados se exigira lo establecido en el punto ¢) del presente articulo.
CLASIFICACION DE INDUSTRIAS Y SERVICIOS SEGUN MOLESTIAS

Incustrias y servicios se agrupan en cinco categorias por el grado de molestia. Insaubridad y peligrosidac
e g SIguienie manera:

................. .Industnias domeésticas
.......................... Industrias inocuas
T SRRSO Industrias maolestas
I Industrias incomodas
L s Industrias insalubres y peligrosas

v-IV- Las industrias domésticas son aquellas que atienden el servicio, exclusivo de aprovisionamiento de Ia
ooplacion de la zona, y d igual que las industrias inocuas por sus caracteristicas, volumen condiciones de
~zere. funcionamiento, proceso de elaboracién, almacenaje, ausencia de proyeccion a exterior (clores

~umos higuidos. gases, polvo), ruidos y vibraciones, no producen cada una de ellas inconvenientes

nsaiubndad peligro ni perjuicio de clase alguna a bienestar de la poblacion circundante, @ transito v a
sslaconamiente

- Lasncustrias molestas sin llegar a configurar un peligro o dafo para la salubridad, producen inconvenientes
xnginados por ruidos, vibraciones, proyecciones @ exterior.

-0s estabiecimientos industrides de grado de molestia Il instalados con anterioridad a la fecha de
oromuigacion. en zonas cuyo uso es no conforme y sobre los que pesaran denuncias de vecinos molestados
debidamente fundamentadas, deberan introducir las mejoras que eliminen las causas de las denuncias.

+-I- Las industrias incomodas, insalubres y peligrosas pueden causar danos o incomodidades a la poblacion en
qenerdl

CLASIFICACION DE DEPOSITOS SEGUN MOLESTIAS

»pa' en cinco categortas denominados grados de molestas’ segqun las moiastias cus s
acuerdo al Cuadro de Clasiicacion de deposiics

DEPOSITOS COMPLEMENTARIOS DE INDUSTRIAS

-£s deposiios complementarios de una industria que se locdicen en una misma parcela donde se desarrolle ia

actividad principal se regira seglin la zona por las normas que regulen la actividad principal, segiin la zona.

0S laquermsentos seran optativos en parcelas cuyo ancho sea inferior alos 10 m ¢ a ancho previstc caz -
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1'VIlL1.11.2. DEPOSITOS COMPLEMENTAgios DE COMERCIO MINORISTA Y SERVICIOS, TALLERES
ARTESANALES. S ‘

Los depésitos complementarios y'sefvicios de comercio minorista, conformando una misma unidad de uss ng
, deberan superar el 40% de la superficie de dicha unidad, no siendo considerados COMO depesito @ ins eissios |
,‘ de ia zonificacion.

VIlL1.11.3. DEPOSITOS COMPLEMENTARIOS DE COMERCIO MAYORISTA
- 0% 02positos se ajustaran ala zona segunlas normas establecidas por &i grado de molestia
RUBRYV CLASIFICACION DE TALLERES MECANICOS

' Las construcciones destinadas a: talleres deberan asegurar un acceso directo y exclusivo desde a linea
municipd de un ancho libre minimo de 2.50 m, debidamente marcado y provisto de piso solido para el
movimiento vehicular. En ¢ caso en .que la parcela induya vivienda y taller, deberan preverse accesos
independientes. De acuerdo alas actividades desarrolladas, los talleres se clasifican en:

CLASE 5- Taller de instrumental

Comprende el montaje y/o reparacion de cerrajeria, tapicerfa, equipos sonoros, aire acondicicrade. e

CLASE 4- Tdleres mecanicos

Comprende toda reparacion mecanica de automotores, ya sea en forma conjunta o por especididades.
CLASE 3- Gomerias: v

Comprende la reparacion y recambio de cubiertas y camaras. Excluye la reconstruccion de las mismas.
CLASE 2- Taller de chapa y pintira , |

Comprende todos los trabajos de chapay pintura,

CLASE 1- Tdller integral

Comprende toda réparacion mecanica, eléctrica chapay pintura, rectificacion y accesorios.

e

Vill.1.13. CLASIFICACIONES DE DEPOSITOS SEGUN GRADOS DE MOLESTIA |

Los depésitos, igual que las industrias y los servicios, se dlasifican en cinco categorias, s2nun os
inconvenientes, o “Grados de Molestias”, que los mismos generen sobre el entorno inmediato. a saber

|
I Maxima Molestia ;
I Muy Molesto ._ ’
Il Medianamente Molesto /
IV Poco Molesto /
V' Sin Molestias

!
vill.2 TABLA DE DEPOSITOS SEGUN GRADO DE MOLESTIAS '
& 3rado de molestia de fos depositos es el expresado en ol siguiente cuadro: ;

!

] —— "
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124
Codigo Concepto . Grado de M&é&é*{ ﬁ?‘
D1, MINERIA | | j
D11 Combustibles Sélidos | f
o2 Petrdleo y sus derivados - !
T3 Minerales Metaliferos ' f
D2 PESCAY CAZA
o2 Pescados y Mariscos 1
022 Productos de la caza (evicerados) I
D3. AGROPECUARIA
) : D31 Aves vivas |
- ; D32 Ganado de pié ; I
D33 Subproductos ganaderos y agricolas 1
054 Cueros y pieles sin tratamiento !
RS i

Lana sucia. Peloy Cerda sin dlasificar

03 AGROPECUARIA
RS Alimento para aves y ganado i :
37 Aves, hueo y miel il g’
j 38 Ceredles, oleaginosas, efc. i ;
039 Frutas y Hortdlizas i
03.10 Frutas Frescas ' : f l |
D4 FORESTALES R
044 Durmientes, estacas y postes o . \ I
042 Rollizos ‘ e ' d
043 Mimbre y paja S i
D5. MADERAS :
C8n Lenay carbon delefia - 1
082 Tablas, tablones, tirantes, vainilas, etc. e It
D. 'ALIMENTOSYBEBIDAS At
~ D61, Aceites ‘ fil
o D62 Azicar ; ; ket S
063 Cafés, tés, yerba y especies R [
D64 Carnes frescas y congeladas ' CERSL Il
0628 Cerveza y bebidas sin acohol o W
TRR Comestibles en general : T I
2 Chocolate y sus productos, caramelos y preparados de azlicar It
" nd Embutidos, fiambres y ofros preparados a base de carnes ' fl!

rutas. legumbres y cereades en conserva y
secos en diversas formas L il

- [rvir 1 x| x
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NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELO, pagina 6
0.6.10. Harina de la molienda del frigo it
D611 Manteca, crema, leche y productos similares lii
D612 Queso : il
D.6.13. Pastas Secas I
D614, Productos de panificacion i
D.6.15. Vinos y bebidas acoholicas i
D7. TABACO
D.7.1. Cigarrilos . : %
D72 Cigarrilos, cigarros y tabacopicado IV
D8, TEXTILES ~~
D.8.1. Fibras Textles - ' il
D82 Hilados, hlos y lanas : Y%
D83 - Tejido : vV
D.9. CONFECIONES
D& Confecciones y tiendas en general v
092 Manteleria y ropa de cama v
D43 Merceria, medias y articulos de punto \
D94, ~ Roperia y Sombreria Vv
D10, PAPELYCARTON = |
D.10.1 Envases de papel y carton : Y
D102 Papel y carton i \Y
D11 ARTES GRAFICAS ,

D111 Editoriales sin imprenta OV
D112 Libreriay papeleria W
D113 Papeles impresos para decorar, empaquetar, efc. iV
D.12. PRODUCTOS QUIMICOS, PINTURAS Y BARNICES

D.12.1. Pinturas y barnices i)
D.12.2. Productos quimicos diversos Y
D.13. PRODUCTOS FARMACEUTICOS DE HIGIENE Y TOCADOR

D131 Drogas medicinales il
D132 Herboristeria i
0133 Perfumes y productos de higiene v tocador i
D.14. ARTICULOS DE CAUCHO

D.14.1. Articulos de caucho para uso medicinal y del hogar \Y
D.14.2. Céalzado de caucho %
D.143. Camaras y cubiertas i
D.15. CUEROS, PIELES CURTIDAS Y SUS MANUFACTURAS

D151 Almacenes de suelas 1]

! : ; . i i
| il 3 i v .V PVl VI VIil
CREENERD Normes Tramas uevas Un

- Adminisiceivss ;. Circuistories / y Parcelam.
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5 SOBRE USO DEL SUELO

52 Marroquineria

053 Calzados de cuero
0.154. Cueros curtidos
D.155. Cueros salados o crudos
D.158. Pieles curtidas .
D.157. Taabarteria
D.16. MATERIALES DE CONSTRUCCION
BRUES Art de plomeria, electricidad, calefaccion. etc. v
57 Ladrilo, cemento, cal. arena. efc. it
B Fiedras, marmol, efc. K
B4 Puertas, ventanas, armazones, etc. !
SRR Vidrios, cristales li
- D.17. ARTICULOS DEL HOGAR
0171 Acolchados y ofros articulos de tapiceria , IV
D72 Alfombras ‘ v
0173 Artefactos electricos, radios, televisores, heladeras ete. \Y
D174 Articulos de bazar y menaje , v j
D178 Articulos de limpieza Hl ‘
I Discos, casett, cintas de video, etc. vV
. ST Muebles en general v
018 JOYERIA, RELOJERIA'Y AFINES
A ~oyena, relojeria, plateria, fantasias, efc. ' Y
D.19. METALES (EXCLUIDO MAQUINARIAS)
D191 rtefactos y articulos en generd de metales no ferrosos
{cobre, plomo, Zinc, estafio, niquel, etc) il
0.19.2. Articulos de hierroy acero , -V
D 19.3, Hierro y acero en barra, perfies, chapas, efc. . R ]
D194 Metales no ferrosos en distintas formas S i
D20. VEHICULOS Y MAQUINARIAS (EXCLUIDO LAS ELECTRICAS) i
020 Automotores, sus repuestos y accesorios It |
2202 buicletas. sus respuestos y accesorios ‘ % ;
G £quIpos y accesorios para el transporte por agua o H
PR EGUIPOS y accesorios rurales : I
0205 Equipos y aparatos cientificos y de precision - . v
0206 Equipos y maquinaria para la construccion e H
D207 Maquinaria, instalaciones mecanicas para uso dela mdustna
sus repuestos y accesorios i
208 Maquinas y equipos para oficinas (mag.de escribir y calcular) \Y
Do MAQUINARIAS Y APARATOS ELECTRICOS
A Aparatos y materiales para radiofonia repuesios y accescrios
| i L ; vio Vil X
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JRBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA Vil

L1 REFERENCIAS GENERALES DEL CUADRO DE USOS SEGUN DISTRITOS

No permitido en la zona.
Permitido sin restricciones

Permitido superficie méxima destinada a la actividad 50% del F.O.T. de la zona. o del 4rea de

implantacion.n caso de afectacion parcelaria de 1500.m2 o més por englobamiento, ¢ parcelas de igual o mayor
superficie: el area méaxima destinada a a actividad serd 40% del F.O.T. de la zona.

Permitido superficie méaxima destinada a fa actividad 30% del F.O.S. de la zona, o del arez de

Implantacion En caso de afectacion parcelaria de 1000 m2 o més por englobamiento. ¢ parcelas de igual o mayor
superficie: el area maxima destinada a la actividad sera 20% del F.0.S. de la zona, o del area de implantacion
EIF.0.T. sera el 30% del indicado para Ia zona.

Permitido superficie méxima destinada a Iz actividad 50% del F.O.T de la zona, o del area de

implantacion, debiendo coexistir en la parcela con el uso principal. En caso de afectacion parsslzria de
1500 m2 o més por englobamiento, 6 parcelas de igual o mayor superficie: el area maxima destinada a la actividad sera
40% del F.0.T. de la zona.

Permitido superficie méxima destinada a la actividad 30% del F.0.S. de la zona, o del area de

implantacion, debiendo coexistir en la parcela con el uso principal. En caso de afectacion parcelania de
1000 m2 o mas por englobamiento. ¢ parcelas de igual o mayor superficie: el &rea méxima destinada a la actividad sera
20% del F.O.T. de la zona, o del 4rea de implantacion. E1 F.0.T. sera el 30% del indicado para la zona.

29/58 s
“NCRMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELO pagnad
0212 Articulos y aparatos para instdaciones electricas I\
D213 Motores electricos, sus repuiestos y accesorios ' i
| D.22. RAMOS GENERALES

D.22.1. Almacenes y proveduria mariima Hl
0.222 Almacenes y ramos generales il
D.23. VARIOS : ,

D.24. Accesorios para farmacia y hospitales Y
D232 Arboles y plantas I
D233 Armeria, sin deposito de: balas, cartuchos, efc. v
0.234. Armeria con deposito de: balas, cartuchos, efc. Y
D235 Articulos musicales v
0236 Articulos de deportes v
D237 Utiles de comercios, profesionales, industria Y
D.238. Consignatorios en general il
D239 Cuchileria Vv
D0.23.10. Desechos de hierro, acero y otros materides i
D.23.11. Desechos en general (excluidos los metales) : l
D.23.12. Diarios y revistas ' i
D.23.13. Envases en generdl li!
D.23.14. Ferreteria en generd : v

| Il Il IV Vv v Vil Vil
Pediis Y Nermes ¢ Tramas Mugvas Urbar: Grmas sl NgmEs e o Zonicackin e as Grai i
Adminsiraivas | Cirsuizlonas yParceiam. /1 s/Tepds Urb ! H%&biiidad i US0 det stz At
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MORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELO

| Permitido con superficie maxima destinada a la actividad 50% del F.O.T. de la zona. superf e
maxima deposito el 40% del area destinada a exposicion y ventas, y/o del area destinada a ia
xiivdad. solo como complementaria del rubre En caso de afectacion parcelaria de 1500 m? o mas pe

N

cbamiento. ¢ parcelas de igual o mayor superficie: el area maxima destinada a la actividad sera 40% del F.O.T 32
& 2ona.

&

O Permitido con superficie maxima destinada a la actividad 50% del F.O.T. de la zona superficie
maxima deposito el 20% del drea destinada a exposicion y ventas, y/o del area destinada a ia

actividad, solo como complementaria del rubro. En caso de afectacion parcelaria de 1500 m2 o mas por
englobamiento, ¢ parcelas de igual o mayor superficie: el area maxima destinada a la actividad sera 40% del F.0.T. de

i
|
|
i
|

la zona.
O Permitido superficie méxima destinada a la actividad 30% del F.0'S. de la zona, o del area ds
‘mplantacion superficie méxima depésito el 20% del érea destinada a exposicion y ventas yic

Cel area destinada ala actividad, solo como complementaria del rubro. En caso de afectacicn parseiana
de 1000 m2 o mas por englobamiento. ¢ parcelas de igual o mayor superficie: ef 4rea maxima destinada a /a actvidac
3278 20% del F.0.T. de la zona, o del 4rea de implantacion. El F.O.T. sera el 30% del indicado para Ia zona

O Permitido con superficie maxima para el desarrolio de la actividad 30m2, solo exposicion v
ventas sin deposito. Debiendo coexistir en la parcela con el uso principal.

' Permitido solo exposi'cién y ventas. (Sin deposito). |

Permitido con elaboracion a la vista. Exposicion y venta directa a publico. Maxima superficie
deosite 30% de la superficie del saldn de ventas.

X Permitido con exposicion y venta directa al pubhco Maxima superﬂcne deposito 30% de ia
superficie destinada a la actividad.

ot Permitido con elaboracion artesanal, actividad famiiar y/o artesanal.

e Permitido salon exposicion y ventas con taller complementério clase 4 y 5. Superficie
maxima Taller 60% F.0.S de la zona. Taller clase 3,2 y1 No permitido

9 Permitido salon exposicion y ventas con taller complementario clase 4 y 5. Superficie
~auma Taller 40% F.O.S delazona.
“zerciase 3,2y 1 No Permitido.

® Permitido salén exposicion y ventas con taller complementario clase 4 y 5 superficie
maxima 50% del F:0:S:
Taller complementario clase 4 y 5 superficie maxima 40 % del F.0.S. de la zona.
Taller complementario clase 3, 2y 1 superficie méxima 30 % del F.0.S. de la zona.

@ Permitido salén exposicion y venta con taller complementario clase 4 v 5 hasta aqotar el

i
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NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELO Cagina |

ey
@
<

b=
Se]

i F.OS. R S B
P Taller complementario.clase 3,2y 1 superficie maxima 50 % def F.0.S. de la zona

! o Permitido como actividad complemetaria integrando un proyecto global del arez.
Local comercial superficie‘maxima 30m?2. :
Otras actividades y/o usos'deberan ser aprobadas las superficies por A T M. de incunvencia.

&

Permitida la subsistencia de aquellas actividades aprobadas con anterioridad a la sancion dsl
presente codigo.

Debera framitarse certificado de subsistencia y redizarse las obras de acondicionamienios
necesarios a.fin de evitar, molestias alinderos.

,b'ie"hdé"s éer presentada memoria técnica del fratamiento acustico e
ignifugo del locel realizado por profecional responsable a fin de aprobarse la construccion,
ampliacion o adaptacion-del local-para el uso.

No-esta prevista la localizacifion en ejido Municipd. a fin de estudiarse fa aprobacifon del uso yio
actvidad debera presentarse proyecto de Arquitectura y memoria tecnico-constructiva.
evaluandose el grado de molestia se normara la actividad para su ubicacion en el ejido.

v La conslruccion no debe tener tipologia de galpdn, cuando se implanta en distritos residenciales
' O centrales, las cuafros fachadas deberan tener fratamiento como tales y termin-rse

debidamente a fin de obtener el certificado de uso conforme.
Los talleres mecanicos, asi como los depésitos deben construirse separados 2m de eje
divisorios, en caso de apoyarse a los ejes deberan los paramentos estar tratados acustica &
ignifugamente, presentando detalle técnico y memoria que lo certifiqué.
Ei acceso a depositos y talleres debe ser direcio desde la via publica e indeperdiente g« ia
actividad principal, ancho minimo acceso 2.50m.
El predio donde se implante el taller mecanico debe cercarse en 1odo su perimetro con cerco
opacoy dtura reglamentaria

[.1.1.LIMITACION NUMERO DE OPERARIOS

Permitida ocupacion sin restricciones respecto a ngmero de opeatios

Maximo numero de operarios 100

— Maximo nimero de operarios 50

T
\
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Maximo ntmero de operarios 25

Maximo niimero de operarios 10

Maximo numero de operarios 5.Industria de caracter familiar.

2 REFERENCIAS PARA ESPACIOS DE CARGA Y DESCARGA.

Modio minimo carga y descarga 30 m2.-

(1) Superficie minima un (1) médulo

2] Superficie minima dos (2) madulos

3] Superficie minima (1) modulo por cada camionn que opera simultaneamente. considerandose

3 en relacion ala superficie cubierta total destinada al uso :

hasta 300m?2 1 modulo 30m2 i
de 30/m2 a 600m?2 2 mbdulos 60m2
de 60/m2 a 1000m2 .~ 3modulos 90m2
de 100/m2 a 1500m2 4 modulos - 120m2
un {1) modulo cada 500 m2 mas o fraccion

(4) Superficie 20% de la destinada & uso (2) dos modulos 60m2.

(5 Superficie 10% de la destinada a uso (1) un médulo 30 m2. :

(6] Superficie 5% de la destinada a uso (1) un modulo 30m2

(7, tas de 300m2 de superficie destinada a uso (1) un modulo - 30 m2

de 501 m2 a 1.000m2 (2) dos mddulos 60m?2
de 1001 en mésy cada 500m2 o fraccidn (1) un modulo.
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iX. CONDICIONES AMBIENTALES

.1, GENERALIDADES

El presente Codigo de Planeamiento Urbano de fa ciudad de Ushuaia establece normas referente 2 1a

organizacion espacial de lo construido y su relacion con el medio ambiente. Su finalidad es dispensar a la
poblacion condiciones ambientales propicias en directa relacion con la situacion geografica-climatica y

geomorfologicas. propendiendo a permitir el goce de un ambiente sano para todos los habitantes de ia

crudad en cumplimiento de los preceptos del articulo 25° de la Constitucion Provincial.

t e3105 efecios resulta de vital importancia contar con una CARTA DINAMICA AMBIENTAL de i2 ciunad
&mento de diagnostico que constituya un inventario grafico detallado de actualizacion permanenis
solve 10s datos del medio (elementos del paisaje. geomorfologia, climatologia. flora y fauna asent ;
naros, actvidades, etc.), de las alteraciones naturales y antropicas que sobre el mismo se procuzoz”
b w’o modificaciones del suelo, de sus componentes bidticos, identificacion de fuentes y formas e
contaminacion. y de aquellas medidas tendientes a conservarlo y/o restaurarlo (defensa y mejoramiento
de espacios verdes, tratamientos de efluentes, proteccion de vertientes, etc.)

1ame

La planificacion, constitucién y manejo de microambientes naturales poco modificados para su proteccion
y/o restauracion constituye una herramienta cuya aplicacion resulta un emergente de 1a referida carta
amoiental. que, como todo proceso dinamico, se modifica constantemente. Por lo tanto, no puede
incorporarse en forma rigida en un Codigo Urbano, sino que sobre una idea directriz establecida en el
~odige. se incorpora en forma gradual a los planes de ordenamiento urbano por la via reglamentaria.

G € 1as caracteristicas del medio, en el gjido municipal de la ciudad de Ushuaia, se individuahzan
Ses areas fuertemente definidas una urbanizada y otra natural poco modificada.

o3 utima configura un buffer o amortiguador entre la trama urbana y el limite del ejido. que provoca dos |

1o0s de efectos de direcciones contrarias: el de proteger al ambiente rural de las actividades tipicamente
uroanas, y en sentido opuesto brindar al ambiente de la ciudad un entorno paisajistico y condiciones
propicias para la convivencia del hombre con la naturaleza, que eleven su calidad de vida.

2 los fines de establecer criterios para el manejo de los ambientes naturales a proteger y/o restaurar, y de
ceterminacion de condiciones y restricciones de uso en cada caso, se adopta la siguiente clasificacion
1- ZONA RESTRINGIDA

2- ZONA DE USO CONTROLADO

:.-\

Xz DERINICION

ntervencion antropica permitido para la gestion y administracion de las areas. que en base a esta
n astermine el Departamento Ejecutivo por reglamentacion tendra como marco de referencia las
ssrasiciones cue a continuacion se detalan:

% 2t ZONA RESTRINGIDA. Se entenderan por Zonas Restringidas a aquellas que, habiendo sufrido una
230asa siteracion ambiental, posean alto valor escenico, 0 en las que se indiquen procesos ecologicos
22 exrema fragilidad. Asimismo, podran encuadrarse dentro de esta categoria, zonas que hayan sufrido

» ar2do imporiante de deterioro 0 degradacion ambiental para las que se desarrollen planes de

~
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: lX22 ZONA DE USO.CONTRCLADO. Se tendrén por Zonas;q_e‘Uso‘C_oqt,roIag'jo_a aquellas lindantes con las zonas

y/o privada al minimo necesario para la utilizacion de los fines previstos, su mantenimienio y efeciva
custodia.

que ocasionen un minimo impacto sobre el medio. limitandose la instalacion de infraestructure pubiica

restringidas, que actiien como franjas de proteccion y como soporte de actividades que fundan su sxistenciz &n 12
presencia de las primeras, pero quedfequieren infraestructura de apoyo cuya implantacion no esta auiorizaca narz
las mismas. - o ’ '

-as restricciones de uso de las zonas de uso controlado resultan intermedias entre las corresponcientes a

oS
R -

25 zonas restringidas y las no clasificadas como ambientes naturdes a proteger yio restaurar La Autoridae

Vil
Aplcacion determinara para estas zonas y en atencion a cada caso en particular, los fipos y modos

aprovechamiento - socioeconomico, - las pautes de implantacion de infraestructura, oftorgando los permiscs
concesiones para su desarrollo. . : ;
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. TEMAS ESPECIALES

1.
111,
I ERERS

4
112
:
1143,

i
!

. TEMAS ESPECIALES

PROCEDIMIENTO DE MODIFICACIONES DEL CODIGO:

2s iniciativas tendientes a la reformulacion de las normas de este codlgo de Planeamiento Urbano, sin perjuicio dg !
las facultades propias del Concejo Deliberante segun la Ley Organica Municipal y los demas organos y
reparticiones municipales competentes, podran surgir también de las presentaciones que en forma fundada
redicen las entidades intermedias, las Asociaciones Vecinales, las Asociaciones de Fomento, con domiclio en la
Ciudad de Ushuaia o que tengan en ela la- sede' principal de sus actividades, con el objeto de poner a
consideracion los probiemas que a'su:]mcso sur' ) defa aplicacion de la normahva vigente.

de las normas establecidas para su barrio o sector def barrio.

Las presentaciones reaizadas seran efectuadas: conforme a las normas administrativas vigentes d
Departamento Ejecutivo, quien las procesara . -evaluara en base a andlisis global de os casos. El
Departamento Ejecutivo elevara @ Concejo Deliberante las propuestas sectorides y gobaes de reforma a
Codigo que surjan de las iniciativas.o reconsMeracron que hayan 3|do esnmadas pemnentes

Modificaciones giobales

Como corresponsa' : acion de & poll urbana‘e! Dep: rtamento Ejecuhvo
podra, por su propia: inicia tivas de la comuni ad planteadas egin los articulos
anteriores, proponer: modificaciones giobai , f:odlgo reconsiderar normas, formular planes generaes,
de detalle y de sector, como asi también generar toda ofra propuesta que permita mejorar la calidad de vida
de la poblacion.debiendo implementar una campafia permanente de difusion que permita su conocimiento.

Dichas oropuestas deberan ser elevadas a Concejo Deliberante para su aprobacion.

Audiencia Publica

Regira lo establecido en la legislacion vigente para este tipo de convocatorias. Como resultado de la
Audiencia Publica, se labrara un acta enla: e agregara la propuesta que el Departamento Ejecutivo
eleve a Concejo Dehberanfe : : .

Publicidad

Las propuestas aprobada

or el Conct Erante como consecuencta de! procedxm|ento iniciado en
arnculos antenores seran dffunddo

“edios de- comunicacion que el Departamento Ejecutivo
olcumphmlento

! ' I ] '/ \'{ Vi Vil Vil X X
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Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur S
Reptblica Argentina ' ‘ Jafe Lot s

usnuaia, 28 D1C 1939

VISTO: El Expediente N° 8439/99 del Registro de esta Municipalidad, y;
CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se trarﬁita la promulgacion de la Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesién extraordinaria del dia
15/12/99, por la cual se aprueba el Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia. |

Que ha tomado intervencién el Servicio Juridico Permanente de esta
Municipalidad emitiendo Dictamen L. y T.- ALM. N° 377/99, recomendando su
promuigacion.

Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado del presente acto
administrativo, en atencién a las prescripciones del Articulo 101° Inciso 1) de la Ley
Territorial N° 236.

Por elio:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA
ARTICULO 1°.- Promulgar la Ordenanza Municipal N° 2 ‘3 2? ' ', sancionada por el
Concejo Deliberante de la Ciudad de Ushuaia en sesion extraordinaria del dia
15/12/99, por la cual se aprueba el Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia. Ello en virtud de lo expuesto en el exordio.
ARTICULO 2°.- Comunfquese. Dese al Boletin Oficial d gIaM icipalidad de Ushuaia.

Cumplido, archivese.

.oy

1675

DECRETO MUNICIPAL N° 199.
mee M
AvF

Lic.JUAN MANUEL ROMANO
! zgcretario d2 Cobierns Municipa!
i i unicipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur. y Los Hielos Continentales Son'y Seréy Argentinos”™
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