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INTRODUCCION

Qe enfiende como Planeamiento Urbano el proceso por medio def cual se formulan e implementan proposiciones
aspecilicns para el ordenamiento, conlrol y renovacion del espacio y de las aclividades nrhanas, de acterdo a fines y
objetivos preestablecidos, para salisfacer los requerimiento y necesidades de 1a comunidad, esencialmente an In referido 2
equipamiento, infracstructura de servicios y calidad del medio ambiente en general,

FI Codigo de Planeamiento urbano tiene como finalidad traducir y expresar con nitidez, las esiralegias que tienden
a dar solucion a las situaciones planteadas, en funcion de los objetivos.

Son fundamentos de la tarea encarada, por una parte el conocimiento de (a problematica actual de la ciudad y por
la olra la participacion de los distintos seclores involucrados, de modo de garantizar ef consenso, aunando esfiierzos en
procura de mejorar 13 respuesta a las necesidades de la comunidad.

Fl éxito de la implementacion de un proceso de planeamiento, depende en gran medida de la parlicipacion de
todos aquellos que constituyen la ciudad, tanto a nivel de usuarios como téenicos y profesionales.

Del andlisis meiodoldgico empleado se obliene un diagnostico global, analisis parciales y proyscciones generales
y sectoriales a perfilar un Plan Diregtor.

Por medio del relevamiento fisico se estableceran las densidades de vivienda y usos. 1.a dafinicion de 1as densidades
permile apreciar con entera claridad el estadd aclual de la siluacion plobacional, el estado de consolidacion de cada seclor
de 1a ciudad, eu estructura y futuro desarrollo a infegrarse con nuevas funciones dafinidas. t.a caracterizacion de los usos
fundamenta la zonificacion de la ciudad, regulando ne solo los indicadores urbanos, sino también los ugos y ocupacion def
suelo.

La consulta con las areas técnicas relacionadas con el que hacer urhano aporto un analisis correspondiente a cada seelor,
permitiendo definir los problemas y eslablecer solucionss ajustadas a cada uno.

La parlicipacion de las Junlas vecinales brindo el eslado de situacion actual de cada area dentro de la ciudad, Ia
wddividuatizacion de su estructura interna y necesidades concrelas, junto ala intencion de la ciudad que quaremos”.

Esta modalidad de consulla a la ciudadania inleresada, permile concebir a la ciudad como rasponsabilldad propia

Los requerimientos de las asociaciones intermadias definieron las necesidades basicas para et desarolio de sus
actividades.

CONCLUSION: A 1a situacion actual hay que agregar el estado de asentimienlos poblacionalas aislados, dardo el
abruplo crecimianto demografico, resullante del desborde periférico al nicleo central urbano, producto de 1a falla de
reglamentacion y ordenanzas que eslablecieran y definieran el uso del suelo y un efectivo ejercicio del poder de policia.

La especulacion con la tierra urbana, los loleos y subdivisiones incoherentas, mal ubicadns, A veces en zonas
insalubres e inundables, fallos de infraestructura y servicios, con {razas de calles inaccesiblag, dimangionas de loleg
incapaces para encarar adecuadamenie el problema de la vivienda, se verilica en aquellas Areas que lienden 2
densificarse, sin las reservas minimas indispensables para la futura ubicacion de los servicins bagicos y recrnalivos para
una sana aclividad social y cultural.

Por ulimo cabe agregar que los nicleos urbanizados con tendencia a la dispersion indiscriminada (ienen
densidades de poblacion muy bajos, resullando onerosas para Ia ciudad, dada la dificultad de dotarlas de servicing
necesarios para equipamiento minimo. También 13 instalacion de pequefias industrias, fallercs en la parcela adjudicada
para vivienda, se encuentra condicionada por inlereses econdmicos, conlribuyendo al desarden y delerioro de las reas
urbanas a los que suele afectar con la contaminacion de efluentes, potucion ambiental, ruidos, ele.

La inexislencia de regulaciones de desperdicios industriales, emigiones gaseosas y efluentec liquidos, y el
inadecuado mecanismo de control han contribuide al deterioro del ambiente con el lalente riesgo para la salud y el
bienestar de la poblacion.

Laz aguas que bafian las coslas del Canal de Beagle como asi fambién las superficies que atraviesan la ciudad,
chorrillos y lagunas son folalmente inadecuddas para la recreacion y como fuenie da provision de aqua potable para Ia
poblacion, In que implica un esfuerzo léenico econdmico mayor para st saneamiento.
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NBJETIVOS: Con el fin de elaborar un cuerpo normativo que dé solucion y regule los problemas descriptos, resultan una
serie de normas que prevén medidas orientadas a mejorar las condiciones de habitabilidad y calidad ambiental a través de
jcciones sobre su bajo tefido urbano v distribucion de fos usos.

E) mejoramiento de las condiciones de habitabilidad dependen de:

1. Una adecuada implantacion de las construcciones para evitar problemas de ruidos, polucion ambiental o
exiremos climaticos.

9 La forma de las construcciones y proporcion de los espacios libres para obtener condiciones ambientales
interiores y exteriores aptas: luz natural, ventilacion, proteccion de vientos, asoleamiento.

Ademas, hay una serie de aspectos de Disefio Ambiental y pautas a tener en cuenta:

Topografia en relacitn con el clima.
Tipos de suelo, su grado de deterioro.
Aguas superficiales y subterraneas.
Proteccion de vientos.

Luz Natural.

Ruidos.

Polucion / olores.

La pureza del aire.

@O N WN

La normativa referida al tejido urbano propone:

Reservar en las areas residenciaies un centro fibre de macizo sin edificacion, que junto con el frente fibre
deberan ser tratados en forma paisajistica, asegurando un minimo obligatorio de terreno absorbente, ventilado y
asoleado, aportando al déficit de espacios verdes del cuai adolece la ciudad y mejorando la calidad de vida, la
pureza del aire y las visuales y las visuales ambientales ya mencionadas.

En relacion a la zonificacion se propone:

Definir para cada zona usos predominantes y complementarios, contribuyendo a normar I2 astructura
existente de usos mixtos, requerimientos y necesidades de la comunidad.

Recuperar y preservar las éreas de interés furistico, natural, paisajistico, historico y arquitectonico para
incorporarlo al desarrollo urbano, para su uso.

Definir las condiciones y requerimiento para el desarrollo, ampliacion, renovacion y creacion de areas
urbanas y sus usos. 2

Definir que la autoridad competente en la planificacion urbana fiscalice ! uso del suelo urbano para
asegurar que la ocupacion y uso efectivo cumpla con los objetivos de la normativa.

Promover la creacion de parque y reservas ambientales 0 ecologicas.

Incentivar, en las areas de uso administrativo-comercial, la prevision de estacionamiento para cubrir 1a
demanda del parque automotor.

Referido a trara circulatoria se plantea:

Diferenciar tipologia y funcionalmente la red vial, a fin de lograr mayor fluidez y seguridad para el transito
vehicular y peatonal.

I.ograr una conexion fluida entre centros barriales comerciales, de produiccion e ingreso a la ciudad.

En area urbana y en funcion de la jerarquizacion tipologia funcional se reglamentara la manera de
permitir la realizacion de obras de ensanche.
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I. DICCIONARIO

Los términos técnicos utilizados en este codigo, tienen los siguientes significados:

I1. RELATIVOS AL USO
1.1.1. CONCEPTOS GENERALES:

Ampliar: Modificar un edificio aumentando la superficie y/o el volumeni edificado, modificar una instalacion aumentando
la capacidad productiva existente.

Reconstruir: Edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba. Rehacer una instalacion.

Reformar: Modificar un edificio sin aumentar fa superficie ni el volumen edificado y sin cambiar su uso y destino.
Maodificar una instalacion sin aumentar la capacidad productiva.

Trasformar: Modificar un edificio o Instalacién a fin de cambiar su uso o destino, sin ampliar.

Unidad de uso: Ambito compuesto de uno o mas locales, que admite un uso funcionalmente independiente, por
ejemplo: depaitamento, local de comercio, efc.

Uso: El uso de un inmueble es la funcion para la cual el terreno, el edificio o estructuras asentados en él, ha sido
disefiado, construido, ocupado, utilizado 0 mantenido.

Uso permitido: El que puede implantarse en un distrito, segtin las prescripciones de estas normas.

Uso predominante: Actividad, ocupacion, destino o funcion principal a la que esta destinada una parcela, instalacion
y/o edificacion.

Uso compatible: Actividad, ocupacion, destino o funcion que pueda estar destinada una parcela y/o zona, instalacion
y/o edificacion, ademas y en relaclon al uso principal de la misma.

Uso complementario: El destinado a satisfacer, dentro de la misma parcela, funciones necesarias para el desarrollo
del uso principal.

Uso condicionado: El que esta sujeto a requisitcs de ubicaclon, de tamafio, condiciones ambientales, etc., segun
cada distrito.

Usos requeridos: Son aquellos que se consideran complemento necesario de los usos que se permiten implantar para
asegurar su funcionamiento, evitar molestias y garantizar fluidez de transito.

Uso admisible especial: s aquel que, sin pertenecer a las categorias que abarcan los usos permitidos y/o
complementarios, puede ser admitido por razones que justifiquen su localizacion bajo condiciones especiales.
Se determinara por ordenanza.

En estos casos el peticionante debera presentar una memoria que justifique la calificacion de uso admisible y el
Departamento Planeamiento Urbano otorgara el certificado con las condiciones a que debera ajustarse o lo
denegara, si el caso propuesto se incluye en la categoria de uso no permitido.

Uso no permitido: El que por sus caracteristicas no es compatible con el caracter de un distrito.

Uso no conforme: Cualquier actividad que se desarrolle en una parcela en el momento en que estas normas tengan
vigencia y gue no cumplan con las mismas segun el distrito en que esté ubicado.

1.1.2.DE LOS TIPOS DE USO:

Articulos de limpieza: Locales donde se efectiia la venta y distribucion de jabones, detergentes, solventes, cepilios,
escobas, trapos, elc.

Autoservicio de productos alimenticios: Establecimiento que redne las siguientes caracteristicas:
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» Sus compras, ventas y administracion sean dirigidas por una sola empresa o propietario.

« Venda obligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacicn se establezca.

« Tenga un local de ventas no inferior a 150 m? para los ramos obligatorios.

« Tenga una superficie destinada a deposito, camaras frigorificas y preparacion y acondicionamiento de productos
no inferior a 45 m2,

« Opere por el sistema de ventas de autoservicios y registre sus ventas por medios mecanicos.

Autoservicio de prodiictos no alimenticios: Establecimientos que retna las siguientes caracteristicas:

Sus compras ventas y administracion sean dirigidas por una sola empresa o propietario.

Tenga un local de ventas con una superficie superior a 150 m? para los ramos obligatorios.

Tenga una superficie destinada a deposito no menor de 50 m? para los ramos obligatorios.

Venda obligatoriamente alguno de los siguientes ramos: ferreteria, pintureria, perfumeria, cosmética e higiene
personal, articulos de limpieza, bazar, menaje, libreria, papeleria y articulos escolares.

« Opere por el sistema de autoservicio y registre sus ventas por medios mecanicos.

Biblioteca local: Establecimiento de jerarquia regional o nacional donde se relinen libros, revistas, periodicos o discos,
etc. Implica la existencia de un deposito de grandes dimensiones.

Cocheras: Unidad de estacionamiento de automotores definida en superficie dentro de un garaje.

Construccion clase | - Minorista: Exposicion y venta sin depdsito. Local donde se efectia la venta minorista de
materiales de construccion con exhibicion de muestras y por el sistema de envios.

Construccién clase 1l - Minorista: Exposicion y venta con deposito, sin materiales a granel. Local y espacio
descubierto donde se efectua la venta al publico de materiales de construccion, excluyendo los pulverulentos no
envasados y hierros de construccion .

Construccion clase Il - Minorista: Exposicion y venta con depdsito. Local y espacio descubierto donde se efectua la
venta de toda clase de materiales de construccion sir ninguna exclusion.

Dispensario: Establecimiento donde se realizan actividades de medicina preventiva y sanitaria de promocion de la
salud.

Educacion nivel inicial: Establecimiento oficial o privado destinado a nifios entre 4 y 6 afos.

Educacién E.G.B.: Establecimiento oficial o privado donde se imparte ensefianza obligatoria a nifios entre 6 y 14 afios
que han completado el nivel inicial.

Educacion polimodal: Establecimignto publico o privado donde se imparte ensefianza a aquelios que han recibido
ensefianza E.G.B. completa. ' '

Educacion superlor: Establecimiento donde se proporciona el tercer nivel de preparacion del sistema educativo. La
ensefianza puede ser universitaria 0 no universitaria, oficial o privada.

Escuela diferencial; Establecimiento donde se imparte ensefianza especial a nifios y jovenes con deficiencia
psicofisicas.

Estacién Terminai en lineas de Transporte Pablico Urbano Automotor: Lugar fuera de la via niblica donde
comienzan o terminan sus recorridos de los vehiculos de lineas dedicada a' transporte publico de pasajeros, sin
equipajes, que unen distintos lugares situados dentro de la ciudad de Ushuaia.

Expreso de carga liviana: Local donde se prestan servicios de transporte de carga liviana. (incluye paqueteria y
encomiendas). No incluye deposito de mercaderias,

Garajes: Edificio o parte de un edificio destinado a guardar uno o mas vehiculos automotores, tanto para transporte de
personas ¢ de carga, con funcion exclusiva o complementaria de otros usos.
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Grandes tiendas: Establecimiento minorista, organizado en secciones, que vende toda gama de articulos de uso
personal u hogarefio y que no opera por el sistema de autoserviclo.

Jardin Maternal o guarderia: Establecimiento destinado al cuidado de nifios menores de 4 afos.

Hospital: Establecimiento piiblico o privado donde se brinda atencion en recuperacion de la salud a pacientes
internados o no.

infraestructura de servicios publicos: Son aquellas instalaciones que cumplen servicios de distribucion de energia,
agua potable, evacuacion de aguas servidas, etc.

Instituto de investigacion: Establecimiento donde se realizan estudios de caracter cientifico y/o técnico; puede ser
sin laboratorio o con laboratorio (fisico, quimico, biologico, etc.)

instituto o Academia: Establecimiento donde se dictan cursos oficiales o privados que, por sus caracteristicas, en
cuanto a duracion y contenidos, no forman parte de los niveles regulares.

Lugar para carga y descarga: Espacio cubierto, semicubierto o descubierto donde deben efectuarse las operaciones
de carga y descarga de elementos trasnsportados por vehiculos, inherentes a las actividades que alli se
desarrollan.

Mercado y feria intermedia: Local para la venta minorista simultanea, dividido en secciones comercialmente
independientes de sustancias alimenticias en general, bebidas envasadas, articulos de tienda, tocador, bazar,
mensaje y limpieza, inflamables de primera categoria (0 sus equivalentes en oftra categoria) para uso
doméstico, en cantidades nue no excedan los 150 Its., alimento para animales domésticos, plantas, flores,
semillas, etc.

Modulo de estacionamiento: Superficie necesaria para la guarda o estacionamiento de un automovil y su
desplazamiento en el lugar destinado a ese uso, de tal modo que el ingreso y el egreso desde y hacia la via
publica se pueda hacer con un vehiculo y sin movilizar otro.

Minibanco: Se define como tal a aquel que no supere los 30 m2 y no tenga mas de 2 cajas.-

Oficina Pablica con acceso de publico: Local o edificio de la administracion publica nacional. provincial, municipal o
de entidades descentralizadas, empresas o sociedades del estado con afluencia de puablico.

Oficina Publica sin acceso publico: Local o edificio de la administracion publica nacional provincial, municipal o de
entidades descentralizadas, empresas o sociedades del estado en el cual se efectian tareas técnicas,
administrativas o cientificas, con una afluencia reducida de publico.

Playa de estacionamiento: Parcela, edificio, estructura o una de sus partes destinado a los automotores que deben
estacionarse por un tiempo limitado, no mayor de 24 hs. Puede ser publica o privada, de explotacion comercial 0
a titulo gratuito o como servicio complementario de otro uso.

Supermercado: Establecimiento minorista que relina las siguientes caracteristicas:

» Sus compras, ventas y administracion son dirigidas por una sola empresa o propietario.

» Venda obligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacion se establezca, articulos de
limpieza, bazar y menaje, indumentaria, efc.

« Tenga un local de venta no inferior a 450 m2.

« Tenga una superficie destinada a depdsito, acondicionamiento de mercaderias e instalaciones frigorificas
superior a 250 m2.

 Opere con el sistema de ventas de autoservicio y registre sus ventas por medios mecanicos.

Hipermercado: Establecimiento minorista que reuna las siguientes condiciones:

« Sus compras ventas y administracion sean dirigidas por una sola empresa o propietario.
» Venda obligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacion se establezca, indumentaria,
articulos de limpieza, higiene, menaje y productos de ferreterias, etc.
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» Opere en un local de ventas de una superficie superior a 2400 m* cubiertos.

« Tenga una superficie destinada a depdsito, acondicionamiento de mercaderia e instalaciones frigorificas
superior a 500 m? cubiertos. »

« Opere con el sistema de ventas de autoservicios y registre sus ventas por medios mecanicos.

I.2.RELATIVO AL TERRENO.

Cota de la parcela: Nivel del cordon de la calzada, existente o futuro, més el suplemento que resulta por construccion
de la vereda, con la pendiente reglamentaria del 2%, medido en el punto medio de la linea municipal que
corresponde ai frente de la parcela.

Cota de terreno natural: Nivel vertical tomado sobre la linea de edificacion adoptada, en la Planta Baja, en su
interseccion con el terreno natural, desde donde daran origen las alturas maximas para terrenos naturales con
pendientes.

Frente de parcela: Linea comprendida entre las divisorias laterales y que limita una parcela con la via o lugar publico.
Linea divisoria lateral de la parcela: La que Intercepta la linea municipal y/o la linea divisoria de fondo.

Linea divisoria de fondo de la parcela: La que completa el cierre del poligond definido por las lineas divisorias
laterales y la linea de frente.

Linea municipal: Linea que deslinda la parcela de la via publica actual o la linea seftalada por la Municipalidad para la
futura via publica.

1 inea de edificacion: La que limita el 4rea edificable de la parcela en el frente de la misma. Dicha linea coincidira con
la linea municipal, salvo cuando se exigiere retiro obligatorio.

Linea municipal de esquina u ochava: Linea de edificacion de las esquinas cuya trazas perpendicular a la bisectriz
del angulo formado por las lineas municipales concuirentes y cuya dimension depende de dicho angulo.

Nivel de cordon: Cota fijada por la Municipalidad para el cordon de la calzada, en el punto que corresponde con el
medio del frente de parcela, y referido al plano de comparacion para la nivelacion general de fa cludad.

Parcela = Predio: Superficie de terreno designada como tal en planos registrados por la autoridad competente.
Parcela de esquina: La que tiene, por lo menos, dos lados adyacentes sobre distintas vias plblicas.
Parcela de intermedia: Aquella que no es “parcela de esquina’.
Parcela pasante: Aquella conectada por dos frentes opuestos a la via publica.
Via Pablica: Espacio de cualquler naturaleza abierto al transito peatonal o vehicular por la Municipalidad e incorporado
al dominio publico.
I.3.RELATIVO AL TEJIDO URBANO

Altura mhxima sobre linea de edificacion: Medida vertical de la fachada principal tomada sobre la linea de
edificacion, a partir de la cota del terreno natural.

Altura méaxima de edificacion: En las zonas en que se especifica una altura méxima de edificacion ésta sera desde la
cota de nivel de terreno natural, sobre Ia linea de edificacion, hasta la cota maxima de cubierta terminada sobre
el tltimo local habitable.

Altira de Edificacion: A los fines de la altura maxima los entrepisos seran considerados como pisos.

Area de implantacién: Se define como tal a la subdrea de una parcela o predio que se destina tanto a la implantacion
en sus demandas de edificacion, como en sus demandas de espacios externos inmediatos y funcionalmente
complementarios de los espacios interiores.
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Area edificable: Es la superficie de la parcela o predio factible de ser ocupada con volumenes construidos. Se
cuantifica como fa superficie delimitada por las lineas de proyeccion sobre el plano horizontal, de los
paramentos externos de fa edificacion.

Basamento: Parte del edificio construido sobre el nivel del terreno, sobre el cual se asientan Jos voliimenes sobre-
elevados y retirados del mismo edificio.

Carga poblacional de un predio (P): Se define como carga poblacional (P) a la poblacion que en teoria se debe
asentar en un predio para el cumplimiento de la densidad poblacional asignada para el area.

Densidad poblacional: Se define como densidad poblacional (D) a la relacién entre la poblacion que ocupa o puede
ocupar, un area dada y su superficie expresada en hectareas. El concepto de densidad poblacional (D) puede
ser utilizado en tres (3) modos diferentes:

Densidad poblacional neta (DN): Se define como tal a la relacion entre la poblacion que ocupa, 0 puede ocupar, un
predio dado y la superficie de este predio expresada en hectareas.

Densidad poblacional urbana (DU): Se define como densidad poblacional urbana (DU) a la refacion entre la
poblacién que ocupa, 0 puede ocupar un area de asentamiento poblacional urbano, y la superficie de este area
de asentamiento expresada en hectéreas.

Densidad poblacional urbana total (DUT): Se define como tal a la relacion entre fa pobliacion que ocupa, o puede
ocupar un area de asentamiento poblacional urbano, y la superficie de dicha area de asentamiento, més la
superficie de otras areas complementarias excluidas de uso como asentamiento, todas ellas expresadas en
hectéreas

Disponibilidad habitacional (DH): Se define como tal a la superficie de edificacion asignable a cada habitante. La
disponibilidad habitacional (DH) tendrd minimos y maximos admitidos. Es un parametro que se utiliza
conjuntamente con la carga poblacional {P) para determinar en forma teorica las superficies minimas y méximas
necesarias para albergar dicha poblacion y determinar el Factor de Ocupacion Total (F.0.T.) de cada area y la
Superficie Maxima a Construir (SC) en cada lote.

Edificio: Cualquier estructura construida para albergar personas, animales o hienes muebles de cualquier clase y que
esta fijada al suelo en forma permanente.

Edificio de medianera: El que puede extenderse hasta las lineas divisorias laterales de la parcela.

Edificio de perimetro libre o torre: Aquel cuyos parametros, desde el nivel del suelo o por encima de la altura
permitida para el basamento, estan retirados de las lineas divisorias de la parcela, segin las relaciones de
altura y distancia establecidas en estas normas.

Espacio libre de macizo: Espacio central de un macizo libre de construccion, delimitada por la linea de edificacion de
contrafrente de cada parcela.

Espacio urbano: Espacio comprendido entre los volumenes edificados de la ciudad, que permite lograr aceptables
condiciones de iluminacion y ventilacion en los ambientes habitables.

Fachada contrafrente; Parametro exterior de un edificio que delimita su volumen hacia el interior def macizo.
Fachada lateral: Parametro exterior de un edificio que delimitan su volumen hacia las parcelas laterales.

Fachada principal: Pardmetro exterior de un edificio que delimita su volumen hacia la via piblica, aunque la traza del
mismo no coincida con la linea municipal de edificacion.

Factor de Ocupacion Total (F.O.T.): Numero que multiplicado por la superficie total de la parcela, determina la
superficie cubieria maxima til edificable en ella. F.0.T.= sup. Total construida

Sup. Total parc.
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Determinados usos requieren para su desarrollo naves de una sola planta pero de gran altura. En esos casos y a los

efectos de la aplicacion del F.O.T. se consideraré una planta por cada nueve metros de altura, medidos desde
la cota de la parcela. Se incluyen aqui todos los usos industriales y otros, tales como depdsitos cubiertos,
estaciones de servicio, efc.

En el computo F.O.T. no se incluye:

Cuartos de méaquinas, tanques, depositos y lavaderos que se encuentren en azoteas.

Planta libre. Definese como planta libre la totalidad de la superficie del edificio ubicada en cualquier nivel, con
dos (2) lados como minimo abiertos y que no constituya ning(m tipo de local habitable

Las construcciones por debajo de la cota + 1,50 m. medidos a partir del nivel del terreno natural, debiéndose
cumplir bajo ese nivel todas las disposiciones sobre iluminacion y ventilacion de locales, como asi tambien lo
correspondiente a retiros.

Las superficies requeridas para guarda de vehiculos o cocheras logradas por superficie cubierta.

Las superficies destinadas a circulaciones verticales se computaran al 50%.

Factor de Ocupacion del suelo (F.0.S.): Porcentaje de la superficie total del terreno que se puede ocupar con los

usos establecidos.

Se establece el siguiente procedimiento para computar la superficie cubierta en la aplicacion de F.0.5..

La superficie se determinara por la proysccion de las plantas del edificio.

En los lotes afectados por el retiro obligatorio para el ensanche de calle, se computard la superficie de 1a parcela
original. _

No se computara toda la superficie en voladizo no accesible haste un (1) metro de ancho.

Por debajo del nivel de cota + 1,50 m. se podra utilizar el lote an su totalidad. Las construcciones por debajo de
esa cota no seran computables, siempre que no constituyan locales de habitacion o trabajo, debiéndose cumplir,
bajo ese nivel todas las disposiciones sobre iluminacion y ventilacion de locales, como asi también lo
correspondiente a retiros.

Linea de Edificacion Contrafrontal: Traza del plano que limita la edificacion permitida en una parcela con el centro

libre de manzana, su ubicacion quedara definida segin lo dispuesto en el capitulo Normas Generales s/tgjido
Urbano.

Macizo: Superficie del terreno delimitado por via publica o curso de agua registrada como tal por el Departamento

Catastro.

Superficie cubierta: Total de la suma de las superficies parciales de los locales, entre suelos, voladizos y porticos de

un edificio, inciuyendo la seccion horizontal de muros y tabiques en todas las plantas, hasta las lineas divisorias
laterales de la parcela.

Superficie maxima a construir (SC): Es la que se fija como tope de la ocupacidn horizontal de las construcciones

entendida esta en uno 0 méas niveles, seré igual al producto del F.O.T. x sun. de parcela.

Tejido urbano: relacion entre los volimenes edificados y el espacio urbano.

Volumen edificado: Es el volumen total construido.

——
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Il. NORMAS ADMINISTRATIVAS

I.1. DEL TRAMITE:

Para cualquiera de los casos mencionados a continuacion, se debera iniciar tramite ante el area competente,
cumplimentandose de igual forma para ta Obra Plblica como para la Obra Particular.

1. Aprobacion de Proyectos .............. de Arquitectura
................................................ .......de ingenieria y/o Medio Ambientales
........................................................ de Subdivision del Suelo
........................................................ Nuevas Urbanizaciones
........................................................ Nuevos Macizos
........................................................ Nuevas Parcelas

2. Empadronamiento de Obras construidas sin permiso

3. Permiso de Obra........ccccoovvvvenincs para Construccion

........................................................ para Demolicion

Aviso de Obra.

Certificado Final de Obra.

Certificado Final de Obra Parcial.

NS o &

Certificado de Iso Conforme ........... para Obras o Instalaciones
........................................................ para Habilitacion de Locales

8. Certificado de Subsistencia o Permanencia.

. APROBACION DE PROYECTOS:

Disposiciones Generales:

Se iniclara expediente de obra con la documentacion requerida segun cada caso y presentada por un profesional
responsable, matriculado en el Consejo Profesional y con Matricula Municipal, cuyas incumbencias autoricen la
realizacion del proyecto de que es responsable.El expediente se tramitara mediante nota de presentacion que
indique fa documentacion entregada.

El propietario o adjudicatario firmaré la documentacion presentada autorizando la realizacion del proyecto en el
predio de su propiedad y asumiendo las responsabliidades que como propietario le incumben.

La documentacion requerida debe estar completa y los datos volcados en memorias de calculo, planos y/o demas
documentos, tendran carécter de declaracion jurada.

L a falsificacion de documentacion sera sancionada acorde a fa normativa en vigencia.

La presentacion de proyectos asi como su aprobacion no implica permiso de inicio de obra, para lo cual se daré
cumplimiento a lo indicado en Tramite para inicio de Obra.

11.1.1.2. Proyectos de arquitectura:
Disposiciones Generales:
J I il v A Vi Vil Vill IX X
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Cualquiera de las obras que se mencionan a continuacion, requeriran del tramite de aprobacion de
proyecto de arquitectura:

n.1.1.2.14. Obras que requieren de aprobacion de Proyecto para su Inicio:
a) Construccion de nuevos edificios.
b) Ampliacion de edificios ya construidos.
¢) Refaccion o modificacion de edificios construidos o en construccion.
d) Modificacion de fachadas con salientes sobre la Linea de Edificacion.
e) Construccion de recovas, marquesinas y cualquier otra obra sobre la Via Publica.
f) Modificaciones de estructuras de cubiertas, cainbio de estado de cargas.
g} Construccion, ampliacion y refaccion de playas de estacioriamientes.

h) Construccion y ejecucion de veredas o modificacion de cordones, para los casos que 1a A.T.M lo
requiera.

11.14.2.2, Modalidad del Tramite:

Para las obras antes mencionadas se debera dar inicio de expediente de obra con las firmas del
proyectista y del propietario conjuntamente, bajo las siguientes modalidades, segin corresponda:

« ObraNueva: Se denominara plano de obra nueva, a aquelios que se efectiien con anterioridad a
la construccion de la obra misma, Cuando éstos respeten las normas en vigencia seran
aprobados, cuando no, seran corregidos y devueltos al profesional responsable, quien debera
presentarlcs con fas correcciones efectuadas.

e Ampliacion: Se aplicara esta denominacion cuando se trate de una ampliacion de una obra ya
ejecutada y se proyecte aumentar su superficie y/o volumen edificado. La construccion existente
debera contar con Certificado Final de Obra para dar curso al trémite de ampliacion.

» Refaccion: Se aplicara esta denominacion cuando se trate de la modificacion de una obra ya
concluida sin ampliacion de su superficie. La construccion existente debera contar con
Certificado Final de obra para dar curso al trémite de refaccion.

» Modificacion de obra: Se denominara de este modo cuando se presentare un plano de
modificacion de una obra que se encuentre en ejecucion a la que se le vaya a modificar
sustancialmente el provecto original, con o sin ampliacion de superficie.

1.1.1.2.3. Presentacion de Anteproyecto:

Los profesionales que asi lo prefieran podran presentar anteproyecto previo a la presentacion del
proyecto, con todos los datos que se requieren para ese Ultimo, pudiendo prescindir de la caratula
reglamentaria {no asi de los datos consignados en esta) y la presentacion puede efeciuarse con
croquis a los efectos de una verificacion previa. Dado que no se hara verificacion catastral, el
profesional se hara responsable de la fidelidad de los datos.

Una vez verificado el mismo, sera visado, o que no implicard que el proyecto quede aprobado,
debiéndose proseguir a continuacion con el trémite de aprobacion de proyecto.

1.1.1.24. Vigencia:
a) Del anteproyecto Visado: Seré de 60 dias corridos.

b) Del Proyecto Aprobado: Seré de 1 afio.
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El propietario que asi lo necesite podra solicitar la ampliacion del plazo, dentro del afio subsiguiente,
por nota dirigida al area de competencia, pudiendo ampliarse el mismo hasta 1 afio mas.

Una vez vencido el plazo establecido, se devolveran las copias al profesional firmante, y el

Expediente se remitira al Archivo General.
1.1.1.2.5. Documentacion necesaria para la Aprobacion de Proyectos de Arquitectura:

Para las obras Indicadas en el articulo anterior se debera presentar fa siguiente documentacion, segun
el tipo de obra y de acuerdo a lo indicado a continuacion:

a) Certificado de Deslinde y Amojonamiento (excepto para las obras indicadas en los puntos ¢,
g) yh) de “Obras que requieren de aprobacion para su inicio” en “Aprobacion de proyectos de
arquitectura”).

b) Plano de Proyecto con caratula reglamentaria, incluyéndose:
1) Todas las plantas con que contara el edificio, incluyendo sotanos.

2) Cortes, longitudinal y transversal como minimo, o fos que fueren los méas representativos
para la comprension de la obra.

3) Fachadas de frente, y otra que sea representativa como minimo, fondo y lateral, ain en
edificios entre ejes divisorios de predios.

Todo debera ser acotado con medidas y niveles, indicando destino de locales y materiales de
construccion. Se acotaran locales, patios, areas libres de edificacion, asi como altura de locales,
espesores de muros y losas, retiros a ejes divisorlos de predios, a Linea Municipal, a otras
construcciones dentro del mismo predio y toda informacion que ayude a una comprension cabal
del disefio .En esquina se debera presentar las 2 fachadas de esquina con tratamiento.

Las cotas deberan estar indicadas, parcial y totalmente segun dos ejes normales entre si 0
siguiendo el angulo de trama o modulo generatriz de disefio.

Las Indicaciones de demolicion se haran necesariamente con planta y corte.

4) Planta de techos con indicacion de escurrimientos de agua y sus canaletas i
correspondiese

'5) Silueta de superficie.

6) Balance de superficies.

7) Detalle de escalera, si correspondiese.
8) Planilla de locales.

9) Planilla de iluminacion y ventilacion.

¢) Plano de estructura sismo - resistente, incluyendo cubierta y fundaciones, memoria de célculo, y
constancia de Aptitud del Suelo, todo lo cual deber4 estar firmado por profesional responsable de
dicho célculo.

d) Plano de instalacion eléctrica indicando boca, llaves, tomas, tableros seccionales y principales y
Tabla de Calculo en los casos gue corresponda.

e) Certificado de Uso Conforme o de Subsistencia (excepto para los incisos d), e), 1), h), e i).)
f) Formulario de Nivel de Proyecto de Calle (para calles sin pavimento o con pavimento no definitivo).

g) Acreditacion de propiedad del predio afectado al proyecto presentado.
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h) Fotocopia del contrato de Ibcaci(’)n de servicios y/o nota de encornienda.

i) Indicacion existente de forestacion (en el caso de existir en el predio especies arhoreas) expresado
en plano de planta de arquitectura.

j) Perfiles del terreno y drenes, en caso de pendientes ascendentes o descendentes, superiores a 30°
raspacto del nivel de calle { indicados en los cortes plantas del plano de Arquitectura)

k) Curvas de Nivel cada 0,50 m del predio y su entorno inmediato, incluido en plano de
arquitectura,cuando el Area Técnica Municipal asi lo requiera..

[) Estudio de Suelo o certificado de tipo de suelo firmado por el profesional o técnico calculista, segun
corresponda a criterio del A.T.C.

1.4.1.2.6. Normas de Presentacion:

Para todas los tramites de Aprobacion de Proyectos citados anteriormente, rigen las siguientes normas
de presentacion: '

a) Formato de las presentaciones: Deberan contar con la caratula reglamentaria, la que sera
llenada con tinta indeleble, especificandose la siguiente informacion:

1) Nombre del propietario y ubicacion del predio.

2) Clase de obra (nueva, ampliacion, refaccion, etc.)

3) Destino de obra (vivienda, hoteleria, comercio, industria, etc.)
4) Datos catastrales.

5) Croquis de localizacion del predio, medidas del mismo, su posicion en la manzana, distancia
a esquina, area equipada con edificaciones, medidas de retiro, ancho de calle y acera.

6) Superficie del terreno, superficie ocupada con edificaciones, superficie a construir, superficie
libre de ocupacion, en caso de ampliacion superficie existente.

7) Carga poblacional y densidad poblacional.

8) Firmas aclaradas y domicilios legales y reaies del Propietario y Profesionales involucrados,
con sus respectivas indicaciones de titulos y matrlculas.

9) Namero de orden (2 y siguientes, segin corresponday.
10) Especificacion del plano.

b) Dibujos: Se haran de acuerdo con las reglas del arte sin atenerse a ninguna forma rigida de
materiales y de los sistemas constructivos, salvo en los siguientes puntos:

1) Los muros y elementos divisorios de Obra Nueva, se indicaran llenos, color bermelion.

2) Las superficies existentes se cubriran con rayado de lineas a 45°.

3) Los muros y elementos a dempler, se indicaran con lineas de trazos pintadas en amarillo.
4) Los muros de obras existentes se indicaran sin lienar.

¢) Planos:

1) Fundaciones indicando las profundidades - relativas al terreno natural, desmontes y
excavaciones proyectadas

2) Sbtano, estacionamientos inferiores, entresuelos.

Introduccion
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3) Piso bajo con determinacion de sjes divisorios entre predios y linea municipal y cotas totales
del predio cuando sus dimensiones fo permitan. Ademas todas las indicaciones
arquitectonicas se afiadira toda la informacion de tratamiento del area anexa a la edificacion
o del area libre de edificacion en el caso de edificaciones que se realizaren en areas
urbanas.

4) Pisos altos y plantas tipos.
5) Entretecho con incicacion de tanques de aguay cabina de ascensores si correspondiere.

6) Plantas de techos con indicacion del sistema de desagties pluviales, mediante flechas en el
sentido del escurrimiento.

7) Cortes: al menos dos; transversal y longitudinal. En los planos de cortes se indicara altura de
locales y espesores-de entrepisos; iguaimente cotas progresivas de altura arrancando de
nivel cero definido en cordén de vereda o a la entrada del edificio, en caso de no haber
pavimento. La informacion de corte debe ser amplia y precisa para e! conocimiento cabal de:
excavaciones, reflenos, cimentaclones, contercidn del empuje del suelo, drenes de aguas
subterraneas, partido arquitectonico general, techado, ubicacion de tanques y cabinas de
ascensores, partido general del planteo de instafaciones complementarias. En los cortes se
indicaré perfil natural del suelo.

8) Fachadas: (principales y mas representativas) Se dibujaran las fachadas de fa Obra, en
principio dos, agregandose las laterales en caso de existir como tales . En las fachadas se
registrara el tratamiento arquitectonico concebido: cornisas, balcones, molduras, salientes,
materiales y textura de tratamiento plastico. Se comprende como dibujo de fachada exigido,
el tratamiento de los muros divisorios que no estén tapados por construccion lindera
existente.

9) Detalles: Se dibujaran las escaleras en escala mayor, indicando pedada y alzada. En caso
de escaleras compensadas, se indicara la traza de compensacion utilizada.

10)Planos de estructuras en el mismo orden de presentacion de los planos de arquitectura, con
sus correspondientes planillas y memorias de calculo.

11)Planos de instalaciones: Las instalaciones se presentaran esqueméticamente a escala
conveniente e incluiran caldera, generadores, motores, maquinas, transmisiones, defensa o
sistemas de proteccion de las personas, sistema de fundaciones, mas los distintos tipos de
artefactos de servicios de las Instalaciones (centro de luz, tomas, radiadores, artefactos,
etc.)

12)Planillé de locales: La planilla deberé describir con claridad las caracteristicas de terminacion
de cada local.

13)Escala: Seran las siguientes:

Plano de arquitectura: (en casos de refaccion, ampliacién ylo modificacion de obra existente,
cuya superficie y caracteristica asi lo justifiquen, el profesional podra solicitar a la autoridad

compatente un cambio de @SCala)........ovoir 1100
Planos de estructura @ InStalacion. ... 1:100
o 1= £ WU TSRO PSP PSP PT TSRS POTS PRSPPI 1.20
Detalles constructivos (si correspondiese) Segin tamafio pieza a
expresar.
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14427, Entrega de Documentacién Aprobada:

Una vez aprobados los planos de obra que se estuviere tramitando, se entregara al profesional
actuante, o al propietario, la documentacion aprobada, segin lo indica este reglamento.

1143 Proyectos de Ingenieria y/o Intervenciones en el Medio Ambiente:
Disposiclones Generales: '
Se debera presentar proyectos para su aprobacion, a las obras que se,indiquén a continuacion:
11131 Qbras que requieren presentacion de proyectos: |

d) Desmontes, excavaciones de terrenos, apertura de drenes, terraplenamientos y rellenos de
terrenns. '

e) Realizacion de instalaciones mecanicas, eléctricas y/o térmicas; y ampliar, refaccionar o
transformar las existentes.

f) Apertura de calles
1.1.1.3.2, - Presentacion de proyecto:

Regira lo mismo que para los proyectos de Arquitectura (11.1.1.2.3.)
11133 Vigeucia:

Regir4 lo mismo que para la Vigencia de los Proyectos y Anteproyectos de Arquitectura (11.1.1.2.4.)
. 1.3.4, Documentacién Necesaria para su aprobacion: |

Para las obras indicadas en el articulo anterior, deber iniciarse expediente de obra y el mismo debera
contar con la siguiente documentacion:

Planos incluyendo:

a) Caratula reglamnentaria con la informacion pertinente y las firmas de propietario/s y profesional
responsable.

b) Planos de obra con todas las indjcaciones técnicas propias de la naturaleza de cada obra.
¢) Memoria Descriptiva de la obra a realizar.

d) Informe de Impacto Ambiental (si correspondiese) realizado y aprobado -por organismo
competente.

e) Lo indicado en “Dobumentacién necesaria para la aprobacion de Proyectos de Arquitéctur_a”
seg(in corresponda de acuerdo al tipo de obra que se proyecte.

1n.1.1.3.5. Normas de Presentacion: _

Seran en términos generales las estipuladas para Pr’oyectos'de Arquitectura (11.1.1.2.6.)
1.1.1.3.6. Entrega de Documentacion Aprobada:

Se aplicara lo dispuesto en (11.1.1.2.7)
n.1.1.4. Proyectos de Subdivision del Suelo:

Disposiciones Generales:

Los proyectos de Nuevas Urbanizaciones requeriran de inicio de expediente para su aprobacion y
deberdn contar con las firas de un equipo interdisciplinario conformado como minimo por un
arquitecto, un agrimensor y un ingeniero, cuya incumbencia lo habilite a tal efecto, y del propietario
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conjuntamente, ademas de la documentacion que se explicita en el siguiente articulo. Quedan
exceptuados los casos de subdivisiones de macizos ya mensurados, que no implique la creacion de
nuevos macizos por aperturas de calles o pasajes peatonales, para los cuales se requerira fa
documentacion que el Area Técnica crea necesaria de acuerdo al proyecto presentado, y dentro de lo
establecido en Documentacion necesaria para la Aprobacion de Proyecto de Subdivision del Suelo.

1.1.1.41. Presentacion de anteproyecto:
Se regira por lo establecido en Presentacion de Anteproyectos de Arquitectura (11.1.1.2.3.)
0.1.1.4.2, Vigencia
a) Del Anteproyecto Visado: Sera de un (1) afio desde la fecha de su visado.
b) De los Proyectos Aprobados: Sera de 5 afios.

El propietario que asi lo necesite podra soficitar fa ampliacion del plazo, por nota dirigida al area de
competencia, fundamentando la solicitud, la cual sera estudiada.

Una vez vencido el plazo establecido, se devolveran las copias al profesional firmante, y el
Expediente se remitira al Archivo General.

i.1.1.4.3. Documentacion necesaria para la Aprobacion de Proyectos de Subdivision del Suelo:

Para las obras mencionadas en 2l articulo anterior se deberd presentar la documentacion que a
continuacién se indica:

a) Memoria Descriptiva del Proyecto: Razones de ia propuesta urbana para el area urbana. Relaciones
y Vinculaciones. Zonificaciones.

b) Planos de Curvas de Nivel: Del &rea y su entorno inmediato.

c) Plano de relevamiento de la zona indicando caracteristicas morfologicas, existencia de bosques o
vegetacion, cursos de agua, barreras naturales y cualquier otro elemento relevante que tuviera
incidencia directa sobre el proyecto urbano del sector, incluyendo el tipo de suelo existente.

d) Documentacién Gréfica, incluyendo:

1) Caratula reglamentaria, con todos sus datos completos y localizacion del sector urbano a
Intervenir,

2) Proyecto del area indicando:
+ Parcelamiento que se propone con medidas de lotes

o Anchos de calles, jerarquias de las mismas y sus conexiones con la trama urbana
existente, segtin lo indicado en el Titulo “Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos”.

» Localizacion y complementariedad de los espacios verdes y reserva fiscal, segun fo
indicado en el Titulo “Nuevas Urbanizaciones y Parcelamiento”.

» Relacion de macizos y lotes propuestos con la trama urbana, vial y peatonal.
e) Anteproyecto de la infrasstructura de servicios. Vinculaciones con redes existentes, acometidas.

f) Factibilidad de ejecucion y conexion de las redes de infraestructuras, otorgadas por los organismos
competentes (agua, cloaca, energia y gas)

g) Compromiso de ejecucion de cada uno de los servicios de infraestructura a manera de Declaracion
Jurada, si correspondiere.
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h) Proyecto de rasante de calles.

i) Guia de aviso de proyecto aprobado por organismo competente. (ley pcial N° 55) para los casos
que corresponda.

Lo indicado en los incisos 1), g), h) e i) de “Documentacion necesaria para la Aprobacion de Proyectos
de Arquitectura”. :

11144 Normas de presentacion:

Seran en términos generales las indicadas en *Normas de presentacion para Aprobacion de Proyectos
de Arquitectura”.

1.1.1.4.5. Entrega de Documentacion Aprobada:
Se aplicara lo dispuesto en “Entrega de Documentacion Aprobada para Aprobacion de Proyectos de
Arquitectura”.

1115 Verificacion de la documentacidn presentada:

Las verificaciones de los planos originales se efectuarén cuidando que no se afecte su claridad limpieza,
conservacion y comprension. No se permitiran copias de planos, con correcciones.

Cuando la documentacion presentada contenga inexactitudes, o no se ajusten en un todo a lo especificado
en este raglamento, aquella serd devuelta al profesional actuante, para modificarlos o rehacerlos, sin
perjuicio de las penalidades que pudieran corresponderle.

La documentacion observada sera corregida y devuelta dentro del plazo de 30 dias corridos, vencido el
cual se dar4 por desistido el proposito de ejecutar la obra y la oficina técnica archivara el expediente previa
comprobacion de que no se ha comenzado con la obra.

El mismo procedimiento se aplicard cuando a pesar de haber sido citados, no se presentaran los
interesados, a retirar los documentos dentro del plazo de 15 dias.

112 °  EMPADRONAMIENTO DE OBRAS CONSTRUIDAS SIN PERMISO MUNICIPAL
Disposiciones Generales:

Cualquiera de los irAmites que a continuacion se indican, requerira de inicio de Expediente de Obra y
debera contar con la firma del Propietario conjuntamente con la de un Profesional o Técnico matriculado,
quien actuara como Informante Técnico.

a) Obras Existentes que cumplen con la Normativa Vigente:

Los planos que se presenten de una obra constiuida o en construccion Sin Permiso Municipal, cuando
cumplen con las normas reglamentarias vigentes, seran APROBADOS, una vez cumplimentado las
sanciones y/o multas que correspondieren. Se presentaran como obra a empadronar.

b) Obras Existentes que no cumplen con la Normativa Vigente:

Los planos que se presenten de una obra construida o en construccion Sin Permiso Municipal, y que no
respete  las  reglamentaciones  vigentes, seran  roluladas como  VISADO,  OBRA
ANTIRREGLAMENTARIA, indicandose fa normativa que transgrede, una vez cumplimentadas las
'sancicnes y/o multas que correspondieran. Se presentar&n como obra a empadronar. Estas
construcclones no podran ser habilitadas comercialmente hasta tanto modifiquen su condicion de obra

ANTIRREGLAMENTARIA.
1
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GRAFICO N°4 RAMPAS PARA DISCAPACITADOS EN VEREDAS DE ANCHO MENOR A 2.00m.
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PERSPECTIVA

ZOMA
TEXTURADA

Mm414.b. Vehiculares:

£1 solado que sirve de entrada de vehiculos, cubrira folalmente el area comprendida por el ancho de
la acera y ta amplitud de esa entrada, no pudiendo superar los 3.00 m. de ancho por acceso.

Fi corddn de la calzada tendra en el ancho coincidente con Ia entrada, una elevacion de 0,05 m
sobre el pavimento de Ia calle.

La rampa de acceso sera convexa, no lendrd mas desarrollo que 1,60 m. hacia el inlerior def cordon
y se unira al resto de la acera madiante rampas lalerales.

GRAFICO N°5.- RAMPAS VEHICULARES EN VEREDAS:

Se tomara lo indicado en "RAMPAS PARA DISCAPACITADOS”, con la salvedad
de que el ancho a ocupa: en la vereda sera de 3.00m.
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1.4.1.5. Ochavas:

Se resolveran de acuerdo al siguiente gralico y segun las zonificaciones y debiendo coincidir con las..
bandas peatonales de la calzada.

GRAFICO N°6.- RESOLUCION DE OCHAVAS.
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I1.4.1.6. Prohibiciones

111.4.1.6.a. No se permilira, bajo ningiin conceplo, resolver el acceso a predios particulares, cuando entre estos
y 'a acera hubiera diferenciag de niveles, a través de rampas ¢ escaleras que ne acompafien la pendiente natural de 1a
calle, 6 que signifique escalones 6 rampas en forma lransversal sobre la acera. No se podra dejar canalefas de
escurrimiento de aguas pluviales sobre la vereda, debiendo pasar bajo la misma.
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.4.2.

14.3.
1.4.31.

1.4.3.2.

.4.3 2.

et | [l

Materiales:

En veredas de calles que cuenlen con cordon cuneta: solo se admilirAn materiales de sunerficie
antideslizante. En veredas de calles que no cuenlen con cordén cuneta: serd obligatorio el mejorado de
una franja de 1.00m. de ancho que permila el transito pealonal, y que garantice una superficie
transitable que no se modifique por condiciones climaticas. Sera obligatorio para el frenfista el
mantenimiento de estas condiciones.

En las veredas que corresponden a las siguientes calles: San Martin y Maipu, desde Yaganes a
Onas, Patagonia, Sarmiento, Belgrano, Piedrabuena, Don Bosco, Brig. Juan M. Rosas, 9 de Julio,
Juana G. Fadul, 25 de Mayo, Comodoro Augusto Lasserre, Pres. Julio A. Roca, Gob. Pedro ( s0doy,
Pres.B. Rivadavia, Antarlida Argentina y Yaganes, entre San Martin y Maipu, serd obligatorio la
consiriccion de la veredas terminadas con baldosones lexturados anlideslizantes.
USOS PERMITIDOS EN LAS ACERAS
Uso Principal:

El uso principal de las aceras es prioritariamente pealonal y debe garantizarse que ningtin elemento
obstruya la conlinuidad de Ia misma, ni allere el libre transilo: No se permitira el uso de fa acera con
finas comerciales ni particulares.

Uso Complementario:

Se permilira la implantacion de equipamiento urbano en las aceras, el cual sera definido en cuanto a su
disefio y necesidad, por el ejeculivo municipal a fravés de sus areas compelenles, 0 sera aprobado por
las mismas en casos de propuestas ejecutadas por lerceros.

EQUIPAMIENTO URBANO. DEFINICION

Se entiende por tal a ceslos de basura, p'Jpeleros cabinas lelefonicas, canteros, carleles publicitarios,
sefiaiizaciones, elc.

Todo equipamienlto urbano que deba ser ubicado en veredas solo se permilira sobre una franja entre el
cordon de fa acera y un paso fibre de 1,00 m. como minimo desde la Linea Municipal.

Para la implementacion de los mismos debera tomarse el criterio establecido para el punln denominado
“‘columnas de infraestructura”, en lo que respecla a ochavas.

No podran obstruir accesos vehictilares ni pealonales.
GRAFICO 7.- EQUIPAMIENTO EN VEREDAS
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N.4.3.3.a. Columnas de Infraestrictura:
Para la implantacién de columnas correspondientes a cualquier lendido de red por via
area (luz, teléfono, video - cable, elc.) las mismas respetardn la linea de proyeccion correspondientes a
los ejes divisorios de predios sobre la acera, resolviéndose en las esquinas con la proyeccion de 1a linea
de ochava como se indica en croquis. Siempre quedara una distancia de 0,50 m. enlre el cordon y la
columna. En caso de macizos que no cuenten con ejes divisorios de predios que se requiera implantar
mas unidades, se debera tramitar mediante propuesta la aprobacion de la Mumicipalidad.
o
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DISPOSICION EN ZANJA
DE 2 SERVICIOS (cloaca-gas) ~ "veldevereda
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- . ancho de zanja para 2 serviclos = 0.70m
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1.4.3.3.c. Canteros:

Se permitiran los mismos siempie que no sobrepasen los 0,10 m. sobre el nivel de la vereda
terminada. Deberan ser discontinuos, de no mas de 1,00 m de longitud y mantener tma distancia minima
de 1,50 m entre canleros. Daberan quedar separados del cordan de ta vereda, con una distancia miniha
de 0,80 m. y garantizar un paso libre minimo desde la Linea Municipal de 1,50 m. Se podra plantar
especies herbaceas, arboreas y arbuslivas.

1.4.4. PARQUIZACION Y ARBORIZACION
1.4.41. Franjas verdes sobre cordon:

Debera mantenerse parquizado y serd obligatoria la arborizacion, distribuyéndose los ejemplares
sobre una linea imaginaria paralela al cordon de la vereda y a 0.80m del mismo, debiéndose
respetar una distancia minima enlre especies de 5.00m. El primer arbol de 1a esquina se ubicard a
parlir de 1a interseccion de fa proyeccion de la linea de ochava con la del plantado. t.as especies
permitidas seran caducifolias, para permilir el paso del sol en invierno.
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1.4.4.2 I'ranjas verdes sobre linea municipal:
Deberd mantenerse parquizado, pudiéndose plantar especies herbaceas solamente.
11.4.4.3. Ohservaciones:

Sera obligatoria la poda de &iboles y arbuslos, hasla una allura de 2.00m desde el nivel de
suelo natural, con el fin de que las ramas que crezcan debajo de los 2.00m , no sean un obslaculo para
el trénsilo peatonal ni para la visual.

.4.5. CESION A LA VIA PUBLICA

Cuande se 1atira Ia linea de edilicacion en lodo el ancho de Ia parcela y se cede la superficie 2
la via publica, la fachada sobre la nueva linea de edificacion debera conslruirse en un todo de acuerdo a
Io eslablecido en Codigo de Edificacion.

Las superficies se cederan mediante mensura correspondiente.

m.4.6. CASOS ESPECIALES:

_ En lodos aquellos casos en que, por razones propias de la lopografia y olro molivo, no fuese
posible aplicar lo que en este capilulo se astipula y requiera de una solucion parlicular se presentard 1na
propuesta, para ser evaluada por el drea competente y deberd ser aprobada previo a fa conslruesion de
la acera en cuestion.

n.azy MARQUESINAS CON APOYO EN ACERAS.

Disposiciones generales:

Fn las calles zonificadas como calles comerciales segun la tsbla de usos especilicada en el
Cadigo de Planeamienio, se permilira la construccion de marquesinas con apoyos en aceias, a los
afeclos do cresr condiciones ciimaticas favorables en la vereda de las arlerias mencionadas para
favorecer el transito peatonal,

4.7.1. Materiales:

Se aceptaran solo estrucluras de materiaies livianos, con predominio de madera a la vista, y las
cubiertas deberdn ser transparentes. No se permile el vidrio ni cubierlas opacas

n.4.7.2. Disefio:
Podré ocuparse el ancho de la vereda, debiendo poner especial alencion en:
a) Las columnas deben relirarse 0.50 m. de la finea del cordon al filo de la estructura.

b) Los escuirimientos de agua deben quedar resuellos, segun lo eslipulado para veredas, quedando
prohibido el libre escurrimiento a la calle en forma de caida libre.

¢) La separacion enlre columnas sera de 3.00 m. como minimo. El ancho de las columnas en su frenle,
no podra superar la décima parte de la distancia enlre ejes de tas mismas y la superflicie maxima
admitida para fas columnas sobre fa vereda serd de 0.09 m?.

d) La altura libre minima serd de 2.60 m. y Ia maxima de 4.00 m., debiendo quedar fa maxima inscripta
dentro de 'a fachada a la que se le adosa la Recova.

e) Sera obligatoria la conservacitn de estas estructuras en buen estado. por parte del propietario.
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.4.7.3. Tramite para la autorizacion de las marquesinas

Se regira por lo establecido en las normas administrativas
a) Presentacion de proyecto por profesional matriculado.
b) Calculo de estructura.

1.4.8. CARTELES PUBLICITARIOS:
Mo se permitira la instalacion de carteles publicitarios que requieran la fijacion y/o bases de fundacion en

las aceras.
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IV. NUEVAS URBANIZACIONES Y PARCELAMIENTOS

IV.1. SUEDIVISION DEL SUELO.-
Iv.1.1 GENERALIDADES

Definicién: Se denomina urbanizacién a toda subdivision de la tierra destinada a asentamientos humanos
en la que se desarrollen actividades vinculadas con la residencia permanente ¢ transitoria, actividades
terciarias y de produccion. Implica el proceso que abarca desde el proyecto hasta la determinacion del tipo
de construccion, incluidas las obras necesarias para otorgar caracter urbano y condiciones de
habitabilidad.

I a subdivision de !a tierra se ajustara a lo establecido en el Codigo de Planeamiento Urbano para cada
area, zona y/o distrito del ejido urbano.

Las generalidades establecidas en este capitulo se aplicaran sin excepcion ajustandose a las
particularidades definidas en cada zona.

La subdivision que genere nuevos macizos con apertura de calles y cuya superficie sea mayor a 20.000 m?
(veinte mil metros cuadrados) se considerard urbanizacion debiendo adaptarse a las normas y
restricciones que se enuncian en el titulo * Nuevas trbanizaciones " de este capitulo.

IV.1.2. AREAS A SUBDIVIDIR.-

La subdivision de macizos o fracciones sin parcelar o parcialmente parcelados sera admitida de acuerdo al
destino y a su ubicacion segiin zonificacion del efido urbano.

En todos los casos debera asegurarse el acceso a todas las parcelas, existentes y creadas, con la
apertura de calles y su correspondiente tratamiento y/o mejora de las existentes.

ivV.1.2.1. Area urbana.-

La subdivision se admitira cuando asegure la dotacion de todos los servicios y se encuentre dentro de
los requerimientos generales y especificos de cada zona.

Cuando se realice una subdivision dentro de trazados aprobados deberé ejecutarse en un todo de
acuerdo a las disposiciones vigentes y a las que fija este codigo.

IvV.1.2.2. Area suburbana.-

En una fraccion ubicada en 4rea suburbana o semi-urbana se admitira la subdivision cuando se
asegure la provision de agua potable apta para el consumo humano, desagiies cloacales, energia
eléctrica, con excepcion que el Inmueble a dividir quede encuadrado en los siguientes casos;

a) La supsrficie resultante de la subdivision supere los 2500m? (dos mil quinientos rietros cuadrados),
por parcela y no se destine a residencia exclusivamente.

b) Se generen parcelas que comprendan tinidades funcionales destinadas a cultivos intensivos, no sea
residencia permanente o se destinen” a actividades que no requleran de los servicios para su
desarrollo, superficie minima 2500 ri2 (dos mil quinientos metros cuadrados).

c) Se trate de remodelaciones parcelarlas destinadas a mejorar la situacion de fracciones remanentes
de una exproplacion y/o cesion al dominio piblico.
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IvV.1.2.2. Zonas de costa , .
La subdivision en areas de costa solo se admitiré para la generacion de espacios de uso recreativo y/o
_ deportivo. :
Iv.1.24, Zonas hoscosas

La subdivision se admitira observando estrictas normas de implantacion y especiales normas de
subdivision que se detallan en articulos del presente capitulo.

IvV.1.3. AREAS NO DIVISIBLES

No se admitira la subdivision de 4reas del ejido urbano, alin perteneciendo a una zona donde se permite la
subdivision para el uso residencial u otros usos, segln lo que se describe en acépltes siguientes, por
razones topograficas, de preservacion natural, o cursos de agua y sus costas. Solo se aprobara su faz
geomeétrica cuando forme parte de una fraccion a urbanizar.

VA3,

v.1.3.2

Iv.1.3.3.

v.1.34.

IV.1.3.5.

Por tipo de suelo

No se admitira la subdivision en terrenos anegadizos por ser area de drenaje natural, turbales, ni en
areas rocosas de dificil accesibilidad. ' :

Chorrillos.-

No se admiiiré la subdivision para uso residencial o de eqtiipamiento comunitario en todo su recorrido,
en un rea medida desde la linea de ribera del curso con un ancho minimo de 10m (diez metros) a
cada lado.

Rios y arroyos

No se admitira la subdivision en todo su curso y en sts margenes con destino residencial, comercial o
de equipamiento comunitario, en un area comprendida desde la linea de ribera del curso de agua.con
un ancho minimo de 25 m (veinticinco metros) medidos a cada lado, incluida la traza de una calle
paralela al mismo.

Costa marftima

No se admitira la subdivision en toda la costa maritima en un ancho minimo de 50m, medidos desde la
linea de maxima creciente, incluida la traza de una calle paralela a la costa. Aquellas areas que se
encontraran subdivididas deberan destinarse a usos recreativos y/o deportivos permitiendo el libre
acceso publico a la costa quedando definidos por zonas los usos complementarios permitidos.

Pendientes

No se admitir la subdivision en aquellas reas cuya pendiente supere el 60%, en una extension mayor
al 40% de la superficie de la parcela. :

14, CESIONES

Deberan cederse al MUnlcipio a titulo gratulto por el fraccionante las calles, espacios verdes de uso
publico, recreativo y deportivo, y las reservas para equipamiento de uso plblico.

IV.1.4.1.

Ubicacién de superficies a ceder

El proyectista realizaré la propuesta de ubicacion de las superficies a ceder el A.T.M. de incumbencia
se reserva el derecho de aceptar la propuesta y/o sugerir las modificaciones de la ubicacion de las
fracciones de tierra destinadas a reservas de equipamiento de-uso pablico, espacios verdes de
recreacion y deportivos, asi como exigird se dé continuidad & !a traza de calles principales y
secundarias, se mantenga el ancho de Ia traza y/o en los casos que Se prevea ensanche se contemple
tal situacion.
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. TR
v.1.4.2. Superficies a ceder . ' »;fjf ;%;;\;:}‘ :
Debera prever el proyectista y libre de cargo el propietario | las sigulentes superficies: 4 X‘i\;‘%m,? /.;}

a) Espacios verdes. Superficie destinada ai uso recreativo piiblico al aire libre. No menos del 11% “dé",;a,a/
ia superficie total a mensurar y con una superficie que se determina por tabla 1.

b) Espacios para uso deportivo. Stperficle destinada a ia practica de deportes. No menos del 2% de la
superficie total a mensurar pudiendo estas encontrarse incorporadas dentro de la superficie
destinada a E.V.. Debera tenerse en ctienta que la topografia, morfologia y tipo de suelo sea apto
para précticas deportivas al aire libre. Esta superficie quedara inclulda dentro de los E.V.

c) Reserva de uso publico.- Superficle destinada para el completamiento de equipamiento de uso
comunitario. No menos del 4% de la superficie total a mensurar para la instalacion de edificlos
piiblicos de cualquier indole que el A.T.M. de Incumbencia considere necesario instalar en !a zona.
Se determinara de acuerdo a la tabla 1.

d) f‘ailes A la totalidad de las calles y pasajes peatonales se sumara la superflcne de las ochavas.

IV.1.4.3. Superficies no compiitables.-

No podran computarse como espacins verdes recreativos, deportivos, o reservas para equipamiento de
iiso pliblico las superficles remanentes, residtales o que resulten por caracteristicas topograficas no

Tabia 1
o \ R Reservas 4%
Cantl‘dad De Espacio verde 11% Equip. de Uso Pblico N
Habitantes - - —r——————1 Superficie Total
Esp. 'Vgrde de | Esp. Dgpprtwo de |. Fiscal 2%| Municipal 2% por habitante
Uso Publico (9%)] Usa Pablico (2%)
Hasta 500 3,5 m? 1,00 m? 1,00 m2 5,50 m?
De 501 hasta 1000 4,00 m? 1,00 m? 1,50 m2 6,50 m?
De 1001 hasta 1500 4,50 m? 1,00 m2 2,00 m? 7,50 m?
De 1501 hasta 2000 5,00 m2 1,00 m2 2,00 m? 8,00 m?
Mas de 2001 6,00 m? 1,00 m2 2,50 m? ’ 9,50 m?

* | as superficies destinadas a E.V., RF., y R.M., deberan conformar preferentemente una unidad dentro
de un tnico macizo, o dentro de un sector. :

aptas para la subdivision, debiéndose en este {itimo caso prever un porcentaje del 60% del total del |
espacio verde aprovechable para el uso previsto.

IV.1.4.4, Acsptacion de cesiones

La aceptacion formal del Municipio de las fracciones a donar, quedara perfeccionada mediante el mero
acto administrativo de aprobacion del plano de mensura correspondiente.

IV.1.5. PRESENTACION PROYECTOS

Los proyectos se presentaran para su tramite de aprobacion de acuerdo en lo indicado en capituio |
Normas administrativas
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En casos que al adaptarse a la traza existente, por razones topogréaficas se crearan macizos con formas -
irregulares deberan mantener las dimensiones minimas en sus lados, quedando inscripto un paralelogramo
de superficie minima exigida.

v.3.2.1. Dimensinnes.

Los lados deberan tener una longitud minima de 50m (cincuenta metros) y una longitud méaxima de
200m (doscientos metros). El lado minimo del macizo podra computarse, a fin de satisfacer las
dimensiones minimas lineales y superficiales, sin desmembrar las ochavas.

IV.3.2.2. Superficie.

Se admitiran macizos minimos con una superficie de 4000m? (cuatro mil metros cuadrados) en zonas
donde la superficie de parceta minima sea de hasta 300m? (trescientos metros cuadrados) .

En las zonas restantes del ejido la superficie minima del macizo debera ser mayor a 8000m? (ocho mil
metros cuadrados)

v.3.2.3. Casos excepcionales.

Cuando se prevea un espacio verde o parque urbano en uno de los limites del macizo, a fin del
computo de la superficie del macizo, podra tomarse como dimension total del macizo el area de
parcelas mas la superficie plblica que contenga como anexo un pasaje peatcnal, que separa el
espacio verde del &rea de parcelas.

En &rea suburbana o en zonas donde la superficie minima por unidad funcional sea de mas de 2000m?
(dos mil metros cuadrados) la tipologia de los macizos queda exenta de los requisitos detallados.

IV.3.3. APROBACION.

Para ia aprobacion de la subdivision deberan materializarse los vértices de los nuevos macizos con
mojones reglamentarios, presentandose monografia de los mismos.

V.34, APERTURA DE CALLES.

La apertura de calles que resultara de la subdivision de fracciones y creacion de nuevos macizos
debera realizarse respetando los lineamientos generales que se detallan en este capitulo y las
caracterizaciones que se definen en capitulo TRAMAS CIRCULATORIAS.

1v.3.4.1. Calles y pasajes peatonales.-

Se permitira la apertura de pasajes peatonales cuando sea necesario relacionar dos frentes de macizo
y razones topogréficas no permitan la apertura de una calle vehicular.

Iv.3.4.2, Pasajes peatonales no permitidos.

Aun cuando 'a topografia no permitiera la transitabifidad vehicutar, deberan trazarse las calles con el
ancho previsto de acuerdo al caracter en los siguientes casos;

a) Lateral y limite de parque urbano

b) Conexion con calles primarias

No permitiéndose pasajes peatonales como {inico acceso a parcelas.
IV.3.5. CESIONES.

Se deberan ceder al municipio las superficies de acuerdo 2 lo determinado en Titulo | Criterios generales,
del presente capitulo.
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Iv.3.5.1. Superficies menores.

Cuando la superficie de la reserva para equipamiento de uso plblico, sea Inferior a la parcela minima
exigida en la zona o distrito, debera unificarsela con la correspondiente a espaclo verde y el AT.M. de
incumbencia le daré e! fin acorde a los requerimientos de la zona.

1v.3.5.2. Excepcion.

Quedaran eximidos de la cesion de la reserva para equipamiento de uso publico, aquellos
parcelamientos en fracciones donde se encontrare un sector afectado a dicho uso, y de la
correspondiente a espacios verdes cuando existieran en el &rea espacios ya destinados a tal actividad
en una proporcion adecuada y con un &rea de influencia con radio de 500m medidos en forma lineal y
sin accidentes topograficos que signifiquen barreras urbanas.

IvV.3.6. INFRAESTRUCTURA.

En toda subdivision de macizos el propletario debera realizar el proyecto y las obras de provision de
servicios esenclales, asi como las obras de ingenierfa que fueran necesarias.

Iv.3.6.1. Mejora de calles.

Las calles que se encontraran proyectadas y/o ya trazadas deberan ser acondicionadas permitiendo el
acceso al nuevo fraccicnamiento.

‘ 1V.3.6.2. Aceras.

Todo el perimetro del nuevo macizo debera tener realizada la consolidacion de las aceras vy
materializados escalones y escaleras que fueran necesario de acuerdn a la normativa vigente.

IV.4.  NUEVAS PARCELAS
IV41.  LINEAMIENTOS RECTORES

Toda Nueva parcela que se origine por subdivision de la tierra en area urbana y/o suburbana debera
responder a los requerimientos de subdivision que se prevén para cada zona.

Las dimensiones minimas de las parcelas resultantes de un nuevo fraccionamiento como de una
modificacion parcelatia deberan ser las fijadas para cada zona.

Toda parcela debera tener acceso a via publica. Solo se podré crear una parcela en terrenos sin salida
cuando tenga por objeto incorporarse a una lindera con acceso desde la via publica.

A efectos de satisfacer las dimerisiones minimas de las parcelas se podrén computar dimensiones lineales
y superficiales de las fracciones desmembradas para ensanche de calles con destino a ampliacion de la
traza, que se encuentren predeterminadas.

V.42, TIPOLOGIA DE PARCELAS.

Las parcelas deberan mantener las dimensiones minimas establecidas para cada zona y la proporcion
frente ancho 1: 1,5 0 que lo supere. Siendo 1 el valor minimo de frente requerido para la zona, cuando esta
relacion minima se supere no se exige mantener la proporcion.

En todos los casos y para todas las zonas se aprobaran parcelas de dimensiones mayores a las
establecidas para la zona, no asi las superficies o frentes menores a los establecidos, non excepcion de
los casos que se enunclan en este capitulo.
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IvV.4.2.1. Lados de las parcelas.

Las parcelas resultantes deberan tener sus lados laterales normales a la L.M., se aceptaran como
excepcion aquellos casos que la parcela supere las dimensiones minimas establecidas para la zona, y
se adapte a lo establecldo en articulo parcelas irregulares.

IvV.4.3. PARCELAS MENORES.

Podran crearse parcelas de dimensiones menores que las establecidas para la zona respectiva, cuando la
operacion tenga por objeto;

a) Completar vias publicas. | a traza de la calle qtie en toda su extension, estd materializada con un ancho
menor que ef reglamentario

b) Macizos: preexistentes. Cuando se trate de division de macizos preexistentes o con condicionantes
urbanisticos gestados con anterioridad a la vigencia de! presente Cdédigo de Planeamiento,
permitiéndose no se respeten las relaciones frente y fondo o forma de las parcelas, debiendo cumplir
con los demas indicadores urbanisticos fijados para la zona.

¢} Sanear un titulo. Cuando se trate de sanear un titulo afectado por una invasion de linderos,
materializado por una construccion de dificil y coslosa remocion, pudiéndose crear una parcela menor
para quedar anexada a la parcela en cuestion solamente.

d) Correccion formal. A fin de corregir una baja relacion frente-fondo entendiendo por tal a la inferior a
1:1,5. En eslos casos la parcela remanente deberd mantener la superficie y lado minimo establecidos
por zona.

e) Transferir superficies. Cuando se trate de realizar divisiones fin de transferir superficies entre parcelas
linderas para permitir soluciones que desde el punto de vista urbanistico sean superiores a las
anteriores

IV.4.3.1. Parcelas adificadas.

Cuando se trate de dividir parcelas edificadas con independencla funcional y estructural, a fin de evitar ,
el vinculo Juridico que implica la incorporacion de las mensuras al régimen de P.H., quedaran eximidas

de respetar los condicionantes formales y de proporciones exigidas, debiendo sdlo cumplir con la
stperficie minima segln los sigulentes casos:

a) Cuando la zona exlja superficle de parcela minima hasta 360 m?, la superficie de las parcelas
resultante de la subdivision no podran ser menores a 200 m?,

b) Cuando la zoha exija superficie de parcela superior a 360 m? las parcelas resultantes tendran un
minimo de 360 m2,

v.4.3.2, Autorizacion de Subdivision.

Solo se autorizara la subdivision de parcelas edificadas cuando las construcciones que se desea
mantener se aiusten al Codigo de Planeamiento y al Codigo de Edificacion, en todos sus aspectos.

V.44, PARCELAS IRREGULARES.

La figura geométrica que constituye la nueva parcela deberd poder contener un rectangulo cuyos lados
tengan una relacion 1:1,5. El area de dicho rectangulo debera ser igual o mayor al 80% (ochenta por
clento) de la superficie minima requerida para la zona.-

La medida del lado menor del referido rectangulo debera ser igual o mayor al lado menor establecido para

la zona.
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| V45, PARCELAS DE ESQUINA.
Para el computo de la superficie minima se considerara como parte de ella, la de la via publica,
dimensiones lineales y superficiales de las fracclones desmembradas para ochava.
IV.4.6. PARCELAS PARA INSTALACION DE EQUIPOS DE SERVICIOS,
Cuando sea necesario instalar un equipamiento especial para la provision de servicios esenciales, se
podran crear parcelas de dimensiones inferiores a las requeridas en zona quedando limitado el uso solo
para instalacion del equipamiento en cuestion.
IV.47.  PARCELAS DE INTERES SOCIAL.
Cuando se realizaran subdivisiones para implantar viviendas o conjuntos de viviendas y razones de interés
social destinadas a familias de recursos por debajo del valor de la canasta familiar hicieran necesario el
parcelamiento con dimensiones y superficie menores a los determinados para cada zona, la institucion
promotora debera presentar ante el A.T.M. DE INCUMBENCIA el proyecto de subdivision, la memoria
descriptiva, y la propuesta de implantacion de las viviendas en las parcelas a crear. En caso de
corresponder y previo informe técnico , el D.E.M. reglamentaré por Decreto ad referendum del Conssjo
Deliberante
Condicionantes:
a) E!frente minimo de las parcelas no podré ser inferior a 9m.
b) No pueden ser subdivisiones de parcelas aisladas, debiendo conformar un conjunto.
¢) Los indicadores urbanisticos los deferminara el AT.M. DE INCUMBENCIA a fin de mantener los
objetives de cada zona. Quedando indicados en forma expresa no siendo de aplicacion lo expresado
para parcelas preexistentes menores a la dimension de zona.
d) No se permitira esta subdivision a entidades promotoras con fines de lucro y/o a particulares.
e) Sera de aplicacion esta excepcion cuando se trate de regularizaciones dominiales de asentamientos
irregulares existentes con radicacién de viviendas con antigiiedad mayor a dos afios.
IV.48.  SUBDIVISIONES EN ZONAS DE BOSQUE.
Por sobre los indicadores urbanisticos qtie correspondieran por zona y con el fin de mantener el bosque
natural deberéan tenerse en cuenta:
IV.4.8.1. Macizos. :
La longitud de los mismos se adaptaré a las caracteristicas topograficas y densidad del bosque,
abriéndose las trazas de calles por las areas con menor densidad forestal.
Iv.4.8.2. Parcelas.

Tendran una superficie minima de 600m? con frente minimo de 20m, las caracteristicas del bosque
determinaran la necesidad de una mayor dimension de parcela.

En estas dreas no se admite la aplicacion de excepciones a indicadores urbanisticos debiendo
respetarse los indicados para la zona aun en parcelas de dimensiones menores. La mayor densidad
poblacional y aumento de superficies construidas conllevan a tina mayor destrucclon de bosque

La densidad del bosque la determinara el A.T. M. de incumbencia indicando las especies arboles de
factibles de remacié
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V.5 BARRiOS CERRADOS:

Iv.5.1 Definicion:

Se entiende por Barrio Cerrado a todo emprendimiento urbanistico destinado al uso residencial
predominante con equipamiento comunitario propio. Ef mismo se extiende sobre un area territorial
dentro del ejido urbano y su perimetro debera materializarse mediante cercamiento.

Iv.5.2 Modalidad:

Los Barrios cerrados se implantarén en terrenos provenientes del dominio privado,
sin urbanizacion previa y se constituira en tal mediante Convenio de Cesion de Uso
Exciusivo de las Calles y Espacios Publicos Municipales, rubricado entre el Municipio
y la Persona Juridica, que deberan conformar todos los propietarios de las parcelas
que se encuentren incluidas dentro del denominado Barrio Cerrado. El mismo deber4
ser refrendado por el Concejo Deliberante y mantendra su vigencia siempre que se
cumplan las condiciones establecidas en la presente norma y no se manifieste
opinion en contrario de la mitad mas uno de la referida Persona Juridica.

IV.5.3 Localizacién:

Los mismos solo podrén localizarse en sectores zonificados como Residenciales
R3 y R4, Asimismo, podra implementarse ésta modalidad de urbanizacién en Areas
de Proyectos Especiales (APE), siempre que los proyectos cuentan con la
aprobacion del Concejo Deliberante.

IV.5.4 Requisitos:

a) Lalocalizacion debe resultar compatible con los usos predominantes.

b) Las condiciones de habitabilidad, tanto a lo que hace al medio fisico natural, como a la provision de la
infraestructura de serviclos esenciales, deben estar garantizados.

¢) Elemplazamiento no ocaslonaré perjuicio a terceros respecto a la frama urbana existente, ni interferira
futuros ejes de crecimiento, garantizando el uso de las calles publicas no afectadas al uso exclusivo.

d) Deberé prever su.Integracion con el entorno urbano en materia de redes, accesos viales, servicios
generales de Infraestructura y equipamiento comunitario con carécter actual y futuro. En todo supuesto
deberan respetarse y no podran ocuparse

por edificaciones, las proyecciones de avenidas y otras vias principales.

e) El patrocinador del proyecto debe asumir la responsabilidad de realizar la infraestructura de los
serviclos esenciales y asegurar la prestacién de los mismos, de efectuar el tratamiento de las vias de
acceso y circulacion, de parquizar y arbolar todos los espacios en comin y de ejecutar todas las nbras
correspondientes al equipamiento comunitario. \

f)  No se requerira la prestacion de los servicios municipales dentro del Barrio Cerrado.

g) El mantenimiento de las redes de servicios, las calles, el equipamiento comunitario propio y los
Espaclos Verdes incluidos en el Barrio, seran siempre responsabilidad de los titulares del dominio de
los Barrios Cerrados conformados en Sociedad Civil.
] H [} I\ \L M AVii Vil 1 X
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NUEVAS URBANIZACIONES Y PARCELAMIENTOS

h)

IV.5.5

V56
V.5.6.1

En todos los casos se garantizara que los organismos publicos en el ejercicio de su poder de policia y
emp:esas prestadoras de servicios publicos en el ejercicio de su funcion, tengan libre acceso a las vias
de circulacion internas y control sobre los servicios comunes,

No se podran afectar al régimen del Barrio Cerrado una superficie mayor de QUINCE (15 ha))
Hectareas, considerando un margen de error no superior al DIEZ POR CIENTO (10%) en atencion a las
caracteristicas topogréaficas particulares de cada sector que pudiera someterse al presente régimen.

Normas para la Tramitacién y Aprobacion del Proyecto:

a)Para el andlisis y aprobacion de la propuesta, se deberd dar cumplimiento a lo establecido en la
Ordenanza Municipal N° 572 o la que la sustituya para nuevas urbanizaciones, como asi también lo
estiputado en el Codigo de Edificacion para los proyecto de arquitectura incluidos en estas.

b)E! provecto debera contar con la aprobacién de la autoridad de aplicacion de la Ley Provincial N° 55
para nuevas urbanizaciones.

cila aprohacién de la propuesta posibilitara la visacion por parte del Municipio del Plano de
Subdivision. La documentacion de obra sera aprobada una vez registrado el Plano de Mensura
correspondiente. Las obras en los bredios que pudieran ejecutarse o iniciarse antes de Ia obtencion
de la documentacion aprobada, serd responsabilidad exclusiva y solidaria del patrocinador,
profesional actuante y comprador, quedando pasibles de las penas que les pudiera corresponder
segun lo dispuesto por la reglamentacion vigente a tal efecto.

d)Se debera presentar la documentacién pertinente mediante la cual se acredite la constitucién o
adecuacion (en caso de ser un preexistente), de la entidad juridica que suscribira el convenio con
el Municipio, y el inicio del tramite para la obtencion de la personeria juridica o aprobacion de los
estatutos segrin corresponda. En los casos de nuevas Urbanizaciones, 1a persona juridica sera la
patrocinadora. A ésta entidad se iran incorparando los adquirentes de cada lote, a medida que se
concrete la transmision de dominio correspondiente.

Indicadores Urbanisticos y Aspectos Constructivos:
Generalidades:

Los Barrios Cerrados deberan cumplimentar lo establecido por la normativa vigente en lo que respecta
a cesion de Espacios Verdes y Reservas Fiscales Provinclales.

Estas ultimas deberan quedar ubicadas de tal modo que porlo menos uno de sus
frentes se encuentre sobre una calle liberada al uso publico.

Los Barrlos Cerrados que se eficuentren localizados sobre la costa de mar o rios, deberan garantizar el
libre acceso al piblico en general, mediante una franja de VINTICINCO (25) metros como minimo a
partir de la linea maxima de marea o de rivera, segun sea el caso.

Los Barrios Cerrados deberan asegurar la circulacion ptblica perimetral mediante una calle de un ancho
no inferior a los VEINTE (20) metros; donde la circulacién perimetral no se encuentre resuelta a través
de calles preexistentes, se debera ceder una franja de DIEZ (10) metros de ancho minimo a tai efacto.
En todos los casos, las calles cedidas deberdn respetar las pendientes maximas permitidas en la
normativa vigente para las calles de su categoria y ser aprobadas por la Municipalidad en funcion de las
condiciones minimas de fransitabilidad compatibies con la libre circulacion propuesta. En caso de no
cumplirse estas condiciones minimas, el patrocinador del proyecto debera presentar opciones
alternativas que permitan cumplimentar los objetivos basicos de transitabilidad y libre circulacion,
quedando sujetas a la aprobacion Municipal. '

El cerramiento del perimetro debera ser transparente, quedando expresamente prohibida su ejecucion
mediante muro, alin en condiciones de retiro respecto de la Linea Municipal.
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Vi.3. MEDIDAS MINIMAS DE LOCALES DE SEGUNDA CLASE:
V.31, AREAS Y LADOS MINIMOS
VI.3.1.1. Cocinas
Lado Superficie minima
Local Minimo Mono- N° de dormitorios
ambienie 1 2 3 4
Cocina para Viviendas 1,50 3,00 3,00 4,50 6,00 7,00
Cocina Comedor 2,80 11,00 15,00 18,00 21,00
Lavadero - Secadero 1,50 2,00 3,00 4,00
Cocinas que no sean para viviendas deberan cumplir: Lado min............ 270m
' Areamin ... 12,00 m
| i m v .V \'[ Vil Vil IX X
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'V1.3.4.2, Bafos y Retretes
Local Disposicién Ducha Lavabo | Inodoro | Bidet Lado Area
de artefactos | c/baflera s/bafiera Minimo Minima
+ + + + 1,20 2,88
Alineados + + + 1,20 2,28
+ + + 1,20 2,04
+ + + + 1,20 1,44
+ + + 1,50 2,70
Bafios Enfrentados + + + 1,40 2,10
+ + + + 1,10 1,65
+ + + 0,75 1,53
+ + 1,20 1,56
+ + 1,20 1,56
+ + 0,75 1,08
+ + 0,75 1,08
* 0,75 0,81
+ + + 1,10 1,65
Retrete ,' + + 0,75 1,35
+ + 1,10 1,32
+ 0,75 0,81
VI.3.1.3. Servicios Sanitarios Para Personas con Discapacidad en Edificios Pabiicos y Privados con
afluencia de Publico: .
Se adoptaran las medidas indicadas en los siguientes graficos:
2.10 300
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BANOS CON GABINETE PARA DUCHA

Vi.3.1.4, Locales de Segunda Clase no consignados:
Los Locales de Segunda Clase no consignados en las Tablas anteriores no (endran medidas minimas
exigibles.
I i 1] v \ vl Vii Vill IX X
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L.a Altura Minima para los Locales de Segunda Clase sera de 2,20m.

NORMAS DE HABITABILIDAD pagina 5. ’/
V3.2, ALTURAS MINIMAS

Vi.4. MEDIDAS MINIMAS DE LOCALES DE TERCERA CLASE

VI.5A.
V1.5.1.1

VI.5.1.2. Pasillos:

VI.5.1.3.

ALTURA MINIMA:
Locales hasta 16 m?
Locales hasta 40 m?
Locales hasta 60 m?
Locales hasta 80 m?
Locales de méas de 60m?

VI.5. MEDIDAS MiNIMAS DE L.OCALES DE CUARTA CLASE
AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOCALES
Espacios para Cocinar: (kitchenette, ofice)

Ancho minimo en viviendas u oficinas/estudios .................. B 0,80m
Ancho minimo en cualquier edificio con acceso de pablico .............. 1,20m
Locales de Cuarta Clase no consignados

2,40 m
2,60 m
2,80m
2,90

3,00 m

Pormitido para cualquier uso, excepto para viviendas y su area sera Inferior a 3,00 m.

Vi41.  AREASY LADOS MINIMOS
V1414, Locales Comerclales:
Lado minimo......‘..4.....“... 2,70m
Area minima.............. 12,00 m
Estas medidas son de alcance general para un iocai_comercial tipo, no obstante los rubros comerciales que
estuvieran reglamentados por normativa especlal deberan cumplimentar lo requerido por estas (ltimas.
VI.4.1.2, Locales gue no son comerciales:
Para el resto de Locales de Tercera Clase, no se estipulara medidas minimas, resultando las mismas de Ia
aplicacion de la norma especifica para cada uso. En caso de no existir reglamentacion, se tomara como
minima aceptable la de Locales Comerciales.
VI42.  ALTURAS MINIMAS:
Locales hasta 20 m.................... ..240 m
Locales hastad0m? .................. 2,60 m
Locales hasta60 m2....................... 2,80 m
Locales hasta 80 m?....................... 2,90 m
Locales hasta 100 m2..................... 3,00m

El resto de Locales de Cuarta Clase no tendran medidas minimas reglamentarias sino que las mismas
serdn las necesarias para la aplicacién de su uso.

] i i
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.VL1.6. ALTURAS ESPECIALES PARA LOCALES
- VIL6.1. LOCALES EN DUPLEX Y ENTREPISOS DE LOCALES COMERCIALES

a)Para los locales de primera clase en Edificios Duplex, casa habitacion y oficinas, con entrepiso que no
supere los 2/3 de la superficie del local de estadia, se permitira una altura libre del ambiente inferior de 2.25 m.
siempre y cuando la altura del aventanamiento sea de 4.00 m. como minimo.

CERRAMIENTO
o VIDRIADO
O /’
, 2/3 superf, <
A N
) _ SUPERFICIE TOTAL I S

En caso que el entrepisc ocupe todo el ancho del local y hasta % de la profundidad del mismo, hasta una
distancia no mayor a 6.00 m. la altura minima del ambiente superior resultante sera de 2.10 m. como minimo.
La altura total resultara de 4.50 m,

‘r >
h=210 ©
1 b
. . (oY
CORTE e
al<1/2a e
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D al
al ,{
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CERRAMIENTO
Lo  PROYECCION ENTREPISO VIDRIADO
' o
!
b a2 b
‘__agz__#w_‘a_ﬂ .

CERRAMIENTO
_VIDRIADO

4.00

CORTE

2.26

V1.6.2. ALTURAS MINIMAS DE LOCALES EN $SEMI- SUBSUELOS

Los focales de Primera, Segunda y Tercera Clase, ubicados en semi- subsuelos, podran tener fas mismas
alturas minimas determinadas segan sus clases siempre que cumplan con las exigencias referentes a la
fluminacion y ventilacion y que el subsuelc se encuentre equiparado a P.B. Se equiparara a P.B. cuando la
diferencia entre el solado exterior y el cielorraso del local es mayor a 2/3 de la altura libre interior. Para los ;
locales de Primera Clase se exigira que el antepecho de las ventanas estén como méaximo, a una altura de
1,30 m del piso.

T
1.30 max.| ;.

VI6.3.  ALTURAS DE LOCALES EN ENTRETECHOS CON PENDIENTES

| i i v \ V' Vil Viil IX X
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La altura miniina de !oca\es de estas caracteristicas sera sin limites, pero para el computo de la superficie util
(calculo de FOT) solamente se tendra en cuenta a partir de 1,80m de altura minima, computada al borde
inferior de la tiranteria.

V1.6.4. RELACION ALTURA / PROFUNDIDAD

Cuando el lado en que esté ubicado el vano de iluminacion sea menor a la mitad de la profundidad del local, ;
las alturas de los Locales de Primera, Segunda Clase y Locales Comerciales, se aumentaran de acuerdo con
lo que resulte de muiltiplicar el excedente de profundidad por 0,10,

PLANTA

/ k
]
.« 3} i ) . g 7
Sib>2a se incrementara
: | Il ] [\ \ Vi Vil Vill IX X
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VI.7. LOCALES DE FORMA IRREGULAR: g;%/5 /
Todos aquellos Locales que sean de forma irregular deberén cumplir con la superficie minima requeridai“egiz‘}gs; iy
tablas correspondientes, cumpliendo ademas con fa condicion de tener inscripto como espacio (til, un rectangig---"
de fado igual 0 mayor al lado menor exigido y superficie no menor al 80% de la superficie minima exigida.

V1.8 SUPERFICIES MINIMAS PARA LAS UNIDADES DE VIVIENDAS:

La condicion de habitabilidad de una vivienda se verificara con ia aplicacion de la siguiente tabla:
N° de Dormitorios
1 2 3 4 5 6
Viviendas :
Unifamiliares Area Minima (m?) 28 40 60 80 100 120
Viviendas
Multifamiliares | Area Minima (m?) 30 48 72 96 120 144
| I I IV v Vi Vil VI IX X |
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VIl. ZONIFICACION
VIl.1. NOMENCLATURA Y DELIMITACION DE LOS DISTRITOS
A los efectos de cumplimentar los propésitos y previslones contenidos en éste Codigo se delimitan areas, distritos
y zonas para los cuales se define el carcter y se regula la subdivision, ocupacion, uso del suelo, infraestructura
de servicio y morfologia urbana.
Vi1  AREAS
Se establecen dos areas, dentro de las cuales se engloba el sistema fisico-funcional de la ciudad de Ushuaia:
Area Urbana y Area Suburbana.
Area Urbana: deslinadas a asentamientos intensivos o en los que se desarrollan usos vinculados con la
residencia, actividades terciarias y de produccion, segun las disposiciones especificas que establecen para
cada distrito.
Area Suburbana o Urbano-Rural; constituida por los sectores circundantes o adyacentes al area urbana,
relacionandose a ella funcionalmente, destinados a usos complementarios de esparcimiento, recreacion y
deportes, asf como distritos destinados a produiccion y equipamiento urbano que requieren mayor extension y
expansion urbana. Puede contar con parte de la infraestrUctura de servicios y del equipamiento necesario.
Una vez completada pasaran a consfituirse en areas tirbanizadas.
viii.2. DISTRITOS
Los distritos se denominan de acuerdo al uso dominante indicado en letra mayuscula, promoviéndose en ellos
70nas con otros usos complementarios y necesarios para el desarrollo de la funcion principal, prohibiéndose
los que resultasen no Gtiles o perjudiciales.
Se indicaran con un subindice, que ser& un niimero cardinal, las condiciones particulares en el tejido urbano
(indicadores urbanisticos, retiros, efc.).
RESIARNCIAY ..ot R
CBNMIA .ooveee et C
MIKEO ettt ettt s M
RECUPETACION UTDaNA....jv...vvvvvssssvvrevvrerersisinisiosssisinnens RU
Proyectos ESPECIAIES ...........coerveriiveemrccensei e PE
Preservacion hISIOMCE ..o P.H
RESEIVA TUMSHCA ....vvv.veervree s RT
Parque Urban0............ueeeemrevrmrernemanrenirsssni e PU
Reserva Depor'tivo—Recreétiva ...................................................... RDR
Reserva Expansion Urbana..............occoeoriiiinnnicinninn REU
RESEIVA A8 COSIA ..o RC
RESBIVA NAWTAL .......coovoor e RN
! Il ] 1\ ;v Vi Vi Vill X X
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VILAL2, Clasificacion de tos distritos segun zonas dentro del 4ed tirbana y Subtirbana
viLi.2.1. R- Distrito Residenciai

Zonas destinadas a la localizacion preferencial de viviendas con densidad alta, media y baja, con
fratamientos particulares en cuanto a formas y ocupacion del suelo, circundadas e incluyendo en ellas
mismas amplios espacios verdes con el fin de garantizar y preservar las buenas condiciones de
habitabilidad, admitiéndose usos conexos y complementarios con el residencial.

R1- Residencial densidad media

R2- Residencial densidad media/baja
R3- Residencial densidad baja

R4- Residoncial parque

Vii.1.2.2. CE- Distrito Central

Distrito destinado a concentrar actividades Institucionales, financiero, comercial y de servicios y
también residencial de alta-media densidad. Representa tna zona de mayor grado de consolidacion y
flujo de actividades con aigin tipo de molestia (congestion vehicular, peatonal y ruidos)

CE- Central
CE1- Central Microcentro
Ceph- Central Preservacion Histdrica
CO- Corredor Comercial: a)CO1: incluye zona central, MR y Mi
b) CO2: incluye MR2
, ¢) CO3: incluye R4
Vii.1.2.3. M- Distrito Mixto

Distrito destinado a la superposicion de dos usos diferenciados, residencial e industrial, conformando
zonas de actividad manufacturera y servicios con vivienda.

MR- Mixto-Residencial
MI- Mixto-Industrial

Vii1.2.4. Preservacion Historica

Se particularizan zonas de preservacion de valor historico, cuya implementacion efectiva se realizara
mediante ordenanza especial.

Vii.1.2.5. RU- Distrito de Recuperacion Urbana

Dentro del sistema trbano, corresponde a &reas degradadas o consideradas de interés publico en las
que existe la necesidad de su reestructuracion y recuperacion dentro de la frama urbana existente. Se ¢
estudiara cada proyecto individualmente a traves del A.T.C. y aprobara el C.D. '

| Il il WV Vi Vi Vil Vill IX X
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Vil.1.2.6.

ViIL1.2.7.

VIIL.1.2.8.

VIL1.2.9.

VII.1.2.10.

Vil 1.2.41.

Vi1.2.42.

pagina 3

PE- Distrito de Proyectos Especiales

Corresponden a las areas que constituyen conjuntos urbanos de caracteristicas diferenciales o a las

areas afectadas por el ‘emplazamiento de actividades especificas. La finalidad de estructurarlas y
reglamentar su Uso, ocupacion, subdivision de! suelo y su insercion en la estructura urbana.
debiéndose reglamentar su ocupacion e infraestructura de servicio basica de acuerdo a cada proyecto
especifico Ad-Referendum del Concejo Deliberante.

RT- Distrito Reserva Turistica

Areas que por su uso o caracteristicas naturales se consideran de interés turistico, debiéndose
reglamentar su ocupacion e infraestructura de servicio basica de acuerdo a cada proyecto especifico
Ad-Referendum del Concejo Deliberante.

£U- Distrito de Equipamiento Especial:
Son aquellas &reas qué poseen adecuada accesibliidad y donde se localizan equipamiento de

infraestrictura urbana que por sus caracteristicas fisico funcionales generan clertos grados de
molestias

RDR- Distrito Reserva Deportiva- Recreativa
Constituyen espacios destinados para actividades deportivas-recreativas de uso publico o semiptblico.

REU- Distrito Reserva de Expansion Urbana.

Correspenden a fracciones de tlerras de propiedad publica o privada para futuro desarroflo urbano
sujeto a normas y pautas especficas. Los fndices urbanisticos y usos surgiran a partir del estudio
pormenorizado de cada area en particular y deberé ser aprobada por el C.D.

RC- Distrito Reserva de Costa.

incluye la costa maritima y la de riog y arroyos, también dentro del area urbana (Buena Esperanza,
Pipo, Grande, Olivia). Quedar4 suleto a un proyecto particularizado que defina su recuperacion y su
1o como un area de esparcimiento y recreacion.

R.C.R. ( Reserva Costa de Rlos) Incluye a los arroyos. Seré de 25m. a partir de la linea de la ribera, la
que seréa definida por el ente de competencia.

R.C.M. (Reserva Costa de Mar) Se define asta como una franja de 50m. a partir de la linea de Maxima
Marea. Por sus caracteristicas ambientales su uso sera destinada a aciividades deportivas y/o
recreativas de tino pliblico, semipablico o privados.

RN - Distrito Reserva Natural.

Area extensa y agreste reservada con el fin de proteger y preservar la fauna y la flora, evitando su
aprovechamiento utilitario que altere las bellezas naturales y su ecosistema. Su zonificacion interna se
realizar4 acorde a lo normado en el presente codigo.

il ] v \ Vi Vil vill IX X

Introduccién Diccionario N¢rmas Tremas Nuevas Urben. |f Normas Grel. Normas de Zonlficecién Normas Gral. Condiciones Temas

Administrativas | _Circulatorias y Parcelam. s/Tejido Urb. | Habitebilidad uso del suelo | Ambienteles Ezpeciales

BEATRIZ OJEDA

By
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VI1.2.4. R1: RESIDENCIAL DENSIDAD Media

CARACTER
Conforma una zona residencial donde se ccmbina la
vivienda unifamifiar y multifamiliar, estando asociadas con
los usos directamente vinculados a ellas, tolerandose otros,
que por su tipo, y magnitud, no desvirtian el caracter
predonminante de la zona..

DELIMITACION
Los Indicadores urbanisticos de mayor densidad.

Usos USOS SEGUN TABLA

PRINCIPAL: Residencial - Vivienda uni y multifamiliar.

COMPLEMENTARIO: Comercio mayorista y minorista,
industria y depésito, talleres y servicios generales.

INDICADORES URBANISTICOS

Parcela Minima: Retiros:
Frente 12.00 m Frontal no F.O.T. 2.30
Superficie  300.00 m? Lateral no Altura Maxima S/L.E.: 9.00
Contrafrontal min.4.00m | m.

s/Cap. V. Esp. Libre Macizo | Plano Limite Altura Max.:
15.00m

F.OS. - 0.70

DN: 800 hab/ha

DU: 400 hab/ha

PREMIOS

INCREMENTO F.O.T.

Edificios con estacionamientos de vehiculos segin lo indicado en Vil "Normas Grales sobre
USO GBI BUBID. .....vvovvveivsiiesie sttt st
Englobamiento de PArCeIAS ...
Cesibn a via publica con retro de LE. p/ ensanche de calle slcap.

0.10
0.20
0.10
0.15

Objetivos Generales

Alentar la densificacion del area.

Alentar la construccion de viviendas multifamiliares en altura.
Promover ensanches de calles secundarias de la trama circulatoria.
Alentar la arborizacion de la zona. |

densidad.
= Alentar la construccion de edificios con estacionamientos.

Generar un &rea de transicion entre el area central y las areas residenciales de media baja y baja

1141, Propuiestas de Proyecto
» Ensanche de calles secundarias de la trama circulatoria,
+ Redimensionamiento de la infraestructura de servicio.
» Area particularizada de preservacion histérica Barrio Soller.
| i 1] IV Y Vi Vil Viil IX X
Introduccion Diccionario Normes Tremes Nueves Urban. | Nommgfis Gral. Normes de Zonificacion _§ -Mofmas GJ? Condiciones Temas
Adininistrativas { Circulatorias y Parcelem. s/Teito Urb, | Habitebilidad uso del syélo Ambiental Especiales

MARCOSK | A/ LUGONES
Secrgtario
oncejo Peliberante
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11.2. R?2: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA/BAJA

CARACTER

|| Residencia general donde la vivienda esta asociada con los

‘1 usos directamente vinculados a ella, tolerandose otros que
por su tipo y magnitud no desvirtua el caracter predominante
de la zona. Convive la vivienda unifamitiar y multifamillar de
baja altura.

DELIMITACION

El limite de la zona pasa por los lotes frentistas

prevaleciendo los indicadores urbanisticos de mayor
Aannidad

Usos USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL : Vivienda unifamiliar y multifamiliar
COMPLEMENTARIO: Comercio minorista, industria,
talleres y servicios personales
INDICADORES URBANISTICOS
Parcela Minima: Retiros: F.0.8. 0.60 DN: 600 hab/ha
Frente 12.00 m Frontal 3.00m FOT. 1.20
Superficie  360.00 m2 Lateral no Altira Maxima SIL.E.: DU: 300 hab/ha
Contrafront. min.4.00 m 9.00m.
s/Cap. V. Esp. Libre Macizo | Plano Limite Altura
Max.:15mts.
PREMIOS INCREMENTO F.O.T.
Por retiro unilateral 3.00 m como minimo y en todo el ancho de! lote y en altura.................. 0.15
|| Por censtruccion retirada de fa LE.. Por cada metro de retiro .......c..ovveervirerieeiennns 0.03
Hasta un maximo de. ..o e

0.15

11.2.1. Objetivos Generales

parquizados

11.2.2. Propiiestas de Proyecto

Ensanche de calles secundarias.

Represtacion via publica.
Arborizacion de la via ptblico.

s e & 9

e Alentar arborizacién y parquizacién de la zona.
 Promover ensanche de calles seciindarias indicadas segiin su jerarquizacion, transito.

Pavimentacion calies de coneccion interbarrial (secundarias).

e Alentar la construccion de viviendas y comercios complementarios con retitos frontales y laterales

I I M 1\ Vi Vil vill IX X
Introduccion Diccionerio Normas Tramas Nuevas Urben | Normas Gral. Normas de Zonificacién Normas Gral. Condiciones Temas
Administativas | Circulatorias |y Parcelanf] | s/TejidoUrb, | Habitabilided uso del suelo | Ambientsles Espocisles
7 >
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S 44 o CA BEATRIZ OJEDA

secretario

F A LUGONES

Presidente
cejo Deliberante
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"1.4.3. R3: RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA

CARACTER

 Area apta para ‘la vivienda unifamiliar y bifamiliar con
caracteristicas tendientes al Barrio Parque con usos
recreativos de esparcimiento, asi como areas de reservas
paisajisticas.

DELIMITACION

El limite de la zona pasa por el eje de la calle.
La zona se define de sus bordes hacia adentro.

USOoS

USOS SEGUN TABLA

PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y bifamiliar

COMPLEMENTARIO: Comerclo minorista - Talleres e
industrias artesanales y servicios personales segun tabla
de usos.

El uso complementario debe cohexistir con el uso principal
en la parcela

La construccion destinada al uso complementario, puede ser
previa a la construccion de lo destinado a uso principal

INDICADORES URBANISTICOS

varcela Minima: Retiros: F.G.S. 0.50 DN: 300 hab/ha
Frente 12.00 m Frontal 3.00m FOT. 0.80 |
Superficie  400.00 m? Lateral no Aitura Maxima S/L.E.: 8.00 | DU: 150 hab/ha
Contrafront. min.4.00 m m, o
s/Cap. V. Esp. Libre Macizo | Plano Limite Altura
Max.:12.00 mt.
PREMIOS v INCREMENTO F.O.T.
Por retiro bilateral de 3 mt COMO MINIMO ......cviimmmei e 0.20
Por retiro lateral de 3 mits COMO MIMNIMO......ovcviviiieiire it 0.10
Por Implantacion del proyecto respetando la planimetria y forestacion (paisaje natural) ........ 0.10
Por construccion retirada de fa L.E.. Por cada metro de reliro.........cccvvvvirerminne 0.03
Hastg UN MAXIMO G8. eoeveeve e 0.05
3.1 Objetivos Generales
» Alentar la proteccion y mantenimiento del paisaje natural.
« Preservar la arborizacion natural y/o arborizar.
« Reforzar el caracter particular del &rea..
11.3.2 Propuestas de Proyecto
« Consolldar espaclos recreativos.
« Realizar disefio de equipamiento urbano.
« Completar infraestructura con disefio paticularizado
I Il iil I\ N vl Vil vill IX X ]
Introduccién Diccionario Normes Tramas Nuoves Urban. | Normes Grel. Normas de Zonlficaci6n Normas Gral. Conditiviics Temas
Administratives | _Circulatori y Parcelam. s/Tejido Uth.  § Hebitabilided uso del suelo | Ambientales Especiales
i? \ ‘ “
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ARCDS H /LUGONES ATRIZ OJEDA

Secrefario
concejo Deliberante

P sidente
Concejo Deliberante
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11.4. R4: RESIDENCIAL PARQUE
CARACTER
Area de vivenda unifamiliar de baja densidad con traza de

Barrio Parque y caracleristicas de tejido ablerto. Usos
recreativos de esparcimiento asi como areas de reservas

paicajisticas.
DELIMITACION
USOS | USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar. {.a construccion destinada al uso complementario, puede ser

previa a la constriiccion de lo destinado a uso principal
COMPLEMENTARIO: industrias y talleres artesanales,
comercio.Servicios personales segun tabla de usos

El uso complementario debe cohexistir con €l uso prircipal
enlaparcela

INDICADORES URBANISTICOS

Parcela Minima: Retiros: F.O.8. 0.40 DN: 160 hab/ha
Frente 20.00 m Frontal 3.00 m FOT. 050
Superficie  600.00 m? Bilateral 3.00m Aitiira Maxima S/L.E.: 8.00 |DU: 80 hab/ha

Contrafront. min.4.00 m m. - |
s/Cap. V. Esp. Libre Macizo | Plano Limite Altura Méx.:

12.00mts
PREMIOS INCREMENTO F.O.T.

Por implantacion del proyecto respetando la planimetria y forestacion (paisaje natural) ....... 0.10
Por construccion retiradade fa L.E.. Por cada metro de retiro ..o 0.03

Hasta un mAximo de. ........ovrervemrriiirnneens 0.15
Por construceién retirada de la L.E. de retiro lateral obligatoria. '

Por cada metro de retiro .......ccovoeeveivericcriccnns 0.03

Hasta tun MAaximo de. ......ccovoeevrorireeenirirnins 0.15

N\

1

11.4.1. Objetivos Generale

« Preservar parte del paisaje natural en cada parcela.
e Presevar &reas de bosques.
o Reforzar el caracter de la zona Barrio Parque.

1.1.4.2. Propiiestas de Proyecto

» Consolidar espacios recreativos,
» Realizar disefio de equipamiento urbano.
o Completar infraestrictura con disefio particularizado.

| i il v v Vi Vil Vil X X
Introduccién Diccionario Normas Tremas Nueves Urban. | Normas Gral. Normas do Zonificacién Normas Gral. Condicionas Temas
Administretivas | Circulatorias y Paccelam. s/Tej Habitabilidad uso del suelo Ambientl Esperial

|

!

- "oncejo Deliperante Concejo Deliberante



Vhizo |

15/1

, CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA

pagina 8

ZONIFICACION

‘14.5. CE: CENTRAL

350

CARACTER

|Conforma un centro que abastece con serviclos
equipamiento a las zonas adyacentes'y a la ciudad toda.

Cesion a Via Plblica con 1efifo de LE. ..o

DELIMITACION
UsOS USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL: Equipamiento comercial - institucional ‘
COMPLEMENTARIO: Vivienda unifamiliar y multifamiliar
INDICADORES URBANISTICOS
Parcela Minima: Retiros: F.0.8. Q) DN: 1000 hab/ha
Frente 10.00 m Frontal no FOT. 2.30
Superficie  200.00 m? Lateral no Altura Maxima S/L.E.: 12,00 | DU: 500 hab/ha
Contrafront. min.4.00m  |m. '
s/Cap. V. Esp. Libre Macizo | Plano Limite
Aitura Max.:  18.00m
PREMIOS L INCREMENTO F.0.T.
aificios con estacionamiento de vehictlos segin lo indicado en Normas Generales sobre
elusodel Sualo.......... e ——————————— 0.10
ENGIODAMIENIO B8 PATCEIAS....r v 0.20
0.10

NOTA (1): EI F.0.S de |a zona seré el que resulte de la aplicacién del retiro contrafrontal de 4 mts. En parcelas de

esquina debera contemplar iin F.0.S de 0,80.

Objetivos Generales

Conformar tina zona comefclal y de servicios que abastece a la ciudad toda.
Recuperar parcelds baldias para estacionamiento.

Alentar el equipamiento comercial, de serviclos y recreacion relacionados al turismo.

Alentar 1a construccion de edificlos con cochera.

1.4.5.1. Propuestas de Proyecto
o Aveas particularizadas de preservacion historica - fundacional.
o Adecuar la sefializacion y publicidad estatica con caracter e identidad a pautas de disefio regional.
o Redimensionamiento de infraestructura de servicio.
« Disefio de equipamiento urbano con identidad propia.
| I il \'} \ i Vil Viil IX X
Introduceién Diccicnario Normes Tramas Nueves Urban. | Normes Grel. Normas de Zonificacién Normas Grel. Condiciones Temas
Administrativas | Circulatorias y Percelom. s/Tejido Urh. Habitabilidad uso del suslo Ambientales Especiales

MARCOSIF A LUGONES
Spcretario
Concelp Deliberante

i ICA BEATRIZ OJEDA
Presidente
Concejo Deliberante
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11.6.  CE1: CENTRAL MICROCENTRO i p
CARACTER
Es el soporte del mas alto nivel de diversificacion y densidad
de equipamiento tuitstico comercial e institucional.
DELIMITACION
El limite de la zona pasa por lotes frentistas prevaleciendo la
zona de mayor FOT
usos , USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL:  Equipamiento  fturistico, comercial e
institucional
COMPLEMENTARIO: Vivienda unifamiliar y multifamiliar.
INDICADCRES URBANISTICOS
Parcela Minima: Retiros: F.O.8. o) DN: 1600 hab/ha
Frente 10.00 m Frontal no F.O.T. 375
Superticie  200.00 m? Lateral no Altura Méxima S/L.E.: DU: 800 hab/ha
Contrafront. min.4.00 m 12.00m.
s/Cap. V.. Esp. Libre Macizo | A.M. en Av.Maipa: 15.00 m.
Plano Limite Altura Max.:
21.00 m.
— PREMIOS INCREMENTO F.0.T.
Por englobamiento de PArCEIaSs ... et 0.20
Cesion a via publica frente de la parcela para ensanche de calles ..............co..coovvverceonreenn, 0.10
A usos residenciales N0 PEIMANENLES .............ccouveerrrriiieriesie s 0.05

esquina debera contemplar tin F.0.S de 0,80.

1.1.6.1. Objetivos Generales

]

Revalorizar la identidad y caracter del area fundacional.

Acentuar el caracter comercial - intitucional de la calle San Martin.
Conformar un frente edilicio que refuerce el carécter turistico de la ciudad sobre Av. Maip. /
Revaglorizar y jerarquizar la situacion con tisos plblicos recreativos.

NOTA (1): EI F.O.8 de I3 zona ser4 el que resulte de la aplicacion del retiro contrafrontal de 4 mts. En parcelas de

11.6.2. Proptiiestas de Proyecto
e Reforzar y caracterizar los ejes circulatorios.
« Redimensionar la infraestructura de Servicios
 Adecuar la sefializacion publicitaria estatica con caracter e identidad a pautas de disefio regional
» Disefio de equipamiento trbano con identidad propia.
| I ]| v s Vi Vil Vill IX X
Introduscién Diccionario Normas Ttemas Nuovas Urban. | fNonnas Gral Normas de Zonificacion Normas Gral. Condiciones Temas
Administratives | Circulstorias y Parcelam. 4 4/j s{Tejido Urb Hebitshilidad uso del suelo | Ambientales Especiales

Gos®' AL
_~Secrefano
“onceio eliberante
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A BEATRIZ OJEDA
\/ Presidente
Concejo Deliberante
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1.4.7. CO: CORREDOR COMERCIAL

CARACTER

Eje de abastecimiento diario, servicios personales y de
equipamiento a los barrios adyacentes. La insercion de los
corredores en Areas residenclales permite la Implantacion
del equipamiento administrativo descentralizado, locales
comerciales, servicios a terceros necesarios para el
desarrollo social y tafleres de manufactura a escala
familioar.

DELIMITACION

Los lotes frentistas por donde pasa.

Usos

USOS SEGUN TABLA

PRINCIPAL: Comarcial

COMPLEMENTARIO: Los permitidos a la zona por donde
pasa.

"NDICADORES URBANISTICOS

utilizaran los establecidos para CE .-

Se toman los indicadores para la zona a la que se superpone a excepcion del F.O.S. y los Retiros para los cuales se

PREMIOS INCREMENTO F.O.T.
USO8 COMEITIAIBS MAS VIVIENUA. ... oov et ee e oo n et 0.20
Por construccion retirada de ja L.E.. Por cada metro de retiro..........cccovvvevvivcccreirnn, 0.03
Hasta un maximo de. ..o 0.15
Cesion retiro frontal @ 1a @ pUBICA .........cooovvecie e 0.20
111.7.1. Objetivos Generales
 Consolidar un area de uso fixto.
« Promover la radicacion de comercios
w2, Propuestas de Proyecto
¢ Programas de apoyo al desarrolio del 4rea.
» Caracterizacion del &rea
» Parquizacion.
» Mejora de la via circulatoria.
‘ ] I i I\ V' Vi Vil Vil IX X
Introduccién Diccionario Normas Tremas Nuevas Urban. | Normas Gral. Normas de Zonificacién Normmas Gral. Condiciones Temas
Hebitabilidad usodeisuelo | Ambientales | Especisles

Administrativas | Circulatorias | y Percelam. s/Tejido Uril.

MONICA BEATRIZ OJEDA

Rresidente

. Concejo Deliberante
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ZONIFICACION
1.1.8. MR: MIXTO RESIDENCIAL (MR1 Y MR2)
CARACTER
Area donde se compatibilizan la vivienda - taller zona de
actividades manufacturas y de Servicios.
DELIMITACION
MR1: Localizada al Noreste del ejido Urbano, colindante al
rio Olivia 4
MR2: Localizada al Noroeste del ejido urbano, colindante al
rio Pipo |
Usos USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL: Vivienda.
COMPLEMENTARIO: Taller y/o comercio /o industria.
INDICADORES URBANISTICOS
Parcela Minima: Retiros: F.0.S. 0.50 DN: 160 hab/ha
Frente 15.00 m Frontal 5.00m FOT. 1.00
Superficie  450.00 m? Lateral 300m | Altura Maxima S/L.E.: DU: 80 hab/ha
Contrafront. min.4.00 m 8.00m. o :
Plano Limite Aitura Max.:
12.00 m.
PREMIOS INCREMENTO F.O.T.
A ocupaciones que respondan al caracter mixto de la zona con la incorporacion de ambos
usos, principal y COMPIEMENEANIO. .....c...coivviiiirieccie e 0.20
1.11.8.1. Objetivos Generales
» Establecer un area residencial y de trabajo.
« Generar fluidez en la relacion de las actividades de vivienda y de trabajo.
« Conformar una zona de transicion entre el sector industrial de la ciudad y las otras 4reas.
11.8.2. Propuestas de Proyecto
» Caracterizacion del érea.
» Mejora de las vias de circulacion.
| —ii 1] \'} Vi Vil Vil X X
Introduccién Diccionerio Normas Tramas Nueves Urben. | Normas Grel. Normas de Zonificacién Normas Gral. Condiciones Temas
L Administ ativas | Circulatorias y Parcelam. sff gjicda Urb. Habitebilidad uso del suelo | Ambientel Especiel

Sécretaric
Concejo Deliberante

Concejo Deliberante
. .
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| 1.1.9. MI: MIXTO INDUSTRIAL

CARACTER
Industria de mediana embergadura. Area destinada a alojar
actividadcomplementaria de los usos urbanos que por su
caracteristica requieren de su proximidad con el &rea centro

DELIMITACION

Usos USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL: Taller, industria o deposito.

COMPLEMENTARIO: Vivienda unifamiliar y/o comercio.

INDICADORES URBANISTICOS

Parcela Minima: Retiros: F.0.S. 0.50 DN: hab/ha
Frente 20.00 m Frontal 5.00m FOT. 100 ,
Superficie  600.00 m? Lateral 3.00m Altura Maxima S/L.E.: DU: ‘hab/ha
Contrafront. min4.00m |18 mts ‘ 7
Plano Limite Aitura Max.:
21 mis
PREMIOS _ : INCREMENTO F.Q.T.
11.91 Objetivos Generales

« Establecer 4reas de trabajo y almacenaje que por su envergadura y actividad no podrian establecerse
en zonas residenciales y/o comerciales.
+ Promover a la consolidacion de un &rea industrial mixta.

1.1.9.1. Propuestas de Proyecto

» Caracterizacion del &rea. .
e Parquizado. ’
¢ Mejora de las vias de circulacion

[ I ] \ Vi Vi Vil Vili IX - X
Introduccion Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. | Normas Grel. Normas de Zonificacion Normas Grel. Condicinnes Temas
Administrativas | Circulatorias y Percelam. s/Tejido Urb. Habitabilidad : uso del suelo | Ambientales Especigles
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1.1.10 P.E: PROYECTOS ESPECIALES

CARACTER

Conforman zonas destinadas al futuro crecimiento del ejido
urbano

DELIMITACION .
USOS USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL:
COMPLEMENTARIO:
INDICADORES URBANISTICOS (1)
Parcela Minima: Retiros: F.0.S. DN:
Frente Frontal F.O.T. DU:
Superficie Lateral \ Altura Méxima:
Contrafront. min. Plano Limite Altura Max.;
PREMIOS INCREMENTO F.O.T.

| NOTA: (1) LOS INDICADORES URBANISTICOS SE REGIRAN POR ORDENANZA ESPECIAL

I I il

Vil

Vill

v \ Vi IX X
Introduccion Diccionerio Normas Tremas Nuevas Urban. | Nongas Grel. Normas de Zonificacion Normas Gret. Condiciones Temas
) Administretivas | Circulatorias y Percelam. s/Taido Urb. Habitabilidad uso def suelo | Ambientales Especigles

ARCoS f A LUGONES
/,W& Sifretario
oncejo Deliberante

|CA BEATRIZ OJEDA
{ | Presidente .
oncejo Deliberante
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VIIl. NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL. SUELO
Vill.1. USOS DEL SUELO
En todo el ejido urbano y de acuerdo a los distritos de zonificacién, los usos permitidos y las restricciones que los
condicionan, los factores de ocupacion del uso del suelo y los requerimientos de estacionamiento, lugar de carga
y descarga son los que resultan de las listas de usos consignados en Cuadros de Usos.
Vi1, CQMERCIOSMQNORISTAS.
Los usos de comercio minorista desarrollados en locales que cuentan con planos aprobados, con anterioridad
a la Ordenanza que pone en vigencia éste Codigo, seran permitidos en tantc no excedan la superficie maxima
determinada segun zonas, debiéndose ajustarse en un plazo perentorio a las condiciones impuestas.
VIll1.2.  DOS O MAS ACTIVIDADES EN UNA MISMA UNIDAD DE USO.
En caso de desarroliarse dos o mas actividades en una misma unidad de uso, que s=an permitidas pero con
restricciones, podran adoptarse las limitaclones de superficle admitidas para la actividad menos restringida. A
su vez cada una de las actividades debera cumplir con todas las restricciones y exigencias propias.
VI.1.3. USOS COMPLEMENTARIOS AL RESIDENCIAL
Cuando en los distritos residenciales, en la misma parcela coexista este uso permitidos, éstos deberan contar
con acceso directo desde la via publica, respetandose las restricciones de ocupacion del suelo establecidos
para la zona residencial.
Vili.1.4.  USOS NO CONSIGNADOS /
Los usos no cunisignados en el cuadro de usos deberan ser expresamente autorizados, debiendo presentar
una memoria detaltada del uso que propone implantar, a tal efecto el D.E.M. reglamentara la inclusion ad
referendum de! Concejo Deliberante.
Vili1.5.  USOS APROBADOS CON ANTERIORIDAD A LA NORMA
Todo uso aprobado con anterioridad a la sancion de la presente norma, con plano aprobado y destino expreso,
cuya actividad se desarrolle en zona que resulte un uso no conforme, no permitido o uso condicionado, debera
regularizar su situacion gestionando un Certificado de Subsistencia.
A fin de reglamentar las Situaciones de incompatibilidad conciliando aspectos sociales, legales, econdmicos y
amblentales se presentara el Certificado de Subsistencia en base al cudl se consignara:
1. Podra seguir desarrollando la actividad en el lugar que ocupa y en las condiciones originales segtn conste
en certificado, debiendo mantener las 1estricciones.
2. No podran ampliar o modificar e! edificio a fin de ampliar la actividad no conforme.
3. Se deberan realizar las obras de acondicionamiento necesarias a fin de obtener las condiciones de higiene,
salubridad, estética.
4. Na podran cambiar el uso por otro o conforme.
5. Las obras de refaccion del edificio deberan ser fundadas en razones de las mejoras enumeradas y
aprobadas por el area técnica, para su Iniciacion,
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Viii.1.10.

VIIL1.10.1

vit. 14,

vin1.10.2.

ViiLL1.10.3.

b Industrias insalubres y peligrosas

V-IV- Las industrias domésticas son aquellas que atienden el sérvicio exclusivo de aprovisionamiento de la
poblacién de ia zona, y al igual que las industrias inocuas por sus caracteristicas, volumen condiciones de
higiene, funcionamiento, proceso de elaboracion, almacenaje, ausencia de proyeccion al exterior (olores,
humos, liquidos, gases, polvo), ruidos y vibraciones, no producen cada una de ellas inconvenientes,
insalubridad, peligro ni perjuicio de clase alguna al bienestar de la poblacion circundante, al trénsito y al
estacionamiento. -

- Las industrias molestas $in llegar a configurar un peligro o dafio para la salubridad, producen
inconvenientes originados por ruidos, vibraciones, proyecciones al exterior.

Los establecimientos industriales de grado de molestia Ill, instalados con anterioridad a la fecha de
promulgacion, en zonas cuyo uso es no conforme y sobre los que pesaran denuncias de vecinos molestados,
debidamente fundamentadas, deberan introducir las mejoras que eliminen las causas de las denuncias.

II-1- Las industrias incomodas, insalubres y peligrosas pueden causar danos o incomodidades a la poblacion
en general.

CLASIFICACION DE DEPOSITOS SEGUN MOLESTIAS

Los depositos se agrupan en cinco categorias dencminados “grados de molestias” segiin las molestias que los
mismos originen de acuerdo al Cuadro de Clasificacion de depositos.

DEPOSITOS COMPLEMENTARIOS DE INDUSTRIAS

Los depositos complementarios de una industria que se focalicen en una misma parcela donde se desarrolle fa
actividad principal se regira segan la zona por las normas que regulen la actividad principal, segin la zona.

DEPOSITOS COMPLEMENTARIOS DE COMERCIO MINORISTA Y SERVICIOS, TALLERES
ARTESANALES.

Los depositos complementarios y servicios de comercio minorista, conformando una misma unidad de uso, no
deberan superar el 40% de la superficie de dicha unidad, no siendo considerados como deposvto a los efectos
de Ia zonificacion.

DEPOSITOS COMPLEMENTARIOS DE COMERCIO MAYORISTA
Los depositos se ajustaran a la zona segun las normas establecidas por el grado de molestia.
CLASIFICACION DE TALLERES MECANICOS

Las construcciones destinadas a talleres deberan asegurar un acceso directo y exciusivo desde la linea
municipal de un ancho libre minimo de 2.50 m, debidamente marcado y provisto de piso solido para el
movimiento vehicular. En el caso en que la parcela incluya vivienda y taller, deberan preverse accesos
independientes. De acuerdo a las actividades desarrolladas, los talleres se clasifican en:

CLASE 3- Taller de instrumental

Comprende el montaje y/o reparacion de cerrajeria, tapiceria, equipos sonoros, aire acondicionado, alineacion
y balanceo,etc.

CLASE 2- Talleres mecanicos y Gomerias
Comprende toda reparacion mecanica de automoteres, ya sea en forma conjunta o por especialidades.

Gomerias, reparacion y recambio de cubiertas y cAmaras. Excluve la reconstruccion de las mismas.
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D.AA. Durmientes, estacas y postes
D.4.2. Rollizos '
D.4.3. Mimbre y paja
D.5. MADERAS
D.5.1. Lefia y carbon de lefia ]
D5.2. Tablas, tablones, tirantes, etc. il
D.6. ALIMENTOS Y BEBIDAS
D.6.1. Aceites I
D.6.2. Azlcar i
D.6.3. Cafés, tés, yerba y especies i
N.6.4. Carnes frescas y congeladas -
D.6.5. Ceiveza y bebidas sin alcohol Al
D66 Comestibles en general , n
D.6.1. Chocolate y sus productos, caramelos y preparados de azicar o
D..6.8. " Embutidos, fiambres y otros preparados a base de carnes ll
D.6.S. Frutas, legumbres y cereales en conservay :
secos en diversas formas i

D.6.10. Harina de la molienda del trigo n

. D611 Manteca, crema, leche y productos similares - i
D.6.12. Queso i
0.6.13. Pastas Secas __ m
D.6.14. " Productos de panificacion v
D.6.15. Vinos y bebidas alcohdlicas ]
D.7. TABACO
D.7.1. Cigarrillos \
D.7.2. Cigarrillos, cigarros y tabaco picado \Y
D.8. TEXTILES :
D.8.1 Fibras Textiles il
D.8.2 - Hilados, hilos y lanas \Y
D.8.3. Tejido * & vV
D.9. CONFECIONES
D.9.1. Confecciones y tiendas en general v
D.9.2 Manteleria y ropa de cama %
D93 Merceria, medias y articulos de punto \Y
D94 Roperfa y Sombrereria \
D.10. PAPEL Y CARTON
D.10.1 - Envases de papel y carton v
0.10.2. Papel y carton \Y
D.11. ARTES GRAFICAS
D111, Editoriales sin imprenta . v
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D.11.2. Libreria y papeleria ; o \Y
D.11.3, Papeles impresos para decorar, empaquetar, efc. v
D.12. PRODUCTOS QUIMICOS, PINTURAS Y BARNICES _
D.A2.1. Pinturas y barnices ‘ R ‘ |
D.12.2. Productos quimicos diversos _ _- Y
D.13. PRODUCTOS FARMACEUTICOS DE HIGIENE Y TOCADOR , _
D.13.1. Drogas medicinales A i
D.13.2. Herboristeria fli
D.13.3. Perfumes y productos de higiene y tocador - mn
D.14, ARTICULOS DE CAUCHO B |
D.14.1. Articulos de caucho para uso medicinal y del hogar o v
D.14.2 Calzado de caucho ' ' v , ’
D.14.3. Camaras y cubiertas I
D.15. CUEROS, PIELES CURTIDAS Y SUS MANUFACTURAS C o
D.15.1. Almacenes de suelas - 1l '
D.15.2. Marroquineria R 1Y
D.15.3. Calzados de cuero : v 1%
D.15.4, Cueros curtidos i
D.15.56. - Cueros salados o crudos : Y
D.15.6. Pieles curtidas : . v
D.15.7. Talabarteria ‘ v
D.16. MATERIALES DE CONSTRUCCION :
D.16.1. Art. de plomeria, electricidad, calefaccion, efc. , Y
D.16.2. Ladrillo, cemento, cal, arena, etc. , : i
0.16.3. Piedras, marmol, efc. : 1l
D.16.4. Puertas, ventanas, armazones, efc. _ _ , il
D.16.5. Vidrios, cristales » , i
D.17. ARTICULOS DEL HOGAR s
D71, Acolchados y otros articulos de tapiceria v
D.17.2 Alfcmbras ‘ "
D.17.3. Artefactos eléctricos, radios, televisores, heladeras, efc. - v
D.17.4. Articulos de bazar y menaje v
D.17.5. Articulos de limpieza ' |
D.A7.C. Discos, casetes, cintas de video, etc. Vo
D.17.7. Muebles en general : _ W
D.18. JOYERIA, RELOJERIA Y AFINES \
D.18.1. - Joyeria, reloleria, plateria, fantasias, etc. v
D.19. METALES (EXCLUIDO MAQUINARIAS) A
D.19.1. Artefactos y articulos en general de metales no ferrosos
v | il I IV v [,V vii Vil IX X
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(cobre, plomo, zinc, estafio, niquel, etc)

D.19.2 Articulos de hierro y acero
D.19.3. Hierro y acero en barra, perfiles, chapas, etc.
D.19.4. Metales no ferrosos en distintas formas
D.20. VEHICULOS Y MAQUINARIAS (EXCLUIDO LAS ELECTRICAS)
D.20.1. Automotores, siis repuestos y accesorios i
D.20.2. Bicicletas, sus repuestos y accesorlos \Y
D.20.3. Equipos y accesorios para el transporte por agua il
D.204. Equipos y accesorios rurales il
D.20.5. Equipos y aparatos clentificos y de precision v
D.20.6. Equipos y maquinaria para fa construccion il
D.20.7. ‘Maquinaria, instalaciones mecénicas para uso de la industria
sus repuestos y accesorios i

D.20.8. _Maquinas y equipos para oficinas (maq.de escribir y calcular) v
D.21. MAQUINARIAS Y APARATOS ELECTRICOS :
D.21.1. Aparatos y materiales para radiofonia , repuestos y accesorios v
D.21.2. Articulos y aparatos para instalaciones eléctricas v
D.21.3. Motores eléctricos, sus repuestos y accesorios 1}
D.22. RAMOS GENERALES
D.22.1. Almacenes y proveduria maritima i
D.22.2. Almacenes y ramos generales il
D.23. VARIOS
D.24. Accesorios para farmacia y hospitales \
D.23.2 Arboles y plantas ]
D.23.3. Armeria, sin deposito de: balas, cartuchos, etc. v
D.23.4. Armeria con deposito de: balas, cartuchos, etc. Y
D.235. Articulos musicales %
D.23.6. Articulos de deportes 1Y
D.23.7. Utiles de comercios, profesionales, industria v

23.8. Consignatorios en general ll
D.23.9. Cuchilleria v
D.23.10. Desechos de hierro, acero y otros materiales f
D.23.11. Desechos en general (excluidos los metales) ‘ i
D.23.12. Diarios y revistas 1
D.23.13. Envases en general M
D.23.14. Ferreteria en general \%
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1. REFERENCIAS GENERALES DEL CUADRO DE USOS SEGUN DISTRITOS

< @ O

No permitido en la zona.

Permitido sin restricciones

Permitido superficie maxima destinada a la actividad 50% del F.O.T. de la zona.
Permitido superficie maxima destinada a la actividad 50% del F.O.S. de la zona.
No esta prevista la localizacion en ejido Municipal, a fin de estudiarse la aprobacion del uso yfo actividad

deber4 presentarse proyecto de Arquitecturay memoria técnico-constructiva, evaluandose el grado de
molestia se normara la-actividad para su ubicaclon en el efido. EI D.E.M elevara proyecto de Ordenanza

ad referendum del Concejo. Deliberante.

i.4.4. LIMITACION NUMERO DE OPERARIOS

(I

144,

Méximo nimero de operarios 25

Maximo nimero de operarios 5. industria de car4cter familiar.

REFERENCIAS PARA ESPACIOS DE CARGA Y DESCARGA.

Modulo minimo carga y descarga 30 m2.

(1) Superficie minima un (1) modulo
2] Superficie minima dos (2) modulos
(3) Superficle minima (1) mddulo por cada camion que opera simultaneamente, considerandose en
relacion a la superficie cublerta total destinada al uso ‘ _
hasta S 300m2 1 modulo 30m2
de 301/m2 a 600m?2 2 modulos 60m2
de 601/m2 a 1000m?2 3 madulos 90m2
de 1001/m2 a 1500m2 4 modulos 120m2
un (1) modulo cada 500 m2 mas o fraccion :
(4] Superficle 20% de la destinada al uso (2) dos modulos 60m2.
(5] Més de 300m2 de superficie destinada al uso (1) un médulo 30 m2
de 301 m2 a 1.000m?2 (2) dos médulos 60m?2
de 1001 en més y cada 500m2 o fraccion (1) un modufo..
] ll i v Vv \4 Vi VI IX X
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1.1.2.REFERENCIAS PARA ESTACIONAMIENTO O GUARDA VEHICULAR k**’\i"""“ﬁ? |
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D (1) Un modulo cubierto o al aire libre.
15 m2 y ancho minimo de 3mt para modulo con su perimetro cerrado.
12,5 m2 y ancho 2,5 mt para mdulo de perimetro abierto

® (1) Un médulo cada 150m2 de la superficle cubierta
3 Més de 151m2 construidos hasta 500m2 15 modulos
Mas de 501m2 construidos hasta 1000m2  igual superficie a Ia construida destinada al uso.
Mas de 1.001m2 el doble de la superficie construida.
@ Salén de 300m2 o més el 20% de la superficie total construida,
& 1) Un modulo por cada Au'a Unidad habitacional
Taller Consultorio
Laboratorio  Profesional
® 1)Un médulo cada 3 habitaciones
Mas de 300m2 de superficie se sumara un modulo cada 56m2.
Los hoteles que cuenten con otros usos, se adicionard la superficle de estacionamiento
correspondiente a ¢ada uno.
®) (1) Un mddulo por cada profesional mas un modulo cada (6) camas.
® (1) Un médulo cada cinco operarios
©) (1) Un madulo por cada vehiculo registrado
) (1) Superficie de estacionamiento igual a superficie destinada a reparaciones mas (2) modulos .

Minimo (3) mddulos

! I i v v Vi Vil 1V IX X
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TABLA DE USOS

RESTR_

[NORMAS GENERALES USO DEL SUELO_ ‘ Péqina
RESiDENCIAL CENTR A .|

R\ {oR|E) |

R1 [CO1} R2 |CO2] R3 |CO3} R4 | Ce | Ce1 M1R M2R Mi C 83 g

miento
Cbserva

10034 [

14, ADINISTRACION

1-1. Estafela postal.

1-2. Oficinas, ubhcas con o sin
acceso de publico.

@]

O

| O

O

O

2, SEGURIDAD _

2-1. Cuartel de bomberos.

2-2. Comisaria - Subcomisaria

2-3. Penitenciaria - Reformatorio

I-1. Sin depasito {sxposicion y venlas)

|-2. Con deposito

w1 E, . ‘ FR
AR, Bl

1 ALIMENTOS 'Y BEBIDA!

1-1 .AImaoen»Despensa»Auloservimo-
Bebidas-Vineria, whisqueria, licores,
cervezas y bebidas sin alcohol.
Carnes y chacinados - Carniceria
(frescos y congelados)

Comidas elaboradas, Pastas frescas,
Rotiseria,

Chocolates, golosinas, caramelos,
confituras.

Fiambreria. Embutidos, fiambres y
olros prep. o base de carnes.

Frutas, legumbres, hortalizas y
cereales. (frescos )

Frutas, hortalizas, legumbres y
cereales secos, en conservas
diversas.

Lacteos, dulces, mermeladas.
Galletitas, bizcochos, panificados
(exp. al publico)

Heladeria

Pan, factura, masas, pasteleria (solo
expendio} Pescados y mariscos.
Frescos y congelados.

1-2. Pan, faclura, masas, pasteleria,
(elaby. y venlas).Panaderla.

O|O| ¢

O

O

O

40

ORN®;

1-3 Supermercado e hipermecado.

'Q}U )Se requerira del soficitante, la presentacion de un estudio de Impaclo urbanistico, que contemple como minimo la
resolucion de aspectos tales como: circulacion vehicular, accesos, carga, descarga y estacionamiento,

L %

B 4
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[NORMAS GEN

TABLA DE USOS

RESIDENCIAL

ERALES USO DEL SUELO

RESTR.

R1

CO1

R2

CcOo2| R3

R4

TH

o>

DR

Cargay
descarga
Estaciona
miento
Observa

c.

lii-1- ARTICULOS PARA t

ol

L HOGAR; COMERCI

1-1, Acolchados, cottinas, tapicerta
en general, alfombras papeles
pintados e impresos para decorar,
Colchones y afines. Muebles y
accesorios de madera, mimbre,
hierro y metélicos

O

O|¢

O

1-2. Adiculos de bazary mensje.
Maguinas de coser, tejer,
electrodomésticos, Articulos de
limpieza. Art. Da lona, toldos y
accaesorios Ferreleria, herrajes, ce-
rrajeria, griferia, mat. Eléctricos
Artefactos eléctricos y de iluminacion
Maquinarias y equipos para
oficina.Maquinas de escribir, de
contabilidad, computacion. Discos,
grabaciones. Casseltes. Videos.
Peliculas.

1-3. Crigtaleria, p'ateria Cuadros,
marcos y espejos enmarcados
Decoracion, antigliedades, objetos
de arle

O

Ci0

o0

o| ¢

O

0|0

O

En los casos que se combinen rubros debera adoptarse el que mas restricciones tiene

por sus grado de molestia y caaracter

[sticas de uso.

12, JOVERTA RELOJERU

2-1. Joyas y alhajas con piedras
reciogas y(o semipreciosas
antasia, bijouterie y novedades

7R

e

il

3.1, Confecciones en general
Articilos y prendas para bebes y
nifios . Tejidos. Medias y articulos d&
punto. Lenceria. Merceria. Sederia
Géneros, hilados, botones, lanas.
Articulos de blanco. Ropa de cama,
manteleria, frazadas, mantas
Sastreria y accesorios. Ropa de
trabajo, uniformes y accesorios

lll-4, CUEROS PIELES )

“4-1. Almacén de suelfas Prendas de
vestir de cuero Calzado de cuero y
acces Zapateria. Marroquineria

Monturas y arneses, Talabarterias

 EQUIPO FRO

8-1, Orlopedia. Optica y fotografia
Equipos de computacion
Fotocopiadoras. instrumentos
musicales y accesorios. Instrumental
quirargico, clinico y odontoldgico
Instrum. De precision, medicion,
cientif. Y da laboratorio.
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE
2139 - 3110 USHUAIA

INORMAS GENERALES USO DEL SUELO‘ ___ '
TABLA DE USOS | RBANA

RESIDENCIAL CENTR MIXTO A e 1201w
R |or|eg | 33|5e
Rt [co1| re |coz| Re {coa| ra | ce |cet|MR M I mi | C 88 1 5¢ |8

6-1. Bolsas y env. Imprescs de
nylon, plastico y carton. Cotillon,

filatelia, papeleria, libreria. Diarios, 0|0 . O O o0 O O
revistas, libros. Papeles impresos.

TI7; FARMAGEUTICOS T

7-1. Drogueria, especialidades

medicinales. Farmacia, herboristeria| O | O ’ O ‘ (ORNORNO) O
Perfumeria, cosmética.

. PRODUCTOS QU[MI

8- 1 Articulos de caucho para uso
medicinal y del hogar. Camaras,

cubiertas y productos de caucho OO0 ‘ O <> OO0 O 1)

Pintureria. Sustancias quimicas para
uso medicinal y/o industrial.

116 MATERIALES PARA

9 1. Carplntena de obra maderas
(Exposicion y ventas) Materiales de
construc (clase t) Exposicion y O O ‘ O <> O @) O O 3 BNe)
ventas Revestimientos, piedra,
marmol, elc. (expo. y ventas)

9-2. Carp. de obra, maderas (exp.,
ventas con deposito)

Mat. de conslr. (clase2) Sin mat. a O O O o o © O
granel con deposito
9-3 Materiales de construccion sin

restricciones(clase 3) ‘ O ® 0

Tii-70. RAMOS GENERA

10-1. Almaoenes y proveedunas
navales. Almacenes de ramos

generales. Auloservicio mayorista &
Au!osemmo de productos no

11-1. Armeria, cartuchos, balas,
cuchilleria (sin depésito) O 0 O (\) 0|0 <> O

t11-2, Armerie {con depdésito) O

11-3. Accesorios para practica de
deportes y atletismo. Accesorios
para pasca deportiva y comercial. Ol 0 ‘ O O Ol10|0 O
Equipamiento deporiivo y accesorios
de mantemmuenlo BlCchetena

.12—1. Florena y semlllena, plan!as de

interior. Exp. y vent. Vivero, plantas, | Q | QO | QO | ¢ | O 0|0 O L1 BRO)

arboles

| Il ] Y \ Vi VL Vil X X
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ecretario Concejo Deliberante
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USHUAIA

CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE

[NORMAS GENERALES USOD

Rt

CO1} R2

CO2] R3

CO3¢ R4

c.

AL A A
4-1, Biblioteca, Hemeroteca, Museo.
Galerla de arte. Salén de

posiciones

[ A

formal, preescolar, primaria,
secundaria, terciaria y universitaria.

5-1. Inslitutos, academias, educacion

6-1. Casa de pension. Convento.
Hogar infantil. Residencia geriatrica
Vivienda colectiva, Vivienda
individual

i 3
_.-§7-1. Consultorios exte
yserviclo médico u odontolégico.

intemacion.

Constiltorio médico, odontolégico o 0|0|0|0CI0|0|0|0|0|0O O ®
velerinario.Dispensario, 1° auxilios,

7-2. Clinicas, sanatorios, institutos

privados, Clinicas veterinaiascon | QO [ O | ¢ | O 14O O O O

7-3.. Hospital .sanalorios, para enfer.

1.1 Empleo. Turismo
prode, loterla, etc.) Inmoblliaria
eliculas y video casselte. Vehiculos
automotores Bicicletas, patines, art.
de depories Informacion, noticlas,
Seguros y Publicldad. Casas de
cambio.

A

1-2. Taximetros, remises. (con
veliculos en espera en fa via

1-3. Transporte cargas livianas (con
vehlculos en espera en la via publica)

@)

1-4, Transporte cargas pesadas y
Jsemipesadas. (Con guarda de
vehiculos)

O _ Permitido tnicamente en la Av. San Martin

Co

ejo Deliberante

Presidente

2-1. Bar, cafeterta, cerveceria. ‘
Restaurante, cantina Pizzeria, gril. O NORNORNG O 0|0]|0 0|00 |0
%;2'553::: de 18, lecherta, lacteos, olo|lolololololololololololo O
i ] all Vv V Vi Vil Vil IX X
Infroduccién Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. Normas Grel Normas de " Zonificacién Normas Grl. Condiciones Temas
Administratives Circutetorias y Parcelam. efido Urb. Hebitabilidad ) Uso del Suelo Ambienteles Especieles
"~ MARGOS F A LUGONES
g Secretario BEATRIZ OJEDA

Goncejo Deliberante
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE

2139 -7/10 USHUAIA |
JNORMAS GENERALES USO DEL

TABLA DE USOS

S

UELO_

RESIDENCIAL

Estaciona
miento
C.

Observa

{R1 JCO1} R2 |CO2} R3 JCO3| R4 | Ce |Cet

TEREDRRTORIOS ] T AR
X ﬂv"ﬁ@é@,}, a%;eﬁ;’;..!ﬁﬁ“;@ﬁ!ﬁ;@ AR 0l 2\ FROETHEINDINY i FABARTR RGN 3 5l i S

10-1. Laboratorio de analisis

clinicos 0]10]|0 : 0|0 O

10-2. Laboratorio analisis , O

quimicos industriales +

+ En otras-zonas
T 2 AR AL g e 3% b
WA ?{ﬁ& fi&@&% A

i

11-1. Lavanderla mecéanica
Autoserviclo de lavado, secado y
Eganckl;ado ion de piel O

mpleza y reparacion de pieles
Limpieza de alfombras y tg ices 00|00 0 O 0|00 O (1)
Limpleza y tefiido de alfombras
Tefido de prendas de vestir ropa
blanca y otros art. Texilies

(1)Solo permitido como actividad complementaria de la principal y dentro del establecimiento.

~ |IX- SERVICIOS PERSONALES Y DEL HOGAR

9-1. Rep. De aparatos, equipos y
mebiliario del hogar, calzado y otros
articulos de cuero, sléctri- \
cas. Heladeras, lavarropas, art. del "
hogar. R%lo}es ]o%a|s, bicicletas y
triciclos, Basoulas balanzas,

fotocopladoras, computadoras y O O O O O O 0 O O O
equipos contables y cajas
registradoras. Maquinas de cosery
de lejer no industriales, Heladeras,

acondiclonadores de aire y

repuestos :

?r;gé’%?or?a de exlinguidores de olo O @) '®) O 0
93, Tapioerlas Ol0|0|0(0|0|0|0 O O 0

J I il v \ Vi Vil VIl IX X
Introduccién Dicclonario Normas Trames ’\luevas Urban. | Nommes Gral Normasde { Zonificacion Normas Grl. Condiciones Temas
Administrativas Crculatorias y Parcelam. 8/Tejido Urb. Hebitebilided ; Uso del Suslo Ambientales Especieles
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%DIGO DE PLANEA

MIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE
USHUAIA

INORMAS GENERALES US

TABLA DE USOS

RESIDENCIAL CENTR MIXTO
Ri lcot| re {coz| r3 |co3| re cet | MR MZR Mi

O >

TH

Cargay
descarga

Estaciona
miento

Observa

c.

1-1. Automotores. Exposicion y
ventas. Accesorios y repuestos.
Carocerias, casas rodentes,

remolques. Accesorios y repuestos. O

Exposicion ventas. Motos,
motocicletas ciclomotores Bicicletas,
triciclos, rodados a traccion. Exp. y
ventas,

1-2, Automotores. Acoesorios y
repuestos Exposicion y ventas.Con
{aller complementario, Carrocertas,

casas rodantes, remolques. O

Exposicién y ventas con tafler
complementario. Motos,
motocicletas, ciclomotores. Exp. y
ventas con taller complementarlo.

{-3. Camiones, remolques y semi-
remolques. Exposlcion y venlas.Con
o sin taller complementario, Equipos
y accesorios para el transporte
naval, Maquinarias rurales. molores
y equipos Industriales. Exposicion y
ventas.

2-4. Clase 1 - Taller Chapay pintura.

-2. Clase 2 - Taller Mecénico y
omeria,

F-a Class 3 — laller jnstrumental y
avadero de automoviles.

e|e|e

| Permitidqvco una ig’encia de cinco (5

i

Taller Clase 3,2y 1.

| Il L v \ Vi Vil Vill X
Introduccién Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. Normas Gral Normas de Zonificacién Normas Grl. Condiciones
Administrativas Circulatorias y Parcelam. s/Tejido Urb. Habitabilidad Uso dei Suelo Ambiental
~
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Vil CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUA\?&’/{ ¥
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pagina - 18 INORMAS GENERALES USO DEL SUELO
TABLA DE USOS RESTR.
RESIDENCIAL CENTR A Bl 9
| - S ofor| § 38 ¢
Ri |CO1] R2 |CO2}R3 |CO3] R4 | Ce | Cet [MR 1{MR2] M! g & <]
I- FABRICACION DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS
I1 MATANZA DE GANADO, PREPARACION Y ELABORACION DE SUS DERIVADOS
-2 - FABRICAS DE PRODUCTOS LACTEOS
2-1- Manteca, queso, leche en polvo
y demas prod.?ie fecher. Usinag @ @
past%u"izadoras de leshe.
2-2, Elaboracion de dulce de leche.
Elaboracién de postre a base de O|OIO0|I0O O Ol 0O (3)
lacteos. Elaboracion de helados.
I-3- ENVASADO Y CONSERVACION DE FRUTAS Y LEGUMBRES
3-1. Elaboracion industrial de dulces,
mermeladas y jaleas. O O 9
3~26Frac-. ¥ e'nlvd. de frutas ybo
verduras deshidratadas Elaboracidn A g
artesanal de dulces, mermeladas y 0 O ’ O : ’ O O O e
(X "B de frutas, |
-3. Elab. y env. de frutas, leg. . ‘
hortalizas gecas, mnservas,%u¥pas ! ZNOIK JNe) ¢ O O O (3]
Y jugos
I-4- ELABORACION DE PESCADOS, MARISCOS, CRUSTACEQS Y PRODUCTOS MARINOS
4-1. Elaboracion de pescados, crus- :
téceos y productos marinos. O 9
Conservas y envasados
4-2. Elab. de comidas env. ylo ' ‘ '
ocongel.-en base & prod. Marinos ‘ O ’ O ’ O 9
I-5- Fabricacion de aceites y grasas vegetales y animales
s &
I-6. Fabricacion de productos de panaderia
6-1. Elaboracion de masas, pasteles,
sandwiches Panaderia (excl :
galletitas ). Pastas alimenticias ‘ O ‘ O ’ 0l0|0
gmzscéf boracion de past
-2. Elaboracion de pasias
gli:gn%r‘ﬂigi:s secas, ; . O g
-3. Elaboracién de galletitas y
hizcochos. v : i O e
1.7, Fabricacion de cacao, chocolate y articulos de confiteria
7.1. Elaboracion de cacao, . ‘ A
chocolates y sus derivados Frac.¥ | @ | O | ¢ | O d Ol0|10
envasado de caramelos y confituras.
: ! ] i v V \ Vil Vill IX X
introduceién Diccionario Nommes | Tramas , | Nuevas Urban. ] Normas Gral ormas de Zonificacion Normes GH. Condiciones Temas
Administrativas‘}  Circulatori y Parcelam. aTeji(jo/U . /Hmwsd Uso del Suelo Ambientales | Especiales
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA 1 VHI .
NORMAS GENERALES USO DEL SUELO _ Pagina 19 |
TABLA DE USOS . | RESTR

RESIDENCIAL CENTR MIXTO A 2 [
y T T 1c ™ (o~ &3]
R1 JCO1| R2 |CO2|R3 |CO3| R4 | Ce | Cet [MR AJMR2] MI g b o

I-8- ELABORACION DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIVERSOS

8-1. Elaboracidn de hielo excluido
hielo seco.

8-2. Elaboracion de salsas,
condimentos y aderezos.
Productos dietéticos. Alim.
Concentrados, preparados ylo
congelados. Preparacion de

I-9- ELABORACION DE ALIMENTOS PREPARADOS PARA ANIMALES, »
-{ 9-1. Elaboracion de alimentos para e ®) 9

animales y aves
I-10- INDUSTRIA DE BEBIDAS.
10-1- DESTILACION Y RECTIFICACION DE BEBIDAS ESPIRITUOSAS.

1-1. Licores y demas bebidas
alcohdlicas.

O
O
®
®

{-2. Fraccion. Y env. De beb,
Espirituosas, licores. De vinos y

O
@)
®
@

sidras (embolelladoras). ] i

10-2- INDUSTRIA VITIVINICOLA, BEBIDAS MALTEADAS Y MALTA
D

10-3- INDUSTRIA DE BEBIDAS NO ALCOHOLICAS Y AGUAS GASEOSAS
3-1. Bebidas sin alcoholy

refregcos (gasif. 0 no gasif.) . Beb, O O ©

Sin alcohol (gasif. Ono) planta

Il - TEXTILES, PRENDAS DE VESTIR E INDUSTRIAS DEL CUERO
II-1- FABRICACION DE TEXTILES

1-1- HILADO, TEJIDO Y ACABADQ DE TEXTILES

1-1. Preparacion de fibras de
algodén y/ o cerdas. text. vegetales
(excep. algodon). Hilados de fibras
text. Tejidos, trenzados, cordones
y cintas. Tin&oreri; indust. ( Blang,
{efildo y apresto de lextiles).

Puntillas, encajes, broderie y O @
- articulos similares. Tejidos de seda : ;
natural, artificial y fibra sintética.
Tejidos de fana, algodon y fibras,
excep. tej. de punto Fabricacion de
eslopa. Estampado de felas.

| il 1l 1\ \ VI Vil vill IX X
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VIl cODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA

+ - {pégina 20 INORMAS GENERALES USO DEL SUELO

TABLA DE USOS

RESIDENCIAL

CENTR

RESTR.

MIXTO

Ri jco1} R2 Jco2{r3 |co3

R4 | Co | Cef MR 1[MR 2] ™M

TH

DR

Carga y descarga
Estaciona
miento
Observac

1- 2- ARTICULOS CONFECCIONADOS DE MATERIALES TEXTILES Y PRENDAS DE VESTIR

2-1. Confeccion de ropa de camay
manteleria. Tapiceria, cortinados,
acolch.,almohadones y afines,
Confeccion y reparac. de bolsas. .
Confeccion de articulos de lonay
sucedaneos de lona. Frazadas,
mantas, coberlores y otros textiles
no clasificados Talleres de bordado,
vainiliado, plegado y afines..
Bobinados de hilos para coser, zurcir
y bordar. Estampados de telas,
banderines banderas y estandartes.
Confeccion de prendas de vestir.

-3- FABRICA DE TEJIDOS DE PUNTO

3-1. Fabricacion de medias.
Acabado de tejidos de punto
Fabricacion de tejidos y art. de

O

punto de lana, algodon .Seda.

Ol ¢

®)

0|0

O 01010

© 6

II-2- INDUSTRIAS DEL CUERO Y PRODUCTOS DE CUERO, PIELES Y SUCEDANEOQS EXCEPTO CALZADO

| 21- CURTIDURIAS Y TALLERES DE ACABADO.

4

2-2-INDUSTRIA DE PREPARACION Y TENIDO DE PIELES,

2-1. Preparacion y tefiido de pieles.
Confeccion de articulos de piel.
(excep. Prendas de vesiir).

2-3- FABRICACION DE PRODUCTOS DE CUERO, CALZADOS Y PRENDAS DE VESTIR

3-1. Fabric. de holsas, valijas,
ameses y sillas de montar. i <>
Fabricacion de carteras. Fabricacion 010 ’ O O O O} ROR RO e
de calzado de cuero o lela.
I I M v \' Vi Vi Vit IX X
intraduccion Ciccionario Normas Tremas Nuevas Urtban. §  Normas Gral Normas de Zonificacion Nomas Gri. Condiciones Temas
Administrativas Circutatorias y Parcelam, s/Tejido Urb, Habitabilided Uso del Suelo Ambienteles | Especiales
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA 1 VNG
NORMAS GENERALES USO DEL SUELO Pégin‘a‘vz‘j
TABLA DE USOS o RE i RESTR.
RESIDENCIAL CENTR MIXTO A g | o
R i |sgl 2
1 ) C TH DR} = s8] 8
R1 | COt| R2 | CO2|R3 CO3| R4 | Ce | Cel |MR 1{MR 2} MI g u o

IIl- INDUSTRIA DE LA MADERA Y PRODUCTOS DE LA MADERA INCLUIDOS MUEBLES

[1-1- INDUSTRIA DE LA MADERA Y PRODUCTOS DE MADERA.

1-1. ASERRADERO TALLERES DE CEPILLADO Y OTROS TALLERES PARA TRABAJAR LA MADERA.

1-1. Aserraderos y talleresbpara |
prepatar la madera ylo Fab. de prod.

de lableros de particulas. Fabric.de O O a
viviendas principalmente de madera

1-2. (A) Carpint. de obra de madera
(puertas,ventanas,etc.) Fabticacion
de envases de madera. Fabr. de
ataides, urnas y elementos
funerarios. Prod. de madera :
obtenidos por operaciones

manuales. Modelos de maderapara | O | O O O O O O (3]
fa fundicion de metales. Varilias para
marcos para cuadrosy espejos.
Fabricacion de muebles de madera.
Yinstalaciones de madera paraind,,
comercio y ofisinas. Parquet para
pisos.

(A) . En zonas residenciales la campinteria debe acondicionarse a fin de evilar ruidos y todo tipo de molestias al entorno inmediato. La construccion debe
separse de los ejes divisorios de la parcela y en los casos de englobamiento de parcelas la superficle méxima ocupada en t odo concepto no puede superar los
150m?2. La carga y descarga de materiales debe resolverse dentro de la parcela.

IV- FABRICACION DE PAPEL Y PRODUCTOS DE PAPEL, IMPRENTAS Y EDITORIALES

IV-1- FABRICACION DE ARTICULOS DE PAPEL Y DE CARTON

1-1Fabricacion de sobres bolsas de

papel y afines, e envases depapel | QO | O | O | O O O10]10 O ©

y carton.

IV-2- IMPRENTAS, EDITORIALES E INDUSTRIAS CONEXAS

2-1. Impresion de diarios, periddicos

z; revistas . Taller de Cuademosy
loques de nolas, fibros en blanco y ‘

Electrotipia y otros servicios de la 0|0|0]|0 O 0|00 O

imprenta.imprenta y encuadernacion

Jotocomposicion, fitografia.

V- FABRICACION DE SUSTANCIAS QUIMICAS Y PRODUCTOS QUIMICOS DERIVADOS DEL
PETROLEG, DEL CARBON Y DEL CAUCHO, Y PLASTICOS

V-1- FABRICACION DE SUSTANCIAS QUIMICAS INDUSTRIALES

1-4- FABRICACION DE SUSTANCIAS GUIMICAS INDUSTRIALES BASICAS EXCEPTO ABONOS

&

1-2- FABRICACION DE RESINAS SINTETICAS,MATERIAS PLASTICAS Y FIBRAS ARTIFICIALES EXCLUIDO EL VIDRIO
¢

1-3 FABRICACION DE PINTURAS, BARNICES Y LACAS
4

! ] il v \ VI Vil VIl X X
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- [pagina__ 22 |NORMAS GENERALES USO DEL SUELO
TABLA DE USOS .

RESIDENCIAL CENTR MIXTO

ox>|

TH |DR

Estaciona
miento

Carga y descarga

Observac

Ri {cotl rR2 coz|rs |co3| Ré | Ce | Cet MR 1|MR2] Mi

1-4- FABRICACION DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS Y MEDICAMENTOS
i
1-5- FABRICACION DE JABONES Y PREPARADOS DE LIMPIEZA, PERFUMES, COSMETICOS Y QTROS DE TOCADOR

5-1- Fabricacion de jabones, excepto $
de tocador

5-2- Frac. Y env. De produc. De |

tocador, limpieza e higiene ‘ . . @) @) 9
1-6-- FABRICACION DE PRODUCTOS QUIMICOS NO CLASIFICADOS

&
V-2- FABRICACION DE PRODUCTOS DIVERSOS DERIVADOS DEL PETROLEO Y DEL CARBON

2-1, Fabricacion de productos de
gléslico premoldeado, extrusion.
Yastico microporoso para
“alslamiento paneles y elem
Jremoideados. At moldeados y &
laminados de mal. plastico brulo. art.
Confeccionados con textiles y
plasticos

2-2. Fabr. de velas con compcnentes Ol 0|00 |0 O O 0|0 O Cl0

ya elaborados _
2-3. Fab. de bolsas plasticas para

todo uso Tallerde cotey amadode | O | O | O | O O O|10|0 O e ®

articulos de plastico

VI- FABRICACION DE PRODUCTOS MINERALES NO METALICOS
Vi-1- FA@RICACIQN DE VIDRIO Y PRODUCTOS DE VIDRIO
1-2. Taller de corte de vudnoswo oK JKe) '®) ololo| ®) e

armado de marcos .

VI-2- FABRICACION DE PRODUCTOS MINERALES NO METALICOS

2-1-Fab. de art. de cementoy
fibrocemento, cafios, tanques.
Fabricasién de blogues, baldosas,
cafios de cemento, Fabricacion de
mosaicos calcareos y graniticos.
Aserrado, corte, pulido y labrado de _
marmoles, granitos Mezclas para O O ©
-evoques Triturado y molido de
minerales no metéalicos. Pledras
nalurales y arlificiales para
revestimientos.

Molduras y demés articulos de yeso.
Hormigon preparadn, hidréfugo

| ] i v V Vi Vil Vill IX X
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NORMAS GENERALES USO DEL SUELO Pégina 23
TABLA DE USOS RESTR.
RESIDENCIAL CENTR | mixTO | A el | .
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Vil- INDUSTRIAS METALICAS BASICAS

1-1, Productos basicos de hierro y
acero, fundicion y forja. De hierro y
acero, de laminacion y estampado.
Alamhres de hierro, acerosy
galvanizados.

Tubos y cafierias de hierro o acero.

VIl-1, INDUSTRIAS BASICAS DE HIERRO Y ACERO

VIl-2- INDUSTRIAS BASICAS DE METALES NO FERROSOS

2-1. Prod. basicos de la fusion de
minerales no ferrosos

Productos de laminacion, fundicion,
alambres cafierias .

Incluidas de cobre y aleaclones.

VII-3- FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS, MAQUINARIAS Y EQUIPOS

3-1- FABRICACION DE PRODU

CTOS METALICOS EXCEPTUANDO MAQUINARIA Y EQUIPO

1-1- Herramientas de mano y para
magquinas Fabricacion de cuchillerla,
herramientas manuales y art.
Ferreteria, vajilla y cuchilleria de
acero inoxidable. Vajillay cuchillerta
de melales no ferrosos. Herrajes y
guamiciones ( puertas, ventanae,
etc.). Herrerla, torneria, singueria,
galvanoplastia.

1-2. Fabricacion de Productos
Met4licos Artesanales para el hogar
y orfebrerla.

O

O

3-2- FABRICACION DE MUEBLES Y ACCESORIOS PRINCIPALMENTE METALICOS

2-1- Muebles e instalaciones para el
hogar, y oficinas. Fab, De accesorios
metélicos. Camas, sofas, elasticos
para los mismos Reparacion ae
muebies metalicos.

O

Ol ¢

@) O

¢

VIi-4 - FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS

4-1- Fab, Tanques, deposilos,
‘ambores, cascos de hierro Fab, De
reclpientes para gases comprimidos
Fab. Estruct. Metalicas, perfiles.,
tubos de fe para const. Fab. De
generadores de vapor y equipos
conexos Fab. Calentadores, conden
sadores, econom. Y accesorios
Instalacién y reparacion de calderas,
repusestos y coes. Fab. Carpint,
Metal, perfil., marcos, puertas, etc.,
(const.). Corte, doblado, estampa do,

y perforado de metales

J

1\

\

\

Vil

Vil

IX

X
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VII-5- FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS NO CLASIFICADOS

5-1- Fabricacion de clavos y
productos de bufoneria. Fab. De env
de hojalatay chapade hierroy
demas productos. Fab. De cocinas,
calefones y calefactores (excl.
Electricos). Atticulos metalicos de
menaie, incluido los enlozados. Fab.
de tejidos y telas metalicas
Artefactos iluminacion de bronce y

demas metéales. Cajas fuerles, O O g
camaras de seguridad y demas
afines. Productos de orfebreria.
Talleres electromecanicos
reparacion acabado piezas
mecanicas. Talleres produccion de
plezas electromecan, mantenim.
Fabricacion de productos metélicos

 no clasificados

VII-6 CONSTRUCCION DE MAQUINARIAS Y EQUIPOS NO CLASIFICADOS EXEPTUANDO LAS ELECTRICAS
6-1- Fab. y armado de equipos
electronicos, electrodomésticos,

fotograficos y relojeria, y sus ‘ O e

repusstos. Fabricion de maquinas de

coser, tejer, amiliares,
semiindustriales e industriales

Vill- CONSTRUCCION DE MAQUINARIA, APARATOS, ACCESORIOS Y SUMINISTROS

ELECTRICOS o ,
VIil-1- CONSTRUCCION DE MAQUINAS Y APARATOS INDUSTRIALES ELECTRICOS

1-1-Fab. De motores,
transformadores y generadores ., 4 O 9
Viil-2- CONST. DE APARATOS Y SUMINISTROS ELECTRICOS NO CLASIFICADOS

2-1- Fab, ds acumuladores
eléclricos. de lamparas incandesc. y
tubos eléctricos. Lamparas y tubos
sléctricos, fluorescen y de gases.
Fab. de conductores eléctricos
aislados. Fab. de interruplores,
conductores, aisladores eléctricos.
Const. de aparalos y suministros
aléctricos no dlasificados. Fab. de
equipos y aparatos de comunicacion O (3]
(repuestos y acc)Discos fonograficos
cintas magnetofonicas, Fab. de
calculadoras y computadoras y
analdgicas. Fab. de componentes
electrdnicos de equipos dg radio y
television. Armadc de equipos para
radlo, television y comunicaciones.
Armado de calculadorasy
componentes electronicos.

i i 1l \Y Vv Vi Vil Vil X X
introduccién Diccionario Normas Trames Nuevas Urban. | Normas Gral Normes de Zonificacion Normas Grl. Condiciones Temas
Administretivas |  Circulatorias h‘y Parcelem. s/Tejido Urb. Hebitabilidad Uso del Suslo Ambientales | Espaciales
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IX-CONSTRUCCION DE MATERIAL DE TRANSPORTE
IX-1- CONSTRUCCIONES NAVALES Y REPARACIONES DE BARCOS
1-1- Astilleros, construc. Y
desmantel. Talleres de reparaciones 33
 navales :
IX-2- FABRICACION DE MOTOCICLETAS Y BICICLETAS
orotas, st ¥ acoge. O ©
e smestnz [0[o] |0 ol |o °

X- FABRICACION DE EQUIPO PROFESIONAL Y CIENTIFICO, INSTRUMENTOS DE MEDIDA Y DE

CONTROL, APARATOS FOTOGRAFICOS E INSTRUMENTOS DE OPTICA

X-1- FABRIC. DE EQUIPO PROFESIONAL Y CIENTIFICO E INSTRUMENTOS DE MEDIDA Y DE CONTROL

1-1 Fab. instrum. de precision
medic, y control de uso cientif. Fab.
de repuesty acces.

de instrumentlos de precision.

®)

e @

1-2- Reparac. de equipo profes
clentif, de medida y de control.
Instrum. y otros arliculos de uso
médico y quirtrgico. Fab. de instrum.
y suminis tros de cirugia general y
dental, Fab. de aparatos ortopédicos
y protésicos. Armado y reparac.
instrum, elect. de precision.Armado y
reparacion de instrumentos
analiticos. Mecanica dental

Xi- OTRAS INDUSTRIAS MANUFACTURERAS

XI-1 FABRICACION DE JOYAS Y ARTICULOS CONEXOS

articulos enchapados. Fab de joyas,
labrado de piedras preciosas 3’
semi-prec. Estampado de medallagy
similares

1-1-Fab. de loyas , platerias y

0|0|0|0O 0|10]0]|0

O

O

PRODUCCIONES ANIMALES INTENSIVAS

[O

| To

[ 1ol |@l®]

,‘|_'Avicu|lura ] l [ I l l l l

li-. Pisicultura

&

1I-. Criadero de porcinos,

o

V| . Haras y caballarlzas

O

03 0 ®

(1)Como complemento de la actividad Deportiva-Recreativa-Turistica.-

| i il Vv v Vi

Vil

vill IX X
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CONDICIONES AMBIENTALES ~ ' gl

IX. CONDICIONES AMBIENTALES

IX.1. GENERALIDADES

El presente Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia establece normas referente a la
organizacion espacial de lo construido y su relacion con el medio ambiente. Su finalidad es dispensar a la
poblacion condiciones ambientales propicias en directa relacion con la situacion geografica-climéatica y
geomorfolégicas, propendiendo a permitir el goce de un ambiente sano para todos los habitantes de la
ciudad, en cumplimiento de los preceptos del articulo 25° de la Constitucion Provincial.

A estos efectos resulta de vital importancia contar con una CARTA DINAMICA AMBIENTAL de la ciudad,
elemento de diagnostico que constituya un inventario gréfico detallado de actualizacion permanente, sobre
los datos del medio (elementos del paisaje, geomorfologia, climatologia, flora y fauna, asentamiento
humanos, actividades, efc.), de las alteraciones naturales y antropicas que sobre el mismo se produzcan,
tanto modificaciones del suelo, de sus componentes bioticos, identificacion de fuentes y formas de
contaminacion, y de aquellas medidas tendientes a conservarlo y/o restaurarlo (defensa y mejoramiento de
espacios verdes, tratamientos de efluentes, proteccion de vertientes, etc.)

La planificacion, constitucion y manejo de microambientes naturales poco modificados para su proteccion
ylo restauracion constituye una herramienta cuya aplicacion resulta un emergente de la referida carta
ambiental, que, como todo proceso dinamico, se modifica constantemente. Por lo tanto, no puede
incorporarse en forma rigida en un Codigo Urbano, sino que sobre una idea directriz establecida en el
Codigo, se incorpora en forma gradual a los planes de ordenamiento urbano por la via reglamentaria.

En virtud de las caracteristicas del medio, en el gjido municipal de la ciudad de Ushuaia, se individualizan
dos &reas fuertemente definidas una urbanizada y otra natural poco modificada.

Esta Gltima configura un buffer o amortiguador entre la trama urbana y el limite del ejido, que provoca dos
tipos de efectos de direcciones contrarias: el de proteger al ambiente rural de las actividades tipicamente
urbanas, y en sentido opuesto brindar al ambiente de la ciudad un entorno paisajistico y condiciones
propicias para la convivencia del hombre con la naturaleza, que eleven su calidad de vida.

A los fines de establecer criterios para el manejo de los ambientes naturales a proteger y/o restaurar, y de
la determinacion de condiciones y restricciones de uso en cada caso, se adopta la siguiente clasificacion:

1- ZONA RESTRINGIDA
2. ZONA DE USO CONTROLADO

IX.2. DEFINICION |

IX.2.1.

El grado de intervencion antropica permitido para la gestion y administracion de las reas, que en base a esta
clasificacion, determine el Departamento Ejecutivo por reglamentacion tendrd como marco de referencia las
disposiciones que a continuacion se detallan:

ZONA RESTRINGIDA. Se entenderan por Zonas Restringidas a aquellas que, habiendo sufrido una
escasa alteracion ambiental, posean alto valor escénico, o en las que se indiquen procesos ecolégicos de
extrema fragilidad. Asimismo, podran encuadrarse dentro de esta categoria, zonas que hayan sufrido un
grado imporiante de deterioro o degradacion ambiental para las que se desarrollen planes de
recuperacion. En estas zonas solo podrén autorizarse actividades deportivas recreativas y/o turisticas

! ] 1] v ) \ Vi Vill X X
Introduccién Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. | Normas Gral. Normas de Zonificacion Normas Gral. Condiciones Temas
Administratives | Circulatorias y Parcelam. s/Tejido Utb. | Habitabilidad uso def suelo | Ambientales Especiales
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que ocasionen un minimo impacto sobre el medio, limitandose la instalacion de infraestructura publica y/o
privada al minimo necesario para la utilizacion de los fines previstos, su mantenimiento y efectiva
custodia. |

IX.2.2. ZONA DE USO CONTROLADO. Se tendran por Zonas de Uso Controlado a aquellas lindantes con las zonas
restringidas, que acttien como franjas de proteccion y como soporte de actividades que fundan su existencia en la
presencia de las primeras, pero que requieren infraestructura de apoyo cuya implantacion no esta autorizada para
las mismas. ‘

Las restricciones de uso de las zonas de uso controlado resultan intermedias entre las correspondientes a las de
las zonas restringidas y las no clasificadas como ambientes naturales a proteger y/o restaurar, La Autoridad de
Aplicacion determinara para estas zonas y en atencion a cada caso en pariicular, los tipos y modos de
aprovechamiento socioeconomico, las pautas de implantacion de infragstructura, otorgando los permisos y
concesiones para su desarrollo.

| I L v V Vi Vii Vil IX X
Introduccion Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. | Normas Grgl. Normas de Zonificacion Normas Gral. Condiciones Temas
Administrativas | Circulatorias y Parcelam. s/Tefido Upp. Habitebilidad uso def suelo § Ambienteiac Especisles

)

7 Secretario \«ICA BEATRIZ OJEDA
./ oncejo Deliberante . Presidente
Concejo Deliberante



5149 - /0 CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA

TEMAS ESPECIALES , pa?_\g‘if‘za‘,yi%,

1.

11.1.

1.1.1.1.

11.1.2,

. TEMAS ESPECIALES

PROCEDIMIENTO DE MODIFICACIONES DEL CODIGO:

Las iniciativas tendientes a la reformulacion de las normas de este codigo de Planeamiento Urbano, sin perjuicio
de las facultades propias del Concejo Deliberante segun la Ley Orgénica Municipal y los demés Organos y
reparticiones municipales competentes, podran surgir también de las presentaciones que en forma fundada
realicen las entidades intermedias, las Asociaciones Vecinales, las Asociaciones de Fomento, con domicilio en la
Ciudad de Ushuaia 0 que tengan en ella la sede principal de sus actividades, con el objeto de poner a
consideracion los problemas que, a su juicio, surgen de la aplicacion de la normativa vigente.

RECONSIDERACION DE LA NORMA:

Toda propuesta de modificacion total o parclal del Codigo podré inscribirse en el marco del siguiente
procedimiento.

Toda entidad Intermedia ylo Comisiones Vecinales de la cludad de Ushuala, podran soficitar la
reconsideraclén de las normas establecidas para st barrio o sector det barrio.

Las presentaciones realizadas serén efectuadas conforme a las normas administrativas vigentes al
Departamento Ejecutivo, qulen las procesara y evaluara en base al andlisis global de los casos. El
Departamento Ejecutivo elevara al Concejo Deliberante las propuestas sectoriales y globales de reforma al
Cédigo que surfan de las Iniciativas o reconsideracion que hayan sido estimadas pertinentes.

Modificaciones globales

Como corresponsable de la formutacion e implementacion de Ia politica urbana el Departamento Ejecutivo
podra, por su propia iniciativa o canalizando fas iniciativas de la comunidad planteadas segun los articuios
anteriores, proponer modificaciones globales al Cédigo, reconsiderar normas, formular planes generales,
de detalle y de sector, como asi también generar toda otra propuesta que permita mejorar la calidad de
vida de la poblacion.debiendo implementar una campafia permanente de difusion que permita su
conocimiento. Dichas propuestas deberan ser elevadas al Concejo Deliberante para su aprobacion.

Publicidad

Las propuestas aprobadas por el Concejo Deliberante como consecuencia del procedimiento iniciado en
articulos anteriores seran difundidos por los medios de comunicacion que el Departamento Ejecutivo
estime conveniente a fin de asegurar su efectivo cumplimiento.

Introduccién
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