Ordenanza Numero; 3375

1/10

"Las Islas Malvinas. Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son v serdn Argé

&

suiticy
R ) ‘,7/
PR I8
; 2 j& 2.
\\S b Q,gl
Dy Srenn®
pCL

688/1993

glgmcgb@eé'ée/m@b
Giudad de Ushuaia

Jarciona cor Fuerza de
ORDENANZA:

ARTICULO 1°- INSTITUYESE en el ambito de Ia Municipalidad de Ushuaia el
“CONVENIO DE CUSTODIA” conforme lo establecido en la Carta Organica Municipal
de la ciudad de Ushuaia, en su Articulo 37, Incisos 4) y 11), y Articulo 152, Incisos 1),
15) y 21).

ARTICULO 2°.- “EI CONVENIO DE CUSTODIA", permitird al Intendente Municipal,
otorgar predios en custodia, que a la fecha de Ia suscripcion del tracto, no cuenten atn
con cloacas proyectados o en ejecucion. Esta potestad se circunscribe a fracciones
fiscales con destino a viviendas unifamiliares, en el marco y con el alcance que se
detalla en el Anexo I.

ARTICULO 3°.- Lo instituido en el Articulo 1° regira exclusivamente para las nuevas
areas que posean anteproyecto de urbanizacion aprobado.

ARTICULO 4°.- Una vez ejécutados los servicios esenciales, tal como lo establece la
Carta Organica Municipal, el Departamento Ejecutivo Municipal debera formalizar la
adjudicacion en venta del predio y cumplidas las obligaciones del adjudicatario el Titulo
de Propiedad, de acuerdo al Articulo 51, Inciso 2) de la Carta Organica Municipal,
conforme la normativa vigente.

ARTICULO 5°.- Rigen para la firma del convenio la estricta aplicaciony observancia de
la Ordenanza Municipal 3131 -del Registro Unico de Demanda Habitacional y sus
modificaciones, como asi también de la Ordenanza Municipal 3178 de Sistema de
Acceso a la Vivienda por Autogestion Colectiva y el Sistema de Acceso Individual a
predios fiscales.

ARTICULO 6°.- Facultase al Departamento Ejecutivo Municipal a dar inicio y curso a los
expedientes de obra que se generen a partir de la suscripciéndei CONVENIO DE
CUSTODIA, con la presentacion de un certificado de deslinde y amojonamiento
suscripto por un profesional habilitado a tal fin, visado por el area técnica competente
del Municipio.

ARTICULO 7°.- El modelo de “CONVENIO DE CUSTODIA” se agrega como Anexo | y
rma parte de la presente. )
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y a efectos de dar cumplimiento a lo prescripto por el Articulo 51, Inciso 3) de la Carta
Orgéanica Municipal, respecto de aquellos predios que no cuenten con los servicios de
cloacas y recoleccién de residuos, debera preverse su resolucion provisoria y acordar ia/]
ejecucion compartida o individual de las obras de infraestructura en el término que el
organismo competente estime.

ARTICULO 8°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

ORDENANZA MUNICIPAL N° .
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA: 20/08/2008.

Jam.

DAGIAN DE MARCO
Vicepresidente 1°
Cenceje Deliberante Ushualz

/7 A CARGO DE LA PRESIDENCIA

ES COPIA FIE) DEL ORIGINAL
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ANEXO |1 g
ORDENANZA MUNICIPAL N°
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CONVENIO DE CUSTODIA

En la ciudad de Ushuaia, capital de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas

del Atlantico Sur, entre la Municipalidad de la ciudad de Ushuaia, representada en este

acto por ... , Documento Nacional de Identidad N°
..................... » con domicilio legalen lacalle ................................. de esta ciudad,
ensucaracter de ..o , €n adelante “LA MUNICIPALIDAD" y
Bl ST e , Documento Nacional de Identidad
N e , con domiciliolegalen ....................o.oooi . NO ... ,

de esta ciudad, en adelante “EL OCUPANTE”, suscriben el presente CONVENIO DE
CUSTODIA de la fraccion fiscal identificada catastralmente en forma: provisoria como
Seccion ....... , Macizo ....... , Parcela ....... , de la ciudad de Ushuaia, conforme las
siguientes clausulas:

PRIMERA: "LA MUNICIPALIDAD" autoriza el uso y custodia, al “OCUPANTE" junto a
su grupo familiar constituido conforme la declaracién obrante en la planilla de Registro
Unico de Demanda Habitacional, de la fraccién fiscal identificada catastralmente en
forma provisoria como Seccion ... .. , Macizo ...... Parcela ....... , de la ciudad de
Ushuaia, cuya ubicacion, superficie, medidas y linderos surgen del croquis que se
acompana, y forma parte del presente, identificado como Anexo I.

SEGUNDA: "EL OCUPANTE", reconoce Ia propiedad de dicho inmueble a favor de "LA
MUNICIPALIDAD", declarando conocer, aceptar y someterse a las condlmones que se
determinan en el presente.

TERCERA: El plazo de vigencia del presente autorizacion es de DOS (2) ANOS
corridos, a partir de su firma, salvo rescision unilateral de alguna de las partes,
debiendo ésta notificar fehacientemente a Ia ofra con sesenta (60) dias corridos de
anticipacion a la fecha de renovacién del periodo, o la caducidad del presente,

invocando la causal de rescisién. //2
CUARTA: "EL OCUPANTE", a p ﬁr d suscripcion del presente CONVENIO asume

I3 custodia de la fraccion ﬂsc/:al ldentlfaeéda enla clausula PRIMERA y contara con un

o~
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plazo no mayor a treinta (30) dias para cercar y limpiar el predio y de noventa (90) dias
para la presentacion de la documentacion de obra e inicio de Ia construcciéon. Cualquier
incumplimiento a estas obligaciones podra ser causal de derogacién del dﬁe_gie/t\q/q? H
adJudlcaCIon

QUINTA: El presente “CONVENIO DE CUSTODIA’ faculta a "EL OCUPANTE",

realizar los siguientes requerimientos que conllevan las respectivas atribuciones

respecto de:

a)- iniciar los tramites de solicitud de conexion de servicios, presentacion de planos

para permiso de construccion, la asignando un nimero de puerta, a fin de fijar y

constituir domicilio (real y legal), a los efectos de tramitar créditos en el sistema

financiero local, que posibilite Ia realizacion de las obras referidas supra;

b)- realizar todos los actos, tramites, gestiones y diligencias referentes a la

administracion de la fraccién fiscal, autorizandolo a presentarse ante las autoridades de

la Municipalidad de Ushuaia, Instituto Provincial de Viviendas y demas organismos y

autoridades publicas o privadas.

c)- suscribir la documentacion que fuere menester verbigracia: notas, escritos,

formularios, planos de obra y/o servicios, y realizar todos los tramites necesarios para la

futura adjudicacion y gestién del Titulo de Propiedad;

d)- solicitar y suscribir compromisos de pagos, realizar los pagos con efecto

cancelatorios, suscribir planillas, formularios y demas instrumentos necesarios para

mensurar la parcela en custodia; ‘

e)- realizar el pago de tasas, contribuciones, impuestos e iniciar y proseguir con las

gestiones necesarias ante las autoridades u organismos publicos o privados, de la

jurisdiccion que corresponda, a fin de lograr el objeto del presente convenio.

SEXTA: La construccién y/o traslado de mejoras autorizadas por la presente, sera bajo

la supervisién técnica de los profesionales designados por el Municipio, respetando las

Ordenanzas Municipales y Leyes Vigentes.

SEPTIMA: "EL OCUPANTE", asume la custodia, uso, resguardo y mantenimiento de la

fraccion fiscal, desde la firma del presente Convenio y mientras se encuentre vigente.
CTAVA: La fraccion fiscal asigna/'a ent venta sera de uso exclusivo para vivienda
nifamiliar de "EL OCUPANTE" y s grupo familiar denunciado en la presente,

' uedando expresam&gecﬁp?‘
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parcial, a titulo gratuito u oneroso de la mejora introducida y/o derechos y acciones
derivadas del presente. Asi como también la incorporacion de personas no autorizadas
por la autoridad competente, sea de caracter transitorio o permanente, ni el cambio de
uso de la misma, bajo apercibimiento de inmediato desalojo.
NOVENA: "EL OCUPANTE" debera abonar mensualmente un canon de uso que sera
calculado como la suma del valor del canon de uso estipulado en la Ordenanza Tarifaria
vigente y sus modificatorias, mas el valor en concepto de tasas por servicios
municipales, calculado de acuerdo a los metros lineales de frente a la a la circulacion
de acceso, de la fraccidn fiscal cedida en uso. Estaran a su cargo y costas los gastos
que demande la conexion y utilizacion de los servicios instalados o instalarse en la
fraccion fiscal, debiendo anualmente presentar las libres deudas de dichos servicios.
Asimismo estara obligado a la tramitacion del permiso de obra de la vivienda que
proponga realizar, la que debera contar con la aprobacion de las areas competentes del
Municipio antes del inicio de las mismas.
DECIMA: La falta de pago de un periodo del canon de uso y de los servicios y tasas
descriptas en el punto NOVENO de la presente, dard lugar a declarar la caducidad de la
presente autorizacion y exigir el pago de una suma igual a la debida a fin de satisfacer
el crédito adeudado y la desocupacion del predio.
DECIMA PRIMERA: Una vez vencido el plazo del presente convenio y/o requerida en
forma fehaciente la restitucion de la fraccion fiscal, "EL OCUPANTE", tendra un plazo
de sesenta (60) dias, para restituir la misma, contados desde su notificacion. Para el
caso de incumplimiento, estara obligado a abonar en concepto de indemnizacion
mensual por el uso indebido de la parcela una suma equivalente al 30% de la
remuneracién basica de un empleado municipal grado 5, desde que debiera entregar la
cosa y hasta la efectiva entrega a satisfaccion del municipio de la misma, o su desalojo,
quedando inhibidos todos los integrantes del grupo familiar para ser nuevamente
adjudicatarios.
DECIMA SEGUNDA: Sera limitacion y restricciones al uso, bajo pena de caducidad del
resente, las que a continuacion se detallan:

)- el cercado perimetral de la parcela debera realizarse con postes de madera y

lambrados y/o cercos vivos, tal o lg establece el Codigo de Planeamiento Urbano;

7 )- la ocupacién de la parcefa y la construccion sera la establecida €n el Cédigo de
’ E CQPIAH/ LDEL ORIGINAL P T
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Planeamiento Urbano y las Ordenanzas vigentes;
c)- toda ampliacién, construccién o modificacién de la parcela, debera ser autorizada
fehacientemente por la autoridad competente previamente;

d)- la distancia entre la vivienda y los ejes divisorios entre parcelas debera ser los
normados por el Cédigo de Planeamiento Urbano y el Codigo de Edificacion. Los
materiales de construccion de los parametros deberan presentar caracteristicas
ignifugas (tipos correas metalicas o placas cementicias o mamposteria);

e)- la ubicacion de las viviendas trasladadas o a construirse sera conforme lo indiquen
las areas técnicas competentes;

f)- no se podran talar, transplantar, plantar o extraer las especies arbéreas del lugar sin
previa autorizacién por escrito de la autoridad competente.

DECIMA TERCERA: "EL OCUPANTE", se compromete a mantener la higiene y aseo
del lugar y la seguridad de las construcciones efectuadas, debiendo ademas guardar el
decoro y buenas costumbres de vecindad, que garanticen la convivencia con el resto de
los vecinos de acuerdo a las Ordenanzas vigentes. Respecto a mantener mascotas en
el lugar, éstas deberan permanecer dentro de la parcela de acuerdo a las Ordenanzas
vigentes. Todo ello bajo apercibimiento de declarar la caducidad del presente, ademas
de aquellas acciones legales y/o administrativas que pudieren corresponder.

DECIMA CUARTA: Sera autoridad de aplicacion y control de la presente autorizacion,
el Programa de Habitat y Ordenamiento Urbano (P.H. y 0.U.) y/o el-organismo que en
el futuro la reemplace.

Se adjunta y forma parte del presente, un croquis de ubicacion de la parcela asignada,
identificado como Anexo |.

A todos los efectos legales, las partes de someten a la jurisdiccién de los Tribunales
Ordinarios del Distrito Judicial Sur, de Ia Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas
del Atlantico Sur; en prueba de conformidad para su fiel cumplimiento, se suscriben dos
(2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Ushuaia, a los
.......... dias delmes de ......................... de 200....

bt DE WARCS
piesidente 1°
eliberants Lis
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Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ALVJ”SHUAIA, 18 SEP 2008

VISTO el expediente N° CD-6730/2008 del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO: |

Que mediante el mismo tramita la promulgacién de la Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad, en sesi6n ordinaria del dia
20/08/2008, por medio de la cual se propicia instituir en el &mbito municipal el denominado
“CONVENIO DE CUSTODIA", en el marco de lo establecido en los articulos 37, incisos 4) y
11) y 152 incisos 1), 15), y 21) de la Carta Organica Municipal.

Que ha tomado la intervericién pertinente el Servicio Juridico Permanente de esta
Municipalidad emitiendo Dictamen S.S.L. y T. N2 5§ 8 §2008, entendlendo que deberia
procederse al veto parcial de la norma propuesta, en su articulo 7°

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,
encontrandose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencién a las

prescripciones del articulo 152 inciso 4) de la Carta Orgénica Municipal de la ciudad de
Ushuaia.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 12.- Vetar en forma parcial la Ordenanza sancionada por el Concejo Deliberante
de la ciudad de Ushuaia en sesién ordinaria del dia 20/08/2008, por medic de la cual
se propicia instituir en el &mbito municipal el denominado “CONVENIO DE CUSTODIA”, en
el marco de lo establecido en los articulos 37, incisos 4) y 11) y 152 incisos 1), 15), y 21) de
la Carta Organica Municipal, en su articulo 72. Ello, por los motivos expuestos en el exordio.
ARTICULO 2°- Promulgarr en sus articulos 1° al 62 y 82 inclusive, la Ordenanza
Municipal N° . SRE mwcntada en el articulo precedente, previa decisién
favorable del Concejo Deliberante conforme lo establecido por el articulo 129 de la Carta
Orgénica Municipal de esta ciudad.

ARTICULO 3°.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido,

archivar. ? 2 3 3

- DECRETO MUNICIPAL N® __/2008.

GUELMI

Amvwig 1o Steﬂa :'

SECRETARIA DE DESA OLLO
¥ GESTION U
Munigipalidad de Ushuaia

Fedenco SC!URA S
' M.xr:c:pahdad de dshuasa /

“Las Islas Malvinas, Georgiasy Sandwich del Sur, Son y Serdn Argentinas”



O%jenanza Numero: 3375
8/10

fers
L
£,
14
FEm
Sy

Rezesg

Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Cde. Expte. CD — N° 6730/2.008.-

18 SEP 2008

USHUAIA,

SENOR INTENDENTE MUNICIPAL

: Viene a esta Subsecretaria Legal y Técnica el expediente del corresponde,
mediante el cual tramita la Ordenanza Municipal dada en sesién ordinaria del dia
20/08/2.008, por la que se propicia instituir en el 4mbito muniéipal el denominado
“CONVENIO DE CUSTODIA”, en el marco de lo establecido en los articulos 37, incisos
Hyll)y 152 incisos 1), 15) y 21) de la Carta Organica Municipal. Ello, a los fines de
tomar la intervencién prevista en el Punto 11 del Anexo I del Decreto Municipal N°
1366/2.007.

Sin perjuicio de no haberse recepcionado los informes requeridos a fs. 1 a
la Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos, a la Direccién de Urbanismo y a la
Direccién de suelo Urbano; se han recibido informes emanados de la Subsecretaria de
Gestién Urbana (fs. 19 vta.); de la Secretaria de Promocién, Desarrollo Social y Derechos
Humanos (fs. 20) y de la Secretaria de Desarrollo y Gestién Urbana (fs. 28 vta. y 29 vta.),

del cual se desprenden observaciones en relacion a la ordenanza sancionada.

- Asf ha indicado la Subsecretaria de Gestion Urbana que: “ No se efectiian
observaciones al texto del convenio. No obstante ello se indica que el mismo, conforme a
las restricciones a que hace referencia la disposicion transitoria, podrd ser utilizado en
aquellos casos que se cuente con una resolucidn de los servicios esenciales a que hace

referencia la Carta Orgdnica en su articulo 51, inciso 3.”.

~Por su parte la Secrétaria de Promocién, Desarrollo Social y Derechos
Humanos, ha manifestado 1o siguiente: “... se observa en la clausula novena que deberia
explicitarse si el vecino deberd hacerse cargo de las conexiones domiciliarias dnicamente
o si el conjunto de vecinos, deberdn hacerse cargo del tendido de las redes troncales
también. En.relacién a la clausula décima primera del Anexo I, seria necesario clarificar
por un lado, si los dos (2) afios que se establecen para el uso del lote, es renovable, y por
otro si al cumplimiento del plazo de la cesién ;le uso, el ocupante indefectiblemente debe
desalojarlo aun habiendo cumplido con lo establecido en el convenio. Otro aspecto a
destacar que deberia reconsiderarse para su aclaracion estd relacionado con la’

inhabilitacion de ‘“todos los integrantes del grupo familiar para ser nuevamente

e



‘Ordenanza Numero: 3375

19/10

LEEa

adjudicatarios”, deberia aclararse si la inhabilitacién es par los integrantes del grupo

Jamiliar mayores de edad, y por cuanto tiempo seria la inhabilitaeion. ”.

Por ultimo la Secretaria de Desarrollo y Gestién Urbana ha considerado .

sobre el particular lo siguiente: “De acuerdo a lg solicitado y habiéndose analizado la
Dresente se informa que se acuerda con los términos del articulado en gral. De la
normativa sancionada, no obstante se han detectado algunas objeciones en el texto del

Anexo 1de la misma de acuerdo a lo siguiente:

- En su clausula cuarta, se otorga al beneficiario del “convenio de
custodia” instituido por la ordenanza un plazo de 30 dias para cercar la fraccion fiscal en
custodia, y 90 dias para presentar proyecto y dar inicio de obra, so pena de derogar el
decreto de adjudicacion, lo que no es posible ya que justamente no es ese el instrumento

que se extiende en este caso, sino el propio convenio que viene a reemplazar al decreto de

adjudicacion.

Por otro lado esta cldusula contradice el articulo 6° de la ordenanza ya

que medzante éste se faculta al DEM a poder dar inicio y curso a los exptes. de obra

- individuales que se generarian a partir de la extension del convenio y dice “con la

presentacion de un certificado de deslinde y amojonamiento”. Dicho certificado, que solo
puede ser extendido contra mensura registrada es fundamental para garantizar que las
implantaciones de las obras a construir sean correctamente ejecutadas sin invadir los
limites de predios vecinos, sin embargo y dado que los registros de las mensuras se
realizan en una oficina dependiente del Gobierno de la Provincia,*se podria estar
exigiendo el cumplimiento de un plazo (Anexo I) sin contar con lo establecido en el articulo
6° o de otra manera se extenderia el convenio en conocimiento de la imposibilidad de

poder cumplir con los plazos establecidos en la cldusula cuarta del anexo I.

Por lo expuesto, y a los efectos de evitar futuras complicaciones con la
aplicacién de una normativa que genera una importante expectativa en la poblacién, esta
Secretaria pone a consideracién del Sr. Intendente, sugiriendo se vete el articulo 7° de la
presente, proponiendo dejar por via de la reglamentacion la redaccion del convenio,
ajustando el mismo a cada caso en particular segun la urbanizacion de que se trate, bajo el

modelo adjunto a fin de dar la respuesta adecuada segun el caso que se trate.”.

- En atencién a los argumentos vertidos por las 4reas técnicas con
competencia sobre el particular, puede advertirse que las cuestiones indicadas tanto por la
Subsecretaria de Gestién Urbana, como por la Secretaria de Promocién Desarrollo Social y

Derechos Humanos pueden ser aclaradas por via de la reglamentacién de rigor.

~Sin perjuicio de ello, debe dejarse puntualmente aclarado que la

inconveniencia puesta de resalto por la Secretaria de Desarrollo y Gestién Urbana en

NG
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Republica Argentina e
Municipalidad de Ushuaia

distintos aspectos del modelo de convenio aprobad/o a través del articulo 7° de la norma
sancionada, ameritan que este Servicio Juridico Permanente, recomiende proceder a la
emisién del acto que disponga el VETO PARCIAL de la Ordenanza dada en sesion
ordinaria. del dia 20/08/2.008 en su articulo 7°, conforme las atribuciones conferidas al
Departamento Ejecutivo por el articulo 152 inciso 4) de la Carta Orgénica Municipal.

Asimismo, corresponderia promulgar los articulos no vetados previa
decisién favorable del Concejo Deliberante, conforme lo establecido por el articulo 129 de
la Carta Orgénica Municipal.

: | 6§89
DICTAMEN S.S.L.yT.N° /2.008.

o

-~

]

Dra. Paﬁ:’-ﬁ Rita BERTOLIN

SUBSECRETARIA LEGALY TEC.
Municipalidad de Ushuaia
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