ORDENANZA MUNICIPAL N° 227/86

ARTICULO 1°.- DEROGASE del Cdédigo de Edificacion el Capitulo lll, inciso 5),
acapite 7, referente a Areas y Lados Minimos de Locales y Comunicaciones.

ARTICULO 2°.- Incorporase al Codigo de Edificacidon, en reemplazo de lo derogado
en el articulo 1°, el Anexo | adjunto a esta Ordenanza el que contempla Areas y
Lados Minimos para obras particulares y para planes de viviendas de interés social.

ARTICULO 3°.- Derégase toda otra disposicion que se oponga a la presente.

ARTICULO 4°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion.
Cumplido. ARCHIVESE.
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ANEXO |

llI. 5. 7. 0. AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOCALES Y
COMUNICACIONES.

lll. 5. 7. 1. Areas y lados minimos de los locales de primera y tercera clase.
a) El area y el lado minimo de los locales de primera y tercera clase miden con
exclusion de los armarios o roperos empotrados.
Los valores minimos son los siguientes:

LOCAL DE LADO AREA
MINIMO MINIMA

Primera clase:

En vivienda colectiva del tipo transi-

torio (Hotel residencial y casa de

pension) las habitaciones individua-

les tendran 2,50 9,00

En casa de Locales individuales ten-

dran 3.00 12,00
Escritorios Unidades de uso de dos

0 mas u oficinas locales cada uno

tendra 2,50 9,00

En edificios de sanidad (Hospitales,

Sanatorios, Clinicas, Maternidad,

Preventorio), las salas individuales

de internacion tendran 2,50 7,50
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|Tercera clase 3,00 16,00

b) el lado minimo de los locales de primera clase en vivienda permanente se miden
con exclusion de los armarios o roperos empotrados. La superficie minima
incluye armarios o roperos empotrados.

LOCALES DE PRIMERA CLASE EN VIVIENDA PERMANENTE
Superficie en m2 segun N° de
dormitorios (minimas utiles)

LOCALES Lado 1 2 3 4

Estar 3,00 |-- -- 11 14 16
Estar-Comedor 3,00 |-- 14 18 22 26
Estar-Comerdor-Dormitorio 3,00 |16 -- -- -- --

Comedor 2,80 |-- -- 11 12 13
Dormitorio 1° 2,80 |-- 10 10 10 10
Dormitorio 2° 2,70 |-- -- 10 10 10
Dormitorio 3° 2,50 |-- -- -- 8 10
Dormitorio 4° 2,00 |-- -- -- -- 8

A partir del dormitorio 4°, los demas tendran las mismas dimensiones que
éste.
Cuando se proyecte dormitorio de servicio, éste tendra como lado minimo
2,00 m. y su superficie minima sera de 8,00 m2, debiendo contar con un bafio
contiguo.
Para viviendas en planes de interés social a partir del dormitorio 2°, podran
tener lado minimo 2,50 m y superficie 9 m2.
a) Cocinas:
Una cocina debe tener un area minima de 3,00 m2 y lado no inferior a 1,50 m.;
b) espacios para cocinar: Un espacio para cocinar debe tener un area inferior a 3,00
m2.
Sus lados responderan a la relacion:
b=2 a
c) cafos y retretes: Los bafos y los retretes tendran areas y lados minimos, de
acuerdo con los artefactos que contengan, como sigue:

DUCHA
Local Con Sin Inodoro Lavabo Bidé Area Lado
Bafiera Bafera m2 m.
+ + + + 3,20 0,90
BANO + + + + 1,80 0,90
+ + + 2,80 0,90
+ + + 11,40 0,90
+ + 0,81 0,75
RETRETE + + + 1,40 0,90
+ + 1,00 0,90
+ 0,81 0,75
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La ducha se instalard de modo que ningun artefacto se sitie a menos de 0,25
m. de la vertical del centro de la flor.

d) disposiciones especiales en vivienda permanente:

SUPERFICIE EN M2 SEGUN N° DE DORMITORIOS (MINIMAS UTILES)
LOCALES Lado Estar 1 2 3 4
Min. Comedor
Dormitorio
Cocina 1,60 4 4 5 6 7
Cocina-Ante-
Comedor 2,00 4 4 9 11 11
e 1,50 3,20 3,20 3,20 3,20 3,20
Bafio [J Be Ba
Lavabo L° o860 - - -—-- - 1,10
Retrete I°
Lo 0,80 - e ---- 1,20 1,20
Lavadero-
Secadero 1,20 3,00 3,00 3,00 4,00 4,00

Cocina y lavadero-secadero podran configurar un sélo local. Para ello el lado
minimo serd de 1,60 m. y la superficie minima la suma de ambos de acuerdo al
cuadro.

Cuando se proyecte bafio de servicio, éste tendra como lado minimo 0,90 y
como superficie minima 1,40 m y debera tener ducha, inodoro y lavabo.

lll. 5. 7. 3. Modo de medir locales de forma irregular.

Todos aquellos locales que sean de forma irregular deberan cumplir con la
superficie minima requerida en las tablas correspondientes, cumpliendo ademas con
la condicion de tener inscripto como espacio util, un rectadngulo de lado igual o
mayor a lado menor exigido y superficie igual al 80% de la superficie minima
exigida.
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