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Concejo Deliberante
de {a Ciudad de Ushuaia

20/2012

CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA

Minuta de comunicacion

En mi caracter de presidente del Concejo Deliberante y por mandato de los
sefnores concejales, tengo el agrado de dirigirme al sefior intendente municipal, don
Walter Vuoto, con relacién al Asuntos N® 386/2016 vinculado al Asunto N° 407/2014
mediante el cual se remite Expediente DU-10526-2013 referente a pedido de excepcidon
al Cédigo de Planeamiento Urbano sobre FOT y Altura Maxima (Pasec Comercial
Pretto), nomenclatura J-1000-2rr, (futura J-111-22).

En tal sentido, le remito a usted copia del asunto de referencia a los efectos del
analisis de los mismos por parte de las areas técnicas que estime corresponder y el
posterior envio de los respectivos informes al Consejo de Planeamiento Urbano
(CoPU).

Sin otro particular, saludo con mi mas atenta consideracion
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, e Islas del Attantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SENOR PRESIDENTE :

“DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA”
“ 1904-2014. 110 afios de Presencia [ninterrumpida en la Antértida Argentina”

082 ~ik
NOTA N°: /2014

LETRA: MUN. U.

USHUAIA, 15 ABR 204

Me dirijo a Ud,, a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 20 de marzo de 2014, en el marco
del expediente DU-10526-2013-“J-1000-2rr — (futura J-111-22) PRETTO S/FOT y Altura
Maxima (paseo comercial) Profesional: Arq. Piccone, Hugo — RPC. 308",

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el

Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E y N. N° 06/2014 de la Direccién
de Urbanismo y Acta N° 161 del Co.P.U. de fecha 20 de marzo de 2014, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

CONCEIQ DELIBERANTE USHUMNA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASLINTOR INGRESADOS
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Cxpta, N°

Girado: //\( " r\\)r
Fecibido;_

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO
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PROVINCLA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL AFLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DF USHUA]A

Letra: Dpto. Asist. Tec, Adm.

Ushuaia, 10 de diciembre de 2013

Se realiza la apertura del expedientc administrativo DU-10526/2013, de
acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:
Direcci6én de Urbanismo — SSPyPU
TEMA;

(103) Solicitud de cxcepeidn al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

1-1000-02rr (futura J-11 1-22) PRETO s/ FOT y Altura Méxima (paseo comercial).
Profesional: Arg. Piccone, Hugo — RPC 308.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 10526 2013
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 10/12/2013

INICIADOR: Direccién de Urbanismo §.85.p.

ASUNTO: J=1000-02rr (futura J-111-22) PRETO

s/ FOT y Altura Mixima {(paseo comercial).,

Profesional: Arq. Piccone, Hugo - RPC 308.

TEMA: (103) Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: o0
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Solicite por su intermedio se framite ta presente solicitud ante las dreas compelentes, de acuerdo al siguienip

celalle y a la dosumentacion que se adjunia,

UBICAGION DE LA OBRA

CUERE Uy wsmeeion, A,

-PHOPIE'—TAHIO: \A»j(_-_, Q - > —

OCGUPANTE:

PROFESIONAL ACTUANTE: bEQ Hoso ;Q\m

A.P.C.N%

NOMENCLATURA CATASTRAL:  ~ _ W\ .17 Lo >0m ’LQR_\

{ ZONIFICACION: ‘F—;E

N* DE EXPEDIENTE DE O8RA: E%E:/ 'ZO\'L

URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: — .
TOT. v DNMoxues.

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO TEOWR . Cettaron CEXT an)

as =

ARTICULOS DEL CODIGO pE EDIFICACION
ALOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N2 DE DRDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

i

MAT. MUN, 307
FsAMA DELIPACFESIONAL O TECNICO REBPONSABLE

\
Plt{done HUGO Jus.

MAT. PROF, 43

"Las Isias Malvinas, Georgias y Séndwich dal Sur y Los Hielos Continentales, son ¥ Serdn Argantinops”




MUNIGIPALIDAD DE USHUAIA

1

by Direccion Generaf de Rentag 2013-AN0 DEL BICENN ».DE 1813
58 - . J{&gmcla de Tierra del Fuego :
Mtida & Islas def Atlantion Sur ) Cxiaty
CUIT 30-54G66281-7 CONTADO INMOBILIARIO MALVINAS
S .
Titular o Venciminta
LUCIANO PRETO v cra. §.C.C.(39)(A-43) 04/12/2013
Domicliia Postal T i Identificacion
MALVINAS ARGENTINAS 120 cp 9410 H NCtrl:d 31000 00028R
Contribuyente ' - Domicifio Rea)
LUCIANO PRETO ¥ c1a, 5.C.C.(39) . SEC. J MZo. 1000 S/N CP 9410
Padtegn Concepto de Pagg : Deuda : Nimero Recibg Fecha da Emision o Prox.Veng
PORN: D-00010590"; £jer: 0000007463/2013 * H 111301000000007463001 | 04/12/2013 | 10/03/2014
B I . . [
Concepio Importe ‘ Detalle { Mensaje
Om 3501 Anexo I} Art 1 Inc v) 500,00; INCLLYE
: Deb/Cred:108(00000600  00DG)
: Tabla: (Generaly
!
: corresponde & seccion g Macizo 111 Parce
s
i 1
z mng&m!e: 8 ﬂ:'t'!osm!(: lEI:ilJ:]IU:}nﬂlﬁ validﬁz'sﬂh l|
3 ni AA0 B 121 e H H
;:‘ Eﬁ:ﬁzﬁmm&;%mrﬁu flerrsl':m:loma-::ﬁlﬂ.;l:.‘;:‘ TOTAL

OmpruhaNte 79 oxime de | $500-00,
Pago dr: otas dendrs alrasadas - : '

Link Pagos: Cods

29460010590, desde WHW. Linkpages. com.ar v cajeros Link, las 24he todos Los dias.

- VISITA LA NUEVA PAGINA WEB MUNICIPAL
vwww.ushuaia.gah.ar
Podés hacer tramites & Informarte onling.

“Estamos a Ja vanguardia de las citdades del pafs.
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Ushuaia, 03 de Diciembre de 201%\

Sr. Secretario de Desarrollo y Gestion Urbana
JORGE MARCELO COFRESES

REF. J-111-22
(Anteriormente J-1000-2RR)
Exp. 385/2012

Por la presente, en mi cardcter de propietario / apoderado de la parcela en referencia
solicito se otorgue a modo de excepcion, y solo para la parcela en cuestion, los
indicadores que corresponden a la codificacion de Corredor Comercial que prevé al
Cédigo de Planeamiento Urbano / Ordenanza Municipal N°2922/2005 - Decreto
Municipal 1037/2005 con ademas, un incremento en ia altura maxima y plano limite.

Proponiendo asi para ia parcela un FOT de 2.3, FOS 0,8 y una altura maxima y plano
limite de 21m.

Se propone tener en cuenta las caracteristicas actuales de la zona y poner en contexto
la nueva urbanizacién denominada Ribera del Pipo, de la cual esta parcela forma

- parte. Respecto a esto se adjunta MEMORIA DESCRIPTIVA del proyecto.

Por lo que en ella se expone, se entiende que las caracter(sticas de la zona y el
proyecto responden a los objetivos y el caracter que preve el CPU para la zonificacién
de Corredor Comercial:

Caracter. “Efe de abastecimiento diario, servicios personales y de equipamiento a los
barrios adyacentes. La insercién de los corredores en areas residericiales permite la
implantacién det! equipamiento administrativo descentralizado, locales comerciales,
servicios a terceros necesarios para el desarrollo social y talleres de manufactura a
escala familiar”,

Objetivos generales: "Consolidar un drea de uso mixto y promover la radicacion de
comercios”

Propuestas de proyecto: *Programas de apoyo af desarrolfo del grea, caracterizacion
del area, parquizacion y mejora de la via circulatoria”

Elincremento en la altura maxima y plano limite tienen su fundamento en poder segquir
destinando buena parte de la superficie de la parcela a retiros para ensanche de
veredas y patios con verdes para iluminacién y ventilacién (aumento del espacio

urbano). Se propone que dicho incremento en la altura llegue a los 21m, junto con el
plano fimite.

Debe considerarse ademas que existe un acuerdo de no ocupacion con supetrficie
cubierta en un sector de la parcela por una invasion del servicio de red de gas, por la
cual la parcela no puede ser ocupada en su totalidad. Es por esto que se debe hacer
un retirc forzado de la futura edificacion, que implica incrementar la densidad en la
porcion de parcela disponible, con la consecuente necesidad de incrementar la aitura
actual que prevé el cédigo para la zonificacién existente,

Quedo a su dispasicion ante cualquier requerimiento respecto del tema en cuestion.
A la espera de una pronta y favorable respuesta, lo saluda atentamente.

ST,

PROPIETARIOJARODERRDO

‘\‘am‘\ i ,{/’

s
o
T mmrE

i




58 - 8/4807 - 7/45

utilizacién durante todo e a5

La parcels Cuenta cop todos los servicios necesarios en vereds: energia, gas, agua,
Cloaca y redag de telefonig /TV.

Proyecto Comercial
Se Propone |a realizacion de Un paseo e Compras con g fin de abastecer lag

este sector de g Cludad y que Practicamente No posee actividades Complementariag a
la residencig) (zonificacion R3)

Esta actividag comercial Propuesta revalorizaria g) sector circundante. generando
actividades Compiementarigs Como oficinas y Comercio, evitandg parte del transitg que
el i

S€ genera hacia centro de la ciudad Cuando los habitantes ge la zona buscan
acceder a estog servicios,
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MAT, PROF. 43
MAT, MUN. 308

Pases Comercial de Ia Ribera

QBRA:

UBICAGION: Ribera dol Pipoilishuala

V. ]ale

ARAN

NO APRDBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFIC

PLANO:  Arquitectura - Pianta Subsualo {1

ESCALA: 1:500

| FechA: 631213

AHABITAR

B A 1SCTORA U RARNES A

407 - 11/45
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Paseq Comercial de la Ribera
PLANO Amuiteciura - Planta Entreplscs

EECALA: 1:500 FECHA 03-12.13

UBIGACIGRE ikt o] Pipoilishuaia

MAT. PROE 43
MAT. MUN. 798

E HUGOD JuRN
ARQUITECTO

NO APRGBADO PARA CONSTRUIR \
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN ENQBRA
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FECHA: 03-12-13

MAT, PROF, 43
B MAR, UN, 308
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B A NETECTURS 2 ey ocrag ESCALA: 1.500

T TORAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA A %
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PLANG;  Amultectura - Planta fipo 3* a 5 piso

ESCALA: 1.500 FECHA: 03-12-13

UBICACION? de) PipoUshuala \
NO APROBABO PARA CONSTRUIR

P](\ND
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFIGARAN EN OBRA [A_07
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%, o
_ UBIGACION; RIbdLa8 PiparUshiata

ESCALA: 1.200

[ FECHA 031213

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

MAT. MUN, 308 ‘
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MAT. PROF. 43
MAT, MUN. 308

OBRA:  Paseo Comerclal de Ia Ribary
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PIGEONE HUGO JUAN
RQUITECT
MAT. PROF, 41
‘ MAT. MUN, 308
OBRA.  Paseo Comertlal de s Ribera UBICACION: Plpaflishusle | PLANG
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NO APROBADO PARA CONSTRUIR
I FECHA: 03-12.12 TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN QBRA

ARONIF TIN5 " ADYESTEE ESCALA: pla
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MAT, PROF. 413
MAT. MUN. 308
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HABITAR

ARGUITEL Pk« #8 ¥BC 05

OBRA:  Paseo Comasial de la Ribara

PLANG:

Iméganes

ESCALA; sfe

FECHA: 03-12-13

HO APROBADO PARA CONSTRUIR L
TODAS LAS MEOIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA
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Municipalidad de Ushuaia
Diraccién de Sistemas de informacién Catashal
RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 05/12/2013 15:09:43
‘ INMUEBLE NO TIENE DEUDA
{Seccion ! otra Masko " N" Parceta
] 000
Direcciones

__Personas relacionadas a la Parcela IE " |Num i To Puerta.
Jipe -Porsopas ; .. ..jPocumento| DE LA ESTANGIA 24551Primmal i
(Thuer - LUCIANDPRETO Y CIA. SC.C | OTRO DE LA ESTANCIA [2145 [Principel |
! 1
i - i

Parcela !
Metras Frente ' 21068 T
"Superficie Terrans :
g

Flno Mansura

Partida

JHMeEnsurn
aruerdo

Visade Provisoriamente de
a Dto. Terr. M°343/84

lde]

52

iB4 156

* El Titular de dominio aciuakzado se debers consultar al Registre da la Propiedad
Iniruebls da la Provincia (Art.21-Ley Mac.NP 17801- Art, 56 Ley Prov. e 532)

El presente instrumento no tiene validez*sinjs firma y sello del funcionatio que lo emitc

.. FiRhA

)

G+
e reccidn de Urbanismo
P deUshusti

Gnnnrﬂdﬂ!ﬁ%&doﬂhumW

6pto.AsIsLTa=.-A¢m

05/12/2013 03:16 p.m.
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Mutivipalidad de Ushuaia H2012--En memaria de los Fdroes de MalvingSa,

USHUAIA, 27 SEP 2012

VISTO el expediente N° CD-6712-2012 del registro de esta Municipalidad; vy

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo framita la promulgacién de la Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesién ordinaria del dia
05/09/2012, por medio de la cual se autoriza para el predio denominado catastralmente
como parcela 22, macizo 111, seccion J de Ushuaia {mensura en trémite), propiedad de
Luciano Preto y Cia. S.C.C., los siguientes indicadores urbanisticos: F:0:8:0,60y F.0.T.

“% sin perjuicio de cumplir con los demas. parametros establecidos en el Articulo

Vil.1.2.1.3 del Codigo de Planeamiento Urbano.

Que ha tomado intervencion el Servicio Juridico Permanente de esta
Municipalidad emitiendo Dictamen S.L. y T. N° 2 G 8 * /2012, recomendando su
promulgacion.

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,
encontrandose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencion a

las prescripciones de los articulos 152 inciso 3) de la Carta Organica Municipal de ia
ciudad de Ushuaia.

Por ello;
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO 1°.- Promulgar la Ordenanza Municipal N° 6173 , sancionada por el
Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en sesion ordinaria del dia 05/09/2012, por
medio de la cual se autoriza para el predio denominado catastraimente como parcela 22,
macizo 111, seccion J de Ushuaia (mensura en tramite), propiedad de Luciano Preto y
Cia. 8.C.C., los siguientes indicadores urbanisticos:*£.0.8. 0,60 y F.O.T. 1{ sin perjuicio
de cumplir con los demas parametros establecidos en el Articulo Vil.1.2.1.3 del Cadigo de
Planeamiento Urbano. Ello, en virtud de lo expuesto en el exordio.

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar.

1376
DECRETO MUNICIPAL N° [2012.-
am. -~
&

J—

Smuw 1l :..- mlfo\ le(mUrhm:l
Munil:ipuibksd de Ushuaia

“Las Ilay Malvinas. Genrgios y Sandwich del Sur, san y seréin Argentinas”
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Concejo Deliberante T D{J"ﬂ
de {a Ciudad de Ushunia rmen OBISPO
a;,“;ﬁ,ﬂfbg Coord. y Pespacho

Daliberante
“2012 — En memoria de Tos Térocs de Malvinas”

2012012

EL CONCEIO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 12.- AUTORIZAR para el predio cuya denominacion segun catastro es
Parcela 22, del Macizo 111, de la Seccién J, del gjido urbano de la ciudad de Ushuaia
(mensura en tramite), propiedad de luciano Preto y Cia. S.C.C los siguientes
indicadores urbanisticos: F.0.8. 0,60 y F.O.T. 1, sin perjuicio de cumplir con los demas
parametros establecidos en el Articulo VII.1.2.1.3 del Cédigo de Planeamiento Urbano
de la ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 2¢.- CONDICIONAR la autorizacion precedente a la firma de un convenio
entre el Departamento Ejecutivo Municipal y el propietario del predio mencionado en el
articulo 12 de la ordenanza, en el que se establezca que éste renuncie a futuros
reclamos sobre el sector del predic que actualmente se encuentra invadido por
infraestructura de servicios, afectando el mismo, por mensura, a servidumbre de paso o
ducto, y utilizandolo Unicamente como sector parquizado o de estacionamiento
vehicular, conforme al grafico que como Anexo | corre adjunto a la presente.

ARTICULO 3°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N¢ 4173

SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 05/09/

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del S;:u', son y serdn Argentinas
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Provincia do Tiesa del Fucmg
Antittida ¢ Tslas del Allant ur
nll’uEPUBL;éi ;RGE;;‘T;NOA *2013 ~ Aflo del Bicantenaric de la Asamblea General Constituyante de 1813"

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.1.)

ACTAN° 154
FECHA DE SESION: 12/06/2013 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.-Expediente DU-3981-2013: “F-53-4 - Mun, Ush. S/autorizacién de subdivisién”,

Consideraciones previas: _
El tema que nos ocupa tiene como origen a la Parcela F-53-4, con una superficie de 430,68
m?, la cual se encuentra ocupada por la Sra, ALFONZO Marfa Soledad y su familia, quien
posee un Acta de Ocupacién y Uso Temporal. La Parcela en cuestion se encuentra ubicada en
un area urbana zonificada como R2., la Subdivisién propuesta originaria una Parcela de
230,96 m? y otra de 200,36 m?2, la primera en busca de la regularizacién del uso temporal a
s favor de la Sra Alfonzo y la afectacion de la segunda fraccidn para un caso de extrema

necesidad, en el marco del Programa de Creacién de Suelo Urbano

”go @5 Propuesta:

Autorizar la subdivisién del predio identificado segln catastro como parcela 4 del Macizo 53,
ﬂ de la Seccién F, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, no exigiendo en tal operacién e -

N /4 cumplimiento de los Lineamientos Rectores para Nuevas Parcelas establecidas en el Art. -
IV.4.1 del CPU. / *L
Incorporar las parcelas originadas al Programa de Creacién de Suelo Urbano — O.M. 308& y w
exceptuar a la nueva Parcela , de cumplir con lo establecido en el art. V.2.4. - Espacio Urbano '
del C.P.U., autorizando laimplantacién de la construccion existente en el predio, sin perjuicio

de mantener las exigencias referidas a vistag a predios linderos y ejecucién de mur

i (Val v \ H‘
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Provincia da Tierra del Fuego
Antartida ¢ Istas del Aflintico Sar ) ,
REPUBLICA ARGENTINA 2013 - Afio del Blcentenario de la Asamblea General Conslituyente da 1813"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CONVALIDAN: los presentes

A partir de este tema se retiran: Zunilda PLESCHUCK, Marcela BONGIOVANNI, Gabriel
LESCANO y Victoria GUARACHIL

Se incorpora Alejandro LESTA LESCANO y Gabriel GARCIA.

2.- Expediente DU-3125-2013; “F-44-9 —- ESCALERA, Jorge s/retiro contrafrontal”,
Cogside::aciones previas:

El caso que nos ocupa, plantea la invasion del retiro contrafrontal en 4,00 m sobre tado el
ancho del lote, con una altura que va desde los 6,00m a los 7,12 m sobre el _fondo y lucarnas
que liegan a los 6,80m. En cuanto a iluminacion se observa que un (1) dormitorio ha quedado
sin iluminacion y ventilacion natural, asimismo tanto la cocina, el bafio como escalera han

quedado antirreglamentarios.

Propuesta:
En virtud de no existir razones técnicas que justifiquen la construccién antirreglamentaria

expuesta en consideraciones previas, se recomienda no hacer lugar a la excepcitn salicitada.

X

Convalidan:

| @{ Los presentes.

3.- Expediente DU-3340-2013: “L-73-7 - Carazo, José s.’l;etiro frontal , Arq. Ibarlucia
/ / Andrés”,
ZZ Consideraciones previas:

La propiedad se encuentra sobre la linea municipal sobre ambas calles, por lo que solicit

excepeion al retiro frontal y retiro de frente obligatorio.

-

Como antecedente, s¢ encuentra la OM. 1421 que exceptuaba a la Parcela de un FOS méximo
‘ (M, de 0,64, a ocupar el retiro-contrafrontal y del Uso Comercial, luego con fecha 17/09/2007 se

Promulga la OM 3251, en la que se autoriza al D.E.M. a otorgar una habilitacién comercial al
Sr. Walter D. Schreiner, el cual era inquilino,

3 M. b
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Provincia de Tierra ded Fuego
Anthriida ¢ Islas del AtlAntico Sur ,
REPUBLICA ARGENTINA “2013 - Ao det Blcentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813
MUNICIPALIDAD DE USHUATA

Propuesta;
No existiendo razones técnicas que justifiquen el pedido de excepcidn solicitado, se

recomienda no hacer lugar a la excepcién.

Convalidan:

Los presentes,

-4.- Expediente DU-4384-2013: “Municipalidad de Ushuaia s/CPU — Evaluacién de usos

comerciales en la Seccidn J”,

Consideraciones previas:
Surge la inquietud de efectuar una propuesta integral de usos comerciales para el area

adyacente a las Parcelas denominadas catastralmente como Seccidn J, Macizo 111, Parcela 22

\ y Seccién J, Macizo 113A, Parcela 3, encontrindose zonificada como R3 RESIDENCIAL
DENSIDAD BAJA en el CP.U. y comprende entre otros los Barrios Rio Pipo (Urbanizacién -
'% del IPV), Casas del Sur, Tierra de Leyendas, Bahia Cauquén, Altos del Cauquén, Cooperativa

Oportunamente se han autorizado las sig. implantaciones de caricter comercial:
—OM 2069 — Centro Comercial “La Estancia

-OM 3176 — Supermercado “La Anénima”

f @ 15 de Mayo, Prefectura, ete.

—OM 3817 — Se establecen los indicadores urbanisticos del Barrio Rio Pipo, donde la
planificacién del sector define un Corredor Comercial para los lotes frentistas a una calle

os Parcelas con los mismos atributos.

—~OM 4228 - Se autorizé el Uso “Drugstore y Farmacia 24 horas”

M —Segin Acta 153 del Co.P.U., se efectus el tratamiento de pedido de excepcién al C.P.U, Para
]

el Uso “Galeria Comercial” y el Uso “Lavadero de automéviles”, proponiendo la autorizacion
los Usos solicitados.

Lo~ Al
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Provineia de Tierra del Fuepo e
Antsriida & [elas del Atldnticn Sur
REPUBLICA ARGENTINA “2043 — Afio del Bicentenario da la Asamblea Genaral Constituyanta de 181"
MUNICIFALIDAD DE USHUAIA .
Propuesta:

Teniendo en cuenta que el uso principal estd reservado a la vivienda y como complementario
el cometcio minorista, se observa que con las autorizaciones otorgadas para la implantacion
de establecimientos cometciales como asi también los Usos comerciales que ya s€ encuentran
contemplados en el CP.U. para R3, se estd dando respuesta a la demanda que exige el
desarrollo de la zona.

Convalidan:

Los presentes.

Coordinaci6n: Arq. Rodolfo ORDONEZ

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representacién del Departamento Ejecutivo:

PRIETO Luis, FELCARO Jorgelina, BENAVENTE Guillermo, DE STEFANO Isabel,

' TRACHCEL Federico, TRIFILIO  Silvis, DURAN Entique, PLESCHUCK Zunilda,

¢ DALPIAZ Walter, ROLANDO Jorge, RIZZO Virginia, MOREYRA Martin, BON

¢ Marcela, LESCANO Gabriel, LOCKERJ essica, GUARACHI Victoria,
>

3

AL

'-“-‘5? ' En representacién del Concejo Deliberante: A

g
ray
%U’aana

Seg,

;—n/‘
.
14

Asq Guitermo B BENAVENTE—
d Director dafUrbanismo
dd de Ushu
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TL CONDETO DELIBERANTE

DE LA CIEDALD DE USHULATA

SANCIONA CON FUERZA DL
ORIENANLA

ARTICULO 1°- AUTORIZAR el uso "Gderia Comerial” al predio denominado
catastralmente como Seccidn J, Macizo 114, Parcela 22, del ejido urbano de la cludad de
Ushuada.

ARTICULO 2°.- EXCEPTUAR del artfculo VIILXILZ2.3 “Taller instrumental y Lavadero de
Automaviles®, det C6digo de Planeamients Urbane, a la parcela denominada catastraimente
come Seccidn J, Macizo 113A, Parcela 3, del €fido whanu de la ciudad de Ushuaig,
auturizandose el uso “Lavadero de Automdviles”™,

ARTICULC 3°- Lo enunciado en el artfculs 1° quedard condicionado a que se dé

cumplimiento con la normativa exigida para tales usos.

.ARTI'CULO 4%- REGISTRAR. Pasar al Depanamento Ejecutivo Municipal para su

pronudgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MuNicipaL N 4488
SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FEGHA 18/09%

e /

S %

- ) }
i

Carios GOMEZ

Prosocratatio Legisiythb
Conceio Detberants Ushuals
Oacar Hugo RURINGS
Viceprasidants 2
Cancelo Datbarants Ushuaia
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USHUAIA, 100CT 28

VISTO ¢l expediente N% CD-7005.2013 del registro de esia
Municipalidad; vy

CONSIDERANDO:

Cue mediante el mismo tramita la promulgacion de la Ordenanza
Muunicipal sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesion
ordinaria del dia 18/09/2013, por medio de la cual se autoriza e uso "Caleria
Comercial” al predio denominado catastralmente como Seccitn J, Macizo
111, Parcela 22, del ¢jido urbano de la ciudad de Ushuaia; y se exceptia a la
parcela 3, Macizo 1134 de la Seccidn ] del articulo VINXIL2.3 "Taller
Instrumental y Lavadero de Automdviles”, de! Cédigo de Planeamiento
Urbano, antorizéndose el uso “Lavadero de Automaviles® ,

Que ha tomado intervencién el Servicio Juridico Permanente de esth
Municipalidad emitiendo Dictamen S.L, y T. N® .2 § £ /2013, recomendando
su promudgacion.

(ue el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio
Juridico, encontréndose facultado para el diclado del presente acto
administrativo, en atencién a las prescripeiones de los articulos 157 inciso
3} de la Carts Orgénica Municipal de la ciudad de Ushuaia.

Par slio:

L ANTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTICULO 1% Promulgar la Ordenanza Municipal N? (489 s
sancionads por ¢l Concejo Deliberante de la ciudad de Ushusia en sesion
ordinaria del dia 18/39/2013, por medio de la cual se autoriza el uso “¢ Galeria
Comercial” al predio denominado catastralmente como Seccidn J. Macizo
111, Parcela 22, del gjido urbano de {a ciudad de Ushuaia; ¥ s¢ exceptia a la
parcela 3, Macizo 113A de la Seccidn ] del articule VILXIL2.3 “Taller
Instrumental y Lavadero de Automéviles”, del Codigo de Planeamiento
Urbane, autorizandose el usp "Lavaders de Automdviles” . Ello, en virtud de
lo expuesto en 2l exordio.
ARTICULO 2°.- Comunicar, Dar al Boletin Oficial de la Municipas lidad de
Ushuaia. {Iumph.dn, archivar.
DECRETO _MUNICIPAL N2 1668 {2013~
am,

g*‘
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total CUBIERTO: 2447m?2 superficie de TERRENQO: 4580m?2

total SEMICUBIERTO: 198m?2 superficie perimitida FOS 0.80: 3664m?2
total DESCUBIERTO: 1935m2 superficie FOS PROYECTQ: 2645m?2
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[PLANTA ENTREPISOS|
total CUBIERTO: 992m?2

OBRA:  Paseo Comercial de la Ribera PLANO

n H AB lTAR PLANO: Esquemas de superficies
|

AAAAA TECTURA & PROYECTOS ESCALA: 1:750 FECHA' 11/03/2014 S 02
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OBRA:  Paseo Comercial de la Ribera PLANO
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“Donar drganos es donar vida™.

Provincia de Tierra del Fuego
Antasrtlda e Islas do) Aflantico Sur
Repiblica Argentina
Municipatidad de Ushuaia

Ref.: J-1000-02RR
Propiedad: Luciano Preto y Cia Scc.

Sr. DIRECTOR DE URBANISMO:

Me dirijo a usted en relacién al Expediente DU-10526/2013, mediante el cual el
Profesional actuante Arquitecto Hugo Piccone solicita excepcion a los Articulos referentes a
ta zonificacion Corredor Comercial, FOT y altura en R3 del Cédigo de Planeamiento
Urbano, para la Parcela 02, del Macizo 1000, de la Seccién J, propiedad de Luciano Preto
y Cia. Scc.-

Se trata de la ejecucién de una obra nueva de una superficie cubierta aproximacda de
4822.00m? con destino de Paseo Comercial, bares y oficinas segun memoria descriptiva del
profesional. Contando con dos subsuelos de estacionamiento cubierto, tres pisos de locales
comerciales (planta baja y dos pisos mas un entrepiso intermedio) y tres pisos de oficinas.

Mediante este expediente el profesional requiere que se le asimilen los indicadores
de Corredor comercial a la zonificacién R3 solicitando un FOS de 0.80 yunFOTde23y
ademas solicita que el plano limite de altura méxima coincida con {a altura maxima de la
linea de edificacion a un méximo de 21mts como lo indica |a zonificacion CE MIC: Central
MicroCentro.

En virtud de esto, e profesional en la memoria del proyecto (obrante en folio 4 de
este expediente) indica "El incremento de la altura méxima y plano limite tisnen su
fundamento en poder sequir destinando buena parle de la superficie de la parcela a retiros

para ensanches de vereda y patios con verdes para iluminacién y ventilacion (aumento def
espacio urbano)”...

Cabe aclarar que mediante la ordenanza N° 4173 del 05 de septiembre de 2012 se le
otorgé un FOS de 0.60 y un FOT de 1.0 (obrante en folio 24); Siempre y cuando se cumpla

— *Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y log Hielos Continentales, son y serén Argentinos”



58 - 39/46

407 - 38/45

Provincla de Tierra det Fuego
Antariida a lslas del Atfantica Sur
Ropubllca Argentina
Munlcipalidad de Ushuala

con la cesion del espacio ocupado por infraestructura de servicios dentro del lote, mediante
un acuerdo entre el titular y el Departamento ejecutivo municipal. Siendo que Los
indicadores urbanisticos para la zonificacién R3: Residencial densidad baja son: FOS de
050y FOT 0.80 y la altura méxima sobre Linea de Edificacidn es de 8m y el plano limite
altura maxima es de 12m.

Mediante Acta N° 154 del 12 de junio de 2013, obrante en folio 29 y 30, se definio
que el area de intervencion estaba reservado a la vivienda y como complementario al
comercio minorista, observandose que con las autorizaciones otergadas para la
implantacién de establecimientos comerciales como asi también los usos comerciales que
ya se encuentran contemplados en el CPU para R3, ya se estaba dando respuestaala
demanda que exigia el desarrollo de |a zona.

El 18 de septiembre de 2013 se promulga la ordenanza N° 4409 que autoriza ef uso
“Galeria Comercial” al predio denominado catastralmente como seccién J, macizo 111,
parcela 22 del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. {Ver folio 31).

De la presentacion complementaria solicitada al profesional actuante se desprende
que:

De acuerdo a lo normado en el CPU, el 1er ¥ 2do subsuelo no sumarian para el FOS
y FOT (plano $-01} obrante en folio 33.

La planta baja tiene 2447m? cubiertos, equivalentes a un FOS de 0.53 menor al
autorizado en ordenanza N° 4173.

La sumatoria de las plantas, Planta Baja, entrepiso y planta tera, indicadas en los
planos S_02 y S_03 (folio 34 y 35) es de 5714 m?, equivalente a un FOT de 1.247, muy por
arriba de lo sancionado en la ordenanza de referencia. Cabe destacar que estas superficies
a construir estarian por debajo de los 8m de altura sobre LE y la proyeccién de los techos
indicados en el corte, correspondiente al plano A_08 (folio 15), por debajo de los 12m
indicados como plano limite de |a zonificacién R3 a la que perienece esta obra,

"Las Isltas Malvinas, Gaorgias y Sandwich dal Sury los Hislos Confinentales, son y serén Argentines”
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Provincla de Tiarra def Fuego
Antariida a Islas dol Atlsntlco Sur
Repdhlica Argantina
Municlipalidad da Ushuala

Y de acuerdo a lo solicitado por el profesional, de incrementar las alturas méxima y
del plano limite a 21m se desprende que se ejecutarian las plantas 2do, 3ro, 4to y Sto piso
uso oficinas {plano S_03, folio 35) adicionando un total de 3700m? equivalentes a un FOT de
2.01, duplicando el valor aprobado en ordenanza de referencia para dicho lote,

Cabe aclarar que si bien en la zona se han autorizado actividades comerciales, en
esta area predominan las edificaciones de baja altura, planta baja y un nivel acordes con ia
zonificacién R3: Densidad baja.

Del analisis de la informacion detallada se desprende que avalar este fipo de
excepcion impactaria de manera negativa en el area, generando un muro urbano sobre la
calle denominada De la estancia que no se condice con e! espiritu de la zonificacion R3 y

asi mismo alentaria una especulacién inmobiliaria al casi duplicar las superficies otorgadas
ya por ordenanza,

Se adjuntas copias de instrumentos mencionados ut-supra

INFORME Dpto. E.y N. N° 06/14.-
Ushuaia, 13 de marzo de 2014.-

T T
Arg. Ignacio QiAZ COLODRERO.
Depto. Esjudios y Normas.
Direccigh de urbanismo.
Municipalidad da Ushuaia

“Las Islas Matvinas, Georpias v Sandwich del Sur ¥ los Hielos Continentales, son'y seran Argentinos”
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Provincia dc Ticrr del Fuegn
Anumid_a 8 Islos del Atsntico Sur
REPUDLICA ARGENTINA
MUMNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunjén Qrdinaria del Consejo de Planeamijento Urbano (Co.P.U.}
CTAN" 161
FECHA DI SESION: 20/03/2014 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

Ditetgd Gy HINE /{7
4’ . ! /

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

1.- Expediente DU-2412-2014: Desafectacion y Compensacion de espacio verde — J-114-4-
- “Proyecto de Urbanizacién Altos del Cauguén”

Consideraciones previas:

La mencionada desafectacién, se realiza a los efectos de completar los requerimientos de 1a
Direccion Provincial de Catastro, en atencion 2 que oporfunamente el proyecto urbano fue
aprobado (Expte SP 5472/2007), omitiéndose 1z tramitacion de la Ordenanza de desafectacion
y compensacion del Espacio Verde que nos ocupa. Dicho tramite se requiere para
cumplimentar el registro de la mensura del proyecto urbano denominado Altos del Cauquén.

Propuesta:
Dar curdo al Proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan:
Los presentes.-

A partir de este tema se incorporan la Ing. Monica OBREQUE y la Sra. Fabiana HUENELAF.
2.~ Expediente DU-1933-2014: “F-6-6 — Paseo del Fuego s/intervencién frente Costero™.

Consideraciones previas:

A través del expediente de referencia, se tramita el proyecto de intervencién costera’
presentado por el Fideicomiso Paseo Ushuaia, como partg integrante de las acciones de

2.

-
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Provincia de Tiema del Fueg
Antirtida c Islas del AUsntico Sur

REPUBLICA ARGENTINA DONAR ORGANCS ES DONAR VIDA"
MUNICIFALIDAD DE USHUAIA

210

mitigacion del impacto urbanistico que fueran oportunamente indicadas en Ia Ordenanza.
Municipal N°® 3194, que autoriz6 el uso “Complejo de Usos Multiples” para la obra ubicada .
en los predios identificados segfin catastro como Parcelas 5b y 6 del Macizo 6 de Iz Seccién F
del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. En el marco del mencionado proyecto, el
fideicomiso solicita se autorice una modificacién en la ordenanza que regulé oportunamente
el proyecto inicial del centro comercial denominado PASEQ DEL FUEGO, permitiendo una
altura sobre linea de edificacion mayor a la oportunamente aprobada, producto de la
eliminacién de un talud sobre el frente del predio lindante a 1a costz de 1a Bahia de Ushuaia,
que sc sustituiria por espacios para estacionamiento vehicular descubierto,

Propuesta:

Dar curso al proyecto-de Ordenanza presentado. Asimismo, de acuerdo a lo manifestado por
la Ing. Obreque respecto de la erosién producida en el borde costero de la calle hoy existente
(presumiblemente asociada a problemas de granulometria del material aportado), se
recomienda especial atencidn, al momento del inicio de los trabajos correspondientes al-

Proyecto de intervencién, con ¢l objeto de garantizar la perdurabilidad de la calle a ceder.

Convalidan;

Los presentes
A partir de este tema se retira el Arq. Ordofiez.

3.~ Expediente DU-2249-2014: “Perin Perin Blas del Trinsito s/autorizacién de
Subdivisién”,

Consideraciones previas:
La Subsccretaria de Gestién Urbana solicita se gestione la subdivision de la Parcela

denominada catastralmente como Seccidn F, Macizo 62, Parcela 1, contando con una

3.
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El presdio en cuestién cuenta con DOS (2) familias ocupantes segin surge de las actuaciones
obrantes en el expte. de Tierras N-1030, de acuerdo a lo vertido en la Nota N° 4/2013
LETRA:Div.A.Adm, Obrante a fis. 5, 6 y 7 del expte. DU-2249-2014, las familias se-

encuentran en estado socio-econdmico precario, motive de la presente.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza, quedando sujeta a la construccién de dos muros
cortafuegos por parte de las Parcelas 1a y 1b y a la correspondiente regularizacién de la
documentacién de Obra. Asimismo, no seri de aplicacion para las parcelas que surjan, lo
estipulado en el art.V.1.6. del CP.U..

Convalidan:

Los presentes.-

4.- Expediente DU-10526-2013: “J-1000-2rr ~ (futura J-111-22) Preto s/FOT y Altura’
Maxima (Paseo Comei'cial) — Solicitud de excepeién al C.P.U.”.

Consideraciones previas:

El Profesional solicita se asirnilen los indicadores de Corredor Comercial a la zonificacién R3-
solicitando un FOS de 0,80 y un FOT de 2,3 y ademas solicita que ¢l plano limite de altura .
méxima coincida con la altura maxima de edificacién a un méximo de 21 mts. Como lo indica
la zonificacién CE MIC Central Microcentro. Cabe aclarar que el Proyecto fue trata do en el
Co.PU. surgiendo Acta 154, surgiendo la O.M. 4409, en la cual en su ARTICULO 3°.-

expresa que la Autorizacién de] uso “Galeria Comercial” quedara condicionado a que se dé

cumplimiento con la nonmativa vigente.

ELAF 1 .
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Al
Propuesta:

En virtud de no encontrar razones téenicas que avalen la solicitud y ademas encontrando que.
avalar este tipo de construccién impactaria de manera negativa en el area, generando un muro

urbano sobre la calle “De la Estancia” como asf también generando un impacto visual y
paisajistico en ¢l sector. -

Por otra parte, ocacionaria la falta de asoleamiento a las viviendas consolidadas en el Barrio

de casa bajas contiguo.

Por 1ltimo, cabe recordar que esta seria el tercer pedido de excepcion, habiéndose otorgado

hasta la fecha las dos anteriores.

Por lo expuesto, se sugiere no dar curso a la excepcion solicitada,

Convalidan:

Los presentes, con excepcioén del Agr. Rolando que se abstiene.

5.~ Expedicnte DU-1627-2013: “1L-93-3 - VERA GODOY s/retiro frontal y drea minima-
MMO. Vera Gueico, Italo”.

Consideraciones previas:
El tema fue tratado en la reunién realizada el dia 06/03/2013 segin consta en Acta CoPU. N°

160, habiendo remitido las actuaciones a la Direccion de Suelo Urbane, emitiendo ésa
Direccién ¢l Informe Dpto.G.R.PF. y B.T. N° 001/2014.

Propuesta:

No hacer lugar a la excepcidn solicitada, autorizando el uso mientras se mantenga
actividad y titular.

Convalidan:

Los presentes.-
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Coordinacién: Arq. Rodolfo ORDONEZ

Asistencia; Marta Susana CASTILLO

En representacién del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE, Guillermo; CASIMIRO, Victor Rogelio; DIAZ COLODREROQ, Ignacio;
FELCARO, Jorgelina; GARCIA, Maximiliano; LESTA LESCANO, Alejandro; RIZZO,
Virginia; ROLANDO, Jorge; SANTIAPICHI, José; TRACHCEL, Federico; TRIFILIO,
Silvia,

En representacion del Concejo Deliberante:

OBREQUE, Ménica;

Arg. Jorgslina FERCARD
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! Dlrqcelon Su Urhang

Diractor
Mumncipal

Direcodn de Urdbanismo
Muiticipalidad de Ushuaia

Direccion de Urbanism
Municipalidad de Ushuala
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NOTAN® 12 /2014
LETRA : Co.PU.
USHUAIA, 71 MAR. 20
SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-10526-2013 - *J-
1000-2rr — (futura J-111-22) PRETTO s/FOT y Altura Méixima (paseo comercial) Profesional:
Arg. Piccone, Hugo — RPC, 308”, en el cual se incorporé lo resuelto por el Co. P.U. (Consejo de
Planeariento Urbano), en sesién ordinaria de fecha 20 de marzo de 2014,

Adjunto a la presente, Proyecto de Nota que seria del caso dictar, para su

conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para su
tratamiento,

:n_ns 04 Plancarfiento Urbana
"V "haiidad de Ushygg

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas®
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