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Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de
septiembre de 2026, en el marco del expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion
altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos - MMO Almirén”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico (pendrive),
debidamente identificado como perteneciente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial, el expediente citado en el corresponde, el cual contiene el Acta CoPU N° 234 y
el proyecto de Ordenanza Municipal.

Se deja constancia de que dicho dispositivo se remite a los fines de efectuar la
descarga de la documentacién contenida en el mismo, debiendo ser posteriormente
devuelto.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO
A/C PRESIDENCIA

Dn. Gabriel DE LA VEGA

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2026, afio por la memoria, Ia verdad y Ia justicia a 50 arios de la ultima dictadura civico militar en Argentina”

PROYECTO DE ORDENANZA.
EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°:- AUTORIZACION. Autorizar la ocupacion del Retiro Frontal, normado por al
articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia a la obra a
ejecutarse en la parcela identificada en el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como
Seccién L, Macizo 46, Parcela 07, propiedad de Sr. Roberto Papatryponos, de acuerdo al
plano que como Anexo |, corre agregado a la presente. Autorizandose la ocupacion de
ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR .-

ORDENANZA MUNICIPAL N°__
DADA EN SESION DEFECHA _/ [




ANEXO I.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
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Antértida e Islas del Atiantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico mifitar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-4981-2025; “G-49-7 - Sol. Excep. VIi.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y Vii[.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende”............cccoconveinivinnene 3

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez - Profesional: Lovey”.. 4
3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:

Roldan - Profesional GO Bz i i i T L L e o v ooy v sok s faeg e o Ry et sen oo 5
4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari”....... 6
5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcion articulo VIl.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
MEndez - ProTEsiOmaly BRI, .. o voses wowsrssaniiried it cne . s /s G Ao st e A v RS S S e v agnasn 7
6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9¢ e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
ENBINAS . . cvve o sivstonsswsasosssrvsmmsvats kipens v e daan nicss oo e T b s s Res Ao N N oA PG o s 8
7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesionat:
F T T Lol B T 9
8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision - Profesional: Ing. Agrim.
Eduardn. Anselma VIl o S e S D T e s i o A2l it d0 e ST G g ks o 10
9) Expediente E-4441-2026: “D-1-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - vo Arko - Arq. G.
ZETHET" .. oo wsieonis s st snas e me s dembudaminron b ol GO e o S 5 S o v g 1
10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-85-1)"..... 12
11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VI1.1.2.1.1 R1 -
FOS - Uribe - Arch. Castagmel’ .. o covmmirmasobo b ondsismanssostios stz xoysysa-ssvass ss Saosaaboni e somsertabe 13
12) Expediente E-4896-2026: "Desafectacion calle - Seccién O - La Pradera (O-13-1)".......ccccoceenee 13
13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcién Art. 111.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Argiielio
™ o st s s e ine o o o T G S A e e R S5 S SN S PP T T 14
14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -

/_\M.M.O. Almirdn

- / B
Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas,




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memornia, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro Contrafrente
y VIII.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende”.
Se analiza la regularizacién de la parcela identificada catastralmente como Seccién G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.
Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.
La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con
™ una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados
//L/ (358 m2).

De acuerdo con la documentacion presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT

TN

- / de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no
se contemplan modulos de estacionamiento dentro del predio.

El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de
} tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo 111.1.7,

),

" relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VI1.1.2.1.3, correspondiente al retiro
S contrafrontal para la zonificacién R3.
El Final de Obra quedaria condicionado al analisis previo y aprobaciéon de la
socumentacién requerida por las areas técnicas municipales competentes.

’ pg

\ Recomendacién:

i a) . No dar curso a la propuesta
& //!,/ Convalidan:

Los presentes.

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez -

Profesional: Lovey”.

\i M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada

e
P catastraimente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aljabas N.°
‘ } 123, zanificada como R4: Res,idé@t’:ial Parque y propiedad de la Sra. Marisa Rosana Lépez.

. 4
N % ‘ d .
I R a
o - ~. A o P Ay p
e TR N y e ’/ l/,(// /
vini§, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas. - ;,,M"\7; o < i
y [




i ns

1( habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez”.
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/ "\ habitacional ubicado en la parcela identificada catastraimente como Seccion J, Macizo 66,

<\‘

Sn se encuentra

to digital

1 1 1 ~ 3§
v/o firmada digitaimente

- 1O Tire
Fg

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2028, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un
nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una
superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?).

La peticion comprende la excepcion al articulo V.3.7, incisos a)} y f), relativo a los
retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento
sin afectar la estabilidad del suelo.

También se requiere excepcion a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro
lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,
paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacién de las

construcciones.

Recomendacion:

No dar curso a la propuesta

Convalidan:

Los presentes.

3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcion complejo

El M.M.O. Maximo Gomez solicita excepciones para regularizar el complejo

| \Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldéan.

La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta

/

reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacion se solicita con miras a

una futura subdivision bajo el régimen de propiedad horizontal.
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ACTA CoPU N° 234

Segun los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos
dormitorios. Posteriormente se presentd un plano conformie a obra en el que se declararon
ocho unidades funcionales.

El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con
planos aprobados, excediendo ei FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron
locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacion
y ventilacion, ademas de otras observaciones correspondientes a los cédigos de Edificacion
y de Planeamiento Urbano.

Recomendacién:;

No dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

o 4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -
—~. Profesional: Barilari”.
\\ El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada

? catastralmente como Seccién A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador
Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Micracentro y propiedad del Sr. Luis Osmar
Aguilar.

N . En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un

” ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacion
~. POF personas con movilidad reducida.
“ El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima
i stablecida por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura
;aproximada de 9,20 m.

El profesional fundamenta que la instalacion del ascensor dentro de la edificacién
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ACTA CoPU N° 234

La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcién articulo Vi.1.2.1.2 CPU -
Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini”.
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem
/'\"1// \y N.® 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor
i\ ’ Rodrigo Hueicha Méndez.
En el predio funciona un complejo de vivienda muitifamiliar con local comercial. La
‘ construccion comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de
\ dos ambientes, un local comercial, un depésito y un departamento de cuatro ambientes.
, Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS
& de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacion del retiro frontal, invadido aproximadamente

/
.. tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

;_// ;/22), baja como en las plantas superiores.
u; ;/L/ El informe técnico senala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados
= cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por
| el articulo V1.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m2.
El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,
actas de infraccion y distintos requerimientos para regularizar la documsentacioén de la obra.

Y
S No dar curso a la propuesta. W
\. ‘Convalidan: - '

-
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, son y seran Argentinas.
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ACTA CoPU N° 234

Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ.

- 6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9¢ e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas”.

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivision de la parcela
identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c¢, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificacion PE: Proyectos Especiales.

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccién de un conjunto de
viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantation de una
cisterna.

El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con
dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara

contempla un bafno adaptado para personas con discapacidad.
El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un
\ médulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima
aproximada de 11 m.

m con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja

. El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucion

N /4}}..'.\“‘ del conjunto de viviendas y la implantacion de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

/ ~ ,)s superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de
{_H://(_\/ —emplazamiento o programa.

> La ejecucion de las construcciones quedara condicionada a la inclusién de un (1)

p ] modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al
/ / andlisis previo y aprobacion de la documentacion requerida por las dreas técnicas

" /' municipales y provinciales competentes.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.

/

/
ur, son y seran Argentinds.
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ACTA CoPU N° 234

7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -
Propietaria: Muia - Profesional: Aimonacid”.

El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcion al articulo V.3.6.1 del Cédigo de
Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastralmente como Seccion J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticién se limita a la materializacion parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con
muros vidriados o transparentes.

La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construy6 una vivienda de
un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio.

La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacion del retiro frontal conforme al
plano incorporado al expediente.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.
“Convalidan:
Los presentes.

8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision -
Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa”.

Se solicita autorizar la subdivision de la parcela identificada catastralmente como
Seccién B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.

La Direccién de Anélisis e Informacién Territorial informé la no factibilidad técnica de la
subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo V11.1.2.2 del Codigo de Planeamiento

Urbano para ehdistrito CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m). i 1
Como alternativa se evalu6 la aplicacion del régimen de Conjunto !nmobiliariotj

H

mediante el cyal el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fraccione:

il
1}

proyectadas s ,Tnﬁgurarjaa mo unidades funcionales privativas.




PR

Provincia de Tierra del Fuego R R
Antartida e Islas del Atldntico Sur |, i vt 0 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = A afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que
impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticién.

Se acompafia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dichd proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resultantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: “D-I-16 - Exceﬁcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -
- Ivo Arko - Arq. G. Zeitler”.
El Arg. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada
provisoriamente como Seccién D, Macizo |, Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,
"}( / originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N°® 1747/2018.

solicitud en la configuracion de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros

é ,ﬂ obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.
L, KA,/ La propuesta contempla una construccion destinada a restaurante, con una superficie

N

i Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la
o

aproximada de 114 m2. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de

/\ \ mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un depésito, un bafio y una oficina.
}/ : j El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar

I

// © bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios

personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la
parcela.
| El uso restautye no se encuentra admitido en la zonificacién R3 aplicable al sector.
// Asimismo, el expediente registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no
7

70’5

/7 se encontraba de
o TE @K
/ ' } / \\/y

(/

g
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ACTA CoPU N° 234

Recom io
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcion Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: “Desafectaciéon calle Las Campanillas - Barrio
P Ecolégico (D-95-1).
U@ La Direccion de Urbanismo propone desafectar una fraccién de la calle Las
o 3 Campanillas, ubicada en el Barrio Ecolégico, con la finalidad de regularizar la configuracion
"\ parcelaria del sector.
\':3 La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros
cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.
El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para
{ ~— anexarla al predio identificado catastraimente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.
_l\\ \ La superficie resultante mantendra la zonificacion R2: Residencial Densidad
\‘»‘5\;\ Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo del o

" “de los futuros adjudicatarios.
i

)‘, Recomendacién:
L Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

o]

11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre ¢S
y VIL.1.2.1.1 R1 T FOS - Uribe - Arq. Castagnet”. ( Ii

no Seccién C, Macizo 72a, Parcela 5, zonificada como R1: Residencial
7 ;

‘ e
g Densidad Media y gropiedad del Sr. Cornelio Uribe Uribg.
b A R
= % 7 ' s
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La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar
una camara de frio y funcionar como depésito de mercaderia, como complemento de la
actividad comercial existente.

La intervencién se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde
previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos
en planta alta.

La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una
altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

la determinaciéon del espacio libre de macizo, y el articulo Vil.1.2.1.1, que establece los
L /lr indicadores correspondientes a la zonificacion R1.

Recomendacién:
\ No dar curso a la propuesta.

Convalidan:

\ /3 Los presentes.

% M2) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Secciéon O - La Pradera
\3} 0-13-1)".
La Direccién de Urbanismo analiza la desafectacion de tramos de calle originados en

7
/

.~ el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.
Jt ) La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros
\((/\/// cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad
posibilitar el reordenamiento urbano del sector.
La Direccibn de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico

J‘,) 4  para afectarla al reprdenamiento urbano del sector. -
En concord t:ia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza['w\f\
/<

Municipal N.° §912, tactor quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar.

& Pl
S—— e
e . - 1
—— . o
o ,..--—\‘ B e 8 , :,
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Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcién Art. 11.3.35 y V.3.6 -
Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.”.
El Arg. Mariano Argiiello solicita excepciones para la parcela identificada
catastraimente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipélito Yrigoyen
,’ ] N.® 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
5 Sotomayor.
En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,
\ estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depésito y sala de tanques. -
Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depdésito de
; aproximadamente 9 m2. Asimismo, se observa un muro divisoric posterior que se eleva
g aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.
, La peticion involucra el articulo 111.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las
V\‘\_ g}caracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V3.5 y V.3.6,

< j

“ ¥ correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

\, i
M

- v __ obligatorios.
ZJ El profesional sostiene que el depésito constituye un local no habitable, de
(oA /,caractenstucas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera

o

—" perjuicios a terceros.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

/ / a A / - A
N // /
/2&/ / Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas.
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14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion ailtura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén”. ‘
El M.M.O. Rafael Almirén solicita una excepcién para la parcela identificada
catastralmente como Seccién L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccion con calle La Pampa, zonificada coma R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.
La parcela posee una superficie de 360,26 m>. El profesional solicita una excepcion al
articulo V.3.2 del Cddigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal
obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.
En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una
\/, ] superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m2.
/vi La solicitud original también contemplaba una excepcion respecto de la altura. Sin
‘ embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de
= \ fecha 28/08/2026.
) En consecuencia, corresponde analizar Unicamente la excepcion solicitada respecto

del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.
\

NG

~ Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.
\ 'Bgmam_

Los presentes.

/
,'; )/ ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

/.ﬁ‘

>

o
\\_/

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los

N expedientes que se detallan a continuacién, cuya documentacién no fue incluida en la
circular correspondiente a la presente reunién:

<=~

/ L 1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle Haruwen -
/ Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio”.
\/ 2, Ex pediente E-3153-2026: “F-02-10 - :Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién al \
CPU - Retiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”. F‘ )
7 Puesta consideracién la incorporacion de los asuntos, los presentes prestan \'JL.

é/ conformidad para su tr,até?niento sobre tablas.
) .

s
— [ =
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Convalidan la incorporacién:

Los presentes.
TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1 Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio”.
Se analiza la solicitud presentada por el Arq. Rodolfo Rojas, en representacion de la
Asociacion 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastralmente como Seccién O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.
/ p\‘},\ AN La solicitud tiene por objeto regularizar la invasion de una fraccién de la via publica
correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracién Sociocomunitaria.
La Asociacién 1.° de Julio resultd adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3
mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante
el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivisién de dichas parcelas.
o De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la
presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m2. No obstante, el Informe
! \ CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccién de la via publica de 1,30 m por 17,08 m,
'\\ \ resultando una superficie aproximada de 22,20 m2.

o é/,/ ~ El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie
/ aproximada de veintidos metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de

] ' la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-08, para ser anexada a la
\,'/,t?'/ parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

'/ \"'\ Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo de los
vu futuros adjudicatarios.

/ Recomendacién: |
Dar curso a la gropuesta.

¥

Convalidan:
/ Los presentes.| |
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2, Expediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcion

al CPU - Retiros MI - M.M.O. Sergio Chalom”.

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como Ml: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno'y sobre la
calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcion al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificacion Mixto
Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal
obligatorio mediante la construccién de una galeria vidriada destinada al salén de exposicién
y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

\ Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una
/ )A/\\’ longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
\\ accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito

g //\' ~- Moreno. |

La construccion comprende cinco depdsitos y locales complementarios. Se informa

una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total
“{8e 2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m2. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.

El informe técnico observa una posible contradiccion entre el articulo V.3.2 y los

indicadores establecidos por el articulo VII.1.2.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano

. respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.
/
Recomendacion:
v Dar curso a la propiesta.

nvalidan:
Los presentes.
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PARTICIPANTES

M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técni ifitateative;

Maria Poza - Javier Benavente

Lorena

Ordenamiento Territorial

En re| ntacid 1D ento Ejecutivo:
APELLIDO y Nombres Area g e
HENRIQUES SANCHES, Ma. Secretaria de Habitat y %H O
Y

~N

: PALACIOS, Gabriel

Direccién de Urbanismo

DETANTI, Mauro

©

Direccion de Territorio y
Desarrollo Local

o

:BENAVENTE, Guillermo

Direccion de Analisis e
Informacion Territorial

//\ A

Direccion de Gestion del Habitat

5  OLARIAGA, Gaston y Barrios Autog. U/
Direccién de Consolidacion de la\\ )
s f x: 1ireccion de Lonsoligact
8 :FERREYRA, Ana Maria Tierra <

' 7 LEZCANO, Gabriel Oscar

Direccién Gral. de Tierras
Fiscales Urbanas

8 | PETRINA, Adriana lrupé

Subsecretaria de Coord. y Gest.
de la Obra Publica

?sEVECA, Maximiliano

w

Direccion de Obras Privadas

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas.
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10 NOIR, Julio Andrés

Direccién de Ingenieria

11 : ARGUELLES, Alejandro

Direccién Gral. de Proyectos y

Obras Puklicas

12 ' PETRINA, Martin

Direccion de Arquitectura

En representacién del Departamento Legislativo:

APELLIDO y Nombres

Blogue politico

1 AVALOQ, J.D. Fernando

Partido Justicialista

N

|AYALA, Norberto Gaston

Mevimienie-PopuiesEueguino

S

(5]

 AMAYA FERNANDEZ, Patricia

Presidencia del Concejo

Detiberante

BARRANTES, Guillermo
.Ernesto

H

Somos Fueguinos

s COFRECES, Jorge Marcelo

FORJA

%CRUZ, N. Vanesa

@

L& Libertad Avanza ]

'OLIVA FERNANDEZ, Roy
Sebastian

Partido Justicialista

(e~

' ORDONEZ, Rodolfo Antonio

FORJA

S

o G
i
Y

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-6810-2026 2026
FECHA 28/08/2026

INICIADOR

DIRECCIiON DE URBANISMO

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcion al cédigo de planeamiento urbano
Detalle: L-46-07 - Sol. excepcidn altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos - MMO Almiron

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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SOLICITUD DE EXCEPCION A LAS NORMAS
DE PLANEAMIENTO URBANO Y/O EDIFICACION

Quien suscribe. PAPATRYPHONOS, ROBERTO FABIAN
DNl 20234499
Domictlio Reall CABO DE M'ORNOS N#4077
Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO (segun Arl 21y 55 Ley Prov.
141 modificada por Ley Prov. 1312) en la siguiente direccion
faiaei _almiron @ yahm,aom,‘m’

Telefona de contacto 2901- 528226

(opciana

en caracter de TITULAR de la Parcela: L , del Macizo. 46 . Seccion: 07

designo @ MM.O. ELADIO RAFAEL ALMIRON

RPC-Matr. N° 481-CPT.N250

cnmo mi Representante Técnico/a para el ramite de SOLICITUD DE EX CEPCION a las

normas de planeamiento urbano y/o edificacion. -

~ Ei/laTITULAR del inmueble debe enviar este formulario a: analisis.infoter@ushuaia gob. ar
~ (Nota: si el/la titular no es usuario/a digital, pue 4 Cémp!etar fos i QQEZ

Gl e Sk rubri
_ sufirma y aclaracion. El representante tecnico lo agregara a su presentacion) e 2l

Las Istas Mat:\_ﬁ‘r}zss( Genrglas y Sandwich del Sur, son ¥ seran af‘gentzna&




USHUAIA, 24 de Agosto de 2026

sauc:;fum DE EXCEPCION A LAS NORMAS DE PLANEAMIENTO URBANO Y/O
EDIFICACION

Ref: Solicitud de Excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano v Edificacion — Parcela L-46-07,

ROBERTO FABIAN PAPATRYPHONOS, DNI N° 20.234,499, con domicilio real y legal en Cabo de Hornos

4077, Barrio Vella Vista, Ushuaia, en mi caracter de Propietario de la Parcela {Seccion-l- Macizo- 46-
Parcela- 07, me presento ante Ud. ¥ respetutsamente digo:

I. OBIETO

Vengo a solicitar la Aprobacidn de Excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano y Edificacion
de la Ciudad de Ushuaia, a los efectos de autorizar:

1. Ocupacion parcial de retro lateral: Qeupar 1,50 m del retiro obligatono sobre uno de los frentes, en
una longitud de 6 50 m.

2. Excepcion por altura maxima en Zona R2: Autorizar una aitura maxima de 6.35 m en e

sector
posterior, excediendo en 085 m el imite de 5 50 m establecido para le zona.

Ef objeto esla construccién de un Local Comercial en Planta Baja vy una Oficina en Planta Alta,

il. FUNDAMENTOS:

1. Condicion de esquina: Lz parcela se encuentra en esquina, lo cual genera doble afectacicn porretiros
obligatorios y reduce el area edificable util. Sobre toda para p

' oder explotar un rubira comercialmente v
poder trabajar siempre en forma Independiente

2. Minimo exceﬁen_te de altura: Bl sobrepaso de O0.85m responde a fequerimientos tecnicos para
cubierta v altura Uil minima de planta alta por nieve.

3. Interés urbano y economico: £l provects incor ora set = , . ;
Vists. s B pora actividad comercial y ge SCOVICIOS en Barrio Vella
&, Aﬁgcuaz‘:ién té;ini)c‘a:'u.obra‘ cii_irnp‘ie con FOS, FOT, retico de frente restante en ambos iner
seBundad estructural, Tangue de Reserrva y Vereda de acuerdo ala 0 e

rdenarza Munucipal N23gos -

5. Precedentes adménf'stréi}’véfg 3 Cbm&;’é i;a olorgado ex
Zona R2, conforme al A 113 dei nean

I Codigo de Planeamiem

cepciones similares an parcelas de esquina de



Iil. DOCUMENTACION QUE SE ACOMPARIA

1. Memoria Descriptiva firmada por profesional matricuiado.
= f:?f_ams de Argquitectura con indicacién de retiros, alturas y ocupacion.
3. Plano de Mensura e Informe de Dominio de 1 Parcela L-46-07.

a Fotografias del estado actual del lote.

IV, PETITORIO

’ P,ér todo lo expussto, solicito:

1 Setenga por presentada I3 solicitud de exCencian,
o ;‘}é gire a la Comisién de Obrac Pablicas v Planeamients,
‘ S;Ogsgjs-rmﬁaménw sedicte la Ordenanaa correspondiente,
- 4. Setenga presente la urgenca por condicionss climativas,
?fé\(eex‘ de conformidad,

Serd Justicia.

Fitmia ..

ROBERT FABIAN PAPATRYPHONDS MN 7867 - MM 403
DNI 20234459

Tel: 2901 528226




24 de Agosto de 2026

MEMORIA DESCRIPTIVA

Obra: Local Comercial y Oficina

Ubicacién: Cabo de Hornos 4077 — Parcela L-46-07 — Barrio Vella Vista — Ushuaia
Propietario: Roberto Fabian Papatryphonos — DNI 20.234.499

Profesional: Eladio Rafael Almiron],Maestro Mayor de Obras Matricula Municipal N° 481

Matricula C.P.T.N2250.-

1. UBICACION Y SITUACION

Lote en esquina de 360.26 m? de superficie. Zona R2 segtin Cédigo de Planeamiento Urbano y
Edificacidn de Ushuaia.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Planta Baja: Local comercial de 34.35 m2 con Acceso independiente Cabo de Hornos.
Planta Alta: Oficina de 37.14 circulacién independiente.

Estructura: . ESTRUCTURA RESISTENTE Y ANTISISMICO DE ACUERDO A CALCULOS A REALIZAR.

1)-PLANTA BAJA:

= Hormigdén Armado HeA®

- Fundaciones: Bases aisladas y/o corridas de H2A2 H-25, con armadura de acero ADN 420. Dimensién y
armadura segun cdlculo estructural.

- Columnas: H2A2 H-25, seccidn segun célculo. Acero ADN 420. Recubrimiento minimo 3 cm.
- Vigas: H2A2 H-25, seccidn segtin célculo. Acero ADN 420.
- Losas: Losa maciza o alivianada de H2A2 H-25, espesor segun célculo. Malla de acero ADN 420.

- Encadenados: De H2A2 H-25 en coronamiento de mamposteria.



2)-PLANTA ALTA. OFICINA.

Estructura: PGC 70 mm o 100 mm segun altura.

- Cortafuego: Placa cementicia resistente al fuego de 12 mm en ambas caras, clasificacion F-60 segin
norma IRAM 11949. Junta tomada con masilla ignifuga.

- Aislacién acustica: Lana de roca 50 mm en divisorios entre local y oficina.

- Altura: Hasta cielorraso y sellado superior con material intumescente.

CERRAMIENTOS Y DIVISIONES:

Cerramiento Exterior

- Estructura de PGC/PGU 100 mm.

- Placa cementicia exterior de 10 mm, junta tomada con cinta y masilla cementicia.
- Aislacién térmica: Lana de vidrio 70 mm con barrera de vapor.

- Terminacién interior: Placa de yeso estdndar 12.5 mm o placa cementicia 8 mm segun local.

Divisorios Interiores y Cortafuego

- Estructura: PGC 70 mm o 100 mm segun altura.

- Cortafuego: Placa cementicia resistente al fuego de 12 mm en ambas caras, clasificacion F-60 segin
norma IRAM 11949. Junta tomada con masilla ignifuga.

- Aislacion acustica: Lana de roca 50 mm en divisorios entre local y oficina.

- Altura: Hasta cielorraso y sellado superior con material intumescente.

3)-INSTALACIONES:

- Eléctrica: Embutida en cafio de PVC ignifugo, conforme Reglamento AEA. Tablero seccional con
disyuntor y termomagnética.

- Sanitaria: Termofusién PN10 para agua fria/caliente. Cloacal PVC 110 mm con camara de inspeccion.
- Gas: Si corresponde, cafieria epoxi con inspeccion de Camuzzi.

- Contra Incendio: Matafuegos ABC 10 kg cada 200 m? Sefalizacion y luces de emergencia segin
Ordenanza 1564/04.



4)-CUBIERTA

- Estructura metdlica con pendiente minima 15% para evacuacién de nieve.

- Chapa sinusoidal galvanizada prepintada calibre 25, con aislacién térmica de lana de vidrio 100 mm y
barrera de vapor.

- Canaletas y babetas de chapa galvanizada prepintada.

- Cumbrera ventilada para evitar condensacién.

5)-ABERTURAS

- Frente Comercial: Pafio fijo y puerta de aluminio anodizado linea Modena o similar, vidrio laminado
343 mm.

- Oficina: Ventanas de aluminio anodizado DVH 4/12/4 mm.

- Puertas Interiores: Placa enchapada en madera o placa cementicia para zonas himedas.

6. MOTIVO DE LA EXCEPCION

- Retiro lateral: Por condicién de esquina, se requiere ocupar 1.50 m en 6.50 m de longitud para lograr
funcionalidad del local comercial. Se mantiene retiro efectivo de 18.59 m. lineales sabre calle La Pampa.-

- Altura: Para cumplir con altura (til minima de 2.40 m en planta alta y pendiente de cubierta por
acumulacién de nieve, resulta una altura maxima de 6.35 m, excediendo 0.85 m el limite de 5.50 m de
Zona R2.

7. IMPACTO URBANO

No se afecta asoleamiento, ventilacion ni privacidad de linderos. No se modifica linea municipal. La
propuesta mejora la imagen urbana y activa el sector.

8. CONCLUSION

Se solicita la excepcidn por razones técnicas y de aprovechamiento racional del lote de esquina, sin
perjuicio a terceros, conforme Art. 112 del Cédigo de Planeamiento.
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USHUAIA, 16 de Mayo de 2026

ANEXO IMAGENES FOTOGRAFICAS

PARCELA Y CONSTRUCCION UBICADA SOBRE CALLE CABO DE HORNOS Y LA PAMPA







CONSTRUCCIONES EXISTENTES SOBRE VEREDA OPUESTA.

IMAGEN DE CALLE CABO DE HORNOS ACTUALMENTE.
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Provincia: Tierra del Fuego ALA.S {ocalidad: USHUAIA
Domicitio legal: CABO DE HORNOS 4077

OBERT O FABIAN

Naturaleza Técnica del Contrato  De acuerdo a la Ley 595

Relacion Profesional: CONTRATADO

Tareas Profesionates: EXCEPCION AL CODIGO

Roles Profesionales:

REPRESENTANTE TECNICO
Datos de la obra y/o local:

Propietaria: PAPATRYPHONOS, ROBERTO FABIAN
Provinuia: Tiera del Fuego ALAS

Localidad: USHUAIA
Domicilio legal: CABO DE HORNOS 4077
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Ushuaia, 28 de Agosto de 2026

S / DREF: SOLICITUD DE DESESTIMACION DE PEDIDO DE EXCEPCION
POR ALTURA - POR PARCELA EN ESQUINA

Sres. Departamento C.O0.P.U.

Municipalidad de Ushuaia

PROPIETARIO: ROBERTO FABIAN PAPATRYPHONOS - DNI 20.234.499
PARCELA: SECCION L - MACIZO 46 - PARCELA 07 - ESQUINA CALLE LA PAMPA

De mi mayor consideracion:Quien suscribe, M.M.O. Eladio Rafael
Almiron, DNI N° 25736486, matricula MunicipalN°481- Matricula C.P.T.N°250, en mi caracter de
Representante Tecnico de la Parcela Sec. L - Mzo. 46 - Parc. 07, me presento y digo:Que vengo a
solicitar se DESESTIME / DEJE SIN EFECTO el pedido de excepcion tramitado como:Punto 2: Excepcién
por altura maxima en Zona R2 - Autorizar 6.35 m en sector posterior, excediendo 0.85 m el limite de
5.50 mpor resultar IMPROCEDENTE, por los motivos que paso a exponer:l - HECHO: PARCELA EN
ESQUINA - Zona R2: Altura maxima : Calle La Pampa - Altura maxima 9.00 m. El sector del proyecto
observado como de 6.35 m de altura se encuentra implantado sobre el frente -

FUNDAMENTO: NO EXISTE EXCESO Conforme al CAdigo de Planeamiento Urbano Vigente, para parcelas
en esquina se toma la zonificaciéon correspondiente a cada frente y/o la de mayor altura sobre la calle de
mayor jerarquia.Siendo que sobre Calle La Pampa mi altura maxima permitida es de 9.00 m, la altura
proyectada de 6.35 m se encuentra 2.65 m POR DEBAJO del limite permitido, por lo que no configura
exceso alguno.Por lo tanto, no corresponde tramitar una excepcion por altura, sino aplicar directamente
la altura correspondiente al frente de Calle La Pampa.lll -

PETITORIO:Se tenga por presentada la aclaracién.Se DESESTIME el pedido de Excepcién por resultar
innecesario e improcedente.Se autorice mi proyecto con altura de 6.35 m sobre Calle La Pampa, por
encontrarse dentro del limite de 9.00 m permlttdo para dicho frente, sin necesidad de ir a Concejo
Deliberante.

Sin otro particular aprovecho para saludarlos cordialmente.-

A

W‘,,_
S W Bihiio R. ALMIRON
i Tel: 434601
NN, 387 - MM, 481
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atiantico Sur
Reptiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: Solicitud de Excepcién CPU.
Exp: E-6810-2026.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted, con relacién a la solicitud de excepcién realizada por el M.M.O.
Rafael Almiron, para la parcela denominada en el registro del catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccion L, Macizo 46, Parcela 07, propiedad del Sr. Roberto
Fabian Papatryphonos.

La construccién se encuentra ubicada en la calle Cabo de Hornos N°4077, sobre una
parcela de 360,26 m?, zonificada como R2: Residencial Media / Baja.

La documentacion de obra fue tratada mediante los siguientes expedientes: Afo
2014 N°115 y Afo 2014 N°240. En fecha 07/08/2014 fue aprobado el plano de Obra Nueva
y Refaccion con una superficie total de 362,73 m?, una vivienda desarrollada en planta baja
y primer piso sobre la interseccion de las calles La Pémpa y Cabo de Hornos, sobre el
sector opuesto, un departamento de dos dormitorios y uno de un dormitorio, ambos de
planta baja y primer piso, con un FOS y un FOT resultante de 0.53 y 1.00 respectivamente.

El profesional solicita excepcion al Art.V.3.2. Retiro de Frente Obligatorio sobre calle
La Pampa, segun lo informado en la memoria descriptiva, sobre una longitud de 6.50 m. En
ese sector se proyecta construir un Local comercial en planta baja de una superficie de
34.35 m?y una oficina en planta alta de 37.14 m? También fue solicitada la excepcion para
la altura, siendo desestimado dicho pedido a través de Nota de fecha 28/08/2026, enviada
por el profesional.

Se eleva el presente informe para su consideracion, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamieﬁto Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante
para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 44/2026
Ushuaia, 31/ 08 / 2026

Arg. Jorgelina Felcaro
Departamento de CoPU
Direccién de Urbanismo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argeninas”



Firmado Electrénicamente por
Jefela de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

31/08/2026 14:48
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Se remite solicitud de excepcion para su tratamiento en el CoPU
Atte. Arq. Gabriel Palacios

DGDUA y OT



Firmado Digitalmente por Director/a
PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
02/09/2026



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atléntico Sur

Repiiblica Argentina

“2026, afio por la memoria, verdad y la justicia a 50 aiios de la iltima dictadura civico militar Argentina™

USHUAIA, 2/9/2026

DIRECION DE COORD. TEC. Y OP.

DE ACUERDQO, CONTINUAR TRAMITE.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas™



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial 02/09/2026



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2028, afioc por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la (ltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VI1.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VIIl.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende”......c...ccoevveiciicnieinneeane 3

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez - Profesional: Lovey”.. 4
3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcion complejo habitacional - Propietario:

Roldan - Profesional: GOMEZ”..........ccooiieiiciecireieseeceet et ees e ceertesaaese e s arsessasstasssasnresnesssnnssesseenne 5
4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari”....... 6
5) Expediente E-1188-2026: "L.-50-07 - Excepcién articulo VI1.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional: Luchini”........ e ey T e e T 458+ 50 a4 84 a2 28 a B e e S E e am A on s se B m L aan e nanu s e 7
6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9c¢ e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
EENCINAS ...ttt et et et e et et s e en st st e e ee et e e s et nne e st e s bt aat e nat e e ane e ate e et e e et e e et e eereeeneenrs 8
7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
AIMONACIH" ... cteieeiereti ettt erte s steeete s s e e statrbe s reaareaanes stasetaasssasesesressaeeameesmtrasber s etk smtasatseebneemtneneeerseas 9
8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién - Profesional: Ing. Agrim.
EdUArdo ANSEIMO VIll@......o. et sttt ene et cna e e aabetaeeeacea e nnaaun e sareenasesaneemaneeeansanne 10
9) Expediente E-4441-2026: “D-I-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - lvo Arko - Arq. G.
2RIl i ciine e cice deosdie sene iy T T fa i ngmen e nndiSTnn s e e niihasanessas Somsaasmepanesanss ennihanes THecteednnenneenansenas fannnsFanses 1
10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-95-1)"..... 12
11) Expediente E-4729-2025: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VI1.1.2.1.1 R1 -
FOS - Uribe - Arq. Castagnel’..... ..ttt st st s m s a st e naasens 13
12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccion O - La Pradera (C-13-1)".ccccniievenenns 13
13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcién Art. 111.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arg. Arguielio
Y OO U U RSOOSR PRROPRCR PRI 14

14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcidn altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
LML, AIMITON .ottt e et e e s eeavs e e e e e rnbeenssnesnee s sseeanee e s neetaestsaesenneensaneaensaassaentresanrneeres
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" Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 20286, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afos de la Gltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. Vil.1.2.1.3 Retiro Contrafrente

y VIIL.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende”.

Se analiza la regularizacion de la parcela identificada catastralmente como Seccion G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.
Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.

La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con

una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados

De acuerdo con la documentacion presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT
de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no
Y, S se contemplan modulos de estacionamiento dentro def predio.

/ \l% El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al soio efecto de
|* tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo 111.1.7,

\ j’» /" relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VI1.1.2.1.3, correspondiente al retiro

o < contrafrontal para la zonificacion R3.

/ /ﬁ\‘ El Final de Obra quedaria condlcsonado al analisis previo y aprobacién de la

) ocumentamon requerida por las areas técnicas municipales competentes.

.  Recomendacién:

3 Al No dar curso a la propuesta
(/{V/L . Convalidan:

Los presentes.

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcion CPU - Propietaria: Lopez -
Profesional: Lovey”.

; a M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada
' \‘T\\ catastral ente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aijabas N.°

g

m




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 20286, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civice militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un
nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una
superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?).

La peticién comprende la excepcion al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los
retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento
sin afectar la estabilidad del suelo.

También se requiere excepcion a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro
lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,
paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacion de las

construcciones.

Recomendacion:
— No dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

- 3) Expedlente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo

El M.M.O. Maximo Gomez solicita excepciones para regularizar el complejo
w\‘\ habitacional ubicado en la parcela identificada catastraimente como Seccién J, Macizo 66,
Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.

' La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacién se solicita con miras a
una futura subdivision bajo el régimen de propiedad horizontal.

La s?hcxtud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura

minima para locales de primera clase, Factor de Ocupacién Total, densidad maxima dek‘f’\\

! ax\X terreno, m@dldas de escaleras, iluminacién y ventllacson de locales y vistas a preduosx

@ \\\ linderos. }
Q ,




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantice: Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, 2 50
= Republica Argentina = anos de la Gltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Segun los antecedentes, originalmente se aprobaron fres departamentos de dos
dormitorios. Posteriorrmente se presentd un plario conforme a obra en el que se declararon
ocho unidades funcionales.

El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con
planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron
locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacion
y ventilacion, ademas de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificacion

y de Planeamiento Urbano.

Recomendacioén:

No dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

\ 4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -
— Profesional: Barilari”.

}?%\ El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada
! catastralmente como Seccién A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador
\\ /" Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar

o~ Aguilar.
/f" x;’ En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un
H j/ - % ',/ . , - . « » YR T ..
k«”}“ ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacion

_-~~_por personas con movilidad reducida.
s
i El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente méaxima
! / ”@stablecida por el articulo V.4 del Codigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura

; 1 }aprox:mada de 9,20 m.

El profesxona! fundamenta que la instalacion del ascensor dentro de la edificacién
\ existente, requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad
VR ‘\estructjal del edificio. /

G \ /

N AN i

~~~~~~~~~~~~~ 7 / N,
Las Islas Malvinas, Georglas y Sandwich{del Sur, son y serdn Argentinas. / 4 é,
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La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcion articulo VIl.1.2.1.2 CPU -
Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini”.
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem
/’\;fa\,/’m‘xu N.° 3959, zonificada como R2: Residenc}al Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor
i ﬂ‘ Rodrigo Hueicha Méndez.
En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La

construccion comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de

‘‘‘‘‘‘‘‘‘

g

j ‘ '\\\ dos ambientes, un local comercial, un depésito y un departamento de cuatro ambientes.
; Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS
\\, l\de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacion del retiro frontal, invadido aproximadamente

o~ tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta
A

/ AV baja como en las plantas superiores.
(A ) . - . .
‘{C:/‘/ El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados

3

=, cuentan con una superficie aproximada de 15 m? inferior a la superficie minima prevista por
/ el articulo VI1.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?,
j

El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,

actas de infraccién y distintos requerimientos para regularizar la documentacion de la obra.
T
i3

Recomendacion: \ |

No dar curso a la propuesta.

,,,,,,

Jt
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Los presentes, a excepcion de Vanesa CRIUJZ.

6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH

- Profesional: Encinas”.
El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivisién de la parcela

identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de

generar dos nuevas parcelas con zonificacién PE: Proyectos Especiales.

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccion de un conjunto de
viviendas multifamiliares, mientras que la segunda seré destinada a la implantacién de una
cisterna.

El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con
dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara

-~ con dos dormitorios, cocina-comedor y bano. Una de las unidades ubicadas en planta baja
{ M '?“ ~contempla un bafio adaptado para personas con discapacidad.
b El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un
‘ \ modulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima
h aproximada de 11 m.
El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucion
del conjunto de viviendas y la implantacién de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

)3 superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de

e

E,;»ffi;{/-emplazamiento o programa.
e La ejecucion de las construcciones quedara condicionada a la inclusién de un (1)

§ médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al

¢
/ andlisis previo y aprobacién de la documentacion requerida por las éreas técnicas

Y/

| /3; \j{ // municipales y provinciales competentes.
¢

Recomendacioén:

Dar curso a la propuesta.
/,f‘ Convalidan:

L/’//?Z’ Los presentes. -,

g i

PR I

s s
,v /f -~ - )




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlanticc Sur 2028, afo por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afos de la Ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -
Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid”.

El M.M.O. Antorio Almonacid solicita una excepcion al articulo V.3.6.1 del Cédigo de
Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastraimente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticion se limita a la materializacién parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con

muros vidriados o transparentes.

: ’/}V/}(' La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construyd una vivienda de
i\ i un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio.
N La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
\\ 0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.
‘ \ El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacién del retiro frontal conforme al
‘«\ plano incorporado al expediente.
e B S

Recomendacion:

ﬁ Dar curso a la propuesta.
‘Eonvalidan:

Los presentes.

N / < /{/ 8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision -

o Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa”.

Se solicita autorizar la subdivisién de la parcela identificada catastralmente como
Seccidn B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.

La Direccion de Andlisis e Informacion Territorial informé la no factibilidad técnica de la

subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo VII.1.2.2 del Cédigo de Planeamiento

Yok
Y

Urbano para el\dlstnto CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m).

PN

oo\

/ \
/ J Como atematlva se evalud fa aplicacion del régimen de Conjunto Snmoblhano ffi \
o K 3
7§ A
Al, mediante el cual el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fracciones g

e
r 5

proyectadas se conﬁguranan -tomo unidades funcionales privativas.

ol

‘x La% s > Malvines] Georgtas y Sandwich cel Sur, son y seran Argentinas. / /ﬂ% 5 / . i
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No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las

unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que
impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticion.

Se acompafa un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y

dispone que las parcelas resultantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacioén:
Dar curso a la propuesta.
;/}"v"ﬁs},. Convalidan:
g | Los presentes.
\\‘\.\ - \:‘
g\ﬁ
\

i,
| )

9) Expediente E-4441-2026: “D-I-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -
i~ - Ivo Arko - Arq. G. Zeitler”.

M’ El Arq. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada
; nog provisoriamente como Seccién D, Macizo |, Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,
R

, /\; \a L X originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.

Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatoric de 3 m. El profesional fundamenta la

solicitud en la configuracion de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros
obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.

La propuesta contempla una construccién destinada a restaurante, con una superficie
aproximada de 114 m2. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un deposito, un bafio y una oficina.

El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar

o bifamiliar y como uscs complementarios determinados comercios, talleres y servicios

: e ] . s
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la <}
parcela.

o

N
El uso restaurébte no se encuentra admitido en la zonificacion R3 aplicable al sector. \_/_

£ 3
[ ]
Asimismo, el expedlfergte registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no
~" se encontraba declarada en |
A AN

Gs §§Ianos aprobados ni contaba con permiso municipal.
NS =
N YW /

e

i
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Recomendacion:

Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y nc dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcion Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio
Ecologico (D-95-1)".

La Direccion de Urbanismo propone desafectar una fraccién de la calle Las
Campanillas, ubicada en el Barrio Ecoldgico, con la finalidad de regularizar la configuracion
parcelaria del sector.

La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros

r Cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.

El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para
anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

La superficie resultante mantendra la zonificacion R2: Residencial Densidad
Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedarén a cargo del o

~
/}” Recomendacién:

Dar curso a la propuesta

Convalidan:

Los presentes.

11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre ¢ O
[N

yVil.1.21.1 R1 ;'- FOS - Uribe - Arq. Castagnet”.

El Arg. F ando Castagnet solicita una excepcién para la parcela identificada
catastralmente como Seccién C, Macizo 72a, Parcela 5 zonificada como R1: Residencial
Densidad Medxa Y ‘ropiedad del Sr. Cornelio Uribe Unbe !

g

,,,,,

o [? Las Islas Malvinas, GeorgmsySandwxchﬁ%j
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La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpon destinado a alojar
una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de la
actividad comercial existénte.

La intervencion se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde
previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos
en planta alta.

La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una
altura de 7,30 my eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a
la determinacién del espacio libre de macizo, y el articulo VI.1.2.1.1, que establece los

5 \% indicadores correspondientes a la zonificacién R1.

\ Recomendacioén:
No dar curso a la propuesta.
Convalidan:

8 Los presentes.

o

W\
\\ /&12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccion O - La Pradera

3 (0-13-1)".
NS La Direccién de Urbanismo analiza la desafectacién de tramos de calle originados en

el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.
| La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros
cuadrados con ochenta ¥y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad
posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direccion de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de orden§nza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico

para afectarla al reprdenamiento urbano del sector.

1,

En concordal “pia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza ;’" TN
Municipal N.° 5912,§é‘l sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar.

i
H

Y
A ';
/

. 7 / X )
o 4 Y 5)4 soi y seran Argentinas.
Y S f /
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Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.
“J-11-10 - Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 -

13) Expediente E-6521-2026:
la parcela identificada

Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.”.
El Arqg. Mariano Arglello solicita excepciones para
catastralmente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen
N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,

Sotomayor.
estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depdsito y sala de tanques.
Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depdsito de

aproximadamente 9 m2. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
retiro obligatorio y las

articulo
y

aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.

"/«\-.,{\& La peticién involucra el 11.3.3.5, relativo al
cerco sobre pasaje peatonal, los articulos V.3.5 y V.3.6,
- fﬁfcorrespondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

caracteristicas del

;\ N §
‘\‘ \\\ ii
N

f\\ -
ot

__ obligatorios.
El profesional sostiene que el depédsito constituye un local no habitable, de
_caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera

perjuicios a terceros.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.
/1
/1
4 /"i ] i i
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14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal

- Papatryphonos - M.M.O. Almirén”.
El M.M.O. Rafael Almirdn solicita una excepcion para la parcela identificada
catastralmente como Seccion L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccién con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberic Fabian Papatryphonos.
La parcela posee una superficie de 360,26 m>. El profesional solicita una excepcién al
articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal
obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.
En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una
f/\%//\/“sz ~ superficie de 34,35 m? y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m?.
{M ? La solicitud original también contemplaba una excepcion respecto de la altura. Sin
embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de
| fecha 28/08/2026.
En consecuencia, corresponde analizar Gnicamente la excepcién solicitada respecto

\ del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

- Recomendacion:
f”mw\
FA \ Dar curso a la propuesta.
. \/\Convalidan:

{
i ~
{ y '
| 3 )

A £ 1N
LAYV
L Y

Los presentes.

3 ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los
expedientes que se detallan a continuacién, cuya documentacién no fue incluida en la
circular correspondiente a la presente reunién:

1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle Haruwen -

Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio”.

CPU - R}enros MI - M.M.O. Sergio Chalom”.

e
conformidad para su tratamxento sobre tablas.

Puesta a*consnderacxon la incorporacién de los asuntos, los presentes prestan

2. Eﬁpedxente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcidn al f”“l \

i
i

!

i

i ¢
S N
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Convalidan la incorporacién:

Los presentes.
TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS
“Desafectacion de una fraccion de la calle

Expediente E-7416-2026:

1.
Haruwen - Parcela 0-11-2 - Asociacién 1.° de Julio”
Se analiza la solicitud presentada por el Arg. Rodolfo Rojas, en representacién de la

Asociacién 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastralmente como Seccion O
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

La solicitud tiene por objeto regularizar la invasién de una fraccion de la via publica
correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las

My
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracion Sociocomunitaria

La Asociacion 1.° de Julio resultdé adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3
mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante

:\\ ]
el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivisién de dichas parcelas
De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la

presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m2. No obstante, el Informe

» CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccién de la via publica de 1,30 m por 17,08 m

SN
|
Noa, AR . 3
/{,\\ \ resultando una superficie aproximada de 22,20 m?
x\ ,;5,\ El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie
/ | aproximada de veintidds metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de
!
7 / .
1 y, /! /Q la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la
1 ,, »
\J 2 “parcela identificada catastralmente como Seccion O, Macizo 11, Parcela 2.
ﬁ/ \ Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo de los
1 |
iﬁ\j f\j futuros adjudicatarios.
(\vY /  Recomendacién: | ,. P
\\} , S
Dar curso a la [hropuesta / {
Convalidan: t\. O Lt
/i i _— ;
// Los presentes. \5 _ B /./ e
y ) -8
e A\ /] Y A
vl | AN/ ﬁ § aV
FAE | B H ] y i f H w/{
; el S A - / oy ; LY % 4
el » Y/ " 1 N
AT i /( ’ ;o
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2. Expediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcion

al CPU - Retiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”.

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la
calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcidn al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificacién Mixto
Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal
obligatorio mediante la construccion de una galeria vidriada destinada al saldén de exposicién
y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

fﬁé A Sobre la calle Aviador Marconcinj se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una
{’ f ) / longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
o maniobras de los camiones.

2\ Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y

\k accesibilidad se encueniran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
' desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito
/ > Moreno.

La construccién comprende cinco depositos y locales complementarios. Se informa’

\ una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total

ET-\\ ’ 5 \%a“e 2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m*. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.
\ \’f El informe técnico observa una posible contradiccion entre el articulo V.3.2 y los

indicadores establecidos por el articulo VII.1.2.3.2 del Cddigo de Planeamiento Urbano

3
/ } respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.
7 .7

4 ' Recomendacién: ,
7}/ Darcurso a la prop‘f{gsta.
Convalidan: \

Los presentes. !
%
|

i

” r Sy
/"?rﬁ/ :/"{ M\Z}\\
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2026, afo por la memoria, verdad y justicia, a 50
afios de la dltima dictadura civico militar Argentina

ACTA CoPU N° 234

Coordinacion:
M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

PARTICIPANTES

En representacion del Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres

Area

HENRIQUES SANCHES, Ma.
Lorena

Secretaria de Habitat v
Ordenamiento Territorial

2 PALACIOS, Gabriel

Direccion de Urbanismo

. 3 DETANTI, Mauro

Direccion de Territorio y
Desarrollo Local

' & | BENAVENTE, Guillermo

Direccién de Analisis ¢
Informacion Territorial

| 5 OLARIAGA, Gastén

| Direccion de Gestion del Habitat
y Barrios Autog. 2\

Y

' & |FERREYRA, Ana Maria

Tierra

Direccién de Consolidacion dela |

N

| 7 LEZCANO, Gabriel Oscar

Direccion Gral. de Tierras
Fiscales Urbanas

. - | Subsecretaria de Coord. v Gest. / .
L8 Ly 4 : N
; PETRINA, Adriana Irupé de Ia Obra Plblica ) ) /
P / 2/ ,./* )
: : " / v ;
H H o ars . e 3 : § { # 3
.9 c - i 207 0
Lo SEVECA, Maximiliano Direccidn de Obras Privadas ! [/?% }f/{ é’&;ub{l‘/é{:‘{
H H i@ ", ;
e
il g
) Al
g/ { =,
) //f']f/ e Las Islas Malvinas, Georgias vy Sandwich del Sur, son y seran Argentinas. |
e/ j
4
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2028, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
anos de la ultima dictadura civico militar Argentina

ACTA CoPU N° 234

- 1 'NOIR, Julio Andrés

Direccién de Ingenieria

11 ARGUELLES, Alejandro

Direccién Gral. de Proyectos y
Obras Puablicas

12 PETRINA, Martin

Direccion de Arquitectura

En representacion del Departamento Legislativo:

APELLIDO y Nombres

Blogue politico

1 AVALOQ, J.D. Fernando

Partido Justicialista

2 %AYALA, Norberto Gastén

3 AMAYA FERNANDEZ, Patricia

Presidencia del Concejo
Detiberante

BARRANTES, Guillermo
Ermesto

Someoes Fueguinos

5 COFRECES, Jorge Marcelo

FORJA

- 6 :CRUZ, N. Vanesa

Lz Libertad Avanza

OLIVA FERNANDEZ, Roy
Sebastian

Partido Justicialista ___iofon

&  ORDONEZ, Rodolfo Antonio

FORJA

ot
P2 S A

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, son y seran Argentinas.




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Reptiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 21 /2026
Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-6810-2026

Ushuaia, 21/09/2026

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de septiembre de 2026, en el marco del
expediente:

; E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal -
%LPapatryphonos - MMO Aimirén” '

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 234 y proyecto de Ordenanza
Municipal.

Atentamente.

Coordinadors de Co.P.U.

Sec. de Hébitaty 0:74. Territoral

2 Henriquds Sanches[
Munkipalided de [Jehvala

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Dn. Walter VUOTO
) / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “2026, afio por J2 memoria, la verdad 'y Ia justicia a 50 arios de /a Gltima dictadura civico militar en Argentina"

PROYECTO DE ORDE:NANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CITUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°:- AUTORIZACION. Autorizar la ocupacion del Retiro Frontal, normado por al
articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia a la obra a
ejecutarse en la parcela identificada en el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como
Seccion L, Macizo 46, Parcela 07, propiedad de Sr. Roberto Papatryponos, de acuerdo al
plano que como Anexo |, corre agregado a la presente. Autorizandose la ocupacion de
ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR .-

ORDENANZA MUNICIPAL N°__
DADA EN SESION DEFECHA_/ [



ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO I.

CALLE: CABO DE HORNOS

PLANTA ALTA

LIUER Fioo]

CALLE: CABO DE HORNOS

ERE5)

Ese

: -PLANTA BAJA e

Fragmento de Plano obrante en adjunto 18 de expediente municipal MUS- E — 6810 2026



