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Sirado:

Ushuaia, 2 SEP. 2026Ayelen
Les stacion

concejo De ar ite Ushuaia

SR. PRESIDENTE A/C DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijio a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de

septiembre de 2026, en el marco del expediente E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién

altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos - MMO Almirén".

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico (pendrive),

debidamente identificado como perteneciente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento

Territorial, el expediente citado en el corresponde, el cual contiene el Acta CoPU N° 234 y
el proyecto de Ordenanza Municipal.

Se deja constancia de que dicho dispositivo se remite a los fines de efectuar la

descarga de la documentacién contenida en el mismo, debiendo ser posteriormente

devuelto.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO
A/C PRESIDENCIA
Dn. Gabriel DE LA VEGA
S D

Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
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PROYECTO DE ORDENANZA.

EL COMCE0O DELIBERANTE

DE LA CIUDADDE USHUAIA

SAJCIO9A CONFUERZA DE

ORDE0A3ZA

ARTICULO 1°: - AUTORIZACION. Autorizar la ocupacién del Retiro Frontal, normado por al

articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia a la obra a

ejecutarse en la parcela identificada en el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como
Seccién L, Macizo 46, Parcela 07, propiedad de Sr. Roberto Papatryponos, de acuerdo al

plano que como Anexo I, corre agregado a la presente. Autorizandose la ocupacién de
ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgaci6én, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DE FECHA /_/
_



ANEXO I.
ORDENANZA MUNICIPAL N°
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Fragmento de Plano obrante en adjunto 18 de expediente municipal MUS- E - 6810- 2026
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ACTA CoPU N° 234

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026

LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DIA:

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. Vll.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VIll.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende" 3

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez - Profesional: Lovey". 4
3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:
Roldan - Profesional: Gomez"

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari" 6
5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcidn articulo VIl.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha

5

Méndez - Profesional: Luchini" 7

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: [PVyH - Profesional:
Encinas" 8
7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
Almonacid" 9
8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién - Profesional: Ing. Agrim.
Eduardo Anselmo Villa" 10

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - vo Arko - Arq. G.
Zeitler' 11

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio Ecoldgico (D-95-1)" 12

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VII.1.2.1.1 R1 -

FOS - Uribe - Arq. Castagnet" 13

12) Expediente E-4896-2026: "Desafectacién calle - Seccién O - La Pradera (O-13-1)" 13

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcién Art. 111.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Argiiello
M." 14

14) Expediente E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcidn altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
15M.M.O. Almirén"

Sore,

istas Ms Georgiee y del son y Argentinas,
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= Republica Argentina = aftos de la Uitima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro Contrafrente

y VIll.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende".

Se analiza la regularizacién de la parcela identificada catastralmente como Seccién G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.

Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.
La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con

(}
una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados
(358 m?),

De acuerdo con la documentacidn presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT
de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, raz6n por la cual no
se contemplan modulos de estacionamiento dentro de! predio.

El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al sole efecto de
tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo III.1.7,

relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VII.1.2.1.3, correspondiente al retiro

contrafrontal para la zonificacién R3.
El Final de Obra quedaria condicionado al previo y aprobacién de la

jocumentacién requerida por las areas técnicas municipales competentes.

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

Convalidan::

Los presentes.

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez -

Profesional: Lovey".
M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada
jente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Ajabas N.°catast

123, zdn ficada como R4: Residéncial Parque y propiedad de la Sra. Marisa Rosana Lopez

:

as ising Georgias y Sandwich del Sur, eon y serén Argentinas.
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Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

:

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un

nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una

superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?).

La peticién comprende fa excepcién al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los

retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento

sin afectar la estabilidad del suelo.
También se requiere excepcién a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro

lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar dei

0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez

admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,

paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacién de las
construcciones.

No dar curso a la propuesta
Convalidan:

\ Los presentes.

3) Expediente E-142-2026: "J66-13a - Solicitud de Excepcién complejo
habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez".

EI M.M.O. Maximo Gémez solicita excepciones para regularizar el complejo

habitacional ubicado en la parcela identificada catastraimente como Seccién J, Macizo 66,

\Parceta 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damién Roldan.
La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta

reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacién se solicita con miras a
una futura subdivision bajo el régimen de propiedad horizontal.

La comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura

minima pata locales de primera clase, Factor de Ocupacién Total, densidad maxima d

lcitud

terreno, m@idas de escaleras, iluminacién y ventilacién de locales y vistas a predio
linderos.

Las Islas Malvinas, Georg von y
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ACTA CoPU N° 234

Segtin los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos

dormitorios. Posteriormente se presenté un plano conforme a obra en el que se declararon

ocho unidades funcionales.
EI informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con

planos aprobados, excediendo ei FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron

locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con Jas condiciones de iluminacién

y ventilaciédn, ademas de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificacién

y de Planeamiento Urbano.

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -

Profesional: Barilari".
El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada

catastralmente como Secciédn A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador
Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar
Aguilar.

En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar ungue
ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacién

., Por personas con movilidad reducida.
El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima

festablecida por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura
pproximada de 9,20 m.

£1 profesional fundamenta que la instalaci6n del ascensor dentro de la edificacién
existent requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad
estructutal del edificio

:

:

Las Isias Malvinas GeorgiSs y Sur, son y seran Argentinas.1

:
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Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solucién propuesta busca mejorar fa accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendaci6n:
Dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo VII.1.2.1.2 CPU -

Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini".
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada

catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La

baja como en las plantas superiores.
El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados

cuentan con una superficie aproximada de 15 m®, inferior a la superficie minima prevista por

el articulo VI.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m'.
El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,

actas de infraccién y distintos requerimientos para regularizar la docu

N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor
Rodrigo Hueicha Méndez

construccién comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de
dos ambientes, un local comercial, un depdsito y un departamento de cuatro ambientes

Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS
Me 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacién del retiro frontal, invadido aproximadamente

--

tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

tacién de la obra.

dar curso a la propuesta

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich dei Sur, son y seran Argentinas.
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Municipatidad de Ushusia

ACTA CoPU N° 234

Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ.

-6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas".

Et Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita fa subdivisién de la parcela

identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de

generar dos nuevas parcelas con zonificaci6n PE: Proyectos Especiales.
Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccié6n de un conjunto de

viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantatién de una

cisterna.
El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con

dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara

EI conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un

. \ médulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima

El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivisi6n de la parcela, la ejecucién
del conjunto de viviendas y la implantacidn de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

, superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de

con dos dormitorios, cocina-comedor y bajio. Una de las unidades ubicadas en planta baja
contempla un bafio adaptado para personas con discapacidad.

aproximada de 11m

mplazamiento o programa.
La ejecuci6n de las construcciones quedara condicionada a la inclusién de un (1)

méduio de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al

analisis previo y aprobacién de la documentacion requerida por las areas técnicas
municipales y provinciales competentes.

Recomendacién;:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan;
Los presentes.

\,

Las Islas Malvinas. Georgias y Sandwich det ur, gon y eeran Argentinas.
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ACTA CoPU N° 234

7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -

Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid".
El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcién al articulo V.3.6.1 del Cédigo de

Planeamiento Urbano para la parceta identificada catastralmente como Secci6én J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticién se limita a la materializaci6n parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con

muros vidriados o transparentes.
La parcela posee una superficie de 278,33 m* y en ella se construyo una vivienda de

un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio.
La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de

0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.
El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacién del retiro frontal conforme al

plano incorporado al expediente.

Recomendacion:

t

Dar curso a la propuesta.

onvalidan:
Los presentes.

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision -

Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa".
A

La Direccién de Andlisis e Informacién Territorial informé la no factibilidad técnica de la

subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo Vil.1.2.2 del Codigo de Planeamiento

Urbano para ehdistrito CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m).

Como ternativa se evalué la aplicacién del régimen de Conjunto Inmobiliari

mediante el c al el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fraccione

Se solicita autorizar la subdivision de la parcela identificada catastralmente como

Seccién B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.

proyectadas unidades funcionales privativas

Georgias y Sandwich de! Sur, son y
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Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las

unidades funcionales encuacradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que

impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticién.

Se acompafia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea

resuetta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas

parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resultantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -

Ivo Arko - Arq. G. Zeitler".
El Arq. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada

provisoriamente como Seccién D, Macizo | , Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,

\ originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.
Se solicita exceptuar et retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta !a

solicituid en la configuracién de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros

obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno

La propuesta contempla una construccién destinada a restaurante, con una superficie

aproximada de 114 m?. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un depdsito, un bafio y una oficina.

El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar

o bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de fa

a

parcela
El uso restaurahte no se encuentra admitido en la zonificacién R3 aplicable al sector

Asimismo, el exped e tte registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no

se encontraba planos aprobados ni contaba con permiso municipal a

:

7Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argantinas,
41
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ACTA CoPU N° 234

Recomendacién:
Dar curso a fa propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Coenvalidan:

Los presentes, a excepci6n Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio
Ecolégico (D-95-1)".

La Direccién de Urbanismo propone desafectar una fraccién de fa calle Las
Campanillas, ubicada en el Barrio Ecolégico, con Ia finalidad de regularizar la configuracion

parcelaria del sector.

La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros

cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.
El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para

anexarla al predio identificado catastralmente como Seccidn D, Macizo 95, Parcela 1.

La superficie resultante mantendra la zonificacién R2: Residencial Densidad
Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedarén a cargo del o
e los futuros adjudicatarios.

:

Recomendacion:
Oe, Dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre CX

y Vi.1.2.1.4 R1 ly FOS - Uribe - Arq. Castagnet".
El Arq. Fe

catastralmente
ando Castagnet solicita una excepcién para la parcela identificada
© Seccién C, Macizo 72a, Parcela 5, zonificada como R1: Residencial

Densidad Media yHropiedad del Sr. Cornelio Uribe U

5 é

y son y serén ArgentiLas Islas Maivinas, Geo
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ACTA CoPU Nj 234

La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar

una cdmara de frio y funcionar como depésito de mercaderfa, como complemento de la

actividad comercial existente.

La intervenci6n se proyecta en ef contrafrente de una parcela en esquina, donde

previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos

en planta alta.
La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una

altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

=4 indicadores correspondientes a la zonificaci6n R1
la determinacién del espacio libre de macizo, y el articulo VII1211 que establece los

\ Recomendacién:
No dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

Expediente E-4896-2026: "Desafectacién calle - Seccién O - La Pradera
3-1)".
La Direcci6n de Urbanismo analiza la desafectacién de tramos de calle originados en

el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.
La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros

cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad
posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direcci6n de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El

12

4

proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio pubtico
para afectaria al redrdenamiento urbano del sector.

En concord
Municipal N.° 5912,

ia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza
| sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar.

(

Lac Isias Malvinas. Georgias y y serdn Asgentinas. "del
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Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcién Art. 111.3.3.5 y V.3.6 -

Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.".
El Arq. Mariano Argielio solicita excepciones para la parcela identificada

catastralmente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen
N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,

estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depésito y sala de tanques.
Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depésito de

Sotomayor.

aproximadamente 9 m?. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.

La peticién involucra ef articulo 111.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las

> correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V.3.5 y V.3.6,

Obligatorios.

El profesional sostiene que el depdsito constituye un local no habitable, de
caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro jecutado no genera
perjuicios a terceros.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes. :

ff

Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas.
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14) Expediente E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén".

Et M.M.O. Rafael Almirén solicita una excepcién para la parcela identificada

catastraimente como Seccién L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccién con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.

La parcela posee una superficie de 360,26 m*. El profesional solicita una excepcidn al

articulo V.3.2 del Cddigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal

obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.

En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una

superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m?.

fecha

La solicitud original también contemplaba una excepcién respecto de la altura. Sin
embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de

En consecuencia, corresponde analizar Gnicamente la excepcidén solicitada respecto
del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

28/08/2026.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta,

(Ponvalideni
Los presentes.

ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los
™ expedientes que se detallan a continuacién, cuya documentacién no fue incluida en ta

circular correspondiente a la presente reunién:
1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccién de la calle Haruwen -

Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio".
2. ERpediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcidn al
CPU - Retiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom".

Puesta a|consideracién la incorporacién de los asuntos, los presentes prestan
conformidad pay' su tratamiento sobre tablas

y Sandwich del Sur, son y :



sa ance
a ar : : al: :

y/o : : W

13
Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atiantico Sur 2026, aio por memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de fa ultima dictadura civico mifitar Argentina

? 1 :

:

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Convalidan fa incorporacion:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccién de ta calle
Haruwen - Parcela O-11-2 Asociacién 1.° de Julio".

Se analiza la solicitud presentada por el Arq. Rodolfo Rojas, en representacion de la

Asociacién 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastralmente como Seccién O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en fas 64 hectareas del Valle de Andorra.

viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracién Sociocomunitaria.

La Asociacién 1.° de Julio resulto adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3
mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante

el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivisién de dichas parcelas.

De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la

presentacién original solicita desafectar una superficie de 20,67 m?. No obstante, el informe

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie

aproximada de veintidés metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m*) de

y) la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la

La solicitud tiene por objeto regularizar la invasi6n de una fracci6n de la via publica

correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las

U N° 48/2026 propone desafectar una fraccién de la via publica de 1,30 m por 17,08 m

resultando una superficie aproximada de 22,20m

:

parceia identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo de los

futuros adjudicatarios.

Recomendacion:
Dar curso a la fropuesta

Convalidan:
Los presentes.

y Sur, son y serén
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2. Expediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién
al CPU - Retiros Mi - M.M.O. Sergio Chalom".

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano

para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad

de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la

calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcién al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificacién Mixto

tndustrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal

obligatorio mediante fa construccién de una galeria vidriada destinada al salén de exposicion

y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

maniobras de los camiones.
Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad yJ accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso

desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito

La construcci6n comprende cinco depdsitos y locales complementarios. Se informa

una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total

'de 2.237 m2, sobre un terreno de 2.490 m2. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.
El informe técnico observa una posible contradiccién entre el articulo V.3.2 y los

indicadores establecidos por el articulo VII.1.2.3.2 del Codigo de Planeamiento Urbano
respecto de los retiros aplicables a las Parcelas pasantes.
Recomendacion:

longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una

Moreno

Dar curso a la prop sta.

Convalidan;
Los presentes.

Las tslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentias
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PARTICIPANTES

Coordinacién:

:

M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnicg-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

Enrepresentacién del Departamento Ejecutivo;

APELLIDO y Nombres Area 7Firma

HENRIQUES SANCHES, Ma. Secretaria de Habitat 1

Lorena Ordenamiento Territorial

2 'PALACIOS, Gabriel Direccién de Urbanismo LES

T

e)
Direccién de Territorio yDETANTI, Mauro Desarrollo Local

& BENAVENTE, Guillermo Direccién de Analisis e
Informacién Territorial aw

Direccién de Gestién del Habitat
y Barrios Autog.5 OLARIAGA Gastén

Direccién de Consolidacion de la
| FERREYRA, Ana Maria Tierra

Direccién Gral. de Tierras
Fiscales Urbanas7 LEZCANO, Gabriel Oscar

Subsecretaria de Coord. y Gest.
:
PETRINA, Adriana Irupé8

de la Obra Publica

9 | Direccién de Obras PnvadasSEVECA, Maximiliano en
:

Las istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentines.
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10 NOIR, Julio Andrés Direccion de Ingenieria

1 1 ARGUELLES, Alejandro Direccién Gral. de Proyectos y:

Obras Publicas: :

12 7 PETRINA, Martin Direccion de Arquitectura
:

En representacién del Departamento Legislativo:

APELLIDO y Nombres Bloque politico rma :

1
: AVALO, J.D. Fernando Partido Justicialista

2 AYALA, Norberto Gastén
:

3 AMAYA FERNANDEZ, Patricia Presidencia del Concejo: :

Deliberante

' BARRANTES, Guillermo
Ernesto Somos Fueguinos

§ :COFRECES, Jorge Marcelo FORJA

= ORDONEZ Rodolfo Antonio FORJA

j

6 CRUZ, N. Vanesa La Libertad Avanza :

:

OLIVA FERNANDEZ, Roy
t Sebastian Partido Justicialista7

:

:

ae jo"

:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argen'inas.
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FECHA 28/08/2026

INICIADOR
DIRECCION DE URBANISMO

EXTRACTO

Detalle: L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos - MMO Almiron
Tema: Solicitud excepcién al cédigo de planeamiento urbano

Interesado:
DNUCUIL/CUIT:
Telefono:
Mail:

"Las Klas delFan somy Gnas



Proviniad On Terra del F vege
mo,

> Repubbea Argenuna :

Munapahdad de Ushuaia

SOLICITUDDE EXCEPCIONALASNORMAS
DE. URBANOY/Q EDIFICACION

Quien suscribe. PAPATRYPHONOS. ROBERTO FABIAN

ON! 20234499

Domicilto Real CABO DE HORNOS N*4077

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELEC TRONICO (segun Art 21 y 55 Ley Prov.

141 modificada por Ley Prov. 1312) en fa siguiente dueccion

rafael_almiton@yahoo.com.ar :

Teléfono de contacto 2901- 528226 foporonal)

en caracter de TITULAR de fa Parcela: L del Macizo. 46 Seccion' 07
:

designo a M.M.O. ELADIO RAFAEL ALMIRON

RPC-Matr. N° 481-CPT.N°250

camo mi Representante Técnico/a para el tramite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las
cf

normas de planeamiento urbano y/o edificacion.-

honeRF

Ei Ja TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a ob.a

(Nota: si eVla titular no es usuario/a digital puede completar los datos en papel y rubricartos con
su firma y aclaracion El representante tecnico lo agregara a su presentacién)

Las Istas Matvinas. Geargias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas,



USHUAIA, 24 de Agosto de 2026

SOLICITUD DE EXCEPCION A LAS NORMAS DE PLANEAMIENTO URBANO Y/O
EDIFICACION

Ref: Solicitud de Exception al Cédigo de Planeamiento Urbano y Edificacion - Parceta 1-46-07.

ROBERTO FABIAN PAPATRYPHONOS, DNi N" 20.234.499, con domucilio real y legal en Cabo de Hornos
4077, Barrio Vella Vista, Ushuaia, en mi caracter de Propietario de la Parcela (Seccian-L- Macizo - 46-
Parcela- 07, me presento ante Ud y respetuosamente digo:

1. OBJETO

Vengo a solicitar la Aprobacién de Excepcidn al Codigo de Planeamiento Urbano y Edificacion
de la Ciudad de Ushuaia, a los efectos de autorizar:

1. Otupacién parcial de retro lateral: Ocupar 1.80 m de! retro obligatono sobre uno de los frentes, en
una longitud de 6.50 m.

2. Excepeton por altura maxima en Zona R2: Autorizar una altura maxima dz 6.35 m en el sectorPosterior, excediendo en 0.85 m el limite de 5.50 m establecido para la zona.

El objeto es la construccién deun Local Comercial en Planta Baja y una Oficina en Planta Alta.

ll. FUNDAMENTOS:
1. Condicion de esquina: La parcela se encuentra en esquina, lo cual genera doble afectacidn por retirasobligatorios y reduce el area edificable dtl. Sobre todo Para poder explotar un rubro comercialmente ypoder trabajar sempre en "arma Independiente
2 Minimo excedente de airura- E! sobrepaso de 0.85m responde a requerimientos tecnicos paracubierta y alt;uta Uhl minima de planta alta por meve
3 interes urbana ¥ @conorico: El proyecto incorpora actwidad comercial y ge servicios eon Barrio VellaVista

a, Adecuacién técnica: ta bra cumple con FOS, FOTseguridad estructural, Tanque de Rserrva y Ver da de
hro de frente restante en ambOS INgresosacuerdo a la Ordenanza Munucipal5. Precedentes adminsstranvas: £1 Concejo haZona R2, conforme al Art di2da!' Codigo de Planeamiento

Na3005
otorGado excepciones similares3 @N parcelas d€ esquina de

:



Il, DOCUMENTACION QUE SE ACOMPANA

1. Memoria Descripova firmada por profesional matriculado.

2. Planos de Arquitectura con indicacién de retiros, alturas y ocupacian.

3. Plano de Mensura e Informe de Dominio de la Parcela L-46-07.

4. Fotografias del estado actual det lote.

IV. PETITORIO

Por todo lo expuesto, solicita

1. Se tenga por presentada Ja sohicitud de excepadan.

2. Se gire a la Comision de Obras Publicas y Planeamienta

3. Oportunamente se dicte ja Ordenanza correspondiente

4. Se tenga presente ta urgencia por condiciones cl.maticas

Proveer de confarmidad,

Sera dusticia.

:

MMO Efado MMONFirma: :

ROBERTO FABIAN PAPATRYPHONOS

DNi 20 234 499

Tel. 2901 52-8226

Emait:

Wi 434
MM 7987-MM 481

>



24 de Agosto de 2026

MEMORIA DESCRIPTIVA

Obra: Local Comercial y Oficina

Ubicacién: Cabo de Hornos 4077 - Parcela L-46-07 - Barrio Vella Vista - Ushuaia

Propietario: Roberto Fabidn Papatryphonos - DNI 20.234.499

Profesional: Eladio Rafael Almiron),Maestro Mayor de Obras Matricula Municipal N° 481

Matricula C.P.T.N9250.-

1. UBICACION Y SITUACION

Lote en esquina de 360.26 m? de superficie. Zona R2 segdn Codigo de Planeamiento Urbano y
Edificacién de Ushuaia.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Planta Baja: Local comercial de 34.35 m2 con Acceso independiente Cabo de Hornos.

Planta Alta: Oficina de 37.14 circulacién independiente.

Estructura: . ESTRUCTURA RESISTENTE Y ANTISISMICO DE ACUERDO A CALCULOS A REALIZAR.

1)-PLANTA BAJA:
Hormigén Armado H&A?

- Fundaciones: Bases aisladas y/o corridas de H9AQ H-25, con armadura de acero ADN 420. Dimensidn y
armadura segun calculo estructural.

- Columnas: H®A? H-25, seccidn seguin calculo. Acero ADN 420. Recubrimiento minimo 3 cm.

- Vigas: H9AQ H-25, seccién segun calculo. Acero ADN 420.

Losas: Losa maciza 0 alivianada de H®A? H-25, espesor segun cdlculo. Malla de acero ADN 420.

- Encadenados: De H&A2 H-25 en coronamiento demamposteria.



2)-PLANTA ALTA. OFICINA.

Estructura: PGC 70 mm o 100 mm segun altura.

- Cortafuego: Placa cementicia resistente al fuego de 12 mm en ambas caras, clasificacién F-60 segun
norma IRAM 11949. Junta tomada con masilla ignifuga.

- Aislacién acustica: Lana de roca SO mm en divisorios entre local y oficina.

- Altura: Hasta cielorraso y sellado superior con materia! intumescente.

CERRAMIENTOS Y DIVISIONES:

Cerramiento Exterior

- Estructura de PGC/PGU 100 mm.

- Placa cementicia exterior de 10 mm, junta tomada con cinta y masilla cementicia.

- Aislacién térmica: Lana de vidrio 70 mm con barrera de vapor.

- Terminacién interior: Placa de yeso estandar 12.5 mm o placa cementicia 8 mm segun local.

Divisorios Interiores y Cortafuego
- Estructura: PGC 70 mm o 100 mm segun altura.

- Cortafuego: Placa cementicia resistente al fuego de 12 mm en ambas caras, clasificaci6n F-60 segun
norma IRAM 11949, Junta tomada con masilla ignifuga.

- Aislacién acustica: Lana de roca SO mm en divisorios entre local y oficina.

- Altura: Hasta cielorraso y sellado superior con material intumescente.

3)-INSTALACIONES:
- Eléctrica: Embutida en cafio de PVC ignifugo, conforme Reglamento AEA. Tablero seccional con
disyuntor y termomagneética.

- Sanitaria: Termofusién PN10 para agua fria/caliente. Cloacal PVC 110 mm con camara de inspeccién.

- Gas: Si corresponde, cafieria epoxi con inspeccién de Camuzzi.

- Contra Incendio: Matafuegos ABC 10 kg cada 200 m?. Sefializacién y luces de emergencia segin
Ordenanza 1564/04.



4)-CUBIERTA
- Estructura metdlica con pendiente minima 15% para evacuacién de nieve.

- Chapa sinusoidal galvanizada prepintada calibre 25, con aislacién térmica de lana de vidrio 100 mm y
barrera de vapor.

- Canaletas y babetas de chapa galvanizada prepintada.

- Cumbrera ventilada para evitar condensacién.

5)-ABERTURAS
- Frente Comercial: Pafio fijo y puerta de aluminio anodizado linea Modena o similar, vidrio laminado
3+3 mm.

- Oficina: Ventanas de aluminio anodizado DVH 4/12/4 mm.

- Puertas Interiores: Placa enchapada en madera o placa cementicia para zonas himedas.

6. MOTIVO DE LA EXCEPCION
- Retiro lateral: Por condicién de esquina, se requiere ocupar 1.50 m en 6.50 m de longitud para lograr
funcionalidad del local comercial. Se mantiene retiro efectivo de 18.59 m. lineales sobre calle La Pampa.-

- Altura: Para cumplir con altura dtil minima de 2.40 m en planta alta y pendiente de cubierta por
acumulacién de nieve, resulta una altura maxima de 6.35 m, excediendo 0.85 m el limite de 5.50 m de
Zona R2.

7. IMPACTO URBANO

No se afecta asoleamiento, ventilacién ni privacidad de linderos. No se modifica linea municipal. La
propuesta mejora la imagen urbana y activa el sector.

8. CONCLUSION

Se solicita la excepcién por razones técnicas y de aprovechamiento racional del lote de esquina, sin
perjuicio a terceros, conforme Art. 112 del Codigo de Planeamiento.



ALMIRON- Tel: 434-60
MN. 7987. MM. 481

Firma y Selio Profesional
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USHUAIA, 16 de Mayo de 2026

ANEXO IMAGENES FOTOGRAFICAS

PARCELA Y CONSTRUCCION UBICADA SOBRE CALLE CABO DE HORNOS Y LA PAMPA

VISTA SOBRE CALLE CABO DE HORNOS
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IMAGEN DE CALLE CABO DE HORNOS ACTUALMENTE.



IMAGEN DE CALLE CABO DE HORNOS ACTUALMENTE.-

MAGEN DE CALLES: CABO DE HORNOS INTERSECCION LA PAMPA
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RETP Ne U/ 00005871
REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES -1OBRA

Matricula profesional (C.P.T-T DF.) N*: 250

Colegio de Protesionales
Tecnico TOF

24/08/2026

Ley 595

:

+

i prafesionajse encuentsa matrculade enProfesional:
Se ©

Nombre MIRON ELADIO RAFAEL
este Colegio se daja constancia Que la/s

CUIT: 20257364861 adjunia's se C2responden con la regisuada en Su

protesion en ta Provincia de Tetra de! Fuego.-Matricula municipal de Ushuaiz (R.P.C.) 481 matncula encontrandese condiciones de ejercer 12

Comitente y/o titular de la actividad:
Nombre, PAPATRYPHONOS ROBERTO FABIAN

a

Provincia: Tierra del Fuego A.1.A.S Localidad: USHUAIACUIT: 20234499

Domicitio legal: CABO DE HORNOS 4077

Naturaleza Técnica dei Contrato De acuerdo a la Ley 595

Relacién Profesional: CONTRATADO

Tareas Profesionales: EXCEPCION AL CODIGO

Roles Profesionales: REPRESENTANTE TECNICO

Datos de la obra y/o local:
Propietanio: PAPATRYPHONOS, ROBERTO FABIAN
Provinuia. Tierra del Fuego ALAS Locatidad: USHUAIA
Domicilio legal CABO DE HORNOS 4077
Zonilicacion: R2 Nom. catasiral Sec: L - Mzo: 46 - Pare: 07 - UF : - Sup. de obra: 84.22
Destino. LOCAL COMERCIAL

Valor gegun superficie declarada (Resolucion C.D. N° 101/2026):

XM hasta 100.00 nv $ $2000,00

NOTA ACLARATORIA: EI propietario no podra dar inicio a los trabajos sin el permiso
de obra correspondiente emitido por la autoridad competente. Quedara bajo su
absoluta responsabilidad si transgrede las normas vigentes.

Declaracién:

ia fealhdad, jos mismos tienen caracter de declaracion jurada.
E:aese fesponsabiliza de la aulenticidad de la firma y personeria de! comitente

Los datos declarados en ia presente por parte del profesional y comitente son correctos, y se ajustana

MG Cade
:

id Tie? ed

Firma v Aclaraciéa de! Comente
Presidente

Firma y Sello det Profesional Firma v Sato del CPTTOF

AV 7 MMO Vargas
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Ushuaia, 28 de Agosto de 2026

S / DREF: SOLICITUD DE DESESTIMACION DE PEDIDO DE EXCEPCION
POR ALTURA - POR PARCELA EN ESQUINA

Sres. Departamento C.O.P.U.

Municipalidad de Ushuaia

PROPIETARIO: ROBERTO FABIAN PAPATRYPHONOS - DNI 20.234.499

PARCELA: SECCION L - MACIZO 46 - PARCELA 07 - ESQUINA CALLE LA PAMPA

De mi mayor consideracién:Quien suscribe, M.M.O. Eladio Rafael
Almiron, DNI N° 25736486, matricula MunicipalN°481- Matricula C.P.T.N°250, en mi caracter de
Representante Tecnico de la Parcela Sec. L Mzo. 46 - Parc. 07, me presento y digo:Que vengo a
solicitar se DESESTIME / DEJE SIN EFECT el pedido de excepcién tramitado como:Punto 2: Excepcién
por altura maxima en Zona R2 - Autorizar 6.35 m en sector posterior, excediendo 0.85 m el limite de
5.50 mpor resultar IMPROCEDENTE, por los motivos que paso a exponer:!I - HECHO: PARCELA EN
ESQUINA - Zona R2: Altura maxima : Calle La Pampa - Altura maxima 9.00 m. El sector de! proyecto
observado como de 6.35 m de altura se encuentra implantado sobre el frente -

FUNDAMENTO: NO EXISTE EXCESO Conforme al Cédigo de Planeamiento Urbano Vigente, para parcelas
en esquina se toma la zonificacién correspondiente a cada frente y/o la de mayor altura sobre la calle de
mayor jerarquia.Siendo que sobre Calle La Pampa mi altura maxima permitida es de 9.00 m, la altura
proyectada de 6.35 m se encuentra 2.65 m POR DEBAJO del limite permitido, por lo que no configura
exceso alguno.Por lo tanto, no corresponde tramitar una excepcién por altura, sino aplicar directamente
la altura correspondiente al frente de Calle La Pampa.lll -

PETITORIO:Se tenga por presentada la aclaraci6én.Se DESESTIME el pedido de Excepcién por resultar
innecesario e improcedente.Se autorice mi proyecto con altura de 6.35 m sobre Calle La Pampa, por
encontrarse dentro del limite de 9.00 m permitido para dicho frente, sin necesidad de ir a Concejo
Deliberante.

Sin otro particular aprovecho para saludarlos cordialmente.-

:Vee
ALMIRON

Tel: 436-601
MN. 7987 MM. 481





@ GichdePago

Comprobante de pago
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Padron 31461 de Sin determinar cuota
168/2026 por $127149.2

127149,20

CFT 0,00% $ 0,00

TNA 0.00%
TEA 0.00%

Total pagado $ 127149,20

Medio de pago Cuotas
Transferencia 3.0 1x 127149,20

Fecha Hora
31/08/26 10:41

N° de transaccién N* de comprobante
388165428 249334

Conserva este ticket como comprobante de pago.
El pago esta sujeto a la imputacién de fa entidad

@ 2025 Tados los derechos reservados



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repdblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: Solicitud de Excepcién CPU.
Exp: E-6810-2026.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted, con relacién a la solicitud de excepcién realizada por el M.M.O.

Rafael Almiron, para la parcela denominada en el registro del catastro municipal de la

ciudad de Ushuaia, como Seccién L, Macizo 46, Parcela 07, propiedad del Sr. Roberto
Fabian Papatryphonos.

La construccién se encuentra ubicada en la calle Cabo de Hornos N°4077, sobre una
parcela de 360,26 m?, zonificada como R2: Residencial Media / Baja.

La documentacién de obra fue tratada mediante los siguientes expedientes: Ajio
2014 N°115 y Afio 2014 N°240. En fecha 07/08/2014 fue aprobado el plano de Obra Nueva

y Refaccién con una superficie total de 362,73 m?, una vivienda desarrollada en planta baja

y primer piso sobre la interseccién de las calles La Pampa y Cabo de Hornos, sobre el

sector opuesto, un departamento de dos dormitorios y uno de un dormitorio, ambos de
planta baja y primer piso, con un FOS y un FOT resultante de 0.53 y 1.00 respectivamente.

E! profesional solicita excepcion al Art.V.3.2. Retiro de Frente Obligatorio sobre calle
La Pampa, segun lo informado en la memoria descriptiva, sobre una longitud de 6.50 m. En
ese sector se proyecta construir un Local comercial en planta baja de una superficie de

34.35 m'y una oficina en planta alta de 37.14 m?. También fue solicitada la excepcién para

la altura, siendo desestimado dicho pedido a través de Nota de fecha 28/08/2026, enviada
por el profesional.

Se eleva el presente informe para su consideracién, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante
para su evaluacién.

INFORME Depto. E y N. N° 44/2026
Ushuaia, 31 / 08 / 2026

Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de CoPU
Direccién de Urbanismo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran
Argen'inas"



Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

31/08/2026 14:48



SH y OT

Se remite solicitud de excepcién para su tratamiento en el CoPU

Atte. Arg. Gabriel Palacios

DGDUA y OT



Firmado DigitalmenteporDirector/a
PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDADDE USHUAIA
02/09/2026



MUNICIPALIDADDE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

¢ de! Atlintico Sur

Republica Argentina

USHUAIA, 2/9/2026

2096, alle por rymeneria, y la $0wher de ta time dictedure civics

DIRECION DE COORD. TEC. Y OP.

DE ACUERDO, CONTINUAR TRAMITE.-

"Tan Isles Matvinas, Georgias y Sentwich del Sur, son y serin argentinar"



Firmado Digitalmentepor Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUESSANCHESMaria Lorena
MUNICIPALIDADDE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria deHabitaty
Ordenamiento Territorial 02/09/2026
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Provincia de Tierra de! Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50

= Republica Argentina = afios de ta ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Reunién Ordinaria del Conseio de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026

LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT V O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL Dia:

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. ViI.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VIII.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende" 3

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lopez - Profesional: Lovey".. 4
3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:
Roidan - Profesional: Gémez" 5

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari" 6
5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo Vil.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional: Luchini'" 7

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
Encinas" 8
7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
Almonacid" 9

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision - Profesional: Ing. Agrim.
Eduardo Anseimo Villa" 10

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcién Retiro Lateral DM. 174712018 - Ivo Arko - Arq. G.
Zeitler"

11

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-95-1)"..... 12

11) Expediente E-4729-2025: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre yV1i.1.2.1.1 R1 -

FOS - Uribe - Arq. Castagnet" 13

12) Expediente E-4896-2026: "Desafectacion calle - Seccién O - La Pradera (O-13-1)" 13

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcidn Art. III.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Argiiello
M." 14

14) Expedienté E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -

M.M.O. Almirén" 15

:

:

:

:

as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la mernoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina= afios de la ditima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro Contrafrente

y VIll.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende".

Se analiza la regularizacion de la parcela identificada catastralmente como Seccién G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.
Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.

La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con

(358
De acuerdo con fa documentacién presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT

Le de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, raz6n por la cual no

una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados
m?).

se contemplan médulos de estacionamiento deniro del predio.ff; El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de
tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo III.1.7,

relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VII.1.2.1.3, correspondiente al retiro

contrafrontal para la zonificacién R3.
El Final de Obra quedaria condicionado al andlisis previo y aprobacién de la

y

gocumentacion requerida por las areas técnicas municipales competentes.

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lopez -

Profesional: Lovey".
«

a M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada
mente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aljabas N.°

123 ificada como R4: Residén¢ial Parque y propiedad de la Sra Marisa Rosana Lépez

a f wh

é4

A. :

Las Islas Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas... :

:



3
Provincia de Tierra de! Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un

nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una

superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m7).

La peticién comprende la excepcién al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los

retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento

sin afectar la estabilidad del suelo.
También se requiere excepcién a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro

lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar de! 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del

0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez

admitidos.
En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,

paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizaci6n de las

construcciones.

Recomendacion:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

3) Expediente E-142-2026: J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo
habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez".

El M.M.O. Maximo Gémez solicita excepciones para regularizar el complejo
\ habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 66,
\Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.
] La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacién se solicita con miras a

una futura subdivisién bajo el régimen de propiedad horizontal.
4

La S licitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura

inima pafa locales de primera clase, Factor de Ocupacién Total, densidad maxima

\ terreno medidas de escaleras iluminacién y de locales y vistas a :

> linderos

0
Las Islas Malvinas, Georgias-y-Sandwich uf, son y seran Argentinas

w:
:



4
Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantica Sur 2026, afio por ila memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afos de la ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Seguin los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos

dormitorios. Posteriorrnente se presentd un plano conforme a obra en el que se declararon

ocho unidades funcionales.
El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con

planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron

locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacién

y ventilacién, ademas de otras observaciones correspondientes a los cédigos de Edificacion

y de Planeamiento Urbano.

Recomendacion:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -

Profesional: Barilari".
El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para fa parcela identificada

catastralmente como Seccién A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador
Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar

Aguilar.

En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un
4

ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacion
por personas con movilidad reducida.

El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de ia envolvente maxima
establecida por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura

Aproximada de 9,20 m.

El profesional fundamenta que la instalacién del ascensor dentro de la edificacién
existent requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad

estructu | del edificio

:

Las Islas Malvinas Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas
:

:
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar

modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcion articulo VII.1.2.1.2 CPU -

Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini".
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada

catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem
N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor

Rodrigo Hueicha Méndez.

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La
construccién comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de

dos ambientes, un local comercial, un depdsito y un departamento de cuatro ambientes.

Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS
Mate 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacién del retiro frontal, invadido aproximadamente

tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

baja como en las plantas superiores.
CLAY El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados

cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por

el articulo VI.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?.

E! expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,

actas de infraccién y distintos requerimientos para regularizar la documentacién de la obra.

:

Recomendacién: :

No dar curso a la propuesta :
:

onvalidan: :

fe:

VS
Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.

:



6
Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de Ia ttima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Los presentes, a excepcion de Vanesa CRUZ.

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH
Profesional: Encinas".

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivisién de la parcela

identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de

generar dos nuevas parcelas con zonificacién PE: Proyectos Especiales.
Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccié6n de un conjunto de

viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantacién de una

cisterna.
El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con

dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara
con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja

contempla un bafio adaptado para personas con discapacidad.
El conjunto incluye dieciocho mddulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un

\ mddulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima
aproximada de 11 m.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucion
del conjunto de viviendas y la implantacion de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de
CEYQ/Lemplazamiento programa.

La ejecucién de las construcciones quedara condicionada a la inclusién de un (1)

¢ médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al
j

analisis previo y aprobacién de la documentacién requerida por las areas técnicas
municipales y provinciales competentes.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

:

:

ft

:
:

: a
:

: :

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del dur, son y seran Argentinds
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7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -

Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid".
El M.M.O. Antoriio Almonacid solicita una excepcién al articulo V.3.6.1 del Cédigo de

Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticién se limita a la materializacién parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con
muros vidriados o transparentes.

La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construyd una vivienda de
un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio.

La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupaci6n del retiro frontal conforme al

plano incorporado al expediente.

Recomendacioén:
Dar curso a la propuesta.

onvalidan:
Los presentes

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision -

Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa".
Se solicita autorizar la subdivisién de la parcela identificada catastralmente como

Seccién B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.
La Direcci6n de Analisis e Informacidén Territorial inform6 fa no factibilidad técnica de la

i

subdivisi6n parcelaria por incumplimiento del articulo VI!.1.2.2 del Cédigo de Planeamiento

Urbano para ehdistrito CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m).

Como a ternativa se evalué Ja aplicacién de! régimen de Conjunto Inmobiliario,
:

mediante el ualt el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa las fraccione Ne

proyectadas pnfigurariaargomo unidades funcionales privativas :

:
$ Mahinas;Georgias y Sandwich cel Sur, son y seran Argentinas
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No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las

unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que

impediria cumplir con fa finalidad concreta que motiva la peticién.

Se acompafa un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivisién, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resultantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacioén:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: "D-1-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -

. Ivo Arko - Arq. G. Zeitler".
:

El Arg. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada

provisoriamente como Seccién D, Macizo | Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,

originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.

Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la

solicitud en la configuracién de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros

obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.
:

La propuesta contempla una construccién destinada a restaurante, con una superficie

aproximada de 114 m?. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de

mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarfan un depdsito, un bafio y una oficina.

El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar

o bifamiliar y como uses complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la

El uso restau hte no se encuentra admitido en la Zonificacién R3 aplicable al sector.
Asimismo, el expediente registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no

parcela.

se encontraba declarda en JosS

{Las Is

(orm,
anos aprobados ni contaba con permiso municipal

+ a
:
:

orgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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Recomendacion:
Dar curso a la >ropuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcién Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectaci6n calle Las Campanillas - Barrio
Ecolégico (D-95-1)".

La Direcci6n de Urbanismo propone desafectar una fraccién de la calle Las
Campanillas, ubicada en el Barrio Ecoldgico, con la finalidad de regularizar la configuracién

parcelaria del sector.

La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metrosAN

», cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.
El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para

anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

La superficie resultante mantendra la zonificaci6n R2: Residencial Densidad
Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo del o
de los futuros adjudicatarios.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre
y VII.1.2.1.1 R1\- - Uribe - Arq. Castagnet".

El Arq. Fmando Castagnet solicita una excepcién para la parcela identificada :
catastralmente c Seccién C, Macizo 72a, Parcela 5, zonificada como R1: Residencial

ropiedad del Sr. Cornelio Uribe Uribe.

:

Densidad Media :

:

Las Islas Malvinas, Georgias'y Sandwich.o¢/Su7son y seran Argentinas
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La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar

una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de la

actividad comercial existente.
La intervencién se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde

previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos

en planta alta.

La ampliaci6n proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, aicanza una

altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

la determinacién del espacio libre de macizo, y el articulo VII.1.2.1.1, que establece losiN
indicadores correspondientes a la zonificacién R1.

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

M2) Expediente E-4896-2026: "Desafectacion calle - Secci6n O - La Pradera

La Direccién de Urbanismo analiza la desafectacién de tramos de calle originados en
el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.

La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros

cuadrados con ochenta Y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad

3-1)".\/

posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direccién de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico
para afectarla al rebrdenamiento urbano del sector

En concord
Municipal N.° 5912,\4l sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar.

\ \

j
:

Las Islas Malvinas, Georgias ySandwich oel
::
+S 5, Son y seran Argentinas.
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Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 -

Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.".
El Arq. Mariano Argtiello solicita excepciones para la parcela identificada

catastralmente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen
N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
Sotomayor.

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,

estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depésito y sala de tanques.
Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depdsito de

aproximadamente 9 m?. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.

La peticiédn involucra ei articulo III.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las
caracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V3.5 y V.3.6,

rcorrespondientes los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

obligatorios.

El profesional sostiene que e! depdsito constituye un local no habitable, de
caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera

:

perjuicios a terceros.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes. :

:

: :::

Las Islas Matvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas, ¢
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14) Expediente E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcidén altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén".

El M.M.O. Rafael Almirén solicita una excepcidn para la parcela identificada
catastralmente como Seccién L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccidn con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.

La parcela posee una superficie de 360,26 m?. El profesional solicita una excepcidn al

articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal

obligatorio sobre calie La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.

En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una

superficie de 34,35 m2, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m?.

La Solicitud original también contemplaba una excepcién respecto de la altura. Sin
embargo, dicho pedido fue desistide expresamente por el profesional mediante nota de

\ fecha 28/08/2026.
En consecuencia, corresponde analizar unicamente la excepcién solicitada respecto

del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

""-" Recomendacion:

Ke Convalidan:
Dar curso a la propuesta.

N Los presentes.

: ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los

expedientes que se detallan a continuacién, cuya documentacién no fue incluida en la

circular correspondiente a la presente reunién:

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccion de la calle Haruwen -

CPU - tiros MI - M.M.O. Sergio Chalom". a
Puesta a consideracién la incorporaci6n de los asuntos, los presentes prestan

Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio".
2. Expediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcidn al

:

conformidad para su tratamiento sobre tablas.AY

a

7 ?

1 :

:

vinas. Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas;

:
: :

::
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Convalidan la incorporacién:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1, Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccién de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio".

Se analiza la solicitud presentada por el Arq. Rodolfo Rojas, en representacién de la

Asociacién 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastralmente como Seccién O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

La solicitud tiene por objeto regularizar la invasi6n de una fraccién de la via publica

correspondiente a la callie Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracién Sociocomunitaria.

La Asociacién 1.° de Julio resulté adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3
mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante
el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivision de dichas parcelas.

De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la

presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m?. No obstante, el Informe

CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccién de la via publica de 1,30 m por 17,08 m,

resultando una superficie aproximada de 22,20 m?.

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie
aproximada de veintidéds metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de

4

parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo de los
futuros adjudicatarios.
Recomendacion:

la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la

:

Dar curso a la \ropuesta. : :

Convalidan:

A
Los presentes : :

:

'sigs alvif as, Georgias y Sandwich ael Sur, son y seran Argentinas
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2. Expediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcion
al CPU - Retiros MI - M.M.O. Sergio Chalom".

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Codigo de Planeamiento Urbano

para la parcela identificada catastralmente como Seccidn F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad

de Phoenix S.A. y zoniticada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la

calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcién al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificacién Mixto

Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal

obligatorio mediante ia construccién de una galeria vidriada destinada al salén de exposicién

y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor

visibilidad comercial al establecimiento.

Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar de! retiro de 1,50 m una

longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito

Moreno.

La construccién comprende cinco depdsitos y locales complementarios. Se informa

una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total

(de 2.237 m2, sobre un terreno de 2.490 m?. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.
El informe técnico observa una posible contradiccién entre el articulo V.3.2 y los

indicadores establecidos por el articulo VII.1.2.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano

respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.
Recomendacion:

Dar curso a la prop sta
Convalidan:

:

Los presentes.
:

:

:

Las Islas Maivinas. Georgias y Sandwich cei Sur, son y seran Argentinas
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PARTICIPANTES

Coordinacién:
M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

En representacion del Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres : Area Firma

: HENRIQUES SANCHES Ma Secretaria de Habitat
Lorena Ordenamiento Territorial ecw2

: PALACIOS, Gabriel Direccion de Urbanisma

«yy
3 DETANTI + Mauro :

Direccion de Territorio y
Desarrollo Local v

1

Direccién de Analisis e4 * BENAVENTE, Guillermo :

informacién Territorial

:

Direccién de Gestion del Habitat5 OLARIAGA, Gastén
y Barrios Autog

Direccién de Consolidacidn de la :FERREYRA, Ana Maria Tierra :
: :

7 LEZCANO, Gabriel Oscar Direccién Gral. de Tierras
Fiscales Urbanas :

8 'PETRINA, Adriana Irupé Subsecretaria de Coord y Gest.
; Z a

f

de la Obra Publica
:

Direccién de Obras Privadas: SEVECA, Maximiliano

:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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:

10 : NOIR, Julio Andrés Direccién de Ingenieria
t i

i

1 : ARGUELLES, Alejandro Direccién Gral. de Proyectos y
Obras Publicas :

12 PETRINA, Martin Direccién de Arquitectura: :

En representacién del Departamento Leaislativo:

APELLIDO y Nombres : Bloque politico :

AVALO, J.D. Fernando ::
: Partido Justicialista

2 AYALA, Norberto Gaston MouimisntePosuiarExeguino :
:eas

4
:ae

ae Le f

:

> AMAYA FERNANDEZ, Patricia : Presidencia del Concejo :

Deliberante

3

Ernesto Somos FueguinosBARRANTES, Guillermo

5 : COFRECES, Jorge Marcelo FORJA
4

: La Libertad Avanza6 CRUZ, N. Vanesa
j Le

OLIVA FERNANDEZ, Roy7 : Partido Justicialisia :Sebastian

y8 'ORDONEZ Rodolfo Antonio FORJA :

4

:

£

é

a AL
f

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, son y serén Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

= Repdblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 21 /2026
Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-6810-2026

Ushuaia, 21/09/2026

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de septiembre de 2026, en el marco dei

expediente:

E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal -

+

Papatryphonos - MMO Almirén*

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado

en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 234 y proyecto de Ordenanza
Municipal.

Atentamente.

a Henriqude Sanches
Coordinadore de

Sec. do HébitatyO -Territorta!
Munigipetided de

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Dn. Walter VUOTO
S D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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PROYECTO DE ORDENANZA.

EC CONOEJOOECIGBERRA5TE

DE LA CIUDADDE USHUAIA

SAJCIO9A CONFUERZADE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: - AUTORIZACION. Autorizar la ocupacién del Retiro Frontal, normado por al

articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia a la obra a

ejecutarse en la parcela identificada en el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como

Seccién L, Macizo 46, Parcela 07, propiedad de Sr. Roberto Papatryponos, de acuerdo al

plano que como Anexo | , corre agregado a la presente. Autorizandose la ocupacion de

ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promuigacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA_/_/_



ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I.
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Fragmento de Plano obrante en adjunto 18 de expediente municipal MUS- E - 6810-2026


