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SR. PRESIDENTE A/C DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de
septiembre de 2026, en el marco del expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcion Art
111.3.3.5y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Arguello M”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico (pendrive),
debidamente identificado como perteneciente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial, el expediente citado en el corresponde, el cual contiene el Acta CoPU N° 234 y
el proyecto de Ordenanza Municipal.

Se deja constancia de que dicho dispositivo se remite a los fines de efectuar la
descarga de la documentacion contenida en el mismo, debiendo ser posteriormente

devuelto.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO
A/C PRESIDENCIA

Dn. Gabriel DE LA VEGA

) / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “2026, afio por la memoria, la verdad y la justicia a 50 afios de la ultima dictadura civico militar en Argentina”

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°:- AUTORIZACION. Autorizar la ocupacién del retiro contrafontal con el local
denominado “10 - Deposito” en la parcela identificada en el catastro Municipal de la Ciudad
de Ushuaia como Seccion J, Macizo 11, Parcela 10, propiedad del Sr. Fabian Sotomayor,
autorizando también el muro divisorio del predio con una altura superior a la normada por el
articulo 111.3.3.5 del Cédigo de Planeamiento Urbano, de acuerdo al plano que como Anexo
I, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR la ejecucion de las construcciones
enunciadas en el Articulo 1°, al analisis previo y aprobacion de la documentacion requerida
por las areas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR .-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DE FECHA _/

l__

/



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de! Atlantico Sur
Republica Argentina
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ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO I.
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Plano obrante en adjunto 6 del expediente municipal MUS- E — 6521 — 2026.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atléntico Sur 2028, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de ls Gitima dictadura civico mifitar Argentina
Municipalidad de Ushuaia
ACTA CoPU N° 234

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU

FECHA DE REUNION: 18/09/2026
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VI1.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y Viil.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende”..................cccoeoiine. 3

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez - Profesional: Lovey”.. 4
3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcion complejo habitacional - Propietario:
Roldan - Profesionak GOme it S i 0 o 8. S e S R S S s s A o 5
4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari”....... 6
5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcidn articulo VII.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha

Meéndaz - Profesionaly I CHINE . to b cvemens i irens o s i ki s e 02 e s e e A a8l o S v abnzs 7
6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9¢ e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
ERCINAS ... . cocn s svenssiin cus som b s toponisdimisimyassopimd e o ion e A I A S a e e e P R A et S e 8
7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
AIRONABIHT . . oo simsispain fiste S st o e A o e e L PR s ey s i 9
8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién - Profesional: ing. Agrim.
Ediardo Anselmo VI A i e R i i N s tr RS S At S RS ek Sv e B w5 s 7 Aian n o are 10
9) Expediente E-4441-2026: “D-1-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - Ivo Arko - Arg. G.
ZBHIBI e cosnanmmnns sovmsbsasgs sivesye st esiipum oot ey o iR Lo b S ey B i S B et M 0 i i i 1"
10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-95-1)"..... 12
11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VII.1.2.1.1 R1 -
FOS - Utibe = ATG. Castagmellh. .« e mass e Goms Rt osvis s s g N e ved (R omb st coworndat amas 13
12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccion O - La Pradera (O-13-1)".....c.cooneen. 13
13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 ~ Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Argiiello
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Provincia de Tierra del Fuego B
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro Contrafrente
y VIII.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende”.
Se analiza la regularizacién de la parcela identificada catastralmente como Seccién G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.
Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.
La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con
N una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados

)
) /1 (358 ma).

/}/ De acuerdo con la documentacion presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT
- f de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no

/‘\ se contemplan modulos de estacionamiento dentro del predio.

TN

El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de
tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo 1i1.1.7,
" relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VII.1.2.1.3, correspondiente al retiro

)

contrafrontal para la zonificacion R3.

El Final de Obra quedaria condicionado al andlisis previo y aprobacién de la
i\
>ocumentacién requerida por las areas técnicas municipales competentes.

/A\ ""\‘ Recomendacién:
,/ ; x) , No dar curso a la propuesta
MV;L/ Convalidan:
) Los presentes.

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez -
{1 Profesional: Lovey”. '

‘a M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada
} ente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aljabas N.°

123, zonificada como R4: Reg,idéﬁ(’:ial Parque y propiedad de la Sra. Marisa Rosana Lépez.

LA e e (.

vimaiS, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argen_lihas.:;,,,,f-7;'““ U // } ’,
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2028, afio por Ia memoria, verdad y justicia, a 50
= Reptblica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un
nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una
superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?).

La peticién comprende la excepcién al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los
retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento
sin afectar la estabilidad del suelo.

También se requiere excepcion a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro
lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,
paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacién de las

construcciones.

i Recomendacion:
No dar curso a la propuesta

\\ Convalidan:

Los presentes.

N //(
"\, 3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo

L habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez”.
L A
. El M.M.O. Maximo Goémez solicita excepciones para regularizar el complejo

AN
i
{

;
{
i

"\ habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 66,

EParcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.

} La parcela se encuenira zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacién se solicita con miras a
una futura subdivision bajo el régimen de propiedad horizontal.

La s ‘Iicitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura

P minima pafa locales de primera clase, Factor de Ocupacion Total, densidad méaxima del
h! i p
\;‘,\L\ terreno, medidas de escaleras, iluminacién y ventilacion de locales y vistas a prediog

» 4

7

N\ linderos. | A -
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ACTA CoPU N° 234

Seguin los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos
dormitorios. Posteriormente se presentd un plano conformie a obra en el que se declararon
ocho unidades funcionales.

El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con
planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron
locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacion
y ventilacion, ademas de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificacion
y de Planeamiento Urbano.

Recomendacién:

No dar curso a la propuesta
Convalidan;

Los presentes.

N ' 4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V4 CPU - Propietario: Aguilar -
— Profesional: Barilari”.
\ El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcion para la parcela identificada

catastralmente como Seccién A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador

!
\//l’ Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar
~ Aguilar.
( il D/\, En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un
e ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacién

/—~ por personas con movilidad reducida.
El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima

). xi stablecida por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura
/ aproximada de 9,20 m.

4 /‘

El profesional fundamenta que la instalacion del ascensor dentro de la edificacién

exlstent\ requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podna afectar la integridad

/ \\\\structu a del edificio.
\>
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2028, aiio por ia memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de ta Ultima dictadura civico militar Argentina
Municipafidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

ecom i
Dar curso a la propuesta
Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcién articulo Vil.1.2.1.2 CPU -
Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini”.

El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem
N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor
Rodrigo Hueicha Méndez.

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La
construccion comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de
dos ambientes, un local comercial, un depésito y un departamento de cuatro ambientes.

Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS

/\._de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacion del retiro frontal, invadido aproximadamente

tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

» baja como en las plantas superiores.

}

‘:(:,‘“,5{"./ El informe técnico sefiala, ademds, que dos de los monoambientes proyectados

~
\

cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por
el articulo V1.2.1.1 del Codigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?.

El expediente registra antecedentes de obras antireglamentarias, paralizaciones,
actas de infraccion y distintos requerimientos para regularizar la documgentacion de la obra.

No dar curso a la propuesta.




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2028, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ.

- 6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9¢ e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas”.

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivision de la parcela
identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c¢, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificacion PE: Proyectos Especiales.

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccién de un conjunto de
viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantacion de una
cisterna.

El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con
dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara
con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja

(M’"' contempla un bafo adaptado para personas con discapacidad.

el El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un
) \ médulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura méxima
i aproximada de 11 m.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucion
del conjunto de viviendas y la implantacion de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de
~ , )y superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de
{ '.\_({g/‘/ —~emplazamiento o programa.

La ejecucién de las construcciones quedarad condicionada a la inclusién de un (1)
modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al
analisis previo y aprobacién de la documentacion requerida por las dreas técnicas

municipales y provinciales competentes.

Recomendacidn:
Dar curso a la propuesta.

/] Convalidan:
Los presentes/_.w,_,.,.

o




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, aiio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Reptblica Argentina = afios de la Uitima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -
Propietaria: Muia - Profesional: Aimonacid”.

El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcion al articulo V.3.6.1 del Cédigo de
Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticion se limita a la materializacion parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con
muros vidriados o transparentes.

La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construyd una vivienda de
\ ' un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio.

: La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
“\ 0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.
\ El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacion del retiro frontal conforme al

plano incorporado al expediente.

ecomen

? \ Dar curso a la propuesta.
N \tonvalidan:

AN Los presentes.

.

/'/ 8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision -
Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa”.
Se solicita autorizar la subdivision de la parcela identificada catastralmente como

Seccion B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.
La Direccion de Analisis e Informacién Territorial informé la no factibilidad técnica de la

subdivision parcelaria por incumplimiento del articulo Vil.1.2.2 del Codigo de Planeamiento
\dtstnto CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m). o[j

|
. _, ,}
"/{ _..;_bfr\ ~ / \
/

/A
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ACTA CoPU N° 234

No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que
impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticion.

Se acompafia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivisién, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resuitantes no podréan ser objeto de una nueva subdivision.

ndacién:
Dar curso a la propuesta.
Convalidan:
xf Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: “D-I-16 - Excebcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -
.- Ivo Arko - Arq. G. Zeitler”.

El Arg. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada
i provisoriamente como Seccién D, Macizo |, Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,

\ //\originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.
Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la
solicitud en la configuracién de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros
f? obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.
A ' }/ La propuesta contempla una construccion destinada a restaurante, con una superficie
aproximada de 114 m?2. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un depésito, un bafo y una oficina.
El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar
o bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la \

parcela.
| El uso restaurahte no se encuentra admitido en la zonificacion R3 aplicable al sector. .
/ Asimismo, el exped \te registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m?*que no | /

se encontraba de lanos aprobados ni contaba con permiso mumcnpa! o

st
. )
/'-“74 ’, / -
i v 4 ;
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Istas del Atiantico Sur 2028, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico mifitar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcion Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio

P Ecolégico (D-95-1)".
’MC La Direccion de Urbanismo propone desafectar una fraccion de la calle Las
P Campanillas, ubicada en el Barrio Ecol6gico, con la finalidad de regularizar la configuracion
4 parcelaria del sector.
\'\\ La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros

~ cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.
L El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para
= anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.
. La superficie resultante mantendrd la zonificacion R2: Residencial Densidad

A Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo del o
/ “de los futuros adjudicatarios.

' Recomendacion:
’L)// Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre
yViL1.2.1.1 R1 ,(: FOS - Uribe - Arqg. Castagne P
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La solicitud tiene por objetc construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar
una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de la
actividad comercial existente.

La intervencion se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde
previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos
en planta alta.

La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una
altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbarno, relativo a

indicadores correspondientes a la zonificacion R1.

(’Y\ la determinacién del espacio libre de macizo, y el articulo VI.1.2.1.1, que establece los
\ q“
\ No dar curso a la propuesta.

Convalidan:

5 N Los presentes.
N/

s

M2) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccién O - La Pradera
&)-1 3-1)".

La Direccién de Urbanismo analiza la desafectacion de tramos de calle originados en
~~ ¢l plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.
/\ [’ > La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros
\({/({{/ cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad
posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

N

La Direccién de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico
para afectarla al re' rdenamiento urbano del sector. o

En concord Eia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza [j’\
Municipal N.° 5912, e‘isector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar. (

--------------- s N

T ?—\
g Paan) —
v - / 3 e P
( \\ o Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del S):r, y seran Argentinas. *
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Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcién Art. l1.3.3.5 y V.3.6 -
Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.”.

El Arg. Mariano Argiiello solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccion J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen
N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
Sotomayor.

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,

\ estar-comedor, cocina, dos bafos y un entrepiso utilizado como depdsito y sala de tanques.

\ Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depdsito de

4 aproximadamente 9 m2. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
e aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.

L ( La peticion involucra el articulo 1i1.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las

\\ \ %caracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V.35 y V.3.6,

™\ correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

obligatorios.
’ El profesional sostiene que el depésito constituye un local no habitable, de

7/ caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera

perjuicios a terceros.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.
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14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén”. '
El M.M.O. Rafael Almiron solicita una excepcidon para la parcela identificada
catastralmente como Seccién L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccion con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.
La parcela posee una superficie de 360,26 m?. El profesional solicita una excepcién al
articulo V.3.2 del Codigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal
obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.
En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una
\/ ! superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m>.
/\q La solicitud original también contemplaba una excepcion respecto de la altura. Sin
embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de
o\ fecha 28/08/2026.
En consecuencia, corresponde analizar Unicamente la excepcion solicitada respecto
del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta,
Convalidan:

Y
! Los presentes.

7 ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1 ’(
" §%

e

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los
g \\ expedientes que se detallan a continuacion, cuya documentacién no fue incluida en la
circular correspondiente a la presente reunién: '

——

Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”.
2, E‘pediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcion al
y CPU - Retiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”.
/ _ Puesta consideracién la incorporacién de los asuntos, los presentes prestan
/Q/ : conformidad para su trata?mento sobre tablas.
] ;

, 1/
//

[
/] L / 1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacién de una fraccion de la calle Haruwen -

#

! -

)
s
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Convalidan la incorporacion:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio”.
Se analiza la solicitud presentada por el Arq. Rodolfo Rojas, en representacion de la
Asociacion 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastraimente como Seccién O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

Va\ La solicitud tiene por objeto regularizar la invasion de una fraccion de la via publica
O correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracién Sociocomunitaria.

\ La Asociacién 1.° de Julio resultd adjudicataria de las parcelas 0-11-2 y O-3F-3

mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante

\ " el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivision de dichas parcelas.
N / De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la
e presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m?. No obstante, el informe

CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccion de la via puablica de 1,30 m por 17,08 m,
A \ resultando una superficie aproximada de 22,20 m=.

N\
=
Ny

B /{/ o El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie
/ N\ aproximada de veintidés metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de

’/ jjg / la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la

{Jl/ parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

f'/ \ Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo de los

futuros adjudicatarios.

. Convalidan: ]

/}

// Los presentes. /
¥, ,
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2, Expediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién

al CPU - Retiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”.

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como Ml: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la
calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcion al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificacion Mixto
Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal
obligatorio mediante la construccion de una galeria vidriada destinada al salén de exposicion
y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

\ Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una
/ y\/\,’ longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y

- \ accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito
. - Moreno. |
La construccion comprende cinco depdsitos y locales complementarios. Se informa
una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total
“{@e 2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m2. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.
El informe técnico observa una posible contradiccion entre el articulo V.3.2 y los
indicadores establecidos por el articulo VII.1.2.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano

y . respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.
/
/ Recomendacién:
- 3
Dar curso a la propliesta.

Convalidan:
Los presentes.

s AN /

o i i . - . /
™ ; 2 / N/
| { NS
h o / 5
{ { oS ; 1 \JL
\ . -
- ..._}\</ /,»’ Las Islas Malvinzs, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas. 3
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PARTICIPANTES

Coordinacién:
M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

En representacio 1 Depa nto Ejecutivo:
APELLIDO y Nombres Area f
4 HENRIQUES SANCHES, Ma. Secretaria de Habitat y
‘Lorena Ordenamiento Territorial

Direccién de Urbanismo

. 2 ' PALACIOS, Gabriel

i | Direccion de Territorio y
| @ |DETANT), Mauro | Desarrollo Local

Direccion de Analisis e

! ¢ 'BENAVENTE, Guillermo Informacion Territoriat

Direccion de Gestién del Habitat

. 5 OLARIAGA, Gaston y Barrios Autog.

\

Direccién de Consolidacion de la

s i FERREYRA, Ana Maria Tiewa

Direccién Gral. de Tierras

7 LEZCANO, Gabriel Oscar | Blasalos Brasrs

;

& PETRINA, Adriana Irupé Bl e / ) / N o
/ -

g J SEVECA, Maximiliano Direccion de Obras Privadas

e/
/ = Las Isias Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas. ' 3
il 22 i
7
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10 'NOIR, Julio Andrés § Direccion de Ingenierfa
1 ARGUELLES, Alejandro Direccién Gral. de Proyectos y

Obras Puklicas

12 1 PETRINA, Martin | Direccion de Arquitectura

En representacion del Departamento Legislativo:

APELLIDO y Nombres | Blogue politico

1 [AVALO, J.D. Fernando ' Partido Justicialista i

2  AYALA, Norberto Gaston

5 AMAYA FERNANDEZ, Patricia Pfes’dglffge?g‘ngmef"

. ' BARRANTES, Guillermo - ;
4 Somes Fueguinos

- Emesto
.5 COFRECES, Jorge Marcelo FORJA |
i ?
| il
- 6 'CRUZ, N. Vanesa j Lz Libertad Avanza / ié P
% 7 ;OLIVA .F,ERNANDEZ’ Roy f Partido Justicialista ,» /ﬁ%
. Sebastian i e i
P X
! v A |
s ORDONEZ, Rodolfo Antonio FORJA j e pa—

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-6521-2026 2026
FECHA 18/08/2026

INICIADOR

DIRECCION DE URBANISMO

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcién al cédigo de planeamiento urbano
Detalle: J-11-10 - Excepcion Art 111.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - arq. Arguello M.

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:

"L CHills > WHalvinas, riﬁe'm;gdl.; Y Shunddhnich ded S son y serdn C f//)yew/()r(u -




Colegio de
Arquitectos de
Tierra del Fuego

ENCOMIENDA PROFESIONAL

EllLa/Los que suscribe/n Sotomayor, Fabian Andrés en caracter de Propietario del
inmueble de referencia identificado catastralmente como seccién: J macizo: 11, parcela:
10, constituyendo domicilio en Hipolito Yrigoyen 1955
ENCOMIENDAN al/a los arquitectos/as:
Arquitectos/as Matricula N°
ARGUELLO, Mariano Daniel 396

Las siguientes tareas profesionales:
Direccién Técnica 128 mt2

Domicilio de la Obra Hipolito Yrigoyen 1955
Asimismo, elfla/los Sr./Sra./Sres Sotomayor, Fabién Andrés Declara que NO existen
iguales tareas encomendadas por su firma a otro/s profesional/es para el mismo predio y
que todos los datos suministrados en este formulario son correctos y conforme a la libre
expresién de su voluntad.

Finalmente, manifiestan que se comprometen a suscribir nueva encomienda en caso de
modificaci6n, asf como también en caso de rescindirse la misma.

«m\\
Ao} ‘
Arjuitecto .

&m BER.C.P. N°670

20 \:A‘ ¢2 ‘ % :5 ? .....................................
Firma, Aclaracién y DNI/CUIT Firma, Aclaracign y N° Matricula CATDF
Comitente Arquite

l: niel Arglielio .-

“El profesional se responsabiliza por la autenticidad de la firma y personeria del Comitente”

El Colegio de Arquitectos de Tierra del Fuego certifica Gnicamente la situacion regular
del/de los profesional/es firmante/s, encontréandose habilitado/s para el gjercicio profesional
en los términos de la Ley Provincial N° 596.

El presente se extiende en un ejemplar para ser presentado ante quien corresponda el dia
26/11/2024 en la ciudad de Ushuaia Provincia de Tiemra del Fuego.

Certificado de Situa_cién Regular N° 295/2024

YBARRA VEGA  fimadodgitaimentepor
Florencia Nadia frhs2024113s 101051

Firma CATDF

Ushuala: Yaganes 271 —(8410) ~ T +54 2901 - 414209 ~ catdfush@gmail.com
Rio Grande: Rmndo Rojas 886 — (9420) ~ T +54 2964 — 432915 — colegio.arqui.tdf.rg @gmail.com
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SOLICITUD DE EXCEPCION A LAS NORMAS
DE PLANEAMIENTO URBANO Y/O EDIFICACION

Quien suscribe: SOTOMAYOR FABIAN ANDRES

i
H

DNI:' 17.210.739

Domicilio Rcal HIPOLITO IRIGOYEN 1955
Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO (segun Art. 21 y 55 Ley Prov.
141 modificada por Ley Prov. 1312) en la siguiente direccion:

fasot24 ((1)! gmail.com '
Teléfono de contacto 2901—% 486368 E {opcional)
on caréctor de TITULAR do la Parcola: | | dol Macizor| 11 | Soccien:| 10
designo a: ARGUELLO MARIANO DANIEL }

RPC-Malr. N°:| 670 |

como mi Representanto Técnico/a para ol trémito de SOLICITUD DE EXCEPCION a las

normas de planeamiento urbano y/o edificacion.-

o -

EPOIREEN 7"”:)\ AKICr)

El /la TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a: apallsis.infoler@ushuaia.gob.ar

(Nota: si el/la titular no es usuario/a digital, puede completar los datos on papel y rubricarlos con
su firma y aclaracion. El ropresentante técnico lo agregaré a su presentacion)

Lan Islas Malvinag, Goorgias y Sandwich dol Sur, son y sordn argonlings.



Ushuaia, 06 de agosto de 2026,

Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
Direccion Gral. de Desarrolio Urbano
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial

Ref E- 8448 -2025// Seccion J, Macizo 11, Parcela 10

Por medio de la presente solicito a usted/es la excepcion al C.P.U. segun lo
establecido en el Art. 111.3.3.5. respecto a altura de muro cerco materializado actualmente
como muro de bloque de cemento de 2,00 metros de altura desde el nivel del terrenc
‘nivelado” y retiro del local N°10 “DEPOSITO”.

Justificaciones particulares:

1- Respecto al muro de bloque puede verse en el plano municipal presentado linea de
terreno natural siguiendo con la referencia inmediata del terreno posterior que
presenta un mure de contencién y una altura mucho mayor al muro ejecutado.

LM CLm

f PASASE PEATONAL

3
H

583 NN

\X'N
N

N F TN
Q&Bk S

Esquema de situacion res,oecto a terreno postertor yL. T Nat.

Por lo anterior mencionado se solicita la excepcidn al Art. V.3.5. (Muro§ divisorios y cercos)

por el antecedente y por no generar ningun perjuicio a terceros, para el muro divisorio

ejecutado son L.M. sobre pasaje peatonal y sobre E.D. en la medid ‘que corresponde el
g(\ }

retiro. L INS
Mariano Daniel Argliefio

Y quitacto
’\Adf i”’(QV aug ROP MNP ETD

ey




Adjunto fotos para su verificacion:

Foto del pasaje peatonal Foto desde frente lateral izquierdo

2- Respecto al Local N°10 “Deposito”, que invade retiro sobre pasaje peatonal se solicité
sin éxito la excepcién contemplada en el C.P.U. del retiro frontal/contrafrontal segin
lo establece en el art. V.3.7. en el inciso "e" ya que existe un desnivel en la parcela
de 2,98mts. > a 1,50mts.. El uso del local es Deposito, similar a sala de maquinas
como lo menciona el CPU y es local “no habitable”.

B — :
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Foto del Local N°10 Deposito. Esquema respecto a ejes.

Por lo anterior mencionado se solicita la excepcion Art. V.3.6. (Construcciones permitidas en
los retiros obligatorios) para el Local N°10 Deposito.

Sin otro particular, saludo a usted/es muy atte.

Arq. Mariano Argtello




CORTE A-A

BALANCE DE SUP.

NOTA: EL PROFESIONAL FIRMANTE ASUME
LA RESPONSABILIDAD DE LOS CALCULOS Y
ESTRUCTURAS SISMORESISTENTES

PINTURA VENTILACION OBSERVACIONES
N[ LOCALES CONTRAPISO PISO O [ REVOQUE |CIELORRASO| REVEST. |CARP_MAD| MUROS [ CARP.PVC PROY. b
HALL H CERAMICO CERAMICO -—= MADERA LADRILLO CETOL | CETOL | — 2,98
[2|COMEDOR—ESTAR | H* CERAMICO CERAMICO FINO MADERA | CERAMICO | CETOL | LATEX | MADERA 1,61
COCINA—COMEDDR | H* CERAMICC CERAMICO FIND MADERA DURLOCK CETOL | LATEX | -~ 1,56
[ 4 |LAVADERO H CERAMIC CERAMICO FINO MADERA | DURLOCK | CETOL | LATEX 1.97
[ 5 |PASILLO H CERAMIC CERAMICO e MADERA DURLOCK CETOL | LATEX —— §
RETRETE [ CERANIC CERAMICO | ——— | DURLOCK | CERAMICO | CETOL | LATEX | —— m"'n.,n 9
718 H CERAMIC CERAMICO - DURLOCK | ceRAMICO | CETOL | LA - .35 Konpucrol
8 |DORMITORIO 1 H CERAMIC CERAMICO FINO MADERA | DURLOCK | CETOL | LA MADERA | 14,65 | 1/10] 1,46 3,61 | 1/3i| 0.48] 1.06 S|
9 [DORMITORIO 2 H* CERAMIC CERAMICO FINO MADERA | DURLOCK | CETOL | LA - 2,83 1/10] 1.28] 3,61 | 1/3i] 0.42] 1,06 g £}
[10|DEPOSITO 1 H' A H - - = e . LA BLANCO 56 | == | -~ 23| —— | —— |1.85
(11/DEPOSITO 2 MADERA FLOTANTE MADERA o MADERA MADERA [ESMALTE [ESMALTE ~— 902 -- [ —- 86 —— [ -- [ -~
N
PLANILLA DE LOCALES I8
SECCION PARCIAL
ESC 1:10
@ N
[PITOR CATEK Ex1, DETALLE ESCALERA
COLOR TABACO
w PSRRI, w
. r==1
i LJ
- BALANCE DE SUPERFICIES
Poligono A 121,33 m?
Poligono B(semicub50%) 5,06 m?
Polfgono C 7,62 m*
Polfgono D 23,48 m?
2 Sup. TOTAL 139.08 m?
b FOs: 139.08 m? :0,37
375 m?
FOT: 126,39 m? 10,34
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NOMENCLATURA CATASTRAL | SECCION | WAGIZO TPARCELAT PLANO

CONFORME DE OBRA
USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILAR

PROPIEDAD DE:
SOTOMAYOR FABIAN ANDRES
ONI: 17.210.739

Domiciio obra: HIPOLITO IRIGOYEN 1955
Locolidos. Usiuuiu, Tiero dei Fuego.

PLANO DE ARQUITECTURA ESCALA 1:100
D.N.: 600 Hab/ha| PROPIETARIO:
D.U.: 300 Hab/ha| SOTOMAYOR FABIAN ANDRES
R2 ONI: 17.210.739
£.0.5.:0.37(0.60)
FIRMA

DIRECTOR DE PROYECTO
Arq.: LUIS DONNARUMMA

FIRMA:

DIRECC: Costa de la Laguna 1464
MAT PROF:396 MUNI.RPC 670

DIRECTOR DE OBRA
Arq.ARGUELLO, MARANO DANIEL

FIRMA:

DIRECC: Florg Tristan 5093
MAT.PROF:396 MUNLRPC 670

375,00 m2 { CONSTRUCTOR
SUP. CuB PLWTA BA  139.08 m2 | A'G-ARGUELLO, MARANO DANIEL
‘SUP. CUBIERTA TOTAL 139.08 m2 | FIRMA:
sup. Usee: 23592 m2

DIRECC: Fiorg Triston S093
MAT.PROF:396 MUNIRPC 670

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO DXME D€ LA
OBUCACION DE POSEER PERWISO DE HABILTAGION




Roundcube Webmail :: solicitud de informacion J-11-10 https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_safe=0&_uid=1047& n

Asunto solicitud de informacién J-11-10 ; \
Remitente Arg. Ignacio Diaz Colodrero (CUNNCUOEZ

<ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>
Destinatario Marianoarguellomadr <marianoarguellomadr@gmail.com>
Fecha 18/08/2026 11:25

Nota N° 55/2026 Depto. CoPU

Recibida la informacién sobre solicitud excepcién al CPU parcela J-11-10, le solicito que me informe a quien se le
carga en ventanilla digital la tasa por excepcién, Nombre y Cuil.

sin otro particular lo saludo atentamente.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero
Direccién de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

l1del 18/08/2026, 11:25 a.



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

18/08/2026 11:41



Roundcube Webmail :: Re: solicitud de informacién J-11-10 https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_safe=0& uid=3192& n

l1del

Asunto Re: solicitud de informacién 3-11-10
Remitente Mariano Arguello <marianoarguellomadr@gmail.com>

Destinatario  Arqg. Ignacio Diaz Colodrero
<ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>

Fecha 18/08/2026 11:30

Buenos dias, la tasa irfa a nombre de SOTOMAYOR FABIAN ANDRES, CUIT: 20-17210739-8.

saludo muy atte.

El mar, 18 ago 2026 a las 11:25, Arq. Ignacio Diaz Colodrero (<ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>) escribié:

Nota N° 55/2026 Depto. CoPU

Recibida la informacion sobre solicitud excepcién al CPU parcela J-11-10, le solicito que me informe a quien se le
carga en ventanilla digital la tasa por excepciéon, Nombre y Cuil.

sin otro particular lo saludo atentamente.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero
Direccién de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

CONFIDENCIALIDAD E INFORMACION LEGAL: Este mensaje de correo electrénico y sus documentos adjuntos
son confidenciales y estan destinados exclusivamente a la persona o entidad a la que van dirigidos.

Si usted recibié este correo por error, por favor notifique al remitente de inmediato y elimine el mensaje de su
sistema sin copiarlo, distribuirlo ni revelar su contenido.

Los datos personales tratados en esta comunicacién estan protegidos de conformidad con la normativa vigente
de Proteccién de Datos Personales.

iAntes de imprimir este correo, por favor verifigue si es realmente necesario!

“Cuidemos el medio ambiente. ™

Municipalidad de Ushuaia.

02/09/2026, 11:11 a.



Roundcube Webmail :: solicitud de carga de tarifa J-11-10 https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_safe=0&_uid=1049&_ m

Asunto solicitud de carga de tarifa J-11-10

Remitente Arq. Ignacio Diaz Colodrero
<ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>

Destinatario  Gestiontributaria <gestiontributaria@ushuaia.gob.ar>
Fecha 18/08/2026 14:29

Nota N° 56-2026 Depto CoPU

Solicito se facturen dos (2) pedidos de excepcién al CPU tarifa 1645 ($63574.60),al Sr. SOTOMAYOR FABIAN
ANDRES, CUIT: 20-17210739-8.

Sin otro particular la saludo atentamente quedando a la espera del correo de confirmacién para notificar a la
persona.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero
Direccién de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

ldel 18/08/2026, 02:28 p.



(sin asunto)
1 mensaje

MacroClickPago <Info@macroclickpago.com.ar>

Para: fasot24@gmail.com

mar, 18 ago 2026 a la hora 21:4

Click de Pago te informa la acreditacion de tu pago.

Comprobante de pago

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Importe Brulo

$ 63574,60

CFT: 0.00%

$0.00

TNA0.00%

TEAI0.08%

importe Neto

$ 63574,60

Fecha Hora
18/08/2026 21:49:36
Medio de pago Cuotas
Visa Crédito 1

Mro, Trans

387101281

e 088

hins d

AL

17210739



Nro. de referencls

248100

Conceplos

Conceptos

COMPROBANTE DE PAGO VALIDO.

CONSERVELO.

Derechos sobre sus datos personales

Ley N° 286.326. Art. 27. (archivos, registros o bancos de datos con fines de
publicidad) Inc. 3. El titular podra en cualquier momento solicitar €l refiro o
bloqueo de su nombre de los bancos de datos a los que se refiere e presente
articulo. Dto. N® 1558/2001. Arl. 27, En toda c»z}fmﬁ%c&{:%éw Cm ?éf’z@:s de
publicidad que se realice por correo, éez@ffm{; correo electrénico, internet u otro
medio a distancia a conocer, se deberd indicar, en forma expresa y des'éamdzz in
posibilidad del titular del dato de so C%’i&? el ra-:e*?‘ o blogueo, total o parcial, de su
nombre de la base de datos. A pedido del interesado, se deberd informar &l
nombre del responsable o usuario del banco de dalos que provevd lz
informacion. La agencia de acceso a la informacion piblica, drgano de control
de la ley N® 25.326, tiene la atribucion de atender las denuncias y reclamos que
se interpongan con relacién al incumplimiento de las normas sobre proteccidn
de datos personales.

Advertiencia

La informacion contenida en el presente correo es confidenclal v de uso
exclusivo para el usuario de la direccion de correo electrénico a quien esta
dirigido. Por ello, si no es el destinatario correcto, le notificamos por este meadio
que la legislacion vigente prohibe su copia, distribucién, divulgacion, retencion o
uso de ja informacién gue contiene. Bl envio del presente correo electidnico no
incluye la solicitud de ningln tipo de informacidén por este medio de
comunicacion, Baﬂ% facro S A, nunca le solicitard informacion personal via e
mail, ni por paginas de internet referenciales desde su e-mall. Por lo cual, ante la
legada de unea comunicacidn que le parezca no habitual o le soliciter
informacion ;’;@?@omi le recomendamos no responder nf ingresar en el mism
datos confidenciales y/o claves de acceso.

s

9L6HR5G03UU4 SBS9JUL09MU63@ASJPAGOSAPP29P

14 KB



° Click de Pago

Comprobante de pago
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Padron 12451 de Sin determinar cuota

63574,60
109/2026 por $63574.6
CFT 0,00% $0,00
TNA 0.00%
TEA 0.00%
Total pagado $ 63574,60
Medio de pago Cuotas
Visa Crédito 1x 63574,60
Fecha Hora
19/08/26 18:40
N° de transaccién N° de comprobante
387206297 248219
DNI
17.210.738

Conserva este ticket como comprobante de pago.
El pago esta sujeto a la imputacion de la entidad

© 2028 Todos fos derechos reservados



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2026, afio por la memoria, la verdad y la justicla a 50 afios de Ia ultima dictadura civico militar en la Argentina”
Ref.: Solicitud de Excepcion CPU.
Exp: E-6521-2026.
Sr. Director:

Me dirijo a Usted, con relacion a la solicitud de excepcién realizada por el Arquitecto
Mariano Arglello, para la parcela denominada en el registro del catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccion J, Macizo 11, Parcela 10, propiedad del Sr. Fabian
Sotomayor.

Sobre la calle Hipolito Yrigoyen 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad
Media/Baja, se encuentra construida una vivienda unifamiliar. Cuenta con dos (2)
dormitorios, estar comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso que se usa como depdésito y
sala de tanques. Invadiendo el retiro frontal sobre el pasaje peatonal se encuentra ubicado
un pequefio depdsito, con una superficie aproximada de 9m® En tomas fotograficas
presentadas por el profesional (obrantes a foja 5) se observa que se materializo un muro
divisorio en la parte posterior de la parcela que se eleva 2m respecto al nivel del pasaje
peatonal.

El profesional solicita la excepcion al articulo 111.3.3.5 CPU, Pasaje Peatonal,
especificamente en lo que se refiere a: “Las parcelas cuyo lateral linden con pasaje deben
mantener un retiro de la L.E. (LINEA DE EDIFICACION) de un metro con cincuenta
centimetros (1,5 m) obligatorio” y “La Linea Municipal se materializara con cerco opcional
hasta una altura de un metro (1,00 m) con materiales opacos y hasta dos (2) metros con
materiales transparentes (alambre tejido, reja, etc.) o cerco vivo.” Y al articulo V.3.6
Construcciones permitidas en los retiros obligatorios.

El profesional en su memoria dice: "...Respecto al muro de bloque puede verse en el plano
municipal presentado linea de terreno natural siguiendo con la referencia inmediata del terreno
posterior que presenta un muro de contencién y una altura mucho mayor al muro ejecutado.

Por lo anterior mencionado se solicita excepciona al art. V.3.5 (Muros divisorios y cercos) por
el antecedente y por no generar ningtn prejuicio a terceros, para el muro divisorios ejecutado son
L.M. sobre pasaje peatonal y sobre E.D. en la medida que corresponde el retiro.” Y ademas agrega
sobre el deposito que. “el uso del local es deposito, similar a sala de maquinas como lo menciona el
CPU y es local “no habitable”.

Se eleva el presente informe para su consideracién, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante
para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 43/2026
Ushuaia, 28 / 06 / 2026

Arq. Ignacio Diaz Colodrero Argq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas Departamento de Estudios y Nomas
Direccién de Urbanismo Direcciin de Urbanismo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

02/09/2026 11:15



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Replblica Argentina “2026, afio por la memoria, verdad y la justicia a S0 afios de la ultima dictadura civico militar Argentina”

Sr. Director general.

DGDUA y OT

Arq. Gabriel Palacios.

Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el préoximo CoPU.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas™



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

02/09/2026 11:16



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina “2026, afio por la memoria, verdad y la justicia a 50 afios de la Gltima dictadura clvico militar Argentina”

SHy OT
Se remite la presente para su tratamiento en el CoPU.
Atte. Arq. Gabriel Palacios

DGDUA y OT

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas”



Firmado Digitalmente por Director/a
PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
03/09/2026



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atldntico Sur

Repiblica Argentina %2026, afio por la memoria, verdad y la justicia a 50 aiios de la Gltima dictadura ctvico militar Argentina”

USHUALIA, 3/9/2026
DIRECCION DE COORD. TEC. Y OP.
DE ACUERDO, CONTINUAR TRAMITE.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y sern argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial 03/09/2026



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la dltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VI11.1.2.1.3 Retiro Ccnirafrente y VII1.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende”..........cooooviiiiieiicieneeeaee 3

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez - Profesional: Lovey”.. 4
3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:

ROIAAN - Profesional: GOMEZ ..........ocii ittt eate e e e s see e s sseana e she e aeeessneeesneesneesenes 5
4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesicnal: Barilari"....... 6
5) Expediente E-1188-2026: “L.-50-07 - Excepcién articulo V11.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional: LUCKINI"........c..cui et vieeciieecnee et eeeeeetne s svte s seeeesanesasasssnasssseenssneesares 7
6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9¢ e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
ENCINAS ..ttt ettt e ettt r e e v e e ae e teeaar neseaat e e st e aneear e e ateearae sareeeneeennes 8
7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
AIMONACIA". ...ttt este e ste e s e stesrae s e reaase e sre sta e tkasssassaesseaasesaemantee s te e aRe sanasasnnstneeesneenserrsaen 9
8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién - Profesional: Ing. Agrim.
EdUardo AnSEIMO VIllE”.....cc.i it ettt e e e e sane et e e e seenn e naasnsaeeesaeenes 10
9) Expediente E-4441-2026: “D-1-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - lvo Arko - Arg. G.
ZEIHBI . ettt e te et ettt ettt et ettt e s reeteeseeae et e ereeateeteeaeensaes s et eesseesteatenaneeteeennnnnanen 11
10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-95-1)"..... 12
11) Expediente E-4729-2025: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y Vil.1.2.1.1 R1 -
FOS - Uribe = Arg. Castagnet”.. .o cicri e cece et cr et e st e s st e ae b sasaras e nsse e sresnasenanesassseearesanens 13
12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccion O - La Pradera (O-13-1)".....ccccovveeneen 13
13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arg. Argiello
e ie e sotr e e eesnnsesnesssnsrennnsiisaneaasiesiuenas fansrnnsmsasenksnnnseasntsansadadeniirs angesinstssasesnass sussenssesanssenaeessnaaranes 14

14) Expediente E-6810-20286: “L-46-07 - Sol. excepcidn altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
M.M.O. Almirén”

Iy
@37




2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
afios de la Gltima dictadura civico militar Argentina

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina= .

M:micipaiidad de Ushuaia
ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. Vil.1.2.1.3 Retiro Contrafrente
y VIII.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional

Se analiza la regularizacion de la parcela identificada catastralmente como Seccion G

Allende”.
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr

Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza

La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con
una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados

De acuerdo con la documentacién presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT

// /| (358 m).
¢ -
A / de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no
se contemplan moédulos de estacionamiento dentro del predio.
El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de

7
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7
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/ X\

¢
H

| %
H
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\\ ~
/ /"\
boA i
,' ;i ., - - re x
f?\ documentacion requerida por las areas técnicas municipales competentes

e

tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo 111.1.7
relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo Vil.1.2.1.3, correspondiente al retiro

S .
contrafrontal para la zonificacion R3.
El Final de Obra quedaria condicionado al analisis previo y aprobacién de la

3

\
NG
/ %\ Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

i
f /*’ Convalidan:
Los presentes.

%
§

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez -

Profesional' Lovey”.

L%a M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada
Catastra!mente como Seccién E, Mac:zo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las A!Jabas N.°




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afo por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un
nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una
superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?).

La peticion comprende la excepcion al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los
retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento
sin afectar la estabilidad del suelo.

También se requiere excepcién a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro
lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,
paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacién de las

construcciones.
%Y
I co
\\ } Recomendacion:
N No dar curso a la propuesta
\X Convalidan:
'\‘\ Los presentes.

2 > 3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo
f MJ habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez”.
= El M.M.O. Méaximo Goémez solicita excepciones para regularizar el complejo

N . . . . o e .
\ habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 66,
;i

0 Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.

La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacion se solicita con miras a
una futura §ubdivisién bajo el régimen de propiedad horizontal.

La solicitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura

! \ N\ terreno, medidas de escaleras, iluminacién y ventilacion de locales y vistas a predios
‘ f U s

i foN 1 e | L
\{:\\\‘ “linderos. | / .
N - ) S /g ' o

- T JE——— o




Provincia de Tierra del Fuego o
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, 2 50
= Republica Argentina = afos de la tltima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Segun los antecedentes, originalmente se aprobaron fres departamentos de dos
dormitorios. Posteriorrnenie se presentd un plano conforme a obra en el que se declararon
ocho unidades funcionales.

El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con
planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron
locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacion
y ventilacion, ademas de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificacion
y de Planeamiento Urbano.

Recomendacion:

No dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -
Profesional: Barilari”.

El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada
catastralmente como Seccion A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador
Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar
Aguilar.

En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un

" ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacion

- _por personas con movilidad reducida.

4

N \estructu

i El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima

H

@stablecnda por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura

f ) aprox:mada de 9,20 m.

El profes:onal fundamenta que la instalacion del ascensor dentro de la edificacion
exnstentT requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad
al del edificio. / '

. iy
JL/ 2 » 1/

o ¢
N/, ;
Las Islas Malvinas, Georglas y Sandw»ch/del Sur, son y seran Argentinas. 4 z/f; ‘i«



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la dltima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia
ACTA CoPU N° 234

La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes

de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcién articulo VIL.1.2.1.2 CPU -
Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini”.

El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccion L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem
N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Hector

YA /N
(v,
\

S

NS ¥

Rodrigo Hueicha Méndez.
En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La

/

P construccion comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de
/ \ dos ambientes, un local comercial, un depdsito y un departamento de cuatro ambientes.
! Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS

H

}
\\ /\_de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacién del retiro frontal, invadido aproximadamente

/
tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

//\\

/ 3 . .

/A baja como en las plantas superiores.
(s / . i . = . .
&Jﬁf(/j(/ El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados

~~ cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por

; el articulo VI1.2.1.1 del Codigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?.

/ by 4 §§ El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,
i

actas de infraccién y distintos requerimientos para regularizar la documentacion de la obra.

g; e
TN

Recomendacion: \

N No dar curso a la propuesta. '
LNy }
VAL \ ‘Convalidan:




e
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Los presentes, a excepcion de Vanesa CRUZ.

6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas”.

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivision de la parcela
identificada catastralmente como Seccion G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificacion PE: Proyectos Especiales.

Una de las parcelas resultantes estard destinada a la construccion de un conjunto de
viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantacién de una
cisterna.

El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con
dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara

/«\\/\ con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja
L; %" ~ contempla un bafio adaptado para personas con discapacidad.
El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un
‘ \ modulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima
h aproximada de 11 m.
. El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucion
//:\ del conjunto de viviendas y la implantacién de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

a4 )f superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de

Pk pd? 1
v

,,»Lf,;{/emplazamiento o programa.

La ejecucion de las construcciones quedara condicionada a la inclusién de un (1)

Recomendacion:

i
i
Dar curso a la propuesta. § , ; !
/ Convalidan: a L &
N, E h\ » 3
‘ %
i
1
i

Los presentes. -
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7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -
Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid”.

El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcion al articulo V.3.6.1 del Cédigo de
Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastraimente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticion se limita a la materializacién parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con

muros vidriados o transparentes.

[ / }f}{ La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construyé una vivienda de
%\w un nivel, con dos dormitorios, dos banos, dependencias de servicio y el hall frio.
La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
- \‘a 0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.
\ El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacién del retiro frontal conforme al
\ plano incorporado al expediente.

Recomendacioén:
Dar curso a la propuesta.
AN .
Convalidan:

Los presentes.

/ 8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién -
Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa”.
Se solicita autorizar la subdivision de la parcela identificada catastralmente como
Seccidn B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.

La Direccidon de Analisis e Informacion Territorial informd la no factibilidad técnica de la

subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo Vil.1.2.2 del Cddigo de Planeamientowwp

Urbano para ei\dlstnto CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m).

/i
/i Como atématcva se evalud la aplicacion del régimen de Conjunto mmobmar;o ;{f
/ :/}“’ mediante el cual el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fracciones” .

/ proyectadas se o nﬁguranarrcomo unidades funcionales privativas.

:’; [T f'/ / // f %‘,\‘,ﬁ’,—\q L(
“ 7 e i S
? A ,,f\:! {’ /
M N\ F o 3 /

}.as Is s > Malvinas, Georglas y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que
impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticion.

Se acompafa un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y

dispone que las parcelas resultantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

/7 }\% A Convalidan:
[
( % Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: “D-I-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -

1 . Ivo Arko - Arg. G. Zeitler”.

K\W/ El Arg. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada
/ ; . provisoriamente como Seccién D, Macizo |, Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,
%\)/" originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.

\ A Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la
V, "\‘%\ solicitud en la configuracion de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros
/ o }w-,»”*’ obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.
{WX/‘*‘;/ La propuesta contempla una construccion destinada a restaurante, con una superficie

aproximada de 114 m? En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de

personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la ‘(\a
l é\s

parcela. |
El uso restaurfd‘nte no se encuentra admitido en la zonificacién R3 aplicable al sector. 1\_/\“ ;
i

As:mlsmo el expednente registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no

se encontraba de da en os QIanos aprobados ni contaba con permiso mumcapal
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Recomendacion:
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcion Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio

N Ecolégico (D-95-1)".
/ /}f ﬁ/ La Direccion de Urbanismo propone desafectar una fraccion de la calle Las
k\w/ Campanillas, ubicada en el Barrio Ecoldgico, con la finalidad de regularizar la configuracion
— parcelaria del sector.
} \\\& La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros
| N cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.
\\\ El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para
{:\‘"‘““’/ anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.
TN La superficie resultante mantendra la zonificacion R2; Residencial Densidad
Media/Bzaja. Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo del o
// “de los futuros adjudicatarios.
o

/}” Recomendacién:
< 594 Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre ¢ °
y VI.1.2.1.1 R1}- FOS - Uribe - Arq. Castagnet”.

/} El Arg. Fe&nando Castagnet solicita una excepcién para la parcela identificada
{ / catastralmente co o Seccién C, Macizo 72a, Parcela 5 zonificada como R1: Resxdencxal
A _ |
4 Densidad Medla Y propiedad del Sr. Comelio Uribe Unbe \
; ¢ [T z » 2 j// Y o % 5 ;,.,.\
fl o & - T W\ /u‘ /e/ ’ > ; 13/1 11
£ s o \ // / e s g . _"/
/ v < o e p— - s =
A - v A i Las Islas Malvinas, Georgias'y Sandwict Sur sSon y seran Argenhnas f i1
S \y,/f‘ , / ey //'%_ A \3/ /
7 ; e I /4
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La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar
una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de la
actividad comercial existente.

La intervencion se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde
previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos
en planta alta.

La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una
altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

/,\)ywlm la determinacion del espacio libre de macizo, y el articulo VII.1.2.1.1, que establece los
indicadores correspondientes a la zonificacién R1.

Y Recomendacion:

No dar curso a la propuesta.

Convalidan:

\ N Los presentes.

\\\W‘/;
p e
/ /\‘E\
§ \12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccion O - La Pradera
\ %
\ \ (o 13-1)".

»‘)\\w;//

La Direccion de Urbanismo analiza la desafectaciéon de tramos de calle originados en

el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.

La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros
cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad
posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direccion de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico
para afectarla al reérdenam;ento urbano del sector.

Municipal N.° 5912 el sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar. L{

MWM - /p
Las Iglag Malvinas, Georgias yS‘é?xdwich del S){, sont y seran Argentinas.

| . . P
En concordaiﬂcsa con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza/ ;\
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Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 -
Sotomayor F. - Arq. Argtiello M.”.

El Arg. Mariano Arglello solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen

/M\\ f\ 4
% N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
v/ N Sotomayor.
i\ En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,
: \\ estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depdésito y sala de tanques.
3

Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depdsito de
,f\ aproximadamente 9 m2 Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
\J aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.
<D La peticion involucra el articulo [11.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las
?’\\ “‘\ §caracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V.3.5 y V.3.6,
o~ i

A
¥ correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

~—t

.. v obligatorios.

El profesional sostiene que el depédsito constituye un local no habitable, de
P caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera

perjuicios a terceros.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

% i
Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas. 7/
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14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal

- Papatryphonos - M.M.O. Almirén
El M.M.O. Rafael Almirén solicita una excepcion para la parcela identificada
catastralmente como Seccion L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccién con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial

Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberic Fabian Papatryphonos
La parcela posee una superficie de 360,26 m2. El profesional solicita una excepcién al

articulo V.3.2 del Cddigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal

obligatorio sobre calle L.a Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m
En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una

superficie de 34,35 m2, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m?
La solicitud original también contemplaba una excepcion respecto de la altura. Sin

ava%
14 > o
embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de
fecha 28/08/2026.
En consecuencia, corresponde analizar Unicamente la excepcion solicitada respecto

del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa

-~ Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

TN
/ a \
{ i
fi \ \\f\\Convalldan
A : Los presentes.

ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS
incorporar para su tratamiento sobre tablas los

Seguidamente, se propone
expedientes que se detallan a continuacion, cuya documentacion no fue incluida en la

A \M\%\,\
V' circular correspondiente a la presente reunion
Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle Haruwen -

1/ L 1.
Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”.
pediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcion al fm\ \
tiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”, ; ‘; \
los presentes prestan

CPU - lg
consideracioén la incorporacion de los asuntos,

Puesta a *%
conformidad paré su tratamlento sobre tablas.
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Convalidan la incorporacién:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle
Haruwen - Parcela 0-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”.
Se analiza la solicitud presentada por el Arg. Rodolfo Rojas, en representacion de la
Asociacion 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastraimente como Seccion O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.
( \}r\;}( La solicitud tiene por objeto regularizar la invasion de una fraccidon de la via publica
o correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de ias
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracion Sociocomunitaria.
e La Asociacion 1.° de Julio resulté adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3
mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante
N el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizo la subdivisién de dichas parcelas.
N J O De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la
- presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m2. No obstante, el Informe
* n CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccion de la via publica de 1,30 m por 17,08 m,
/?:\L\&%\ resultando una superficie aproximada de 22,20 m?,
/

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie

, aproximada de veintidés metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de
' | la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la
“parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.
Los gastos correspondientes a la operaciéon de mensura quedaran a cargo de los
futuros adjudicatarios.

Recomendacién: |

t . F
i ¢ i
Dar curso a la gropuesta. / [ 7 4 2 |

Convalidan:

H

&7 / \
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2. Expediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcion

al CPU - Retiros MI - M.M.O. Sergio Chalom”.

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la
calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcién al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificacion Mixto
Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal
obligatorio mediante la construccion de una galeria vidriada destinada al salén de exposicion
y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

a\ Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una
longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
3y accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
i desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito
Moreno.

La construccidon comprende cinco depésitos y locales complementarios. Se informa

“"\
/ Y\ una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total

FEp

j AL
o \ 5 f —de 2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m>. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.

3 /

El informe técnico observa una posible contradiccion entre el articulo V.3.2 y los
indicadores establecidos por el articulo VI.1.2.3.2 del Cddigo de Planeamiento Urbano

respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.

Recomendacién: P
1 e
Dar curso a la propliesta. / ({\
{ { i
Convalidan: \ i\m_ { \
i - i
Los presentes. | | | -
||
i (" , Y e - :// (_‘;; 5
R 7 (%94
e / Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich cel Sur, son y seran Argentinas. ¢ ;1
AN &’ ; - ]

g ; t
At 7 i
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ACTA CoPU N° 234

PARTICIPANTES

Coordinacion:
M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

En representacion dei Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres i Area
4 HENRIQUES SANCHES, Ma. Secrataria de Habitat y
Lorena : Ordenamiento Territorial
2 PALACIOS, Gabriel Direccion de Urbanismo
'3 DETANTI, Mauro Direccion de Territorio y

Desarrollo Local

. Direccién de Analisis

4 | BENAVENTE, Guillermo informacion Territorial / g
ﬁi E
£ }’

. : Direccion de Gestion del Habitat

5  OLARIAGA, Gaston v Barfios Autog, 2
Direccion de Consolidacion de la | >

6§ [FERREYRA, Ana Maria .~ oowonce T?ei:::’:l i

. Direccién Gral. de Tierras
7 LEZCANO, Gabriel Oscar Fiscales Urbanas

tari e iy
& PETRINA, Adriana lrupé Subse%r:(.;ngs;gggﬁé y Gest. N

9 SEVECA, Maximiliano Direccidn de Obras Privadas

,f”’//:i;’ﬂ
Z,g/ f oo
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2028, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
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ACTA CoPU N° 234

10 :NOIR, Julio Andrés

Direccién de Ingenieria

11 ARGUELLES, Algjandro

Direccién Gral, de Proyectos y
Obras Putlicas

12 { PETRINA, Martin

Direccion cde Arquitectura

En representacion del Departamento Legislativo:

. APELLIDO y Nombres

Bloque politico

1 AVALQ, J.D. Fernando

Partido Justicialista

2  AYALA, Norberto Gaston

Movimisnto-RopuierEuegain
Pz

(5]

' AMAYA FERNANDEZ, Patricia

Presidencia del Concejo
Detliberante

1 ' BARRANTES, Guillermo
Ernesto

Somos Fueguinos

5 %COFRECES, Jorge Marcelo

FORJA

6 CRUZ, N. Vanesa

Lz Libertad Avanza

OLIVA FERNANDEZ, Roy
Sebastian

~{

Partido Justicialista

<

' ORDONEZ, Rodolfo Antonio

FORJA
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 20 /2026
Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-6521-2026

Ushuaia, 21/09/2026

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de septiembre de 2026, en el marco del
expediente:

E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcion Art [11.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq.
‘Arguello M.” |

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado

en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 234 y proyecto de Ordenanza
Municipal.

Atentamente.

", Lorena Henriques Sanche:
Coardinadora de Co.PU.

Sec. de Habitat y Ord. Territ
Municipalided da Yshusin |

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Dn. Walter VUOTO
s / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atfantico Sur
Reptiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2026, afio por la memoria, fa verdad y la justicia a 50 arios de la Gitima dictadura civico militar en Argentina”

PROYECTO DE ORDEINANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°:- AUTORIZACION. Autorizar la ocupacion del retiro contrafontal con el local
denominado “10 - Deposito” en la parcela identificada en el catastro Municipal de la Ciudad
de Ushuaia como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, propiedad del Sr. Fabian Sotomayor,
autorizando también el muro divisorio del predio con una altura superior a la normada por el
articulo 111.3.3.5 del Cédigo de Planeamiento Urbano, de acuerdo al plano que como Anexo
I, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR la ejecucion de las construcciones
enunciadas en el Articulo 1°, al analisis previo y aprobacion de la documentacion requerida
por las areas técnicas competentes a nivel Municipal y Provincial.

ARTICULO 3°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacién, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR .-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ [
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ORDENANZA MUNICIPAL N° .
ANEXO I.
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Plano obrante en adjunto 6 del expediente municipal MUS- E — 6521 — 2026.



