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SR. PRESIDENTE A/C DEL CONCEJO DELIBERANTE

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de
septiembre de 2026, en el marco del expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de
Excepcién complejo habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electronico (pendrive),
debidamente identificado como perteneciente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial, el expediente citado en el corresponde, el cual contiene el Acta CoPU N° 234,

Se deja constancia de que dicho dispositivo se remite a los fines de efectuar la
descarga de la documentaciéon contenida en el mismo, debiendo ser posteriormente
devuelto.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO
A/C PRESIDENCIA

Dn. Gabriel DE LA VEGA

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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ACTA CoPU N° 234

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VH.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y Vill.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende”............ccccococinninenn. 3

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcion CPU - Propietaria: Lépez - Profesional: Lovey”.. 4
3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:

Roidan - Profesional: GOMBEZiai . LS, mign W ROS T 00 SenS . R BN Ea 208 5
4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari”....... 6
5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcidn articulo V11.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional LUCKIRI" . ........ucveervesvosnviossrsssmsiivssasassges s ssin sedbnsss s tons s asasiasiansFoge e asvaies sevseass smadsr« 7
6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c¢ e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
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7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol, Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
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8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision - Profesional: Ing. Agrim.
Eduardo Anselmo Villat g B R e N i e T e st 2o h Vbt v wasim P wsom S s me 10
9) Expediente E-4441-2026: “D-1-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - Ivo Arko - Arg. G.
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10) Expediente £-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-895-1)"..... 12

11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Librey VI1.1.2.1.1 R1 -
FOS - Uribe - ArG. CaSIABIMETE o ivie osrn coviis esmshissons sSesthsshe v oy deBison s gns 858 Siglos s b soe s o 0¥ 4ost sbasn vanerasnns 13

12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccién O - La Pradera (0-13-1)"...cceviee. 13

13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepci6n Art. 111.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Argliello
L, i citesiuize i s s s ot v w4 i ' s 00 8 S TS T 4 P U s B A S o N e 555 i T 14

14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
M M.O. Almirén”
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Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VIi.1.2.1.3 Retiro Contrafrente
y VIIL.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende”.
Se analiza la regularizacion de la parcela identificada catastralmente como Seccién G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.
Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.
La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con
/"“\_ una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados
f //L-/ 1 (358 m2),
\‘ ’ " De acuerdo con la documentacion presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT
(% / de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no
/\ se contemplan médulos de estacionamiento dentro del predio.
El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de
tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo 111.1.7,

} relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo V11.1.2.1.3, correspondiente al retiro
S contrafrontal para la zonificacion R3.

El Final de Obra quedaria condicionado al analisis previo y aprobacion de la
\
\ }ocumentacién requerida por las areas técnicas municipales competentes.

N~
/\ . Recomendacién:

&' ~) p No dar curso a la propuesta
N/
a /L/ Convalidan:

Los presentes.

/2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez -
Profesional: Lovey”.

ente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aljabas N.°
. ) 123, zanificada como R4: Re@déﬁ(’:ial Parque y propiedad de la Sra. Marisa Rosana Lépez.
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Antartida e islas del Atlantico Sur 2028, a0 por la memoria, verdad y justicia, a 50
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Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un
nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una
superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m2).

La peticién comprende la excepcion al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los
retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento
sin afectar la estabilidad del suelo.

También se requiere excepcion a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro
lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,
paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacion de las

construcciones.

~
—
2

Recomendacion:
No dar curso a la propuesta

\ Convalidan:
\ Los presentes.
i

~_

" 3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo

‘ }’, /\/ | habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez”.
7

El M.M.O. Maximo Goémez solicita excepciones para regularizar el complejo
habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccidén J, Macizo 66,
: }% Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.

La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta

' reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacién se solicita con miras a

una futura ?ubdivisién bajo ef régimen de propiedad horizontal,

La sdg!icitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura
~-=& minima pata locales de primera clase, Factor de Ocupacién Total, densidad méxima dek'“ﬁ’{ z \}

’ AN Lo b iy 23 il : .
\ terreng, méldsdas de escaleras, iluminacién y ventilacion de locales y vistas a predlosi’ |
SN i / ﬁ/ ; \w/ -
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ACTA CoPU N° 234

Segln los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos
dormitorios. Posteriormente se presentd un plano conforme a obra en el que se declararon
ocho unidades funcionales.

E! informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con
planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron
locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacién
y ventilacion, ademas de otras observaciones correspondientes a los cédigos de Edificacion

y de Planeamiento Urbano.

Recomendacién:

No dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

o 4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -
—~ Profesional: Barilari”. ’
\ El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada
! catastralmente como Seccién A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador
Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar
Aguilar.
( “71) En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un
/lascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacion
/-- por personas con movilidad reducida.
‘ El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima
Il' %stablecuda por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura
aproximada de 9,20 m.

¢

El profesional fundamenta que la instalacion del ascensor dentro de la edificacion

exustent\ requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad
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ACTA CoPU N° 234

La solucidn propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta
Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcién articulo Vii.1.2.1.2 CPU -
Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini”.

El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem
' V4 N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor
} Rodrigo Hueicha Méndez.

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La

dos ambientes, un local comercial, un depdésito y un departamento de cuatro ambientes.
: Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS
A
\ /\.de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacién del retiro frontal, invadido aproximadamente

\\ construccion comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de

- tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

.

AN
/A ""‘!«, baja como en las plantas superiores.
i ,26‘1 El informe técnico sefiala, ademds, que dos de los monoambientes proyectados

cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por
el articulo V1.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?.
El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,

actas de infraccion y distintos requerimientos para regularizar la documentacion de la obra.

s~

Recomendacion; \ e | R
N\ No dar curso a la propuesta. \\ W ) 14

\ \ ‘Convalidan:
\ /




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Attantico Sur 2026, aiio por la memoria, verdad y juslicia, a 50
= Republica Argentina = anos de la ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia
ACTA CoPU N° 234

Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ.

6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9¢ e indicadores - Propietario: IPVyH

- Profesional: Encinas”.

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivision de la parcela
identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c¢, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificacion PE: Proyectos Especiales.

Una de las parcelas resultantes estard destinada a la construccién de un conjunto de
viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantacion de una
cisterna.

El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con
dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara

contempla un bafo adaptado para personas con discapacidad.
El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un
\ modulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima

(M con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja

aproximada de 11 m.

) El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucion

P
, )y superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de

del conjunto de viviendas y la implantacion de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

77
it
L\?A/{/emplazamnento O programa.

-

La ejecuciéon de las construcciones quedara condicionada a la inclusién de un (1)
P } moédulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al
:~ // analisis previo y aprobacién de la documentacion requerida por las areas técnicas

municipales y provinciales competentes.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.
(| Conualidan:

//%/ Los presentes/._.___/ /\\

e
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ACTA CoPU N° 234

7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -
Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid”.

El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcién al articulo V.3.6.1 del Cddigo de
Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticidon se limita a la materializacion parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con
muros vidriados o transparentes.

AN La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construyé una vivienda de
J un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio.

La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
0.33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.
\ El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacion del retiro frontal conforme al

plano incorporado al expediente.

Recomendacién:
P N Dar curso a la propuesta.
%} \Convalidan:
Los presentes.

AY
A
P
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7 // 8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision -
Profesional: ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa”.

Se solicita autorizar la subdivision de la parcela identificada catastraimente como
Seccidn B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.

La Direccién de Andlisis e Informacién Territorial informo la no factibilidad técnica de la
subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo V11.1.2.2 del Cddigo de P!aneamiento*? :
Urbano para e} distrito CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m). ; (;\
7 Como a’tematlva se evalud la aplicacion del régimen de Conjunto Inmobmanq }/ \
/" mediante el cjal el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fraccconeg/

proyectadas se cbnfigurarian-gomo unidades funcionales privativas. : Ayt o

i ~,‘~:wa,{; ..... \ it‘ // /,/ é;‘; ! 3 /’/‘*
. N \\/y . // ket o e / \
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\\, 4/ La propuesta contempla una construccion destinada a restaurante, con una superficie
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ACTA CoPU N° 234

No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que
impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticion.

Se acompana un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resuitantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

ién:
Dar curso a la propuesta.
Convalidan:
Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: “D-I-16 - Exceﬁcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -

. lvo Arko - Arq. G. Zeitler”.

El Arg. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada
provisoriamente como Seccion D, Macizo |, Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,

0 !
\’\/’ originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N® 1747/2018.
3

Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la
solicitud en la configuracion de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros

} obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.

aproximada de 114 m2. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un depésito, un bafio y una oficina.

El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar
o bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la
parcela. ’\

El uso restau

se encontraba de
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ACTA CoPU N° 234

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcion Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio
Ecolégico (D-95-1)”.

La Direccion de Urbanismo propone desafectar una fraccién de la calle Las
Campanillas, ubicada en el Barrio Ecolégico, con la finalidad de regularizar la configuracion
parcelaria del sector.

La superficie aproximada a desafectar es de setecienios noventa y siete metros
cuadrados (797 m?), conforme al planc de mensura registrado T.F. 1-03-91.

El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para
anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

La superficie resultante mantendra la zonificacion R2: Residencial Densidad
Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo del o

“de los futuros adjudicatarios.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

‘, ando Castagnet solicita una excepcion para la parcela identificada
ho Seccién C, Macizo 72a, Parcela 5 zonificada como R1; Residencial
Densidad Media y propiedad del Sr. Cornelio Uribe Unb/e ;

= by

-
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ACTA CoPU N3 234

La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpon destinado a alojar
una cémara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de la
actividad comercial existente.

La intervencién se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde
previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos
en planta alta.

La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una
altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a
la determinacién del espacio libre de macizo, y el articulo VIl.1.2.1.1, que establece los

ﬂ /l, indicadores correspondientes a la zonificacion R1.
Recomendacién:

\ No dar curso a la propuesta.

Convalidan:

\ N
\\,, / Los presentes.
/’

Xlgé) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccion O - La Pradera
3 0-13-1)".

N~ La Direccién de Urbanismo analiza la desafectacion de tramos de calle originados en
~— €l plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.

/7 »j,) La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros
x(\/xff'// cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad
posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direccion de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico
para afectarla al reprdenamiento urbano del sector.

Municipal N.° §912,} &l sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar.

\ 7 )
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Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcién Art. 11.3.35 y V.36 -
Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.”.

El Arg. Mariano Argiello solicita excepciones para la parcela identificada

catastralmente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipélito Yrigoyen

» N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian

Sotomayor.
En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,
estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como deposito y sala de tanques.
\ Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depésito de
' aproximadamente 9 m?. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
st aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.
La peticion involucra el articulo 111.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las
6caracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V.3.5 y V.3.6,
i

- \ AY
- \,
N

' obligatorios.

correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

) El profesional sostiene que el depédsito constituye un local no habitable, de

¥,

1./ caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera

St perjuicios a terceros.

Recomendacidn:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan: !

Los presentes. ||
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14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén”. '
El M.M.O. Rafael Almiron solicita una excepcion para la parcela identificada
catastralmente como Seccién L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccion con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.
La parcela posee una superficie de 360,26 m?. El profesional solicita una excepcién al
articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal
obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.
En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una
'\/, ] superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m2.
,\% La solicitud original también contemplaba una excepcion respecto de la altura. Sin
‘ embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de
\ fecha 28/08/2026.

En consecuencia, corresponde analizar Unicamente la excepcion solicitada respecto
del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

/ ‘s
-—"  Recomendacién:

7 Dar curso a la propuesta.
f\L \Convalidan:
] \ \J

! Los presentes.
)
/ 7} 7 ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS
i -/€'j’{)///
M

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los
/ "\ expedientes que se defallan a continuacion, cuya documentacién no fue incluida en la
\. circular correspondiente a la presente reunién:
/] L/L 1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacién de una fraccion de la calle Haruwen -
{// Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”.
2, E*pediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcion al Fex
CPU - Retiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”. ( "?
Puesta consideracion la incorporacién de los asuntos, los presentes prestan \'\/) L
9/ conformidad para su trataiiento sobre tablas.
/

i B /';::‘_,__,__, .\\“ \ [
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Convalidan la incorporacién:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle
Haruwen - Parcela 0-11-2 - Asociaciéon 1.° de Julio”.

Se analiza la solicitud presentada por el Arq. Rodolfo Rojas, en representacion de la
Asociacion 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastralmente como Seccién O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

La solicitud tiene por objeto regularizar la invasion de una fraccién de la via piblica
correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracién Sociocomunitaria.

La Asociacion 1.° de Julio resultd adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3
mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante
el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivision de dichas parcelas.

De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la
presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m2 No obstante, el Informe

N CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccion de la via piblica de 1,30 m por 17,08 m,

T N\ resultando una superficie aproximada de 22,20 m2.

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie

"} aproximada de veintidos metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de
{ ,‘ /f/ ' la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la
/ parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

Los gastos correspondientes a la operaciéon de mensura quedaran a cargo de los
futuros adjud:catanos
Recomendacién: |

Dar curso a la Propuesta ’ “ )
i - :;'/M “ ' o !. ‘
Convalidan: \ / e |

L.os presentes.
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2, Expediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién

al CPU - Retiros MI - M.M.O. Sergio Chalom”.

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno'y sobre la
calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcion al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificacion Mixto
Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal
obligatorio mediante la construccién de una galeria vidriada destinada al salén de exposicion
y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una
longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito
Moreno.

La construccion comprende cinco depdsitos y locales complementarios. Se informa
una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total

\ “{8e 2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m2. EI FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.

\..

El informe técnico observa una posible contradiccion entre el articulo V.3.2 y los
indicadores establecidos por el articulo VII.1.2.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano
respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.

Recomendacion:
Dar curso a la prop! lesta.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas. L \
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PARTICIPANTES
Coordinacion:

M.Lorena HENRIQUES SANCHES

i cia Técnico-administrati
Maria Poza - Javier Benavente

En repre i6 to E ivo:
APELLIDO y Nombres | Area
., HENRIQUES SANCHES, Ma. ~ Secretaria de Habitaty |
Lorena - Ordenamiento Territorial |
‘ 2 | PALACIOS, Gabriel Direccion de Urbanismo
» DET, ANTI, Mauro | Direccion de Territorio y i

Desamollo Local

. H Direccién de Analisis e
¢ |BENAVENTE, Guillermo i Informacion Territorial

! £

| Direccion de Gestién del Habit?t

5  OLARIAGA, Gaston , y Barrios Autog, % QJ’ {
| e ; !
. ;  Direccion de Consolidacion de la | = |
| 8 | FERREYRA, Ana Maria s Tierra i .;
. Direccion Gral. de Tierras | ;
LEZCANO, Gabriel Oscar Elatts B i
) ; ' Subsecretaria de Coord. y Gest. | 7 N '
8 ' PETRINA, Adriana lrupé | de Ia Obra Pablica i f/ } / \
! £ ’] e i
| | § N
¢ SEVECA, Maximiliano | Direccion de Obras Privadas | ,(i[jl (L WL{ U’
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10 : NOIR, Julio Andrés

Direccién de Ingenieria

1 | ARGUELLES, Alejandro
E

Direccién Gral. de Proyectos y
Obras Publicas

i

i

12 { PETRINA, Martin

Direccion de Arquitectura

n repres ion del Departamento Legislativo;
5 APELLIDO y Nombres } Blogue politico
;
1 | AVALO, J.D. Fernando ! Partido Justicialista

2 {AYALA, Norberto Gastén

3 | AMAYA FERNANDEZ, Patricia |

Presidencia del Concejo
Deliberante

BARRANTES, Guillermo
Ernesto

Somos Fueguinos

. 5 | COFRECES, Jorge Marcelo
P

FORJA

L CRUZ, N. Vanesa

La Libertad Avanza

| . | OLIVA FERNANDEZ, Roy
i Sebastian

Partido Justicialista _____

!

& |ORDORNEZ, Rodolfo Antonio FORJA
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-142-2026 2026
FECHA 06/01/2026

INICIADOR

DIRECCION DE URBANISMO

EXTRACTO

Tema: Solicitud excepcion al cédigo de planeamiento urbano

Detalle: J-66-13a - Solicitud de excepcion complejo habitacional - prop: Roldan - Prof
Gomez

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-25269-2025 2025
FECHA 01/12/2025

INICIADOR

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DIRECCION DE ADMINISTRACION DE LA
SECRETARIA DE GOBIERNO
JOSE MORELLA NORBERTO

EXTRACTO

Tema: Remite nota

Detalle: NORBERTO, JOSE MORELLA dni n° 21730277 - Ref: Solicitud de excepcién por
Observaciones Técnicas en complejo habitacional- Expte. J-66-13a

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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Ushuaia, 01 de diciembre 2025

A la Secretaria de H4bitat y Ordenamiento Territorial
De la Municipalidad de Ushuaia
Sra. Lorena Henriquez SANCHEZ

Ref.: Solicitud de excepcién por observaciones técnicas en complejo habitacional
— Expediente J-66-13a '

De mi mayor consideracién:

Me dirijo a ustedes en carécter de propietario de una de las unidades funcionales del
complejo habitacional ubicado en [Bahia Grande 2859], correspondiente al expediente
J-66-13a, a fin de solicitar formalmente una excepcién técnica respecto a las
observaciones detalladas en el informe elaborado por el MMO Gémez Méximo
Augusto, que adjunto a la presente.

El proyecto ha sido ejecutado en su totalidad y actualmente se encuentra habitado. Sin
embargo, se han detectado diversos incumplimientos a lo establecido en el Cédigo de
Planeamiento Urbano y el Cédigo de Edificacién, vinculados a dimensiones minimas
de locales, alturas, escaleras, ventilacién, ventanas en linderos, FOT y densidad neta.

Cabe destacar que la empresa constructora responsable del desarrollo ha incurrido en
un accionar fraudulento, dejando la obra sin finalizar conforme a normativa y
desapareciendo sin brindar respuestas a los propietarios. Esta situacién ha derivado en
una causa judicial en curso, lo cual agrava la indefensién de quienes adquirimos
nuestras viviendas de buena fe.

En virtud de lo expuesto, solicitamos se evalie la posibilidad de otorgar una
excepcidn técnica que permita regularizar la situacién del complejo, considerando :

® Que las unidades funcionales estan habitadas y constituyen el hogar de numerosas
familias.

® Que las observaciones técnicas no comprometen la seguridad estructural ni la
habitabilidad del conjunto.

® Que los propietarios nos encontramos en una situacion de vulnerabilidad legal y
econdmica, sin posibilidad de exigir a la empresa responsable las adecuaciones
necesarias.

® Que estamos dispuestos a colaborar con el Municipio en la busqueda de
soluciones viables, ya sea mediante adecuaciones parciales, presentacién de
documentacién complementaria o el mecanismo que se considere pertinente.

® Que es requisito el plano conforme a obra aprobado para poder realizar la
subdivision en propiedad horizontal.

Confiamos en que el Municipio podra contemplar esta situacién excepcional,
priorizando el derecho a la vivienda y la regularizacion responsable de un proyecto
que, si bien presenta observaciones, responde a una necesidad habitacional concreta.

Sin otro particular, quedo a disposicién para ampliar la informacién requerida y
agradezco de antemano su atencién y consideracion.

Atentamente, [Norberto José Morella] DNI: [21730277] Tel.: [ 2901-493807] Mail:
[norberto1870@yahoo.com.ar] //"“““‘”\
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ANEXO |

AUGUSTO

MMO

Ushuaia 11 de noviembre del 2025

INFORME DE LOS ARTICULOS QUE NO CUMPLEN EN EL
CONFORME A OBRA DE BAHIA GRANDE - J-66-13a.

Lado minimo ART.VI.2.1.1. (A1, A4, B1, C5, D4)

Altura minima ART.V.2.2. (A1, A4, E2)

Escaleras Principales ART. 111.6.1.1. CE

ART. I11.8. CE VENTILACION (B4, C5)

Ventanas que afecten a linderos ART. II1.11.1. CE (ES, F5)
NO CUMPLE FOT: 1.56>1.40

NO CUMPLE D.N. 860>600

Lado minimo: segin el Cédigo de Planeamiento Urbano (CPU), el articulo ART.V1.2.1.1.

exige para los locales de primera clase (Estar — Comedor, Dormitorios) un ancho minimo
de 2.80 metros, por lo tanto, segun el articulo las unidades funcionales A-~B~C-D, no

cumplen con el mismo.

A continuacion, se detalla las medidas que no cumplen en las unidades funcionales.
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2- Altura minima: segin el CPU, el ART.V.2.2. exige para los locales de primera clase tengan
una altura minima de 2.40 metros, por lo tanto, segun el articulo las unidades funcionales

A -E, no cumplen con el mismo.
A continuacién, se detalla las medidas que no cumplen en las unidades funcionales.
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3- Escaleras principales. segtin el Cédigo de Edificacion (CE), el articulo ART. I11.6.1.1., exige
que las medidas minimas para la huella y la contrahuella sean de: Huella = 0.26 ¢cm (como
minimo) — Contrahuella = 0.18 cm (como méaximo). Por lo tanto, segtin el articulo las
unidades funcionales E — F — G — H, no cumplen con el mismo. A su vez las escaleras
exteriores con estructura de hormigén armado y metdlicas tampoco cumplen segun el
mismo.

A continuacién, se detalla las medidas que no cumplen en la escaleras exteriores e
interiores.
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—scalera de maeldlica Exlerior,

Q.2e

Malla Expanmetal - (0.18cm) T
N

-~ Estructura Perfil C
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\
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Peldafio de Madera Bamizada

S
Unidcedes Funcicnaies

4- lluminacion - ventilacion: segun el Cédigo de Edificacion (CE), el articulo ART. l11.6.1.1.,
exige que todos los locales de primera clase deben contar con iluminacién y ventilacién
natural. Segun el articulo. hay un céleulo el cual se hace con los m? del local en cuestién.
Ejemplo = en la unidad funcional “C”, local N°5, cuenta con 12.91 m?, es decir para sacar
el calculo de lluminacion seria 12.91 m? / 10 = 1.29 m? de iluminacién requerida y para la
ventilacién seria 1.29 m? (de la iluminacion) / 3 = 0.43 m? de ventilacién. Por lo tanto,
para ese local, se deberia colocar una ventana fija de 1.50 m de largo x 0.90 de alto, que
haciendo el Largo x el Ancho nos da un resultado de 1.35 m?, y para la ventilacién se
deberia colocar una venta abatible vertical de 0.60 de largo x 0.90 de alto, que haciendo
nuevamente Largo x Alto nos da como resultado 0.54 m?, 1o cual segun el articulo cumple.
Por lo que las unidades funcionales B~ C - E - F, no cumplen con el porcentaje de
iluminacién ventilacion.
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5- Ventanas que afecten a linderos: segin el CE, el articulo ART. [I1.11.1., exige un retiro

minimo de 3 metros para poder colocar una ventana hacia cualquiera de los linderos del
terreno, sin contar con la linea municipal. Por lo tanto, segun el articulo las unidades
funcionales E — F, no cumplen ya que cuentan con ventanas que estan colocadas contra -
los linderos sin respetar el retiro minimo de 3 metros obligatorio segtin el mismo.

A continuacién, se detalla las ventanas que no cumplen en las unidades funcionales.
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Fot. (Factor de Ocupacion Total): segiin el CPU, el articulo ART. V.1.5. exige una volumen
maximo de edificacidén en altura, el cual sea calcula dependiendo la zonificacién del barrio, (el
cual varia en mas M? para construir o menos M? para construir), por lo tanto, el terreno cuanta
con una superficie de 250 m? y seguin la zonificacién, contamos con un FOT de 1.40, si
multiplicando los M? del terreno por el Fot permitido segtin el articulo, (250 m? x 1.40) nos da
un resultado de 350 m? de edificacion total en altura, y segin lo relevado y dibujado, tanto por
el agrimensor como por el MMO, nos dio un total de 380.96 m? edificados, lo cual segtin las
normas se excede en un total de 30.96 m? de mas.

DN. (densidad Neta): segtin el CPU, el articulo ART. 1.2., exige una densidad méxima de
ocupacién de personas que habiten en un mismo terreno, el cual se calcula segin el terreno y
la zonificacién de cada barrio, por lo tanto, para saber cuantas personas puedan vivir en un
terreno segln el articulo, se realiza el siguiente calculo: M2 del terreno (250m?) por la DN.
(600, segun la zonificacidn) dividido 10,000m? (igual a una hectérea), {250m? x 600 =

150,000m? / 10,000m? = 15 personas) segun el terreno. Teniendo en cuenta que en el terreno
puedan vivir un miximo de 15 personas, el calculo que se realiza una vez terminado el
proyecto es el siguiente: se suman todos los M? de los locales de primera clase {segun el plano
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251.07m?) y a ese resultado se lo divide por 14m? (14m? segun el cédigo es el factor que puede
llegar a ocupar un apersona para vivir), esto nos da un resultado de 18 personas proyectadas
para vivir en nuestro proyecto, por lo tanto, segin el articulo nos excedemos en un total de 3
personas segun el mismo.

MMO Maéaximo Augusto Gomez
MP N°842 — RPC N°835 — RPC N°240




Jefa Depto. Ey N
Se remite para su evaluacién ¢ informe
Atte. Arq. Gabriel Palacios

DGDUA y OT



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

04/12/2025 10:11



Asunto Nota Ey N N°52/2025 - referente N-25269-2025 - j-66-13a

Remitente ignacio.diazcolodrero <ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>
Destinatario  <norberto1870@yahoo.com.ar>
Fecha 2025-12-04 15:46

* Form. Solicitud de Excepci !n.pdf (66 KB)
e Gu ia de Tr imite - EXCEPCIONES.pdf (65 KB)

Sr. N. MORELLA.

Relativo al pedido de excepcidn que se solicita mediante nota N-25269/2025, se le informa que
los pedidos de excepcidon deben ser solicitadas con el patrocinio de un profesional de la
construcciéon matriculado en la municipalidad, y deben estar firmados por los propietarios o
contribuyentes del predio.

Adjunto link de la lista de profesionales
(https://www.ushuaia.gob.ar/transparencia/profesionales-habilitados), asi como los formularios
para la presentacion, debiendo indicar a quien se le cobrara el trdmite de excepcidén para que sea
cargada en la ventanilla digital correspondiente.

Sin otro particular lo saludo atentamente

Arq. Ignacio Diaz Colodrero.
Dto. Estudios y Normas.
Direccidén de Urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atidntico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Ci Cl
DE PLANEAMIENTO URBANO Y/O EDIFICACION

Quien suscribe: | Marcelo Damian Roldan

DNI:| 26.990.312

Domicilio Real: | 300 Viviendas, Tira 1 "B

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO (segun Art. 21y 55 Ley Prov. :

141 modificada por Ley Prov. 1312) en la siguiente direccion:

i

i
i mascaritaroldan l{d gmail.com

Teléfono de contacto 2901-| 503695 1} (opcional)

, del Macizo: 66 , Seccion: 13a

e

en caracter de TITULAR de Ia Parcela:[ J

designo a: EL Maximo Augusto Gomez

RPC-Matr. N° | 835

como mi Representante Técnico/a para el trémite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las

normas de planeamiento urbano y/o edificacion.-

El /la TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a: analisis.infoter@ushuaia.gob.ar

(Nota: si el/la titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel y rubricarlos con
su firma y aclaracion. El representante técnico lo agregara a su presentacion)

Las Islas Malvinas, Georglas y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.

Scanned with

8 CamScanner’;



Colegio de Profesionales
Técnico TDFF

10/07/2025

Ley 595 COLEGIC de PROFESIONALES TECNICOS

clir THERRA DEL FURGO

RETP N° U/ 00005048
REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES — OBRA

Profesional:
Apellido y Nombre: GOMEZ MAXIMO AUGUSTO Se certifica que el profesional se encuentra matriculado en
CUIT: 20471450295 este Colegio Porfesional y se deja constancia que la/s

. ‘s : . firma/s adjunta/s se corresponden con la registrada en su
Matricula municipal de Ushuaia (R.P.C.) N°: 835 matricula encontrandose en condiciones de ejercer la
Matricula profesional (C.P.T.-T.D.F.) N°: 842 profesion en la Provincia de Tierra del Fuego.-

Comitente y/o titular de la actividad:

Apellido y Nombre: Roldan, Marcelo Damian.

CUIT: 20-26990312-1

Provincia: Tierra del Fuego A.l.A.S Localidad: USHUAIA
Domicilio legal: 300 Viviendas Tira "B"

Naturaleza Técnica del Contrato De acuerdo a la Ley 595

Relacion Profesional: CONTRATADO

Tareas Profesionales: CONFORME A OBRA

Roles Profesionales: DIRECTOR DE PROYECTO / DIRECTOR DE OBRA /

CONSTRUCTOR
Datos de la obra y/o local:

Propietario: Roldan, Marcelo Damian.

Provincia: Tierra del Fuego A.LLA.S Localidad: USHUAIA

Domicilio legal: Bahia Grande N°2859

Zonificacion: P.E. Nom. catastral: Sec: J - Mzo: 66 - Parc: 13a - U.F.: - Sup. de obra: 380,96
Destino: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Valor segtn superficie declarada (Resoluciéon C.D. N° 049/2025):
Desde 300.01 m? hasta 400.00 m? $ 55000,00

NOTA ACLARATORIA: El propietario no podra dar inicio a los trabajos sin el permiso
de obra correspondiente emitido por la autoridad competente. Quedara bajo su
absoluta responsabilidad si transgrede las normas vigentes.

Declaracion:

Los datos declarados en la presente por parte del profesional y comitente son correctos, y se ajustan a
la realidad, los mismos tienen caracter de declaracion jurada.

El profesional se reSponsabiliza de la autenticidad de la firma y personeria del comitente.

) .
i

A 'A: .’?\/i ,j
’$ [ ;E j )" o
!i i i i v
M.M.O. Eprique Rcbifison Vargas
F{res_;idg;nte

i

Firma y Sello del CPTTDF

kY

Firma y Aclaracion del Comitente
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Ushuaia 11 de noviembre del 2025

INFORME DE LOS ARTICULOS QUE NO CUMPLEN EN EL
CONFORME A OBRA DE BAHIiA GRANDE - J-66-13a.

Lado minimo ART.V1.2.1.1. (A1, A4, B1, C5, D4)

Altura minima ART.V.2.2. (A1, A4, E2)

Escaleras Principales ART. I11.6.1.1. CE

ART. I11.8. CE VENTILACION (B4, C5)

Ventanas que afecten a linderos ART. III.11.1. CE (E5, F5)
NO CUMPLE FOT: 1.56>1.40

NO CUMPLE D.N. 960>600

Lado minimo: segun el Codigo de Planeamiento Urbano (CPU), el articulo ART.V1.2.1.1.
exige para los locales de primera clase (Estar — Comedor, Dormitorios) un ancho minimo
de 2.80 metros, por lo tanto, segun el articulo las unidades funcionales A—B - C - D, no
cumplen con el mismo.

A continuacién, se detalla las medidas que no cumplen en las unidades funcionales.

.|

—2 126 —
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2- Altura minima: segin el CPU, el ART.V.2.2. exige para los locales de primera clase tengan
una altura minima de 2.40 metros, por lo tanto, segun el articulo las unidades funcionales
A -E, no cumplen con el mismo.
A continuacion, se detalla las medidas que no cumplen en las unidades funcionales.
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Escaleras principales. segun el Cédigo de Edificacion (CE), el articulo ART. I11.6.1.1., exige
que las medidas minimas para la huella y la contrahuella sean de: Huella = 0.26 cm (como
minimo) — Contrahuella = 0.18 cm (como maximo). Por lo tanto, segtn el articulo las
unidades funcionales E — F — G — H, no cumplen con el mismo. A su vez las escaleras
exteriores con estructura de hormigén armado y metdlicas tampoco cumplen segtn el
mismo.

A continuacion, se detalla las medidas que no cumplen en la escaleras exteriores e
interiores.

o ..—— Estructura de H°A®
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4- lluminacidn - ventilacién: segun el Cédigo de Edificacién (CE), el articulo ART. I11.6.1.1,,
exige que todos los locales de primera clase deben contar con iluminacién y ventilacion
natural. Segun el articulo, hay un célculo el cual se hace con los m? del local en cuestion.
Ejemplo = en la unidad funcional “C”, local N°5, cuenta con 12.91 m?, es decir para sacar
el calculo de Iluminacién seria 12.91 m? / 10 = 1.29 m? de iluminacion requerida y para la
ventilacion seria 1.29 m? (de la iluminacién) / 3 = 0.43 m? de ventilacién. Por lo tanto,
para ese local, se deberia colocar una ventana fija de 1.50 m de largo x 0.90 de alto, que
haciendo el Largo x el Ancho nos da un resultado de 1.35 m?, y para la ventilacién se
deberia colocar una venta abatible vertical de 0.60 de largo x 0.90 de alto, que haciendo
nuevamente Largo x Alto nos da como resultado 0.54 m?, lo cual segun el articulo cumple.
Por lo que las unidades funcionales B — C — E - F, no cumplen con el porcentaje de
iluminacién ventilacién.
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Ventanas que afecten a linderos: segun el CE, el articulo ART. II1.11.1., exige un retiro
minimo de 3 metros para poder colocar una ventana hacia cualquiera de los linderos del
terreno, sin contar con la linea municipal. Por lo tanto, segun el articulo las unidades
funcionales E — F, no cumplen ya que cuentan con ventanas que estan colocadas contra
los linderos sin respetar el retiro minimo de 3 metros obligatorio segin el mismo.

A continuacion, se detalla las ventanas que no cumplen en las unidades funcionales.

: fo— \
! H
!
! Gormiterio M
1
] t4.uem’ 3
L] <
I 1 @ Dormitorio N°7
] @ 5
v 10.52M° "f 3
A4 :
M
; ; SNDAT FURCIOMAL
e ! "E”
.-". |
| 3.256 3.45
!
No P 1
No curnpie Fexs v de | 13 12 1110 9.8 7i6,5 4 3 2
ST H
{3.00mts) | |
™ Y : 14 1
N\, L9028 UNIDAD FUNCICNAL .
N | BAA [
AN | Paso
\\\ - g 1)
\' — [armitaric N DTy " 5
X = 5 3
! © 2.08%
] .
i - Du-‘yrx:i_:fnu NZ 8
= o~
! 9eoue ;
|
{
|

Fot. (Factor de Ocupacidn Total): segun el CPU, el articulo ART. V.1.5. exige una volumen
maximo de edificacion en altura, el cual sea calcula dependiendo la zonificacién del barrio, (el
cual varia en mas M2 para construir o menos M? para construir), por lo tanto, el terreno cuanta
con una superficie de 250 m? y seg(in la zonificacién, contamos con un FOT de 1.40, si
multiplicando los M2 del terreno por el Fot permitido segtin el articulo, (250 m? x 1.40) nos da
un resultado de 350 m? de edificacidn total en altura, y segtn lo relevado y dibujado, tanto por
el agrimensor como por el MMO, nos dio un total de 380.96 m? edificados, lo cual segtin las
normas se excede en un total de 30.96 m? de més.

DN. (densidad Neta): seglin el CPU, el articulo ART. |.2., exige una densidad méaxima de
ocupacién de personas que habiten en un mismo terreno, el cual se calcula segun el terreno y
la zonificacién de cada barrio, por lo tanto, para saber cuantas personas puedan vivir en un
terreno segln el articulo, se realiza el siguiente calculo: M? del terreno (250m?2) por la DN.
(600, segun la zonificacién) dividido 10,000m? (igual a una hectdrea), (250m? x 600 =

150,000m? / 10,000m? = 15 personas) segun el terreno. Teniendo en cuenta que en el terreno
puedan vivir un maximo de 15 personas, el calculo que se realiza una vez terminado el
proyecto es el siguiente: se suman todos los M? de los locales de primera clase (segun el plano
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251.07m?) y a ese resultado se lo divide por 14m? (14m? segln el cédigo es el factor que puede
llegar a ocupar un apersona para vivir), esto nos da un resultado de 18 personas proyectadas

para vivir en nuestro proyecto, por lo tanto, segun el articulo nos excedemos en un total de 3
personas segun el mismo.

MMO Méximo Augusto Gomez
MP N°842 — RPC N°835 — RPC N°240
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Ushuala Wadidall

Asunto relativo excepcion J-66-13a

Remitente ignacio.diazcolodrero <ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>
Destinatario ~<maugustogomez2004@gmail.com>

Fecha 2026-02-13 15:01

Nota Ey N N°7/2026

Para dar continuidad al tramite de excepcidn debera informarme quien pagara la tasa por
excepcién, para que se le active la boleta en la ventanilla digital, una vez abonado debera remitir
comprobante por el mismo medio

Sin otro particular lo saludo atentamente

Arq. Ignacio Diaz Colodrerc.
Dto. Estudios y Normas.
Direccidén de Urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: Solicitud de Excepcion CPU.
Exp: E-142-2026.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted, con relacién a la solicitud de excepcién, tramitada por el M.M.O.
Maximo Goémez, para la parcela denominada en el registro del catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccién J, Macizo 66, Parcela 13A, propiedad del Sr. Marcelo
Damian Roldan.

La propiedad esta zonificada como PE: Proyecto Especiales, estando normada por la
OM N° 4720.

La vivienda se encuentra ubicada en la calle Bahia Grande N°2859.

El Sr. Norberto Morella en la nota obrante en adjunto 3 de presente expediente,
manifiesta que solicita la excepcion a los fines de regularizar las construcciones para poder
realizar la subdivision en propiedad Horizontal.

Mediante correo electrénico Nota E y N N° 52/2025, con fecha 4/12/2025 (obrante en
adjunto 13), se le informa al Sr. Morella que la solicitud de excepcion la debe firmar el
propietario de la parcela, que seglin nuestros registros es el sr. Marcelo Roldan y un
profesional debidamente matriculado. Luego de esto se recibié la documentacién necesaria.

El profesional, MMO Maximo A. Gomez solicita en su informe excepciéon a los
siguientes articulos del cédigo de Planeamiento Urbano:

- Art. VI.2.1.1. Ancho minino de locales.

- Art. V.22, Altura minina para locales de primera clase.

- No cumple el FOT normado, excediendo la superficie construida seguin informa el

profesional en aprox. 30.96 m2

- No cumple con densidad maxima terreno. Segun célculo del profesional 18.

Seguin calculo de estudios y normas segun densidad normada. 15 personas.
Segun densidad resultante 21 personas.

Cddigo de Edificacion

- No cumple con el Art. 111.6.1.1.Medidas de escaleras.

- No cumple con Art. lI1.6.1.1. lluminacioén y ventilacién en locales de primera.
- Art. lll.11.1. Vistas a predios linderos

De acuerdo al expediente de obra E-11321-2025 se observa lo siguiente:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Con fecha 31/05/2018, se aprobd un plano de Obra Nueva, en donde se aprobaron (3)
departamentos de dos dormitorios, desarrollados en planta baja y primer piso. Es este plano
aparecia como Proyecto y Director de Obra el M.M.O. Rodrigo Gutiérrez.

En el afo 2025 se presenta un “plano conforme a Obra”, apareciendo como Proyectista,
Director y Constructor el M.M.O. Maximo A. Gémez.

Segun plano presentado se observan las siguientes unidades funcionales:

- Planta Baja: (3) unidades de un dormitorio.

- 1° Piso: (3) unidades de dos dormitorios (desarrolladas en dos plantas) y (1) de

un dormitorio de una planta.

- 2° Piso: una unidad mono ambiente.

Segun acta de Inspeccion de Obras de fecha 18/11/2025, no se hace mencion a la
modificacion de la obra con respecto al plano aprobado en 2018. Si, se observa lo siguiente:
- Lo declarado presenta diferencias de medidas en los locales N° 02 de la unidad

funcional "E" y el local N° 01 de la unidad funcional "H".

- Los Unicos bafios con ventilacién son los de la unidad D, H y el local N° 04 de la

unidad E.

- Posee aberturas a predio lindero.

- Se recomienda solicitar certificado de deslinde a fin de verificar la distancia de
aberturas.

- Se observa que producto del movimiento de suelo, se dejo talud a 90° sobre lateral
derecho (sector escalera) el cual no posee contencion reglamentaria.

En acta de correccion de fecha 26 de noviembre de 2026, se observo lo siguiente:

- Baros de las unidades funcionales a, b, ¢, g y f no cumplen ventilacion segun art.

1.8.3.2. C.E.

- No cumple art. I1.11.1. ce (local f5 y e5).

- No cumple art. l1.14.1. ce.

- Detalles de escaleras no cumplen art. 111.6.1.1. C.E.

- Los locales b1, ¢5 no cumplen art. 111.8.2. C.E., no posee ventilacion.
- No cumple con calculo de FOT segun indicadores de la OM 4720.

- No cumple Densidad Neta segtn indicadores de la OM 4720.

Se ejecutaron (8) unidades si contar con planos aprobados excediendo el FOT y la
Densidad Neta normada, asi como témbién se construyeron unidades en las cuales gran
cantidad de los locales de primera no cumplen con las medidas minimas ni con los
requisitos de iluminacién y ventilacion, aparte de no cumplir con otra gran cantidad de
articulos de los Cddigos de Edificacion y de Planeamiento.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de! Atidntico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Se eleva el presente informe para su consideracion, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante
para su evaluacién.

INFORME Depto. E y N. N° 02/2026
Ushuaia, 11/ 01/ 2026

Arq. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamentc de Estudios y Normas Departamento de Estudios y Normas
Direccién de Urbanismo Dirsccidn de Urbanismo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas’



Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

13/02/2026 15:27



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atldntico Sur

Repiiblica Argentina

Sr Director General:
Arq. Gabriel Palacios
DGDUAyOT

Se eleva expediente para para su consideracion, a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento
Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacién.

Atte. Arq. Jorgelina Felcaro

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

13/02/2026 15:28



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Direccién de Analisis e Informacién Territorial

Visto el informe producido por el Departamento de Estudios y Normas , mediante el cual se analiza la solicitud
de excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano, se remiten las presentes actuaciones, a efectos de que evalie
y/o formule las observaciones que estime corresponder, dentro del 4mbito de sus competencias.

Cumplido, dar intervenci6n a la Direccion de Territorio y Desarrollo Local para su evaluaciéon en materia
ambiental y territorial.

Cumplido, volver a esta Direcciéon General para la continuidad del trémite.

Atte.
Arq. Gabriel Palacios
Director General de Desarrollo Urbano Ambiental y O.T.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin argentinas”



Firmado Digitalmente por Director/a
PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
02/03/2026



Municipalidad de Ushuaia

Direccidn de Andlisis e Infermacion Terrtorial

A4
s, fal

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
J 0066 0013 A

Tipo

Titdlar ROLDAN, MARCELO DAMIAN OTRO 26990312 o
Contribuyente | CAVIGLIA, CARLA IVANNA OTRO 22467561 : BAHIA GRANDE 2859 | Principal
Contribuyente | ZAMPELUNGHE, FELIX JAVIER LUIS |OTRO 25831568

Metros Frente 10.00

i Superficie Terreno 250.00
Valor Tierra 777.66
Valor de Mejora 0.00
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina NO

i Doble Frente NO
Exp. Obra 130-2018 11321-2025

iExp. Comercio

:Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura T.F.1-066-06

‘Partida

. TITULAR/CONT.ROLDAN, MARCELO DAMIAN
123/10/2018- B.C.V.16/04/21- vende a
| cont-ZAMPELUNCHE/ CAVICLIA UF6 1/2-
cargado 20/12/21 ‘

8 13 2 38 s Q@ Q M o

. El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

‘Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N°® 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

:El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

FIRMA o ACLARACION

Generated with CodeCharge Studio.

Firmado por Arq. BENAVENTE Guillermo Rauil - Director de
Anélisis e Informacion Territorial.- MUNICIPALIDAD DE
USHUAIA; el dia 13/03/2026 con un certificado emitido por
Autoridad Certificante de Firma Digital
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

USHUALIA, 13/03/2026.
Sin observaciones sobre la situacién dominial del predio.

Se giran las actuaciones a la Direccién de Territorio y Desarrollo Local, para la continuidad del tramite.

Argq. Guillermo Rail BENAVENTE
Director de Anilisis e Informacion Territorial
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO BENAVENTE Guillermo
Raul MUNICIPALIDAD DE
USHUAIA  Director/a 13/03/2026



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Sra. Secretaria de Habitat y OT

Sin observaciones, se eleva expediente para dar continuidad al tramite.
Atte.

Lic. Detanti

DTyDL
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atléntico Sur

Repiiblica Argentina

%2026, aiio por la memoria, verdad y la justicia a 50 aios de la iltima dictadura ctvico militar Argentina®

USHUALIA, 18/5/2026

DIRECCION DE COORD. TEC. Y OP.

DE ACUERDO, CONTINUAR TRAMITE,-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial 18/05/2026



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VIl.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VIil.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende”...........cocoovviiimneeennnnn, 3

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez - Profesional: Lovey”.. 4
3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:

ROIAAN - Profesional: GOMEZ.........cceieieeiceiveeecrieeesresree e essaravsasresres s anaesssssesbesusasnsnrssansessessanes 5
4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari”....... 6
5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcién articulo VI1.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional: LUCKINI" ...ttt s et et ne s eeest s anasanaeanre s esss e saeeenae et e eaneran 7
6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
ENCINGS ..ottt st ettt et et e ke £ Rt n e b e et e e et ras s erae e neennes 8
7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
AMONBCIA......ceiieriiaee et cereeste et eart e s e tere e ee s e e ssates e ss s eaeeasasseabeasseesaessamaesarsbeenaeeane sanasserseiaeceaasesaenneans 9
8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision - Profesional: Ing. Agrim.
EdUardo ANSEIMO VIlla"......c..oivi ettt sr e rst e e stn s casesaeessae e areessrvaserseensesntrssannsnanseesneenss 10
9) Expediente E-4441-2026: “D-I-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - Ivo Arko - Arq. G.
A= 1= o O OO PO RR R UNUURSURRSURO 11
10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-95-1)"..... 12
11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y Vil.1.2.1.1 R1 -
FOS - Uribe = Arq. CastBgNet’......oco v cctecnrteecenere st rssenre et erne s e s e sts e nssanneesbeaessanesanses 13
12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccion O - La Pradera (O-13-1)"...cccvecivieeeenne 13
13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcidn Art. 1i1.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arg. Arguello
VL ettt cee e it e ne st reeonerestr st e ssananesssuadessuassnesetiastnssansrasarassns e essanaihendansasesssenaresnresiuilanasesnasensesassesnrasansasdanees 14

14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
M.M.O. Almiron”

Qas Islas Malvinas, Georgias y Sandwich delf Sur, son y seran Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Gltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VIl.1.2.1.3 Retiro Contrafrente
y VIIL.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende”.

Se analiza la regularizacion de la parcela identificada catastralmente como Seccion G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.
Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.

La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con

e

una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados

] De acuerdo con la documentacion presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT
A [ de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no

/,/w-\,\} se contemplan modulos de estacionamiento dentro del predio.
;' \(\ El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de
E\ tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo 11.1.7,
‘x\ f/ relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo V11.1.2.1.3, correspondiente al retiro
/>—/\ contrafrontal para la zonificacion R3.
’ z El Final de Obra quedaria condicionado al analisis previo y aprobacion de la
N (] “” \ documentacnon requerida por las areas técnicas municipales competentes.
N
/ \\ Recomendacidn:
/)

i ] No dar curso a la propuesta
{/k /' Convalidan:

/ Los presentes.

/' 2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcion CPU - Propietaria: Lépez -
Profesional' Lovey”.

o L§é M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada
\?\\ catastra!mente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aljabas N.°
i '
P\ ; 123, z n‘” cada como R4: Resndenma! Parque y propiedad de la Sra. Marisa Rosana Lépez.
\ - s / - 3
: '/ %W [ £ )
e Lp T A |/
il 4 % o7 | 4Dy
Iy ~Las lslas %Mnas GeorglasySandwxch del Sur, sony seran Argent«nas e A i 4 "‘)" P
£ £ e sl " 7 ¢ Wi ¥
/ f / e ; / Y E\/TX,\"{
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

2028, afo por la memoria, verdad y justicia, a 50
afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un
nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una
superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?).

La peticién comprende la excepcion al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los
retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento
sin afectar la estabilidad del suelo.

También se requiere excepcion a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro
lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,
paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacion de las
construcciones.

Recomendacion:
No dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcion complejo

| habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gémez”.

El M.M.O. Maximo Goémez solicita excepciones para regularizar el complejo

habitacional ubicado en la parcela identjﬁcada catastralmente como Seccién J, Macizo 66,
¥ %Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.

1 g La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y estd
39 reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacion se solicita con miras a

una futura §ubdivisién bajo el régimen de propiedad horizontal.

La s#licitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura

f,;/

Las Islas Malvinas, Georgias.- ySandw»ch ,del Sur son y seran Argen inas. / N /mg

: ‘ - o b /f
f i = e



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2028, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afos de la Gltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Segun los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos
dormitorios. Posteriormente se presenté un plano conforme a obra en el que se declararon
ocho unidades funcionales.

El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con
planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron
locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacion
y ventilacion, ademas de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificacion

y de Planeamiento Urbano.

Recomendacion:

No dar curso a la propuesta
Convalidan:
Los presentes.

4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -
Profesional: Barilari”.
El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada
catastralmente como Seccién A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador
- Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar
Aguilar.
En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un

\'/, . ’, - . . 0 g vy .,
ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacion

-~ Por personas con movilidad reducida.

\ El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente méaxima
;‘?stablecida por el articulo V.4 del Codigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura
;eproximada de 9,20 m.

El profesional fundamenta que la instalacion del ascensor dentro de la edificacion
existentT‘; requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad

\structu al del edificio. /

3

s '}
N 2 . ,7 / , / /
7 \ / Las Islas Malvinas, Georgxas % Sandwrch{{iel Sur, son y seran Argentinas. / /L L{/



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= RepUblica Argentina = afos de la Gltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solucion propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes

de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcién articulo VIl.1.2.1.2 CPU -
Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini”.

El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem

it

/ﬂfvf 4 ~ N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor
% “ i Rodrigo Hueicha Méndez.

i

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La

o~ construccidon comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de

\ l\ dos ambientes, un local comercial, un depésito y un departamento de cuatro ambientes.,

Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS

\ /\./de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacion del retiro frontal, invadido aproximadamente
“’“i tres (3) metros con una 'superﬁcie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

/ ;7}5 baja como en las plantas superiores.

El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados
cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por
el articulo VI1.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?,

El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,

actas de infraccion y distintos requerimientos para regularizar la documentacién de la obra.

o
£ 5 .

f ‘j \

Recomendacién: \ A
a A

No dar curso a la propuesta. | : /

o~ o / 74—

* Las lslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 20286, afo por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la tltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Los presentes, a excepcion de Vanesa CRUZ.

6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH

- Profesional: Encinas”.
El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivision de la parcela
identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de

generar dos nuevas parcelas con zonificacion PE: Proyectos Especiales.
Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccion de un conjunto de

viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantacién de una

cisterna.
El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con
dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara

-~ con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja
/ ;\ /\I’ contempla un bafo adaptado para personas con discapacidad.
El conjunto incluye dieciocho modulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un
médulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima

aproximada de 11 m.
El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucion
del conjunto de viviendas y la implantacién de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

5

™
p ) superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de

xm L//
e
M“‘a,
X
// andlisis previo y aprobacion de la documentacién requerida por las areas técnicas

7
i ,/3;‘ ;
[{2 ’; ;f; if
g i/ ;g {f . . . :
/E RY municipales y provinciales competentes.

” Recomendacién: |
Dar curso a la propuesta. E 4

!

Mgt
{Lemplazamiento o programa.
La ejecucién de las construcciones quedara condicionada a la inclusién de un (1)

médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al

Convalidan:

J
H

i

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del gur, son y seran Argent(nés.
- A



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atléntico Sur 2026, ano por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de Ja tltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -
Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid”.

El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcioén al articulo V.3.6.1 del Cédigo de
Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastraimente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticion se limita a la materializaciéon parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con

muros vidriados o transparentes.

i/”‘)\,/\/ La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construyé una vivienda de
i\% y 1 un nivel, con dos dormitorics, dos banos, dependencias de servicio y el hall frio.
5 La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
\\\\\\\\ \\'}1\, 0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.
A El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacién del retiro frontal conforme al

plano incorporado al expediente.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.

\ Convalidan:

N N . i
S \‘g Los presentes.
s
//’\,\
// p
4
i

Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa”.
Se solicita autorizar la subdivisién de la parcela identificada catastralmente como

Seccidn B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.
La Direccion de Analisis e Informacion Territorial informé ia no factibilidad técnica de la

subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo VI1.1.2.2 del Cédigo de Planeamiento__

Urbano para ef dastnto CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m). f\
//2 Como a temativa se evalud la aplicacion del régimen de Conjunto nmob:lxano ,; '
/;é mediante el cual el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fracciones
' proyectadas se cEnﬁgurarlan como unidades funcionales privativas.
Va

s /
. Fd
AT }/ /
/ ; {/ p
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur 2028, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afos de la ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que
impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticion.

Se acompafia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivisién, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y

dispone que las parcelas resultantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacioén:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: “D-1-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -
. Ivo Arko - Arq. G. Zeitler”.

El Arg. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada
§ provisoriamente como Seccién D, Macizo |, Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,
ongmada en la parcela D-80 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.

Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la
solicitud en la configuracién de la parcela,

%
3
Y

la existencia de tres frentes con retiros

s /j obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.

,7/ La propuesta contempla una construccion destinada a restaurante, con una superficie

aproximada de 114 m2. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un depdsito, un bafio y una oficina.

El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar
o bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la
parcela.

El uso restaurbnte no se encuentra admitido en la zonificacion R3 aplicable al sector A

Asimismo, el expedl nte registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no

se encontraba de;lanaga enlos a}ianos aprobados ni contaba con permiso municipal. ;

e Y

/ -
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

2026, ario por la memoria, verdad y justicia, a 50
anos de la Gltima dictadura civico militar Argentina

ACTA CoPU N° 234

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcion Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio

Ecolégico (D-95-1)".
La Direccion de Urbanismo propone desafectar una fraccion de la calle Las
Campanillas, ubicada en el Barrio Ecoldgico, con la finalidad de regularizar la configuracion

parcelaria del sector.
La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros

~cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.

El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para
anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.
Densidad

Medla/Baja Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo del o

La superficie resultante mantendra la zonificacion R2: Residencial

de los futuros adjudicatarios.

Recomendaciéon:
Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

1) Exped:ente\ E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre ¢
yVilL1.21.1 R1§ FOS - Uribe - Arq. Castagnet”.

El Arg. Fe{nando Castagnet solicita una excepcién para la parcela identificada
catastralmente cogmo Seccién C, Macizo 72a, Parcela 5 zonificada como R1:
Densidad Medla y\gropiedad del Sr. Cornelio Uribe Unbe

S &jwm//v

Residencial

4 T
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la mernoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Gltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar
una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de la
actividad comercial existente.

La intervencion se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde
previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos
en planta alta.

La ampliacion proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una
altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

la determinacion del espacio libre de macizo, y el articulo VII.1.2.1.1, que establece los

Y
a; ;\r indicadores correspondientes a la zonificacién R1.
N {
Y Recomendacioén:
/ \ No dar curso a la propuesta.
Convalidan:
Y :
N Los presentes.
\‘\h_'_,,//
, , //\\
| 1\
1;‘\\ )\12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccién O - La Pradera
’“\

| (0-13-1)".

La Direccion de Urbanismo analiza la desafectaciéon de tramos de calle originados en
el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.

iy / La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros

e /:// Las Islas Malvinas, Georgias ySandwu:h del S}ﬁr son y seran Argentnas.

cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad
posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direccion de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de ordengnza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico
para afectarla al re%fdenamiento urbano del sector.

En concordancia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanzag'
Municipal N.° 5912,%%! sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar. 1

J
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atidntico Sur
= Republica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia

2026, afio por la-memoria, verdad y justicia, a 50
arios de la titima dictadura civico militar Argentina

ACTA CoPU N° 234

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 -

Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.”.

El Arg. Mariano Arguello solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccion J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen
N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
Sotomayor.

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,
estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depaésito y sala de tanques.

Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depdsito de
aproximadamente 9 m2 Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.

La peticion involucra el articulo 11.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las

\ gcaracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V.35 y V.3.5§,

-y correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

obligatorios.
El profesional sostiene que el depdsito constituye un local no habitable, de
caracteristicas similares a una sala de méquinas, y que el muro ejecutado no genera

perjuicios a terceros.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.
i
\

%

Convalidan:

Los presentes.

3
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2028, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = arios de la Gitima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal

- Papatryphonos - M.M.O. Almirén”

El M.M.O. Rafael Aimirén solicita una excepciéon para la parcela identificada
catastralmente como Seccion L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccién con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial

Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Robertc Fabian Papatryphonos
La parcela posee una superficie de 360,26 m2. El profesional solicita una excepcién al

articulo V.3.2 del Cdédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal

obligatorio sobre calle L.a Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m
En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una

superficie de 34,35 m2, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m?
La solicitud original también contemplaba una excepcion respecto de la altura. Sin

embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de

. fecha 28/08/2026.
En consecuencia, corresponde analizar Unicamente la excepcion solicitada respecto

del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa

~~  Recomendacién:
- Dar curso a la propuesta.

~ A
/ ‘; \

/ ] ~Convalidan:

! ; poA 4R A-iii-i-1R 1Y

| x\*\

[ Los presentes.

ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS
Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los

expedientes que se detallan a continuacion, cuya documentacion no fue incluida en la

Y
3/ .| circular correspondiente a la presente reunion
4 jg’ 1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle Haruwen -

Parcela 0-11-2 - Asocciacién 1.° de Julio”.

\/
é’\/ 2.

CPU - Rétiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”.
Puesta a ' consideracién la incorporacion de los asuntos, los presentes prestan

EXpedlente E-31563-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcion al f~«—\ \

conformidad para su tratamlento sobre tablas.
i o
N/ /
PN y{)ﬁ ) sl / -
¢ ey [
7 e \‘M U //’,, 7 Ko s,
y ) /7L leaeMK/unas Georgias y Sandwich oel Sur, son y serén Argentinas. ™" ¥
7 I SE—
\ A et S
N7 / T / / 4
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, ano por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Replblica Argentina = afios de la ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Convalidan la incorporacién:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccién de la calle
Haruwen - Parcela 0-11-2 - Asociacién 1.° de Julio”.
Se analiza la solicitud presentada por el Arg. Rodolfo Rojas, en representacion de la
Asociacién 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastralmente como Seccién O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

vl La solicitud tiene por objeto regularizar la invasion de una fraccion de la via publica
o correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las

viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracion Sociocomunitaria.
La Asociacion 1.° de Julio resultdé adjudicataria de las parcelas 0-11-2 y O-3F-3

mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante

. el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivisiéon de dichas parcelas.
7'\\« ....... //” - De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la
N presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m?. No obstante, el Informe

N ﬁ\ CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccién de la via publica de 1,30 m por 17,08 m,
/fg,.l\ ‘ resultando una superficie aproximada de 22,20 m2,

/

ALY

Y
3

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie

s
/X \\ aproximada de veintidds metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de
/” /\f’y} / la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la
\;:/ ' “parcela identificada catastralmente como Seccion O, Macizo 11, Parcela 2.
\\ Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo de los
ﬁ?;i\:ﬁ futuros adjudicatarios.

|
Dar curso a la propuesta.

Convalidan: \
/] | |
/ Los presentes. | )
o | | ~Q
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2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
afics de la ultima dictadura civico militar Argentina

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia
ACTA CoPU N° 234
Expediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcion

2.
al CPU - Retiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”.
El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.
Se frata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la
calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcién al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificacién Mixto

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal

Industrial.
obligatorio mediante la construccidn de una galeria vidriada destinada al salén de exposicién
y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor

visibilidad comercial al establecimiento.

Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una
longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las

maniobras de los camiones.
accesibilidad se encuenfran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito

\ ) Moreno.
“~de 2.237 m2, sobre un terreno de 2.490 mz. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.
El informe técnico observa una posible contradiccion entre el articulo V.3.2 y los

La construccién comprende cinco depésitos y locales complementarios. Se informa
7N
) ;\
indicadores establecidos por el articulo VIL.1.2.3.2 del Cddigo de Planeamiento Urbano

una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total

respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.
B N
N

Recomendacidn: ‘
Dar curso a la prop i‘@sta.

| \

Convalidan:
Los presentes.

4 /
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2026, arfio por la memotia, verdad y justicia, a 50
afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina

ACTA CoPU N° 234

PARTICIPANTES

M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:

Maria Poza - Javier Benavente

En representacion del Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres

Area

Lorena

4 gHENRlQUES SANCHES, Ma.

Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial

N

'PALACIOS, Gabriel

Direccion de Urbanismo

w

'DETANTI, Mauro

Direccién de Territorio y
Desarrollo Local

i
H
%

Direccién de Analisis e

- 4 BENAVENTE, Guillermo Infarmacién Territorial /” ......... ‘\\\
‘ f J
f . Direccion de Gestion del Habitat \Q
S . i %A
5 OLARIAGA, Gastén v Barrios Autog. %; /}g f,/i
H i\ H i\”/’
, Nl N
s | FERREYRA, Ana Maria Direccion de %g;f;)!:damon de la ,.,-:’/n /,fw // 7
P . Direccion Gral. de Tierras ! c
7 LEZCANO, Gabriel Oscgr Fiscales Urbanas
H 3 SN
b ) . ' Subsecretaria de Coord. y Gest. . / N~
8 PETRINA, Adriana Irupé ; de la Obra Publica ! ; // \ /,_,,
; / S w1}

|9 SEVECA, Maximiliano

Direccion de Obras Privadas

.
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2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
anos de la ultima dictadura civico militar Argentina

ACTA CoPU N° 234

.12 'NOIR, Julio Andrés Direccidn de Ingenieria
- . Direccién Gral. de Proyectos y
11 ARGUELLES, Alejandro Obras Pablicas
12 1 PETRINA, Martin Direccion de Arquitectura

En representacion del Departamento Legislativo:

APELLIDO y Nombres

Bloque politico

'AVALO, J.D. Fernando

Partido Justicialista

;AYALA, Norberto Gaston

Mosisieio Popeiss Fusguino
o 274

: AMAYA FERNANDEZ, Patricia

Presidencia del Concejo
Deliberante

4

'BARRANTES, Guillermo
Ernesto

Somos Fueguinos

' COFRECES, Jorge Marcelo

FORJA

| CRUZ, N. Vanesa

Lz Libertad Avanza

'OLIVA FERNANDEZ, Roy
Sebastian

' ORDONEZ, Rodolfo Antonio

FORJA
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 10 /2026
Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-142-2026

Ushuaia, 21/09/2026

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de septiembre de 2026, en el marco del
expediente:

| E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional -
§Propietario: Roldan - Profesional: Gomez"

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 234.
Atentamente.

M. Lorena Henri
ques Sa
Coordinadora de o.F'.l.,llf‘:hgs

Sec. de Habitat ¥ Ord. Territorial
Municinalidad de Ushuaia

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Dn. Walter VUOTO
S / D

Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



