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Concejo

SR. PRESIDENTE A/C DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijio a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de

septiembre de 2026, en el marco del expediente E-4981-2025: "G-49-7 Sol. Excep.
VII1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VIII.1.7 Estacionamientos - propietarios: Longhitano y
Barraza, profesional: Allende'.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico (pendrive),
debidamente identificado como perteneciente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial, el expediente citado en el corresponde, el cual contiene el Acta CoPU N° 234.

Se deja constancia de que dicho dispositivo se remite a los fines de efectuar la

descarga de la documentacioén contenida en el mismo, debiendo ser posteriormente
devuelto.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

tate

SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO
A/C PRESIDENCIA
Dn. Gabriel DE LA VEGA
S D

iv a

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Antartida e Isias del Atléntico Sur 2026, arto por la memoria, verdad y justicia, a 50
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ACTA CoPU N° 234

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
a '

FECHA DE REUNION: 18/09/2026

LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL Dia:

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro Contrafrente yVIII.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:

Allende" 3

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lopez - Profesional: Lovey".4
3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:
Roldan - Profesional: Gémez" 5

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari" 6
5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcidn articulo VIl.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional: Luchini* 7

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
Encinas" 8
7) Expediente &-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
Almonacid" 9
8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién - Profesional: ng. Agrim.
Eduardo Anselmo Villa" 10

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - Ivo Arko - Arq. G.
Zeitler"

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectaci6n calle Las Campanillas - Barrio Ecoldgico (D-95-1)" 12

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VIi.1.2.1.1 R1 -

FOS - Uribe - Arq. Castagnet" 13

12) Expediente E-4896-2026: "Desafectacién calie - Seccidn O - La Pradera (O-13-1)" 13

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcién Art. |H1.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Argijello
M." 14

14) Expediente E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
M.M.O. Almirén" 15
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Provincia de Tierra det Fuego
Antartida e islas del Atlantico Sur 2026, afio por ta memoria, verdad y justicia, a 50

= Republica Argentina = alos de la Uline dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. VIl.1.2.1.3 Retiro Contrafrente

y Vill.1.7 Estacionamientos - Propletarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende".

Se analiza la regularizacion de la parcela identificada catastralmente como Seccién G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.

Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.
La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con

una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados

(358 m?).

De acuerdo con fa documentacidn presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT
de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no
se contemplan moddulos de estacionamiento dentro del predio.

El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de
tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo 11!.1.7,

relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VilI.1.2.1.3, correspondiente al retiro
contrafrontal para la zonificacién R3.

El Final de Obra quedaria condicionado al andlisis previo y aprobacién de la

locumentacién requerida por las areas tecnicas municipales competenies.

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez -

Profesional: Lovey".
M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada
ente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aljabas N.°

123, zon ficada como R4: Residéncial Parque y propiedad de la Sra. Marisa Rosana Lépez.

catast

:
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Provincia de Tierra del Fuego

Antdrtida e islas del Atiantico Sur 2026, aio por Ia memoria. verdad y justicia, a 50
Republica Argentina = alice de la militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un

nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una

superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m*).

La peticién comprende fa excepcién al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los

retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento

sin afectar la estabilidad del suelo.
También se requiere excepcion a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro

lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,

paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacién de las

RAY

construcciones.

Recomendacion,
N No dar curso a la propuesta

\ Convalidan:
Los presentes.

3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepcion complejo
habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gémez"

El M.M.O. Maximo Gémez solicita excepciones para regularizar el compiejo
\ habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 66,
Parcela 13a, propiedad def Sr. Marcelo Damian Roldan.

La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacién se solicita con miras a
una futura subdivision bajo el régimen de propiedad horizontal.

Lasplicitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura
locales de primera clase, Factor de Ocupacién Total, densidad maxima di

m didas de escaleras, iluminacién y ventilacién de locales y vistas a predi

minima pa

terreno,

linderos

Lae tslas Malvinas, + y serén Argentinas.
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ACTA CoPU N° 234

Seguin los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos

dormitorios. Posteriormente se presenté un plano conformie a obra en el que se declararon

ocho unidades funcionales.
E! informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con

planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron

locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacién

y ventilacién, ademas de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificacion

y de Planeamiento Urbano.

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

Qo
4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -

Profesional: Barilari"

El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada

catastralmente como Seccién A, Macizo 56, Parceia 12, ubicada en la calle Gobernador
Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar
Aguilar.

En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un
ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacién
Por personas con movilidad reducida.

El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima
stablecida por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura

roximada de 9,20 m.

El profesional fundamenta que !a instalaci6n del ascensor dentro de la edificacién
existent¢\ requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad
estructu del edificio.

: ::: :

:
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Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en fa estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacié6n:
Dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo VUl.1.2.1.2 CPU -

Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini".
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada

catastraimente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La

\ dos ambientes, un local comercial, un depésito y un departamento de cuatro ambientes.

Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS
0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacién def retiro frontal, invadido aproximadamente

baja como en las plantas superiores.

N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor
Rodrigo Hueicha Méndez

construcci6n comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de

tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

El informe técnico sefiala, ademds, que dos de los monoambientes proyectados

cuentan con una superficie aproximada de 15 m inferior a la superficie minima prevista por

el articulo VI.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m'.

El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,

actas de infraccién y distintos requerimientos para regularizar la docurgentacién de la obra.

Recomendaci6n;
No dar curso a la propuesta.

Las Islas Maivinas. Georgias y Sandwich dei Sur, son y seran Argentines
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ACTA CoPU N° 234

Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ.

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas".

El instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita fa subdivisién de la parcela
identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificacién PE: Proyectos Especiales.

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccién de un conjunto de

viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantati6n de una

cisterna.
El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con

dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara
con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja
contempla un bafio adaptado para personas con discapacidad.

El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un

médulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima
aproximada de 11m

El proyecto de ordenanza propone autorizar ia subdivisién de la parcela, la ejecucién
del conjunto de viviendas y la implantacién de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

awe
f

superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de
(emplazamiento 0 programa.

La ejecucién de las construcciones quedara condicionada a la inctusién de un (1)
médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al
andlisis previo y aprobacién de la documentacién requerida por las areas técnicas
municipales y provinciales competentes.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

a
:
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ACTA CoPU N° 234

7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -

Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid".
El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcidn al articulo V.3.6.1 del Codigo de

Planeamiento Urbano para ia parcela identificada catastralmente como Seccion J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticién se limita a la materializacién parcialmente opaca de! hall frio construido

sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con

muros vidriados o transparentes.

La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de

\ 0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacién del retiro frontal conforme al

«plano incorporado al expediente.

La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construyé una vivienda de

un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

onvalidan:
Los presentes.

)

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisi6n -

Profesional: ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa".
Se solicita autorizar la subdivisién de fa parcela identificada catastralmente como

Seccién B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.

La Direccién de Andlisis e Informacién Territorial informé la no factibilidad técnica de la

subdivisién parcelaria por incumplimiento de! articulo VIl.1.2.2 del Codigo de Planeamiento

Urbano para ehdistrito CE (superficie minima de 200 m y frente minimo de 10 m).

proyectadas

Como afternativa se evalué la aplicacién del régimen de Conjunto Inmobiliari

mediante el le | lote se conservaria como una unidad teritorial indivisa y las fraccion

nfigurariaergomo unidades funcionales privativas
V n

y Sandwich dei Sur. son y seran Argentinas.
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ACTA CoPU N° 234

No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las

unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que

impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva ia peticién.

Se acompafia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que fa solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resultantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacién;
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -

Ivo Arko - Arq, G. Zeitler".
El Arq. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada

provisoriamente como Seccién D, Macizo | , Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945.

\ originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.
Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la

Solicitud en la configuraci6n de Ja parcela, la existencia de tres frentes con retiros

obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.

La propuesta contempla una construcci6én destinada a restaurante, con una superficie
aproximada de 114 m?, En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un depésito, un bafio y una oficina.

E! Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal ta vivienda unifamiliar
© bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la
parcela.

El uso restaurahte no se encuentra admitido en la zonificacién R3 aplicable al sector.
Asimismo, el exped ente registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no
se encontraba de ja ends pianos aprobados ni contaba con permiso municipal.

N /,y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas. / /las y
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ACTA CoPU N° 234
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afic por la memoria, verdad y justicia, a 50
Republica Argentina afios de ta Uitima dictadur civico militar Argentina

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcién Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a fas dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio
Ecolégico (D-95-1)".

AAA

Campanillas, ubicada en el Barrio Ecolégico, con la finalidad de regularizar la configuracion

La Direcién de Urbanismo propone desafectar una fraccién de la calle Las

parcelaria del sector
La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros

Cuadrados (797 m7), conforme ai plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.

; El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie de! uso publico para
~ anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

"A La superficie resultante mantendra la zonificaci6n R2: Residencial Densidad
Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo del o
\de los futuros adjudicatarios.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta

. Gonvalidan:
Los presentes.

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre
y Vil.1.2.1.1 FOS - Uribe - Arq. Castagnet

ando Castagnet solicita una excepcién para la parcela identificada
Seccién C, Macizo 72a, Parcela 5, zonificada como R1: Residencial

El Arg F
catastralmente

Las Isles Maivinas, Georgiesy

Densidad Media ropiedad del Sr. Cornelio Uribe U

son y serén Argentinas.
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ACTA CoPU NA 234

La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galp6n destinado a alojar

una camara de frio y funcionar como depésito de mercaderia, como complemento de la

actividad comercial existente.

La intervencién se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde

previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos

en planta alta.
La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una

altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

Ct indicadores correspondientesa la zonificacién R1
la determinaci6én del espacio libre de macizo, y el articulo ViI1211 que establece los

Recomendacion;
No dar curso a Ja propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

\ Expediente E-4896-2026: "Desafectacién calle - Seccién O - La Pradera

La Direccién de Urbanismo analiza la desafectacién de tramos de calle originados en

12

3-1)".

el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.
La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros

cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad
posibilitar ef reordenamiento urbano del sector.

La Direcci6n de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El

1 En concordan¢ia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza
Municipal N.° 5912,4l sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar.

Proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico
para afectaria al reArdenamiento urbano del sector.

085 isles Malvinas, Georgias ySandwich b y Argentinas.
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Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: J 1110 Excepcién Art. 111.3.3.5 y V.3.6 -

Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.".
El Arq. Mariano Argiiello solicita excepciones para la parcela identificada

catastralmente como Seccisn J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en ta calle Hipdlito Yrigoyen
v N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian

Sotomayor.

En el predic existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,

estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depdsita y sala de tanques.
Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depdsito de

aproximadamente 9 m?. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.

La peticién involucra el articulo 111.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las

\ \caracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V.3.5 y V.3.6,
pondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

obligatorios.

A ) El profesional sostiene que el depdsito constituye un local no habitable, de

similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera
perjuicios a terceros.

corres

Recomendacion:
Dar curso a fa propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, son y serén Argentinas
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartide e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia

2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
de fa ultima dictadura civico militar Argentina

:

ACTA CoPU N° 234

14) Expediente E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén".

El M.M.O. Rafael Almirén solicita una excepcién para ia parcela identificada

catastralmente como Seccién L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccién con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.

La parcela posee una superficie de 360,26 m. El profesional solicita una excepcién al

articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal

obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.

En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una
superficie de 34,35 m*, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m?.

La solicitud original también contemplaba una excepcién respecto de la altura. Sin
embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de
fecha 28/08/2026.

En consecuencia, corresponde analizar unicamente la excepcién solicitada respecto
dei retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

a

:

Los presentes.

ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLASa

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los
expedientes que se detallan a continuacién, cuya documentacién no fue incluida en la
circular correspondiente a la presente reunién:

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccién de la calle Haruwen -

Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio".
2. E pediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién al
CPU - Retiros MI - M.M.O. Sergio Chalom',

Puesta 8 consideracién la incorporacién de los asuntos, ios presentes prestan
conformidad par' su tratamiento sobre tablas

:

inas. Georglas y Sandwich de! Sur, son y seran
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Provincia de Tierra del Fuego

Antédrtida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de fa Ultima dictadure civico militar Argentina t

Municipalidad de Ushuaia

ha

ACTA CoPU N° 234
:

Convalidan la incorporacion:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectaci6n de una fraccién de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 Asociacién 1.° de Julio".

Se analiza la solicitud presentada por el Arq. Rodolfo Rojas, en representacién de la

Asociacién 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastralmente como Seccién O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

La solicitud tiene por objeto regularizar fa invasién de una fraccién de fa via publica

correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integraci6n Sociocomunitaria.

La Asociacién 1.° de Julio resulté adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3
mediante fos Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante

el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivision de dichas parcelas.

De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, ta

presentacién original solicita desafectar una superficie de 20,67 m?. No obstante, el Informe

\ CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccién de la via publica de 1,30 m por 17,08 m,

\ resultando una superficie aproximada de 22,20 m?.

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso ptblico una superficie

aproximada de veintid6s metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de

la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la

parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

Los gastos correspondientes a la operaci6n de mensura quedaran a cargo de los

futuros adjudicatarios.

Recomendacioén;

:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

:

Georgias y Sandwich del Sur, son y serén
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Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026. afio por la memoria, verdad y justicia, a SO

ACTA CoPU N° 234

= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina:
Municipalidad de Ushuaia

2. Expediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién
al CPU - Retiros Mi - M.M.O. Sergio Chalom".

E! M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Codigo de Planeamiento Urbano

para la parcela identificada catastraimente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad

de Phoenix S.A. y zonificada como Mi: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la

calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcion al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificaci6n Mixto

Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal

obligatorio mediante la construccién de una galeria vidriada destinada al sal6n de exposicién

y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor

visibilidad comercial ai establecimiento.
Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una

longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
a" accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso

desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito

La construccién comprende cinco depdsitos y locales complementarios. Se informa

superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total

e 2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m2. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.
El informe técnico observa una posible contradiccién entre el articulo V.3.2 y los

ind icadores establecidos por el articulo VII.1.2.3.2 del Codigo de Planeamiento Urbano

respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.
Recomendacion:

Moreno.

un

aN

Dar curso a la propitesta.

Convalidan;
Los presentes.

:
: :

Las slas Matvinas, Georglas y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas
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Antartida e tslas del Atlantico Sur 2026, afio por ta memoria, verdad y Justicia. a 50
= Republica Argentina = efios de le uitima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

PARTICIPANTES

Coordinacién:
M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

En representacién del Departamento Ejecutivo:

APELLi00> y Nombres : Area Firma

HENRIQUES SANCHES, Ma. Secretaria de Habitat y
Lorena Ordenamiento Territorial

Direccién de Urbanismo2 PALACIOS, Gabriel

3 DETANTI, Mauro Direccién de Territorio y
Desarrollo Local y

Direccién de Analisis eé 'BENAVENTE, Guillermo informaci6n Territorial

Diraccién de Gestién dei Habitat
y Barrios Autog.5 OLARIAGA, Gastén

FERREYRA, Ana Maria Direccién de Consolidacién de la
Tierra

Direccién Gral. de Tierras
F LEZCANO, Gabriel Oscar Fiscales Urbanas

Subsecretaria de Coord. y Gest.8 PETRINA, Adriana Irupe de la Obra Publica

9 SEVECA, Maximiliano Direccién de Obras Privadas

1

:

:

Lbs Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas.
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Antértida e Islas del Atldntico Sur 2026, aflo por la memoria, verdad y justicia, a 50

= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuala

ACTA CoPU N° 234

10 NOIR, Julio Andrés Direccién de Ingenieria

Direccién Gral. de Proyectos y11 ARGUE ES, Alejandro Obras Publicas

12 PETRINA, Martin Direccion de Arquitectura

En representacién del Departamento Legislativo:

APELLIDO y Nombres Bloque politico
t

1 AVALO, J.D. Fernando Partido Justicialista

2 AYALA, Norberto Gastén

5 COFRECES, JorgeMarcelo! FORJA

Deliberante3 AMAA FERNANDEZ, Patricia Presidencia del Concejo

4 Guillermo
Ernesto Somos Fueguinos

Bary'

La Libertad Avanza6 CRUZ, N. Vanesa

FORJA

Sebastian Partido JusticialistaOLIVA FERNANDEZ, Roy7

8 ORDONEZ, Rodolfo Antonio

MY? I
Las Islas Matvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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MUS-E-4981-2025

FECHA 07/05/2025

INICLADOR
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcién al cédigo de planeamiento urbano
Detalie: Sol. Excep. Vil.1.2.1.3 Retiro contrafrontay y VIII.1.7 estacionamientos. Prof
Allende. Porp Longhitano y Barraza

ONUCUIL/CUIT:
Telefono:
Mail:

nteresado:
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur. "2024, Afic del 140 aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia"

Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

SOLICITUD DE EXCEPCION
a las normas de Planeamiento Urbano y/o Edificacién

Quien suscribe. Aries Ale yanarg 4Van AYN C
pn: 44-822.2410. >

Domicilio Real: Ho Hol. AFG.
Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO' en Ia siguiente direccién:

oy
SA

:

Teléfono de contacto: 2 &

en caracter de TITULAR de la Parcela:07, del Macizo:4 1, Seccién: G
Designoa: ARG. CARLOS ©

R.P.C.N°4C4 Mat. Prof. N°: h 4

como mi Representante Técnico/a para el tramite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las
normas de planeamiento urbano y/o edificaci6n. -

El la TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a: copu@ushuaia.gob.ar, con copia
a romina.ballesteros@ushuaia.gob.ar

(Nota: si el/la titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel y rubricarlos
con su firma y aclaraci6n. El representante técnico lo agregara a su presentacién)

:

:
: :

:
:

1 y 55 Ley Prov. 141 modificada por Ley Prov. 1312Tan



& Colegio de
Arquitectos de
Tierra del Fuego

ENCOMIENDA PROFESIONAL

Ei/La/Los que suscribe/n Ariel Longhitano - Karina Barraza en caracter de Propietario

del inrnueble de referencia identificado catastralmenie como seccién: G macizo: 49,

parcela: 7, constituyende domicilio en Jose Pastoriza 3059

ENCOMIENDAIN ala los arquitectos/as:

Arquitectos/as Matricula N°

ALLENDE, Carlos Osvaldo 41

Las siguientes tareas profesionales:

informante Técnico 380 mt2
Domicilic de la Cbra Jose Pastoriza 3059

Asimismo, el/afios Sr./Sra/Sres Ariel Longhitano - Karina Barraza Declara que NO

existen iguales tareas encomendadas por su firma a otro/s profesional/es para el mismo
predio y que todos ios datos suministrados en este formulario son correctos y conforme a
la libre expresién de su voluntad.

Finalmente, manifisstan que se comprometen a suscribir nueva encomienda en caso de

modificacién, asi como también en caso de rescindirse la misma.

:

:

Firma, Aclaracién y ONI/CUIT Firma, Aciaracién j N° Matricula CATOF
Comitente Arquitecto/a

"El profesional se rasponsabiliza por ia autenticidad de la firma y persoreria de! Comitente"

El Colegio de Arquitectos de Tierra del Fuego certifica unicarnente la situacién reguiar
del/de los profesional/es firmante/s, encontrandose habilitado/s para el ejercicio profesional
en jos términos de la Ley Provincial N° 596.

El presente se extisnde en un ejempiar para ser presentade ante quien corresponda el dia
19/12/2024 en la ciudad de Ushuaia Provincia de Tierra del Fuego.

Certificado de Situacién Regular N° 391/2024

YBARRA VEGA Firmade digitalmente por
YBARRA VEGA Fiorencia Nadia
Fecha: 2024.12.19 14:38:21

00

CIOS OF

LEY

Ne 596

Firna CATDF 082"

Ustela: Yaganes 271 - (9410; - T +54 2301 ~ 414299 - Catdfush@gmaii.com
Rio Granda: Ricardo Rojas 986 ~ (8420) - T +54 2964 - 432915 - colegio.a-qui.id!.g@gmail.com



Ushuaia, 05 de mayo del 2075

MEMORIA DESCRIPTIVA

Solicito Excepcién a las normas de Planearriiento Urbano de los
siguientes articulos:
- VII.1.2.1.3. Retiro contrafrontal de 4,00 m.
- VIII1.7. Estacionamientos de vehiculos.
De la obra sita en calle Pastoriza N° 3059 de esta ciudad, y cuya
nomenclatura catastral es Seccién G, Macizo 49, Parcela 07, propiedad
dei Sr. Ariel Longnitano y la Sra. Karina Barraza.

Con respecto al retiro contrafrontal, se pudieron contemplar 3,19
metros, dada la topografia escarpada de la totalidad del terreno, con un
importante desnivel desde la linea municipal en los primeros 10 metros con
una pendiente empinada ascendente hacia el fondo superior a los 30 grados,
genero dificultad en la implantaciédn Por zonificacién R3 se permite
construir una altura maxima de 3,80 metros y ocupar un tercio el ancho del
lote. Teniendo en cuenta que el terreno natural en el fondo tiene un talud
ascendente, si tomamos el nivel en el eje divisorio la altura de ia
edificacién estaria dentro de los 3,80 m. permitidos como altura maxima, y
si tenemos er cuenta que se puede ocupar I tercio del fondo, el sector que
esta invadiendo el retiro, seria de 2.02m x 0.81m

En cuanto a los mddulos de estacionamientos, la topografia abrup
con suelo rocoso del terreno, con pendiente ascendente que supera los 3

grados desde ios primeros metros de !a linea municipal, dificulto genera +

espacios para estacionamientos ya que realizar excavacidn de roca
encarecia sustancialmente el presupuesto de la obra. Ademés otro dato a
tener en cuenta es que el ancho del lote es menor que el correspondiente a
su zona.

Adjunto muestras fotograficas.

DR
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WebMail - Municipalidad de Ushnaia : : Fwd: Realizaste un pago

Asunto Fwd: Realizaste un pago
Remitente Ariel Longhitano <alonghitano11@gmail.com>
Destinatario copu@ushuaia.gob.ar <copu@ushuaia.gob.ar>
Fecha 2025-05-15 10:51

Arquitecta Romina BASTEROS.
Jefa Dpto CoPU
Buenos dias Romina, recién realice el pago para la continuidad del correspondiente tramite.
Desde ya muchas gracias por su atencién y cualquier requerimiento hagameio saber.
Saludos cordiales Ariel A. Longhitano

Forwarded message ____--___

De: PlusPagos(MUNICIPALIDAD DE USHUAIA) <Infobilletera@pluspaaos.com>
Date: jue, 15 de may de 2025, 10:42
Subject: Realizaste un pago
To: <alonghitano11@qmail.com>

https://correo.ushuaiagob.ar/?_task=mail&_action=print&_uid=17...

Usinuala Wevidall

®PlusPagos

PlusPagos te informa !a acreditacién de tu pago.

Comprobante de pago
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

importe $ 49359,80

CFT 0% $0
TOTAL $ 49359,80
Fecha Hora Nea. Trans.

10:3748 332990690 :

Medio de pago ON!
Visa Debito 16822210

15/05/2025

Neo. de referencia
184554

Productos
Padron 11863 de Sin
determinar cuota
1403/2025 por $49359.8

COMPROBANTE DE PAGO VALIDO.
CONSERVELO.

EL PAGO ESTA SUJETO A IMPUTACION DE LA ENTIDAD

Por favor no responda este email. Ante cualquier duda comuniquese con nosotros a
info@pluspagos.com, o viaWhatsapp al +543416170678

23/5/2025, 11:38de 1



MUNICIPALIDADDE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida ¢ Islas del Atlintico Sur

Republica Argentina

"2024, Aiio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia"

Sr. Director,

Pormedio de la presente, le remito a su consideracién las actuaciones correspondientes al expediente en
referencia, a fin de que sean analizadas y se elabore el informe pertinente y , de corresponder, el proyecto de
ordenanza.

Una vez realizado, le solicito que lo devuelva a este departamento, para que el asunto pueda ser tratado en la
prdéxima sesién del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.).

Sin otro particular, quedo a su disposicién.



Fiemado Electrénicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romina Ana
Micaela
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

23/05/2025 11:47



MUNICIPALIDADDE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida ¢ Islas del Atlintico Sur

Republica Argentina

"2024, Aiio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia"

Depto. Estudios y Normas

Se remite la presente para su evaluacién, informe y, de corresponder, la redaccién del proyecto de ordenanza, a
fin de que el asunto pueda ser tratado en la préxima sesién del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.).

Sin otro particular, saluda atentamente,
Arq. Gabriel Palacios
Director de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
Directoria PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

02/06/2025 10:07



Yshuala aP

Solicitud de documentacion para tramite de excepcién.
Remitente ignacio.diazcolodrero <ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>
Destinatario Dir. Obras Privadas <dir.obrasprivadas@ushuaia.gob.ar>
Fecha 2025-06-02 11:01

Asunto

Nota N°14/2025 EyN

Sr director.

Mediante fa presente solicito los expedientes en papel o digitales que haya, de la parcela
denominada en el catastro de la ciudad de Ushuaia como seccién G, macizo 49, parcela 07,
propiedad del sr. Longhitano, Ariel, y Barraza Karina. A fin de dar continuidad al pedido de
excepclén solicitado por el profesional Arq. Carlos Allende, solicitando mayor excepcién a los
articulos VII.1.2.1.3 Retiro contra-frontal VIII.1.7 estacionamientos del CPU.

Sin otro particular lo saludo atentamente

Arq. Ignacio Diaz Colodrero.
Dto. Estudios y Normas.
Direccién de Urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia.



Asunto Solicitud de documentacion - Pedido de
excepcion G/49/07

Remitente jorgelina.felcaro <jorgelina.felcaro@ushuaia.gob.ar>
Destinatario <arqcarlosallende@yahoo.com.ar>
Fecha 2025-06-05 10:16

Estimado Arquitecto:

Buenos dias. En referencia al pedido de excepcién tramitado por Usted, correspondiente a !a parcela denominada
catastralmente como Seccién G, Macizo 49, Parcela 07, le solicito que me envie a la brevedad, la documentacién
grafica (planos, cortes y todo lo que crea necesario) correspondiente al pedido, a los fines de poder continuar con el
tramite.

Saludos cordiales.

Arq. Jorgelina Felcaro.

Depto de Estudios y Normas.

Direccién de Urbanismo.



Ysnuala MayallaAsunto Fwd: Solicitud de documentacion -
Pedido de excepcion G/49/07.

Remitente jorgelina.felcaro <jorgelina.felcaro@ushuaia.gob.ar>
Destinatario Arqcarlosallende <arqcarlosallende@yahoo.com.ar>
Fecha 2025-06-12 10:15

Nota Depto E y N N°16/2025.

Estimado Arquitecto:

Buenos dias. En referencia al pedido de excepcién tramitado por Usted, correspondiente a la parcela denominada
catastralmente como Seccién G, Macizo 49, Parcela 07, reitero el pedido de documentacién grafica (planos, cortes y
todo lo que crea necesario para la interpretacién) correspondiente al pedido, a los fines de poder continuar con el
tramite.

Saludos cordiales.

Arq. Jorgelina Felcaro.

Depto de Estudios y Normas.

Direccién de Urbanismo.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia "2025, afic del paso a la inmortalidad dei Papa Francisco, simbolo de amor y

humildad"

Ref.: Solicitud de Indicadores.
Exp: E-4981-2025.

Sr. Director:

Me dirijio a Usted, con relacién a la solicitud de excepcién a los articulos

VIIL.1.7.Estacionamiento de vehiculos y del articulo VIl.1.2.1.3 R3: Residencial densidad baja-Retiro

contrafrontal, para la parcela denominada en el registro del catastro municipal de la ciudad de

Ushuaia como Seccién G, Macizo 49, Parcela 07, propiedad del Sr. Ariel A. Longhitano y la Sra.
Karina Barraza.

EI profesional en su memoria de solicitud (obrante en adjunto 4 del presente expediente)
informa que "...se pudieron contemplar 3.19m, dada la topografia escarpada de Ia totalidad del

terreno, con un importante desnivel desde la linea municipal en los primeros 10m con una pendiente

empinada ascendente hacia el fondo superior a los 30 grados, generé la dificultada en la

implantacién Por zonificaci6n R3 se permite construir una altura maxima de 3.80 metros y ocupar un

tercio del ancho del lote. Teniendo en cuenta que el terreno natural en el fondeo tiene un talud

ascendente, si tomamos el nivel en el eje divisorio la altura de la edificacién estaria dentro de los
3.80m permitidos como altura maxima, y si tenemos en cuenta que se puede ocupar 7 tercio del

fondo, el sector que esta invadiendo el retiro, seria de 2.02 x 0.87m" y "...en cuanto a los médulos de
estacionamiento, la topografia abrupta con suelo rocoso del terreno, con pendiente ascendente que

supera los 30 grados desde los primeros metros de Ia linea municipal, dificulto generar espacios para
estacionamientos ya que realizar excavacién de roca encarecia sustancialmente el presupuesto de la

obra.".

El profesional en su solicitud no enviéd planos de obra, se solicit6 por nota a la Direccién de

Obras Privadas (ver adjunto N° 14) y al profesional que adjunte la documentacién grafica (ver adjunto
N° 18).

De acuerdo al expediente DOP N° 724/2011, el 29 de noviembre se aprueban los planos de

obra nueva (ver foja 126 del expediente de referencia), vivienda colectiva (cinco (5) departamentos),

por un total de 305m? utilizando un FOS de 0.4 y un FOT de 0.8, por el profesional MMO Nahuelquin.

Luego que la DOP encontrara diferencias entre lo construido y lo aprobado, el profesional Arq.

Allende presenta nueva documentacién, observandose un aumento de la superficie construida a
358m" (seis (6) departamentos), y el FOT a 0.93, de acuerdo a la documentacién obrante en el folio

177 del expediente de referencia. No cuenta con documentacién aprobada, al dia de la fecha, ya que

no cumple con varios [tems del CPU.
Referente a lo solicitado por el profesional sobre el retiro contrafrontal, el CPU en su articulo

V.1.3.1.Determinacién del espacio libre del macizo dice y cito "Para la zonificaci6n R3: Residencial
Densidad Baja..., pudiéndose construir sobre el Retiro Contrafrontal de 4,00 metros solo un nivel
(Planta Baja), permitiéndose una altura maxima de construcci6n de 3,80 metros y ocupando hasta un

tercio del ancho total de! lote. En el caso de tratarse de lotes de ancho menor a 12,00 metros se
permitira construir tomando hasta 4,00 metros del ancho de la parcela. No podra sobrepasarse esta

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran
Argentinas"



altura con tanques de reserva de agua ni lucarnas, debiéndose respetar los indicadores urbanisticos
establecidos para la zonificaci6on'".

En lo referente a los mdédulos de estacionamiento, la tabla de usos en su apartado VI

Residencial, inciso 6.1 indica que la vivienda colectiva en el item estacionamiento se rige por la

variable 6 que en la articulo VIILI.1.3.Referencias para estacionamiento o guarda vehicular, dice
que "Se calcularé la cantidad de médulos con la aplicacién de ta férmula que se detalla en el inciso 3

del presente articulo". Dicha formula involucra la "Superficie destinada a usos de acceso publico
masivo, aun cuando se deciaren de acceso exclusivo". En los planos aprobados se dibujaron dos
médulos, se entiende que esos son los necesarios para su aprobacién, médulos que al mover la

construccién hacia el frente no pueden ser colocados.
Segun documentacién (Planos conformes a obra) presentada por el profesional, obrante en

adjuntos 12 y 13 del E- 4981-2025, se observa un FOS resultante de 0.50, un FOT de 0.93, un Retiro
Contrafrontal de 3 m y un Retiro Frontal de 4 m, razén por lo que no se contemplan médulos de
estacionamiento.

Se eleva el presente informe para su consideraci6n.

INFORME Depto. E y N. N° 13/2025
Ushuaia, 9 / 06 / 2025.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Entudios yNommas Departament Estudios y Normas

Direccion de U banismo Urbanismo
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ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas de! Atlantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia *2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y
humildad"

PROYECTO DE ORDENANZA.

EC COWCEJO OECIGERRA0TE

DE LA CIUDADDE USHUAIA

SANCIONA CONFUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: - AUTORIZACION. Autorizar para la parcela identificada en el catastro

Municipal de la Ciudad de Ushuaia, como Seccién G, Macizo 49, Parcela 07, propiedad de
del Sr. Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza, un FOT de 0.93, de acuerdo al

proyecto que como Anexos y Il corren agregados a I a presente, al solo efecto de poder
tramitar el Final de Obra.

ARTICULO 2°.- EXCEPCION. Exceptuar del cumplimiento del Articulo
lll.1.7.Estacionamiento de vehiculos y del Articulo VII.1.2.1.3 R3: Residencial Densidad
Baja-Retiro Contrafrontal, ambos del Cédigo de Planeamiento Urbano (CPU), a la parcela
enunciada en el Articulo 1°, de acuerdo al proyecto que como Anexos y Il corren

agregados a la presente.

ARTICULO 3°: CONDICIONAMIENTO. Condicionar el final de obra enunciado en el

Articulo 1°, al analisis previo y aprobacién de la documentacién requerida por las areas
técnicas competentes a nivel municipal.

ARTICULO 4°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicaci6n y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DE FECHA/ /

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran
Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atiantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia "2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y
humildad"

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I.
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Plano obrante en adjunto 17 de expediente municipal MUS- 4981 -2025.

'Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran
Argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Reptblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia "2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y
humildad"

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO Il.
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Plano obrante en adjunto 18 de expediente municipal MUS- 4981 - 2025.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran
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Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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MUNICIPALIDADDE USHUAIA

Provincs Tierra del Fucgo

© de! Atiéntico Sur

de

Argentina

y bum dad"

Sr Director:

"2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor

Se eleva el expediente para para su consideracién, a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento
Urbano, (en conjunto con el posible proyecto de ordenanzamunicipal, que seria del caso dictar de ser positivo en este) y
posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacién.

Atte. Arq Maz Colodrero.

"Les Malvinas, Georgiles, Sandwich del Sur, son y serin Argentinas"



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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MUNICIPALIDADDE USHUAIA

Provincis
Antéztida ¢ Islas del Adiintioo Sur

Repéblica Argentina "2025, afio del paso a la inmortalidad del Paps Francisco, eimbala de amor

y humildad"

Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial

Por medio de la presente, se eleva el expediente de referencia, iniciado por el Arq. Carlos Allende,
correspondiente a la parcela Seccién G, Macizo 49, Parcela 07, propiedad de los Sres. Ariel Longhitano y
Karina Barraza, con domicilio en calle José Maria PastorizaN° 3059.

El expediente trata una solicitud de excepcién al Cédigo de Planeamientn Urbano respecto a los articulos
VIII.1.7 (estacionamiento) y VII.1.2.1.3 (retiro contrafrontal), fimdamentada en las condiciones topograficas del
terreno, cuya pendiente dificulté la correcta implantacién de la edificacién.

De acuerdo con el Informe Depto. E y N° 13/2025, los indicadores resultantes son FOS 0,50 y FOT 0,93,
superando parcialmente los parametros de la zona R3. El pedido no altera el uso ni la densidad establecidos,
respondiendo a imitantes fisicas del lote.

Se remite el presente expediente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial para su tratamiento en el
Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU).

Atentamente,
Arq. Gabriel Palacios
Director de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

"Las Islas Malvinas, Georgias, Sindwich del Sur, son y serén Argentinas"



Firmado Electrénicamente por
Directoria PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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MUNICIPALIDADDE USHUAIA

de del Fuego

¢ del Atléntico Sur

Reptblica Argentina "2025, afio del paso a ia inmortaidad del Pape Francisco, simbolo de amor y humikied"

ushuaia, 21/10/2025

DEPTO. ASISTENCIA TEC. ADM.

SE GIRA A LOS FINES DE DAR CONTINUIDAD AL TRAMITE.-

"Tas Isles Malvinas, Senrgiae y Sand=ich de} Sur, son y verin argentinas"



Firmado Digitalmentepor Secretaria de
Habitaty Ordenamiento Territorial
HENRIQUESSANCHESMaria Lorena
MUNICIPALIDADDE USHUAIA
Funcionaria/a Secretaria deHabitaty
Ordenamiento Territorial 21/10/2025



Provincia de Tierra del Fuego 2025, ello celpaso @ fs Inmortakdad del Papa Francisco, simbolo de amory
Antartida e Islas del Atlantico Sur

= Republica Argentina =
Municipaiidad de Ushuaia

CIRCULAR CoPU N° 05/2025

PRODUCIDO POR: PARA CONOCIMIENTO DE:
COORDINADORA DEL * PERSONAL AFECTADO AL CoPU
CONSEJO DE PLANEAMIENTO URBANO * ASESORES DE BLOQUES
(CoPU) * CONCEJO DELIBERANTE

SE COMUNICA QUE EL DIA MIERCOLES 29 DE OCTUBRE A LAS 9:30 HORAS,
SE REALIZARA UNA REUNION ORDINARIA DEL Co.P.U., EN FORMA PRESENCIAL, EN LA
SECRETARIA DE HABITAT ©.T. - ARTURO CORONADO 486, 1° PISO.V

EL ORDEN DEL DIA SERA EL SIGUIENTE:

1) Expediente E-4981-2025: G-49-7 "Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro contrafrontal y VIII.1.7
estacionamientos. Prof. Allende. - Prop. Longhitano y Barraza".

2) Expediente E-6342-2025: "G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda
Llaser. - Prof. Arg. Gamenara'.

3) Expediente E-7605-2025: "K-08B-02. Sol. Excp. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY DE
LA TORRE - MMO. CALDERON, Maria Angélica'.

4) Expediente E-9510-2025: "J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art ll.3.3.5 CPU - Arq. ENCINAS".

5) Expediente E-9604-2025: "Desafectacién Calle Fuegia Basket (frente parcela B-84A-1c)".

6) Expediente E-9858-2025: "Modificacién OM 6292 - Asignacién Ind. Urbanisticos UGSM
Etapa Il y lil'.

7) Expediente E-10790-2025: "Regularizacién - Sector KyD - 8° Nueva Esperanza'.

8) Expediente E-10851-2025: "Desafectacién de espacio verde y Propuesta Urbana -

Barrancas del Pipo".

USHUAIA, 27 de octubre de 2025

6)at
tara

Sec. Hari y Ord. Tert.

Municipal de Ushuaia

A. Hen

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y setan Argentinas. 1

Eescaneago Con VCamsocanner



Provincla de Tlerta del Fuego
Antartida o Islas del Atléntico Sur

2025, aho dolpaso a inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor yhumildad.

« Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuala

CIRCULAR CoPU N° 06/2025

PRODUCIDO POR: PARA CONOCIMIENTO DE:
COORDINADORA DEL * PERSONAL AFECTADO AL CoPU
CONSEJO DE PLANEAMIENTO URBANO * ASESORES DE BLOQUES
(CoPU) * CONCEJO DELIBERANTE

CON RELACION A LA CIRCULAR CoPU N.° 05/2025, SE RECTIFICA EL ORDEN
DEL DIA PARA LA REUNION DEL 29 DE OCTUBRE A LAS 9:30 HORAS.

LOS TEMAS A TRATAR SERAN LOS SIGUIENTES:

1) Expediente E-6342-2025: "G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda
Llaser. - Prof. Arq. Gamenara".

2) Expediente E-7605-2025: "K-08B-02. Sol. Excp. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY DE
LA TORRE - MMO. CALDERON, Maria Angélica".

3) Expediente E-9510-20285: "J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.111.3.3.5 CPU - Arq. ENCINAS".

4) Expediente E-9604-2025: "Desafectacién Calle Fuegia Basket (frente parcela B-84A-1c)".

5) Expediente E-9858-2025: "Modificacion OM 6292 - Asignacién Ind. Urbanisticos UGSM
Etapa Il y Ill'.

6) Expediente E-10790-2025: "Regularizacién - Sector KyD - B° Nueva Esperanza".

7) Expediente E-10851-2025: "Desafectaci6n de espacio verde y Propuesta Urbana -

Barrancas del Pipo".

USHUAIA, 27 de octubre de 2025

na H

1

Sec. Habital y Ord. Terr,
Municigatdad d Ushuaia

1ecscaneauo Con VCamocaniner
Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas



MUNICIPALIDADDE USHUAIA

de del Fuego

¢ del Atiéatico Sur

Repdblica Argentina "2026, alle por lamemoria, verdady laJjusticia « $0 ahesdais ditima dictadura milttarArgentina"

USHUAIA, 18/5/2026

DIRECCION DE COORD. TEC. Y OP.

DE ACUERDO CONTINUAR TRAMITE.-

"Las Isies Malvinas, Georgiasy Sandwich del Sur, son y serin argentinas"



Firmado DigitalmenteporSecretaria de

MUNICriPALIDADDE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria deHabitat
Ordenamiento Territorial 18/05/2026

Habitaty Ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHESMaria Lorena
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Provincia de Tierra de! Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50

= Republica Argentina = afios de la ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Reunién Ordinaria del Conseio de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026

LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DIA:

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. Vil.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VIII.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende" 3
2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lopez - Profesional: Lovey".. 4
3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepcién compiejo habitacional - Propietario:
Roldan - Profesional: Gémez" 5

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari" 6
5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo Vil.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional: Luchini' 7

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: [P'VyH - Profesional:
Encinas" 8
7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Mulia - Profesional:
Almonacid" 9

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision - Profesional: Ing. Agrim.
Eduardo Anselmo Villa" 10

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - Ivo Arko - Arq. G.
Zeitier"

11

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-95-1)" 12

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VII.1.2.1.1 R1 -

FOS - Uribe - Arq. Castagnet" 13

12) Expediente E-4896-2026: "Desafectacién calle - Seccién O - La Pradera (O-13-1)" 13

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Argiiello
M." 14

14) Expedienté E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -

15M.M.O. Almirén'

:

: :

:
:

:

:an
:

S Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas def Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro Contrafrente

y VIll.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende".

Se analiza la regularizacién de la parcela identificada catastralmente como Seccién G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.

Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.
La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con

una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados

De acuerdo con la documentacién presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT
de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, raz6n por la cual no

tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo Ill.1.7,

relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VII.1.2.1.3, correspondiente al retiro

contrafrontal para la zonificaci6n R3.

(358 m?).

ro,
El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de

se contemplan méddulos de estacionamiento dentro del predio.

Z
El Final de Obra quedaria condicionado al analisis previo y aprobacién de la

ocumentacion requerida por las areas técnicas municipales competentes.

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
:

Ld
Los presentes.

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcion CPU - Propietaria: Lopez -

Profesional: Lovey".
M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada

catastr lmente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aljabas N.°

123,2 ificada como R4: Residén¢ial Parque y propiedad de la Sra. Marisa Rosana Lopez

:
:

Las Islas Georgias y Sandwich de} Sur, son y seran Argentinas : :

::
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La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un

nuevo departamento familiar de dos dormiiorios, desarrollado en doble altura, con una

superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?).

La peticién comprende fa excepcidn al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los

retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento

sin afectar la estabilidad del suelo.
También se requiere excepcién a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro

lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,
paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacion de las
construcciones.

Recomendaci6n:
No dar curso a la propuesta

\
Convalidan:

Los presentes.

3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo
habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez".

El M.M.O. Maxirno Gémez solicita excepciones para regularizar el complejo
habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 66,
Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.

La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacién se solicita con miras a
una futura subdivisién bajo el régimen de propiedad horizontal.

La splicitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura
locales de primera clase, Factor de Ocupaci6n Total densidad maxima dek"inima pa 10

terreno medidas de escaleras iluminacién ventilacién de locales vistas predios
linderos.

a
:

:

Las Islas Malvinas. Georgias-y-Sandwich él Sur, son y seran Argentinas
:

:
::
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Segun los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos

dormitorios. Posteriormente se present6 un plario conforme a obra en el que se declararon

ocho unidades funcionales.
El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con

planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron

locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacién

y ventilacién, ademas de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificacion

y de Planeamienito Urbano.

Recomendacion:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -

Profesional: Barilari".
El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada

catastralmente como Seccién A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador
Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar
Aguilar.

En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un
ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacién
por personas con movilidad reducida.

El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima
establecida por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura

Aproximada de 9,20 m.

El profesional fundamenta que la instalacién del ascensor dentro de la edificacién

A

:
existent requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad

del edificio.estructu

:

Las Islas Maivinas, Georgias y Sandwich/del Sur, son y serén Argentinas :
: :
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La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar

modificaciones sustanciales en la estructura existente. E] expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo VII.1.2.1.2 CPU -

Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini".
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para ia parcela identificada

catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La
construccién comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de

N dos ambientes, un local comercial, un depdésito y un departamento de cuatro ambientes.

N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del! Sr. Héctor
Rodrigo Hueicha Méndez.

Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS
de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupaci6n del retiro frontal, invadido aproximadamente
tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

baja como en las plantas superiores
(CRAY El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados

cuentan con una superficie aproximada de 15 m7, inferior a la superficie minima prevista ppor

el articulo VI.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m*.

E! expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,
actas de infraccién y distintos requerimientos para regularizar !a docu entacidn de la obra

Recomendacién: :

No dar curso a fa propuesta

:

::
:

::

f :

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ.

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas".

EI Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivision de la parcela
identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificaci6n PE: Proyectos Especiales.

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccién de un conjunto de

viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantacién de una

cisterna.
El! anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con

dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara

El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un

modulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima
aproximada de 11 m.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucién

con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja

contempla un bafio adaptado para personas con discapacidad

del conjunto de viviendas y la implantacién de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

oy superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, dere

emplazamiento o programa.:

La ejecucién de las construcciones quedara condicionada a la inclusion de un (1)
mddulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al

t

/ analisis previo y aprobacién de la documentacion requerida por las areas técnicas
municipales y provinciales competentes.

Recomendacioén:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
:

:
:

Los presentes.ae :

a :
:

::

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich det son y seran Argentinas
:
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7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -

Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid".
El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcion al articulo V.3.6.1 del Cédigo de

Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La petici6n se limita a la materializaci6n parcialmente opaca del hail frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con
muros vidriados o transparentes.

My La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construyo una vivienda de
un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio

La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de

0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.
EI proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupaci6n del retiro frontal conforme al

plano incorporado al expediente.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.i é

onvalidan:
Los presentes.

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision -

Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa".
Se solicita autorizar la subdivisién de la parcela identificada catastralmente como

Seccién B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.

La Direccién de Analisis e Informacion Territorial informé la no factibilidad técnica de la

subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo Vii.1.2.2 del Cédigo de Planeamiento

Urbano para ehdistrito CE (superficie minima de 200 y frente minimo de 10 m)

mediante el cual el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fracciones' *
t

Como a lternativa se evalud la aplicacién del régimen de Conjunto Inmobiliario :

proyectadas sdc gurariarcomo unidades funcionales privativas.pm :
:

:
:

§ Georgias y Sandwich cel Sur, son y seran Argentinas
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No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que
impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticion.

Se acompafia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resultantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendaci6n:
Dar curso a Ja propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -

+ Ivo Arko - Arq. G. Zeiiler".
El Arg. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada

:

provisoriamente como Seccién D, Macizo | Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,
originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018

Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la

. solicitud en la configuracién de la parcela, existencia de tres frentes con retiros

obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.

aproximada de 114 m?. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarfan un depésito, un bafio y una oficina.

La propuesta contempla una construccién destinada a restaurante, con una superficie

El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar

0 bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la
parcela. ::

El uso restaurahte no se encuentra admitido en la zonificaci6n R3 aplicable al sector.
Asimismo, el expedh nte registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no
se encontraba de da ents planos aprobados ni contaba con permiso municipal.

{Las ts eorgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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Recomendacion:
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcién Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectaci6n calle Las Campanillas - Barrio
Ecolégico (D-95-1)".

La Direcci6n de Urbanismo propone desafectar una fraccidn de la calle Las
Campanillas, ubicada en el Barrio Ecoldgico, con la finalidad de regularizar la configuracién

parcelaria del sector.

La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros

cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91
El proyecto de ordenanza propone desafeciar dicha superficie del uso publico para

anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

La superficie resultante mantendra la zonificacién R2: Residencial Densidad
Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operaci6n de mensura quedaran a cargo del o
e los futuros adjudicatarios.

Recomendacién:
Dar curso a fa propuesta

Convalidan:
Los presentes.

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre

4Ssww)

FOS - Uribe - Arq. Castagne33

El Arq. Fernando Castagnet solicita una excepcién para la parcela identificada :

catastralmente coyno Seccién C, Macizo 72a, Parcela 5, zonificada como R1: Residencial
ADensidad MediayWropiedad del Sr. Cornelio Uribe

Uribe. :

Las tslas Malvinas, Georgias y Sandwic son y seran Argentinas.



a 10
Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la mernoria, verdad y justicia, <a 50
= Republica Argentina = afios de fa ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar

una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de la

actividad comercial existente.
La intervencién se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde

previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos

en planta alta.

La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m', alcanza una

altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Codigo de Planeamiento Urbano, relativo a

Recomendacién;,
No dar curso a la propuesta.

Convalidan:

OL correspondientes a la zonificacié6n R1

eterminacién del espacio libre de macizo el articulo VI que establece los

Los presentes.

M2) Expediente E-4896-2026: "Desafectacién calle - Secci6n O - La Pradera

La Direcci6n de Urbanismo analiza la desafectacién de tramos de calle originados en

el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.
La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros

cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad

posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direccién de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico
para afectarla al rdenamiento urbano del sector.

En concord cia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza /
Municipaf N.° 5912, dl sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar.

:

:

Las Islas Malvinas, Georgias y det

pif
nas

af :
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Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcién Art. 111.3.3.5 y V.3.6 -

Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.".
El Arq. Mariano Argtiello solicita excepciones para la parcela identificada

catastralmente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen
N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
Sotomayor.

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,
estar-comedor, cocina, dos bafos y un entrepiso utilizado como depésito y sala de tanques.

Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depdsito de
aproximadamente 9 m?. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.

La peticién involucra el articulo III.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las
caracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V3.5 y V3.6,
correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

obligatorios.
El profesional sostiene que el depdsito constituye un local no habitable, de

caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera
perjuicios a terceros.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

:

:

:

:

: : :

Las \sias Malvinas, GGeorgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas a
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14) Expediente E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcidn altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén".

El M.M.O. Rafael Almirén solicita una excepcidn para la parcela identificada

catastralmente como Seccion L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre fa interseccién con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial

Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.

La parcela posee una superficie de 360,26 m?. El profesional solicita una excepcién al

articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal

obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.

En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una

superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m*.

La solicitud original también contemplaba una excepcidn respecto de la altura. Sin
embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de

fecha 28/08/2026.
En consecuencia, corresponde analizar unicamente la excepcién solicitada respecto

del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan;

61

Los presentes.

ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los

expedientes que se detallan a continuacién, cuya documentacién no fue incluida en la

circular correspondiente a la presente reuni6n:

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacioén de una fraccion de ta calle Haruwen -

Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio".
2. Expediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcidn al

CPU - tiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom".
:

Puesta consideracién la incorporacién de los asuntos, los presentes prestan
:

conformidad para su tratamiento sobre tablas

alvinas. Georgias y Sandwich dei Sur, son y seran Argentinas:

:

:
:

:

>
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Convalidan la incorporaci6n:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccién de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio".

Se analiza la solicitud presentada por el Arq. Rodolfo Rojas, en representacién de la

Asociacién 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastralmente como Seccidn O,

Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

viviendas construidas en el marco dei Programa Federal de Integracién Sociocomunitaria.
La Asociacién 1.° de Julio resulto adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3

mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante

presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m?. No obstante, el Informe

correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las
La solicitud tiene por objeto regularizar la invasién de una fraccidn de la via publica

el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autoriz6 la subdivisién de dichas parcelas.
De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la

resultando una superficie aproximada de 22,20 m?.

48/2026 de la via publica de 1,30 m por 17,08 m,

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie

aproximada de veintidds metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de

la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la

parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

Los gastos correspondientes a la operaci6n de mensura quedaran a cargo de los

futuros adjudicatarios.
Recomendacion: :

Los presentes.

jalvifas, Georgias y Sandwich del Sur, son y tgentinas

Dar curso a la propuesta. a

Convalidan: a
:

:

: :

AY

sl



14
Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e {sias del Atlantico Sur 2026. afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = aries de la ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

2. Expediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién
al CPU - Retiros MI - M.M.O. Sergio Chalom".

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la

calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcién al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificacién Mixto

Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal

obligatorio mediante la construccién de una galeria vidriada destinada al sal6n de exposicion

y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor

visibilidad comercial al establecimiento.

maniobras de los camiones.

f desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito

\ S Moreno.

una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total

indicadores establecidos por el articulo VII.1.2.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano

Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una
longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso

La construcci6n comprende cinco depositos y locales complementarios. Se informa

2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m?. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.
EI informe técnico observa una posible contradiccién entre el articulo V.3.2 y los

:

respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.
Recomendaci6én:

Dar curso a la propi
:

Convalidan:
:
:

Los presentes.
a

: :

4, :

:

Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich def Sur, son y seran Argentinas
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PARTICIPANTES

Coordinaci6n:
M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

En representacié6n del Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres Area Firma

HENRIQUES SANCHES, Ma. Secretaria de Habitat
Ordenamiento Territorial

q ULorena

WANT
Direccioén de Urbanismo2 PALACIOS, Gabriel :

:

3. DETANTI, Mauro Direccién de Territorio y
Desarrollo Local

:

Direccién de Analisis e4 BENAVENTE, Guillermo :
:

Informacién Territorial

5 OLARIAGA, Gaston Direccién de Gestién de! Habitat :

y Barrios Autog :

6 ;FERREYRA, Ana Maria Diu eccién de Consolidacién de la
Tierra: :

i Direccién Grail. de Tierras
Fiscales Urbanas

7 LEZCANO, Gabriel Oscar

8 i PETRINA, Adriana irupé Subsecretaria de Coord. y Gest
dé la Obra Publica :

:
:

9 : SEVECA, Maximiliano Direccién de Obras Privadas

Las Islas Malvinas. Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas. :
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10 !NOIR, Julio Andrés Direccion de Ingenieria
t

: Vi : ARGUELLES, Alejandro Direccién Gral. de Proyectos y
Obras Putlicas :

:

12 ' PETRINA, Martin Direesion de Arquitectura

Enrepresentacién del Departamento Leaislativo:

APELLIDO y Nombres Bloque politico : rma
j

1 'AVALO, J.D. Fernando Partido Justicialista

2 AYALA, Norberto Gaston PopularFueguino

t

5 :COFRECES, Jorge Marcelo FORJA

6 CRUZ, N. Vanesa La Libertad Avanza

ORDONEZ, Rodolfo Antonio FORJA

:

af sf

Hote :

:

:

Presidencia del Conceio
+ DetiberanteAMAYA FERNANDEZ. Patricia

BARRANTES, Guillermo
Ernesto Somos Fuequinos

OLIVA FERNANDEZ, Roy
Sebastian Partido Justicialista7 :

:

:

:

a: :
:

on
: :

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 08 /2026
Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-4981-2025

Ushuaia, 21/09/2026

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Pianeamiento Urbano (CoPU)
en reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de septiembre de 2026, en e! marco del

expediente:

E-4981-2025: "G-49-7 Sol.
\Estacionamientos - propietarios: Longhitano y Barraza, profesional: Allende"

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado

Excep. VIl.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VIII.1.7
:

$

en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 234.

Atentamente.

CN

Lorena Henr ques Sanches
deCoP,

See. de Habitat Ord, Torttortal
Municipatided de Ushuaia

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Dn. Walter VUOTO
S_ D

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran argentinas.


