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SR. PRESIDENTE NC DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de

septiembre de 2026, en el marco del expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1
CPU - Det. Espacio libre y VII.1.2.1.1 R1 - FOS - Uribe - Arq. Castagnet".

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico (pendrive),

debidamente identificado como perteneciente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento

Territorial, el expediente citado en el corresponde, el cual contiene el Acta CoPU N° 234.

Se deja constancia de que dicho dispositivo se remite a los fines de efectuar la
descarga de la documentacién contenida en el mismo, debiendo ser posteriormente

devuelto.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO
A/C PRESIDENCIA
Dn. Gabriel DE LA VEGA
S D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego

= Republica Argentina = de ultima dictadura clvico miftar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, por la memoria, verdad y 50

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026

LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT V O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DIA:

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. Vil.1.2.1.3 Retiro Contrafrente yVIl!.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende" 3

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez - Profesional: Lovey".. 4
3) Expediente E-142-2026: *J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:
Roldan - Profesional: Gémez" 5

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari" 6
5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo VII.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional: Luchini" 7

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
Encinas" 8
T) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
Almonacid" 9

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién - Profesional: ing. Agrim.
Eduardo Anselmo Villa" 10

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - Ivo Arko - Arq. G.
Zeitier" 11

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio Ecokigico (D-95-1)" 12

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y Vl.1.2.1.1 R1 -

FOS - Uribe - Arq. Castagnet* 13

12) Expediente E-4896-2026: "Desafectacién calle - Seccién O - La Pradera (O-13-1)" 13

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcién Art. #1!.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Argiiello
M." 14

14) Expediente E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
M.M.O. Almirén" 15

oe Ma y Sandwich det Sur, son y serén Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e tslas. del Atlantico Sur 2026, ato por memoria, verdad y justicia, a 50

= Republica Argentina = aitos de la Ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro Contrafrente

y VIll.1.7 Estacionamientos - Propletarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende".

Se analiza la regularizacién de la parcela identificada catastralmente como Secci6n G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.

Ariel Longhitano y de !a Sra. Karina Barraza.
La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con

De acuerdo con la documentacién presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT
de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razon por fa cual no

tramitar ei Final de Obra y exceptuar a fa parcela del cumplimiento del articulo {i1.1.7,

relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo Vil.1.2.1.3, correspondiente al retiro

una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados
(358 m?),

se contemplan médulos de estacionamiento dentro del predio.
E! proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de

contrafrontal para la zonificacién R3.
El Final de Obra quedarfa condicionado al andlisis previo y aprobacién de la

jocumentacién requerida por fas areas técnicas municipales competentes.

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez -

Profesional: Lovey".
M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada
ente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aljabas N.°

123, zon ficada como R4: Residéncial Parque y propiedad de la Sra. Marisa Rosana L6pez.

catast

:

Las Islas + Georgias y Sandwich del Sur, son y serén
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de! Atléntico Sur 2026. aflo por la memoria, verdad y justicia, a 50

= Republica Argentina = aos de le ultima dictadura civico miltar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto reguiarizar las construcciones existentes e incorporar un

nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarroliado en doble altura, con una

superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m*).

La petici6n comprende fa excepcién al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los

retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento

sin afectar la estabilidad de! suelo.
También se requiere excepcién a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro

lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,

paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la reguiarizacién de las
construcciones.

Recomendaci6n.
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo
habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez".

El M.M.O. Maximo Gémez solicita excepciones para regularizar el complejo
habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 66,
\Parcela 13a, propiedad det Sr. Marcelo Damian Roldan

La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacion se solicita con miras a
una futura subdivision bajo el régimen de propiedad horizontal.

La sdlicitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura
minima pa'a locales de primera clase, Factor de Ocupacién Total, densidad maxima d

m ididas de escaleras, iluminacién y ventilacién de locales y vistas a prediosaN terreno,

Las Isles Malvinas, Sur, son y serén
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ACTA CoPU N° 234

Seguin fos antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos

dormitorios. Posteriormente se presenté un plano conforme a obra en el que se declararon

ocho unidades funcionales.
El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con

planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron

locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacién

y ventilacién, ademas de otras observaciones correspondientes a los cédigos de Edificacion
de Planeamiento Urbano.

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

Qo
4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -

Profesional: Barilari'.
El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepciédn para la parcela identificada

catastralmente como Seccién A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador
Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar
Aguilar.

En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un
ascensor hidraulico que cumpia con las dimensiones necesarias para penmitir su utilizacién

., Por personas con movilidad reducida.
El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de ja envolvente maxima

stablecida por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura

Aproximada de 9,20 m

EI profesional fundamenta que la instalaci6n de! ascensor dentro de la edificacién

existent¢\ requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad
® estructu del edificio

NO

:

:

Las Islas Maivinas, GeorgBevsis y Sandwichjdel Sur, son y seran Argentinas.
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Antértida e Islas del Atlantico Sur 2026. afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta

Convalidan;
Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo ViI.1.2.1.2 CPU -

Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini".
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada

catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La

\ A de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacién del retiro frontal, invadido aproximadamente

N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad dei Sr. Héctor4

Rodrigo Hueicha Méndez

construcci6én comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de

dos ambientes, un local comercial, un depésito y un departamento de cuatro ambientes

Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS

4), baja como en las plantas superiores.
El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados

tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por

el articulo VI.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m'.

:

El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,

actas de infraccidn y distintos requerimientos para regularizar la docureentacién de la obra.

Recomendacion;
No dar curso a la propuesta.

Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, son y serén Argentinas.
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Municipatidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ.

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas".

EI Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivisi6n de la parcela

identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificacién PE: Proyectos Especiales.

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccién de un conjunto de
viviendas multifamitiares, mientras que la segunda sera destinada a la implantacién de una

cisterna.
El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con

dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara

contempla un bafio adaptado para personas con discapacidad.
El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un

médulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima
aproximada de 11 m.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivisién de la parcela, la ejecucién
del conjunto de viviendas y la implantacién de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

con dos dormitorios, cocina-comedor y baiio. Una de las unidades ubicadas en planta baja

superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de
x\emplazamiento o programa.

La ejecuci6n de las construcciones quedara condicionada a la inclusié6n de un (1)
médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al
analisis previo y aprobacién de la documentacién requerida por Jas areas técnicas
municipales y provinciales competentes.

Recomendacién;
Dar curso a la propuesta

Convalidan;
Los presentes._

Las Istas Matvinas. Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran
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Municipafidad de Ushuaia

Antartida e islas del Allantico Sur 2026,. afio por Is memoria, verdad y justicia, a 50

ACTA CoPU N° 234

7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -

Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid".
El M.M.O, Antonio Almonacid solicita una excepcién al articulo V.3.6.1 del Cédigo de

Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de fa Sra.
Maria Laura Muia.

La peticion se limita a la materializacién parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con
muros vidriados o transparentes.

plano incorporado al expediente.

Recomendaci6én:

\ Los presentes.

Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa".
Se solicita autorizar la subdivisién de la parcela identificada catastralmente como

Seccion B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.
La Direccién de Analisis e Informacion Territorial inform6 la no factibilidad técnica de la

subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo VII.1.2.2 del Cédigo de Planeamiento

Urbano para e distrito CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m).

= Republica Argentina = de a ultima dictadura civico militar Argentina

(> La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construyé una vivienda de
un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio

La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
0,33, ambos por debajo de los mAximos establecidos para la zona.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacién del retiro frontal conforme al

Dar curso a la propuesta.

onvalidan:

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién -

Como afternativa se evalud la aplicacién del régimen de Conjunto Inmobiliari

mediante el cga el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fraccione
proyectadas sd cbnfigurarian-gomo unidades funcionales privativas

ias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas
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ACTA CoPU N° 234

No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las

unidades funcionales encuacdradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que

impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticion.

Se acompafia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas

parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resuitantes no podran ser objeto de una nueva subdivisién.

Recomendacién;
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -

» Ivo Arko - Arq. G. Zeitler".
El Arq. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada

provisoriamente como Seccién D, Macizo | , Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,
originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.

Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la

solicitud en la configuracién de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros

obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.

La propuesta contempla una construccién destinada a restaurante, con una superficie
aproximada de 114 m?. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y e] sector de
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un depésito, un bafio y una oficina.

£1 Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar
© bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de fa

parcela.
El uso restau

Asimismo, el exped ite
te no se encuentra admitido en la zonificaciébn R3 aplicable al sector.

registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m* que no
se encontraba deglafalia glanos aprobados ni contaba con permiso municipal

os is forgias y Sandwich del fur, eon y seran Argentinas
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Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcién Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio

a Ecolégico (D-95-1)".
La Direccién de Urbanismo propone desafectar una fracci6n de la calle Las

Campanillas, ubicada en el Barrio Ecolégico, con la finalidad de reguiarizar la configuracion

parcelaria del sector.

La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros

a cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.
El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso ptiblico para

anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

La superficie resultante mantendra la zonificaci6n R2: Residencial Densidad
Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo del o
\de los futuros adjudicatarios.

Convalidan;

:

Dar curso a la propuesta

Los presentes.
:

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre C\
y VH.1.2.1.1 Ri} FOS - Uribe - Arq. Castagnet'

El Arq. Fernando Castagnet solicita una excepcién para la parcela identificada
catastralmente como Seccién C, Macizo 72a, Parcela 5, zonificada como R1: Residencial
Densidad Media y Hopiedad del Sr. Cornelio Uribe U

> My
Las isles Malvinas y Sandwich. son y serfn Argentinas.
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La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpoén destinado a alojar

una camara de frio y funcionar como depésito de mercaderfa, como complemento de la

actividad comercial existente.
La intervencién se proyecta en e! contrafrente de una parcela en esquina, donde

previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos

en planta alta.
La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m', alcanza una

altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

("tT indicadores correspondientes a la zonificacién R1
la determinacién del espacio libre de macizo, y el articulo Vil1211 que establece los

\ Recomendacion:
No dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

Expediente E-4896-2026: "Desafectacién calle - Seccion O - La Pradera
3-1)".
La Direccién de Urbanismo analiza la desafectacién de tramos de calle originados en

el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.

ay, La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros
ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m*) y tiene por finalidad

posibilitar el reordenamiento urbano del sector.
La Direcci6n de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El

proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio ptblico
para afectarla al regrdenamiento urbano del sector.

En concordancia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza
Municipal N.° 5912,\4l sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar.

:

Las islas Malvinas, Georgias y dwich det Sy seran Argentinas.
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Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcién Art. 111.3.3.5 y V3.6 -

Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.".
El Arq. Mariano Argiiello solicita excepciones para fa parcela identificada

catastralmente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen
N.° 1955, zonificada como R2: Residenciai Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
Sotomayor.

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,

/ aproximadamente 9 m?. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.

NA La petici6n involucra elf articulo 111.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las

del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V3.5 y V.3.6,
pondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

obligatorios.

El profesional sostiene que el depdsito constituye un focal no habitable, de

/caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que e! muro ejecutado no genera

estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depésito y sala de tanques.
Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depésito de

corres

w

perjuicios a terceros.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

LY
1.

ae

Las slas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas.
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14) Expediente E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén".

El M.M.O. Rafael Almirén solicita una excepcién para la parcela identificada

catastralmente como Seccién L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccién con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial

Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.

La parcela posee una superficie de 360,26 m?. El profesional solicita una excepcién al

articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal

obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.

En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una

embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de

del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m?

La solicitud original también contemplaba una excepcién respecto de fa altura. Sin

fecha 28/08/2026
En consecuencia, corresponde analizar unicamente la excepcidn solicitada respecto

Recomendaci6n:
Dar curso a la propuesta. :

idan:
Los presentes

ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los
expedientes que se detallan a continuacién, cuya documentacién no fue incluida en la
circular correspondiente a la presente reunién:

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccién de la calle Haruwen -

Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio".
2. Ekpediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcidn al
CPU - Retros MI - M.M.O. Sergio Chalom".

Puesta consideracién la incorporaci6én de los asuntos, los presentes prestan

nas, Georgise y Sandwich dal Gur, son y eeran
¢

conformidad

fy f
UC

su tratamiento bre tablas.



13
Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Isias del Atlantico Sur 2026, afio por memoria, verdady justicia, a 50
Republica Argentina = afios de ta ultima dictedura civico militar Argentina

Municipatidad de Ushuala

ACTA CoPU N° 234 :
:

Convalidan la incorporacién:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fracclén de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 Asociacién 1.° de Julio".

Se analiza la solicitud presentada por el Arg. Rodolfo Rojas, en representacion de la

Asociacién 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastralmente como Seccidn O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectdéreas de! Valle de Andorra.

viviendas construidas en el marco del Programa Federal de integracién Sociocomunitaria.
La Asociacién 1.° de Julio result adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3

mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante

el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivisi6n de dichas parcelas.

De acuerdo con el relevamiento realizado por fa Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la

presentacién original solicita desafectar una superficie de 20,67 m*. No obstante, el informe

CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fracién de la via publica de 1,30 m por 17,08 m,

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso una superficie

Los gastos correspondientes a la operaci6n de mensura quedaran a cargo de fos

futuros adjudicatarios.

La solicitud tiene por objeto regularizar la invasién de una fracci6n de la via publica

correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de fas

esuftando una superficie aproximada de 22,20 m?

publico

aproximada de veintidéds metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m*) de
a calle Haruwen, seguin el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la

parcela identificada catastralmente como Secién O, Macizo 11, Parcela 2.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

pe
Georgias y Sandwich del Sur, eon y serén
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2. Expediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién
al CPU - Retiros Mi - M.M.O. Sergio Chalom".

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano

para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad

de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la

calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcién al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificaci6bn Mixto

industeial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente ei retiro frontal

obligatorio mediante !a construccién de una galeria vidriada destinada al salén de exposicién

y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarie mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una

longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito
Moreno.

La construccion comprende cinco depésitos y locales complementarios. Se informa

superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m* y una superficie total

e 2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m*. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.
El informe técnico observa una posible contradiccién entre el articulo V.3.2 y los

ind icadores establecidos por el articulo ViI.1.2.3.2 del Codigo de Pianeamiento Urbano

respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.
Recomendacion:

una

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

N

Las tslas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, son y seran Argentinas
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2026,. afc por la rnemoris, verdad y justicia, a 50 :
afios de la Ukima militar Argentina

ACTA CoPU N° 234

PARTICIPANTES

M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

En representacién del Departamento Ejecutivo;

APELLIDO y Nombres Area

2 PALACIOS, Gabriel Direccién de Urbanismo

Firma

Secretaria de Habitat yHENRIQUES SANCHES, Ma
Lorena Ordenamiento Territorial

1

j i :

Desarrollo Local3 DETANTI. Mauro Direccién de Territorio

4 'BENAVENTE, Guillermo Direccién de Analisis e
informacién Territorial

:

5 OLARIAGA, Gastén Direccién de Gestién del Habitat
y Barrios Autog.

§ : FERREYRA, Ana Maria Direccién de Consolidacién de la
Tierra

7 LEZCANO, Gabriel Oscar Direccién Gral. de Tierras
Fiscales Urbanas

8 PETRINA, Adriana Irupé Subsecretaria de Coord. y Gest.
de la Obra Publica

:

| SEVECA, Maximiliano Direccién de Obras Privadas9

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y serdn Argentinas
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Enrepresentacién del Departamento Legislativo:

2026, afio por la memoria, verdad y Justicia, a SO
aftos de ia ultima dictadura civico militar Argentina

ACTA CoPU N° 234

10
; NOIR, Julio Andrés Direccién de Ingenieria

Direccién Gral. de Proyectos y11 ARGUELLES, Alejandro Obras Publicas

12
!

PETRINA, Martin Direccion de Arquitectura

APELLIDO y Nombres Bloque politico p
1 AVALO, J.D. Fernando Partido Justicialista

AYALA, Norberto Gastén Z7
j

3 AMAYA FERNANDEZ, Patricia Presidencia del Concejo
Deliberante

BARRANTES, Guillermo
Emesto4 Somos Fueguinos

5 COFRECES, Jorge Marcelo FORJA

cRuz N. Vanesa La Libertad Avanza

}ORDONEZ, Rodolfo Antonio FORJA

j Sebastian Partido Justicialista7 OLIVA FERNANDEZ, Roy :

IVY
Las isias Malvinas, Georgias y Sandwich dei Sur, son y serén Argentinas.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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NRO
MUS-E-4729-2026

FECHA 17/06/2026

INICIADOR
DIRECCION DE URBANISMO

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcién al cédigo de planeamiento urbano
Detalle: C-72a05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. espacio libre y VIl.1.2.1.1 R1 - FOS - Uribe -

arq.Castagnet

interesado:
DNVICUIL/CUIT:
Telefono:
Mail:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

SOLICITUD DE EXCEPCION A LAS NORMAS
DE PLANEAMIENTO URBANO Y/O EDIFICACION

Quien suscribe ALDO RAUL MENDEZ

DNI- 22308979

Domicilio Real KUANIP 2459

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO (segun Art. 21 y 55 Ley Prov.

141 modificada por Ley Prov. 1312) en la siguiente direccion:

Teléfono de contacto 2901- (opcional)

aldomendez.amimpresiones@gmail.com

290147500:

en caracter de TITULAR de la Parcela: C del Macizo: 72A Seccién: 5

FERNANDO JORGE CASTAGNETdesigno a

RPC-Matr. N° 96 mun: 342

como mi Representante Técnico/a para el tramite de SOLICITUD DE EXCEPCIONa las

normas de planeamiento urbano y/o edificacién.-

El /la TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a: analisis.infoter@ushuaia.gob.ar

(Nota: si el/la titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel y rubricarlos con
su firma y aclaracion. El representante técnico lo agregara a su presentacién)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial:
Lorena Henriques Sanches

Mediante la presente y a peticién del propietario, le solicito a Uds tengan a bien tener la
amabilidad de considerar lo siguiente.

SOLICITUD DE EXCEPCION AL CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA:
En virtud de la necesidad de un galpén para alojar una camara de frio y utilizar de depdsito

de mercaderia, con el fin de apoyar la actividad que se desarrollar, se solicita la excepcidn de los
siguientes articulos, para la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia
como Seccién C, Macizo 72A, Parcela 05.

V.1.3 Espacio libre de macizo

V.1.3.1 Determinacién del espacio libre del macizo (Aplicacién del FOS a ja parcela)

Sin otro particular saludos a Uds atte.

Atte. Arq. Castagnet Fernando Jorge

MatriculasMun Nro.342- ColegioArquitectos Nro. 96

nanocastagnetestudio@gmail.com
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Documento firmado electrénicamente en Contractia 1 2026-06-11 16:01:31 con Cédigo de Auditoria: ccl3ddf0~4501-49ed-b3be-£4d8965e2117

A Colegio de
Arquitectos de
Tierra del Fuego

Exp. N°O-1 0-260600001

Fecha: 08-06-2026
Cert. N° V0100-00000146

CERTIFICADO DE ENCOMIENDA

MATRICULADO/S
CASTAGNET, FERNANDO JORGE ( Mat: 96)

COMITENTE ::

{

ALDO RAUL MENDEZ
en su cardcter de PROPIETARIO
con domicilio en KUANIP 2459
en la localidad de USHUAIA (9410) TIERRA DEL FUEGO

PONT6N RIO NEGRO # 852
USHUAIA (9410) TIERRA DEL FUEGO

TAREAS CERTIFICADAS
INFORME TECNICO/ COMPUTO Y PRESUPUESTO/ PLIEGOS
Cantidad: 1,00 Inf

"El profesional se responsabiliza por la autenticidad y personeria del Comitente"

El Colegio de Arquitectos de Tierra del Fuego certifica la situacion
regular del / de los profesional/es firmante/s, encontrandose habilitado/s
para el ejercicio profesional en los términos de la Ley Provincial N° 596.
Dicha certificaci6n acredita Unicamente la situacién regular antes
indicada.
El presente se extiende en un ejemplar para ser presentado ante quien
corresponda e] dia 10 del mes de Junio del afio 2026 en la ciudad de
USHUAIA, provincia de Tierra del Fuego.-



Documento firmado electrénicamente en Contractia el 2026-06-11 1€:01:31 con Cédigo de Auditoria: 'eel3ddf0-4501-49cd-b3be-£4d8965e2117,

Contractia DETALLE DE FIRMAS

IdentificadorFirmante: 1
Nombre y Apellido: FERNANDO JORGE CASTAGNET
Email: nanocastagnetestudio@gmail.comValidacién por OTP: OTP_SMS
Se validé al firmante por medio de SMS
Fecha de firma: 10/06/2026 17:47:26 hs
Cédigo de firma: d69eelfa-645f-4764-b5ee-ea5e2022213a

IdentificadorFirmante: 2
Nombre y Apellido: Florencia Nadia Ybarra vegaEmail: florencia.ybarra@catdf.org.arValidacién por OTP: OTP_WHATSAPP
Se validé al firmante Por medio de Email
Fecha de firma: 11/06/2026 10:01:31 hs
Cédigo de firma: 6195d8d1-9d52-4519-883a-f08c8bf9b8a9



Roundcube Webmail : : Fwd: solicitud de carga de tarifa https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_safe=0&_uid=1037&mb...

Asunto Fwd: solicitud de de tarifarg
Remitente Arq. Ignacio Diaz Colodrero foundouos

ldel

<ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>
Destinatario <gestiontributaria@ushuaia.gob.ar>
Fecha 18/06/2026 14:09

Nota N° 49-2026 Depto CoPU

Solicito se facturen dos (2) pedidos de excepcién al CPU tarifa 1645 ($63574.60),al Sr. Fernando Castagnet cuit N°
20-20044956-9

Sin otro particular la saludo atentamente quedando a la espera del correo de confirmacién para notificar a la
persona.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero
Direccién de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

18/06/2026, 02:02 p. r



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

19/06/2026 10:39



Roundcube Webmail : : BajaNota electrénica N-102-40-2026 https-//correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail& safe0&uid=1038&mb

Asunto Baja Nota electrénica N-10240-2026
Remitente Arq. Ignacio Diaz Colodrero Yosciel

<ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>
Destinatarlo Nanocastagnet <nanocastagnet@yahoo.com.ar>
Fecha 19/06/2026 10:34

Nota N°50-2026 depto. CoPU

Arq. fernando castagnet

Cumplo en informarle que se ha abierto expediente electrénico E-4729-2026, para dar tratamiento a los solicitado
para la parcela C-72a-05, por lo tanto se de de baja la solicitud previa, hecha por nota electrénica N-10240-2026.

sin otro particular lo saludo atentamente.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero
Direccién de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

Idel 19/06/2026, 10:28 a.



Firmado Electrénicamente
ARQUITECTO DIAZ COLOORERERO Ignacio
'odo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
19/06/2026 10:39



MUNICIPALIDAD USHUAIA
Informe HIDA

PAGOS REGISTRADOS
Servicio: I 26080 Ingresos Varios Usuario CASTAGNET
FERNANDO JORGE

Actual Titular : CASTAGNET FERNANDO JORGE JUAN DOMINGO PERON SUR 183 JUAN DOMINGO PERON SUR 183 CP 9410
Fechas : 19/06/2026 a 23/06/2026

Sec FechaPago ImpPagado TipPago Referencia NroBoLeto LugarPago

19/06/2026 127,149.20 Archiv Contado-Expedi 112601000000024655001 PPagos20260619.txt
Debitos: 2026/157
Valor Nominal: 127,149.20
Intereses : .00
Fecha Ingreso Sistema: 22/06/2026
Fecha Emision Boleto : 19/06/2026 Fecha Veto Boleto: 20/07/2026 confeccionado por web-user: 26080
Nro. Archivo: 16450

5URAN
Jefa Di de

Municipalidad de Ushuaia



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia "2026, aio por ila memoria, fla verdady justicia a 50 afios de Gitima dictadura civicomilitar en fa Argentina"

Ref.: Solicitud de Indicadores
Exp: E-4729-2026.

Sr. Director General:
DGDUA y OT

Me dirijo a Usted, con relacién a la solicitud de excepcién al Cddigo de

Planeamiento Urbano, para la parcela denominada en el registro del catastro

municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién C, Macizo 72a, Parcela 05,
propiedad de Comelio Uribe Uribe, y cuyo profesional es el Arq. Fernando
castagnet.

La parcela de referencia se encuentra zonificada como R1: Residencial
densidad media.

El articulo V.1.3.1 Determinacién del espacio libre del macizo del CPU, en
su primer parrafo dice: " Para las zonificaciones CE: Central, R1: Residencial
Densidad Media y R2: Residencial Densidad Media-Baja, el porcentaje de espacio
libre se distribuira dentro de cada parcela, en la forma que el proyectista considere
mas apropiada de acuerdo al proyecto, a las condiciones de habitabilidad mas
convenientes y a las existencias, si las hubiera, y segun el F.O.S. requerido para
cada zonificacién en el capitulo Vil- ZONIFICACION, pudiéndose construir sobre el
Retiro Contrafrontal de 4,00 metros solo dos niveles, planta baja y 1° piso,
permitiéndose una altura maxima de construccién de 5,50 metros..."; y el articulo

Vil.1.2.1.1, norma los indicadores para la zonificaci6n R1, en donde el FOS es 0.70.
El profesional en su memoria (obrante en adjunto 3 del presente expediente)

dice." En virtud de la necesidad de un galpén para alojar una camara de frio y utilizar
de depdsito de mercaderia, con el fin de apoyar la actividad que se desarrollar, se
Solicita la excepcidn de los siguientes articulos...".

El proyecto es una intervencién sobre el contrafrente de una parcela en

esquina, en donde se habian aprobado en fecha 6/10/2025 la ejecucién de dos
locales comerciales en planta baja y dos departamentos en planta alta de dos
dormitorios cada uno, la intervencién en el contrafrente es un galpén alejado 2.67m
de la construccién antes mencionada completando la superficie del lote. La
superficie a construir tiene aprox. 68.5m? y en plano se informa que lleva el FOS a

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran
Argentinas"



0.95 y el FOT a 1.60 y la altura de esta nueva construcci6én es de 7.30m, cabe
destacar que el FOT de R1 es de 2.30.

Se eleva el presente informe para su consideracién, a los efectos de remitir
las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacién.

INFORME Depto. CoPU. N° 30/2026
Ushuaia, 19 / 06 / 2026.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
00 Urbaniemo Urbaniarne
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Jefa CoPU

Arq. Laura Aranda

Para su conocimiento y dar intervencién al CoPU
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Tierra del Fuego

¢ del Atlintico Sur

Repdblica Argentina "2026, che por lamemoria, verdady a 50aoe de la dictadure clvicemilerArgentina"

Ushuaia, 25 de junio de 2026

DGDUAyOT

Arq. Gabriel PALACIOS

Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el préximo CoPU.

Atte.

Arq. Laura ARANDA

Depto. CoPU

1 85 Georgint y Sandwich del Sur, son y serkn argentinas"



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Tierra dei Fuego

Antértida Islas del Atlantico Sure

Republics Argentina "2026, ahe pov la memoria, verdady la furticia « $0ales de te hitima dictadure thricemilter Argentina"

SH y OT

Se remite solicitud de excepcién para su tratamiento en el CoPU

Atte. Arq. Gabriel Palacios

DGDUA y OT

"Las islesMalvines, Goorgias y Sendwich del Sur, son y serin argentinas"



Firmado DigitalmenteporDirectot/a
PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDADDE USHUAIA
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

de det Fuego

Antértida ¢ Islas del Atlintico Sur

Argentina

USHUAIA, 2/9/2026

"1076, alto por la memoria, verdad y ta « $0afer de ta titima dirtedura militar Argentiag"

DIRECCION COORD. TEC. Y OP.

DE ACUERDO CONTINUAR TRAMITE.-

"Las IslasMalvinas, Georgies y Sendwich del Sur, son y erie argentinas"



Firmado DigitalmenteporSecretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUESSANCHESMaria Lorena
MUNICIPALIDADDE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de
Ordenamiento Territorial 02/09/2026



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ isias del Atlantico Sur

= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 18 /2026
Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-4729-2026

Ushuaia, 21/09/2026

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de septiembre de 2026, en el marco del

expediente:

E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio libre y VIlI.1.2.1.1
- FOS Uribe - Arg. Castagnet"

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado

en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 234.

wl. Lorena Henriques Sanche:

u

Atentamente.

Coordinadora de
Sec. de Habitat y Ord. erritoral

Muniginalided 69 Ughuale

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Dn. Walter VUOTO

D

Las Islas Malvinas, Georgias y SAndwich def Sur, son y seran argentinas.


