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SR. PRESIDENTE A/C DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de
septiembre de 2026, en el marco del expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcion
articulo VII. 1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha Mendez - Profesional: Luchini”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico (pendrive),
debidamente identificado como perteneciente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial, el expediente citado en el corresponde, el cual contiene el Acta CoPU N° 234.

Se deja constancia de que dicho dispositivo se remite a los fines de efectuar la
descarga de la documentaciéon contenida en el mismo, debiendo ser posteriormente
devuelto.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO
A/C PRESIDENCIA

Dn. Gabriel DE LA VEGA

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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ACTA CoPU N° 234

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DIA:

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. VI1.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y Vill.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende”...........ccocceecvviiiinnnneen. 3

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcion CPU - Propietaria: Lépez - Profesional: Lovey”.. 4
3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:

Roldan - Profesional: Gomezim: < i D 8 NI Sl SR 28 S G %7 5
4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari”. ... 6
5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcidn articulo VI1.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional; LUCHINI"........ .o ieiieiiieierassssasstovavesssivesiosesassnssssse sssassnvonsmsssrossassesnsasssssasen 7
6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9c¢ e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
ENCINAST. .t i st s iitumntaosamnashgases seai S sosodis coirmnteiionss v OO S I S S (R R IS . T8 8
7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
o o oo T T e 9
8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision - Profesional: Ing. Agrim.
Eduardo Anselmo Villat i 8. R e R e L o s s wawannn s St 10
9) Expediente E-4441-2026: “D-1-16 ~ Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - lvo Arko - Arq. G.
ZOUIBE v e e oStz s it S vt v N R s e SO IS 50 USSRy i L e Ui o 11
10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-95-1)"..... 12

11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Librey Vi1.1.2.1.1 R1 -
FOS -Uribe - ATq, CaSTaTmOl . s s ot st i o o SR v T g b v sE e s i

12) Expediente £-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccion O - La Pradera (0-13-1)"
13} Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcion Art. {11.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Argiiello
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ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VIl.1.2.1.3 Retiro Contrafrente
y VIII.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende”.

Se analiza la regularizacion de la parcela identificada catastralmente como Seccién G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.
Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.

La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con
una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados

/ (358 m2).
De acuerdo con la documentacion presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT

>~,

/
( /
(e | de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no
’ se contemplan modulos de estacionamiento dentro del predio.
\ El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de
tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo 111.1.7,
) relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VI1.1.2.1.3, correspondiente al retiro
contrafrontal para la zonificacion R3.

El Final de Obra quedaria condicionado al analisis previo y aprobaciéon de la
4
Bocumentacién requerida por las areas técnicas municipales competentes.

) /

/

/\  Recomendacion:
No dar curso a la propuesta
L& / Conva!ndan
Los presentes.

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez -
Profesional: Lovey”.
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ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un
nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una
superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?).

La peticion comprende la excepcion al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los
retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento
sin afectar la estabilidad del suelo.

También se requiere excepcion a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro
lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,
paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacion de las

construcciones.

Recomendacion:

No dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcion complejo
habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez”.
El M.M.O. Maximo Goémez solicita excepciones para regularizar el complejo

\ habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 66,
: x Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.

; La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacion se solicita con miras a
una futura subdivision bajo el régimen de propiedad horizontal.

La s llmtud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura

minima pata locales de primera clase, Factor de Ocupacion Total, densidad maxima delé‘/a’\
v terreno, médidas de escaleras, |lummacnon y ventilacién de locales y vistas a predlog }(
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ACTA CoPU N° 234

Segln los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos
dormitorios. Posteriormente se presenté un plano conformie a obra en el que se declararon
ocho unidades funcionales.

El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con
planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron
locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de: iluminacion
y ventilacion, ademas de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificacion
y de Planeamiento Urbano.

Recomendacién:

No dar curso a la propuesta
Convalidan:
Los presentes.

N 4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -
— Profesional: Barilari”.
\ El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada

catastralmente como Seccién A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador
Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar

N/ ]
—~ Aguilar,
&y Xi { En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un
" "/. . . . . . 0 e e s
s ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacion

P por personas con movilidad reducida.

\ El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima
!;"%stablemda por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura
aproximada de 9,20 m.

El profesional fundamenta que la instalacion del ascensor dentro de la edificacién
existent \ requeriria intervenir vigas y columnas lo que podria afectar la integridad

/ \\\\structu a del edificio.
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ACTA CoPU N° 234

La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta
Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcién articulo Vil.1.2.1.2 CPU -
Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini”.
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccion L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem
e /0 N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor
\ o i Rodrigo Hueicha Méndez.
' En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La
: construccion comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de
\  dos ambientes, un local comercial, un depésito y un departamento de cuatro ambientes.
Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS
\_de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacién del retiro frontal, invadido aproximadamente
tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta
/) } paja como en las plantas superiores.
; Vv/‘ El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados
, ~, cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por
/ | el articulo VI1.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?,
’.} El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,

/ f actas de infraccién y distintos requerimientos para regularizar la docureentacion de la obra.
‘At

/755

{

)

/{“x
i
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-~/ Reec ndacion:
SN, \ No dar curso a la propuesta.
\ ‘Convalidan:
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Los presentes, a excepcion de Vanesa CRUZ.

6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9¢ e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas”.

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivision de la parcela
identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9¢, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificacion PE: Proyectos Especiales.

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccién de un conjunto de
viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la impiantatiéon de una
cisterna.

El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con
dos unidades funcionales por pianta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara

contempla un bano adaptado para personas con discapacidad.
El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un
\ médulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima
) aproximada de 11 m.

m con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja

) El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucion
\»,//":“" del conjunto de viviendas y la implantacion de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

VS Y 1
7
7

I N
(_g_,..(’j.*/‘{/emplazamuento O programa.
\,,_//

Jsuperficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de

La ejecucion de las construcciones quedara condicionada a la inclusién de un (1)
1
p ' médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al

/, /' analisis previo y aprobacién de la documentacion requerida por las areas técnicas

: 4
3

1

/' municipales y provinciales competentes.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.
// c lidan:

Los presentes. ..

.*,
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ACTA CoPU N° 234

7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -
Propietaria: Muia - Profesional: Aimonacid”.

El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcion al articulo V.3.6.1 del Cédigo de
Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastraimente como Seccion J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticién se limita a la materializacion parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con

muros vidriados o transparentes.

“N»L / La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construy6 una vivienda de
\ * 7 un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio.
La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.
\ El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacion del retiro frontal conforme al
plano incorporado al expediente.
& Recomendacioén:
I ‘;‘\\ Dar curso a la propuesta.

Ra
.. Eonvalidan:
| Los presentes.

AL/ 8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision -
Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa”.

Se solicita autorizar la subdivision de la parcela identificada catastralmente como
Seccion B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.

La Direccién de Analisis e Informacion Territorial informé la no factibilidad técnica de la
subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo Vil.1.2.2 del Codigo de Planeamiento_
Urbano para et distrito CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m). i \\
/] Como aitérnatlva se evalud la aplicacion del régimen de Conjunto lnmobmanof \

¥ 4 mediante el cQaq el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fraccmnek/ !

proyectadas sa obnﬁgurananpomo unidades funcionales privativas.
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No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que
impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticién.

Se acompafia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resuitantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
/XY Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: “D-I-16 - Excebcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -
- Ivo Arko - Arq. G. Zeitler”.

El Arg. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada
i provisoriamente como Seccién D, Macizo |, Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,

\'/}\originada en la parcela D-90 y reglamentada por ei Decreto Municipal N® 1747/2018.

Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la
solicitud en la configuracién de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros
; ,7j obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.

’ !»&/ La propuesta contempla una construccion destinada a restaurante, con una superficie
aproximada de 114 m2. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un depésito, un bafio y una oficina.

El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar
o bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la
parcela.

El uso restaurahte no se encuentra admitido en la zonificacién R3 aplicable al sector.
Asimismo, el exped \te registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no
" se encontraba

lanos aprobados ni contaba con permiso municipal.

S~

/,.-»....74\‘7 ¥
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Recomendacion:
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcion Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio

Pt Ecolégico (D-95-1)”.

A

f /3 La Direccion de Urbanismo propone desafectar una fraccion de la calle Las
\,’ ’ Campanillas, ubicada en el Barrio Ecoldgico, con la finalidad de regularizar la configuracion

parcelaria del sector.
N\ La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros
cuadrados (797 m?), conforme al planc de mensura registrado T.F. 1-03-91.
% / El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para
~ ~t anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.
: \ La superficie resultante mantendrd la zonificacion R2: Residencial Densidad
A v\\ Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo del o

}// ~ “de los futuros adjudicatarios.

-

7 ') Recomendacién:
£ Ll RSN

\_ K/ Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre ij\
y VIL1.2.1.1 R1|- FOS - Uribe - Arq. Castagnet”. r ‘\ \
El Arq. F

catastraimente

ando Castagnet solicita una excepcién para la parcela identificada %\

;

T

) !:o Seccion C, Macizo 72a, Parcela 5, zonificada como R1: Residencial
‘LA Densidad Media y { : :

) /( . / e
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La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar

una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de la

actividad comercial existente.
La intervencién se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde
previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos

en planta alta.

altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60

La ampliacion proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una
La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

la determinacion del espacio libre de macizo, y el articulo VII.1.2.1.1, que establece los

m.., indicadores correspondientes a la zonificacion R1
|

No dar curso a la propuesta.

Convalidan:
’ Los presentes.

)} Expediente E-4896-2026: “Desafectacién calle - Seccion O - La Pradera

12
0-13-1)".
La Direccién de Urbanismo analiza la desafectacion de tramos de calle originados en

el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera
La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros

L

cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad

—
(,\ﬂ/
A
posibilitar el reordenamiento urbano del sector.
La Direccion de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El

5

!

i
) } proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico

i

{4 para afectarla al reprdenamiento urbano del sector.
ia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza Zf\

En concordanci
Municipal N.° 5912, él sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar,

w\\ W /7

/
y seran Argentinas, °

Las Islas Malvinas, Georgias ySﬁwich del S))r s



=

s 11
Provincia de Tierrz del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = aios de fa Oltima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcién Art. 111.3.35 y V.3.6 -
Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.”.
El Arq. Mariano Argiello solicita excepciones para la parcela identificada
. catastralmente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen
L""l N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
Sotomayor.
En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,
\ estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depésito y sala de tanques.
\ Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depésito de
"'\ aproximadamente 9 m?. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
\w/ aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.
La peticion involucra el articulo 111.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las
& };caracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V.35 y V.36,
f\\\j!correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

—

.V obligatorios.
v
f ) El profesional sostiene que el depdsito constituye un local no habitable, de
A -f/ caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera

perjuicios a terceros.

Recomendacidn:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

L / Las Islas Malvinaé Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas. /
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14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén”. '
El M.M.O. Rafael Almirén solicita una excepcién para la parcela identificada
catastraimente como Seccién L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccion con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.
La parcela posee una superficie de 360,26 m?. El profesional solicita una excepcién al
articulo V.3.2 del Codigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal
obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.
En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una
\/A/} superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m2.
La solicitud original también contemplaba una excepcion respecto de la altura. Sin
embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de
- \ fecha 28/08/2026.
‘ En consecuencia, corresponde analizar Unicamente la excepcion solicitada respecto

del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.
‘\_.
~_

e’

Recomendacién:
/) Dar curso a la propuesta,
{\Convalidan:
zonvalidan:

Y
1

Los presentes.

R

)

( 7{ ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS
"1/

\____/

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los
'"'\ expedientes que se detallan a continuacion, cuya documentacion no fue incluida en la
circular correspondiente a la presente reunion:
/ L } . Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle Haruwen -
/ Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”.
2, Ej pediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién al
CPU - Retiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”.

l)
/)
/ / v Puesta a|consideracién la incorporacién de los asuntos, los presentes prestan
// Y~ conformidad para su trata?nlento sobre tablas.
7
o JE—

= &

(

-~_./
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Convalidan la incorporacién:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1 Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”.

Se analiza la solicitud presentada por el Arq. Rodolfo Rojas, en representacion de la
Asociacion 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastralmente como Seccién O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

La solicitud tiene por objeto regularizar la invasion de una fraccion de la via publica
correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracion Sociocomunitaria.

La Asociacién 1.° de Julio resulté adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3
mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante
el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivision de dichas parcelas.

De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la
presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m?. No obstante, el Informe

CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccion de la via publica de 1,30 m por 17,08 m,
\ resultando una superficie aproximada de 22,20 m2.

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie
aproximada de veintidos metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de

y }/ ) la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la

parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo de los
futuros adjudicatarios.
Recomendacion: | /

/
Dar curso a la ﬁropuesta.
Convalidan:

i
Los presentes.\. ‘
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2. Expediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcion

al CPU - Retiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”.

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la
calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcion al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificaciéon Mixto
Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal
obligatorio mediante la construccién de una galeria vidriada destinada al salén de exposicion
y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarie mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

WA Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una
/ 3‘ s longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
. \\ accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito

g //\' - Moreno. |

La construccion comprende cinco depdsitos y locales complementarios. Se informa

una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total
“{a'e 2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m2, El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.
El informe téchnico observa una posible contradiccion entre el articulo V.3.2 y los
indicadores establecidos por el articulo VIl.1.2.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano
respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.
Recomendacién:

/
/
bl
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PARTICIPANTES

M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:

Maria Poza - Javier Benavente

En representacion D

ento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres

Area

HENRIQUES SANCHES, Ma.

Lorena

Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial

2 PALACIOS, Gabriel

Direccién de Urbanismo

3 DETANTI, Mauro

- ¢ BENAVENTE, Guillermo

Direccion de Territorio y
Desarrollo Local

Direccion de Analisis ¢
informacion Territoriat

s OLARIAGA, Gaston

/

Direccion de Gestion del Hébi%t ;

y Barrios Autog.

5 FERREYRA, Ana Maria

Direccitn de Consolidacion de la

Tierra

- 7 LEZCANO, Gabriel Oscar

Direccién Gral. de Tierras
Fiscales Urbanas

’ 8  PETRINA, Adriana lrupé

. Subsecretaria de Coord. y Gest.

i
i
i

de la Obra Publica

g SEVECA, Maximiliano

i

Direccion de Obras Privadas

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas.
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10 : NOIR, Julio Andrés Direccién de Ingenieria
1 | ARGUELLES, Al ejandro Direccién Gral, de Proyectos y

Obras Publicas

12 | PETRINA, Martin Direccién de Arquitectura

En representacion del Departamento Legislativo:

| APELLIDOyNombres | Blogue politico my(rma
, .

! !

| 1 |AVALO, J.D. Fernando | Partido Justicialista 4

AcumEnto-2op

H i
2 | AYALA, Norberto Gastén it wtarEy
72,7 4

s | AMAYA FERNANDEZ, Patricia | "residencia del Concejo

1

BARRANTES, Guillermo

Ernesto Somos Fueguinos

s | COFRECES, Jorge Marcelo | FORJA
g
i i
8 {CRUZ, N. Vanesa . La Libertad Avanza
7 g:é\;/s\t;ERNANDEZ' Roy : Partido Justicialista I S i -
; ) 5‘%//
: |
| ¢ {ORDONEZ, Rodolfo Antonio | FORJA
nfeiigh, oo LA
L EQUIZRTIY) MY T

~—.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-1188-2026 2026
FECHA 12/02/2026

INICIADOR

DIRECCION DE URBANISMO

EXTRACTO

Tema: Excepcién

Detalle: L-50-07 - excepcién articulo V1I1.1.2.1.2 CPU - prop Hueicha Mendez - Prof. MMO
Luchini

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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Provincia de Tierra del Fuego,

Antartida e isias del Atlantico Sur. +2024, Ao del 140 aniversario de la Pundacion de la ciudad de Ushuaia™
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

SOLICITUD DE EXCEPCION

& ias noimias de rianeaiivenio Urbano yio Edificacion
Quien suscribe: Héctor Rodrigo Hueicha Méndez

UNNi. 15.020.450

Domicilio Real: Leandro N. Alem N" 3959

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO en la siguiente direccion:

hueicharodrigo@gmail.com

~ +

Tei&ivi de cuiitacto: 25G1-4660861

en caracter de TITULAR de la Parcela: L, del Macizo: 50, Seccion: 7.

A N LIS 5l1

UCblyIIU a: mMi.M.C LUCHINI Gabiiel ROC;TEQO
R.P.C.N°: 637 Mat. Prof. N°: 284

como mi Representante Técnico/a para el tramite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las
normas de planeamiento urbano y/o edificacion. -

Ella TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a: conu@@ushuaia g
a romina ballesteros@ushusia gob.ay

ar, concopia

(Nota: si el/la titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel y rubricarios
con su firma y aclaracién. El representante técnico o agregara a su presentacion)




Colegio de Profesionales
Técnico TDFF
30/09/2025
Ley 595 COLEGIO de PROFESIONALES TECHICO!
. de TIERRA DEL R
RETP N° U/ 00005146
REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES - OBRA
Profesional:
Apellido y Nombre: Luchini Gabriel Rodrigo Se certifica que el profesional se encuentra matriculado en
CUIT: 20314731280 este Colegio Porfesional y se deja constancia que la/s
H i H : firma/s adjunta/ corresponden con la registrada en su

Matricula municipal de Ushuaia (R.P.C.) N* 637 r'rmci& gjnncgnst;?\dose en condiciones de ejercer la
Matricula profesional (C.P.T.-T.D.F.) N°: 284 profesion en la Provincia de Tierra del Fuego.-

Comitente y/o titular de la actividad:

Apellido y Nombre: Héctor Rodrigo Hueicha Méndez

CUIT: 20-18826456-6

Provincia: Tierra del Fuego ALLA.S Localidad: USHUAIA
Domicilio legal: Leandro N. Alem N° 3859

\M/
Naturaleza Técnica del Contrato De acuerdo a la Ley 595 -é«\\% [4’/;;

Relacién Profesional: CONTRATADO

14/11/2025 )

%UM\W

Tareas Profesionales: MODIFICACION DE OBRA EN EJECUCION

Roles Profesionales: DIRECTOR DE PROYECTO /DIRECTOR DE OBRA/

CONSTRUCTOR
Datos de la obra y/o local:

Propietario: Héctor Rodrigo Hueicha Méndez
Provincia: Tierra del Fuego A.L.A.S Localidad: USHUAIA
Domicilio legal: Leandro N. Alem N° 3959

Zonificacion: R2 Nom. catastral: Sec: L - Mzo: 50 - Parc: 7 - U.F.: - Sup. de obra: 475,50
Destino: VIVIENDA UNIFAMILIAR

Valor segun superficie declarada (Resolucién C.D. N° 049/2025):
Xl De 400.01 m? en adelante $ 63500,00

NOTA ACLARATORIA: El propietario no podra dar inicio a los trabajos sin el permiso
de obra correspondiente emitido por la autoridad competente. Quedara bajo su
absoluta responsabilidad si transgrede las normas vigentes.

Declaracion:

Los datos declarados en la presente por parte del profesional y comitente son correctos, y se ajustan a
la realidad, los mismos tienen caracter de declaracion jurada.

El profesional se responsabiliza de la autenticidad de la firma y personeria del comitente.

| ¢ i[‘\’lj*/}
\ s{‘i'

M.M.O. Egr!hue é{ob‘rﬁson Vargas
Presac\énte

.............................................

%\ Firmay Sellb del CPTTDF
?éiu\z ke xﬁ‘ sk . y \J




INFORME / NOTA DE SOLICITUD DE EXCEPCION AL CODIGO DE
PLANEAMIENTO URBANO

A: Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos - Municipalidad de Ushuaia
Ref.: Solicitud de excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano - Obra existente

1. DATOS DEL PROPIETARIO

Nombre: Héctor Rodrigo Hueicha Méndez
DNI: 18.826.456
2.DATOS DEL INMUEBLE

Ubicacidn: Av. Leandro N. Alem N° 3959 - Ushuaia
Lote: L-50-7

Superficie: 388 m?

Dimensiones: 16,04 m x 24,19 m

Zonificacién: R2 - Residencial de Densidad Media

3. OBJETO DE LA PRESENTACION

Por medio del presente se solicita la evaluacién y otorgamiento de excepciones al Codigo
de Planeamiento Urbano, en el marco de un proceso de regularizacién de una obra
existente, mayormente ejecutada.

La obra se encuentra actualmente paralizada, con un grado de avance aproximado del
setenta y cinco por ciento (75%).

La edificacion corresponde a unidades funcionales tipo departamento destinadas a
alquiler, orientadas prioritariamente a vivienda permanente, cuyo destino reviste
interés social en el contexto actual de demanda habitacional de la ciudad de Ushuaia.

4. ARTiCULOS A LOS QUE SE SOLICITA EXCEPCION

De manera puntual, expresa y concreta, se solicita excepcién a los siguientes articulos y
parametros del Cédigo de Planeamiento Urbano:

e Articulo VII.1.2.1.2 - Retiro Frontal, solicitando autorizar la implantacién de la
edificacion hasta la linea municipal.

e Parametros urbanisticos de FOS y FOT, en tanto la edificacion existente excede los
valores admitidos para la zonificacién R2, solicitindose la correspondiente
excepcion a dichos indicadores.

Las excepciones solicitadas no se extienden a otros articulos del C6digo que no se

encuentren expresamente mencionados en la presente.

5. SOLICITUD

Gabriel Luchini - Maestro Mayor de Obras (M.M.0.) | Austral Disefio & Construccién - Ushuaia, Tierra del Fuego | Tel: +54
92901 48-7471 | Mail: australdc.ush@gmail.com | P4gina 1 de 8



Por todo lo expuesto, se solicita a esa Subsecretarfa tenga a bien evaluar favorablemente
el presente pedido de excepcién, a fin de permitir la regularizacién administrativa y
finalizacién de la obra existente, conforme a la documentacién técnica que se acompafia
como Anexo.

RIEL R. LUCNINI

Firma: 5 RPC 687

Gabriel Luchini
Maestro Mayor de Obras - M.M.O.

Austral Disefio & Construccién

Gabriel Luchini - Maestro Mayor de Obras (M.M.0.) | Austral Disefio & Construccién - Ushuaia, Tierra del Fuego | Tel: +54
92901 48-7471 | Mail: australdc.ush@gmail.com | P4gina 2 de 8



ANEXO TECNICO

1. ESTADO DE LA OBRA, CONDICION PREEXISTENTE Y NECESIDAD DE
ENCUADRE ADMINISTRATIVO

El presente pedido se encuadra en un supuesto de obra existente, mayormente
ejecutada, que requiere su adecuado encuadre administrativo y urbanistico para
posibilitar su finalizacién en condiciones de orden y seguridad. No se trata de una
propuesta nueva ni de una implantacién a proyectar desde cero: la edificacién cuenta
con una materializacién consolidada en gran parte de su estructura y configuracién
general, y la paralizacion actual responde principalmente a la necesidad de
regularizacion formal ante el Municipio.

En particular, la obra se encuentra paralizada, con un avance estimado del setenta y
cinco por ciento (75%). En la préctica, cuando no se brindan vias de regularizacién
razonables, estas situaciones tienden a perpetuar estados de obra inconclusos que
impactan negativamente en el tejido urbano (degradacion del frente, falta de
terminaciones, riesgos de infiltraciones, ocupaciones impropias o deterioro progresivo).
Por ello, el instrumento de excepcién se plantea como una herramienta administrativa
orientada a resolver una situacidn existente, formalizarla y permitir su cierre definitivo
bajo condiciones verificables y controlables por la Autoridad de Aplicacién.

2. CRECIMIENTO URBANO, DEMANDA HABITACIONAL Y ORIENTACION A
VIVIENDA PERMANENTE

Ushuaia atraviesa un proceso sostenido de crecimiento demografico y expansién de
actividades (servicios, comercio, turismo, administracién piblica y economia asociada),
que se traduce en una presion continua sobre el mercado habitacional. Esa presion es
palpable en la vida cotidiana: dificultad para conseguir alquileres, aumento de valores,
rotacion elevada y condiciones de acceso cada vez mas restrictivas para familias
residentes y trabajadores permanentes.

En paralelo, se observa un fenémeno adicional que agrava la situacién: una parte
significativa de las unidades disponibles se vuelca al alquiler temporario (turismo,
estadias cortas, plataformas), lo que reduce la oferta efectiva de vivienda permanente.
Esto impacta directamente en quienes necesitan residir en la ciudad todo el afio
(familias, empleados, profesionales, estudiantes), generando una brecha entre la
demanda real y la oferta habitacional estable.

En este marco, la regularizacion y finalizacién de las unidades del inmueble objeto de la
presente solicitud se orienta a un fin concreto y verificable: incorporar vivienda
permanente al mercado local. La obra permite aumentar la oferta sin requerir expansion
de suelo urbano ni nuevas infraestructuras, apostando a la consolidacién de la ciudad y a
una densificacidon que responda a necesidades reales de residencia. Esta finalidad se

Gabriel Luchini - Maestro Mayor de Obras (M.M.0.) | Austral Disefio & Construccién - Ushuaia, Tierra del Fuego | Tel: +54
92901 48-7471 | Mail: australdc.ush@gmail.com | Pégina 3 de 8



presenta como un interés puiblico relevante, en tanto contribuye a mitigar los efectos de
la crisis habitacional y a equilibrar el uso del parque edilicio entre lo turistico y lo
residencial permanente.

3. AV. LEANDRO N. ALEM: DINAMICA MIXTA, CENTRALIDAD, SERVICIOS Y
NECESIDAD DE LECTURA NORMATIVA ACTUALIZADA

La Av. Leandro N. Alem es una arteria estructurante que cumple funciones de
conectividad, centralidad y soporte de servicios. Su dindmica urbana evidencia la
presencia de usos comerciales y mixtos, con flujos constantes, servicios y actividades
que exceden el perfil de una calle estrictamente residencial. Gran parte de su traza se
reconoce como corredor comercial hasta la interseccién con Marcos Zar, y el sector
mantiene caracteristicas urbanas similares por consolidacion efectiva y continuidad de
usos.

En términos de planificacion, cuando la realidad urbana se modifica (mayor densidad,
mas servicios, mayor mixtura de usos), la normativa requiere revisiones y ajustes para
evitar desfasajes. La recurrencia de pedidos de excepcion puede interpretarse como un
indicador de que ciertos parametros podrian requerir actualizacién o recalibracién en
sectores donde el tejido ya se comporta como corredor. El presente caso se inscribe en
esa realidad: la implantacidn y los parametros solicitados se justifican por la morfologia
y funcionamiento consolidado del eje urbano, y por la necesidad de reconocer la
densidad y vocacidn real del entorno.

4. RETIRO FRONTAL, LINEA MUNICIPAL Y MORFOLOG{A CONSOLIDADA DEL
FRENTE URBANO

El retiro frontal procura ordenar la relacion entre lo construido y el espacio ptblico. Sin
embargo, en corredores y ejes consolidados, suele verificarse la conformacién de frentes
continuos con edificaciones alineadas a la linea municipal, especialmente cuando existen
accesos directos vinculados a la dindmica de la avenida.

Del relevamiento del entorno inmediato surge la presencia reiterada de edificaciones
implantadas sin retiro, conformando un frente urbano continuo. En ese contexto, la
implantaci6n hasta la linea municipal no introduce una distorsién sino una continuidad
morfolégica. Ademas, evita la generacién de espacios residuales de dificil uso y
mantenimiento que, bajo condiciones climaticas exigentes (viento, nieve,
escurrimientos), tienden a degradarse. Por ello, la excepcidon solicitada se funda en la
coherencia con la morfologia existente y en criterios de integracién urbana.

5.F0S / FOT Y DENSIDAD: RECONOCIMIENTO DE LA CAPACIDAD REAL DEL
SECTOR

Los pardmetros de FOS y FOT administran la intensidad de ocupacién y la capacidad
constructiva. Su aplicacién debe ser consistente con la capacidad real del entorno
(infraestructura, accesibilidad, servicios, tejido consolidado) y con la vocacién urbana
del eje donde se localiza el inmueble.
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En sectores que funcionan como corredores, con presencia de usos mixtos y
densificacién preexistente, es habitual que la intensidad de ocupacién sea superior a la
de 4reas residenciales interiores. Por ello, el pedido de excepcidn se plantea como un
ajuste puntual para regularizar lo construido y reconocer el caracter y densidad del
lugar, evitando medidas desproporcionadas en una obra ya ejecutada en gran medida.

Reconocer una densidad razonable en este sector contribuye a consolidar la ciudad,
aprovechar infraestructura existente y ampliar vivienda permanente en un eje con
servicios y conectividad.

6. PATIOS, HABITABILIDAD Y SOLUCIONES TECNICAS EQUIVALENTES
(EXCEPCION PUNTUAL Y ACOTADA)

Se solicita la excepcidén en materia de patios inicamente para una unidad funcional y de
manera estrictamente acotada, proponiendo adoptar soluciones técnicas equivalentes
que aseguren condiciones de habitabilidad, iluminacién y ventilacién adecuadas. En
obras existentes, el objetivo normativo puede lograrse por vias alternativas verificables,
manteniendo estandares razonables de calidad ambiental interior.

El pedido se limita a lo imprescindible y no se extiende a otras unidades ni a otros
parametros no mencionados.

7.REGISTRO FOTOGRAFICO, ANTECEDENTES DEL ENTORNO Y PRINCIPIO
DE IGUALDAD URBANISTICA

Se adjunta anexo fotografico del entorno inmediato donde se evidencian implantaciones
hasta linea municipal, presencia de usos mixtos y continuidad morfol6gica. Este soporte
constituye evidencia objetiva para fundar la lectura de corredor y la razonabilidad del
pedido.

La existencia de antecedentes refuerza el principio de igualdad urbanistica: situaciones
equivalentes deben evaluarse con criterios consistentes.

8. CONCLUSION: RAZONABILIDAD, INTERES SOCIAL Y PROPUESTA DE
ACTUALIZACION URBANA

La regularizacion y finalizacién de la obra permite resolver una situacién preexistente,
cerrar un estado de obra inconcluso e incorporar unidades destinadas a vivienda
permanente, en un contexto de demanda habitacional critica y oferta limitada por el
vuelco de unidades al alquiler temporario.

El pedido se funda en la realidad consolidada del corredor, la morfologia urbana
dominante y la necesidad de reconocer la densidad y vocacién funcional del eje,

Gabriel Luchini - Maestro Mayor de Obras (M.M.0.) | Austral Disefio & Construccién - Ushuaia, Tierra del Fuego | Tel: +54
92901 48-7471 | Mail: australdc.ush@gmail.com | P4gina 5 de 8



evidenciando ademaés la conveniencia de promover una actualizacién de criterios
normativos en sectores que operan como corredores.

El presente Anexo Técnico se complementa con un Anexo Fotografico, compuesto por
tomas del entorno urbano inmediato y de la obra existente, que permiten verificar la
consolidacién edilicia del sector, la implantacién sobre linea municipal y 1a morfologia
dominante de la Av. Leandro N. Alem, constituyendo respaldo objetivo de lo expuesto en
la presente solicitud.
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ANEXO FOTOGRAFICO

Imagen 1 - Local comercial implantado hasta linea municipal sobre Av. Leandro N.
Alem.
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Imagen 3 - Continuidad edilicia y morfologia dominante del corredor.

Imagen 4 - Presencia de usos comerciales y mixtos sobre el eje urbano.
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Plano de: MODIFICACION DE OBRA EN EJECUCION
Uso Predominante: VIVIENDA MULTIFAMILIAR/LOCAL COMERCIAL

PROPIETARIO:

HECTOR RODRIGO HUEICHA MENDEZ
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DOMICILIO: LEANDRO N ALEM N° 3959 USHUAIA
Plano de: ARQUITECTURA ESCALA: 1:100
Zonificacién: | DN: 600 hab/ha .
D: 600 haba | propIETARIO:
R2 FOS: 0.51(0.60) | MURIEL CARCAMO HUGOE.

FOT: 1.19(1.20)

DOMICILIO:  CAMINO DEL VALLE SN

CROQUIS DE UBICACION  »

Y
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Director de Proyecto
M.M.O. Gabriel R. LUCHINI

Domicilio: Polidoro SQSNN‘ 79 1°Piso.
Mat C.P.T. 287 - R.P.C 637 - categoria 2*

Director de Obra
M.M.O. Gabriel R. LUCHINI

Domicilo: Polidoro Seguer N* 79 1°Piso.
Mat. C.P.T. 287 - R.P.C 637 - categoria 2¢

SUPERFICIE DEL TERRENO  388.00 m*
SUPERFICIE A CONSTRUIR 463.96 m?

SUPERFICIE LIBRE 187.04 m’

La aprobacion dc los planos no exime de la obligacion
e poscer permiso de habilitacion

Constructor
M.M.O. Gabriel R. LUCHINI

Domiciio; Polidoro Seguer N* 79 1°Piso.
Mat. C.P.T, 287 - RLP.C 637 - categoria 2¢

PLANTA PRIMER PISO

PLANTA SEGUNDO PISO
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DE TODOS LOS CALCULOS SISMORRESISTENTES

NOMENCLATURA CATASTRAL

MACIZO PARCELA PLANO

L 50 07 02

SECCION

Plano de: MODIFICACION DE OBRA EN EJECUCION
Uso Predominante: VIVIENDA MULTIFAMILIAR/LOCAL COMERCIAL

PROPIETARIO:

HECTOR RODRIGO HUEICHA MENDEZ

DOMICILIO: LEANDRO N ALEM N° 3959 USHUAIA
Plano de: VISTAS Y CORTES ESCALA: 1:100
Zonificacién: | DN: 600 hab/ha | propiETARIO:
DU: 300 hab/ha ’
R2 FOS: 0.51(0.60) HECTOR RODRIGO HUEICHA MENDEZ
FOT: 1.19(1.20) | DOMICILIO: LEANDRO N ALEM N° 3958

CROQUIS DE UBICACION  «~

Director de Proyecto
M.M.O. Gabriel R. LUCHINI

Domicilio: Polidoro Seguer N° 79 1°Piso
Mat. C.P.T. 287 - R.P.C 637 - catagoria 2

Director de Obra
M.M.O. Gabriel R. LUCHINI

Domicllio: Polidora Seguer N° 79 1°Piso
Mat. C.P.T. 267 - R.P.C 637 - categorla 2

SUPERFICIE DEL TERRENO ~ 388.00 m*

Constructor

SUPERFICIEA CONSTRUIR ~ 463.96m?| M.M.O. Gabriel R. LUCHINI
SUPERFICIE LIBRE 187.04 m*

La ion de los planos ime de la obligaci Domicilio: Palidora Seguer N° 79 1°Piso

de posesr permiso de habilitacion. Mat C.P.T. 267 - R.P.C 637 - categoria 2¢

CORTE A-A




WoTIqEY 9p osyuuad 13as0d P

2 uoBelBs - /89 0'd'H - £62 "L'd'D TR
ogeB1Iqo ¥] ap v ou sowe(d so] 9p Uorvqoids v

03|d.} 6 <N JenBeg aiopijod :0jidwoq

w0281 3881 3I01443dNS
INIHONT 'Y [0MGED "O'W'IN |4 96'€9%  HINYLSNOD v AI01443dNS
JOJONASUOD | 0088  ONZMALTIA ANOIMIANS

42 epoBaled - 69 O'd'H - 62 L'd'D T
051, | 64 N enBeS iopiod ‘ojidfuioq

INIHONT 'Y 134geD "O'W'IN
BIQO Op Jopaid

a2 euoBered - /£9 9'd'l - 182 °L'd"0 1B
03id, | 6 oN JenBeg aiopiod ‘oiloiuiog

INIHONT 'Y |ouqed "O'W'IN

0j09ko1d ap Jojoaiq * NOIOVYIgN 3a SINDOHO

656 .N W3V NOHGNVE1 ‘oriowoa | (02° 1641 1104
Z3ONZW VHOIZNH 0DIMaOH HoLoaH| (0901160504 2d
. 'y/qey ooe :NA
‘Oldv.L3I1dOYd BY/QRY 009 (NG | :uoioeoyuoz

G2:1/002:} 'VIvOS3 SVTIINVI4"0S3 "L13A'OHO3L ‘NVid ‘ep oueld

VIVAHSN 6S6E N WITV N OHANVIT :OIIoINOd

Z3AN3IN YHOIINH OBIYA0Y HOL1D3H

0lHV13IdOYd

TVIOH3NOD VOO THVITINVLILTNN VONIIAIA :8lueulWopald osn
NOIONO3r3 N3 vHE0 3d NOIOVOIJIJQOWN :@p oueid

0s 1 IVHLSV.LVO YHNLYTONIWON

NOIDO3S

" ouyaH

c s} ol o © <) c wedng | 1 [0 -
wepba; oN- amodeg [ 1 ['430
e] [<] 6] [} ] [ €] ¥ 09 TRREION ond | ¢ =
) [e) o) Q [e] Q 0 9 o= v o woma] 1],
] 9 o ) 2 ] o P H wo | wo o [wo[woom wwa 3]
5 S W 9 5 w w 5 - oy [ cr0 | g | vv ez o Tomana | 5 | N
[e) © [+] ey \_, oy | YO | | 09 | T | OWL ) opapaueg | v 1
o 0 o ° g ° O —_vE e oo i T oreTaro o e 1
] Q o 4] ] ° o]z A ows 250 | Jow [ [own e [ 2] A
; 2 0 2o ) g [ mesmal 1] | o vral o Tors [uts Toun Tori | momsoompes | ¢
‘ 0 i o 5 o 0 o g s o e T o]
- © o ol o o woms [ 1| o0 ; =
OYY3IH e o [ S ) o 5 o]z | 5 sz [vol o [vy [iv o —— .
s8u0e353 Q Q Q Q O | ewwewwon [ [P oz [vio] o Jece e oun | Comaimouon | 1| o
C o 1o ) © o 0 IR L mre T
S o 1o 5} Sirsimooon | | uon
> > 5 [ o > S ] ez | seo] o Jece[szz]om i..!!“ “ s.:
g o 9 QO | wewomenl ) [ (o7 [ero] o Jore [ore [oun [zeu | swwoumovon | 1| von
o 9 > .9 5 2 0 CIIRN - oma ] |
£ <] o__10 Q ] 0 L ) w2 [ero] o [z ] ez o oo | 1| v
=4 (<) O o Q < o o male !y [ 1 ereaciuommmen oz |,
o o |0 5 S o | wwmeumoson [ 1 | I v
; 2 - ° 9 2 g e e o] o [ore [oes [aun sl o
o o o o S o © | sommmooon [ | von| i T o [oee ] we o e ]
o <) o1 o s S [5) <) KA Lo Toce Lo ow =TT
Q <) 0 e (<) €] [) L] 60T | (50| w4 | 66T | &ZT | OWL musqurouoyy | | | oW
O o 1o o o > ) <] wmlE [ wwoauppmmien owez ],
..... ] o 1o S 0 2 ) O | el lon vz 2o o Joee [eri[om oooon | 1| von|
P ] o o4 O = ) o o yar g Tz (ovo | o | ez o [ow ‘wvanirog | ¢
‘ 8% 0 o ol o o o o ° 2] o e o we e ] o
o o ol o S ° o o o0l W [an ] @ [ vz [z o oo | 1|
SZ:|L OSTUONALE e =] oo o | s s |eonne owszo | Taa| oo [ o5 e | o] 3 owea [~
: Veruoriss Ve | Deaws | vomana 15 i | sowoor = ~oon Dan | mm o1
W31v0s3 30 3Tv.13d STTVO0T3AVTINVId NOIDVILINZA A NQIOVNIWNTI 30 YTIINV1d
ot N °
o [ar o wen oL oz T.& Ll
o Twas o v
o — T 1 r )
wor wa] 0w e by o
o
e e oY ai °
; e oenon d 1 _ ver E or H— "
3 Saiwon v
VHIAVW e T ! )| ]
sauoeosy — — | EN s H °
o Tornon L Wz °
oo | 3
R kR Non I
w0 @ non — _
o '¥d|(akz oLe0 e
N | o wwe 4]z arsa D m H & O < s olo olo
I o v aisa
® e o
.. | st | Gt o
o R - ) o
. ey $31214Y34NS 30 IONVIVE
S§Z°}'0S3-01430
Wy3v0s3 30 3Tv13a SOHOZL 30 VANV




CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

€1 Agrimensor que suscribe, EZEQUIEL A. ACUNA, Matricula CPATDF N'17 con domicilio en calle
calle Walanika N'190 de Ushuaio, CERTIFICA que el dia 3 de Octubre 2025  procedid o
replontear, mediante las operaciones que son de prdctica en lo agrimensura el terreno cuye
Nomenclotura Cotastral es:

oeparTavenTo: UShuaia  seccion: L macizo: 50 PARCELA: 1
El presente Certificado se realiza o pedido de HECTOR RODRIGO HUEICHA MENDEZ

Las referencias utilizados, las sefiales colocados y los dimensiones verificadas, se indican en la
descripcidon gréfica que sigue:

y | _COORDENADAS POSGAR '07 c
3 x 9
A | 3924506.34 | 2541688.35
o
B | 392451913 | 2541698.03 ‘°o~$ s
C | 3924533.72 | 2541678.74 & '0"\ &
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REFERENCIAS N o
O DESIGNACION DE MACIZO ) v
O DESIGNACION DE PARCELA A
® ESTACA DE HIERRO ENCONTRADA
©  MOJON DE HIERRO COLOCADO

ESCALA. 1:250

Consejo Profesional de Agrimansura e Tiesra del Fuego, ANTECED EN_IES CONSULTADOS:
Antdrtida o slas del Atléeca Sur /~P’J“ANO‘ T.F. 1-54-85
Ley Provinciol n¥ $51 ; mettifizotiric nt 978, Lugar y fecha; Ushu: fa 06/10/2025

REG. N° 1-..920%, o =)
Fech]UFT“JggZS HRMA:.UU/A‘;\;.{{R{?E{/(/\’\ Agimenscuay CPATRING

TS RUHLE Walanika N°190 -USHUAIA-
RGRTZCINGON i : .
Y0 S1610T6" 02901-15414670 (9410)

Escaneado con CamScanner
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CONTRAPISO H* A* €1

CHAPA
[l

MURO CORTA FUEGQO

NOTA:

FACHADA— DPTOS

MURO CORTA FUEGO
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UURO DE MAUPOSTERW

EL PROPIETARIO ES EL UNICO RESPONSABLE DE
TODO LO CONSTRUIDO SIN PERMISO MUNICIPAL
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REVEST. PYEDRA

FACHADA PPAL
BALANCE DE SUPERFICIES
Superficies
4 Plant semicubler FoT FOS
ona anta c:b(lir‘t to (md 'tez:eno
507
A" PB 60,00
. 619,90/

A 1PISO 60,00 388,000 070
):id PB 41,30
(o4 PB 30,05
cr 1PISO 30,05
D’ PB 59,22
D’ 1PISO 59,22
D’ 2PISO 59,22
E” PB 77,26
F* |PB 2.07
34 1PISO 79.33
34 2PISO 63,12

totales 2,07/2=

271,16 1,035 388.00 1,60, 0,70

NOMENCLATURA CATASTRAL |

SECaIoN WACZO PARGELA . | PLANG
L 50 07 02

Plano de: EMPADRONAMIENTO

Uso Predominante: VIVIENDA UNIFAMILIAR

PROPIETARIO: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

ADJUDICATARIO:

HECTOR RODRIGO HUE!CHA MENDEZ

DOMICILIO: LEANDRO N ALEM N° 3959 USHUAIA
Plano de: VISTAS, CORTES Y PLANILLAS ESCALA: 1:100
Zonificaci6n: gﬂ;?&“ﬂm ADJUDICATARIO:
R2 FOS: 0.60(0.70) [HECTOR RODRIGO HUEICHA MENDEZ,
FOT: 1.20(1.60) | DOMICILIO: LEANDRO N ALEM N° 3959
CROQUIS DE UBICACION Informante Técnico

M.M.O. Gabriel R. LUCHIN!

'oldoro Seguer N* 79 1*Plso
VLR o8t AP B 6 - catogonazt

bis

SUPERFICIE DEL TERRENO  388.00 m2
SUPERFICIE AEMPADRONAR 271.16 m2

SUPERFICIE LIBRE 116.84 m2

La aprobacion de los plancs no exime d la obligacion

de poscer permiso de habilitacion




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Reptblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: Solicitud de Excepcién CPU.
Exp: E-1188-2026.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted, con relacién a la solicitud de excepcion realizada por el M.M.O.
Gabriel Luchini, para la parcela denominada en el registro del catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccién L, Macizo 50, Parcela 07, propiedad del Sr. Hector
Rodrigo Hueicha Mendez.

El complejo de vivienda multifamiliar y local comercial, se encuentra emplazado en la
calle L. N Alem 3959 y esta zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja. Cuenta
con 8 departamentos tipo mono-ambiente, dos departamentos de dos ambientes, un local
comercial, un depdsito y un departamento de 4 ambientes.

El profesional solicita la excepcion al articulo VII.1.2.1.2 CPU, Retiro Frontal, FOS y
FOT., y declara un FOT de 1.6, el normado para la zona es de 1.2, el FOS declarado es de
0.70, el otorgado a la zona es de 0.60. La construccion invade el Retiro Frontal de 3m
aproximadamente con 15m?tanto en la planta baja como en las altas.

Cabe mencionar que dos de los mono ambientes que se dibujan en el plano de
modificacion de obra en ejecucién, no cumplen con la superficie minima para un mono
ambiente segun el articulo VI.2.1.1 del CPU, el cual norma que las “medidas minimas de
locales de 1° clase y 3°° clase para vivienda permanente” es de 16m? de superficie y
ambos mono ambientes cuentan con una superficie aproximada de 15m?.

De forma cronolégica se explica cémo se fue construyendo en la parcela.

Los antecedentes del expediente DOP N° 954/2008 son de un plano de
“Empadronamiento” con visado antirreglamentario con fecha 24/04/2008. Seguido a ello a
foja 33 se observa un plano de “Ampliacién y reforma”, aprobado en fecha 24/10/2008, con
un FOT de 0.44 y un FOS de 0.40. En ambos planos el profesional es el MMO Jorge Vivar.

El 1/11/2011 el propietario desvincula al profesional MMO Jorge Vivar y nombra a la
MMO Andrea Olariaga. En distintas ocasiones el profesional solicita plazos para regularizar
la situacién de la parcela.

El 30/05/2013 mediante AITO N° 18874, se paralizan los trabajos de obra
antirreglamentaria, que ademas invadl'ah el Retiro Frontal.

El 24/10/2019 se le notifica al propietario mediante cedula de notificacion que la
MMO Andrea Olariaga no estaba en condiciones de matricularse en la municipalidad, y que
debia nombrar un nuevo profesional en un plazo de diez (10) dias.

El 28/03/2025 mediante AITO N° 26452 y 26453, se paralizan los trabajos de obra,
se labra acta de infraccién y se le otprga un plazo perentorio para la regularizacion de la

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



parcela. Cabe aclarar que en esta oportunidad, lo construido se encuentra emplazado sobre
el lateral izquierdo, y posee tres niveles.

En fecha 28/08/2025 mediante AITO N° 26504, se paralizan nuevamente los trabajos
de obra, se labra acta de infraccién y se otorgan nuevos plazos para la regularizacién de la
documentacién, la obra a este punto no se encontraba techada.

El 8/9/2025 se desvincula la MMO Andrea Olariaga, mediante nota con copia carta
documento enviada al propietario.

Mediante diversas notas el profesional solicita plazos para cumplir con la
documentacion de obra.

El 30/09/2025 se vincula al MMO Gabriel Luchini, mediarnte encomienda profesional
del Colegio de Profesionales Técnicos. Quien solicita se le otorguen plazos para la
presentacion de la documentacion requerida para la regularizacion de la obra.

El 10/02/2026 se abre expediente electronico MUS-E-1098-2026 - L-50-07 por
modificaciéon de obra en ejecucion.

El profesional adjunta en dicho expediente planos de modificacion de obra en
ejecucion, que incluyen la demolicién de las superficies por las cuales solicita excepcion,
estos mismos planos se adjuntan como documentacién en el pedido de excepcion (obrante
en adjunto 12 al 14). Como material complementario envia certificado de deslinde y
amojonamiento (obrante en adjunto 15) y planos de empadronamiento de todas las
superficies (obrante en adjunto 16y 17).

El estado de obra actual es el de la siguiente toma fotografica.

Se eleva el presente informe para su consideracion, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante

para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 05/2026
Ushuaia, 12/ 02 / 2026

Arq. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas Departamento de Estudios y Normas
Direccién de Urbanismo Direccién de Urbanismo
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad v justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Gltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Lirbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VI1.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VIl1.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende”............ccovencnvnnnnnnnne 3

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcion CPU - Propietaria: Lépez - Profesional: Lovey”.. 4
3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:

Roldan - Profesional: GOMEZ”..........ccooieiiieeieieeeciee et eee e veeaeeasa e e e aa s etesseansasnerssnrssanssesseenen 5
4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari”....... 6
5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcidn articulo VI1.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional: LUCKHINI...........uii ot ettt v e e e s e s e e s e s e s er s eeee s s s mne s aane s snasseeas e aeemenenes 7
6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:

L g o g = L O O TSSOSO SUUNPPP OIS 8
7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
AIMIONACHA” ...t tieciiere s eitreee it arctsee s sieesscassareesseteasnesantesaasesnassenssesasssaesssneransessansestasneaotreeananmmanssanteante 9
8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién - Profesional: Ing. Agrim.
Eduardo AnSelmo VIlla"......o.. oottt et et st e e mn e ae e s a e aae s e 10
9) Expediente E-4441-2026: “D-1-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - Ivo Arko - Arqg. G.
ZEIIEE ettt e et E et A e aate et e et ee et et taabeeas et ne e R Ran e A ne e e A st e e e e e sn e e e atr e ssneereean 11
10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-95-1)"..... 12
11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VI1.1.2.1.1 R1 -
FOS - Uribe = ArQ. Castagnet..... ..ottt et ere s s vt ae e se s n s ansesne s s eannaassres 13
12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccion O - La Pradera (O-13-1)"..ccvecviiiieenns 13
13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Argtello
OO OSSP DOUN o0t SO OR Ot J0R TR RSO SO RSO 14

14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcioén altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
M.M.O. Almirén”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2028, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = anos de la Gltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. Vil.1.2.1.3 Retiro Contrafrente
y VIII.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende”.

Se analiza la regularizacion de la parcela identificada catastraimente como Seccién G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.
Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.
La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con
/ e ung superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados
{ j i (358 ).

De acuerdo con la documentacion presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT

A% de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no
VRN se contemplan moédulos de estacionamiento dentro del predio.

é

3;‘” \ El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de
I *  tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo 111.1.7,
i

N " relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VI1.1.2.1.3, correspondiente al retiro

>§ contrafrontal para la zonificacion R3.
/ El Final de Obra quedaria condicionado al analisis previo y aprobacion de la

A
A
f‘\\ {}\ ?ocumentacuon requerida por las areas técnicas municipales competentes.
Z e

N
el
/ 3\\ Recomendacién:
2 4
( / L ; No dar curso a la propuesta
A /" Convalidan:

Los presentes.

| 1 2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcion CPU - Propietaria: Lopez -
{ Profesional: Lovey”.
3
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afo por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Gltima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un
nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una
superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?).

La peticién comprende la excepcion al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los
retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento
sin afectar la estabilidad del suelo.

También se requiere excepcién a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro
lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,
paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacién de las
construcciones.

Recomendacion;
No dar curso a la propuesta

A Convalidan:
A
\\ Los presentes.

3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepciéon complejo

}v habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez”.

El MMM.O. Méximo Gémez solicita excepciones para regularizar el complejo
\ habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccion J, Macizo 68,
Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.

La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacién se solicita con miras a
una futura subdivisidn bajo el régimen de propiedad horizontal.

La s licitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura

S, minima pa a locales de primera clase, Factor de Ocupacion Total, densidad maxima dek”

( § 3 terreno, m@dudas de escaleras, numlnamon y ven‘ulacaon de locales y vistas a predlos

~linderos.

‘.

\
i
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por ia memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = anos de la Gltima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Segun los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos
dormitorios. Posteriorrente se presento un plano conforme a obra en el que se declararon
ocho unidades funcionales.

El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con
planos aprobados, excediendo el FOT vy la densidad normada. Asimismo, se detectaron
locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacion
y ventilacion, ademds de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificacion
y de Planeamiento Urbano.

Recomendacion:

No dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -
Profesional: Barilari”.

El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada
catastralmente como Seccion A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calie Gobernador
Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar
Aguilar.

En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un
ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacién

~ por personas con movilidad reducida.
El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima

(I
it

‘%stablecida por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura

,éproximada de 9,20 m.

El profesional fundamenta que la instalacion del ascensor dentro de la edificacion
existentf\; requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad
\structjal del edificio. / '

|
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Gltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234
La soluciéon propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar

modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes

de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcién articulo VIi.1.2.1.2 CPU -
Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini”.
Luchini solicita excepciones para la parcela identificada

El M.M.O. Gabriel
catastralmente como Seccion L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem
N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor

“\f‘v’/ ~
Rodrigo Hueicha Méndez.
' En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La
construccién comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de

i ) \ dos ambientes, un local comercial, un depdsito y un departamento de cuatro ambientes.
Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS

/\_/de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacion del retiro frontal, invadido aproximadamente
tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

f/\/} baja como en las plantas superiores.
/
El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados
cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por

el articulo VI1.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?.
El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta.

A \\Qonvali.dan:

N

[
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ACTA CoPU N° 234

Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ

6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas”.

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivisién de la parcela
identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9¢c, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificacion PE: Proyectos Especiales

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccién de un conjunto de
viviendas multifamiliares, mientras que la segunda seré destinada a la implantacién de una
cisterna.

El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con

dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara
= itorios, .
%"
%/

con dos dormitorios, cocina-comedor y bano. Una de las unidades ubicadas en planta baja
{ contempla un bafio adaptado para personas con discapacidad
e El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un
\ modulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima
;’j aproximada de 11 m
i . El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucion
K/fl\ del conjunto de viviendas y la implantacion de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de
o~ )4 superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de
. \:;(‘ {/emplazamiento 0 programa.

La ejecucion de las construcciones quedara condicionada a la inclusién de un (1)
modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al

f anadlisis previo y aprobacién de la documentacion requerida por las areas técnicas
' municipales y provinciales competentes

Recomendacion: A
Dar curso a la propuesta. i \ /
X 4
Convalidan: % \ L
Los presentes. L1/ O\
ARN/AN
Y { N
A

Vi
\
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ACTA CoPU N° 234

7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -

Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid”.

El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcion al articulo V.3.6.1 del Cédigo de
Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticion se limita a la materializacién parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacic debe materializarse con
muros vidriados o transparentes.

La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construy6 una vivienda de
un nivel, con dos dormitorios, dos bafos, dependencias de servicio y el hall frio.

La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacion del retiro frontal conforme al

plano incorporado al expediente.

Recomendacion:

\ Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

*li/// 8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién -

Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa”.
Se solicita autorizar la subdivisién de la parcela identificada catastralmente como

Seccidn B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.
La Direccidon de Analisis e Informacion Territorial informé la no factibilidad técnica de la

subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo Vi1.1.2.2 del Cédigo de Planeamiento__

Urbano para eI\dlstnto CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m).

!

Como aternatzva se evalud la aplicacién del régimen de Conjunto mmobllnam,

mediante el cual el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fraccmne /

proyectadas se anﬂgurarlan como unidades funcionales privativas.
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2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
afios de la ultima dictadura civico militar Argentina

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Repubiica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia
ACTA CoPU N° 234
No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que
impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticior.
Se acompafia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivisién, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y

dispone que las parcelas resultantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

WA Convalidan:
Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: “D-1-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -

\

\

. Ivo Arko - Arqg. G. Zeitler”.
El Arg. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada

{ provisoriamente como Seccién D, Macizo |, Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,
\ originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.

4

Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la

/ Ly
S ANU AN
N\
obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.
La propuesta contempla una construccién destinada a restaurante, con una superficie

A,
VSO - o : . .
/ \>‘\\ solicitud en la configuracion de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros
aproximada de 114 m2. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de

v S
£

)

s 47
F ona e

/;(.i/_:/ z'/
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un deposito, un bafio y una oficina.
El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar

i1
3 )

e Y

et =
o bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la
parcela. }

El uso restaur%pte no se encuentra admitido en la zonificacién R3 aplicable al sector. \_ gh }

Asimismo, el expedfg\eg‘zgte registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no ;‘[

/se encontraba declaﬁxaij\a en.}d’é/alanos aprobados ni contaba con permiso municipal. R , [
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Recomendacion:

Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:

Los presentes, a excepcion Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio
Ecologico (D-95-1)".

La Direccion de Urbanismo propone desafectar una fraccion de la calle Las
Campanillas, ubicada en el Barrio Ecolégico, con la finalidad de regularizar la configuracion

parcelaria del sector.
La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros

- cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.

El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para
anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

La superficie resultante mantendra la zonificacion R2; Residencial Densidad
Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo del o

/ \de los futuros adjudicatarios.
—

" /' Recomendacién:

Dar curso a la propuesta

Convalidan:

Los presentes.

1) Expedlentﬁ E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre ¢
y VI.1.2.1.1 R1}- FOS - Uribe - Arq. Castagnet”. :

El Arg. Fe%nando Castagnet solicita una excepcidon para la parcela identificada
i

A,
R — wg/!
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La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar
una camara de fric y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de la

actividad comercial existente.
La intervencion se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde

previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos
en planta alta.

La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una
altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

/\ la determinacion del espacio libre de macizo, y el articulo VII.1.2.1.1, que establece los

A
ﬂ <. indicadores correspondientes a la zonificacion R1.

NI
Recomendacion:
No dar curso a la propuesta.
| Convalidan:
Y
\\\, N Los presentes.
S/

N/ La Direccién de Urbanismo analiza la desafectacién de tramos de calle originados en
el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.

La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros
cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad
posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direccion de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de ordengnza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico
para afectarla al reég‘denamiento urbano del sector. <

En concord ‘pia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza/ f”\

1

Municipal N.° 5912,’@ | sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar.

C_

fD

{

,,,,,,,

\
\
i
!
i
/

/

/

Qi
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Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026:

“J-11-10 - Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 -
Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.”.
El

Arg. Mariano Argiello solicita excepciones para

la parcela identificada
P catastralmente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipélito Yrigoyen
/ W/\l N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
L’/, (h‘, Sotomayor.
i En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,
\ estar-comedor, cocina, dos bafos y un entrepiso utilizado como depésito y sala de tanques.
R Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depdsito de
i ‘_,fa\.,\ aproximadamente 9 m2. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
\”\.,_// aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.
/ﬁ\{\ La peticion involucra el articulo 111.3.3.5,
'\\\\

\\

relativo al retiro obligatorio y las
g%caracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V3.5 y V.36,
N
N

N 3

'«jgfcorrespondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros
~ __ obligatorios.
ah

El profesional sostiene que el depdsito constituye un local no habitable, de
o, _caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro
N 4

N

perjuicios a terceros.

ejecutado no genera

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

7 :
Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.

y;
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14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal

- Papatryphonos - M.M.O. Almirén™.

El M.M.O. Rafael Almirdn solicita una excepcion para la parcela identificada
catastralmente como Seccion L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccién con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberic Fabian Papatryphonos.

La parcela posee una superficie de 360,26 m2. El profesional solicita una excepcién al
articulo V.3.2 del Cddigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal
obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.

En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una

/\/”\/}/ superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m?.

La solicitud original también contemplaba una excepcion respecto de la altura. Sin

embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de
\ fecha 28/08/2026.
' En consecuencia, corresponde analizar Unicamente la excepcion solicitada respecto

\ del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

-~ Recomendacién:
N

Dar curso a la propuesta.
‘gxg;‘:,Convalidan:

Py
Los presentes.

4“ ; /ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los
expedientes que se detallan a continuacion, cuya documentacion no fue incluida en la
circular correspondiente a la presente reunién:

1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacidon de una fraccion de la calle Haruwen -

Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”. _

2. E%ped;ente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién al fw;»\ N

CPU - Ez}snros MI - M.M.O. Sergio Chalom’”. ;, 3» \
Puesta a consideraciéon la incorporaciéon de los asuntos, los presentes prestan %u/’ \‘E

conformidad pafé su tratamlento sobre tablas. él,r;

BNV <
o - 7o / ey y Ve
« " " 7 .

w/;:f

T,

Islas-MaTvinas. Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argemmas, "
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Convalidan la incorporacién:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calie
Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio”.
Se analiza la solicitud presentada por el Arg. Rodolfo Rojas, en representacion de la
Asociacién 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastralmente como Seccion O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

( M La solicitud tiene por objeto regularizar la invasion de una fraccién de la via publica

o correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracion Sociocomunitaria.

f_g}\ La Asociacion 1.° de Julio resultdé adjudicataria de las parcelas 0-11-2 y O-3F-3

mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante
el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autoriz6 la subdivisién de dichas parcelas.

N 4 P De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la

N presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m2. No obstante, el Informe

N

U Recomendacién: | ;
X\ t H
‘ /

i

% z\ CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccién de la via pablica de 1,30 m por 17,08 m,
AN

| \\ X\ resultando una superficie aproximada de 22,20 m2.

T . .
/ El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie
aproximada de veintidés metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de

i | la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la

{i //{, :
‘\,/J “parcela identificada catastralmente como Seccion O, Macizo 11, Parcela 2.

\ Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo de los
| futuros adjudicatarios.

Dar curso a la propuesta.

. Convalidan: E o :
/i s s
/7 Los presentes. \‘ . ~ /
A \i -3 K
\ Vel ¢ i H
e { 2 ,/M‘ag ,;
AR
YR AN 1
a £ H : ; ‘
e / / J:_a§ IsE‘s%a!vx as, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
s K“* '4 /‘/ M /
Ao/
p /

i/ \
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2. Expediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcion

al CPU - Retiros Mi -YM.M.O. Sergio Chalom”.

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la
calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcién al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificacion Mixto
industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal
obligatorio mediante la construccion de una galeria vidriada destinada al salén de exposicion
y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarie mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una
longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito
Moreno.

La construccién comprende cinco depositos y locales complementarios. Se informa

una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total

—de 2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m2. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.

El informe técnico observa una posible contradicciéon entre el articulo V.3.2 y los
indicadores establecidos por el articulo VI.1.2.3.2 del Codigo de Planeamiento Urbano
respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.

Recomendacion: ; —
Dar curso a la propti}gsta.

Convalidan: i

Los presentes.
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PARTICIPANTES

M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:

Maria Poza - Javier Benavente

En representacion del Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres

Area

Lorena

HENRIQUES SANCHES, Ma.

Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial

PALACIOS, Gabriel

Direccion de Urbanismo

' DETANTI, Mauro

Direccion de Territorio y
Desarrollo Local

BENAVENTE, Guillermo

Direccién de Analisis e
Informacion Territorial

OLARIAGA, Gaston

i
' Direccién de Gestion del Habitat
! y Barrios Autog. Vo
|

FERREYRA, Ana Maria

Tierra

 Direccion de Consolidacionde la . =1y~ / /
| Yt

o

LEZCANO, Gabriel Oscar

Direccién Gral. de Tierras
Fiscales Urbanas

PETRINA, Adriana lrupé

| Subsecretaria de Coord. y Gest. | /

de la Obra Pdblica

SEVECA, Maximiliano

Direccion de Obras Privadas

// /’j/i;g(,=/i
e :,. ,,.,-..../

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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.10 NOIR, Julio Andrés ; Direccion de Ingenieria

1 ' ARGUELLES, Alejandro e e yacios ¥

12 { PETRINA, Martin Direccion de Arquitectura

En representacién del Departamento Legislativo:

APELLIDO y Nombres ' Blogue politico m/l?ﬁ;ma

1 AVALO, J.D. Fernando

2 AYALA, Norberto Gaston

a " o Presidencia del Concejo
3 | AMAYA FERNANDEZ, Patricia Defiberante
, BARRANTES, Guillermo ; SpinasFieal /
4 Omes rueguinos
Ernesto
s COFRECES, Jorge Marcelo FORJA
6 %CRUZ, N. Vanesa ; La Libertad Avanza

| OLIVA FERNANDEZ, Roy

/ | Sebastian Partido Justicialista N

i
H

' s ORDONEZ, Rodolfo Antonio FORJA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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Nota N° 12 /2026
Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-1188-2026

Ushuaia, 21/09/2026

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reuniéon ordinaria de fecha dieciocho (18) de septiembre de 2026, en el marco del
expediente:

E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcion articulo VIl 1.2.1.2 CPU - Propietario:
Hueicha Mendez - Profesional: Luchini” |

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 234.
Atentamente.

i, Lorena Henr| ’
ques Sanc|
Coordinadora de 0.P.U, o

Sec. de Habitat
¥ Ord. Territo
Municioalidad de Ushuaia.ﬂa’

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Dn. Walter VUOTO
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



