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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

ADA LEGISLATIVA
da : GS INGRESADOS

Fojas:

SR. PRESIDENTE A/C DEL CONCEJO DELIBERANTE:

"2026, fio por la memoria, verdad y la justicia a 50
afios de la ultima dictadura civico militar Argentina"

USHUAIA:

Nota N° 12026
Letra: Mun U.

Cde Expte. E-4263-2026:

cog. N°

Dido
yeien

2' SEP. 2026
Ushuaia

& ncejo Deliberante Ushuaia

Me diriio a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de

septiembre de 2026, en el marco del expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta

Yanina s/ Subdivisién - Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo VILLA'.
Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico (pendrive),

debidamente identificado como perteneciente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento

Territorial, el expediente citado en el corresponde, el cual contiene el Acta CoPU N° 234 y
el proyecto de Ordenanza Municipal.

Se deja constancia de que dicho dispositivo se remite a los fines de efectuar la
descarga de la documentacién contenida en el mismo, debiendo ser posteriormente

devuelto.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

er

Mur
:

SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO
A/C PRESIDENCIA
Dn. Gabriel DE LA VEGA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

= Republica Argentina = "2026, aiio por la memoria, la verdady lajusticia
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA a 50 aftos de la ultima dictadura civico militar en Argentina

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEIJODELIBERANTE

DE LA CIUDADDE USHUAIA

SANCIONA CONFUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AUTORIZAR la subdivisién del predio identificado en el Catastro como

Parcela 1 del Macizo 56 de la Seccién B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, segun el

croquis que como Anexo | forma parte integrante de la presente.

ARTICULO 2°- ESTABLECER que -para las parcelas resultantes de la subdivisién

autorizada por el articulo 1°- no sera de aplicacién lo dispuesto en el Articulo V.1.6 del

Cédigo de Planeamiento Urbano (parcelas atipicas), debiendo verificarse en ambas los

indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central (CE), con caracter previo a la

aprobacion del plano de mensura y division.

ARTICULO 3°.- Las parcelas resultantes no podran ser objeto de ulterior subdivision.

ARTICULO 4°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacién; dar

al Boletin Oficial Municipal para su publicacién; cumplido, ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DE FECHA

A

Las IslasMalvinas, Georgiasy Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE ANALISIS E INFORMACION TERRITORIAL

departamento
Agrimensura

v sado:

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

direccién:tema:

PROYECTO DE SUBDIVISION PARCELARIA
D.A. el!T

fecha:
Julio/2026p ano de:

ANEXO | - ORDENANZAMUNICIPAL N° dibujo: esca a:

Fabian Nacuchi s/esc
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ACTA CoPU N° 234
+ Gi :

ws

Reunién Ordinaria del Consejo de Pianeamiento Urbano (CoPU).; :

FECHA DE REUNION: 18/09/2026
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y 0.T. - MUN. USH.

7

ORDEDEL.DIA: ucad de Ushuaia

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. Vil.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VIII.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende" 3

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez - Profesional: Lovey'.. 4
3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:
Roldan - Profesional: Gémez* 5

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari" 6
5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo VII.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional: Luchini" 7

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietaria: IPVyH - Profesional:
Encinas" &

7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Mula - Profesional:
Almonacid" 9
8) Expediente E-4263-2026: "B-S6-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién - Profesional: Ing. Agrim.
Eduardo Anselmo Villa" 10

9) Expediente E-4441-2026: "D-1-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - Ivo Arko ~ Arq. G.
Zeitler' 11

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-95-1)" 12

41) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre yVII.1.2.1.1 R1 -

FOS - Uribe - Arg. Castagnet" 13

12) Expediente E-4896-2026: "Desafectacién calle - Seccién O - La Pradera (O-13-1)" 13

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcién Art. 1.13.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Argiietlo
M." 14

14) Expedienté E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
15M.M.O. Almirén"

Islas Ma del Sur, son y serén Argentines.
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de la Otime dictadura civico militar Argentina

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. ViI.1.2.1.3 Retiro Contrafrente

y Vill.1.7 Estacionamientos - Propletarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende".

Se analiza la regularizacién de la parcela identificada catastralmente como Seccién G,

Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.

Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.
La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con

una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados
(358 m?),

De acuerdo con la documentacién presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT
de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, raz6n por la cual no
se contemplan modulos de estacionamiento dentro del predio.

El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de
tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento det articulo III.1.7,

relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VII.1.2.1.3, correspondiente al retiro
contrafrontal para la zonificacién R3.

El Final de Obra quedarfa condicionado al andalisis previo y aprobacién de la
ocumentacién requerida por las areas técnicas municipales competentes.

X Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

7 2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lopez -

Profesional: Lovey".
M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada

catas ente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la caile Las Aljabas N.°

123,2 ficada como R4: Residéncial Parque y propiedad de fa Sra Marisa Rosana Lopez

Las Islas Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas.

:
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ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un

nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarroliado en doble altura, con una

superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m*).

La peticion comprende la excepcién al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los

retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento

sin afectar la estabilidad dei suelo.

También se requiere excepcién a fas normas relativas al espacio fibre de macizo, retiro
lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitide, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,

paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacién de las
construcciones.

No dar curso a la propuesta
Convalidan:

\ Los presentes.

A

f 3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepcion complejo
habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez".

El M.M.O. Maximo Gémez solicita excepciones para regularizar el complejo
habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 66,

\Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.

Recomendacion.

La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacién se solicita con miras a
una futura subdivisi6n bajo el régimen de propiedad horizontal.

La licitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura
minima pata locales de primera clase, Factor de Ocupacién Total, densidad maxima d
terreno, me didas de escaleras, iluminacién y ventilacién de locales y vistas a predi
finderos.

Las islas Malvinas, Pel son y serén Argentinas

we
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ACTA CoPU N° 234

Segun los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos

dormitorios. Posteriormente se presenté un plano conforme a obra en el que se declararon

ocho unidades funcionales.

El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con

planos aprobados, excediendo ei FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron

locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacién

y ventilacién, ademas de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificacion

y de Planeamiento Urbano.

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -

Profesional: Barilari".
El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepciédn para la parcela identificada

catasiralmente como Seccidn A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador

Aguilar.
En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un

ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizaci6én

., Por personas con movilidad reducida.

Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar

A
El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima

stablecida por el articulo V.4 del Codigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una aitura

Pproximada de 9,20 m.

El profesional fundamenta que la instalacién del ascensor dentro de la edificacién

existent¢\ requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad
del edificio

i e
: : :

Las Islas Malvinas George y S dwich/del Sur, son y seran Argentinas.
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ACTA CoPU N° 234

La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendaci6én,
Dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo VII.1.2.1.2 CPU -

Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini".
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada

catastraimente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem
N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad dei Sr. Héctor
Rodrigo Hueicha Méndez.

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La
construcci6n comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de
dos ambientes, un local comercial, un depésito y un departamento de cuatro ambientes.

Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS
de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacién del retiro frontal, invadido aproximadamente
tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

baja como en las plantas superiores.
El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados

cuentan con una superficie aproximada de 15 m®, inferior a la superficie minima prevista por

el articulo VI.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m'.

Ei expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,
actas de infraccién y distintos requerimientos para regularizar la documentacidn de la obra.

Las

Islas Malines, Georgies y Sandwich det Sur, son y seran Argentinas,

Recomendacion:
No dar curso a la propuesta. 7an:
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Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ.

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas".

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivisién de la parcela
identificada catastralmente como Secci6n G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificaci6n PE: Proyectos Especiales.

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construcci6n de un conjunto de

viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantati6n de una

cisterna.
El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con

dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara
con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja

contempla un bafio adaptado para personas con discapacidad.
El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un

\ médulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima
aproximada de 11 m.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivisién de la parcela, la ejecucién
del conjunto de viviendas y la implantacién de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de
superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de

*\_emplazamiento o programa
La ejecucién de las construcciones quedara condicionada a la inclusién de un (1)

modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al
analisis previo y aprobacién de la documentacién requerida por las areas técnicas
municipales y provinciales competentes.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes._.

Las Islas Malvinas y Sandwich det dur, son y sarin Argentinga
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ACTA CoPU N° 234

afios de is Ultima dictadura civico militar Argentina

7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -

Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid".
EI M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcién al articulo V.3.6.1 del Cédigo de

Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticion se limita a la materializacién parciaimente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con
muros vidriados o transparentes.

fy La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construyé una vivienda de
un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio.

La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de

plano incorporado al expediente.

M\

0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona
El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacién det retiro frontal conforme al

Recomendacién;
Dar curso a la propuesta.j

onvalidan:
Los presentes.

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién -

Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa".
Se solicita autorizar la subdivisibn de fa parcela identificada catastralmente como

Seccién B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en ei Distrito Central.
La Direccién de Analisis e informacidn Territorial informo la no factibilidad técnica de la

subdivisi6n parcelaria por incumplimiento del articulo VII.1.2.2 del Codigo de Planeamiento
Urbano para e\distrito CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m)

Como ernativa se evalud la aplicacién del régimen de Conjunto Inmobiliari :

mediante e! al el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fraccio
mo unidades funcionales privativas.proyectadas configurari

y del Sur, son y
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No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que

impediria cumplir con ta finalidad concreta que motiva la peticién.

Se acompajia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que fa solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas
parcelas resuitantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resuitantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacién;,
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -

Ivo Arko - Arq. G. Zeitler".
El Arq. Gustavo Alejandro Zeitier solicita excepciones para la parcela identificada

provisoriamente como Seccidn D, Macizo | , Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,

\ originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.
Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la

Solicitud en la configuracién de fa parcela, la existencia de tres frentes con retiros
obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.
S La propuesta contempla una construcci6n destinada a restaurante, con una superficie
aproximada de 114 m?. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de

personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de fa

' mesas, mientras que en ei segundo nivel se ubicarian un depésito, un bafio y una oficina.
Ei Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal fa vivienda unifamiliar

y como usos complementarios determinados comercios, talleres y serviciosbifamiliar

parcela.
E! uso restaurahte no se encuentra admitido en la zonificacién R3 aplicable al sector

Asimismo, el exped eite registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 que no
se encontraba glanos aprobados ni contaba con permiso municipal

:

orgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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Recomendacién
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcién Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calle Las Campanilias - Barrio

Ecolégico (D-95-1)".
La Direcién de Urbanismo propone desafectar una fracci6n de la calle LasAA

t Campanillas, ubicada en el Barrio Ecolégico, con la finalidad de regularizar la configuracién

parcelaria del sector.

La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros

cuadrados (797 m7), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.
El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para

anexaria al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

La superficie resultante mantendra la zonificacion R2: Residencial Densidad

Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo del oa 'de los futuros adjudicatarios.

Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre
y Vil.1.2.1.1 R1}- FOS - Uribe - Arq. Castagnet".

:
:

El Arq. Fefnando Castagnet solicita una excepcién para la parcela identificada
catastralmente coho Secién C, Macizo 72a, Parcela 5, zonificada como R1: Residencial
Densidad Media y propiedad del Sr. Cornelio Uribe U

5

Las Islas Matvinas, Sandwich con y 'serén Argentines.
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La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar

una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como compiemento de Ia

actividad comercial existente.

La intervencién se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde

previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos

en planta alta.
La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m', alcanza una

altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

CT indicadores correspondientes a la zonificacién R1
la determinacién del espacio libre de macizo, y el articulo VII.1.2.1.1, que establece los

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

Ness diente E-4896-2026: "Desafectacién calle - Seccién O - La Pradera12
1)".
Direcci6n de Urbanismo analiza la desafectacién de tramos de calle originados en

el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.
La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros

cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad
posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direccién de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. E!
proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico
para afectaria al rep}rdenamiento urbano del sector.

En concord:

Municipal N.° 5912,

( f

ia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza
| sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar.

:

f ( an isias Malvinas, Georgias y y seran Argentinas.

;
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ACTA CoPU N° 234

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: J 1110 Excepcién Art. 111.3.3.5 y V.3.6 -

Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.".
El Arq. Mariano Argiiello solicita excepciones para la parcela identificada

catastralmente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,

/ aproximadamente 9 m*. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.

La peticién involucra el articulo 111.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las
\, caracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V3.5 y V.3.6,

obligatorios.
: El profesional sostiene que el depdsito constituye un local no habitable, de

perjuicios a terceros.

N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
Sotomayor

estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depdsito y sala de tanques.

Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depésito de

correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich def Sur, son y serdn Argentinas,
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14) Expediente E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Aimirén".

El M.M.O. Rafael Almirén solicita una excepciédn para la parcela identificada

catastralmente como Seccién L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccién con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad de! Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.

La parcela posee una superficie de 360,26 m?. El profesional solicita una excepci6n al
articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal

obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.

En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una
superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m?.

La solicitud original también contemplaba una excepcién respecto de la altura. Sin
embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de
fecha 28/08/2026.

En consecuencia, corresponde analizar Gnicamente la excepcidn solicitada respecto
del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

-/ Recomendacién:s Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

a

ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los
expedientes que se detallan a continuacién, cuya documentacién no fue incluida en la
circular correspondiente a la presente reunion:

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccion de la calle Haruwen -

Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio".
2. ERpediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién al
CPU -

Puesta 4@consideracién la incorporacién de los asuntos, los presentes prestan

tiros MI - M.M.O. Sergio Chalom".

conformidad pay' su tratéiniento sobre tablas

Vinas, Georglas y Sandwich del Sur, son y seran
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Convalidan la incorporacién:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccién de la calle1.

Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio".
Se analiza ta solicitud presentada por ef Arq. Rodolfo Rojas, en representacion de la

Asociacién 1.° de Julio, respecto de fa parcela identificada catastralmente como Seccién O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectadreas del Valle de Andorra.

La solicitud tiene por objeto regularizar la invasi6én de una fraccién de la via publica

correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integraci6n Sociocomunitaria.

La Asociacién 1.° de Julio resulté adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3
mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante

presentacién original solicita desafectar una superficie de 20,67 m?. No obstante, el informe

aproximada de veintid6és metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m*) de

Los gastos correspondientes a la operaci6n de mensura quedaran a cargo de los

el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivisién de dichas parcelas.

De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Ofiver, la

ica de 1,30 m por 17,08 m

resultando una superficie aproximada de 22,20 m?.

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie

la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la

parcela identificada catastralmente como Secién O, Macizo 11, Parcela 2.

futuros adjudicatarios.

Recomendacion:
Dar curso a la fropuesta

Convalidan:
Los presentes.

. Georgie y Sandwich del Sur, son y serén
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:

2. Expediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién
al CPU - Retiros MI - M.M.O. Sergio Chaiom".

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la

calle Aviador Marconcini. E! profesional solicita excepcién al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificacién Mixto

industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal

obligatorio mediante fa construccién de una galeria vidriada destinada al salén de exposicién

y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarie mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una
longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito

"- Moreno.
La construcci6n comprende cinco depdsitos y locales complementarios. Se informa

superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 y una superficie total
"de 2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m?. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.

El informe técnico observa una posible contradiccién entre el articulo V.3.2 y los
ind icadores establecidos por el articulo Vil.1.2.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano

una

tespecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.
Recomendacién:

Dar curso a la propu esta.
Convalidan:

Los presentes.
4 :

1
d :

:

Las Islas Matvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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PARTICIPANTES

Coordinacién:
M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

En representacién del Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres Area Firma

HENRIQUES SANCHES, Ma. Secretaria de Habitat y
Lorena Ordenamiento Territorial

2 PALACIOS, Gabriel Direccién de Urbanismo

ai
Direccién de TerritorioDETANTI, Mauro Desarrollo Local

Direccion de Analisis e4 : BENAVENTE, Guillermo informacion Territoriai

Direccién de Gestién del Habi t5 OLARIAGA, Gaston
y Barrios Autog.

6 FERREYRA, Ana Maria Direccién de Consolidacion de la
Tierra

Direccién Gral. de Tierras7 LEZCANO, Gabriel Oscar Fiscales Urbanas

1

Subsecretaria de Coord. y Gest8 iPETRINA, Adriana rupé de la Obra Pubtica

ON
9 : SEVECA, Maximiliano Direccién de Obras Privadas

D
f

f
Las istes Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentines.



:

a 16

:
: :

Provincia de Tierra del Fuego
'Antértida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y Justicia, a 50

= Republica Argentina = de la Ukima dictadura civico militar Argentina
Municipafidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

10
: NOIR, Julio Andrés Direccién de Ingenieria

Direccién Gral. de Proyectos yARGUELLES, Alejandro Obras Publicas

Direccion de Arquitectura12 PETR NA, Matin

En representacién del Departamento Legislativo:

APELLIDO y Nombres Bloque politico rma

1 AVALO, J.D. Fernando Partido Justicialista

2 AYALA, Norberto Gaston

Presidencia del Concejo
Oeliberante3 FERNANDEZ, Patricia

4 Somos Fueguinos

5 t COFRECES, JorgeMarcelo! FORJA

t t

6 CRUZ, N. Vanesa La Libertad Avanza ~

Guillermo
Ernesto

OLIVA FERNANDEZ, Roy
Sebastian Partido Justicialista7

8 iORDONEZ, Rodolfo Antonio FORJA

GeALE EeA,

Las Islas Maivinas, Georgias y Sandwich del Sur, aon y seran Argentinas.
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MUS-E-4263-2026

ANO
2026

FECHA 03/06/2026

INICIADOR
DIRECCION DE ANALISISE INFORMACION TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Excepcién
Detalle: B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisi6n - Profesional: Ing. Agrim. Eduardo
Anselmo VILLA

interesado:
DNUCUILICUIT:
Telefono:
Mail:

ded



Asunto Remitir nota
De Eduardo Anselmo Villa <agrimensorvilla@gmail.com>
Destinatario Direccién de Analisis e Informacién Territorial

<anailisis.infoter@ushuaia.gob.ar>
Fecha 2026-03-03 12:54

¢ Croquis para subdivision parcela B-56-01.pdf(~89 KB)

Atencién
Arq.Guillermo R.Benavente
Su Despacho
Por el presente me dirijo a Usted a fin de solicitarle tenga a bien analizar la
posibilidad de llevar adelante la subdivision de de la parcelade
Nomencliatura Catastral: B-56-01. Motiva la presente el hecho de ser
consultado como profesional sobre la referida posibilidad. A los fine de
ilustrar la solicitud se adjunta el croquis que me fuera enviado a sus efectos.
Sin mas lo saluda muy atte
Eduardo A.Villa
Ing.Agrim
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Asunto Re: Remitir nota
De analisis.infoter <analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>
Destinatario Eduardo Anselmo Villa <agrimensorvilla@gmail.com>
Fecha 2026-03-17 11:21

Estimado,

Con relacién a su consulta, cumplo en informar que la subdivisi6n propuesta no resulta factible, dado que las
nuevas parcelas no cumplirian con los indicadores urbanisticos establecidos para la zona donde se implanta la
parcela objeto de divisién (CE - Distrito Central, Art. VII.1.2.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia), a saber:

e Frente minimo (10 m), incumplido en la fracci6n de menor superficie.
¢ Superficie minima (200 m2), incumplida en ambas fracciones.

En virtud de ello, no es posible dar conformidad a la subdivisién parcelaria en los términos del régimen de
mensura y divisién de tierras.

No obstante, se recomienda someter el inmueble al Régimen de Conjunto Inmobiliario previsto en los arts. 2073 y
ss. del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién (propiedad horizontal especial). Bajo este régimen, el lote original se
mantiene como unidad territorial indivisa y constituye la parte comudn minima, mientras que las fracciones
proyectadas pueden configurarse como Unidades Funcionales privativas, cada una con matricula propia y
plenamente susceptibles de ser enajenadas, gravadas e hipotecadas.

Esta alternativa permite alcanzar la finalidad del proyecto sin vulnerar los parametros urbanisticos aplicables,
garantizando al mismo tiempo la autonomia juridica de cada unidad.

Arq. GUILLERMO RAUL BENAVENTE
Director de Analisis e Informacién Territorial
Municipalidad de Ushuaia

El 2026-03-03 12:54, Eduardo Anselmo Villa escribié:

Atencién
Arq.Guillermo R.Benavente
Su Despacho
Por el presente me dirijo a Usted a fin de solicitarle tenga a bien analizar
la posibilidad de llevar adelante la subdivision de de la parcelade
Nomenclatura Catastral: B-56-01. Motiva la presente el hecho de ser
consultado como profesional sobre la referida posibilidad. A los fine de
ilustrar la solicitud se adjunta el croquis que me fuera enviado a sus
efectos.
Sin mas lo saluda muy atte
Eduardo A.Villa
Ing.Agrim



Asunto Fwd: Solicitud de excepcién
De dir.urbanismo <dir.urbanismo@ushuaia.gob.ar> faungcuOSO2
Destinatario Benavente, Guillermo Raul

<guillermo.benavente@ushuaia.gob.ar>
Fecha 2026-03-31 13:24

¢ Solicitud excepcién.pdf(~59 KB)

Se remite para su intervencién

Atte. Arq. Gabriel Palacios

DGDUA y OT

Mensaje original

Asunto:Solicitud de excepcién
Fecha:2026-03-18 15:22

Remitente:Yani Abdala <yaninabdala@gmail.com>
Destinatario:dir.urbanismo@ushuaia.gob.ar

Copia:jorgelina.felcaro@ushuaia.gob.ar, agrimensorvilla@gmail.com

Por medio de la presente y en caracter de titular de la parcela 1 macizo 56 seccién B, y en consecuencia de la
respuesta recibida el dia de ayer mediante correo electrénico del Sr. Arq. Guillermo RaGl BENAVENTE, remito
adjunto formulario de solicitud de excepcién a las normas de planeamiento urbano y/o edificacién. Se indica que la
presente tiene por objeto solicitar la excepcién para el tramite de subdivisién parcelaria requerida oportunamente,
y que fuera rechazada por no cumplir con los indicadores urbanisticos establecidos para la zona donde se implanta
la parcela objeto de divisidn (CE - Distrito Central, Art. VII.1.2.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad
de Ushuaia), a saber:
C Frente minimo (10 m), incumplido en la fraccién de menor superficie.
O Superficie minima (200 m2), incumplida en ambas fracciones.

Se aclara ademas, que et presente pedido tiene por objeto, la tramitacién de un crédito hipotecario en el Banco de
la Nacién Argentina, a los fines de poder demoler y construir una casa- habitacién para el uso exclusivo de mi
familia, siendo que la edificacién que se encuentra actualmente data de mas de 50 afios y tiene severos
problemas estructurales, de electricidad y de gas, siendo riesgosa su habitabilidad.
A disposicién.
Saludos cordiales.
Abdala Mirta Yanina.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atantico Sur

= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

SOLICITUD DE EXCEPCION
a las normas de planeamiento urbano y/o edificacién

Quien suscribe:
|

22BSE. IADDNi

Domicilio Real

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO' en la siguiente direccién:

24%

en caracter de TITULAR de la Parcela: del Macizo: Seccién:

Teléfono de contacto 2901- (opcional)L6AALA2

A So

designo a: VILLA Eduardo
RPC-Matr. N°: A
como mi Representante Técnico/a para el tramite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las

normas de planeamiento urbano y/o edificaci6n.-

Ella TITULARdel inmueble deb env dir
copia :a: jorgelina:jelcaro@ushuaia.gob :ar :: : :: :

:

: : : : : :
: : : :: :

:
: :

: :
: :: :

:

titular at
:

los con:
su firma y aclaracién El representante tecnico lo agregara a su presentacion)

:: :

: :
:

: ::

Art. 21 y 55 Ley Prov. 141 modificada por Ley Prov. 1312

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Municipalidad de Ustiuaia
de Andilsis e informacidi Territorial

AEN GF SITUATION PARCE ARIAALA ryt 7

4

Seccion

| vonas velacionadas afar'
NumTipo Puerta

:WALANIKA ; 306 [Principal
Tire

ABDALA HOMAR SAHID OTRO 5861713
Contribuyente ABDALA HOMAR SAHID OTRO 5861713 :

jonesve

Metros Frente 30.34
Superficie Terreno 236.00
"Valor Tierra 15974.18

de Mejora 74502.28
0.00Porcentaje

Terreno Esquina NO
;Doble Frente NO
'Exp. Obra 451-1986 30-2009
iExp. Comercio 6209-0 -2010
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura TF.1-021-75
;Partida 1078

4

e 13 26 39 sn QQ YH &

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801-Art. 56 Ley Prov. N° 532)

EI presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

FIRMA ACLARACION

Generated with CodeCharge Studio.

Firmado por Arq. BENAVENTE Guillermo Rail - Director de
Andlisis e informacién Territorial - MUNICIPALIDAD DE
USHUAIA, el dia 03/06/2026 con un.certificado emitido por
Autoridad Certificante de Firma Digifal

Aq, Gudetme Radi BENAVENTE

(AURICIPALIDAD DE USUAL,

1



Asunto MUS-E-4263-2026 -- NOTIFICACION: Apertura de
iexpediente s/ solicitud de excepcién foundcuos

De Direccién de Analisis e Informacién Territoria! (Catastro
Municipal) <analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Destinatario <yaninabdala@gmail.com>
Fecha 2026-06-03 13:07

¢ MUS-E-4263-2026 -- Cardtula.pdf(~141 KB)

Sra.
Mirta Yanina ABDALA:

Buen dia, mediante el presente la notifico sobre la apertura del expediente electrénico MUS-E-4263-2026,
mediante el cual tramita vuestra solicitud de excepcién a las normas de planeamiento urbano (subdivisién
parcelaria B-56-1), ingresada a esta Municipalidad -via correo electrénico- el dia 18/03/2026.

Sobre el particular, informo que se ha procedido a la liquidacién de la tasa administrativa correspondiente
($63.574,60 - Débito 116/26). Debe abonarse por Ventanilla Digital en la seccién "Varios personales"
(vencimiento: 03/07/2026).

Para fa continuidad del trémite, resulta necesario que nos envie (por este medio):
a) Comprobante de pago de la tasa administrativa.
b) Acreditacién de titularidad del predio.

Adjunto cardtula det expediente iniciado.

Cordialmente,

Arq. GUILLERMO RAUL BENAVENTE
Director de Analisis e Informacién Territorial
Municipalidad de Ushuaia



Asunto
De
Destinatario
Fecha

Re: MUS-E-4263-2026 - NOTIFICACION: Apertura de expediente s/ solicitud de axcepcién
Yani Abdala <yaninabdala@gmail.com>
<analisis.Infoter@ushuala.gob.ar>
2026-06-04 21:45



Estimado en funcién a lo Indicado en el Mali C



Galicia

Pago con QR
$63.574°
04/06/2026 - 19:12 h

Pagaste a
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Con CA § N° 4021799-9346 4

ID de pago
d97ca1c55c29



envio adjunto :
comprobante de pago de tasa administrativa

= titulo de propiedad del inmueble en cuestién a mi nombre.
Aguardo pasos a seguir, muchas gracias al
Enviado desde mi iPhone

El 3 jun 2026, a la(s) 1:07p.m., Olreccién de Anélisis e Informacién Territorial <analisis.infoter@ushuala.gob.ar> escribi6:

Sra.
Mirta Yanina ABDALA:

Buen dia, mediante el presente la notifico sobre la apertura de! expediente electrénion MUS-E-4763-2026, mediante el cual tramita vuestra solicitud de
excepcién a las normas de planeamiento urbano (subdivisién parcelarta 8-56-1), ingresada a esta Municipalidad -via correo electrénico- el dia 18/03/2026.

Sobre el particular, informo que se ha procedido 8 la liquidacién de la tase administrativa correspondiente ($63.574,60 - Débito 116/26). Debe abonarse
por Ventanilia Digital en la seccién "Varios personales" (vencimiento: 03/07/2026).

Para la continuidad dei trémite, resulta necesario que nos envie (por este medio):
a) Comprobante de pago de la tasa administrativa.
b) Acreditacién de titularidad del predic.

Adjunto carétula del expediente iniciado.

Cordialmente,

Arq. GUILLERMO RAOL BENAVENTE
Olrector de Andllsis e Informacién Territorial
Municipalidad de Ushuaia
<MUS-E-4263-2026 - Carétula.pdf>



Asunto

De
Destinatario
Responder a
Fecha

Yani Abdala (via Google Drive) <yaninabdala@gmail.com>
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>
Yanl Abdala <yaninabdala@gmail.com>
2026-06-05 13:59

Elemento compartido contigo: "titulo propiedad walanikapdf" foundcouog

Yani Abdala ha compartido un elemento

Yani Abdala (yaninabdala@gmail.com) ha compartido el siguiente elemento:

Buenas tardes envio enlace para acceder al titulo de propiedad de Abdala M. Yanina para uso

en expediente electrénico MUS-E-4263-2026.

Aguardo sus comentarios

titulo propiedad walanika .pdf

Este correo electrénico concede acceso a este elemento sin tener que regis-
trarse. Reenvialo solo a personas de confianza.

Google LLC, 1600 Amphitheatre Parkway, Mountain View, CA 94043, USA
Has recibido este correo electrénico porque yaninabdala@gmail.com ha compar-
tido un archivo o una carpeta de Google Drive contigo.
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Tramite normal
:

AL: :

IRA NOMERO SESENTA

NUEVE.- TRANSFERENCIA DE INMUEBLE_A_TITULO DE

DONACION GRATUITA: I OMAR SAHID ABDALA A FAVOR DE

MIRTA YANINA ABDALA.- En la ciudad de Ushuaia, capital de la

Provincia de 'Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur,

Republica Argentina, QUINCE dias del mes de SEPTIEMBRE del afio

DOS MIL VEINTE, ante mi, Ménica Alejandra Villarreal, Fscribana

5 Titular del Registro Notarial Niumero Nueve de la Provincia, comparecen

3 las siguientes personas: 1. JOSE MARIA ABDALA Documento Nacional

de Identidad N° 24.264.532, CUI. N° 20-24264532-5, de nacionalidad

argentino nativo, nacido el dia o2 de Marzo de 1975, de estado civil

+2 soltero, con domicilio en calle Oscar Smith N° 2850 de esta ciudad; 2. .
:

:
HOMAR ANDRES ABDALA Documento Nacional de Identidad N°

25.633.102, CUIL N° 20-25633102-1, de nacionalidad argentino nativo,

1s nacido el dia 08 de Octubre de 1976, de estado civil casado en primeras

15 tupcias con Lidia Mirtha Barrozo Marte, domiciliado en calle Juan

17 Manuel de Rosas N° 361 de esta ciudad; vy 3. MIRTA YANINA ABDALA

18 Documento Nacional de Identidad N° 32.336.173, CULL 27-32336173-3,

9 de nacionalidad argentina nativa, nacida cl 08 de Julio de 1986, de estado

:

21 civil soltera, con domicilio en calle Walanika N° 306 de esta ciudad, todos

a1 mayores de edad, hijos de Nomar Sahid Abdala y de Mirta Angélica

02, Busson, quienes justifican su identidad en los términos del Articulo 306,

22 inciso "a" del Cédigo Civil y Comercial de la Naci6n.- INTERVIENEN:: Por

sus propios derechos, haciéridolo.asimismo: 1. José Maria Abdala en su

calidad de apoderado de sus. padtes;los conyuges en primeras nupcias

: :

ae : :

m gh
:



t :

:

00272930

HOMA Ss ATED ABDALA 1
Decumento Nacional de Identidad Xo

gang "19, CUIL 20 05865713 2, nacido ch OB de Abril del ray ggg,

MIRTA NNGELICA BUSSON Documento Nacional de Identidad xu

4.274.043, CULL, 27-042 749430,
nacida el 19

cudad de Parana, Provineia de Entre Rios; a mérito de Poder Fspecial -

para donacién otorgado con facultades suficientes para este acto, por »

Kseritura N° 39 de fecha 08 de Julio del afio 2.020, pasado al Folio 73, \ ¥

ante la Escribana Graciela Estela Chaile, Titular del Registro Notarial No :

166, de la ciudad de Parana, Provincia de Entre Rios; cuyo Primer : as

Testimonio tengo a Ja vista e incorporo a la presente; y 2. Homar Andrés \ %

Abdala en su calidad de apoderado de su hermana MARIA ELENA : a

ABDALA, Documento Nacional de Identidad N° 30.128.675, CULL 27- \ 38

30128675-4, de nacionalidad argentina, nacida el 28 de Noviembre de \
39

1983, hija de Homar Sahid Abdala y de Mirta Angélica Busson, de estado : a

civil soltera, domiciliada en calle Quebracho N° 269 de Oro Verde, de la : a

Ciudad de Parana, Provincia de Entre Rios; amérito de Poder Especial con :

facultades suficientes para este acto, otorgado por Escritura N° 23 de :

fecha 04 de Abril del aio 2.019, pasado al Folio 46, ante la Escribana :

Graciela Estela Chaile, Titular del Registro Notarial N° 166 de laciudadde :

ACT
:

adelante la pz

GRATUIT'

parte dor

a

a

de 1943; am}

de nacionalidad. argentina, domiciliados en calle Yapeyt N° 426 de tg f N
:

Usin

cor
:

G

>

:

:

:

42

4

Parana, Provincia de Entre Rios; cuyo Primer Testimonio tengo a la vista e

poro a la presente; asegurando ambos comparecientes que dichas
incor

acreditado DICEN: PRIMERA; Que HOMAR SAHID ABDALA, en

4a+

procuraciones S€ encuentran plenamente vigentes, sin restriccion,

AS
Modificacion

3 evocacion ni limitacion alguna: ven cl caracter invocado J



:

:

00272

12

13

40

adelante la parte donante, TRANSHIERE A U DE {JONACION

GRATUTPA a favor de su hija NAl rfA YANINA ABDALA, en adelante la

parte donataria, ol inmucble ubicado en esta ciudad de Ushuaia,

Propiedad N° at.sa2 de fecha

como: Kl Lote Uno de la Manzana 125 de la ciudad de

Ushuaia, ubicado frente a calle Kupanaka y Walanika formando esquina,

con una superficie de Doscientos Treinta y Seis Metros Cuadrados

(236,00m2).- Medidas: Un frente Nord Oeste de 9,:7m., una ochava de

4,00m. al Norte, un frente Nord Este de 17,17m., un costado Sud Este de

12,00m., un costado Sud Oeste de 20,00m. Linderos: Su frente Nord

Oeste con calle Walanika, por medio parte de la Manzana 98, su frente al

Nord Este con calle Kupanaka, por medio parte de la Quinta Tres, su

costado al Sud Este con el lote Dos de su misma Manzana, y su costado al
: Mos,

Sud Oeste con el Lote Catorce de su misma Manzana. El esquinero Norte4

'es esquinero Norte de su propia Manzana.- Titulo de Propiedad4

N° 31.678 de fecha 24/09/1982 como: Sita frente a calle Marcos

Vera formando esquina con calle Angela Loij. Medidas: Un frente Nord

Oeste de 9,17m., una ochava de 4,00m. al Norte, un frente Nord Este de

17,17m., un costado Sud Este de 12,00m., un costado Sud Oeste de

20,00m, Linderos: su frente al Nord Este con calle Marcos Vera, por

medio partede Ja Quinta Tres, su frente Nord Oeste con calle Angela Loij,

por medio parte de la Manzana 98, su costado al Sud Oeste con el Lote

1

Catorce de su misma Manzana y'st-¢pstado al Sud Este con cl lote Dos de

su misma Manzana, Fl esquing :
es esquinero Norte de su propia

vy

Manzana.- Segin Ia de Catastro de fecha
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10/09/2020: En UBICACION corvesponde: Frente a calle Walanika y 74

trente a calle Kupanaka N° 10 formando esquina en la chudad de Ushuaia.

NOTA: De acverde a la Disposici6n D.G.C. e LT. NO 19/12 se verifica

unicamente la Ubicaciéa y la Superficie del bien de referencia. PLANO
TLE,

DEPARTAMENTO USHUAIA,-

PARCELA 1.- PARTIDA N°: 1078.- VALUACION FISCAL TOTAL:
$90.476,44.- SEGUNDA: La parte donantc realiza esta DONACION a la 33

parte donataria sin cargo alguno, quien recibe como adelanto de herencia,

todos los derechos de propiedad y dominio.- TERCERA: Enterada la parte ; 0

ye

ny

1-21-75 NOMENCLATURA CATASTRAL: ©

SECCION B, MACIZO 36; +

32

a

donataria manitiesta conformidad, aceptando y agradeciendo la presente i 30

donacién gratuita que realiza su padre, haciendo constar que ya tienen la >

inhibida para disponer de sus bienes; b) Que el inmueble donado, no

posesi6n con anterioridad a este acto del inmueble relacionado.- 4 %

CUARTA: La parte donante declara bajo fe de juramento: a) Que no esta. :

reconoce contratos, ni esta afectado por embargos, ni gravamenes de

ninguna naturaleza; c) Que posee otros bienes inmuebles.- QUINTA:

se detallan al comienzo de la presente,

42

ASENTIMIENTO CONYUGE: MIRTA ANGELICA BUSSON cuvos datos 43

mandatario José Maria Abdala, que PRESTA EL ASENTIMIENTO :

CONYUGAL con la presente escritura de Donacion en todos sus términos, Ac

avoxde lo previsto en los arts. 457 y 470 del Codigo Civil y Comercial dela

Nacion,- SEXTA: CONFORMIDAD HERMANOS: Asimismo JOSE,

manifiesta a través de su *4

MARIA ABDALA, HOMAR ANDRES ABDAA, MARIA ELENA ABDALA

cuyos datos se consignaron al comicnzo de esta eseritura, manifiestan que

AG A

present

Gratuita a favo

sido enmpens

acto, acord

privado de

presente;

represer

AGT

debi

de

expre

~

:
:

:

wh

39

: 60

A

:



a
KR it :

027 @:

: :

con la presente escritura de Donaciénprestarrsi expresa conformidad

Gratuita a favor de su hermana dn todos sus términos, declarando haber

sido compensados con otros biends de sinilar valor con anterioridad a este

privado de fecha 22 de Julio del aio 2020, el cual en copia incorporoala + 5

presente; y del respective mandato con el cual Maria Elena Abdala es

representada en este acto por su hermano Homar Andrés Abdala; no

acto corde surge de Acuerdo de Partes formalizado por jnstrumento

: :

teniendo nada gue reclamar por ningdn concepto en el futuro.- YOLA « :

AUTORIZANTE HAGO CONSTAR: I) Que la parte donataria fue :

+0 debidamente informada de los alcances del Articulo 2459 v Concordantes :

:

del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.- II) TITULO: corresponde a

N Homar Sahid Abdala siendo del mismo estado civil, por compraventa que

13 le hiciera a su favor cl entonces Territorio Nacional de la Tierra del Fuego,

44 Antartida e Islas del Atlantico Sur, conforme surge de Titulo antecedente

N° 31 542 y N° 31 678, habiéndose sido su adjudicacién en venta mediante

+6 Decreto Territorial N° 1393 de fecha 27 de Septiembre de 1979 y

Declarado Cumplidas las Obligaciones impuestas por el Decreto Ley

:

18 14.577/56 y su Reglamentario N° 21.915/56; mediante Decreto Territorial

N° 261 de fecha 26 de Febrero de 1981; todo lo cual se tomé razén en el.

zo: Registro de la Propiedad Inmueble, bajo Matricula {l-A-1532.- ITD)

23 INFORME REGISTRAL: CON LOS CERTIFICADOS que tengo a la vista y

22 agrego a la presente, expedidos por el Registro de la Propiedad Inmueble,

23 en fecha 02 de septiembre del aiio 2020, bajo los nimeros 285072 :

(dominio) y 285073 (inhibicién), se acredita que por su titular no surgen

:

:

24

inhibiciones que le impidan disponer de sus bienes y que el dominio de lo

beg, :



002729323

en la forma expresada y no reconoce
descripto consta anotado

ra
interdicciones, TH otro derecho real, a

gravamenes, restricciones,

excepeion de una servidumbre sobre nacimiento y corrientes de agua y :

demas condiciones sen su titulo original.- La parte adquirente 23
:

queda obligada a las disposiciones del Decreto 82.474 del 15 de enero de :

1941, que establece que el Estado podra efectuar trabajos de exploracion

en busca de petréleo y demas hidrocarburos fluidos dentro de la tierra de

que se trata y explotarlos. El Estado debera en cualquier caso indemnizar

al superficiario por los dafios y perjuicios reales que se le acarreen con la

exploracién y explotacién. En ningun caso de tasacién del inmueble podra :
35

34

considerarse en el valor del mismo, el mayor valor que importe la :
:

existencia de petréleo descubierto en el mismo inmueble. Reconoce

ademas servidumbre sobre nacimientos y corrientes de agua establecida
+ 38

7

:

por Decreto del 4 de febrero de 1908. Sujeto a las disposiciones del 39

Decreto 27.774 del 10 de octubre de 1944, que establece la obligacién de 40 :
:

los adquirentes de tierras, sus sucesores en el dominio y arvendatarios, de
+

4 1

12permitir la apertura de caminos o calles en sus terrenos.- Las

construcciones que se destruyan deberan ser indemnizadas.- La parte :

adquirente o sus sucesores en el dominio por cualquier titulo no podran

transferir este inmueble sin la previa autorizacion de la Direccién Nacional

de Seguridad de Fronteras, en un todo de conformidad en cumplimiento

de las obligaciones prescriptas por el Decreto Numero 32530/48.- IW)"
CERTIFICADOS ADMINISTRATIVOS: De los restantos certificados

:

administrativos surge que no se adeudan impuestos inmobiliarios y tasus
generales ante la Municipalidad de Ushuaia al dia 07/08/2020: ni servicio :



:

AN

::

:

B 00272932 : :

2933

no reconore
Propincial de Obras v Servicios Sanitarios al diaTT

lo:Ss gt10
cho real.

de

Oracion las disposiciones establecidas en el Capitulo I, Articulo 3°, de la.

MINISTERIO DEL INTERIOR ZONAS DE FRONTERA: No se recabé
: :

dguirente
a

de laprevia autorizacion e informe de dicho organismo en razon:

donataria de nacionalidad argentina nativa, encontrandose encuadrada en'onere de : :

erra de Resolucién Ntimero 166/2009.- VI) Se deja constancia que las partes :

fueron debidamente informadas de los alcances del Articulo 2459 v :

ve

mig Concordantes del Cédigo Civil 5y Comercial de la Nacién.- VII) INFORME

drag 35 A LA UNIDAD DE INFORMACION FINANCIERA (U.I.F): La presente

35 operaci6n sera informada a la Unidad de Informacién Financiera (U.I.F.),

contenido de las Resoluciones de dicha Unidad y Ley N° 25.246.- VIII)

:

Ia

37 1p conforme normativa vigente, manifestando las partes que conocen el

38 : :

de la Ley N° 25.326 de Proteccion de Datos Personales; y en consecuencia

' ; ficheros de1 Estudio Notarial, y a sus consecuentes remisiones; las que

autorizan.- LEIDA Y RATIFICADA, asi la otorga y firma de plena

conformidad, ante mf, DOY FE.- (firmado) JOSE MARIA ABDALA;

HOMAR ANDRES ABDALA y MIRTA YANINA ABDALA.- Esta mi sello,

ANTE MI, Monica Alejandra Villarreal.- CONCUERDA con su matriz que

aso ante mi, al Folio 460 del Protocolo corriente en éste Registro

Notarial Numero Nueve, a mi cargo DOY FE.- PARA LA DONATARIA

" (MIRTA YANINA ABDALA).- Expido éste PRIMER TESTIMONIO en

© fojas de Actuacién Notarial Serie Bo0272930/31/32/33 que firmo y sello

og
00

yee

prestan su expresa conformidad a la incorporacién de sus datos a los

LEY N° 25.326: Las partes manifiestan asimismo que fueron informadas

:

:

au



:

en el lugar y fecha de su otorgacion.-

Poder Judicial de ia Provincia de Tierra del Fuego
Registro de ia Propiedad Inmueble

Delegacion Ushuaia
é Fecha

32

034

Romina Gimera
Prosecrétaria

Registro de la Propiedad Inmuehte

0027 2933

35

:
:

: 38

35

40
:

:

En ta Matricula
41

:

:
: 43:

:
:

:

: : :

44
:

: :
:

:
:

:

45

eet a

:
:

>

:

1

:



Municipalidad de Ushuaia
Ciraccion de Analisis @ Informacion Territorial

arar 2

:

0056 0001

: : : : :
:

Contribuyente ABDALA, MIRTA YANINA OTRO 32336143!

Tire Personas Documento
Titular ABDALA, MIRTA YANINA OTRO 32336173

DescripcionNum Tipo Puerta
WALANIKA 306 Principal

Parocia
:Metros Frente 30.34
Superficie Terreno 236.00
Valor Tierra 15974.18
Valor de Mejora 74502.26
-Porcentaje 0.00

Doble Frente NO
Exp. Obra 451-1986 30-2009
Exp Comercio 6209 0 2010

Terreno Esquina [NO

.Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura [TF1021-75
Partida 1078

Donacién a favor de ABDALA Mirta
Yanina. Cargado 17/66/2026 GRB.

4

a 13 26 39 man QQ
* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801-Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

FIRMA ACLARACION

Generated with CodeCharge Studio.

Firmado por Arq. BENAVENTE Guillermo Raul - Director de
Anilisis e Informacién Temitorial - MUNICIPALIDAD DE USHUAIA,
el dia 17/06/2026 con un certificado emitido por Autoridad
Certificante de Firma Digital 4

AQ, Guiiecne Kad BENAVENTE
Duector 2:Analg efnfornacssn (emtorat

CRNIC1PALOAD DE USHRAI,



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

= Repablica Argentina = "2026, afiopor la memoria, la verdady la justicia
MUNICIPALIDAD DEUSHUAIA a 50 aftos de la ultima dictadura civico militar en Argentina

Ref.: Expediente Electrénico MUS-E-4263-2026
B-56-1

ABDALA Mirta Yanina
s/ Subdivisién - Excepcién

SR. DIRECTOR GENERAL DE

DESARROLLO URBANO-AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

Me dirijo a Ud. a fin de elevar el presente informe respecto de las actuaciones

de referencia, remitidas a esta Direccién para su intervencién con fecha 31/03/2026.

| . ANTECEDENTES

1. Con fecha 03/03/2026, el Ing. Agrim. Eduardo Anselmo VILLA consulta a esta

Direccién sobre la factibilidad de subdividir el predio identificado en el Catastro como Parcela

1 del Macizo 56 de la Seccién B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, acompafiando

croquis de anteproyecto.

2. Con fecha 17/03/2026 esta Direccién informé la no factibilidad de la

subdivisién propuesta, por incumplimiento de los indicadores urbanisticos establecidos por el

Articulo Vil.1.2.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano para el Distrito Central (CE): superficie

minima de doscientos metros cuadrados (200 m2), incumplida en ambas fracciones, y frente

minimo de diez metros (10 m), incumplido en la fraccién de menor superficie. En la misma

oportunidad se sugiriéd, como via alternativa, someter el inmueble al Régimen de Conjunto

Inmobiliario previsto en los articulos 2073 y subsiguientes del Cédigo Civil y Comercial de fa

Naci6on.

3. Con fecha 18/03/2026 la titular presenté formulario de solicitud de

excepcién a las normas de planeamiento urbano y/o edificacién, designando representante

técnico al profesional citado, y manifestando que el pedido tiene por objeto la tramitacién de

un crédito hipotecario ante el Banco de la Nacién Argentina para demoler la edificacién

Informe DAelTN° 28/2026 - Pagina I
|
5

Las IslasMalvinas, Georgiasy Sandwich del Sur, sony serdn argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atléntico Sur

= Republica Argentina = "2026,» anopor la memoria, la verdady la justicia
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA a 50 afios de la ultima dictadura civico militar en Argentina

existente y construir una vivienda destinada al uso exclusivo de su grupo familiar, atento a que

aquélla data de mas de cincuenta (50) afios y presenta severas deficiencias estructurales,

eléctricas y de gas que comprometen su habitabilidad.

4. Con fecha 03/06/2026 se caratulé el expediente electrénico de referencia y
se liquidéd la tasa administrativa correspondiente (Débito 116/26), notificdandose a la

interesada. Con fechas 04 y 05/06/2026 la titular acompaiid comprobante de pago de la tasa

y titulo de propiedad -escritura de donacién N@ 169 de fecha 15/09/2020, inscripta en el

Registro de la Propiedad Inmueble bajo Matricula {l-A-1532-, habiéndose actualizado la

titularidad en la base catastral municipal con fecha 17/06/2026.

5. El inmueble cuenta con una superficie de doscientos treinta y seis metros

cuadrados (236,00 m7), registra Plano de Mensura T.F. 1-21-75 y sobre él se emplaza una

edificaci6n empadronada de ochenta y cinco metros cuadrados (85,00 m2), registrada en mayo

de 2009.

il. ANALISIS TECNICO

Corresponde ratificar lo informado oportunamente por esta Direccién. Cabe

sefialar, ademas, que la restricci6n no obedece al trazado propuesto sino a la superficie de

origen del inmueble: siendo ésta de 236,00 m2, ninguna particién posible puede arrojar dos

fracciones que alcancen individualmente el minimo de 200 m? exigido por la norma, lo que

requeriria una superficie total no inferior a 400 m?. La observacion relativa al frente minimo

resulta, en consecuencia, subsidiaria de aquélla.

Tratandose de indicadores expresamente fijados por el Cédigo de Planeamiento

Urbano, su verificacién constituye para esta Direccién una actividad reglada, careciendo de

competencia para dispensar su cumplimiento. La conformidad a la subdivisién parcelaria en

los términos del régimen de mensura y divisién de tierras no resulta, por tanto, otorgable en

esta instancia.

Se advierte asimismo que, de autorizarse la subdivisién, las fracciones

Informe DAelTN° 28/2026 - Pagina 2 5

Las IslasMalvinas, Georgiasy Sandwich del Sur, sony serdn argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

= RepublicaArgentina = "2026, atiopor la memoria, la verdady lajusticia
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA a 50 anos de la ultima dictadura civico militar en Argentina

resultantes quedarian automaticamente encuadradas en el Articulo V.1.6 del Codigo de

Planeamiento Urbano -parcelas atipicas-, accediendo por esa via a !a liberacién del

cumplimiento del Factor de Ocupacién del Suelo y del Retiro Contrafrontal en planta baja.

Dicho régimen ha sido concebido para parcelas atipicas preexistentes, resultantes de

mensuras histéricas, y no para parcelas generadas por via de excepcién; su aplicacién al

presente supuesto importaria una duplicacién del beneficio dispensado. Por tal motivo, el

proyecto de ordenanza que se acompafia excluye expresamente su procedencia.

Se deja constancia de que la edificaci6n empadronada quedaria emplazada

sobre la fracci6n de menor superficie, contigua a la nueva linea divisoria, extremo que debera

ser objeto de verificacién especifica en oportunidad de tramitarse la aprobacién del plano de

mensura y divisi6n.

Ill, SOBRE LA ALTERNATIVA RECOMENDADA Y SU LIMITACION FACTICA

La via sugerida por esta Direccién -Conjunto Inmobiliario / propiedad

horizontal especial- mantiene plena idoneidad juridica para alcanzar la finalidad perseguida:

el lote se conserva como unidad territorial indivisa y parte comun minima, mientras que las

fracciones proyectadas se configuran como Unidades Funcionales privativas, cada una con

matricula propia y plenamente susceptibles de ser enajenadas, gravadas e hipotecadas.

Esta Municipalidad ha sido pionera en !a admisién de dicha figura desde el afio

2017, la que vino a resolver supuestos de divisidn dominial que hasta entonces sdlo resultaban

viables mediante subdivisién parcelaria y que, por razones de geometria y superficie,

derivaban en pedidos recurrentes de excepcién a la normativa vigente por via de ordenanza

especifica.

No obstante lo expuesto, se estima pertinente poner en conocimiento de la

superioridad que, en la practica crediticia actual, las entidades financieras no admiten como

garantia hipotecaria a las Unidades Funcionales encuadradas en el Régimen de Conjunto

Inmobiliario. Dicha restricci6n no reconoce sustento normativo alguno y aparenta responder
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a la asimilacién indiscriminada de la figura a barrios privados y clubes de campo, sin distinguir

su aplicacién en tejido urbano consolidado, que es precisamente el supuesto desarrollado en

esta jurisdiccién.

La consecuencia practica es que la alternativa técnicamente idénea que esta

Direccién recomienda resulta, al dia de la fecha, inoperante respecto de la finalidad concreta

que motiva la peticién. Se formula esta observacidn al solo efecto de integrar el estado de

situacion, por exceder la materia de competencia de esta Direccién e involucrar una valoracioén

de oportunidad, mérito y conveniencia ajena a la instancia técnica.

IV. CONCLUSION

Se ratifica la no factibilidad de la subdivisién parcelaria del inmueble

identificado como B - 56 - 1, por incumplimiento del Articulo VII.1.2.2 del Cédigo de

Planeamiento Urbano, conforme lo expuesto precedentemente.

Se deja constancia de lo antes sefialado, en cuanto la alternativa técnicamente

id6nea recomendada por esta Direccién resulta actualmente inoperante respecto de la

finalidad que motiva la peticién, por causas ajenas al ordenamiento urbanistico municipal.

Se sugiere, de estimarse pertinente, requerir a la interesada constancia

documentada emitida por la entidad bancaria respecto del rechazo de Unidades Funcionales

de Conjunto Inmobiliario como garantia hipotecaria, a fin de dotar de sustento factico

acreditado a lo expuesto en el punto precedente e integrar debidamente el expediente con

caracter previo a su tratamiento por el Consejo de Planeamiento Urbano.

Se acompafia el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar en la hipotesis

de que se resolviera favorablemente la peticién, juntamente con su Anexo -anteproyecto

grafico de subdivisidn parcelaria~. Se deja expresamente aclarado que dicho proyecto se

elabora y remite en cumplimiento del criterio procedimental impartido por Ja superioridad,

orientado a asegurar la correccién técnica y la integridad de los instrumentos que se sometan

a consideracion del Concejo Deliberante, sin que ello importe modificar ni relativizar la opinién
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técnica aqui vertida.

Se eleva el expediente a esa Direccién General a los fines de su remisién al

Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.) para tratamiento en sesién ordinaria y posterior

giro al Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.

INFORME D. A. e | . T. N9 28/2026.

USHUAIA, 23 de julio de 2026.
Firmade por Arq. BENAVENTE Guillermo Raul - Director de
Andlisis 0 Informaciin Terr torial MUNICIPALIDAD DE
USHUAIA, al dia 23/07/2026 con certificado emitido por
Autoridad Firma Dig tal

Aug.Guiles Kadi BENAVENTE.
Gaecior se Andesa mention

LUNICIPAL OE USHUAIA
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PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEIODELIBERANTE

DE LA CIUDADDE USHUAIA

SANCIONA CONFUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AUTORIZAR la subdivisién del predio identificado en el Catastro como

Parcela 1 del Macizo 56 de la Seccién B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, segun el

croquis que como Anexo | forma parte integrante de la presente.

ARTICULO 2°.- ESTABLECER que -para las parcelas resultantes de la subdivision
autorizada por el articulo 1°- no sera de aplicacién lo dispuesto en el Articulo V.1.6 del
Cédigo de Planeamiento Urbano (parcelas atipicas), debiendo verificarse en ambas los

indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central (CE), con caracter previo a la

aprobacién del plano de mensura y divisién.

ARTICULO 3°.- Las parcelas resultantes no podran ser objeto de ulterior subdivisi6n.
ARTICULO 4°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacién; dar
al Boletin Oficial Municipal para su publicacién; cumplido, ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DE FECHA I I
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Firmado Digitalmentepor
ARQUITECTO BENAVENTE Guillermo
Raul MUNICIPALIDADDE
USHUAIA Director/a 23/07/2026
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MACIZO 56

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE ANALISIS E INFORMACION TERRITORIAL

departamento direccién:
Agrimensura

tema: :

fecha:
Julio/2026

PROYECTO DE SUBDIVISION PARCELARIA
D.A. e LT.

visado:

p ano de:

ANEXO - ORDENANZAMUNICIPAL N° dibujo: esca a:
Fabian Nacuchi s/esc



Firmado Digitalmentepor
ARQUITECTO BENAVENTE Guillermo
Rail MUNICIPALIDAD DE
USHUAIA Director/a_ 23/07/2026



SHyOT

Se remite la presente para su tratamiento en CoPU

Atte. Arq. Gabriel Palacios

DGDUA y OT



Firmado DigitaimenteporDirector/a
PALAC OS Gabriel
MUNICIPALIDADDE USHUAIA
30/07/2026



MUNICIPALIDADDE USHUAIA

Provincia
¢ de] Atlintico Sur

Repiblica Argentina

ushuaia, 31/08/2026

#2026, alle por la memoria, y ia $0aftr de ie dictadura civics

DIRECCION GRAL. FORT. DE PROCESOS DE GESTION:

DE ACUERDO CONTINUAR TRAMITE.

"Ts Malvinas Senrgins y Sandwich del Sor, son y eerén argentinas"



Firmado Digitalmentepor Secretaria de
Habitat y Ordenamienio Territorial
HENRIQUESSANCHESMaria Lorena
MUNICIPALIDADDE USHUAIA
Fancionario/a Secretaria deHabitat
Ordenamiento Territorial 31/08/2026
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ACTA CoPU N® 234

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026

LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT V O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro Contrairente y VIII.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende" 3

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lopez - Profesional: Lovey".. 4
3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:
Roldan - Profesional: G6mez" 5

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari" 6
5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo VII.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional: Luchini" 7

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
Encinas" 8

7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
Almonacid" 9

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision - Profesional: Ing. Agrim.
Eduardo Anselmo Villa" 10

9) Expediente E-4441-2026: "D-l-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/208 - Ivo Arko - Arq. G.
Zeitler"

11

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-95-1)"..... 12

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VIl.1.2.1.1 R1 -

FOS - Uribe - Arq. Castagnet" 13

12) Expediente E-4896-2026: "Desafectacién calle - Secciédn O - La Pradera (O-13-1)" 13

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcion Art. Ili.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arg. Argiiello
M." 14

14) Expedienté E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
M.M.O. Almirén" 15

For,
:

:
:

4
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ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro Contrafrente

y Vill.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende".

Se analiza la regularizacion de la parcela identificada catastralmente como Secci6n G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.
Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.

La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con

m2).

De acuerdo con la documentacién presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT
de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no

/ \ EI proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de

una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados

se contemplan médulos de estacionamiento dentro del predio.

tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo III.1.7,' telativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VII.1.2.1.3, correspondiente al retiro

contrafrontal para la zonificacién R3

jocumentacién requerida por las areas técnicas municipales competentes

El Final de Obra quedaria condicionado al andalisis previo y aprobacién de la

\ Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

7 2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lopez -

Profesional: Lovey".
1

a M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aliabas N.°

123, 2 n ficada com Residéntial Parque y propiedad de la Sra. Marisa Rosana Lopez4:

Las Islas nas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas. :
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La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un

nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una

superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?).

La peticién comprende la excepcion al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los

retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento

sin afectar la estabilidad del suelo.
También se requiere excepcién a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro

lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,

paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacién de las
construcciones.

Recomendacion:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:

\ Los presentes.

Expediente E-142-2026: J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo
habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Godmez".

El M.M.O. Maximo Gémez solicita excepciones para reguiarizar el complejo
abitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 66,

\Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.
La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta

reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacién se solicita con miras a
una futura subdivisién bajo el régimen de propiedad horizontal.

La sglicitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura
locales de primera clase, Factor de Ocupacién Total, densidad maxima dek\ ;

inima pa

y y a g
linderos

:

y
Las Islas Malvinas. Georgias-y Sandwichfel Sur, son y seran Argentinas.
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Seguin los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos

dormitorios. Posteriormente se presento un plano conforme a obra en el que se declararon

ocho unidades funcionales.
El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con

planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron

locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacién

y ventilacién, ademas de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificaci6én

y de Planeamiento Urbano.

Recomendacion:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -

Profesional: Barilari".
/ \ El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepci6n para la parcela identificada

Aguilar.
En el inmueble funciona un hospedgaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un

ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacién

~ por personas con movilidad reducida.

El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima

catastralmente como Seccién A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador

Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar

A

establecida por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura

Aproximada de 9,20 m.

El profesional fundamenta que la instalacién del ascensor dentro de la edificacién
existent requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad
estructu del edificio

:

:\ :

:

:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwic

:

del Sur, son y seran Argentinas
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La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo VII.1.2.1.2 CPU -

Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini".
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada

catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La

Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS
0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacién del retiro frontal, invadido aproximadamente

a N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor
Rodrigo Hueicha Méndez.

construccién comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de

dos ambientes, un local comercial, un depdésito y un departamento de cuatro ambientes

tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

\ cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por

baja como en las plantas superiores
El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados

el articulo VI.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?.

El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,
actas de infraccién y distintos requerimientos para regularizar la docuraentacion de la obra.

Recomendaci6n:
No dar curso a la propuesta. :

::: :

: :
: : ::

:
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Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ.

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas".

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivisi6n de la parcela

identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de

generar dos nuevas parcelas con zonificaci6n PE: Proyectos Especiales.
Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccién de un conjunto de

viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantacién de una

cisterna.
El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con

dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara

con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja

contempla un bafio adaptado para personas con discapacidad.

El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un

modulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima

f aproximada de 11 m.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivisi6n de la parcela, la ejecucién
del conjunto de viviendas y la implantacién de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de
emplazamiento o programa

La ejecucién de las construcciones quedara condicionada a la inclusi6n de un (1)
médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al

analisis previo y aprobacién de la documentacién requerida por las areas técnicas
municipales y provinciales competentes.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
:

Los presentes. :

Las Islas Maivinas, Georgias y Sandwich det

d:
:
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7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -

Propietaria: Muia - Profesional: Aimonacid".
EI M.M.O. Antonio Aimonacid solicita una excepcién al articulo V.3.6.1 del Cédigo de

Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastraimente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticién se limita a la materializacién parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con
muros vidriados o transparentes.

La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construyé una vivienda de
un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio

/ \ 0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.
El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacién del retiro frontal conforme al

'plano incorporado al expediente.

La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

onvalidan:
Los presentes.

Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa".
Se solicita autorizar fa subdivisién de la parcela identificada catastratmente como

Seccién B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.
La Direccién de Analisis e Informacién Territorial informé la no factibilidad técnica de ia

subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo VII.1.2.2 del Cédigo de Planeamiento

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisioén -

Urbano para e\distrito CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m).

Como ailternativa se evaluéd la aplicacién del régimen de Conjunto Inmobiliario,
mediante el cya el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fracciones"
proyeciadas nfigurarian Gomo unidades funcionales privativas

: :

::a isj4SMalvinas; Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que

impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticion.

Se acompafia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivisién, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resultantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacién:
Dar curso a Ja propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -

provisoriamente como Seccién D, Macizo | Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,
/\ originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.

Ivo Arko - Arq. G. Zeitler".
El Arq. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada

Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la

UN solicitud en fa configuracién de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros

obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno

La propuesta contempla una construccién destinada a restaurante, con una superficie

aproximada de 114 m?. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de

mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un depédsito, un bafio y una oficina.

El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar

o bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la

El] uso restaurpte no se encuentra admitido en la zonificaci6n R3 aplicable al sector.

parcela.

Asimismo, el expedite registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no

vfse encontraba de aen dos anos aprobados ni contaba con permiso municipal

a

(.as Is eorgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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Recomendaci6n:
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepciédn Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio
Ecoldgico (D-95-1)".

La Direccién de Urbanismo propone desafectar una fracci6n de la calle Las
Campanillas, ubicada en el Barrio Ecoldgico, con la finalidad de regularizar la configuracién

anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

La superficie resultante mantendra la zonificacién R2: Residencial Densidad

parcelaria del sector
La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros

cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91

El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para

Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operaci6n de mensura quedaran a cargo del o
e los futuros adjudicatarios.

; Recomendacién:
Dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre
y ViI.1.2.1.1 FOS - Uribe - Arq. Castagnet"

:

ando Castagnet solicita una excepcién para la parcela identificada
o Seccién C, Macizo 72a, Parcela 5. zonificada como R1: Residencial

El Arq F
c

Densidad Media y ropiedad del Sr. Cornelio Uribe Uribe7

:

:
:

Las Islas Malvinas, GeorgiaS y Sandwi {Son y seran Argentinas
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La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar

una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de la

actividad comercial existente.

La intervencién se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde

previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos

en planta alta.

La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m"', aicanza una

altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

la determinacién del espacio libre de macizo, y el articulo Vil1211 que establece los

indicadores correspondientes a la zonificacién R1.

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

12) Expediente E-4896-2026: "Desafectacion calle - Seccién O - La Pradera
0-13-1)".

La Direccién de Urbanismo analiza la desafectacién de tramos de calle originados en

~. @l plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.

La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros

cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad

posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direccién de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico
para afectarla al reprdenamiento urbano del sector.

:

:

En concordancia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza :

Municipal N.° 5912,\él sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar
:

Las Islas Malvinas, Georgias ySandwich del Spr, soy! y seran Argentinas.
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Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 -

Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.".
E! Arq. Mariano Argiiello solicita excepciones para la parcela identificada

catastralmente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen
N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
Sotomayor

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios

estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depésito y sala de tanques
Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depdsito de

/ \. aproximadamente 9 m?. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal

La peticidn involucra el articulo III.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las

\caracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V.3.5 y V.3.6,
correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros1

obligatorios.
El profesional sostiene que el depdsito constituye un local no habitable, de

'caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera
perjuicios a terceros.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes. \

:
{>

:

:

a / :

:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas. f
:

:

\/
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14) Expediente E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén".

El M.M.O. Rafael Almirén solicita una excepcién para la parcela identificada

catastralmente como Seccion L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la intersecci6n con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.

La parcela posee una superficie de 360,26 m2 El profesional solicita una excepcién al

articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal

obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.

En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una

superficie de 34,35 m*, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m?.

La solicitud original también contemplaba una excepcién respecto de la altura. Sin
embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de

fecha 28/08/2026.
En consecuencia, corresponde analizar unicamente la excepcidn solicitada respecto

del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

onvalidan:
Los presentes.:

ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los
expedientes que se detallan a continuacién, cuya documentacién no fue incluida en la

circular correspondiente a la presente reunion:

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccién de la calle Haruwen -

Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio".
2. ediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcidn al :

CPU - Retiros MI - M.M.O. Sergio Chalom"
:

Puesta consideracién la incorporaci6n de los asuntos, los presentes prestan

it
:

:

Georgias y Sandwich del Sur, son y seran
Argentinasz7 :

:
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Convalidan la incorporacion:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccién de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio".

Se analiza la solicitud presentada por el Arq. Rodolfo Rojas, en representacion de la

Asociacién 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastraimente como Seccidn O,

Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.
La solicitud tiene por objeto regularizar la invasion de una fraccién de la via publica

correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracién Sociocomunitaria.

mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante
La Asociacién 1.° de Julio result6 adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3

el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autoriz6 la subdivisi6n de dichas parcelas.
De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la

presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m*. No obstante, el informe

resultando una superficie aproximada de 22,20 m?,\ CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccién de la via publica de 1,30 m por 17,08 m,

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie
aproximada de veintidés metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de
la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la

parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo de los
futuros adjudicatarios.
Recomendacion:

U
:

Dar curso a la propuesta. :

Convalidan: A
:

Los presentes.
:

:

sigsMalvigias, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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2. Expediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcion
al CPU - Retiros MI - M.M.O. Sergio Chalom".

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la

calle Aviador Marconcini. El! profesional solicita excepcién al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificacién Mixto

Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal

obligatorio mediante la construccién de una galeria vidriada destinada al sal6n de exposicién

y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarie mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una

longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito

Moreno.

La construcci6n comprende cinco depésitos y locales complementarios. Se informa

una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total
2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m?. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.

El informe técnico- observa una posible contradiccién entre el articulo V.3.2 y los

indicadores establecidos por el articulo VII.1.2.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano

\ fe
a

respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.

Los presentes.

Recomendacion:
i «Ke

Dar curso a la proptiesta. :

Convalidan:

A :
:

::
:

:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y serdn Argentinas
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PARTICIPANTES

M.Lorena HENRIQUES SANCHES

AsistenciaTécnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

En representacién del Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres Area Firma

HENRIQUES SANCHES, Ma. :

'Lorena
Secretaria de Habitat y

i Ordenamiento Territorial 11

f
: :

2 i PALACIOS, Gabriel Direccién de Urbanisma:

:

3 DETANTI, Mauro Direccién de Territorio
Desarrollo Local

:

& BENAVENTE, Guillermo Direccién de Analisis e
:

:

Informacién Territorial

Direccién de Gestién de} Habi
: OLARIAGA. Gastén

y Barrios Autog
:

:

6 FERREYRA, Ana Maria Direccién de Consolidacidn de la :

Tierra :

7 LEZCANO, Gabriel Oscar Direccién Gral. de Tierras
Fiscales Urbanas:

8 'PETRINA, Adriana Irupé Subsecretaria de Coord. y Gest.
:

:

de la Obra Publica N

:

SEVECA, Maximilian Direccién de Obras Privadas 44

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.



16
Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e islas del Atlantico Sur 2026, afio par la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de Ia ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

10 NOIR, Julio Andrés Direccién de Ingenieria :

Direccién Grail. de Proyectos y11
' ARGUELLES, Alejandro Obras Pdblicas :

t

;

12 | PETRINA, Martin Direccion de Arquitectura ::

En representacién de! Departamento Legisiativo:

APELLIDO y Nombres Bloque politico ma

1 AVALO, J.D. Fernando Partido Justicialista YS 74

:

:

:
:

ft

2. : AYALA, Norberto Gaston
:

:

<

o Presidencia del Concejo:

Deliberante

BARRANTES, Guillermo
Ernesto Somes Fueguinos

5 COFRECES, Jorge Marcelo FORJA
:
:

La Libertad Avanza6 CRUZ, N. Vanesa
i

{OLIVA FERNANDEZ, Roy
7 Partido JusticialistaSebastian

FORJA8 ORDONEZ, Rodolfo Antonio

:

:

4
::

j
:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 15 /2026
Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-4263-2026

Ushuaia, 21/09/2026

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de septiembre de 2026, en el marco del

expediente:

E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién - Profesional: ng.

grim. Eduardo Anseimo VILLA"

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado

en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 234 y proyecto de Ordenanza

Municipal.
Atentamente.

M. Lorena Henriques
Coordinadora ge Co.R.U.

Sec. de Habitat y
Municinatidad de Ushuaia

ot

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Dn. Walter VUOTO
$ D

Las Islas Malvinas, Georgias y S&ndwich de! Sur, son y seran argentinas.
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PROYECTO DE ORDENANZA

EL COJCE7ODELIBERANTE

DE LA CIUDADDE USHUAIA

SANCIONA CONFUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AUTORIZAR la subdivisién del predio identificado en el Catastro como

Parcela 1 del Macizo 56 de la Secci6n B def ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, segin el

croquis que como Anexo | forma parte integrante de la presente.

ARTICULO 2°- ESTABLECER que -para las parcelas resultantes de la subdivision

autorizada por el articulo no sera de aplicacién lo dispuesto en el Articulo V.1.6 del

Cédigo de Planeamiento Urbano (parcelas atipicas), debiendo verificarse en ambas los

indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central (CE), con caracter previo a la

aprobacién del plano de mensura y divisién.
ARTICULO 3°.- Las parcelas resultantes no podran ser objeto de ulterior subdivision.
ARTICULO 4°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacién; dar
al Boletin Oficial Municipal para su publitacién; cumplido, ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DE FECHA / /

Las IslasMalvinas, Georgias y Sandwich del Sus sony seran argentinas.
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MACIZO 56

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE ANALISIS E INFORMACION TERRITORIAL

tema: departamento direccién:

PROYECTO DE SUBDIVISION PARCELARIA
Agrimensura D.A.c LT
v sado: fecha:

p ano de: Julio/2026

ANEXO |
-ORDENANZAMUNICIPAL N°? dibujo: fesca a:

Fabian Nacuchi s/esc


