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SR. PRESIDENTE A/C DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de
septiembre de 2026, en el marco del expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta
Yanina s/ Subdivision - Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo VILLA”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico (pendrive),
debidamente identificado como perteneciente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial, el expediente citado en el corresponde, el cual contiene el Acta CoPU N° 234 y
el proyecto de Ordenanza Municipal.

Se deja constancia de que dicho dispositivo se remite a los fines de efectuar la
descarga de la documentacion contenida en el mismo, debiendo ser posteriormente
devuelto.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO
A/C PRESIDENCIA

Dn. Gabriel DE LA VEGA
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Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur
= Repiiblica Argentina = “2026, afio por la memoria, la verdad y la justicia
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA a 50 afos de la ultima dictadura civico militar en Argentina”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AUTORIZAR la subdivision del predio identificado en el Catastro como
Parcela 1 del Macizo 56 de la Seccion B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, segun el
croquis que como Anexo | forma parte integrante de la presente.

ARTICULO 2°- ESTABLECER que -para las parcelas resultantes de la subdivision
autorizada por el articulo 1°- no sera de aplicacién lo dispuesto en el Articulo V.1.6 del
Cadigo de Planeamiento Urbano (parcelas atipicas), debiendo verificarse en ambas los
indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central (CE), con caracter previo a la
aprobacién del plano de mensura y division.

ARTICULO 3°.- Las parcelas resultantes no podran ser objeto de ulterior subdivision.
ARTICULO 4°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion; dar
al Boletin Oficial Municipal para su publicacion; cumplido, ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ /
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a MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

MACIZO 56

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE ANALISIS E INFORMACION TERRITORIAL

plano de:

direccion:

PROYECTO DE SUBDIVISION PARCELARIA

fecha:
Julio/2026

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N°

Fabian Nacuchi] s/esc.
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[ § =N
Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU) /. " 70

Y
FECHA DE REUNION: 18/09/2026 ( A
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH. ‘\/‘,
j

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VIi.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VHil.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende”...........cc.ccccovevnineennnas 3

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez - Profesional: Lovey".. 4
3) Expediente E-142-2028: “J-66-13a - Solicitud de Excepcidn complejo habitacional - Propietario:

ROIAAN - Profe S 0N B O i i s B o R s o oy N A e oo xS e 5
4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari”....... 6
5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcidn articulo VI1.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Y120 (o 1=y A0 o 16 =X oTn = | e 10T T e Y T 7
6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9c¢ e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
ENGINAET. ... o vevirse desemansass s svsisstdih s iomesdessnton Srbessavstet sanevaie 2 SRR L N O o e PR S 08 8
7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
AIRORATIE . oot e i e e e S e S St N N e 2 e e RS i ) S 9
8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision - Profesional: Ing. Agrim.
Eduarde Anselmo VIR s, 40 A i i o s o o e s e T e et b s e e ee 10
9) Expediente E-4441-2026: “D-1-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - lvo Arko - Arg. G.

B 1= T T I W, 11

10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio Ecoldgico (D-95-1)"..... 12
11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VI.1.2.1.1 R1 -

FOS - Uribe - Arq. Castagnet” ... ..ottt en e sesas e sesesenerers et ameasasescns 13
12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccién O - La Pradera (0-13-1)" ..o 13
13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Argiielio
W i U % s Rl i oS s S i e s e e s S e ST G VS T 14
14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
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ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VIl.1.2.1.3 Retiro Contrafrente
y VIII.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende”.
Se analiza la regularizacion de la parcela identificada catastralmente como Seccién G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.
Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.
La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con
N una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados
4 //L/ 1 (358 ma).
4 De acuerdo con la documentacion presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT
A de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no
-~ se contemplan modulos de estacionamiento dentro del predio.
\ El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 ai solo efecto de
tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo 111.1.7,
" relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VI1.1.2.1.3, correspondiente al retiro
contrafrontal para la zonificacion R3.
El Final de Obra quedaria condicionado al andlisis previo y aprobacion de la
gocumentacién requerida por las areas técnicas municipales competentes.

Recomendacién:

/ A No dar curso a la propuesta
L/A//l/ Convalidan:

) Los presentes.

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lopez -
Profesional: Lovey”.

\T M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada
ente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aljabas N.°
j i 123, zdnificada como R4: Res,,idé/éial Parque y propiedad de la Sra. Marisa Rosana Lépez.
B "
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ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un
nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una
superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m32).

La peticién comprende la excepcion al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los
retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento
sin afectar la estabilidad del suelo.

También se requiere excepcién a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro
lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,
paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacion de las

construcciones.

Recomendacion;

\ No dar curso a la propuesta
Convalidan:
Los presentes.
i
- / ‘

e

/>, 3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcion complejo

i

| /| habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez”.
T El M.M.O. Maximo Goémez solicita excepciones para regularizar el complejo

La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacién se solicita con miras a
una futura subdivision bajo el régimen de propiedad horizontal.

La splicitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura

/,-\\ minima para locales de primera clase, Factor de Ocupacién Total, densidad méaxima delﬁf'
\ \

didas de escaleras, iluminacion y ventilacién de locales y vistas a predios’
77 v. -

\
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ACTA CoPU N° 234

Seguin los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos
dormitorios. Posteriormente se presenté un plano conforme a obra en el que se declararon
ocho unidades funcionales.

El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con
planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron
locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacion
y ventilacién, ademés de otras observaciones correspondientes a los cédigos de Edificacion
y de Planeamiento Urbano.

Recomendacién;

No dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

v 4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -
—~ Profesional: Barilari”.
.\ El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada

catastralmente como Seccién A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador
Delogui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar

Aguilar.

4 Z) . En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un
(AN ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizaciéon
/— por personas con movilidad reducida.

‘k El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima

stablecida por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura

—

Aproximada de 9,20 m.
g El profesional fundamenta que la instalacién del ascensor dentro de la edificacion
‘ existent \\ requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad
;/‘\ tructu a del edificio.
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La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta
Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcién articulo Vil.1.2.1.2 CPU -
Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini”.
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem
/\f‘v"/\ N.® 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor
- ’/XS Rodrigo Hueicha Méndez.
En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La
! construccion comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de
\\ dos ambientes, un local comercial, un depdsito y un departamento de cuatro ambientes.
Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS
\ /\._de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacién del retiro frontal, invadido aproximadamente
T tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta
1 baja como en las plantas superiores.
\fv\f?}/{/ El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados
~, cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por
x el articulo V1.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?,
1 } El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,

| actas de infraccion y distintos requerimientos para regularizar la docuraentacion de la obra.

,s:,/Bes_o_mmdmgn‘

No dar curso a la propuesta.

\ ‘\Convalidan:
fEr o ol o e //
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ACTA CoPU N° 234

Los presentes, a excepcion de Vanesa CRUZ.

- 6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9¢ e indicadores - Propietario: IPVyH

- Profesional: Encinas”.

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivision de la parcela
identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9¢, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificacion PE: Proyectos Especiales.

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccion de un conjunto de
viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantatiéon de una
cisterna.

El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con
dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara
con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja
contempla un bafio adaptado para personas con discapacidad.

El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un
modulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima
aproximada de 11 m.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucién
del conjunto de viviendas y la implantacion de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

o 4superf“ cie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de
L‘\_(/L/ —~emplazamiento o programa.

La ejecucion de las construcciones quedara condicionada a la inclusién de un (1)

1
; } modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al

andlisis previo y aprobacién de la documentacion requerida por las areas técnicas

municipales y provinciales competentes.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.
Convalidan:
Los presentes. ..

e —
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ACTA CoPU N° 234

7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -
Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid”.

El M.M.O. Antonio Aimonacid solicita una excepcion al articulo V.3.6.1 del Cédigo de
Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastraimente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticién se limita a la materializacién parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con
muros vidriados o transparentes.

La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construy6 una vivienda de
un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio.

La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacién del retiro frontal conforme al
plano incorporado al expediente.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

kgnva!idan:
Los presentes.

Y }/ 8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision -

Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Vilia”.

Se solicita autorizar la subdivision de la parcela identificada catastralmente como
Seccion B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.

La Direccién de Anélisis e Informacion Territorial informé la no factibilidad técnica de la
subdivision parcelaria por incumplimiento del articulo Vi1.1.2.2 del Cédigo de Planeamiento

Urbano para e \distrito CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m). T\
Como tématlva se evalud la aplicacion del régimen de Conjunto lnmoblllano[ J

mediante el cxt l el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fraccione
proyectadas se configurariangomo unidades funcionales privativas. /

v

\,
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No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuacdradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que
impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticién.

Se acompafia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resueita favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resuitantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.
/ Convalidan:
Xf Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: “D-I-16 - Excebcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -
\. - Ivo Arko - Arq. G. Zeitler”.

El Arg. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada
provisoriamente como Seccién D, Macizo |, Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,

\ / originada en la parcela D-90 y reglamentada por ei Decreto Municipal N° 1747/2018.
Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la
solicitud en la configuracién de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros
‘? obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.
/j_ La propuesta contempla una construccion destinada a restaurante, con una superficie

aproximada de 114 m2. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un depdsito, un bafio y una oficina.

El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar
o bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios

personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la &
parcela.

/ El uso restau
/ Asimismo, el exped
// \

se encontraba de

Xe no se encuentra admitido en la zonificacién R3 aplicable al sector.
te registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no
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ACTA CoPU N° 234

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcion Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio
Ecolégico (D-95-1).

j La Direccién de Urbanismo propone desafectar una fraccion de la calle Las
.~ | Campanillas, ubicada en el Barrio Ecol6gico, con la finalidad de regularizar la configuracion

AA A

y parcelaria del sector.
N La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros
cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.

) El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para

o~ anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

AR \ La superficie resultante mantendra la zonificacion R2: Residencial Densidad

A
\ "\««@\ Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo del o

b " “de los futuros adjudicatarios.
/) Recomendacién:

é It
XK S Dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

i yho Seccion C, Macizo 72a, Parcela 5, zonificada como R1: Residencial
,y Densidad Media y propiedad del Sr. Cornelio Uribe u;iﬁ/'?.

- /// 4
é ti 7

2 y AR - 55 < 1 i e
p v /77 -
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aiios de fa ultima dictadura civico militar Argentina

ACTA CoPU N3 234

La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar
una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de la
actividad comercial existente.

La intervencion se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde
previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos
en planta alta.

La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una
altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

la determinacion del espacio libre de macizo, y el articulo VII.1.2.1.1, que establece los
\ q- indicadores correspondientes a la zonificacion R1.
\ No dar curso a la propuesta.

Convalidan:

\ /’ Los presentes.
P

Xgé) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccion O - La Pradera

\ (0-13-1)".
La Direccién de Urbanismo analiza la desafectacion de tramos de calle originados en

_/—~> el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.

. 7;{// La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros

&

cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m2) y tiene por finalidad
posibilitar el reordenamiento urbano del sector.
La Direccién de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico
para afectarla al reprdenamiento urbano del sector. ol
En concordancia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza '%\
Municipal N.° 5912, el sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar, /(

/ ST Las islas Malvi
\,__W_"‘_,,;,‘/ ./j e
S e
%
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ACTA CoPU N° 234

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: *“J-11-10 - Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 -
Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.”.
El Arqg. Mariano Argiello solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccion J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen
}/1 N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
! Sotomayor.
! En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,
\ estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depésito y sala de tanques.
Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depodsito de
/\_ aproximadamente 9 m2. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
N aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.
3 i\ La peticion involucra el articulo 11.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las
; \ écaracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V.35 y V.36,
\i \« correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

s

obligatorios.

/

% . El profesional sostiene que el depdsito constituye un local no habitable, de

A //// caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera

7

Prur” perjuicios a terceros.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

Las Islas Malvi

Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas.




ri e
Uy AL a2
Provincia de Tierra del Fuego v P\j \ ./
s v/ \ 2026, afio por la memoria, verdad y Justicia, a 50

Antértida e Islas del Atiantico Sur
= Republica Argentina = afios de la dltima dictadurs civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia yilich et dde Vi \
ACTA CoPU N° 234

14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén”. '

El M.M.O. Rafael Almiron solicita una excepcién para la parcela identificada
catastralmente como Seccién L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccion con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.

La parcela posee una superficie de 360,26 m?. El profesional solicita una excepcion al
articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal
obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.

En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una

'\/ ] superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m2.
/\q La solicitud original también contemplaba una excepcién respecto de la altura. Sin
. embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de
- \ fecha 28/08/2026.
\ En consecuencia, corresponde analizar Gnicamente la excepcién solicitada respecto
del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

S Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.
f\Convahdan

Los presentes.

/
( ) 7/‘“ ,_/,5' ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS
s "1/ ;
— Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los
N expedientes que se detallan a continuacién, cuya documentacién no fue incluida en la
\ circular correspondlente a la presente reunion:
/] L,L . Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccion de la calle Haruwen -
\/ Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”.
2, E‘pediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcion al
3 CPU - Retiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”.
// / Puesta g|consideracién la incorporacion de los asuntos, los presentes prestan
7 conformidad para su trataiiento sobre tablas.

1/,

2 L =
}/Nﬂé‘ma vinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argontinasz? =
~ ¢ 7

3
U
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ACTA CoPU N° 234

Convalidan la incorporacion:

Los presentes.
TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”.
Se analiza la solicitud presentada por el Arg. Rodolfo Rojas, en representacion de la
Asociacion 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastralmente como Seccion O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

/ \}« f} ) La solicitud tiene por objeto regularizar la invasién de una fracciéon de la via publica
\ | correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las

viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracion Sociocomunitaria.
La Asociacién 1.° de Julio resultd adjudicataria de las parcelas O0-11-2 y O-3F-3

» mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante
\ €l Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivision de dichas parcelas.
s 2 / De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la
o~ presentacidn original solicita desafectar una superficie de 20,67 m2. No obstante, el Informe

) N\ CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccion de la via pablica de 1,30 m por 17,08 m,
I\Q\\ \ resultando una superficie aproximada de 22,20 m?.

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie
aproximada de veintidés metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de

‘ ' la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la
" fg.;,/ parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

\ Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo de los
futuros adjudicatarios.

Recomendacién: | / /\\5

Convalidan:
// Los presentes.
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2, Expediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcion

al CPU - Retiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”.

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccion F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como Ml: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno'y sobre la
calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcion al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificaciéon Mixto
Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal
obligatorio mediante la construccién de una galeria vidriada destinada al salén de exposicién
y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una
longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
desde ambas arterias y un refiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito

~- Moreno.

La construccion comprende cinco depdsitos y locales complementarios. Se informa
una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total

\ “de 2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m2. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.

El informe técnico observa una posible contradiccion entre el articulo V.3.2 y los
indicadores establecidos por el articulo Vil.1.2.3.2 del Cddigo de Planeamiento Urbano
respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.

Recomendacion:
Dar curso a la propuiesta.
nvalidan:
Los presentes.
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ACTA CoPU N° 234

PARTICIPANT|

M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:

Maria Poza - Javier Benavente

i

En i6 ento E ivo:
APELLIDO y Nombres Area i i Firma
HENRIQUES SANCHES, Ma. Secretaria de Habitat y

‘Lorena

Ordenamiento Territorial

| PALACIOS, Gabriel

i Direccion de Urbanismo

>

' DETANTI, Mauro

Direccién de Territorio y
Desarrollo Local

'BENAVENTE, Guillermo

Direccion de Analisis e
informacion Territorial

| OLARIAGA, Gaston

Direccién de Gestion del Habitat

5 y Barrios Autog. U/ 1
N )
g | FERREYRA, Ana Maria Direccién de %;r:f;ahdacnon de la

lLEZCANO. Gabriel Oscar

Direccién Gral. de Tierras
Fiscales Urbanas

P8

{ PETRINA, Adriana lrupé

7
| Subsecretaria de Coord. y Gest.
; de la Obra Publica

i
i

o

| SEVECA, Maximiliano

|
; Direccién de Obras Privadas

§

Y

/

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas.
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10 : NOIR, Julio Andrés Direccion de Ingenieria

Direccion Gral. de Proyectos y

1 { ARGUELLES, Alejandro Obras Piblicas

H
i

12 | PETRINA, Martin Direccién de Arquitectura

En representacié Departamento Legislativo;
APELLIDO y Nombres Bloque politico
i
Loy l
| 1 |AVALO, J.D. Fernando ? Partido Justicialista

: 2 {AYALA, Norberto Gastén

“?’m/z<ﬁ2

3 | AMAYA FERNANDEZ, Patricia | Presidencia del Concejo

BARRANTES, Guillermo L
4 Ernesto Somos Fueguinos

v

|5 |COFRECES, Jorge Marcelo | FORJA

{ {

Ps CRUZ, N. Vanesa , La Libertad Avanza F
7 52::,\;’;£ERNANDEZ' Roy Partido Justicialista ____

' ¢ | ORDONEZ, Rodolfo Antonio FORJA
) i ,/‘
K"‘ (AT n/‘& .\\u > Clrfg

A
/ —
[ &o HUIZ '307(/«") MY

»-.‘
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-4263-2026 2026
FECHA 03/06/2026

INICIADOR

DIRECCION DE ANALISIS E INFORMACION TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Excepcién

Detalle: B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision - Profesional: Ing. Agrim. Eduardo
Anselmo VILLA

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:

s Chilus 2 /{a/u()va.s_, (;ﬁﬁm;qdu Y f\ funddenich deol f'%tr son y serdn (W/»lv/e»/fnw “



Asunto Remitir nota ' ' :
De Eduardo Anselmo Villa <agrimensorvilla@gmail.com> IC}UI‘}CJGU@&' i

Destinatario  Direccion de Anélisis e Informacion Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Fecha 2026-03-03 12:54

¢ Croquis para subdivision parcela B-56-01.pdf(~89 KB)

Atencion

Arq.Guillermo R.Benavente

Su Despacho

Por el presente me dirijo a Usted a fin de solicitarle tenga a bien analizar la
posibilidad de llevar adelante la subdivision de de la parcelade
Nomenclatura Catastral: B-56-01. Motiva la presente el hecho de ser
consultado como profesional sobre la referida posibilidad. A los fine de

ilustrar la solicitud se adjunta el croquis que me fuera enviado a sus efectos.
Sin mas lo saluda muy atte

Eduardo A.Villa

Ing.Agrim



VHVNVANY 3T17V)

17.17

12.00

E.D.P.

3.05

DORMITORIO

3.00

r;L80

STAR COMEDOR COCINA
w

b.bo

.00

85

J..
!
i
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
!
i
i
!
!
i
i
|

A

SUP TERRENO: 23612
SUP CONSTRUIDA A DEMGLER: 130,00M2

9.17

3.50

E.D.P.

E.D.P.

CALLE WALANIKA

20.00

12.00
E.D.P. E.D.P
- . . - - . - - TG
x a
L.75 ui
DORMITORIO
. IS 3
i PARCELA RESULTANTE 2 9| o
- SUP TERREND: 76,80M2
SUP CONSTRUIDAN 85, JOMZLEMPADRONADA MAYO 2006}
i
ESTAR COMEDOR COCINA i1  BARNO PATIO
i
- - - - = ki Sl O lu““)"nu.J
i SUBDIVISION
i
[
o N !
z !
= i
z w
| g
> _ m
x |
> :
!
1
I
“ PARCELA RESULTANTE |
i 59,2512 =
i A A DEMOLER TOTALMENTE e
i PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA NUEVA =
i
[
[
|
[
|
|
o
a
— e ———————— —————— Ly
LM L.M.
9.17
CALLE WALANIKA
Planta
Escala 1:100
Proyecto: Subdivision de parcela
Fecha [02/2026] _ T B-56-01
Propietario: Yanina Abdala




Asunto Re: Remitir nota

De analisis.infoter <analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>
Destinatario  Eduardo Anselmo Villa <agrimensorvilla@gmail.com>
Fecha 2026-03-17 11:21

Estimado,

Con relacién a su consulta, cumplo en informar que la subdivision propuesta no resulta factible, dado que las
nuevas parcelas no cumplirian con los indicadores urbanisticos establecidos para la zona donde se implanta la
parcela objeto de division (CE - Distrito Central, Art. VII.1.2.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia), a saber:

« Frente minimo (10 m), incumplido en la fraccién de menor superficie.
 Superficie minima (200 m2), incumplida en ambas fracciones.

En virtud de ello, no es posible dar conformidad a la subdivisién parcelaria en los términos del régimen de
mensura y division de tierras.

No obstante, se recomienda someter el inmueble al Régimen de Conjunto Inmobiliario previsto en los arts. 2073 y
ss. del Cddigo Civil y Comercial de la Nacién (propiedad horizontal especial). Bajo este régimen, el lote original se
mantiene como unidad territorial indivisa y constituye la parte comin minima, mientras que las fracciones
proyectadas pueden configurarse como Unidades Funcionales privativas, cada una con matricula propia y
plenamente susceptibles de ser enajenadas, gravadas e hipotecadas.

Esta alternativa permite alcanzar la finalidad del proyecto sin vulnerar los pardmetros urbanisticos aplicables,
garantizando al mismo tiempo la autonomia juridica de cada unidad.

Arq. GUILLERMO RAUL BENAVENTE
Director de Analisis e Informacién Territorial
Municipalidad de Ushuaia

El 2026-03-03 12:54, Eduardo Anselmo Villa escribid:

Atencidon

Arq.Guillermo R.Benavente

Su Despacho

Por el presente me dirijo a Usted a fin de solicitarle tenga a bien analizar
la posibilidad de llevar adelante la subdivision de de la parcelade
Nomenclatura Catastral: B-56-01. Motiva la presente el hecho de ser
consultado como profesional sobre la referida posibilidad. A los fine de

ilustrar la solicitud se adjunta el croquis que me fuera enviado a sus
efectos.

Sin mas lo saluda muy atte
Eduardo A.Villa
Ing.Agrim




Asunto Fwd: Solicitud de excepcion
De dir.urbanismo <dir.urbanismo@ushuaia.gob.ar>

Destinatario  Benavente, Guillermo Raul
<guillermo.benavente@ushuaia.gob.ar>

Fecha 2026-03-31 13:24

» Solicitud excepcion.pdf(~59 KB)

Se remite para su intervencién
Atte. Arg. Gabriel Palacios
DGDUA Yy OT

Asunto:Solicitud de excepcion
Fecha:2026-03-18 15:22
Remitente:Yani Abdala <yaninabdala@gmail.com>
Destinatario:dir.urbanismo@ushuaia.gob.ar
Copia:jorgelina.felcaro@ushuaia.gob.ar, agrimensorvilla@gmail.com

Por medio de la presente y en caracter de titular de la parcela 1 macizo 56 seccién B, y en consecuencia de la
respuesta recibida el dia de ayer mediante correo electrénico del Sr. Arq. Guillermo Rall BENAVENTE, remito
adjunto formulario de solicitud de excepcién a las normas de planeamiento urbano y/o edificacién. Se indica que la
presente tiene por objeto solicitar la excepcion para el tramite de subdivision parcelaria requerida oportunamente,
y que fuera rechazada por no cumplir con los indicadores urbanisticos establecidos para la zona donde se implanta
la parcela objeto de division (CE - Distrito Central, Art. VII.1.2.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad
de Ushuaia), a saber:

O Frente minimo (10 m), incumplido en la fraccién de menor superficie.

O Superficie minima (200 m2), incumplida en ambas fracciones.

Se aclara ademas, que el presente pedido tiene por objeto, la tramitacién de un crédito hipotecario en el Banco de
la Nacién Argentina, a los fines de poder demoler y construir una casa- habitacién para el uso exclusivo de mi
familia, siendo que la edificacién que se encuentra actualmente data de mas de 50 afios y tiene severos
problemas estructurales, de electricidad y de gas, siendo riesgosa su habitabilidad.

A disposicion.

Saludos cordiales.

Abdala Mirta Yanina.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia

SOLICITUD DE EXCEPCION
a las normas de planeamiento urbano y/o edificacién

Quien suscribe:| ARBDALA Wictal {anina

DNI: | 22 2%5¢. MDD

Domicilio Real:| wclcoma¥e. w” 206 .~ Vdwooda- Tieoa det \fue%o

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO' en la siguiente direccion:

“ani walodalao @ o?fm\, (v

a4 [,
Teléfono de contacto 2907- heaud> (opcional)

en caracter de TITULAR de la Parcela: A del Macizo: Se | Seccidn: b

designo a: | J{LLA | Sduodo Avseomo

RPC-Matr. N°:| A

como mi Representante Técnico/a para el tfémite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las

normas de planeamiento urbano y/o edificacién.-

1 Art. 21y 55 Ley Prov. 141 modificada por Ley Prov. 1312

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.




Municipalidad de Ushuaia
Direccidn de Andilsls e Informacidn Territoral

DE SITUACION PARCE!

RIAA LA

N ENOTIENE D
Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
B 0056 0001

wones relacionadss g la Ly

&

Tigp  Personas ~~ ‘Documento Descripcion Num Tipo Puerta
Titular ABDALA HOMAR SAHID {OTRO 5861713 WALANIKA | 306 |Principal

Contribuyente | ABDALA HOMAR SAHID OTRO 5861713

b

Metros Frente 30.34
 Superficie Terreno 236.00
Valor Tierra 15974.18
Valor de Mejora 74502.26
i Porcentaje 0.00
i Terreno Esquina NO
Doble Frente NO
Exp. Obra 451-1986 30-2009
Exp. Comercio 6209-0 -2010
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura T.F.1-021-75
Partida 1078

SEVRLIONes

] 13 =2 33 s2n @ Q )

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

FIRMA ACLARACION

Generated with CodeCharge Studio.

Firmado por Arq. BENAVENTE Guillermo Ratil - Director de

Andlisis e Informacién Teritorial - MUNICIPALIDAD DE

USHUAIA, el dia 03/06/2026 con uncertificado emitido por

Autoridad Certificante de Firma Digiggl
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Asunto MUS-E-4263-2026 -- NOTIFICACION: Apertura de ) 1
expediente s/ solicitud de excepciéon 1oUn dgu o&
De Direccion de Analisis e Informacion Territorial (Catastro

Municipal) <analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Destinataric  <yaninabdala@grnail.com>
Fecha 2026-06-03 13:07

¢ MUS-E-4263-2026 -- Caratula.pdf(~141 KB)

Sra.
Mirta Yanina ABDALA:

Buen dia, mediante el presente la notifico sobre la apertura del expediente electrénico MUS-E-4263-2026,
mediante el cual tramita vuestra solicitud de excepcién a las normas de planeamiento urbano (subdivision
parcelaria B-56-1), ingresada a esta Municipalidad —via correo electrénico- el dia 18/03/2026.

Sobre el particular, informo que se ha procedido a la liquidacion de la tasa administrativa correspondiente
($63.574,60 - Débito 116/26). Debe abonarse por Ventanilla Digital en la seccion "Varios personales"
(vencimiento: 03/07/2026).

Para la continuidad del tramite, resulta necesario que nos envie (por este medio):
a) Comprobante de pago de la tasa administrativa.
b) Acreditacién de titularidad del predio.

Adjunto caratula del expediente iniciado.

Cordialmente,

Arq. GUILLERMO RAUL BENAVENTE
Director de Andlisis e Informacidn Territorial
Municipalidad de Ushuaia



Asunto Re: MUS-E-4263-2026 -- NOTIFICACION: Apertura de expediente s/ solicitud de excepcién . ; O
De Yani Abdala <yaninabdala@gmail.com> 1oUnocUoz
Destinatario  <analisis.infoter@ushuala.gob.ar>

Fecha 2026-06-04 21:45



Estimado en funcién a lo indicado en el Mail C



Pago con QR

$63.574°°

04/06/2026 - 19:12 h

Pagaste a

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Con CA § N° 4021799-9346 4

ID de pago
d97ca1c55¢c29



envio adjunto :

- comprobante de pago de tasa administrativa

- titulo de propiedad del inmueble en cuestion a mi nombre.
Aguardo pasos a seguir, muchas gracias a!

Enviado desde mi iPhone

El 3 jun 2026, a la(s) 1:07 p. m., Direccién de Anélisis e Informacién Territorial <analisis.infoter@ushuaia.gob.ar> escribié:

Sra.
Mirta Yanina ABDALA:

Buen dia, mediante el presente la notifico sobre la apertura del expediente electrénico MUS-E-4263-2026, mediante el cual tramita vuestra solicitud de
excepcién a las normas de planeamiento urbano (subdivisién parcelaria B-56-1), ingresada 2 esta Municipalidad -via correo electrénico- el dfa 18/03/2026.

Sobre el particular, informo que se ha procedido 2 la liquidacién de la tasa administrativa correspondiente ($63.574,60 - Débito 116/26). Debe abonarse
por Ventanilla Digital en la seccidn "Varios personales” (vencimiento: 03/07/2026).

Para la continuidad del trémite, resulta necesario que nos envie (por este medio):
a) Comprobante de pago de la tasa administrativa.
b) Acreditacién de titularidad del predio.

Adjunto carétula del expediente iniciado.

Cordialmente,

Arq. GUILLERMO RAUL BENAVENTE
Director de Andlisis e Informacién Territorial
Municipalidad de Ushuaia
<MUS-E-4263-2026 -- Carétula.pdf>



Asunto Elemento compartido contigo: "titulo propiedad walanika ) , '
-pdf” rounccloz Gl

De Yani Abdala (via Google Drive) <yaninabdala@gmail.com>
Destinatario  <analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Responder a  Yani Abdala <yaninabdala@gmail.com>

Fecha 2026-06-05 13:59

Yani Abdala ha compartido un elemento

Yani Abdala (yaninabdala@gmail.com) ha compartido el siguiente elemento:

Buenas tardes envio enlace para acceder al titulo de propiedad de Abdala M. Yanina para uso
en expediente electrénico MUS-E-4263-2026.

Aguardo sus comentarios
titulo propiedad walanika .pdf

Este correo electrénico concede acceso a este elemento sin tener que regis-
trarse. Reenvialo solo a personas de confianza.

Googie LLC, 1600 Amphitheatre Parkway, Mountain View, CA 84043, USA
Has recibido este correo electrénico porque yaninabdala@gmail.com ha compar-
tido un archive ¢ una carpeta de Google Drive contigo.
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TOLIO 100, ESCRITURA NUMERO_CI

NUEVLE.- 'l‘R.ﬂ\Nﬁ_l“liRliNIZlA DI INMUEBLE A TTTULO l')}*l:

DONACION GRATUITA: rl()m AR SAHID ABDALA A FAVOR DE
\

MIRTA YANINA ABDALA.- En la ciudad de Ushuaia, capital de la -
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atléhtico Sur,
Republica Argentina, 2 QUINCE dfas del mes de SEPTIEMBRE del afo
DOS MIL VEINTE, ante mi, Ménica Alejandra Villarreal, Fscribana |
Titular del Registro Notarial Ntunero Nueve de la Provincia, comparecen
las siguientes personas: 1. JOSE MARIA ABDALA Documento Nacional :,
o de Identidad N°© 24.264.532, CUIL N° 20-24264532-5, de nacionalidad =
argentino nativo, nacido el dia o2 de Marzo de 1975, de estado civil S
+; . soltero, con domicilio en calle Oscar Smith N° 2850 de esta ciudad; 2.

HOMAR ANDRES ABDALA Documento Nacional de Identidad N©

«  25.633.102, CUIL N° 20-25633102-1, de nacionalidad argentino nativo, -
15 nacido el dia 08 de Octubre de 1976, de estado civil casado en primeras
18 nupcias con Lidia Mirtha Barrozo Marte, domiciliado en calle Juan
17 Manuel de Rosas N° 361 de esta ciudad; y 3. MIRTA YANINA ABDALA
i Documento Nacional de Identidad N° 32.336.173, CUIL 27-32336173-3,

19 de nacionalidad argentina nativa, nacida el 08 de Julio de 1986, de estado

25 civil soltera, con domicilio en calle Walanika N° 306 de esta ciudad, todos

|
21 mayores de edad, hijos de Homar Sahid Abdala v de Mirta Angélica
2

. Busson, .Quim}es Jjustifican su identidad en los términos del Articulo 306,

22 ineiso “a” del(:édlgﬁ Civil y Comercial de la Nacion.- INTERVIENEN: Por

2+ sus propios derechos, haciéndolo asimismo: 1. José Maria Abdala en su

calidad de apoderado de sus padees, los conyuges en primeras nupcias



procuraciones e encuent

007
1Y/ qumento  Nacional  de  Ydeny R
JOMAR  SAHID  ABDALA - Docum Mtidad g, : o
e RBRT 1 do el 08 de Abril del aiig o ! S
5.865.713, CULL 20-058065713-2, DACKK > 1938, Yiw : adebante \a pe
USSON  Documento Nacional de Identidag - ) | N

MIRTA ANGELICA B
4.274.043, CULL 270042749430, nacida el 19 de Febrero de 1944, i\m\m.%‘ . -
de nacionalidad argenting, domiciliados en calle Yapey@t N© 426 de |, (& \\‘ 5 p—
Rios; a mérito de Poder Especig) . \ 0- ) gafos

cudad de Parand, Provincia de Entre
Ush

, con facultades suficientes para este acto, por | o,

ara donacion otorgade
para donacx £ .

Eseritura N© 39 de fecha 08 de Julio del afio 2.020, pasado al Folio 73, ' ;

ante la Escribana Graciela Estela Chaile, Titalar del Registro Notarial No | %

: davand. Provinc Intre Rios; cuyo Pri { %
166, de la ciudad de Parand, Provincia de Entre » CUYO Frimer | %

Testimonio tengo a la vista e incorporo a la presente; y 2. Homar Andrés LB

Abdala en su calidad de apoderado de su hermana MARIA ELENA 3

ABDALA, Documento Nacional de Identidad N© 30.128.675, CUIL 27- o%

3R

30128675-4, de nacionalidad argentina, nacida el 28 de Noviembre de

RO

1983, hija de Homar Sahid Abdala y de Mirta Angélica Busson, de estado &
civil soltera, domiciliada en calle Quebracho N° 269 de Oro Verde, de la no \
Ciudad de Parand, Provincia de Entre Rios; a mérito de Poder Especial con 4z
facultades suficientes para este acto, otorgado por Escritura N 273 de 43
fecha 04 de Abril del afio 2.019, pasado al Folio 46, ante la Fseribana | w
Graciela Estela Chaile, Titular del Registro Notarial N° 166 de la eiudad de *©
Parana, Provincia de Entre Rios; cuyo Primer Testimonio tengo ala vistae 1

Incorporo a la presente; asegurando ambos comparecientes que dichas

ran plenamente vigentes, sin restriceion,

- modificacion. revocasiin 1o,
, I, ]C‘v()(d(,l()]], n hmlm(ﬂ()n a\gxma; ven el 1{11~éctelx ‘“\\'f}cad() v

o acreditadc DICEN: MA [
0 DICEN: PRIMERA; Que HOMAR SAHID ABDALA, en
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adelante Ia parte donante, *;‘_RANM!II{RR ATITULO DE DONACION

GRATUITA a favor de su hija Mllf’['f\ YANINA ABDALA, en adelante la
parte donatavia, ol jnmueble  ubicado en esta ciudad de Ushuaia,

designado  Segtin Titulo _de Propiedad N© 31,542 de  fecha

03/04/1981 como: Kl Lote Uno de la Manzana 125 de la ciudad de

Ushuaia, ubicado frente a calle Kupanaka y Walanika formando esquina,
con una superficic de Doscientos Treinta vy Seis Metros Cuadrados

(236,00m2).- Medidas: Un frente Nord Oeste de 9,17m., una ochava de -

$ 4,00m. al Norte, un frente Nord Este de 17,17m., un costado Sud Este de
12,00m., un costado Sud Oeste de 20,00m. Linderos: Su frente Nord .

Oeste con calle Walanika, por medio parte de la Manzana 98, su frente al |

Nord Este con calle Kupanaka, por medio parte de la Quinta Tres, su

_costado al Sud Este con el lote Dos de su misma Manzana, vy su costado al

Sud Oeste con el Lote Catorce de su misma Manzana. El esquinero Norte

. es esquinero Norte de su propia Manzana.- Segtin Titulo de Propiedad

5 N© 31.678 de fecha 24/09/1982 como: Sita frente a calle Marcos

Vera formando esquina con calle Angela Loij. Medidas: Un frente Nord

Oeste de 9,17m., una ochava de 4,00m. al Norte, un frente Nord Este de

N
(e

17,17m., un costado Sud Este de 12,00m., un costado Sud QOeste de

25
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10/00/2020: En UBICACION corvesponde: Frente a ealle Walanika v |
frente a calle Kupanoaka N* 4o formando esquing enla cindad de Ushuaiu, |
< NOTA: De acnerdo a la Disposicion D.G.Coe 11N 19f12 se verifica

anicamente la Ubicacidon v la Superficie del bien de referencin.- PLANO %

NOMENCLATURA CATASTRAL:

T.F, L2175,
DEPARTAMENTO USHUAIA.- SECCION B, MACIZO 36; @

PARCELA 1.- PARTIDA N°; 1078.- VALUACION FISCAL TOTAL:

$90.476,44.- SEGUNDA: La parte donante realiza esta DONACION ala © 32
parte donataria sin cargo alguno, quien recibe como adelanto de herencia, | 3
donataria manifiesta conformidad, aceptando y agradeciendo la presente |
donacidn gratuita que realiza su padre, haciendo constar que va tienenla @ %7
posesion con anterioridad a este acto del inmueble relacionado.- @ 3

CUARTA: La parte donante declara bajo fe de juramento: a) Que no esta

inhibida para disponer de sus bienes; b) Que el inmueble donado, no  4°
reconoce contratos, ni estd afectado por embargos, ni gravamenes de | 4
42

ninguna naturaleza; ¢) Que posee otros bienes inmuebles.- QUINTA:

ASENTIMIENTO CONYUGE: MIRTA ANGELICA BUSSON cuyos datos | 42

se detallan al comienzo de la presente, manifiesta a través de su

boan
L%

mandatario  José Marfa Abdala, que PRESTA EL ASENTIMIENTO
CONYUGAL con la presente escritura de Donacion en todos sus términos,
acoide lo previsto en los arts. 457 y 470 del Codigo Civil y Comercial de la

Nacion,-  SEXTA:  CONFORMIDAD HERMANOS: Asimismo JOSE,

MARIA ABDALA, HOMAR ANDRES ABDALA, MARIA FLENA ABDALA

cuyos datos se consignaron al comienzo de esta eseritura, manifiestan que

AN

et ST ERpT
Gratatta a favo
SO Lompens:
actey,  acord
privado de
Presenie;
TEPYESET
weniens
AUTC
debod

de

v

3w
4
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prestuT™si expresa conformidad [con la presente eseritura de Donacién

'« > »
Gratuita a favor de su hermana dn todos sus términos, declarando haber

sido compensados con otros biends de similar valor con anterioridad a este

acto; acorde surge de Acuerdo de Partes formalizado por instrumento

privado de fecha 22 de Julio del afio 2020, ¢l cual en copia incorporo ala
¢ presente; v del respectivo mandato con el cual Maria Elena Abdala es
representada en este acto por su hermano Homar Andrés Abdala; no

teniendo nada que reclamar por ningin concepto en el futuro.- YO LA

8

¢ AUTORIZANTE HAGO CONSTAR: I) Que la parte donataria fue

i debidamente informada de los alcances del Articulo 2459 v Concordantes

1+ del Codigo Civil y Comercial de la Nacion.- IT) TITULO: corresponde a

14 Antartida e Islas del Atlantico Sur, conforme surge de Titulo antecedente
5 N° 31.542 y N° 31.678, habiéndose sido su adjudicacion en venta mediante

T Decreto Territorial N° 1393 de fecha 27 de Septiembre de 1979 vy
17+ Declarado Cumplidas las Obligaciones impuestas por el Decreto Ley
% 14.577/56 ¥ su Reglamentario N° 21.915/56; mediante Decreto Territorial =

1 N° 261 de fecha 26 de Febrero de 1981; todo lo cual se tomd razén en el

Registro de la Propiedad Inmueble, bajo Matricula 11-A-1532.- 111)

i

FORME REGISTRAL: CON LOS CERTIFICADOS que tengo a la vista v

del ano 2020, bajo los ntimeros 285072
6n), se acredita que por su titular no surgen

inhibiciones que




g 00272932

» YT <14 3 N Y vay 25
descripto  consta anotado en  la forma expresada vy no  reconoce
pravdmenes, restricciones, interdicciones, ni otro derecho  real, a |
! ) N
excepeion de una servidumbre sobre nacimiento v corrientes de agua y | :
ente

demas condiciones establecidas en su titulo oviginal.- La parte adquir
queda obligada a las disposiciones del Deereto 82.474 del 15 de enero de
1941, que establece que el Estado podré efectuar trabajos de exploracion
en busca de petrdleo v demds hidrocarburos fluidos dentro de la tierra de

que se trata y explotarlos. El Estado deberd en cualquier caso indemnizar

[N

al superficiario por los dafios y perjuicios reales que se le acarreen con la

exploracion y explotacién. En ningan caso de tasacion del inmueble podra  ~
considerarse en el valor del mismo, el mavor valor que importe la | o

. . ’ . . : E 7
existencia de petroleo descubierto en el mismo inmueble. Reconoce |

ademas servidumbre sobre nacimientos y corrientes de agua establecida

por Decreto del 4 de febrero de 1908. Sujeto a las disposiciones del | *°
Decreto 27.774 del 10 de octubre de 1944, que establece la obligaciéon de = #©
los adquirentes de tierras, sus sucesores en el dominio y arrendatarios, de = *' i%

permitir la apertura de caminos o calles en sus terrenos.- Las

construcciones que se destruyan deberdn ser indemnizadas.- La parte

Ad

adquirente o sus sucesores en el dominio por cualquier titulo no podran
transferir este inmueble sin la previa autorizacion de la Diveccion Nacional
de Seguridad de Fronteras, en un todo de conformidad en cumplimiento
de Jas obligaciones prescriptas por el Decreto Ntmero ans-
g I ptas por el Decreto Ntumero 32530/48.- V)
CERTIFICADOS Al STRATIVOS: T '
Y05 ADMINISTRATIVOS: De los restantes certificados

administrativos surge que no se adeudan impuestos inmobiliarios v tasas
) podiR WIS

generales ante la Munieinalidad e . .
& ¢ 2 d vianem : Batn ¢ 5 e . .
palidad de Ushuaia al dia 07/08/2020: ni servicio
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0 reconoce :_. 26 -
: de aguacantetaT

ocho real, a &

SN Fereye o 5 ’ ,,\
10/06/2020  los que agraggo a la presente escrittra matrize V) ;
s de agua v '

adguirente | 2 R S 3 . ,
previa autonzacion e informe de dicho organismo, en razon de ser la parte -

ronero de 4 sy rita SR R ; i .
O donataria de nacionalidad argentina nativa, encontrandose encuadrada en

R las disposiciones establecidas cn el Capftulo I, Articulo 3°, de la -

PR caliieid T : : &4
erra e = Resolucion Nimero 166/2009.- VI) Se deja constancia que las partes

mizar fueron debidamente informadas de los alcances del Articulo 2459 y

mla o Concordantes del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.- VII) INFORME ~*

A LA UNIDAD DE INFORMACION FINANCIERA (U.LF): La presente

dré :’; 38 10
la 5 35 operacién sera informada a la Unidad de Informacién Financiera (U.LF.),
37 > | conforme normativa vigente, manifestando las partes que conocen el %
13 contenido de las Resoluciones de dicha Unidad y Ley N° 25.246.- VIII) :

LEY N° 25.326: Las partes manifiestan asimismo que fueron informadas

[

de la Ley N° 25.326 de Proteccién de Datos Personales; y en consecuencia

prestan su expresa conformidad a la incorporacion de sus datos a los
ficheros del Estudio Notarial, y a sus consecuentes remisiones; las que
o autorizan.- LEIDA Y RATIFICADA, asi la otorga y firma de plena

« | conformidad, ante mf, DOY FE.- (firmado) JOSE MARIA ABDALA,;

e

20 }; HOMAR ANDRES ABDALA y MIRTA YANINA ABDALA.- Estd mi sello,

21 ANTE MI, Ménica Alejandra Villarreal.- CONCUERDA con su matriz que
2 paso ante 1mi, al":‘sFé‘lio 460 del Protocolo corriente en éste Registro
# ' Notarial Ntimero Nueve, a mi cargo DOY FE.- PARA LA DONATARIA

# " (MIRTA YANINA ABDALA)- Expido éste PRIMER TESTIMONIO en

% , fojas de Actuacion Notarial Serie Bo0272930/31/32/33 que firmo y sello
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Municipalidad de Ushuaia
Diteccidn de Andilsis e Informacion Yerrtorial

Seccion N° Macizo

Letra Macizo

Letra Parcela

U.F./U.C.

B 0056

Tipo Personas nto |
Titular ABDALA, MIRTA YANINA | OTRO 32336173
Contribuyente | ABDALA, MIRTA YANINA | OTRC 32336173
Parcela

“Metros Frente 30.34

Superficie Terreno 236.00

Valor Tierra 15974.18

Valor de Mejora 74502.26

Porcentaje 0.00

Terreno Esquina NO

Doble Frente NO

Exp. Obra 451-1986 30-2009
{Exp. Comercio 6209-0 -2010

Exp. Suelo Urbano

Plano Mensura T.F.1-021-75

Partida 1078

Tipo Puerta
306 : Principal

b o s drari et
LA RGPV ALI0NaY

Donacién a favor de ABDALA Mirta
Yanina. Cargado 17/06/2026 GRB.

Q& ¥

52 n

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

FIRMA ACLARACION

Generated with CodeCharge Studio.

Firmado por Arq. BENAVENTE Guillermo Radil - Director de
Andlisis e Informacién Termitorial - MUNICIPALIDAD DE USHUAIA,
el dia 17/06/2026 con un certificado emitido por Autoridad

Certificantede Firma Digital T
P i
/ i \\
Mg G o Rall SENAVERTE
{ienior de Andiisia e}lr‘t 8 Tertitorial
LUNICIPALCAD DE UsHUAR
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina = «2026, afio por la memoria, la verdad y la justicia
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA a 50 afios de la ultima dictadura civico militar en Argentina”™

Ref.: Expediente Electronico MUS-E-4263-2026
B-56-1

ABDALA Mirta Yanina

s/ Subdivisién — Excepcion

SR. DIRECTOR GENERAL DE
DESARROLLO URBANO-AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

Me dirijo a Ud. a fin de elevar el presente informe respecto de las actuaciones

de referencia, remitidas a esta Direccidn para su intervencién con fecha 31/03/2026.

I. ANTECEDENTES

1. Con fecha 03/03/2026, el Ing. Agrim. Eduardo Anselmo VILLA consulta a esta
Direccion sobre la factibilidad de subdividir el predio identificado en el Catastro como Parcela
1 del Macizo 56 de la Seccion B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, acompafando

croquis de anteproyecto.

2. Con fecha 17/03/2026 esta Direccion informé la no factibilidad de la
subdivision propuesta, por incumplimiento de los indicadores urbanisticos establecidos por el
Articulo VII.1.2.2 del Cddigo de Planeamiento Urbano para el Distrito Central (CE): superficie
minima de doscientos metros cuadrados (200 m?), incumplida en ambas fracciones, y frente
minimo de diez metros (10 m), incumplido en la fraccién de menor superficie. En la misma
oportunidad se sugirid, como via alternativa, someter el inmueble al Régimen de Conjunto
Inmobiliario previsto en los articulos 2073 y subsiguientes del Cédigo Civil y Comercial de la
Nacion.

3. Con fecha 18/03/2026 la titular presenté formulario de solicitud de
excepcion a las normas de planeamiento urbano y/o edificacién, designando representante
técnico al profesional citado, y manifestando que el pedido tiene por objeto la tramitacién de

un crédito hipotecario ante el Banco de la Nacién Argentina para demoler la edificacién

Informe DAelT N° 28/2026 - Pégina 1| 5

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atléntico Sur
=Republica Argentina = «2026, afio por la memoria, la verdad y la justicia
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA a 50 afios de la vultima dictadura civico militar en Argentina”

existente y construir una vivienda destinada al uso exclusivo de su grupo familiar, atento a que
aquélla data de mds de cincuenta (50) afios y presenta severas deficiencias estructurales,

eléctricas y de gas que comprometen su habitabilidad.

4. Con fecha 03/06/2026 se caratuld el expediente electrénico de referencia y
se liquiddé la tasa administrativa correspondiente (Débito 116/26), notificandose a la
interesada. Con fechas 04 y 05/06/2026 la titular acompafié comprobante de pago de la tasa
y titulo de propiedad —escritura de donaciéon N2 169 de fecha 15/09/2020, inscripta en el
Registro de la Propiedad Inmueble bajo Matricula 11-A-1532—, habiéndose actualizado la

titularidad en la base catastral municipal con fecha 17/06/2026.

5. El inmueble cuenta con una superficie de doscientos treinta y seis metros
cuadrados (236,00 m?), registra Plano de Mensura T.F. 1-21-75 y sobre él se emplaza una
edificacion empadronada de ochentay cinco metros cuadrados (85,00 m?2), registrada en mayo

de 2009.

1l. ANALISIS TECNICO

Corresponde ratificar lo informado oportunamente por esta Direccién. Cabe
sefialar, ademas, que la restriccion no obedece al trazado propuesto sino a la superficie de
origen del inmueble: siendo ésta de 236,00 m?, ninguna particién posible puede arrojar dos
fracciones que alcancen individualmente el minimo de 200 m? exigido por la norma, lo que
requeriria una superficie total no inferior a 400 m2. La observacidn relativa al frente minimo
resulta, en consecuencia, subsidiaria de aquélla.

Tratandose de indicadores expresamente fijados por el Cédigo de Planeamiento
Urbano, su verificacién constituye para esta Direccién una actividad reglada, careciendo de
competencia para dispensar su cumplimiento. La conformidad a la subdivisién parcelaria en
los términos del régimen de mensura y divisién de tierras no resulta, por tanto, otorgable en

esta instancia.

Se advierte asimismo que, de autorizarse la subdivision, las fracciones
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resultantes quedarian automaticamente encuadradas en el Articulo V.1.6 del Cddigo de
Planeamiento Urbano -parcelas atipicas—, accediendo por esa via a la liberacion del
cumplimiento del Factor de Ocupacion del Suelo y del Retiro Contrafrontal en planta baja.
Dicho régimen ha sido concebido para parcelas atipicas preexistentes, resultantes de
mensuras histéricas, y no para parcelas generadas por via de excepcion; su aplicacién al
presente supuesto importaria una duplicacién del beneficio dispensado. Por tal motivo, el
proyecto de ordenanza que se acompafia excluye expresamente su procedencia.

Se deja constancia de que la edificacion empadronada quedaria emplazada
sobre la fraccién de menor superficie, contigua a la nueva linea divisoria, extremo que debera
ser objeto de verificacion especifica en oportunidad de tramitarse la aprobacién del plano de

mensura y division.

I1l. SOBRE LA ALTERNATIVA RECOMENDADA Y SU LIMITACION FACTICA

La via sugerida por esta Direccion —Conjunto Inmobiliario / propiedad
horizontal especial- mantiene plena idoneidad juridica para alcanzar la finalidad perseguida:
el lote se conserva como unidad territorial indivisa y parte comin minima, mientras que las
fracciones proyectadas se configuran como Unidades Funcionales privativas, cada una con

matricula propia y plenamente susceptibles de ser enajenadas, gravadas e hipotecadas.

Esta Municipalidad ha sido pionera en la admision de dicha figura desde el afio
2017, la que vino a resolver supuestos de division dominial que hasta entonces sélo resultaban
viables mediante subdivision parcelaria y que, por razones de geometria y superficie,
derivaban en pedidos recurrentes de excepcién a la normativa vigente por via de ordenanza
especifica.

No obstante lo expuesto, se estima pertinente poner en conocimiento de la
superioridad que, en la practica crediticia actual, las entidades financieras no admiten como
garantia hipotecaria a las Unidades Funcionales encuadradas en el Régimen de Conjunto

Inmobiliario. Dicha restriccion no reconoce sustento normativo alguno y aparenta responder
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a la asimilacién indiscriminada de la figura a barrios privados y clubes de campo, sin distinguir
su aplicacién en tejido urbano consolidado, que es precisamente el supuesto desarrollado en
esta jurisdiccion.

La consecuencia practica es que la alternativa técnicamente idénea que esta
Direccién recomienda resulta, al dia de la fecha, inoperante respecto de la finalidad concreta
que motiva la peticion. Se formula esta observacion al solo efecto de integrar el estado de
situacion, por exceder la materia de competencia de esta Direccion e involucrar una valoracion

de oportunidad, mérito y conveniencia ajena a la instancia técnica.

IV. CONCLUSION

Se ratifica la no factibilidad de la subdivision parcelaria del inmueble
identificado como B - 56 - 1, por incumplimiento del Articulo VII.1.2.2 del Cédigo de

Planeamiento Urbano, conforme lo expuesto precedentemente.

Se deja constancia de lo antes sefialado, en cuanto la alternativa técnicamente
idénea recomendada por esta Direccion resulta actualmente inoperante respecto de la

finalidad que motiva la peticidn, por causas ajenas al ordenamiento urbanistico municipal.

Se sugiere, de estimarse pertinente, requerir a la interesada constancia
documentada emitida por la entidad bancaria respecto del rechazo de Unidades Funcionales
de Conjunto Inmobiliario como garantia hipotecaria, a fin de dotar de sustento factico
acreditado a lo expuesto en el punto precedente e integrar debidamente el expediente con

cardcter previo a su tratamiento por el Consejo de Planeamiento Urbano.

Se acompania el proyecto de ordenanza que seria del caso dictar en la hipétesis
de que se resolviera favorablemente la peticién, juntamente con su Anexo | —anteproyecto
grafico de subdivision parcelaria—. Se deja expresamente aclarado que dicho proyecto se
elabora y remite en cumplimiento del criterio procedimental impartido por la superioridad,
orientado a asegurar la correccidn técnica y la integridad de los instrumentos que se sometan

a consideracion del Concejo Deliberante, sin que ello importe modificar ni relativizar la opinién
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técnica aquf vertida.

Se eleva el expediente a esa Direccién General a los fines de su remisién al
Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.) para tratamiento en sesién ordinaria y posterior

giro al Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.

INFORMED. A. e l. T. N2 28/2026.
USHUAIA, 23 de julio de 2026.

Firmado por Arq. BENAVENTE Guillermo Rauil - Director de
Andlisis e Informacion Territorial - MUNICIPALIDAD DE
USHUAIA, el dia 23/07/2026 con ud certificado emitido por
Autoridad Certificante de Firma Digtal

/ N
v H o

iermo Radi BENAVENTE -~
# Andiisis zipformation Termtonal
LUNICIPALIORD D USHUAI

§
i
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PROYECTO DE. ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANIE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AUTORIZAR la subdivisién del predio identificado en el Catastro como
Parcela 1 del Macizo 56 de la Seccién B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, segun el
croquis que como Anexo | forma parte integrante de la presente.

ARTICULO 2°.- ESTABLECER que —para las parcelas resultantes de la subdivision
autorizada por el articulo 1°- no sera de aplicacion lo dispuesto en el Articulo V.1.6 del
Cddigo de Planeamiento Urbano (parcelas atipicas), debiendo verificarse en ambas los
indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central (CE), con caracter previo a la
aprobacién del plano de mensura y division.

ARTICULO 3°.- Las parcelas resultantes no podran ser objeto de ulterior subdivision.
ARTICULO 4°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacioén; dar
al Boletin Oficial Municipal para su publicaciéon; cumplido, ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA_/_/

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO BENAVENTE Guillermo
Rail MUNICIPALIDAD DE
USHUAIA Director/a 23/07/2026
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE ANALISIS E INFORMACION TERRITORIAL
tema: Y departamento direccion:
Agrimensura D.A.elT.
PROYECTO DE SUBDIVISION PARCELARIA
visado: fecha:
plano de: ‘ Julio/2026
ANEXO |- ORDENANZA MUNICIPAL N° dibujo: escala:
Fabian Nacuchi s/esc.




Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO BENAVENTE Guillermo
Raul MUNICIPALIDAD DE
USHUAIA Director/a 23/07/2026
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Se remite la presente para su tratamiento en CoPU
Atte. Arq. Gabriel Palacios

DGDUA y OT



Firmado Digitalmente por Director/a
PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
30/07/2026



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atldntico Sur
Repliblica Argentina “2026, aito por la memoria, verdad y la justicia a 50 aiios de la ultima dictadura civico militar Argentina™
ushuaia, 31/08/2026

DIRECCION GRAL. FORT. DE PROCESOS DE GESTION:

DE ACUERDO CONTINUAR TRAMITE.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial 31/08/2026
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ACTA CoPU N° 234

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DIA:

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. Vil.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VII1.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende”............coccoiinnennnnne 3

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcion CPU - Propietaria: Lopez - Profesional: Lovey”.. 4
3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:

Roldan - Profesional: GOMEZ”..........ccu ittt et et es e e ree s saae s pa e smeeesmreeemneesubeesns 5
4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari”....... 6
5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcidén articulo VI1.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional: LUCHINI".......co it ceteree et e s sraan s s sa s s s sra s snse e s s e e sanres 7
6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
ENCINAS ...t er ettt e ere s er et e st see et s me et £ ket Ae e nae e e a e oo e aee e snnn e resere e sere e e Reeeans 8
7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
AIMIONACIH" ...t eerteeteieccreerereeeree s trttrstessaratssr e e e e e estes e nbeeaesbaesea e eabesseeaeanremen e rese s s aba e e s ne e nnmrmanneaaneraaas 9
8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision - Profesional: Ing. Agrim.
EdUardo ANSEIMO VIl ..o . ettt rtne et eea e et nae e es e evbmeteenasesaneenanemnesnaaessansnane 10
9) Expediente E-4441-2026: “D-I-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - lvo Arko - Arq. G.
ZEIHBI ..ot ireresite sttt e er e st e sre e eas e st e e e e s b e s b e eat et e s e e teasara s eaeenn s e at e eueesan et 2 ee e sbee st raterate sen s enneerraeen 1
10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanilias - Barrio Ecolégico (D-95-1)".....
11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VIl.1.2.1.1 R1 -
FOS - Uribe = Arg. Castagnet’..... oottt e s et emae e s e s e s s s snssssbs e e s nraeaean 13
12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccion O - La Pradera (O-13-1)"..ccccoeceeeeens 13
13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arg. Argliello
Lttt e e e rte et st et e e ke et e a et e ate e s e e ane e e e shbe s e e b erabe e eh s et et ee e en e ettt e e s et nnernr e 14

14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcidn altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
M.M.Q. Almirén”
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ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VIl.1.2.1.3 Retiro Contrafrente
y VIIl.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende™.

Se analiza la regularizacion de la parcela identificada catastralmente como Seccion G,

Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.

Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.
La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con

\\

/ - una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados
| /%’/ j/(ass m?).
( : De acuerdo con la documentacion presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT
K ] de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no
TN } se contemplan modulos de estacionamiento dentro del predio.
;f \ El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de
tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo 111.1.7,

\ N relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VIl.1.2.1.3, correspondiente al retiro

contrafrontal para la zonificacion R3.

El Final de Obra quedaria condicionado al andlisis previo y aprobaciéon de la

e

c;ocumentacnon requerida por las areas técnicas municipales competentes.

-

Recomendacion:
i No dar curso a la propuesta
" ¥ Convalidan:

Los presentes.

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcion CPU - Propietaria: Lépez -
Profesional: Lovey”.

Li’e; M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada
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La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un
nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una
superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?).

La peticion comprende la excepcion al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los
retiros y la altura, argumentando gue la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento
sin afectar la estabilidad del suelo.

También se requiere excepcion a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro
lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,
paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacién de las

construcciones.

Recomendacion:
No dar curso a la propuesta
''''''' SR Convalidan:

\\ Los presentes.
\ .:"zg\\
;’” ™, 3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo
(\{ VL habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez”.
N

El M.M.O. Maximo Goémez solicita excepciones para regularizar el complejo
-\_\X habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccion J, Macizo 66,

| Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.

La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacion se solicita con miras a
una futura subdivision bajo el régimen de propiedad horizontal.

La s Iicitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura

R
N
(\3 terreno, m@dldas de escaleras, iluminacion y ventilacién de locales y vistas a prednos

/[/M«f

Las Islas Malvinas, Georgias.y- Sandwxch J;n y seran Argentmas

{ ¥ 3 [
\y\\ lmderos ' / /’ 4 s
vt . ) . N P / )(? ) . ) “
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Segln los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos
dormitorios. Posteriormente se presentd un plano conforme a obra en el que se declararon
ocho unidades funcionales.

El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con
planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron
locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacion
y ventilacién, ademas de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificacion
y de Planeamiento Urbano.

Recomendacién;

No dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

qﬁ%

\\ ' 4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -
P Profesional: Barilari”.
X\X El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada

1 catastralmente como Seccion A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador

" Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar
/\ Aguilar.
/ ‘;’/\,; En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un

ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacion
_~_por personas con movilidad reducida.
/ El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente méaxima

g%establecida por el articulo V.4 del Cdédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura

}zproximada de 9,20 m.
El profesional fundamenta que la instalacion del ascensor dentro de la edificacion

exsstenter‘ requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad

77N \estructural del edificio. / A“”’\\
/ \ % % / v 7 . 4
1 /

A
o 'L‘M"Nw‘
«"”M'wwm v
Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich/del Sur, son y serdn Argentinas.
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La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar

modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refaccionas y observaciones relacionadas con la obra

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini”
El M.M.O. Gabriel

Luchini

5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcion articulo VI.1.2.1.2 CPU -
solicita excepciones para
catastralmente como Seccion L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem
("\ ,v/\’ . , ifi
/ .

la parcela identificada
N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor
\ Rodrigo Hueicha Méndez.

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La
construccion comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de
dos ambientes, un local comercial, un depésito y un departamento de cuatro ambientes.
Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS
k /de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacion del retiro frontal, invadido aproximadamente
/ | A\

tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta
4 baja como en las plantas superiores.
e v/
N

El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados
» ;

cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por
el articulo VI1.2.1.1 del Cddigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?

El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones

actas de infraccion y distintos requerimientos para regularizar la docurgentacion de la obra.

e "?\
/ ‘5
= Recomendacién \ LA
f \ T
o \c No dar curso a la propuesta. '; ‘\
\ | onvalsdan ‘
\ ,,,,,,,
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Los presentes, a excepcion de Vanesa CRUZ. -

6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9¢ e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas”.

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivision de la parcela
identificada catastralmente como Seccion G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificacién PE: Proyectos Especiales.

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccion de un conjunto de

viviendas multifamiliares, mientras que la segunda seré destinada & la implantaciéon de una
cisterna.

El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con
dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara
con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja
contempla un bafio adaptado para personas con discapacidad.

El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un

modulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima
aproximada de 11 m.

/

El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucion

del conjunto de viviendas y la implantacion de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

,/vx Al
NI

,24 superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de
AL
N

/)({/emplazamiento O programa.

'f . . . L ., . - jd .
i ;’g? / analisis previo y aprobacién de la documentacion requerida por las areas técnicas
L‘; " /' municipales y provinciales competentes.

La ejecucion de las construcciones quedara condicionada a la inclusion de un (1)

médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al

Recomendacion: ;i \&
A <

Dar curso a la propuesta. ~Y ;\x
4 P

Convalidan: R A E
‘i //» \\ . o \

Los presentes. |1/ :}

e / i y \\ ) / i 0 ;.

A / ¢ LA

SN r 5, /
B .

A
\| / S

i i
E YRt s
Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas.
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7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -
Propietaria: Muia - Profesional: Aimonacid”.

El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcion al articulo V.3.6.1 del Cédigo de
Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticion se limita a la materializacién parcialmente opaca del hall frio construido

sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con
muros vidriados o transparentes.

i!/ ”\)\/l( La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construyd una vivienda de
K\ . oun nivel, con dos dormitorios, dos barios, dependencias de servicio y el hall frio.
La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
f \\\ 0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.

/

3
j
|
A

El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacion del retiro frontal conforme al
X plano incorporado al expediente.

BT
TN

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

{
H
1
i

\\ Convalidan:

'\,\\ e

RN Los presentes.
/N
;"/,’”““"w,?%)\

// 8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisiéon -
Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa”.

Se solicita autorizar la subdivision de la parcela identificada catastralmente como
Seccidn B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.
La Direccion de Andlisis e Informacion Territorial informé la no factibilidad técnica de la

subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo Vil.1.2.2 del Cédigo de Planeamientow
Urbano para e}\dlstnto CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m). \ j\\\
T
i

4

Como atematwa se evalud la aplicacion del régimen de Conjunto lnmobmanog,

/i
i
mediante el cual el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fracciones” .

proyectadas s% anﬂgurarlan gomo unidades funcionales privativas.

P> S s

(" 3?\\ o ~ 7
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No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que
impediria cumplir con Ia finalidad concreta que motiva la peticién.

Se acompafia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resultantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacidn:

Dar curso a la propuesta.

ﬁ’ , Convalidan:
Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: “D-I-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -

}\_ . Ivo Arko - Arq. G. Zeitler”.
| El Arq. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada
| N provisoriamente como Seccién D, Macizo |, Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,
f E | 2\ originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.

P Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la
. solicitud en la configuracion de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros
/ ,ww/ obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.
L&iy/ La propuesta contempla una construccion destinada a restaurante, con una superficie
" aproximada de 114 m2. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
\ mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un depésito, un bafio y una oficina.
! El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar
o bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la
parcela. :"*\.\
El uso restaurg‘r}te no se encuentra admitido en la zonificacion R3 aplicable al sector.
Asimismo el expedf‘eﬁte registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no

" se encontraba declaaaQa en Ios alanos aprobados ni contaba con permiso mumcupa|

-~

oo,

zg\

-
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Recomendacion:
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcion Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio

//m} ; Ecologico (D-95-1)".
[ W \’%M‘ La Direccion de Urbanismo propone desafectar una fraccion de la calle Las
" | Campanillas, ubicada en el Barrio Ecologico, con la finalidad de regularizar la configuracion

parcelaria del sector.

La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros
“cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.
, El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para
anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

La superficie resultante mantendra la zonificacion R2: Residencial Densidad
Media/Baja. Los gastos correspondnentes a la operacién de mensura quedaran a cargo del o

| Recomendacién:
X 4,54,/ Dar curso a la propuesta
Convalidan;
Los presentes.

1) Expediente\ E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre {\_f\;\
N
y VIL1.2.1.1 R1}: FOS - Uribe - Arq. Castagnet”. - t

i

El Arg. Femando Castagnet solicita una excepcion para la parcela identificada

i
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La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar
una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de la
actividad comercial existente.

La intervencion se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde
previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos
en planta alta.

La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una
altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a
la determinacion del espacio libre de macizo, y el articulo VII.1.2.1.1, que establece los

:/’\;m

i\w ~3(, indicadores correspondientes a la zonificacion R1.

‘\ Recomendacion:
No dar curso a la propuesta.
\ Convalidan:

\ AN Los presentes.

e "i\
I \\ /\\12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccion O - La Pradera
RN
'Y AV
\ ) ) (0-13-1).
La Direccion de Urbanismo analiza la desafectaciéon de tramos de calie originados en

~—_ el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.

s . 3
//’w? j La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros
i\,‘—x/‘f/:,é cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad

posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direccion de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de orden?nza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico

para afectarla al re{irdenamiento urbano del sector. <

En concorda pia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza ™
Municipal N.° 5912,%}e}! sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar. L(

””””””””””””” 7/ 1% ' {14 Y
Las Islas Malvinas, Georgias ySandwuch del Syr, s?'\ y seran Argentinas, Sl/x ﬂ
',' : A £ 3
{3
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Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcion Art. 1ll.3.3.5 y V.3.6 -
Sotomayor F. - Arq. Argtuello M.”.

El Arg. Mariano Arglello solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccidn J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en ia calle Hipdlito Yrigoyen
N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
Sotomayor.

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,
estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depdsito y sala de tanques.

Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depésito de
aproximadamente 9 m2. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.

La peticion involucra el articulo 111.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las

\(caracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V.3.5 y V.3.6,
\

correspondlentes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

\w obiigatorios.
/ | profesional sostiene que el depésito constituye un local no habitable, de
~caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera

ek |
,,,,,, o
. A )
o e
\\;/// , gi! Las Islas Malvinag, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas. ’

perjwcsos a terceros.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.
Convalidan: %




12
Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2028, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal

- Papatryphonos - M.M.O. Almirén”.
El M.M.O. Rafael Almirdn solicita una excepcion para la parcela identificada
catastralmente como Seccidn L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccién con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.
La parcela posee una superficie de 360,26 m?. El profesional solicita una excepcién al
articulo V.3.2 del Cdédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal
obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.
En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una
/\V/\/\ ) superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m2.
LW ¢ La solicitud original también contemplaba una excepcion respecto de la altura. Sin
' embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de
| fecha 28/08/2026.
En consecuencia, corresponde analizar Unicamente la excepcion solicitada respecto

g del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

" Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

\\Convalidan:
\J
-~ \J ‘: Los presentes.

,{/ “@;} 'ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los
expedientes que se detallan a continuacion, cuya documentacién no fue incluida en la
circular correspondiente a la presente reunion:
1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle Haruwen -
Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio”.
2. E%pedlente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién al fw:\\
CPU - é&%tzros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”. P
, Puesta a consideracién la incorporacién de los asuntos, los presentes prestan i\u"’i, i
‘ conformidad pazré su tratamiento sobre tablas.

2 { ] / ;'/ //
ETEE—— S A ,r y 7

/
b / /i . ¢ A ’ e
'”"\‘ / 7 qu/ ;jas—MéW]rTas Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentmag =S A i
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Convalidan la incorporacién:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: “Desafectaciéon de una fraccion de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”.

Se analiza la solicitud presentada por el Arq. Rodolfo Rojas, en representacion de la
Asociacién 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastraimente como Seccién O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

La solicitud tiene por objeto regularizar la invasion de una fraccién de la via publica
correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las

viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracién Sociocomunitaria.

O La Asociacién 1.° de Julio resultd adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3
mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante
el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivision de dichas parcelas.

N / De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la

/\,\ presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m2. No obstante, el informe
\ n, CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccion de la via pablica de 1,30 m por 17,08 m,

\\xwﬁ resultando una superficie aproximada de 22,20 m2,

\\wﬂi}\\\w El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie
/ ) aproximada de veintidds metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de
{.;’//’“’ ”"“*"‘}“% . la calle Haruwen, segin el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la

X w“'parcela identificada catastralmente como Seccion O, Macizo 11, Parcela 2.

Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo de los
futuros adjudicatarios.

Recomendacién: | ; ‘ .
Darcursoala F:ropuesta. / il / 7 [ t
,  Convalidan: '1‘ / J e "
//;g , Los presentes.\ § - /

&\% ) ’,\// e \ \ ;
\

'
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Convalidan:
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2, Expediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién

al CPU - Retiros Ml -IM.M.O. Sergio Chalom”.

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la
calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcién al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificacion Mixto
Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal
obligatorio mediante la construccion de una galeria vidriada destinada al salon de exposicidn
y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una
longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito

/ - Moreno.
N

La construccién comprende cinco depositos y locales complementarios. Se informa

una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total

| “~de 2.237 m2, sobre un terreno de 2.490 m2. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.

El informe técnico observa una posible contradiccion entre el articulo V.3.2 y los
indicadores establecidos por el articulo VII.1.2.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano
respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.

Dar curso a la prop?‘gsta.

Los presentes.
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PARTICIPANTES

Coordinacién:
M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

En representacion del Departamento Ejecutivo:

i

APELLIDO y Nombres

Area

HENRIQUES SANCHES, Ma.
Lorena

Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial

2 PALACIOS, Gabriel

Direccion de Urbanismo

w

'DETANTI, Mauro

Direccion de Territorio y
Desarrollo Local

4  BENAVENTE, Guillermo

Direccion de Analisis e b
Informacién Territorial /“" ~

N\ A
3 /3 P
: Direccion de Gestion del Habitat ! Y
LS :OLARIAGA, Gastoén v Barrios Autog, . i ié/
; i g\ ? A

. 6 [FERREYRA, Ana Maria

Direccion de Consolidacion de la
Tierra :

. 7 LEZCANO, Gabriel Oscar

Direccion Gral. de Tierras
Fiscales Urbanas

i H i .

. . . Subsecretaria de Coord. y Gest. // L

| ® [PETRINA, Adriana lrupé de la Obra Pablica / VAN
f : : 4 Z /,/ !/ .
o [ ay i/ e
9 SEVECA, Maximiliano Direccién de Obras Privadas | MM P42 f{@éé

1
Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas. s
i
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.10 ' NOIR, Julio Andrés

Direccidn de Ingenieria

. 1 ARGUELLES, Alejandro

Direccién Gral. de Proyectos y
Obras Pdtlicas :

12 | PETRINA, Martin

Direccion de Arquitectura

En representacién del Departamento Legislativo:

APELLIDO y Nombres

Bloque politico

R :fAVALO, J.D. Fernando

§

Partido Justicialista

N

'AYALA, Norberto Gastén

WY
Movimiento Pepuier-Fuegsino S
s 274

W

- AMAYA FERNANDEZ, Patricia

Presidencia del Concejo
Deiiberante

, BARRANTES, Guillermo
‘Ernesto

Somos Fueguinos

o

'COFRECES, Jorge Marcelo

FORJA

[o23

'CRUZ, N. Vanesa

i

L.z Libertad Avanza

, ' OLIVA FERNANDEZ, Roy
- Sebastian

Partido Justicialista __. i ..

e

' ORDONEZ, Rodolfo Antonio

FORJA

N
5 FO

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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Nota N° 15 /2026
Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-4263-2026

Ushuaia, 21/09/2026

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de septiembre de 2026, en el marco del
expediente:

E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision - Profesional: Ing.
Agrim. Eduardo Anselmo VILLA"

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 234 y proyecto de Ordenanza
Municipal.

Atentamente.

4. Lorena Henrl
Coordinadora

Sec. de Habitat y
Municinalidad de

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Dn. Walter VUOTO
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.




Provincia de Ticrra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Attantico Sur
= Republica Argentina = #2026, aiio por la memoria, la verdad y la justicia
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA a 50 arios de la iltima dictadura civico militar en Argentina”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AUTORIZAR la subdivision del predio identificado en el Catastro como
Parcela 1 del Macizo 56 de la Seccion B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, segun el
croquis que como Anexo | forma parte integrante de la presente.

ARTICULO 2°- ESTABLECER que -para las parcelas resultantes de la subdivision
autorizada por el articulo 1°— no sera de aplicacion lo dispuesto en el Articulo V.1.6 del
Cadigo de Planeamiento Urbano (parcelas atipicas), debiendo verificarse en ambas los
indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central (CE), con caracter previo a la
aprobacion del plano de mensura y division.

ARTICULO 3°.- Las parcelas resultantes no podran ser objeto de ulterior subdivision.
ARTICULO 4°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacién; dar
al Boletin Oficial Municipal para su publicacién; cumplido, ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ [

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.



MACIZO 56

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE ANALISIS E INFORMACION TERRITORIAL

@ MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

tema:

departamento
Agrimensura

PROYECTO DE SUBDIVISION PARCELARIA

visado:
plano de:

ANEXO |- ORDENANZA MUNICIPAL N°

Fabian Nacuchi} s/esc.




