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SR. PRESIDENTE A/C DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de

septiembre de 2026, en el marco del expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep.
CPU art. 3.6.1. - propietario: Muia - profesional: Almonacid".

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico (pendrive),

debidamente identificado como perteneciente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento

Territorial, el expediente citado en el corresponde, el cual contiene el Acta CoPU N° 234 y
el proyecto de Ordenanza Municipal.

Se deja constancia de que dicho dispositivo se remite a los fines de efectuar la

descarga de la documentacién contenida en el mismo, debiendo ser posteriormente

devueito.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

+

SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO
A/C PRESIDENCIA
Dn. Gabriel DE LA VEGA

D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia "2026 afio por la memoria, la verdady la justicia a 50 aitos de la ultima dictadura civico militar en Argentina"

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL COWCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDADDE USHUAIA

SANCIONA CONFUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: - AUTORIZACION. Autorizar la ocupacién del Retiro Frontal, normado por al

articulo V.3.6.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia a la parcela
identificada en el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como Seccién J, Macizo 104,

Parcela 24, propiedad de la Sra. Maria Laura Muia, de acuerdo al plano que como Anexo |

corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgaci6n, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicaci6én y ARCHIVAR. -

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DE FECHA / /

O

: a



ANEXO I.

2

Plano obrante en adjunto 11 de expediente municipal MUS- E - 3394- 2026

ORDENANZA MUNICIPAL N°
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50

= Repubiica Argentina = de la dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

a : : A

ACTA CoPU N° 234

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU) \ :

FECHA DE REUNION: 18/09/2026

LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DIA:

1) Expediente E-4981-2025: °G-49-7 - Soil. Excep. Vi!.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y Vill.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende" 3

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: L6pez - Profesional: Lovey'.. 4
3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:
Roidan - Profesional: Gémez" 5

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari" 6
5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo VIl.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional: Luchini* 7

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
Encinas" 8
7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
Almonacid" 9
8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision - Profesional: ing. Agrim.
Eduardo Anselme Villa" 10

9) Expediente E-4441-2026: "D-1-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - Ivo Arko Arq. G.
Zeitier' 11

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio Ecoldgico (D-95-1)" 12

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VII.1.2.1.1 R1 -

FOS - Uribe - Arq. Castagnet" 13

12) Expediente E-4896-2026: "Desafectacién calle - Seccién O - La Pradera (O-13-1)" 13

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcién Art. l1.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Argilello
M." 14

14) Expedienté E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
M.M.O. Almirén" 15

A 0
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Isias det Atlantico Sur 2026, afio por ta memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de ia Ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. ViI.1.2.1.3 Retiro Contrafrente

y VIill.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende".

Se analiza la regularizacién de la parcela identificada catastralmente como Secci6n G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.
Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.

La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con

de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razon por la cual no

tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento def articuto {I1.1.7,

relative al estacionamiento de vehiculos, y del articulo Vil.1.2.1.3, correspondiente al retiro
contrafrontal para la zonificacién R3.

El Final de Obra quedaria condicionado al andlisis previo y aprobacién de la

ocumentacién requerida por las areas técnicas municipales competentes.

una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados
(358 m?)

De acuerdo con la documentacién presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT

se contemplan médulos de estacionamiento dentro de! predio.
El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lopez -

Profesional: Lovey".
M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada
lente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aljabas N.°

123, zdn ficada como R4: Residénéial Parque y propiedad de la Sra. Marisa Rosana Lépez.

catast

:

eGeorgias y Sandwich del Sur, son y seran : :
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e istas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = aftos de la vane dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N® 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un

nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una

superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m*).

La peticién comprende fa excepcién al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los

retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento

sin afectar la estabilidad del suelo.
También se requiere excepcién a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro

lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del

0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,

paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacién de las
construcciones.

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

\ Convalidan:
Los presentes.

3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo
habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez".

El M.M.O. Maximo Gémez solicita excepciones para regularizar el complejo

habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 66,

\Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.

La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizaci6n se solicita con miras a
una futura subdivisién bajo el régimen de propiedad horizontal.

La licitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura

minima pafa locales de primera clase, Factor de Ocupacién Total, densidad maxima d

terreno, médidas de escaleras, iluminacién y ventilacién de locales y vistas a predi

linderos

Las Islas Maivinas, Zur, son y seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego :

Antértida e Isias del Atlantico Sur :

Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia .......

2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
Bhos de le ditima dictadura civico militarArgentina:

ACTA CoPU N° 234

Seguin los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos

dormitorios. Posteriormente se presenté un plano conformie a obra en el que se declararon

ocho unidades funcionales.
El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con

planos aprobados, excediendo e} FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron

locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacién

y ventilacién, ademas de otras observaciones correspondientes a los cédigos de Edificacién

y de Planeamiento Urbano.

Recomendacion:
No dar curso a la propuesta

Convaljdan:
Los presentes.

78
4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -

Profesional: Barilari".
El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada

catastralmente como Seccién A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador

Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Micracentro y propiedad del Sr. Luis Osmar
Aguilar.

En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un
ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacién

., Por personas con movilidad reducida.
El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima

stablecida por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura

proximada de 9,20 m.

Et profesional fundamenta que la instalacién del ascensor dentro de la edificacién

existent¢\ requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad
del edificio

:

: :

:
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Provincia de Tierra del Fuego

Antéartida e Islas del Atiantico Sur 2026, aio por la memoria, verdad y Justica, a 50
= Republica Argentina = afios de time dictadura civico militar Argentina

Municipafidad de Ushuaia

ACTA CoPU N® 234

La soluci6n propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en fa estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendaci6én,
Dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo VII.1.2.1.2 CPU -

Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini".
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada

catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem

tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

cuentan con una superficie aproximada de 15 m?', inferior a la superficie minima prevista por

el articulo VI.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?.

El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,

N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor

Rodrigo Hueicha Méndez.

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamitiar con local comercial. La
construccién comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de

dos ambientes, un local comercial, un depdsito y un departamento de cuatro ambientes.

Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente ali 1,20 establecido para la zona, un FOS
'de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacién del retiro frontal, invadido aproximadamente

baja como en las plantas superiores
El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados

actas de infraccién y distintos requerimientos para regularizar la docurgentacién de la obra.

Recomendacién,. No dar curso a la propuesta.c™\
seonvalidan::

Matvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y serén Argentinas
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Provincia de Tierra de| Fuego

Antartida e islas de! Atiantico Sur 2026, afio por ta memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la ditima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ.

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas".

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivisién de la parcela

identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificacién PE: Proyectos Especiales.

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccién de un conjunto de

viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantation de una

cisterna.
El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con

dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara

El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un

\ médulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima

El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivisién de la parcela, la ejecucién

(" contempla un bafio adaptado para personas con discapacidad.
con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja

aproximada de 11m

del conjunto de viviendas y la implantacion de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de
:

superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de
emplazamiento o programa

La ejecucién de las construcciones quedara condicionada a la inclusién de un (1)
médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al

analisis previo y aprobacién de la documentacién requerida por las areas técnicas
municipales y provinciales competentes.

Recomendaci6n;
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los

:
:

N7
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, avo por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de Ghima dictadura civico mititar Argentina

Municipalidad de Ushuaia Mun.

ACTA CoPU N° 234

7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -

Propietaria: Muia Profesional: Almonacid".
Et M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcién al articulo V.3.6.1 del Cédigo de

Planeamiento Urbano para fa parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticién se limita a la materializacién parcialmente opaca del hall frio construido

sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con

muros vidriados o transparentes.

La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de

La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construyé una vivienda de

un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio:

0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.
El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacién del retiro frontal conforme al

plano incorporado al expediente.

Recomendaci6n:

A

Dar curso a la propuesta.

nvalidan:
Los presentes

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién -

Profesional: ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa".
Se solicita autorizar la subdivisién de la parcela identificada catastralmente como

Seccién B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.

La Direccién de Analisis e Informacién Territorial informé la no factibilidad técnica de la

subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo VII.1.2.2 del Codigo de Planeamiento

Urbano para ehdistrito CE (superficie minima de 200 y frente minimo de 10 m).

rativa se evalué fa aplicacién dei régimen de Conjunto inmobiliari

al el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fraccio
Como

mediante el
4

proyectadas sq cbnfigurarian-gomo unidades funcionaies privativas

Malvinas: Georgiae y son y Argentinas



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas det Atlantico Sur 2026, afio por lamemoria, verdad y justicia, a 50:::

= Republica Argentina = afios de ta Ultima dictadura civico militarArgentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las

unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que

impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticién.

Se acompafia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea

resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas

parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resuitantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: "D-1-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -

: Wo Arko - Arq. G. Zeitler".
El Arq. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada

provisoriamente como Seccién D, Macizo | , Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945.

\ originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 17472018
Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la

solicitud en la configuracién de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros

obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.
S La propuesta contempla una construccién destinada a restaurante, con una superficie

aproximada de 114 m?. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un depésito, un bafio y una oficina.

El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar

© bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de fa &
parcela. r

te no se encuentra admitido en la zonificaci6n R3 aplicable al sector.El uso restau

Asimismo, el exped pte registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m* que no, /se encontraba degla planos aprobados ni contaba con permiso municipal

'orgias. y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas.Las f
a
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas de! Atiéntico Sur 2026. afo por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina afios de la dictadura civico militar Argentine

Municipalidad de Ushuaia

:

ACTA CoPU N° 234

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcién Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

Propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio
Ecolégico (D-95-1)".

AJ La Direccién de Urbanismo propone desafectar una fracci6n de la calle Las
Campanillas, ubicada en el Barrio Ecoldégico, con !a finalidad de regularizar la configuracion

. \ parcelaria del sector.

\y La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros

cuadrados (797 m*), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.
Et proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie de! uso publico para

anexaria al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

La superficie resultante mantendra la zonificaci6n R2: Residencial Densidad
Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo del o
"ae los futuros adjudicatarios.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta

Convalidan:

:

a \ Los presentes.

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre
y Vil.1.2.1.1 Ri} FOS - Uribe - Arg. Castagnet".

catastralmente coho Seccién C, Macizo 72a, Parcela 5, zonificada como R1: Residencial
Densidad Media y hropiedad del Sr. Cornelio Uribe U

El Arq. F ando Castagnet solicita una excepcién para la parcela identificada

3

{as Isles Malvinas, Georgia' y son y serdin Argentinas.
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Republica Argentina = afios de fa ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas det Atlantico Sur 2026, afio por Ja memoria, verdad y justicia, a 50

ACTA CoPU N9 234

La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar

una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de fa

actividad comercial existente.
La intervencién se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde

previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos
en planta alta.

La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una
altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

1 indicadores correspondientes a la zonificacién R1

la determinaci6n de! espacio libre de macizo, y el articulo ViIl1211 que establece los

\ Recomendacién:
No dar curso a la propuesta.

Convalidan:\ Los presentes.

) Expediente E-4896-2026: "Desafectacién calle - Seccién O - La Pradera
13-1)".
La Direccién de Urbanismo analiza la desafectacién de tramos de calle originados en

posibilitar el reordenamiento urbano del sector.
La Direccién de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El

En concordantia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza/'
Municipal N.° 5912,\4l sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar.

RY.
4) La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros

el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera

drados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m*) y tiene por finalidad

a proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico
para afectaria al rejrdenamiento urbano del sector.

:

Las Malvinas, Georgias ySandwich del Suir, y seran Argentinas.

: :
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Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: J 1110 Excepcién Art. 111.3.3.5 y V.3.6 -

Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.".
El Arq. Mariano Argiiello solicita excepciones para ta parcela identificada

catastralmente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyena N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian

. Sotomayor.

En ef predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,

\ estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depésito y sala de tanques.
Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depdsito de

/s. aproximadamente 9 Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
1 aproximadamente dos metros respecto dei nivel del pasaje peatonal.

SA La peticién involucra ef articulo II1.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las
caracteristicas de! cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V3.5 y V.3.6,
correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

¥
_ obligatorios.

E! profesional sostiene que el constituye un local no habitable, de

catacteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera
\--" perjuicios a terceros.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

Las Islas Malvinas. Georgias y Sandwich del Sur, son y Argentinas.
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14) Expediente E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén".

El M.M.O. Rafael Almirén solicita una excepcién para la parcela identificada

catastralmente como Seccién L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccién con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial

Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.

La parcela posee una superficie de 360,26 m? El profesional solicita una excepcién al

articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal

obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.

En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una

superficie de 34,35 m*, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m?.

La solicitud original también contemplaba una excepcién respecto de la altura. Sin
embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de

En consecuencia, corresponde analizar Gnicamente la excepcidn solicitada respecto
del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

fecha 28/08/2026.

Recomendacién:» Dar curso a la propuesta. :

f\Convalidan:
Los presentes.

4 ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los
expedientes que se detallan a continuacién, cuya documentacién no fue incluida en ta

circular correspondiente a la presente reunién:
1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccién de la calle Haruwen -

Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio".
2. Expediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcidn al
CPU - Retiros MI - M.M,O. Sergio Chalom".

Puesta consideracién la incorporacién de los asuntos, los presentes prestan
conformidad para su bre tablas

:

Georgias y Sandwich del Sur, son y eerén :



co 13
Provincia de Tierra def Fuego

Antartida e Islas del Atidntico Sur 2026, por ke memoria, verdad y justicia, a SO
= Republica Argentina afios de la ultime dictadura civico mifitar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Convalidan la incorporacién:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccién de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 -Asociacién 1.° de Julio".

Se analiza la solicitud presentada por el Arq. Rodolfo Rojas, en representacién de la
Asociacién 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastraimente como Seccidn O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectéreas del Valle de Andorra.

La solicitud tiene por objeto regularizar fa invasién de una fraccién de !a via publica
correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de integracién Sociocomunitaria.

La Asociacién 1.° de Julio result6 adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3
mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante
el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivisién de dichas parcelas.

De acuerdo con el relevamiento realizado por ja ing. Agrimensora Rocio Oliver, ta
presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m?. No obstante, el informe

CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccién de la via publica de 1,30 m por 17,08 m,

IN resultando una superficie aproximada de 22,20 m?.

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso una superficie
aproximada de veintidés metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m*) de

publico

/) la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la
parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

Los gastos correspondientes a la operaci6n de mensura quedaran a cargo de los
futuros adjudicatarios.

Dar curso a la fropuesta.
Convalidan:

Los presentes

Georgies y Sandwich del Sur, 90n y serén



:

:

14
Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atiantico Sur 2026, ato por la memoria, verdad y justicis, a $0

ACTA CoPU N° 234

= Republica Argentina = pele ss afios de la ditima dicladura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

2. Expediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién
al CPU - Retiros MI - M.M.O. Sergio Chalom".

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la

calle Aviador Marconcini. E! profesional solicita excepcion al articulo V.3.2, correspondiente
aj retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificaciébn Mixto

industrial.
Sobre !a avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal

obligatorio mediante fa construccién de una galeria vidriada destinada al saldn de exposicién

y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una
longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y\ accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito

f\.. Moreno.
La construcci6n comprende cinco depdsitos y locales complementarios. Se informa

superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 y una superficie total

EI informe técnico observa una posible contradiccién entre el articulo V.3.2 y los

una

Ge 2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m*. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.
ra

ind icadores establecidos por el articulo VII.1.2.3.2 del Codigo de Planeamiento Urbano
respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.
Recomendacioén:

Dar curso a ia prop esta.
Convalidan;

:

Los presentes.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin Argentinas
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PARTICIPANIES

Coordinacién:
M.Lorena HENRIQUES SANCHES

AsistenciaTécnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

En representacién del Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres Area Firma

t HENRIQUES SANCHES, Ma Secretaria de Habitat y
Ordenamiento TerritorialLorena

RAY
PALACIOS Direccién de UrbanismoQ Gabriel

Direccién de Territorio y3 DETANTI, Mauro Desarrolio Local

Direccién de Andlisis e4 : BENAVENTE, Guillermo Informacion Territorial mo,
Direccién de Gestion del Habi

y Barrios Autog.5 OLARIAGA, Gastén

5 . FERREYRA, Ana Maria Direccion de Consolidacién de la
Tierra

Direccién Gral. de Tierras
7 LEZCANO Gabriel Oscar Fiscales Urbanas

8 PETRINA, Adriana trupé Subsecretaria de Coord. y Gest.
de la Obra Publica

Direccién de Obras Privadas9 SEVECA, Maximitiano

1

Las lates Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, son y serén Argentinas.
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10 NOIR, Julio Andrés Direccién de Ingenieria

11 ARGUELLES, Alejandro Direccién Gral. de Proyectos y
Obras Publicas

12 PETRINA, Martin Direccién de Arquitectura

En representacién del Departamento Legislativo

APELLIDO y Nombres Bloque politico rma

Partido Justicialista1 AVALO, J.D. Fernando

2 YALA Norberto Gaston H d
HLC/

Presidencia del Concejo3 AMAYA FERNANDEZ, Patricia Deliberante

j

4

FORJA5 COFRECES, Jorge Marcelo
:

6 RUZ, N. Vanesa
:

La Libertad Avanza
:
:

OLIVA FERNANDEZ, Roy Partido Justicialista
:

Sebastian7

1
& }ORDONEZ, Rodolfo Antonio FORJA

Las Maivinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas,
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

ANO
2026

NRO
MUS-E-33942026

FECHA 05/05/2026

INICIADOR
DIRECCION DE URBANISMO

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcién al cédigo de planeamiento urbano

J-104-24 Sol. Excep. CPU art. 3.6.1 - ML Muia - MMO A. AlmonacidDetalle:

DNUCUIL/CUIT:
Telefono:
Mail:

nteresado:

¥ : SanSeong



Roundcube Webmail : : Fwd: excepcién al cédigo J-104-24

ldel

Asunto
Remitente

Destinatario

Fecha

https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_safe=0&_uid=3114&_mb...

©Fwd: excepcién al cédigo J-104-24
Direccién de Analisis e Informacién Territorial (Catastro soundouog
Municipal) <analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>
Diaz Colodrero, Ignacio Rodolfo
<ignacto.colodrero@ushuala.gob.ar>
05/05/2026 13:47

e excepcidn al eédigo J-104-24.pdf(~103 KB)

Mensaje Original

Asunto:excepcién al cédigo J-104-24
Fecha:2026-04-25 12:10

De:Maria Laura Muia <marialauramuia@gmail.com>
Destinatarlo:analisis.infoter@ushuala.gob.ar

Estimados adjunto PDF excepcién al cédigo J-104-24.-
Saludos Cordiales.

Dra. Maria LauraMuia

Cel.: 011-15-6901-7890

05/05/2026, 02:32 p. m.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Isias del Atlantico Sur

Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

SOLICITUD DE EXCEPCION A LAS NORMAS
DE PLANEAMIENTO URBANO Y/O EDIEICACION

Quien suscribe Maria Laura Muia

DNI: 30.128.779

Domicilio Real Del Puente N°837

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO (segan Art. 21 y 55 Ley Prov.

141 modificada por Ley Prov. 1312) en la siguiente direcci6n:

marialauramula gmail.com

Teléfono de contacto 2901- (opcional)504943

en caracter de TITULAR de la Parcela: J delMacizo: 104 Secci6n: 24

designo a MMO José Antonio Almonacid

RPC-Matr. N°: 751

como mi Representante Técnico/a para el tramite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las

normas de planeamiento urbano y/o edificaci6n.-

El /la TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a: analisis.infoter@ushuaia.gob,ar
(Nota: si ella titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel y rubricarlos con
su firma y aclaracion. El representante técnico lo agregara a su presentacién)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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RETP N° U/ 00005566

COLEGIO ts PROT E5IONALES TECNICOS

Coleg de Profesionales
fécnico TOF

27/04/2026

Ley 595

: :
:

:

REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES - OBRA

Profesional:
Apellide y Nombre: ALMONACID CONTRERAS JOSE ANTON8Q.nitica que profesional se encuentra en

CUIT 20314730888
Matricula municipal de Ushuaia (R-P.C )N&: 751

Matnicula profesional (C.P.7.-T.D.F.) N°: 318

firmafs adjunia's s2 correspenden con ta reyistrada er su
matnicuta encontrandose en condisiones de ejercor fa
profesion er la Provincia de Tierra dei Fuego -

este Colagio Porfestonal y $e deja constanta que

Comitente y/o titular de la actividad:
Apelido y Nombre: Muia Maria Laura
CUIT 27-30128779-3
Provincia: Tierra del Fuego A.I.A.S
Domicilio legal: Del Puente N°837

Localidad: USHUAIA

Naturaleza Técnica dei Cantrato De acuerdo a ia Ley 595

Relacién Profesional: CONTRATADO

Tareas Profesionales: EXCEPCION AL CODIGO

REPRESENTANTE TECNICORoles Profesionales:

Datos de la obra y/o local:
Propietario: Mua Maria Laura
Provincia: Tierra del Fuego ALAS
Domucilio legal Del Puente N°837
Zonificacion: R3 Nom. catastral: Sec: J - Mzo: 104 - Parc: 24 - U.F.. - Sup. de obra: 91,80
Destino: VIVIENDA UNIFAMILIAR
Valor segun superficie declarada (Resolucion C.D. N° 052/2026):

Hasta 100.00 m? $ 46000,00

Localidad: USHUAIA

Declaracién:

NOTA ACLARATORIA: El propietario no podra dar inicio a fos trabajos sin el permiso
de obra correspondiente emitido por la autoridad competente. Quedara bajo su
absoluta responsabilidad si transgrede las normas vigentes.

Los datos declarados en la presente por parte del profesional y comitente son correctos, y se ajustan a
la realidad, los mismos tienen caracter de declaracion jurada.
El profesional se responsabiliza de la autenticidad de la firma y personenia de! comitenie

4.54 wae
mage WhaPee oe

Lite Mula" MMO Epngue Rae¥.san Vargas

Firma y Salio del CPITDFFirma y Aciaracién del Comitente Firma y Sello'd Profesional

:

Escaneado con CamScanner



ANTONIO ALMONACID
:roy mmoantonioatmonacidaghotmail.com

Municipalidad de Ushuaia
Direccién de Urbanismo

Me dirijo a Ustedes, en mi cardcter de Representante Técnico
contratado por la Sra Maria Laura Muia DNI N.° 30.128.779, a los efectos de solicitar la
excepcion del cumplimiento al Articulo del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia "V.3.6.1. Retirofrontal Sobre el retiro defrente obligatorio se permitira construir el
hallfrio, de superficie maxima de 3,00 metros cuadrados, a una distancia minima de 1,50
metros de la linea municipal. En este ultimo caso, elmismo deberd materializarse con muros
vidriados y/o transparentes".
Para su comprensién la obra se encuentra ubicada en calle Del Puente N° 837, catastralmente
identificado como Seccién J Macizo 104 Parcela 24. Cuenta con una superficie de terreno de
278,33m2; siendo su zonificacién R3.
Al momento de solicitar tramite de Final de Obra ante la Direccién de Obras Privadas, se
notifica mediante acta de correccién que la ejecucién de hall-frio no cumple con dicho articulo
por no encontrarse en su totalidad materializado conmuro vidriado o transparente, siendo este
ultimo el unico factor para no poder finalizar la documentacion de obra ingresada.
Cabe aclarar que dicho hall-frio cumple con la superficie maxima establecida de 3 m? y esta
ubicado a una distancia minima de 1,50 metros de la lineamunicipal, tal como lo permite el
Articulo en cuestién.
E1 dia 27-05-2025 se solicito a la Direccién de Obras Privadas mediante nota que se de
continuidad con el tramite ya que no se comparte tal criterio enunciado; notificandome
nuevamente mediante acta de correccién que las excepciones se tramitan en el area de
Urbanismo.
Por ultimo, cabe aclarar que la superficie construida, cumple con los parametros técnicos
principales y estructurales para la zona, siendo que la "materializacién de muro vidriado 0
transparente " fue ejecutada de forma parcial, la misma no afecta a propiedades linderas, ni
tampoco a la ampliacién de la trama circulatoria de la via publica.

Adjunto documentacién y tomas fotograficas para su comprensién.

Sinmas, saludo a Ustedes muy Atte.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

PERMISO DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO 238 /2021

PROPIETARIO: ROMINA PAULA, MUIA

SIN NOMBRE N°837

DIRECTOR DE OBRA: M.M.O ALMONACID CONTRERAS, JOSE ANTONIO RPC 751

CONSTRUCTOR: M.M.O ALMONACID CONTRERAS, JOSE ANTONIO RPC 751

USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR

SUP. A DEMOLER: 0 mt2

SUP. EXISTENTE: 0 mt2

SUP. A CONSTRUIR: 88,8 mt2

SUP. TOTAL: 88,8 mt2

Nomenclatura Catastral
Expediente de Obra E-10243-2021 SECC. J MZO. 104 PARC. 24

TIPO DE OBRA: OBRA NUEVA

DOMICILIO:

REP. TECNICO: RPC 1

Con relacién a la obra descripta en los parrafos precedentes, se extiende ef presente PERMISO DE INICIO DE OBRA
DEFINITIVO, con una vigencia de CIENTO OCHENTA (180) dias corridos desde su emisién, en los términes de los Articulos
11.2. y 11.1.3 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia. Sin perjuicio de disponer la demolicién y/o
modificacién de lo ejecutado o la suspensién de los trabajos, si éstos no fuesen reallizados de acuerdo con la
documentacién presentada, ylo a las reglamentaciones en vigencia.
En el término de 48 hs. a partir de su notificacién, debera colocar el Cartel de Obra reglamentario, segdin los Articulos IV.1.2
y W.1.2.1 del Cédigo. de Edificacién de la Cludad de Ushuaia.

Al momento de finalizar los trabajos, al solicitar el Certificado Final de Obra, deberd cumplir con el Articulo
[11.3.1 del Cédigo de Edificacién de la cludad de Ushuaia, la Ordenanza Municipal N° 3005 (accesibllidad-
vereda) y Disposicién DPOSS N°37/1986.

Se extiende en Ushuaia, el dia 21 de septiembre de 2021

VENCIMIENTO: 20/03/2022

Firmado por SEVECA Maximiliano
Dario Angel el dia 21/09/2021 con
un certificado emitido por
Autoridad Certificante de Firma
Digital
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

ACTA DE CORRECCION N°
1

FECHA: 13 de mayo de 2025

NOM. CATASTRAL PROV.:
NOM. CATASTRAL DEFIN.: J-104-24
DOMICILIO: DEI. PUENTE we 837

EXPEDIENTE DE OBRA: E 10243-2021

TIPO DE OBRA: CONFROME A OBRA
PROPIETARIO: MUIA, MARIA LAURA
ADJUDICATARIO:
PROFESIONAL: MMO ALMONACID ANTONIO RPC N° 751

POR INTERMEDIO DE LA PROFESIONAL DE LA OGRA EN CUESTION LA DOCUMENTACION CON LAS OBSERVACIONES PERTNENTES, DEJANDOSE CONSTANCIA QUE MIENTRAS ESTAS NO SEAN

NOTIFICACION. VENCIDO DICHO PLAZO, LA RESPECTVA DOCUMENTACON PASARA A OBRAS DESISTIDAS, SEGUN LO ESTABLECDO EN EL CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA (ART. 02220, inc
'SUBSANADAS NO SE DARA CURSOALA TRAMITACON DEL EXPEDIENTE DE OBRA CORRESPONDIENTE, DEBIENDO CUMPLIR CON LO INDICADO, DENTRO DE UN PLAZO DE 15 DIAS HABLES CONTADOS A PARTIR DE SU

0

OBSERVACIONES:

1 SE TOMA ESTADO DE OBRA SEGUN ACTAA DE INSPECCION DE FECHA 13/05/25.-

2 DEBERA PRESENTAR VERIFICACION ESTRUCTURAL POR HALL.-

3 LOCAL N°01 NO CUMPLE SEGUN ART. V3.6.1 CPU. DEBERAMATERIALIZARSE CON MUROS VIDRIADOS 0 TRANSPARENTES.-

* LAS CORRECCIONES DEBERAN ENVIARLAS A DIR.OBRASPRIVADAS@USHUAIA.GOB.AR*
* LOS DERECHOS PODRAN SER ABONADOSMEDIANTE LA VENTANILLA DIGITAL DEL PROPIETARIO *

SE RECUERDAAL PROFESIONAL QUE PARA TODA OBRA A EJECUTAR SE DEBERA CONTAR CON LA FACTIBILIDAD DE LOS SERVICIOS, LOS MISMOS SE
TRAMITAN EN LOS CORRESPONDIENTES ENTES.-

BENJAMIN NICOLAS MANSILLA
MaestroMayordeObras

DEPARTAMENTO OBRAS GENERALES
DIRECCION DE OBRAS PRNADAS

Pagina 1



* LAS CORRECCIONES DEBERAN ENVARLASA ° DIR.OBRASPRIVADASQUSHUAIA.GOB.AR®
* LOS DERECHOS PODRAN SER ABONADOSMEDIANTE LA VENTANILLA DIGITAL DEL PROPIETARIO *

€E RECUERDAAL PROFESIONALQUE PARA TODAOBRA A EJECUTAR SE DEBERA CONTAR CON LA FACTIBLIDAD DE LOS SERVICIOS, LOSMISMOS SE
TRAMITAN EN LOS CORRESPONDIENTES ENTES.

MaestroMayordeObras
DEPARTAMENTO OBRAS ESPECIALES
DIRECCION DE OBRAS PRNADAS

Mat Pent © TINONR
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e islas del Atléntico Sur

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

ACTA DE CORRECCION N° 2

FECHA: 28 de mayo de 2025

NOM. CATASTRAL PROV.:
NOM. CATASTRAL DEFIN.: J-104-24

DOMICILIO: DEL PUENTE 837

EXPEDIENTE DE OBRA: E 10243-2021

TIPO DE OBRA: CONFROME A OBRA
PROPIETARIO: MUIA, MARIA LAURA
ADJUDICATARIO:
PROFESIONAL: MMO ALMONACID ANTONIO RPC N° 751

POR INTERNEDIO DE LA PRESENTESE ENTREGA AL PROFESIONAL DE LA OBRA EN CUESTION LA DOCUMENTACION CON LAS OBSERVACIONES PERTNENTES, DEJANDOSE CONSTANCIA QUEMIENTRAS ESTAS NO SEAN

NOTIFICACION, VENCIDODICHO PLAZO, LA RESPECTIA DOCUMENTACON PASARAAOBRAS DESISTIDAS, SEGUN LO ESTABLECDO EN ELCODIGO DE PLANEAMENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA (ART. 02220, inc
SUBSANADAS NO SE DARA CURSO A LA TRAMTACON DEL EXPEDIENTE DE OBRA CORRESPONDIENTE, DEBENDO CUMPLR CON LO INDICADO, DENTRO IDE UN PLAZO DE 15 DIAS HABLES CONTADOS A PARTIR OE SU

a

OBSERVACIONES:

1 SEGUN LO CONVERSADO CON EL DIRECTOR EL LOCAL N° 01 "HALL" NO CUMPLE SEGUN ART. V.3.6.1 CPU.-

2 LAS EXCEPCIONES SE 'TRAMITAN EN EL AREA DE URBANISMO. DEBERA ENVIAR SOLICITUD A DICHAAREA.-

* LAS CORRECCIONES DEBERAN ENVIARLAS A DIR.OBRASPRIVADAS@USHUAIA.GOB.AR*
* LOS DERECHOS PODRAN SER ABONADOSMEDIANTE LA VENTANILLA DIGITAL DEL PROPIETARIO *

-SE RECUERDAAL PROFESIONAL QUE PARA TODA OBRA A EJECUTAR SE DEBERA CONTAR CON LA FACTIBILIDAD DE LOS SERVICIOS, LOS MISMOS SE
TRAMITAN EN LOS CORRESPONDIENTES ENTES.-

BENJAMIN NICOLAS MANSILLA
MaestroMayordeObras

DEPARTAMENTO OBRAS GENERALES
DIRECCION DE OBRAS PRNADAS

Pagina 1



ACIONES:

* LAS CORRECCIONES DEBERAN * DIR.OBRASPRIVADASGUSHUAIA.GOB.AR"
* LOS DERECHOS PODRAN SER ABONADOSMEDIANTE LA VENTANILLA DIGITAL DEL PROPIETARIO *

TRAMITAN EN LOS CORRESPONDIENTES ENTES.-
PROFESIONALQUE PARA TODA OBRA A EJECUTAR SE DEBERA CONTAR CON LA FACTIBILIDAD DE LOS SERVICIOS, LOSMISMOS SE

MaestroMayordeObras
DEPARTAMENTO OBRAS ESPECIALES

CION DE OBRAS PRNADAS
Mat Peat eo D TINONI
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Roundcube Webmail : : solicitud de carga de tarifa https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_safe-0&_uid=1028&_mb...

Asunto solicitud de carga de tarifa
Remitente Arq. Ignacio Diaz Colodrero

<ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>
Destinatario Gestiontributaria <gestiontributaria@ushuaia.gob.ar>
Fecha 05/05/2026 14:53

Nota N° 39-2026 Depto CoPU

Solicito se facturen un (1) pedido de excepcién al CPU tarifa 1645 ($63574.60),al Sr. Antonio Almonacid CUIT
20-31.473.088-8

Sin otro particular la saludo atentamente quedando a la espera del correo de confirmacién para notificar a la
persona.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero
Direccién de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

1del 05/05/2026, 02:48 p. m.



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
'odoIfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

06/05/2026 11:55



BANCO DE
TIERRA DEL FUEGOBTF :

Comprobante de Debin

Importe
$ 63.574,60

Id de debin
67REZ8NPQO68KDXK94KVGO

Canal
Mobile home banking»

Motivo
VAR

N° comprobante
0

Cuenta comprador
ALMONACID CONTRERAS JOSE
ANTONIO
CUIT/CUIL/CDI: 20-31473088-8
Cuenta: Caja de Ahorro $
$020220000225023738
CBU/CVU: 268000061 1202250237386
Alias: BALCON.PADRE.PELEA
Banco: BANCO PROVINCIA DE TIERRA
DEL FUEGO
Sucursal: 0000

Fecha
06/05/2026

Fecha de vencimiento
07/05/2026 00:00hs.

Estado
ACREDITADO

Descripcion
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Cuenta vendedor
ADMINISTRADORA SAN JUAN
S.A.
CUIT/CUIL/CDI: 30-70774398-7
Cuenta: Cuenta Corriente $
000013134609
CBU: 330000061 0000131346092
Alias: ASJ.REC
Banco: NUEVO BANCO DE
SANTA FE SOCIEDAD ANONIMA
Sucursal: 0000



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia "2026, allo pormemoria, y justicia 3 50 afios de fa Gitima dictadura civicomilitar en Argentina"

Ref.: Solicitud de Indicadores
Exp: E-3394-2026.

Sr. Director General:
DGDUA y OT

Me dirijo a Usted, con relacidn a la solicitud de excepcién al Cddigo de
Planeamiento Urbano, para la parcela denominada en el registro del catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién J, Macizo 104, Parcela 24,
propiedad de Maria Laura Muia, y cuyo profesional es el MMO Antonio Almonacid.

La parcela de referencia se encuentra zonificada como R3: Residencial
densidad baja.

El articulo V.3.6.1.Retiro Frontal del CPU, en su primer parrafo dice:"Sobre el
retiro de frente obligatorio se permitira construir el hall frio, de superficie maxima de
3,00 metros cuadrados, a una distancia minima de 1,50metros de Ia linea municipal.
En este ultimo caso, el mismo deberaé materializarse con muros vidriados y/o
transparentes".

El profesional en su memoria (obrante en adjunto 4 del presente expediente)
dice." Al momento de solicitar tramite de Final de Obra ante la Direcci6n de Obras
Privadas, se notifica mediante acta de correccién que la ejecucién de hall-frio no
cumple con dicho articulo por no encontrarse en su fotalidad materializado con muro
vidriado o transparente, siendo este ultimo el unico factor para no poder finalizar la
documentaci6n de obra ingresada."; ademas informa que; "E/ dia 27-05-2025 se
solicit6 a la Direccién de Obras Privadas mediante nota que se de continuidad con el
tramite ya que no se comparte tal criterio enunciado; notificandome nuevamente
mediante acta de correcci6bn que las excepciones se tramitan en el area de
Urbanismo". Y que: "...cabe aclarar que la superficie construida, cumple con los
parametros técnicos principales y estructurales para la zona, siendo que la
materializaci6n de muro vidriado 6 transparente" fue ejecutada de forma parcial, la
misma no afecta a propiedades linderas, ni tampoco a la ampliacién de la trama
circulatoria de la via publica".

En el lote de 278.33m* se construyé una vivienda de un nivel con dos
dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio, y el hall frio, siendo esto ultimo lo
Unico construido diferente a los planos aprobados, estos originalmente permitian la

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran
Argentinas*



construccién de 88.8m7 un FOS y FOT de 0.32, en cambio lo terminado posee una

superficie total de 91.8 m? y un FOS y FOT de 033, contra los 0.50 del FOS y los

0.80 del FOT.
Se eleva el presente informe para su consideracién, a los efectos de remitir

las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacién.

INFORME Depto. CoPU. N° 18/2026
Ushuaia, 8 / 05 / 2026.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Feicaro
Direcoldn de Urbeniarmo Urbaniemo



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

08/05/2026 14:05



MUNICIPALIDADDEUSHUAIA

Provinca de Tierra dei Fuego

Antértida ¢ Islas del Atlintico Sur

Repdblica Argentina "2026, alle por lamemoria, la verdady la a $0 shet de le dictadura on

Sr. Director general.

DGDUA y OT

Arq. Gabriel Palacios.

Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el préximo CoPU.

Atte. Arg. Ignacin Diaz Colodrero.

"Las TolesMalvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin exgentinas"



Firmado Electrénicamente popor

ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
08/05/2026 14:07



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina "2026, ake por lamemoria, la verdady ladjusticia a 50 ahos de éltima dictadura civicomilitar enArgentina"

DGDUA y OT

Se remite el presente al Arg. Ignacio Diaz Colodrero, a los efectos de que prepare e1 correspondiente proyecto
de ordenanza, para el caso de que el Consejo de Planeamiento Urbano resuelva dar curso favorable a lo
solicitado; caso contrario, el mismo ser4 desestimado.

Atte.
Arq. Gabriel Palacios
DGDUA y OT

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas"



Firmado DigitalmenteporDirector/a
PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDADDE USHUAIA
14/05/2026



Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atiantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia "2076, aio por lememoria, fa verdady ta justice 2 50 afins cle fa titima fictedurs cfvicnmilitar en Argentina"

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCE7ODELIBERANTE

DE LA CIUDADDE USHUAIA

SANCIONA CONFUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: - AUTORIZACION. Autorizar la ocupacién del Retiro Frontal, normado por al

articulo V.3.6.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia a la parcela
identificada en el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como Seccién J, Macizo 104,

Parcela 24, propiedad de la Sra. Maria Laura Muia, de acuerdo al plano que como Anexo | ,

corre agregado a la presente.
ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgaci6n, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DE FECHA / f

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas"



ANEXO I.
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Plano obrante en adjunto 11 de expediente municipal MUS- E - 3394- 2026

ORDENANZA MUNICIPAL N°
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Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

18/05/2026 10:46



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida ¢ Islas del Adiéntico Sur

Republica Argentina 2026, aio por ia memoria, verdady ta justicia a $0 de ia dictadura civicswilitar Argentina"

Sr. Director general.

DGDUA y OT

Arq. Gabriel Palacios.

De acuerdo a lo solicitado se eleva el proyecto de Ordenanza.

Atte. Arg. Ignacio Diaz Colodrero.

"Las IslasMalvivas, Georgias y Sandwich del Sur, son y 'erin argentinas"



Firmado Electrénicamente por

ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

18/05/2026 10:50

Rodolfo



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provinca Tierra del Fuego

Islas del Atlintico Sur

de

Repbblica Argentina "2026, ako por la memoria, verdady ia a $0 chor de le thimea dictadure civicemilter Argentina"

SH y OT

Se eleva la presente para su intervencién

Atte. Arg. Gabriel Palacios

DGDUA y OT

Las IslasMalvinas,Georgias y Sandwich del Sur, son y serin argontioas



Firmad porDirector/a
PALAaOS Gabriel
MUNICIPALIDADDE USHUAIA
18/05/2026



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provinca de Tierra del Fucgo

¢ del Atlintico Sur

Republica Argentina "2026, ale por lamemoria, y justicia « $0ales de fa thinedictadure cfvicemilter Argentina"

USHUAIA, 18/5/2026

DIRECCION DE COORD. TEC. Y OP:

DE ACUERDO CONTINUAR TRAMITE.-

"Ton y



Firmado Digitalmentepor Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUESSANCHESMaria Lorena
MUNICIPALIDADDE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitaty
Ordenamiento Territorial 18/05/2026



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e fslas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50

= Republica Argentina = afios de fa ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Reunién Ordinaria del Conseio de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026

LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y 0.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VIII.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Ailende 3

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lopez - Profesional: Lovey".. 4
3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepcion complejo habitacional - Propietario:
Roidan - Profesional: Gémez" 5

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari" 6
5) Expediente E-1188-2026: "I-50-07 - Excepcion articulo VIl.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional: Luchini' 7

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
Encinas" 8

7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
Almonacid" 9

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision - Profesional: Ing. Agrim.
Eduardo Anselmo Villa" 10

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 Ivo Arko - Arq. G.
Zeitler"

11

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio Ecoldgico (D-95-1)"'..... 12

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VII.1.2.1.1 R1 -

FOS - Uribe - Arq. Castagnet" 13

12) Expediente E-4896-2026: "Desafectacian calle - Secci6n O - La Pradera (O-13-1)" 13

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcidn Art. 11.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Argiiello
M." 14

14) Expedienté E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
M.M.O. Almirén" 15

:

ft:

:

:
:

:

as {slas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas:



2
Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Isias de! Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro Contrafrente

y Vill.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende".

Se analiza la regularizacién de la parcela identificada catastralmente como Secci6én G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.

Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.
La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con

una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados

v (358 m?).

de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no
De acuerdo con la documentacién presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT

se contemplan médulos de estacionamiento dentro del predio.

El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de
tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo III.1.7,

¢elativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo Vli.1.2.1.3, correspondiente al retiro

contrafrontal para la zonificacio6n R3.
El Final de Obra quedaria condicionado a! analisis previo y aprobacién de la

ocumentacién requerida por las areas técnicas municipales competentes.

\ Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lopez -

Profesional: Lovey".
b M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada

catastr lmente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aljabas N.°

123 ntificada como R4: Residénéial Parque y propiedad de la Sra Marisa Rosana Lopez
;

:

Las Islas alvinds, Georgias y Sandwich ael Sur, son y seran Argentinas
:

: :
:

:
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de ta ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un

nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una

superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?).

La peticién comprende la excepcién al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los

retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento

sin afectar la estabilidad del suelo.
También se requiere excepcién a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro

lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del

0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,

paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacién de las
construcciones.

Recomendacion:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepciédn complejo
habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gdmez".

El M.M.O. Maximo Gomez solicita excepciones para regularizar el complejo

\ habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Secci6n J, Macizo 66,
\ Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.

La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacién se solicita con miras a
una futura subdivisién bajo el régimen de propiedad horizontal.

Las licitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura

terreno, de escaleras, iluminacién y ventilaci6n de locales y vistas a prediog

locales de primera clase, Factor de Ocupacién Total, densidad maxima deleminima pa

:

linderos

ur, son y seran Argentinas. 1 Aa \

:
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = anos de la ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Seguin los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos
dormitorios. Posteriorrnente se presenté un plano conforme a obra en el que se declararon
ocho unidades funcionales.

El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con

planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron
locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de ihuminacién

y ventilaci6n, ademas de otras observaciones correspondientes a los cédigos de Edificacion

y de Planeamiento Urbano.

Recomendacién:
No dar curso a la propuesia

Convalidan:
Los presentes.

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -

Profesional: Barilari".
El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada

catastraimente como Seccién A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador
Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar
Aguilar.

En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un
ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacién

ad
Por personas con movilidad reducida.

El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima
gstablecida por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura
Aproximada de 9,20 m.

El profesional fundamenta que la instalacién del ascensor dentro de la edificacién

existenté,\ requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad
estructu del edificio

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich/del Sur, son y seran Argentinas
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La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar

modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendaci6n:
Dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo VII.1.2.1.2 CPU -

Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini'.
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada

catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem
N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor
Rodrigo Hueicha Méndez.

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La

tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados

construccién comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de

dos ambientes, un local comercial, un depdsito y un departamento de cuatro ambientes.
Se solicita autorizar un FOT de 1.60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS

y retiro frontal, invadido aproximadamente

baja como en las plantas superiores.

\ cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por

el articulo VI.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m7.

El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,
actas de infraccién y distintos requerimientos para regularizar la docuraentacion de la obra.

Recomendacion:
No dar curso a la propuesta : :

onvalidan:
4 :

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ.

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas".

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivision de la parcela

identificada catastraimente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de

generar dos nuevas parcelas con zonificaciédn PE: Proyectos Especiales.
Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccién de un conjunto de

viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantacién de una

cisterna.
El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con

dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara

con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja

contempla un bafio adaptado para personas con discapacidad.
EI conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un

modulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima

aproximada de 11 m.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucién
dlel conjunto de viviendas y la implantacion de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

4 SUperficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de
mplazamiento o programa.

La ejecucién de las construcciones quedara condicionada a la inclusion de un (1)
médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al

analisis previo y aprobacién de la documentacién requerida por las dreas técnicas

"e

municipales y provinciales competentes.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
:

Los presentes. :
:

:

:

:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! ur, son y seran Argentinas

:
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7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -

Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid".
El! M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcién al articulo V.3.6.1 del Cédigo de

Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticién se limita a fa materializaci6n parcialmente opaca del hall frio construido

sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con

muros vidriados o transparentes.

La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
XX 0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupaci6n del retiro frontal conforme al

plano incorporado al expediente.

nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

onvalidan:
Los presentes.

:
:

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisi6n -

Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa".
Se solicita autorizar la subdivisién de la parcela identificada catastralmente como

Seccién B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.

La Direccién de Analisis e Informacién Territorial informo la no factibilidad técnica de la

subdivisi6n parcelaria por incumplimiento del articulo Vil.1.2.2 del Cédigo de Planeamiento

Urbano para ehdistrito CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m).

Como ajternativa se evalud fa aplicaciébn del régimen de Conjunto inmobiliari

mediante el cual el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fraccione+
proyectadas d configurarian-gomo unidades funcionales privativas.

:

: :

Maines; Georgias y Sandwich vel Sur, son y seran Argentinas:

:
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No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que

impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticién.

Se acompafia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resultantes no podran ser objeto de una nueva subdivisi6n.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -

Ivo Arko - Arq. G. Zeitier".
El Arq. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada

provisoriamente como Seccién D, Macizo | , Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,

originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.

Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la

solicitud en la configuracién de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros

Obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.

La propuesta contempla una construccién destinada a restaurante, con una superficie
aproximada de 114 m?. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarfan un depésito, un bafio y una oficina.

Et Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar

o bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la

parcela. a

El uso restaupte no se encuentra admitido en la zonificaci6n R3 aplicable al sector.
Asimismo, el exped nte registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 que no
se encontraba de a entos

*
Hlanos aprobados ni contaba con permiso municipal

{Las Isfas, eorgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas

:

a
:

:
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Recomendacion:
Dar curso a Ja propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcién Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectaci6n calle Las Campanillas - Barrio

La Direcci6n de Urbanismo propone desafectar una fracci6n de la calle Las
Ecolégico (D-95-1)"

anillas, ubicada en el Barrio Ecoldégico, con la finalidad de regularizar la configuracion
parcelaria del sector

La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros
cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.

El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso pUblico para
anexaria al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

La superficie resultante mantendra la zonificacién R2: Residencial Densidad
Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo del o
e los futuros adjudicatarios.

Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre
yVil.i Rif Arq Castagnet"

El Arq. F
catastralmente c

ando Castagnet solicita una excepcién para la parcela identificada
0 Seccién C, Macizo 72a, Parcela 5, zonificada como R1: Residencial

Densidad Media y ropiedad del Sr. Cornelio Uribe Uribe

:

Las Islas Malvinas, Georgias'y Sandwic son y seran Argentinas 4
:
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La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar

una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de la

actividad comercial existente.
La intervencién se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde

previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos

en planta alta.

La ampliaci6n proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m', alcanza una

altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

(mY indicadores correspondientes a la zonificacién R1.
la determinacién del espacio libre de macizo, y el articulo VIl 1211, que establece los

Recomendacion;
; No dar curso a la propuesta.
j

Convalidan:
Los presentes.

12) Expediente E-4896-2026: "Desafectacién calle - Seccién O - La Pradera
-13-1)".

La Direccién de Urbanismo analiza la desafectaci6n de tramos de calle originados en
el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.

La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros
cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m7) y tiene por finalidad
posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direccién de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico
para afectarla al re rdenamientc urbano de! sector.

En concorda ia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza
Municipal N.° 5912,\4i sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar

0

Las Islas Malvinas, Georgias ySandwich det y seran Argentinas
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Recomendaci6én:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcién Art. 111.3.3.5 y V.3.6 -

Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.".
El Arg. Mariano Argiielio solicita excepciones para la parcela identificada

catastralmente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen

estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depdsito y sala de tanques.

N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
Sotomayor

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,

Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depédsito de

La peticién involucra ef articulo II1.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las

\ ;
caracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V3.5 y V.3.6,

"\_Vcorrespondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

aproximadamente 9 m?. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
aproximadamente dos metros respecto del nivel de! pasaje peatonal

_ obligatorios

catacteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera
El profesional sostiene que el depdsito constituye un local no habitable, de

perjuicios a terceros.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

:

:

:

:
:

:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
:
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14) Expediente E-681 0-2026: "L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén".

El M.M.O. Rafael Almirén solicita una excepcion para la parcela identificada

catastralmente como Seccién L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccién con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.

La parcela posee una superficie de 360,26 m*. El profesional solicita una excepcién al

articuio V.3.2 del Cdédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal

obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.

En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una

embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de

fecha 28/08/2026.

i En consecuencia, corresponde analizar unicamente la excepcién solicitada respecto
del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m*.

La solicitud original también contemplaba una excepcién respecto de la altura. Sin

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

ti ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los

expedientes que se detallan a continuacién, cuya documentacién no fue incluida en la

circular correspondiente a la presente reunion:

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccién de la calle Haruwen -

Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio".
2. ediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién al

CPU - Retiros MI - M.M.O. Sergio Chalom' :

:

Puesta consideracién la incorporaci6n de los asuntos, los presentes prestan VA
conformidad para su tratamiento sobre tablas.

:

Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinasz
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Convalidan la incorporaci6n:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccién de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio".

Se analiza la solicitud presentada por el Arg. Rodolfo Rojas, en representacién de la

Asociacién 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastralmente como Seccién O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

viviendas construidas en el marco dei Programa Federal de Integracién Sociocomunitaria.
La Asociacién 1.° de Julio result6 adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3

mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante
el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivisién de dichas parcelas.

La solicitud tiene por objeto regularizar la invasion de una fraccién de la via publica
correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las

De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la

presentacién original solicita desafectar una superficie de 20,67 m?. No obstante, el Informe
CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccién de la via publica de 1,30 m por 17,08 m,

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie
aproximada de veintidés metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de

calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la
parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

resultando una superficie aproximada de 22,20 m2.

Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo de los
futuros adjudicatarios.
Recomendacion: ; i

Dar curso a la ropuesta
Convalidan:

Los presentes.
~ ZLfy

:

:

f slgsMalvifas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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2. Expediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién
al CPU - Retiros MI - M.M.O. Sergio Chalom".

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la

calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcién al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificaci6n Mixto

Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal

obligatorio mediante la construccién de una galeria vidriada destinada al sal6n de exposicién

y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una

longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito
Moreno.

M

La construccién comprende cinco depositos y locales complementarios. Se informa

2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m?. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.
El informe técnico observa una posible contradiccién entre el articulo V.3.2 y los

indicadores establecidos por el articulo VIl.1.2.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano
respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.
Recomendacion:

una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total

Dar curso a la propdiesta

Convalidan:
:

Los presentes.
4,

:

:
:

:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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PARTICIPANTES

Coordinacién:
M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

Enrepresentacion del Departamento Ejecutivo:

AreaAPELLIDO y Nombres
$

Firma

:HENRIQUES SANCHES, Ma. Secretaria de Habitat y
: L Ordenamiento Territorialorena

: :

Direccion de Urbanisma
ane

2 PALACIOS, Gabriel

Direccién de Territorio y3 DETANTI, Mauro Desarrollo Local

:

:

:
:

:

:

:

Informaci6n Territorial4 BENAVENTE Guillermo ; Direccién de Analisis e :

:

t

Direccién de Gestién del Habit t
y Barrios Autog.5 !OLARIAGA. Gaston :

:

Direccién de Consolidacidn de ja6 FERREYRA, Ana Maria :

Tierra : :

7 ,LEZCANO, Gabriel Oscar Direccién Gral. de Tierras
Fiscales Urbanas

4Subsecretaria de Coord. y Gest
de la Obra i

8 iPETRINA, Adriana trupé :

: :

9 SEVECA, Maximiliano Direccién de Obras Privadas apill:
:

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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10 NOIR, Julio Andrés Direccién de Ingenieria
i :

+

Direccién Gral. de Proyectos y1 i ARGUELLES, Alejandro pras Publicas

12 PETRINA, Martin Direccion de Arquitectura:
:

En representacién del Departamento Legislativo:

i APELLIDO y Nombres Bloque politico rma
i

1 SAVALO, J.D. Fernando Partido Justicialista

2 AYALA, Norberto Gastén MovimientoPopular
:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Isias del Atlantico Sur

= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 14 /2026
Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-3394-2026

Ushuaia, 21/09/2026

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de septiembre de 2026, en el marco del

expediente:

E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. 3.6.1. - propietario: Muia -

profesional: Almonacid"

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado

en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 234 y proyecto de Ordenanza

:

Municipal.

Atentamente.

9

M. Lorena Hen

Sac. de
Municipaiidad fie Ushuala

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Dn. Walter VUOTO
S D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2026, aiio por lamemoria, le verdady fe justicie a 50 aitos de la Rima dictadura civicomilitar en Argentina"

PROYECTO DE ORDENANZA.

EC CONCEJODECIGERA5TE

DE LA CIUDADDE USHUAIA

SANCIONA CONFUERZADE

ORDENANZA

ARTICULO 1°:- AUTORIZACION. Autorizar la ocupacién del Retiro Frontal, normado por al

articulo V.3.6.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano de !a ciudad de Ushuaia a la parcela

identificada en el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como Seccién J, Macizo 104,

Parcela 24, propiedad de la Sra. Maria Laura Muia, de acuerdo al plano que como Anexo | ,

corre agregado a la presente.
ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicaci6én y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DE FECHA. / /



ANEXO I.

Plano obrante en adjunto 11 de expediente municipal MUS- E - 3394- 2026

ORDENANZA MUNICIPAL N°

:

ae

:

:

o£. 0
1

of
5
3

: :
:

0
8

3
4

::

4
52

900
2

2

x 3
>

:

3:

31
ig :

0

:

. * ge

1
:

:

:

5 : :

Ss

a :

+ 3

8


