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SR. PRESIDENTE A/C DE CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de
septiembre de 2026, en el marco del expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una

fraccién de la calle Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacién 1° de julio".

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico (pendrive),
debidamente identificado como perteneciente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial, el expediente citado en el corresponde, el cual contiene el Acta CoPU N° 234 y
el proyecto de Ordenanza Municipal.

Se deja constancia de que dicho dispositivo se remite a los fines de efectuar la
descarga de la documentaci6én contenida en el mismo, debiendo ser posteriormente
devue

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.
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:

SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO
A/C PRESIDENCIA
Dn. Gabriel DE LA VEGA
S D

Las Islas Maivinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia "2026, afio por lamemoria, verdad y la justicia a 50 afios de la ditima dictadura civicomilitar en la Argentina"

PROYECTO DE ORDENANZA

EL COJCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDADDE USHUAIA

SANCIONA CONFUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: DESAFECTACION. Desafectar del uso publico, una superficie aproximada

de Veintidés con veinte metros cuadrados (22.20m?) de la calle Haruwen, segun plano de

mensura registrada TF-1-84-09, para ser anexada al predio identificado en el catastro de la

ciudad de Ushuaia como Seccién O, Macizo 11, parcela 02 de acuerdo al croquis que como

Anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: MENSURA. La mensura de subdivisién de la parcela enunciada en el

articulo precedente correra a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR. -

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DE FECHA /
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REFERENCIAS:
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NOTAS:
LA TOTALIDAD DE LAS SUPERFICIES Y MEDIDAS SON APROXIMADAS.
PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA DEFINITIVA.

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIADE HABITATYORDENAMIENTO TERRITORIAL

SUBSECRETARIADEDESAROLLOERRITORIALVuoto

de Proyecto: Direcién:

Tema: ANEXO
SEPTIEMBRE 2026

Plano: DESAFECTACION

D.P.U.

Visado: Fecha:
D.G.D.U.A.yO.T,.

Cartografia: Escala:
D.CoPU
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ACTA CoPU N° 234 :

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026

LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT V 0.T. -MUN. USH.

:

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro Contrafrente yVIII.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende" 3

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lopez - Profesional: Lovey".. 4
3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:
Roldan - Profesional: Gomez" 5

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari" 6
5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo Vil.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional: Luchini" P

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
Encinas" 8
7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
Almonacid" 9

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisi6n - Profesional: Ing. Agrim.
Eduardo Anselmo Villa" 10

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - ivo Arko - Arq. G.
Zeitler' 11

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-95-1)" 12

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VII.1.2.1.1 R1 -

FOS - Uribe - Arq. Castagnet" 13

12) Expediente E-4896-2026: "Desafectacién calle - Seccién O - La Pradera (O-13-1)" 13

43) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcidn Art. III.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Argiiello
M." 14

14) Expediente E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
M.M.O. Almirén" 15LW)

Georgian y Sandwich son Argentines.
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ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. Vil.1.2.1.3 Retiro Contrafrente

y Vill.1.7 Estacionamientos - Propletarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende".

Se analiza la regularizacion de ta parcela identificada catastralmente como Seccién G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.

Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.
La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con

de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no

una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados
(358 m?)

De acuerdo con la documentacién presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT

a se contemplan moddulos de estacionamiento dentro del predio.
El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de

relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VII.1.2.1.3, correspondiente al retiro

tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo III.1.7,

contrafrontal para fa zonificacién R3.
El Final de Obra quedaria condicionado ai analisis previo y aprobacién de la
mentacion requerida por las areas técnicas municipales competentes.

", Recomendacién:
+

No dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lopez -

Profesional: Lovey".
a M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada

catas ente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aljabas N.°

123,2 ficada como R4: Residéntial Parque y propiedad de la Sra. Marisa Rosana Lépez]

:

f\
:

7) as Islas Georgias y Sandwich del Sur, son y serain Argentinas. :
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Convalidan:
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Las Islas Matvinas,

oe 3
Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por fa memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = aiios de le Ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234 :

La solicitud tiene por objeto reguiarizar las construcciones existentes e incorporar un

nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una

superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m*).

La peticién comprende la excepcidn al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los

retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento
sin afectar la estabilidad del suelo.

También se requiere excepcidn a las normas relativas ai espacio libre de macizo, retiro
lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitide, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,

paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con fa regularizacién de las
construcciones.

Recomendacion:
No dar curso a la propuesta

Los presentes.

3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo
habitacional - Propietario: Roidan - Profesional: Gomez".

El M.M.O. Maximo Gémez solicita excepciones para regularizar el complejo\ habitacional ubicado en la parcela identificada catastraimente como Seccién J, Macizo 66,

; Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.
La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta

reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacion se solicita con miras a
una futura subdivisién bajo el régimen de propiedad horizontal.

Lasplicitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura

minima pa locales de primera clase, Factor de Ocupacién Total, densidad maxima de
terreno, médidas de escaleras, ilurinacién y ventilacién de locales y vistas a predio¢
linderos.

ur, Son y serén Argentinas.
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ACTA CoPU N° 234

Segtin los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos

dormitorios. Posteriormente se presenté un plano conforme a obra en el que se deciararon

ocho unidades funcionales.
El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con

planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron

locales que no cumpien con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacién

y ventilacién, ademas de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificacién

y de Planeamiento Urbano.

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

79
4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -

Profesional: Barilari".
El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada

catastralmente como Seccidn A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador

Aguilar.
En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un

ascensor hidraulico que cumpia con las dimensiones necesarias para permitir su utilizaci6n
- por personas con movilidad reducida.

Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar

stablecida por el articulo V.4 del Codigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una aitura
proximada de 9,20 m.

El profesional fundamenta que la instalacién del ascensor dentro de ja edificacién
existente\ requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad

El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima

del edificio.

: :

¥ \
Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwi del Sur, son y seran Argentinas.1
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Antartida e islas del Atantico Sur 2026, por le memoria, verdad y Justicia, a 50
= Repdblica Argentina = afios de la Uttima dictadura civico militar Argentina
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ACTA CoPU N° 234

La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo VII.1.2.1.2 CPU -

Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini".
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada

catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La
construcci6n comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de

\ dos ambientes, un local comercial, un depdsito y un departamento de cuatro ambientes.
Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS

\ A de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupaci6n del retiro frontal, invadido aproximadamente

tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor
Rodrigo Hueicha Méndez

4 baja como en las plantas superiores.
El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados

cuentan con una superficie aproximada de 15 inferior a la superficie minima prevista por

el articulo VI.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m'.

El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,
ntacién de fa obra.actas de infracci6n y distintos requerimientos para regularizar la docu

No dar curso a la propuesta. CON, :

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich dei Sur, son y seran Argentinas
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ACTA CoPU N° 234

Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ.

-6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas".

E! Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivisi6n de la parcela

identificada catastraimente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c, con ef objeto de

generar dos nuevas parcelas con zonificacian PE: Proyectos Especiales.
Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construcci6n de un conjunto de

viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantatién de una

cisterna.
El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con

dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara(" contempla un bafio adaptado para personas con discapacidad
con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja

El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un

_ \ médulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima
aproximada de 11 m

El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivisién de la parcela, la ejecucién
del conjunto de viviendas y la implantacion de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

» superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de

médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al
analisis previo y aprobacién de la documentacién requerida por fas areas técnicas

emplazamiento o programa.asso
La ejecucién de las construcciones quedara condicionada a !a inclusién de un (1)

municipales y provinciales competentes.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan;
Los presentes.

Las Islas Malvinas. Georglas y Sandwich dei Sur, son y seran Argentinks,
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ACTA CoPU N° 234

7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -

Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid".
El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcién al articulo V.3.6.1 del Cédigo de

Pianeamiento Urbano para la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de fa Sra.
Maria Laura Muia.

La peticién se limita a la materializacién parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con
muros vidriados o transparentes.

La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de

A M La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construyé una vivienda de
un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio

0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.
El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacién del retiro frontal conforme al

'plano incorporado al expediente.

Recomendacion:
Dar curs0 a la propuesta

nv in:

Los presentes.

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién -

Profesional: ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa".
Se solicita autorizar la subdivisién de la parcela identificada catastralmente como

Seccion B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.

La Direccién de Analisis e Informacién Territorial informé la no factibilidad técnica de la

subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo VII.1.2.2 del Codigo de Planeamiento

Como emativa se evalud la aplicacién del régimen de Conjunto Inmobiliari

mediante el jel lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fraccio
proyectadas sd cbnfigurarian'gomo unidades funcionales privativas

y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas
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ACTA CoPU N° 234

No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las

unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que

impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticién.

Se acompajia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea

resuelia favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas

parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para ej Distrito Central y
dispone que las parcelas resultantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -

: Ivo Arko - Arq. G. Zeitler".
El Arg. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada

provisoriamente como Seccién D, Macizo {, Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,

originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.
Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la

solicitud en la configuracién de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros

obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.

La propuesta contempla una construccién destinada a restaurante, con una superficie
aproximada de 114 m?. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un deposito, un bafio y una oficina.

Ei Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar
© bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residenciai dentro de la
parcela.

El uso restaurahte no se encuentra admitido en la zonificacién R3 aplicable al sector.
Asimismo, el exped te registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m* que no

se encontraba de aen anos aprobados ni contaba con permiso municipal
:

~.
Las nes; Georgias y Sandwich dal Sur, son y seran Argantinas, x :
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ACTA CoPU N° 234

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcion Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio
Ecoldégico (D-95-1)".

Ay4 La Direccién de Urbanismo propone desafectar una fraccién de la calle Las
Campanillas, ubicada en el Barrio Ecoldgico, con fa finalidad de regularizar la configuracion

parcelaria del sector.

La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros
~ cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.

El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para

anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

La superficie resultante mantendra ia zonificacién R2: Residencial Densidad
Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo del o
e los futuros adjudicatarios.

:

/ Recomendacion:
Dar curso a la propuesta

Caenvalidan;
Los presentes.

11) Expedient E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre
y Vil.1.2.1.1 Rt FOS - Uribe - Arq. Castagnet".

El Arg. Fernando Castagnet solicita una excepcién para la parcela identificada
catastralmente © Seccién C, Macizo 72a, Parceia 5, zonificada como R1: Residencial
Densidad Media ropiedad del Sr. Comelio Uribe U

> Jr,
sony serénLas Islas Malvinas, Georgiad'y
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ACTA CoPU 234

La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar

una camara de frio y funcionar como depésito de mercaderfa, como complemento de la

actividad comercial existente.

La intervencién se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde

previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos

en planta alta.
La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una

altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

CY indicadores correspondientes a la zonificacién R1

la determinacién del espacio libre de macizo, y el articulo Vil1211 que establece los

Recomendacion:
No dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

2 Expediente E-4896-2026: "Desafectacién calle - Seccién O - La Pradera
3-1)".
La Direccién de Urbanismo analiza la desafectacién de tramos de calle originados en

el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.
La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metrosKA cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad

posibilitar el reordenamiento urbano del sector.
La Direcci6n de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El

1

proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico
para afectarla al regrdenamiento urbano del sector.

En concord
Municipal N.° 5912,

ia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza
| sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar.

ory, 67 ::

Las Islas Malvinas, Georgias ySandwich det y seran :
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ACTA CoPU N° 234

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcién Art. III.3.3.5 y V.3.6 -

Sotomayor F. - Arq. Argiello M.".
El Arq. Mariano Argiiello solicita excepciones para ta parcela identificada

N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
Sotomayor.

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,

estar-comedor, cocina, dos bafios. y un entrepiso utilizado como depésito y sala de tanques.
Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depésito de

. aproximadamente 9 m?. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva

La peticién involucra el articulo 111.3.3.5, relativo at retiro obligatorio y las

_ obligatorios.
;

El profesional sostiene que el depdsito constituye un local no habitable, de
.caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera

catastralmente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen

aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal

lcaracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V3.5 y V3.6,
¥ correspondientes @ los muros diviscrios y las construcciones permitidas en los retiros

rt

perjuicios a terceros.

Recomendaci6n:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

t

Las Islas Malvinas. Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentines.
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ACTA CoPU N° 234

14) Expediente E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén".

El M.M.O. Rafael Aimirén solicita una excepcién para la parcela identificada

catastraimente como Seccién L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Homos
N.° 4077, sobre la interseccién con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial

Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.

La parcela posee una superficie de 360,26 m?. El profesional solicita una excepcién al

articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal

obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.

En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una

fecha 28/08/2026.
En consecuencia, corresponde analizar dnicamente la excepcidn solicitada respecto

del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.Coo

superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m*

La solicitud original también contemplaba una excepcién respecto de la altura. Sin
embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por ef profesional mediante nota de

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta :

Los presentes

ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

Seguidamente, se proponeincorporar para su tratamiento sobre tablas los
expedientes que se detallan a continuacién, cuya documentacién no fue incluida en fa

Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio".
2. Ekpediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién al
CPU - Retiros Mi - M.M.O. Sergio Chalom',

Puesta @|consideracién la incorporacién de los asuntos, los presentes prestan

circular correspondiente a la presente reunién:
1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacién de una fraccién de la calle Haruwen -

conformidad SU tratamiento sobre tablas

nas. Georgias y Sandwich det Sur, son y eeran A ::
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Convalidan la incorporaci6n:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectaci6n de una fracclén de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 -Asociacién 1.° de Julio".

Se analiza la solicitud presentada por el Arq. Rodolfo Rojas, en representacién de la

Asociacién 1.° de Julio, respecto de fa parcela identificada catastralmente como Seccién O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

La solicitud tiene por objeto regularizar la invasi6n de una fraccién de la via publica(™,
correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracién Sociocomunitaria.

mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015, Posteriormente, mediante
el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivisién de dichas parcelas.

De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la

La Asociacién 1.° de Julio resulté adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3

presentacién original solicita desafectar una superficie de 20,67 m*. No obstante, ef Informe

CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccién de la via publica de 1,30 m por 17,08 m,

resultando una superficie aproximada de 22,20 m?.

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso una superficie
aproximada de veintidé6s metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m*) de
la calle Haruwen, segun e! plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la

:
parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

Los gastos correspondientes a la operaci6én de mensura quedaran a cargo de los
futuros adjudicatarios.

Recomendaciéon:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

W Georgias y Sandwich del Sur, son y serén
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2. Expediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién
al CPU - Retiros MI - M.M.O. Sergio Chalom".

E] M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Codigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad

de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre ja avenida Perito Moreno y sobre la
calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcién al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificaciébn Mixto
Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal

obligatorio mediante la construccién de una galeria vidriada destinada al saldn de exposicién

y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en ila necesidad de otorgarie mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una
longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar tas
maniobras de los camiones.

desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde fa avenida Perito

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso

La construccién comprende cinco depdsitos y locales complementarios. Se informa
una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total

4 2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m?. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.
El informe técnico observa una posible contradiccién entre el articulo V.3.2 y los

ind icadores establecidos por el articulo VIl.1.2.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano
respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.

we Moreno.

Ge

Recomendaci6n:
Dar curso a la propt esta.

Convalidan:
Los presentes

:

:

Las islas Matvinas, Georgias y Sandwich dei Sur, son y seran Argentinas
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ACTA CoPU N° 234

PARTICIPANTES

Coordinacién:
M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

En representacion del Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres Area Firma

SANCHES, Ma Secretaria de Habitat y
Ordenamiento TerritorialLorena

1 0

Direccién de Urbanismo2 PALACIOS, Gabriel

Direccién de Territorio y3 DETANTI, Mauro Desarrollo Local

Direccion de Analisis e
: BENAVENTE, Guillermo Informacién Territorial

Direccién de Gestién del Habi t
y Barrios Autog.5 OLARIAGA, Gastén

6 FERREYRA, Ana Maria Direccién de Consolidacién de la
Tierra

Direccién Gral. de Tierras
7 LEZCANO, Gabriel Oscar Fiscales Urbanas

Subsecretaria de Coord. y Gest.8 PETRINA, Adriana trupé de la Obra Publica

9 SEVECA Direccién de Obras Privadas LefrMaximiliano

Las isles Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas.
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10 NOIR, Julio Andrés Direccién de Ingenieria

11 ARGUELLES, Alejandro Oireccién Gral. de Proyectos y
Obras Publicas

12 PETRINA, Martin Direccion de Arquitectura

En representacién del Departamento Ledqislativo:

8 IORDONEZ, Rodolfo Antonio

APELLIDO y Nombres Bloque politico
j

1 AVALO, J.D. Fernando Partido Justicialista

a BARRANTES Guillermo Somos Fueguinos

s COFRECES, Jorge Marcelo FORJA

6 CRUZ, N. Vanesa La Libertad Avanza

7 OLIVA FERNANDEZ, Roy Partido Justiciatista

FORJA

rma

:

2 AYALA. Norberto Gastén o

Presidencia del Concejo3 AMAYA FERNANDEZ, Patricia Deliberante

Ernesto

j Sebastian

1
cel igh,

Leu OILY)
:

Las tslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, eon y serén Argentinas.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

ANO
2026

NRO
MUS-E-7416-2026

FECHA 16/09/2026

INICIADOR
DIRECCION DE URBANISMO

EXTRACTO
Tema: Proyecto de ordenanza
Detalle: Desafectacién fraccién callie Haruwen

interesado:
DNI/CUILICUIT:
Telefono:
Mall:

Sas CK Yoorgiasy © rich del Sen son Gnas
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

ANO
2026

NRO
MUS-N-16933-2026

FECHA 27/08/2026

INICIADOR
MESA GENERAL DE ENTRADAS
Rodolfo ROJAS

EXTRACTO
Tema: Remite nota
Detalle: ROJAS Rodolfo DNI N°21172023 - Solicita Inf. Ref: Nomenciatura Catastral O - 11 - 2

Expte. E-10618/2024

Interesado:
DNUCUILICUIT:
Telefono:
Mail:

"Yas Klas Malvinas, ¥ Saw ony send Mugen



Ushuaia, 13 de Agosto de 2026

DE USHUAIA
: NI ::SELES7 GESTION COCUMENTAL

man€ GAEINETE
Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial
Lorena HENRIQUEZ SANCHEZ
$s D:

:

PORPOR fen

Ref.: Nomenclatura Catastral: O-11-2
Decretos Adjudicacién N° 1452 y 1453/2015

Asociacién "4° de Julio"

Exp. E-10618-2024

REGULARICACION DE INVASION A LA VIA PUBLICA

Dando cumplimiento a lo indicado en la Nota DCTyA N° 006/2026, de

fecha 12/05/2026, que nos fuera notificada por correo electrénico, se procede en esta

instancia al inicio del tramite de regularizacién de la invasién a la via publica producida

por una la vivienda N° 8 de la parcela O-11-2.

ANTECEDENTES

Obra en el expediente de la referencia que la Municipalidad de Ushuaia y
la Federacion de Tierra y Vivienda de la Nacién suscribieron un "Convenio Especifico
"Programa Federal de Integracién Sociocomunitaria', Viviendas Nuevas, Provincia
Tierra del Fuego - Ushuaia', suscripto el 18/06/2013, mediante el! cual la Federacién
financiaba a través de la Municipalidad la construccién de 20 Viviendas a través de
Cooperativas de Trabajo debidamente registradas en el Programa.

Durante la ejecucion, la Municipalidad dispuso de sus agrimensores para la
demarcacién de las parcelas in situ (amojonamiento), tras lo cual las Cooperativas
comenzaron las obras hacia fines del afio 2013.

Se construyeron las viviendas y luego fueron adjudicadas a través de los
Decretos de la referencia, en fecha 30/09/2015.

Durante el afio 2018 el Gobierno de la Provincia contraté a la empresa Ing.
ZELADA para la ejecucién de la Red de Gas de Andorra, que incluia la provisién del
servicio a ambas parcelas adjudicadas a la Asociacién 1° de Julio. En esa instancia el
contratista nos informé que la tira de 8 (ocho) viviendas de la parcela O-11-2 se 7

encontraba desplazada alrededor de 1m hacia la calle Haruwen, invadiendo la vereda.



En distintas oportunidades manifestamos 2 la Municipalidad la necesidad

de regularizar tal situacion, como por ejemplo en la Nota N° 22552 del 2711112023, la

cual se adjunta.

PETITORIO

Se solicita que la Municipatidad de Ushuaia {actual titular de la parcela)

gestione la
DESAFECTACION de la superficie de calle Haruwen invadida con la

construccién de nuestras viviendas, mediante los procesos administrativos

correspondientes, a los efectos de sv evaluacién y eventual aprobacion de

desafectaci6n del espacio urbano para anexarse a la parcela 0-11-2 y asi cumplir con

las medidas minimas que se requieren segun Ordenanza Municipal 6331 72024 para la

subdivision que necesitamos realizar. En los siguientes croquis realizados por ta Ing.

Rocio OLIVER segun relevamiento del sector se defin el poligono

mxAgrimensora de 20.67 my 1.21 47.08m de lado.

a desafectar, cuya superficie es
re

RUWEN 10

=
calle HARUWEN (Ripio) DM

GF-G: 17.08

00 s/c-s/M E s A
Sup.6 57m

7.09

11



NV Ripio) 8s
VER DETALLE

0 A
2.09

Ad
1

. 0

11
7.0

24.00

En atencién a los antecedentes expuestos, y la necesidad de tramitar la
Mensura correspondiente, io que permitira la realizacién de los tramites de
escrituracion de las parcelas adjudicadas, necesitamos resolver esta situacién y asi
poder regularizar nuestra situacién dominial.

Nos despedimos de Ud. Muy atte. Esperando una pronta resolucién.

Atentamente. - o

Roo Resa

En representacién de la Asociacion dejamos datos de:
08 WY COZ) 043

Arg. Rodalfo Rojas. Celular: 2901 410045. Correo: rodolfo roias ara@hatmail.com



Jefa Depto CoPU

Se remite la presente para su intervencién e informe.

Atte. Arg. Gabriel Palacios

DGDUA y OT



Firmado DigitalmenteporDirector/a
PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDADDE USHUAIA
31/08/2026



Arq. Ignacio DIAZ COLODRERO

Se remite para su intervencién.

Atte.

Arq. Laura ARANDA

Depto CoPU



Dir. Urbanismo

Arq. Ignacio DIAZ COLODRERO

Segiin lo solicitado por el Dir. General, se adjunta informe.

Se remite para incorporar proyecto de ordenanza.

Atte.

Arq. Laura ARANDA

Depto CoPU



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantivo Sur

= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

"2026, afio por la memoria, It verdad y la justicia a 50 afios de la altima dictadura c{vico militar en Argentina"

Informe CoPU N°48/2026
Ushuaia, 16 de septiembre de 2026
Ref.: N-16933-2026 y E-7416-2026

Direcci6n General de Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento TerritorialArq. Gabriel Palacios
S. D:

Seguin lo solicitado, se informa sobre la nota de referencia con respecto al
pedido de desafectacién para la parcela identificada catastralmente como Seccién O,
Macizo 11, Parcela 2 ubicada en las 64 hectdreas del Valle de Andorra.

En la misma, el Arq. Rodolfo Rojas, en representacién de fa Asociacién 1°
de Julio, solicita la desafectacién de una fraccién de la via publica sobre calle Haruwen
por encontrarse la vivienda construida invadiendo dicho sector.

Se adjunta el croquis del relevamiento del sector realizado por la Ing.
Agrimensora Rocio Oliver, segun figura en la nota de referencia.

N (Ripio) a VER

A
Sup 00

17.0

7.0857.

:

Imagen 1: croquis de relevamiento

"Tas Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y argentinas"



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur

= Repdblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

"2026, afio por lamemoria, la verdad y la justicia a 50 afios de la Gltima dictadura civicomilitar en Argentina"

La Asociacién, mediante Decreto Municipal N°1452-2015, fueron

adjudicatarios de las parcelas O-11-2 y O-3F-3. Mediante Decreto Municipal N°673-

2024 se autoriz6 la subdivisién de las parcelas.

Se sugiere realizar la desafectacién de una fracciébn de via publica de
1.30m x 17.08m, resultando en una superficie de 22.20m2, a ser anexada a la parcela
identificada provisoriamente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 50.

N

CALLE HARUWEN
FRACCION A DESAFECTAR
22.20m2

2x
$0.

g
4z>

11

NOIAS
LA TOTALIOAD DE LAS SUPERFICIES ¥ MEDIDAS SON APROXIMADAS
PARCEL ARI Y NOMEACA ATURA SIGE TC} A AFNSURA DEFINFTVA

FRACCIDN & DESAFECTAR

Imagen 2: croquis fraccién a desafectar

A los criterios que estime corresponder, sin mas saludo a Ud. atte.

Arq. Laura ARANDA
Dpto. CoPU

Sec. Habitat y Ordenamiento Territorial
Municipalidad de Ushuaia

"Las IslasMalvinas, Georgias y Sandwich de1 Sur, son y serén argentinas"



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO ARANDA Maria Laura
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

16/09/2026 12:48



Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia "2026, afio por la memoria, fa verdady justicia 3 50 altos de le ditima dictedura clvicomilitar en la Argentina"

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJODELIBERANTE

DE LA CIUDADDE USHUAIA

SANCIONA CONFUERZA DE

OR9EJANZA

ARTICULO 1°: DESAFECTACION. Desafectar del uso publico, una superficie aproximada

de Veintidés con veinte metros cuadrados (22.20m?) de la calle Haruwen, segun plano de

mensura registrada TF-1-84-09, para ser anexada al predio identificado en el catastro de la

ciudad de Ushuaia como Seccién O, Macizo 11, parcela 02 de acuerdo al croquis que como

Anexo I, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: MENSURA. La mensura de subdivisién de la parcela enunciada en el

articulo precedente correra a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.
ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgaci6n, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicaci6n y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DE FECHA /

'Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran
Argentinas"
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CALLE ESPANA

NOTAS:
LA TOTALIDAD DE LAS SUPERFICIES Y MEDIDAS SON APROXIMADAS.PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA DEFINITIVA.

FRACCION A DESAFECTAR
22.20m2

CALLE HARUWEN

17.08

CA
LL
E
VA

LL
E
DE

LO
S
CO

HI
UE

S

11 2

REFERENCIAS:

VHA, FRACCION A DESAFECTAR

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIADE HABITATYORDENAMIENTOTERRITORIAL

DESARROLLOTERRITORIAL

Tema: ANEXO |

Visado: Fecha:
0.6.D.U.AyO.T. SEPTIEMBRE 2026

Plano: DESAFECTACION

Direclén:D-P.U. D.U

Cartografia: Escala:
D.GoPU Se



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

16/09/2026 13:08



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

de del Fuego

¢ del Atléntico Sur

Repdblica Argentina 2026, che por la memoria, verdady la « $0 de ta dictedure Argentine"

Sr. Director general.

DGDUA y OT

Arq. Gabriel Palacios.

Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el préximo CoPU.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero.

"Las IslasMalvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seriin argentinas"



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

16/09/2026 13:10



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego
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Atte. Arq. Gabriel Palacios
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Direccién de Coordinacién Técnica y Operativa:

Incorporar el presente para su tratamiento en ta reunién del CoPU a realizarse el dia 18/09/2026.-

Ma. Lorena ENRIQUES SANCHES
SECRETARIA DE HABITAT Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin argentinas"
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50

= Republica Argentina = afios de la ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026

LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT V O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. VIl.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VIlI.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende" 3
2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez - Profesional: Lovey".4
3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:
Roldan - Profesional: Gomez"

5

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari" 6
5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo VII.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional: Luchini' 7

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
Encinas" 8
7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
Almonacid"

9

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivision - Profesional: Ing. Agrim.
Eduardo Anselmo Villa" 10

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/208 - Ivo Arko - Arq. G.
Zeitler"

11

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calie Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-95-1)"..... 12

11) Expediente E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VII.1.2.1.1 R1 -

FOS - Uribe - Arq. Castagnet" 13

12) Expediente E-4896-2026: "Desafectacidn calle - Seccién O - La Pradera (O-13-1)" 13
13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcion Art. I1I.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F - Arq. Argtiello
M."

14

14) Expedienté E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
M.M.O. Almirén" 15

:
:

:

:

as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.:
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N® 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: "G-49-7 - Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro Contrafrente

y Vill.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende".

Se analiza la regularizacion de la parcela identificada catastralmente como Seccié6n G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.

Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.
La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con

4 una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados
(358 m?).

De acuerdo con la documentacién presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT
de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, raz6n por la cual no

se contemplan mddulos de estacionamiento dentro del predio.

El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de
tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo 1 7,

relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VIl.1.2.1.3, correspondiente al retiro

contrafrontal para la zonificacién R3
El Final de Obra quedaria condicionado al andlisis previo y aprobacién de la

ocumentacién requerida por las areas técnicas municipales competentes.

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

2) Expediente E-30-2026: "E-17-12 - Sol. Excepcion CPU - Propietaria: Lopez -

Profesional: Lovey".
M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada

catast mente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aljabas N.°

123, 2 ificada como R4: Residénéial Parque y propiedad de la Sra. Marisa Rosana Lopez

Las f ns, Georgias y Sandwich gel Sur, son y seran Argentinas...

é

X 4

4
Al

:
::

:
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Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
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ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un

nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una

superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?).

La peticion comprende la excepcién al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los

retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento

sin afectar la estabilidad del suelo.

También se requiere excepcién a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro

lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del

0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez

admitidos.
En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,

paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacién de las

construcciones.

Recomendaci6n:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

3) Expediente E-142-2026: "J-66-13a - Solicitud de Excepci6n complejo
habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez".

El M.M.O. Maximo Gémez solicita excepciones para regularizar el complejo

habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente camo Seccién J, Macizo 66,
Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.

La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacién se solicita con miras a
una futura subdivisién bajo el regimen de propiedad horizontal.

La solicitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura
minima pata locales de primera clase, Factor de Ocupacién Total, densidad maxima dek
terreno, médidas de escaleras, iluminacién y ventilacién de locales y vistas a predios
"linderos.

:

Las Islas Malvinas, ur, son y seran Argentinas

:
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ACTA CoPU N° 234

Seguin los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos

dormitorios. Posteriormente se presenté un plano conforme a obra en el que se declararon

ocho unidades funcionales.
El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con

planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron

locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminaci6én

y ventilacion, ademas de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificacion

y de Planeamiento Urbano.

Recomendacion:
No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

4) Expediente E-1083-2026: "A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -

Profesional: Barilari".
El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada

catastralmente como Seccién A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador
Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar
Aguilar.

En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un
ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacién

~-, por personas con movilidad reducida.

A :
:

El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima
$stablecida por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura
Aproximada de 9,20 m.

El profesional fundamenta que la instalacién del ascensor dentro de la edificacién
existente', requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad
structutal del edificio

:

:

:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich/del Sur, son y seran Argentinas
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La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcion articulo VII.1.2.1.2 CPU -

Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini".
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada

catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La

N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor
Rodrigo Hueicha Méndez

construcci6én comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de

dos ambientes, un local comercial, un depésito y un departamento de cuatro ambientes
Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS

'de 0,70 frente ai 0,60 permitido y la ocupacién del retiro frontal, invadido aproximadamente

tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por

el articulo VI.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?.

El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,
actas de infraccién y distintos requerimientos para regularizar la documentacién de la obra.

baja como en las plantas superiores
El informe técnico sefiala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta

onvalidan:

:

:
:

:

:
:
:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ

6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario:: IPVyH
- Profesional: Encinas".

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivisi6n de la parcela
identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificacién PE:: Proyectos Especiales

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construcci6n de un conjunto de

cisterna.
viviendas multifamiliares, > mientras que la segunda sera destinada a la implantacién de una

El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con
dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara
con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de fas unidades ubicadas en planta baja
contempla un bafo adaptado para personas con discapacidad

El conjunto incluye dieciocho moddulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un

médulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17,. un FOT de 0,51 y una altura maxima
aproximada de 11 m.

AVvemplazamiento o programa

El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela la ejecucién
del conjunto de viviendas y la implantacién de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de

La ejecucién de las construcciones quedara condicionada a la inclusidn de un (1)
médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al

analisis previo y aprobaci6n de la documentacién requerida por las areas técnicas
/ municipales y provinciales competentes

Recomendacién:

Convalidan:
Los presentes.

Dar curso a la propuesta.
:

:

if
{'

:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del ur, Son y seran Argentinas.
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7) Expediente E-3394-2026: "J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -

Propietaria: Muia - Profesional: Aimonacid".
El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcién al articulo V.3.6.1 del Cédigo de

Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastraimente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La petici6n se limita a la materializaci6n parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con
muros vidriados o transparentes.

La parcela posee una superficie de 278,33 y en ella se construy6 una vivienda de

un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio.

La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
0,33, ambos por debajo de los maximos estabiecidos para la zona.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupaci6n del retiro frontal conforme al

plano incorporado al expediente.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

onvalidan:
Los presenies.

8) Expediente E-4263-2026: "B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién -

Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anseimo Villa".
Se solicita autorizar la subdivisién de la parcela identificada catastralmente como

Seccidén B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.
La Direccion de Analisis e Informacién Territorial informé la no factibilidad técnica de la

subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo VIl.1.2.2 del Cédigo de Planeamiento
Urbano para ehdistrito CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m).

Como a temativa se evalué fa aplicaci6n del régimen de Conjunto Inmobitaof f
:

mediante el el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fracciones/ NZ

proyectadas a cpnfigurariar-como unidades funcionales privativas

Malvinas Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas :

:
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No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que

impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticion.

Se acompafia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivisién, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resultantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendaci6én:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: "D-I-16 - Excepcioén Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -

Ivo Arko - Arq. G. Zeitler".
El Arq. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada

provisoriamente como Seccién D, Macizo | , Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,

originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.
Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la

solicitud en la configuraci6n de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros

obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.

La propuesta contempla una construccién destinada a restaurante, con una superficie
aproximada de 114 m?. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de

mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarfan un depésito, un bafio y una oficina.

El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar

o bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de f a

parcela. A

El uso restaurphte no se encuentra admitido en la zonificacién R3 aplicable al sector.
Asimismo, el expediente registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 que no

:

se encontraba de a enJos planos aprobados ni contaba con permiso municipal
:4

4:

a

{tas Is tgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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Recomendacion:
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcién Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: "Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio
Ecoldégico (D-95-1)".

La Direcci6n de Urbanismo propone desafectar una fracci6n de la calle Las
Campanillas, ubicada en el Barrio Ecoldgico, con la finalidad de regularizar la configuracion

parcetaria del sector.
La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros

cuadrados (797 m?), conforme ai plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.
El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para

anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

La superficie resultante mantendra la zonificacién R2: Residencial Densidad
Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo del o

e los futuros adjudicatarios.

N

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

11) Expedient E-4729-2026: "C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre
Vil.1.2.1.1 FOS - Uribe - Arq. Castagnet".

El Arq. F nando Castagnet solicita una excepcion para la parcela identificada
\

:

catastralmente Seccién C, Macizo 72a, Parcela 5, zonificada como R1: Residencial
Densidad Media y propiedad del Sr. Cornelio Uribe

Uribe.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwic ur son y seran Argentinas
:
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La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar

una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como compiemento de la

actividad comercial existente.
La intervencién se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde

previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos

en planta alta.

La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m', alcanza una

altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Codigo de Planeamiento Urbano, relativo a

la determinacién del espacio libre de macizo, y el articulo VII.1.2.1.1, que establece los

L indicadores correspondientes a la zonificacién

Recomendacién:
No dar curso a la propuesta.

Convalidan:

el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.

La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros

cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m7) y tiene por finalidad

posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direccién de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico

Los presentes.

) Expediente E-4896-2026: "Desafectacién calle - Seccién O - La Pradera
-13-1)".

La Direcci6n de Urbanismo analiza la desafectacién de tramos de calle originados en

:

para afectarla al re rdenamiento urbano del sector.

En concord icia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza/

:

Municipal N.° 5912,\el sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar

:

Las Islas Malvinas, Georgias ySandwich def Sir, sori y seran Argentinas

:
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Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: "J-11-10 - Excepcion Art. 1.3.3.5 y V.3.6 -

Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.".
El Arq. Mariano Argiiello solicita excepciones para la parcelaidentificada

catastralmente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipodlito Yrigoyen
N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
Sotomayor.

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,

estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depésito y sala de tanques.

Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depdsito de

aproximadamente 9 m?. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.

La peticién involucra el articulo 111.3.3.5, relative al retiro obligatorio y las

del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V3.5 y V.3.6,
correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

Goo,
obligatorios.

El profesional sostiene que el depdsito constituye un local no habitable, de
racteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera

perjuicios a terceros.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

:
:

: :

Las Islas Matvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
:
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14) Expediente E-6810-2026: "L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almiron".

El M.M.O. Rafael Almirén solicita una excepcién para la parcela identificada

catastralmente como Seccion L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccién con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.

La parcela posee una superficie de 360,26 m2. El profesional solicita una excepcién al

articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal

obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.

En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una

embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de

fecha 28/08/2026.
En consecuencia, corresponde analizar dnicamente ja excepcidn solicitada respecto

del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m?.

La solicitud original también contemplaba una excepcién respecto de la altura. Sin

"~~" Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan :

Los presentes.

ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los

expedientes que se detallan a continuacién, cuya documentacidn no fue incluida en la

circular correspondiente a la presente reunion:

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectacion de una fraccién de fa calle Haruwen -

Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio".
"F-02-10 Phoenix S.A. - Solicitud de excepcidn al2. E ediente E-3153-2026:

CPU - Retiros MI - M.M.O. Sergio Chalom" :

Puesta 4 consideracién la incorporacién de los asuntos, los presentes prestan
7 conformidad part su tratamiento sobre tablas :

:

inas, Georgias y Sandwich det Sur, son y seran Argentinas.

:

:

:

71
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Convalidan la incorporacién:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: "Desafectaci6n de una fraccién de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio".

Se analiza la solicitud presentada por el Arq. Rodolfo Rojas, en representacién de la

Asociaci6n 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastralmente como Seccidén O,

Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracién Sociocomunitaria.

X La Asociacién 1.° de Julio result6 adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3
mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante

presentacién original solicita desafectar una superficie de 20,67 m?. No obstante, el Informe

La solicitud tiene por objeto regularizar la invasi6n de una fraccién de la via publica

correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las

el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivisién de dichas parcelas
De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la

\ CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccién de la via publica de 1,30 m por 17,08 m,

aproximada de veintidés metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de
: la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la

resultando una superficie aproximada de 22,20 m?,

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie

parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo de los
futuros adjudicatarios.
Recomendaci6n: j

f

U
:

Dar curso a la propuesta. a

Convalidan:
Los presentes

:

:
:

:

alvifias. Georgias y Sandwich del Sur, son y serasl rgentinas.

:
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2. Expediente E-3153-2026: "F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién
al CPU - Retiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom".

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano

para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad

de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la

calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcién al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificaci6n Mixto

Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal

obligatorio mediante la construccién de una galeria vidriada destinada al salén de exposicién

y ventas de fa fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarie mayor

visibilidad comercial al establecimiento.

Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una

longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito

- Moreno.
La construccién comprende cinco depdsitos y locales complementarios. Se informa

una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total

El informe técnico observa una posible contradicci6n entre el articulo V.3.2 y los

indicadores establecidos por el articulo VII.1.2.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano

respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.
Recomendaci6n:

Dar curso a la prop4esta.
Convalidan:

:

Los presenies.
:

:

:
: :

:
:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y serén Argentinas.
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PARTICIPANTES

Coordinacién:
M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

En representacion del Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres Area Firma :

t

HEHENRIQUES SANCHES, Ma. Secretaria de Habitat y
+
Lorena Ordenamiento Territorial

t

Direccion de Urbanismo2 PALACIOS, Gabriel

3 :

Direccién de Territorio y3 DETANTI, Mauro :

Desarrollo Local

1

:

:

Direccién de Analisis e4 BENAVENTE, Guillermo :

Infarmacién Territorial
:

5 !OLARIAGA., Gastén Direcci6n de Gestion del Habit t

y Barrios Autog
:

:

Direccién de Consolidacién de la
:

Tierra6 +;FERREYRA, Ana Maria :

? :

Direccién Graf. de Tierras
Fiscales Urbanas7 }LEZCANO, Gabriel Oscar :

:

:

Subsecretaria de Coord. y Gest.8 PETRINA, Adriana trupé
:

de la Obra Publica
:

9 i SEVECA, Maximiliano Direccién de Obras Privadas : :

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas
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j :

Direccién de Ingenieria10 'NOIR, Julio Andrés

j

:11 ARGUELLES, Alejandro
: Direccién Gral. de Proyectos y

Obras Publicas :
::

;
12 PETRINA, Martin Direccion de Arquitectura :

En representacion del Departamento Legislativo:

APELLIDO y Nombres : Bloque politico rma:
:

1 AVALO, J.D. Fernando Partido Justicialista i:
:

ft:

2 AYALA, Norberto Gaston
i

3 AMAYA FERNANDEZ, Patricia

AO 27 Z :

Presidencia del Concejo
Deliberante

:

BARRANTES, Guillermo
Ernesto Somos Fueguinos4 :

5 -COFRECES, Jorge Marcelo FORJA
:

:

6 : CRUZ, N. Vanesa La Libertad Avanza

i

i
t

:

7 ,OLIVA FERNANDEZ, Roy
Sebastian

:

Partido Justicialista :

:

& ORDONEZ, Rodolfo Antonio FORJA
:

:: :

IZ73C
:

Las tslas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, son y seran Argentinas.
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Nota N° 22 /2026
Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-7416-2026

Ushuaia, 21/09/2026

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunion ordinaria de fecha dieciocho (18) de septiembre de 2026, en el marco del

expediente:

E-7416-2026: "Desafectaci6n de una fraccién de la calle Haruwen - Parcela
O-11-2 - Asociacién 1° de julio'.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo e! mismo el Acta CoPU N° 234 y proyecto de Ordenanza
Municipal.

Atentamente.

aHe
de Co.

Sec, de Hab fat y Ord. Tertitoria
do Ushusin

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Dn. Walter VUOTO
s D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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PROYECTO DE ORDENANZA

EC CODCE7O OECIGBERRA0TE

DE LA CIUDADDE USHUAIA

SANCIONA CONFUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: DESAFECTACION. Desafectar del uso publico, una superficie aproximada

de Veintidés con veinte metros cuadrados (22.20m') de la calle Haruwen, segan plano de

mensura registrada TF-1-84-09, para ser anexada al predio identificado en el catastro de la

ciudad de Ushuaia como Seccién O, Macizo 11, parcela 02 de acuerdo al croquis que como

Anexo I, corre agregado a la presente.
ARTICULO 2°: MENSURA. La mensura de subdivisién de la parcela enunciada en el

articulo precedente correra a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.
ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién ARCHIVAR.-y

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA / /
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CALLE HARUWEN

CALLE ESPafia

NOTAS:
LA TOTALIDAD DE LAS SUPERFICIES Y MEDIDAS SON APROXIMADAS.PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA DEFINITIVA.

REFERENCIAS:
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIADE HABITATYORDENAMIENTO TERRITORIAL

SUBSECRETARIADEDESARROLLOTERRITORIAL

Tema: ANEXO |

Visado: Fecha:DGOUAYO.T.
SEPTIEMBRE 2026

Proyecto: Direccién:
D.P.U. D.U.

Cartogratia: Escala:
Plano: DESAFECTACION

D.CoPU sve


