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Eonceio-Defiberante-Jshua
SR. PRESIDENTE A/C DEL CONGEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de
septiembre de 2026, en el marco del expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una
fraccién de la calle Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacién 1° de julio”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electronico (pendrive),
debidamente identificado como perteneciente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial, el expediente citado en el corresponde, el cual contiene el Acta CoPU N° 234 y
el proyecto de Ordenanza Municipal.

Se deja constancia de que dicho dispositivo se remite a los fines de efectuar la
descarga de la documentacion contenida en el mismo, debiendo ser posteriormente
devuelto.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO
A/C PRESIDENCIA

Dn. Gabriel DE LA VEGA

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “2026, afio por la memoria, la verdad y la justicia a 50 afios de la tltima dictadura civico militar en la Argentina”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: DESAFECTACION. Desafectar del uso publico, una superficie aproximada
de Veintidés con veinte metros cuadrados (22.20m?) de la calle Haruwen, segun plano de
mensura registrada TF-1-84-09, para ser anexada al predio identificado en el catastro de la
ciudad de Ushuaia como Seccién O, Macizo 11, parcela 02 de acuerdo al croquis que como
Anexo |, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: MENSURA. La mensura de subdivisién de la parcela enunciada en el
articulo precedente correra a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR .-

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DE FECHA _/ [/




CALLE ESPARNA

NOTAS:
LA TOTALIDAD DE LAS SUPERFICIES Y MEDIDAS SON APROXIMADAS.
PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA DEFINITIVA.

FRACCION A DESAFECTAR

22.20m2

CALLE VALLE DE Los COHIUES

REFERENCIAS:
] FRACIéiION A DESAFECTAR
|
Il
/’ MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
o for SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
S ”»;,‘-,?f»l-,”_’;’?s_. SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL
!vtumclé,'u,‘w; UJ ¥ . -ig Proyecto: Direcci6n:
| .P.U. u.
Tema: ANEXO | ik =
Visado: Fecha:
D.G.D.UAYO.T. SEPTIEMBRE 2026
Plano: DESAFECTACION g‘f“c":gu'a"": gfgi'a:




]

Provincia de Tierra dei Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur 20286, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico mifitar Argentina
Municipalidad de Ushuaia . - .
ra

ACTA CoPU N° 234 ‘Z

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VI1.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VIll.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende”...............ccovveviiceinne 3

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lépez - Profesional: Lovey™.. 4

3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:
Roldan - Profesional; GOMBZ . s a0 b Sa o S e N B B R B idd 5

4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari”....... 6
5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcién articulo VI1.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha

MENdeZ - ProTesiOMal LIUCRIAT s i, ot s oo sWeaess 263 Ress g5 S 80s S5 w0 oo o Ao a s g VS e som 7
6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9¢ e indicadores - Propietario: iPVyH - Profesional:
BRGNS ..o oais s snssmmavserisvasiamssnirs st ioss cileeinaesivssimnivs dss A o e O P s (B A 8
7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
P 10570172 o Lo A N 9
8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién - Profesional: Ing. Agrim.
Bduiarto Anselmo Ve et e St R 0t i e on ot e et A M s P2 S e s o o S 10
9) Expediente E-4441-2026: “D-1-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - Ivo Arko - Arg. G.
= = R T 1
10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-95-1)"..... 12

11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VII.1.2.1.1 R1 -
FOS - Unbe -~ Ancl CaSIAGNEY ... cuumssvawostorisrisusss d6essmmses rmhav i a0 ki G e riv i s s s ion i

12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccién O - La Pradera (O-13-1)"

13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Argiielio
B, st v neimmnsin e e sasi it B i i v <o e Rt e 7 AN 2 KRS A VR o SR 58 14

14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
M.M.O. Almirén”

. Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
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Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro Contrafrente
y VIII.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende”.

Se analiza la regularizacion de la parcela identificada catastralmente como Seccién G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.
Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.

La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con
una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados

-~
./ //t (358 m?),
{‘ ’ ) De acuerdo con la documentacion presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT
\./' / de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no

- se contemplan modulos de estacionamiento dentro del predio.
\ El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de
tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo 111.1.7,

J‘» relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VI1.1.2.1.3, correspondiente al retiro
contrafrontal para la zonificacion R3.

z El Final de Obra quedaria condicionado al analisis previo y aprobacién de la
\
jocumentacién requerida por las areas técnicas municipales competentes.

S~
/\ ™\ Recomendacién:

/ ./'\: Y = s =

/] x) , No dar curso a la propuesta
A L/ .

LA ¥ Convalidan:

Los presentes.

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lopez -

Profesional: Lovey”.

1
J
e a M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada
L catastralmente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aljabas N.°
i } 123, zapificada como R4: Resg'd‘ér/)éial Parque y propiedad de la Sra. Marisa Rosana Lépez.
N/ ; f v § P
——— . iy /.»—" // / s o r,/ /’\x‘ N
(/ 2 Malvinds, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Arge!_g;ha’s{:_ ,‘,,_7;. | i 'A ’




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2028, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Oltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un
nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble aitura, con una
superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?).

La peticién comprende la excepcién al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los
retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento
sin afectar la estabilidad del suelo.

También se requiere excepcion a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro
lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,
paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacion de las
construcciones.

N\

Recomendacién:
o No dar curso a la propuesta

-

\ Convalidan:
\ Los presentes.

habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez”.
oo El M.M.O. Maximo GoOmez solicita excepciones para regularizar el complejo
’»3\‘ habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 66,

M 3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcidn complejo

| Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.
| }i La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacion se solicita con miras a
una futura subdivision bajo el régimen de propiedad horizontal.
La solicitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura

{\ minima pafa locales de primera clase, Factor de Ocupacién Total, densidad méaxima del™
/—N\ terreno, médidas de escaleras, iluminacion y ventilacion de locales y vistas a predio§

¥
A linderos.

o~
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ACTA CoPU N° 234

Segln los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos
dormitorios. Posteriormente se presentd un plano conformie a obra en el que se declararon
ocho unidades funcionales.

El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con
planos aprobados, excediendo ei FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron
locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de: iluminacion
y ventilacion, ademas de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificacion
y de Planeamiento Urbano.

Recomendacion:

No dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

v 4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -
— Profesional: Barilari”.
\ El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada

! catastralmente como Seccién A, Macizo §6, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador
/>~ Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar
Aguilar,
( “\> En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un
~ /.ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacion
- PO personas con movilidad reducida.

‘ El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima

i

. |establecida por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura
Aproximada de 9,20 m.

.

El profesional fundamenta que la instalacién del ascensor dentro de la edificacién
existente) requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad
ﬁstructu \‘{ del edificio. /

N +

N
(- . \'0\
NSy ™

-
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ACTA CoPU N° 234

La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes

de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcién articulo Vil.1.2.1.2 CPU -
Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini”.

El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem
\j\/:xf N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor
Roedrigo Hueicha Méndez.

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La
) construccion comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de

\ dos ambientes, un local comercial, un depdsito y un departamento de cuatro ambientes.
, Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS
‘f‘\ de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacién del retiro frontal, invadido aproximadamente

g

T tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

-

)+ baja como en las plantas superiores.

i

\*c/fl/ El informe técnico sefala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados
~, cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por

| el articulo V1.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?.
El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,

actas de infraccion y distintos requerimientos para regularizar la docurgentacién de la obra.

" Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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ion:

AN No dar curso a la propuesta.

\\\
A
‘Convalidan:

o

o
§ )
N
.’I A \
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ACTA CoPU N° 234

Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ.

- 6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH

- Profesional: Encinas”.

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivision de la parcela
identificada catastralmente como Seccion G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificacion PE: Proyectos Especiales.

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccion de un conjunto de
viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantation de una
cisterna.

El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con
dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara
con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja

M’" contempla un bafo adaptado para personas con discapacidad.
El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un
\ modulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima
) aproximada de 11 m.
. El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucion
A del conjunto de viviendas y la implantacion de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de
/{\A , )y superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de
g(/{/‘/ —emplazamiento o programa.
S La ejecucién de las construcciones quedara condicionada a la inclusién de un (1)
modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al
andlisis previo y aprobacién de la documentacion requerida por las dareas técnicas

municipales y provinciales competentes.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta. M
/i Gonvalidon:

Los presentes. - ™ ™\

o

S—

Vd
Las Islas Malvinas. Georgias y ich del Sur, son y serdn Argentinds.




7

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50 y A
= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina / n { \
Municipalidad de Ushuaia liavs S0

ACTA CoPU N° 234 W

7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -
Propietaria: Muia - Profesional: Aimonacid”.

El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcién al articulo V.3.6.1 del Cédigo de
Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticién se limita a la materializacién parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con

muros vidriados o transparentes.

"}\/\ La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construy6 una vivienda de
' un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio.
Y La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
A\ 0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.
\ El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacién del retiro frontal conforme al

. plano incorporado al expediente.

Recomendacion:
! \

}‘\ Dar curso a la propuesta.
SR onvalidan:

|

|

|
‘\ \}l\ !"

ot \| Los presentes.

{ / }/ 8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién -
Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa”.

Se solicita autorizar la subdivision de la parcela identificada catastralmente como
Seccion B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.

La Direccién de Anélisis e Informacién Territorial informo la no factibilidad técnica de la
subdivision parcelaria por incumplimiento del articulo Vi1.1.2.2 del Codigo de Planeamiento
, Urbano para e’\d:stnto CE (supertficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m). N
/ / Como a?térnatlva se evalud la aplicacion del régimen de Conjunto Inmoblhanci/
mediante el ¢ ai el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fraccione!
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ACTA CoPU N° 234

No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que
impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticién.

Se acompafa un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resuitantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
/Xf Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: “D-I-16 - Excepbién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -
.- Ivo Arko - Arq. G. Zeitler”.
El Arg. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada

7

i provisoriamente como Seccion D, Macizo I, Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,
y /'\originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.
Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la
solicitud en la configuracién de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros
/ 7 ‘? obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.

/
vy .. . .
LA La propuesta contempla una construccion destinada a restaurante, con una superficie

ANyl

aproximada de 114 m2. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un depésito, un bafio y una oficina.

El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar
o bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la

parcela. ’\
‘ El uso restau Xte no se encuentra admitido en la zonificacion R3 aplicable al sector.
//' Asimismo, el expediente registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no
7 \‘y/ se encontraba de Ids planos aprobados ni contaba con permiso municipal.

/
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ACTA CoPU N° 234

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcion Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio
Ecolégico (D-95-1)".

La Direccion de Urbanismo propone desafectar una fraccion de la calle Las
Campanillas, ubicada en el Barrio Ecolégico, con la finalidad de regularizar la configuracion
parcelaria del sector.

La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros

~cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.

El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para
anexarla al predio identificado catastraimente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

La superficie resultante mantendrd la zonificacion R2: Residencial Densidad

\de los futuros adjudicatarios.

/’\\\
:)’ Recomendacién:
e

A/ Dar curso a la propuesta

o~ l e /‘/
Q- i %ﬁ'm /(R /
) S

Convalidan:
Los presentes.

11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre &3

y VIL.1.2.1.1 R1|: FOS - Uribe - Arq. Castagnet”.
El Arg. Fep
catastraimente

ando Castagnet solicita una excepcién para la parcela identificada

o Seccion C, Macizo 72a, Parcela 5, zonificada como R1: Residencial

ropiedad del Sr. Cornelio Uribe pr{{?

Densidad Media y

o {
/./ P j Las Islas Malvinas, Georglag'y Sandwi
i

e
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La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar
una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de la
actividad comercial existente.

La intervencion se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde
previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos
en planta alta.

La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una
altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

N la determinacion del espacio libre de macizo, y el articulo VI.1.2.1.1, que establece los
C 1 indicadores correspondientes a la zonificacién R1.
\

No dar curso a la propuesta.
Convalidan:

\ N Los presentes.
N/

1}13) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccion O - La Pradera
\ (0-13-1)".

La Direccién de Urbanismo analiza la desafectacion de tramos de calle originados en
. /-> el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.

) ,,_752',,( La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros
Y4 .
\(K/‘f(/ cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad

posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direccién de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico
para afectarla al reprdenamiento urbano del sector.

Municipal N.° 5912, el sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar.

~7)

== D%

- // e
T Las Islas Malvinas, G ias y Sandwich del Spr, y seran Argentinas. 7

<\
¢

En concordancia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza ’h\
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Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcién Art. 111.3.3.5 y V.3.6 -
Sotomayor F. - Arq. Argliello M.”.

Ei Arg. Mariano Argiiello solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccion J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipélito Yrigoyen
N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
Sotomayor.

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,
estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como deposito y sala de tanques.

Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depésito de
aproximadamente 9 m2. Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.

La peticion involucra el articulo 11.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las

N\ §caracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V.3.5 y V.36,

4

Y correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros

obligatorios.
} El profesional sostiene que el depédsito constituye un local no habitable, de

,% _caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera

perjuicios a terceros.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan: I\
!
Los presentes.

\
\
\

/
Las islas Malvinas. Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén”. '
El M.M.O. Rafael Almiron solicita una excepcién para la parcela identificada
catastraimente como Seccion L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccion con calle La Pampa, zonificada come R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.
La parcela posee una superficie de 360,26 m?. El profesional solicita una excepcién al
articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal
obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.
En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una
\/ ] superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m2.
,\q La solicitud original también contemplaba una excepcién respecto de la altura. Sin
. embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de
\ fecha 28/08/2026.
\ En consecuencia, corresponde analizar Unicamente la excepcién solicitada respecto

del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.
\

T

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.
NConvalidan:
Y s
! Los presentes.

f} /ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los
expedientes que se detallan a continuacion, cuya documentacién no fue incluida en la
circular correspondiente a la presente reunién:

1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle Haruwen -

Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”.
2, E‘pediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcioén al
CPU - Retiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom™. ‘\;
K Puesta a| consideracién la incorporacion de los asuntos, los presentes prestan \.J (
// conformidad paya su f;,afa?mento sobre tablas.
7
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Convalidan la incorporacién:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”.
Se analiza la solicitud presentada por el Arq. Rodolfo Rojas, en representacion de la
Asociacion 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastraimente como Seccién O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.
( y A La solicitud tiene por objeto regularizar la invasién de una fraccién de la via publica
- "' correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracién Sociocomunitaria.
N La Asociacién 1.° de Julio resultd adjudicataria de las parcelas 0-11-2 y O-3F-3
mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante
. el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivisién de dichas parcelas.
o /O De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la
o~ presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m?. No obstante, el Informe
o\ CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccion de la via publica de 1,30 m por 17,08 m,
,%‘\\m resultando una superficie aproximada de 22,20 m2.
| El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie

7

LN

sy aproximada de veintidés metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de
) / la calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la
“parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo de los
futuros adjudicatarios.
Recome ion: |
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2. Expediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcion

al CPU - Retiros Mi - M.M.O. Sergio Chalom”.

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Codigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la
calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcion al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificaciéon Mixto
Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal
obligatorio mediante la construccion de una galeria vidriada destinada al salén de exposicién
y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una

/V‘\’ longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y

3 \ accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito
//\ - Moreno. |

La construccion comprende cinco depdsitos y locales complementarios. Se informa

una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total
~{@e 2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m2. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.
El informe técnico observa una posible contradiccion entre el articulo V.3.2 y los
indicadores establecidos por el articulo VI1.1.2.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano
respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.
Recomendacion:
Dar curso a la propuiesta.

Los presentes.
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PARTICIPANTES
Coordinacidn:
M.Lorena HENRIQUES SANCHES
si cia Técnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente
En representacién del Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres Area Firma

i [ P / L s
'HENRIQUES SANCHES, Ma. Secretaria de Habitat y / { O
‘Lorena Ordenamiento Territorial I

: }\/\V \‘\

| PALACIOS, Gabriel | Direccion de Urbanismo | N\

| | \ LS |
Yo A

Direccidn de Territorio y

' DETANTI, Mauro Desarrollo Local

Direccion de Andlisis e

'BENAVENTE, Guillermo informacion Territorial

Direccién de Gestion del Habitat

OLARIAGA, Gaston y Barrios Autog.
‘\
FERREYRA, Ana Maria Direccion de (IZ;Jer:faolidacién dela

Direccién Gral. de Tierras

LEZCANO, Gabriel Oscar Plecales Urosngs

Subsecretaria de Coord. y Gest.

PETRINA, Adriana lrupé de la Obra Pablica

| SEVECA, Maximiliano ‘ Direccion de Obras Privadas
i

Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas.
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10 : NOIR, Julio Andrés Direccion de Ingenieria

- . Direccién Gral. de Proyectos y
" | ARGUELLES, Alejandro Obras Publicas

i
12 { PETRINA, Martin Direccion de Arquitectura
| !

En representacion del Departamento Legislativo:

!
H

APELLIDO y Nombres Bloque politico f rma
1 |AVALO, J.D. Fernando _1 Partido Justicialista %
i i
|
2 {AYALA, Norberto Gaston Guimignto-PopuiarEueguino :
Fow g !
| Iv
" .. 1 Presidencia del Concejo i
3 | AMAYA FERNANDEZ, Patricia ! Deliberante
BARRANTES, Guillermo
4 Ernesto Somos Fueguinos
' s | COFRECES, Jorge Marcelo | FORJA
|
i | ! H
!
¢ 8 {CRUZ, N. Vanesa i La Libertad Avanza £ 7
n |
L7 gé‘t',\;’;‘ﬁZERNANDEZ' Roy ‘ Partido Justicialista ____.toefme (”
%
' |
| ¢ | ORDONEZ, Rodolfo Antonio | FORJA
SR A LY. g\ oL (J(,/’{CL/
" (f)it‘;"’i‘;wy ‘ (,/;L\}J» N 1
[ Eourac? M7
\../
Las Islas Malvil Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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MUS-E-7416-2026

ANO
2026

FECHA 16/09/2026

INICIADOR

DIRECCION DE URBANISMO

EXTRACTO

Tema: Proyecto de ordenanza
Detalle: Desafectacion fraccién calle Haruwen

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-16933-2026 2026

FECHA 27/08/2026

INICIADOR
MESA GENERAL DE ENTRADAS
Rodolfo ROJAS

EXTRACTO

Tema: Remite nota

Detalle: ROJAS Rodoifo DNI N°21172023 - Solicita Inf. Ref: Nomenclatura Catastral O - 11 - 2
Expte. E-10618/2024

Interesado:
DNV/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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Municipalidad de Ushuaia

Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial LIRS VAN .;; —
Lorena HENRIQUEZ SANCHEZ LA S A w2 e Do S
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i 5
10 POR Lt Re- .

Ref.: Nomenclatura Catastral: 0-11-2
Decretos Adjudicacion N° 1452 y 1453/2015

Asociacién “1° de Julio”

Exp. E-10618-2024

REGULARICACION DE INVASION A LA VIA PUBLICA

Dando cumplimiento a lo indicado en la Nota DCTyA N° 006/2026, de
fecha 12/05/2026, que nos fuera notificada por correo electronico, se procede en esta
instancia al inicio del tramite de regularizacion de la invasién a la via publica producida

por una la vivienda N° 8 de la parcela O-11-2.

ANTECEDENTES

Obra en el expediente de la referencia que la Municipalidad de Ushuaia y
la Federacion de Tierra y Vivienda de la Nacion suscribieron un “Convenio Especifico
‘Programa Federal de Integracion Sociocomunitaria”, Viviendas Nuevas, Provincia
Tierra del Fuego — Ushuaia®, suscripto el 18/06/2013, mediante el cual la Federacién
financiaba a través de la Municipalidad la construccion de 20 Viviendas a través de
Cooperativas de Trabajo debidamente registradas en el Programa.

Durante la ejecucién, la Municipalidad dispuso de sus agrimensores para la
demarcacion de las parcelas in situ (amojonamiento), tras lo cual las Cooperativas
comenzaron las obras hacia fines del afio 2013,

Se construyeron las viviendas y luego fueron adjudicadas a través de los
Decretos de la referencia, en fecha 30/09/2015.

Durante el afio 2018 el Gobierno de la Provincia contraté a la empresa Ing.
ZELADA para la ejecucion de la Red de Gas de Andorra, que incluia la provision del
servicio a ambas parcelas adjudicadas a la Asociacién 1° de Julio. En esa instancia el

contratista nos informé que la tira de 8 (ocho) viviendas de la parcela 0-11-2 se

encontraba desplazada alrededor de 1m hacia la calle Haruwen, invadiendo la vereda. Y%})}fz



En distintas oportunidades manifestamos a la Municigalidad |a necesidad
de regularizar tal situacion, como por gjemplo en la Nota N° 22552 del 27/1 1/2023, la

cual se adjunta.

PETITORIO

Se solicita que la Municipalidad de Ushuaia (actual titular de la parcela)
gestione la DESAFECTAC\ON de la superficie de calle Haruwen invadida con la
construccion 4e nuestras viviendas, mediante 108 procesos administrativos
correspond'\entes, a los efectos de su evaluacién Y eventual aprobacién de
desafectac’lén del espacio urbano para anexarse a la parcela 0-11-2 y asi cumplir con
las medidas minimas que s€ requieren segun Ordenanza Municipal £331/2024 para la
subdivision que necesitamos realizar. En l0s siguientes croquis realizados por la Ing.
Agrimensora Rocio OLIVER segun relevamiento del sector s€ define el poligono

requerido @ desafectar, cuy2 superficie €S de 20.67 m*Y 421 mx17.08m de lado.

RUWEN
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5
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En atencién a los antecedentes expuestos, y la necesidad de tramitar Ia
Mensura correspondiente, o que permitira la realizacion de los tramites de
escrituracion de las parcelas adjudicadas, necesitamos resolver esta situacion y asi
poder regularizar nuestra situacién dominial.

Nos despedimos de Ud. Muy atte. Esperando una pronta resolucién.

Atentamente. -

%
Ro oo Reyn
Z\.(*i,DZ}
i

En representacion de la Asociacién dejamos datos de:

Arg. Rodolfo Rojas. Celular: 2001 410045. Correo: rodolfo rojas_arg@hotmail.com



Jefa Depto CoPU
Se remite la presente para su intervencion e informe.
Atte. Arq. Gabriel Palacios

DGDUA y OT



Firmado Digitalmente por Director/a
PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
31/08/2026



Arq. Ignacio DIAZ COLODRERO
Se remite para su intervencion.
Atte.

Arq. Laura ARANDA

Depto CoPU



Dir. Urbanismo

Arq. Ignacio DIAZ COLODRERO

Segtn lo solicitado por el Dir. General, se adjunta informe.
Se remite para incorporar proyecto de ordenanza.

Atte.

Arq. Laura ARANDA

Depto CoPU



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

“2026, afio por la memoria, 1 verdad y la Justicia a 50 afios de la dltima dictadura civico militar en Argentina”

Informe CoPU N°48/2026
Ushuaia, 16 de septiembre de 2026
Ref.: N-16933-2026 y E-7416-2026

Direccién General de Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial
Arq. Gabriel Palacios
S. / D:

Segun lo solicitado, se informa sobre la nota de referencia con respecto al
pedido de desafectacién para la parcela identificada catastralmente como Seccién O,
Macizo 11, Parcela 2 ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

En la misma, el Arq. Rodolfo Rojas, en representacion de la Asociacién 1°
de Julio, solicita la desafectacién de una fraccion de la via publica sobre calle Haruwen

por encontrarse la vivienda construida invadiendo dicho sector.

Se adjunta el croquis del relevamiento del sector realizado por la Ing.

Agrimensora Rocio Oliver, segun figura en la nota de referencia.

FTTE BTy me
VER WLIALLD

Imagen 1: croquis de relevamiento

“Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son y sern argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Repiiblica Argentina ==
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La Asociacién, mediante Decreto Municipal N°1452-2015, fueron
adjudicatarios de las parcelas O-11-2 y O-3F-3. Mediante Decreto Municipal N°673-

2024 se autorizé la subdivision de las parcelas.
Se sugiere realizar la desafectacion de una fraccién de via publica de

1.30m x 17.08m, resultando en una superficie de 22.20m2, a ser anexada a la parcela

identificada provisoriamente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 50.

FRACCION A DESAFECTAR

CALLE HARUWEN 22

56 é
' |
{

ALLE VALLE DE Lo CoOtiges

C.

HNOTAS
LA TOTALIDAD DE LAS SUPERFICHES Y MEDIDAS SON APROUMADAS.
PRACELARI Y NOMENCLATURS BUMETEC A MERSURS DEFINITRA

REFERENCIAS,
[T sravcon a vesasecrar

Imagen 2: croquis fraccién a desafectar

A los criterios que estime corresponder, sin mas saludo a Ud. atte.
Arqg. Laura ARANDA

Dpto. CoPU

Sec. Habitat y Ordenamiento Territorial
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y ser4n argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO ARANDA Maria Laura
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

16/09/2026 12:48



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2026, afio por la memoria, la verdad y la justicia a 50 afios de la dltima dictadura civico militar en la Argentina”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: DESAFECTACION. Desafectar del uso publico, una superficie aproximada
de Veintidés con veinte metros cuadrados (22.20m?) de la calle Haruwen, segin plano de
mensura registrada TF-1-84-09, para ser anexada al predio identificado en el catastro de la
ciudad de Ushuaia como Seccién O, Macizo 11, parcela 02 de acuerdo al croquis que como
Anexo |, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: MENSURA. La mensura de subdivision de la parcela enunciada en el
articulo precedente correra a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacién, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicaciéon y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA_/ [ __

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



FRACCION A DESAFECTAR

CALLE HARUWEN
22.20m2

CALLE VALLE pg Los COHIUES

CALLE ESPARA

NOTAS:
LA TOTALIDAD DE LAS SUPERFICIES Y MEDIDAS SON APROXIMADAS.
PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA DEFINITIVA.

REFERENCIAS:
/] FRACCION A DESAFECTAR

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRIT ORIAL

Proyecto: Direccion:
D.P.U. D.U.

Tema: ANEXO |
Visado: Fecha:
D.G.D.UAYO.T. SEPTIEMBRE 2026

. Cartografia: Escala:
Plano: DESAFECTACION D CoPU it
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina “2026, afio por la memoria, verdad y la justicia & 50 aRios de la Gltima dictadura civico militar Argentina™

Sr. Director general.

DGDUA y OT

Arq. Gabriel Palacios.

Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el proximo CoPU.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”
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SHyOT
Se remite la presente para su tratamiento en el CoPU
Atte. Arq. Gabriel Palacios

DGDUA y OT
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atléntico Sur

Republica Argentina “2026, afio por la memoria, verdad y la justicia a 50 akos de la Gitima dictadura ctvico militar Argentina®

Ushuaia, 17/09/2026

Direccién de Coordinacién Técnica y Operativa:

Incorporar el presente para su tratamiento en la reunién del CoPU a realizarse el dia 18/09/2026.-
Ma. Lorena ENRIQUES SANCHES

SECRETARIA DE HABITAT Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial 17/09/2026



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Reptblica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VI1.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VIll.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende”.........ccccoccvvoraemcennnenne 3

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcion CPU - Propietaria: Lépez - Profesional: Lovey”.. 4
3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:

Roldan - Profesional: GOMEZ ..ot te e e ets s e es s e s e est e s snnresenesnensseensans 5
4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari”....... 6
5) Expediente E-1188-2026: "L-50-07 - Excepcién articulo VI1.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Méndez - Profesional: LUCKINI ...ttt sttt et e s seasene s sns s rasesneensesesanns 7
6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9¢ e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
ENCINAS ...ttt s ee et e st e et te st e e s e e e teea s et e saae e nas s ns e st et s e e reenn et baeasannennes 8
7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
AIMONACIA".....c.iieeete ettt et a e st s s sae et s e s s saes s e e e s e s Ee st eaesteareeaessanarsesssantrasesssatessensessennmanseaseaeenes 9
8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién - Profesional: Ing. Agrim.
EAUArdo ANSEIMO VIllE".....c.cccoviieeereeeneicee et iet st ettt e e eeen bt eeeesees e tnesesseeaseneaseessennaneeanenna 10
9) Expediente E-4441-2026: “D-I-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - Ivo Arko - Arq. G.
ZEIHBI .ottt ettt e tr et e rae st e e te st e st e sttt e s e eteeat et e et eaeeabe et e eat et ante s et e enneesteasenne eteennanrneenran 11
10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio Ecoldgico (D-95-1)"..... 12
11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VIL.1.2.1.1 R1 -
FOS - Uribe - Arg. Castagnet......cccvimerivriieirreeeietatesiesestetceeste e ssassase e sss snessasssessssassonesssssasesssesnens 13
12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccidon O - La Pradera (O-13-1)...ccveccvvenene. 13
13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arg. Argiello
ettt e e b e s e e s e ke ettt et s bar et et ses s e s ean et tes s eeneseeen et ete et sanenrennenane e 14

14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
M.M.O. Almirén”

e

i

as Islas Malvmas Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= RepUblica Argentina = afios de la Gltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VIl.1.2.1.3 Retiro Contrafrente
y VIIL.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende”.

Se analiza la regularizacion de la parcela identificada catastralmente como Seccion G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.
Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.

La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con

’/’ ™ una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados

\
N

!/ /] (358 m?).

o

De acuerdo con la documentacion presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT
de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no
se contemplan moédulos de estacionamiento dentro del predio.

El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de
tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo 1ll.1.7,

A relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo V11.1.2.1.3, correspondiente al retiro

L e
/>»\ contrafrontal para la zonificacion R3.

x
"

M/

3
X,

AN

N

.//

H

El Final de Obra quedaria condicionado al andlisis previo y aprobaciéon de la

ocumentacxon requerida por las areas técnicas municipales competentes.

N W

Recomendacioén:

No dar curso a la propuesta

Convalidan:
Los presentes.

/' 2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcion CPU - Propietaria: Lépez -
Profeswnal Lovey”

/ / 5
/ Wml —




Provincia de Tierra del Fuego o
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un
nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una
superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?).

La peticion comprende la excepcion al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los
retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento
sin afectar la estabilidad del suelo.

También se requiere excepcion a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro
lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,
paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacion de las

construcciones.

Recomendacion:

No dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

- 3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo
‘ }\ habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez”.

El M.M.O. Méaximo Goémez solicita excepciones para regularizar el complejo
e

\ habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccion J, Macizo 66,

!

| Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.

La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacion se solicita con miras a
una futura subdivisién bajo el régimen de propiedad horizontal.

La solicitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura

"

terreno, medidas de escaleras, iluminacion y ventilacion de locales y vistas a predios

i L (.

/X minima pafga locales de primera clase, Factor de Ocupacién Total, densidad maxima deléi'?{
BN

p

-] / n g
(/ / ¥ .
/7 s - “
/fl,{:’“ d D et
e s \ / g~ . i
Las Islas Malvinas, Georgia@ySéhdwich@ | /8'ur. son y seran Argentinas. N ﬂ\k é
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, 2 50
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ACTA CoPU N° 234

Segln los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos
dormitorios. Posteriormente se presentd un plano conforme a obra en el que se declararon
ocho unidades funcionales.

El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con
planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron
locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacién
y ventilacion, ademas de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificacion

y de Planeamiento Urbano.

Recomendacion:

No dar curso a la propuesta
Convalidan:
Los presentes.

4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -

.
. Profesional: Barilari”.
i\é El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada
;\’ catastralmente como Seccién A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador
\\m /; " Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar
Aguilar.
/f/z\& En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un
(s ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacion

El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente méxima

~_por personas con movilidad reducida
/ i ;@stablecnda por el articulo V.4 del Cdédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura

;aproxnmada de 9,20 m.
El profesxonai fundamenta que la instalacion del ascensor dentro de la edificacion

exnstent . requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podna afectar la integridad

\(istructural del edificio. / s /
|| )
| ) (
y w»x; / ,’ / / § t
;. }/ // - "~' ,

Las Islas Malvinas, Georgnas % Sandwnch(del Sur, son y serdn Argentinas.
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ACTA CoPU N° 234

La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes

de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcion articulo VIl.1.2.1.2 CPU -

Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini”.
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccion L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem
,;\/\ N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor

{\\ v /} Rodrigo Hueicha Méndez.

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La
construcciéon comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de

o~
7

/ \\ dos ambientes, un local comercial, un depésito y un departamento de cuatro ambientes.
| Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS
\/ \_de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacion del retiro frontal, invadido aproximadamente
tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta
/b baja como en las plantas superiores.
\@//(/ El informe técnico sefala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados
N cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por
el articulo VI1.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?,
El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,
actas de infraccion y distintos requerimientos para regularizar la documentacion de la obra.

-

Recomendacién: \ AL /
- / s /

No dar curso a la propuesta. 1
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afnos de la vltima dictadura civico militar Argentina

ACTA CoPU N° 234
Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ.

6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas”.

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivisién de la parcela
identificada catastralmente como Seccion G, Macizo 16, Parcela 9¢, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificacion PE: Proyectos Especiales.

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccion de un conjunto de
cisterna.

™

/

viviendas multifamiliares, mientras que la segunda seré destinada a la implantaciéon de una

El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con
. ¥

dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara

con dos dormitorios, cocina-comedor y bafo. Una de las unidades ubicadas en planta baja
contempla un bafio adaptado para personas con discapacidad.

M
/

T

7 sl
AN

El conjunto incluye dieciocho modulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un
aproximada de 11 m.

modulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima
A

del conjunto de viviendas y la implantacién de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de
. 3{/emplazamiento o programa.
N

El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucion

v

. )s superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de

La ejecucion de las construcciones quedara condicionada a la inclusion de un (1)

municipales y provinciales competentes.

modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al
analisis previo y aprobacién de la documentaciéon requerida por las areas técnicas

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

.,

i }/T\v X
i \\\ f"{' \\
NV

=X

i /
Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del gur, son y serén Argentinas.
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bonvalidan:

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia

2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina

ACTA CoPU N° 234

7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 -
Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid”.

Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -

El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcién al articulo V.3.6.1 del Codigo de
Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastraimente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticion se limita a la materializacién parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con
muros vidriados o transparentes.

La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construy6 una vivienda de
un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio.

La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacion del retiro frontal conforme al
plano incorporado al expadiente. |

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

Los presentes.

8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisiéon -
Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa”.

Se solicita autorizar la subdivisién de la parcela identificada catastralmente como
Seccidn B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.

La Direccion de Anélisis e Informacion Territorial informé la no factibilidad técnica de la
subdivision parcelaria por incumplimiento del articulo Vi1.1.2.2 del Cddigo de Planeamiento_
Urbano para e}\dlstnto CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m). : \ *\

Como a tematwa se evalud la aplicacion del régimen de Conjunto inmobmarso, / %"a
mediante el cual el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fracciones . §
proyectadas sé Ct nflgurarlan como unidades funcionales privativas. ;

sy ol

/ / /
i lf./a# /)as Malvings’" Georg1as y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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ACTA CoPU N° 234

No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las

unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que
impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticion.

Se acompafa un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas

parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resultantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.
Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.
A Convalidan:
v }T

Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: “D-I-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -
A - Ivo Arko - Arg. G. Zeitler”.

\ }/ El Arg. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada
“;i N provisoriamente como Seccién D, Macizo |, Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,

\/
4
\

1 originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N°® 1747/2018.

Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la
solicitud en la configuracion de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros

/ww‘; obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.
( A A/ La propuesta contempla una construccién destinada a restaurante, con una superficie
aproximada de 114 m2, En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un depdsito, un bafio y una oficina.

El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar

*
13

4

i
i

/

i

personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la
parcela.

ran o
Y
3

&

Hlarada enlds”};

j K
7 g |
/

AN
\_ o
El uso restaurante no se encuentra admitido en la zonificacion R3 aplicable al sector. E‘x_/!
- I . - .
Asimismo, el expedrfﬁgte registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no
/7 " se encontraba de i‘
A

kY
H
H
G §
i
H

anos aprobados ni contaba con permiso municipal.
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ACTA CoPU N° 234

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.
Convalidan:

Los presentes, a excepcion Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos
propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio
Ecologico (D-95-1)".

7N

( f:}f /J%/ La Direccién de Urbanismo propone desafectar una fraccion de la calle Las

N ! Campanillas, ubicada en el Barrio Ecoldgico, con la finalidad de regularizar la configuracion
P parcelaria del sector.

f | N\ La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros

\ N cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.

\ \; El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para
{\:\““"/ anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

La superfcie resultante mantendra la zonificacion R2: Residencial Densidad

| / “de los futuros adjudicatarios.

:\MM,/*"
/ Recomendacién:
i \w*"
LK //t{/ Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre {;w,:\
y VIL.1.2.1.1 R1}{- FOS - Uribe - Arq. Castagnet”. £

El Arg. Fe}pando Castagnet solicita una excepcion para la parcela identificada \ {

|
catastralmente cc} ‘}o Seccién C, Macizo 72a, Parcela 5 zonificada como R1: Residencial el
Densidad Media y ropiedad dei Sr. Cornelio Unbe Unbe
, )y e 1 o~
nes / < N 24
¢ s /"M < ZIE T / 7

Las Islas Malvinas, Georgias'y Sandwnc

e
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La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar
una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de la
actividad comercial existente.

La intervencion se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde
previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos
en planta alta.

La ampliacién proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una
altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

la determinacion del espacio libre de macizo, v el articulo VII.1.2.1.1, que establece los

+ indicadores correspondientes a la zonificacion R1.

L
i Recomendacioén:
‘\ No dar curso a la propuesta.
\ Convalidan:
\\\ 12N Los presentes.
~
y / /\1\
;\ )\12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccién O - La Pradera
\ \\M\ ) Xﬂo -13-1)”.
e La Direccién de Urbanismo analiza la desafectaciéon de tramos de calle originados en

_~—~, el plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.
) La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros
cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad
posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direccion de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de ordengnza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico

para afectarla al refirdenamiento urbano del sector. <=
y kW
PR

N

i
En concordancia con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza/ %_;‘\

A

Municipal N.° 5912,\{%! sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar.

e /51 A
p i A U
; 4 //f/ Las Islas Malvinas, Georgias ySéndwich del S)ﬁr, Sof y seran Argentinas. ' N % f\‘
X S N
=/ gl {
- ,( Y
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Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcion Art. 11l.3.3.5 y V.3.6 -
Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.”.

El Arqg. Mariano Arglello solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccién J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen
N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
Sotomayor.

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,

estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depdsito y sala de tanques.

Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depdsito de
/\_ aproximadamente 9 m® Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva
‘\.,,// aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.
é\ La peticion involucra el articulo 111.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las
7\\ écaracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V.3.5 y V.3.6,
. . ;%correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros
obligatorios.
El profesional sostiene que el depésito constituye un local no habitable, de
caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera

perjuicios a terceros.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

!
\ o

Los presentes.

¥
/)
/
sl
/f‘\/,,»
7 . z 2
/ i ', ;3 o / g
(71, / . o ¥
¢ i N ) N
/ /7 y . \\\*:.,/5/ e
/ / / T
/ A
i 5, 7 e / e
Vi H : ) . " 2 ’
NS / 7 Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas, 7
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14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal

- Papatryphonos - M.M.O. Almiron”.
El M.M.O. Rafael Almirdn solicita una excepcion para la parcela identificada
catastralmente como Seccion L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccién con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.
La parcela posee una superficie de 360,26 m>. El profesional solicita una excepcion al
articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal
obligatorio sobre calle L.a Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.
En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una
qf ) superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m2.
( B /\/} La solicitud original también contemplaba una excepcion respecto de la altura. Sin
) embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de
| fecha 28/08/2026.
X En consecuencia, corresponde analizar Unicamente la excepcion solicitada respecto
! del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

Y

~/  Recomendacion:

7N
/ \ Dar curso a la propuesta.
/ .
/ \\L\_Convalidan:
A
Ix/ / Los presentes.

7 ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas ios
expedientes que se detallan a continuacién, cuya documentacion no fue incluida en la
circular correspondiente a la presente reunion: )

1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle Haruwen -

Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”.

R
PU - Rgetnros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”.

[
Puesta qicons.lderacxon la incorporacién de los asuntos, los presentes prestan
4

conformidad pa 5 su tratamiento sobre tablas.

A
y
id o
;» fi 1 P o Ji ) M
i ) i/ s Vs /i
. / T ! H Fay 7, S/ /i
/ S e [ / FS

i
§

’i
! };
A

2. E;xpediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién al f«‘*—\

3
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Convalidan la incorporacién:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”.
Se analiza la solicitud presentada por el Arg. Rodolfo Rojas, en representacion de la
Asociacion 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastralmente como Seccion O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.
\}’\/)(_ La solicitud tiene por objeto regularizar la invasion de una fraccion de la via publica
i correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracion Sociocomunitaria.
La Asociacion 1.° de Julio resulté adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3
mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante
el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizo la subdivisién de dichas parcelas.
N\ J ™ De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la
P presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m2. No obstante, el Informe
;/ \\ N\ CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccién de la via pablica de 1,30 m por 17,08 m,
t\l\\\\i resultando una superficie aproximada de 22,20 m2,

\/Ij o El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie
/ aproximada de veintidés metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de

[ <‘ /‘ la calle Haruwen, segtn el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la

\x/ \'parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

) Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo de los

futuros adjudicatarios.

Recomendacion: %.,\

z
Dar curso a la propuesta. / iy

Convalidan: ‘ |
i

|
\

LTI
. /’: ¥ )

4

Los presentes.\

1

Y/
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2.

Expediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién
al CPU - Retiros Mi - M.M.O. Sergio Chalom”.

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano

para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificacion Mixto

calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcién al articulo V.3.2, correspondiente

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal
obligatorio mediante la construccion de una galeria vidriada destinada al salén de exposicion
y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor
visibilidad comercial al establecimiento.
W
X
|
N

maniobras de los camiones.

Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar del retiro de 1,50 m una
longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las

,\ Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
~ 7\  accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
f desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito
i ~
\ / > Moreno.
SN
,/»M\\\
/ kY
¢ s \ A
, ,
DN

k \ i
A s 5]
v f
! \.\/] ;
\ b4

La construccién comprende cinco depésitos y locales complementarios. Se informa
una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total

—ide 2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m2. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.

El informe técnico observa una posible contradiccion entre el articulo V.3.2 y los

indicadores establecidos por el articulo VII.1.2.3.2 del Cddigo de Planeamiento Urbano
Recomendacién:

respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.

Dar curso a la proptﬁi’gsta.
i
Convalidan:

~.,
Y

Los presentes.

FAN |
/ ‘\\\
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X
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ACTA CoPU N° 234

PARTICIPANTES

Coordinacion:
M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

En representacion del Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres Area

Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial

HENRIQUES SANCHES, Ma. |
Lorena !

2  PALACIOS, Gabriel Direccion de Urbanismo

Direccién de Territorio y

- 3 DETANTI, Mauro Desarrolio Local

: . Direccién de Analisis e ; e ,
; ¢ |BENAVENTE, Guillermo ~ Informacion Territorial LT :

- AV H

5 | OLARIAGA, Gaston | Direccidn de Gestion del Habitat i

y Barrios Autog. { ;o
\ . /UJ
6 |FERREYRA, Ana Maria | Direccion de C_!)_g;fgl:damon de la : ; i»" J i
¥ |

Direccién Gral. de Tierras | !

7 LEZCANO, Gabriel Oscar Fiscales Urbanas

¢  PETRINA, Adriana Irupé SUbse%i‘;”Sg; g"ag{;‘a y Gest.

s  SEVECA, Maximiliano Direccion de Obras Privadas
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. 10 'NOIR, Julio Andrés i Direccion de Ingenieria
i ;
11 ARGUELLES, Alejandro Direccién Gral. de Proyectos y

; ! Obras Pdtlicas

12 | PETRINA, Martin . Direccion de Arquitectura

; ;

En representacion del Departamento Legislativo:

APELLIDO y Nombres Bloque politico " Jpfma
. 1 {AVALO, J.D. Fernando : Partido Justicialista
2 (AYALA, Norberto Gaston Movimiente-Poputer-Fuegsino
| L Poriy
P ) o ;
|5 AMAYA FERNANDEZ, Patricia =~ 'e598ncia del Concejo

Deliberante

~, BARRANTES, Guillermo | Somos Fusauings /
Ernesto i
5 ;COFRECES, Jorge Marcelo FORJA
6 ECRUZ, N. Vanesa Lz Libertad Avanza
?g'ejé\;i‘thRNANDEZ’ Roy Partido Justicialista _ )
[ ; . i
¢ ORDONEZ, Rodolfo Antonio FORJA

MY FE
s S A .
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 22 /2026
Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-7416-2026

Ushuaia, 21/09/2026

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunién ordinaria de fecha dieciocho (18) de septiembre de 2026, en el marco del
expediente:

E-7416-2026. “Desafectacion de una fraccion de la calle Haruwen - Parcela
0-11-2 - Asociacién 1° de julio”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 234 y proyecto de Ordenanza
Municipal.

Atentamente.

Municipafidad do shuaia

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Dn. Walter VUOTO
S [ D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas.




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “2026, afio por la memoria, la verdad y la justicia a 50 arios de Ia uitima dictadura civico miitar en la Argentina”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: DESAFECTACION. Desafectar del uso publico, una superficie aproximada
de Veintidds con veinte metros cuadrados (22.20m?) de la calle Haruwen, segun plano de
mensura registrada TF-1-84-09, para ser anexada al predio identificado en el catastro de la
ciudad de Ushuaia como Secciéon O, Macizo 11, parcela 02 de acuerdo al croquis que como
Anexo |, corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: MENSURA. La mensura de subdivision de la parcela enunciada en el
articulo precedente correra a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA _/ [ _
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CALLE HARUWEN

CALLE ESPARA

NOTAS:
LA TOTALIDAD DE LAS SUPERFICIES Y MEDIDAS SON APROXIMADAS.
PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA DEFINITIVA.

REFERENCIAS:

/1 FRACCION A DESAFECTAR

FRACCION A DESAFECTAR

22.20m2

CALLE VALLE pg LOs COHIUES

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL
Proyecto: Direccion:
D.P.U. D.U.
Tema: ANEXO |
Visado: Fecha:
D.G.D.UAYO.T. SEPTIEMBRE 2026
: Cartografia: Escala:
Plano: DESAFECTACION o i




