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SR PRESIDENTE A/C DEL GONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunion ordinaria de fecha dieciocho (18) de
septiembre de 2026, en el marco del expediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A: -
Solicitud de excepcion al CPU - Retiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico (pendrive),
debidamente identificado como perteneciente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial, el expediente citado en el corresponde, el cual contiene el Acta CoPU N° 234 y
el proyecto de Ordenanza Municipal.

Se deja constancia de que dicho dispositivo se remite a los fines de efectuar la
descarga de la documentacién contenida en el mismo, debiendo ser posteriormente

devuelto.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.
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SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO
A/C PRESIDENCIA

Dn. Gabriel DE LA VEGA
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PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AUTORIZACION. AUTORIZAR la ocupacion de los siguientes retiros a
la parcela identificada en el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como Seccion F,
Macizo 02, Parcela 10, propiedad de Phoenix S.A., de acuerdo al croquis que como
Anexo | corre agregado a la presente:

1.1. Retiro Frontal de 5m, normado por el Articulo V.3.2 del Cédigo de
Planeamiento Urbano, con una superficie aproximada de cincuenta y ocho
metros cuadrados con setenta decimetros cuadrados (58,7m2) sobre calle
Perito Moreno,

1.2. Retiro Frontal de 1.5m, normado por el Articulo V.3.2 del Cddigo de
Planeamiento Urbano, con una superficie aproximada de ocho metros
cuadrados con cincuenta decimetros cuadrados (8,5m?) sobre calle Aviador
Marconcini,

1.3. Retiro Lateral de 3m, normado por el Articulo V.3.4 del Cddigo de
Planeamiento Urbano, con una superficie aproximada de ciento treinta y tres
metros cuadrados con cuarenta y cinco decimetros cuadrados (133,45m?)
hacia las parcelas linderas F-02-6¢ y F-02-8.

ARTICULO 2°.- CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR el final de obra enunciado en el
Articulo 1°, al andlisis previo y aprobacién de la documentacién requerida por las areas
técnicas competentes a nivel municipal.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

[

promulgacién. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N° 12026

DADA EN SESION DEFECHA /| |/
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= Reptiblica Argentina = afios de la tima dictadura civico militah Argentina
Municipalidad de Ushuaia
ACTA CoPU N° 234

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU

FECHA DE REUNION: 18/09/2026
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VI1.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VIil.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende”..........cccccvvivcnenance. 3

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcioén CPU - Propietaria: Lépez - Profesional: Lovey”.. 4
3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:

Roldan - Profesionak GomBzited. stk 2R AL SRS SN0 BN SN s 5
4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari”....... 6
5) Expediente E~1188-2026: “L-50-07 - Excepcion articulo VIi.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Meéndez - Profesional; LUCKRINI........ ..ot rsvrr e sve e e e s steresste s e s e s maessssaseresesesreonenessstaen 7
6) Expediente E-2796-2026: "Subdiv. G-16-9c¢ e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
ENCINAS" .o o cciscivincriituvas mmvse s v s v niaidimn it sss oo e e e T o R ST s Do o 8
7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia - Profesional:
F 310 L[ A T T T ——— 9
8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién - Profesional: ing. Agrim.
Eduarto Anselmo Villa .k . e o T o ot e <P <t imscn s e 10
9) Expediente E-4441-2026: “D-1-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - ivo Arko - Arg. G.
ZOTHOL . cunsnson ceymmessnsingisvosatt p o aEh S S A b S B o B3t A ol A MMt o b o il 1
10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-95-1)..... 12

11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VII.1.2.1.1 R1 -
FOS ~ UNbe = ATe. CaSTaGREY. . u.vs s wssnssses s oniessmicn s weiie s Moo 7 (o ek gz vaiis sbias s s 6% Feuss b saswmansidamani

12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccién O - La Pradera (O-13-1)"
13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Arglielio

IV mwnsaminatss v i R e ' T e MO AR S NP VA e S e g TR A A Y S SN Pt 14
14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
MO AIEEON" ... 0y vt eevessmesmebasimmvanemarsesvi st csese F S vaevs s s e A s A e s o0 B S s sy Qs 15
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro Contrafrente
y VIII.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende”.
Se analiza la regularizacion de la parcela identificada catastralmente como Seccién G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.
Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.
La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con
N una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados
,/ //t/) (358 m2),
\‘ ‘ ’f/ " De acuerdo con la documentacion presentada, se registra un FOS de 0,50 y un FOT
- | de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no
-~ se contemplan modulos de estacionamiento dentro del predio.
\ El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de
tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo 111.1.7,
)“v’/ relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo Vil.1.2.1.3, correspondiente al retiro
contrafrontal para la zonificacion R3.

A El Final de Obra quedaria condicionado al anélisis previo y aprobacion de la
\
ocumentacion requerida por las areas técnicas municipales competentes.

//\ ""\ Recomendacién:
[ A No dar curso a la propuesta
L/((*//L/ Convalidan:
Los presentes.

’2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcién CPU - Propietaria: Lopez -
(i Profesional: Lovey”.

ente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aljabas N.°
123, zgnificada como R4: Resjd'éf}():ial Parque y propiedad de la Sra. Marisa Rosana Lépez.

) e,

IvindS, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argen}iéss.— o
e
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Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un
nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una
superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?3).

La peticion comprende la excepcién al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los
retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento
sin afectar la estabilidad del suelo.

También se requiere excepcion a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro
lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,
paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacion de las

construcciones.

Recomendacion:

No dar curso a la propuesta
\\ Convalidan:
\ Los presentes.

/D 3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcion complejo
* u) i habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gémez”.

- El M.M.O. Maximo Gomez solicita excepciones para regularizar el complejo
\ habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 66,

§ Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.
‘ i /’ La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta
reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacion se solicita con miras a
una futura subdivision bajo el régimen de propiedad horizontal.
La solicitud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura
& minima pa : locales de primera clase, Factor de Ocupacion Total, densidad méaxima delﬂ{%\

\ N terreno, medidas de escaleras, iluminacion y ventilacion de locales y vistas a predloé )
\”/N ~linderos. \ )
P i, T R s 4%
{ ) el e > §
N / /
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ACTA CoPU N° 234

Segun los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos
dormitorios. Posteriormente se prasento un plano conformie a obra en el que se declararon
ocho unidades funcionales.

El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con
planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron
locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacién
y ventilacion, ademéas de otras observaciones correspondientes a los cédigos de Edificacion
y de Planeamiento Urbano.

Recomendacién;

No dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

v 4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -
— Profesional: Barilari”.

\ El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcion para la parcela identificada

; catastralmente como Seccién A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador

\w/ll\‘ - Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar

~ Aguilar.
/ é D/\, En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un
e ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizacion

T por personas con movilidad reducida.

A
}. jestablecida por el articulo V.4 del Céodigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura

4 Aproximada de 9,20 m.
/ 4 /s

El profesional fundamenta que la instalacién del ascensor dentro de la edificacion

El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima

’ existent \ requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad
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ACTA CoPU N° 234

La solucion propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes
de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepciéon articulo Vii.1.2.1.2 CPU -
Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini”.

El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccién L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem
N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Héctor
Rodrigo Hueicha Méndez.

En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La
construccion comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de
dos ambientes, un local comercial, un depésito y un departamento de cuatro ambientes.

Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS

..de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacion del retiro frontal, invadido aproximadamente

tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

|+ baja como en las plantas superiores.

{ j( V/U El informe técnico sefala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados

A

/

1

cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por
el articulo VI1.2.1.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?.
El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,

actas de infraccion y distintos requerimientos para regularizar la docuraentacién de la obra.

\ ™ \C nvalidan:
(| Senvalidan:
!/
M e

/ "/ Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, son y seran Argentinas.
/ J ;l
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ACTA CoPU N° 234

Los presentes, a excepcién de Vanesa CRUZ.

- 6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9¢ e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas”.

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivision de la parcela
identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificacion PE: Proyectos Especiales.

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccién de un conjunto de
viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantatién de una
cisterna.

El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con
dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara

contempla un bafo adaptado para personas con discapacidad.
El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un

m con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja
) \ médulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima

aproximada de 11 m.

L El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucion
v/.’,\.:__‘__ del conjunto de viviendas y la implantacion de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de
/: 24 Jsuperﬁcie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de
' «,,,zzt}f./emplazamiento o programa.

b La ejecucion de las construcciones quedara condicionada a la inclusién de un (1)

1
p } moédulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al
; | analisis previo y aprobacién de la documentacion requerida por las dreas técnicas

%{I"/ municipales y provinciales competentes.
i

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes. .-

o
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ACTA CoPU N° 234

7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -
Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid”.

El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcion al articulo V.3.6.1 del Cédigo de
Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastralmente como Seccion J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticion se limita a la materializacion parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con
muros vidriados o transparentes.

//" M La parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construy6 una vivienda de
. un nivel, con dos dormitorios, dos bafios, dependencias de servicio y el hall frio.
La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
™ 0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.
\ El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacion del retiro frontal conforme al
. plano incorporado al expediente.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Eonvalidan:

e WAL Los presentes.
\)

i s// /
H/'*./U 8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisiéon -

\

Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa”.

Se solicita autorizar la subdivision de la parcela identificada catastralmente como
Seccion B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.

La Direccién de Anélisis e Informacién Territorial informo la no factibilidad técnica de la
subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo V11.1.2.2 del Cédigo de Planeamiento
Urbano para j\distrito CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m). g \

" 3 .z r - . TS - |
/) Como alternativa se evalué la aplicacién del régimen de Conjunto lnmobihancij
| 'y

' ///" mediante el ¢ ai\ el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fraccione

unidades funcionales privativas.

Gormresy
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ACTA CoPU N° 234

No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que
impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticién.

Se acompafia un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivision, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resuitantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
/XY Los presentes.

9) Expediente E-4441-2026: *“D-I-16 - Excebcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -
\. - Ivo Arko - Arq. G. Zeitler”.
El Arg. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada

i+ provisoriamente como Seccién D, Macizo |, Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,
'\, /'\originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.

-

Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la
solicitud en la configuracion de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros
1 obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.
./ La propuesta contempla una construccion destinada a restaurante, con una superficie
aproximada de 114 m?2. En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un depdsito, un bafio y una oficina.

El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar
o bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la ¢
parcela. ’\

El uso restau \&te no se encuentra admitido en la zonificacién R3 aplicable al sector.
/ Asimismo, el exped
g N " se encontraba de

A S
%

te registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no
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ACTA CoPU N° 234

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.
Convalidan:

Los presentes, a excepcion Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacién calle Las Campanillas - Barrio
Ve Ecolégico (D-95-1).

¥ o La Direccidon de Urbanismo propone desafectar una fraccion de la calle Las
e | Campanillas, ubicada en el Barrio Ecolégico, con la finalidad de regularizar la configuracion
L parcelaria del sector.
\ La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros
-~ cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.
AN El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para

anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.

\\\:"‘,\ \ La superficie resultante mantendrd la zonificacion R2: Residencial Densidad
-\ Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo del o

‘}/’ “de los futuros adjudicatarios.

¥ o\
"} Recomendacién:
NI A

i Nt

) Dar curso a la propuesta
Convalidan:
Los presentes.

™

11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre

y Vil.1.2.1.1 R1}- FOS - Uribe - Arq. Castagnet”. &
4 El Arg. Femando Castagnet solicita una excepcién para la parcela identificada (
J/ catastralmente no Secciéon C, Macizo 72a, Parcela 5 zonificada como R1: Residencial

4 Densidad Media y rop:edad del Sr. Cornelio Uribe Uﬂﬁr :

J ol /
&L :_::"—*————“ % : ~ /
- \\\_/ N\, //
e A (. A
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La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar
una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderfa, como complemento de la
actividad comercial existente.

La intervencién se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde
previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos
en planta alta.

La ampliaciéon proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una
altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

N la determinacion del espacio libre de macizo, y el articulo VI.1.2.1.1, que establece los
ﬂ /lr indicadores correspondientes a la zonificacién R1.

\ No dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.
\ VA
\\ )gs) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccion O - La Pradera
0-13-1)".

La Direccion de Urbanismo analiza la desafectacion de tramos de calle originados en

l

~~ €l plano de mensura registrado T.F. 1-42-19, en el sector denominado Barrio La Pradera.
/J:]% La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros

{//t,/

cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad
posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direccién de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El

proyecto de ordenanza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico

4 para afectarla al refrdenamiento urbano del sector.

Municipal N.° 5912, el sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar,

gy oy

/ \\ o / Las Islas Malvinas, Georgias ysandwnch del S}:r y seran Argentinas. s
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En concord |a con los indicadores urbanisticos otorgados mediante Ordenanza(\j\’\
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Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcion Art. 11.3.3.5 y V.3.6 -
Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.”.

El Arg. Mariano Argiiello solicita excepciones para la parcela identificada
catastraimente como Seccion J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen
N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian

Sotomayor.

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,
3\ estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como deposito y sala de tanques.
& Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depodsito de
aproximadamente 9 m2, Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva

—_—y aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.
La peticién involucra el articulo 111.3.3.5, relativo al retiro obligatorio y las
\ _|caracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V35 y V.36,

W“‘»‘;\x“\g}correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros
Y M" obligatorios.

AN El profesional sostiene que el deposito constituye un local no habitable, de
caracteristicas similares a una sala de magquinas, y que el muro ejecutado no genera

perjuicios a terceros.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

/" Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcién altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén”. '
El M.M.O. Rafael Almirdn solicita una excepciéon para la parcela identificada
catastralmente como Seccién L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccion con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.
La parcela posee una superficie de 360,26 m?. El profesional solicita una excepcion al
articulo V.3.2 del Codigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal
obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.
En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una
'\/ ’ superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m?
,\q La solicitud original también contemplaba una excepcion respecto de la altura. Sin
» embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de
= \ fecha 28/08/2026.
‘ En consecuencia, corresponde analizar Unicamente la excepcion solicitada respecto
del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

.~

See Recomendacién:
N
/ Dar curso a la propuesta.
g\Convalidan:
DN

Los presentes.

’ ; )/ ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS
,\__ e J"

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los

\ expedientes que se detallan a continuacion, cuya documentacion no fue incluida en la
circular correspondiente a la presente reunién:

)
/] L/l»/ 1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle Haruwen -
/ Parcela O-11-2 - Asociacién 1.° de Julio”.
\/ 2, Ep pediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién al

CPU - Retiros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”.

conformidad para su t;,ataimento sobre tablas.

(

\ ]
il

/ / Puesta a|consideracién la incorporacién de los asuntos, los presentes prestan \,/ L
.f'

~\

[

/,\/%
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v

nvalidan la incor, idn:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccién de la calle
Haruwen - Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”.

Se analiza la solicitud presentada por el Arq. Rodolfo Rojas, en representacion de la
Asociacion 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastraimente como Seccién O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

La solicitud tiene por objeto regularizar la invasion de una fraccién de la via publica
correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integraciéon Sociocomunitaria.

La Asociacién 1.° de Julio resultd adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3
mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante
el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivisién de dichas parcelas.

De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la
presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m?. No obstante, el Informe
CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccion de la via publica de 1,30 m por 17,08 m,

X resultando una superficie aproximada de 22,20 m2.

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie
aproximada de veintidés metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de
la calle Haruwen, segtin el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la

“parcela identificada catastralmente como Seccién O, Macizo 11, Parcela 2.

Los gastos correspondientes a la operacion de mensura quedaran a cargo de los
futuros adjudicatarios.

Recomendacién: |

Convalidan:
Los presentes.




: A4
Provincia de Tierra del Fuego sl \ R
Antértida e Islas del Atlantico Sur B L 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = Tt aiios de la Giima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

2, Expediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién

al CPU - Retiros Mi - M.M.O. Sergio Chalom”.

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la
calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcion al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificacién Mixto
Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal
obligatorio mediante la construccién de una galeria vidriada destinada al salén de exposicién
y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

3 Sobre la calle Aviador Marconcini se solicité exceptuar del retiro de 1,50 m una

/ W\*/ longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las

maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y

\ accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso

desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito
/. Moreno. ‘

La construccion comprende cinco depdsitos y locales complementarios. Se informa

una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total
~{8e 2.237 m?, sobre un terreno de 2.490 m2. El FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.
El informe técnico observa una posible contradiccién entre el articulo V.3.2 y los
indicadores establecidos por el articulo VIi.1.2.3.2 del Cddigo de Planeamiento Urbano
respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.
Recomendacién: ,
Dar curso a la propiesta.

Los presentes.

) /,‘,/—-—-’\)/ o
{ p
\.__}.\,:/ /},,/ K Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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PARTICIPANTES
Coordinacion:
M.Lorena HENRIQUES SANCHES
i ia Té inistrati
Maria Poza - Javier Benavente
En representacién del Departamento Ejecutivo:
APELLIDO y Nombres Area / Fima
HENRIQUES SANCHES, Ma. Secretaria de Habitat y / z O
Ordenamiento Territorial ]{ i

‘Lorena

'PALACIOS, Gabriel

Direccién de Urbanismo

' DETANTI, Mauro

Direccion de Territorio y
Desarrolio Local

‘BENAVENTE, Guillermo

1

Direccion de Analisis e
informacion Territorial

| 5 OLARIAGA, Gastén

Direccién de Gestion del Habitat
y Barrios Autog.

& | FERREYRA, Ana Maria

Direccion de Consolidacion de la
Tierra

7 LEZCANO, Gabriel Oscar

Direccién Gral. de Tierras
Fiscales Urbanas

' PETRINA, Adriana lrupé

Subsecretaria de Coord. y Gest.
de ia Obra Pdblica

' SEVECA, Maximiliano

Direccién de Obras Prnvadas

Las Islas Malvi

s, Georgias y

dwich del Sur, son y serdn Argentinas.
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10 : NOIR, Julio Andrés Direccion de Ingenieria
}
1 | ARGUELLES, Alejandro S e’ i

H
i

12 { PETRINA, Martin Direccién de Arquitectura

En representacion del Departamento Legislativo;

APELLIDO y Nombres { Bloque politico
|
1 | AVALO, J.D. Fernando | Partido Justicialista
|
i !
{ 2 | AYALA, Norberto Gaston | Movimignto-PopuierEuegsino
Fowrga

3 | AMAYA FERNANDEZ, Patricia | " rosidendia del Concejo

BARRANTES, Guillermo -
4 Ernesto Somos Fueguinos

Sebastian :
i i
!
] i

s | COFRECES, Jorge Marcelo | FORJA
i |
1 .
o ¥
§ 6 {CRUZ, N. Vanesa ‘ La Libertad Avanza P
7 OLIVA FERNANDEZ, Roy Partido Justicialista __._}."
I

{ ¢ {ORDONEZ, Rodolfo Antonio FORJA
e HPA
é ()“;;.’\, T ,,/L\;;A \Xu) Clrfg

|

[if u 07(,«’) MY

Las Islas Malvinas, gias y ich del Sur, son y serén Argentinas.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-3163-2026 2026
FECHA 27/04/2026

INICIADOR

DIRECCION DE URBANISMO

EXTRACTO
Tema: Proyecto de ordenanza
Detalle: F-02-10 - Phoenix SA - Solic. de excpecién CPU Retiros Ml - MMO S. Chalom

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:

d«iw G -‘}’5&/4 @ /&r/l'l'na.i. (iﬁ:w';qd/‘; y r»‘:"wil(/ll"l'(‘/t dod f‘%l/r son y serdn («‘.(’étyw:/('n(u ’



Provincia de Tierra del Fuegc
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Repliblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

SOLICITUD DE EXCEPCION A LAS NORMAS
DE PLANEAMIENTO URBANO Y/O EDIFICACIO

Quien suscribe: ;/25/0@7/0( SH-

DN; ! B0 Y0850

Domicilio Real:| 4210 Mopenio 256> . () sigp firrt 77D A

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO (segtn Art. 21 y 55 Ley Prov.

141 modificada por Ley Prov. 1312) en la siguiente direccion:

gabuleae (@ hormed com

Telefono de contacto 2901-| § / Qo{@/ (opcional)

r
en caracter de TITULAR de la Parcela: Lo del Macizo:g O72 1 Seccion: 4

designo a: MQ\ %\( © T\O\ym & Og‘m‘c&} Q\/\O\\@\M CM&iO
7 L

RPC-Matr. N°:

b1

como mi Representante Técnico/a para el trémite de SOLICITUD DE EXCEPCION a las

normas de planeamiento urbano y/o edificacion.- i; Ve
L
g § éfk}) 5 //7’} £
0 V' /) terta Crmnvrn Horiris
AV /S dHeenx s )
< e eI

/7

e

El /la TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a: analisis.infoter@ushuaia.gob.ar

(Nota: si elfla titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel y rubricarlos con
su firma y aclaracién. El representante técnico lo agregara a su presentacion)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



MEMORIA DESCRIPTIVA

Referencia: Expediente N° 664/2001
Parcela Unificada: SECCICN F, MACIZO 02, PARCELA 10 (Ex parcelas F02-09; F-02-6e y F-02-6d)
PARCELA PASANTE ZONIFICACION: Ml con los siguienites indicadores urbanisticos:

e Art.V.3.2. Retiros Frontal: para parcelas pasantes 5,00 m sobre la calle principal y 1,50
m sobre la otra.

e Art.V.3.4, Retiro Lateral: En las zonas con usos industriales, el retiro lateral exigido
permitird la libre circulacién al fondo del lote en caso de incendio, no admitiéndose la
construccion entre medianeras. En este Caso el acceso desde la Avda. Perito Moreno a
los fondos del lote esta garantizado por el retiro lateral de 5,00 m sobre una de las
medianerasy el acceso desde el Contrafrente que da a la calle Aviador Marconcini.

e Art.V.3.6.1 Retiro Frontal: En dreas industriales se admitira la ocupacion del retiro
Unicamente por oficinas de control y vigilancia, a la entrada del establecimientoy a
estacionamiento descubierto de vehiculos.

¢ Contrafrente min.: No corresponde por ser parcela pasante.

e F.0.S: el que surja de la aplicacion de los retiros minimos exigidos para la zona y hasta
un maximo de 0.80.

e F.0.T.: seréd de aplicacién el doble del F.O.S.

s Altura Méaxima S/L.E.: 18 mts; Plano Limite Altura Max.: 21 mts.

El frente por la calle Aviador Marco Marconcini tiene una longitud de 36,00 m, el 43,8 % tiene
un retiro de 1,50 m, el 42,8 % tiene un retiro de mas 6,50 m, necesario para maniobras de
camiones, y se solicita la excepcién que 4,80 m (13% del largo de este frente) no tenga 1,50 m
de retiro.

En lo que respecta al retiro de frente de 5,00 m por la Avda. Perito Moreno la fabrica planifica
establecer el salén de exposicién en ese frente por lo que necesita dar al mismo una visual
sobresaliente desde el punto de vista comercial, cosa que actualmente no tiene esa posibilidad
al estar oculto Unico ingreso a la fabrica. A tal fin se proyecta construir una galeria vidriada en
un largo de 11.20 m por el ancho de 3,00 m ocupando ese retiro obligatorio, motivo del pedido
de excepcidn. Dicha superficie es de 33,60 m? lo que representa un 1,30% de la superficie total
del terreno. El resto del frente, 18,80 m de largo, se encuentra retirado 5,00 m de la linea
municipal.

Con respecto a los retiros laterales, al ser una parcela pasante la totalidad del edificio tiene
accesos tanto por la calle Aviador Marconcini como por la Avda. Perito Moreno, inclusive cuenta
ya con un retiro de 5,00 m de ancho (mayor de los 3,00 m exigidos) y un largo de 36,00 m que
se accede desde la Avda. Perito Moreno. De esto se puede deducir que, en lo que respecta a la
accesibilidad para combatir posibles siniestros de incendio, queda cubierta por ambas calles y
este retiro lateral.




La presente solicituc de excepcién al Cddigo de Edificacidn es fundamental y se justifica bajo los
principios de funcionalidad operativa y desarrollo comercial, sin que ello implique menoscabo
alguno en los requisitos de seguridad y accesibilidad de la parcela.

1. Razdn Comercial y Estética (Avda. Perito Moreno): La ocupacion parcial del retiro frontal
de 5,00 m mediante la construccién de la geleria vidriada (59,00 m?, que representa
solo el 2,36% de la superficie total del terreno) es imprescindible para lograr el objetivo
de "visual scbresaliente desde el punto de vista comercial" para el nuevo salén de
exposicién de la fabrica. Esta necesidad radica en revertir la actual condicién de "Gnico
ingreso... oculto". La afectacidon se compensa ampliamente con el resto del frente por
esta misma avenida, el cual se retira 5,00 m de la linea municipal.

2. Razén Operativa (Calle Aviador Marconcini): La excepcidon de 4,80 m sobre el retiro de
1,50 m en el contrafrente es minima (13% del largo total) y esta justificada por las
necesidades de maniobra de camiones. Este requerimiento operativo es compatible
con el hecho de que el 42,8% de este frente ya cuenta con retiros superiores a 6,50 m.

3. Garantia de Seguridad y Accesibilidad (Retiros Laterales): Los objetivos de seguridad y
libre circulacion establecidos en el Art. V.3.4 para zonas industriales se encuentran
plenamente cubiertos y excedidos. Al tratarse de una parcela pasante, el lote tiene
acceso y egreso garantizado desde las dos arterias (Avda. Perito Moreno y calle Aviador
Marconcini). Ademads, la fabrica cuenta con un retiro lateral de 5,10 m, el cual es
significativamente mayor al minimo de 3,00 m, asegurando la libre circulacion al fondo
del lote para el combate de posibles siniestros de incendio desde la Avda. Perito
Moreno.

Articulos con pedido de Excepcidn:

Art. V.3.2 Retiro de Frente Obligatorio.
MI INDUSTRIAL: RETIRO LATERAL.

Por lo tanto, la aprobacién de las excepciones solicitadas permite la necesaria adecuacion
comercial y operativa de los establecimientos sin comprometer en ningtn caso las condiciones
de seguridad y normativas de fondo.
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Material Fotogréfico

Fachada sobre Av. Perito Moreno.
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Fachada Sobre Aviador Marconcini:
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Colegio de Profesionales
Técnico TDF

12/03/2026

Ley 595 COLEGIO do PROFESIONALES TECNICOS
de TIERRA DEL FUEGO

RETP N° U/ 00005420
REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES — OBRA

Profesional:
Apellido y Nombre: CHALOM SERGIO DAVID Se cerlifica que el profesional se encuentra matriculado en
CUIT: 20345598295 este Colegio Porfesional y se deja constancia que la/s

: ‘s ot . firma/s adjunta/s se corresponden con la registrada en su
Matricula municipal de Ushuaia (R.P.C.) N° 621 matricula encontrandose en condiciones de ejercer la
Matricula profesional (C.P.T.-T.D.F.) N°: 256 profesion en la Provincia de Tierra del Fuego.-

Comitente y/o titular de la actividad:

Apellido y Nombre: PHOENIX S.A.

CUIT: 30710158807

Provincia: Tierra del Fuego A1 A.S Localidad: USHUAIA
Domicilio legal: Perito Moreno 2569

Naturaleza Técnica del Contrato De acuerdo a la Ley 595

Relacidon Profesional: CONTRATADO

Tareas Profesionales: CONFORME A OBRA

Roles Profesionales: DIRECTOR DE PROYECTO

Datos de la obra y/o local:

Propietario: PHOENIX SA

Provincia: Tierra del Fuego A.LA.S Localidad: USHUAIA
Domicilio legal: Perito Moreno 2569

Zonificacion: Ml Nom. catastral: Sec: F - Mzo: 02 - Parc: 10 - U.F.: - Sup. de obra: 2490,00
Destino: GALPON

Valor segin superficie declarada (Resolucién C.D. N° 075/2025):
[X] De 1000.01 m? en adelante $ 252000,00

NOTA ACLARATORIA: El propietario no podra dar inicio a los frabajos sin el permiso
de obra correspondiente emitido por la autoridad competente. Quedara bajo su
absoluta responsabilidad si transgrede las normas vigentes.

Declaracion:

Los datos declarados en la presente por parte del profesional y comitente son correctos, y se ajustan a
la realidad, los mismos tienen caracter de declaracion jurada.

El profesional se responsabiliza de la autenticidad de la firma y personeria del comitente.
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Roundcube Webmail :: Solicitud de Informaci61 Parcela F-02-10 https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_safe=0&_uid=1023&_mb...

Asunto Solicitud de Informacién Parcela F-02-10 ' 1
Remitente Arg. Ignacio Diaz Colodrero [1oUnocog

<ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>
Destinatario Dir. Obras Privadas <dir.obrasprivadas@ushuaia.gob.ar>
Fecha 27/04/2026 11:58

Nota N°33 Depto CoPU.
Dir. Obras Privadas.
MMO Maximiliano Seveca

En relacién a un pedido de excepcién realizado por el MMO Sergio Chalom, mediante correo electrénico, se solicita
toda informacién referente a la parcela de referencia en formato digital o papel.

Sin otro particular los saludo atentamente.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero
Direccién de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

ldel 27/04/2026, 11:53 a. m.



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio

Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
27/04/2026 14:59



Roundcube Webmail :: solicitud de facturacién tasa F-02-10 https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail& safe=0& uid=1024&_mb..

Asunto solicitud de facturacién tasa F-02-10 ) .
Remitente Arq. Ignacio Diaz Colodrero 1oUnNCcoOZ

<ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>
Destinatario  Gestiontributaria <gestiontributaria@ushuaia.gob.ar>
Fecha 27/04/2026 14:52

Nota N° 34-2026 Depto CoPU

Solicito se facturen dos (2) pedidos de excepcién al CPU tarifa 1645 ($63574.60), a Phoenix SA CUIT
30-71015880-7

Sin otro particular la saludo atentamente quedando a la espera del correo de confirmacién para notificar a la
persona.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero
Direccién de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

1del 27/04/2026, 02:48 p. m.



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

27/04/2026 15:04



Direccion Gensral de Renias,

Provincia de Tierr del Fuege.
USH UAIA Antartida @ Islas del Atlantico Sur.

CUIT 30-54666281-7
MUNICIPALIDAD

0600

www.ushuaia.gob.ar

USHUAIA
Capital de
MALVINAS

)

"2026, afio por la memoria, verdad y la justicia a 50 afios de la ultima dictadura civico militar Argentina.”

PHOEI3)(A-5445) | 20/05/2026

AVDOR MARIO MARCONCINI 25 74 CP 9410 NCtrl: F 30002 0010

Aviador Mario Marconcini 2516

. CONCEPTO DE PAGO
Ejer: 0000004929/26

Padron: A-17313 Posee Deuda

Generado el dia: 06/05/2026 10.43 AM

S CONCEPTO e
soI de excepmon las normas CPU 127,149.20
Deb/Cred:100(00000000 0000)
Tabla: ( General )
Nota N° 34-2026 Depto CoPU dos (2)
pedidos de excepc
ién al CPU tarifa 1645 ($63574.60),
2 Phoenix SA CUI
2| Importante respecto a los Automofores: T 30-71015880-7
£ | Seinforma que ante los cambios inftroducidos por la solicitado por;i
é, D.N.R.P.A, toda alta, transferencia,|pedido de baja ¢ gnacio.colodrero@ushuaia.gob.ar
g | denuncia de venta, debera ser comunicada a esta 27/04/2026
£ | Direccién General, al correo automotor@ushuaia.gob.ar
v Cargo Anual sin subsidio: 14,447,476.62
T | meorTaNTe: € presene recibo tends valersolo Cargo Anual con subsidio:r  5,880,336.27
T n I $127,149.20

Link Pagos: Cod=20017313, desde www.Ilnkaos.com.ar y cajeros Link, las 24hs todos los dias.

SI TOMAS NO MANEJE

USHUAIA

MUKICHALIDAD

USHUAIA  TASA GENERAL POR SERVICIOS MUNICIPALES

Padron: A-17313 Ejer: 0000004929/26

$ 127,149.20

(T
O

<00211260100000000492900112714920 000000000000000000000000000000190964>

20[05[2026 | zv | CtrIF 302 0010

20/05/2026 $127,149.20

TASA GENERAL POR SERVICIOS
MUNICIPALES

NCtrl: F 30002 0010
IUMERO RECIRD

112601000000004929001

2 - Talén para el Banco
3 - Talén para el Municipio



Qﬁm««m

Comprobante de pago
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Padron 17313 de Tasas cuota 100/2026

127149,20
por $127149.2
CFT 0,00% $0,00
TNA 0.00%
TEA 0.00%
Total pagado $127149,20
Medio de pago Cuoctas
Transferencia 3.0 1x127149,20
Fecha Hora
06/05/26 10:45
N° de transaccién N° de comprobante
375307758 233428

Conserva este ticket como comprobante de pago.

El pago esta sujeto a la imputacién de la entidad

@ 2026 Todos los derechos reservados



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repliblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2026, afio por la memoria, la verdad y la justicia a 50 afios de la dlitima dictadura civico militar en la Argentina”

Ref.: Solicitud de Indicadores
Exp: E-3153-2026.

Sr. Director General:
DGDUAYyY OT

Me dirijo a Usted, con relacién a la solicitud de excepcién al Cédigo de
Planeamiento Urbano, para la parcela denominada en el registro del catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion F, Macizo 02, Parcela 10,
propiedad de Phoenix , y cuyo profesional es el MMO Sergio Chalom.

La parcela de referencia se encuentra zonificada como MI: Mixto industrial.

El profesional solicita excepcién al art. V.3.2 Retiro de Frente Obligatorio

que dice “En parcelas pasantes se exigira el retiro de 3m sobre la calle
principal y 1,50 en la otra”, cabe destacar que la parcela de referencia es pasante
teniendo frente sobre la calle Aviador Marconcini, asi como sobre Perito Moreno,
también pide excepcion al retiro lateral, que en el caso de esta parcela ubicada
sobre el M, es de 3m.

La construccién abarca la totalidad de la parcela dejando espacios vacios
sobre ambos retiros, por ejemplo sobre Perito Moreno se respeta el retiro de 5m en
el 30% del frente hasta que se lo invade con una construccion de 5m x 11m
aproximadamente, con un uso local comercial y saléon de ventas, sobre la calle
Aviador Marconcini, el retiro de 1.5m se invade con dos construcciones, ocupando
aprox. 8.5m?, el retiro lateral se cumple en el 60% del lote, no permitiendo el paso a
través del lote, pero si permitiendo llegar al centro de la parcela y asistir a la parcela
lateral.

En los planos se observa que la construccion estd compuesta por cinco (5)
depésitos y locales complementafio_s a los usos. La superficie construida en plata
baja es de 1991m? y la total es de 2237m?, el lote cuenta con una superficie de
2490m? y el FOS declarado es de 0.80 el total maximo de la zonificacion y el FOT es
de 0.89. |

Este departamento observa una anomalia respecto al articulo V.3.2 del CPU,
en contradiccion con los indicadores normados por art. VII.1.2.3.2, en donde los

terrenos pasantes se ven beneficiados con una reduccién de los retiros llevandolos a

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



4.5m totales respecto a un terreno en esquina o uno general que posee 9m de retiro
total. _

Se eleva el presente informe para su consideracion, a los efectos de remitir
las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacion.

INFORME Depto. CoPU. N° 19/2026
Ushuaia, 18/ 05/ 2026.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro

Direccién de Urbanismo Direccion de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio

odolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
18/05/2026 14:32



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atldntico Sur

Republica Argentina “2026, afto por la memoria, verdad y la justicia a 50 afos de la Gltima dictadura clvico militar Argentina™

Sr. Director general.

DGDUA y OT

Arq. Gabriel Palacios.

Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el préximo CoPU.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio

Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
18/05/2026 14:33



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atléntico Sur

Repiblica Argentina “2026, aiio por la memoria, verdad y la justicia & 50 aios de la dltima dictadura ctvico militar A

SHy OT

Se eleva la presente para su tratariento en CoPU

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Firmado Digitalmente por Director/a
PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
27/07/2026



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atldntico Sur

Republica Argentina

“2026, afio por la memoria, verdad y la justicia a 50 akos de la Gltima dictad,

efvico militar A

USHUALIA, 31/08/2026

DIRECCION GRAL. DE FORT. DE LOS PROCESOS DE GESTION:

DE ACUERDO CONTINUAR TRAMITE.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial 31/08/2026



,,,,,,,

LY

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Gltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 18/09/2026
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DIA:

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VI1.1.2.1.3 Retiro Contrafrente y VIIL.1.7
Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional: Allende”.........cccococovvoneennvcnnnnane 3

2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepciéon CPU - Propietaria: Lopez - Profesional: Lovey”.. 4
3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcién complejo habitacional - Propietario:

Roldan - Profesional: GOMEZ”............ooieiiiiieeieeeeetee ettt s s e s nsessre s e ar e asaeessarasaennesssenes 5
4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar - Profesional: Barilari”....... 6
5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcién articulo VI1.1.2.1.2 CPU - Propietario: Hueicha
Meéndez - Profesional: LUCKHINI.........c..ciiciiiiiiee ettt cercite e sttt eeecar e e s s seeaearnsanre s asa s araenseaeeaanneeeeeas 7
6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9¢ e indicadores - Propietario: IPVyH - Profesional:
ol 2= T OO OO O U OO TURP PR 8
7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 - Propietaria: Muia ~ Profesional:
AIMONACIA”. ... citereieesti et ere e crtre s reestee s e e tae st e s e s aareeaseeseaessEes sk asseasseanseaanssanssasseensnessstasssasnsaenmnsnrnnserrsses 9
8) Expediente E-4263-2026: “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién - Profesional: Ing. Agrim.
EdUArdo ANSEIMO VIl .....c. . ettt tre et e s e a e s et e e e s sbate e e e rasear e e enmseree e e s e nmnaen 10
9) Expediente E-4441-2026: “D-I-16 - Excepcién Retiro Lateral D.M. 1747/2018 - lvo Arko - Arq. G.

F (1] o O OO S OO R PRSP UR TSP URRURPOIN "
10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio Ecolégico (D-95-1)"..... 12
11) Expediente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre y VI.1.2.1.1 R1 -
FOS - Uribe - Arq. Castagnet’. ... ..ottt ettt e et seen s etne e s aennetaae senneessnnne 13
12) Expediente E-4896-2026: “Desafectacion calle - Seccion O - La Pradera (O-13-1)".coccoocivevennns 13
13) Expediente E-6521-2026: “J-11-10 - Excepcion Art. 1i1.3.3.5 y V.3.6 - Sotomayor F. - Arq. Arguello
ettt ettt re ettt er v e s s anee e ease s ensssessatasessarsae s staessteeaanneaanate e sssens s ne e et et e rrbenanreeesre 14

14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal - Papatryphonos -
ML O, AIMIFON . .ottt et sttt e e e es e esee seae et e s s taassassssnessrsea s et eeantessaneasseesneesnteesanresnnes

/ ; e 5 -
./"1 Ve e ’-
y//” / x’] . ~{ . 2 "“"’”“7’”
‘? as Islas Malvmas Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas. A 7/




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e [slas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la dltima dictadura civico militar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

TRATAMIENTO

1) Expediente E-4981-2025: “G-49-7 - Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro Contrafrente
y VIII.1.7 Estacionamientos - Propietarios: Longhitano y Barraza - Profesional:
Allende”.
Se analiza la regularizacion de la parcela identificada catastraimente como Seccién G,
Macizo 49, Parcela 7, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja, propiedad del Sr.
Ariel Longhitano y de la Sra. Karina Barraza.
La obra corresponde a una vivienda colectiva compuesta por seis departamentos, con
/ una superficie construida aproximada de trescientos cincuenta y ocho metros cuadrados
; ,;»’Z,/ (358 ),
} De acuerdo con la documentacion presentada se registra un FOS de 0,50 y un FOT
(% / de 0,93, un retiro contrafrontal de 3,00 m y un retiro frontal de 4,00 m, razén por la cual no
{/"'\,\ i se contemplan moédulos de estacionamiento dentro del predio.
/ \(& El proyecto de ordenanza propondria autorizar un FOT de 0,93 al solo efecto de
; tramitar el Final de Obra y exceptuar a la parcela del cumplimiento del articulo 1H.1.7,

" relativo al estacionamiento de vehiculos, y del articulo VI.1.2.1.3, correspondiente al retiro

- P
/,/--«\\ contrafrontal para la zonificacion R3.
' El Final de Obra quedaria condIC!onado al anélisis previo y aprobacién de Ila
( ﬁ‘\ c)ocumentacuon requerida por las areas técnicas municipales competentes.
1
\ J

-

// . Recomendacién:

kY
3

F A No dar curso a la propuesta
(w»f‘b/}»’f/ Convalidan: '

Los presentes.

/ 2) Expediente E-30-2026: “E-17-12 - Sol. Excepcion CPU - Propietaria: Lopez -
Profesional' Lovey”.

o L{a M.M.O. Claudia Romina Lovey solicita excepciones para la parcela identificada
. ! catastr| imente como Seccién E, Macizo 17, Parcela 12, ubicada en la calle Las Aljabas N.°
|- g 123, 2 nificada como R4: Res:dencnal Parque y propiedad de la Sra. Marisa Rosana Lopez.

r i ,
if / Wl’” [ S ”
/“' /wm“’”‘ww b /"/' x"’ -;/‘v} i - 2 3 ,"é i




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Ultima dictadura civico militar Argentina

Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 234

La solicitud tiene por objeto regularizar las construcciones existentes e incorporar un
nuevo departamento familiar de dos dormitorios, desarrollado en doble altura, con una
superficie aproximada de cincuenta metros cuadrados (50 m?).

La peticion comprende la excepcion al articulo V.3.7, incisos a) y f), relativo a los
retiros y la altura, argumentando que la topografia del terreno imposibilitaria su cumplimiento
sin afectar la estabilidad del suelo.

También se requiere excepcién a las normas relativas al espacio libre de macizo, retiro
lateral, estacionamientos, FOS de 0,42 en lugar del 0,40 permitido, FOT de 0,56 en lugar del
0,50 establecido y densidad neta para permitir dieciséis habitantes en lugar de los diez
admitidos.

En los antecedentes del expediente constan obras ejecutadas sin permiso municipal,
paralizaciones y diversas observaciones técnicas vinculadas con la regularizacion de las

construcciones.

Recomendacion:
No dar curso a la propuesta
Convalidan:

\

\\ Los presentes.
/

AN

~ 3) Expediente E-142-2026: “J-66-13a - Solicitud de Excepcion complejo
(‘ M{ habitacional - Propietario: Roldan - Profesional: Gomez”.
T El M\M.O. Méximo Goémez solicita excepciones para regularizar el complejo
M\\ habitacional ubicado en la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 66,
! Parcela 13a, propiedad del Sr. Marcelo Damian Roldan.

Rt
|
|

La parcela se encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales y esta

reglamentada por la Ordenanza Municipal N.° 4720. La regularizacion se solicita con miras a
una futura subdivisién bajo el régimen de propiedad horizontal.

La s(%)hcstud comprende excepciones respecto del ancho minimo de locales, altura
minima paga locales de primera clase, Factor de Ocupacion Total, densidad maxima delé/‘(\

3

terreno, m@dldas de escaleras, iluminacion y ventﬂacron de locales y vistas a predlos 5{/
7 e
“linderos. %
A
A <« f Al 3
" /}t”' ~/; J“
e
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Segun los antecedentes, originalmente se aprobaron tres departamentos de dos
dormitorios. Posteriormente se presentd un plaro conforme a obra en el que se declararon
ocho unidades funcionales.

El informe técnico consigna que las ocho unidades fueron ejecutadas sin contar con
planos aprobados, excediendo el FOT y la densidad normada. Asimismo, se detectaron
locales que no cumplen con las dimensiones minimas ni con las condiciones de iluminacion
y ventilacion, ademas de otras observaciones correspondientes a los codigos de Edificacion
y de Planeamiento Urbano.

Recomendacion:

No dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

f 4) Expediente E-1083-2026: “A-56-12 - Art. V.4 CPU - Propietario: Aguilar -

.
P Profesional: Barilari”.
% El M.M.O. Sergio Barilari solicita una excepcién para la parcela identificada
4

) catastraimente como Seccidn A, Macizo 56, Parcela 12, ubicada en la calle Gobernador

e

- Deloqui N.° 648, zonificada como CE: Central Microcentro y propiedad del Sr. Luis Osmar

N/ '
Aguilar.
//{‘/E\/{k En el inmueble funciona un hospedaje turistico. La solicitud tiene por objeto instalar un

L ascensor hidraulico que cumpla con las dimensiones necesarias para permitir su utilizaciéon

. por personas con movilidad reducida.
/ i El espacio destinado al ascensor se proyecta por fuera de la envolvente maxima

5‘ ;éstablecida por el articulo V.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, alcanzando una altura
éproximada de 9,20 m.

ey

|

El profesional fundamenta que la instalacion del ascensor dentro de la edificacion
existentié‘; requeriria intervenir vigas y columnas, lo que podria afectar la integridad

,,/ A \gstructura{ del edificio. / g-“‘x_\ N\ .
% %) N i / g
N ) ,
N\ 2V~ q ,
/)"“%:R‘}L\ /‘ ’ /1 / 3 E ~‘
,,,,,,,,,, — i LA S 'y s
i, WK / / ™
o W“\\\\ w e i
3 /_,"( ;;( Las Islas Malvinas, Georgigs y Sandwich/del Sur, son y serén Argentinas.
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La solucién propuesta busca mejorar la accesibilidad del hospedaje sin efectuar
modificaciones sustanciales en la estructura existente. El expediente registra antecedentes

de ampliaciones, refacciones y observaciones relacionadas con la obra.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

5) Expediente E-1188-2026: “L-50-07 - Excepcion articulo VII.1.2.1.2 CPU -
Propietario: Hueicha Méndez - Profesional: Luchini”.
El M.M.O. Gabriel Luchini solicita excepciones para la parcela identificada
catastralmente como Seccion L, Macizo 50, Parcela 7, ubicada en la calle Leandro N. Alem
(W{ /; N.° 3959, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Hector
\

J Rodrigo Hueicha Méndez.
En el predio funciona un complejo de vivienda multifamiliar con local comercial. La

P construccion comprende ocho departamentos tipo monoambiente, dos departamentos de
f \ dos ambientes, un local comercial, un depdsito y un departamento de cuatro ambientes.

Se solicita autorizar un FOT de 1,60 frente al 1,20 establecido para la zona, un FOS

xx/;“\/de 0,70 frente al 0,60 permitido y la ocupacién del retiro frontal, invadido aproximadamente

tres (3) metros con una superficie cercana a los quince metros cuadrados, tanto en planta

/9 >,, baja como en las plantas superiores.
(7 ) . . . , .
U;,:/{/ El informe técnico senala, ademas, que dos de los monoambientes proyectados

>

cuentan con una superficie aproximada de 15 m?, inferior a la superficie minima prevista por
el articulo V1.2.1.1 del Codigo de Planeamiento Urbano, que es de 16 m?,

El expediente registra antecedentes de obras antirreglamentarias, paralizaciones,

actas de infraccion y distintos requerimientos para regularizar la documentacion de la obra.
mu;m’\\

t f i |

AR P

s 5 / M%’:/ Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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ACTA CoPU N° 234

Los presentes, a excepcion de Vanesa CRUZ

6) Expediente E-2796-2026: “Subdiv. G-16-9c e indicadores - Propietario: IPVyH
- Profesional: Encinas”.

El Instituto Provincial de Vivienda y Habitat solicita la subdivisién de la parcela
identificada catastralmente como Seccién G, Macizo 16, Parcela 9c, con el objeto de
generar dos nuevas parcelas con zonificacion PE: Proyectos Especiales

cisterna

Una de las parcelas resultantes estara destinada a la construccion de un conjunto de
viviendas multifamiliares, mientras que la segunda sera destinada a la implantaciéon de una

El anteproyecto habitacional comprende tres edificios de planta baja y dos pisos, con

dos unidades funcionales por planta, totalizando dieciocho viviendas. Cada vivienda contara

con dos dormitorios, cocina-comedor y bafio. Una de las unidades ubicadas en planta baja
contempla un bafo adaptado para personas con discapacidad

El conjunto incluye dieciocho médulos de estacionamiento vehicular, equivalentes a un
\ modulo por vivienda. Se informa un FOS de 0,17, un FOT de 0,51 y una altura maxima
/ aproximada de 11 m

’ ?*’*w-ff
\... \‘/{{

El proyecto de ordenanza propone autorizar la subdivision de la parcela, la ejecucion
)? superficie construible de hasta un cinco por ciento (5 %) por variaciones proyectuales, de
/{ —emplazamiento o programa.

del conjunto de viviendas y la implantacion de la cisterna. Asimismo, autoriza un aumento de

N\

La ejecucién de las construcciones quedara condicionada a la inclusion de un (1)

\
§ modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela por cada vivienda y al

;f analisis previo y aprobaciéon de la documentacion requerida por las areas técnicas
municipales y provinciales competentes

Recomendacién: f
N
Dar curso a la propuesta. \ / 2 B N
; . \ ‘
//{Z Convalidan: V-
A s
( I Los presentes. -, |
1 H

T
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ACTA CoPU N° 234

7) Expediente E-3394-2026: “J-104-24 - Sol. Excep. CPU art. V.3.6.1 -
Propietaria: Muia - Profesional: Almonacid”.

El M.M.O. Antonio Almonacid solicita una excepcion al articulo V.3.6.1 del Cédigo de
Planeamiento Urbano para la parcela identificada catastralmente como Seccién J, Macizo
104, Parcela 24, zonificada como R3: Residencial Densidad Baja y propiedad de la Sra.
Maria Laura Muia.

La peticion se limita a la materializacién parcialmente opaca del hall frio construido
sobre el retiro frontal. La normativa establece que dicho espacio debe materializarse con
muros vidriados o transparentes.

l.a parcela posee una superficie de 278,33 m? y en ella se construyd una vivienda de
un nivel, con dos dormitorios, dos banos, dependencias de servicio y el hall frio.

La vivienda posee una superficie total de 91,80 m? y registra un FOS y un FOT de
0,33, ambos por debajo de los maximos establecidos para la zona.

El proyecto de ordenanza propone autorizar la ocupacion del retiro frontal conforme al
plano incorporado al expediente.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

honvalidan:

Los presentes.

8) Expediente E-4263-2026 “B-56-1 - ABDALA Mirta Yanina s/ Subdivisién -
Profesional: Ing. Agrim. Eduardo Anselmo Villa”.

Se solicita autorizar la subdivisién de la parcela identificada catastralmente como
Seccion B, Macizo 56, Parcela 1, ubicada en el Distrito Central.

La Direccion de Andlisis e Informacidn Territorial informé la no factibilidad técnica de la
subdivisién parcelaria por incumplimiento del articulo Vil.1.2.2 del Cddigo de Planeamiento

R%Y
Urbano para ebdastnto CE (superficie minima de 200 m? y frente minimo de 10 m). AN

§
FLON
Como aternatxva se evalud la aplicacion del régimen de Conjunto inmoblhano j \

§

i
i
i1
4

mediante el cqat el lote se conservaria como una unidad territorial indivisa y las fraccaoneg/ §
;

/”"%*«

proyectadas sé cEnf:gurarlan*como unidades funcionales privativas.

AU

/x' /a Isjas Malviras, Georgxas y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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ACTA CoPU N° 234

No obstante, se informa que actualmente las entidades financieras no admitirian las
unidades funcionales encuadradas en dicho régimen como garantia hipotecaria, lo que
impediria cumplir con la finalidad concreta que motiva la peticion.

Se acompafa un proyecto de ordenanza para el supuesto de que la solicitud sea
resuelta favorablemente. Dicho proyecto autoriza la subdivisién, exige verificar en ambas
parcelas resultantes los indicadores urbanisticos establecidos para el Distrito Central y
dispone que las parcelas resultantes no podran ser objeto de una nueva subdivision.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

WA Convalidan:
[ My
o Los presentes.
\_,
- \“
\
A\
A\

9) Expediente E-4441-2026: “D-l-16 - Excepcion Retiro Lateral D.M. 1747/2018 -
.. Ivo Arko - Arq. G. Zeitler”.

>m/ El Arq. Gustavo Alejandro Zeitler solicita excepciones para la parcela identificada

N provisoriamente como Seccién D, Macizo 1, Parcela 16, ubicada en la calle Onas N° 945,
P } %:}(; originada en la parcela D-90 y reglamentada por el Decreto Municipal N° 1747/2018.

\»; \\ "1 N Se solicita exceptuar el retiro lateral obligatorio de 3 m. El profesional fundamenta la

*\//’”“‘*'\ solicitud en la configuracién de la parcela, la existencia de tres frentes con retiros

/
/

;”*’:”5) obligatorios y la pronunciada pendiente natural del terreno.

%W,/Xﬂ;/ La propuesta contempla una construccion destinada a restaurante, con una superficie

s

aproximada de 114 m?, En el primer nivel se proyectan la cocina, los sanitarios y el sector de
N\ mesas, mientras que en el segundo nivel se ubicarian un deposito, un bafio y una oficina.
El Decreto Municipal N° 1747/2018 establece como uso principal la vivienda unifamiliar
o bifamiliar y como usos complementarios determinados comercios, talleres y servicios i
personales. El uso complementario debe coexistir con el uso residencial dentro de la z’%\
parcela. A 15[ N\

1

K v
El uso restaurante no se encuentra admitido en la zonificacién R3 aplicable al sector. lj i

. i i -~ .
Asimismo, el expeda'fmte registra una superficie construida en subsuelo de 31,33 m? que no /
" se encontraba dedaa\ai(ia enlos Qlanos aprobados ni contaba con permiso municipal.

£rriitom
) / %y il b3
P (N

/ redd ; ]
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ACTA CoPU N° 234

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta respecto al retiro lateral y no dar curso respecto al uso.

Convalidan:
Los presentes, a excepcién Ruben LEGUIZAMON que propone dar curso a las dos

propuestas.

10) Expediente E-4681-2026: “Desafectacion calle Las Campanillas - Barrio

/H\A . Ecolégico (D-95-1)".

( v JT/ La Direccion de Urbanismo propone desafectar una fraccion de la calle Las

\ Campanillas, ubicada en el Barrio Ecoldgico, con la finalidad de regularizar la configuracion
p ,\\ parcelaria del sector.

;/l \QJ La superficie aproximada a desafectar es de setecientos noventa y siete metros

5\ A cuadrados (797 m?), conforme al plano de mensura registrado T.F. 1-03-91.

El proyecto de ordenanza propone desafectar dicha superficie del uso publico para
~"  anexarla al predio identificado catastralmente como Seccién D, Macizo 95, Parcela 1.
La superficie resultante mantendra la zonificacion R2: Residencial Densidad

Media/Baja. Los gastos correspondientes a la operacién de mensura quedaran a cargo del o

e los futuros adjudicatarios.

A

/" ./, Recomendacién:

{;’ ;
XS Dar curso a la propuesta
Convalidan:

Los presentes.

11) Expedlente E-4729-2026: “C-72a-05 - Excep. V.1.3.1 CPU - Det. Espacio Libre {wm\
y ViL.1.2.1.1 RLL.FOS Uribe - Arq. Castagnet” r i \
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La solicitud tiene por objeto construir en el contrafrente un galpén destinado a alojar
una camara de frio y funcionar como depdsito de mercaderia, como complemento de la
actividad comercial existente.

La intervencion se proyecta en el contrafrente de una parcela en esquina, donde

previamente fueron aprobados dos locales comerciales en planta baja y dos departamentos

en planta alta.

La ampliacion proyectada posee una superficie aproximada de 68,50 m?, alcanza una
altura de 7,30 m y eleva el FOS a 0,95, manteniendo un FOT de 1,60.

La solicitud involucra el articulo V.1.3.1 del Cédigo de Planeamiento Urbano, relativo a

la determinacion del espacio libre de macizo, v el articulo VII.1.2.1.1, que establece los

- Y\«,/\

/
! - indicadores correspondientes a la zonificacion R1.
\~.~ i

\ Recomendacién:
k No dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

\ (o 13-1)”.
5 La Direccién de Urbanismo analiza la desafectacion de framos de calle originados en
,w\ el plano de mensura registrado T.F. 1-42-%9, en el sector denominado Barrio La Pradera.

La propuesta comprende una superficie total de trece mil trescientos once metros

& w v/ cuadrados con ochenta y siete decimetros cuadrados (13.311,87 m?) y tiene por finalidad
posibilitar el reordenamiento urbano del sector.

La Direccion de Territorio y Desarrollo Local convalida la propuesta técnica. El
proyecto de orden?nza propone desafectar la superficie indicada del uso y dominio publico

para afectarla al re" rdenamiento urbano del sector.

Municipal N.° 5912,§e}l sector quedara zonificado como RU: Residencial Unifamiliar.

i
i 7
H W |

i
%

N

,,,M-«“

s
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N %caracteristicas del cerco sobre pasaje peatonal, y los articulos V.35 y V.36,
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= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia
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ACTA CoPU N° 234

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

13) Expediente E-6521-2026:

“J-11-10 - Excepcion Art. 111.3.3.5 y V.3.6 -
Sotomayor F. - Arq. Argiiello M.”.
El

Arq. Mariano Arglello solicita excepciones para la parcela

identificada
catastralmente como Seccidn J, Macizo 11, Parcela 10, ubicada en la calle Hipdlito Yrigoyen

N.° 1955, zonificada como R2: Residencial Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Fabian
Sotomayor.

En el predio existe una vivienda unifamiliar compuesta por dos dormitorios,
estar-comedor, cocina, dos bafios y un entrepiso utilizado como depdsito y sala de tanques.
Sobre el retiro lindero al pasaje peatonal se encuentra construido un depdsito de

aproximadamente 9 m2 Asimismo, se observa un muro divisorio posterior que se eleva

aproximadamente dos metros respecto del nivel del pasaje peatonal.
La peticion

involucra el articulo 111.3.3.5,

relativo al retiro obligatorio y las

‘correspondientes a los muros divisorios y las construcciones permitidas en los retiros
obligatorios.

El profesional sostiene que el depésito constituye un local no habitable, de

perjuicios a terceros.

7/ caracteristicas similares a una sala de maquinas, y que el muro ejecutado no genera

Recomendacion:

Los presentes.

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

/
Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas. 7
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14) Expediente E-6810-2026: “L-46-07 - Sol. excepcion altura R2 y Retiro Frontal
- Papatryphonos - M.M.O. Almirén”.
El M.M.O. Rafael Almiron solicita una excepcion para la parcela identificada
catastralmente como Seccién L, Macizo 46, Parcela 7, ubicada en la calle Cabo de Hornos
N.° 4077, sobre la interseccién con calle La Pampa, zonificada como R2: Residencial
Densidad Media/Baja y propiedad del Sr. Roberto Fabian Papatryphonos.
La parcela posee una superficie de 360,26 m2. El profesional solicita una excepcién al
articulo V.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano, correspondiente al retiro frontal
obligatorio sobre calle La Pampa, en una longitud aproximada de 6,50 m.
En dicho sector se proyecta construir un local comercial en planta baja, con una
,/\ A4y superficie de 34,35 m?, y una oficina en planta alta, con una superficie de 37,14 m2.
(V 1: La solicitud original también contemplaba una excepcion respecto de la altura. Sin
embargo, dicho pedido fue desistido expresamente por el profesional mediante nota de
~\ fecha 28/08/2026.
En consecuencia, corresponde analizar Unicamente la excepcion solicitada respecto
! del retiro frontal obligatorio sobre calle La Pampa.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

77~/ ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS
A

Seguidamente, se propone incorporar para su tratamiento sobre tablas los
expedientes que se detallan a continuacién, cuya documentacion no fue incluida en la
circular correspondiente a la presente reunion:

1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccion de la calle Haruwen -

Parcela O-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”.
2. E;erdxente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcidn al
CPU - él?tlros Ml - M.M.O. Sergio Chalom”.

g
‘ Puesta a*‘conSIderaoion la incorporacién de los asuntos, los presentes prestan
conformidad pafa su tratamlento sobre tablas.
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"parcela identificada catastralmente como Seccion O, Macizo 11, Parcela 2.

Convalidan:
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ACTA CoPU N° 234

Convalidan la incorporacion:
Los presentes.

TRATAMIENTO DE LOS ASUNTOS INCORPORADOS SOBRE TABLAS

1. Expediente E-7416-2026: “Desafectacion de una fraccién de la calle
Haruwen - Parcela 0-11-2 - Asociacion 1.° de Julio”.

Se analiza la solicitud presentada por el Arg. Rodolfo Rojas, en representacion de la
Asociacion 1.° de Julio, respecto de la parcela identificada catastralmente como Seccion O,
Macizo 11, Parcela 2, ubicada en las 64 hectareas del Valle de Andorra.

La solicitud tiene por objeto regularizar la invasion de una fraccién de la via publica
correspondiente a la calle Haruwen, producida por el desplazamiento de una de las
viviendas construidas en el marco del Programa Federal de Integracion Sociocomunitaria.

La Asociacion 1.° de Julio resultd adjudicataria de las parcelas O-11-2 y O-3F-3
mediante los Decretos Municipales Nros. 1452/2015 y 1453/2015. Posteriormente, mediante
el Decreto Municipal N.° 673/2024, se autorizé la subdivision de dichas parcelas.

De acuerdo con el relevamiento realizado por la Ing. Agrimensora Rocio Oliver, la
presentacion original solicita desafectar una superficie de 20,67 m?. No obstante, el Informe
CoPU N.° 48/2026 propone desafectar una fraccién de la via publica de 1,30 m por 17,08 m,
resultando una superficie aproximada de 22 20 m?,

El proyecto de ordenanza propone desafectar del uso publico una superficie
aproximada de veintidés metros cuadrados con veinte decimetros cuadrados (22,20 m?) de

Ia calle Haruwen, segun el plano de mensura registrado T.F. 1-84-09, para ser anexada a la

Los gastos correspondientes a la operacién de mensura guedaran a cargo de los
futuros adjudicatarios.
Recomendacién: |

t\ .
Darcursoala éqropuesta. /
i

{
Los presentes 1‘*

x
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2. Expediente E-3153-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A. - Solicitud de excepcién

al CPU - Retiros MI - M.M.O. Sergio Chalom”.

El M.M.O. Sergio Chalom solicita excepciones al Cédigo de Planeamiento Urbano
para la parcela identificada catastralmente como Seccién F, Macizo 2, Parcela 10, propiedad
de Phoenix S.A. y zonificada como MI: Mixto Industrial.

Se trata de una parcela pasante, con frente sobre la avenida Perito Moreno y sobre la
calle Aviador Marconcini. El profesional solicita excepcién al articulo V.3.2, correspondiente
al retiro de frente obligatorio, y al retiro lateral establecido para la zonificacion Mixto
Industrial.

Sobre la avenida Perito Moreno se proyecta ocupar parcialmente el retiro frontal
obligatorio mediante la construccidn de una galeria vidriada destinada al saléon de exposicién
y ventas de la fabrica. La solicitud se fundamenta en la necesidad de otorgarle mayor
visibilidad comercial al establecimiento.

)/f'z?\/ g Sobre la calle Aviador Marconcini se solicita exceptuar dei retiro de 1,50 m una
( g longitud aproximada de 4,80 m, equivalente al 13 % de dicho frente, a fin de facilitar las
maniobras de los camiones.

Respecto del retiro lateral, el profesional sostiene que las condiciones de seguridad y
\ accesibilidad se encuentran garantizadas por tratarse de una parcela pasante, con ingreso
desde ambas arterias y un retiro lateral de aproximadamente 5 m desde la avenida Perito
Moreno.

La construccion comprende cinco depositos vy locales complementarios. Se informa

\ una superficie construida en planta baja de aproximadamente 1.991 m? y una superficie total

N e 2.237 m, sobre un terreno de 2.490 . £l FOS declarado es de 0,80 y el FOT de 0,89.
Y | El informe técnico observa una posible contradiccion entre el articulo V.3.2 y los
indicadores establecidos por el articulo VII.1.2.3.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano
respecto de los retiros aplicables a las parcelas pasantes.

Recomendacion:
Dar curso a la prop
Convalidan:

Los presentes.
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ACTA CoPU N° 234

PARTICIPANTES

Coordinacion:
M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
Maria Poza - Javier Benavente

En representacién dei Departamento Ejecutivo:

APELLIDO y Nombres Area
-, HENRIQUES SANCHES, Ma. =~ Secretaria de Habitat y |
| Lorena i Ordenamiento Territorial ;
2 |PALACIOS, Gabriel . Direccién de Urbanismo
| !
! Direccion de Territorio .
3 :DETANTI’ Mauro Desarrollo Local ’ )
. Direccion de Analisis e P
) fBENAVENTE’ Guillermo | Informacién Territoriat /‘,/" ™
; ‘ ! \\ # )
: : : {! “\i\ g
ol . | Direccion de Gestion del Habitat Y i
i 5 :OLARIAGA, Gaston ) v Barrios Autog. % /!V éi/j
v \_ s i
6 |FERREYRA, Ana Maria _ Direccion de %c;r;f;)iidacnon dela >
’ | . Direccién Gral. de Tierras
7 ;LEZCANO, Gabriel Oscar Fiscales Urbanas
; i N
! Subsecretaria de Coord. y Gest /7
i i . . P ou i8rie N . Ve y -
8 ;PETRINA, Adriana lrupé i de la Obra Publica ) AY ~
} / S /w\ kY i
E{ : | ;,' o - e ;’i , P |
i H . .y . A . § e 7 ry LI
[ ] Ci YRIRT SR VIV
/ SEVECA, Maximiliano - Direccion de Obras Privadas [ 7 W’{ 1115 /7
i ‘ i i i/{/j/ N ; ’
, T {
/ ,/:{ { (Ve
/S

Las Islas Malvinas, Georgias vy Sandwich del Sur, son y seran Argentinas.
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ACTA CoPU N° 234

;10 {NOIR, Julio Andrés Direccidén de ingenieria
11 ARGUELLES, Alejandro e~

12 | PETRINA, Martin ~ Direccion de Arquitectura %

En representacion del Departamento Legislativo:

APELLIDO y Nombres Bloque politico " Yirma
i ? f

1 ?AVALO, J.D. Fernando 5 Partido Justicialista

N

Deliberante

| AYALA, Norberto Gaston Movimiente-PopulerFueguino
; P27y i
'3 AMAYA FERNANDEZ, Patricia Presidencia del Concejo

'BARRANTES, Guillermo Somos Fueguinos

Ernesto
' 5 COFRECES, Jorge Marcelo FORJA |
6 jCRUZ, N. Vanesa Lz Libertad Avanza

' OLIVA FERNANDEZ, Roy

o .. pa ) 2 ye t '
! Sebastian rtido Justicialista ____.

' ORDONEZ, Rodolfo Antonio FORJA

<o
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas.




Provincia de Tierra de} Fuego
Antartida e [slas del Atidntico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 23 /2026
Letra: CoPU.
Cde: Expte. E-3153-2026

Ushuaia, 21/09/2026

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunion ordinaria de fecha dieciocho (18) de septiembre de 2026, en el marco del
expediente:

E-31563-2026: “F-02-10 - Phoenix S.A: - Solicitud de excepcién al CPU - Retiros
Mi - M.M.O. Sergio Chalom”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 234 y proyecto de Ordenanza
Municipal.

Atentamente.

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Dn. Walter VUOTO
S [ D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA a 50 aiios de la dltima dictadura civico militar en Argentina ™

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AUTORIZACION. AUTORIZAR la ocupacion de los siguientes retiros a
la parcela identificada en el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia como Seccion F,
Macizo 02, Parcela 10, propiedad de Phoenix S.A., de acuerdo al croquis que como
Anexo | corre agregado a la presente:

1.1. Retiro Frontal de 5m, normado por el Articulo V.3.2 del Coddigo de
Planeamiento Urbano, con una superficie aproximada de cincuenta y ocho
metros cuadrados con setenta decimetros cuadrados (58,7m2) sobre calle
Perito Moreno,

1.2. Retiro Frontal de 1.5m, normado por el Articulo V.3.2 del Cddigo de
Planeamiento Urbano, con una superficie aproximada de ocho metros
cuadrados con cincuenta decimetros cuadrados (8,5m?) sobre calle Aviador
Marconcini,

1.3. Retiro Lateral de 3m, normado por el Articulo V.3.4 del Cédigo de
Planeamiento Urbano, con una superficie aproximada de ciento treinta y tres
metros cuadrados con cuarenta y cinco decimetros cuadrados (133,45m2)
hacia las parcelas linderas F-02-6¢ y F-02-8.

ARTICULO 2°.- CONDlCiONAMIENTO. CONDICIONAR el final de obra enunciado en el
Articulo 1°, al andlisis previo y aprobécién de la documentacion requerida por las areas
técnicas competentes a nivel municipal.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacién. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N° 12026

DADA EN SESION DE FECHA [ ]

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sindwich del Sur, son yserin argentinas™
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ORDENANZA MUNICIPALN®
ANEXO I
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