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Ushuaia, 1 7MAYD 2026

SRA. PRESIDENTA DEL COqug‘bﬁLeiBERANTE

Conce’OBET'berant
Me dirijo a Ud. a efectos de ' ¥énitir tratamiento realizado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha dieciséis (16) de abril de
2026, en el marco del expediente E-1611-2026: “Desafectacién de Espacios Verdes UGSM
segun propuesta parcelaria”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electronico (pendrive), debidamente
identificado como perteneciente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, el
expediente citado en el corresponde, el cual contiene el Acta CoPU N° 233 y el proyecto de
Ordenanza Municipal.

Se hace saber que en la carpeta N° 1 del dispositivo se encuentra incorporada la
totalidad de la documentacion mencionada, solicitdandose la devolucién del mismo una vez
descargada la informacion.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

ot

Walter Vuoto
INTENDENTE
‘uricipalidad de Ushuaia

Sra. VICEINTENDENTA

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Abog. Gabriela Carolina MUNIZ SICCARDI
S / D

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-1611-2026 2026
FECHA 02/03/2026

INICIADOR

DIRECCiON DE URBANISMO

EXTRACTO
Tema: Desafectacién
Detalle: Desafectacién de Espacios Verdes UGSM segun propuesta parcelaria

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

| Mail:
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlntico Sur
=Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Informe N° 12/2026
Ushuaia, 02 de marzo de 2026

Direccion General de Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial
Arq. Gabriel Palacios
S. / D:

Segln lo solicitado, se informa sobre la propuesta de desafectacion de
espacios verdes en la Urbanizacion General San Martin.

Por requerimiento de la Sra. Secretaria, en el marco de la emergencia
habitacional declarada segin Ordenanza Municipal N°6246/2023, se propone la
desafectacion de ciertas fracciones de espacios verdes mensurados con el fin de afectarse
al uso residencial para vivienda uUnica y permanente. Esto permitira la generacion de
generando 32 parcelas residenciales dentro de la propuesta urbana.

Estas fracciones comprenden una superficie aproximada total de 11.991 m?,
dispuestas de la siguiente manera:

- una fracciéon de 3.322 m? de superficie aproximada en la Seccién Q, Macizo 8D,
Parcela 38, identificada como “Espacio verde y reserva municipal a afectar” segun
Plano de Mensura Registrado T.F. 1-67-25

- una fracciéon de 156 m? de superficie aproximada en la Secciéon Q, Macizo 32,
Parcela 1, identificada como “Espacio verde a afectar” segln Plano de Mensura
Registrado T.F. 1-68-24

- cinco fracciones de 8.513 m? de superficie total aproximada (siendo las mismas de
2.917 m?, 2.234 m?, 743 m?, 360 m? y 2.259 m? aproximados respectivamente) en la
Seccién Q, Macizo 33, Parcela 1, identificada como “Espacio verde a afectar” segun
Plano de Mensura Registrado T.F. 1-85-24

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
=Reptiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

SUP. APROX.
2234m2
SUP.APROX. ™~
_201Tm2,

BUP. APROX.
8em2

AVENIDA FRESIOEN TE ALFONSIN

éEFERENCIASI
ESPACIO VERDE A DESAFECTAR MACIZO 32 (158m2)

ESPACIO VERDE A DESAFECTAR MACIZO 33 (8513m2)
[:] ESPACIO VERDE A DESAFECTAR MACIZO 8D (3322m2)

Imagen 1: Fracciones a desafectar

La Urbanizacién General San Martin cuenta con Indicadores Urbanisticos
asignados segun Ordenanza Municipal N°6296/2023 y sus modificatorias N°6364/2024,

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
=Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

N°6534/2025 y N°6569/2025. Se sugiere asignar a las parcelas residenciales proyectadas
el Indicador Urbanistico RVU (Residencial Vivienda Unifamiliar) segln la tabla adjunta.

ANEXO IL
| ORDENANZA MUNICIPAL N.°
indicadorss Urtranisticos « “Urbanzacion Genaral San Martin {(UGSM) - Residoncial Vivienda 5 2 9 6 -
Unifamiliar {RVUY".
| Cardcter
Residencial. Area de viviendas de haja densidad y commarcio de pequefia escala.
Usos:

Principal: ivwivda Uniamilar » _
Complemantario: Comercios compatibles con Jos uses establecidos para ia zonficacién R3: Residenclal
| Densidad Baja.

| DELIMITALION.

Angxo ) - Ortenanza Munlcipal N 72023,

Plano de zonificacion, Anexo | gl CPU, pary mayor actusiizacin observar versidn digital en

| hites:twanushualz.qch arizonifeasion.
ndicadores Urbanisticos

Retires:

Rotiraw: FOSI635 DN, 180 habfha.
im\wx :gninm Pmn:;i: ; " FOX: gﬁ

rarte: 10 m. Latsent: 3 m Atura Mixima S/LE.: LAL: 80 habha.
Superficie: 100 mt Gontrafromizt minime: 4 1 Bm.
Plano Limite Alters

Parcelis sn esquina: p

Solre of tadn i Jargoc 3 | M 9 m,

Satws o ladn mas corte: & m
FEstacionamiento:

« En parcelss de hasta 400 m? se deberdn prevnr 2 mddulos de exacionaméenta yehisular por cada

parceln,
»  En parcolss de més oe 400 m? sa deberdn prever 3 miduloa de astacionamisnty vabicular por cada
rosls,

PArsD,
Observaciones.

= Uentro de cada parcela se permilink e construccitin de una sola viviendda. B uso comwrcial sord
complemeantario & ia viviends y solu se pertritird au habiftacion y use, por parte de los propietarios o
adudicatarios de ia parcela.

Normas de Procedimionts y condicionss urbanisticas y constructivas a instrumentar durinto ¢l
proceso de Urbanizacin y Construgcidn de edificaciones:

«  El iralamianio de los ceroos y acetas de las parcalas fmﬂslas a Sendero Histdnco “Paseo de ios
Presos” deberdn ser eletutadas de a 2 fo reglamentado por la Auteridad de Aplicacién,

« LCercos Perimetrales, En ningln caso se podmas colocar cercos e mamposteria en Hneas
divisorias de la parodla Yo munkipales, propicidndose ol sso de cercos vivos o maliados que
permitsn fas visusles ¥ Is peroapcion 38 ia urbanizacdén parque.

»  Se deberd peatonpar la parquizacion desde 1a Linga Munlcipal hasta ia {inea de Edificacisn.

La propuesta urbana consta de 35 parcelas residenciales, con una superficie
aproximada de entre 287 y 438 m?. El sector cuenta con poca vegetacion y una leve
pendiente, presentando un pequefio desnivel con respecto a la calle Cecilia Grierson.

Esta propuesta requiere la conformidad ambiental, por lo que se sugiere la
intervencion de la Direccién de Territorio y Desarrollo Local para evaluar la propuesta de

generacion de parcelas y su encuadre en la normativa ambiental.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
=Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Se sugiere a su vez dar intervencién al Departamento de Estudios y Normas

para preparar proyecto de Ordenanza de desafectacion de espacio verde.

REFERENCIAS:

] rarceLAs ResIDENCIALES

A los criterios que estime corresponder, sin mas saludo a Ud. atte.

Arq. Laura ARANDA

Dpto. Proyectos Urbanos
Sec. Habitat y Ordenamiento Territorial
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y serda argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO ARANDA Maria Laura
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

02/03/2026 14:48



Dir. Territorio y Desarrollo Local

Lic. Mauro DETANTI

Por solicitud del Director General, elevo Informe DPU N°12-2026.
Cumplido, pase al Depto. de Estudios y Normas.

Atte.

Arq. Laura ARANDA

Depto. P.U.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Reptblica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref: N-3984-2026
Nota D.T. y D.L.: 10/2026
Ushuaia, 12 de febrero de 2026

Direcciéon General de Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial
Arq. Gabriel Palacios.

Por medio de la presente y, en relacion al requerimiento de la Sra. Secretaria, se
convalidad ambientalmente el proyecto que se desprende de!l informe D.P.U. N° 12/2026.

Las superficies afectadas a cambio de uso (E.V. a Residencial) se amparan en la
E.lLA. y Plan de Manejo (Ley Nac. N° 26.331) de la Urbanizacion $an Martin.

Las superficies mencionadas no se encuentran dentro del OTBN, por lo tanto no
corresponde realizar presentaciones antes la autoridad de aplicacion, siendo importante
mencionar que el Plan de Manejo presentado y aprobado debe respetarse.

Se considera pertinente la confeccion de un Informe de Eistado Ambiental que permita
visualizar las transformaciones territoriales, en funcién de la E.lLA. aprobada, asi como
también verificar las superficies resultantes y sesiones.

Con respecto a las sesiones (Espacio Verde, Reserva Municipal y Fiscal) se
recomienda dar intervencion a la Direccién de Informacién Territorial.

Sin otro particular saludo Atte.
Lic. Mauro Detanti
Direccion Territorio y Desarrollo Local

Las islas Malvinas, Georgias y sindwich del Sur son y seran Argentinas



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atléntico Sur
=Repiblica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.: Expediente Electrénico MUS-E-1611-2026

SR. DIRECTOR GENERAL DE
DESARROLLO URBANO-AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

Con relacién al tramite de referencia, se informa que las desafectaciones
proyectadas no ponen en crisis el cumplimiento de los parametros normativos establecidos
en el Art. IV.1.4.2 del Cédigo de Planeamiento Urbano: los espacios publicos remanentes (no

desafectados) configuran cesiones que van del 21% al 45% de las @reas mensuradas.

INFORME D. A. e I. T. N2 14/2026.

USHUAIA, 9 de abril de 2026.

Firmado por Arq. BENAVENTE Guillermo Raul -
Director de Andlisis-e-Informacién Territorial -
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA, el dia 09/04/2026
con un certificado emitido po Autondad Certificante
de Firma Digital

\5

AY

Al Guilisrmo Radl BENAVENTE - - -
Ditaclor e Andisis efnformation Temtorial
MUN!C)PALD,}E DE USHUAR

|

Informe DAelT N° 14/2026 - Pdgina 1 | 1

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atléntico Sur
=Republica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°. MODIFICACION DE MENSURA, DESAFECTACION.

Autorizase la modificaciéon de la mensura de los Macizos 33 y 8D de la Seccién Q del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia, conforme al croquis que como Anexo | corre agregado a la presente.
Mediante dicha operacién:

a) se desafecta del uso y dominio plblicos una superficie aproximada de Ocho mil quinientos
trece metros cuadrados (8513 m?) del Espacio Verde identificado en el Catastro como
Parcela 1 del Macizo 33, mas una superficie de Tres mil trescientos veintidés metros
cuadrados (3322 m?) del Espacio Verde identificado como Parcela 38 del Macizo 8D,

b) se desafecta parcialmente -del uso y dominio publicos- una fraccién de Doscientos setenta
y nueve metros cuadrados (279 m?) de la calle Cecilia Grierson (mas las ochavas
correspondientes);

c) Se desafecta del uso residencial la parcela identificada en el catastro como Parcela 14 del
Macizo 33;

d) las superficies remanentes de calle y ochavas desafectadas, se reafectan al uso y dominio
publicos como Espacio Verde.

ARTICULO 2°. REAFECTACION. Las superficies desafectadas en el articulo precedente seran
afectadas a los usos Calle, y Residencial para vivienda Unica y permanente, de acuerdo al croquis
que como anexo Il corre agregado a la presente.

ARTICULO 3°. ZONIFICACION. Otorgar, a las parcelas resultantes del proyecto mencionado en los
articulos precedentes, los indicadores urbanisticos que se establecieron con anterioridad para el
sector.

ARTICULO 4°. DEROGACION. Derogar toda norma que se oponga a la presente.

ARTICULO 5°. REGISTRACION Y PUBLICACION. Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo
Municipal para su promulgacion. Publiquese en el Boletin Oficial Municipal. Cumplido, archivese.
ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA_ / /|

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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REFERENCIAS:

B3] AFECTAR A USO RESIDENCIAL

NN AFECTAR A CALLE

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Tema: URBANIZACION GRAL. SAN MARTIN

Plano: ANEXO Il - AFECTACION

Proyecto: Direcci6n:
D.P.U. D.U.

Visado: Fecha:
D.G.D.UAYO.T. FEBRERO 2026
Cartcgrafia: Escala:

D.P.U. SIE




Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

10/04/2026 11:05



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Sr. Director general.

DGDUA y OT

Arq. Gabriel Palacios.

Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el préximo CoPU.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Firmado Electrénicamente por
AROI#IECTO DIAZ COLODRERO Ignacio

Rodol
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
10/04/2026 11:24



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

SHyOT

Se remite la presente para su intervencion.

Atte. Arq. Gabriel Palacios

DGDUA y OT

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Firmado Digitalmente por Director/a
PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
10/04/2026



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

USHUALIA, 13/4/2026
DIRECCION DE COORD. TECNICA Y OP.
DE ACUERDO INCORPORAR PARA SU TRATAMIENTO EN EL COPU.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial 13/04/2026
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

CIRCULAR CoPU N° 01/2026

PRODUCIDO POR: PARA CONOCIMIENTO DE:
COORDINADORA DEL * PERSONAL AFECTADO AL CoPU
CONSEJO DE PLANEAMIENTO URBANO * ASESORES DE BLOQUES
(CoPU) * CONCEJO DELIBERANTE

SE COMUNICA QUE EL DIA JUEVES 16 DE ABRIL DE 2026 A LAS 10:00 HORAS, SE
REALIZARA UNA REUNION ORDINARIA DEL Co.P.U., EN FORMA PRESENCIAL, EN LA
SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - ARTURC CORONADO 486, 1° PISO.

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7

EL ORDEN DEL DIA SERA EL SIGUIENTE:

Expediente E-1611-2026: “Desafectacion de Espacios Verdes UGSM segtin propuesta
parcelaria”.

Expediente E-1683-2026: “Proyecto urbano Barrio Alakalufes II”.

Expediente E-1692-2026: “Modificacién parcelaria e Indicadores Urbanisticos - B® La
pradera”.

Expediente E-2124-2026: "Desafectacion E.V.- Seccion O Macizo 4A y 4B e Indicadores
Urbanisticos”.

Expediente E-2665-2026: “Desafectacion via publica y adhesién a la parcela U-11-5".
Expediente E-2683-2026: “Desafectacion Espacio Verde J-105-7".

Expediente E-2685-2026: “B-9d-02 - Solicitud de Indicadores - CAAD - Arq. Maria Jose
Vihas”.

USHUAIA, 14 de abril de 2026

Firmado por HENRIQUES SANCHES Maria
Lorena el dia 14/04/2026 con un
certificado emitido por Autoridad

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serén Argentinas. 1



Provincia de Tierra del Fuego _ o
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2026, afio por la memoria, verdad y justicia, a 50
= Republica Argentina = afios de la Gitima dictadura civico mifitar Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ACTA CoPU N° 233

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 16/04/2026
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. -MUN.USH.

ORDEN DEL DIA:

1) Expediente E-1611-2026 “Desafectacion de Espacios Verdes UGSM segun propuesta parcelaria”. 1
L0 I Y -1 o O O OSSOSO UO YOO RUSU PRI

2) Expediente E-1683-2026 "Proyecto urbano Barrio Alakalufes II" - Q-4a.. ..., 2
3) Expediente E-1692-2026 “Modificacion parcelaria e Indicadores Urbanisticos - B® La Pradera”...... 3
4) Expediente E-2124-2026 ‘Desafectacion E.V. - Seccion O Macizo 4A y 4B e Indicadores

UEDANISHICOS ... ottt et ant e s e et s eabe e eaeetes e sanensecab s orseats s sats saks s s tas st ss s taearaenmsaenseeneeseaneaenesens 4
5) Expediente E-2665-2026 - Desafectacion via publica y adhesion a la parcela U-11-5.....cccoonvinnenn. 4
6) Expediente E-2683-2026 - Desafectacion Espacio Verde = J=105-7 ..o ieeoneoeeeecorecoreenre e sen s 5

7) Expediente E-2685-2026 - B-9d-02 - Solicitud de Indicadores - CAAD - Arq. Matia Jose Vifas....... 5

TRATAMIENTO:

1) Expediente E-1611-2026 “Desafectacion de Espacios Verdes UGSM segtn propuesta
parcelaria”. Q-33 y 8D

En el marco de la emergencia habitacional declarada segin Ordenanza Municipal
6246, a solicitud de la Secretaria, la Direccién de Urbanismo propone la desafectacién de
ciertas fracciones de espacios verdes para la generacion de 35 nuevas parcelas
residenciales. Se asignaria el indicador urbanistico RVU (Residencial Vivienda Unifamiliar),
mostrando condiciones topograficas favorables y escasa vegetacién. La desafectacion
comprenderia distintos sectores de la Seccién Q, totalizando aproximadamente 11.991 m2.

~ La Direccion de Territorio y Desarrollo Local consideré que “las superficies afectadas a
' cambio de uso (E.V. a Residencial) se amparan en la E.lA. y Plan de Manejo (Ley Nac. N°

26.331) de la Urbanizacion San Martin”, no encontrandose las areas afectadas dentro del
Ordenamiento Territorial de Bosques Nativos (O'EBN) por lo que “no corresponde realizar
presentaciones ante la autoridad de aplicacion”. Asamusmo se considerd importante que se
}respete el P)an de Manejo v;gente y pertinente qhe se confeccione “un Informe de Estado

;,f Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y secan Arge'nﬁ}\as.




Provincia de Tierra del Fuego ‘
Antartida e Islas del Atlantico Sur 2028, afo por la memoria, verdad y justicia, & 50
= Republica Argentina = afios de fa Ultima dicladura civico  militar Argenting
Municipalidad de Ushuaia ’

ACTA CoPU N° 233

Ambiental que permita visualizar las transformaciones territoriales, en funcion de la E.LA.

aprobada, asi como también verificar las superficies resultantes y cesiones”.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:
1. Autorizar la modificacion de la mensura de los Macizos 8D y 33 de la Seccion Q
segun croquis Anexo | a la misma:
a) desafectando una fraccién de 8513 m” del Espacio Verde Q-8D-38.
b) desafectando una fraccién de 279 m? de la calle Cecilia Grierson.
¢) estableciendo que las superficies remanentes de calle y ochavas desafectadas,
se re-afectan al uso y dominio publicos como Espacio Verde.
2. Afectar a los usos Calle, y Residencial para vivienda Unica y permanente, de
acuerdo al croquis Anexo |1, fas superficies desafectadas en el primer articulo.

3. Mantener los mismos indicadores urbanisticos ya establecidos al sector.

R lacién:
Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes, a excepcion de Gaston Ayala, quien se abstiene.

2) Expediente E-1683-2026 “Proyecto urbano Barrio Alakalufes II” - Q-4a

En el marco de la emergencia habitacional declarada segun Ordenanza Municipal
6246, a solicitud de la Secretaria, la Direccion de Urbanismo propone la generacion de 15
parcelas residenciales sobre un sector de tierras fiscales sin mensurar ubicado al norte del
\ Macizo 4A de la Seccidén Q, sobre calle Maria Elena Walsh en el Barrio Alakalufes 1. La
l gxfntervencién implica la reduccion del ancho de mensura de la traza vial, desafectando una
\/ \\f §uperﬁcie aproximada de 989 m?, en funcién de las condiciones topograficas del sector y la
LY \ ‘ configuracion proyectada de la trama urbana.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto Qe ordenanza sugiere:
ey 1. Desafectar del uso plblico una fraccion de%‘aprox‘ 989 m? de la calle Maria Elena
Walsh para ser afectada al uso residencial, de acuerdlphal croquis Anexo 1.
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3. Otorgar a las paralelas resultantes los indicadores urbanistices segun Anexo |11

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes, a excepcion de Gastén Ayala y Guillermo Barrantes, quienes se
abstienen.

3) Expediente E-1692-2026 ‘“Modificacién parcelaria e Indicadcres Urbanisticos - B®

La Pradera”.

En el marco de la emergencia habitacional declarada segun Ordenanza Municipal
6246, a solicitud de la Secretaria, la Direccion de Urbanismo propone la creacién de nuevos
macizos (PR6 y PR7) en el B® La Pradera, con la generaciéon de 26 parcelas residenciales
con destino a vivienda familiar Gnica y permanente, espacios verdes y reservas. La
propuesta surge de una evaluacién técnica que contemplé la dindmica barrial, su vinculacion
con la trama urbana, la verificacion de condiciones topogréaficas favorables y escasa
cobertura forestal, detectando sectores con aptitud urbana. La propuesta implicaria la
modificacion de la Ordenanza Municipal N° 5212 qué oportunamente aprobé las calles,
macizos e indicadores urbanisticos del sector.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Modificar el croquis que como Anexo | corre agregado a la Ordenanza Municipal
N° 5912, sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad, en la sesién
ordinaria de fecha 7/7/21, de acuerdo al plano que como Anexo | corre agregado
a la presente.

e

JU TR ndacion:

Dar curso a la propuesta.

%ﬁi

validan: L |

/

K&\‘ _ Los presentes, a excepcién de Guillermo Barrantes, quieh\ se abstiene, "
H H 4 a ¢
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4) Expediente E-2124-2026 “Desafectacion E.V. - Seccién O Macizo 4A y 4B e

Indicadores Urbanisticos”.

En el marco del proceso de recuperacion de Tierras Fiscales Municipales mediante el
Decreto 293/2026 se aprobé el Acta Acuerdo 22676/2026 entre la Secretaria de Habitat y
O.T. y los ocupantes del sector, recuperando mas de ocho mil metros cuadrados (8000m?).

En este contexto, la Direcciéon de Urbanismo propone, previas desafectaciones y
reconfiguraciones de Espacio Verde y Via Publica, la generacion de parcelas adoptando los
Indicadores Urbanisticos de la OM 5709 - Uso Residencial Baja Densidad.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la modificacién de la mensura de los Macizos 4A y 4B de la Seccién Oy
su unificacién con la fraccién de calle que corre entre ellos, segin croquis Anexo | a la
misma:

a) desafectando del uso y dominio publico el predio O-4A-1 para afectarlo al uso
residencial con destino a vivienda familiar, Unica y permanente.

b) desafectando del uso y dominio publico el predio 0-4B-1 para afectarlo al uso
residencial con destino a vivienda familiar, (nica y permanente.

¢) desafectando del uso y dominio publico una fraccion de 501 m? de la calle sin
abrir Don Vicente Martinez, para ser anexada al macizo 4B y afectada al uso
privado.

2. Otorgar a las paralelas resultantes los indicadores urbanisticos enunciados en el
Anexo lll, segun croquis Anexo Il

R Jacion:
“‘“‘“\3 Dar curso a la propuesta, en tanto el proyecto de ordenanza prevea la compensacion
' de la desafectacion del Espacio Verde planteada.
SN g»’ ?‘ "
-\ Cenvalidan:
1 :

li)
i
L
§

~ Los presentes,
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5) Expediente E-2665-2026 “Desafectacién via publica y adhesién a la parcela U-11-5".

Con motivo de la inquietud planteada por el titular del predio U-11-5 ubicado en la base
del Glaciar Martial, donde funciona la Escuela de Esqui Ushuaia, la Direccién de Urbanismo
propone la desafectacion de una fraccion de aprox. 838 m? de Via Publica (calle Luis F.
Martial) y su incorporacion a la parcela lindera, manteniendo la zonificacion RT. Reserva
Turistica, condicionando la intervencion a aspectos de seguridad, delimitacion fisica del
sector y prevision de areas de estacionamiento.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Desafectar una fraccion de aprox. 838m? de la calle Luis Fernando Martial, para
ser anexada al predio U-11-5, segun croquis Anexo | a la misma, quedando
zonificada como RT: Reserva Turistica.

2. Condicionar lo enunciado en el articulo precedente a la presentacién de la Guia
de Aviso de Proyecto ante la autoridad de aplicacion.

3. La mensura de subdivisién correra a costo y cargo del futuro adjudicatario.

e ién:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

6) Expediente E-2683-2026 - “Desafectacién Espacio Verde J-105-7".

En el marco de la evaluacion de espacios verdes del sector, se analiza la situacion de

la parcela identificada como Seccién J, Macizo 105, Parcela 7.
\ Dado a que una fraccion de la parcela se encuentra ocupada como area de
\ estacionamiento de la Comisaria 4ta, presentando un estado de degradacién vy falta de uso
é-.\}efectivo como espacio publico recreativo, debido a ,Su inaccesibilidad y condiciones
";1 topograficas que impiden su integracién funcional con o?ros espacios verdes del sector, no

;‘([

PN

. permitiendo un corredor apto para el uso comunitario Eﬁ Bpto Proyectos Urbanos propone
% & \ que la misma sea desafectada en su totalidad, para ser afectada a parcela mumcxpa! como

{
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Proyecto Especial (P.E), sin comprometer el cumplimiento de los parametros normativos de
cesion establecidos en el Cédigo de Planeamiento Urbano.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:
1. Desafectar del uso publico el Espacio Verde J-105-7 para ser afectado al uso
municipal de acuerdo al croquis agregado segun Anexo |, quedando zonificado

como PE: Proyectos Especiales.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes, a excepcion de Gastén Ayala y Rodolfo Ordofiez, quienes se

abstienen.

7) Expediente E-2685-2026 - “B-9D-02 - Solicitud de Indicadores - CAAD - Arq.
Maria Jose Vihas”.

La profesional actuante en el proyecto obra de la nueva sede del Centro de
Actividades Alternativas para Personas con Discapacidad (CAAD) solicita la asignacién de
Indicadores Urbanisticos, previendo dicho proyecto la conformacion de un edificio en dos
plantas con una superficie total de aprox. 2647 m?.
La Direccion de Urbanismo, previa evaluacidon técnica, propone autorizar la obra,
conforme al proyecto presentado.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:
1. Autorizar la ejecucién de la obra de acuerdo al anteproyecto agregado como
N Anexos I, Il y I,
_ ’ 2. Autorizar un aumento de superficie construible, por variaciones proyectuales,
~ N Y de emplazamiento y/o programa, de hasta cuarenta metros cuadrados (40m?).
\J V\ 3 Condicionar la ejecucion de las construcciones, al analisis previo y aprobacion
/ . g% de la documentacion requerida por las areas técnicas competentes a nivel
N 1 Municipal y Provincial.

) % TN
«.(: xxx

\
}// | Recomendacién:
3 \ -~ Dar curso a la propuesta, en tanto el proyecto de or
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1. La obligatoriedad de reservar areas de estacionamiento vehicular dentro del predio,
con un minimo de Un (1) médulo por aula o taller.

2. Autorizar un aumento de superficie construible, por variaciones proyectuales, de
emplazamiento y/o programa, de hasta un 3% del total a construir.

Convalidan:

Los presentes.

PARTICIPANTES:

Coordinacion:

M.Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa: e
I
. /
Javier Benavente, Mari i o .
ente, Maria Poza flwy T F b

En representacion del Departamento Ejecutivo:

| APELLIDOy Nombres Area

| , 'HENRIQUES SANCHES, Ma. Secretaria de Habitat y

- !Lorena Ordenamiento Territorial

P

? 2 ;PALAClOS, Gabriel Direccién de Urbanismo
: 4 1 DETANTI, Mauro Direccion de Territorio y

o Desarrolio Local

{mx S S
Lo BENAVENTE. Guillermo , Direccion de Analisis &

P ) Informacion Territorial /

: { o fi /
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} . Direccion de Gestion del Habitat !
s | OLARIAGA, Gaston y Barrios Autog.
. { Direccién de Consolidacion de {a R
| 5 | FERREYRA, Ana Maria Tiatra ,[
g ! Direccidn Gral. de Tierras
7 (| LEZCANO, Gabriel Oscar Eiscales Urbanas
. 2 Subsecretaria de Coord. y Gest. T s
s | PETRINA, Adriana Irupé de la Obra Pablica
9 . SEVECA, Maximiliano Direccion de Obras Privadas
- 10 'NOIR, Julio Andrés Direccidn de Ingenieria 1
. . Direccién Gral. de Proyeclos v
11 | ARGUELLES, Alejandro Obras Publicas
...... |
12 PETRINA, Martin Direccion de Arquitectura R *
En representacién del Departamento Legislativo:
. i S i S .
B § APELLIDO y Nombres Bloque politico /Fin s
% s / H
. 1 | AYALA, Norberto Gastén Forja
i
' BARRANTES, Guillermo { L L<ion i / |
| 2 Ermnesto K: Somos Fueguinos f _;" V/ { iéi W\;&
i’M o NN 4888 A OO0 e AP WSO BRSO 1 N
Lo
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¢ |CRUZ, N. Vanesa

La Libertad Avanza

i S
t

OLIVA FERNANDEZ, Roy
Sebastian

(&1

Partido Justicialista
<

¢ | ORDONEZ, Rodoifo Antonio

FORJA

7 | AMAYA FERNANDEZ, Patricia

Presidencia del Concejo
Deliberante
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Nota N° 01 /2026
Letra; CoPU.

Cde: Expte. E-1611-2026

Ushuaia, 17/04/2026

SRA. INTENDENTA A/C:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunion ordinaria de fecha dieciséis (16) de abril de 2026, en el marco del expediente:

E-1611-2026: “Desafectacion de Espacios Verdes UGSM segln propuesta
parcelaria”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 233 y proyecto de Ordenanza
Municipal.

e

Atentamente.

SRA. VICEINTENDENTA MUNICIPAL
A/C INTENDENCIA

Dra. Gabriela MUNIZ SICARDI

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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NotaN° ___ /2026
Letra: Mun U.

Cde Expte. E-1611-2026

Ushuaia,

SR. PRESIDENTE A/C DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha dieciséis (16) de abril de
2026, en el marco del expediente E-1611-2026: “Desafectacion de Espacios Verdes
UGSM seglin propuesta parcelaria”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico (pendrive),
debidamente identificado como perteneciente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial, el expediente citado en el corresponde, el cual contiene el Acta CoPU N° 233y
el proyecto de Ordenanza Municipal,

Se hace saber que en la carpeta N° 1 del dispositivo se encuentra incorporada la
totalidad de la documentacion mencionada, solicitandose la devolucién del mismo una
vez descargada la informacion.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

SR. VICEPRESIDENTE PRIMERO
A/C PRESIDENCIA

Dn. Gabriel DE LA VEGA

S { D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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USHUAIA, 17/4/2026

SUBSECRETARIA LEGAL Y TECNICA:

TRAMITE.-

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE DAR CONTINUIDAD AL

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin argentinas”
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