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SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Por medio de la presente tengo el agrado de dirigirme a Usted y por su

intermedio al Cuerpo de Concejales, a los efectos de remitir el proyecto de Ordenanza, con

el fin de aprobar los Convenios de Locacién de los espacios Municipales, por parte de la

empresa Sitios Argentina S.A. los cuales fueron registrados bajo los N° 22536, N°22537,

N°22538, N°22539, N° 22540 y N°22541, y publicados por Decreto Municipal N° 2147/2025.

Se adjunta a la presente, en soporte electrénico para su descarga y posterior

devolucién, el Expediente por el cual tramité los mencionados Convenios.

Sin otro particular, la saludo muy atentamente.

latterVuoto
INTENDENTE

Muma. ogc de Ushuala

SRA. VICEINTENDENTA DE LA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DRA. GABRIELA MUNIZ SICCARDI
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

=Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO

EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- APROBAR los Contratos de Locacién de fracciones de tierra de dominio

municipal, en distintos sectores de la ciudad, registrados bajo los N° 22536, N° 22537, N°

22538, N° 22539, N°22540 y N° 22541, y publicados por Decreto Municipal N° 2147/2025,
celebrados en fecha treinta (30) de diciembre de 2025 entre la Municipalidad de Ushuaia y
la empresa Sitios Argentina S.A., representada por su apoderado, el Sr. Juan Manuel

BACARINI D.N.I. N° 26.928.783.

ARTICULO 2°.- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a incorporar los recursos
provenientes de los Convenios mencionados a las correspondientes partidas del gasto, con
afectacion especifica al proceso progresivo y gradual de digitalizacién y simplificacién de
tramites para la modernizacién de la Municipalidad de Ushuaia

ARTICULO 3°.-REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgacidén. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicaci6n y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA

WaiterVu"ENDENTE
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VISTO el expediente E-8956/2025, del registro de esta Municipalidad; y
CONSIDERANDO:
Que mediante e/ mismo se tramitaron los Contratos de Locacidén de las distintas

fracciones de predios de dominio municipal, celebrados al dia 3 0 OIC. 2025 y registrados

bajolos N° 2 2 5 ye 4.€

Ne
,
N° /N° y

, entre la Municipalidad de Ushuaia representada por el suscripto; y SitiosN°?
Argentina S.A., C.U.I.T. N° 30-71122513-3, representada por el Sr. Juan Manuel BACARINI
D.N.}. N° 26.928.783 en su caracter de apoderado

Que a través de los mismos la Municipalidad da en locacién a la empresa Sitios

Argentina S.A, los espacios detallados en los contratos precitados, para realizar las

instalaciones que resulten necesarias para los fines relacionados con el objeto comercial de

la mencionada empresa. Como contraprestacién, la empresa Sitios Argentina S.A. se

compromete a abonar las sumas de dinero estipuladas.
Que corren anexados y forman parte del presente las copias autenticadas de los

contratos aludidos, resultando pertinente su publicacién.
Que los recursos provenientes de los contratos tendran una finalidad especifica y se

destinaraén a afrontar aquellas acciones que brinden herramientas y principios orientados a

aportar seguridad juridica al proceso progresivo y gradual de digitalizacién y simplificacion
de tramites, en el marco de las acciones de modernizacion y mejora continua que llevara
adelante la Municipalidad de Ushuaia.

Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado del presente acto
administrativo, en uso de las facultades atribuidas por el articulo 152 incisos 1), 15), 21 y
38) de la Carta Organica Municipal de la Ciudad de Ushuaia.

Por eilo:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA
ARTICULO 1° Publicar, ad referéndum del Concejo los Contratos de Locacisn,
registrados bajolosN° 46 ,Ne 223 % N°

N°?N°
8

y N°

celebrados en fecha 30 DIC. 202entre la Municipalidad de Ushuaia, representada por el
suscripto y la empresa Sitios Argentinos S.A., C.U.I.T. N°30-71122513-3 representada por

los cuales fueron
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su apoderado, Sr. Juan Manuel BACARINI D.N.I. N° 26.928.783 . Ello, por los motivos

expuestos en el exordio.

ARTICULO 2°.- Establecer que los recursos provenientes de dichos Convenios seran de

afectaci6n especifica al proceso progresivo y gradual de digitalizacién y simplificacién de
tramites para la modernizacién de la Municipalidad de Ushuaia.
ARTICULO 3°.- Notificar a las y los interesados, con copia autenticada del presente acto.
ARTICULO 4°- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad. Archivar.

DECRETO MUNICIPAL N° 2147 ~ j2025.-

Walter Vunto
INTENDENTE

Je Ushuaia

Araceli Oviedo

Secretaria de Economia y Finanzas

NIC3PALIDAD DE USHUAIA
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CONTRATO DE LOCACION
:

Entre Municipalidad de Ushuala, C.U.I.T. N° 30-66107570-3, repreSentada en

este acto por Walter Claudio Raul VUOTO, D.N.i. N° 29.883.767, en su caracter de

intendente, conforme surge de fa designacién de autoridades cuya copia se agrega como
parte integrante del presente, con domicilio en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de
Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, A.e I.A.S. (en adelante, "EL LOCADOR'), por una
parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A., C.U.IT. N° 30-71122513-3, con domicilio en

Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, representada
en este acto por su apoderado Juan Manuel BACARINI DNi 26.928.783, (en adelante,
"EL LOCATARIO"), denominados en conjunto LAS PARTES.

CONSIDERANDO:

1. Que ef LOCADOR es propietario del predio, objeto del presente contrato y cuenta con
capacidad juridica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente
contrato.

2. Que el LOCATARIO es una sociedad anénima, debidamente constituida y registrada

conforme las normas de ta Republica Argentina, cuya actividad principal consiste en

la construccién, explotacién y administracién de sitios de telecomunicaciones. Dicha
actividad incluye la instalacién de estructuras soporte de antenas y de equipos
pertenecientes a terceros, destinados principalmente a la prestacién de servicios de

telecomunicaciones. En razén de las obligaciones asumidas frente a dichos terceros

y las inversiones que implica el cumplimiento de los compromisos asumidos con las

empresas prestadoras de dichos servicios, el plazo de la locacién reviste caracter

esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el articulo 1011 del Codigo

Civil y Comercial de la Reptiblica Argentina.

3. Que el LOCADOR desea dar en locacién al LOCATARIO los ESPACIOS que se
describiran a continuacién, y que el LOCATARIO acepta dicha locacién a los fines del

cumplimiento de su objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones que se
definen en las clausulas a continuacién:

PRIMERA: omer COPIA FIEL DEL ORIGINAL
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1.1. Por el presente, el LOCADOR da en locacién al LOCATARIO, dentro del inmueble de su

propiedad sito en calle Tehuelches S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del

Fuego, identificado con las coordenadas: Latitud -54.817586; Longitud -68.344489 (en
adelante, el "INMUEBLE"), los siguientes espacios (en adelante, los "ESPACIOS"):

e Espacio de 6 metros por 7 metros para la instalacién de equipos y estructuras soporte
de antenas y sus respectivos anclajes.

¢ Espacio que resulte necesaria para la colocacién de bandejas porta cables.
Espacio para perfiles metalicos de la banquina de equipos.

¢ Espacio para acometida de energia eléctrica desde el medidor hasta los equipos.
Espacio para acometida de fibra éptica desde la vereda hasta los equipos.

¢ Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalacién.
Espacio necesario para medidor de energia independiente donde lo indique la

empresa prestadora del servicio.
Espacio en el frente para colocar una bornera para grupo médvil en el pilar de

acometida.

1.2. La presente LOCACION incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte
necesaria desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. EL LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra dptica y el

tendido de cables, entre otras instalaciones que resulten necesarias para los fines
relacionados con el objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterrdnea, por

fuera del ESPACIOS locados del predio, en caso de resultar necesario, y en los mismos

términos y condiciones de la clausula cuarta.

1.4, En caso de ser necesario para el EL LOCATARIO, EL LOCADOR autoriza a este ultimo

a utilizar los ESPACIOS locados con una variacién de hasta un 20% de la superficie definida

en el presente CONTRATO, para la ubicacién o coubicacién de las estructuras y equipos
mencionados precedentemente, en ia forma que considere pertinente y bajo los mismos

términos y condiciones previstos en la clausula cuarta.

1.5. Se acompafia como "ANEXO I" el croquis de los ESPACIOS. EL LOCADOR declara
expresamente que conoce y acepta que dicho anexo podra estar sujeto a modificaciones,
incrementando o reubicando sus componentes conforme los avances tecnolégicos y las

JUPIA FIEL DEL ORIGINAL
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exigencias del organismo regulador de la actividad de las operadoras de telecomunicaciones,

en cualquier momento durante la vigencia del presente CONTRATO.

SEGUNDA: VIGENCIA:

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) afios, contados a

partir del catorce 14 de diciembre de 2025, por lo que el CONTRATO vencera el dia 13 de
diciembre de 2029, ello sin perjuicio de fo manifestado en la clausula DECIMA.

TERCERA: GARANTIAS:
3.1. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO el pleno y pacifico uso y goce de los espacios
del PREDIO, asumiendo bajo su responsabilidad, costa y cargo las obligaciones que
legalmente le son exigibles para dar cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y
la finalidad previstos en el presente CONTRATO.

3.2. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS, objeto del presente CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho aiguno de propiedad, posesién o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerio
integramente indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de
terceros relacionados con la propiedad de! PREDIO.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algun tercero alegare un mejor derecho
sobre el PREDIO, EL LOCATARIO estaré facultado para rescindir el CONTRATO con
derecho a exigir la devolucién de las sumas abonadas con mas la correspondiente
indemnizacién por los dafios y perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. EL LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al dia de la fecha, los PREDIOS
no se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna y
que no se encuentra inhibido 0, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre

disponibilidad y administraci6n de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los

alcances previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales

circunstancias en el futuro, se comunicaré por medio fehaciente la novedad al LOCATARIO
dentro de las veinticuatro (24) horas posteriores a que EL LOCADOR tomare conocimiento\" la traba de alguna medida cautelar sobre el PREDIO.

COPIA FIEL DE ORIGINA
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3.4. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al personal autorizado de las compafilas con

las que EL LOCATARIO se vincule contractualmente, el ingreso irrestricto y permanente a fos

espacios del PREDIO desde ia calle, durante las veinticuatro (24) horas del dia, los

trescientos sesenta y cinco (365) dias del afio. En caso de ser necesario el LOCATARIO
enviara al LOCADOR copias de lasART correspondientes al personal designado para realizar
las tareas de instalacién y mantenimiento que demande el equipamiento instalado.

3.5. En atencién a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para

mantener activo el servicio prestado a terceros y la seguridad de las personas y bienes

comprometidos, EL LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningun

modo, y bajo ninguna circunstancia, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya
sea propio o subcontratado) a los ESPACIOS arrendados conforme lo previsto en el apartado
3.4, precedente.

3.6. EL LOCADOR se abstendra de intervenir de modo alguno las fuentes de alimentacién
eléctrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos

instalados en los espacios del PREDIO arrendados, reconociendo que la falta de

mantenimiento de los mismos 0 la interrupcién det suministro eléctrico afecta a terceros

usuarios del servicio prestado por EL LOCATARIO, y te causara graves perjuicios

econémicos. En ese sentido, EL LOCADOR reconoce y acepta que la interrupcién dei normal

funcionamiento del servicio de comunicaciones constituye el delito previsto por los articulos
194, 197 y concordantes del Cédigo Penal Argentino, por lo que debera abstenerse de
interrumpirto.

3.7. EL LOCADOR se obliga a no instalar, ni permitir que terceros instalen en el PREDIO
equipamiento radiofrecuente o de cualquier otra naturaleza que pudiera generar

interferencias con la actividad comercial del LOCATARIO. A tal fin, EL LOCADOR no podra

ceder a terceros ningun otro espacio dentro del PREDIO para el desarrollo de actividades

vinculadas, directa o indirectamente, a servicios de telecomunicaciones.

En caso de incumplimiento de lo anterior, EL LOCADOR sera responsable por los dafios y
perjuicios, directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, EL LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los

espacios del PREDIO, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las

instalaciones del LOCATARIO o interferir con el normal desarrollo de su actividad.

6=TF00021
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CUARTA: CANON:

En concepto de contraprestacién unica y total, EL LOCATARIO se obliga a pagar al

LOCADOR la suma fija e inamovible de DOLARES ESTADOUNIDENSES TRES MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA CON 00/100 (USD 3.250,00) mensuales, es decir, la suma de

DOLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE MIL CON 00/100 (USD 39.000,00)

anuales.

QUINTA: FORMA DE PAGO:

§.1. El canon indicado en la clausula anterior se establece en perfodos anuales.

La primera anualidad serA abonada dentro de los treinta (30) dias siguientes a la suscripcién
del presente CONTRATO, y las siguientes anualidades deberan abonarse entre el dia 01 y el
30 del primer mes de cada periodo anual, que, para el presente caso, sera entre el 01 y el 31

de diciembre.

5.2. El pago del Precio se hara en pesos mediante depdsito bancario en la cuenta que en

este acto designa fa Municipalidad: Banco Tierra del Fuego, Sucursal Ushuaia, Cuenta
Corriente N° 00017100058-00, a nombre de la Municipalidad de Ushuaia, CBU N°

2680000601080171000585 y CUIT N° 30546662817. LAS PARTES pactan que, a todos los

efectos legales, el comprobante del depdsito extendido por el banco depositario servira de
suficiente recibo y carta de pago del Precio.

El pago del Precio se efectuara en su equivalente en pesos, tomando en cuenta para ello el

tipo de cambio vendedor de referencia al cierre, publicado por el Banco de la Nacién

Argentina, el dia anterior a la fecha del efectivo pago.

5.3. EL LOCATARIO abonarad la suma establecida en la clausula cuarta mediante

transferencia bancaria. Se tomar4 como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores
a la fecha de realizacién de la transferencia.

5.4. Vencido el plazo estipulado para el pago dei canon, el LOCADOR debera intimar por

medio fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago del aiquiler dentro del

plazo de quince (15) dias de recibida la pertinente notificacién.

5.5. Vencido el plazo estipulado en la clausula 5.4 se devengara a favor del LOCADOR un

interés moratorio equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) dias sobre los importes

COPIA FIE DEL ORI NAL
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5.6. A los efectos de la emisiédn del pago del canon, EL LOCADOR se obliga a entregar al

LOCATARIO, al momento de la firma del presente instrumento, la documentacién impositiva

y contable actualizada que sea aplicable a su situacién, conforme a su situacién impositiva

se adicionara al canon locativo los impuestos que pudieran corresponder y que resulten a

cargo del LOCATARIO conforme a la legislacién vigente. Debera asimismo completar y
suscribir el "Alta de Proveedores", con firma certificada por escribano publico, y hacer entrega
de la constancia de CBU y cualquier otra documentacién que fuera necesaria para que EL
LOCATARIO pueda efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y contables
vigentes.

SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS:

EL LOCADOR sera responsable, a su cuenta y cargo, del pago de los impuestos, tasas y
contribuciones municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen en el PREDIO y/o en

el ESPACIO, asi como por el pago de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias
correspondientes a los mismos. EL LOCATARIO sera responsable unicamente del pago de
los servicios que él mismo decida instalar en los ESPACIOS, y de cualquier impuesto, tasa o

contribucién que sea de aplicacién a su actividad. La responsabilidad por el pago de impuesto,

tasa, contribucién y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicacién y tenga efectos sobre el

presente, dependera del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la propiedad de

los ESPACIOS o del PREDIO, la misma debera ser asumida por EL LOCADOR, mientras

que, si gravaran el uso y goce del ESPACIO, estaran bajo la responsabilidad del

LOCATARIO.

SEPTIMA: INSTALACIONES:

EL LOCATARIO tendra derecho a realizar en los ESPACIOS, a su costo y cargo, todas las
instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente,

sin que ello implique una modificacién en el canon ni en las demas condiciones previstas en

el presente CONTRATO, ni otorgue derecho al LOCADOR a compensacién ni indemnizacion

alguna. Finalizada la vigencia del presente CONTRATO, las instalaciones y mejoras
realizadas en los ESPACIOS podran ser retiradas por EL LOCATARIO, dejando el predio en
las mismas condiciones en el que fue entregado.

\OCTAVA: DESTINO:
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Los ESPACIOS seran destinados por EL LOCATARIO para la instalacién de la infraestructura

pasiva necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual
sera explotado por EL LOCATARIO mediante el otorgamiento de acceso y uso compartido de
la infraestructura pasiva instalada y de los ESPACIOS, principalmente, pero no de forma

excluyente, a licenciatarios de telecomunicaciones, quienes brindan servicios de
telecomunicaciones, entre los que se encuentran, a modo meramente enunciativo, los
siguientes: el servicio de telefonia mévil, servicio de comunicaciones personales, y cualquier
otro servicio de telecomunicaciones (en el sentido mas amplio), cualquiera sea la tecnologia
utilizada al efecto.

A tal fin, EL LOCATARIO podra realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la
vigencia del presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, asi como
construir, instalar y operar las estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demas
equipos que, a criterio del LOCATARIO, sean necesarios para el destino indicado
precedentemente. .

Cuaiquier inconveniente/imprevisto que pueda surgir de tales modificaciones, quedara bajo
la exclusiva responsabilidad del LOCATARIO.

EL LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de
trabajos y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demas elementos
que EL. LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades.

EL LOCATARIO tendra derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y
demas sistemas de telecomunicaciones, cuya instalacién y/o construccién se realice en los
ESPACIOS locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificaci6n ni

autorizacién alguna, y sin que ello implique modificar los términos y condiciones del presente
CONTRATO ni otorgue derecho al LOCADOR a reclamo ni compensacién alguna.

NOVENA: HABILITACIONES:

Corresponde al LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que
fueran requeridas por la legislacién vigente para el desarrollo de sus propias actividades, sin
que ello implique una obligacién a los fines de este CONTRATO.

EL LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, o a quien éste designe, toda la

documentacién referente al PREDIO y/o a los ESPACIOS para gestionar las habilitaciones,
\\permisos y/o autorizaciones que fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningun

COPIA FIEL DEL.ORIGINAL.
Gybdr. Dacho. Gra
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caso se podra interpretar que la falta de habilitacién, permiso y/o autorizacién, ni la omisi6n

por parte del LOCATARIO de solicitar los mismos, implicara ni podra ser interpretado como

un incumplimiento al presente CONTRATO, motivo por el cual, EL LOCADOR no tendra

derecho a recilamar ni exigir al LOCATARIO el inicio ni fa demostracién de los tramites

pertinentes. Sin perjuicio de ello, el LOCATARIO se obliga a mantener indemne al LOCADOR
frente a fos reclamos, multas y consecuencias que este Ultimo pudiera sufrir Unicamente por

causas relacionadas directamente con la actividad a desarrollar por EL LOCATARIO en los

ESPACIOS.

DECIMA: ENTREGA Y DEVOLUCION DE LOS ESPACIOS:

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado
en que se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez
finalizado el CONTRATO en adecuado estado de conservacién, teniendo en cuenta el

desgaste natural producido por el uso y el transcurso del tiempo.

EL LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejandolos
en su estado original salvo convenio en contrario. A tal efecto, EL LOCADOR garantiza al

LOCATARIO la facultad de continuar, a eleccién de este Ultimo con la tenencia y uso de los

ESPACIOS tocados de la forma prevista en el CONTRATO, por un piazo adicional de seis (6)
meses, contado a partir del dia del vencimiento del plazo acordado en la clausula segunda
del presente instrumento o terminacién del CONTRATO por rescisién o resolucién del mismo

por cualquiera de los motivos aqui establecidos. EL LOCADOR concede este plazo al solo

efecto de que EL LOCATARIO pueda libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los

equipos de su propiedad que se encuentren instalados en ios ESPACIOS al momento de

terminacién del CONTRATO. Por el periodo anual adicional pactado en la presente clausula,
EL LOCATARIO abonarad al LOCADOR el canon locativo conforme a lo estipulado en las

clausulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder.

En ocasi6én de Ia restituci6n de los ESPACIOS locados, y no mas alla del plazo de cinco (5)

dias habiles y contados a partir de la desocupacién de los ESPACIOS, LAS PARTES labraran

un Acta de Restitucién y Recepcidén con firmas certificadas por escribano publico.

En el supuesto que EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de
Restituci6én y Recepcién, el LOCATARIO cumplira con dicha obligacién mediante medio

, fehaciente notificando la situacién al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

COPIA FIEL DEL ORIG NAL
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DECIMA PRIMERA: CESION - SUBLOCACION:

EL LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del

LOCATARIO es la comparticién de uso de infraestructura pasiva de sitios de

telecomunicaciones. En consecuencia, EL LOCADOR autoriza en forma expresa,

incondicional e irrevocable al LOCATARIO a ceder, total o parcialmente, el presente
CONTRATO y a sublocar, total o parcialmente, o de cualquier otra forma transferir el uso y
goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad controlante, controlada, vinculada
(conforme se define en la Ley General de Sociedades N° 19.550), sujeta a control comin con
EL LOCATARIO o bien perteneciente al mismo grupo econémico de este ultimo. Previa
notificacién fehaciente al LOCADOR con treinta dias (30) de antelacién.

El LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una
cesién del CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIO) sera responsable
frente al LOCADOR de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente
CONTRATO, liberandose este de toda responsabilidad, salvo que se hubiere
estipulado lo contrario entre cedente y cesionario en el contrato correspondiente, y asi fuera
notificado al LOCADOR. No sera necesaria notificacién ni aviso alguno cuando se trate de

una sublocacién o transferencia de uso y goce de los ESPACIOS, en cuyo supuesto el

LOCATARIO continuara obligado frente al LOCADOR. Una vez notificada la cesién, la misma

surtira pleno efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningun tipo de oposicién.

ultimo

DECIMA SEGUNDA: RESCISION ANTICIPADA:

EL LOCATARIO podra rescindir en forma anticipada el presente CONTRATO, debiendo
notificar en forma fehaciente su decisién al LOCADOR con una antelacién minima de quince

(15) dias a la fecha prevista para la restitucién de los ESPACIOS.

En dicho supuesto, EL LOCADOR no estara obligado a reintegrar suma alguna por los

canones abonados por adelantado, quedando tales montos a su favor en caracter de

indemnizacién por la rescisién anticipada, compensacién por eventuales dafios y perjuicios,

gastos de mantenimiento, ajustes, intereses, multas u otros conceptos que pudieran derivarse

del CONTRATO. EL LOCATARIO renuncia a efectuar reclamo administrativo o judicial ulterior

por dichos conceptos.

COPIA FIEy DEL ORIGINAL
a Te niaoniea SALA
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No obstante, si la rescisién anticipada obedeciera a un hecho imputable al LOCADOR, caso
fortuito, fuerza mayor o a un tercero por el cual EL LOCATARIO no deba responder, EL
LOCADOR debera reintegrar dentro de los treinta (30) dias de producida la rescision las

sumas percibidas por adelantado correspondientes a periodos no devengados, actualizadas

a la fecha de su efectiva restitucion.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO debiendo comunicar su decisién en

forma fehaciente, fundamentando debidamente las razones de !a rescisién. La notificacién

debera cursarse con una antelacién no inferior a ciento ochenta (180) dias respecto de la

fecha en que el LOCATARIO debera dar cumplimiento a ia clausula 5.1 de cada periodo

anual.

En los supuestos de rescisién a que refiere esta clausula, LAS PARTES labraran un Acta de
Restitucién y Recepcién, con firmas certificadas por escribano publico. En el supuesto que

EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, EL LOCATARIO cumplira

con dicha obligacién mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio

especial fiiado en este CONTRATO.

DECIMA TERCERA: PRORROGA:
LAS PARTES acuerdan expresamente que la vigencia del presente Contrato podra

prorrogarse mediante acuerdo entre ellas, por un plazo igual o menor al originalmente

estipulado. En caso de que alguna de LAS PARTES decidiera no prorrogar el Contrato,

debera notificarlo fehacientemente a la otra Parte con una anticipacién minima de treinta (30)
dias respecto de la fecha de vencimiento del periodo inicial.

DECIMA CUARTA: CAUSAS DE RESOLUCION:

EL LOCATARIO tendra derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue

derecho a reclamo, compensacién ni indemnizacién alguna a favor del LOCADOR, en caso
de denegacién por parte de la autoridad competente respecto de la instalacién y/o

construccién por parte del LOCATARIO de los equipos, torres, antenas y demas instalaciones
del sistema de telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

LAS PARTES convienen expresamente !a facultad del LOCATARIO de resolver el

CONTRATO y sus efectos, en cualquier momento a partir de la fecha de suscripcién, en caso
de que circunstancias ajenas a ellas impidan el cumplimiento de Ia finalidad que, al celebrar

\\
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este CONTRATO, EL LOCATARIO tuvo en miras, y que implica destinar el mismo a la

construccién y explotaci6n compartida de un sitio de telecomunicaciones.

EL LOCADOR podré rescindir el presente CONTRATO unicamente en los siguientes

supuestos:

a) Cambio de destino o uso irregular de los ESPACIOS en los términos del articulo 1205 del

Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.

b) Falta de pago de la contraprestacién durante dos (2) periodos consecutivos.

c) Cualquier otro supuesto expresamente previsto en el presente CONTRATO.

DECIMA QUINTA: RESPONSABILIDAD:

15.1. Cada una de LAS PARTES sera responsable frente a {a otra y se obliga a mantenerla

indemne e indemnizarla por los dafios y perjuicios que le pudiera ocasionar como

consecuencia del incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO,
0 por actos u omisiones dolosos o culposos. Dicha responsabilidad se extendera al personal,
contratistas y demas terceros bajo su dependencia o responsabilidad. No obstante, en ningun
caso EL LOCATARIO sera responsable por dafios indirectos, lucro cesante y/o fracasos
comerciales que pudiera alegar EL LOCADOR.

15.2. EL LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de
responsabilidad civil e incendio por fos dafios que eventualmente pudiera causar a la

propiedad y/o a terceros con la infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesién o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerio

indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de terceros

relacionados con la propiedad del PREDIO y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en

la clausula tercera del presente.

DECIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESION:

16.1. En cualquier supuesto que implique un cambio de titularidad del predio objeto del

presente CONTRATO, EL LOCADOR se obliga expresamente a informar al adquirente la

existencia de este CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario debera respetar
integramente su vigencia y condiciones, asumiendo todas las obligaciones contractuales

FIEL DEL 0 GINAL
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asumidas por EL LOCADOR. Como consecuencia de la transferencia del predio, la posicién

contractual del LOCADOR quedara cedida en su totalidad a favor del adquirente, quien

asumira plenamente todos los derechos y obligaciones emergentes del presente
CONTRATO.

Asimismo, EL LOCADOR debera notificar en forma fehaciente al LOCATARIO la

transferencia del dominio dentro del plazo de cinco (5) dias contados desde la fecha de su

perfeccionamiento, acompafiando, en su oportunidad, una copia certificada de la escritura

traslativa de dominio y un informe de dominio expedido por el Registro de la Propiedad
correspondiente, donde conste la inscripcién registral de dicha transferencia.

16.2. EL LOCADOR no podra ceder ni transferir los derechos y obligaciones emergentes del
presente CONTRATO sin el previo consentimiento por escrito del LOCATARIO.

DECIMA SEPTIMA: CONFIDENCIALIDAD:

17.1. EL LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma

proporcionar a terceros informacién relacionada, concerniente o derivada de las actividades
del LOCATARIO. EL LOCADOR no divulgara Informacién Confidencial a terceras personas
o entidades, o usara dicha Informacién Confidencial para propésitos distintos a los aqui
contemplados.

17.2. informacién Confidencial significa toda informacién dada a conocer al LOCADOR por

EL LOCATARIO y que se relacione con fos negocios pasados, presentes o futuros del

LOCATARIO. La Informacién Confidencial incluye, pero no se limita a lo siguiente: aquélla
divulgada por EL LOCATARIO, aquella inferida de articulos y/o actividades consignadas por

EL LOCATARIO y aquélla que se contenga en documentos producidos por EL LOCATARIO.
Toda informaci6n proporcionada por EL LOCATARIO se considerara como estrictamente
confidencial, ya sea que asi se indique o no.

17.3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en la presente clausula por parte del
LOCADOR, fo hara responsable frente al LOCATARIO por tos dafios y perjuicios que se
generen y EL LOCATARIO, por su parte, tendra el derecho, sin responsabilidad alguna, de
rescindir el presente CONTRATO sin necesidad de declaracién judicial, mediante aviso por

escrito al LOCADOR. El ejercicio de este derecho no implicara la renuncia del LOCATARIO
\\Para recurrir a otros recursos legales disponibles.
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17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta cl4usula sobrevivira a la terminaci6én

del CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un

periodo de diez (10) afios contados a partir de dicha terminacién.

DECIMA OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO - ANTICORRUPCION Y
ANTISOBORNO:

EL LOCADOR declara que ni 6I ni los integrantes de su personal han incurrido en violaciones
a normas anticorrupcidn, ni han realizado actos que pudieran ser calificados como corruptos,
tanto en el ambito publico como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas
necesarias para asegurar el pleno cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en
materia de anticorrupcién, comprometiéndose a no llevar a cabo, ni permitir que su personal
realice, conductas que puedan ser consideradas como actos de corrupcién, cohecho o

soborno, y a velar por que todos los involucrados en la ejecucién del presente CONTRATO
cumplan con dichos principios.

En tal sentido, EL LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o
indirectamente, cualquiera de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer,
autorizar o consentir la entrega de dinero, regalos, dadivas o cualquier otro objeto de vaior,

ya sea en beneficio propio o de terceros, a: (i) Funcionarios o agentes publicos, de cualquier
nivel o jurisdiccién, o (ii) Cualquier otra persona, cuando existan motivos razonables para

suponer que dichos bienes 0 beneficios seran entregados, total o parcialmente, a funcionarios
o agentes publicos o entidades gubernamentales. Lo anterior, con el fin de obtener ventajas
indebidas, asegurar negocios, influir en decisiones o adquirir beneficios que, de otro modo,

no le corresponderian.

Asimismo, EL LOCADOR declara y garantiza que su actividad comercial se desarrolla

conforme a la normativa vigente, y que los recursos utilizados para tal fin provienen de

actividades licitas, asumiendo el compromiso de cumplir en todo momento con las leyes

aplicables en materia de prevencién de corrupcidn, lavado de activos y financiamiento del

terrorismo. A tales efectos, se obliga a proporcionar al LOCATARIO toda la informacion que

razonablemente le sea requerida para verificar dicho cumplimiento.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en la presente

clausula, EL LOCATARIO podra, sin necesidad de interpelacién previa ni expresi6n de causa

\adicionl, resolver de pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a
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indemnizacién alguna a favor del LOCADOR, y sin perjuicio del ejercicio de las acciones

legales que correspondan para reclamar la reparacién de los dafios y perjuicios ocasionados.

DECIMA NOVENA: IMPUESTO DE SELLOS:

impuesto de sellos que corresponde tributar por este CONTRATO sera abonado por EL
LOCATARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que

el valor total del presente CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta
atribuible a ta jurisdiccién de la provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico

Sur.

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO toda la documentacién requerida por la

jurisdiccién para el sellado del presente instrumento.

VIGESIMA: VIGENCIA DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO:
Si cualquier clausula o disposicién del presente CONTRATO fuera o se deciarara invalida,
nula, ilegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razén de una disposicién legal o del

orden publico, las demas clausulas y disposiciones de este CONTRATO permaneceran, no

obstante, en plena vigencia y efecto y dicha clausula o disposicién invalida, nula, ilegal o

inexigible sera modificada de comun acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para

ajustaria a la ley aplicable o al orden publico e implementar lo mas fielmente posible la

intencién original de LAS PARTES.

VIGESIMA DOMICILIOS - NOTIFICACIONES - LEY APLICABLE -

JURISDICCION:

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como

domicilios especiales los que se indican a continuacién, en los cuales se tendran por validas

todas las citaciones y/o notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido
que los correos electrdénicos oficiales seran considerados medios validos para notificaciones.

PRIMERA:

EL LOCADOR:

Municipalidad de Ushuala

Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia
de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur

C.P.: 9410.

rast de contacto: 2964 44-1884. COPIA FEL DEL ORIGINAL

subd:

Municipalidad de Ushua
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Correo electronico: dir.informatica@ushuaia.gob.ar

EL LOCATARIO:

SITIOS ARGENTINA S.A.

Constituye domicilio especial en Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires.

C.P.: C1001AAN.

Teléfono de contacto: +54 11 50318720.

Correo electronico: alquileres@siteslatam.com.ar

El cambio de domicilio o del correo electrénico de alguna de LAS PARTES debera ser
comunicado en forma fehaciente a ta otra con una antelacién minima de cinco (5) dias.

El presente CONTRATO se regira por las leyes vigentes en la Republica Argentina. Seran de
aplicaci6n supletoria a los términos y condiciones del presente CONTRATO, aquelias
disposiciones previstas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién y demas normas
aplicabies.

LAS PARTES acuerdan someterse a2 la jurisdiccién de los tribunales de la ciudad de Ushuaia,
Provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atlantico Sur, renunciando expresamente
a cualquier otro fuero o jurisdicci6n que pudiera corresponderles.

En prueba de conformidad, se fiyman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto
,enfecha 30 DIC. 2025en la Ciudad de :

BACARINI BACARINI Juan Manuel
Firmado digitalmente por

Juan Manue Fecha: 2025.12.05 15:59:34
03'0
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\ PRIMERA: OBJETO:

Municipat ffad de Ushuaia SELLProvincia de Tierra del Fuego

=Repiblica Argentina= AR-04-TF-03902-12 - USHUAA 6 -TF00019
Municipalidad de Ushuaia

Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur

CONTRATO DE LOCACION

Entre Municipalidad de Ushuaia, C.U.I.T. N° 30-66107570-3, representada en

este acto por Walter Claudio Raul VUOTO, D.N.I. N° 29.883.767, en su caracter de

intendente, conforme surge de la designacién de autoridades cuya copia se agrega como

parte integrante del presente, con domicilio en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de

Ushuaia, Provincia de Tierra dei Fuego, A.e I.A.S. (en adelante, "EL LOCADOR'), por una
parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A., C.U.I.T. N° 30-71122513-3, con domicilio en

Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, representada
en este acto por su apoderado Juan Manuel BACARINi DNI 26.928.783, (en adelante,
"EL LOCATARIO"), denominados en conjunto LAS PARTES.

CONSIDERANDO:

1. Que el LOCADOR es propietario del predio, objeto del presente contrato y cuenta con

capacidad juridica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente

contrato.

2. Que el LOCATARIO es una sociedad anénima, debidamente constituida y registrada
conforme las normas de la Republica Argentina, cuya actividad principal consiste en
la construccién, explotaci6n y administracién de sitios de telecomunicaciones. Dicha

actividad incluye la instalacién de estructuras soporte de antenas y de equipos

pertenecientes a terceros, destinados principalmente a la prestacién de servicios de

telecomunicaciones. En razén de las obligaciones asumidas frente a dichos terceros

y las inversiones que implica el cumplimiento de los compromisos asumidos con las
empresas prestadoras de dichos servicios, el plazo de la locacién reviste caracter
esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el articulo 1011 del Cédigo
Civil y Comercial de la Republica Argentina.

3. Que el LOCADOR desea dar en locacién al LOCATARIO los ESPACIOS que se

describiran a continuacién, y que el LOCATARIO acepta dicha locacién a los fines del

cumplimiento de su objeto social, de acuerdo con los términes y condiciones que se
definen en las clausulas a continuaci6én:
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1.1. Por el presente, EL LOCADOR da en locacién al LOCATARIO, dentro del predio de su

propiedad sito en calle Bahia Margarita S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del

Fuego Antartida e Islas del Atldntico Sur, identificado con las coordenadas: Latitud -

54.832041; Longitud -68.360491 (en adelante, el "PREDIO"), los siguientes espacios (en

adelante, "ESPACIOS'):
¢ Espacio de 7 metros por 7 metros para la instalacién de equipos y estructuras soporte

de antenas y sus respectivos anclajes.
* Espacio que resulte necesaria para la colocacién de bandejas porta cables.

Espacio para perfiles metalicos de la banquina de equipos.
Espacio para acometida de energia eléctrica desde e] medidor hasta los equipos.
Espacio para acometida de fibra éptica desde la vereda hasta ios equipos.

¢ Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalaci6n.

Espacio necesario para medidor de energia independiente donde fo indique fa

empresa prestadora del servicio.

Espacio en el frente para colocar una bornera para grupo mdvil en el pilar de
acometida.

1.2. La presente LOCACION incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte

necesaria desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. EL LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra optica y el

tendido de cables, entre otras instalaciones que resulten necesarias para los fines

relacionados con el objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterranea, por

fuera del ESPACIOS locados del predio, en caso de resultar necesario, y en los mismos

términos y condiciones de la clausula cuarta.

1.4. En caso de ser necesario para el EL LOCATARIO, EL LOCADOR autoriza a este ultimo

a utilizar los ESPACIOS locados con una variacién de hasta un 20% de la superficie definida

en el presente CONTRATO, para la ubicacién o coubicacién de las estructuras y equipos

mencionados precedentemente, en la forma que considere pertinente y bajo los mismos

términos y condiciones previstos en la clausula cuarta.

1.5. Se acompafia como "ANEXO I" el croquis de los ESPACIOS. EL LOCADOR declara
expresamente que conoce y acepta que dicho anexo podra estar sujeto a modificaciones,\ incrementando o reubicando sus componentes conforme los avances tecnolégicos y las
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exigencias del organismo regulador de la actividad de las operadoras de telecomunicaciones,

en cualquier momento durante la vigencia del presente CONTRATO.

SEGUNDA: VIGENCIA:

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) afios, contados a

partir del catorce 14 de diciembre de 2025, por lo que el CONTRATO vencera el dia 13 de

diciembre de 2029, ello sin perjuicio de lo manifestado en la clausula DECIMA.

TERCERA: GARANTIAS:

3.1. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO el pleno y pacifico uso y goce de los espacios
del PREDIO, asumiendo bajo su responsabilidad, costa y cargo las obligaciones que

legalmente le son exigibles para dar cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y
la finalidad previstos en el presente CONTRATO.

3.2. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS, objeto del presente CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesién o tenencia de

terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerlo

integramente indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de

terceros relacionados con la propiedad del PREDIO.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algun tercero alegare un mejor derecho

sobre el PREDIO, EL LOCATARIO estara facultado para rescindir el CONTRATO con

derecho a exigir la devoluci6n de las sumas abonadas con mas la correspondiente

indemnizacidn por los dafios y perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. EL LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, ai dia de la fecha, los PREDIOS
no se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna y
que no se encuentra inhibido o, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre

disponibilidad y administracién de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los

alcances previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales

circunstancias en el futuro, se comunicara por medio fehaciente la novedad al LOCATARIO
dentro de las veinticuatro (24) horas posteriores a que EL LOCADOR tomare conocimiento

de la traba de alguna medida cautelar sobre el PREDIO.
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3.4. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al personal autorizado de las compafiias con
las que EL LOCATARIO se vincule contractuaimente, el ingreso irrestricto permanente a losy
espacios del PREDIO desde fa calle, durante las veinticuatro (24) horas del dia, fos

trescientos sesenta y cinco (365) dias del afio. En caso de ser necesario el LOCATARIO
enviara al LOCADOR copias de lasART correspondientes al personal designado para realizar

las tareas de instalaci6n y mantenimiento que demande el equipamiento instalado.

3.5. En atencion a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para
mantener activo el servicio prestado a terceros y la seguridad de las personas y bienes
comprometidos, EL LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningun

modo, y bajo ninguna circunstancia, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya
sea propio o subcontratado) a los ESPACIOS arrendados conforme lo previsto en el apartado

3.4. precedente.

3.6. EL LOCADOR se abstendra de intervenir de modo aiguno las fuentes de alimentacion
eléctrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de tos equipos
instalados en los espacios del PREDIO arrendados, reconociendo que la falta de
mantenimiento de los mismos o la interrupcién del suministro eléctrico afecta a terceros
usuarios del servicio prestado por EL LOCATARIO, y le causara graves perjuicios
econémicos. En ese sentido, EL LOCADOR reconoce y acepta que Ia interrupcién del normal

funcionamiento del servicio de comunicaciones constituye el delito previsto por los articulos
194, 197 y concordantes del Cédigo Penal Argentino, por lo que debera abstenerse de
interrumpirlo.

3.7. EL LOCADOR se obliga a no instalar, ni permitir que terceros instalen en el PREDIO
equipamiento radiofrecuente o de cualquier otra naturaleza que pudiera generar
interferencias con la actividad comercial del LOCATARIO. A tal fin, EL LOCADOR no podra

ceder a terceros ningun otro espacio dentro del PREDIO para el desarrollo de actividades
vinculadas, directa o indirectamente, a servicios de telecomunicaciones.

En caso de incumplimiento de lo anterior, EL LOCADOR sera responsable por los dafios y
perjuicios, directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, EL LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los
espacios del PREDIO, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las
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CUARTA: CANON:

En concepto de contraprestacién Unica y total, EL LOCATARIO se obliga a pagar al

LOCADOR la suma fija e inamovible de DOLARES ESTADOUNIDENSES TRES MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA CON 00/100 (USD 3.250,00) mensuales, es decir, la suma de
DOLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE MIL CON 00/100 (USD 39.000,00)
anuales.

QUINTA: FORMA DE PAGO:

5.1. El canon indicado en la clausula anterior se establece en periodos anuales.

La primera anualidad sera abonada dentro de Ios treinta (30) dias siguientes a la suscripcién
del presente CONTRATO, y las siguientes anualidades deberan abonarse entre el dia 01 y el
30 del primer mes de cada periodo anual, que, para el presente caso, sera entre el 01 y el 31

de diciembre.

5.2. El pago del Precio se hard en pesos mediante depésito bancario en la cuenta que en
este acto designa la Municipalidad: Banco Tierra del Fuego, Sucursal Ushuaia, Cuenta
Corriente N° 00017100058-00, a nombre de la Municipalidad de Ushuaia, CBU N°

2680000601080171000585 y CUIT N° 30546662817. LAS PARTES pactan que, a todos los
efectos legales, el comprobante del depdésito extendido por el banco depositario servira de
suficiente recibo y carta de pago del Precio.

El pago del Precio se efectuar4 en su equivalente en pesos, tomando en cuenta para ello el
tipo de cambio vendedor de referencia al cierre, publicado por el Banco de ia Nacién
Argentina, el dia anterior a la fecha del efectivo pago.

§.3. EL LOCATARIO abonara la suma establecida en la clausula cuarta mediante

transferencia bancaria. Se tomara como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores
a la fecha de realizacién de la transferencia.

5.4. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon, el LOCADOR debera intimar por

medio fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpia con el pago del alquiler dentro del

plazo de quince (15) dias de recibida la pertinente notificacién.

5.5. Vencido el plazo estipulado en la clausula 5.4 se devengara a favor del LOCADOR un

interés moratorio equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) dias sobre los importes

adeudados
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5.6. A los efectos de la emisién del pago del canon, EL LOCADOR se obliga a entregar al

LOCATARIO, al momento de Ia firma del presente instrumento, la documentacién impositiva

y contable actualizada que sea aplicable a su situacién, conforme a su situaci6n impositiva

se adicionara al canon locativo jos impuestos que pudieran corresponder y que resulten a
cargo del LOCATARIO conforme a la legislacién vigente. Debera asimismo completar y
suscribir el "Alta de Proveedores", con firma certificada por escribano publico, y hacer entrega
de la constancia de CBU y cualquier otra documentacién que fuera necesaria para que EL
LOCATARIO pueda efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y contables
vigentes.

SEXTA: IMPUESTOS. TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS:

EL LOCADOR sera responsable, a su cuenta y cargo, del pago de los impuestos, tasas y
contribuciones municipates, provinciales y/o nacionales que se apliquen en el PREDIO y/o en

el ESPACIO, asi como por el pago de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias

correspondientes a los mismos. EL LOCATARIO sera responsable unicamente del pago de

los servicios que él mismo decida instalar en los ESPACIOS, y de cualquier impuesto, tasa o

contribucién que sea de aplicacién a su actividad. La responsabilidad por el pago de impuesto,

tasa, contribucién y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicacién y tenga efectos sobre el

presente, dependera del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la propiedad de

los ESPACIOS o del PREDIO, la misma debera ser asumida por EL LOCADOR, mientras

que, si gravaran el uso y goce del ESPACIO, estaran bajo la responsabilidad del

LOCATARIO.

SEPTIMA: INSTALACIONES:

EL LOCATARIO tendra derecho a realizar en los ESPACIOS, a su costo y cargo, todas las
instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente,
sin que ello implique una modificacién en el canon ni en las demas condiciones previstas en
el presente CONTRATO, ni otorgue derecho al LOCADOR a compensacion ni indemnizacién

alguna. Finalizada la vigencia del presente CONTRATO, las instalaciones y mejoras

realizadas en los ESPACIOS podran ser retiradas por EL LOCATARIO, dejando el predio en

las mismas condiciones en el que fue entregado.
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Los ESPACIOS seran destinados por EL LOCATARIO para la instalacién de la infraestructura

pasiva necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual

sera explotado por EL LOCATARIO mediante el otorgamiento de acceso y uso compartido de

la infraestructura pasiva instalada y de los ESPACIOS, principalmente, pero no de forma

exciluyente, a licenciatarios de telecomunicaciones, quienes brindan servicios de

telecomunicaciones, entre los que se encuentran, a modo meramente enunciativo, los

siguientes: el servicio de telefonia mévil, servicio de comunicaciones personales, y cualquier
otro servicio de telecomunicaciones (en ef sentido mas amplio), cualquiera sea la tecnologia
utilizada al efecto.

A tal fin, EL LOCATARIO podra realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la

vigencia del presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, asi como
construir, instalar y operar las estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demas
equipos que, a criterio del LOCATARIO, sean necesarios para el destino indicado
precedentemente.

Cualquier inconveniente/imprevisto que pueda surgir de tales modificaciones, quedard bajo
la exciusiva responsabilidad del LOCATARIO.

Et LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de
trabajos y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demas elementos
que EL LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades.

Et. LOCATARIO tendra derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y
demas sistemas de telecomunicaciones, cuya instalacién y/o construccién se realice en los
ESPACIOS locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificacién ni

autorizacion alguna, y sin que eflo implique modificar los términos y condiciones del presente
CONTRATO ni otorgue derecho al LOCADOR a reclamo ni compensacién alguna.

NOVENA: HABILITACIONES:

Corresponde al LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que

fueran requeridas por la legislacién vigente para el desarrollo de sus propias actividades, sin
que ello implique una obligacién a los fines de este CONTRATO.

EL LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, 0 a quien éste designe, toda la

documentacién referente al PREDIO y/o a los ESPACIOS para gestionar las habilitaciones,

permisos y/o autorizaciones que fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningun
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caso se podra interpretar que la falta de habilitacién, permiso y/o autorizacién, ni la omisién

por parte del LOCATARIO de solicitar los mismos, implicara ni podra ser interpretado como

un incumplimiento al presente CONTRATO, motivo por el cual, EL LOCADOR no tendra

derecho a reciamar ni exigir al LOCATARIO el inicio ni la demostracién de ios tramites

pertinentes. Sin perjuicio de ello, el LOCATARIO se obliga a mantener indemne ai LOCADOR
frente a los reclamos, multas y consecuencias que este ultimo pudiera sufrir unicamente por

causas relacionadas directamente con la actividad a desarroilar por EL LOCATARIO en los
ESPACIOS.

DECIMA: ENTREGA Y DEVOLUCION DE LOS ESPACIOS:

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado
en que se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez
finalizado el CONTRATO en adecuado estado de conservacién, teniendo en cuenta el

desgaste natural producido por el uso y el transcurso del tiempo.

EL LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejandolos
en su estado original salvo convenio en contrario. A tal efecto, EL LOCADOR garantiza al

LOCATARIO Ia facultad de continuar, a eleccién de este ultimo con la tenencia y uso de los

ESPACIOS locados de la forma prevista en el CONTRATO, por un plazo adicional de seis (6)
meses, contado a partir del dia del vencimiento del plazo acordado en la cl4usula segunda
del presente instrumento o terminacién del CONTRATO por rescisién o resolucién del mismo

por cualquiera de los motivos aqui establecidos. EL LOCADOR concede este plazo al solo

efecto de que EL LOCATARIO pueda libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los

equipos de su propiedad que se encuentren instailados en los ESPACIOS ai momento de

terminacién del CONTRATO. Por et periodo anual adicional pactado en la presente clausula,

EL LOCATARIO abonara al LOCADOR el canon locativo conforme a lo estipulado en las

clausulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder.

En ocasién de la restitucién de los ESPACIOS locados, y no mas alla del plazo de cinco (5)
dias habiles y contados a partir de la desocupacién de los ESPACIOS, LAS PARTES labraran

un Acta de Restituci6n y Recepcidn con firmas certificadas por escribano publico.

En el supuesto que EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de

Restitucién y Recepcion, el LOCATARIO cumplira con dicha obligacién mediante medio

notificando ta situacién al domicilio especial fijado en este CONTRATO.
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DECIMA PRIMERA: CESION - SUBLOCACION:

EL LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del

LOCATARIO es la compartici6n de uso de infraestructura pasiva de sitios de

telecomunicaciones. En consecuencia, EL LOCADOR autoriza en forma expresa,

incondicional e irrevocable al LOCATARIO a ceder, total o parcialmente, el presente

CONTRATO ya sublocar, total o parcialmente, o de cualquier otra forma transferir el uso yy

goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad controlante, controlada, vinculada
(conforme se define en la Ley General de Sociedades N° 19.550), sujeta a control comun con
EL LOCATARIO o bien perteneciente al mismo grupo econémico de este ultimo. Previa
notificaci6én fehaciente al LOCADOR con treinta dias (30) de antelaci6n.

El LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una

cesién del CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIO) sera responsable

frente al LOCADOR de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente
CONTRATO, liberandose este de toda responsabilidad, salvo que se hubiere
estipulado lo contrario entre cedente y cesionario en el contrato correspondiente, y asi fuera
notificado al LOCADOR. No sera necesaria notificacién ni aviso alguno cuando se trate de
una sublocacién o transferencia de uso y goce de los ESPACIOS, en cuyo supuesto el

LOCATARIO continuara obligado frente al LOCADOR. Una vez notificada la cesion, la misma
surtira pleno efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningun tipo de oposicién.

ultimo

DECIMA SEGUNDA: RESCISION ANTICIPADA:

EL LOCATARIO podra rescindir en forma anticipada el presente CONTRATO, debiendo
notificar en forma fehaciente su decisién al LOCADOR con una antelacién minima de quince

(15) dias a la fecha prevista para la restitucién de los ESPACIOS.

En dicho supuesto, EL LOCADOR no estara obligado a reintegrar suma alguna por los

canones abonados por adelantado, quedando tales montos a su favor en caracter de

indemnizacién por la rescisién anticipada, compensacién por eventuales dafios y perjuicios,

gastos de mantenimiento, ajustes, intereses, multas u otros conceptos que pudieran derivarse
del CONTRATO. EL LOCATARIO renuncia a efectuar reclamo administrativo o judicial ulterior

\ por dichos conceptos.
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No obstante, si la rescisién anticipada obedeciera a un hecho imputable al LOCADOR, caso
fortuito, fuerza mayor o a un tercero por el cual EL LOCATARIO no deba responder, EL
LOCADOR debera reintegrar dentro de ios treinta (30) dias de producida la rescisién las
sumas percibidas por adelantado correspondientes a periodos no devengados, actualizadas
a la fecha de su efectiva restitucion.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO debiendo comunicar su decisién en

forma fehaciente, fundamentando debidamente las razones de la rescisién. La notificacién
debera cursarse con una antelacién no inferior a ciento ochenta (180) dias respecto de ta

fecha en que el LOCATARIO debera dar cumplimiento a fa clausula 5.1 de cada periodo
anual.

En los supuestos de rescisién a que refiere esta clausula, LAS PARTES labraran un Acta de
Restitucién y Recepcién, con firmas certificadas por escribano ptiblico. En el supuesto que
EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, EL LOCATARIO cumpliré
con dicha obligacién mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio
especial fiiado en este CONTRATO,

DECIMA TERCERA: PRORROGA:

LAS PARTES acuerdan expresamente que la vigencia del presente Contrato podra

prorrogarse mediante acuerdo entre ellas, por un plazo igual o menor al originalmente
estipulado. En caso de que alguna de LAS PARTES decidiera no prorrogar el Contrato,

debera notificarlo fehacientemente a la otra Parte con una anticipacién minima de treinta (30)
dias respecto de la fecha de vencimiento del periodo inicial.

DECIMA CUARTA: CAUSAS DE RESOLUCION:

EL LOCATARIO tendra derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue

derecho a reclamo, compensaci6én ni indemnizacién alguna a favor del LOCADOR, en caso
de denegacién por parte de la autoridad competente respecto de fa instalacién y/o

construccién por parte del LOCATARIO de los equipos, torres, antenas y demas instalaciones
del sistema de telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

LAS PARTES convienen expresamente la facultad del LOCATARIO de resoiver el

CONTRATO y sus efectos, en cualquiermomento a partir de la fecha de suscripcién, en caso
de que circunstancias ajenas a ellas impidan el cumplimiento de la finalidad que, al celebrar
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este CONTRATO, EL LOCATARIO tuvo en miras, y que implica destinar el mismo a la

construccién y explotacién compartida de un sitio de telecomunicaciones.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO unicamente en fos siguientes

supuestos:

a) Cambio de destino o uso irregular de los ESPACIOS en tos términos de! articulo 1205 del

Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.

b) Falta de pago de fa contraprestacién durante dos (2) periodos consecutivos.

c) Cualquier otro supuesto expresamente previsto en el presente CONTRATO.

DECIMA QUINTA: RESPONSABILIDAD:

15.1. Cada una de LAS PARTES sera responsable frente a la otra y se obliga a manteneria
indemne e indemnizarla por los dafios y perjuicios que le pudiera ocasionar como

consecuencia del incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO,
© por actos u omisiones dolosos o culposos. Dicha responsabilidad se extendera al personal,
contratistas y demas terceros bajo su dependencia o responsabilidad. No obstante, en ningun

caso EL LOCATARIO sera responsable por dafios indirectos, lucro cesante y/o fracasos
comerciales que pudiera alegar EL LOCADOR.

15.2, EL LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de
responsabilidad civil e incendio por los dafios que eventualmente pudiera causar a la

propiedad y/o a terceros con fa infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesién o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerlo

indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de terceros

relacionados con la propiedad del PREDIO y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en

la clausula tercera del presente.

DECIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESION:

16.1. En cualquier supuesto que implique un cambio de titularidad del predio objeto del

presente CONTRATO, EL LOCADOR se obliga expresamente a informar al adquirente la

existencia de este CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario debera respetar

integramente su vigencia y condiciones, asumiendo todas las obligaciones contractuales
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asumidas por EL LOCADOR. Como consecuencia de la transferencia del predio, la posicién

contractual del LOCADOR quedara cedida en su totalidad a favor del adquirente, quien

asumira plenamente todos los derechos y obligaciones emergentes del presente

CONTRATO.

Asimismo, EL LOCADOR debera notificar en forma fehaciente al LOCATARIO la

transferencia del dominio dentro del plazo de cinco (5) dias contados desde la fecha de su

perfeccionamiento, acompafiando, en su oportunidad, una copia certificada de la escritura

traslativa de dominio y un informe de dominio expedido por el Registro de la Propiedad

correspondiente, donde conste Ia inscripcién registral de dicha transferencia.

16.2. EL LOCADOR no podra ceder ni transferir los derechos y obligaciones emergentes del
presente CONTRATO sin el previo consentimiente por escrito del LOCATARIO.

DECIMA SEPTIMA: CONFIDENCIALIDAD:

17.1. EL LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma

proporcionar a terceros informacion relacionada, concerniente o derivada de las actividades
del LOCATARIO. EL LOCADOR no divulgara Informacién Confidencial a terceras personas
o entidades, o usara dicha Informacién Confidencial para propdésitos distintos a los aqui

contemplados.

17.2. Informacién Confidencial significa toda informacién dada a conocer al LOCADOR por

EL LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del

LOCATARIO. La Informacién Confidencial incluye, pero no se limita a lo siguiente: aquélla

divulgada por EL LOCATARIO, aquella inferida de articulos y/o actividades consignadas por

EL LOCATARIO y aquélla que se contenga en documentos producidos por EL LOCATARIO.
Toda informacién proporcionada por EL LOCATARIO se considerara como estrictamente
confidencial, ya sea que asi se indique o no.

17.3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en fa presente clausula por parte del

LOCADOR, lo hara responsable frente al LOCATARIO por los dafios y perjuicios que se
generen y EL LOCATARIO, por su parte, tendra el derecho, sin responsabilidad alguna, de
rescindir el presente CONTRATO sin necesidad de declaraci6n judicial, mediante aviso por

\ escrito al LOCADOR. El ejercicio de este derecho no implicara la renuncia del LOCATARIO
\\,

para recurrir a otros recursos legales disponibles.
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17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta clausula sobrevivira a la terminacién
del CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un

periodo de diez (10) afios contados a partir de dicha terminacién.

DECIMA OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO - ANTICORRUPCION Y
ANTISOBORNO:

EL LOCADOR declara que ni él ni los integrantes de su personal han incurrido en violaciones
a normas anticorrupcion, ni han realizado actos que pudieran ser calificados como corruptos,
tanto en el Ambito publico como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas
necesarias para asegurar el pleno cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en
materia de anticorrupcién, comprometiéndose a no llevar a cabo, ni permitir que su personal
realice, conductas que puedan ser consideradas como actos de corrupcién, cohecho o

soborno, y a velar por que todos los involucrados en la ejecucién del presente CONTRATO
cumplan con dichos principios.

En tal sentido, EL LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o
indirectamente, cualquiera de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer,
autorizar o consentir la entrega de dinero, regalos, dadivas o cualquier otro objeto de valor,

ya sea en beneficio propio o de terceros, a: (i) Funcionarios o agentes publicos, de cualquier
nivel o jurisdiccién, o (ii) Cualquier otra persona, cuando existan motivos razonables para

suponer que dichos bienes 0 beneficios seran entregados, total o parcialmente, a funcionarios
o agentes publicos o entidades gubernamentales. Lo anterior, con el fin de obtener ventajas
indebidas, asegurar negocios, influir en decisiones o adquirir beneficios que, de otro modo,

no le corresponderian.

Asimismo, EL LOCADOR deciara y garantiza que su actividad comercial se desarrolla
conforme a la normativa vigente, y que los recursos utilizados para tal fin provienen de

actividades Ifcitas, asumiendo el compromiso de cumplir en todo momento con las leyes

aplicables en materia de prevencién de corrupcién, lavado de activos y financiamiento del

terrorismo. A tales efectos, se obliga a proporcionar al LOCATARIO toda la informaci6n que

razonablemente le sea requerida para verificar dicho cumplimiento.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en fa presente
cldusula, EL LOCATARIO podrda, sin necesidad de interpelacién previa ni expresién de causa

\ adicional resolver de pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a
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indemnizacién alguna a favor del LOCADOR, y sin perjuicio del ejercicio de las acciones
legales que correspondan para reclamar la reparacién de los dafios y perjuicios ocasionados.

DECIMA NOVENA: IMPUESTO DE SELLOS:

El impuesto de sellos que corresponde tributar por este CONTRATO sera abonado por EL
LOCATARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que

el valor total del presente CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta
atribuible a la jurisdiccién de la provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico
Sur.

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO toda la documentacién requerida por la
jurisdiccién para el sellado del presente instrumento.

VIGESIMA: VIGENCIA DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO:
Si cualquier clausula o disposicién del presente CONTRATO fuera o se declarara invalida,

nula, ilegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razén de una disposicién legal o del

orden publico + las demas clausulas y disposiciones de este CONTRATO permaneceran, no
obstante, en plena vigencia y efecto y dicha clausula o disposicién invalida, nula, ilegal o
inexigible sera modificada de comun acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para
ajustarla a la ley aplicable o al orden publico e implementar fo mas fielmente posible la

intencién original de LAS PARTES.

VIGESIMA PRIMERA: DOMICILIOS - NOTIFICACIONES - LEY APLICABLE -

JURISDICCION:

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como

domicilios especiales los que se indican a continuacién, en los cuales se tendran por validas
todas las citaciones y/o notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido
que los correos electrénicos oficiales seran considerados medios validos para notificaciones.

EL LOCADOR:

Municipalidad de Ushuaia

Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia
de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur

C.P.: 9410.

Teléfono de contacto: 2964 44-1884.
COPIA HEI cl 0 GINAL
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Correo electronico: dir.informatica@ushuaia.gob.ar

EL LOCATARIO:

SITIOS ARGENTINA S.A.

Constituye domicilio especial en Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires.

C.P.: C1001AAN.

Teléfono de contacto: +54 11 50318720.

Correo electronico: alquileres@siteslatam.com.ar

El cambio de domicilio o del correo electrénico de alguna de LAS PARTES debera ser
comunicado en forma fehaciente a la otra con una antelacién minima de cinco (5) dias.

El presente CONTRATO se regira por las leyes vigentes en la Republica Argentina. Seran de
aplicacién supletoria a los términos y condiciones del presente CONTRATO, aquellas

disposiciones previstas en el Codigo Civil y Comercial de la Nacién y demas normas

aplicables.

LAS PARTES acuerdan someterse a la jurisdiccién de los tribunales de la cludad de Ushuaia,
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, renunciando expresamente
a cualquier otro fuero o jurisdicci6n que pudiera corresponderles.

s (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto

,enfecha 30 DIC. 2025
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CONTRATO DE LOCACION

Entre Municipalidad de Ushuaia, C.U.I.T. N° 30-66107570-3, representada en
este acto por Walter Claudio Rau! VUOTO, D.N.I. N° 29.883.767, en su caracter de
Intendente, conforme surge de la designacién de autoridades cuya copia se agrega como
parte integrante del presente, con domicilio en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de
Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, A.e |.A.S. (en adelante, "EL LOCADOR'), por una
parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A., C.U.I.T. N° 30-71122513-3, con domicilio en
Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, representada
en este acto por su apoderado Juan Manuel BACARINI DNI 26.928.783, (en adelante,
"EL LOCATARIO"), denominados en conjunto LAS PARTES.
CONSIDERANDO:

1. Que el LOCADOR es propietario del predio, objeto del presente contrato y cuenta con
capacidad juridica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente
contrato.

2. Que el LOCATARIO es una sociedad anénima, debidamente constituida y registrada
conforme las normas de la Republica Argentina, cuya actividad principal consiste en
la construcci6n, explotacién y administracién de sitios de telecomunicaciones. Dicha
actividad incluye la instalaci6n de estructuras soporte de antenas y de equipos
pertenecientes a terceros, destinados principalmente a la prestacién de servicios de
telecomunicaciones. En razén de las obligaciones asumidas frente a dichos terceros

y las inversiones que implica el cumplimiento de los compromisos asumidos con las
empresas prestadoras de dichos servicios, el plazo de la locacién reviste caracter
esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el articulo 1011 del Codigo
Civil y Comercial de fa Republica Argentina.

3. Que el LOCADOR desea dar en tocacién al LOCATARIO los ESPACIOS que se
describiran a continuacién, y que el LOCATARIO acepta dicha locacién a los fines del

cumplimiento de su objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones que se
definen en las clausulas a continuacién:

PRIMERA: OBJETO:

L ORIGINAL
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1.1. Por el presente, el LOCADOR da en locacién al LOCATARIO, dentro del irimueble de su

propiedad sito en calle Vito Dumas S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del

Fuego, identificado con las coordenadas: Latitud -54.794224 ; Longitud -68.271425 (en

adelante, ei "INMUEBLE"), los siguientes espacios (en adelante, los "ESPACIOS"):
@ Espacio de 2,60 metros por 2,60 metros para la instalaci6én de equipos y estructuras

soporte de antenas y sus respectivos anciajes.
e Espacio que resulte necesaria para la colocacién de bandejas porta cables.
e Espacio para perfiles metalicos de la banquina de equipos.
e Espacio para acometida de energia eléctrica desde el medidor hasta los equipos.
e Espacio para acometida de fibra 6ptica desde la vereda hasta los equipos.
e Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalacién.
e Espacio necesario para medidor de energia independiente donde to indique la

empresa prestadora del servicio.
e Espacio en el frente para colocar una bornera para grupo mévil en el pilar de

acometida.

1.2, La presente LOCACION incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte

necesaria desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. EL LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra dptica y el

tendido de cables, entre otras instalaciones que resulten necesarias para los fines
relacionados con el objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterranea, por

fuera del ESPACIOS locados del predio, en caso de resultar necesario, y en los mismos
términos y condiciones de la clausula cuarta.

1.4. En caso de ser necesario para el EL LOCATARIO, EL LOCADOR autoriza a este ultimo

a utilizar los ESPACIOS locados con una variacién de hasta un 20% de la superficie definida
en el presente CONTRATO, para la ubicacién o coubicacién de las estructuras y equipos
mencionados precedentemente, en la forma que considere pertinente y bajo los mismos
términos y condiciones previstos en la clausula cuarta.

1.5. Se acompafia como "ANEXO 1" el croquis de los ESPACIOS. EL LOCADOR deciara
expresamente que conoce y acepta que dicho anexo podra estar sujeto a modificaciones,
incrementando o reubicando sus componentes conforme los avances tecnoldgicos y las
exigencias del organismo regulador de la actividad de las operadoras de telecomunicaciones,

cualquier momento durante la vigencia del presente CONTRATO.,
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SEGUNDA: VIGENCIA:

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) afios, contados a
partir del catorce (14) de diciembre de 2025, por lo que el CONTRATO vencera el dia 13 de
diciembre de 2029, ello sin perjuicio de fo manifestado en la clausula DECIMA.

TERCERA: GARANTIAS:

3.1. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO el pleno y pacifico uso y goce de los espacios
del PREDIO, asumiendo bajo su responsabilidad, costa y cargo las obligaciones que
legalmente le son exigibles para dar cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y
la finalidad previstos en el presente CONTRATO.

3.2. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS, objeto del presente CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesién o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerio
integramente indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de
terceros relacionados con la propiedad del PREDIO.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algun tercero alegare un mejor derecho
sobre el PREDIO, EL LOCATARIO estara facultado para rescindir el CONTRATO con
derecho a exigir la devoluci6n de las sumas abonadas con més la correspondiente
indemnizacién por los dafios y perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. EL LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al dia de la fecha, los PREDIOS
no se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna y
que no se encuentra inhibido o, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre

disponibilidad y administracién de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los

alcances previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales
circunstancias en el futuro, se comunicara por medio fehaciente la novedad al LOCATARIO
dentro de las veinticuatro (24) horas posteriores a que EL LOCADOR tomare conocimiento

de la traba de alguna medida cautelar sobre el PREDIO.

3.4. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al personal autorizado de las compafiias con
las que EL LOCATARIO se vincule contractualmente, el ingreso irrestricto permanente a losy
espacios del PREDIO desde la calle, durante las veinticuatro (24) horas del dia, los
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enviara al LOCADOR copias de las ART correspondientes al p 'a realizar

las tareas de instalaciébn y mantenimiento que demande el equipamiento instalado.

al designado

3.5. En atencién a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para

mantener activo el servicio prestado a terceros y la seguridad de las personas y bienes

comprometidos, EL LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningun

modo, y bajo ninguna circunstancia, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya
sea propio o subcontratado) a los ESPACIOS arrendados conforme lo previsto en el apartado

3.4. precedente.

3.6. EL LOCADOR se abstendra de intervenir de modo alguno las fuentes de alimentacién

eléctrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos

instalados en los espacios del PREDIO arrendados, reconociendo que la falta de

mantenimiento de los mismos o fa interrupcidn del suministro eléctrico afecta a terceros
usuarios del servicio prestado por EL LOCATARIO, y fe causara graves perjuicios

econémicos. En ese sentido, EL LOCADOR reconoce y acepta que la interrupcidn del normal

funcionamiento del servicio de comunicaciones constituye el delito previsto por los articulos
194, 197 y concordantes del Cédigo Penal Argentino, por lo que debera abstenerse de

interrumpirlo.

3.7. EL LOCADOR se obliga a no instalar, ni permitir que terceros instalen en el PREDIO
equipamiento radiofrecuente o de cualquier otra naturaleza que pudiera generar
interferencias con fa actividad comercial del LOCATARIO. A tal fin, EL LOCADOR no podra

ceder a terceros ningun otro espacio dentro del PREDIO para el desarrollo de actividades

vinculadas, directa o indirectamente, a servicios de telecomunicaciones.

En caso de incumplimiento de lo anterior, EL LOCADOR sera responsable por los dafios y
perjuicios, directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, EL LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los

espacios del PREDIO, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las
instalaciones del LOCATARIO o interferir con el normal desarrollo de su actividad.

CUARTA: CANON:

En concepto de contraprestacién unica y total, EL LOCATARIO se obliga a pagar al

LOCADOR Ia suma fija e inamovible de DOLARES ESTADOUNIDENSES TRES MIL{\

\\ DOSCIENTOS CINCUENTA CON 00/100 (USD 3.250,00) mensuales, es decir, la suma de
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DOLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE MIL CON00/100 (USD 39.000,00)

anuales.

QUINTA: FORMA DE PAGO:

5.1, El canon indicado en ja clausula anterior se establece en periodos anuales.

La primera anualidad sera abonada dentro de los treinta (30) dias siguientes a la suscripcién

del presente CONTRATO, y las siguientes anualidades deberan abonarse entre el dia 01 y el

30 del primermes de cada periodo anual, que, para el presente caso, sera entre el 01 y el 31

de diciembre.

5.2. El pago del Precio se hara en pesos mediante depésito bancario en la cuenta que en

este acto designa la Municipalidad: Banco Tierra del Fuego, Sucursal Ushuaia, Cuenta
Corriente N° 00017100058-00, a nombre de la Municipalidad de Ushuaia, CBU N°

2680000601080171000585 y CUIT N° 30546662817. LAS PARTES pactan que, a todos los

efectos legales, el comprobante del depdsito extendido por el banco depositario, servira de
suficiente recibo y carta de pago dei Precio.

El pago del Precio se efectuara en su equivalente en pesos, tomando en cuenta para ello el

tipo de cambio vendedor de referencia al cierre, publicado por el Banco de la Nacién

Argentina, el dia anterior a la fecha del efectivo pago.

5.3. EL LOCATARIO abonara la suma establecida en la clausula cuarta mediante

transferencia bancaria. Se tomara como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores
a la fecha de realizacién de la transferencia.

5.4. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon, el LOCADOR debera intimar por

medio fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago del alquiler dentro del

plazo de quince (15) dias de recibida la pertinente notificacion.

5.5. Vencido el plazo estipulado en la clausula 5.4 se devengara a favor del LOCADOR un

interés moratorio equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) dias sobre los importes

adeudados.

5.6. A los efectos de la emisién del pago del canon, EL LOCADOR se obliga a entregar al

LOCATARIO, al momento de la firma del presente instrumento, la documentacién impositiva

y contable actualizada que sea aplicable a su situacién, conforme a su situacién impositiva

se adicionaraé al canon locativo los impuestos que pudieran corresponder y que resulten a

cargo del LOCATARIO conforme a la legislacién vigente. Debera asimismo completar y
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suscribir el "Alta de Proveedores", con firma certificada por escr frage
de la constancia de CBU y cualquier otra documentacién que fuera necesagfa para que EL
LOCATARIO pueda efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y contables
vigentes.

SEXTA: IMPUESIOS, TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS:

EL LOCADOR sera responsable, a su cuenta y cargo, del pago de los impuestos, tasas y
contribuciones municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen en el PREDIO y/o en
el ESPACIO, asi como por el pago de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias
correspondientes a los mismos. EL LOCATARIO sera responsable Unicamente del pago de
los servicios que él mismo decida instalar en los ESPACIOS, y de cualquier impuesto, tasa o
contribucién que sea de aplicacién a su actividad. La responsabilidad por el pago de impuesto,

tasa, contribucién y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicacién y tenga efectos sobre el
presente, dependera del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la propiedad de
los ESPACIOS o del PREDIO, la misma debera ser asumida por EL LOCADOR, mientras

que, si gravaran el uso y goce del ESPACIO, estaran bajo la responsabilidad del

LOCATARIO.

SEPTIMA: INSTALACIONES:

Et LOCATARIO tendra derecho a realizar en los ESPACIOS, a su costo y cargo, todas las
instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente,
sin que ello implique una modificacién en el canon ni en las demas condiciones previstas en
el presente CONTRATO, ni otorgue derecho al LOCADOR a compensacién ni indemnizacié6n

alguna. Finalizada la vigencia del presente CONTRATO, las instalaciones y mejoras

realizadas en los ESPACIOS podran ser retiradas por EL LOCATARIO, dejando el predio en

las mismas condiciones en el que fue entregado.

OCTAVA: DESTINO:

Los ESPACIOS seran destinados por EL LOCATARIO para la instalacién de la infraestructura

pasiva necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual
sera explotado por EL LOCATARIOmediante el otorgamiento de acceso y uso compartido de
la infraestructura pasiva instalada y de los ESPACIOS, principalmente, pero no de forma

excluyente, a licenciatarios de telecomunicaciones, quienes brindan servicios de
telecomunicaciones, entre los que se encuentran, a mod meramente enunciativo, los
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siguientes: el servicio de telefonia mdvil, servicio de comunicaciaaés personales, y Cualquier

otro servicio de telecomunicaciones (en el sentido mas amplio), cualquiera sea la tecnologia

utilizada al efecto.

A tal fin, EL LOCATARIO podra realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la

vigencia del presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, asi como
construir, instalar y operar las estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demas
equipos que, a criterio del LOCATARIO, sean necesarios para el! destino indicado
precedentemente.

Cualquier inconveniente/imprevisto que pueda surgir de tales modificaciones, quedara bajo
la exclusiva responsabilidad del LOCATARIO.

EL LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de
trabajos y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demas elementos
que EL LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades.

EL LOCATARIO tendra derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y
demas sistemas de telecomunicaciones, cuya instalacién y/o construccién se realice en los
ESPACIOS locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificacién ni

autorizaci6n alguna, y sin que ello implique modificar los términos y condiciones del presente
CONTRATO ni otorgue derecho al LOCADOR a reclamo ni compensacién alguna.

NOVENA: HABILITACIONES:

Corresponde al LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que
fueran requeridas por la legislacién vigente para el desarrollo de sus propias actividades, sin
que ello implique una obligacién a los fines de este CONTRATO.

EL LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, o a quien éste designe, toda la

documentacién referente al PREDIO y/o a los ESPACIOS para gestionar las habilitaciones,

permisos y/o autorizaciones que fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningun

caso se podra interpretar que la falta de habilitacién, permiso y/o autorizacién, ni la omisién

por parte del LOCATARIO de solicitar los mismos, implicara ni podra ser interpretado como
un incumplimiento al presente CONTRATO, motivo por el cual, EL LOCADOR no tendra

derecho a raclamar ni exigir al LOCATARIO el inicio ni la demostracién de los tramites

pertinentes. Sin perjuicio de ello, el LOCATARIO se obliga a mantener indemne al LOCADOR
frente a los reclamos, multas y consecuencias que este ultimo pudiera sufrir Gnicamente p
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EL LOCATARIO en loscausas relacionadas directamente con fa actividad a desarrolla

ESPACIOS.

DECIMA: ENTREGA Y DEVOLUCION DE LOS ESPACIOS:

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado
en que se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez
finalizado el CONTRATO en adecuado estado de conservacién, teniendo en cuenta el

desgaste natural producido por el uso y el transcurso del tiempo.

EL LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejandolos
en su estado original salvo convenio en contrario. A tal efecto, EL LOCADOR garantiza al

LOCATARIO la facultad de continuar, a eleccién de este ultimo, con la tenencia y uso de los

ESPACIOS locados de la forma prevista en el CONTRATO, por un plazo adicional de seis (6)
meses, contado a partir del dia del vencimiento del plazo acordado en la clausula segunda
del presente instrumento o terminacién del CONTRATO por rescisién o resolucion del mismo

por cualquiera de los motivos aqui establecidos. EL LOCADOR concede este plazo al solo

efecto de que EL LOCATARIO pueda libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los

equipos de su propiedad que se encuentren instalados en los ESPACIOS al momento de

terminacién del CONTRATO. Por el periodo anual adicional pactado en la presente clausula,
EL LOCATARIO abonaré al LOCADOR el canon iocativo conforme a lo estipulado en las
clausulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder.

En ocasion de la restitucién de los ESPACIOS locados, y no mas alla del plazo de cinco (5)
dias habiles y contados a partir de la desocupacién de los ESPACIOS, LAS PARTES labraran

un Acta de Restitucién y Recepcién con firmas certificadas por escribano publico.

En el supuesto que EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de

Restitucién y Recepcién, el LOCATARIO cumplira con dicha obligaci6n mediante medio

fehaciente, notificando la situacién al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DECIMA PRIMERA: CESION - SUBLOCACION:

EL. LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del

LOCATARIO es la comparticibn de uso de infraestructura pasiva de sitios de

telecomunicaciones. En consecuencia, EL LOCADOR autoriza en forma expresa,

incondicional e irrevocable al LOCATARIO a ceder, total o parcialmente, el presente

CONTRATO y a sublocar, total o parcialmente, o de cualquier otra forma transferir el uso y
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goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad controla "controlada, vinculada

(conforme se define en la Ley General de Sociedades N° 19.550), sujeta a control comun con

EL LOCATARIO o bien perteneciente al mismo grupo econdémico de este ultimo. Previa

notificacién fehaciente al LOCADOR con treinta dias (30) de antelacion.

EI LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una

cesién del CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIO) sera responsable

frente al LOCADOR de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente

CONTRATO, liberandose este de toda responsabilidad, salvo que se hubiere

estipulado lo contrario entre cedente y cesionario en el contrato correspondiente, y asi fuera
notificado al LOCADOR. No sera necesaria notificacién ni aviso alguno cuando se trate de

una sublocacién o transferencia de uso y goce de jos ESPACIOS, en cuyo supuesto el

LOCATARIO continuaré obligado frente al LOCADOR. Una vez notificada la cesién, la misma

surtira pleno efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningun tipo de oposicién.

DECIMA SEGUNDA: RESCISION ANTICIPADA:

EL LOCATARIO podra rescindir en forma anticipada el presente CONTRATO, debiendo

notificar en forma fehaciente su decisién al LOCADOR con una antelacién minima de quince

(15) dias a la fecha prevista para la restitucién de los ESPACIOS.

En dicho supuesto, EL LOCADOR no estara obligado a reintegrar suma alguna por los

canones abonados por adelantado, quedando tales montos a su favor en caracter de
indemnizacién por la rescisién anticipada, compensacién por eventuales dafios y perjuicios,

gastos de mantenimiento, ajustes, intereses, multas u otros conceptos que pudieran derivarse
del CONTRATO. EL LOCATARIO renuncia a efectuar reclamo administrativo 0 judicial ulterior

por dichos conceptos.

No obstante, sila rescisi6n anticipada obedeciera a un hecho imputable al LOCADOR, caso
fortuito, fuerza mayor o a un tercero por el cual EL LOCATARIO no deba responder, EL
LOCADOR debera reintegrar dentro de los treinta (30) dias de producida la rescisién las

sumas percibidas por adelantado correspondientes a periodos no devengados, actualizadas

a la fecha de su efectiva restituci6n.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO debiendo comunicar su decision en

forma fehaciente, fundamentando debidamente las razones de la rescisién. La notificacién
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debera cursarse con una antelacién no inferior a ciento oche
fecha en que el LOCATARIO debera der cumpiimiento a la clausula 5.1 de cada periodo

(180) dias"re

anual.

En los supuestos de rescisién a que refiere esta clausula, LAS PARTES labraran un Acta de

Restituci6n y Recepcién, con firmas certificadas por escribano publico. En el supuesto que

EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, EL LOCATARIO cumplira

con dicha obligacién mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio

especial fiiado en este CONTRATO.

DECIMA TERCERA: PRORROGA:
LAS PARTES acuerdan expresamente que ia vigencia del presente Contrato podra

prorrogarse mediante acuerdo entre ellas, por un plazo igual o menor al originalmente

estipulado. En caso de que alguna de LAS PARTES decidiera no prorrogar e! Contrato,

debera notificarlo fehacientemente a la otra Parte con una anticipacién minima de treinta (30)
dias respecto de la fecha de vencimiento del periodo inicial.

DECIMA CUARTA: CAUSAS DE RESOLUCION:

EL LOCATARIO tendra derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue
derecho a reclamo, compensacién ni indemnizacién alguna a favor del LOCADOR, en caso
de denegacién por parte de la autoridad competente respecto de ia instalacién y/o

construccién por parte del LOCATARIO de los equipos, torres, antenas y demas instalaciones

del sistema de telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

LAS PARTES convienen expresamente la facultad del LOCATARIO de resolver el

CONTRATO y sus efectos, en cualquier momento a partir de la fecha de suscripcién, en caso
de que circunstancias ajenas a elias impidan el cumplimiento de la finalidad que, a! celebrar
este CONTRATO, EL LOCATARIO tuvo en miras, y que implica destinar el mismo a la

construccién y explotaci6n compartida de un sitio de telecomunicaciones.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO unicamente en los siguientes

supuestos:

a) Cambio de destino 0 uso irregular de los ESPACIOS en los términos del articulo 1205 del

Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.

b) Falta de pago de la contraprestacién durante dos (2) perfodos consecutivos.
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c) Cualquier otro supuesto expresamente previsto en el presente CONTRATO.

DECIMA QUINTA: RESPONSABILIDAD:

15.1. Cada una de LAS PARTES sera responsable frente a la otra y se obliga a manteneria

indemne e indemnizaria por los dafios y perjuicios que le pudiera ocasionar como

consecuencia del incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO,
0 por actos u omisiones dolosos o culposos. Dicha responsabilidad se extendera al personal,

contratistas y demas terceros bajo su dependencia o responsabilidad. No obstante, en ningun

caso EL LOCATARIO sera responsable por dafios indirectos, lucro cesante y/o fracasos
comerciales que pudiera alegar EL LOCADOR.
15.2. EL LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de
responsabilidad civil e incendio por los dafios que eventualmente pudiera causar a la

propiedad y/o a terceros con la infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesién o tenencia de
terceros, Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerlo

indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de terceros
relacionados con la propiedad del PREDIO y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en
la clausula tercera del presente.

DECIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESION:

16.1. En cualquier supuesto que implique un cambio de titularidad del predio objeto del

presente CONTRATO, EL LOCADOR se obliga expresamente a informar al adquirente la

existencia de este CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario debera respetar

integramente su vigencia y condiciones, asumiendo todas las obligaciones contractuales
asumidas por EL LOCADOR. Como consecuencia de la transferencia del predio, la posicién

contractual del LOCADOR quedara cedida en su totalidad a favor del adquirente, quien

asumira plenamente todos los derechos y obligaciones emergentes del presente

CONTRATO.

Asimismo, EL LOCADOR debera notificar en forma fehaciente al LOCATARIO la

transferencia del dominio dentro del plazo de cinco (5) dias contados desde la fecha de su

perfeccionamiento, acompafiando, en su oportunidad, una copia certificada de la escritura

COPIA NALAtt :
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traslativa de dominio y un informe de dominio expedido por el Registro de Propiedad

correspondiente, donde conste la inscripcién registral de dicha transferencia.

16.2. EL LOCADOR no podra ceder ni transferir los derechos y obligaciones emergentes del

presente CONTRATO sin el previo consentimiento por escrito del LOCATARIO.

DECIMA SEPTIMA: CONFIDENCIALIDAD:

17.1. EL LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma

proporcionar a terceros informacién relacionada, concerniente o derivada de las actividades
del LOCATARIO. EL LOCADOR no divulgara Informacién Confidencial a terceras personas
o entidades, o usara dicha Informacién Confidencial para propdsitos distintos a los aqui

contemplados.

17.2. Informaci6n Confidencial significa toda informacién dada a conocer al LOCADOR por

EL LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del

LOCATARIO. La Informacién Confidencial incluye, pero no se limita a lo siguiente: aquélla

divulgada por EL LOCATARIO, aquelia inferida de articulos y/o actividades consignadas por

EL LOCATARIO y aquélla que se contenga en documentos producidos por EL LOCATARIO.
Toda informacién proporcionada por EL. LOCATARIO se considerara como estrictamente
confidencial, ya sea que asi se indique 0 no.

17.3. En caso de incumpiimiento a !o estipulado en la presente clausula por parte del

LOCADOR, lo hara responsable frente al LOCATARIO por los dafios y perjuicios que se
generen y EL LOCATARIO, por su parte, tendra el derecho, sin responsabilidad alguna, de
rescindir el presente CONTRATO sin necesidad de declaracion judicial, mediante aviso por

escrito al LOCADOR. El ejercicio de este derecho no implicara la renuncia del LOCATARIO
para recurrir a otros recursos legales disponibles.

17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta clausula sobrevivira a ia terminacién
del CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un

perfodo de diez (10) afios contados a partir de dicha terminacién.

DECIMA OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO - ANTICORRUPCION Y
ANTISOBORNO:

EL LOCADOR declara que ni él ni los integrantes de su personal han incurrido en violaciones
a normas anticorrupcién, ni han reatizado actos que pudieran ser calificados como corruptos,

\ tanto en el 4mbito publico como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas
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necesarias para asegurar el pleno cumplimiento de las disposiciones legales entes en

materia de anticorrupcién, comprometiéndose a no llevar a cabo, ni permitir que su personal

realice, conductas que puedan ser consideradas como actos de corrupcién, cohecho o
sobormo, y a velar por que todos los involucrados en la ejecucién det presente CONTRATO
cumpian con dichos principios.

En tal sentido, EL LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o

indirectamente, cualquiera de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer,
autorizar o consentir la entrega de dinero, regalos, dadivas o cualquier otro objeto de valor,
ya sea en beneficio propio o de terceros, a: (i) Funcionarios o agentes publicos, de cualquier
nivel o jurisdiccién, o (ii) Cualquier otra persona, cuando existan motivos razonables para
suponer que dichos bienes o beneficios seran entregados, total o parcialmente, a funcionarios
0 agentes publicos o entidades gubernamentales. Lo anterior, con el fin de obtener ventajas
indebidas, asegurar negocios, influir en decisiones o adquirir beneficios que, de otro modo,
no le corresponderian.

Asimismo, EL LOCADOR declara y garantiza que su actividad comercial se desarrolla
conforme a la normativa vigente, y que los recursos utilizados para tal fin provienen de
actividades licitas, asumiendo el compromiso de cumplir en todo momento con fas leyes
aplicables en materia de prevencién de corrupcién, lavado de activos y financiamiento del
terrorismo. A tales efectos, se obliga a proporcionar al LOCATARIO toda la informacién que
razonablemente le sea requerida para verificar dicho cumplimiento.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en la presente
clausula, EL LOCATARIO podra, sin necesidad de interpelacién previa ni expresion de causa
adicional, resolver de pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a
indemnizacioén alguna a favor del LOCADOR, y sin perjuicio del ejercicio de las acciones
legales que correspondan para reclamar la reparacién de los dafios y perjuicios ocasionados.

DECIMA NOVENA: IMPUESTO DE SELLOS:

El impuesto de sellos que corresponde tributar por este CONTRATO sera abonado por EL
LOCATARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que

el valor total del presente CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta
atribuible a la jurisdiccién de la provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas

ur. UUPIAFIE
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EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO toda la documentacién requerida por la

jurisdiccién para el sellado del presente instrumento.

VIGESIMA: VIGENCIA DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO:

Si cualquier clausula o disposicién del presente CONTRATO fuera o se deciarara invalida,
nula, ilegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razén de una disposicién legal o del
orden publico, las demas clausulas y disposiciones de este CONTRATO permaneceran, no
obstante, en plena vigencia y efecto y dicha clausula o disposicién invalida, nula, ilegai o
inexigible sera modificada de comun acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para
ajustarla a la ley aplicable o al orden e implementar lo mas fielmente posible la

intencién original de LAS PARTES.
publico

VIGESIMA PRIMERA: DOMICILIOS - NOTIFICACIONES - LEY APLICABLE -

JURISDICCION:

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como
domicilios especiales los que se indican a continuacién, en los cuales se tendran por validas
todas las citaciones y/o notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido
que los correos electrénicos oficiales seran considerados medios validos para notificaciones.

EL LOCADOR:
Municipalidad de Ushuaia

Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia
de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur

C.P.: 9410.

Teléfono de contacto: 2964 44-1884.

Correo etectrénico: dir.informatica@ushuaia.gob.ar

EL LOCATARIO:

SITIOS ARGENTINA S.A.

Constituye domicilio especial en Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires.

C.P.: C1001AAN.

Teléfono de contacto: +54 11 50318720.
NF! CMR CINE:
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Correo electrdénico: alquileres@siteslatam.com.ar

El cambio de domicilio o del correo electrénico de alguna de LAS PARTES debera ser
comunicado en forma fehaciente a a otra con una antelacién minima de cinco (5) dias.

Republica Argentina. Seran deEl presente CONTRATO se regira for!as leyes vigentes en la

aplicacién supletoria a los términos y condiciones del presente CONTRATO, aquellas
disposiciones previstas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién y demas normas

aplicables.

LAS PARTES acuerdan someterse la jurisdicci6n de los tribunales de la ciudad de Ushuaia,
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, renunciando expresamente
a cualquier otro fuero o jurisdiccién que pudiera corresponderies.

En prueba de conformidad se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto
en la Ciudad de saver,

:

1
,enfecha 30 DIC. 2025

BACARINI digitalmente por

Juan BACARINI Juan
Manuel
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CONTRATO DE LOCACION

Entre Municipalidad de Ushuaia, C.U.I.T. N° 30-66107570-3, representada en

este acto por Walter Claudio Raul VUOTO, D.N.I. N° 29.883.767, en su caracter de
Intendente, conforme surge de la designacién de autoridades cuya copia se agrega como
parte integrante del presente, con domicilio en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de
Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, A.e I.A.S. (en adelante, "EL LOCADOR"), por una
parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A., C.U.IT. N° 30-71122513-3, con domicilio en
Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, representada
en este acto por su apoderado Juan Manuel BACARINI DNI 26.928.783, (en adelante,
"EL LOCATARIO"), denominados en conjunto LAS PARTES.
CONSIDERANDO:

1. Que el LOCADOR es propietario del predio, objeto del presente contrato y cuenta con
capacidad juridica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente
contrato.

2. Que el LOCATARIO es una sociedad anénima, debidamente constituida y registrada
conforme las normas de la Republica Argentina, cuya actividad principal consiste en
la construccién, explotacién y administracién de sitios de telecomunicaciones. Dicha
actividad incluye la instalacién de estructuras soporte de antenas y de equipos
pertenecientes a terceros, destinados principalmente a la prestacién de servicios de
telecomunicaciones. En raz6n de las obligaciones asumidas frente a dichos terceros

y las inversiones que implica el cumplimiento de los compromisos asumidos con las
empresas prestadoras de dichos servicios, el plazo de la locacién reviste caracter
esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el articulo 1011 del Codigo
Civil y Comercial de la Republica Argentina.

3. Que el LOCADOR desea dar en locacién al LOCATARIO los ESPACIOS que se
describiran a continuacién, y que el LOCATARIO acepta dicha locacién a los fines del

cumplimiento de su objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones que se
definen en las clausulas a continuacién:

PRIMERA: OBJETO: GOPIA GINAL0
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1.1. Por el presente, el LOCADOR da en locacién al LOCATARIO, dentro del inueble de su

propiedad sito en calle Av. Malvinas Argentinas S/N, de ia Ciudad de Ushuaia, Provincia de

Tierra del FFuego, identificado con las coordenadas: Latitud -54,815996 ; Longitud -68.320922
(en adelante, el "INMUEBLE"), los siguientes espacios (en adelante, los "ESPACIOS"):

e Espacio de 2,60 metros por 2,60 metros para la instalaci6n de equipos y estructuras
soporte de antenas y sus respectivos anciajes.

e Espacio que resulte necesaria para la colocacién de bandejas porta cables.
e Espacio para perfiles metalicos de la banquina de equipos.
e Espacio para acometida de energia eléctrica desde el medidor hasta los equipos.
e Espacio para acometida de fibra éptica desde la vereda hasta los equipos.
e Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalacién.
e Espacio necesario para medidor de energia independiente donde lo indique la

empresa prestadora del servicio.
e Espacio en el frente para colocar una bornera para grupo mévil en el pilar de

acometida.

1.2. La presente LOCACION incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte

necesaria desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. EL LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra Optica y el

tendido de cables, entre otras instalaciones que resulten necesarias para los fines
relacionados con el objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterranea, por

fuera del ESPACIOS tocados del predio, en caso de resultar necesario, y en los mismos
términos y condiciones de la clausula cuarta.

1.4. En caso de ser necesario para el EL LOCATARIO, EL LOCADOR autoriza a este ultimo

a utilizar los ESPACIOS locados con una variacién de hasta un 20% de la superficie definida

en el presente CONTRATO, para la ubicacién o coubicacién de las estructuras y equipos

mencionados precedentemente, en la forma que considere pertinente y bajo los mismos
términos y condiciones previstos en fa clausula cuarta.

1.5. Se acompaiia como "ANEXO I" el croquis de los ESPACIOS. EL LOCADOR declara
expresamente que conoce y acepta que dicho anexo podra estar sujeto a modificaciones,
incrementando o reubicando sus componentes conforme los avances tecnolégicos y las
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exigencias del organismo regulador de la actividad de las operadore "de telecomuniéaciones,

en cualquier momento durante la vigencia del presente CONTRATO.

SEGUNDA: VIGENCIA:

EI plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) afios, contados a
partir del catorce (14) de diciembre de 2025, por lo que el CONTRATO vencera el dia 13 de
diciembre de 2029, ello sin perjuicio de lo manifestado en la clausula DECIMA.

TERCERA: GARANTIAS:

3.1. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO el pleno y pacifico uso y goce de los espacios
del PREDIO, asumiendo bajo su responsabilidad, costa y cargo las obligaciones que
legalmente le son exigibles para dar cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y
la finalidad previstos en el presente CONTRATO.

3.2. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS, objeto del presente CONTRATO son de su
propiedad y. por ende, no afecta derecho aiguno de propiedad, posesién o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerio
integramente indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de
terceros relacionados con la propiedad del PREDIO.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algun tercero alegare un mejor derecho
sobre el PREDIO, EL LOCATARIO estara facultado para rescindir el CONTRATO con
derecho a exigir la devoluci6n de las sumas abonadas con més la correspondiente
indemnizacién por los dafios y perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. EL LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al dia de la fecha, los PREDIOS
no se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna y
que no se encuentra inhibido 0, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre

disponibilidad y administracién de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los

alcances previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales
circunstancias en el futuro, se comunicara por medio fehaciente la novedad al LOCATARIO
dentro de las veinticuatro (24) horas posteriores a que EL LOCADOR tomare conocimiento
de la traba de alguna medida cautelar sobre el PREDIO.

3.4. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al personal autorizado de las compafiias con
las que EL LOCATARIO se vincule contractuaimente, el ingreso irrestricto y permanente a los
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espacios del PREDIO desde la calle, durante las veinticuatro (24) horas Mel dia, los

trescientos sesenta y cinco (365) dias del afio. En caso de ser necesario el LOCATARIO
enviara al LOCADOR copias de lasART correspondientes al personal designado para realizar
las tareas de instalacién y mantenimiento que demande el equipamiento instalado.

3.5. En atencién a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para
mantener activo el servicio prestado a terceros y la seguridad de las personas y bienes
comprometidos, EL LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningun
modo, y bajo ninguna circunstancia, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya
sea propio o subcontratado) a los ESPACIOS arrendados conforme lo previsto en el apartado
3.4. precedente.

3.6. EL LOCADOR se abstendra de intervenir de modo alguno las fuentes de alimentacién
eléctrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos
instalados en los espacios del PREDIO arrendados, reconociendo que la falta de
mantenimiento de los mismos o la interrupcién del suministro eléctrico afecta a terceros
usuarios del servicio prestado por EL LOCATARIO, y le causaré graves perjuicios
econémicos. En ese sentido, EL LOCADOR reconoce y acepta que la interrupcién del normal

funcionamiento del servicio de comunicaciones constituye el delito previsto por los articulos
194, 197 y concordantes de] Cédigo Penal Argentino, por lo que deberd abstenerse de
interrumpirlo.

3.7. EL LOCADOR se obliga a no instalar, ni permitir que terceros instalen en el PREDIO
equipamiento radiofrecuente o de cualquier otra naturaleza que pudiera generar
interferencias con la actividad comercial del LOCATARIO. A tal fin, EL LOCADOR no podra

ceder a terceros ningun otro espacio dentro del PREDIO para el desarrollo de actividades
vinculadas, directa o indirectamente, a servicios de telecomunicaciones.

En caso de incumplimiento de lo anterior, EL LOCADOR sera responsable por ios dafios y
perjuicios, directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, EL LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los
espacios del PREDIO, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las
instalaciones del LOCATARIO o interferir con el normal desarrollo de su actividad.\ CUARTA: CANON:
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En concepto de contraprestacién y total, EL LOCATARIO se obliga a pagar al

LOCADOR la suma fija e inamovible de DOLARES ESTADOUNIDENSES TRES MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA CON 00/100 (USD 3.250,00) mensuales, es decir, la suma de

DOLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE MIL CON 00/100 (USD 39.000,00)

unica

anuales.

QUINTA: FORMA DE PAGO:

§.1. El canon indicado en la clausula anterior se establece en periodos anuales.

La primera anualidad sera abonada dentro de los treinta (30) dias siguientes a la suscripcién
del presente CONTRATO, y las siguientes anualidades deberan abonarse entre el dia 01 y el

30 del primermes de cada periodo anual, que, para el presente caso, sera entre el 01 y el 31
de diciembre.

§.2. El pago del Precio se haré en pesos mediante depdsito bancario en la cuenta que en

este acto designa la Municipalidad: Banco Tierra del Fuego, Sucursal Ushuaia, Cuenta
Corriente N° 00017100058-00, a nombre de la Municipalidad de Ushuaia, CBU N°

2680000601080171000585 y CUIT N° 30546662817. LAS PARTES pactan que, a todos los
efectos legales, el comprobante del depésito extendido por el banco depositario, servira de
suficiente recibo y carta de pago del Precio.

Et pago del Precio se efectuara en su equivalente en pesos, tomando en cuenta para ello el

tipo de cambio vendedor de referencia al cierre, publicado por el Banco de la Nacién
Argentina, el dia anterior a la fecha del efectivo pago.

§.3. EL LOCATARIO abonara la suma establecida en la cldusula cuarta mediante
transferencia bancaria. Se tomard como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores
a la fecha de realizacién de la transferencia.

§.4. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon, el LOCADOR debera intimar por

medio fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpia con el pago del alquiler dentro del

plazo de quince (15) dias de recibida la pertinente notificaci6n.

5.5. Vencido el plazo estipulado en la clausula 5.4 se devengara a favor del LOCADOR un

interés moratorio equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) dias sobre los importes

adeudados.

5.6. A los efectos de la emisién del pago del canon, EL LOCADOR se obliga a entregar al
ién impdocumen
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y contable actualizada que sea aplicable a su situacién, conforme a su situacién impositiva

se adicionara al canon locativo los impuestos que pudieran corresponder y que resulten a

cargo del LOCATARIO conforme a fa legislacion vigente. Debera asimismo completar y
suscribir el "Alta de Proveedores", con firma certificada por escribano publico y hacer entrega

de la constancia de CBU y cualquier otra documentacién que fuera necesaria para que EL
LOCATARIO pueda efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y contables

vigentes.

SEXTA: IMPUESTOS. TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS:

EL LOCADOR sera responsable, a su cuenta y cargo, del pago de los impuestos, tasas y
contribuciones municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen en el PREDIO y/o en

el ESPACIO, asi como por el pago de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias
correspondientes a los mismos. El. LOCATARIO sera responsable unicamente del pago de

los servicios que él mismo decida instalar en los ESPACIOS, y de cualquier impuesto, tasa o

contribucién que sea de aplicacién a su actividad. La responsabilidad por el pago de impuesto,

tasa, contribucién y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicacién y tenga efectos sobre el

presente, dependera del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la propiedad de
los ESPACIOS o del PREDIO, fa misma debera ser asumida por EL LOCADOR, mientras

que, si gravaran el uso y goce del ESPACIO, estaran bajo la responsabilidad del

LOCATARIO.

SEPTIMA: INSTALACIONES:

EL LOCATARIO tendra derecho a realizar en los ESPACIOS, a su costo y cargo, todas las

instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente,

sin que ello implique una modificacién en el canon ni en las demas condiciones previstas en
el presente CONTRATO, ni otorgue derecho al LOCADOR a compensacién ni indemnizacién

alguna. Finalizada la vigencia del presente CONTRATO, las instalaciones y mejoras

realizadas en los ESPACIOS podran ser retiradas por EL LOCATARIO, dejando el predio en

las mismas condiciones en el que fue entregado.

OCTAVA: DESTINO:

Los ESPACIOS seran destinados por EL LOCATARIO para la instalaci6n de la infraestructura

Pasiva necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual

\\s a explotado por EL LOCATARIOmediante el otorgamiento de acceso y uso compartido de
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la infraestructura pasiva instalada y de los ESPACIOS, principalmente, pero no de forma

excluyente, a licenciatarios de telecomunicaciones, quienes brindan servicios de

telecomunicaciones, entre los que se encuentran, a modo meramente enunciativo, los
siguientes: el servicio de telefonia mévil, servicio de comunicaciones personales, y cualquier
otro servicio de telecomunicaciones (en el sentido mas amplio), cualquiera sea la tecnologia
utilizada al efecto.

A tal fin, EL LOCATARIO podra realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la

vigencia del presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, asi como
construir, instalar y operar jas estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demas
equipos que, a criterio del LOCATARIO, sean necesarios para el destino indicado
precedentemente.

Cualquier inconveniente/imprevisto que pueda surgir de tales modificaciones, quedara bajo
la exclusiva responsabilidad del LOCATARIO.

EL LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de
trabajos y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demas elementos
que EL LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades.

EL LOCATARIO tendra derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y
demas sistemas de telecomunicaciones, cuya instalacién y/o construccién se realice en los
ESPACIOS locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificaci6n ni

autorizaci6n alguna, y sin que ello implique modificar los términos y condiciones del presente
CONTRATO ni otorgue derecho al LOCADOR a reclamo ni compensaci6n alguna.

NOVENA: HABILITACIONES:

Corresponde al LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que
fueran requeridas por la legislacién vigente para el desarrollo de sus propias actividades, sin
que ello implique una obligacién a los fines de este CONTRATO.

EL LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, o a quien éste designe, toda la

documentacién referente al PREDIO y/o a los ESPACIOS para gestionar las habilitaciones,
permisos y/o autorizaciones que fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningtn
caso se podra interpretar que la falta de habilitacién, permiso y/o autorizaci6n, ni la omisién
por parte del LOCATARIO de solicitar los mismos, impticara ni podraé ser interpretado como
un incumplimiento al presente CONTRATO, motivo por el cual, EL LOCADOR no tendra

AFIELD LORIGINAL2c A SALA
ubdlkOME Gra

T.-S = y



COHTFIATO FEGISTRADO
BAJOELNC Ae

"2025 - Ailo del paso a ja inmortalidad del Papa Francisce, simbolo de amor y humildad"
t

Provincia de 'Tierra de! Fuego AR-04-TF-03905-12 - UshuaiiiNdévo --

Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur

FIRMA vBE,

DIC. 207%

Republica Argentina=
Municipatidad de Ushuaia

:

derecho a reclamar ni exigir al LOCATARIO el inicio ni la demostracién de s tramites

pertinentes. Sin perjuicio de ello, el LOCATARIO se obliga a mantener indemne al LOCADOR
frente a los reclamos, muttas y consecuencias que este ultimo pudiera sufrir unicamente por

causas relacionadas directamente con la actividad a desarrollar por EL LOCATARIO en los

ESPACIOS.

DECIMA: ENTREGA Y DEVOLUCION DE LOS ESPACIOS:

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado
en que se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez
finalizado el CONTRATO en adecuado estado de conservacién, teniendo en cuenta el

desgaste natura! producido por el uso y el transcurso del tiempo.

EL LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejandolos
en su estado original salvo convenio en contrario. A tal efecto, EL LOCADOR garantiza al

LOCATARIO la facultad de continuar, a eleccién de este ultimo, con la tenencia y uso de los

ESPACIOS locados de la forma prevista en el CONTRATO, por un plazo adicional de seis (6)
meses, contado a partir det dia del vencimiento del plazo acordado en la clausula segunda
del presente instrumento o terminacién del CONTRATO por rescisié6n o resolucién del mismo

por cualquiera de los motivos aqui establecidos. EL LOCADOR concede este plazo al solo
efecto de que EL LOCATARIO pueda libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los
equipos de su propiedad que se encuentren instalados en los ESPACIOS al momento de

terminaci6én del CONTRATO. Por el perfodo anual adicional pactado en la presente ciausula,
EL LOCATARIO abonara al LOCADOR el canon locativo conforme a lo estipulado en las

clausulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder.

En ocasi6én de la restituci6n de los ESPACIOS Iocados, y no mas alld del plazo de cinco (5)
dias habiles y contados a partir de la desocupacién de los ESPACIOS, LAS PARTES labraran

un Acta de Restituci6n y Recepcién con firmas certificadas por escribano publico.

En el supuesto que EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de
Restituciébn y Recepcion, el LOCATARIO cumplira con dicha obligaci6n mediante medio

fehaciente, notificando la situacién al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DECIMA PRIMERA: CESION - SUBLOCACION:

EL LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del

LOCATARIO es la compartici6n de uso de infraestructura pasiva de sitios de
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telecomunicaciones. En consecuencia, El. LOCADOR autoriza en forma

incondicional e irrevocable al LOCATARIO a ceder, total o parcialmente, el presente

CONTRATO y a sublocar, total o parcialmente, o de cualquier otra forma transferir el uso y
goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad controlante, controlada, vinculada

(conforme se define en la Ley General de Sociedades N° 19.550), sujeta a control comun con

EL LOCATARIO o bien perteneciente al mismo grupo econémico de este ultimo. Previa
notificacién fehaciente al LOCADOR con treinta dias (30) de antelacién.

expresa,

El LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una
cesi6n del CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIO) sera responsable
frente al LOCADOR de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente
CONTRATO, liberandose este Ultimo de toda responsabilidad, salvo que se hubiere

estipulado lo contrario entre cedente y cesionario en el contrato correspondiente, y asi fuera
notificado al LOCADOR. No sera necesaria notificacién ni aviso alguno cuando se trate de
una sublocaci6n o transferencia de uso y goce de los ESPACIOS, en cuyo supuesto el

LOCATARIO continuara obligado frente al LOCADOR. Una vez notificada fa cesi6n, la misma
surtira pleno efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningun tipo de oposicién.

DECIMA SEGUNDA: RESCISION ANTICIPADA:

EL LOCATARIO podra rescindir en forma anticipada el presente CONTRATO, debiendo
notificar en forma fehaciente su decisién al LOCADOR con una antelacién minima de quince
(15) dias a la fecha prevista para la restitucién de los ESPACIOS.

En dicho supuesto, EL LOCADOR no estara obligado a reintegrar suma alguna por los

cAanones abonados por adelantado, quedando tales montos a su favor en caracter de

indemnizacion por la rescisién anticipada, compensacién por eventuales dafios y perjuicios,

gastos de mantenimiento, ajustes, intereses, multas u otros conceptos que pudieran derivarse

del CONTRATO. EL LOCATARIO renuncia a efectuar reclamo administrativo o judicial ulterior

por dichos conceptos.

No obstante, si la rescisién anticipada obedeciera a un hecho imputable al LOCADOR, caso
fortuito, fuerza mayor o a un tercero por e} cual EL LOCATARIO no deba responder, EL

\Locabor debera reintegrar dentro de los treinta (30) dias de producida la rescisién las
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sumas percibidas por adelantado correspondientes a periodos no devengados, actualizadas

a la fecha de su efectiva restitucién.

EL LOCADOR podra rescindir ef presente CONTRATO debiendo comunicar su decisién en

forma fehaciente, fundamentando debidamente las razones de la rescisién. La notificacién

debera cursarse con una antelacién no inferior a ciento ochenta (180) dias respecto de la

fecha en que el LOCATARIO debera dar cumplimiento a la clausula 5.1 de cada periodo

anual.

En los supuestos de rescisiédn a que refiere esta clausula, LAS PARTES labraran un Acta de
Restitucién y Recepcidon, con firmas certificadas por escribano publico. En el supuesto que

EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, EL LOCATARIO cumplira

con dicha obligacién mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio

especial fijado en este CONTRATO.

DECIMA TERCERA: PRORROGA:

LAS PARTES acuerdan expresamente que la vigencia dei presente Contrato podra

prorrogarse mediante acuerdo entre ellas, por un plazo igual o menor al originalmente
estipulado. En caso de que alguna de LAS PARTES decidiera no prorrogar el Contrato,
debera notificario fehacientemente a la otra Parte con una anticipacién minima de treinta (30)
dias respecto de la fecha de vencimiento del periodo inicial.

DECIMA CUARTA: CAUSAS DE RESOLUCION:

EL LOCATARIO tendra derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue

derecho a reclamo, compensacié6n ni indemnizacién alguna a favor del LOCADOR, en caso
de denegacién por parte de la autoridad competente respecto de la instalacién y/o

construccién por parte det LOCATARIO de los equipos, torres, antenas y demas instalaciones
del sistema de telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

LAS PARTES convienen expresamente ia facultad del LOCATARIO de resolver el

CONTRATO y sus efectos, en cualquiermomento a partir de la fecha de suscripcién, en caso
de que circunstancias ajenas a elias impidan el cumplimiento de la finalidad que, al celebrar
este CONTRATO, EL LOCATARIO tuvo en miras, y que implica destinar el mismo a la

construccién y explotacién compartida de un sitio de telecomunicaciones.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO tnicamente en los siguientes
supuestos:\\

d é 5

"2025 - Afio del paso a la inmortaidad del Papa Francisco, simbolo de aad! 0 DIC. 2025
y humil

Abpea Baldo 3 LAYAR.

:

FIBBAY SELL

CGPIAFIEL DEL ORIGINAL

tar. Antonicla SA
Subd. Dpcl

Municipalidad de Ushuai?



COMTRATO REGISTRADO

BAO EL He & *

USHUA A 0 OIC. 2025"2025 - Afio del paso a la inmortalidad de} Papa Francisco, simbolo de amor y humil

Provincia de Tierra del Fuego AR-04-TF-03905-12 - Ushuaia 1 Nu
Antértida ¢ Islas del Atléntico Sur

=Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

allot ANA

: FH SAY SEL:

a) Cambio de destino o uso irregular de los ESPACIOS en los términos del articulo 1205 del

Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.

b) Falta de pago de la contraprestacién durante dos (2) periodos consecutivos.

c) Cualquier otro supuesto expresamente previsto en el presente CONTRATO.

DECIMA QUINTA: RESPONSABILIDAD:

15.1. Cada una de LAS PARTES sera responsable frente a la otra y se obliga a mantenerla

indemne e indemnizarla por los dafios y perjuicios que le pudiera ocasionar como

consecuencia del incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO,
o por actos u omisiones dolosos 0 culposos. Dicha responsabilidad se extendera al personal,
contratistas y demas terceros bajo su dependencia o responsabilidad. No obstante, en ningtin

caso EL LOCATARIO sera responsable por dafios indirectos, lucro cesante y/o fracasos
comerciales que pudiera alegar EL LOCADOR.

15.2. EL LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de

responsabilidad civil e incendio por los dafios que eventualmente pudiera causar a la

propiedad y/o a terceros con la infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su

propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesién o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerlo

indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de terceros
relacionados con fa propiedad del PREDIO y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en

la clausula tercera del presente.

DECIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESION:

16.1. En cualquier supuesto que implique un cambio de titularidad def predio objeto del

presente CONTRATO, EL LOCADOR se obliga expresamente a informar al adquirente la

existencia de este CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario debera respetar

integramente su vigencia y condiciones, asumiendo todas las obligaciones contractuales

asumidas por EL LOCADOR. Como consecuencia de la transferencia del predio, la posicién

contractual del LOCADOR quedara cedida en su totalidad a favor del adquirente, quien

asumira plenamente todos los derechos y obligaciones emergentes del presente

\\contRaTo.
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Asimismo, EL LOCADOR deberé notificar en forma fehaciente al LOC. 'ARIO 'la

transferencia del dominio dentro del plazo de cinco (5) dias contados desde la fecha de su

perfeccionamiento, acompafiando, en su oportunidad, una copia certificada de la escritura

traslativa de dominio y un informe de dominio expedido por el Registro de la Propiedad

correspondiente, donde conste la inscripcién registral de dicha transferencia.

16.2. EL LOCADOR no podra ceder ni transferir los derechos y obligaciones emergentes del

presente CONTRATO sin el previo consentimiento por escrito del LOCATARIO.

DECIMA SEPTIMA: CONFIDENCIALIDAD:

17.1. EL LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma

proporcionar a terceros informacién relacionada, concerniente o derivada de las actividades
del LOCATARIO, EL LOCADOR no divuigara Informacié6n Confidencial a terceras personas
o entidades, o usara dicha Informacién Confidencial para propésitos distintos a los aqui
contemplados.

17.2. Informacién Confidencial significa toda informacién dada a conocer al LOCADOR por

EL LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del

LOCATARIO. La Informacién Confidencial incluye, pero no se limita a lo siguiente: aquélla

divulgada por EL LOCATARIO, aquella inferida de articulos y/o actividades consignadas por

EL LOCATARIO y aquélla que se contenga en documentos producidos por EL LOCATARIO.
Toda informacion proporcionada por EL LOCATARIO se consideraré como estrictamente
confidencial, ya sea que asi se indique 0 no.

17.3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en la presente clausula por parte del

LOCADOR, lo hara responsable frente al LOCATARIO por los dafios y perjuicios que se
generen y EL LOCATARIO, por su parte, tendra el derecho, sin responsabilidad alguna, de
rescindir el presente CONTRATO sin necesidad de deciaracién judicial, mediante aviso por

escrito al LOCADOR. El ejercicio de este derecho no implicara la renuncia del LOCATARIO
para recurrir a otros recursos legales disponibles.

17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta clausula sobrevivira a la terminaci6n
del CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un

perfodo de diez (10) afios contados a partir de dicha terminacién.

DECIMA OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO - ANTICORRUPCION Y
ANTISOBORNO:

5gof
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EL LOCADOR declara que ni é! ni los integrantes de su perso iolaciones

a normas anticorrupcién, ni han realizado actos que pudieran ser calificados coro corruptos,

tanto en el ambito publico como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas

necesarias para asegurar el pleno cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en

materia de anticorrupcién, comprometiéndose a no ilevar a cabo, ni permitir que su personal

realice, conductas que puedan ser consideradas como actos de corrupcién, cohecho o

soborno, y a velar por que todos los involucrados en la ejecucién del presente CONTRATO
cumplan con dichos principios.

an incurrido e

En tal sentido, EL LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o
indirectamente, cualquiera de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer,
autorizar o consentir la entrega de dinero, regalos, dadivas o cualquier otro objeto de valor,
ya sea en beneficio propio o de terceros, a: (i) Funcionarios o agentes publicos, de cualquier

nivel o jurisdiccién, o (ii) Cualquier otra persona, cuando existan motivos razonables para

suponer que dichos bienes o beneficios seran entregados, total o parcialmente, a funcionarios
© agentes publicos o entidades gubemamentales. Lo anterior, con el fin de obtener ventajas
indebidas, asegurar negocios, influir en decisiones o adquirir beneficios que, de otro modo,

no le corresponderian.

Asimismo, EL LOCADOR declara y garantiza que su actividad comercial se desarrolla
conforme a la normativa vigente, y que los recursos utilizados para tal fin provienen de
actividades licitas, asumiendo el compromiso de curmplir en todo momento con las leyes
aplicables en materia de prevencién de corrupcidén, lavado de activos y financiamiento del

terrorismo. A tales efectos, se obliga a proporcionar al LOCATARIO toda la informacién que

razonablemente le sea requerida para verificar dicho cumplimiento.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en la presente

clausula, EL LOCATARIO podra, sin necesidad de interpelacién previa ni expresién de causa

adicional, resolver de pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a

indemnizacion alguna a favor del LOCADOR, y sin perjuicio del ejercicio de las acciones
legales que correspondan para reclamar la reparacion de los dafios y perjuicios ocasionados.

DECIMA NOVENA: IMPUESTO DE SELLOS:

El impuesto de sellos que corresponde tributar por este CONTRATO sera abonado por EL
LOCATARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que
el valor total del presente CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta
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atribuible a la jurisdiccién de la provincia de Tierra del Fuego, Antartida e IsiaS del Atlantico

Sur.

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO toda la documentacion requerida por la

jurisdiccién para el sellado del presente instrumento.

VIGESIMA: VIGENCIA DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO:

Si cualquier clausula o disposicion del presente CONTRATO fuera o se declarara invalida,
nula, ilegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razén de una disposicién legal o del
orden publico, las demas clausulas y disposiciones de este CONTRATO permaneceran, no
obstante, en plena vigencia y efecto y dicha clausula o disposicién invalida, nula, ilegal o

inexigible sera modificada de comun acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para

ajustaria a la ley aplicable o al orden publico e implementar lo mas fielmente posible la

intencién original de LAS PARTES.
VIGESIMA PRIMERA: DOMICILIOS - NOTIFICACIONES - LEY APLICABLE -

JURISDICCION:

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como

domicilios especiales los que se indican a continuacién, en los cuales se tendran por validas

todas las citaciones y/o notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido

que los correos electrénicos oficiales seran considerados medios validos para notificaciones.

EL LOCADOR:

Municipalidad de Ushuaia

Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia

de Tierra det Fuego, Antartida e Islas del Atidntico Sur

C.P.: 9410.

Teléfono de contacto: 2964 44-1884.

Correo electronico: dir.informatica@ushuaia.gob.ar

EL LOCATARIO:
SITIOS ARGENTINA S.A.

n Constituye domicilio especial en Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Aut6énoma
\\ 06 Buenos Aires.
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Teléfono de contacto: +54 11 50318720.

Correo electronico: alquileres@siteslatam.com.ar

El cambio de domicilio o del correo electrénico de alguna de LAS PARTES debera ser
comunicado en forma fehaciente a la otra con una antelacién minima de cinco (5) dias.

El presente CONTRATO se regiré por las leyes vigentes en la Republica Argentina. Seran de
aplicacién supletoria a ios términos y condiciones del presente CONTRATO, aquellas
disposiciones previstas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacié6n y demas normas
aplicables.

LAS PARTES acuerdan someterse a la jurisdiccién de los tribunales de Ja ciudad de Ushuaia,
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, renunciando expresamente
a cualquier otro fuero o jurisdiccién que pudiera corresponderles.

, on fecha 30 DIC. 2025
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CONTRATO DE LOCACION

Entre Municipalidad de Ushuaia, C.U.I.T. N° 30-66107570-3, repfesntada en

este acto por Walter Claudio Raul VUOTO, D.N.I. N° 29.883.767, en s caracter de

Intendente, conforme surge de la designacién de autoridades cuya copia se agrega como

parte integrante del presente, con domicilio en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de

Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, A.e |.A.S. (en adelante, "EL LOCADOR'), por una
parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A., C.U.IT. N° 30-71122513-3, con domicilio en

Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Aut6noma de Buenos Aires, representada
en este acto por su apoderado Juan Manuel BACARINI DNI 26.928.783, (en adelante,

"EL LOCATARIO"), denominados en conjunto LAS PARTES.

CONSIDERANDO:

1. Que el LOCADOR es propietario de! predio, objeto del presente contrato y cuenta con

capacidad juridica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente

contrato.

2. Que el LOCATARIO es una sociedad anénima, debidamente constituida y registrada
conforme las normas de la Republica Argentina, cuya actividad principal consiste en

la construccién, explotacién y administracién de sitios de telecomunicaciones. Dicha

actividad incluye la instalacién de estructuras soporte de antenas y de equipos

pertenecientes a terceros, destinados principalmente a la prestacién de servicios de

telecomunicaciones. En razén de las obligaciones asumidas frente a dichos terceros

y las inversiones que implica el cumplimiento de los compromisos asumidos con las

empresas prestadoras de dichos servicios, el plazo de la locacién reviste caracter

esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el articulo 1011 del Cédigo
Civil y Comercial de fa Republica Argentina.

3. Que el LOCADOR desea dar en locacién al LOCATARIO los ESPACIOS que se

describiran a continuacién, y que el LOCATARIO acepta dicha locacién a los fines del

cumplimiento de su objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones que se
definen en las clausulas a continuacién:

COPIA FIEL DEL ORIGINAL
PRIMERA: OBJETO:
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1.1. Por ef presente, el LOCADOR da en locacién al LOCATARIO, dentro deVinmuebie de su

propiedad sito en calle Intendente Cano S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra

del Fuego, identificado con las coordenadas: Latitud -54.798605 ; Longitud -68.286652 (en

adelante, el "INMUEBLE"), los siguientes espacios (en adelante, los "ESPACIOS"):

e Espacio de 7 metros por 5,50 metros para la instalaci6n de equipos y estructuras
soporte de antenas y sus respectivos anclajes.

e Espacio que resulte necesaria para la colocacién de bandejas porta cables.
e Espacio para perfiles metdlicos de la banquina de equipos.
e Espacio para acometida de energia eléctrica desde el medidor hasta los equipos.
e Espacio para acometida de fibra Optica desde la vereda hasta fos equipos.
e Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalacién.
e Espacio necesario para medidor de energia independiente donde lo indique la

empresa prestadora del servicio.
e Espacio en el frente para colocar una bornera para grupo mévil en el pilar de

acometida.

1.2. La presente LOCACION incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte
necesaria desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. EL LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra dptica y el

tendido de cables, entre otras instalaciones que resulten necesarias para fos fines
relacionados con el objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterranea, por
fuera del ESPACIOS locados del predio, en caso de resultar necesario, y en los mismos
términos y condiciones de fa clausula cuarta.

1.4. En caso de ser necesario para el EL LOCATARIO, EL LOCADOR autoriza a este ultimo

a utilizar los ESPACIOS locados con una variacién de hasta un 20% de la superficie definida
en el presente CONTRATO, para la ubicacién o coubicacién de las estructuras y equipos
mencionados precedentemente, en fa forma que considere pertinente y bajo los mismos
términos y condiciones previstos en la clAusula cuarta.

1.5. Se acompaiia como "ANEXO I" el croquis de los ESPACIOS. EL LOCADOR declara

\, incrementando o reubicando sus componentes conforme los avances tecnoldgicos y las
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FIRMAY SEt!«
:

expresamente que conoce y acepta que dicho anexo podra estar sujeto a modificaciones,

Tec A niet LA
Subdi

S.LY
Municiaa {dad de VWs



a

CONTRATO REGIS
Z 537

AR-04-TF-03009-12 - Ushuaia - Pased del
Provincia de Tierra del Fuego

Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur thug Maldon
=Republica Argentina Gal SlyT

Municipalidad de Ushuaia

exigencias del organismo regulador de la actividad de las operadoras de telecomunicaciones,

en cualquier momento durante fa vigencia del presente CONTRATO.

SEGUNDA: VIGENCIA:

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) afios, contados a

partir del catorce (14) de diciembre de 2025, por lo que el CONTRATO vencera el dia 13 de

diciembre de 2029, ello sin perjuicio de lo manifestado en la clausula DECIMA.

TERCERA: GARANTIAS:
3.1. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO el pleno y pacifico uso y goce de los espacios
del PREDIO, asumiendo bajo su responsabilidad, costa y cargo las obligaciones que

legaimente le son exigibles para dar cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y
la finalidad previstos en el presente CONTRATO.

3.2. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS, objeto del presente CONTRATO son de su
propiedad y. por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesién o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerlo

integramente indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de
terceros relacionados con la propiedad del PREDIO.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algun tercero alegare un mejor derecho

sobre el PREDIO, EL. LOCATARIO estara facultado para rescindir el CONTRATO con

derecho a exigir la devolucién de las sumas abonadas con mas la correspondiente
indemnizaci6n por los dafios y perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. EL LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al dia de la fecha, los PREDIOS
no se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna y
que no se encuentra inhibido o, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre

disponibilidad y administracién de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los

alcances previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de fales

circunstancias en el futuro, se comunicara por medio fehaciente la novedad al LOCATARIO
dentro de las veinticuatro (24) horas posteriores a que EL LOCADOR tomare conocimiento

de la traba de alguna medida cautelar sobre el PREDIO.

3.4. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIOy al personal autorizado de las compafiias con

las que EL LOCATARIO se vincule contractualmente, el ingreso irrestricto y permanente a los

"2025 - Ailo del paso a la inmortalidad de! Papa Francisca, simHordedined }humildad™ :
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espacios del PREDIO desde la calle, durante las veinticuatro (24) s del dia, fos

trescientos sesenta y cinco (365) dias del afio. En caso de ser necesarié el LOCATARIO
enviara al LOCADOR copias de lasART correspondientes al personal designado para realizar
las tareas de instalacién y mantenimiento que demande el equipamiento instalado.

3.5. En atencién a fa importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para

mantener activo el servicio prestado a terceros y la seguridad de las personas y bienes
comprometidos, EL LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningun
modo, y bajo ninguna circunstancia, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya
sea propio o subcontratado) a los ESPACIOS arrendados conforme lo previsto en el apartado
3.4. precedente.

3.6. EL LOCADOR se abstendra de intervenir de modo alguno las fuentes de alimentacién
eléctrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos
instalados en los espacios del PREDIO arrendados, reconociendo que la falta de

mantenimiento de los mismos o la interrupcién del suministro eléctrico afecta a terceros
usuarios del servicio prestado por EL LOCATARIO, y le causarad graves perjuicios
econdémicos. En ese sentido, EL LOCADOR reconoce y acepta que la interrupcién del normal
funcionamiento del servicio de comunicaciones constituye el detito previsto por los articulos
194, 197 y concordantes del Codigo Penal Argentino, por lo que deberd abstenerse de
interrumpirlo.

3.7. EL LOCADOR se obliga a no instalar, ni permitir que terceros instalen en el PREDIO
equipamiento radiofrecuente o de cualquier otra naturaleza que pudiera generar
interferencias con la actividad comercial del LOCATARIO. A tal fin, EL LOCADOR no podra

ceder a terceros ningun otro espacio dentro del PREDIO para el desarrollo de actividades
vinculadas, directa o indirectamente, a servicios de telecomunicaciones.

En caso de incumplimiento de lo anterior, EL LOCADOR sera responsable por los dafios y
perjuicios, directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, EL LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los
espacios del PREDIO, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las
instalaciones del LOCATARIO o interferir con el normal desarrollo de su actividad.

CUARTA: CANON:

COPIA FIEL DEL ORIGINAL
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LOCADOR Ia suma fija e inamovible de DOLARES ESTADOUNIDENSES TRES MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA CON 00/100 (USD 3.250,00) mensuales, es decir, la suma de
DOLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE MIL CON 00/100 (USD 39.000,00)
anuales.

QUINTA: FORMA DE PAGO:

5.1. El canon indicado en la clausula anterior se establece en periodos anuales.

La primera anualidad sera abonada dentro de los treinta (30) dias siguientes a la suscripcion
del presente CONTRATO, y las siguientes anualidades deberan abonarse entre el dia 01 y el
30 del primermes de cada perfodo anual, que, para el presente caso, sera entre el 01 y el 31
de diciembre.

§.2. El pago del Precio se hard en pesos mediante depdésito bancario en la cuenta que en
este acto designa la Municipalidad: Banco Tierra del Fuego, Sucursal Ushuaia, Cuenta
Corriente N° 00017100058-00, a nombre de la Municipalidad de Ushuaia, CBU N°

2680000601080171000585 y CUIT N° 30546662817. LAS PARTES pactan que, a todos fos
efectos legales, el comprobante del depdsito extendido por el banco depositario, servira de
suficiente recibo y carta de pago del Precio.

El pago del Precio se efectuara en su equivalente en pesos, tomando en cuenta para ello el

tipo de cambio vendedor de referencia al cierre, publicado por el Banco de la Nacién
Argentina, el dia anterior a la fecha del efectivo pago.

§.3. EL LOCATARIO abonara fa suma establecida en la clausula cuarta mediante
transferencia bancaria. Se tomara como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores
a la fecha de realizacién de la transferencia.

§.4. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon, el LOCADOR debera intimar por

medio fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpla con ei pago del alquiler dentro del

plazo de quince (15) dias de recibida la pertinente notificacién.

§.5. Vencido el plazo estipulado en la clausula 5.4 se devengara a favor del LOCADOR un

interés moratorio equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) dias sobre los importes

adeudados.

5.6. A los efectos de la emisién del pago del canon, EL LOCADOR se obliga a entregar al
OCATARIO al momento de la firma del presente instrumento, la documentacién impositiva
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y contable actualizada que sea aplicable a su situacién, conforme a su situad 6n impositiva

se adicionara al canon locativo los impuestos que pudieran corresponder y que resulten a

cargo del LOCATARIO conforme a la legisiacién vigente. Debera asimismo completar y
suscribir el "Alta de Proveedores", con firma certificada por escribano publico, y hacer entrega
de la constancia de CBU y cualquier otra documentacién que fuera necesaria para que EL
LOCATARIO pueda efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y contables

vigentes.

SEXTA: IMPUESTOS. TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS:

EL LOCADOR sera responsable, a su cuenta y cargo, del pago de los impuestos, tasas y
contribuciones municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen en el PREDIO y/o en

el ESPACIO, asi como por el pago de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias

correspondientes a los mismos. EL LOCATARIO sera responsabie unicamente del pago de
los servicios que él mismo decida instalar en los ESPACIOS, y de cualquier impuesto, tasa o

contribucién que sea de aplicacién a su actividad. La responsabilidad por el pago de impuesto,

tasa, contribucién y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicacién y tenga efectos sobre ol

presente, dependera del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la propiedad de
los ESPACIOS o dei PREDIO, la misma debera ser asumida por EL LOCADOR, mientras
que, si gravaran el uso y goce del ESPACIO, estaran bajo la responsabilidad del

LOCATARIO.

SEPTIMA: INSTALACIONES:

EL LOCATARIO tendra derecho a realizar en los ESPACIOS, a su costo y cargo, todas las
instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente,
sin que ello implique una modificacién en el canon ni en las demas condiciones previstas en

el presente CONTRATO, ni otorgue derecho al LOCADOR a compensacién ni indemnizacion
alguna. Finalizada la vigencia del presente CONTRATO, las instalaciones y mejoras
realizadas en los ESPACIOS podran ser retiradas por EL LOCATARIO, dejando el predio en

las mismas condiciones en el que fue entregado.

OCTAVA: DESTINO:

Los ESPACIOS seran destinados por EL LOCATARIO para la instalacion de ia infraestructura

pasiva necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual
sera explotado por EL LOCATARIO mediante el otorgamiento de acceso y uso compartido de

:
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la infraestructura pasiva instalada y de los ESPACIOS, principalmente, pero no/de forma

excluyente, a licenciatarios de telecomunicaciones, quienes brindan servicios de

telecomunicaciones, entre los que se encuentran, a modo meramente enunciativo, los

siguientes: el servicio de telefonia movil, servicio de comunicaciones personales, y cualquier
otro servicio de telecomunicaciones (en el sentido mas amplio), cualquiera sea la tecnologia
utilizada al efecto.

A tal fin, EL LOCATARIO podra realizar en los ESPACIOS, en cualquiermomento durante la

vigencia del presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, asi como
construir, instalar y operar las estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demas
equipos que, a criterio del LOCATARIO, sean necesarios para el destino indicado

precedentemente.

Cualquier inconveniente/imprevisto que pueda surgir de tales modificaciones, quedara bajo

la exclusiva responsabilidad del LOCATARIO.

EL LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de
trabajos y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demas elementos
que EL LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades.

EL LOCATARIO tendra derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y
demas sistemas de telecomunicaciones, cuya instalacién y/o construccién se realice en los
ESPACIOS locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificacién ni

autorizacion alguna, y sin que ello impfique modificar los términos y condiciones del presente
CONTRATO ni otorgue derecho al LOCADOR a reclamo ni compensacién alguna.

NOVENA: HABILITACIONES:

Corresponde al LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que

fueran requeridas por la legislacién vigente para el desarrollo de sus propias actividades, sin

que ello implique una obligacién a los fines de este CONTRATO.

EL LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, 0 a quien éste designe, toda la

documentacién referente al PREDIO y/o a los ESPACIOS para gestionar las habilitaciones,

permisos y/o autorizaciones que fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningun

caso se podra interpretar que la falta de habilitacién, permiso y/o autorizaci6n, ni la omisién

por parte del LOCATARIO de solicitar los mismos, implicara ni podra ser interpretado como\ incumplimiento al presente CONTRATO, motivo por el cual, EL LOCADOR no tendra
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derecho a reclamar ni exigir al LOCATARIO el inicio ni la demostracién deAos traémites

pertinentes. Sin perjuicio de ello, el LOCATARIO se obliga a mantener indemne al LOCADOR
frente a los reclamos, multas y consecuencias que este ultimo pudiera sufrir Unicamente por

causas relacionadas directamente con la actividad a desarroilar por EL LOCATARIO en los

ESPACIOS.

DECIMA: ENTREGA Y DEVOLUCION DE LOS ESPACIOS:

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado
en que se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez
finalizado el CONTRATO en adecuado estado de conservacién, teniendo en cuenta el

desgaste natural producido por el uso y el transcurso del tiempo.

EL LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejandolos
en su estado original salvo convenio en contrario. A tal efecto, EL LOCADOR garantiza al

LOCATARIO la facultad de continuar, a eleccién de este ultimo, con la tenencia y uso de los

ESPACIOS locados de la forma prevista en el CONTRATO, por un plazo adicional de seis (6)
meses, contado a partir del dia del vencimiento del plazo acordado en fa clausula segunda
del presente instrumento o terminacién del CONTRATO por rescisién o resolucién del mismo
por cualquiera de los motivos aqui establecidos. EL LOCADOR concede este plazo al solo
efecto de que EL LOCATARIO pueda libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los

equipos de su propiedad que se encuentren instalados en los ESPACIOS al momento de
terminacién del CONTRATO. Por el periodo anual adicional pactado en la presente clausula,
EL LOCATARIO abonaraé al LOCADOR el canon locativo conforme a lo estipulado en las
clausulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder.

En ocasi6n de la restituci6n de los ESPACIOS locados, y no mas alla del plazo de cinco (5)
dias habiles y contados a partir de la desocupacién de los ESPACIOS, LAS PARTES labraran
un Acta de Restitucién y Recepcién con firmas certificadas por escribano publico.

En el supuesto que EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de

Restitucion y Recepcién, el LOCATARIO cumplira con dicha obligaci6én mediante medio

fehaciente, notificando la situacién al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DECIMA PRIMERA: CESION - SUBLOCACION:

EL LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del
LOCATARIO es la compartici6n de uso de infraestructura pasiva de sitios de
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telecomunicaciones. En consecuencia, EL LOCADOR autoriza en forma expresa,
incondicional e itrevocable al LOCATARIO a ceder, total o parciaimente, el presente
CONTRATO y a sublocar, total o parciaimente, o de cualquier otra forma transferir el uso y
goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad controlante, controlada, vinculada
(conforme se define en la Ley General de Sociedades N° 19.550), sujeta a control comun con
EL LOCATARIO o bien perteneciente al mismo grupo econémico de este ultimo. Previa
notificacién fehaciente al LOCADOR con treinta dias (30) de antelacién.

El LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una
cesién del CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIO) sera responsable
frente al LOCADOR de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente
CONTRATO, liberandose este Ultimo de toda responsabilidad, salvo que se hubiere
estipulado lo contrario entre cedente y cesionario en el contrato correspondiente, y asi fuera
notificado al LOCADOR. No sera necesaria notificacién ni aviso alguno cuando se trate de
una sublocacién o transferencia de uso y goce de los ESPACIOS, en cuyo supuesto el
LOCATARIO continuara obligado frente al LOCADOR. Una vez notificada la cesién, la misma
surtira pleno efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningtin tipo de oposicién.

DECIMA SEGUNDA: RESCISION ANTICIPADA:

EL LOCATARIO podra rescindir en forma anticipada el presente CONTRATO, debiendo
notificar en forma fehaciente su decisién al LOCADOR con una antelacién minima de quince
(15) dias a la fecha prevista para la restitucién de los ESPACIOS.

En dicho supuesto, EL LOCADOR no estara obligado a reintegrar suma alguna por los

canones abonados por adelantado, quedando tales montos a su favor en cardcter de
indemnizacién por la rescision anticipada, compensacién por eventuales dafios y perjuicios,
gastos de mantenimiento, ajustes, intereses, multas u otros conceptos que pudieran derivarse
de! CONTRATO. EL LOCATARIO renuncia a efectuar reclamo administrativo o judicial ulterior

por dichos conceptos.

No obstante, sila rescisi6n anticipada obedeciera a un hecho imputable al LOCADOR, caso

\ fortuito, fuerza mayor 0 a un tercero por el cual EL LOCATARIO no deba responder, EL
LOCADOR debera reintegrar dentro de los treinta (30) dfas de producida la rescisién las\\
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sumas percibidas por adelantado correspondientes a perfodos no devengados, actualizadas

ala fecha de su efectiva restitucién.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO debiendo comunicar su decisién en

forma fehaciente, fundamentando debidamente las razones de la rescisién. La notificacién

debera cursarse con una antelacién no inferior a ciento ochenta (180) dias respecto de la

fecha en que el LOCATARIO debera dar cumplimiento a la cldusula 5.1 de cada periodo

anual.

En los supuestos de rescisién a que refiere esta clausula, LAS PARTES labraran un Acta de
Restitucién y Recepcidn, con firmas certificadas por escribano publico. En el supuesto que
EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, EL LOCATARIO cumplira

con dicha obligacién mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio

especial fijado en este CONTRATO.

DECIMA TERCERA: PRORROGA:

LAS PARTES acuerdan expresamente que la vigencia del presente Contrato podra
prorrogarse mediante acuerdo entre ellas, por un plazo igual o menor al originalmente

estipulado. En caso de que alguna de LAS PARTES decidiera no prorrogar el Contrato,
debera notificarlo fehacientemente a la otra Parte con una anticipacién minima de treinta (30)
dias respecto de la fecha de vencimiento del periodo inicial.

DECIMA CUARTA: CAUSAS DE RESOLUCION:

EL LOCATARIO tendra derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue

derecho a reclamo, compensacién ni indemnizacién alguna a favor del LOCADOR, en caso
de denegacién por parte de la autoridad competente respecto de la instalacién y/o

construccion por parte del LOCATARIO de los equipos, torres, antenas y demas instalaciones
del sistema de telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

LAS PARTES convienen expresamente ia facultad del LOCATARIO de resolver el

CONTRATOy sus efectos, en cualquiermomento a partir de la fecha de suscripcién, en caso
de que circunstancias ajenas a ellas impidan el cumplimiento de Ia finalidad que, al celebrar
este CONTRATO, EL LOCATARIO tuvo en miras, y que implica destinar el mismo a fa

construcci6n y explotacién compartida de un sitio de telecomunicaciones.

EL LOCADOR podra rescindir e! presente CONTRATO wUnicamente en los siguientes\ supuestos:
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a) Cambio de destino 0 uso irregular de los ESPACIOS en los términos del articulo 1205 del

Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.

b) Falta de pago de la contraprestacién durante dos (2) perlodos consecutivos.

c) Cualquier otro supuesto expresamente previsto en el presente CONTRATO.

DECIMA QUINTA: RESPONSABILIDAD:

15.1. Cada una de LAS PARTES sera responsable frente a la otra y se obliga a mantenerla

indemne e indemnizarla por los dafios y perjuicios que le pudiera ocasionar como
consecuencia del incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO,
© por actos u omisiones dolosos o culposos. Dicha responsabilidad se extendera al personal,
contratistas y demas terceros bajo su dependencia o responsabilidad. No obstante, en ningan
caso EL LOCATARIO sera responsable por dafios indirectos, lucro cesante y/o fracasos
comerciales que pudiera alegar EL LOCADOR.

15.2. EL LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de

responsabilidad civil e incendio por los dafios que eventualmente pudiera causar a la

propiedad y/o a terceros con fa infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesién o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerio

indemne frente a todo reclamo, de cualquier [ndole, que pueda provenir de terceros
relacionados con la propiedad del PREDIO y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en

la clausula tercera del presente.

DECIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESION:

16.1. En cualquier supuesto que implique un cambio de titularidad del predio objeto del

presente CONTRATO, EL LOCADOR se obliga expresamente a informar al adquirente la

existencia de este CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario debera respetar

integramente su vigencia y condiciones, asumiendo todas las obligaciones contractuales

asumidas por EL LOCADOR. Como consecuencia de la transferencia del predio, la posicién

contractual del LOCADOR quedara cedida en su totalidad a favor del adquirente, quien

\ asumira plenamente todos los derechos y obligaciones emergentes del presente
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Asimismo, EL LOCADOR debera notificar en forma fehaciente al LOCATARIO la

transferencia del dominio dentro del plazo de cinco (5) dias contados desde la fecha de su

perfeccionamiento, acompafiando, en su oportunidad, una copia certificada de la escritura

trasiativa de dominio y un informe de dominio expedido por el Registro de la Propiedad

correspondiente, donde conste la inscripcion registral de dicha transferencia.

16.2, EL LOCADOR no podra ceder ni transferir los derechos y obligaciones emergentes del

presente CONTRATO sin el previo consentimiento por escrito del LOCATARIO.

DECIMA SEPTIMA: CONFIDENCIALIDAD:

17.1. EL LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma

proporcionar a terceros informacién relacionada, concemiente o derivada de las actividades

del LOCATARIO. EL LOCADOR no divuigara Informacion Confidencial a terceras personas
© entidades, o usara dicha Informacién Confidencial para propésitos distintos a los aqui

contemplados.

17.2. Informacién Confidencial significa toda informacién dada a conocer al LOCADOR por

EL LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del

LOCATARIO. La informacién Confidenciai incluye, pero no se limita a lo siguiente: aquélla

divulgada por EL LOCATARIO, aquelia inferida de articulos y/o actividades consignadas por

EL LOCATARIO y aquélla que se contenga en documentos producidos por EL LOCATARIO.
Toda informacién proporcionada por EL LOCATARIO se considerara como estrictamente

confidencial, ya sea que asi se indique o no.

17.3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en fa presente clausula por parte del

LOCADOR, |o hard responsable frente al LOCATARIO por fos dafios y perjuicios que se
generen y EL LOCATARIO, por su parte, tendra el derecho, sin responsabilidad alguna, de

rescindir el presente CONTRATO sin necesidad de declaracién judicial, mediante aviso por

escrito al LOCADOR. El ejercicio de este derecho no implicara la renuncia del LOCATARIO
para recurrir a otros recursos legales disponibles.

17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta clausula sobrevivira a la terminacion

del CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un

periodo de diez (10) afios contados a partir de dicha terminacién.

DECIMA OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO - ANTICORRUPCION Y

COPIA FIEL DELOR GIN

Municipalidad de Ushuata

BAWWELNY__£& 13 f

ANTISOBORNO:

Dpcho Grol



"2025 - Aio det paso a la inmortalidad del Papa Francisco, sim

AR-04-TF-03909-12 - Ushuala - Paseo de} Eueae,- EF000
Provincia de Tierra del Fuego

Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur
~Repiiblica Argentina Dice

Municipalidad de Ushusia

ANA
:

de FIR9WY: Cia: &

EL LOCADOR decliara que ni él ni los integrantes de su personal han incurrido er violaciones

a normas anticorrupcién, ni han realizado actos que pudieran ser calificados como corruptos,

tanto en el 4mbito publico como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas
necesarias para asegurar el pleno cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en

materia de anticorrupcién, comprometiéndose a no llevar a cabo, ni permitir que su personal

realice, conductas que puedan ser consideradas como actos de corrupcién, cohecho o

soborno, y a velar por que todos fos involucrados en la ejecucién del presente CONTRATO
cumpian con dichos principios.

En tal sentido, EL LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o
indirectamente, cualquiera de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer,
autorizar o consentir la entrega de dinero, regalos, dadivas o cualquier otro objeto de valor,

ya sea en beneficio propio o de terceros, a: (i) Funcionarios o agentes pUblicos, de cualquier
nivel o jurisdiccién, o (ii) Cualquier otra persona, cuando existan motivos razonabies para

suponer que dichos bienes o beneficios seran entregados, total o parcialmente, a funcionarios
0 agentes publicos o entidades gubemamentales. Lo anterior, con el fin de obtener ventajas

negocios, influir en decisiones o adquirir beneficios que, de otro modo,

no le corresponderian.

indebidas, asegura

Asimismo, EL LOCADOR declara y garantiza que su actividad comercial se desarrolla
conforme a la normativa vigente, y que los recursos utilizados para tal fin provienen de
actividades licitas, asumiendo el compromiso de cumplir en todo momento con las leyes
aplicables en materia de prevencién de corrupcién, lavado de activos y financiamiento del

terrorismo, A tales efectos, se obliga a proporcionar al LOCATARIO toda la informacién que

razonablemente le sea requerida para verificar dicho cumplimiento.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en la presente

clausula, EL LOCATARIO podra, sin necesidad de interpelacién previa ni expresién de causa
adicional, resolver de pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a

indemnizacién alguna a favor del LOCADOR, y sin perjuicio del ejercicio de las acciones
legales que correspondan para reclamar la reparacion de los dafios y perjuicios ocasionados.

DECIMA NOVENA: IMPUESTO DE SELLOS:

El impuesto de sellos que corresponde tributar por este CONTRATO sera abonado por EL
TARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que

valor total del presente CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta
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atribuible a la jurisdiccién de fa provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico

Sur.

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO toda la documentacién requerida por la

jurisdiccién para el sellado del presente instrumento.

VIGESIMA: VIGENCIA DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO:
Si cualquier cl4usula o disposicién del presente CONTRATO fuera o se deciarara invalida,

nula, ilegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razon de una disposicién legal o del

orden publico, las demas clausulas y disposiciones de este CONTRATO permaneceran, no

obstante, en plena vigencia y efecto y dicha cldusula o disposicién invalida, nula, ilegal o

inexigible sera modificada de comin acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para

ajustarla a la ley aplicable o al orden publico e implementar lo mas fielmente posible la

intencién original de LAS PARTES.

VIGESIMA PRIMERA: DOMICILIOS - NOTIFICACIONES - LEY APLICABLE -

JURISDICCION:

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como

domicilios especiales los que se indican a continuacién, en los cuales se tendran por validas

todas las citaciones y/o notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido

que los correos electrénicos oficiales seran considerados medios validos para notificaciones.

EL LOCADOR:
Municipalidad de Ushuaia

Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia

de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur

C.P.: 9410.

Teléfono de contacto: 2964 44-1884.

Correo electronico: dir.informatica@ushuaia.gob.ar

EL LOCATARIO:
SITIOS ARGENTINA S.A.

Constituye domicilio especial en Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténom

Municipali
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de LAS PARTES/Mebera ser

comunicado en forma fehaciente a la otra con una antelacién minima de cinco (5) dias.

Et cambio de domicilio o del correo electrénico de algu

EI presente CONTRATO se regira por las leyes vigentes en la Republica Argentina. Seran de
aplicacién supletoria a los términos y condiciones del presente CONTRATO, aquellas
disposiciones previstas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién y demas normas
aplicables.

LAS PARTES acuerdan someterse a la jurisdicci6n de los tribunales de la ciudad de Ushuaia,
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, renunciando expresamente
a cualquier otro fuero o jurisdiccién que pudiera corresponderies.

dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto
,enfecha 30 DIC. 2025

En prueba de conform

en la Ciuda Osh
BACARIN Firmado
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CONTRATO DE LOCACION

Entre Municipalidad de Ushuaia, C.U.I.T. N° 30-66107570-3, representada en

este acto por Walter Claudio Raul VUOTO, D.N.I. N° 29.883.767, en su caracter de
Intendente, conforme surge de la designacién de autoridades cuya copia se agrega como
parte integrante del presente, con domicilio en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de
Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, A.e I.A.S. (en adelante, "EL LOCADOR'), por una

parte, y por fa otra SITIOS ARGENTINA S.A., C.U.I.T. N° 30-71122513-3, con domicilio en
Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Aut6énoma de Buenos Aires, representada
en este acto por su apoderado Juan Manuel BACARINI DNI 26.928.783, (en adelante,
"EL LOCATARIO"), denominados en conjunto LAS PARTES.
CONSIDERANDO:

1. Que el LOCADOR es propietario del predio, objeto del presente contrato y cuenta con
capacidad juridica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente
contrato.

2. Que el LOCATARIO es una sociedad anénima, debidamente constituida y registrada
conforme fas normas de la Republica Argentina, cuya actividad principal consiste en
la construccién, explotacién y administracién de sitios de telecomunicaciones. Dicha
actividad incluye la instalacién de estructuras soporte de antenas y de equipos
pertenecientes a terceros, destinados principalmente a ta prestacién de servicios de
telecomunicaciones. En razén de las obligaciones asumidas frente a dichos terceros

y las inversiones que implica el cumplimiento de los compromisos asumidos con las
empresas prestadoras de dichos servicios, el plazo de la ilocacién reviste caracter
esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el articulo 1011 del Cédigo
Civil y Comercial de la Republica Argentina.

3. Que ei LOCADOR desea dar en locaci6n al LOCATARIO los ESPACIOS que se
describiran a continuacién, y que el LOCATARIO acepta dicha locacién a los fines del

cumplimiento de su objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones que se
definen en las clausulas a continuacién:
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1.1. Por el presente, el LOCADOR da en locacién al LOCATARIO, dentro del inmueble de su

propiedad sito en calle Camino del Valle S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra

del Fuego, identificado con las coordenadas: Latitud -54.778361 ; Longitud -68.273639 (en

adelante, el "INMUEBLE"), los siguientes espacios (en adelante, los "ESPACIOS"):

e Espacio de 10 metros por 6 metros para la instalacién de equipos y estructuras soporte
de antenas y sus respectivos anclajes.

e Espacio que resulte necesaria para la colocacién de bandejas porta cables.
e Espacio para perfiles metalicos de la banquina de equipos.
e Espacio para acometida de energia eléctrica desde el medidor hasta los equipos.
e Espacio para acometida de fibra éptica desde la vereda hasta los equipos.
e Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalacién.
e Espacio necesario para medidor de energia independiente donde lo indique la

empresa prestadora del servicio.
e Espacio en el frente para colocar una bornera para grupo mévil en el pilar de

acometida.

1.2. La presente LOCACION incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte

necesaria desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. EL LOCADOR autoriza al LOCATARIO a lievar a cabo la acometida de fibra 6ptica y el

tendido de cables, entre otras instalaciones que resulten necesarias para los fines

relacionados con el objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterranea, por

fuera del ESPACIOS locados del predio, en caso de resultar necesario, y en los mismos

términos y condiciones de la clausula cuarta.

1.4. En caso de ser necesario para ei EL LOCATARIO, EL LOCADOR autoriza a este ultimo

a utilizar los ESPACIOS locados con una variacién de hasta un 20% de la superficie definida

en el presente CONTRATO, para la ubicacién o coubicacién de las estructuras y equipos
mencionados precedentemente, en la forma que considere pertinente y bajo los mismos

términos y condiciones previstos en la clausula cuarta.

1.5. Se acompafia como "ANEXO I!" el croquis de los ESPACIOS. EL LOCADOR declara

expresamente que conoce y acepta que dicho anexo podra estar sujeto a modificaciones,\ incrementando o reubicando sus componentes conforme los avances tecnolégicos y las
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exigencias del organismo reguiador de la actividad de las operadoras de telecomunicaciones,

en cualquier momento durante la vigencia del presente CONTRATO.

SEGUNDA: VIGENCIA:

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) afios, contados a
partir del catorce (14) de diciembre de 2025, por lo que el CONTRATO vencera el dia 13 de
diciembre de 2029, ello sin perjuicio de lo manifestado en la clausula DECIMA.

TERCERA: GARANTIAS:

3.1. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO el pleno y pacifico uso y goce de los espacios
del PREDIO, asumiendo bajo su responsabilidad, costa y cargo las obligaciones que
legaimente le son exigibles para dar cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y
la finalidad previstos en el presente CONTRATO.

3.2. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS, objeto del presente CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesién o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerio

integramente indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de

terceros relacionados con la propiedad del PREDIO.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algun tercero alegare un mejor derecho
sobre el PREDIO, EL LOCATARIO estara facultado para rescindir el CONTRATO con
derecho a exigir la devolucién de las sumas abonadas con mas la correspondiente
indemnizacidn por los dafios y perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. EL LOCADOR deciara y garantiza al LOCATARIO que, al dia de la fecha, los PREDIOS
no se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna y
que no se encuentra inhibido o, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre

disponibilidad y administracién de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los

alcances previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales
circunstancias en el futuro, se comunicara por medio fehaciente la novedad al LOCATARIO
dentro de las veinticuatro (24) horas posteriores a que EL LOCADOR tomare conocimiento

de la traba de alguna medida cautelar sobre el PREDIO.

3.4. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al personal autorizado de las compafias con

alos
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espacios del PREDIO desde la calle, durante fas veinticuatro (24) horas dia, los

trescientos sesenta y cinco (365) dias del afio. En caso de ser necesario el LOCATARIO
enviara al LOCADOR copias de las ART correspondientes al personal designado para realizar

las tareas de instalacién y mantenimiento que demande ei equipamiento instalado.

3.5. En atencién a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para

mantener activo el servicio prestado a terceros y la seguridad de las personas y bienes

comprometidos, EL LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningan

modo, y bajo ninguna circunstancia, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya
sea propio o subcontratado) a los ESPACIOS arrendados conforme fo previsto en el apartado
3.4. precedente.

3.6. EL LOCADOR se abstendra de intervenir de modo alguno las fuentes de alimentacién

eléctrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos
instalados en los espacios del PREDIO arrendados, reconociendo que la falta de
mantenimiento de los mismos o la interrupci6n del suministro eléctrico afecta a terceros

usuarios del servicio prestado por EL LOCATARIO, y te causara graves perjuicios

econémicos. En ese sentido, EL LOCADOR reconoce y acepta que la interrupcién del normal

funcionamiento del servicio de comunicaciones constituye el delito previsto por los articulos
194, 197 y concordantes del Cédigo Penal Argentino, por lo que debera abstenerse de
interrumpirio.

3.7. EL LOCADOR se obliga a no instalar, ni permitir que terceros instalen en el PREDIO
equipamiento radiofrecuente o de cualquier otra naturaleza que pudiera generar
interferencias con la actividad comercial del LOCATARIO. A tal fin, EL LOCADOR no podra

ceder a terceros ningun otro espacio dentro del PREDIO para el desarrollo de actividades
vinculadas, directa o indirectamente, a servicios de telecomunicaciones.

En caso de incumplimiento de lo anterior, EL LOCADOR sera responsable por los dafios y
perjuicios, directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, EL LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los
espacios del PREDIO, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las
instalaciones dei LOCATARIO o interferir con el normal desarrollo de su actividad.

\\. CUARTA: CANON:
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En concepto de contraprestacién unica y total, EL LOCATARIO se obliga al

LOCADOR ia suma fija e inamovible de DOLARES ESTADOUNIDENSES TRES MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA CON 00/100 (USD 3.250,00) mensuales, es decir, la suma de
DOLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE MIL CON 00/100 (USD 39.000,00)

pagar

anuales.

QUINTA: FORMA DE PAGO:

5.1. El canon indicado en la clausula anterior se establece en periodos anuales.

La primera anualidad sera abonada dentro de los treinta (30) dias siguientes a la suscripcion
del presente CONTRATO, y las siguientes anualidades deberan abonarse entre el dia 01 y el
30 del primermes de cada periodo anual, que, para el presente caso, sera entre el 01 y el 31
de diciembre.

§.2. El pago del Precio se haraé en pesos mediante depdsito bancario en la cuenta que en
este acto designa la Municipalidad: Banco Tierra del Fuego, Sucursal Ushuaia, Cuenta
Corriente N° 00017100058-00, a nombre de la Municipalidad de Ushuaia, CBU N°

000060100317100060 y CUIT N° 30546662817. LAS PARTES pactan que, a todos los
efectos legaies, el comprobante del depdsito extendido por el banco depositario, serviré de
suficiente recibo y carta de pago del Precio.

EI pago del Precio se efectuaraé en su equivalente en pesos, temando en cuenta para ello el
tipo de cambio vendedor de referencia al cierre, publicado por el Banco de la Nacién
Argentina, el dia anterior a la fecha del efectivo pago.

5.3. EL LOCATARIO abonara la suma establecida en la clausula cuarta mediante
transferencia bancaria. Se tomara como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores
a la fecha de realizacién de la transferencia.

5.4. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon, el LOCADOR debera intimar por

medio fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago del alquiler dentro del

plazo de quince (15) dias de recibida la pertinente notificacion.

5.5. Vencido el plazo estipulado en la clausula 5.4 se devengara a favor del LOCADOR un

interés moratorio equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) dfas sobre los importes

adeudados.

5.6. A los efectos de la emisién del pago del canon, EL LOCADOR se obliga a entregar al

LOCATARIO, al momento de la firma del presente instrumento, la documentacién impositiva
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se adicionara al canon locativo fos impuestos que pudieran corresponder y que resulten a

cargo del LOCATARIO conforme a la legislacién vigente. Debera asimismo completar y
suscribir el "Alta de Proveedores", con firma certificada por escribano publico y hacer entrega
de la constancia de CBU y cualquier otra documentacién que fuera necesaria para que EL
LOCATARIO pueda efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y contables
vigentes.

SEXTA: IMPUESTOS. TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS:

EL LOCADOR sera responsable, a su cuenta y cargo, del pago de los impuestos, tasas y
contribuciones municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen en el PREDIO y/o en

el ESPACIO, asi como por el pago de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias

correspondientes a los mismos. EL LOCATARIO sera responsable Gnicamente del pago de

los servicios que él mismo decida instalar en los ESPACIOS, y de cualquier impuesto, tasa o

contribucién que sea de aplicacién a su actividad. La responsabilidad por el pago de impuesto,
tasa, contribucién y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicacién y tenga efectos sobre ei

presente, dependera del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la propiedad de

los ESPACIOS o del PREDIO, la misma debera ser asumida por EL LOCADOR, mientras

que, si gravaran el uso y goce del ESPACIO, estaradn bajo la responsabilidad del

LOCATARIO.

SEPTIMA: INSTALACIONES:

EL LOCATARIO tendra derecho a realizar en tos ESPACIOS, a su costo y cargo, todas las
instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente,
sin que ello implique una modificacién en el canon ni en las demas condiciones previstas en
el presente CONTRATO, ni otorgue derecho al LOCADOR a compensacion ni indemnizacién

alguna. Finalizada la vigencia del presente CONTRATO, las instalaciones y mejoras

realizadas en los ESPACIOS podran ser retiradas por EL LOCATARIO, dejando el predio en

las mismas condiciones en el que fue entregado.

OCTAVA: DESTINO:

Los ESPACIOS seran destinados por EL LOCATARIO para la instalacién de la infraestructura

pasiva necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual
seré explotado por EL LOCATARIO mediante el otorgamiento de acceso y uso compartido de
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la infraestructura pasiva instalada y de los ESPACIOS, principaimente, pero no e forma

excluyente, a licenciatarios de telecomunicaciones, quienes brindan servicios de

telecomunicaciones, entre los que se encuentran, a modo meramente enunciativo, los
siguientes: el servicio de telefonia mévil, servicio de comunicaciones personales, y cualquier
otro servicio de telecomunicaciones (en el sentido mas amplio), cualquiera sea la tecnologia
utilizada al efecto.

A tal fin, EL LOCATARIO podré realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la

vigencia del presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, asi como

construir, instalar y operar las estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demas
equipos que, a criterio del LOCATARIO, sean necesarios para el destino indicado
precedentemente.

Cualquier inconveniente/imprevisto que pueda surgir de tales modificaciones, quedara bajo
la exclusiva responsabilidad del LOCATARIO.

EL LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de
trabajos y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demas elementos
que EL LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades.

EL LOCATARIO tendra derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y
demas sistemas de telecomunicaciones, cuya instalacién y/o construccién se realice en los
ESPACIOS locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificacién ni

autorizacién alguna, y sin que ello implique modificar los términos y condiciones del presente
CONTRATO ni otorgue derecho al LOCADOR a reclamo ni compensacién alguna.

NOVENA: HABILITACIONES:

Corresponde al LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que
fueran requeridas por la legislacién vigente para el desarrollo de sus propias actividades, sin
que ello implique una obligacién a los fines de este CONTRATO.

EL LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, 0 a quien éste designe, toda la

documentacién referente al PREDIO y/o a los ESPACIOS para gestionar las habilitaciones,

permisos y/o autorizaciones que fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningtin

caso se podra interpretar que la falta de habilitacidn, permiso y/o autorizacién, ni la omisién

por parte del LOCATARIO de solicitar los mismos, implicara ni podra ser interpretado como

\ un incumplimiento al presente CONTRATO, motivo por el cual, EL LOCADOR no tendra
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derecho a reclamar ni exigir al LOCATARIO el inicio ni la demostracién de los tramites

pertinentes. Sin perjuicio de ello, el LOCATARIO se obliga a mantener indemne al LOCADOR

frente a los reclamos, multas y consecuencias que este ultimo pudiera sufrir unicamente por

causas relacionadas directamente con la actividad a desarrotlar por EL LOCATARIO en los

ESPACIOS.

DECIMA: ENTREGA Y DEVOLUCION DE LOS ESPACIOS:

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado
en que se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez

finalizado el CONTRATO en adecuado estado de conservacién, teniendo en cuenta el

desgaste natural producido por el uso y el transcurso del tiempo.

EL LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejandolos
en su estado original saivo convenio en contrario. A tal efecto, EL LOCADOR garantiza al

LOCATARIO la facultad de continuar, a eleccién de este ultimo, con la tenencia y uso de fos

ESPACIOS locados de la forma prevista en el CONTRATO, por un plazo adicional de seis (6)
meses, contado a partir del dia del vencimiento del plazo acordado en la clausula segunda

del presente instrumento o terminacién del CONTRATO por rescisi6n o resolucién del mismo

por cualquiera de los motivos aqui! establecidos. EL LOCADOR concede este plazo al solo

efecto de que EL LOCATARIO pueda libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los

equipos de su propiedad que se encuentren instalados en los ESPACIOS al momento de

terminacién del CONTRATO. Por el periodo anual adicional pactado en la presente clausula,
EL LOCATARIO abonara al LOCADOR el canon locativo conforme a to estipulado en las
clausulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder.

En ocasion de la restitucién de tos ESPACIOS locados, y no mas alla del plazo de cinco (5)

dias habiles y contados a partir de la desocupacién de los ESPACIOS, LAS PARTES labraran

un Acta de Restitucién y Recepcién con firmas certificadas por escribano publico.

En el supuesto que EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de

Restitucién y Recepcién, el LOCATARIO cumplira con dicha obligacién mediante medio

fehaciente, notificando la situacién ai domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DECIMA PRIMERA: CESION - SUBLOCACION:

EL LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del

LOCATARIO es la compartici6n de uso de infraestructura pasiva de sitios de
¢
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telecomunicaciones. En consecuencia, EL. LOCADOR autoriza en forma expresa,

incondicional e irrevocable al LOCATARIO a ceder, total o parcialmente, el presente

CONTRATO y a sublocar, total o parcialmente, o de cualquier otra forma transferir el uso y
goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad controlante, controlada, vinculada
(conforme se define en la Ley General de Sociedades N° 19.550), sujeta a control comun con
EL LOCATARIO o bien perteneciente al mismo grupo econémico de este ultimo. Previa
notificacién fehaciente al LOCADOR con treinta dias (30) de antelacién.

EI LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una
cesién del CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIO) sera responsable
frente al LOCADOR de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente
CONTRATO, liberandose este HEB de toda responsabilidad, salvo que se hubiere

estipulado lo contrario entre cedente y cesionario en el contrato correspondiente, y asi fuera
notificado al LOCADOR. No sera necesaria notificacién ni aviso alguno cuando se trate de
una sublocacién o transferencia de uso y goce de los ESPACIOS, en cuyo supuesto el
LOCATARIO continuara obligado frente al LOCADOR. Una vez notificada la cesién, la misma
surtira pleno efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningun tipo de oposicién.

DECIMA SEGUNDA: RESCISION ANTICIPADA:

EL LOCATARIO podra rescindir en forma anticipada el presente CONTRATO, debiendo
notificar en forma fehaciente su decisién al LOCADOR con una antelacién minima de quince
(15) dias a la fecha prevista para la restitucién de los ESPACIOS.

En dicho supuesto, EL LOCADOR no estara obligado a reintegrar suma alguna por los
canones abonados por adelantado, quedando tales montos a su favor en cardcter de

indemnizaci6n por la rescisidn anticipada, compensacion por eventuales dafios y perjuicios,
gastos de mantenimiento, ajustes, intereses, multas u otros conceptos que pudieran derivarse
del CONTRATO. EL LOCATARIO renuncia a efectuar reclamo administrativo o judicial ulterior
por dichos conceptos.

No obstante, sila rescisién anticipada obedeciera a un hecho imputable al LOCADOR, caso
fortuito, fuerza mayor o a un tercero por el cual EL LOCATARIO no deba responder, EL

debera reintegrar dentro de fos treinta (30) dias de producida la rescisién las
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sumas percibidas por adelantado correspondientes a periodos no devengados, > actualizadas

ala fecha de su efectiva restitucién.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO debiendo comunicar su decisién en

forma fehaciente, fundamentando debidamente las razones de la rescisién. La notificacién

debera cursarse con una antelacién no inferior a ciento ochenta (180) dias respecto de la

fecha en que el LOCATARIO debera dar cumplimiento a la clausula 5.1 de cada periodo

anual.

En los supuestos de rescisién a que refiere esta clausula, LAS PARTES fabraran un Acta de
Restitucién y Recepcion, con firmas certificadas por escribano publico. En el supuesto que

EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, EL LOCATARIO cumplira

con dicha obligacién mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio

especial fiiado en este CONTRATO.

DECIMA TERCERA: PRORROGA:
LAS PARTES acuerdan expresamente que la vigencia del presente Contrato podra

prorrogarse mediante acuerdo entre ellas, por un plazo igual o menor al originaimente

estipulado. En caso de que alguna de LAS PARTES decidiera no prorrogar ei Contrato,

debera notificarlo fehacientemente a la otra Parte con una anticipacién minima de treinta (30)

dias respecto de la fecha de vencimiento del perfodo inicial.

DECIMA CUARTA: CAUSAS DE RESOLUCION:

EL LOCATARIO tendra derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue

derecho a reclamo, compensacion ni indemnizacién alguna a favor del LOCADOR, en caso
de denegacién por parte de la autoridad competente respecto de la instalacién y/o

construcci6on por parte del LOCATARIO de los equipos, torres, antenas y demas instalaciones
del sistema de telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

LAS PARTES convienen expresamente la facultad del LOCATARIO de resolver el

CONTRATOy sus efectos, en cualquier momento a partir de la fecha de suscripcién, en caso
de que circunstancias ajenas a ellas impidan el cumplimiento de la finalidad que, al celebrar
este CONTRATO, EL LOCATARIO tuvo en miras, y que implica destinar el mismo a la

construccién y explotacién compartida de un sitio de telecomunicaciones.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO tnicamente en los siguientes

Munidipalidad de Ustluare
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a) Cambio de destino o uso irregular de los ESPACIOS en los términos del articulo 1205 del

Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.

b) Falta de pago de la contraprestacién durante dos (2) periodos consecutivos.

c) Cualquier otro supuesto expresamente previsto en el presente CONTRATO.

DECIMA QUINTA: RESPONSABILIDAD:

15.1. Cada una de LAS PARTES sera responsable frente a la otra y se obliga a mantenerla

indemne e indemnizarla por los dafios y perjuicios que le pudiera ocasionar como

consecuencia del incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO,
© por actos u omisiones dolosos 0 culposos. Dicha responsabilidad se extendera al personal,

contratistas y demas terceros bajo su dependencia o responsabilidad. No obstante, en ningun

caso EL LOCATARIO sera responsable por dafios indirectos, lucro cesante y/o fracasos
comerciales que pudiera alegar EL LOCADOR.

15.2. EL LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de

responsabilidad civil e incendio por los dafios que eventualmente pudiera causar a la

propiedad y/o a terceros con la infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesién o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerio

indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de terceros
relacionados con la propiedad del PREDIO y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en

la clausula tercera del presente.

DECIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESION:

16.1. En cualquier supuesto que implique un cambio de titularidad del predio objeto del

presente CONTRATO, EL LOCADOR se obliga expresamente a informar al adquirente la

existencia de este CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario debera respetar

integramente su vigencia y condiciones, asumiendo todas las obligaciones contractuales

asumidas por EL LOCADOR. Como consecuencia de la transferencia del predio, fa posicién

contractual del LOCADOR quedara cedida en su totalidad a favor del adquirente, quien

\
asumira plenamente todos fos derechos y obligaciones emergentes del presente

CONTRATO.
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Asimismo, EL LOCADOR debera notificar en forma fétyaciente al LOCATARIO la

transferencia del dominio dentro del plazo de cinco (5) dias contados desde la fecha de su
perfeccionamiento, acompafiando, en su oportunidad, una copia certificada de la escritura
traslativa de dominio y un informe de dominio expedido por el Registro de la Propiedad
correspondiente, donde conste la inscripcion registral de dicha transferencia.

16.2. EL LOCADOR no podra ceder ni transferir los derechos y obligaciones emergentes del
presente CONTRATO sin el previo consentimiento por escrito del LOCATARIO.

DECIMA SEPTIMA: CONFIDENCIALIDAD:

17.1. EL LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma
proporcionar a terceros informacién relacionada, concemniente o derivada de las actividades
del LOCATARIO. EL LOCADOR no divuigara Informacién Confidencial a terceras personas
© entidades, o usara dicha Informacién Confidencial para propésitos distintos a los aqui
contemplados.

17.2. Informacién Confidencial significa toda informacién dada a conocer al LOCADOR por

EL LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del

LOCATARIO. La Informacién Confidencial incluye, pero no se limita a fo siguiente: aquélla
divulgada por EL LOCATARIO, aquella inferida de articulos y/o actividades consignadas por

EL LOCATARIO y aquélia que se contenga en documentos producidos por EL LOCATARIO.
Toda informacién proporcionada por EL LOCATARIO se considerara como estrictamente
confidencial, ya sea que asi se indique o no.

17.3. En caso de incumplimiento a io estipulado en la presente cldusula por parte del
LOCADOR, lo hara responsable frente al LOCATARIO por los dafios y perjuicios que se
generen y EL LOCATARIO, por su parte, tendra el derecho, sin responsabilidad alguna, de
rescindir el presente CONTRATO sin necesidad de declaracién judicial, mediante aviso por

escrito al LOCADOR. El ejercicio de este derecho no implicara la renuncia del LOCATARIO
para recurrir a otros recursos legales disponibles.

17.4, La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta clausula sobrevivira a la terminacion
del CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un

periodo de diez (10) afios contados a partir de dicha terminacién.

DECIMA OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO - ANTICORRUPCION Y
ANTISOBORNO:
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EL LOCADOR declara que ni é! ni los integrantes de su personal han incurrido e iolaciones

a normas anticorrupci6n, ni han realizado actos que pudieran ser calificados como corruptos,

tanto en el Ambito publico como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas

necesarias para asegurar el pleno cumplimiento de fas disposiciones legales vigentes en

materia de anticorrupcién, comprometiéndose a no llevar a cabo, ni permitir que su personal

realice, conductas que puedan ser consideradas como actos de corrupcién, cohecho o

soborno, y a velar por que todos los involucrados en la ejecucién del presente CONTRATO
cumplan con dichos principios.

En tal sentido, EL LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o

indirectamente, cualquiera de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer,
autorizar o consentir la entrega de dinero, regalos, dadivas o cualquier otro objeto de valor,
ya sea en beneficio propio o de terceros, a: (i) Funcionarios o agentes publicos de cualquier
nivel o jurisdiccién, o (ii) Cualquier otra persona, cuando existan motivos razonables para

suponer que dichos bienes o beneficios seran entregados, total o parcialmente, a funcionarios

o agentes publicos o entidades gubernamentaies. Lo anterior, con el fin de obtener ventajas
indebidas, asegurar negocios, influir en decisiones o adquirir beneficios que, de otro modo,

no le corresponderian.

Asimismo, EL LOCADOR declara y garantiza que su actividad comercial se desarrolla
conforme a fa normativa vigente, y que los recursos utilizados para tal fin provienen de
actividades licitas, asumiendo el compromiso de cumplir en todo momento con las leyes
aplicables en materia de prevencién de corrupcién, lavado de activos y financiamiento del

terrorismo. A tales efectos, se obliga a proporcionar al LOCATARIO toda Ia informacién que

razonablemente le sea requerida para verificar dicho cumplimiento.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en la presente

clausula, EL LOCATARIO podra, sin necesidad de interpelacién previa ni expresién de causa
adicional, resolver de pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a

indemnizacién alguna a favor del LOCADOR, y sin perjuicio del ejercicio de las acciones

legales que correspondan para reciamar la reparacién de los dafios y perjuicios ocasionados.

DECIMA NOVENA: IMPUESTO DE SELLOS:

El impuesto de sellos que corresponde tributar por este CONTRATO sera abonado por EL
LOCATARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que

\ el valor total del presente CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta
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EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO toda la documentacién requerida por fa

jurisdiccién para el sellado del presente instrumento.

VIGESIMA: VIGENCIA DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO:

Si cualquier clausula o disposicién del presente CONTRATO fuera o se deciarara invalida,

nula, ilegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razon de una disposicién legal o del
orden publico, las demas clausulas y disposiciones de este CONTRATO permaneceran, no
obstante, en plena vigencia y efecto y dicha clausula o disposici6n invalida, nula, ilegal o

inexigible sera modificada de comun acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para

ajustarla a la ley aplicable o al orden publico e implementar lo mas fielmente posible la

intencidén original de LAS PARTES.

VIGESIMA PRIMERA: DOMICILIOS - NOTIFICACIONES - LEY APLICABLE -

JURISDICCION:

A todos fos efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como

domicilios especiales los que se indican a continuacién, en los cuales se tendran por validas
todas las citaciones y/o notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido
que los correos electrénicos oficiales seran considerados medios validos para notificaciones.

EL LOCADOR:

Municipalidad de Ushuaia

Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de fa Ciudad de Ushuaia, Provincia
de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur

C.P.: 9410.

Teléfono de contacto: 2964 44-1884.

Correo electréonico: dir.informatica@ushuaia.gob.ar

EL LOCATARIO:
SITIOS ARGENTINA S.A.

Constituye domicilio especial en Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autonoma
Buenos Aires.
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Municipalidad de Ushuaia

C.P.: C1001AAN.

Teléfono de contacto: +54 11 50318720.

Correo electronico: alquileres@siteslatam.com.ar

El cambio de domicilio o del correo electrénico de alguna de LAS PARTES debera ser

comunicado en forma fehaciente a la otra con una antelacién minima de cinco (5) dias.

El presente CONTRATO se regira por las leyes vigentes en la Republica Argentina. Seran de

aplicaci6n supletoria a los términos y condiciones del presente CONTRATO, aquellas
disposiciones previstas en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién y demas normas

aplicables.

LAS PARTES acuerdan someterse a la jurisdiccién de los tribunales de la ciudad de Ushuaia,
Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas dei Atiantico Sur, renunciando expresamente
a cualquier otro fuero o jurisdiccién que pudiera corresponderies.

En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto

-enfecha 30 DIC. 2025
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CONVENIO MARCO N°
‘3._

Municipio de Ushuaia — Claro

Entre el Municipio de Ushuaia, en adelante El Municipio, representado en este acto por el Señor
Intendente Municipal, Don Federico Sciurano DNI 18.258.173, con domicilio legal en calle San
Martfn 660 de la localidad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, y CLARO AM)( ARGENTINA
S.A. representada en este acto por Daniel Jorge De Marco, DNI 14.008.952 y Mariano Gerardo
Campillo, DNI 23754.505 en su carácter de apoderados, con facultades suficientes conforme el
poder que se anexa al presente, en adelante “CLARO”, con domicilio legal en Avda. de Mayo 878,
Ciudad Autónoma de Buenos Aires, y constituyendo domicilio a los fines de las notificaciones que
en el marco del presente se deban efectuar en calle San Martín 619/625 de la localidad de
Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, y en conjunto “LAS PARTES”, se celebra el presente
convenio (en adelante el “CONVENIO”) ad referéndum del Concejo Deliberante de la Ciudad de
Ushuaia sujeto las siguientes cláusulas:

Primera Es objeto de este Convenio posibilitar la colaboración entre ambas instituciones para que

la Ciudad de Ushuaia obtenga un servicio de Fibra Óptica que permita mejorar las comunicaciones

y la seguridad brindada a los ciudadanos. Permitiendo además a CLARO aumentar la cobertura de

su red Celular lo que también significará la posibilidad de brindar un mejor servicio de transmisión

celular dentro de la Ciudad de Ushuaia

Segunda En dicho marco las partes se comprometen a colaborar entre si, a partir de la

disponibilidad de sus recursos propios y en la medida de sus posibilidades, realizando todo tipo de

acciones que contribuyan a promover y hacer efectivos los mecanismos que promuevan un mejor

servicio hacia la comunidad. Las instituciones firmantes se comprometen a realizar gestiones en

común para el desarrollo de las distintas actividades, como así también a generar ios instrumentos

/1 legales pertinentes para el desarrollo y práctica de aquellos.

Tercera Sin perjuicio de lo expuesto, en toda circunstancia o hecho que tenga relación con este/
convenio las partes mantendrán la individualidad y autonomía de sus respectivas estructuras

técnicas y administrativas, asumiendo, por lo tanto, las responsabilidades correspondientes.

Cuando para la realización de actividades sea necesario recurrir a personal contratado y/o en

\ relación de dependencia, cada parte mantendrá su autonomía, tanto respecto a la celebración,

corno a la ejecución y/o finalización de los mismos.

/



Cuarta En los casos que alguna de las partes preste colaboración parcial en la actividad propia de

la otra, o de cualquiera de sus unidades, organismos o programas dependientes, se establece

desde ya la obligación de dejar constancia de tal circunstancia en todo registro, publicación o

difusión que se realice de la misma.

Quinta A los efectos de la elaboración, organización, coordinación, realización y control de

cumplimiento de las actividades de colaboración recíproca a materializarse en el marco del

presente convenio la Municipalidad y CLARO designarán un coordinador cada uno para la

ejecución del presente. En ese sentido la Municipalidad de Ushuaia designa a Horacio Pendenti

(director de Informática) y CLARO designa a Alejandro Perez (Gerente de Implantaciones).

Sexta Los aspectos operativos concernientes a las actividades individuales a desarrollar y a la

prestación del servicio serán definidos mediante actas-acuerdo complementarias que pasarán a

formar parte del presente en carácter de Anexos Operativos que determinarán los planes de

trabajo con los detalles de su ejecución, así como las responsabilidades específicas que le

corresponden a cada una de las partes intervinientes, cuya redacción quedará conjuntamente en

cabeza de los funcionarios de enlace respectivos. En los documentos referidos se establecerán:

tareas particulares a desarrollar, las responsabilidades específicas que correspondan a cada parte

interviniente, la designación de responsables o delegados y, en su caso, un sistema de control de

gestión y estadísticas.

Séptima El plazo de vigencia del CON\/ENIO (en adelante “PLAZO”) se pacta en diez años corridos y

contados a partir del día que sea ratificado por el Concejo Deliberante de la Ciudad de Ushuaia. Sin

perjuicio de lo previsto en el párrafo precedente, las Partes acuerdan que el convenio podrá ser

renovado de mutuo acuerdo por igual periodo (diez años corridos) en los mismos términos y

condiciones, siempre que ninguna de las partes realice objeciones al respecto dentro de los 180

días previos a la finalización del presente. A la conclusión del CONVENIO, por cualquier causa,

CLARO se obliga a desocupar todas las fracciones de los predios que fueron afectados por el

presente convenio a EL MUNICIPIO, sin necesidad de notificación o requerimiento alguno de lado

de EL MUNICIPIO.

Octava. Se acuerda entre las partes 3 meses de gracia para que cada una de ellas pueda realizar

las tareas que dan origen a éste acuerdo. Pasados los 3 meses cada una de las partes está

habilitada a comenzar a facturar por el servicio que está prestando. La facturación de los servicios se

realizará en forma mensual a servicio vencido según lo detallado en el Anexo 3, Propuesta Técnica,

sección propuesta económica de AMX Argentina S.A.
CONVENIO REGISTRADo
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Durante los 3 meses de gracia, la Municipalidad deberá haber autorizado el acceso las fracciones
de los predios y la instalación de equipamiento de telecomunicaciones a CLARO, y CLARO deberá
haber ejecutado e implementado exitosamente el proyecto de despliegue de Fibra Óptica.

Novena. El valor del servicio de Fibra Óptica prestado por CLARO (Especificado en Anexo 3) será el
mismo que el de valor de tener acceso a las fracciones de los predios y permitir la instalación de
equipamiento de telecomunicaciones (Especificados en Anexo 2) que el Municipio le otorga a
CLARO. El valor de los servicios se encuentra referenciado en el Anexo 3.

Accediendo las partes a compensar los montos que surjan del presente, de conformidad al
mecanismo que determine la Secretaria de Hacienda y Finanzas de la Municipalidad de Ushuaia.

Si la obligación de una de las partes tuviera inicio con anterioridad deberá cancelar la misma
mediante el correspondiente depósito en la cuenta que a tal fin indique la otra, debiendo
presentar la factura correspondiente.

Decima. Las partes se reservan el derecho de rescindir el CONVENIO, sin causa yen forma anticipada
al vencimiento del Plazo, en cualquier momento. Para que proceda tal rescisión, El MUNICIPIO
o CLARO deberán comunicar su voluntad en tal sentido -por medio fehaciente- con una
antelación de al menos 180 [ciento ochenta) días.

Ene! caso de que CLARO quiera rescindir el convenio tendrá 90 (noventa) días para retirar todo el
material y equipamiento perteneciente a CLARO (Con excepción de las antenas reemplazadas que
permanecerán en manos del Municipio para continuar su utilización). Cumplida esta tarea y con la

conformidad del Municipio deberá mantener y garantizar el servicio de Fibra Óptica prestado

durante 90 (noventa) días.
fi

‘!
En el caso de que el Municipio quiera rescindir el convenio garantizará el acceso al predio y

permitirá la instalación de equipamiento de telecomunicaciones durante 180 (ciento ochenta)
días. Pasados estos, iniciará la limpieza de las fracciones de los predios afectados en este convenio

con cargo para CLARO. Tanto los servicios prestados por el Municipio como por CLARO no podrán

ser rescindidos sin causa antes de un periodo menor a los 36 meses de celebrado el acuerdo y la

efectiva puesta en marcha de los servicios.

Undécima. La mora en el cumplimiento de las obligaciones asumidas por las Partes con causa en el

,p CONVENIO -o su cumplimiento incompleto o defectuoso- se producirá sí la Parte incumplidora

persistiere en su incumplimiento -o en el cumplimiento incompleto o defectuoso- luego de

/transcurridos QUINCE (15) días corridos y contados desde la recepción de la interpelación

fehaciente a cumplir -o a subsanar el cumplimientojc oodefectuoso- cursada por la
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otra Parte; y dará derecho a la Parte cumplidora, a: (i) Exigir a la Parte incumplidora el

cumplimiento del CONVENIO, con más la reparación de los daños y perjuicios que el

incumplimiento -o el cumplimiento incompleto o defectuoso- le hubiere ocasionado; o, (u)

Rescindir el CONVENIO, con más la exigencia del pago -a la Parte incumplidora- de los daños y

perjuicios que el incumplimiento, o el cumplimiento incompleto o defectuoso, le hubiere

ocasionado.

Duodécima. A los fines del impuesto de Sellos que grava el presente instrumento, las PARTES

estiman su base imponible en el 1% del valor total del contrato, atribuible a la jurisdicción de

Provincia de Tierra del Fuego. Dado que la Municipalidad se encuentra exenta del pago de este

tributo, el mismo será soportado por CLARO en la porción correspondiente; siendo responsable de

efectuar el pago del gravamen ante la Dirección Provincial que corresponda.

Decimo tercera. Para todos los efectos derivados del CONVENIO, las Partes constituyen sus

domicilios en los enunciados en el encabezamiento del CONVENIO; donde serán válidas todas las

notificaciones e intimaciones judiciales o extrajudiciales que las Partes se cursaren con causa en el

CONVENIO. Las Partes podrán cambiar sus domicilios especiales; pero tales sustituciones sólo serán

oponibles a la otra Parte cuando se le hubiere notificado el cambio, a la otra Parte y por medio

fehaciente, con una antelación no menor de 30 (treinta) días.

Decirno cuarta. En caso de surgir diferencias o disputas entre las Partes, relativas a la

interpretación y/o cumplimiento del CONVENIO, y/o vinculadas a cualquier otro aspecto

técnico y/o administrativo derivado del CONVENIO, las Partes deberán tratar -razonablemente-

de resolverlas de manera amistosa, en un plazo de 10 (diez) días corridos, antes de iniciar otra

clase de procedimiento; y, al efecto, seguirán un proceso de consulta mutua para poner fin a

tales controversias. Se considerará que los intentos para lograr una solución amistosa de común

acuerdo han fracasado, cuando -habiendo transcurrido el plazo de 10 (diez) días contados

desde el inicio de las negociaciones- las Partes no hubieren alcanzado un acuerdo satisfactorio.

En tal supuesto, las Partes podrán ejercer sus derechos en los términos del párrafo que sigue.

Para toda cuestión relativa a la interpretación y ¡o cumplimiento del CONVENIO, y/o vinculada

a cualquier otro aspecto técnico y/o administrativo derivado del CONVENIO, las Partes acuerdan -

expresamente- someter sus diferencias a la jurisdicción y competencia de los Tribunales

/, \
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Contenciosos Administrativos Ordinarios con asiento en la ciudad de Ushuaia, renunciando a

cualquier otro fuero o jurisdicción que pudiera corresponder.

Todos los precios mencionados son en Dólares Estadounidenses y serán pesificados de acuerdo a
la cotización del Dólar Vendedor publicado por Banco Nación del día Anterior de la Fecha de
Emisión de la Factura por parte del Municipio.

Facturación y Forma de Pago

Los servicios serán facturados a mes vencido, en pesos, con fecha de vencimiento de factura de
60 días a la fecha de emisión de la misma y serán por los servicio prestados teniendo una factura,
mensual.

Duración del Contrato

El contrato tendrá una duración de 10 años corridos contados a partir de la Fecha de Ratificación
del Concejo Deliberante

Costo de única vez por adecuación de terrenos: U$S 57.000.-

Costo Mensual por acceso a las 8 fracciones de los predios e instalación de equipamiento de
telecomunicaciones: U$S 21.643.-

Todos os precios expresados son con IVA incluido

Claro deberá en forma previa a la instalación de los equipos encontrarse al día en sus obligaciones
tributarias para con este Municipio. Lo que deberá ser certificado por la Dirección de Rentas de la
Municipalidad de Ushuaia. Situación que se deberá mantener en toda la duración del convenio.

De conformidad, las Partes suscriben 4 (cuatro) ejemplares de un mismo tenor y o un sólo

efecto, dos para cada una de las Partes, en la localidad de Ushuaia, a los 11 días del mes

Diciembre del año 2012.-
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ANEXO 1

CONVENIO MARCO N°

Autorización de acceso a fracciones del Municipio por parte de CLARO para la instalación de

equipos de telecomunicaciones.

Primera. EL MUNICIPIO, autoriza a CLARO a instalar equipamiento de telecomunicaciones en

ocho porciones de fracciones (en adelante “fracciones”) propiedad del Municipio
—

y ésta lo

acepta —. Dichas fracciones se encuentran localizadas en diferentes inmuebles (en adelante

“PREDIO”) propiedad del Municipio, los que serán detallados en el Anexo 2 que se adjunta como

parte integrante del presente. Serán detallados la ubicación de cada predio y cantidad de metros

cuadrados de las fracciones

Segunda. Las fracciones serán utilizadas para la instalación de equipos de telecomunicaciones,

consistentes pero no limitados a: contenedores de equipos, radiobases, radio-enlaces de

microondas, enlaces de fibra óptica, monopostes tipo luminarias, antenas, tableros y equipos de

energía, conexión para grupo electrógeno móvil, equipos de climatización, cables y accesorios (en

lo sucesivo “EQUIPOS”).

Tercera. Las medidas y dimensiones del sector, podrán ser incrementadas o reducidas a solicitud

de CLARO - HASTA EN UN 20% (VEINTE POR CIENTO) siempre que el Municipio lo considere

factible y bajo autorización fehaciente del mismo. Las partes dejan expresamente aclarado que el

ejercicio de la precitada opción no generará derecho a favor de EL MUNICIPIO a incremento

alguno respecto del canon locativo pactado en el presente.

Las instalaciones mencionadas se ejecutarán a modo de ejemplo, como el anteproyecto que se

adjunta como Anexo 2

Cuarta. Las Partes establecen que las fracciones de ¡os predios son en total 8. Por cada PREDIO

seleccionado por CLARO, se firmará un acta puntual que se integrará al presente CONVENIO , en

caso de existir inconvenientes con alguno de los predios seleccionados se buscará entre las partes

otra ubicación conveniente para la buena prestación del servicio que debe realizar CLARO.

/
Quinta. Las Partes dejan expresamente aclarado que también están incluidos en el objeto y en el

precio del CONVENIO, las instalaciones complementarias para el correcto funcionamiento de los

Equipos; ello, desde la línea municipal hasta el lugar en el que los Equipos estuvieren emplazados

o instalados (a título de ejemplo no taxativo: el espacio físico que se utilizará para el recorrido de

cables de energía, fibra óptica, entre otros).

A Sexta. Las Partes dejan constancia que CLARO tendrá derecho a introducir nuevos Equipos en el

SECTOR, a cambiar Equipos antiguos por otros nuevos, o a retirar Equipos del SECTOR, sin

reemplazarlos. Queda acordado entre las Partes, que en ninguno de los casos descriptos en este

párrafo, CLARO precisará de permiso previo del MUNICIPIO; y que tales modificaciones o

/b



sustituciones de los Equipos, están incluidas en el objeto y en el Precio del CONVENIO, siempre
que las mismas no impliquen la utilización de mayor espacio que el descripto en el Anexo 2

Séptima. CLARO destinará el SECTOR autorizado al montaje e instalación de los Equipos y deja
aclarado que los Equipos servirán para la prestación de servicios de telecomunicaciones, o
funciones conexas. EL MUNICIPIO a partir de la ratificación del presente por el Concejo
Deliberante se autorizará a CLARO que implante los equipos en las fracciones de los predios
afectados en este convenio en el estado de uso y conservación en que se encuentran, y libre de
ocupantes, intrusos y enseres a partir de la ratificación del presente por el Concejo Deliberante.

Octava. EL MUNICIPIO autoriza expresamente, a CLARO, a ejecutar todos los trabajos y/u obras
y/o modificaciones y/o reformas siempre que las mismas se adecuen a la normativa vigente — en
todo o en parte del Sector- a fin de llevar a cabo y la instalación de los Equipos; lo que involucra
construir a su costo — en el Sector- un local (en adelante, “el Local”), con el fin de albergar los
Equipos durante el Plazo; con sus correspondientes cableados y conexiones (incIiso el acceso de
cables de energía, fibra óptica u otros desde la línea municipal). EL MUNICIPIO autoriza a CLARO a
utilizar un espacio de aproximadamente 20 metros cuadrados durante el período de instalación
de los Equipos, aproximadamente 30 días, a los efectos de permitir el acopio y movimiento de
materiales, todo lo cual se encuentra incluido en el precio y el objeto de este contrato.

Novena. Responsabilidad del Municipio. EL MUNICIPIO sólo será responsable por los daños que

sean perpetrados contra el Local y/o los Equipos, y por los daños que sufrieren el Local y/o lOSfi Equipos; en tanto se demostrare que se trata de daños cometidos o causados por EL MUNICIPIO, o
por el personal dependiente o contratado por EL MUNICIPIO o por personas que ingresaren al
Predio con autorización de EL MUNICIPIO.

Décima. Todos los impuestos, tasas, servicios y demás contribuciones (Nacionales, Provinciales o
Municipales) que gravaren al Predio o al Sector, correrán a cargo económico exclusivo de EL
MUNICIPIO. CLARO será responsable del pago del consumo del servicio de energía eléctrica que
utilizare para la operación de los Equipos; como así también, de los impuestos, tasas y
contribuciones que debieren abonarse como consecuencia de la actividad deCLARO.

Undécima. El suministro de energía eléctrica consumida por los Equipos a instalar será solicitado
por CLARO a la prestadora que corresponda, estando todos los costos de gestión, instalación de

ila y/o tablero de energía y su correspondiente medidor, y el consumo a cargo de CLARO.

Duodécima. En el caso que se prevee la instalación de luminarias de uso público, el suministro de
energía eléctrica consumida por las luminarias a instalar será solicitado por EL MUNICIPIO a la
prestadora que corresponda, estando todos los costos de gestión, instalación de pilar y/o
tablero de energía y su correspondiente medidor, y el consumo a cargo de EL MUNICIPIO.

.
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Decirna Tercera. Será a cargo de CLARO, y a su costo, gestionar ante la autoridad competente

las habilitaciones y/o permisos municipales y/o provinciales y/o nacionales, así como toda

otra habilitación que requiera para el correcto desarrollo de las actividades a realizar en el

Sector, de acuerdo al destino estipulado en este CONVENIO. En el supuesto de no otogamiento a

CLARO (por cualquier causa) de cualquier habilitación que sea necesaria, el Municipio acordará

con CLARO la búsqueda de otro terreno que pueda suplir al no habilitado. CLARO se reserva el

derecho, en cualquier momento, de declarar rescindido el presente CONVENIO de puro derecho

y mediante la notificación de su decisión, en forma fehaciente, a EL MUNICIPIO con cinco días

de antelación. En tal supuesto EL MUNICIPIO deberá reintegrar a CLARO, en la fecha de restitución

del Sector, todos los importes cuyo pago se hubiere anticipado por cualquier concepto y que

correspondan exclusivamente a períodos no devengados.

Décimo Cuarta. EL MUNICIPIO deberá entregar a CLARO los planos y demás documentación que se

requiera para la realización de la gestión y obtención de las habilitaciones y permisos que

requiera CLARO y cuya provisión sea a cargo de EL MUNICIPIO, debiendo asimismo suscribir toda la

documentación necesaria a tal efecto y realizar todos aquellos actos que requiera la autoridad

competente y/o empresa de servicios y/u organismo, a los efectos de obtener y/o conservar las

correspondientes habilitaciones y/o permisos. Estas obligaciones se extienden incluso a toda

gestión tendiente a obtener el suministro de energía eléctrica que requiera CLARO en el Sector.

Decimo quinta. EL MUNICIPIO deberá entregar a CLARO los planos del Predio y demás

documentación que se requiera para la realización de los cálculos de estructura necesarios para

la instalación de los Equipos en el Sector.

DaimoSea Ob’igaciones de EL MUMC!PO

Permitir en el marco de la normativa vigente el tendido -en el Predio y en el Sector- ya sea

en forma subterránea y/o aérea, de la infraestructura necesaria para proveer al Sector de los

servicios que requiriere CLARO para la correcta prestación de los servicios de telecomunicaciones.

Permitir el paso, a través de cualquier ámbito del Predio y/o del Sector, al personal de CLARO

y/o a sus contratistas y/o a cualquier tercero autorizado por CLARO, en forma ininterrumpida,

las veinticuatro (24) horas del día, los siete (7) días de a semana durante la vigencia del CONVENIO;

ello, en el entendimiento que la esencialidad y el interés general en cuanto a la prestación

del servicio que presta CLARO no admite dilación alguna para la solución de cualquier inconveniente

\en los Equipos. EL MUNICIPIO reconoce, expresamente, el carácter esencial de la obligación

ue asume en este apartado.KL-ARO y.-s-upe-r-sona.ldeberán cumplir con las normas,
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regulaciones e instrucciones razonables que rigieren en el Predio y/o en el Sector; y las que

le fueren impartidas por los funcionarios de EL MUNICIPIO; en especial, las atinentes a seguridad y

circulación. En el supuesto que el Sector no tenga un acceso independiente, CLARO deberá

coordinar con EL MUNICIPIO el mecanismo más adecuado para el acceso al Sector, fuera de

los horarios de apertura habituales del Predio, toda vez que casos de emergencia así lo

requieran.

DeÑrioSéptfrra Responsabilidad de Ct.AIRO - Seguros

CLARO será responsable por los daños y perjuicios que los Equipos pudieren causar a EL MUNICIPIO, o

a terceros, o por los que fueren causados por el personal de CLARO o por los terceros autorizados

por la misma (en todos los casos, a las personas o a las cosas), en el uso, mantenimiento y

explotación de los Equipos. CLARO manifiesta que cuenta con todos los seguros necesarios para

proteger al Local y/o a los Equipos, al personal de CLARO que desarrollare actividades -habitual o

esporádicamente- en el Sector, y a terceros; con cobertura de eventuales daños, destrucción

parcial o total [incluido un seguro por daños a los bienes de EL MUNICIPIO, o a las personas que

estuvieren en el Sector o desarrollaren actividades en el Sector) derivados de daños o

accidentes u otras causas directamente relacionadas con el Sector, o con los Equipos, o con las

actividades de CLARO. Se adjuntará al presente, la póliza de seguro correspondiente.

CLARO será responsable por el mantenimiento preventivo y correctivo de los Equipos
instalados en el Sector, incluyendo la estructura soporte de antenas que instalará. EL MUNICIPIO
será responsable por el mantenimiento preventivo y correctivo del Predio y de todos aquellos
elementos instalados en el Predio, excepto lo referido al Sector y a los Equipos instalados en el

Sector.
En particular, EL MUNICIPIO será responsable del mantenimiento preventivo y correctivo

de las luminarias que eventualmente instale CLARO.

DnoNCLARO podrá ceder los derechos emergentes del CONVENIO a cualquier otra Sociedad
vinculada a, controlante de, o controlada por, CLARO (conforme con el artículo 33 de la Ley de
Sociedades Comerciales N° 19.550), o a cualquier otra Sociedad que se dedique a la
prestación de servicios de telecomunicaciones y/o a cualquier otra actividad. En tal caso,
CLARO deberá notificar la circunstancia a EL MUNICIPIO, de manera fehaciente, quedando
prohibida la cesión hasta la autorización y comunicación fehaciente por parte de EL MUNICIPIO.
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Superficie a ocupar

7)
//

N Ubicación 1 Espacie en
° General Ubicación Puntual Latitud LongLud piso (m2)

1 Monte Susana En reserva Municipal 54.842.278 -68.386.320 60

2 Los Alakalufes II En remanente urbanización 54.821.500 -68.361.900 60

Senda Hacheros En picada vehicular - Inicio Geste
-

3 - Oeste Desde 5. Hacheros 54.797.739 -68.361.811 60

Torre de iluminación cancha de
-

4 Polideportivo tenis 54.815.881 -68.320.458 6

5 Defensa Civil En torre actual de las antenas DFM 54.805.198 -68.306.385 8

Servicios
-

6 Públicos En playon Ser. Publicos 54.794.848 -68.270.804 8

Próxima a calle principal en
-

7 Andorra terreno municipal 54.778.408 -68.277.477 60

Torre de iluminación celdas
-

8 Relleno Sanitario ampliación R.S. 54.791.243 -68.222.858 8
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ANEXO 3

CONVENIO MARCO N°

PROPU ESTA PRESTACIÓN DE SERVICIOS DE TRANSMISIÓN DE DATOS POR FIBRA ÓPTICA

Claro, proveerá a El Municipio de un servicio de transmisión de datos, llave en mano, para la

transmisión datos y video vigilancia, de acuerdo a los detalles técnicos y económicos del presente

Anexo, el que forma parte del Convenio Marco celebrado entre El Municipio y CLARO.

Claro realizará la instalación y puesta en marcha de las cámaras en la calle, las mismas serán

provistas por el Municipio y el mismo realizará la integración en el sistema de gestión.

Claro realizará el mantenimiento de la red de datos según lo especificado en el presente anexo y

de las cámaras de seguridad a requerimiento del Municipio realizando mantenimiento correctivo

que consiste en el reemplazo completo de cámaras que sean necesarias, las mismas como así

todos los materiales necesarios para éste mantenimiento serán provistas también por el Municipio

salvo materiales menores o consumibles que serán provistos por CLARO. Se realizará un

mantenimiento preventivo una vez al mes de cada cámara.

La solución ha sido elaborada, basándose en los más actuales y avanzados estándares tecnológicos

disponibles en el mercado, satisfaciendo los requerimientos tipos y clases de servicios solicitados.

Para la provisión de los servicios CLARO propone a El Municipio la construcción, a nivel físico y

lógico, de una red metropolitana de fibra óptica con topología tipo estrella, y basada en

tecnología GPON (Gigabit Passive Optical Networks).

El servicio de red de transmisión de datos estará preparada para para la transmisión de datos y

video, para ello se generarán dos redes lógicas e independientes, a través de la red MPLS

(Multiprotocol Label Switching).

una para la transmisión de datos entre Dependencias Municipales, Centros Comunitarios,

Polideportivos, etc.

y’ la segunda para la transmisión de las imágenes de video captadas por las cámaras de

Video Vigilancia Urbana.

Cada una de estas redes contará con su centro de estrella a donde convergerán los enlaces que la

componen.

La red propuesta pra el sistema de Video Vigilancia Urbana incluye el servicio de transmisión de

datos, video y señhlización, no se incluyen las cámaras de vigilancia, gabinetes, sistemas de

soporte y sujeción ni\9ingún otro componente que forme parte de la solución de Video.
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Conexión de ¡os Puntos y Límites Geográficos.

Se define una las zonas de cobertura de acuerdo a las siguientes zonas.

Cobertura en Fibra Óptica basada en tecnología.

prticiones Municipales integradas a la red.
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La distribución propuesta del ancho de banda del enlace se ha realizado de forma arbitraria con el

sólo objetivo de construir un escenario inicial. Esta configuración podrá modificarse según los

requerimientos del cliente.

A continuación se detallan cada uno de los enlaces de datos incluidos en la propuesta, con su

domicilio y ancho de banda, para transmisión de video vigilancia.
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OC COM Centro de Monitoreo Defensa Cmli Municipal 135 Mbps
PGUO1 (3 Fijas) Av. Alem e Hipólito Irigoyen Salida al Parque Nacional 3 9 Mbps
PGUD2 1 Fija + 1 Domo) Hipólito Irigoyen y Formosa 2 6 Mbps
PGUO3) 1 Domo) Independencia y Constitución Fueguina Zona Escuela 22 1 3 Mbps
FGUO4 ) 1 Domo) Constitución Fueguina y Congreso nacional Zona Pzderiudicial, Centro Deportivo, Esc 22 1 3 Mbps
PGUO5 )lFija -fi Domo) Av. Malvinas e Hipólito Irigoyen Rotonda CADIC 2 6 Mbps
PGUC6) 2 Fijas) San Martín y Begrano 2 6 Mbps
FGUO7 ) 2 Fijas) San Martin y Godoy 2 E Mbps
FGUOB )1 Fija 4 1 Domo) Yaganes y Perito Moreno 2 6 Mbps
PGUO9) 2 Fijas) Av. Perito Moreno y Gendarme Argentino 2 6 Mbps
PGU-10) 2 Fijas) Av. Perito Moreno y Eva Perón 2 . 6 Mbps
PGUII ) 2 Fijas) Acceso a Andorra y Hérores de Malvinas 2 6 Mbps
PGU12 )1 Fija + 1 Domo) Av. Alem y Cilawaia Zona traris Alem, Otón Acc a Cíg Mons Aleman 2 E Mbps
PGUI3) 2 Fijas) Alem Karukinku Norte Zona tránsito sobre Alem, escuela nueva 2 6 Mbps
PGU14) 1 Domo) Gobernador Paz y Darwin Rotonda EPET 1 3Mbps
FGU1S) 2 Fijas) 12 de Octubre, intersección 5 esquinas Rarrio Colombo 2 EMbps
FGU16) 2 Fijas) Perón y Kuanip 2 E Mbps
PGUS7) 1 Domo) Teodoro Mendoza y Héroes de Malvinas Acceso a E4Dviv,, Bomberos 2 de Abril 1 3Mbps
PGUS8) 1 Domo) Esq. Felipe Romero Acc a 640y vista entrada camino del atlántico 1 3Mhps
PGU1S )1 Fija + 1 Domo) Rotonda Indio Acceso a la ciudad y priferia 2 6Mbps

L2° 2 Fija + 1 Domo) Av. Alem y Hárores de Malvinas Rotonda Poiivalente de Arte 3 SMbps
U21i1 Fija + 1 Domo) Maipu y Godoy 2 6Mbps
)PGU22) 1 Domo) San Martin 660 intendencia Municipal 1 SMbps
í23)1 Fija +1 Domo) Av. Maipú —Casa bebón Fte. A Plaza Luis Piedrabuena 2 EMbps
)FGU.24 ) 1 Fija) Piedra Buenay Av. MaipJ 1 3Mbps
iFGU2S) 1 Domol AV. Maipú y Sarmiento (Sobre estacionamiento frente a casino club 1 3Mbps

/
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Detalle de Sitios, Direcciones y Ancho de Banda de os en’aces propuestos

LJ\

A continuación se detallan cada uno de los enlaces de datos incluidos en la propuesta, con su

domicilio y ancho de banda, para transmisión de datos.

.

:r*l*:::
coo lcDo Informática Arturo Coronado 486 100 Mbps 20 Mbps 30 Mbps 50 Mbps

‘COM del Gimnasio Cochoco
ONUDi . Av. Maipu 265 esq 12 ce Octubre 10 Mbps 2 Mbps 3 Mbps 5 Mbps

Vargas, Polideportivo l.aserre —_________

COM del Gimnasio Cochoco
0NU02 . Av. Maipu 265 esq 12 de Octubre 15 Mbps 3 Mbps 4 Mbps 8 Mbps

Vargas, Polideportivo Laserre

• COM Secretaría de Promoción,
ONUO3 . . Marcos Zar 120 15 Mbps 3 Mbps 4 Mbps 8 Mbps

Desarrollo Social y DDHH

CDM Secretaría de Promoción,
QNUO4 . Marcos Zar 120 15 Mbps 3 Mbps 4 Mbps 8 Mbps

Desarrollo Social y DDHH

Administración Cementerio
QN UDS S/ direccion 2 Mbps 3 Mbps 512 Kbps 1 Mbps

Parque

ONUO6 Casa Bebán Av. Maipú 1830 2 Mbps 512 Kbps 512 Kbps 1 Mbps

ONUO7
Cementerio Antiguos

Av. Maipú 1831 1 Mbps 0 512 Kbps 512K
Pobladores

QNIJO8 Oficina de de Transporte Av. Maipú 660 - 5 Mbps 1 Mbps 2 Mbps 2 Mbps
DNUO9 Oficina de Turismo Zona Puerto Av. Maipú 470 10 Mbps 2 Mbps 3 Mbps 5 Mbps
QNIJ1O Intendencia San Martín 660 20 Mbps 4 Mbps 6 Mbps 10 Mbps

COM - juzgado Adm. Municipal
ONU11 25 de Mayo 151 5 Mbps 1 Mbps 2 Mbps 2 Mbpsde Faltas

ONU12 COM — Defensa Civil Gobernador Pez 550 10 Mbps 2 Mbps 3 Mbps 5 Mbps
CNU13 COM—Servicios Públicos Vito Dumas 220 20 Mbps 4 Mbps 6 Mbps 10 Mbps

COM — Ctro. Cultural Esther
ONUJ.4 2 ce Abril 1593 2 Mbps 512 kbps 512 kbps 1 Mbps

Faoul

COM — Laboratorio de
ONU15 Av. Perito Moreno 2850 2 Mbps 512 kbps 512 kbps 1 Mbps

Bromatologia

ONU16 Polideportivo “La cantera Soldado Luis Sevilla 625 - 1 Mbps 0 512 kbps 512 kbps

. . Acceso Andorra a 250 mts de Av.
ONUI7 Polideportivo Andorra , . 5 Mbps 1 Mbps 2 Mbps 2 Mbps

Heroes de Malvinas

Av. Hérores de Malvinas — Portal
ONUI8 Cuesto entrada ciudad . 2 Mbps 512 Kbps 512 Kbps 1 Mbps

entraoa a la civoad
QNIJ19 Consejo Deliberante Don Bosco 467 - 2 Mbps 512 Kbps 512 Kbps 1 Mbps
DNIJ2O Camping Municipal Ruta 3, camino al Pque. Nacional 1 Mbps 0 512 Kbps 512 Kbps

Centro Comunitario Monte Independencia y Constitución
ONU21 . 1 Mbps 0 512 Kbps 512 KbpsGallinero Fueguina

Centro Comunitario Cañadón
NU22 Raul Morid y Facundo Quiroga 1 Mbps 0 512 Kbps 512 Kbps

del Parque

ONU23 Centro Comunitario Barrio 640 Pioneros Fueguinos yiuan Otero 1 Mbps 0 512 kbps 512 kbps
Centro Comunitario Felipe

DNU24 Tehuelchesl48l lMbps O Sl2kbps Sl2kbps
Varela

ONU2S Centro Comunitario Le Martial Vuelta de Obligado 660 - 1 Mbps 0 512 kbps 512 kbps
0NU26 Centro Comunitario La Cantera Soldado Aguila 2394 - 1 Mbps 0 512 kbps 512 kbps
0NU27 Centro Cornunitario Los Morros Cormorán 160 1 Mbps 0 512 kbps 512 kbps

Centro Comunitario Los
0NU28 San Juan y Misiones iMbps 0 512 kbps 512 kbps

:: Ala kal uf es

0NU29 Centro Comur,itario Perón Julio Troeler 273 1 Mbps 0 512 kbps 512 kbps

ONU3O Shop. Paseo del Fuego Av. Perito Moreno 1460 l5Mbps 3Mbps 4Mbps 8Mbps

/\
/
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Última MiHa

Claro utilizará Fibra Óptica para acceder a todos y cada uno de los sitios detallados en las tablas
anteriores.
También realizará los trabajos de instalación, montaje y puesta en servicio del hardware y
software necesario para posibilitar el servicio contratado y proveerá la totalidad de cables,
conectores y demás elementos accesorios necesarios para su correcta instalación y
funcionamiento.
En el caso de que fuera necesaria la instalación de algún elemento de soporte, éstos serán
provistos por Claro, sin cargos adicionales al costo de instalación cotizado.

Se entiende por última milla al tramo de red que interconecta las oficinas del cliente con el nodo
de la red del proveedor.
La responsabilidad del servicio de Claro estará delimitada por la lnterface Ethernet (en cobre o
fibra óptica, dependiendo del equipamiento del cliente) a entregar en cada uno de los sitos
incluidos en la presente propuesta, dicha responsabilidad incluye todo el equipamiento de Claro
instalados en las oficinas del cliente, y en los tendidos internos necesarios para la entrega del
servicio en el lugar indicado por El Municipio en cada domicilio.
Claro utilizará Fibra Óptica para acceder a todos y cada uno de los sitios detallados en las tablas
anteriores.
También realizará los trabajos de instalación, montaje y puesta en servicio del hardware y
software necesario para posibilitar el servicio contratado y proveerá la totalidad de cables,

ti conectores y demás elementos accesorios necesarios para su correcta instalación y
funcionamiento.
En el caso de que fuera necesaria la instalación de algún elemento de soporte, éstos serán
provistos por Claro, sin cargos adicionales al costo de instalación cotizado.

\
En cada sitio que compone la red de datos de la Municipalidad, Claro proveerá, configurará e
instalará un router. El mantenimiento y administración del mismo serán responsabilidad de Claro.

Teniendo en cuenta la evolución y diversidad del mercado, Claro ofrece una plataforma del tipo

multi-vendor, con la posibilidad de recolectar información de los principales fabricantes de

Hardware y Software, actualizando sus sistemas de forma permanente mediante un trabajo

coordinado entre los ingenieros de Claro y sus proveedores

Sistema de Monitoreo Orion
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Monitoreo de la red mediante Ip Sia
Monitoreo íntegro del equipamiento y sus interfaces
Registro completo de eventos
Alertas automáticas al superar umbrales pre-definidos
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La plataforma cuanta con una interfaz Web que puede ser accedida desde cualquier dispositivo
que cuente con conectividad a Internet-

Características del sistema

Troubleshooting rápido y efectivo.

e Visibilidad en tiempo real de alarmas y eventos.
e Tráfico en tiempo real de interfaces, servicios y aplicaciones.
e Patrones de tráfico por aplicación y Calidades de servicio.
e Prevención de eventos mediante herramientas de control y mantenimiento.

“ Asegurar la performance de la red.

e

e
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CONVENIO RL • ERADO

Detalle de la Tecnología de última milla

La red de transmisión que se implementará, está basada en tecnología GPON, la que se resumen a
continuación.

GPON es una variante de las redes PON (Passive Optical Network) basada en tecnología Gigabit. Se
trata de una arquitectura de red del tipo punto multipunto compuesta 100% por fibra óptica en
toda su extensión, desde el nodo de servicio del proveedor hasta el sitio del cliente. La
arquitectura hace uso de divisores (splitters) ópticos pasivos (sin alimentación eléctrica) que
permiten reutilizar los tendidos de fibra óptica en varios servicios finales, dado el gran ancho de
banda de download y de upload que es posible alcanzar en redes Gigabit.

Una red GPON está conformada por:

1. Un nodo central llamado OLT (Optical Líne Terminal) ubicada en un sitio del proveedor y
conectado a su backbone IP/MPLS multiservicios. Una vez conectada la OLT al backbone,
se obtiene acceso a todos los servicios brindados por el proveedor.

2. Un tendido de fibras ópticas que cubren un área geográfica determinada.
3. Spiitters pasivos situados a io largo de la extensión cubierta. Típicamente, existen dos

jerarquías de splitters:
a. Splitters de red: permiten el reuso de fibras concentradoras
b. Splitters de servicio: situados estratégicamente para conectar los usuarios finales.

4. En sitio del cliente se instala una unidad de red óptica ONU (Optical Line Unit), también
llamada ONT (Optical Network Terminal), que es el equipo CPE que brinda las interfaces
de servicio al cliente final.

Red IP/MPLS

bAOLLN Li

1401C2012Ushuaia,

C:NT
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Esta tecnología es capaz de manejar grandes anchos de banda de subida (upstream) y de bajada
(downstream): 2.488 Gbps de bajada y 1.244Gbps de subida. El método de encapsulamiento
utilizado por G-PON, denominado GEM (GPON Encapsulation Method), realiza un empaquetado
muy eficiente del tráfico ddl cliente y segmentación de trama. Este encapsulamiento se realiza

y /
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desde la OLT hasta el puerto de servicio del CPE, lo que asegura la total independencia de los

servicios brindados sobre la red.

GPON se fundamenta en WDM (Wavelength División Multiplexing) para utilizar un único pelo de

fibra tanto para transmitir como para recibir información, utilizando una longitud de onda para el

tráfico de bajada y otra para el tráfico de subida. Una configuración de este tipo permite reducir la

cantidad de fibra óptica utilizada y por consiguiente el costo de acceso a cada cliente.

Lambc[s bida: I1 ]nm

(125 Gbps)

Lmbca hajc.2: 1 4OOrm
C:LT (25 Gbps)

Trnr:; (IP()H

Las señales de bajada (downstream), sentido OLT-cliente, son un broadcast hacia todos los

equipos remotos que comparten la misma fibra. Cada ONT lee sólo el contenido de aquellos

paquetes que son direccionados a él. Las señales de subida (upstream), sentido cliente-OLT, se

combinan utilizando protocolos de acceso múltiple, generalmente TDMA. La OLT es la encargada

de alocar el tráfico proveniente de cada ONT.

El uso de divisores ópticos pasivos, sin capacidad de realizar switching, es el motivo por el cual la

OLT debe enviar una única señal (broadcast) hacia todas las ONTs conectadas. Es este último

equipo quien debe filtrar todo tráfico que es dirigido hacia otros clientes. Como el splitter

tampoco puede realizar buffering, todas las ONTs deben estar coordinadas en un esquema de

multiplexión para prevenir colisiones de las señales de upstream

La red G-PON implementada por Claro permite brindar todos los servicios IP de su portfolio de

productos corporativos, conformando una solución tecnológica de última generación.
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Mantenimiento y Reclamos por Problemas del Servicio

Claro prestará un servicio de mantenimiento correctivo las veinticuatro (24) horas del día y los

trescientos sesenta y cinco (365) días del año, el que incluye todo lo necesario para garantizar la
correcta prestación del servicio a partir de la puesta en marcha del mismo y mientras el contrato
suscripto tenga vigencia.

Claro designará un responsable técnico local para servir de interlocutor con el personal técnico del

Municipio.

7/ El Municipio registrará en un sistema de administración de reclamos (Ticket) todos aquellos

Ji incidentes de caída de servicio que informen los usuarios de la Red, concentrando los reclamos en
un único punto de contacto. Luego personal técnico a cargo de la administración de la red (de la

1j’ Municipalidad) se contactará con Claro mediante el procedimiento que fijen conjuntamente para
dar solución al reclamo a fin de mantener la disponibilidad de los vínculos.

Servicio y Soporte Permanente

o Atención y asesoramiento permanente a través de nuestro equipo de profesionales.

Centro de atención telefónico Corporativo. Claro cuenta con un número gratuito y
exclusivo para la atención personalizada de cuentas corporativas durante las 24 horas
para organizaciones gubernamentales:

0800—122—0462
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Servicios Claro

Contactos claros y siempre un mismo referente.

/7 Facturas claras. Detalle completo de consumos y descuentos con total transparencia, en
una misma factura.

Referentes Comerciales:
Graciela Grangetto —0299 -154514844

ji Javier Cremaschi — 0261 — 155943588
Andrés Zavattieri — 0261 - 153043757

Además del servicio de llamadas gratuitas, Claro posee una herramienta interactiva Via WEB,
desde donde la Mesa de Ayuda de la Municipalidad podrá gestionar y abrir reclamos o tickets.
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Proceso de Soporte durante el Tratamiento de Reclamos Técnicos

GERENCIA DE OPERACIONES

MANTENIMIENTO

MANTENIMENTO MANTENIMENTO
AMBA INTERIOR

SOPORTE A LA OPERACION

TELEFONIA

IPIMPLS TRANSMISION

SOPORTE

TEC NICO

NIVEL 1 NIVEL 2

NOC

OPERADORES

ESPECIALISTAS

íd

/
/

/
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Estructura Funcional
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OFERTA ECONÓMiCA

La estructura tarifaria de servicios incluidos está compuesta de la siguiente manera:

Carao de Instalación:

Al inicio y por única vez. Comprenden la prospección del terreno, el proyecto de instalación, el

transporte, seguro de materiales y equipamiento involucrado, la dirección de obra, infraestructura

necesaria para la implementación y ejecución de la misma, para cada uno de los servicios

contratados.

Abono Mensual:

Comprende la prestación de los servicios descriptos precedentemente, el mantenimiento

preventivo y correctivo de la red y todo el equipamiento involucrado en la presente propuesta.

Razón social que factura: TELMEX ARGENTINA SA

CUIT: 33-69509841-9

DOMICILIO ESPECIAL: Av. San Martín 619/625, Ushuaia, Tierra del Fuego

DOMiCILIO LEGAL: Azopardo 1388, Ciudad Autónoma de Buenos Aires

OFERTA

Por la provisión del servicio de transmisión de datos que conecta 56 puntos sobre plataforma de

red Multiservicios, lo que permite realizar diferenciación por Clase de Tráfico, en la oferta se ha

incluido un total de 25 sitios con priorización de tráfico de Video para soportar la solución de video

vigilancia que implementará el Municipio.

29 enlaces de datos para oficinas administrativas, centros de atención ciudadana y centros

comunitarios de acuerdo al ancho de banda de la propuesta técnica.

25 enlaces de datos para transmisión de video, para cámaras de video vigilancia, los enlaces

soportan diferenciación de tráfico para garantizar la calidad de video, los anchos de banda varían,

según la oferta técnica, de acuerdo a la cantidad de cámaras que la Municipalidad conecte a cada

enlace.

Todos los servicios serán entregados de acuerdo a lo descripto en la oferta técnica.

Costo de Instalación (única vez): IJ$S 57.000.-

Abono Mensual total (por los 56 enlaces remotos y dos sitios centrales): U$S 21.643.-

Plazo de instalación: 90 días corridos.

Todos los pre itpencionados anteriormente incluyen el IVA.



Todos los precios mencionados son en Dólares Estadounidenses y serán pesificados de acuerdo a
la cotización del Dólar Vendedor publicado por Banco Nación del día Anterior de la Fecha de
Emisión de Orden de Compra por parte del Municipio.

Facturación y Forma de Pago

Los servicios serán facturados a mes vencido, en pesos, con fecha de vencimiento de factura de
60 días a la fecha de emisión de la misma teniendo una factura mensual.

CLARO emitirá informes por los servicios prestados y los trabajos realizados en el mes
(Ver características del Sistema) donde deberá figurar claramente la descripción de a
tarea que se cumple. La Dirección de Informática de la Municipalidad de Ushuaia,
conformará la factura para la prosecución del trámite de pago.

El contrato tendrá una duración de 10 años corridos contados a partir de la fecha de ratificación

)
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ANEXO 4

CONVENIO MARCO N°

ACUERDO DE CALIDAD DE SERVICIO

Manifestación previa:

El presente Anexo (en adelante “Anexo”) se interpreta y aplica conjuntamente con los Convenio

Marco y sus Anexos suscriptos por El Municipio y CLARO. En caso de contradicción, los términos de

este Anexo prevalecerán sobre estos los del Convenio Marco o sus Anexos.

Acuerdo de Nivel del servicio:

El Acuerdo de Nivel del Servicio detallado a continuación, aplica cuando CLARO realiza la instalación

y configuración del servicio en el domicilio informado por el Cliente.

Disponibilidad del servicio: Se define como la medida porcentual del total de un mes calendario en

el que el Servicio contratado se encuentra habilitado para su utilización, independientemente de su

efectivo empleo. Se calcula como:

D = (T — Ti)/T * 100 %, donde

D: disponibilidad

T: tiempo total en un mes, medido en horas

Ti: tiempo de interrupción del Servicio

INDICE ELEMENTO DE PONDERACIÓN DE LA INDISPONIBILIDAD DE ACUERDO A LA CRETICIDAD Y

DEFINIDO POR LA SIGUIENTE TABLA

[ INDICE HORARIO INDICE

INDISPONIBILIDAD HORARIA PICO 8:00 A 17:00 2.0

INDISPON IFILIDAD HORARIA NO PICO 17:01 A 7:59 1.0

Para calcular el tiempo de interrupción del Servicio, se tomarán sólo como válidas las interrupciones

certificadas a través de la recepción de reclamos, recibidos en el Centro de Atención al Cliente. No

se tendrán en cuenta interrupciones calculadas a partir de sistemas de monitoreo provistos por

CLARO y/o El cliente. La disponibilidad se garantiza hasta la interfaz del equipo instalado en el

cliente, quedando fuera de esta métrica el cableados internos y equipamiento que son

responsabilidad del cliente

Disponibilidad garantizada: La disponibilidad de cada enlace será del 99.5% medida en términos

mensuales, de cada enlace en forma independiente.

Se entiende por disponibilidad al porcentaje de tiempo durante un periodo de treinta días, en que el

servicio está activo. El tiempo fuera de servicio se calcula desde que el cliente notifica al Centro de

CONVENIO REGISTRADO
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Atención al Cliente la falla del servicio, y se realiza la apertura de un ticket de reclamo, hasta que el
servicio se encuentra restablecido (con el correspondiente cierre del ticket de reclamo).

En caso de que la disponibilidad sea menor al 96% se bonificará el abono total del mes en que se
produjo la falla.

Latencia: Se define como el tiempo en que tarda un paquete en recorrer la distancia entre dos
puntos de ¡a red (ida y vuelta), medida en milisegundos. Las mediciones se realizarán por medio del
protocolo ICMP, en intervalos de 5 minutos, con paquetes de 100 bytes. Se obtendrá la media
aritmética del valor medio de la ¡atencia, la que indicará la latencia promedio citada para el Servicio.
La latencia se especificará para el tránsito de paquetes dentro del backbone de CLARO, sin incluir
última milla, para cada clase de servicio.

Pérdida de paquetes: Se define como pérdida de paquetes al porcentaje de paquetes de datos que
son perdidos durante una transmisión entre dos puntos de la red. Las mediciones se realizarán por
medio del protocolo ICMP, en intervalos de 5 minutos, con paquetes de 100 bytes. Se obtendrá ¡a
media aritmética del valor medio de pérdida de paquetes, la que indicará valor citado para el
Servicio. La pérdida de paquetes se especificará para el tránsito de paquetes dentro del backbone
de CLARO, sin incluir última milla, para cada clase de servicio.

Claro garantiza el siguiente valor máximo de paquetes perdidos

%dePérdidadeCoS
- Clase Paquetes PerdidosPaquetes

5 Voz < 0.1% 1/]000

4 Video < 0.1% 1/1000
3 Datos < 0.5% 1/200
2 Datos < 0.5% 1/200
1 Datos < 1% 1/100

iitter: Se define como la variación temporal en la entrega de paquetes de datos, durante una
transmisión entre dos puntos de ¡a red. Las mediciones se realizarán en intervalos de 5 minutos, con
paquetes de 64 bytes. Se considerará el valor promedio total de todas las mediciones tomadas
durante un mes. Se tomará este valor como el de desempeño del servicio. El jitter se especificará
para el tránsito de paquetes dentro del backbone de CLARO, sin incluir última milla y para la clase
de servicio de voz y video.

1)

CONVEÍ\,, rLsTRADQ

DAJQELN:

UshuOja1bÜlC2O



CLARO garantiza os siguientes valores de desempeño del backbone:

Parámetro CoSi CoS2 CoS3 CoS4 CoSS

Pérdida de paquetes <1 <0.5 <0.5 <0.1 <0.1

(%)

Jitter (mseg) - - - - 20 mseg

Penalidades por Incumplimiento de disponibilidad: En caso de no cumplirse los valores

comprometidos en el presente, CLARO (a pedido del Cliente) descontará del abono mensual

correspondiente al mes siguiente en el cual el exceso tuviere lugar, un monto que se calculará de

acuerdo con la siguiente fórmula:

PENALIDAD = 1—(D/100) * AB * INDICE

AB = ABONO DEL ENLACE INDISPONIBLE

D = DISPONIBILIDAD

;___ DC

INDiSPONIBILIDAD HORARIA PICO 8:00 A 17:00 2.0

NDISPONIFILIDAD HORARIA_NO PICO 17:01 A 7:59 1.0

En caso de que la disponibilidad sea menor al 96% se bonificará el abono del mes en que se produjo

la falla.

Los créditos a descontar por CLARO al Cliente conforme lo establecido precedentemente. En ningún

;o el Cliente tendrá derecho a los créditos establecidos precedentemente silos cortes o pérdidas

le calidad del Servicio se deban a: (a) Causas relacionadas con las facilidades del Cliente y/o

derivadas de ampliaciones, modificaciones, reconfiguraciones o adecuaciones del Servicio conforme

lo solicite el Cliente, o (b) Acciones u omisiones del Cliente o terceros relacionados al Cliente.

EL MANTENIMIENTO PREVENTIVO NO SE INCLUYE EN EL SLA DE CAlDAS DE SERVICIOS.

En caso de que el mantenimiento preventivo no sea realizado por CLARO en los tiempos

establecidos, y habiendo transcurrido 10 días corridos del reclamo realizado por EL MUNICIPIO, ésta

tend9el derecho\le realizar el mismo a cargo de CLARO.
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CONTRATO DE LOCACIÓN 

Entre Municipalidad de Ushuaia, CUIT N° 30-66107570-3, representada en este acto por Walter Claudio 
Raul Vuoto, D.N.I. N°29.883.767, en su carácter de intendente, conforme surge de la designación de 
autoridades cuya copia se agrega como parte integrante del  presente,  con domicilio en calle  San 
Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego (en adelante, el “LOCADOR”), por 
una parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A., CUIT N° 30-71122513-3, con domicilio en Av. Leandro 
N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, representada en este acto por su  
apoderado, quien firma al pie, con facultades suficientes conforme surgen del poder cuya copia se 
agrega como parte integrante del presente (en adelante, el “LOCATARIO”), denominados en conjunto 
LAS PARTES.

CONSIDERANDO: 

I. Que el  LOCADOR es propietario del  INMUEBLE objeto del  presente contrato y cuenta con 
capacidad jurídica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente contrato. 

II. Que el LOCATARIO es una sociedad anónima, debidamente constituida y registrada conforme 
las normas de la República Argentina, cuya actividad principal consiste en la construcción, 
explotación  y  administración  de  sitios  de  telecomunicaciones.  Dicha  actividad  requiere  la 
instalación  de  estructuras  soporte  de  antenas  y  de  equipos  pertenecientes  a  terceros, 
destinados principalmente a la prestación de servicios de telecomunicaciones. En razón de las  
obligaciones asumidas frente a dichos terceros y las inversiones que implica el cumplimiento de 
los compromisos asumidos con las empresas prestadoras de dichos servicios, el plazo de la 
locación reviste carácter esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el artículo 1011 
del Código Civil y Comercial de la República Argentina.

III. Que el  LOCADOR desea dar  en locación al  LOCATARIO los  ESPACIOS que se describirán a  
continuación, y que el LOCATARIO acepta dicha locación a los fines del cumplimiento de su 
objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones que se definen en las cláusulas a 
continuación:

PRIMERA:     OBJETO  

1.1. Por el presente, el LOCADOR da en locación al LOCATARIO, dentro del inmueble de su propiedad 
sito en calle Bahía Margarita S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, identificado 
con  las  coordenadas: Latitud  -54.832041;  Longitud  -68.360491  (en  adelante,  el  “INMUEBLE”),  los 
siguientes espacios (en adelante, los “ESPACIOS”):  

 Espacio de 7 metros por 7 metros para la instalación de equipos y estructuras soporte de 
antenas y sus respectivos anclajes. 

 Espacio que resulte necesario para la colocación de bandejas porta cables. 
 Espacio para perfiles metálicos de la banquina de equipos.  
 Espacio para acometida de energía eléctrica desde el medidor hasta los equipos. 
 Espacio para acometida de fibra óptica desde la vereda hasta los equipos. 
 Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalación.
 Espacio  necesario  para  medidor  de  energía  independiente  donde  lo  indique  la  empresa 

prestadora del servicio.
 Espacio en el frente para colocar una bornera para grupo móvil en el pilar de acometida.

1.2. La presente LOCACIÓN incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte necesaria desde la 
calle hasta los ESPACIOS.
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1.3. El LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra óptica y el tendido de 
cables,  entre otras instalaciones que resulten necesarias para los fines relacionados con el  objeto  
comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterránea, por fuera de los ESPACIOS locados, en caso 
de resultar necesario, y en los mismos términos y condiciones de la cláusula cuarta.

1.4. En caso de ser necesario para LOCATARIO, el LOCADOR autoriza a este último a utilizar el ESPACIO 
locado con una variación de hasta un 20% de la superficie definida en el presente CONTRATO, para la  
ubicación o coubicación de las estructuras y equipos mencionados precedentemente, en la forma que  
considere pertinente y bajo los mismos términos y condiciones previstos en la cláusula cuarta.

1.5. Se acompaña como “ANEXO I” el croquis de los ESPACIOS. El LOCADOR declara expresamente que 
conoce y acepta que este anexo podrá estar sujeto a modificaciones, incrementando o reubicando sus 
componentes  conforme  los  avances  tecnológicos  y  las  exigencias  del  organismo  regulador  de  la  
actividad de las operadoras de telecomunicaciones, en cualquier momento durante la vigencia del 
presente CONTRATO.

SEGUNDA:     VIGENCIA  

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) años, contados a partir del día 
14 de diciembre de 2025, por lo que, salvo que el LOCATARIO haga uso del derecho de opción de  
prórroga previsto en la cláusula DÉCIMA TERCERA, la vigencia del CONTRATO vencerá el día 13 de 
diciembre de 2029, ello sin perjuicio de lo manifestado en la cláusula DÉCIMA.

TERCERA: GARANTIAS

3.1. El LOCADOR garantiza al LOCATARIO el pleno y pacífico uso y goce de los ESPACIOS, asumiendo bajo 
su responsabilidad, costa y cargo las obligaciones que legalmente le son exigibles para dar cumplimiento 
en debido tiempo y forma con el objeto y la finalidad previstos en el presente CONTRATO.

3.2. El LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del presente CONTRATO son de su propiedad y, por 
ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesión o tenencia de terceros. Asimismo, asume toda  
responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerlo íntegramente indemne frente a todo reclamo, de 
cualquier índole, que pueda provenir de terceros relacionados con la propiedad del INMUEBLE y/o de  
los ESPACIOS.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algún tercero alegare un mejor derecho sobre el  
INMUEBLE o los ESPACIOS, el LOCATARIO estará facultado para rescindir el contrato con derecho a exigir 
la  devolución de las  sumas abonadas con más la  correspondiente indemnización por  los  daños y  
perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. El LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al día de la fecha, ni el INMUEBLE ni los ESPACIOS 
se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna y que no se 
encuentra inhibido o, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre disponibilidad y 
administración de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los alcances previstos en el 
presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales circunstancias en el futuro comunicará por 
medio fehaciente la novedad al LOCATARIO dentro de las veinticuatro (24) horas posteriores a que el 
LOCADOR tomare conocimiento de la traba de alguna medida cautelar sobre el inmueble o los ESPACIOS. 

3.4. El  LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al personal autorizado de las compañías con las que el  
LOCATARIO se vincule contractualmente, el ingreso irrestricto y permanente a los ESPACIOS desde la 
calle, durante las veinticuatro (24) horas del día, los trescientos sesenta y cinco (365) días del año. En 
caso de ser necesario el LOCATARIO enviará al LOCADOR copias de las ART correspondientes al personal 
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designado para  realizar  las  tareas  de  instalación  y  mantenimiento que demande el  equipamiento 
instalado.

3.5. En atención a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para mantener  
activo el  servicio  prestado a  terceros  y  la  seguridad de las  personas  y  bienes comprometidos,  el  
LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningún modo, y bajo ninguna circunstancia, 
el  acceso al  personal  autorizado del  LOCATARIO (ya  sea propio  o  subcontratado)  a  los  ESPACIOS 
arrendados conforme lo previsto en el apartado 3.4. precedente. 

3.6. El LOCADOR se abstendrá de intervenir de modo alguno las fuentes de alimentación eléctrica y/o  
cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos instalados en los 
ESPACIOS arrendados, reconociendo que la falta de mantenimiento de los mismos o la interrupción del 
suministro eléctrico afecta a terceros usuarios del servicio prestado por el LOCATARIO y le causará 
graves perjuicios económicos. En ese sentido, el LOCADOR reconoce y acepta que la interrupción del 
normal funcionamiento del servicio de comunicaciones constituye el delito previsto por los art. 194, 197 
y concordantes del Código Penal Argentino, por lo que deberá abstenerse de interrumpirlo.

3.7. El LOCADOR se obliga a no instalar, ni permitir que terceros instalen en el INMUEBLE equipamiento 
radiofrecuente o  de  cualquier  otra  naturaleza  que  pudiera  generar  interferencias  con la  actividad 
comercial del LOCATARIO. A tal fin, el LOCADOR no podrá ceder a terceros ningún otro espacio dentro 
del INMUEBLE para el desarrollo de actividades vinculadas, directa o indirectamente, a servicios de 
telecomunicaciones.

En caso de incumplimiento de lo anterior, el LOCADOR será responsable por los daños y perjuicios,  
directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, el LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los ESPACIOS y/o en 
el INMUEBLE, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las instalaciones del LOCATARIO 
o interferir con el normal desarrollo de su actividad.

3.8. En caso de incumplimiento por parte del LOCADOR de las obligaciones previstas en la presente 
cláusula y/o de cualquier otra obligación asumida en el marco del presente contrato, las partes acuerdan 
una cláusula penal automática, de aplicación diaria, equivalente al uno por ciento (1%) del valor anual  
actualizado previsto en la cláusula cuarta, a favor del LOCATARIO.

El LOCATARIO quedará, además, facultado para resolver el CONTRATO por exclusiva culpa del LOCADOR, 
sin perjuicio del derecho a reclamar los daños y perjuicios directos e indirectos que dicho accionar le 
ocasione.

Asimismo,  en  caso  de  resultar  aplicable  la  penalidad  aquí  establecida,  el  LOCADOR  autoriza 
expresamente al LOCATARIO a descontar el monto correspondiente de cualquier saldo pendiente de 
pago a favor del LOCADOR, en concepto de cánones locativos.

CUARTA: CANON

En concepto de contraprestación única y total, EL LOCATARIO se obliga a pagar al LOCADOR la suma fija 
e  inamovible  de  DÓLARES  ESTADOUNIDENSES TRES  MIL  DOSCIENTOS  CINCUENTA  (USD  3.250) 
mensuales, es decir, la suma de  DÓLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE MIL (USD 39.000) 
anuales.

QUINTA:     FORMA DE PAGO  
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5.1. El canon indicado en la cláusula anterior se establece en períodos anuales.

La primera anualidad será abonada dentro de los treinta (30) días siguientes a la suscripción del presente 
CONTRATO, y las siguientes anualidades deberán abonarse entre el día 01 y el 30 del primer mes de 
cada período anual, que, para el presente caso, será entre el 01 y el 31 de diciembre, salvo omisión del  
LOCADOR en la carga de la correspondiente factura, confeccionada conforme a la legislación vigente,  
en el portal de gestión de pagos del LOCATARIO. En tal caso, el plazo para el pago se reanudará una vez 
que el LOCATARIO reciba la factura en dicho portal, venciendo una vez transcurridos treinta (30) días 
desde su recepción.
El LOCADOR deberá emitir las facturas en dólares estadounidenses, no obstante, el pago se realizará en 
pesos argentinos al tipo de cambio billete vendedor del Banco de la Nación Argentina correspondiente 
al día hábil anterior a la fecha de efectivo pago.

5.2. A los efectos del pago, LAS PARTES acuerdan que será obligación inexcusable del LOCADOR generar 
un usuario en el portal de gestión de pagos del LOCATARIO (https://sitesar.portalp2p.com o el que el 
LOCATARIO informe de tiempo en tiempo) y cargar las facturas confeccionadas de acuerdo con la  
legislación vigente que resulten corresponder.

La mora en la carga de la factura por parte del LOCADOR no hará incurrir en mora al LOCATARIO para el 
pago del canon locativo (arts. 886, 1031, 1083, 1086, 1087 y concordantes del Código Civil y Comercial 
de la Nación).  En este supuesto, y hasta tanto el LOCADOR no diere cumplimiento a su obligación 
tributaria,  el  CONTRATO  continuara  ejecutándose  de  acuerdo  con  los  términos  y  condiciones 
establecidos en el presente instrumento.          

5.3. El LOCATARIO abonará la suma establecida en la cláusula cuarta mediante transferencia bancaria.  
Se tomará como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores a la fecha de realización de la 
transferencia.

5.4. Vencido  el  plazo  estipulado para  el  pago  del  canon,  el  LOCADOR deberá  intimar  por  medio 
fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago del alquiler dentro del plazo de treinta (30) 
días de recibida la pertinente notificación. 

5.5. Vencido el  plazo estipulado en la cláusula 5.4. se devengará a favor del LOCADOR un interés 
moratorio equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) días sobre los importes adeudados.

5.6. A los efectos de la emisión del pago del canon, el LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, al  
momento de la firma del presente instrumento, la documentación impositiva y contable actualizada 
que sea aplicable a su situación, conforme a su situación impositiva se adicionará al canon locativo los  
impuestos que pudieran corresponder y que resulten a cargo del LOCATARIO conforme a la legislación 
vigente. Deberá asimismo completar y suscribir el “Alta de Proveedores”, con firma certificada por 
escribano público, y hacer entrega de la constancia de CBU y cualquier otra documentación que fuera  
necesaria para que el LOCATARIO pueda efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y 
contables vigentes. 

En caso de incumplimiento por parte del LOCADOR de la obligación precedentemente indicada, el plazo 
para el pago del canon se prorrogará por la misma cantidad de días de demora en que incurra el  
LOCADOR en el envío de la mencionada documentación, como así también en las facturas que deba  
remitir al LOCATARIO para que éste cumpla, en tiempo y forma, con la obligación a su cargo.

El  LOCADOR  se  obliga  a  mantener  actualizada  la  documentación  mencionada  en  los  párrafos 
precedentes y a comunicar de manera fehaciente al LOCATARIO cualquier cambio relacionado a su 
situación impositiva, fiscal o bancaria en un plazo de cinco (5) días hábiles de acontecido el cambio.
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SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS

El LOCADOR será responsable, a su cuenta y cargo, del pago de los impuestos, tasas y contribuciones 
municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen al INMUEBLE y/o a los ESPACIOS, así como por 
el  pago  de  las  expensas  comunes  ordinarias  y  extraordinarias  correspondientes  a  los  mismos.  El  
LOCATARIO será responsable únicamente del pago de los servicios que él mismo decida instalar en los  
ESPACIOS  y  de  cualquier  impuesto,  tasa  o  contribución  que  sea  de  aplicación  a  su  actividad.  La 
responsabilidad por el pago de impuesto, tasa, contribución y/o servicio que, en el futuro, sea de 
aplicación y tenga efectos sobre el presente, dependerá del hecho imponible, de modo que, si aquellos 
gravaran la propiedad de los ESPACIOS o del INMUEBLE, la misma deberá ser asumida por el LOCADOR, 
mientras  que,  si  gravaran  el  uso  y  goce  de  los  ESPACIOS,  estarán  bajo  la  responsabilidad  del  
LOCATARIO.

SÉPTIMA: INSTALACIONES

El LOCATARIO tendrá derecho a realizar en los ESPACIOS, a su costo y cargo, todas las instalaciones y 
construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente, sin que ello implique una 
modificación en el canon ni en las demás condiciones previstas en el presente CONTRATO, ni otorgue 
derecho al  LOCADOR a compensación ni  indemnización alguna.  Finalizada la vigencia del  presente 
CONTRATO,  las  instalaciones  y  mejoras  realizadas  en  los  ESPACIOS  podrán  ser  retiradas  por  el  
LOCATARIO.

OCTAVA:     DESTINO  

Los  ESPACIOS serán  destinados  por  el  LOCATARIO para  la  instalación de la  infraestructura  pasiva 
necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual será explotado  
por el LOCATARIO mediante el otorgamiento de acceso y uso compartido de la infraestructura pasiva 
instalada  y  de  los  ESPACIOS,  principalmente,  pero  no  de  forma  excluyente,  a  licenciatarios  de 
telecomunicaciones, quienes brindan servicios de telecomunicaciones, entre los que se encuentran, a 
modo meramente enunciativo, los siguientes: el servicio de telefonía móvil, servicio de comunicaciones 
personales, y cualquier otro servicio de telecomunicaciones (en el sentido más amplio), cualquiera sea 
la tecnología utilizada al efecto.

A tal fin, el LOCATARIO podrá realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la vigencia del  
presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, así como construir, instalar y operar las 
estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demás equipos que, a criterio del LOCATARIO, sean 
necesarios para el destino indicado precedentemente. 

El LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de trabajos y a  
instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demás elementos que el LOCATARIO  
considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades. 

El  LOCATARIO tendrá  derecho a  modificar,  ampliar  o  disminuir  las  instalaciones,  equipos  y  demás 
sistemas de telecomunicaciones, cuya instalación y/o construcción se realice en los ESPACIOS locados a 
los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificación ni autorización alguna, y sin que ello 
implique modificar los términos y condiciones del presente CONTRATO ni otorgue derecho al LOCADOR 
a reclamo ni compensación alguna.

NOVENA:     HABILITACIONES  
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Corre por cuenta del LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que fueran 
requeridas por la legislación vigente para el desarrollo de sus propias actividades, sin que ello implique 
una obligación a los fines de este CONTRATO. 

El LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, o a quien éste designe, toda la documentación referente 
al INMUEBLE y/o a los ESPACIOS para gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que 
fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningún caso se podrá interpretar que la falta de  
habilitación, permiso y/o autorización, ni la omisión por parte del LOCATARIO de solicitar los mismos, 
implicará ni podrá ser interpretado como un incumplimiento al presente CONTRATO, motivo por el cual, 
el LOCADOR no tendrá derecho a reclamar ni exigir al LOCATARIO el inicio ni la demostración de los  
trámites pertinentes. Sin perjuicio de ello, el LOCATARIO se obliga a mantener indemne al LOCADOR 
frente a los reclamos, multas y consecuencias que este último pudiera sufrir únicamente por causas  
relacionadas directamente con la actividad a desarrollar por el LOCATARIO en los ESPACIOS.

DÉCIMA:     ENTREGA Y DEVOLUCIÓN DE LOS ESPACIOS  

El LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado en que se 
encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez finalizado el CONTRATO 
en adecuado estado de conservación, teniendo en cuenta el desgaste natural producido por el uso y el  
transcurso del tiempo.

El LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejándolos en su estado 
original salvo convenio en contrario. A tal efecto, el LOCADOR garantiza al LOCATARIO la facultad de 
continuar, a elección de este último, con la tenencia y uso de los ESPACIOS locados de la forma prevista 
en el CONTRATO, por un plazo adicional de un año, contado a partir del día del vencimiento del plazo  
acordado en la cláusula segunda del presente instrumento o terminación del CONTRATO por rescisión 
o resolución del mismo por cualquiera de los motivos aquí establecidos. El LOCADOR concede este plazo 
al solo efecto de que el LOCATARIO pueda libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los equipos 
de  su  propiedad  que  se  encuentren  instalados  en  los  ESPACIOS  al  momento  de  terminación  del 
CONTRATO. Por el período anual adicional pactado en la presente cláusula, el LOCATARIO abonará al  
LOCADOR el canon locativo conforme a lo estipulado en las cláusulas CUARTA y QUINTA, en caso de 
corresponder. 

En ocasión de la restitución de los ESPACIOS locados, y no más allá del plazo de cinco (5) días hábiles y  
contados a partir de la desocupación de los ESPACIOS, LAS PARTES labrarán un Acta de Restitución y 
Recepción con firmas certificadas por escribano público.

En el  supuesto que el  LOCADOR se negare injustificadamente a  suscribir  el  Acta de Restitución y 
Recepción, el LOCATARIO cumplirá con dicha obligación mediante medio fehaciente, notificando la  
situación al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DÉCIMA PRIMERA  :     CESIÓN - SUBLOCACIÓN   

El LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del LOCATARIO es la 
compartición de uso de infraestructura pasiva de sitios de telecomunicaciones. En consecuencia, el 
LOCADOR  autoriza  en  forma  expresa,  incondicional  e  irrevocable  al  LOCATARIO  a  ceder,  total  o 
parcialmente, el presente CONTRATO y a sublocar, total o parcialmente, o de cualquier otra forma 
transferir  el  uso  y  goce  de  los  ESPACIOS a  terceros  o  cualquier  sociedad controlante,  controlada, 
vinculada (conforme se define en la Ley General de Sociedades Nº 19.550), sujeta a control común con 
el LOCATARIO o bien perteneciente al mismo grupo económico de este último.
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El  LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al  LOCADOR en caso de tratarse de una cesión del 
CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIO) será responsable frente al LOCADOR de las 
obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente CONTRATO, liberándose este último de toda 
responsabilidad, salvo que se hubiere estipulado lo contrario entre cedente y cesionario en el contrato 
correspondiente, y así fuera notificado al LOCADOR. No será necesaria notificación ni aviso alguno 
cuando se trate de una sublocación o transferencia de uso y goce de los ESPACIOS, en cuyo supuesto el 
LOCATARIO continuará obligado frente al LOCADOR. Una vez notificada la cesión, la misma surtirá pleno 
efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningún tipo de oposición.

DÉCIMA SEGUNDA  : RESCISIÓN ANTICIPADA  

El LOCATARIO y el LOCADOR convienen que sólo el LOCATARIO podrá rescindir el presente CONTRATO, 
debiendo notificar en forma fehaciente su decisión al LOCADOR con una antelación mínima de quince 
(15) días a la fecha en que reintegrará los ESPACIOS.

Asimismo, el LOCATARIO manifiesta que, en caso de darse el supuesto antes mencionado, el LOCADOR 
no deberá restituir suma alguna por el precio de los cánones recibidos por adelantado, correspondientes 
tanto a períodos devengados como a períodos no vencidos, quedando dichos importes a favor del 
LOCADOR como indemnización por la rescisión anticipada, indemnización por cualquier tipo de daño y  
perjuicio  producido,  gastos  de  mantenimiento  efectuados  en  el  inmueble,  así  como  toda  suma 
resultante  en concepto de ajuste,  intereses,  multas  y  cualquier  otra  suma que resulte  del  citado 
CONTRATO, sin que el LOCADOR pueda reclamar suma adicional alguna ni ejercer acción judicial o 
extrajudicial derivada de lo anterior.

En caso de que la rescisión se origine por un hecho imputable al LOCADOR, caso fortuito, fuerza mayor 
o por culpa de un tercero por el cual el LOCATARIO no deba responder, el LOCADOR se obliga a devolver 
al LOCATARIO, dentro del plazo de treinta (30) días de operada la rescisión, todas las sumas que hubiera 
percibido por adelantado por los meses no devengados desde la fecha de incumplimiento hasta la  
finalización  de  la  relación  locativa  indicada  en  la  cláusula  segunda  del  presente  CONTRATO, 
debidamente actualizadas a la fecha de su efectiva restitución.

En los supuestos de rescisión a que refiere esta cláusula, LAS PARTES labrarán un Acta de Restitución y  
Recepción, con firmas certificadas por escribano público. En el supuesto que el LOCADOR se negare 
injustificadamente a suscribir dicha acta, el LOCATARIO cumplirá con dicha obligación mediante medio  
fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DÉCIMA TERCERA: PRÓRROGA

LAS  PARTES  acuerdan  expresamente  que  la  vigencia  del  presente  CONTRATO  se  prorrogará 
automáticamente por un periodo adicional igual al estipulado en la cláusula segunda, manteniéndose 
los mismos términos y condiciones, salvo que el LOCATARIO decida no prorrogar el CONTRATO. En tal  
caso, el LOCATARIO deberá notificar fehacientemente al LOCADOR con al menos treinta (30) días de 
antelación a la fecha de vencimiento del periodo inicial.

DÉCIMA CUARTA  :     CAUSAS DE RESOLUCIÓN  

El  LOCATARIO tendrá  derecho a  resolver  el  presente CONTRATO,  sin  que ello  otorgue derecho a 
reclamo, compensación ni indemnización alguna a favor del LOCADOR, en caso de denegación por parte 
de la autoridad competente respecto de la instalación y/o construcción por parte del LOCATARIO de los 
equipos, torres, antenas y demás instalaciones del sistema de telecomunicaciones en los ESPACIOS 
locados.
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En caso de que el LOCATARIO opte por ejercer el derecho de resolución previsto en la presente cláusula 
(cualquiera sea la causa), deberá comunicar al LOCADOR su decisión con una anticipación no menor a 
quince (15) días de la fecha en que la resolución tendrá efectos. 

LAS PARTES convienen expresamente la facultad del LOCATARIO de resolver el CONTRATO y sus efectos, 
en cualquier momento a partir de la fecha de suscripción, en caso de que circunstancias ajenas a ellas  
impidan el cumplimiento de la finalidad que, al celebrar este CONTRATO, el LOCATARIO tuvo en miras,  
y  que  implica  destinar  el  mismo  a  la  construcción  y  explotación  compartida  de  un  sitio  de 
telecomunicaciones. 

DÉCIMA QUINTA  : RESPONSABILIDAD  

15.1. Cada una de LAS PARTES será responsable frente a la otra y se obliga a mantenerla indemne e  
indemnizarla por los daños y perjuicios que le pudiera ocasionar como consecuencia del incumplimiento 
de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO, o por actos u omisiones dolosos o culposos. 
Dicha responsabilidad se extenderá al personal, contratistas y demás terceros bajo su dependencia o 
responsabilidad. No obstante, en ningún caso el LOCATARIO será responsable por daños indirectos, lucro 
cesante y/o fracasos comerciales que pudiera alegar el LOCADOR.

15.2. El LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de responsabilidad civil e  
incendio  por  los  daños  que  eventualmente  pudiera  causar  a  la  propiedad  y/o  a  terceros  con  la  
infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. El LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su propiedad y, por ende,  
no afecta derecho alguno de propiedad,  posesión o tenencia  de terceros.  Asimismo,  asume toda 
responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerlo indemne frente a todo reclamo, de cualquier 
índole,  que  pueda  provenir  de  terceros  relacionados  con  la  propiedad  del  INMUEBLE  y/o  los 
ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en la cláusula tercera del presente.

DÉCIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESIÓN

16.1. El LOCATARIO gozará de un derecho de preferencia en caso de que el LOCADOR decidiera vender,  
enajenar y/o transmitir, total o parcialmente, la propiedad del inmueble objeto del presente CONTRATO, 
durante su vigencia.

En tal supuesto, se aplicarán las siguientes disposiciones:

I. Si el LOCADOR deseara transferir el dominio del inmueble, o bien recibiera una oferta concreta  
para  ello,  deberá  comunicarlo  fehacientemente  y  por  escrito  al  LOCATARIO,  detallando  el 
nombre o razón social del potencial adquirente, el precio propuesto y las condiciones de la 
operación.

II. El LOCATARIO tendrá derecho preferente para adquirir el inmueble, total o parcialmente, en 
igualdad  de  condiciones  que  las  ofrecidas  por  el  tercero.  Para  ello,  deberá  manifestar  su 
voluntad de ejercer dicho derecho, igualando el precio y aceptando los términos comunicados.

III. El LOCATARIO deberá responder dicha notificación dentro de un plazo máximo de treinta (30) 
días corridos contados desde la fecha de recepción de la comunicación. La falta de manifestación 
expresa dentro de dicho plazo implicará la renuncia al ejercicio del derecho de preferencia, 
quedando el  LOCADOR facultado a concretar la transferencia con el tercero en las mismas 
condiciones informadas.

IV. En caso de que el LOCATARIO no ejerza el derecho de preferencia, la eventual transferencia de 
dominio no afectará la continuidad del presente CONTRATO, el cual se mantendrá plenamente 
vigente y oponible al adquirente.
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V. Si el LOCADOR realizara la transferencia del inmueble sin respetar el procedimiento previsto en 
esta cláusula, deberá abonar al LOCATARIO una penalidad equivalente al doble del monto total 
abonado en concepto de alquiler hasta la fecha de la transferencia, sin perjuicio de otros daños 
que pudieren corresponder.

VI. En caso de que el LOCATARIO no hiciera uso del derecho de preferencia, el LOCADOR se obliga a 
garantizar la continuidad del presente contrato en todos sus términos y condiciones.

En  cualquier  supuesto  que  implique  un  cambio  de  titularidad  del  inmueble  objeto  del  presente 
CONTRATO,  el  LOCADOR  se  obliga  expresamente  a  informar  al  adquirente  la  existencia  de  este 
CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario deberá respetar íntegramente su vigencia y 
condiciones,  asumiendo  todas  las  obligaciones  contractuales  asumidas  por  el  LOCADOR.  Como 
consecuencia de la transferencia del inmueble, la posición contractual del LOCADOR quedará cedida en 
su totalidad a  favor  del  adquirente,  quien asumirá plenamente todos los  derechos y  obligaciones 
emergentes del presente CONTRATO.

Asimismo, el LOCADOR deberá notificar en forma fehaciente al LOCATARIO la transferencia del dominio 
dentro del plazo de cinco (5) días contados desde la fecha de su perfeccionamiento, acompañando, en 
su oportunidad, una copia certificada de la escritura traslativa de dominio y un informe de dominio  
expedido por el Registro de la Propiedad correspondiente, donde conste la inscripción registral de dicha 
transferencia.

16.2. El LOCADOR no podrá ceder ni transferir los derechos y obligaciones emergentes del presente 
CONTRATO sin el previo consentimiento por escrito del LOCATARIO.

DÉCIMA SÉPTIMA  : CONFIDENCIALIDAD  

17.1. El LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma proporcionar a 
terceros  información  relacionada,  concerniente  o  derivada  de  las  actividades  del  LOCATARIO.  El 
LOCADOR  no  divulgará  Información  Confidencial  a  terceras  personas  o  entidades,  o  usará  dicha 
Información Confidencial para propósitos distintos a los aquí contemplados.

17.2. Información Confidencial significa toda información dada a conocer al LOCADOR por el LOCATARIO 
y  que se  relacione con los  negocios  pasados,  presentes  o  futuros  del  LOCATARIO.  La  Información 
Confidencial  incluye, pero no se limita a lo siguiente: aquélla divulgada por el  LOCATARIO, aquella 
inferida  de artículos  y/o actividades consignadas por  el  LOCATARIO y  aquélla  que se  contenga en 
documentos  producidos  por  el  LOCATARIO.  Toda  información  proporcionada  por  el  LOCATARIO se 
considerará como estrictamente confidencial, ya sea que así se indique o no.

17.3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en la presente cláusula por parte del LOCADOR, lo hará 
responsable frente al LOCATARIO por los daños y perjuicios que se generen y el LOCATARIO, por su parte, 
tendrá el derecho, sin responsabilidad alguna, de rescindir el presente CONTRATO sin necesidad de 
declaración judicial, mediante aviso por escrito al LOCADOR. El ejercicio de este derecho no implicará la 
renuncia del LOCATARIO para recurrir a otros recursos legales disponibles.

17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta cláusula sobrevivirá a la  terminación del 
CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un período de diez 
(10) años contados a partir de dicha terminación.

DÉCIMA OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO – ANTICORRUPCIÓN Y ANTISOBORNO

El LOCADOR declara que ni él ni los integrantes de su personal han incurrido en violaciones a normas  
anticorrupción, ni han realizado actos que pudieran ser calificados como corruptos, tanto en el ámbito 
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público como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas necesarias para asegurar el  
pleno  cumplimiento  de  las  disposiciones  legales  vigentes  en  materia  de  anticorrupción, 
comprometiéndose a no llevar a cabo, ni permitir que su personal realice, conductas que puedan ser 
consideradas como actos de corrupción, cohecho o soborno, y a velar por que todos los involucrados en 
la ejecución del presente CONTRATO cumplan con dichos principios.

En tal sentido, el LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o indirectamente, cualquiera 
de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer, autorizar o consentir la entrega de dinero,  
regalos,  dádivas  o  cualquier  otro objeto de valor,  ya  sea en beneficio propio o de terceros,  a:  (i)  
Funcionarios o agentes públicos, de cualquier nivel o jurisdicción, o (ii) Cualquier otra persona, cuando 
existan motivos razonables para suponer que dichos bienes o beneficios serán entregados, total  o 
parcialmente, a funcionarios o agentes públicos o entidades gubernamentales. Lo anterior, con el fin de 
obtener ventajas indebidas, asegurar negocios, influir en decisiones o adquirir beneficios que, de otro 
modo, no le corresponderían.

Asimismo, el  LOCADOR declara y garantiza que su actividad comercial  se desarrolla conforme a la 
normativa vigente, y que los recursos utilizados para tal fin provienen de actividades lícitas, asumiendo 
el compromiso de cumplir en todo momento con las leyes aplicables en materia de prevención de 
corrupción, lavado de activos y financiamiento del terrorismo. A tales efectos, se obliga a proporcionar 
al  LOCATARIO  toda  la  información  que  razonablemente  le  sea  requerida  para  verificar  dicho 
cumplimiento.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en la presente cláusula,  el  
LOCATARIO podrá, sin necesidad de interpelación previa ni expresión de causa adicional, resolver de 
pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a indemnización alguna a favor del 
LOCADOR,  y  sin  perjuicio  del  ejercicio  de las  acciones legales  que correspondan para  reclamar  la 
reparación de los daños y perjuicios ocasionados.

DÉCIMA NOVENA  : IMPUESTO DE SELLOS  

El impuesto de sellos que corresponde tributar por este CONTRATO será abonado por el LOCATARIO. A 
los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que el valor total del presente  
CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta atribuible a la jurisdicción de la provincia 
de Tierra del Fuego.

El LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO toda la documentación requerida por la jurisdicción 
para el sellado del presente instrumento.

VIGÉSIMA  : VIGENCIA DE LAS CLÁUSULAS DEL CONTRATO  

Si cualquier cláusula o disposición del presente CONTRATO fuera o se declarara inválida, nula, ilegal o 
no pudiera exigirse su cumplimiento en razón de una disposición legal o del orden público, las demás  
cláusulas y disposiciones de este CONTRATO permanecerán, no obstante, en plena vigencia y efecto y 
dicha cláusula o disposición inválida, nula, ilegal o inexigible será modificada de común acuerdo por LAS 
PARTES, tal como sea necesario para ajustarla a la ley aplicable o al orden público e implementar lo más 
fielmente posible la intención original de LAS PARTES. 

VIGÉSIMA PRIMERA  : DOMICILIOS – NOTIFICACIONES – LEY APLICABLE – JURISDICCIÓN  

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como domicilios especiales 
los  que  se  indican  a  continuación,  en  los  cuales  se  tendrán  por  válidas  todas  las  citaciones  y/o 
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notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido que el correo electrónico no  
será considerado medio válido para notificaciones fehacientes.

EL LOCADOR:
Municipalidad de Ushuaia
Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra 
del Fuego.
C.P.: 9410.
Teléfono de contacto: 2964 49-8159.
Correo electrónico: marco.hidalgo@ushuaia.gob.ar 

EL LOCATARIO:
SITIOS ARGENTINA S.A.
Constituye domicilio especial en Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autónoma de Buenos 
Aires.
C.P.: C1001AAN.
Teléfono de contacto: +54 11 50318720.
Correo electrónico: alquileres@siteslatam.com.ar

El cambio de domicilio o del correo electrónico de alguna de LAS PARTES deberá ser comunicado en 
forma fehaciente a la otra con una antelación mínima de cinco (5) días.

El presente CONTRATO se regirá por las leyes vigentes en la República Argentina. Serán de aplicación 
supletoria a los términos y condiciones del presente CONTRATO, aquellas disposiciones previstas en el  
Código Civil y Comercial de la Nación y demás normas aplicables.

LAS PARTES acuerdan someterse a la jurisdicción de los tribunales de la Ciudad Autónoma de Buenos  
Aires, renunciando expresamente a cualquier otro fuero o jurisdicción que pudiera corresponderles.

En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en la 
Ciudad de …………………., a los …………… días del mes de…………………… del año 2025.

___________________ ___________________
EL LOCADOR EL LOCATARIO 

mailto:alquileres@siteslatam.com.ar
mailto:marco.hidalgo@ushuaia.gob.ar
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ANEXO I
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___________________ ___________________
EL LOCADOR EL LOCATARIO 
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CONTRATO DE LOCACIÓN 

Entre  Municipalidad de Ushuaia, CUIT N°  30-66107570-3,  Walter Claudio Raul Vuoto, D.N.I. 
N°29.883.767, en su carácter de intendente, conforme surge de la designación de autoridades, 
cuya copia se agrega como parte integrante del presente, con domicilio en calle San Martin N° 
660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego (en adelante, el “LOCADOR”), por 
una parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A., CUIT N° 30-71122513-3, con domicilio en Av. 
Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, representada en este 
acto por su apoderado, quien firma al pie, con facultades suficientes conforme surgen del poder 
cuya copia  se  agrega como parte  integrante  del  presente  (en adelante,  el  “LOCATARIO”), 
denominados en conjunto LAS PARTES.

CONSIDERANDO: 

I. Que el LOCADOR es propietario del INMUEBLE objeto del presente contrato y cuenta 
con capacidad jurídica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente 
contrato. 

II. Que el LOCATARIO es una sociedad anónima, debidamente constituida y registrada 
conforme las normas de la República Argentina, cuya actividad principal consiste en la 
construcción,  explotación  y  administración  de  sitios  de  telecomunicaciones.  Dicha 
actividad  requiere  la  instalación  de  estructuras  soporte  de  antenas  y  de  equipos 
pertenecientes a terceros, destinados principalmente a la prestación de servicios de 
telecomunicaciones. En razón de las obligaciones asumidas frente a dichos terceros y  
las  inversiones  que implica  el  cumplimiento de los  compromisos  asumidos con las 
empresas  prestadoras  de  dichos  servicios,  el  plazo  de  la  locación  reviste  carácter 
esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el artículo 1011 del Código Civil 
y Comercial de la República Argentina.

III. Que el LOCADOR desea dar en locación al LOCATARIO los ESPACIOS que se describirán 
a continuación, y que el LOCATARIO acepta dicha locación a los fines del cumplimiento 
de su objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones que se definen en las 
cláusulas a continuación:

PRIMERA:     OBJETO  

1.1. Por el presente, el LOCADOR da en locación al LOCATARIO, dentro del inmueble de su 
propiedad sito en calle Tehuelches S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, 
identificado con las coordenadas: Latitud -54.817586; Longitud -68.344489  (en adelante, el 
“INMUEBLE”), los siguientes espacios (en adelante, los “ESPACIOS”):  

 Espacio de 6 metros por 7 metros para la instalación de equipos y estructuras soporte  
de antenas y sus respectivos anclajes. 

 Espacio que resulte necesario para la colocación de bandejas porta cables. 
 Espacio para perfiles metálicos de la banquina de equipos. 
 Espacio para acometida de energía eléctrica desde el medidor hasta los equipos. 
 Espacio para acometida de fibra óptica desde la vereda hasta los equipos. 
 Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalación.
 Espacio necesario para medidor de energía independiente donde lo indique la empresa 

prestadora del servicio.
 Espacio  en  el  frente  para  colocar  una  bornera  para  grupo  móvil  en  el  pilar  de 

acometida.
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1.2. La presente LOCACIÓN incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte necesaria 
desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. El LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra óptica y el tendido 
de cables, entre otras instalaciones que resulten necesarias para los fines relacionados con el 
objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterránea, por fuera de los ESPACIOS 
locados, en caso de resultar necesario, y en los mismos términos y condiciones de la cláusula 
cuarta.

1.4. En caso de ser necesario para LOCATARIO, el LOCADOR autoriza a este último a utilizar el 
ESPACIO locado con una variación de hasta un 20% de la superficie definida en el presente 
CONTRATO,  para  la  ubicación  o  coubicación  de  las  estructuras  y  equipos  mencionados 
precedentemente,  en  la  forma  que  considere  pertinente  y  bajo  los  mismos  términos  y 
condiciones previstos en la cláusula cuarta.

1.5. Se  acompaña  como  “ANEXO  I”  el  croquis  de  los  ESPACIOS.  El  LOCADOR  declara 
expresamente  que  conoce  y  acepta  que  este  anexo  podrá  estar  sujeto  a  modificaciones,  
incrementando  o  reubicando  sus  componentes  conforme  los  avances  tecnológicos  y  las 
exigencias del organismo regulador de la actividad de las operadoras de telecomunicaciones, en 
cualquier momento durante la vigencia del presente CONTRATO.

SEGUNDA:     VIGENCIA  

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) años, contados a partir 
del día 14 de diciembre de 2025, por lo que, salvo que el LOCATARIO haga uso del derecho de  
opción de prórroga previsto en la cláusula DÉCIMA TERCERA, la vigencia del CONTRATO vencerá 
el día 13 de diciembre de 2029, ello sin perjuicio de lo manifestado en la cláusula DÉCIMA.

TERCERA: GARANTIAS

3.1. El  LOCADOR garantiza al  LOCATARIO el  pleno y  pacífico uso y  goce de los  ESPACIOS, 
asumiendo  bajo  su  responsabilidad,  costa  y  cargo  las  obligaciones  que  legalmente  le  son 
exigibles para dar cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y la finalidad previstos 
en el presente CONTRATO.

3.2.  El  LOCADOR  garantiza  que  los  ESPACIOS  objeto  del  presente  CONTRATO  son  de  su 
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesión o tenencia de terceros. 
Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al  LOCATARIO mantenerlo íntegramente 
indemne  frente  a  todo  reclamo,  de  cualquier  índole,  que  pueda  provenir  de  terceros  
relacionados con la propiedad del INMUEBLE y/o de los ESPACIOS.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algún tercero alegare un mejor derecho 
sobre el INMUEBLE o los ESPACIOS, el LOCATARIO estará facultado para rescindir el contrato  
con  derecho  a  exigir  la  devolución  de  las  sumas  abonadas  con  más  la  correspondiente 
indemnización por los daños y perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. El LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al día de la fecha, ni el INMUEBLE ni los 
ESPACIOS se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna 
y que no se encuentra inhibido o, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre  
disponibilidad y administración de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los 
alcances previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales circunstancias 
en  el  futuro  comunicará  por  medio  fehaciente  la  novedad  al  LOCATARIO  dentro  de  las 
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veinticuatro (24) horas posteriores a que el LOCADOR tomare conocimiento de la traba de alguna 
medida cautelar sobre el inmueble o los ESPACIOS. 

3.4. El LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al personal autorizado de las compañías con las que 
el LOCATARIO se vincule contractualmente, el ingreso irrestricto y permanente a los ESPACIOS 
desde la calle, durante las veinticuatro (24) horas del día, los trescientos sesenta y cinco (365) 
días del año. En caso de ser necesario el LOCATARIO enviará al LOCADOR copias de las ART 
correspondientes al personal designado para realizar las tareas de instalación y mantenimiento 
que demande el equipamiento instalado.

3.5. En atención a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para 
mantener  activo  el  servicio  prestado  a  terceros  y  la  seguridad  de  las  personas  y  bienes 
comprometidos, el LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningún modo, 
y bajo ninguna circunstancia, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya sea propio o  
subcontratado)  a  los  ESPACIOS  arrendados  conforme  lo  previsto  en  el  apartado  3.4. 
precedente. 

3.6. El  LOCADOR se  abstendrá  de  intervenir  de  modo alguno las  fuentes  de  alimentación 
eléctrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos 
instalados en los ESPACIOS arrendados, reconociendo que la falta de mantenimiento de los 
mismos o la interrupción del suministro eléctrico afecta a terceros usuarios del servicio prestado 
por el  LOCATARIO y le  causará graves perjuicios económicos.  En ese sentido,  el  LOCADOR 
reconoce  y  acepta  que  la  interrupción  del  normal  funcionamiento  del  servicio  de 
comunicaciones constituye el delito previsto por los art. 194, 197 y concordantes del Código 
Penal Argentino, por lo que deberá abstenerse de interrumpirlo.

3.7. El  LOCADOR se obliga a no instalar,  ni  permitir que terceros instalen en el  INMUEBLE  
equipamiento radiofrecuente o de cualquier otra naturaleza que pudiera generar interferencias 
con la actividad comercial del LOCATARIO. A tal fin, el LOCADOR no podrá ceder a terceros ningún 
otro  espacio  dentro  del  INMUEBLE  para  el  desarrollo  de  actividades  vinculadas,  directa  o 
indirectamente, a servicios de telecomunicaciones.

En  caso  de  incumplimiento  de  lo  anterior,  el  LOCADOR  será  responsable  por  los  daños  y 
perjuicios, directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, el LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los ESPACIOS 
y/o en el INMUEBLE, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las instalaciones 
del LOCATARIO o interferir con el normal desarrollo de su actividad.

3.8. En caso de incumplimiento por parte del LOCADOR de las obligaciones previstas en la 
presente cláusula y/o de cualquier otra obligación asumida en el marco del presente contrato,  
las partes acuerdan una cláusula penal automática, de aplicación diaria, equivalente al uno por 
ciento (1%) del valor anual actualizado previsto en la cláusula cuarta, a favor del LOCATARIO.

El LOCATARIO quedará, además, facultado para resolver el CONTRATO por exclusiva culpa del  
LOCADOR, sin perjuicio del derecho a reclamar los daños y perjuicios directos e indirectos que  
dicho accionar le ocasione.

Asimismo, en caso de resultar aplicable la penalidad aquí establecida, el LOCADOR autoriza 
expresamente al LOCATARIO a descontar el monto correspondiente de cualquier saldo pendiente 
de pago a favor del LOCADOR, en concepto de cánones locativos.
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CUARTA: CANON

En concepto de contraprestación única y total, EL LOCATARIO se obliga a pagar al LOCADOR la 
suma fija e inamovible de  DÓLARES ESTADOUNIDENSES TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA 
(USD 3.250) mensuales, es decir, la suma de DÓLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE 
MIL (USD 39.000) anuales.

QUINTA:     FORMA DE PAGO  

5.1. El canon indicado en la cláusula anterior se establece en períodos anuales.

La primera anualidad será abonada dentro de los treinta (30) días siguientes a la suscripción del 
presente CONTRATO, y las siguientes anualidades deberán abonarse entre el día 01 y el 30 del 
primer mes de cada período anual, que, para el presente caso, será entre el 01 y el 31 de 
diciembre, salvo omisión del LOCADOR en la carga de la correspondiente factura, confeccionada 
conforme a la legislación vigente, en el portal de gestión de pagos del LOCATARIO. En tal caso, 
el plazo para el pago se reanudará una vez que el LOCATARIO reciba la factura en dicho portal,  
venciendo una vez transcurridos treinta (30) días desde su recepción.

El LOCADOR deberá emitir las facturas en dólares estadounidenses, no obstante, el pago se 
realizará  en  pesos  argentinos  al  tipo  de  cambio  billete  vendedor  del  Banco  de  la  Nación 
Argentina correspondiente al día hábil anterior a la fecha de efectivo pago.

5.2. A los efectos del pago, LAS PARTES acuerdan que será obligación inexcusable del LOCADOR 
generar  un  usuario  en  el  portal  de  gestión  de  pagos  del  LOCATARIO 
(https://sitesar.portalp2p.com o el que el LOCATARIO informe de tiempo en tiempo) y cargar las 
facturas confeccionadas de acuerdo con la legislación vigente que resulten corresponder.

La mora en la carga de la factura por parte del LOCADOR no hará incurrir en mora al LOCATARIO 
para el pago del canon locativo (arts. 886, 1031, 1083, 1086, 1087 y concordantes del Código 
Civil  y  Comercial  de  la  Nación).  En  este  supuesto,  y  hasta  tanto  el  LOCADOR  no  diere 
cumplimiento a su obligación tributaria, el CONTRATO continuara ejecutándose de acuerdo con 
los términos y condiciones establecidos en el presente instrumento. 

5.3. El LOCATARIO abonará la suma establecida en la cláusula cuarta mediante transferencia 
bancaria. Se tomará como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores a la fecha de 
realización de la transferencia.

5.4. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon, el LOCADOR deberá intimar por medio 
fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago del alquiler dentro del plazo de  
treinta (30) días de recibida la pertinente notificación. 

5.5. Vencido el plazo estipulado en la cláusula 5.4. se devengará a favor del LOCADOR un interés 
moratorio equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) días sobre los importes adeudados.

5.6. A  los  efectos  de la  emisión del  pago del  canon,  el  LOCADOR se  obliga  a  entregar  al  
LOCATARIO, al momento de la firma del presente instrumento, la documentación impositiva y  
contable actualizada que sea aplicable a su situación, conforme a su situación impositiva se 
adicionará al canon locativo los impuestos que pudieran corresponder y que resulten a cargo 
del LOCATARIO conforme a la legislación vigente. Deberá asimismo completar y suscribir el “Alta 
de Proveedores”, con firma certificada por escribano público, y hacer entrega de la constancia 
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de CBU y cualquier otra documentación que fuera necesaria para que el LOCATARIO pueda 
efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y contables vigentes. 

En caso de incumplimiento por parte del LOCADOR de la obligación precedentemente indicada, 
el plazo para el pago del canon se prorrogará por la misma cantidad de días de demora en que  
incurra el LOCADOR en el envío de la mencionada documentación, como así también en las 
facturas que deba remitir al  LOCATARIO para que éste cumpla,  en tiempo y forma, con la 
obligación a su cargo.

El LOCADOR se obliga a mantener actualizada la documentación mencionada en los párrafos 
precedentes y a comunicar de manera fehaciente al LOCATARIO cualquier cambio relacionado 
a su situación impositiva, fiscal o bancaria en un plazo de cinco (5) días hábiles de acontecido el 
cambio.

SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS

El  LOCADOR  será  responsable,  a  su  cuenta  y  cargo,  del  pago  de  los  impuestos,  tasas  y 
contribuciones municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen al INMUEBLE y/o a los 
ESPACIOS,  así  como  por  el  pago  de  las  expensas  comunes  ordinarias  y  extraordinarias 
correspondientes a los mismos. El LOCATARIO será responsable únicamente del pago de los 
servicios  que  él  mismo  decida  instalar  en  los  ESPACIOS  y  de  cualquier  impuesto,  tasa  o 
contribución que sea de aplicación a su actividad. La responsabilidad por el pago de impuesto, 
tasa, contribución y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicación y tenga efectos sobre el  
presente, dependerá del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la propiedad de 
los ESPACIOS o del INMUEBLE, la misma deberá ser asumida por el LOCADOR, mientras que, si  
gravaran el uso y goce de los ESPACIOS, estarán bajo la responsabilidad del LOCATARIO.

SÉPTIMA: INSTALACIONES

El  LOCATARIO  tendrá  derecho  a  realizar  en  los  ESPACIOS,  a  su  costo  y  cargo,  todas  las 
instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente, sin  
que ello implique una modificación en el canon ni en las demás condiciones previstas en el  
presente CONTRATO, ni otorgue derecho al LOCADOR a compensación ni indemnización alguna. 
Finalizada la vigencia del  presente CONTRATO, las instalaciones y mejoras realizadas en los 
ESPACIOS podrán ser retiradas por el LOCATARIO.

OCTAVA:     DESTINO  

Los ESPACIOS serán destinados por el LOCATARIO para la instalación de la infraestructura pasiva 
necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual será 
explotado por el  LOCATARIO mediante el  otorgamiento de acceso  y uso compartido de la 
infraestructura pasiva instalada y de los ESPACIOS, principalmente, pero no de forma excluyente, 
a licenciatarios de telecomunicaciones, quienes brindan servicios de telecomunicaciones, entre 
los que se encuentran, a modo meramente enunciativo, los siguientes: el servicio de telefonía 
móvil, servicio de comunicaciones personales, y cualquier otro servicio de telecomunicaciones 
(en el sentido más amplio), cualquiera sea la tecnología utilizada al efecto.

A tal fin, el LOCATARIO podrá realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la vigencia 
del presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, así como construir, instalar y  
operar las estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demás equipos que, a criterio 
del LOCATARIO, sean necesarios para el destino indicado precedentemente. 
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El LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de trabajos 
y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demás elementos que el 
LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades. 

El LOCATARIO tendrá derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y demás 
sistemas de telecomunicaciones, cuya instalación y/o construcción se realice en los ESPACIOS 
locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificación ni autorización 
alguna, y sin que ello implique modificar los términos y condiciones del presente CONTRATO ni  
otorgue derecho al LOCADOR a reclamo ni compensación alguna.

NOVENA:     HABILITACIONES  

Corre por cuenta del LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que 
fueran requeridas por la legislación vigente para el desarrollo de sus propias actividades, sin que 
ello implique una obligación a los fines de este CONTRATO. 

El LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, o a quien éste designe, toda la documentación  
referente al  INMUEBLE y/o  a  los  ESPACIOS para gestionar las  habilitaciones,  permisos  y/o 
autorizaciones que fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningún caso se podrá  
interpretar que la falta de habilitación, permiso y/o autorización, ni la omisión por parte del  
LOCATARIO de solicitar los mismos, implicará ni podrá ser interpretado como un incumplimiento 
al presente CONTRATO, motivo por el cual, el LOCADOR no tendrá derecho a reclamar ni exigir  
al LOCATARIO el inicio ni la demostración de los trámites pertinentes. Sin perjuicio de ello, el 
LOCATARIO  se  obliga  a  mantener  indemne  al  LOCADOR  frente  a  los  reclamos,  multas  y 
consecuencias que este último pudiera sufrir únicamente por causas relacionadas directamente 
con la actividad a desarrollar por el LOCATARIO en los ESPACIOS.

DÉCIMA:     ENTREGA Y DEVOLUCIÓN DE LOS ESPACIOS  

El LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado en que 
se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez finalizado el 
CONTRATO en  adecuado estado de  conservación,  teniendo  en  cuenta  el  desgaste  natural  
producido por el uso y el transcurso del tiempo.

El LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejándolos en su  
estado original salvo convenio en contrario. A tal efecto, el LOCADOR garantiza al LOCATARIO la 
facultad de continuar, a elección de este último, con la tenencia y uso de los ESPACIOS locados  
de la forma prevista en el CONTRATO, por un plazo adicional de un año, contado a partir del día 
del  vencimiento  del  plazo  acordado  en  la  cláusula  segunda  del  presente  instrumento  o 
terminación del CONTRATO por rescisión o resolución del mismo por cualquiera de los motivos 
aquí establecidos. El LOCADOR concede este plazo al solo efecto de que el LOCATARIO pueda 
libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los equipos de su propiedad que se encuentren 
instalados en los ESPACIOS al momento de terminación del CONTRATO. Por el período anual 
adicional pactado en la presente cláusula, el LOCATARIO abonará al LOCADOR el canon locativo 
conforme a lo estipulado en las cláusulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder. 

En ocasión de la restitución de los ESPACIOS locados, y no más allá del plazo de cinco (5) días  
hábiles y contados a partir de la desocupación de los ESPACIOS, LAS PARTES labrarán un Acta de 
Restitución y Recepción con firmas certificadas por escribano público.
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En el supuesto que el LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de Restitución y 
Recepción, el LOCATARIO cumplirá con dicha obligación mediante medio fehaciente, notificando 
la situación al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DÉCIMA PRIMERA  :     CESIÓN - SUBLOCACIÓN   

El LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del LOCATARIO 
es  la  compartición  de  uso  de  infraestructura  pasiva  de  sitios  de  telecomunicaciones.  En 
consecuencia, el LOCADOR autoriza en forma expresa, incondicional e irrevocable al LOCATARIO 
a ceder, total o parcialmente, el presente CONTRATO y a sublocar, total o parcialmente, o de 
cualquier otra forma transferir el uso y goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad 
controlante, controlada, vinculada (conforme se define en la Ley General de Sociedades Nº 
19.550),  sujeta  a  control  común  con  el  LOCATARIO  o  bien  perteneciente  al  mismo  grupo 
económico de este último.

El LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una cesión del 
CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIO) será responsable frente al LOCADOR 
de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente CONTRATO, liberándose este 
último de toda responsabilidad, salvo que se hubiere estipulado lo contrario entre cedente y 
cesionario en el contrato correspondiente, y así fuera notificado al LOCADOR. No será necesaria 
notificación ni aviso alguno cuando se trate de una sublocación o transferencia de uso y goce de 
los ESPACIOS, en cuyo supuesto el LOCATARIO continuará obligado frente al LOCADOR. Una vez 
notificada la cesión, la misma surtirá pleno efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningún 
tipo de oposición.

DÉCIMA SEGUNDA  : RESCISIÓN ANTICIPADA  

El  LOCATARIO y  el  LOCADOR convienen que sólo el  LOCATARIO podrá rescindir  el  presente 
CONTRATO, debiendo notificar en forma fehaciente su decisión al LOCADOR con una antelación 
mínima de quince (15) días a la fecha en que reintegrará los ESPACIOS.

Asimismo, el LOCATARIO manifiesta que, en caso de darse el supuesto antes mencionado, el 
LOCADOR no deberá restituir suma alguna por el precio de los cánones recibidos por adelantado, 
correspondientes tanto a períodos devengados como a períodos no vencidos, quedando dichos 
importes a favor del LOCADOR como indemnización por la rescisión anticipada, indemnización 
por cualquier tipo de daño y perjuicio producido, gastos de mantenimiento efectuados en el 
inmueble, así como toda suma resultante en concepto de ajuste, intereses, multas y cualquier 
otra  suma  que  resulte  del  citado  CONTRATO,  sin  que  el  LOCADOR  pueda  reclamar  suma 
adicional alguna ni ejercer acción judicial o extrajudicial derivada de lo anterior.

En caso de que la rescisión se origine por un hecho imputable al LOCADOR, caso fortuito, fuerza 
mayor o por culpa de un tercero por el cual el LOCATARIO no deba responder, el LOCADOR se  
obliga a devolver al LOCATARIO, dentro del plazo de treinta (30) días de operada la rescisión,  
todas las sumas que hubiera percibido por adelantado por los meses no devengados desde la  
fecha de incumplimiento hasta la finalización de la relación locativa indicada en la cláusula 
segunda  del  presente  CONTRATO,  debidamente  actualizadas  a  la  fecha  de  su  efectiva 
restitución.

En los supuestos de rescisión a que refiere esta cláusula,  LAS PARTES labrarán un Acta de 
Restitución y Recepción, con firmas certificadas por escribano público. En el supuesto que el  
LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, el LOCATARIO cumplirá con dicha 
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obligación mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio especial fijado 
en este CONTRATO.

DÉCIMA TERCERA: PRÓRROGA

LAS PARTES acuerdan expresamente que la  vigencia del  presente CONTRATO se prorrogará 
automáticamente  por  un  periodo  adicional  igual  al  estipulado  en  la  cláusula  segunda, 
manteniéndose los mismos términos y condiciones, salvo que el LOCATARIO decida no prorrogar 
el CONTRATO. En tal caso, el LOCATARIO deberá notificar fehacientemente al LOCADOR con al 
menos treinta (30) días de antelación a la fecha de vencimiento del periodo inicial.

DÉCIMA CUARTA  :     CAUSAS DE RESOLUCIÓN  

El LOCATARIO tendrá derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue derecho a 
reclamo, compensación ni indemnización alguna a favor del LOCADOR, en caso de denegación 
por parte de la autoridad competente respecto de la instalación y/o construcción por parte del  
LOCATARIO  de  los  equipos,  torres,  antenas  y  demás  instalaciones  del  sistema  de 
telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

En caso de que el LOCATARIO opte por ejercer el derecho de resolución previsto en la presente 
cláusula  (cualquiera  sea  la  causa),  deberá  comunicar  al  LOCADOR  su  decisión  con  una 
anticipación no menor a quince (15) días de la fecha en que la resolución tendrá efectos. 

LAS PARTES convienen expresamente la facultad del LOCATARIO de resolver el CONTRATO y sus 
efectos, en cualquier momento a partir de la fecha de suscripción, en caso de que circunstancias 
ajenas a ellas impidan el  cumplimiento de la finalidad que, al  celebrar este CONTRATO, el 
LOCATARIO tuvo en miras, y que implica destinar el mismo a la construcción y explotación 
compartida de un sitio de telecomunicaciones. 

DÉCIMA QUINTA  : RESPONSABILIDAD  

15.1. Cada una de LAS PARTES será responsable frente a la otra y se obliga a mantenerla indemne 
e indemnizarla por los daños y perjuicios que le pudiera ocasionar como consecuencia del 
incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO, o por actos u omisiones 
dolosos  o  culposos.  Dicha  responsabilidad  se  extenderá  al  personal,  contratistas  y  demás 
terceros bajo su dependencia o responsabilidad. No obstante, en ningún caso el LOCATARIO será 
responsable por daños indirectos, lucro cesante y/o fracasos comerciales que pudiera alegar el 
LOCADOR.

15.2. El LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de responsabilidad 
civil e incendio por los daños que eventualmente pudiera causar a la propiedad y/o a terceros 
con la infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. El LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su propiedad y, por 
ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesión o tenencia de terceros. Asimismo, 
asume toda responsabilidad y  garantiza  al  LOCATARIO mantenerlo  indemne frente  a  todo 
reclamo, de cualquier índole, que pueda provenir de terceros relacionados con la propiedad del 
INMUEBLE y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en la cláusula tercera del presente.

DÉCIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESIÓN
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16.1. El LOCATARIO gozará de un derecho de preferencia en caso de que el LOCADOR decidiera 
vender, enajenar y/o transmitir, total o parcialmente, la propiedad del inmueble objeto del  
presente CONTRATO, durante su vigencia.

En tal supuesto, se aplicarán las siguientes disposiciones:

I. Si el LOCADOR deseara transferir el dominio del inmueble, o bien recibiera una oferta 
concreta para ello, deberá comunicarlo fehacientemente y por escrito al LOCATARIO, 
detallando el nombre o razón social del potencial adquirente, el precio propuesto y las 
condiciones de la operación.

II. El LOCATARIO tendrá derecho preferente para adquirir el inmueble, total o parcialmente, 
en igualdad de condiciones que las ofrecidas por el tercero. Para ello, deberá manifestar 
su voluntad de ejercer dicho derecho, igualando el precio y aceptando los términos 
comunicados.

III. El LOCATARIO deberá responder dicha notificación dentro de un plazo máximo de treinta 
(30) días corridos contados desde la fecha de recepción de la comunicación. La falta de 
manifestación  expresa  dentro  de  dicho  plazo  implicará  la  renuncia  al  ejercicio  del 
derecho de preferencia, quedando el LOCADOR facultado a concretar la transferencia 
con el tercero en las mismas condiciones informadas.

IV. En  caso  de  que  el  LOCATARIO  no  ejerza  el  derecho  de  preferencia,  la  eventual 
transferencia de dominio no afectará la continuidad del presente CONTRATO, el cual se 
mantendrá plenamente vigente y oponible al adquirente.

V. Si el LOCADOR realizara la transferencia del inmueble sin respetar el procedimiento 
previsto en esta cláusula, deberá abonar al LOCATARIO una penalidad equivalente al 
doble del monto total abonado en concepto de alquiler hasta la fecha de la transferencia, 
sin perjuicio de otros daños que pudieren corresponder.

VI. En caso de que el LOCATARIO no hiciera uso del derecho de preferencia, el LOCADOR se 
obliga  a  garantizar  la  continuidad  del  presente  contrato  en  todos  sus  términos  y 
condiciones.

En cualquier supuesto que implique un cambio de titularidad del inmueble objeto del presente  
CONTRATO, el LOCADOR se obliga expresamente a informar al adquirente la existencia de este 
CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario deberá respetar íntegramente su vigencia 
y condiciones, asumiendo todas las obligaciones contractuales asumidas por el LOCADOR. Como 
consecuencia de la transferencia del inmueble, la posición contractual del LOCADOR quedará 
cedida en su totalidad a favor del adquirente, quien asumirá plenamente todos los derechos y  
obligaciones emergentes del presente CONTRATO.

Asimismo, el LOCADOR deberá notificar en forma fehaciente al LOCATARIO la transferencia del 
dominio dentro del plazo de cinco (5) días contados desde la fecha de su perfeccionamiento,  
acompañando, en su oportunidad, una copia certificada de la escritura traslativa de dominio y 
un informe de dominio expedido por el Registro de la Propiedad correspondiente, donde conste 
la inscripción registral de dicha transferencia.

16.2. El  LOCADOR no podrá ceder ni  transferir los derechos y obligaciones emergentes del  
presente CONTRATO sin el previo consentimiento por escrito del LOCATARIO.

DÉCIMA SÉPTIMA  : CONFIDENCIALIDAD  

17.1. El LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma proporcionar 
a terceros información relacionada, concerniente o derivada de las actividades del LOCATARIO. 
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El LOCADOR no divulgará Información Confidencial a terceras personas o entidades, o usará 
dicha Información Confidencial para propósitos distintos a los aquí contemplados.

17.2. Información Confidencial significa toda información dada a conocer al LOCADOR por el 
LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del LOCATARIO. La  
Información Confidencial  incluye,  pero no se limita a lo siguiente: aquélla  divulgada por el 
LOCATARIO, aquella inferida de artículos y/o actividades consignadas por el LOCATARIO y aquélla 
que se contenga en documentos producidos por el LOCATARIO. Toda información proporcionada 
por el LOCATARIO se considerará como estrictamente confidencial, ya sea que así se indique o 
no.

17.3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en la presente cláusula por parte del LOCADOR, 
lo  hará  responsable  frente  al  LOCATARIO  por  los  daños  y  perjuicios  que  se  generen  y  el 
LOCATARIO, por su parte, tendrá el derecho, sin responsabilidad alguna, de rescindir el presente 
CONTRATO sin necesidad de declaración judicial, mediante aviso por escrito al LOCADOR. El 
ejercicio de este derecho no implicará la renuncia del LOCATARIO para recurrir a otros recursos 
legales disponibles.

17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta cláusula sobrevivirá a la terminación 
del CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un período 
de diez (10) años contados a partir de dicha terminación.

DÉCIMA OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO – ANTICORRUPCIÓN Y ANTISOBORNO

El LOCADOR declara que ni él ni los integrantes de su personal han incurrido en violaciones a 
normas anticorrupción, ni han realizado actos que pudieran ser calificados como corruptos, 
tanto en el ámbito público como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas 
necesarias para asegurar el pleno cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en materia 
de anticorrupción, comprometiéndose a no llevar a cabo, ni permitir que su personal realice, 
conductas que puedan ser consideradas como actos de corrupción, cohecho o soborno, y a velar 
por que todos los involucrados en la ejecución del presente CONTRATO cumplan con dichos 
principios.

En tal sentido, el LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o indirectamente,  
cualquiera de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer, autorizar o consentir la 
entrega de dinero, regalos, dádivas o cualquier otro objeto de valor, ya sea en beneficio propio 
o de terceros, a: (i)  Funcionarios o agentes públicos, de cualquier nivel o jurisdicción, o (ii) 
Cualquier otra persona, cuando existan motivos razonables para suponer que dichos bienes o 
beneficios serán entregados, total o parcialmente, a funcionarios o agentes públicos o entidades 
gubernamentales. Lo anterior, con el fin de obtener ventajas indebidas, asegurar negocios, influir 
en decisiones o adquirir beneficios que, de otro modo, no le corresponderían.

Asimismo, el LOCADOR declara y garantiza que su actividad comercial se desarrolla conforme a  
la normativa vigente, y que los recursos utilizados para tal fin provienen de actividades lícitas, 
asumiendo el compromiso de cumplir en todo momento con las leyes aplicables en materia de 
prevención de corrupción, lavado de activos y financiamiento del terrorismo. A tales efectos, se 
obliga a proporcionar al LOCATARIO toda la información que razonablemente le sea requerida 
para verificar dicho cumplimiento.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en la presente cláusula,  
el LOCATARIO podrá, sin necesidad de interpelación previa ni expresión de causa adicional,  
resolver de pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a indemnización 
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alguna  a  favor  del  LOCADOR,  y  sin  perjuicio  del  ejercicio  de  las  acciones  legales  que 
correspondan para reclamar la reparación de los daños y perjuicios ocasionados.

DÉCIMA NOVENA  : IMPUESTO DE SELLOS  

El  impuesto  de  sellos  que  corresponde  tributar  por  este  CONTRATO será  abonado  por  el 
LOCATARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que el valor 
total del presente CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta atribuible a la 
jurisdicción de la provincia de Tierra del Fuego.

El  LOCADOR entrega  en  este  acto  al  LOCATARIO  toda  la  documentación  requerida  por  la 
jurisdicción para el sellado del presente instrumento.

VIGÉSIMA  : VIGENCIA DE LAS CLÁUSULAS DEL CONTRATO  

Si cualquier cláusula o disposición del presente CONTRATO fuera o se declarara inválida, nula, 
ilegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razón de una disposición legal o del orden 
público, las demás cláusulas y disposiciones de este CONTRATO permanecerán, no obstante, en 
plena vigencia y efecto y dicha cláusula o disposición inválida, nula, ilegal o inexigible será 
modificada de común acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para ajustarla a la ley 
aplicable o al orden público e implementar lo más fielmente posible la intención original de LAS 
PARTES. 

VIGÉSIMA PRIMERA  : DOMICILIOS – NOTIFICACIONES – LEY APLICABLE – JURISDICCIÓN  

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como domicilios 
especiales los que se indican a continuación, en los cuales se tendrán por válidas todas las 
citaciones y/o notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido que el  
correo electrónico no será considerado medio válido para notificaciones fehacientes.

EL LOCADOR:
Municipalidad de Ushuaia
Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de 
Tierra del Fuego.
C.P.: 9410.
Teléfono de contacto: 2964 49-8159.
Correo electrónico: marco.hidalgo@ushuaia.gob.ar 

EL LOCATARIO:
SITIOS ARGENTINA S.A.
Constituye domicilio especial en Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autónoma 
de Buenos Aires.
C.P.: C1001AAN.
Teléfono de contacto: +54 11 50318720.
Correo electrónico: alquileres@siteslatam.com.ar

El cambio de domicilio o del correo electrónico de alguna de LAS PARTES deberá ser comunicado 
en forma fehaciente a la otra con una antelación mínima de cinco (5) días.

El presente CONTRATO se regirá por las leyes vigentes en la República Argentina. Serán de 
aplicación  supletoria  a  los  términos  y  condiciones  del  presente  CONTRATO,  aquellas 
disposiciones previstas en el Código Civil y Comercial de la Nación y demás normas aplicables.

mailto:alquileres@siteslatam.com.ar
mailto:marco.hidalgo@ushuaia.gob.ar
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LAS PARTES acuerdan someterse a la jurisdicción de los tribunales de la Ciudad Autónoma de  
Buenos Aires, renunciando expresamente a cualquier otro fuero o jurisdicción que pudiera 
corresponderles.

En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto 
en la Ciudad de …………………., a los …………… días del mes de…………………… del año 2025.

___________________ ___________________
EL LOCADOR EL LOCATARIO 
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ANEXO I

___________________ ___________________
EL LOCADOR EL LOCATARIO 



AR-04-TF-03903-12 - Ushuaia 8 – TF00021



AR-04-TF-03904-12 - Ushuaia UMTS 2 – TF00025

CONTRATO DE LOCACIÓN 

Entre  Municipalidad de Ushuaia, CUIT N°  30-66107570-3,  Walter Claudio Raul Vuoto, D.N.I. 
N°29.883.767, en su carácter de intendente, conforme surge de la designación de autoridades 
cuya copia se agrega como parte integrante del presente, con domicilio en calle San Martin N° 
660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego (en adelante, el “LOCADOR”), por 
una parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A., CUIT N° 30-71122513-3, con domicilio en Av. 
Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, representada en este 
acto por su apoderado, quien firma al pie, con facultades suficientes conforme surgen del poder 
cuya copia  se  agrega como parte  integrante  del  presente  (en adelante,  el  “LOCATARIO”), 
denominados en conjunto LAS PARTES.

CONSIDERANDO: 

I. Que el LOCADOR es propietario del INMUEBLE objeto del presente contrato y cuenta 
con capacidad jurídica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente 
contrato. 

II. Que el LOCATARIO es una sociedad anónima, debidamente constituida y registrada 
conforme las normas de la República Argentina, cuya actividad principal consiste en la 
construcción,  explotación  y  administración  de  sitios  de  telecomunicaciones.  Dicha 
actividad  requiere  la  instalación  de  estructuras  soporte  de  antenas  y  de  equipos 
pertenecientes a terceros, destinados principalmente a la prestación de servicios de 
telecomunicaciones. En razón de las obligaciones asumidas frente a dichos terceros y  
las  inversiones  que implica  el  cumplimiento de los  compromisos  asumidos con las 
empresas  prestadoras  de  dichos  servicios,  el  plazo  de  la  locación  reviste  carácter 
esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el artículo 1011 del Código Civil 
y Comercial de la República Argentina.

III. Que el LOCADOR desea dar en locación al LOCATARIO los ESPACIOS que se describirán 
a continuación, y que el LOCATARIO acepta dicha locación a los fines del cumplimiento 
de su objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones que se definen en las 
cláusulas a continuación:

PRIMERA:     OBJETO  

1.1. Por el presente, el LOCADOR da en locación al LOCATARIO, dentro del inmueble de su 
propiedad sito en calle Vito Dumas S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, 
identificado con las coordenadas: Latitud -54.794224 ; Longitud -68.271425  (en adelante, el 
“INMUEBLE”), los siguientes espacios (en adelante, los “ESPACIOS”):  

 Espacio de 2,60 metros por 2,60 metros para la instalación de equipos y estructuras  
soporte de antenas y sus respectivos anclajes. 

 Espacio que resulte necesario para la colocación de bandejas porta cables. 
 Espacio para perfiles metálicos de la banquina de equipos. 
 Espacio para acometida de energía eléctrica desde el medidor hasta los equipos. 
 Espacio para acometida de fibra óptica desde la vereda hasta los equipos. 
 Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalación.
 Espacio necesario para medidor de energía independiente donde lo indique la empresa 

prestadora del servicio.
 Espacio  en  el  frente  para  colocar  una  bornera  para  grupo  móvil  en  el  pilar  de 

acometida.
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1.2. La presente LOCACIÓN incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte necesaria 
desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. El LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra óptica y el tendido 
de cables, entre otras instalaciones que resulten necesarias para los fines relacionados con el 
objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterránea, por fuera de los ESPACIOS 
locados, en caso de resultar necesario, y en los mismos términos y condiciones de la cláusula 
cuarta.

1.4. En caso de ser necesario para LOCATARIO, el LOCADOR autoriza a este último a utilizar el 
ESPACIO locado con una variación de hasta un 20% de la superficie definida en el presente 
CONTRATO,  para  la  ubicación  o  coubicación  de  las  estructuras  y  equipos  mencionados 
precedentemente,  en  la  forma  que  considere  pertinente  y  bajo  los  mismos  términos  y 
condiciones previstos en la cláusula cuarta.

1.5. Se  acompaña  como  “ANEXO  I”  el  croquis  de  los  ESPACIOS.  El  LOCADOR  declara 
expresamente  que  conoce  y  acepta  que  este  anexo  podrá  estar  sujeto  a  modificaciones,  
incrementando  o  reubicando  sus  componentes  conforme  los  avances  tecnológicos  y  las 
exigencias del organismo regulador de la actividad de las operadoras de telecomunicaciones, en 
cualquier momento durante la vigencia del presente CONTRATO.

SEGUNDA:     VIGENCIA  

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) años, contados a partir 
del día 14 de diciembre de 2025, por lo que, salvo que el LOCATARIO haga uso del derecho de  
opción de prórroga previsto en la cláusula DÉCIMA TERCERA, la vigencia del CONTRATO vencerá 
el día 13 de diciembre de 2029, ello sin perjuicio de lo manifestado en la cláusula DÉCIMA.

TERCERA: GARANTIAS

3.1. El  LOCADOR garantiza al  LOCATARIO el  pleno y  pacífico uso y  goce de los  ESPACIOS, 
asumiendo  bajo  su  responsabilidad,  costa  y  cargo  las  obligaciones  que  legalmente  le  son 
exigibles para dar cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y la finalidad previstos 
en el presente CONTRATO.

3.2.  El  LOCADOR  garantiza  que  los  ESPACIOS  objeto  del  presente  CONTRATO  son  de  su 
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesión o tenencia de terceros. 
Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al  LOCATARIO mantenerlo íntegramente 
indemne  frente  a  todo  reclamo,  de  cualquier  índole,  que  pueda  provenir  de  terceros  
relacionados con la propiedad del INMUEBLE y/o de los ESPACIOS.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algún tercero alegare un mejor derecho 
sobre el INMUEBLE o los ESPACIOS, el LOCATARIO estará facultado para rescindir el contrato  
con  derecho  a  exigir  la  devolución  de  las  sumas  abonadas  con  más  la  correspondiente 
indemnización por los daños y perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. El LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al día de la fecha, ni el INMUEBLE ni los 
ESPACIOS se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna 
y que no se encuentra inhibido o, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre  
disponibilidad y administración de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los 
alcances previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales circunstancias 
en  el  futuro  comunicará  por  medio  fehaciente  la  novedad  al  LOCATARIO  dentro  de  las 
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veinticuatro (24) horas posteriores a que el LOCADOR tomare conocimiento de la traba de alguna 
medida cautelar sobre el inmueble o los ESPACIOS. 

3.4. El LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al personal autorizado de las compañías con las que 
el LOCATARIO se vincule contractualmente, el ingreso irrestricto y permanente a los ESPACIOS 
desde la calle, durante las veinticuatro (24) horas del día, los trescientos sesenta y cinco (365) 
días del año. En caso de ser necesario el LOCATARIO enviará al LOCADOR copias de las ART 
correspondientes al personal designado para realizar las tareas de instalación y mantenimiento 
que demande el equipamiento instalado.

3.5. En atención a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para 
mantener  activo  el  servicio  prestado  a  terceros  y  la  seguridad  de  las  personas  y  bienes 
comprometidos, el LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningún modo, 
y bajo ninguna circunstancia, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya sea propio o  
subcontratado)  a  los  ESPACIOS  arrendados  conforme  lo  previsto  en  el  apartado  3.4. 
precedente. 

3.6. El  LOCADOR se  abstendrá  de  intervenir  de  modo alguno las  fuentes  de  alimentación 
eléctrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos 
instalados en los ESPACIOS arrendados, reconociendo que la falta de mantenimiento de los 
mismos o la interrupción del suministro eléctrico afecta a terceros usuarios del servicio prestado 
por el  LOCATARIO y le  causará graves perjuicios económicos.  En ese sentido,  el  LOCADOR 
reconoce  y  acepta  que  la  interrupción  del  normal  funcionamiento  del  servicio  de 
comunicaciones constituye el delito previsto por los art. 194, 197 y concordantes del Código 
Penal Argentino, por lo que deberá abstenerse de interrumpirlo.

3.7. El  LOCADOR se obliga a no instalar,  ni  permitir que terceros instalen en el  INMUEBLE  
equipamiento radiofrecuente o de cualquier otra naturaleza que pudiera generar interferencias 
con la actividad comercial del LOCATARIO. A tal fin, el LOCADOR no podrá ceder a terceros ningún 
otro  espacio  dentro  del  INMUEBLE  para  el  desarrollo  de  actividades  vinculadas,  directa  o 
indirectamente, a servicios de telecomunicaciones.

En  caso  de  incumplimiento  de  lo  anterior,  el  LOCADOR  será  responsable  por  los  daños  y 
perjuicios, directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, el LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los ESPACIOS 
y/o en el INMUEBLE, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las instalaciones 
del LOCATARIO o interferir con el normal desarrollo de su actividad.

3.8. En caso de incumplimiento por parte del LOCADOR de las obligaciones previstas en la 
presente cláusula y/o de cualquier otra obligación asumida en el marco del presente contrato,  
las partes acuerdan una cláusula penal automática, de aplicación diaria, equivalente al uno por 
ciento (1%) del valor anual actualizado previsto en la cláusula cuarta, a favor del LOCATARIO.

El LOCATARIO quedará, además, facultado para resolver el CONTRATO por exclusiva culpa del  
LOCADOR, sin perjuicio del derecho a reclamar los daños y perjuicios directos e indirectos que  
dicho accionar le ocasione.

Asimismo, en caso de resultar aplicable la penalidad aquí establecida, el LOCADOR autoriza 
expresamente al LOCATARIO a descontar el monto correspondiente de cualquier saldo pendiente 
de pago a favor del LOCADOR, en concepto de cánones locativos.
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CUARTA: CANON

En concepto de contraprestación única y total, EL LOCATARIO se obliga a pagar al LOCADOR la 
suma fija e inamovible de  DÓLARES ESTADOUNIDENSES TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA 
(USD 3.250) mensuales, es decir, la suma de DÓLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE 
MIL (USD 39.000) anuales.

QUINTA:     FORMA DE PAGO  

5.1. El canon indicado en la cláusula anterior se establece en períodos anuales.

La primera anualidad será abonada dentro de los treinta (30) días siguientes a la suscripción del 
presente CONTRATO, y las siguientes anualidades deberán abonarse entre el día 01 y el 30 del 
primer mes de cada período anual, que, para el presente caso, será entre el 01 y el 31 de 
diciembre, salvo omisión del LOCADOR en la carga de la correspondiente factura, confeccionada 
conforme a la legislación vigente, en el portal de gestión de pagos del LOCATARIO. En tal caso, 
el plazo para el pago se reanudará una vez que el LOCATARIO reciba la factura en dicho portal,  
venciendo una vez transcurridos treinta (30) días desde su recepción.

El LOCADOR deberá emitir las facturas en dólares estadounidenses, no obstante, el pago se 
realizará  en  pesos  argentinos  al  tipo  de  cambio  billete  vendedor  del  Banco  de  la  Nación 
Argentina correspondiente al día hábil anterior a la fecha de efectivo pago.

5.2. A los efectos del pago, LAS PARTES acuerdan que será obligación inexcusable del LOCADOR 
generar  un  usuario  en  el  portal  de  gestión  de  pagos  del  LOCATARIO 
(https://sitesar.portalp2p.com o el que el LOCATARIO informe de tiempo en tiempo) y cargar las 
facturas confeccionadas de acuerdo con la legislación vigente que resulten corresponder.

La mora en la carga de la factura por parte del LOCADOR no hará incurrir en mora al LOCATARIO 
para el pago del canon locativo (arts. 886, 1031, 1083, 1086, 1087 y concordantes del Código 
Civil  y  Comercial  de  la  Nación).  En  este  supuesto,  y  hasta  tanto  el  LOCADOR  no  diere 
cumplimiento a su obligación tributaria, el CONTRATO continuara ejecutándose de acuerdo con 
los términos y condiciones establecidos en el presente instrumento. 

5.3. El LOCATARIO abonará la suma establecida en la cláusula cuarta mediante transferencia 
bancaria. Se tomará como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores a la fecha de 
realización de la transferencia.

5.4. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon, el LOCADOR deberá intimar por medio 
fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago del alquiler dentro del plazo de  
treinta (30) días de recibida la pertinente notificación. 

5.5. Vencido el plazo estipulado en la cláusula 5.4. se devengará a favor del LOCADOR un interés 
moratorio equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) días sobre los importes adeudados.

5.6. A  los  efectos  de la  emisión del  pago del  canon,  el  LOCADOR se  obliga  a  entregar  al  
LOCATARIO, al momento de la firma del presente instrumento, la documentación impositiva y  
contable actualizada que sea aplicable a su situación, conforme a su situación impositiva se 
adicionará al canon locativo los impuestos que pudieran corresponder y que resulten a cargo 
del LOCATARIO conforme a la legislación vigente. Deberá asimismo completar y suscribir el “Alta 
de Proveedores”, con firma certificada por escribano público, y hacer entrega de la constancia 
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de CBU y cualquier otra documentación que fuera necesaria para que el LOCATARIO pueda 
efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y contables vigentes. 

En caso de incumplimiento por parte del LOCADOR de la obligación precedentemente indicada, 
el plazo para el pago del canon se prorrogará por la misma cantidad de días de demora en que  
incurra el LOCADOR en el envío de la mencionada documentación, como así también en las 
facturas que deba remitir al  LOCATARIO para que éste cumpla,  en tiempo y forma, con la 
obligación a su cargo.

El LOCADOR se obliga a mantener actualizada la documentación mencionada en los párrafos 
precedentes y a comunicar de manera fehaciente al LOCATARIO cualquier cambio relacionado 
a su situación impositiva, fiscal o bancaria en un plazo de cinco (5) días hábiles de acontecido el 
cambio.

SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS

El  LOCADOR  será  responsable,  a  su  cuenta  y  cargo,  del  pago  de  los  impuestos,  tasas  y 
contribuciones municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen al INMUEBLE y/o a los 
ESPACIOS,  así  como  por  el  pago  de  las  expensas  comunes  ordinarias  y  extraordinarias 
correspondientes a los mismos. El LOCATARIO será responsable únicamente del pago de los 
servicios  que  él  mismo  decida  instalar  en  los  ESPACIOS  y  de  cualquier  impuesto,  tasa  o 
contribución que sea de aplicación a su actividad. La responsabilidad por el pago de impuesto, 
tasa, contribución y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicación y tenga efectos sobre el  
presente, dependerá del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la propiedad de 
los ESPACIOS o del INMUEBLE, la misma deberá ser asumida por el LOCADOR, mientras que, si  
gravaran el uso y goce de los ESPACIOS, estarán bajo la responsabilidad del LOCATARIO.

SÉPTIMA: INSTALACIONES

El  LOCATARIO  tendrá  derecho  a  realizar  en  los  ESPACIOS,  a  su  costo  y  cargo,  todas  las 
instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente, sin  
que ello implique una modificación en el canon ni en las demás condiciones previstas en el  
presente CONTRATO, ni otorgue derecho al LOCADOR a compensación ni indemnización alguna. 
Finalizada la vigencia del  presente CONTRATO, las instalaciones y mejoras realizadas en los 
ESPACIOS podrán ser retiradas por el LOCATARIO.

OCTAVA:     DESTINO  

Los ESPACIOS serán destinados por el LOCATARIO para la instalación de la infraestructura pasiva 
necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual será 
explotado por el  LOCATARIO mediante el  otorgamiento de acceso  y uso compartido de la 
infraestructura pasiva instalada y de los ESPACIOS, principalmente, pero no de forma excluyente, 
a licenciatarios de telecomunicaciones, quienes brindan servicios de telecomunicaciones, entre 
los que se encuentran, a modo meramente enunciativo, los siguientes: el servicio de telefonía 
móvil, servicio de comunicaciones personales, y cualquier otro servicio de telecomunicaciones 
(en el sentido más amplio), cualquiera sea la tecnología utilizada al efecto.

A tal fin, el LOCATARIO podrá realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la vigencia 
del presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, así como construir, instalar y  
operar las estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demás equipos que, a criterio 
del LOCATARIO, sean necesarios para el destino indicado precedentemente. 



AR-04-TF-03904-12 - Ushuaia UMTS 2 – TF00025

El LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de trabajos 
y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demás elementos que el 
LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades. 

El LOCATARIO tendrá derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y demás 
sistemas de telecomunicaciones, cuya instalación y/o construcción se realice en los ESPACIOS 
locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificación ni autorización 
alguna, y sin que ello implique modificar los términos y condiciones del presente CONTRATO ni  
otorgue derecho al LOCADOR a reclamo ni compensación alguna.

NOVENA:     HABILITACIONES  

Corre por cuenta del LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que 
fueran requeridas por la legislación vigente para el desarrollo de sus propias actividades, sin que 
ello implique una obligación a los fines de este CONTRATO. 

El LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, o a quien éste designe, toda la documentación  
referente al  INMUEBLE y/o  a  los  ESPACIOS para gestionar las  habilitaciones,  permisos  y/o 
autorizaciones que fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningún caso se podrá  
interpretar que la falta de habilitación, permiso y/o autorización, ni la omisión por parte del  
LOCATARIO de solicitar los mismos, implicará ni podrá ser interpretado como un incumplimiento 
al presente CONTRATO, motivo por el cual, el LOCADOR no tendrá derecho a reclamar ni exigir  
al LOCATARIO el inicio ni la demostración de los trámites pertinentes. Sin perjuicio de ello, el 
LOCATARIO  se  obliga  a  mantener  indemne  al  LOCADOR  frente  a  los  reclamos,  multas  y 
consecuencias que este último pudiera sufrir únicamente por causas relacionadas directamente 
con la actividad a desarrollar por el LOCATARIO en los ESPACIOS.

DÉCIMA:     ENTREGA Y DEVOLUCIÓN DE LOS ESPACIOS  

El LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado en que 
se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez finalizado el 
CONTRATO en  adecuado estado de  conservación,  teniendo  en  cuenta  el  desgaste  natural  
producido por el uso y el transcurso del tiempo.

El LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejándolos en su  
estado original salvo convenio en contrario. A tal efecto, el LOCADOR garantiza al LOCATARIO la 
facultad de continuar, a elección de este último, con la tenencia y uso de los ESPACIOS locados  
de la forma prevista en el CONTRATO, por un plazo adicional de un año, contado a partir del día 
del  vencimiento  del  plazo  acordado  en  la  cláusula  segunda  del  presente  instrumento  o 
terminación del CONTRATO por rescisión o resolución del mismo por cualquiera de los motivos 
aquí establecidos. El LOCADOR concede este plazo al solo efecto de que el LOCATARIO pueda 
libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los equipos de su propiedad que se encuentren 
instalados en los ESPACIOS al momento de terminación del CONTRATO. Por el período anual 
adicional pactado en la presente cláusula, el LOCATARIO abonará al LOCADOR el canon locativo 
conforme a lo estipulado en las cláusulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder. 

En ocasión de la restitución de los ESPACIOS locados, y no más allá del plazo de cinco (5) días  
hábiles y contados a partir de la desocupación de los ESPACIOS, LAS PARTES labrarán un Acta de 
Restitución y Recepción con firmas certificadas por escribano público.
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En el supuesto que el LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de Restitución y 
Recepción, el LOCATARIO cumplirá con dicha obligación mediante medio fehaciente, notificando 
la situación al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DÉCIMA PRIMERA  :     CESIÓN - SUBLOCACIÓN   

El LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del LOCATARIO 
es  la  compartición  de  uso  de  infraestructura  pasiva  de  sitios  de  telecomunicaciones.  En 
consecuencia, el LOCADOR autoriza en forma expresa, incondicional e irrevocable al LOCATARIO 
a ceder, total o parcialmente, el presente CONTRATO y a sublocar, total o parcialmente, o de 
cualquier otra forma transferir el uso y goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad 
controlante, controlada, vinculada (conforme se define en la Ley General de Sociedades Nº 
19.550),  sujeta  a  control  común  con  el  LOCATARIO  o  bien  perteneciente  al  mismo  grupo 
económico de este último.

El LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una cesión del 
CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIO) será responsable frente al LOCADOR 
de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente CONTRATO, liberándose este 
último de toda responsabilidad, salvo que se hubiere estipulado lo contrario entre cedente y 
cesionario en el contrato correspondiente, y así fuera notificado al LOCADOR. No será necesaria 
notificación ni aviso alguno cuando se trate de una sublocación o transferencia de uso y goce de 
los ESPACIOS, en cuyo supuesto el LOCATARIO continuará obligado frente al LOCADOR. Una vez 
notificada la cesión, la misma surtirá pleno efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningún 
tipo de oposición.

DÉCIMA SEGUNDA  : RESCISIÓN ANTICIPADA  

El  LOCATARIO y  el  LOCADOR convienen que sólo el  LOCATARIO podrá rescindir  el  presente 
CONTRATO, debiendo notificar en forma fehaciente su decisión al LOCADOR con una antelación 
mínima de quince (15) días a la fecha en que reintegrará los ESPACIOS.

Asimismo, el LOCATARIO manifiesta que, en caso de darse el supuesto antes mencionado, el 
LOCADOR no deberá restituir suma alguna por el precio de los cánones recibidos por adelantado, 
correspondientes tanto a períodos devengados como a períodos no vencidos, quedando dichos 
importes a favor del LOCADOR como indemnización por la rescisión anticipada, indemnización 
por cualquier tipo de daño y perjuicio producido, gastos de mantenimiento efectuados en el 
inmueble, así como toda suma resultante en concepto de ajuste, intereses, multas y cualquier 
otra  suma  que  resulte  del  citado  CONTRATO,  sin  que  el  LOCADOR  pueda  reclamar  suma 
adicional alguna ni ejercer acción judicial o extrajudicial derivada de lo anterior.

En caso de que la rescisión se origine por un hecho imputable al LOCADOR, caso fortuito, fuerza 
mayor o por culpa de un tercero por el cual el LOCATARIO no deba responder, el LOCADOR se  
obliga a devolver al LOCATARIO, dentro del plazo de treinta (30) días de operada la rescisión,  
todas las sumas que hubiera percibido por adelantado por los meses no devengados desde la  
fecha de incumplimiento hasta la finalización de la relación locativa indicada en la cláusula 
segunda  del  presente  CONTRATO,  debidamente  actualizadas  a  la  fecha  de  su  efectiva 
restitución.

En los supuestos de rescisión a que refiere esta cláusula,  LAS PARTES labrarán un Acta de 
Restitución y Recepción, con firmas certificadas por escribano público. En el supuesto que el  
LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, el LOCATARIO cumplirá con dicha 
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obligación mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio especial fijado 
en este CONTRATO.

DÉCIMA TERCERA: PRÓRROGA

LAS PARTES acuerdan expresamente que la  vigencia del  presente CONTRATO se prorrogará 
automáticamente  por  un  periodo  adicional  igual  al  estipulado  en  la  cláusula  segunda, 
manteniéndose los mismos términos y condiciones, salvo que el LOCATARIO decida no prorrogar 
el CONTRATO. En tal caso, el LOCATARIO deberá notificar fehacientemente al LOCADOR con al 
menos treinta (30) días de antelación a la fecha de vencimiento del periodo inicial.

DÉCIMA CUARTA  :     CAUSAS DE RESOLUCIÓN  

El LOCATARIO tendrá derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue derecho a 
reclamo, compensación ni indemnización alguna a favor del LOCADOR, en caso de denegación 
por parte de la autoridad competente respecto de la instalación y/o construcción por parte del  
LOCATARIO  de  los  equipos,  torres,  antenas  y  demás  instalaciones  del  sistema  de 
telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

En caso de que el LOCATARIO opte por ejercer el derecho de resolución previsto en la presente 
cláusula  (cualquiera  sea  la  causa),  deberá  comunicar  al  LOCADOR  su  decisión  con  una 
anticipación no menor a quince (15) días de la fecha en que la resolución tendrá efectos. 

LAS PARTES convienen expresamente la facultad del LOCATARIO de resolver el CONTRATO y sus 
efectos, en cualquier momento a partir de la fecha de suscripción, en caso de que circunstancias 
ajenas a ellas impidan el  cumplimiento de la finalidad que, al  celebrar este CONTRATO, el 
LOCATARIO tuvo en miras, y que implica destinar el mismo a la construcción y explotación 
compartida de un sitio de telecomunicaciones. 

DÉCIMA QUINTA  : RESPONSABILIDAD  

15.1. Cada una de LAS PARTES será responsable frente a la otra y se obliga a mantenerla indemne 
e indemnizarla por los daños y perjuicios que le pudiera ocasionar como consecuencia del 
incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO, o por actos u omisiones 
dolosos  o  culposos.  Dicha  responsabilidad  se  extenderá  al  personal,  contratistas  y  demás 
terceros bajo su dependencia o responsabilidad. No obstante, en ningún caso el LOCATARIO será 
responsable por daños indirectos, lucro cesante y/o fracasos comerciales que pudiera alegar el 
LOCADOR.

15.2. El LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de responsabilidad 
civil e incendio por los daños que eventualmente pudiera causar a la propiedad y/o a terceros 
con la infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. El LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su propiedad y, por 
ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesión o tenencia de terceros. Asimismo, 
asume toda responsabilidad y  garantiza  al  LOCATARIO mantenerlo  indemne frente  a  todo 
reclamo, de cualquier índole, que pueda provenir de terceros relacionados con la propiedad del 
INMUEBLE y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en la cláusula tercera del presente.

DÉCIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESIÓN
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16.1. El LOCATARIO gozará de un derecho de preferencia en caso de que el LOCADOR decidiera 
vender, enajenar y/o transmitir, total o parcialmente, la propiedad del inmueble objeto del  
presente CONTRATO, durante su vigencia.

En tal supuesto, se aplicarán las siguientes disposiciones:

I. Si el LOCADOR deseara transferir el dominio del inmueble, o bien recibiera una oferta 
concreta para ello, deberá comunicarlo fehacientemente y por escrito al LOCATARIO, 
detallando el nombre o razón social del potencial adquirente, el precio propuesto y las 
condiciones de la operación.

II. El LOCATARIO tendrá derecho preferente para adquirir el inmueble, total o parcialmente, 
en igualdad de condiciones que las ofrecidas por el tercero. Para ello, deberá manifestar 
su voluntad de ejercer dicho derecho, igualando el precio y aceptando los términos 
comunicados.

III. El LOCATARIO deberá responder dicha notificación dentro de un plazo máximo de treinta 
(30) días corridos contados desde la fecha de recepción de la comunicación. La falta de 
manifestación  expresa  dentro  de  dicho  plazo  implicará  la  renuncia  al  ejercicio  del 
derecho de preferencia, quedando el LOCADOR facultado a concretar la transferencia 
con el tercero en las mismas condiciones informadas.

IV. En  caso  de  que  el  LOCATARIO  no  ejerza  el  derecho  de  preferencia,  la  eventual 
transferencia de dominio no afectará la continuidad del presente CONTRATO, el cual se 
mantendrá plenamente vigente y oponible al adquirente.

V. Si el LOCADOR realizara la transferencia del inmueble sin respetar el procedimiento 
previsto en esta cláusula, deberá abonar al LOCATARIO una penalidad equivalente al 
doble del monto total abonado en concepto de alquiler hasta la fecha de la transferencia, 
sin perjuicio de otros daños que pudieren corresponder.

VI. En caso de que el LOCATARIO no hiciera uso del derecho de preferencia, el LOCADOR se 
obliga  a  garantizar  la  continuidad  del  presente  contrato  en  todos  sus  términos  y 
condiciones.

En cualquier supuesto que implique un cambio de titularidad del inmueble objeto del presente  
CONTRATO, el LOCADOR se obliga expresamente a informar al adquirente la existencia de este 
CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario deberá respetar íntegramente su vigencia 
y condiciones, asumiendo todas las obligaciones contractuales asumidas por el LOCADOR. Como 
consecuencia de la transferencia del inmueble, la posición contractual del LOCADOR quedará 
cedida en su totalidad a favor del adquirente, quien asumirá plenamente todos los derechos y  
obligaciones emergentes del presente CONTRATO.

Asimismo, el LOCADOR deberá notificar en forma fehaciente al LOCATARIO la transferencia del 
dominio dentro del plazo de cinco (5) días contados desde la fecha de su perfeccionamiento,  
acompañando, en su oportunidad, una copia certificada de la escritura traslativa de dominio y 
un informe de dominio expedido por el Registro de la Propiedad correspondiente, donde conste 
la inscripción registral de dicha transferencia.

16.2. El  LOCADOR no podrá ceder ni  transferir los derechos y obligaciones emergentes del  
presente CONTRATO sin el previo consentimiento por escrito del LOCATARIO.

DÉCIMA SÉPTIMA  : CONFIDENCIALIDAD  

17.1. El LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma proporcionar 
a terceros información relacionada, concerniente o derivada de las actividades del LOCATARIO. 
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El LOCADOR no divulgará Información Confidencial a terceras personas o entidades, o usará 
dicha Información Confidencial para propósitos distintos a los aquí contemplados.

17.2. Información Confidencial significa toda información dada a conocer al LOCADOR por el 
LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del LOCATARIO. La  
Información Confidencial  incluye,  pero no se limita a lo siguiente: aquélla  divulgada por el 
LOCATARIO, aquella inferida de artículos y/o actividades consignadas por el LOCATARIO y aquélla 
que se contenga en documentos producidos por el LOCATARIO. Toda información proporcionada 
por el LOCATARIO se considerará como estrictamente confidencial, ya sea que así se indique o 
no.

17.3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en la presente cláusula por parte del LOCADOR, 
lo  hará  responsable  frente  al  LOCATARIO  por  los  daños  y  perjuicios  que  se  generen  y  el 
LOCATARIO, por su parte, tendrá el derecho, sin responsabilidad alguna, de rescindir el presente 
CONTRATO sin necesidad de declaración judicial, mediante aviso por escrito al LOCADOR. El 
ejercicio de este derecho no implicará la renuncia del LOCATARIO para recurrir a otros recursos 
legales disponibles.

17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta cláusula sobrevivirá a la terminación 
del CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un período 
de diez (10) años contados a partir de dicha terminación.

DÉCIMA OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO – ANTICORRUPCIÓN Y ANTISOBORNO

El LOCADOR declara que ni él ni los integrantes de su personal han incurrido en violaciones a 
normas anticorrupción, ni han realizado actos que pudieran ser calificados como corruptos, 
tanto en el ámbito público como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas 
necesarias para asegurar el pleno cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en materia 
de anticorrupción, comprometiéndose a no llevar a cabo, ni permitir que su personal realice, 
conductas que puedan ser consideradas como actos de corrupción, cohecho o soborno, y a velar 
por que todos los involucrados en la ejecución del presente CONTRATO cumplan con dichos 
principios.

En tal sentido, el LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o indirectamente,  
cualquiera de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer, autorizar o consentir la 
entrega de dinero, regalos, dádivas o cualquier otro objeto de valor, ya sea en beneficio propio 
o de terceros, a: (i)  Funcionarios o agentes públicos, de cualquier nivel o jurisdicción, o (ii) 
Cualquier otra persona, cuando existan motivos razonables para suponer que dichos bienes o 
beneficios serán entregados, total o parcialmente, a funcionarios o agentes públicos o entidades 
gubernamentales. Lo anterior, con el fin de obtener ventajas indebidas, asegurar negocios, influir 
en decisiones o adquirir beneficios que, de otro modo, no le corresponderían.

Asimismo, el LOCADOR declara y garantiza que su actividad comercial se desarrolla conforme a  
la normativa vigente, y que los recursos utilizados para tal fin provienen de actividades lícitas, 
asumiendo el compromiso de cumplir en todo momento con las leyes aplicables en materia de 
prevención de corrupción, lavado de activos y financiamiento del terrorismo. A tales efectos, se 
obliga a proporcionar al LOCATARIO toda la información que razonablemente le sea requerida 
para verificar dicho cumplimiento.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en la presente cláusula,  
el LOCATARIO podrá, sin necesidad de interpelación previa ni expresión de causa adicional,  
resolver de pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a indemnización 
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alguna  a  favor  del  LOCADOR,  y  sin  perjuicio  del  ejercicio  de  las  acciones  legales  que 
correspondan para reclamar la reparación de los daños y perjuicios ocasionados.

DÉCIMA NOVENA  : IMPUESTO DE SELLOS  

El  impuesto  de  sellos  que  corresponde  tributar  por  este  CONTRATO será  abonado  por  el 
LOCATARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que el valor 
total del presente CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta atribuible a la 
jurisdicción de la provincia de Tierra del Fuego.

El  LOCADOR entrega  en  este  acto  al  LOCATARIO  toda  la  documentación  requerida  por  la 
jurisdicción para el sellado del presente instrumento.

VIGÉSIMA  : VIGENCIA DE LAS CLÁUSULAS DEL CONTRATO  

Si cualquier cláusula o disposición del presente CONTRATO fuera o se declarara inválida, nula, 
ilegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razón de una disposición legal o del orden 
público, las demás cláusulas y disposiciones de este CONTRATO permanecerán, no obstante, en 
plena vigencia y efecto y dicha cláusula o disposición inválida, nula, ilegal o inexigible será 
modificada de común acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para ajustarla a la ley 
aplicable o al orden público e implementar lo más fielmente posible la intención original de LAS 
PARTES. 

VIGÉSIMA PRIMERA  : DOMICILIOS – NOTIFICACIONES – LEY APLICABLE – JURISDICCIÓN  

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como domicilios 
especiales los que se indican a continuación, en los cuales se tendrán por válidas todas las 
citaciones y/o notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido que el  
correo electrónico no será considerado medio válido para notificaciones fehacientes.

EL LOCADOR:
Municipalidad de Ushuaia
Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de 
Tierra del Fuego.
C.P.: 9410.
Teléfono de contacto: 2964 49-8159.
Correo electrónico: marco.hidalgo@ushuaia.gob.ar 

EL LOCATARIO:
SITIOS ARGENTINA S.A.
Constituye domicilio especial en Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autónoma 
de Buenos Aires.
C.P.: C1001AAN.
Teléfono de contacto: +54 11 50318720.
Correo electrónico: alquileres@siteslatam.com.ar

El cambio de domicilio o del correo electrónico de alguna de LAS PARTES deberá ser comunicado 
en forma fehaciente a la otra con una antelación mínima de cinco (5) días.

El presente CONTRATO se regirá por las leyes vigentes en la República Argentina. Serán de 
aplicación  supletoria  a  los  términos  y  condiciones  del  presente  CONTRATO,  aquellas 
disposiciones previstas en el Código Civil y Comercial de la Nación y demás normas aplicables.

mailto:alquileres@siteslatam.com.ar
mailto:marco.hidalgo@ushuaia.gob.ar
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LAS PARTES acuerdan someterse a la jurisdicción de los tribunales de la Ciudad Autónoma de  
Buenos Aires, renunciando expresamente a cualquier otro fuero o jurisdicción que pudiera 
corresponderles.

En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto 
en la Ciudad de …………………., a los …………… días del mes de…………………… del año 2025.

___________________ ___________________
EL LOCADOR EL LOCATARIO 
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ANEXO I

___________________ ___________________
EL LOCADOR EL LOCATARIO 
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CONTRATO DE LOCACIÓN 

Entre  Municipalidad de Ushuaia, CUIT N°  30-66107570-3,  Walter Claudio Raul Vuoto, D.N.I. 
N°29.883.767, en su carácter de intendente, conforme surge de la designación de autoridades 
cuya copia se agrega como parte integrante del presente, con domicilio en calle San Martin N° 
660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego (en adelante, el “LOCADOR”), por 
una parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A., CUIT N° 30-71122513-3, con domicilio en Av. 
Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, representada en este 
acto por su apoderado, quien firma al pie, con facultades suficientes conforme surgen del poder 
cuya copia  se  agrega como parte  integrante  del  presente  (en adelante,  el  “LOCATARIO”), 
denominados en conjunto LAS PARTES.

CONSIDERANDO: 

I. Que el LOCADOR es propietario del INMUEBLE objeto del presente contrato y cuenta 
con capacidad jurídica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente 
contrato. 

II. Que el LOCATARIO es una sociedad anónima, debidamente constituida y registrada 
conforme las normas de la República Argentina, cuya actividad principal consiste en la 
construcción,  explotación  y  administración  de  sitios  de  telecomunicaciones.  Dicha 
actividad  requiere  la  instalación  de  estructuras  soporte  de  antenas  y  de  equipos 
pertenecientes a terceros, destinados principalmente a la prestación de servicios de 
telecomunicaciones. En razón de las obligaciones asumidas frente a dichos terceros y  
las  inversiones  que implica  el  cumplimiento de los  compromisos  asumidos con las 
empresas  prestadoras  de  dichos  servicios,  el  plazo  de  la  locación  reviste  carácter 
esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el artículo 1011 del Código Civil 
y Comercial de la República Argentina.

III. Que el LOCADOR desea dar en locación al LOCATARIO los ESPACIOS que se describirán 
a continuación, y que el LOCATARIO acepta dicha locación a los fines del cumplimiento 
de su objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones que se definen en las 
cláusulas a continuación:

PRIMERA:     OBJETO  

1.1. Por el presente, el LOCADOR da en locación al LOCATARIO, dentro del inmueble de su 
propiedad sito en calle Av. Malvinas Argentinas S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra 
del  Fuego,  identificado con las  coordenadas: Latitud -54.815996 ;  Longitud -68.320922  (en 
adelante, el “INMUEBLE”), los siguientes espacios (en adelante, los “ESPACIOS”):  

 Espacio de 2,60 metros por 2,60 metros para la instalación de equipos y estructuras  
soporte de antenas y sus respectivos anclajes. 

 Espacio que resulte necesario para la colocación de bandejas porta cables. 
 Espacio para perfiles metálicos de la banquina de equipos. 
 Espacio para acometida de energía eléctrica desde el medidor hasta los equipos. 
 Espacio para acometida de fibra óptica desde la vereda hasta los equipos. 
 Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalación.
 Espacio necesario para medidor de energía independiente donde lo indique la empresa 

prestadora del servicio.
 Espacio  en  el  frente  para  colocar  una  bornera  para  grupo  móvil  en  el  pilar  de 

acometida.
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1.2. La presente LOCACIÓN incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte necesaria 
desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. El LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra óptica y el tendido 
de cables, entre otras instalaciones que resulten necesarias para los fines relacionados con el 
objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterránea, por fuera de los ESPACIOS 
locados, en caso de resultar necesario, y en los mismos términos y condiciones de la cláusula 
cuarta.

1.4. En caso de ser necesario para LOCATARIO, el LOCADOR autoriza a este último a utilizar el 
ESPACIO locado con una variación de hasta un 20% de la superficie definida en el presente 
CONTRATO,  para  la  ubicación  o  coubicación  de  las  estructuras  y  equipos  mencionados 
precedentemente,  en  la  forma  que  considere  pertinente  y  bajo  los  mismos  términos  y 
condiciones previstos en la cláusula cuarta.

1.5. Se  acompaña  como  “ANEXO  I”  el  croquis  de  los  ESPACIOS.  El  LOCADOR  declara 
expresamente  que  conoce  y  acepta  que  este  anexo  podrá  estar  sujeto  a  modificaciones,  
incrementando  o  reubicando  sus  componentes  conforme  los  avances  tecnológicos  y  las 
exigencias del organismo regulador de la actividad de las operadoras de telecomunicaciones, en 
cualquier momento durante la vigencia del presente CONTRATO.

SEGUNDA:     VIGENCIA  

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) años, contados a partir 
del día 14 de diciembre de 2025, por lo que, salvo que el LOCATARIO haga uso del derecho de  
opción de prórroga previsto en la cláusula DÉCIMA TERCERA, la vigencia del CONTRATO vencerá 
el día 13 de diciembre de 2029, ello sin perjuicio de lo manifestado en la cláusula DÉCIMA.

TERCERA: GARANTIAS

3.1. El  LOCADOR garantiza al  LOCATARIO el  pleno y  pacífico uso y  goce de los  ESPACIOS, 
asumiendo  bajo  su  responsabilidad,  costa  y  cargo  las  obligaciones  que  legalmente  le  son 
exigibles para dar cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y la finalidad previstos 
en el presente CONTRATO.

3.2.  El  LOCADOR  garantiza  que  los  ESPACIOS  objeto  del  presente  CONTRATO  son  de  su 
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesión o tenencia de terceros. 
Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al  LOCATARIO mantenerlo íntegramente 
indemne  frente  a  todo  reclamo,  de  cualquier  índole,  que  pueda  provenir  de  terceros  
relacionados con la propiedad del INMUEBLE y/o de los ESPACIOS.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algún tercero alegare un mejor derecho 
sobre el INMUEBLE o los ESPACIOS, el LOCATARIO estará facultado para rescindir el contrato  
con  derecho  a  exigir  la  devolución  de  las  sumas  abonadas  con  más  la  correspondiente 
indemnización por los daños y perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. El LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al día de la fecha, ni el INMUEBLE ni los 
ESPACIOS se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna 
y que no se encuentra inhibido o, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre  
disponibilidad y administración de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los 
alcances previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales circunstancias 
en  el  futuro  comunicará  por  medio  fehaciente  la  novedad  al  LOCATARIO  dentro  de  las 



AR-04-TF-03905-12 - Ushuaia 1 Nuevo – TF00027

veinticuatro (24) horas posteriores a que el LOCADOR tomare conocimiento de la traba de alguna 
medida cautelar sobre el inmueble o los ESPACIOS. 

3.4. El LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al personal autorizado de las compañías con las que 
el LOCATARIO se vincule contractualmente, el ingreso irrestricto y permanente a los ESPACIOS 
desde la calle, durante las veinticuatro (24) horas del día, los trescientos sesenta y cinco (365) 
días del año. En caso de ser necesario el LOCATARIO enviará al LOCADOR copias de las ART 
correspondientes al personal designado para realizar las tareas de instalación y mantenimiento 
que demande el equipamiento instalado.

3.5. En atención a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para 
mantener  activo  el  servicio  prestado  a  terceros  y  la  seguridad  de  las  personas  y  bienes 
comprometidos, el LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningún modo, 
y bajo ninguna circunstancia, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya sea propio o  
subcontratado)  a  los  ESPACIOS  arrendados  conforme  lo  previsto  en  el  apartado  3.4. 
precedente. 

3.6. El  LOCADOR se  abstendrá  de  intervenir  de  modo alguno las  fuentes  de  alimentación 
eléctrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos 
instalados en los ESPACIOS arrendados, reconociendo que la falta de mantenimiento de los 
mismos o la interrupción del suministro eléctrico afecta a terceros usuarios del servicio prestado 
por el  LOCATARIO y le  causará graves perjuicios económicos.  En ese sentido,  el  LOCADOR 
reconoce  y  acepta  que  la  interrupción  del  normal  funcionamiento  del  servicio  de 
comunicaciones constituye el delito previsto por los art. 194, 197 y concordantes del Código 
Penal Argentino, por lo que deberá abstenerse de interrumpirlo.

3.7. El  LOCADOR se obliga a no instalar,  ni  permitir que terceros instalen en el  INMUEBLE  
equipamiento radiofrecuente o de cualquier otra naturaleza que pudiera generar interferencias 
con la actividad comercial del LOCATARIO. A tal fin, el LOCADOR no podrá ceder a terceros ningún 
otro  espacio  dentro  del  INMUEBLE  para  el  desarrollo  de  actividades  vinculadas,  directa  o 
indirectamente, a servicios de telecomunicaciones.

En  caso  de  incumplimiento  de  lo  anterior,  el  LOCADOR  será  responsable  por  los  daños  y 
perjuicios, directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, el LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los ESPACIOS 
y/o en el INMUEBLE, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las instalaciones 
del LOCATARIO o interferir con el normal desarrollo de su actividad.

3.8. En caso de incumplimiento por parte del LOCADOR de las obligaciones previstas en la 
presente cláusula y/o de cualquier otra obligación asumida en el marco del presente contrato,  
las partes acuerdan una cláusula penal automática, de aplicación diaria, equivalente al uno por 
ciento (1%) del valor anual actualizado previsto en la cláusula cuarta, a favor del LOCATARIO.

El LOCATARIO quedará, además, facultado para resolver el CONTRATO por exclusiva culpa del  
LOCADOR, sin perjuicio del derecho a reclamar los daños y perjuicios directos e indirectos que  
dicho accionar le ocasione.

Asimismo, en caso de resultar aplicable la penalidad aquí establecida, el LOCADOR autoriza 
expresamente al LOCATARIO a descontar el monto correspondiente de cualquier saldo pendiente 
de pago a favor del LOCADOR, en concepto de cánones locativos.
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CUARTA: CANON

En concepto de contraprestación única y total, EL LOCATARIO se obliga a pagar al LOCADOR la 
suma fija e inamovible de  DÓLARES ESTADOUNIDENSES TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA 
(USD 3.250) mensuales, es decir, la suma de DÓLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE 
MIL (USD 39.000) anuales.

QUINTA:     FORMA DE PAGO  

5.1. El canon indicado en la cláusula anterior se establece en períodos anuales.

La primera anualidad será abonada dentro de los treinta (30) días siguientes a la suscripción del 
presente CONTRATO, y las siguientes anualidades deberán abonarse entre el día 01 y el 30 del 
primer mes de cada período anual, que, para el presente caso, será entre el 01 y el 31 de 
diciembre, salvo omisión del LOCADOR en la carga de la correspondiente factura, confeccionada 
conforme a la legislación vigente, en el portal de gestión de pagos del LOCATARIO. En tal caso, 
el plazo para el pago se reanudará una vez que el LOCATARIO reciba la factura en dicho portal,  
venciendo una vez transcurridos treinta (30) días desde su recepción.

El LOCADOR deberá emitir las facturas en dólares estadounidenses, no obstante, el pago se 
realizará  en  pesos  argentinos  al  tipo  de  cambio  billete  vendedor  del  Banco  de  la  Nación 
Argentina correspondiente al día hábil anterior a la fecha de efectivo pago.

5.2. A los efectos del pago, LAS PARTES acuerdan que será obligación inexcusable del LOCADOR 
generar  un  usuario  en  el  portal  de  gestión  de  pagos  del  LOCATARIO 
(https://sitesar.portalp2p.com o el que el LOCATARIO informe de tiempo en tiempo) y cargar las 
facturas confeccionadas de acuerdo con la legislación vigente que resulten corresponder.

La mora en la carga de la factura por parte del LOCADOR no hará incurrir en mora al LOCATARIO 
para el pago del canon locativo (arts. 886, 1031, 1083, 1086, 1087 y concordantes del Código 
Civil  y  Comercial  de  la  Nación).  En  este  supuesto,  y  hasta  tanto  el  LOCADOR  no  diere 
cumplimiento a su obligación tributaria, el CONTRATO continuara ejecutándose de acuerdo con 
los términos y condiciones establecidos en el presente instrumento. 

5.3. El LOCATARIO abonará la suma establecida en la cláusula cuarta mediante transferencia 
bancaria. Se tomará como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores a la fecha de 
realización de la transferencia.

5.4. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon, el LOCADOR deberá intimar por medio 
fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago del alquiler dentro del plazo de  
treinta (30) días de recibida la pertinente notificación. 

5.5. Vencido el plazo estipulado en la cláusula 5.4. se devengará a favor del LOCADOR un interés 
moratorio equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) días sobre los importes adeudados.

5.6. A  los  efectos  de la  emisión del  pago del  canon,  el  LOCADOR se  obliga  a  entregar  al  
LOCATARIO, al momento de la firma del presente instrumento, la documentación impositiva y  
contable actualizada que sea aplicable a su situación, conforme a su situación impositiva se 
adicionará al canon locativo los impuestos que pudieran corresponder y que resulten a cargo 
del LOCATARIO conforme a la legislación vigente. Deberá asimismo completar y suscribir el “Alta 
de Proveedores”, con firma certificada por escribano público, y hacer entrega de la constancia 
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de CBU y cualquier otra documentación que fuera necesaria para que el LOCATARIO pueda 
efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y contables vigentes. 

En caso de incumplimiento por parte del LOCADOR de la obligación precedentemente indicada, 
el plazo para el pago del canon se prorrogará por la misma cantidad de días de demora en que  
incurra el LOCADOR en el envío de la mencionada documentación, como así también en las 
facturas que deba remitir al  LOCATARIO para que éste cumpla,  en tiempo y forma, con la 
obligación a su cargo.

El LOCADOR se obliga a mantener actualizada la documentación mencionada en los párrafos 
precedentes y a comunicar de manera fehaciente al LOCATARIO cualquier cambio relacionado 
a su situación impositiva, fiscal o bancaria en un plazo de cinco (5) días hábiles de acontecido el 
cambio.

SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS

El  LOCADOR  será  responsable,  a  su  cuenta  y  cargo,  del  pago  de  los  impuestos,  tasas  y 
contribuciones municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen al INMUEBLE y/o a los 
ESPACIOS,  así  como  por  el  pago  de  las  expensas  comunes  ordinarias  y  extraordinarias 
correspondientes a los mismos. El LOCATARIO será responsable únicamente del pago de los 
servicios  que  él  mismo  decida  instalar  en  los  ESPACIOS  y  de  cualquier  impuesto,  tasa  o 
contribución que sea de aplicación a su actividad. La responsabilidad por el pago de impuesto, 
tasa, contribución y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicación y tenga efectos sobre el  
presente, dependerá del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la propiedad de 
los ESPACIOS o del INMUEBLE, la misma deberá ser asumida por el LOCADOR, mientras que, si  
gravaran el uso y goce de los ESPACIOS, estarán bajo la responsabilidad del LOCATARIO.

SÉPTIMA: INSTALACIONES

El  LOCATARIO  tendrá  derecho  a  realizar  en  los  ESPACIOS,  a  su  costo  y  cargo,  todas  las 
instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente, sin  
que ello implique una modificación en el canon ni en las demás condiciones previstas en el  
presente CONTRATO, ni otorgue derecho al LOCADOR a compensación ni indemnización alguna. 
Finalizada la vigencia del  presente CONTRATO, las instalaciones y mejoras realizadas en los 
ESPACIOS podrán ser retiradas por el LOCATARIO.

OCTAVA:     DESTINO  

Los ESPACIOS serán destinados por el LOCATARIO para la instalación de la infraestructura pasiva 
necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual será 
explotado por el  LOCATARIO mediante el  otorgamiento de acceso  y uso compartido de la 
infraestructura pasiva instalada y de los ESPACIOS, principalmente, pero no de forma excluyente, 
a licenciatarios de telecomunicaciones, quienes brindan servicios de telecomunicaciones, entre 
los que se encuentran, a modo meramente enunciativo, los siguientes: el servicio de telefonía 
móvil, servicio de comunicaciones personales, y cualquier otro servicio de telecomunicaciones 
(en el sentido más amplio), cualquiera sea la tecnología utilizada al efecto.

A tal fin, el LOCATARIO podrá realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la vigencia 
del presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, así como construir, instalar y  
operar las estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demás equipos que, a criterio 
del LOCATARIO, sean necesarios para el destino indicado precedentemente. 
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El LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de trabajos 
y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demás elementos que el 
LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades. 

El LOCATARIO tendrá derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y demás 
sistemas de telecomunicaciones, cuya instalación y/o construcción se realice en los ESPACIOS 
locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificación ni autorización 
alguna, y sin que ello implique modificar los términos y condiciones del presente CONTRATO ni  
otorgue derecho al LOCADOR a reclamo ni compensación alguna.

NOVENA:     HABILITACIONES  

Corre por cuenta del LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que 
fueran requeridas por la legislación vigente para el desarrollo de sus propias actividades, sin que 
ello implique una obligación a los fines de este CONTRATO. 

El LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, o a quien éste designe, toda la documentación  
referente al  INMUEBLE y/o  a  los  ESPACIOS para gestionar las  habilitaciones,  permisos  y/o 
autorizaciones que fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningún caso se podrá  
interpretar que la falta de habilitación, permiso y/o autorización, ni la omisión por parte del  
LOCATARIO de solicitar los mismos, implicará ni podrá ser interpretado como un incumplimiento 
al presente CONTRATO, motivo por el cual, el LOCADOR no tendrá derecho a reclamar ni exigir  
al LOCATARIO el inicio ni la demostración de los trámites pertinentes. Sin perjuicio de ello, el 
LOCATARIO  se  obliga  a  mantener  indemne  al  LOCADOR  frente  a  los  reclamos,  multas  y 
consecuencias que este último pudiera sufrir únicamente por causas relacionadas directamente 
con la actividad a desarrollar por el LOCATARIO en los ESPACIOS.

DÉCIMA:     ENTREGA Y DEVOLUCIÓN DE LOS ESPACIOS  

El LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado en que 
se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez finalizado el 
CONTRATO en  adecuado estado de  conservación,  teniendo  en  cuenta  el  desgaste  natural  
producido por el uso y el transcurso del tiempo.

El LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejándolos en su  
estado original salvo convenio en contrario. A tal efecto, el LOCADOR garantiza al LOCATARIO la 
facultad de continuar, a elección de este último, con la tenencia y uso de los ESPACIOS locados  
de la forma prevista en el CONTRATO, por un plazo adicional de un año, contado a partir del día 
del  vencimiento  del  plazo  acordado  en  la  cláusula  segunda  del  presente  instrumento  o 
terminación del CONTRATO por rescisión o resolución del mismo por cualquiera de los motivos 
aquí establecidos. El LOCADOR concede este plazo al solo efecto de que el LOCATARIO pueda 
libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los equipos de su propiedad que se encuentren 
instalados en los ESPACIOS al momento de terminación del CONTRATO. Por el período anual 
adicional pactado en la presente cláusula, el LOCATARIO abonará al LOCADOR el canon locativo 
conforme a lo estipulado en las cláusulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder. 

En ocasión de la restitución de los ESPACIOS locados, y no más allá del plazo de cinco (5) días  
hábiles y contados a partir de la desocupación de los ESPACIOS, LAS PARTES labrarán un Acta de 
Restitución y Recepción con firmas certificadas por escribano público.
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En el supuesto que el LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de Restitución y 
Recepción, el LOCATARIO cumplirá con dicha obligación mediante medio fehaciente, notificando 
la situación al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DÉCIMA PRIMERA  :     CESIÓN - SUBLOCACIÓN   

El LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del LOCATARIO 
es  la  compartición  de  uso  de  infraestructura  pasiva  de  sitios  de  telecomunicaciones.  En 
consecuencia, el LOCADOR autoriza en forma expresa, incondicional e irrevocable al LOCATARIO 
a ceder, total o parcialmente, el presente CONTRATO y a sublocar, total o parcialmente, o de 
cualquier otra forma transferir el uso y goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad 
controlante, controlada, vinculada (conforme se define en la Ley General de Sociedades Nº 
19.550),  sujeta  a  control  común  con  el  LOCATARIO  o  bien  perteneciente  al  mismo  grupo 
económico de este último.

El LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una cesión del 
CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIO) será responsable frente al LOCADOR 
de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente CONTRATO, liberándose este 
último de toda responsabilidad, salvo que se hubiere estipulado lo contrario entre cedente y 
cesionario en el contrato correspondiente, y así fuera notificado al LOCADOR. No será necesaria 
notificación ni aviso alguno cuando se trate de una sublocación o transferencia de uso y goce de 
los ESPACIOS, en cuyo supuesto el LOCATARIO continuará obligado frente al LOCADOR. Una vez 
notificada la cesión, la misma surtirá pleno efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningún 
tipo de oposición.

DÉCIMA SEGUNDA  : RESCISIÓN ANTICIPADA  

El  LOCATARIO y  el  LOCADOR convienen que sólo el  LOCATARIO podrá rescindir  el  presente 
CONTRATO, debiendo notificar en forma fehaciente su decisión al LOCADOR con una antelación 
mínima de quince (15) días a la fecha en que reintegrará los ESPACIOS.

Asimismo, el LOCATARIO manifiesta que, en caso de darse el supuesto antes mencionado, el 
LOCADOR no deberá restituir suma alguna por el precio de los cánones recibidos por adelantado, 
correspondientes tanto a períodos devengados como a períodos no vencidos, quedando dichos 
importes a favor del LOCADOR como indemnización por la rescisión anticipada, indemnización 
por cualquier tipo de daño y perjuicio producido, gastos de mantenimiento efectuados en el 
inmueble, así como toda suma resultante en concepto de ajuste, intereses, multas y cualquier 
otra  suma  que  resulte  del  citado  CONTRATO,  sin  que  el  LOCADOR  pueda  reclamar  suma 
adicional alguna ni ejercer acción judicial o extrajudicial derivada de lo anterior.

En caso de que la rescisión se origine por un hecho imputable al LOCADOR, caso fortuito, fuerza 
mayor o por culpa de un tercero por el cual el LOCATARIO no deba responder, el LOCADOR se  
obliga a devolver al LOCATARIO, dentro del plazo de treinta (30) días de operada la rescisión,  
todas las sumas que hubiera percibido por adelantado por los meses no devengados desde la  
fecha de incumplimiento hasta la finalización de la relación locativa indicada en la cláusula 
segunda  del  presente  CONTRATO,  debidamente  actualizadas  a  la  fecha  de  su  efectiva 
restitución.

En los supuestos de rescisión a que refiere esta cláusula,  LAS PARTES labrarán un Acta de 
Restitución y Recepción, con firmas certificadas por escribano público. En el supuesto que el  
LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, el LOCATARIO cumplirá con dicha 
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obligación mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio especial fijado 
en este CONTRATO.

DÉCIMA TERCERA: PRÓRROGA

LAS PARTES acuerdan expresamente que la  vigencia del  presente CONTRATO se prorrogará 
automáticamente  por  un  periodo  adicional  igual  al  estipulado  en  la  cláusula  segunda, 
manteniéndose los mismos términos y condiciones, salvo que el LOCATARIO decida no prorrogar 
el CONTRATO. En tal caso, el LOCATARIO deberá notificar fehacientemente al LOCADOR con al 
menos treinta (30) días de antelación a la fecha de vencimiento del periodo inicial.

DÉCIMA CUARTA  :     CAUSAS DE RESOLUCIÓN  

El LOCATARIO tendrá derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue derecho a 
reclamo, compensación ni indemnización alguna a favor del LOCADOR, en caso de denegación 
por parte de la autoridad competente respecto de la instalación y/o construcción por parte del  
LOCATARIO  de  los  equipos,  torres,  antenas  y  demás  instalaciones  del  sistema  de 
telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

En caso de que el LOCATARIO opte por ejercer el derecho de resolución previsto en la presente 
cláusula  (cualquiera  sea  la  causa),  deberá  comunicar  al  LOCADOR  su  decisión  con  una 
anticipación no menor a quince (15) días de la fecha en que la resolución tendrá efectos. 

LAS PARTES convienen expresamente la facultad del LOCATARIO de resolver el CONTRATO y sus 
efectos, en cualquier momento a partir de la fecha de suscripción, en caso de que circunstancias 
ajenas a ellas impidan el  cumplimiento de la finalidad que, al  celebrar este CONTRATO, el 
LOCATARIO tuvo en miras, y que implica destinar el mismo a la construcción y explotación 
compartida de un sitio de telecomunicaciones. 

DÉCIMA QUINTA  : RESPONSABILIDAD  

15.1. Cada una de LAS PARTES será responsable frente a la otra y se obliga a mantenerla indemne 
e indemnizarla por los daños y perjuicios que le pudiera ocasionar como consecuencia del 
incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO, o por actos u omisiones 
dolosos  o  culposos.  Dicha  responsabilidad  se  extenderá  al  personal,  contratistas  y  demás 
terceros bajo su dependencia o responsabilidad. No obstante, en ningún caso el LOCATARIO será 
responsable por daños indirectos, lucro cesante y/o fracasos comerciales que pudiera alegar el 
LOCADOR.

15.2. El LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de responsabilidad 
civil e incendio por los daños que eventualmente pudiera causar a la propiedad y/o a terceros 
con la infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. El LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su propiedad y, por 
ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesión o tenencia de terceros. Asimismo, 
asume toda responsabilidad y  garantiza  al  LOCATARIO mantenerlo  indemne frente  a  todo 
reclamo, de cualquier índole, que pueda provenir de terceros relacionados con la propiedad del 
INMUEBLE y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en la cláusula tercera del presente.

DÉCIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESIÓN
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16.1. El LOCATARIO gozará de un derecho de preferencia en caso de que el LOCADOR decidiera 
vender, enajenar y/o transmitir, total o parcialmente, la propiedad del inmueble objeto del  
presente CONTRATO, durante su vigencia.

En tal supuesto, se aplicarán las siguientes disposiciones:

I. Si el LOCADOR deseara transferir el dominio del inmueble, o bien recibiera una oferta 
concreta para ello, deberá comunicarlo fehacientemente y por escrito al LOCATARIO, 
detallando el nombre o razón social del potencial adquirente, el precio propuesto y las 
condiciones de la operación.

II. El LOCATARIO tendrá derecho preferente para adquirir el inmueble, total o parcialmente, 
en igualdad de condiciones que las ofrecidas por el tercero. Para ello, deberá manifestar 
su voluntad de ejercer dicho derecho, igualando el precio y aceptando los términos 
comunicados.

III. El LOCATARIO deberá responder dicha notificación dentro de un plazo máximo de treinta 
(30) días corridos contados desde la fecha de recepción de la comunicación. La falta de 
manifestación  expresa  dentro  de  dicho  plazo  implicará  la  renuncia  al  ejercicio  del 
derecho de preferencia, quedando el LOCADOR facultado a concretar la transferencia 
con el tercero en las mismas condiciones informadas.

IV. En  caso  de  que  el  LOCATARIO  no  ejerza  el  derecho  de  preferencia,  la  eventual 
transferencia de dominio no afectará la continuidad del presente CONTRATO, el cual se 
mantendrá plenamente vigente y oponible al adquirente.

V. Si el LOCADOR realizara la transferencia del inmueble sin respetar el procedimiento 
previsto en esta cláusula, deberá abonar al LOCATARIO una penalidad equivalente al 
doble del monto total abonado en concepto de alquiler hasta la fecha de la transferencia, 
sin perjuicio de otros daños que pudieren corresponder.

VI. En caso de que el LOCATARIO no hiciera uso del derecho de preferencia, el LOCADOR se 
obliga  a  garantizar  la  continuidad  del  presente  contrato  en  todos  sus  términos  y 
condiciones.

En cualquier supuesto que implique un cambio de titularidad del inmueble objeto del presente  
CONTRATO, el LOCADOR se obliga expresamente a informar al adquirente la existencia de este 
CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario deberá respetar íntegramente su vigencia 
y condiciones, asumiendo todas las obligaciones contractuales asumidas por el LOCADOR. Como 
consecuencia de la transferencia del inmueble, la posición contractual del LOCADOR quedará 
cedida en su totalidad a favor del adquirente, quien asumirá plenamente todos los derechos y  
obligaciones emergentes del presente CONTRATO.

Asimismo, el LOCADOR deberá notificar en forma fehaciente al LOCATARIO la transferencia del 
dominio dentro del plazo de cinco (5) días contados desde la fecha de su perfeccionamiento,  
acompañando, en su oportunidad, una copia certificada de la escritura traslativa de dominio y 
un informe de dominio expedido por el Registro de la Propiedad correspondiente, donde conste 
la inscripción registral de dicha transferencia.

16.2. El  LOCADOR no podrá ceder ni  transferir los derechos y obligaciones emergentes del  
presente CONTRATO sin el previo consentimiento por escrito del LOCATARIO.

DÉCIMA SÉPTIMA  : CONFIDENCIALIDAD  

17.1. El LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma proporcionar 
a terceros información relacionada, concerniente o derivada de las actividades del LOCATARIO. 
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El LOCADOR no divulgará Información Confidencial a terceras personas o entidades, o usará 
dicha Información Confidencial para propósitos distintos a los aquí contemplados.

17.2. Información Confidencial significa toda información dada a conocer al LOCADOR por el 
LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del LOCATARIO. La  
Información Confidencial  incluye,  pero no se limita a lo siguiente: aquélla  divulgada por el 
LOCATARIO, aquella inferida de artículos y/o actividades consignadas por el LOCATARIO y aquélla 
que se contenga en documentos producidos por el LOCATARIO. Toda información proporcionada 
por el LOCATARIO se considerará como estrictamente confidencial, ya sea que así se indique o 
no.

17.3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en la presente cláusula por parte del LOCADOR, 
lo  hará  responsable  frente  al  LOCATARIO  por  los  daños  y  perjuicios  que  se  generen  y  el 
LOCATARIO, por su parte, tendrá el derecho, sin responsabilidad alguna, de rescindir el presente 
CONTRATO sin necesidad de declaración judicial, mediante aviso por escrito al LOCADOR. El 
ejercicio de este derecho no implicará la renuncia del LOCATARIO para recurrir a otros recursos 
legales disponibles.

17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta cláusula sobrevivirá a la terminación 
del CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un período 
de diez (10) años contados a partir de dicha terminación.

DÉCIMA OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO – ANTICORRUPCIÓN Y ANTISOBORNO

El LOCADOR declara que ni él ni los integrantes de su personal han incurrido en violaciones a 
normas anticorrupción, ni han realizado actos que pudieran ser calificados como corruptos, 
tanto en el ámbito público como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas 
necesarias para asegurar el pleno cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en materia 
de anticorrupción, comprometiéndose a no llevar a cabo, ni permitir que su personal realice, 
conductas que puedan ser consideradas como actos de corrupción, cohecho o soborno, y a velar 
por que todos los involucrados en la ejecución del presente CONTRATO cumplan con dichos 
principios.

En tal sentido, el LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o indirectamente,  
cualquiera de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer, autorizar o consentir la 
entrega de dinero, regalos, dádivas o cualquier otro objeto de valor, ya sea en beneficio propio 
o de terceros, a: (i)  Funcionarios o agentes públicos, de cualquier nivel o jurisdicción, o (ii) 
Cualquier otra persona, cuando existan motivos razonables para suponer que dichos bienes o 
beneficios serán entregados, total o parcialmente, a funcionarios o agentes públicos o entidades 
gubernamentales. Lo anterior, con el fin de obtener ventajas indebidas, asegurar negocios, influir 
en decisiones o adquirir beneficios que, de otro modo, no le corresponderían.

Asimismo, el LOCADOR declara y garantiza que su actividad comercial se desarrolla conforme a  
la normativa vigente, y que los recursos utilizados para tal fin provienen de actividades lícitas, 
asumiendo el compromiso de cumplir en todo momento con las leyes aplicables en materia de 
prevención de corrupción, lavado de activos y financiamiento del terrorismo. A tales efectos, se 
obliga a proporcionar al LOCATARIO toda la información que razonablemente le sea requerida 
para verificar dicho cumplimiento.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en la presente cláusula,  
el LOCATARIO podrá, sin necesidad de interpelación previa ni expresión de causa adicional,  
resolver de pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a indemnización 
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alguna  a  favor  del  LOCADOR,  y  sin  perjuicio  del  ejercicio  de  las  acciones  legales  que 
correspondan para reclamar la reparación de los daños y perjuicios ocasionados.

DÉCIMA NOVENA  : IMPUESTO DE SELLOS  

El  impuesto  de  sellos  que  corresponde  tributar  por  este  CONTRATO será  abonado  por  el 
LOCATARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que el valor 
total del presente CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta atribuible a la 
jurisdicción de la provincia de Tierra del Fuego.

El  LOCADOR entrega  en  este  acto  al  LOCATARIO  toda  la  documentación  requerida  por  la 
jurisdicción para el sellado del presente instrumento.

VIGÉSIMA  : VIGENCIA DE LAS CLÁUSULAS DEL CONTRATO  

Si cualquier cláusula o disposición del presente CONTRATO fuera o se declarara inválida, nula, 
ilegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razón de una disposición legal o del orden 
público, las demás cláusulas y disposiciones de este CONTRATO permanecerán, no obstante, en 
plena vigencia y efecto y dicha cláusula o disposición inválida, nula, ilegal o inexigible será 
modificada de común acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para ajustarla a la ley 
aplicable o al orden público e implementar lo más fielmente posible la intención original de LAS 
PARTES. 

VIGÉSIMA PRIMERA  : DOMICILIOS – NOTIFICACIONES – LEY APLICABLE – JURISDICCIÓN  

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como domicilios 
especiales los que se indican a continuación, en los cuales se tendrán por válidas todas las 
citaciones y/o notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido que el  
correo electrónico no será considerado medio válido para notificaciones fehacientes.

EL LOCADOR:
Municipalidad de Ushuaia
Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de 
Tierra del Fuego.
C.P.: 9410.
Teléfono de contacto: 2964 49-8159.
Correo electrónico: marco.hidalgo@ushuaia.gob.ar 

EL LOCATARIO:
SITIOS ARGENTINA S.A.
Constituye domicilio especial en Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autónoma 
de Buenos Aires.
C.P.: C1001AAN.
Teléfono de contacto: +54 11 50318720.
Correo electrónico: alquileres@siteslatam.com.ar

El cambio de domicilio o del correo electrónico de alguna de LAS PARTES deberá ser comunicado 
en forma fehaciente a la otra con una antelación mínima de cinco (5) días.

El presente CONTRATO se regirá por las leyes vigentes en la República Argentina. Serán de 
aplicación  supletoria  a  los  términos  y  condiciones  del  presente  CONTRATO,  aquellas 
disposiciones previstas en el Código Civil y Comercial de la Nación y demás normas aplicables.

mailto:alquileres@siteslatam.com.ar
mailto:marco.hidalgo@ushuaia.gob.ar
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LAS PARTES acuerdan someterse a la jurisdicción de los tribunales de la Ciudad Autónoma de  
Buenos Aires, renunciando expresamente a cualquier otro fuero o jurisdicción que pudiera 
corresponderles.

En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto 
en la Ciudad de …………………., a los …………… días del mes de…………………… del año 2025.

___________________ ___________________
EL LOCADOR EL LOCATARIO 



AR-04-TF-03905-12 - Ushuaia 1 Nuevo – TF00027

ANEXO I

___________________ ___________________
EL LOCADOR EL LOCATARIO 
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CONTRATO DE LOCACIÓN 

Entre  Municipalidad de Ushuaia, CUIT N°  30-66107570-3,  Walter Claudio Raul Vuoto, D.N.I. 
N°29.883.767, en su carácter de intendente, conforme surge de la designación de autoridades 
cuya copia se agrega como parte integrante del presente, con domicilio en calle San Martin N° 
660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego (en adelante, el “LOCADOR”), por 
una parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A., CUIT N° 30-71122513-3, con domicilio en Av. 
Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, representada en este 
acto por su apoderado, quien firma al pie, con facultades suficientes conforme surgen del poder 
cuya copia  se  agrega como parte  integrante  del  presente  (en adelante,  el  “LOCATARIO”), 
denominados en conjunto LAS PARTES.

CONSIDERANDO: 

I. Que el LOCADOR es propietario del INMUEBLE objeto del presente contrato y cuenta 
con capacidad jurídica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente 
contrato. 

II. Que el LOCATARIO es una sociedad anónima, debidamente constituida y registrada 
conforme las normas de la República Argentina, cuya actividad principal consiste en la 
construcción,  explotación  y  administración  de  sitios  de  telecomunicaciones.  Dicha 
actividad  requiere  la  instalación  de  estructuras  soporte  de  antenas  y  de  equipos 
pertenecientes a terceros, destinados principalmente a la prestación de servicios de 
telecomunicaciones. En razón de las obligaciones asumidas frente a dichos terceros y  
las  inversiones  que implica  el  cumplimiento de los  compromisos  asumidos con las 
empresas  prestadoras  de  dichos  servicios,  el  plazo  de  la  locación  reviste  carácter 
esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el artículo 1011 del Código Civil 
y Comercial de la República Argentina.

III. Que el LOCADOR desea dar en locación al LOCATARIO los ESPACIOS que se describirán 
a continuación, y que el LOCATARIO acepta dicha locación a los fines del cumplimiento 
de su objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones que se definen en las 
cláusulas a continuación:

PRIMERA:     OBJETO  

1.1. Por el presente, el LOCADOR da en locación al LOCATARIO, dentro del inmueble de su 
propiedad sito en calle Camino del Valle S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del 
Fuego, identificado con las coordenadas: Latitud -54.778361 ; Longitud -68.273639 (en adelante, 
el “INMUEBLE”), los siguientes espacios (en adelante, los “ESPACIOS”):  

 Espacio de 10 metros por 6 metros para la instalación de equipos y estructuras soporte  
de antenas y sus respectivos anclajes. 

 Espacio que resulte necesario para la colocación de bandejas porta cables. 
 Espacio para perfiles metálicos de la banquina de equipos. 
 Espacio para acometida de energía eléctrica desde el medidor hasta los equipos. 
 Espacio para acometida de fibra óptica desde la vereda hasta los equipos. 
 Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalación.
 Espacio necesario para medidor de energía independiente donde lo indique la empresa 

prestadora del servicio.
 Espacio  en  el  frente  para  colocar  una  bornera  para  grupo  móvil  en  el  pilar  de 

acometida.
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1.2. La presente LOCACIÓN incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte necesaria 
desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. El LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra óptica y el tendido 
de cables, entre otras instalaciones que resulten necesarias para los fines relacionados con el 
objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterránea, por fuera de los ESPACIOS 
locados, en caso de resultar necesario, y en los mismos términos y condiciones de la cláusula 
cuarta.

1.4. En caso de ser necesario para LOCATARIO, el LOCADOR autoriza a este último a utilizar el 
ESPACIO locado con una variación de hasta un 20% de la superficie definida en el presente 
CONTRATO,  para  la  ubicación  o  coubicación  de  las  estructuras  y  equipos  mencionados 
precedentemente,  en  la  forma  que  considere  pertinente  y  bajo  los  mismos  términos  y 
condiciones previstos en la cláusula cuarta.

1.5. Se  acompaña  como  “ANEXO  I”  el  croquis  de  los  ESPACIOS.  El  LOCADOR  declara 
expresamente  que  conoce  y  acepta  que  este  anexo  podrá  estar  sujeto  a  modificaciones,  
incrementando  o  reubicando  sus  componentes  conforme  los  avances  tecnológicos  y  las 
exigencias del organismo regulador de la actividad de las operadoras de telecomunicaciones, en 
cualquier momento durante la vigencia del presente CONTRATO.

SEGUNDA:     VIGENCIA  

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) años, contados a partir 
del día 14 de diciembre de 2025, por lo que, salvo que el LOCATARIO haga uso del derecho de  
opción de prórroga previsto en la cláusula DÉCIMA TERCERA, la vigencia del CONTRATO vencerá 
el día 13 de diciembre de 2029, ello sin perjuicio de lo manifestado en la cláusula DÉCIMA.

TERCERA: GARANTIAS

3.1. El  LOCADOR garantiza al  LOCATARIO el  pleno y  pacífico uso y  goce de los  ESPACIOS, 
asumiendo  bajo  su  responsabilidad,  costa  y  cargo  las  obligaciones  que  legalmente  le  son 
exigibles para dar cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y la finalidad previstos 
en el presente CONTRATO.

3.2.  El  LOCADOR  garantiza  que  los  ESPACIOS  objeto  del  presente  CONTRATO  son  de  su 
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesión o tenencia de terceros. 
Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al  LOCATARIO mantenerlo íntegramente 
indemne  frente  a  todo  reclamo,  de  cualquier  índole,  que  pueda  provenir  de  terceros  
relacionados con la propiedad del INMUEBLE y/o de los ESPACIOS.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algún tercero alegare un mejor derecho 
sobre el INMUEBLE o los ESPACIOS, el LOCATARIO estará facultado para rescindir el contrato  
con  derecho  a  exigir  la  devolución  de  las  sumas  abonadas  con  más  la  correspondiente 
indemnización por los daños y perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. El LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al día de la fecha, ni el INMUEBLE ni los 
ESPACIOS se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna 
y que no se encuentra inhibido o, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre  
disponibilidad y administración de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los 
alcances previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales circunstancias 
en  el  futuro  comunicará  por  medio  fehaciente  la  novedad  al  LOCATARIO  dentro  de  las 
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veinticuatro (24) horas posteriores a que el LOCADOR tomare conocimiento de la traba de alguna 
medida cautelar sobre el inmueble o los ESPACIOS. 

3.4. El LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al personal autorizado de las compañías con las que 
el LOCATARIO se vincule contractualmente, el ingreso irrestricto y permanente a los ESPACIOS 
desde la calle, durante las veinticuatro (24) horas del día, los trescientos sesenta y cinco (365) 
días del año. En caso de ser necesario el LOCATARIO enviará al LOCADOR copias de las ART 
correspondientes al personal designado para realizar las tareas de instalación y mantenimiento 
que demande el equipamiento instalado.

3.5. En atención a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para 
mantener  activo  el  servicio  prestado  a  terceros  y  la  seguridad  de  las  personas  y  bienes 
comprometidos, el LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningún modo, 
y bajo ninguna circunstancia, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya sea propio o  
subcontratado)  a  los  ESPACIOS  arrendados  conforme  lo  previsto  en  el  apartado  3.4. 
precedente. 

3.6. El  LOCADOR se  abstendrá  de  intervenir  de  modo alguno las  fuentes  de  alimentación 
eléctrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos 
instalados en los ESPACIOS arrendados, reconociendo que la falta de mantenimiento de los 
mismos o la interrupción del suministro eléctrico afecta a terceros usuarios del servicio prestado 
por el  LOCATARIO y le  causará graves perjuicios económicos.  En ese sentido,  el  LOCADOR 
reconoce  y  acepta  que  la  interrupción  del  normal  funcionamiento  del  servicio  de 
comunicaciones constituye el delito previsto por los art. 194, 197 y concordantes del Código 
Penal Argentino, por lo que deberá abstenerse de interrumpirlo.

3.7. El  LOCADOR se obliga a no instalar,  ni  permitir que terceros instalen en el  INMUEBLE  
equipamiento radiofrecuente o de cualquier otra naturaleza que pudiera generar interferencias 
con la actividad comercial del LOCATARIO. A tal fin, el LOCADOR no podrá ceder a terceros ningún 
otro  espacio  dentro  del  INMUEBLE  para  el  desarrollo  de  actividades  vinculadas,  directa  o 
indirectamente, a servicios de telecomunicaciones.

En  caso  de  incumplimiento  de  lo  anterior,  el  LOCADOR  será  responsable  por  los  daños  y 
perjuicios, directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, el LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los ESPACIOS 
y/o en el INMUEBLE, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las instalaciones 
del LOCATARIO o interferir con el normal desarrollo de su actividad.

3.8. En caso de incumplimiento por parte del LOCADOR de las obligaciones previstas en la 
presente cláusula y/o de cualquier otra obligación asumida en el marco del presente contrato,  
las partes acuerdan una cláusula penal automática, de aplicación diaria, equivalente al uno por 
ciento (1%) del valor anual actualizado previsto en la cláusula cuarta, a favor del LOCATARIO.

El LOCATARIO quedará, además, facultado para resolver el CONTRATO por exclusiva culpa del  
LOCADOR, sin perjuicio del derecho a reclamar los daños y perjuicios directos e indirectos que  
dicho accionar le ocasione.

Asimismo, en caso de resultar aplicable la penalidad aquí establecida, el LOCADOR autoriza 
expresamente al LOCATARIO a descontar el monto correspondiente de cualquier saldo pendiente 
de pago a favor del LOCADOR, en concepto de cánones locativos.
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CUARTA: CANON

En concepto de contraprestación única y total, EL LOCATARIO se obliga a pagar al LOCADOR la 
suma fija e inamovible de  DÓLARES ESTADOUNIDENSES TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA 
(USD 3.250) mensuales, es decir, la suma de DÓLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE 
MIL (USD 39.000) anuales.

QUINTA:     FORMA DE PAGO  

5.1. El canon indicado en la cláusula anterior se establece en períodos anuales.

La primera anualidad será abonada dentro de los treinta (30) días siguientes a la suscripción del 
presente CONTRATO, y las siguientes anualidades deberán abonarse entre el día 01 y el 30 del 
primer mes de cada período anual, que, para el presente caso, será entre el 01 y el 31 de 
diciembre, salvo omisión del LOCADOR en la carga de la correspondiente factura, confeccionada 
conforme a la legislación vigente, en el portal de gestión de pagos del LOCATARIO. En tal caso, 
el plazo para el pago se reanudará una vez que el LOCATARIO reciba la factura en dicho portal,  
venciendo una vez transcurridos treinta (30) días desde su recepción.

El LOCADOR deberá emitir las facturas en dólares estadounidenses, no obstante, el pago se 
realizará  en  pesos  argentinos  al  tipo  de  cambio  billete  vendedor  del  Banco  de  la  Nación 
Argentina correspondiente al día hábil anterior a la fecha de efectivo pago.

5.2. A los efectos del pago, LAS PARTES acuerdan que será obligación inexcusable del LOCADOR 
generar  un  usuario  en  el  portal  de  gestión  de  pagos  del  LOCATARIO 
(https://sitesar.portalp2p.com o el que el LOCATARIO informe de tiempo en tiempo) y cargar las 
facturas confeccionadas de acuerdo con la legislación vigente que resulten corresponder.

La mora en la carga de la factura por parte del LOCADOR no hará incurrir en mora al LOCATARIO 
para el pago del canon locativo (arts. 886, 1031, 1083, 1086, 1087 y concordantes del Código 
Civil  y  Comercial  de  la  Nación).  En  este  supuesto,  y  hasta  tanto  el  LOCADOR  no  diere 
cumplimiento a su obligación tributaria, el CONTRATO continuara ejecutándose de acuerdo con 
los términos y condiciones establecidos en el presente instrumento. 

5.3. El LOCATARIO abonará la suma establecida en la cláusula cuarta mediante transferencia 
bancaria. Se tomará como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores a la fecha de 
realización de la transferencia.

5.4. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon, el LOCADOR deberá intimar por medio 
fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago del alquiler dentro del plazo de  
treinta (30) días de recibida la pertinente notificación. 

5.5. Vencido el plazo estipulado en la cláusula 5.4. se devengará a favor del LOCADOR un interés 
moratorio equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) días sobre los importes adeudados.

5.6. A  los  efectos  de la  emisión del  pago del  canon,  el  LOCADOR se  obliga  a  entregar  al  
LOCATARIO, al momento de la firma del presente instrumento, la documentación impositiva y  
contable actualizada que sea aplicable a su situación, conforme a su situación impositiva se 
adicionará al canon locativo los impuestos que pudieran corresponder y que resulten a cargo 
del LOCATARIO conforme a la legislación vigente. Deberá asimismo completar y suscribir el “Alta 
de Proveedores”, con firma certificada por escribano público, y hacer entrega de la constancia 
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de CBU y cualquier otra documentación que fuera necesaria para que el LOCATARIO pueda 
efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y contables vigentes. 

En caso de incumplimiento por parte del LOCADOR de la obligación precedentemente indicada, 
el plazo para el pago del canon se prorrogará por la misma cantidad de días de demora en que  
incurra el LOCADOR en el envío de la mencionada documentación, como así también en las 
facturas que deba remitir al  LOCATARIO para que éste cumpla,  en tiempo y forma, con la 
obligación a su cargo.

El LOCADOR se obliga a mantener actualizada la documentación mencionada en los párrafos 
precedentes y a comunicar de manera fehaciente al LOCATARIO cualquier cambio relacionado 
a su situación impositiva, fiscal o bancaria en un plazo de cinco (5) días hábiles de acontecido el 
cambio.

SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS

El  LOCADOR  será  responsable,  a  su  cuenta  y  cargo,  del  pago  de  los  impuestos,  tasas  y 
contribuciones municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen al INMUEBLE y/o a los 
ESPACIOS,  así  como  por  el  pago  de  las  expensas  comunes  ordinarias  y  extraordinarias 
correspondientes a los mismos. El LOCATARIO será responsable únicamente del pago de los 
servicios  que  él  mismo  decida  instalar  en  los  ESPACIOS  y  de  cualquier  impuesto,  tasa  o 
contribución que sea de aplicación a su actividad. La responsabilidad por el pago de impuesto, 
tasa, contribución y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicación y tenga efectos sobre el  
presente, dependerá del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la propiedad de 
los ESPACIOS o del INMUEBLE, la misma deberá ser asumida por el LOCADOR, mientras que, si  
gravaran el uso y goce de los ESPACIOS, estarán bajo la responsabilidad del LOCATARIO.

SÉPTIMA: INSTALACIONES

El  LOCATARIO  tendrá  derecho  a  realizar  en  los  ESPACIOS,  a  su  costo  y  cargo,  todas  las 
instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente, sin  
que ello implique una modificación en el canon ni en las demás condiciones previstas en el  
presente CONTRATO, ni otorgue derecho al LOCADOR a compensación ni indemnización alguna. 
Finalizada la vigencia del  presente CONTRATO, las instalaciones y mejoras realizadas en los 
ESPACIOS podrán ser retiradas por el LOCATARIO.

OCTAVA:     DESTINO  

Los ESPACIOS serán destinados por el LOCATARIO para la instalación de la infraestructura pasiva 
necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual será 
explotado por el  LOCATARIO mediante el  otorgamiento de acceso  y uso compartido de la 
infraestructura pasiva instalada y de los ESPACIOS, principalmente, pero no de forma excluyente, 
a licenciatarios de telecomunicaciones, quienes brindan servicios de telecomunicaciones, entre 
los que se encuentran, a modo meramente enunciativo, los siguientes: el servicio de telefonía 
móvil, servicio de comunicaciones personales, y cualquier otro servicio de telecomunicaciones 
(en el sentido más amplio), cualquiera sea la tecnología utilizada al efecto.

A tal fin, el LOCATARIO podrá realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la vigencia 
del presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, así como construir, instalar y  
operar las estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demás equipos que, a criterio 
del LOCATARIO, sean necesarios para el destino indicado precedentemente. 
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El LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de trabajos 
y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demás elementos que el 
LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades. 

El LOCATARIO tendrá derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y demás 
sistemas de telecomunicaciones, cuya instalación y/o construcción se realice en los ESPACIOS 
locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificación ni autorización 
alguna, y sin que ello implique modificar los términos y condiciones del presente CONTRATO ni  
otorgue derecho al LOCADOR a reclamo ni compensación alguna.

NOVENA:     HABILITACIONES  

Corre por cuenta del LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que 
fueran requeridas por la legislación vigente para el desarrollo de sus propias actividades, sin que 
ello implique una obligación a los fines de este CONTRATO. 

El LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, o a quien éste designe, toda la documentación  
referente al  INMUEBLE y/o  a  los  ESPACIOS para gestionar las  habilitaciones,  permisos  y/o 
autorizaciones que fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningún caso se podrá  
interpretar que la falta de habilitación, permiso y/o autorización, ni la omisión por parte del  
LOCATARIO de solicitar los mismos, implicará ni podrá ser interpretado como un incumplimiento 
al presente CONTRATO, motivo por el cual, el LOCADOR no tendrá derecho a reclamar ni exigir  
al LOCATARIO el inicio ni la demostración de los trámites pertinentes. Sin perjuicio de ello, el 
LOCATARIO  se  obliga  a  mantener  indemne  al  LOCADOR  frente  a  los  reclamos,  multas  y 
consecuencias que este último pudiera sufrir únicamente por causas relacionadas directamente 
con la actividad a desarrollar por el LOCATARIO en los ESPACIOS.

DÉCIMA:     ENTREGA Y DEVOLUCIÓN DE LOS ESPACIOS  

El LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado en que 
se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez finalizado el 
CONTRATO en  adecuado estado de  conservación,  teniendo  en  cuenta  el  desgaste  natural  
producido por el uso y el transcurso del tiempo.

El LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejándolos en su  
estado original salvo convenio en contrario. A tal efecto, el LOCADOR garantiza al LOCATARIO la 
facultad de continuar, a elección de este último, con la tenencia y uso de los ESPACIOS locados  
de la forma prevista en el CONTRATO, por un plazo adicional de un año, contado a partir del día 
del  vencimiento  del  plazo  acordado  en  la  cláusula  segunda  del  presente  instrumento  o 
terminación del CONTRATO por rescisión o resolución del mismo por cualquiera de los motivos 
aquí establecidos. El LOCADOR concede este plazo al solo efecto de que el LOCATARIO pueda 
libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los equipos de su propiedad que se encuentren 
instalados en los ESPACIOS al momento de terminación del CONTRATO. Por el período anual 
adicional pactado en la presente cláusula, el LOCATARIO abonará al LOCADOR el canon locativo 
conforme a lo estipulado en las cláusulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder. 

En ocasión de la restitución de los ESPACIOS locados, y no más allá del plazo de cinco (5) días  
hábiles y contados a partir de la desocupación de los ESPACIOS, LAS PARTES labrarán un Acta de 
Restitución y Recepción con firmas certificadas por escribano público.
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En el supuesto que el LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de Restitución y 
Recepción, el LOCATARIO cumplirá con dicha obligación mediante medio fehaciente, notificando 
la situación al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DÉCIMA PRIMERA  :     CESIÓN - SUBLOCACIÓN   

El LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del LOCATARIO 
es  la  compartición  de  uso  de  infraestructura  pasiva  de  sitios  de  telecomunicaciones.  En 
consecuencia, el LOCADOR autoriza en forma expresa, incondicional e irrevocable al LOCATARIO 
a ceder, total o parcialmente, el presente CONTRATO y a sublocar, total o parcialmente, o de 
cualquier otra forma transferir el uso y goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad 
controlante, controlada, vinculada (conforme se define en la Ley General de Sociedades Nº 
19.550),  sujeta  a  control  común  con  el  LOCATARIO  o  bien  perteneciente  al  mismo  grupo 
económico de este último.

El LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una cesión del 
CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIO) será responsable frente al LOCADOR 
de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente CONTRATO, liberándose este 
último de toda responsabilidad, salvo que se hubiere estipulado lo contrario entre cedente y 
cesionario en el contrato correspondiente, y así fuera notificado al LOCADOR. No será necesaria 
notificación ni aviso alguno cuando se trate de una sublocación o transferencia de uso y goce de 
los ESPACIOS, en cuyo supuesto el LOCATARIO continuará obligado frente al LOCADOR. Una vez 
notificada la cesión, la misma surtirá pleno efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningún 
tipo de oposición.

DÉCIMA SEGUNDA  : RESCISIÓN ANTICIPADA  

El  LOCATARIO y  el  LOCADOR convienen que sólo el  LOCATARIO podrá rescindir  el  presente 
CONTRATO, debiendo notificar en forma fehaciente su decisión al LOCADOR con una antelación 
mínima de quince (15) días a la fecha en que reintegrará los ESPACIOS.

Asimismo, el LOCATARIO manifiesta que, en caso de darse el supuesto antes mencionado, el 
LOCADOR no deberá restituir suma alguna por el precio de los cánones recibidos por adelantado, 
correspondientes tanto a períodos devengados como a períodos no vencidos, quedando dichos 
importes a favor del LOCADOR como indemnización por la rescisión anticipada, indemnización 
por cualquier tipo de daño y perjuicio producido, gastos de mantenimiento efectuados en el 
inmueble, así como toda suma resultante en concepto de ajuste, intereses, multas y cualquier 
otra  suma  que  resulte  del  citado  CONTRATO,  sin  que  el  LOCADOR  pueda  reclamar  suma 
adicional alguna ni ejercer acción judicial o extrajudicial derivada de lo anterior.

En caso de que la rescisión se origine por un hecho imputable al LOCADOR, caso fortuito, fuerza 
mayor o por culpa de un tercero por el cual el LOCATARIO no deba responder, el LOCADOR se  
obliga a devolver al LOCATARIO, dentro del plazo de treinta (30) días de operada la rescisión,  
todas las sumas que hubiera percibido por adelantado por los meses no devengados desde la  
fecha de incumplimiento hasta la finalización de la relación locativa indicada en la cláusula 
segunda  del  presente  CONTRATO,  debidamente  actualizadas  a  la  fecha  de  su  efectiva 
restitución.

En los supuestos de rescisión a que refiere esta cláusula,  LAS PARTES labrarán un Acta de 
Restitución y Recepción, con firmas certificadas por escribano público. En el supuesto que el  
LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, el LOCATARIO cumplirá con dicha 
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obligación mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio especial fijado 
en este CONTRATO.

DÉCIMA TERCERA: PRÓRROGA

LAS PARTES acuerdan expresamente que la  vigencia del  presente CONTRATO se prorrogará 
automáticamente  por  un  periodo  adicional  igual  al  estipulado  en  la  cláusula  segunda, 
manteniéndose los mismos términos y condiciones, salvo que el LOCATARIO decida no prorrogar 
el CONTRATO. En tal caso, el LOCATARIO deberá notificar fehacientemente al LOCADOR con al 
menos treinta (30) días de antelación a la fecha de vencimiento del periodo inicial.

DÉCIMA CUARTA  :     CAUSAS DE RESOLUCIÓN  

El LOCATARIO tendrá derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue derecho a 
reclamo, compensación ni indemnización alguna a favor del LOCADOR, en caso de denegación 
por parte de la autoridad competente respecto de la instalación y/o construcción por parte del  
LOCATARIO  de  los  equipos,  torres,  antenas  y  demás  instalaciones  del  sistema  de 
telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

En caso de que el LOCATARIO opte por ejercer el derecho de resolución previsto en la presente 
cláusula  (cualquiera  sea  la  causa),  deberá  comunicar  al  LOCADOR  su  decisión  con  una 
anticipación no menor a quince (15) días de la fecha en que la resolución tendrá efectos. 

LAS PARTES convienen expresamente la facultad del LOCATARIO de resolver el CONTRATO y sus 
efectos, en cualquier momento a partir de la fecha de suscripción, en caso de que circunstancias 
ajenas a ellas impidan el  cumplimiento de la finalidad que, al  celebrar este CONTRATO, el 
LOCATARIO tuvo en miras, y que implica destinar el mismo a la construcción y explotación 
compartida de un sitio de telecomunicaciones. 

DÉCIMA QUINTA  : RESPONSABILIDAD  

15.1. Cada una de LAS PARTES será responsable frente a la otra y se obliga a mantenerla indemne 
e indemnizarla por los daños y perjuicios que le pudiera ocasionar como consecuencia del 
incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO, o por actos u omisiones 
dolosos  o  culposos.  Dicha  responsabilidad  se  extenderá  al  personal,  contratistas  y  demás 
terceros bajo su dependencia o responsabilidad. No obstante, en ningún caso el LOCATARIO será 
responsable por daños indirectos, lucro cesante y/o fracasos comerciales que pudiera alegar el 
LOCADOR.

15.2. El LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de responsabilidad 
civil e incendio por los daños que eventualmente pudiera causar a la propiedad y/o a terceros 
con la infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. El LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su propiedad y, por 
ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesión o tenencia de terceros. Asimismo, 
asume toda responsabilidad y  garantiza  al  LOCATARIO mantenerlo  indemne frente  a  todo 
reclamo, de cualquier índole, que pueda provenir de terceros relacionados con la propiedad del 
INMUEBLE y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en la cláusula tercera del presente.

DÉCIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESIÓN
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16.1. El LOCATARIO gozará de un derecho de preferencia en caso de que el LOCADOR decidiera 
vender, enajenar y/o transmitir, total o parcialmente, la propiedad del inmueble objeto del  
presente CONTRATO, durante su vigencia.

En tal supuesto, se aplicarán las siguientes disposiciones:

I. Si el LOCADOR deseara transferir el dominio del inmueble, o bien recibiera una oferta 
concreta para ello, deberá comunicarlo fehacientemente y por escrito al LOCATARIO, 
detallando el nombre o razón social del potencial adquirente, el precio propuesto y las 
condiciones de la operación.

II. El LOCATARIO tendrá derecho preferente para adquirir el inmueble, total o parcialmente, 
en igualdad de condiciones que las ofrecidas por el tercero. Para ello, deberá manifestar 
su voluntad de ejercer dicho derecho, igualando el precio y aceptando los términos 
comunicados.

III. El LOCATARIO deberá responder dicha notificación dentro de un plazo máximo de treinta 
(30) días corridos contados desde la fecha de recepción de la comunicación. La falta de 
manifestación  expresa  dentro  de  dicho  plazo  implicará  la  renuncia  al  ejercicio  del 
derecho de preferencia, quedando el LOCADOR facultado a concretar la transferencia 
con el tercero en las mismas condiciones informadas.

IV. En  caso  de  que  el  LOCATARIO  no  ejerza  el  derecho  de  preferencia,  la  eventual 
transferencia de dominio no afectará la continuidad del presente CONTRATO, el cual se 
mantendrá plenamente vigente y oponible al adquirente.

V. Si el LOCADOR realizara la transferencia del inmueble sin respetar el procedimiento 
previsto en esta cláusula, deberá abonar al LOCATARIO una penalidad equivalente al 
doble del monto total abonado en concepto de alquiler hasta la fecha de la transferencia, 
sin perjuicio de otros daños que pudieren corresponder.

VI. En caso de que el LOCATARIO no hiciera uso del derecho de preferencia, el LOCADOR se 
obliga  a  garantizar  la  continuidad  del  presente  contrato  en  todos  sus  términos  y 
condiciones.

En cualquier supuesto que implique un cambio de titularidad del inmueble objeto del presente  
CONTRATO, el LOCADOR se obliga expresamente a informar al adquirente la existencia de este 
CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario deberá respetar íntegramente su vigencia 
y condiciones, asumiendo todas las obligaciones contractuales asumidas por el LOCADOR. Como 
consecuencia de la transferencia del inmueble, la posición contractual del LOCADOR quedará 
cedida en su totalidad a favor del adquirente, quien asumirá plenamente todos los derechos y  
obligaciones emergentes del presente CONTRATO.

Asimismo, el LOCADOR deberá notificar en forma fehaciente al LOCATARIO la transferencia del 
dominio dentro del plazo de cinco (5) días contados desde la fecha de su perfeccionamiento,  
acompañando, en su oportunidad, una copia certificada de la escritura traslativa de dominio y 
un informe de dominio expedido por el Registro de la Propiedad correspondiente, donde conste 
la inscripción registral de dicha transferencia.

16.2. El  LOCADOR no podrá ceder ni  transferir los derechos y obligaciones emergentes del  
presente CONTRATO sin el previo consentimiento por escrito del LOCATARIO.

DÉCIMA SÉPTIMA  : CONFIDENCIALIDAD  

17.1. El LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma proporcionar 
a terceros información relacionada, concerniente o derivada de las actividades del LOCATARIO. 
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El LOCADOR no divulgará Información Confidencial a terceras personas o entidades, o usará 
dicha Información Confidencial para propósitos distintos a los aquí contemplados.

17.2. Información Confidencial significa toda información dada a conocer al LOCADOR por el 
LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del LOCATARIO. La  
Información Confidencial  incluye,  pero no se limita a lo siguiente: aquélla  divulgada por el 
LOCATARIO, aquella inferida de artículos y/o actividades consignadas por el LOCATARIO y aquélla 
que se contenga en documentos producidos por el LOCATARIO. Toda información proporcionada 
por el LOCATARIO se considerará como estrictamente confidencial, ya sea que así se indique o 
no.

17.3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en la presente cláusula por parte del LOCADOR, 
lo  hará  responsable  frente  al  LOCATARIO  por  los  daños  y  perjuicios  que  se  generen  y  el 
LOCATARIO, por su parte, tendrá el derecho, sin responsabilidad alguna, de rescindir el presente 
CONTRATO sin necesidad de declaración judicial, mediante aviso por escrito al LOCADOR. El 
ejercicio de este derecho no implicará la renuncia del LOCATARIO para recurrir a otros recursos 
legales disponibles.

17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta cláusula sobrevivirá a la terminación 
del CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un período 
de diez (10) años contados a partir de dicha terminación.

DÉCIMA OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO – ANTICORRUPCIÓN Y ANTISOBORNO

El LOCADOR declara que ni él ni los integrantes de su personal han incurrido en violaciones a 
normas anticorrupción, ni han realizado actos que pudieran ser calificados como corruptos, 
tanto en el ámbito público como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas 
necesarias para asegurar el pleno cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en materia 
de anticorrupción, comprometiéndose a no llevar a cabo, ni permitir que su personal realice, 
conductas que puedan ser consideradas como actos de corrupción, cohecho o soborno, y a velar 
por que todos los involucrados en la ejecución del presente CONTRATO cumplan con dichos 
principios.

En tal sentido, el LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o indirectamente,  
cualquiera de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer, autorizar o consentir la 
entrega de dinero, regalos, dádivas o cualquier otro objeto de valor, ya sea en beneficio propio 
o de terceros, a: (i)  Funcionarios o agentes públicos, de cualquier nivel o jurisdicción, o (ii) 
Cualquier otra persona, cuando existan motivos razonables para suponer que dichos bienes o 
beneficios serán entregados, total o parcialmente, a funcionarios o agentes públicos o entidades 
gubernamentales. Lo anterior, con el fin de obtener ventajas indebidas, asegurar negocios, influir 
en decisiones o adquirir beneficios que, de otro modo, no le corresponderían.

Asimismo, el LOCADOR declara y garantiza que su actividad comercial se desarrolla conforme a  
la normativa vigente, y que los recursos utilizados para tal fin provienen de actividades lícitas, 
asumiendo el compromiso de cumplir en todo momento con las leyes aplicables en materia de 
prevención de corrupción, lavado de activos y financiamiento del terrorismo. A tales efectos, se 
obliga a proporcionar al LOCATARIO toda la información que razonablemente le sea requerida 
para verificar dicho cumplimiento.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en la presente cláusula,  
el LOCATARIO podrá, sin necesidad de interpelación previa ni expresión de causa adicional,  
resolver de pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a indemnización 
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alguna  a  favor  del  LOCADOR,  y  sin  perjuicio  del  ejercicio  de  las  acciones  legales  que 
correspondan para reclamar la reparación de los daños y perjuicios ocasionados.

DÉCIMA NOVENA  : IMPUESTO DE SELLOS  

El  impuesto  de  sellos  que  corresponde  tributar  por  este  CONTRATO será  abonado  por  el 
LOCATARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que el valor 
total del presente CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta atribuible a la 
jurisdicción de la provincia de Tierra del Fuego.

El  LOCADOR entrega  en  este  acto  al  LOCATARIO  toda  la  documentación  requerida  por  la 
jurisdicción para el sellado del presente instrumento.

VIGÉSIMA  : VIGENCIA DE LAS CLÁUSULAS DEL CONTRATO  

Si cualquier cláusula o disposición del presente CONTRATO fuera o se declarara inválida, nula, 
ilegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razón de una disposición legal o del orden 
público, las demás cláusulas y disposiciones de este CONTRATO permanecerán, no obstante, en 
plena vigencia y efecto y dicha cláusula o disposición inválida, nula, ilegal o inexigible será 
modificada de común acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para ajustarla a la ley 
aplicable o al orden público e implementar lo más fielmente posible la intención original de LAS 
PARTES. 

VIGÉSIMA PRIMERA  : DOMICILIOS – NOTIFICACIONES – LEY APLICABLE – JURISDICCIÓN  

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como domicilios 
especiales los que se indican a continuación, en los cuales se tendrán por válidas todas las 
citaciones y/o notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido que el  
correo electrónico no será considerado medio válido para notificaciones fehacientes.

EL LOCADOR:
Municipalidad de Ushuaia
Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de 
Tierra del Fuego.
C.P.: 9410.
Teléfono de contacto: 2964 49-8159.
Correo electrónico: marco.hidalgo@ushuaia.gob.ar 

EL LOCATARIO:
SITIOS ARGENTINA S.A.
Constituye domicilio especial en Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autónoma 
de Buenos Aires.
C.P.: C1001AAN.
Teléfono de contacto: +54 11 50318720.
Correo electrónico: alquileres@siteslatam.com.ar

El cambio de domicilio o del correo electrónico de alguna de LAS PARTES deberá ser comunicado 
en forma fehaciente a la otra con una antelación mínima de cinco (5) días.

El presente CONTRATO se regirá por las leyes vigentes en la República Argentina. Serán de 
aplicación  supletoria  a  los  términos  y  condiciones  del  presente  CONTRATO,  aquellas 
disposiciones previstas en el Código Civil y Comercial de la Nación y demás normas aplicables.

mailto:alquileres@siteslatam.com.ar
mailto:marco.hidalgo@ushuaia.gob.ar
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LAS PARTES acuerdan someterse a la jurisdicción de los tribunales de la Ciudad Autónoma de  
Buenos Aires, renunciando expresamente a cualquier otro fuero o jurisdicción que pudiera 
corresponderles.

En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto 
en la Ciudad de …………………., a los …………… días del mes de…………………… del año 2025.

___________________ ___________________
EL LOCADOR EL LOCATARIO 
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ANEXO I

                ___________________ ___________________
EL LOCADOR EL LOCATARIO 
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CONTRATO DE LOCACIÓN 

Entre  Municipalidad de Ushuaia, CUIT N°  30-66107570-3,  Walter Claudio Raul Vuoto, D.N.I. 
N°29.883.767, en su carácter de intendente, conforme surge de la designación de autoridades 
cuya copia se agrega como parte integrante del presente, con domicilio en calle San Martin N° 
660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego (en adelante, el “LOCADOR”), por 
una parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A., CUIT N° 30-71122513-3, con domicilio en Av. 
Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, representada en este 
acto por su apoderado, quien firma al pie, con facultades suficientes conforme surgen del poder 
cuya copia  se  agrega como parte  integrante  del  presente  (en adelante,  el  “LOCATARIO”), 
denominados en conjunto LAS PARTES.

CONSIDERANDO: 

I. Que el LOCADOR es propietario del INMUEBLE objeto del presente contrato y cuenta 
con capacidad jurídica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente 
contrato. 

II. Que el LOCATARIO es una sociedad anónima, debidamente constituida y registrada 
conforme las normas de la República Argentina, cuya actividad principal consiste en la 
construcción,  explotación  y  administración  de  sitios  de  telecomunicaciones.  Dicha 
actividad  requiere  la  instalación  de  estructuras  soporte  de  antenas  y  de  equipos 
pertenecientes a terceros, destinados principalmente a la prestación de servicios de 
telecomunicaciones. En razón de las obligaciones asumidas frente a dichos terceros y  
las  inversiones  que implica  el  cumplimiento de los  compromisos  asumidos con las 
empresas  prestadoras  de  dichos  servicios,  el  plazo  de  la  locación  reviste  carácter 
esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el artículo 1011 del Código Civil 
y Comercial de la República Argentina.

III. Que el LOCADOR desea dar en locación al LOCATARIO los ESPACIOS que se describirán 
a continuación, y que el LOCATARIO acepta dicha locación a los fines del cumplimiento 
de su objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones que se definen en las 
cláusulas a continuación:

PRIMERA:     OBJETO  

1.1. Por el presente, el LOCADOR da en locación al LOCATARIO, dentro del inmueble de su 
propiedad sito en calle Intendente Cano S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del 
Fuego, identificado con las coordenadas: Latitud -54.798605 ; Longitud -68.286652 (en adelante, 
el “INMUEBLE”), los siguientes espacios (en adelante, los “ESPACIOS”):  

 Espacio de 7 metros por 5,50 metros para la instalación de equipos y estructuras soporte 
de antenas y sus respectivos anclajes. 

 Espacio que resulte necesario para la colocación de bandejas porta cables. 
 Espacio para perfiles metálicos de la banquina de equipos. 
 Espacio para acometida de energía eléctrica desde el medidor hasta los equipos. 
 Espacio para acometida de fibra óptica desde la vereda hasta los equipos. 
 Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalación.
 Espacio necesario para medidor de energía independiente donde lo indique la empresa 

prestadora del servicio.
 Espacio  en  el  frente  para  colocar  una  bornera  para  grupo  móvil  en  el  pilar  de 

acometida.
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1.2. La presente LOCACIÓN incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte necesaria 
desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. El LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra óptica y el tendido 
de cables, entre otras instalaciones que resulten necesarias para los fines relacionados con el 
objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterránea, por fuera de los ESPACIOS 
locados, en caso de resultar necesario, y en los mismos términos y condiciones de la cláusula 
cuarta.

1.4. En caso de ser necesario para LOCATARIO, el LOCADOR autoriza a este último a utilizar el 
ESPACIO locado con una variación de hasta un 20% de la superficie definida en el presente 
CONTRATO,  para  la  ubicación  o  coubicación  de  las  estructuras  y  equipos  mencionados 
precedentemente,  en  la  forma  que  considere  pertinente  y  bajo  los  mismos  términos  y 
condiciones previstos en la cláusula cuarta.

1.5. Se  acompaña  como  “ANEXO  I”  el  croquis  de  los  ESPACIOS.  El  LOCADOR  declara 
expresamente  que  conoce  y  acepta  que  este  anexo  podrá  estar  sujeto  a  modificaciones,  
incrementando  o  reubicando  sus  componentes  conforme  los  avances  tecnológicos  y  las 
exigencias del organismo regulador de la actividad de las operadoras de telecomunicaciones, en 
cualquier momento durante la vigencia del presente CONTRATO.

SEGUNDA:     VIGENCIA  

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) años, contados a partir 
del día 14 de diciembre de 2025, por lo que, salvo que el LOCATARIO haga uso del derecho de  
opción de prórroga previsto en la cláusula DÉCIMA TERCERA, la vigencia del CONTRATO vencerá 
el día 13 de diciembre de 2029, ello sin perjuicio de lo manifestado en la cláusula DÉCIMA.

TERCERA: GARANTIAS

3.1. El  LOCADOR garantiza al  LOCATARIO el  pleno y  pacífico uso y  goce de los  ESPACIOS, 
asumiendo  bajo  su  responsabilidad,  costa  y  cargo  las  obligaciones  que  legalmente  le  son 
exigibles para dar cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y la finalidad previstos 
en el presente CONTRATO.

3.2.  El  LOCADOR  garantiza  que  los  ESPACIOS  objeto  del  presente  CONTRATO  son  de  su 
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesión o tenencia de terceros. 
Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al  LOCATARIO mantenerlo íntegramente 
indemne  frente  a  todo  reclamo,  de  cualquier  índole,  que  pueda  provenir  de  terceros  
relacionados con la propiedad del INMUEBLE y/o de los ESPACIOS.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algún tercero alegare un mejor derecho 
sobre el INMUEBLE o los ESPACIOS, el LOCATARIO estará facultado para rescindir el contrato  
con  derecho  a  exigir  la  devolución  de  las  sumas  abonadas  con  más  la  correspondiente 
indemnización por los daños y perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. El LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al día de la fecha, ni el INMUEBLE ni los 
ESPACIOS se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna 
y que no se encuentra inhibido o, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre  
disponibilidad y administración de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los 
alcances previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales circunstancias 
en  el  futuro  comunicará  por  medio  fehaciente  la  novedad  al  LOCATARIO  dentro  de  las 
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veinticuatro (24) horas posteriores a que el LOCADOR tomare conocimiento de la traba de alguna 
medida cautelar sobre el inmueble o los ESPACIOS. 

3.4. El LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al personal autorizado de las compañías con las que 
el LOCATARIO se vincule contractualmente, el ingreso irrestricto y permanente a los ESPACIOS 
desde la calle, durante las veinticuatro (24) horas del día, los trescientos sesenta y cinco (365) 
días del año. En caso de ser necesario el LOCATARIO enviará al LOCADOR copias de las ART 
correspondientes al personal designado para realizar las tareas de instalación y mantenimiento 
que demande el equipamiento instalado.

3.5. En atención a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para 
mantener  activo  el  servicio  prestado  a  terceros  y  la  seguridad  de  las  personas  y  bienes 
comprometidos, el LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningún modo, 
y bajo ninguna circunstancia, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya sea propio o  
subcontratado)  a  los  ESPACIOS  arrendados  conforme  lo  previsto  en  el  apartado  3.4. 
precedente. 

3.6. El  LOCADOR se  abstendrá  de  intervenir  de  modo alguno las  fuentes  de  alimentación 
eléctrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos 
instalados en los ESPACIOS arrendados, reconociendo que la falta de mantenimiento de los 
mismos o la interrupción del suministro eléctrico afecta a terceros usuarios del servicio prestado 
por el  LOCATARIO y le  causará graves perjuicios económicos.  En ese sentido,  el  LOCADOR 
reconoce  y  acepta  que  la  interrupción  del  normal  funcionamiento  del  servicio  de 
comunicaciones constituye el delito previsto por los art. 194, 197 y concordantes del Código 
Penal Argentino, por lo que deberá abstenerse de interrumpirlo.

3.7. El  LOCADOR se obliga a no instalar,  ni  permitir que terceros instalen en el  INMUEBLE  
equipamiento radiofrecuente o de cualquier otra naturaleza que pudiera generar interferencias 
con la actividad comercial del LOCATARIO. A tal fin, el LOCADOR no podrá ceder a terceros ningún 
otro  espacio  dentro  del  INMUEBLE  para  el  desarrollo  de  actividades  vinculadas,  directa  o 
indirectamente, a servicios de telecomunicaciones.

En  caso  de  incumplimiento  de  lo  anterior,  el  LOCADOR  será  responsable  por  los  daños  y 
perjuicios, directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, el LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los ESPACIOS 
y/o en el INMUEBLE, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las instalaciones 
del LOCATARIO o interferir con el normal desarrollo de su actividad.

3.8. En caso de incumplimiento por parte del LOCADOR de las obligaciones previstas en la 
presente cláusula y/o de cualquier otra obligación asumida en el marco del presente contrato,  
las partes acuerdan una cláusula penal automática, de aplicación diaria, equivalente al uno por 
ciento (1%) del valor anual actualizado previsto en la cláusula cuarta, a favor del LOCATARIO.

El LOCATARIO quedará, además, facultado para resolver el CONTRATO por exclusiva culpa del  
LOCADOR, sin perjuicio del derecho a reclamar los daños y perjuicios directos e indirectos que  
dicho accionar le ocasione.

Asimismo, en caso de resultar aplicable la penalidad aquí establecida, el LOCADOR autoriza 
expresamente al LOCATARIO a descontar el monto correspondiente de cualquier saldo pendiente 
de pago a favor del LOCADOR, en concepto de cánones locativos.
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CUARTA: CANON

En concepto de contraprestación única y total, EL LOCATARIO se obliga a pagar al LOCADOR la 
suma fija e inamovible de  DÓLARES ESTADOUNIDENSES TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA 
(USD 3.250) mensuales, es decir, la suma de DÓLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE 
MIL (USD 39.000) anuales.

QUINTA:     FORMA DE PAGO  

5.1. El canon indicado en la cláusula anterior se establece en períodos anuales.

La primera anualidad será abonada dentro de los treinta (30) días siguientes a la suscripción del 
presente CONTRATO, y las siguientes anualidades deberán abonarse entre el día 01 y el 30 del 
primer mes de cada período anual, que, para el presente caso, será entre el 01 y el 31 de 
diciembre, salvo omisión del LOCADOR en la carga de la correspondiente factura, confeccionada 
conforme a la legislación vigente, en el portal de gestión de pagos del LOCATARIO. En tal caso, 
el plazo para el pago se reanudará una vez que el LOCATARIO reciba la factura en dicho portal,  
venciendo una vez transcurridos treinta (30) días desde su recepción.

El LOCADOR deberá emitir las facturas en dólares estadounidenses, no obstante, el pago se 
realizará  en  pesos  argentinos  al  tipo  de  cambio  billete  vendedor  del  Banco  de  la  Nación 
Argentina correspondiente al día hábil anterior a la fecha de efectivo pago.

5.2. A los efectos del pago, LAS PARTES acuerdan que será obligación inexcusable del LOCADOR 
generar  un  usuario  en  el  portal  de  gestión  de  pagos  del  LOCATARIO 
(https://sitesar.portalp2p.com o el que el LOCATARIO informe de tiempo en tiempo) y cargar las 
facturas confeccionadas de acuerdo con la legislación vigente que resulten corresponder.

La mora en la carga de la factura por parte del LOCADOR no hará incurrir en mora al LOCATARIO 
para el pago del canon locativo (arts. 886, 1031, 1083, 1086, 1087 y concordantes del Código 
Civil  y  Comercial  de  la  Nación).  En  este  supuesto,  y  hasta  tanto  el  LOCADOR  no  diere 
cumplimiento a su obligación tributaria, el CONTRATO continuara ejecutándose de acuerdo con 
los términos y condiciones establecidos en el presente instrumento. 

5.3. El LOCATARIO abonará la suma establecida en la cláusula cuarta mediante transferencia 
bancaria. Se tomará como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores a la fecha de 
realización de la transferencia.

5.4. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon, el LOCADOR deberá intimar por medio 
fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago del alquiler dentro del plazo de  
treinta (30) días de recibida la pertinente notificación. 

5.5. Vencido el plazo estipulado en la cláusula 5.4. se devengará a favor del LOCADOR un interés 
moratorio equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) días sobre los importes adeudados.

5.6. A  los  efectos  de la  emisión del  pago del  canon,  el  LOCADOR se  obliga  a  entregar  al  
LOCATARIO, al momento de la firma del presente instrumento, la documentación impositiva y  
contable actualizada que sea aplicable a su situación, conforme a su situación impositiva se 
adicionará al canon locativo los impuestos que pudieran corresponder y que resulten a cargo 
del LOCATARIO conforme a la legislación vigente. Deberá asimismo completar y suscribir el “Alta 
de Proveedores”, con firma certificada por escribano público, y hacer entrega de la constancia 
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de CBU y cualquier otra documentación que fuera necesaria para que el LOCATARIO pueda 
efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y contables vigentes. 

En caso de incumplimiento por parte del LOCADOR de la obligación precedentemente indicada, 
el plazo para el pago del canon se prorrogará por la misma cantidad de días de demora en que  
incurra el LOCADOR en el envío de la mencionada documentación, como así también en las 
facturas que deba remitir al  LOCATARIO para que éste cumpla,  en tiempo y forma, con la 
obligación a su cargo.

El LOCADOR se obliga a mantener actualizada la documentación mencionada en los párrafos 
precedentes y a comunicar de manera fehaciente al LOCATARIO cualquier cambio relacionado 
a su situación impositiva, fiscal o bancaria en un plazo de cinco (5) días hábiles de acontecido el 
cambio.

SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS

El  LOCADOR  será  responsable,  a  su  cuenta  y  cargo,  del  pago  de  los  impuestos,  tasas  y 
contribuciones municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen al INMUEBLE y/o a los 
ESPACIOS,  así  como  por  el  pago  de  las  expensas  comunes  ordinarias  y  extraordinarias 
correspondientes a los mismos. El LOCATARIO será responsable únicamente del pago de los 
servicios  que  él  mismo  decida  instalar  en  los  ESPACIOS  y  de  cualquier  impuesto,  tasa  o 
contribución que sea de aplicación a su actividad. La responsabilidad por el pago de impuesto, 
tasa, contribución y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicación y tenga efectos sobre el  
presente, dependerá del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la propiedad de 
los ESPACIOS o del INMUEBLE, la misma deberá ser asumida por el LOCADOR, mientras que, si  
gravaran el uso y goce de los ESPACIOS, estarán bajo la responsabilidad del LOCATARIO.

SÉPTIMA: INSTALACIONES

El  LOCATARIO  tendrá  derecho  a  realizar  en  los  ESPACIOS,  a  su  costo  y  cargo,  todas  las 
instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente, sin  
que ello implique una modificación en el canon ni en las demás condiciones previstas en el  
presente CONTRATO, ni otorgue derecho al LOCADOR a compensación ni indemnización alguna. 
Finalizada la vigencia del  presente CONTRATO, las instalaciones y mejoras realizadas en los 
ESPACIOS podrán ser retiradas por el LOCATARIO.

OCTAVA:     DESTINO  

Los ESPACIOS serán destinados por el LOCATARIO para la instalación de la infraestructura pasiva 
necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual será 
explotado por el  LOCATARIO mediante el  otorgamiento de acceso  y uso compartido de la 
infraestructura pasiva instalada y de los ESPACIOS, principalmente, pero no de forma excluyente, 
a licenciatarios de telecomunicaciones, quienes brindan servicios de telecomunicaciones, entre 
los que se encuentran, a modo meramente enunciativo, los siguientes: el servicio de telefonía 
móvil, servicio de comunicaciones personales, y cualquier otro servicio de telecomunicaciones 
(en el sentido más amplio), cualquiera sea la tecnología utilizada al efecto.

A tal fin, el LOCATARIO podrá realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la vigencia 
del presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, así como construir, instalar y  
operar las estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demás equipos que, a criterio 
del LOCATARIO, sean necesarios para el destino indicado precedentemente. 
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El LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de trabajos 
y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demás elementos que el 
LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades. 

El LOCATARIO tendrá derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y demás 
sistemas de telecomunicaciones, cuya instalación y/o construcción se realice en los ESPACIOS 
locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificación ni autorización 
alguna, y sin que ello implique modificar los términos y condiciones del presente CONTRATO ni  
otorgue derecho al LOCADOR a reclamo ni compensación alguna.

NOVENA:     HABILITACIONES  

Corre por cuenta del LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que 
fueran requeridas por la legislación vigente para el desarrollo de sus propias actividades, sin que 
ello implique una obligación a los fines de este CONTRATO. 

El LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, o a quien éste designe, toda la documentación  
referente al  INMUEBLE y/o  a  los  ESPACIOS para gestionar las  habilitaciones,  permisos  y/o 
autorizaciones que fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningún caso se podrá  
interpretar que la falta de habilitación, permiso y/o autorización, ni la omisión por parte del  
LOCATARIO de solicitar los mismos, implicará ni podrá ser interpretado como un incumplimiento 
al presente CONTRATO, motivo por el cual, el LOCADOR no tendrá derecho a reclamar ni exigir  
al LOCATARIO el inicio ni la demostración de los trámites pertinentes. Sin perjuicio de ello, el 
LOCATARIO  se  obliga  a  mantener  indemne  al  LOCADOR  frente  a  los  reclamos,  multas  y 
consecuencias que este último pudiera sufrir únicamente por causas relacionadas directamente 
con la actividad a desarrollar por el LOCATARIO en los ESPACIOS.

DÉCIMA:     ENTREGA Y DEVOLUCIÓN DE LOS ESPACIOS  

El LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado en que 
se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez finalizado el 
CONTRATO en  adecuado estado de  conservación,  teniendo  en  cuenta  el  desgaste  natural  
producido por el uso y el transcurso del tiempo.

El LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejándolos en su  
estado original salvo convenio en contrario. A tal efecto, el LOCADOR garantiza al LOCATARIO la 
facultad de continuar, a elección de este último, con la tenencia y uso de los ESPACIOS locados  
de la forma prevista en el CONTRATO, por un plazo adicional de un año, contado a partir del día 
del  vencimiento  del  plazo  acordado  en  la  cláusula  segunda  del  presente  instrumento  o 
terminación del CONTRATO por rescisión o resolución del mismo por cualquiera de los motivos 
aquí establecidos. El LOCADOR concede este plazo al solo efecto de que el LOCATARIO pueda 
libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los equipos de su propiedad que se encuentren 
instalados en los ESPACIOS al momento de terminación del CONTRATO. Por el período anual 
adicional pactado en la presente cláusula, el LOCATARIO abonará al LOCADOR el canon locativo 
conforme a lo estipulado en las cláusulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder. 

En ocasión de la restitución de los ESPACIOS locados, y no más allá del plazo de cinco (5) días  
hábiles y contados a partir de la desocupación de los ESPACIOS, LAS PARTES labrarán un Acta de 
Restitución y Recepción con firmas certificadas por escribano público.
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En el supuesto que el LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de Restitución y 
Recepción, el LOCATARIO cumplirá con dicha obligación mediante medio fehaciente, notificando 
la situación al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DÉCIMA PRIMERA  :     CESIÓN - SUBLOCACIÓN   

El LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del LOCATARIO 
es  la  compartición  de  uso  de  infraestructura  pasiva  de  sitios  de  telecomunicaciones.  En 
consecuencia, el LOCADOR autoriza en forma expresa, incondicional e irrevocable al LOCATARIO 
a ceder, total o parcialmente, el presente CONTRATO y a sublocar, total o parcialmente, o de 
cualquier otra forma transferir el uso y goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad 
controlante, controlada, vinculada (conforme se define en la Ley General de Sociedades Nº 
19.550),  sujeta  a  control  común  con  el  LOCATARIO  o  bien  perteneciente  al  mismo  grupo 
económico de este último.

El LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una cesión del 
CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIO) será responsable frente al LOCADOR 
de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente CONTRATO, liberándose este 
último de toda responsabilidad, salvo que se hubiere estipulado lo contrario entre cedente y 
cesionario en el contrato correspondiente, y así fuera notificado al LOCADOR. No será necesaria 
notificación ni aviso alguno cuando se trate de una sublocación o transferencia de uso y goce de 
los ESPACIOS, en cuyo supuesto el LOCATARIO continuará obligado frente al LOCADOR. Una vez 
notificada la cesión, la misma surtirá pleno efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningún 
tipo de oposición.

DÉCIMA SEGUNDA  : RESCISIÓN ANTICIPADA  

El  LOCATARIO y  el  LOCADOR convienen que sólo el  LOCATARIO podrá rescindir  el  presente 
CONTRATO, debiendo notificar en forma fehaciente su decisión al LOCADOR con una antelación 
mínima de quince (15) días a la fecha en que reintegrará los ESPACIOS.

Asimismo, el LOCATARIO manifiesta que, en caso de darse el supuesto antes mencionado, el 
LOCADOR no deberá restituir suma alguna por el precio de los cánones recibidos por adelantado, 
correspondientes tanto a períodos devengados como a períodos no vencidos, quedando dichos 
importes a favor del LOCADOR como indemnización por la rescisión anticipada, indemnización 
por cualquier tipo de daño y perjuicio producido, gastos de mantenimiento efectuados en el 
inmueble, así como toda suma resultante en concepto de ajuste, intereses, multas y cualquier 
otra  suma  que  resulte  del  citado  CONTRATO,  sin  que  el  LOCADOR  pueda  reclamar  suma 
adicional alguna ni ejercer acción judicial o extrajudicial derivada de lo anterior.

En caso de que la rescisión se origine por un hecho imputable al LOCADOR, caso fortuito, fuerza 
mayor o por culpa de un tercero por el cual el LOCATARIO no deba responder, el LOCADOR se  
obliga a devolver al LOCATARIO, dentro del plazo de treinta (30) días de operada la rescisión,  
todas las sumas que hubiera percibido por adelantado por los meses no devengados desde la  
fecha de incumplimiento hasta la finalización de la relación locativa indicada en la cláusula 
segunda  del  presente  CONTRATO,  debidamente  actualizadas  a  la  fecha  de  su  efectiva 
restitución.

En los supuestos de rescisión a que refiere esta cláusula,  LAS PARTES labrarán un Acta de 
Restitución y Recepción, con firmas certificadas por escribano público. En el supuesto que el  
LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, el LOCATARIO cumplirá con dicha 
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obligación mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio especial fijado 
en este CONTRATO.

DÉCIMA TERCERA: PRÓRROGA

LAS PARTES acuerdan expresamente que la  vigencia del  presente CONTRATO se prorrogará 
automáticamente  por  un  periodo  adicional  igual  al  estipulado  en  la  cláusula  segunda, 
manteniéndose los mismos términos y condiciones, salvo que el LOCATARIO decida no prorrogar 
el CONTRATO. En tal caso, el LOCATARIO deberá notificar fehacientemente al LOCADOR con al 
menos treinta (30) días de antelación a la fecha de vencimiento del periodo inicial.

DÉCIMA CUARTA  :     CAUSAS DE RESOLUCIÓN  

El LOCATARIO tendrá derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue derecho a 
reclamo, compensación ni indemnización alguna a favor del LOCADOR, en caso de denegación 
por parte de la autoridad competente respecto de la instalación y/o construcción por parte del  
LOCATARIO  de  los  equipos,  torres,  antenas  y  demás  instalaciones  del  sistema  de 
telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

En caso de que el LOCATARIO opte por ejercer el derecho de resolución previsto en la presente 
cláusula  (cualquiera  sea  la  causa),  deberá  comunicar  al  LOCADOR  su  decisión  con  una 
anticipación no menor a quince (15) días de la fecha en que la resolución tendrá efectos. 

LAS PARTES convienen expresamente la facultad del LOCATARIO de resolver el CONTRATO y sus 
efectos, en cualquier momento a partir de la fecha de suscripción, en caso de que circunstancias 
ajenas a ellas impidan el  cumplimiento de la finalidad que, al  celebrar este CONTRATO, el 
LOCATARIO tuvo en miras, y que implica destinar el mismo a la construcción y explotación 
compartida de un sitio de telecomunicaciones. 

DÉCIMA QUINTA  : RESPONSABILIDAD  

15.1. Cada una de LAS PARTES será responsable frente a la otra y se obliga a mantenerla indemne 
e indemnizarla por los daños y perjuicios que le pudiera ocasionar como consecuencia del 
incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO, o por actos u omisiones 
dolosos  o  culposos.  Dicha  responsabilidad  se  extenderá  al  personal,  contratistas  y  demás 
terceros bajo su dependencia o responsabilidad. No obstante, en ningún caso el LOCATARIO será 
responsable por daños indirectos, lucro cesante y/o fracasos comerciales que pudiera alegar el 
LOCADOR.

15.2. El LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de responsabilidad 
civil e incendio por los daños que eventualmente pudiera causar a la propiedad y/o a terceros 
con la infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. El LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su propiedad y, por 
ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesión o tenencia de terceros. Asimismo, 
asume toda responsabilidad y  garantiza  al  LOCATARIO mantenerlo  indemne frente  a  todo 
reclamo, de cualquier índole, que pueda provenir de terceros relacionados con la propiedad del 
INMUEBLE y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en la cláusula tercera del presente.

DÉCIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESIÓN
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16.1. El LOCATARIO gozará de un derecho de preferencia en caso de que el LOCADOR decidiera 
vender, enajenar y/o transmitir, total o parcialmente, la propiedad del inmueble objeto del  
presente CONTRATO, durante su vigencia.

En tal supuesto, se aplicarán las siguientes disposiciones:

I. Si el LOCADOR deseara transferir el dominio del inmueble, o bien recibiera una oferta 
concreta para ello, deberá comunicarlo fehacientemente y por escrito al LOCATARIO, 
detallando el nombre o razón social del potencial adquirente, el precio propuesto y las 
condiciones de la operación.

II. El LOCATARIO tendrá derecho preferente para adquirir el inmueble, total o parcialmente, 
en igualdad de condiciones que las ofrecidas por el tercero. Para ello, deberá manifestar 
su voluntad de ejercer dicho derecho, igualando el precio y aceptando los términos 
comunicados.

III. El LOCATARIO deberá responder dicha notificación dentro de un plazo máximo de treinta 
(30) días corridos contados desde la fecha de recepción de la comunicación. La falta de 
manifestación  expresa  dentro  de  dicho  plazo  implicará  la  renuncia  al  ejercicio  del 
derecho de preferencia, quedando el LOCADOR facultado a concretar la transferencia 
con el tercero en las mismas condiciones informadas.

IV. En  caso  de  que  el  LOCATARIO  no  ejerza  el  derecho  de  preferencia,  la  eventual 
transferencia de dominio no afectará la continuidad del presente CONTRATO, el cual se 
mantendrá plenamente vigente y oponible al adquirente.

V. Si el LOCADOR realizara la transferencia del inmueble sin respetar el procedimiento 
previsto en esta cláusula, deberá abonar al LOCATARIO una penalidad equivalente al 
doble del monto total abonado en concepto de alquiler hasta la fecha de la transferencia, 
sin perjuicio de otros daños que pudieren corresponder.

VI. En caso de que el LOCATARIO no hiciera uso del derecho de preferencia, el LOCADOR se 
obliga  a  garantizar  la  continuidad  del  presente  contrato  en  todos  sus  términos  y 
condiciones.

En cualquier supuesto que implique un cambio de titularidad del inmueble objeto del presente  
CONTRATO, el LOCADOR se obliga expresamente a informar al adquirente la existencia de este 
CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario deberá respetar íntegramente su vigencia 
y condiciones, asumiendo todas las obligaciones contractuales asumidas por el LOCADOR. Como 
consecuencia de la transferencia del inmueble, la posición contractual del LOCADOR quedará 
cedida en su totalidad a favor del adquirente, quien asumirá plenamente todos los derechos y  
obligaciones emergentes del presente CONTRATO.

Asimismo, el LOCADOR deberá notificar en forma fehaciente al LOCATARIO la transferencia del 
dominio dentro del plazo de cinco (5) días contados desde la fecha de su perfeccionamiento,  
acompañando, en su oportunidad, una copia certificada de la escritura traslativa de dominio y 
un informe de dominio expedido por el Registro de la Propiedad correspondiente, donde conste 
la inscripción registral de dicha transferencia.

16.2. El  LOCADOR no podrá ceder ni  transferir los derechos y obligaciones emergentes del  
presente CONTRATO sin el previo consentimiento por escrito del LOCATARIO.

DÉCIMA SÉPTIMA  : CONFIDENCIALIDAD  

17.1. El LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma proporcionar 
a terceros información relacionada, concerniente o derivada de las actividades del LOCATARIO. 
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El LOCADOR no divulgará Información Confidencial a terceras personas o entidades, o usará 
dicha Información Confidencial para propósitos distintos a los aquí contemplados.

17.2. Información Confidencial significa toda información dada a conocer al LOCADOR por el 
LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del LOCATARIO. La  
Información Confidencial  incluye,  pero no se limita a lo siguiente: aquélla  divulgada por el 
LOCATARIO, aquella inferida de artículos y/o actividades consignadas por el LOCATARIO y aquélla 
que se contenga en documentos producidos por el LOCATARIO. Toda información proporcionada 
por el LOCATARIO se considerará como estrictamente confidencial, ya sea que así se indique o 
no.

17.3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en la presente cláusula por parte del LOCADOR, 
lo  hará  responsable  frente  al  LOCATARIO  por  los  daños  y  perjuicios  que  se  generen  y  el 
LOCATARIO, por su parte, tendrá el derecho, sin responsabilidad alguna, de rescindir el presente 
CONTRATO sin necesidad de declaración judicial, mediante aviso por escrito al LOCADOR. El 
ejercicio de este derecho no implicará la renuncia del LOCATARIO para recurrir a otros recursos 
legales disponibles.

17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta cláusula sobrevivirá a la terminación 
del CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un período 
de diez (10) años contados a partir de dicha terminación.

DÉCIMA OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO – ANTICORRUPCIÓN Y ANTISOBORNO

El LOCADOR declara que ni él ni los integrantes de su personal han incurrido en violaciones a 
normas anticorrupción, ni han realizado actos que pudieran ser calificados como corruptos, 
tanto en el ámbito público como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas 
necesarias para asegurar el pleno cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en materia 
de anticorrupción, comprometiéndose a no llevar a cabo, ni permitir que su personal realice, 
conductas que puedan ser consideradas como actos de corrupción, cohecho o soborno, y a velar 
por que todos los involucrados en la ejecución del presente CONTRATO cumplan con dichos 
principios.

En tal sentido, el LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o indirectamente,  
cualquiera de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer, autorizar o consentir la 
entrega de dinero, regalos, dádivas o cualquier otro objeto de valor, ya sea en beneficio propio 
o de terceros, a: (i)  Funcionarios o agentes públicos, de cualquier nivel o jurisdicción, o (ii) 
Cualquier otra persona, cuando existan motivos razonables para suponer que dichos bienes o 
beneficios serán entregados, total o parcialmente, a funcionarios o agentes públicos o entidades 
gubernamentales. Lo anterior, con el fin de obtener ventajas indebidas, asegurar negocios, influir 
en decisiones o adquirir beneficios que, de otro modo, no le corresponderían.

Asimismo, el LOCADOR declara y garantiza que su actividad comercial se desarrolla conforme a  
la normativa vigente, y que los recursos utilizados para tal fin provienen de actividades lícitas, 
asumiendo el compromiso de cumplir en todo momento con las leyes aplicables en materia de 
prevención de corrupción, lavado de activos y financiamiento del terrorismo. A tales efectos, se 
obliga a proporcionar al LOCATARIO toda la información que razonablemente le sea requerida 
para verificar dicho cumplimiento.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en la presente cláusula,  
el LOCATARIO podrá, sin necesidad de interpelación previa ni expresión de causa adicional,  
resolver de pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a indemnización 
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alguna  a  favor  del  LOCADOR,  y  sin  perjuicio  del  ejercicio  de  las  acciones  legales  que 
correspondan para reclamar la reparación de los daños y perjuicios ocasionados.

DÉCIMA NOVENA  : IMPUESTO DE SELLOS  

El  impuesto  de  sellos  que  corresponde  tributar  por  este  CONTRATO será  abonado  por  el 
LOCATARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que el valor 
total del presente CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta atribuible a la 
jurisdicción de la provincia de Tierra del Fuego.

El  LOCADOR entrega  en  este  acto  al  LOCATARIO  toda  la  documentación  requerida  por  la 
jurisdicción para el sellado del presente instrumento.

VIGÉSIMA  : VIGENCIA DE LAS CLÁUSULAS DEL CONTRATO  

Si cualquier cláusula o disposición del presente CONTRATO fuera o se declarara inválida, nula, 
ilegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razón de una disposición legal o del orden 
público, las demás cláusulas y disposiciones de este CONTRATO permanecerán, no obstante, en 
plena vigencia y efecto y dicha cláusula o disposición inválida, nula, ilegal o inexigible será 
modificada de común acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para ajustarla a la ley 
aplicable o al orden público e implementar lo más fielmente posible la intención original de LAS 
PARTES. 

VIGÉSIMA PRIMERA  : DOMICILIOS – NOTIFICACIONES – LEY APLICABLE – JURISDICCIÓN  

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como domicilios 
especiales los que se indican a continuación, en los cuales se tendrán por válidas todas las 
citaciones y/o notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido que el  
correo electrónico no será considerado medio válido para notificaciones fehacientes.

EL LOCADOR:
Municipalidad de Ushuaia
Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de 
Tierra del Fuego.
C.P.: 9410.
Teléfono de contacto: 2964 49-8159.
Correo electrónico: marco.hidalgo@ushuaia.gob.ar 

EL LOCATARIO:
SITIOS ARGENTINA S.A.
Constituye domicilio especial en Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autónoma 
de Buenos Aires.
C.P.: C1001AAN.
Teléfono de contacto: +54 11 50318720.
Correo electrónico: alquileres@siteslatam.com.ar

El cambio de domicilio o del correo electrónico de alguna de LAS PARTES deberá ser comunicado 
en forma fehaciente a la otra con una antelación mínima de cinco (5) días.

El presente CONTRATO se regirá por las leyes vigentes en la República Argentina. Serán de 
aplicación  supletoria  a  los  términos  y  condiciones  del  presente  CONTRATO,  aquellas 
disposiciones previstas en el Código Civil y Comercial de la Nación y demás normas aplicables.

mailto:alquileres@siteslatam.com.ar
mailto:marco.hidalgo@ushuaia.gob.ar
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LAS PARTES acuerdan someterse a la jurisdicción de los tribunales de la Ciudad Autónoma de  
Buenos Aires, renunciando expresamente a cualquier otro fuero o jurisdicción que pudiera 
corresponderles.

En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto 
en la Ciudad de …………………., a los …………… días del mes de…………………… del año 2025.

___________________ ___________________
EL LOCADOR EL LOCATARIO 
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ANEXO I

                ___________________ ___________________
EL LOCADOR EL LOCATARIO 
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     PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTÁRTIDA E ISLAS DEL ATLÁNTICO SUR   
               REPÚBLICA ARGENTINA   
          MUNICIPALIDAD DE USHUAIA                                             “2025, año del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, símbolo de amor y humildad” 

Nota: N.º 078/2025. 
        Letra: MUN.U.DI. 

Ushuaia, lunes 1 de septiembre de 2025.

  
Sr. Subsecretario de Gestión Administrativa
de la Secretaria de Economía y Finanzas:

Por medio de la presente me 
dirijo a usted en referencia al alquiler de sitios municipales para la 
instalación de antenas de telecomunicaciones (Antecedente contrato con 
AMX Argentina S.A. del año 2012). 

En el marco de la confección 
de un nuevo convenio, considerando el interés de la empresa SITIOS 
ARGENTINA S.A. en alquilar espacios municipales para la continuación del 
uso de las antenas y equipamientos de telecomunicaciones existentes, en 
los sitios que a continuación se detalla:

1) Calle Bahía Margarita S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de 
Tierra del Fuego, identificado con las coordenadas: Latitud       
-54.832041; Longitud -68.360491

2) Calle Tehuelches S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra 
del Fuego, identificado con las coordenadas: Latitud -54.817586; 
Longitud -68.344489

3) Calle Vito Dumas S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra 
del Fuego, identificado con las coordenadas: Latitud -54.794224; 
Longitud -68.271425

4) Calle Av. Malvinas Argentinas S/N, de la Ciudad de Ushuaia, 
Provincia de Tierra del Fuego, identificado con las coordenadas: 
Latitud -54.815996; Longitud -68.320922

5) Calle Camino del Valle S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de 
Tierra del Fuego, identificado con las coordenadas: Latitud       
-54.778361; Longitud -68.273639

6) Calle Intendente Cano S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de 
Tierra del Fuego, identificado con las coordenadas: Latitud 
-54.798605; Longitud -68.286652
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Por lo cual se deja 
constancia de que dichos sitios cuentan con antecedentes de uso bajo 
contrato de locación con la firma AMX Argentina S.A. (Claro), convenio 
registrado bajo el N.º 7055 con fecha del 14 de diciembre de 2012, el 
mismo se adjunta como antecedente en el presente expediente, 
regularizando la situación hasta el 13 de diciembre 2025.

Se eleva la presente a los 
fines de su conocimiento y para la continuación de las actuaciones que 
correspondan.
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     Provincia de Tierra del Fuego

  Antártida e Islas del Atlántico Sur
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SECRETARIA DE ECONOMÍA Y FINANZAS

CP Araceli OVIEDO 

S/D

                     Por medio de la presente actuación se remite la propuesta de acuerdo entre el Municipio de Ushuaia y la 
empresa SITIOS ARGENTINA S.A. C.U.I.T. N° 30-71122513-3, cuyo objeto es la locación de seis (6) espacios del 
predio municipal, por un plazo de cuatro (4) años, computado a partir del día catorce (14) de diciembre de 2025 y hasta el 
día trece (13) de diciembre de 2029, inclusive

                   A partir de las reuniones mantenidas entre las partes, se logró consensuar tanto el canon locativo como los 
valores que la empresa deberá abonar al Municipio por la utilización de los seis (6) espacios de predios municipales.

                Desde esta Subsecretaría de Gestión Administrativa de Economía y Finanzas, se considera que el acuerdo 
alcanzado resulta razonable y conveniente, teniendo en cuenta los antecedentes de servicios de características análogas, 
Asimismo, se verifica que las condiciones pactadas guardan uniformidad y coherencia con convenios previamente 
suscriptos, no advirtiéndose objeciones desde el punto de vista administrativo.

                   En virtud de lo expuesto, se considera que el instrumento resulta procedente y beneficioso para ambas partes, 
recomendándose su continuidad y formalización en los términos acordados.

                    Se eleva el presente informe a la Secretaría de Economía para su conocimiento y consideración.

 

Gonzalo R ESCOBAR

Subsecretario de Gestión Administrativa de Economía y Finanzas

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

.



 

 

 

 

 

 

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán argentinas”

 





             

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA                              " 2024, Año del 140 aniversario de la Fundación de la ciudad de Ushuaia "                                                

     Provincia de Tierra del Fuego

  Antártida e Islas del Atlántico Sur

            República Argentina                                                                                                                                                                                             

 

TOMADO CONOCIMIENTO, SE AUTORIZA  Y SE REMITE PARA LA CONTINUIDAD DEL TRAMITE

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

.

 

 

 

 

 

 

 

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sándwich del Sur, son  y serán Argentinas”

 

 





​USHUAIA,​

​VISTO el expediente E-8956/2025, del registro de esta Municipalidad; y​

​CONSIDERANDO:​

​Que​​mediante​​el​​mismo​​se​​tramitaron​​los​​Contratos​​de​​Locación​​de​​las​​fracciones​​de​

​predios​ ​de​ ​dominio​ ​municipal,​ ​celebrados​ ​el​ ​día​ ​,​ ​y​ ​registrados​ ​bajo​ ​los​​N°​

​, N°,​ ​N°​ ​, N°​ ​, N°​

​,​​y​​N°​ ​entre​​la​​Municipalidad​​de​​Ushuaia​​representada​​por​​el​​suscripto;​​y​

​Sitios​​Argentina​​S.A.,​​C.U.I.T.​​N°​​30-71122513-3,​​representada​​por​​el​​Sr.​​………​​D.N.I.​​N°​​en​

​carácter de apoderado​

​Que​ ​por​ ​OBJETO,​ ​la​ ​Municipalidad​ ​da​ ​en​ ​locación​ ​a​ ​la​ ​empresa​ ​Sitios​ ​Argentina​

​S.A,​​los​​espacios​​detallados​​en​​los​​contratos​​precitados,​​para​​llevar​​a​​cabo​​la​​acometida​​de​

​fibra​​óptica​​y​​el​​tendido​​de​​cables,​​entre​​otras​​instalaciones​​que​​resulten​​necesarias​​para​​los​

​fines​ ​relacionados​ ​con​ ​el​ ​objeto​ ​comercial​ ​de​ ​la​ ​mencionada​ ​empresa.​ ​Como​

​contraprestación,​ ​la​ ​empresa​ ​Sitios​ ​Argentina​​S.A.​​se​​compromete​​a​​abonar​​las​​sumas​​de​

​dinero estipuladas.​

​Que​ ​corren​ ​anexados​ ​y​ ​forman​ ​parte​ ​del​ ​presente​ ​las​ ​copias​ ​autenticadas​ ​de​ ​los​

​convenios aludidos, resultando pertinente su publicación​

​Que​ ​los​ ​recursos​ ​provenientes​ ​de​ ​los​ ​convenios​ ​tendrán​ ​una​​finalidad​​específica​​y​

​se​​destinarán​​a​​afrontar​​aquellas​​acciones​​que​​brinden​​herramientas​​y​​principios​​orientados​

​a​​aportar​​seguridad​​jurídica​​al​​proceso​​progresivo​​y​​gradual​​de​​digitalización​​y​​simplificación​

​de​ ​trámites,​ ​en​ ​el​ ​marco​ ​de​ ​las​ ​acciones​ ​de​ ​modernización​​y​​mejora​​continua​​que​​llevará​

​adelante la Municipalidad de Ushuaia.​

​Que​ ​el​ ​suscripto​ ​se​ ​encuentra​ ​facultado​ ​para​ ​el​ ​dictado​ ​del​ ​presente​ ​acto​

​administrativo,​ ​en​​uso​​de​​las​​facultades​​atribuidas​​por​​el​​artículo​​152​​incisos​​1)​​y​​38)​​de​​la​

​Carta Orgánica Municipal de la Ciudad de Ushuaia.​

​Por ello:​
​EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA​

​D E C R E T A​

​ARTÍCULO​​1°-​​Publicar,​​ad​​referéndum​​del​​Concejo​​Deliberante,​​los​​Convenios​​de​​Locación​

​de los espacios Municipales, registrados bajo los N°​ ​, N°,​ ​N°​

​,​​N°​ ​,​ ​N°​ ​,​​y​​N°​ ​los​​cuales​

​fueron​​celebrados​​en​​fecha​ ​entre​ ​la​ ​Municipalidad​ ​de​ ​Ushuaia,​

​representada por el suscripto y la empresa Sitios Argentinos S.A.,C.U.I.T. N° 30-71122513-3​

​///.2..​
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​///.2..​

​representada​​por​​su​​apoderado,​​el​​Sr.​​-----​​D.N.I.​​N°​​------.​​Ello,​​por​​los​​motivos​​expuestos​​en​

​el exordio.​

​ARTÍCULO​ ​2°.-​ ​Establecer​ ​que​ ​los​ ​recursos​ ​provenientes​ ​de​ ​dichos​ ​Convenios​ ​serán​ ​de​

​afectación​ ​específica​ ​al​ ​proceso​ ​progresivo​ ​y​ ​gradual​ ​de​ ​digitalización​ ​y​ ​simplificación​ ​de​

​trámites para la modernización de la Municipalidad de Ushuaia.​

​ARTÍCULO 3°.-  Notificar a las y los interesados, con copia autenticada del presente acto.​

​ARTÍCULO 4°- Comunicar. Dar copia al Boletín Oficial de la Municipalidad. Archivar.​

​DECRETO MUNICIPAL N°​ ​/2025.-​

​Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas​
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​Nota N°​ ​/2025.-​

​Letra Mun. U.​

​Ushuaia,​

​SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:​

​Por​ ​medio​ ​de​ ​la​ ​presente​ ​tengo​ ​el​ ​agrado​ ​de​ ​dirigirme​ ​a​ ​Usted​ ​y​ ​por​ ​su​

​intermedio​​al​​Cuerpo​​de​​Concejales,​​a​​los​​efectos​​de​​remitir​​el​​proyecto​​de​​Ordenanza,​​con​

​el​ ​fin​ ​de​ ​aprobar​ ​los​ ​Convenios​ ​de​ ​Locación​ ​de​ ​los​ ​espacios​ ​Municipales,​ ​por​​parte​​de​​la​

​empresa​ ​Sitios​ ​Argentina​ ​S.A.​ ​los​ ​cuales​ ​fueron​ ​registrados​ ​bajo​ ​los​ ​Nº…….​

​N°…..N°……N°……..N° ……y N°……. , y publicado por Decreto Municipal Nº ……/2025.​

​Se​ ​adjunta​ ​a​ ​la​ ​presente,​ ​en​ ​soporte​ ​electrónico,​ ​el​ ​Expediente​ ​por​ ​el​ ​cual​

​tramitó los mencionados Convenios.​

​Sin otro particular, la saludo muy atentamente.​

​SRA. VICEINTENDENTA DE LA​

​MUNICIPALIDAD DE USHUAIA​

​DRA. GABRIELA MUÑIZ SICCARDI​

​S______________/_______________D​

​Provincia de Tierra del Fuego​
​Antártida e Islas del Atlántico Sur​

​=República Argentina=​
​Municipalidad de Ushuaia​
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​PROYECTO​

​EL CONCEJO DELIBERANTE​

​DE LA CIUDAD DE USHUAIA​

​SANCIONA CON FUERZA DE​

​ORDENANZA​

​ARTÍCULO​ ​1°.-​ ​APROBAR​ ​los​ ​Contratos​ ​de​ ​Locación​ ​de​ ​fracciones​ ​de​ ​tierra​ ​de​ ​dominio​

​municipal,​ ​en​ ​distintos​ ​sectores​ ​de​ ​la​ ​ciudad,​ ​registrados​ ​bajo​ ​los​ ​Nº………​

​N°……..N°…….…N°..……..N°​ ​..……y​ ​N°……….​ ​,​ ​y​ ​publicados​ ​por​ ​Decreto​ ​Municipal​ ​Nº​

​……/2025,​ ​celebrados​​en​​fecha​ ​entre​ ​la​ ​Municipalidad​ ​de​ ​Ushuaia​ ​y​ ​la​

​empresa Sitios Argentina S.A., representada por su apoderado, el Sr. ……, D.N.I. N°…….​

​ARTÍCULO​​2°.-​ ​AUTORIZAR​​al​​Departamento​​Ejecutivo​​Municipal​​a​​incorporar​​los​​recursos​

​provenientes​​de​​los​​Convenios​​mencionados​​a​​las​​correspondientes​​partidas​​del​​gasto,​​con​

​afectación​ ​específica​ ​al​ ​proceso​ ​progresivo​ ​y​ ​gradual​ ​de​ ​digitalización​ ​y​ ​simplificación​ ​de​

​trámites para la modernización de la Municipalidad de Ushuaia​

​ARTÍCULO​ ​3°.-REGISTRAR.​ ​Pasar​ ​al​ ​Departamento​ ​Ejecutivo​ ​Municipal​ ​para​ ​su​

​promulgación. Dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHIVAR.​

​ORDENANZA MUNICIPAL N°​

​SANCIONADA EN SESIÓN ORDINARIA DE FECHA​ ​/​ ​/​ ​.-​

​Provincia de Tierra del Fuego​
​Antártida e Islas del Atlántico Sur​
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 Ref.: Expediente N° -E-8956-2025. .

Tema: S/ Convenio Marco - Municipalidad de Ushuaia - Claro

 

Ushuaia,  12 de diciembre de 2025.

 

Secretaria Legal y Técnica,

       Se remiten las presentes actuaciones de referencia adjuntando proyecto de decreto y proyecto de ordenanza 
municipal; con su respectiva nota de elevación al a la máxima autoridad del cuerpo legislativo , a los fines de su 
verificación y posterior prosecución al trámite correspondiente

        Atte.-

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

.
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