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SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Por medio de la presente tengo el agrado de dirigirme a Usted y por su
intermedio al Cuerpo de Concejales, a los efectos de remitir el proyecto de Ordenanza, con
el fin de aprobar los Convenios de Locacién de los espacios Municipales, por parte de la
empresa Sitios Argentina S.A. los cuales fueron registrados bajo los N° 22536, N°22537,
N°22538, N°22539, N° 22540 y N°22541, y publicados por Decreto Municipal N° 2147/2025.

Se adjunta a la presente, en soporte electronico para su descarga y posterior

devolucién, el Expediente por el cual tramité los mencionados Convenios.

Sin otro particular, la saludo muy atentamente.

SRA. VICEINTENDENTA DE LA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO
EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- APROBAR los Contratos de Locacién de fracciones de tierra de dominio
municipal, en distintos sectores de la ciudad, registrados bajo los N° 22536, N° 22537, N°
22538, N° 22539, N°22540 y N° 22541, y publicados por Decreto Municipal N° 2147/2025,
celebrados en fecha treinta (30) de diciembre de 2025 entre la Municipalidad de Ushuaia y
la empresa Sitios Argentina S.A., representada por su apoderado, el Sr. Juan Manuel
BACARINI D.N.I. N° 26.928.783.

ARTICULO 2°.- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal a incorporar los recursos
provenientes de los Convenios mencionados a las correspondientes partidas del gasto, con
afectacion especifica al proceso progresivo y gradual de digitalizacion y simplificacion de

tramites para la modernizacion de la Municipalidad de Ushuaia

ARTICULO 3°.-REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacién. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicaciéon y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA / / -
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USHUAIA, 34 DIC. 7575

VISTO el expediente E-8956/2025, del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramitaron los Contratos de Locacion de las distintas
fracciones de predlos de dominio munacnpai ceiebrados e! dia 30 I}lC 2825 Y reg;strados
bajo los N° }f&» D90 N, 72537 2497 % N 200 N 22540y
N°7 7 % ' entre la Municipalidad de Ushuaia representada por el suscnpto y Sitios

Argentina S.A., C.U.LT. N° 30-71122513-3, representada por el Sr. Juan Manuel BACARINI

D.N.I. N° 26.928.783 en su caracter de apoderado
Que a través de los mismos la Municipalidad da en locacién a la empresa Sitios

Argentina S.A, los espacios detallados en los contratos precitados, para realizar las
instalaciones gue resulten necesarias para los fines relacionados con el objeto comercial de
la mencionada empresa. Como contraprestacion, la empresa Sitios Argentina S.A. se
compromete a abonar las sumas de dinero estipuladas.

Que corren anexados y forman parte del presente las copias autenticadas de los
contratos aludidos, resuitando pertinente su publicacion.

Que los recursos provenientes de los contratos tendran una finalidad especifica y se
destinaran a afrontar aquellas acciones que brinden herramientas y principios orientados a
aportar seguridad juridica al proceso progresivo y gradual de digitalizacién y simplificacion
de tramites, en el marco de las acciones de modernizacion y mejora continua que llevara
adelante la Municipalidad de Ushuaia.

Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado del presente acto
administrativo, en uso de las facultades atribuidas por el articulo 152 incisos 1), 15), 21 y
38) de la Carta Orgénica Municipal de la Ciudad de Ushuaia.

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA
ARTICULO 1°- Publicar, ad referendum del Concejo Deixberante los Contratos de Locacion,
reg:strados bajo los N 22350 N Lio - N 225058
N° g w7 N ce el YN © .0 Jos  cuales  fueron

e

et

celebrados en fecha 3§ DIC. 202%ntre Ia Mumcxpahdad de Ushuaia, representada por el
suscripto y la empresa Sitios Argentinos S.A., C.ULT N°30-71122513-3 representada por

ma.
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su apoderado, Sr. Juan Manuel BACARINI D.N.I. N° 26.928.783 . Ello, por los motivos
expuestos en el exordio.

ARTICULO 2°.- Establecer que los recursos provenientes de dichos Convenios seran de
afectacion especifica al proceso progresivo y gradual de digitalizacion y simplificacion de
tramites para la modernizacion de la Municipalidad de Ushuaia.

ARTICULO 3°.- Notificar a las y los interesados, con copia autenticada del presente acto.
ARTICULO 4°- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad. Archivar.

DECRETO MUNICIPAL N° 2147 =~ ppoos.
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UEHUAM,

CONTRATO DE LOCACION

------- Entre Municipalidad de Ushuaia, C.U.Il.T. N° 30-66107570-3, repreentada en
este acto por Walter Claudio Raul VUOTO, D.N.I. N° 29.883.767, en su caracter de
Intendente, conforme surge de la designacion de autoridades cuya copia se agrega como
parte integrante del presente, con domicilio en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de
Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, A.e |.A.S. (en adelante, “EL LOCADOR?”), por una
parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A,, C.U.LT. N° 30-71122513-3, con domigilio en
Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, representada
en este acto por su apoderado Juan Manuel BACARINI DNI 26.928.783, (en adelante,
“EL LOCATARIO”), denominados en conjunto LAS PARTES.

CONSIDERANDO:

1. Que el LOCADOR es propietario del predio, objeto del presente contrato y cuenta con
capacidad juridica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente
contrato.

2. Que el LOCATARIO es una sociedad anénima, debidamente constituida y registrada
conforme las normas de la Republica Argentina, cuya actividad principal consiste en
la construccion, explotacion y administracién de sitios de telecomunicaciones. Dicha
actividad incluye la instalacién de estructuras soporte de antenas y de equipos
pertenecientes a terceros, destinados principaimente a la prestacion de servicios de
telecomunicaciones. En razon de las obligaciones asumidas frente a dichos terceros
y las inversiones que implica el cumplimiento de los compromisos asumidos con las
empresas prestadoras de dichos servicios, el plazo de la locacién reviste caracter
esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el articulo 1011 del Codigo
Civil y Comercial de la Republica Argentina.

3. Que el LOCADOR desea dar en locacion al LOCATARIO los ESPACIOS que se
describiran a continuacion, y que el LOCATARIO acepta dicha locacion a los fines del
cumplimiento de su objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones que se
definen en las clausulas a continuacion:
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1.1. Por el presente, el LOCADOR da en locacién al LOCATARIO, dentro del inmueble de su
propiedad sito en calle Tehueiches S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del
Fuego, identificado con las coordenadas: Latitud -54.817586; Longitud -68.344489 (en
adelante, el “INMUEBLE"), los siguientes espacios (en adelante, los “ESPACIOS”):

+ Espacio de 6 metros por 7 metros para la instalacién de equipos y estructuras soporte
de antenas y sus respectivos anclajes.

¢ Espacio que resulte necesaria para la colocacién de bandejas porta cables.

+ Espacio para perfiles metélicos de la banquina de equipos.

+ Espacio para acometida de energia eléctrica desde el medidor hasta los equipos.

» Espacio para acometida de fibra éptica desde la vereda hasta los equipos.

» Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalacién.

» Espacio necesario para medidor de energia independiente donde lo indique la
empresa prestadora del servicio.

» Espacio en el frente para colocar una bornera para grupo mévil en el pilar de
acometida.

1.2. La presente LOCACION incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte
necesaria desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. EL LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra 6ptica y el
tendido de cables, entre otras instalaciones que resulten necesarias bara los fines
relacionados con el objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterranea, por
fuera del ESPACIOS locados del predio, en caso de resultar necesario, y en los mismos

términos y condiciones de la cldusula cuarta.

1.4. En caso de ser necesario para el EL LOCATARIO, EL LOCADOR autoriza a este Gltimo
a utilizar los ESPACIOS locados con una variacion de hasta un 20% de la superficie definida
en el presente CONTRATO, para la ubicacién o coubicacion de las estructuras y equipos
mencionados precedentemente, en la forma que considere pertinente y bajo los mismos
{érminos y condiciones previstos en la clausula cuarta.

1.5. Se acompaita como “ANEXO I” el croquis de los ESPACIOS. EL LOCADOR declara
expresamente que conoce y acepta que dicho anexo podra estar sujeto a modificaciones,
incrementando o reubicando sus componentes conforme los avances tecnolégicos y las

“ SUPIAFIEL EL ORI(:INAL
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exigencias del organismo regulador de la actividad de las operadoras de telecomunicaciones,

en cualquier momento durante la vigencia del presente CONTRATO.

SEGUNDA: VIGENCIA:

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) afios, contados a
partir del catorce 14 de diciembre de 2025, por lo que el CONTRATO vencera el dia 13 de
diciembre de 2029, ello sin perjuicio de lo manifestado en la clausula DECIMA.

TERCERA: GARANTIAS:

3.1. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO el pleno y pacifico uso y goce de los espacios
del PREDIO, asumiendo bajo su responsabilidad, costa y cargo las obligaciones que
legalmente le son exigibles para dar cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y
la finalidad previstos en el presente CONTRATO.

3.2. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS, objeto del presente CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesion o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerlo
integramente indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de
terceros relacionados con la propiedad del PREDIO.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algtin tercero alegare un mejor derecho
sobre el PREDIO, EL LOCATARIO estara facultado para rescindir el CONTRATO con
derecho a exigir la devolucién de las sumas abonadas con mas la correspondiente
indemnizacién por los dafios y perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. EL LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al dia de la fecha, los PREDIOS
no se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna y
que no se encuentra inhibido o, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre
disponibilidad y administracién de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los
alcances previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales
circunstancias en el futuro, se comunicara por medio fehaciente la novedad al LOCATARIO

. dentro de las veinticuatro (24) horas posteriores a que EL LOCADOR tomare conocimiento

A
\‘ \de la traba de alguna medida cautelar sobre el PREDIO.
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3.4. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al personal autorizado de las compaifiias con
las que EL LOCATARIO se vincule contractualmente, el ingreso irrestricto y permanente a los
espacios del PREDIO desde la calle, durante las veinticuatro (24) horas del dia, los
trescientos sesenta y cinco (365) dias del afio. En caso de ser necesario el LOCATARIO
enviara al LOCADOR copias de las ART correspondientes al personal designado para realizar
las tareas de instalaciéon y mantenimiento que demande el equipamiento instalado.

3.5. En atencidén a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para
mantener activo el servicio prestado a terceros y la seguridad de las personas y bienes
comprometidos, EL. LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningun
modo, y bajo ninguna circunstancia, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya
sea propio o subcontratado) a los ESPACIOS arrendados conforme lo previsto en el apartado
3.4. precedente.

3.6. EL LOCADOR se abstendra de intervenir de modo alguno las fuentes de alimentacién
eléctrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos
instalados en los espacios del PREDIO arrendados, reconociendo que la falta de
mantenimiento de los mismos o la interrupciéon del suministro eléctrico afecta a terceros
usuarios del servicio prestado por EL LOCATARIO, y le causard graves perjuicios
economicos. En ese sentido, EL LOCADOR reconoce y acepta que la interrupcion del normal
funcionamiento del servicio de comunicaciones constituye el delito previsto por los articulos
194, 197 y concordantes del Cédigo Penal Argentino, por lo que debera abstenerse de

interrumpirio.

3.7. EL LOCADOR se obliga a no instalar, ni permitir que terceros instalen en el PREDIO
equipamiento radiofrecuente o de cualquier otra naturaleza que pudiera generar
interferencias con la actividad comercial del LOCATARIO. A tal fin, EL LOCADOR no podra
ceder a terceros ningun otro espacio dentro del PREDIO para el desarrollo de actividades

vinculadas, directa o indirectamente, a servicios de telecomunicaciones.

En caso de incumplimiento de lo anterior, EL LOCADOR sera responsable por los dafios y

perijuicios, directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, EL LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los
% espacios del PREDIO, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las

\'\\ instalaciones del LOCATARIO o interferir con el normal desarrollo de su actividad.
\’2
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CUARTA: CANON:

En concepto de contraprestacion unica y total, EL LOCATARIO se obliga a pagar al
LOCADOR Ila suma fija e inamovible de DOLARES ESTADOUNIDENSES TRES MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA CON 00/100 (USD 3.250,00) mensuales, es decir, la suma de
DOLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE MIL CON 00/100 (USD 39.000,00)

anuales.
QUINTA: FORMA DE PAGO:
5.1. El canon indicado en la clausula anterior se establece en periodos anuailes.

La primera anualidad sera abonada dentro de los treinta (30) dias siguientes a la suscripcién
del presente CONTRATO, y las siguientes anualidades deberan abonarse entre el dia 01 y el
30 del primer mes de cada periodo anual, que, para el presente caso, sera entre el 01 y el 31
de diciembre.

5.2. El pago del Precio se hara en pesos mediante depdsito bancario en la cuenta que en
este acto designa la Municipalidad: Banco Tierra del Fuego, Sucursal Ushuaia, Cuenta
Corriente N° 00017100058-00, a nombre de la Municipalidad de Ushuaia, CBU N°
2680000601080171000585 y CUIT N° 30546662817. LAS PARTES pactan que, a todos los
efectos legales, el comprobante del depésito extendido por el banco depositario servira de
suficiente recibo y carta de pago del Precio.

El pago del Precio se efectuara en su equivalente en pesos, tomando en cuenta para ello el
tipo de cambio vendedor de referencia al cierre, publicado por el Banco de la Nacion
Argentina, el dia anterior a la fecha del efectivo pago.

5.3. EL LOCATARIO abonara la suma establecida en la clausula cuarta mediante
transferencia bancaria. Se tomara como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores

a la fecha de realizacion de la transferencia.

5.4. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon, el LOCADOR debera intimar por
medio fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago del alquiler dentro del
plazo de quince (15) dias de recibida la pertinente notificacién.

5.5. Vencido el plazo estipulado en la cldusula 5.4 se devengara a favor del LOCADOR un

o interés moratorio equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) dias sobre los importes
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5.6. A los efectos de la emision del pago del canon, EL LOCADOR se obliga a entregar al
LOCATARIO, al momento de la firma del presente instrumento, la documentacién impositiva
y contable actualizada que sea aplicable a su situacion, conforme a su situacion impositiva
se adicionara al canon locativo los impuestos que pudieran corresponder y que resulten a
cargo del LOCATARIO conforme a la legislacién vigente. Debera asimismo completar y
suscribir el “Alta de Proveedores”, con firma certificada por escribano publico, y hacer entrega
de la constancia de CBU y cualquier otra documentacién que fuera necesaria para que EL
LOCATARIO pueda efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y contables

vigentes.

SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS:

EL LOCADOR sera responsable, a su cuenta y cargo, del pago de los impuestos, tasas y
contribuciones municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen en el PREDIO y/o en
el ESPACIO, asi como por el pago de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias
correspondientes a los mismos. EL LOCATARIO sera responsable Unicamente del pago de
los servicios que él mismo decida instalar en los ESPACIOS, y de cualquier impuesto, tasa o
contribucioén que sea de aplicacién a su actividad. La responsabilidad por el pago de impuesto,
tasa, contribuciéon y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicacion y tenga efectos sobre el
presente, dependera del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la propiedad de
los ESPACIOS o del PREDIO, la misma debera ser asumida por EL LOCADOR, mientras
que, si gravaran el uso y goce del ESPACIO, estaran bajo la responsabilidad del
LOCATARIO.

SEPTIMA: INSTALACIONES:

EL LOCATARIO tendra derecho a realizar en los ESPACIOS, a su costo y cargo, todas las
instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente,
sin gue ello implique una modificacién en el canon ni en las demas condiciones previstas en
el presente CONTRATO, ni otorgue derecho al LOCADOR a compensacion ni indemnizacion
alguna. Finalizada la vigencia del presente CONTRATO, las instalaciones y mejoras
realizadas en los ESPACIOS podran ser retiradas por EL LOCATARIO, dejando el predio en
las mismas condiciones en el que fue entregado.

1
\\, OCTAVA: DESTINO:




Provincia de Ticrra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
=Reptblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

Los ESPACIOS seran destinados por EL LOCATARIO para la instalacion de la infraestructura
pasiva necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual
sera explotado por EL LOCATARIO mediante el otorgamiento de acceso y uso compartido de
la infraestructura pasiva instalada y de los ESPACIOS, principaimente, pero no de forma
excluyente, a licenciatarios de telecomunicaciones, quienes brindan servicios de
telecomunicaciones, entre los que se encuentran, a modo meramente enunciativo, los
siguientes: el servicio de telefonia mévil, servicio de comunicaciones personales, y cualquier
otro servicio de telecomunicaciones (en el sentido mas amplio), cualquiera sea la tecnologia
utilizada al efecto.

A tal fin, EL LOCATARIO podra realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la
vigencia del presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, asi como
construir, instalar y operar las estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demas
equipos que, a criterio del LOCATARIO, sean necesarios para el destino indicado

precedentemente. .

Cualquier inconvenientef/imprevisto que pueda surgir de tales modificaciones, quedara bajo
la exclusiva responsabilidad del LOCATARIO.

EL LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de
trabajos y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demas elementos
que EL LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades.

EL LOCATARIO tendra derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y
demas sistemas de telecomunicaciones, cuya instalacién y/o construccion se realice en los
ESPACIOS locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificacion ni
autorizacion alguna, y sin que ello implique modificar los términos y condiciones del presente
CONTRATO ni otorgue derecho al LOCADOR a reclamo ni compensacion alguna.

NOVENA: HABILITACIONES:

Corresponde al LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que
fueran requeridas por la legislacion vigente para el desarrollo de sus propias actividades, sin
que ello implique una obligacion a los fines de este CONTRATO.

EL LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, o a quien éste designe, toda la
documentacién referente al PREDIO y/o a los ESPACIOS para gestionar las habilitaciones,
{\permisos y/o autorizaciones que fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningln
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caso se podra interpretar que la falta de habilitacion, permiso y/o autorizacién, ni la omisién
por parte del LOCATARIO de solicitar los mismos, implicara ni podra ser interpretado como
un incumplimiento al presente CONTRATO, motivo por el cual, EL LOCADOR no tendra
derecho a reclamar ni exigir al LOCATARIO el inicio ni la demostracién de los tramites
pertinentes. Sin perjuicio de ello, el LOCATARIO se obliga a mantener indemne al LOCADOR
frente a los reclamos, multas y consecuencias que este Ultimo pudiera sufrir nicamente por
causas relacionadas directamente con la actividad a desarrollar por EL LOCATARIO en los
ESPACIOS.

DECIMA: ENTREGA Y DEVOLUCION DE LOS ESPACIOS:

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado
en que se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez
finalizado el CONTRATO en adecuado estado de conservacion, teniendo en cuenta el

desgaste natural producido por el uso y el transcurso del tiempo.

EL LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejandolos
en su estado original salvo convenio en contrario. A tal efecto, EL LOCADOR garantiza al
LOCATARIO la facultad de continuar, a eleccién de este Gltimo, con la tenencia y uso de los
ESPACIOS locados de la forma prevista en el CONTRATO, por un plazo adicional de seis (6)
meses, contado a partir del dia del vencimiento del plazo acordado en la clausula segunda
del presente instrumento o terminacion del CONTRATO por rescision o resolucién del mismo
por cualquiera de los motivos aqui establecidos. EL. LOCADOR concede este plazo al solo
efecto de que EL LOCATARIO pueda libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los
equipos de su propiedad que se encuentren instalados en los ESPACIOS al momento de
terminacion del CONTRATO. Por el periodo anual adicional pactado en la presente clausula,
EL LOCATARIO abonara al LOCADOR el canon locativo conforme a lo estipulado en las
clausulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder.

En ocasién de la restitucion de los ESPACIOS locados, y no mas alla del plazo de cinco (5)
dias habiles y contados a partir de la desocupacion de los ESPACIOS, LAS PARTES labraran

un Acta de Restitucidon y Recepcidn con firmas certificadas por escribano publico.

En el supuesto que EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de
~ Restitucion y Recepcion, el LOCATARIO cumplira con dicha obligacién mediante medio
x\;\kfehaciente, notificando la situacion al domicilio especial fijado en este CONTRATO.
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DECIMA PRIMERA: CESION - SUBLOCACION:

EL LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del
LOCATARIO es la comparticion de uso de infraestructura pasiva de sitios de
telecomunicaciones. En consecuencia, EL LOCADOR autoriza en forma expresa,
incondicional e irrevocable al LOCATARIO a ceder, total o parcialmente, el presente
CONTRATO y a sublocar, total o parcialmente, o de cualquier otra forma transferir el uso y
goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad controlante, controlada, vinculada
{conforme se define en la Ley General de Sociedades N° 19.550), sujeta a control comun con
EL LOCATARIO o bien perteneciente al mismo grupo econémico de este ultimo. Previa
notificacion fehaciente al LOCADOR con treinta dias (30) de antelacién.

El LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una
cesion del CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIO) sera responsable
frente al LOCADOR de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente
CONTRATO, liberandose este ultimo de toda responsabilidad, salvo que se hubiere
estipulado lo contrario entre cedente y cesionario en el contrato correspondiente, y asi fuera
notificado al LOCADOR. No sera necesaria notificacién ni aviso alguno cuando se trate de
una sublocacién o transferencia de uso y goce de los ESPACIOS, en cuyo supuesto el
LOCATARIO continuara obligado frente al LOCADOR. Una vez notificada la cesion, la misma
surtirad pleno efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningun tipo de oposicion.

DECIMA SEGUNDA: RESCISION ANTICIPADA:

EL LOCATARIO podra rescindir en forma anticipada el presente CONTRATO, debiendo
notificar en forma fehaciente su decision al LOCADOR con una antelacion minima de quince
(15) dias a la fecha prevista para la restitucion de los ESPACIOS.

En dicho supuesto, EL LOCADOR no estara obligado a reintegrar suma alguna por los
canones abonados por adelantado, quedando tales montos a su favor en caracter de
indemnizacion por la rescision anticipada, compensacion por eventuales dafios y perjuicios,
gastos de mantenimiento, ajustes, intereses, multas u otros conceptos que pudieran derivarse
x del CONTRATO. EL LOCATARIO renuncia a efectuar reclamo administrativo o judicial ulterior

1 por dichos conceptos.
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No obstante, si la rescision anticipada obedeciera a un hecho imputable al LOCADOR, caso
fortuito, fuerza mayor o a un tercero por el cual EL LOCATARIO no deba responder, EL
LOCADOR debera reintegrar dentro de los treinta (30) dias de producida la rescision las
sumas percibidas por adelantado correspondientes a periodos no devengados, actualizadas

a la fecha de su efectiva restitucién.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO debiendo comunicar su decision en
forma fehaciente, fundamentando debidamente las razones de la rescisién. La notificacion
debera cursarse con una antelacién no inferior a ciento ochenta (180) dias respecto de la
fecha en que el LOCATARIO debera dar cumplimiento a la clausula 5.1 de cada periodo

anual.

En los supuestos de rescision a que refiere esta cldusula, LAS PARTES labraran un Acta de
Restitucion y Recepcidn, con firmas certificadas por escribano publico. En el supuesto que
EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, EL LOCATARIO cumpilira
con dicha obligacion mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio
especial fijado en este CONTRATO.

DECIMA TERCERA: PRORROGA.:

LAS PARTES acuerdan expresamente que la vigencia del presente Contrato podra
prorrogarse mediante acuerdo entre ellas, por un plazo igual o menor al originalmente
estipulado. En caso de que alguna de LAS PARTES decidiera no prorrogar el Contrato,
debera notificarlo fehacientemente a la otra Parte con una anticipacién minima de treinta (30)
dias respecto de la fecha de vencimiento del periodo inicial.

DECIMA CUARTA: CAUSAS DE RESOLUCION:

EL LOCATARIO tendra derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que eilo otorgue
derecho a reclamo, compensacion ni indemnizacion alguna a favor del LOCADOR, en caso
de denegaciéon por parte de la autoridad competente respecto de la instalacion y/o
construccion por parte del LOCATARIO de los equipos, torres, antenas y demas instalaciones
del sistema de telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

LAS PARTES convienen expresamente la facultad del LOCATARIO de resolver el
CONTRATO vy sus efectos, en cualquier momento a partir de la fecha de suscripcién, en caso
\, de que circunstancias ajenas a ellas impidan el cumplimiento de la finalidad que, al celebrar
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este CONTRATO, EL LOCATARIO tuvo en miras, y que implica destinar el mismo a la
construccion y explotacion compartida de un sitio de telecomunicaciones.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO Unicamente en los siguientes
supuestos:

a) Cambio de destino o uso irregular de los ESPACIOS en los términos del articulo 1205 del
Codigo Civil y Comercial de la Nacién.

b) Falta de pago de la contraprestacion durante dos (2) periodos consecutivos.
c¢) Cualquier otro supuesto expresamente previsto en el presente CONTRATO.

DECIMA QUINTA: RESPONSABILIDAD:

15.1. Cada una de LAS PARTES sera responsable frente a la otra y se obliga a mantenerla
indemne e indemnizarla por los dafios y perjuicios que le pudiera ocasionar como
consecuencia del incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO,
0 por actos u omisiones dolosos o culposos. Dicha responsabilidad se extendera al personal,
contratistas y demas terceros bajo su dependencia o responsabilidad. No obstante, en ningtn
caso EL LOCATARIO sera responsable por dafios indirectos, lucro cesante y/o fracasos

comerciales que pudiera alegar EL LOCADOR.

15.2. EL LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de
responsabilidad civil e incendio por los dafios que eventualmente pudiera causar a la
propiedad y/o a terceros con la infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesion o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza ai LOCATARIO mantenerio
indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de terceros
relacionados con la propiedad del PREDIO y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en

la clausula tercera del presente.

DECIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESION:

16.1. En cualquier supuesto que implique un cambio de titularidad del predio objeto del
presente CONTRATO, EL LOCADOR se obliga expresamente a informar al adquirente la
existencia de este CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario debera respetar
{\ integramente su vigencia y condiciones, asumiendo todas las obligaciones contractuales
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asumidas por EL LOCADOR. Como consecuencia de la transferencia del predio, la posicion
contractual del LOCADOR quedara cedida en su totalidad a favor del adquirente, quien
asumira plenamente todos los derechos y obligaciones emergentes del presente
CONTRATO.

Asimismo, EL LOCADOR deberd notificar en forma fehaciente al LOCATARIO Ila
transferencia del dominio dentro del plazo de cinco (5) dias contados desde la fecha de su
perfeccionamiento, acompafiando, en su oportunidad, una copia certificada de la escritura
traslativa de dominio y un informe de dominio expedido por el Registro de la Propiedad
correspondiente, donde conste la inscripcion registral de dicha transferencia.

16.2. EL LOCADOR no podra ceder ni transferir los derechos y obligaciones emergentes del
presente CONTRATO sin el previo consentimiento por escrito del LOCATARIO.

DECIMA SEPTIMA: CONFIDENCIALIDAD:

17.1. EL LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma
proporcionar a terceros informacion relacionada, concerniente o derivada de las actividades
del LOCATARIO. EL LOCADOR no divulgara Informacion Confidencial a terceras personas
o entidades, o usara dicha Informacién Confidencial para propédsitos distintos a los aquf

contemplados.

17.2. informacién Confidencial significa toda informacion dada a conocer al LOCADOR por
EL LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del
LOCATARIO. La Informacién Confidencial incluye, pero no se limita a lo siguiente: aquélla
divulgada por EL LOCATARIO, aquella inferida de articulos y/o actividades consignadas por
EL LOCATARIO y aquélla que se contenga en documentos producidos por EL LOCATARIO.
Toda informacién proporcionada por EL LOCATARIO se considerara como estrictamente
confidencial, ya sea que asf se indique o no.

17.3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en la presente clausula por parte del

LOCADOR, lo hara responsable frente al LOCATARIO por los dafios y perjuicios que se

generen y EL LOCATARIO, por su parte, tendra el derecho, sin responsabilidad aiguna, de

rescindir el presente CONTRATO sin necesidad de declaracion judicial, mediante aviso por
_escrito al LOCADOR. El ejercicio de este derecho no implicard la renuncia del LOCATARIO
\ para recurrir a otros recursos legales disponibles.
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17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta cldusula sobrevivira a la terminacion
del CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un
periodo de diez (10) afios contados a partir de dicha terminacién,

DECIMA _OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO - ANTICORRUPCION Y
ANTISOBORNO:

EL LOCADOR declara que ni él ni los integrantes de su personal han incurrido en violaciones
a normas anticorrupcion, ni han realizado actos que pudieran ser calificados como corruptos,
tanto en el ambito publico como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas
necesarias para asegurar el pleno cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en
materia de anticorrupcion, comprometiéndose a no llevar a cabo, ni permitir que su personal
realice, conductas que puedan ser consideradas como actos de corrupcidn, cohecho o
soborno, y a velar por que todos los involucrados en la ejecucion del presente CONTRATO
cumplan con dichos principios.

En tal sentido, EL LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o
indirectamente, cualquiera de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer,
autorizar o consentir la entrega de dinero, regalos, dadivas o cualquier otro objeto de valor,
ya sea en beneficio propio o de terceros, a: (i) Funcionarios 0 agentes publicos, de cualquier
nivel o jurisdiccion, o (i) Cualquier otra persona, cuando existan motivos razonables para
suponer que dichos bienes o beneficios seran entregados, total o parcialmente, a funcionarios
0 agentes publicos o entidades gubernamentales. Lo anterior, con el fin de obtener ventajas
indebidas, asegurar negocios, influir en decisiones o adquirir beneficios que, de otro modo,

no le corresponderian,

Asimismo, EL LOCADOR declara y garantiza que su actividad comercial se desarrolla
conforme a la normativa vigente, y que los recursos utilizados para tal fin provienen de
actividades licitas, asumiendo el compromiso de cumplir en todo momento con las leyes
aplicables en materia de prevencién de corrupcion, lavado de activos y financiamiento del
terrorismo. A tales efectos, se obliga a proporcionar al LOCATARIO toda la informacion que
razonablemente le sea requerida para verificar dicho cumplimiento.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en la presente
clausula, EL LOCATARIO podra, sin necesidad de interpelacién previa ni expresion de causa
(\'\ adicional, resolver de pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a
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indemnizacion alguna a favor del LOCADOR, y sin perjuicio del ejercicio de las acciones
legales que correspondan para reclamar la reparacion de los dafios y perjuicios ocasionados.

DECIMA NOVENA: IMPUESTO DE SELLOS:

El impuesto de sellos que corresponde tributar por este CONTRATO sera abonado por EL
LOCATARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que
el valor total del presente CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta
atribuible a la jurisdiccion de la provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico
Sur.

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO toda la documentacion requerida por la
jurisdiccién para el sellado del presente instrumento.

VIGESIMA: VIGENCIA DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO:

Si cualquier clausula o disposicion del presente CONTRATO fuera o se declarara invalida,
nula, ilegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razén de una disposicion legal o del
orden publico, las demas clausulas y disposiciones de este CONTRATO permaneceran, no
obstante, en plena vigencia y efecto y dicha cldusula o disposicién invalida, nula, ilegal o
inexigible sera modificada de comun acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para
ajustarla a la ley aplicable o al orden publico e implementar lo méas fieimente posible la
intencion original de LAS PARTES.

VIGESIMA PRIMERA: DOMICILIOS - NOTIFICACIONES - LEY APLICABLE -
JURISDICCION:

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como
domicilios especiales los que se indican a continuacion, en los cuales se tendran por validas
todas las citaciones y/o notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido
que los correos electronicos oficiales seran considerados medios validos para notificaciones.

EL LOCADOR:
Municipalidad de Ushuaia

Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia
de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atiantico Sur

C.P.: 9410.
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Correo electrénico: dir.informatica@ushuaia.gob.ar

EL LOCATARIO:

SITIOS ARGENTINA S.A.

Constituye domicilio especial en Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires.

C.P.: C1001AAN.

Teléfono de contacto: +54 11 50318720.

Coarreo electronico: alquileres@siteslatam.com.ar

El cambio de domicilio o del correo electronico de alguna de LAS PARTES debera ser

comunicado en forma fehaciente a la otra con una antelacion minima de cinco (5) dias.

El presente CONTRATO se regira por las leyes vigentes en la Republica Argentina. Seran de
aplicacion supletoria a los términos y condiciones del presente CONTRATO, aquellas
disposiciones previstas en el Cddigo Civil y Comercial de la Nacion y demas normas

aplicables.

LAS PARTES acuerdan someterse a la jurisdiccion de los tribunales de la ciudad de Ushuaia,
Provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atlantico Sur, renunciando expresamente
a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponderles.

n dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto
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CONTRATO DE LOCACION

------- Entre Municipalidad de Ushuaia, C.U.L.T. N° 30-66107570-3, representada en
este acto por Walter Claudio Raul VUOTO, D.N.I. N° 29.883.767, en su caracter de
intendente, conforme surge de la designacion de autoridades cuya copia se agrega como
parte integrante del presente, con domicilio en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de
Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, A.e LA.S. (en adelante, “EL LOCADOR?), por una
parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A., C.U.LT. N° 30-71122513-3, con domicilio en
Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, representada
en este acto por su apoderado Juan Manuel BACARINI DNI 26.928.783, (en adelante,
“EL LOCATARIO”), denominados en conjunto LAS PARTES.

CONSIDERANDO:

1. Que el LOCADOR es propietario del predio, objeto del presente contrato y cuenta con
capacidad juridica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente
contrato.

2. Que el LOCATARIO es una sociedad anénima, debidamente constituida y registrada
conforme las normas de la Republica Argentina, cuya actividad principal consiste en
la construccion, explotacion y administracién de sitios de telecomunicaciones. Dicha

actividad incluye la instalacion de estructuras soporte de antenas y de equipos
pertenecientes a terceros, destinados principalmente a la prestacién de servicios de
telecomunicaciones. En razon de las obligaciones asumidas frente a dichos terceros
y las inversiones que implica el cumplimiento de los compromisos asumidos con las
empresas prestadoras de dichos servicios, el plazo de la locacion reviste caracter
esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el articulo 1011 del Cédigo
Civil y Comercial de la Republica Argentina.

3. Que el LOCADOR desea dar en locacion al LOCATARIO los ESPACIOS que se
describiran a continuacion, y que el LOCATARIO acepta dicha locacion a los fines del
cumplimiento de su objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones que se
definen en las clausulas a continuacion:
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1.1. Por el presente, EL LOCADOR da en locacién al LOCATARIO, dentro del predio de su
propiedad sito en calle Bahia Margarita S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del
Fuego Antartida e Islas del Atlantico Sur, identificado con las coordenadas: Latitud -
54.832041; Longitud -68.360491 (en adelante, el “PREDIO"), los siguientes espacios (en
adelante, “ESPACIOS"):
+ Espacio de 7 metros por 7 metros para la instalacién de equipos y estructuras soporte
de antenas y sus respectivos anclajes.
+ Espacio que resulte necesaria para la colocacion de bandejas porta cables.
v Espacio para perfiles metalicos de la banquina de equipos.
+ Espacio para acometida de energia eléctrica desde el medidor hasta los equipos.
+ Espacio para acometida de fibra optica desde la vereda hasta los equipos.
+ Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalacion.
+ Espacio necesario para medidor de energia independiente donde lo indique la
empresa prestadora del servicio.
» Espacio en el frente para colocar una bornera para grupo mévil en el pilar de

acometida.

1.2. La presente LOCACION incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte
necesaria desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. EL LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra éptica y el
tendido de cables, entre otras instalaciones que resulten necesarias para los fines
relacionados con el objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterranea, por
fuera del ESPACIOS locados del predio, en caso de resultar necesario, y en los mismos
términos y condiciones de la clausula cuarta.

1.4. En caso de ser necesario para el EL LOCATARIO, EL LOCADOR autoriza a este Gltimo
a utilizar los ESPACIOS locados con una variaciéon de hasta un 20% de la superficie definida
en el presente CONTRATO, para la ubicacién o coubicacion de las estructuras y equipos
mencionados precedentemente, en la forma que considere pertinente y bajo los mismos

términos y condiciones previstos en la cldusula cuarta.

1.5. Se acompafia como “ANEXO I” el croquis de los ESPACIOS. EL LOCADOR declara
expresamente que conoce y acepta que dicho anexo podra estar sujeto a modificaciones,

\\, incrementando o reubicando sus componentes conforme los avances tecnologicos y las
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exigencias del organismo regulador de la actividad de las operadoras de telecomunicaciones,
en cualquier momento durante la vigencia del presente CONTRATO.

SEGUNDA: VIGENCIA:

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) afios, contados a
partir del catorce 14 de diciembre de 2025, por lo que el CONTRATO vencera el dia 13 de
diciembre de 2029, ello sin perjuicio de lo manifestado en la clausula DECIMA.

TERCERA: GARANTIAS:

3.1. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO el pleno y pacifico uso y goce de los espacios
del PREDIO, asumiendo bajo su responsabilidad, costa y cargo las obligaciones que
legalmente le son exigibles para dar cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y
la finalidad previstos en el presente CONTRATO.

3.2. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS, objeto del presente CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesion o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerio
integramente indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de
terceros relacionados con la propiedad del PREDIO.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algun tercero alegare un mejor derecho
sobre el PREDIO, EL LOCATARIO estara facultado para rescindir el CONTRATO con
derecho a exigir la devolucién de las sumas abonadas con mas la correspondiente

indemnizacién por los dafios y perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. EL LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al dia de la fecha, los PREDIOS

no se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna y

gue no se encuentra inhibido o, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre

disponibilidad y administracion de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los

alcances previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales

circunstancias en el futuro, se comunicara por medio fehaciente la novedad al LOCATARIO
\\ dentro de las veinticuatro (24) horas posteriores a que EL LOCADOR tomare conocimiento
\! de la traba de alguna medida cautelar sobre el PREDIO.
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3.4. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al personal autorizado de las compafiias con
las que EL LOCATARIO se vincule contractuaimente, el ingreso irrestricto y permanente a los
espacios del PREDIO desde la calle, durante las veinticuatro (24) horas del dia, los
trescientos sesenta y cinco (365) dias del afo. En caso de ser necesario el LOCATARIO
enviara al LOCADOR copias de las ART correspondientes al personal designado para realizar
las tareas de instalacion y mantenimiento que demande el equipamiento instalado.

3.5. En atencion a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para
mantener activo el servicio prestado a terceros y la seguridad de las personas y bienes
comprometidos, EL. LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningiin
modo, y bajo ninguna circunstancia, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya
sea propio o subcontratado) a los ESPACIOS arrendados conforme lo previsto en el apartado

3.4. precedente.

3.6. EL LOCADOR se abstendra de intervenir de modo alguno las fuentes de alimentacién
eléctrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos
instalados en los espacios del PREDIO arrendados, reconociendo que la falta de
mantenimiento de los mismos o la interrupcién del suministro eléctrico afecta a terceros
usuarios del servicio prestado por EL LOCATARIO, y le causara graves perjuicios
economicos. En ese sentido, EL LOCADOR reconoce y acepta que la interrupcion del normal
funcionamiento del servicio de comunicaciones constituye el delito previsto por los articulos
194, 197 y concordantes del Cédigo Penal Argentino, por lo que debera abstenerse de
interrumpirio.

3.7. EL LOCADOR se obliga a no instalar, ni permitir que terceros instalen en el PREDIO
equipamiento radiofrecuente © de cualquier otra naturaleza que pudiera generar
interferencias con la actividad comercial del LOCATARIO. A tal fin, EL LOCADOR no podra
ceder a terceros ningun otro espacio dentro del PREDIO para el desarrolio de actividades
vinculadas, directa o indirectamente, a servicios de telecomunicaciones.

En caso de incumplimiento de lo anterior, EL LOCADOR sera responsable por los dafios y

perjuicios, directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, EL LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los

(: espacios del PREDIO, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las
VN
\\ \ instalaciones del LOCATARIO o interferir con el normal desarrolio de su actividad.
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CUARTA: CANON:

En concepto de contraprestacion Unica y fotal, EL LOCATARIO se obliga a pagar al
LOCADOR la suma fija e inamovible de DOLARES ESTADOUNIDENSES TRES MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA CON 00/100 (USD 3.250,00) mensuales, es decir, la suma de
DOLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE MIL CON 00/100 (USD 39.000,00)

anuales.

QUINTA: FORMA DE PAGO:

5.1. El canon indicado en la clausula anterior se establece en periodos anuales.

La primera anualidad sera abonada dentro de los treinta (30) dias siguientes a la suscripcién
del presente CONTRATO, y las siguientes anualidades deberan abonarse entre el dia 01 y el
30 del primer mes de cada periodo anual, que, para el presente caso, sera entre el 01y el 31
de diciembre.

5.2. El pago del Precio se hara en pesos mediante depdsito bancario en la cuenta que en
este acto designa la Municipalidad: Banco Tierra del Fuego, Sucursal Ushuaia, Cuenta
Corriente N° 00017100058-00, a nombre de la Municipalidad de Ushuaia, CBU N°
2680000601080171000585 y CUIT N° 30546662817. LAS PARTES pactan que, a todos los
efectos legales, el comprobante del depdsito extendido por el banco depositario servira de
suficiente recibo y carta de pago del Precio.

El pago del Precio se efectuaréa en su equivalente en pesos, tomando en cuenta para ello el
tipo de cambio vendedor de referencia al cierre, publicado por el Banco de la Nacién
Argentina, el dia anterior a la fecha del efectivo pago.

5.3. EL LOCATARIO abonara la suma establecida en la clausula cuarta mediante
transferencia bancaria. Se tomara como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores
a la fecha de realizacién de la transferencia.

5.4. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon, el LOCADOR debera intimar por
medio fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago del alquiler dentro del
plazo de quince (15) dias de recibida la pertinente notificacion.

5.5. Vencido el plazo estipulado en la cldusula 5.4 se devengara a favor del LOCADOR un
r interés moratorio equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) dias sobre los importes
‘i\\adeudados.
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5.6. A los efectos de la emision del pago del canon, EL LOCADOR se obliga a entregar al
LOCATARIO, al momento de la firma del presente instrumento, la documentacién impositiva
y contable actualizada gue sea aplicable a su situacion, conforme a su situacién impositiva
se adicionara al canon locativo los impuestos que pudieran corresponder y que resuiten a
cargo del LOCATARIO conforme a la legislacién vigente. Debera asimismo completar y
suscribir el “Alta de Proveedores”, con firma certificada por escribano publico, y hacer entrega
de la constancia de CBU y cualquier otra documentacién que fuera necesaria para que EL
LOCATARIO pueda efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y contables
vigentes.

SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS:

EL LOCADOR sera responsabie, a su cuenta y cargo, del pago de los impuestos, tasas y
contribuciones municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen en el PREDIO y/o en
el ESPACIO, asi como por el pago de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias
correspondientes a los mismos. EL LOCATARIO sera responsable Gnicamente del pago de
los servicios que él mismo decida instalar en los ESPACIOS, y de cualquier impuesto, tasa o
contribucidn que sea de aplicacién a su actividad. La responsabilidad por el pago de impuesto,
tasa, contribucién y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicacién y tenga efectos sobre el
presente, dependera del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la propiedad de
los ESPACIOS o del PREDIO, la misma debera ser asumida por EL LOCADOR, mientras
que, si gravaran el uso y goce del ESPACIO, estaran bajo la responsabilidad del
LOCATARIO.

SEPTIMA: INSTALACIONES:

EL LOCATARIO tendra derecho a realizar en los ESPACIOS, a su costo y cargo, todas las
instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente,
sin que ello implique una modificacién en el canon ni en las demas condiciones previstas en
el presente CONTRATO, ni otorgue derecho al LOCADOR a compensacion ni indemnizacion
alguna. Finalizada la vigencia del presente CONTRATO, las instalaciones y mejoras
realizadas en los ESPACIOS podran ser retiradas por EL LOCATARIO, dejando el predio en
las mismas condiciones en el que fue entregado.
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Los ESPACIOS seran destinados por EL LOCATARIO para la instalacion de la infraestructura
pasiva necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual
seréa explotado por EL LOCATARIO mediante el otorgamiento de acceso y uso compartido de
la infraestructura pasiva instalada y de los ESPACIOS, principalmente, pero no de forma
excluyente, a licenciatarios de telecomunicaciones, quienes brindan servicios de
telecomunicaciones, entre los que se encuentran, a modo meramente enunciativo, los
siguientes: el servicio de telefonia mévil, servicio de comunicaciones personales, y cualquier
otro servicio de telecomunicaciones (en el sentido mas amplio), cualquiera sea la tecnologia
utilizada al efecto.

A tal fin, EL LOCATARIO podra realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la
vigencia del presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, asi como
construir, instalar y operar las estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demas
equipos que, a criterio del LOCATARIO, sean necesarios para el destino indicado
precedentemente.

Cualquier inconveniente/imprevisto que pueda surgir de tales modificaciones, quedara bajo
la exclusiva responsabilidad del LOCATARIO.

EL LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de
trabajos y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demas elementos
que EL LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades.

EL LOCATARIO tendra derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y
demas sistemas de telecomunicaciones, cuya instalacion y/o construccién se realice en los
ESPACIOS locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificacion ni
autorizacion alguna, y sin que ello implique modificar los términos y condiciones del presente
CONTRATO ni otorgue derecho al LOCADOR a reclamo ni compensacién alguna.

NOVENA: HABILITACIONES:

Corresponde al LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que
fueran requeridas por la legislacion vigente para el desarrolio de sus propias actividades, sin
que ello implique una obligacion a los fines de este CONTRATO.

EL LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, o a quien éste designe, toda la
documentacion referente al PREDIO y/o a los ESPACIOS para gestionar las habilitaciones,

\\\\ permisos y/o autorizaciones que fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningun
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caso se podra interpretar que la falta de habilitacién, permiso y/o autorizacién, ni la omisién
por parte del LOCATARIO de solicitar los mismos, implicara ni podra ser interpretado como
un incumplimiento al presente CONTRATO, motivo por el cual, EL LOCADOR no tendra
derecho a reclamar ni exigir al LOCATARIO el inicio ni ja demostraciéon de los tramites
pertinentes. Sin perjuicio de ello, el LOCATARIO se obliga a mantener indemne al LOCADOR
frente a los reclamos, multas y consecuencias que este Uitimo pudiera sufrir Gnicamente por
causas relacionadas directamente con la actividad a desarroltar por EL. LOCATARIO en los
ESPACIOS.

DECIMA: ENTREGA Y DEVOLUCION DE LOS ESPACIOS:

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado
en que se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez
finalizado el CONTRATO en adecuado estado de conservacién, teniendo en cuenta el
desgaste natural producido por el uso y el transcurso del tiempo.

EL LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejandolos
en su estado original salvo convenio en contrario. A tal efecto, EL LOCADOR garantiza al
LOCATARIO la facuitad de continuar, a eleccién de este Ultimo, con la tenencia y uso de los
ESPACIOS locados de la forma prevista en el CONTRATO, por un plazo adicional de seis (6)
meses, contado a partir del dia del vencimiento del plazo acordado en la clausula segunda
del presente instrumento o terminacion del CONTRATO por rescision o resolucion del mismo
por cualquiera de los motivos aqui establecidos. EL. LOCADOR concede este plazo al solo
efecto de que EL LOCATARIO pueda libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los
equipos de su propiedad que se encuentren instalados en los ESPACIOS al momento de
terminacién del CONTRATO. Por el periodo anual adicional pactado en la presente clausula,
EL LOCATARIO abonara al LOCADOR el canon focativo conforme a lo estipulado en las
clausulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder.

En ocasién de la restitucion de los ESPACIOS locados, y no mas alla del plazo de cinco (5)

dias habiles y contados a partir de la desocupacion de los ESPACIOS, LAS PARTES labraran
un Acta de Restitucion y Recepcion con firmas certificadas por escribano publico.

En el supuesto que EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de
Restitucion y Recepcion, el LOCATARIO cumplira con dicha obligacién mediante medio

\\ fehaciente, notificando la situacién al domicilio especial fijado en este CONTRATO.
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DECIMA PRIMERA: CESION - SUBLOCACION:

EL LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del
LOCATARIO es la comparticion de uso de infraestructura pasiva de sitios de
telecomunicaciones. En consecuencia, EL LOCADOR autoriza en forma expresa,
incondicional e irrevocable al LOCATARIO a ceder, total o parcialmente, el presente
CONTRATO y a sublocar, total o parcialmente, o de cualquier otra forma transferir el uso y
goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad controlante, controlada, vinculada
(conforme se define en la Ley General de Sociedades N° 19.550), sujeta a control coman con
EL LOCATARIO o bien perteneciente al mismo grupo econdmico de este Ultimo. Previa
notificacién fehaciente al LOCADOR con treinta dias (30) de antelacién.

El LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una
cesion del CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIQO) sera responsable
frente al LOCADOR de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente
CONTRATO, liberandose este Uultimo de toda responsabilidad, salvo que se hubiere
estipulado lo contrario entre cedente y cesionario en el contrato correspondiente, y asi fuera
notificado al LOCADOR. No sera necesaria notificaciéon ni aviso alguno cuando se trate de
una sublocacién o transferencia de uso y goce de los ESPACIOS, en cuyo supuesto el
LOCATARIO continuara obligado frente al LOCADOR. Una vez notificada la cesion, la misma
surtira pleno efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningun tipo de oposicion.

DECIMA SEGUNDA: RESCISION ANTICIPADA:

EL LOCATARIO podra rescindir en forma anticipada el presente CONTRATO, debiendo
notificar en forma fehaciente su decisidon al LOCADOR con una antelacién minima de quince
(15) dias a la fecha prevista para la restitucion de los ESPACIOS.

En dicho supuesto, EL LOCADOR no estara obligado a reintegrar suma alguna por los

canones abonados por adelantado, quedando tales montos a su favor en caracter de

indemnizacién por la rescision anticipada, compensacién por eventuales dafios y perjuicios,

gastos de mantenimiento, ajustes, intereses, multas u otros conceptos que pudieran derivarse
1 del CONTRATO. EL LOCATARIO renuncia a efectuar reclamo administrativo o judicial ulterior
\\ por dichos conceptos.
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No obstante, si la rescisién anticipada obedeciera a un hecho imputable al LOCADOR, caso
fortuito, fuerza mayor o a un tercero por el cual EL LOCATARIO no deba responder, EL
LOCADOR debera reintegrar dentro de los treinta (30) dias de producida la rescision las
sumas percibidas por adelantado correspondientes a periodos no devengados, actualizadas
a la fecha de su efectiva restitucion.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO debiendo comunicar su decisién en
forma fehaciente, fundamentando debidamente las razones de la rescisién. La notificacién
debera cursarse con una antelacion no inferior a ciento ochenta (180) dias respecto de la
fecha en que el LOCATARIO deberéd dar cumplimiento a la clausula 5.1 de cada periodo
anual.

En los supuestos de rescision a que refiere esta clausula, LAS PARTES labraran un Acta de
Restitucion y Recepcion, con firmas certificadas por escribano pablico. En el supuesto que
EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, EL LOCATARIO cumplira
con dicha obligacion mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio
especial fijado en este CONTRATO,

DECIMA TERCERA: PRORROGA:

LAS PARTES acuerdan expresamente que la vigencia del presente Contrato podra
prorrogarse mediante acuerdo entre ellas, por un plazo igual o menor al originalmente
estipulado. En caso de que alguna de LAS PARTES decidiera no prorrogar el Contrato,
debera notificarlo fehacientemente a la otra Parte con una anticipaciéon minima de treinta (30)
dias respecto de la fecha de vencimiento del perfodo inicial.

DECIMA CUARTA: CAUSAS DE RESOLUCION:

EL LOCATARIO tendra derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue
derecho a reclamo, compensacion ni indemnizacion alguna a favor del LOCADOR, en caso
de denegacién por parte de la autoridad competente respecto de la instalacion y/o
construccion por parte del LOCATARIO de los equipos, torres, antenas y demas instalaciones
del sistema de telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

LAS PARTES convienen expresamente la facultad del LOCATARIO de resoiver el
CONTRATO y sus efectos, en cualquier momento a partir de la fecha de suscripcion, en caso

\\,‘ de que circunstancias ajenas a ellas impidan el cumplimiento de la finalidad que, al celebrar
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este CONTRATO, EL LOCATARIO tuvo en miras, y que implica destinar el mismo a la
construccion y explotacién compartida de un sitio de telecomunicaciones.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO dUnicamente en los siguientes
supuestos:

a) Cambio de destino o uso irregular de los ESPACIOS en los términos del articulo 1205 del
Cédigo Civil y Comercial de la Nacion.

b) Falta de pago de la contraprestacion durante dos (2) periodos consecutivos.

c) Cualquier otro supuesto expresamente previsto en el presente CONTRATO.

DECIMA QUINTA: RESPONSABILIDAD:

15.1. Cada una de LAS PARTES sera responsable frente a la ofra y se obliga a mantenerla
indemne e indemnizarla por los dafios y perjuicios que le pudiera ocasionar como
consecuencia del incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO,
o por actos u omisiones dolosos o culposos. Dicha responsabilidad se extendera al personal,
contratistas y demas terceros bajo su dependencia o responsabilidad. No obstante, en ningin
caso EL LOCATARIO sera responsable por dafios indirectos, lucro cesante y/o fracasos
comerciales que pudiera alegar EL LOCADOR.

16.2. EL LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de
responsabilidad civil e incendio por los dafios que eventualmente pudiera causar a la
propiedad y/o a terceros con la infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesion o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerio
indemne frente a todo reclamo, de cuaiquier indole, que pueda provenir de terceros
relacionados con la propiedad del PREDIO y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en
la clausula tercera del presente.

DECIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESION:

16.1. En cualquier supuesto que implique un cambio de titularidad del predio objeto del
presente CONTRATO, EL LOCADOR se obliga expresamente a informar al adquirente la
\ existencia de este CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario debera respetar
\\\gintegramente su vigencia y condiciones, asumiendo todas las obligaciones contractuales
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asumidas por EL LOCADOR. Como consecuencia de la transferencia del predio, la posicion
contractual del LOCADOR quedara cedida en su totalidad a favor del adquirente, quien
asumira plenamente todos los derechos y obligaciones emergentes del presente
CONTRATO.

Asimismo, EL LOCADOR debera notificar en forma fehaciente al LOCATARIO Ia
transferencia del dominio dentro del plazo de cinco (5) dias contados desde la fecha de su
perfeccionamiento, acompafiando, en su oportunidad, una copia certificada de la escritura
traslativa de dominio y un informe de dominio expedido por el Registro de la Propiedad
correspondiente, donde conste la inscripcion registral de dicha transferencia.

16.2. EL LOCADOR no podra ceder ni transferir los derechos y obligaciones emergentes del
presente CONTRATO sin el previo consentimiento por escrito del LOCATARIO,

DECIMA SEPTIMA: CONFIDENCIALIDAD:

17.1. EL LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma
proporcionar a terceros informacion relacionada, concerniente o derivada de las actividades
del LOCATARIO. EL LOCADOR no divulgara Informacién Confidencial a terceras personas
o entidades, 0 usara dicha Informacion Confidencial para propésitos distintos a los aqui

contemplados.

17.2. Informacién Confidencial significa toda informacién dada a conocer al LOCADOR por
EL LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del
LOCATARIO. La Informacion Confidencial incluye, pero no se limita a lo siguiente: aquélla
divulgada por EL LOCATARIO, aquella inferida de articulos y/o actividades consignadas por
EL LOCATARIO y aquélla que se contenga en documentos producidos por EL LOCATARIO.
Toda informacién proporcionada por EL LOCATARIO se considerard como estrictamente
confidencial, ya sea que asi se indigue o no.

17.3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en la presente clausula por parte del
LOCADOR, lo hara responsable frente al LOCATARIO por los dafios y perjuicios que se
generen y EL LOCATARIO, por su parte, tendra el derecho, sin responsabilidad alguna, de
rescindir el presente CONTRATO sin necesidad de declaracion judicial, mediante aviso por
escrito al LOCADOR. El ejercicio de este derecho no implicara la renuncia del LOCATARIO

1\ Ppara recurrir a otros recursos legales disponibles.
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17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta clausula sobrevivira a la terminacion
del CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un
periodo de diez (10) afios contados a partir de dicha terminacion.

DECIMA OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO - ANTICORRUPCION Y
ANTISOBORNO:

EL LOCADOR declara que ni él ni los integrantes de su personal han incurrido en violaciones
a normas anticorrupcion, ni han realizado actos que pudieran ser calificados como corruptos,
tanto en el ambito publico como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas
necesarias para asegurar el pleno cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en
materia de anticorrupcion, comprometiéndose a no llevar a cabo, ni permitir que su personal
realice, conductas que puedan ser consideradas como actos de corrupcién, cohecho o
soborno, y a velar por que todos los involucrados en la ejecucion del presente CONTRATO
cumplan con dichos principios.

En tal sentido, EL LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o
indirectamente, cualquiera de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer,
autorizar o consentir la entrega de dinero, regalos, dadivas o cualquier otro objeto de valor,
ya sea en beneficio propio o de terceros, a: (i) Funcionarios o agentes pablicos, de cualquier
nivel o jurisdiccion, o (ii) Cualquier otra persona, cuando existan motivos razonables para
suponer que dichos bienes o beneficios seran entregados, total o parcialmente, a funcionarios
0 agentes publicos o entidades gubernamentales. Lo anterior, con el fin de obtener ventajas
indebidas, asegurar negocios, influir en decisiones o adquirir beneficios que, de otro modo,
no le corresponderian.

Asimismo, EL LOCADOR declara y garantiza que su actividad comercial se desarrolla
conforme a la normativa vigente, vy que los recursos utilizados para tal fin provienen de
actividades licitas, asumiendo el compromiso de cumplir en todo momento con las leyes
aplicables en materia de prevencion de corrupcién, lavado de activos y financiamiento del
terrorismo. A tales efectos, se obliga a proporcionar al LOCATARIO toda la informacion que

razonablemente le sea requerida para verificar dicho cumplimiento.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en la presente
clausula, EL LOCATARIO podra, sin necesidad de interpelacion previa ni expresion de causa
\ ad«;|onal resolver de pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a
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indemnizacion alguna a favor del LOCADOR, y sin perjuicio del ejercicio de las acciones
legales que correspondan para reclamar la reparacion de los dafios y perjuicios ocasionados.

DECIMA NOVENA: IMPUESTO DE SELLOS:

El impuesto de sellos que corresponde tributar por este CONTRATO serd abonado por EL
LOCATARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que
el valor total del presente CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta
atribuible a la jurisdiccion de la provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico
Sur.

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO toda la documentacién requerida por la
jurisdiccion para el sellado del presente instrumento.

VIGESIMA: VIGENCIA DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO:

Si cualquier clausula o disposicion del presente CONTRATO fuera o se declarara invalida,
nula, ilegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razén de una disposicién legal o del
orden publico, las demas clausulas y disposiciones de este CONTRATO permaneceran, no
obstante, en plena vigencia y efecto y dicha clausula o disposicion invalida, nula, ilegal o
inexigible sera modificada de comun acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para
ajustarla a la ley aplicable o al orden publico e implementar lo mas fieimente posible la
intencion original de LAS PARTES.

VIGESIMA PRIMERA: DOMICILIOS - NOTIFICACIONES - LEY APLICABLE -
JURISDICCION:

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como
domicilios especiales los que se indican a continuacién, en los cuales se tendran por vélidas
todas las citaciones y/o notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido
que los correos electrénicos oficiales seran considerados medios validos para notificaciones.
EL LOCADOR:

Municipalidad de Ushuaia

Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia
de Tierra del Fuego, Antartida e iIslas del Atlantico Sur

C.P.: 9410.
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Correo electronico: dir.informatica@ushuaia.gob.ar

EL LOCATARIO:

SITIOS ARGENTINA S.A.

Constituye domicilio especial en Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires.

C.P.: C1001AAN.

Teléfono de contacto: +54 11 50318720.

Correo electrénico: alquileres@siteslatam.com.ar

El cambio de domicilio o del correo electrénico de alguna de LAS PARTES debera ser
comunicado en forma fehaciente a la otra con una antelacién minima de cinco (5) dias.

El presente CONTRATO se regira por las leyes vigentes en la Republica Argentina. Seran de
aplicaciéon supletoria a los términos y condiciones del presente CONTRATO, aquellas
disposiciones previstas en el Codigo Civil y Comercial de la Nacién y demdas normas
aplicables.

LAS PARTES acuerdan someterse a la jurisdiccién de los tribunales de la ciudad de Ushuaia,

Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, renunciando expresamente

a cualquier otro fuero o jurisdiccién que pudiera corresponderles.

En prueba de conformudad se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto
: ; 3
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-------- Entre Municipalidad de Ushuaia, C.U.L.T. N° 30-66107570-3, representada en
este acto por Walter Claudio Raul VUOTO, D.N.I. N° 29.883.767, en su caracter de
intendente, conforme surge de la designacion de autoridades cuya copia se agrega como
parte integrante del presente, con domicilio en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de
Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, A.e L.A.S. (en adelante, “EL LOCADOR”"), por una
parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A.,, C.U.LT. N° 30-71122513-3, con domicilio en
Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, representada
en este acto por su apoderado Juan Manuel BACARINI DNI 26.928.783, (en adelante,
“EL LOCATARIO”), denominados en conjunto LAS PARTES.

CONSIDERANDO:

1. Que el LOCADOR es propietario del predio, objeto del presente contrato y cuenta con
capacidad juridica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente

contrato,

2. Que el LOCATARIO es una sociedad anénima, debidamente constituida y registrada
conforme las normas de la Republica Argentina, cuya actividad principal consiste en
la construccion, explotacién y administracion de sitios de telecomunicaciones. Dicha
actividad incluye la instalacion de estructuras soporte de antenas y de equipos
pertenecientes a terceros, destinados principalmente a la prestaciéon de servicios de
telecomunicaciones. En razén de las obligaciones asumidas frente a dichos terceros
y las inversiones que implica el cumplimiento de los compromisos asumidos con las
empresas prestadoras de dichos servicios, el plazo de la locacion reviste caracter
esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el articulo 1011 del Cédigo
Civil y Comercial de fa Republica Argentina.

3. Que el LOCADOR desea dar en locacion al LOCATARIO los ESPACIOS que se
describiran a continuacién, y que el LOCATARIO acepta dicha locacion a los fines del
cumplimiento de su objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones gue se

definen en las clausulas a continuacion:

PRIMERA: OBJETO:

JOP) AF\:LD(*LORGNN.

l
T 1'\.,\ ,\,‘1 ;,’ ,\._[\ /
Su‘:'\.m. Opcho. Grak
DLYY-SLyT \
Municipalidad de Ushuai



PR IUIHOSL P PR

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Repiiblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

1.1. Por el presente, el LOCADOR da en locacién al LOCATARIO, dentro del inmueble de su
propiedad sito en calle Vito Dumas S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del
Fuego, identificado con las coordenadas: Latitud -54.794224 ; Longitud -68.271425 (en
adelante, el “INMUEBLE?”), los siguientes espacios (en adelante, los “ESPACIOS”):
s Espacio de 2,60 metros por 2,60 metros para la instalacion de equipos y estructuras
soporte de antenas y sus respectivos anclajes.
e Espacio que resulte necesaria para la colocacién de bandejas porta cables.
e Espacio para perfiles metalicos de la banquina de equipos.
e Espacio para acometida de energia eléctrica desde el medidor hasta los equipos.
e Espacio para acometida de fibra 6ptica desde la vereda hasta los equipos.
e Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalacion.
e Espacio necesario para medidor de energia independiente donde lo indique la
empresa prestadora del servicio.
e Espacio en el frente para colocar una bornera para grupo moévil en el pilar de

acometida.

1.2. La presente LOCACION incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte
necesaria desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. EL LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra éptica y el
tendido de cables, entre otras instalaciones que resulten necesarias para los fines
relacionados con el objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterrénea, por
fuera del ESPACIOS locados del predio, en caso de resultar necesario, y en los mismos

términos y condiciones de la clausula cuarta.

1.4. En caso de ser necesario para el EL LOCATARIO, EL LOCADOR autoriza a este ditimo
a utilizar los ESPACIOS locados con una variacion de hasta un 20% de la superficie definida
en el presente CONTRATO, para la ubicacion o coubicacion de las estructuras y equipos
mencionados precedentemente, en la forma que considere pertinente y bajo los mismos
términos y condiciones previstos en la clausula cuarta.

1.5. Se acompafia como “ANEXO 1" el croquis de los ESPACIOS. EL LOCADOR declara
expresamente que conoce y acepta que dicho anexo podra estar sujeto a modificaciones,
incrementando o reubicando sus componentes conforme los avances tecnologicos vy las
exigencias del organismo regulador de la actividad de las operadoras de telecomunicaciones,
Xcualquner momento durante la vigencia del presente CONTRATO.
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SEGUNDA: VIGENCIA:

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) afios, contados a
partir del catorce (14) de diciembre de 2025, por lo que el CONTRATO vencera el dia 13 de
diciembre de 2029, ello sin perjuicio de lo manifestado en la clausula DECIMA.

TERCERA: GARANTIAS:

3.1. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO el pleno y pacifico uso y goce de los espacios
del PREDIO, asumiendo bajo su responsabilidad, costa y cargo las obligaciones que
legaimente le son exigibles para dar cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y
la finalidad previstos en el presente CONTRATO.

3.2. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS, objeto del presente CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesién o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerlo
integramente indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de
terceros relacionados con la propiedad del PREDIO.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algun tercero alegare un mejor derecho
sobre el PREDIO, EL LOCATARIO estara facultado para rescindir el CONTRATO con
derecho a exigir la devolucion de las sumas abonadas con mas la correspondiente
indemnizacién por los dafios y perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. EL LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al dia de la fecha, los PREDIOS
no se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna y
que no se encuentra inhibido o, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre
disponibilidad y administracion de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los
alcances previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales
circunstancias en el futuro, se comunicara por medio fehaciente la novedad al LOCATARIO
dentro de las veinticuatro (24) horas posteriores a que EL LOCADOR tomare conocimiento

de la traba de alguna medida cautelar sobre el PREDIO.

3.4. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al personal autorizado de las compafiias con
las que EL LOCATARIO se vincule contractualmente, el ingreso irrestricto y permanente a los
espacios del PREDIO desde la calle, durante las veinticuatro (24) horas del dia, los

trescientos sesenta y cinco (365) dias del afio. En caso de ser necesano\% Cﬁwg‘ﬁp\\_
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enviara al LOCADOR copias de las ART correspondientes al per:
las tareas de instalacién y mantenimiento que demande el equipamiento instalado.

3.5. En atencion a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para
mantener activo el servicio prestado a terceros y la seguridad de las personas y bienes
comprometidos, EL LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningtin
modo, y bajo ninguna circunstancia, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya
sea propio o subconiratado) a los ESPACIOS arrendados conforme lo previsto en el apartado

3.4. precedente.

3.6. EL LOCADOR se abstendra de intervenir de modo alguno las fuentes de alimentacion
electrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos
instalados en los espacios del PREDIO arrendados, reconociendo que la falta de
mantenimiento de los mismos o la interrupcidon del suministro eléctrico afecta a terceros
usuarios del servicio prestado por EL LOCATARIO, y le causard graves perjuicios
economicos. En ese sentido, EL LOCADOR reconoce y acepta que la interrupcién del normal
funcionamiento del servicio de comunicaciones constituye el delito previsto por los articulos
194, 197 y concordantes del Cédigo Penal Argentino, por lo que deberd abstenerse de

interrumpirlo.

3.7. EL LOCADOR se obliga a no instalar, ni permitir que terceros instalen en el PREDIO
equipamiento radiofrecuente o de cualquier ofra naturaleza que pudiera generar
interferencias con la actividad comercial del LOCATARIO. A tal fin, EL LOCADOR no podra
ceder a terceros ningun otro espacio dentro del PREDIO para el desarrolio de actividades
vinculadas, directa o indirectamente, a servicios de telecomunicaciones.

En caso de incumplimiento de lo anterior, EL LOCADOR sera responsabie por los dafios y

perjuicios, directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, EL LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los
espacios del PREDIO, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las
instalaciones del LOCATARIO o interferir con el normal desarrolio de su actividad.

CUARTA: CANON:

En concepto de contraprestacion Unica y total, EL LOCATARIO se obliga a pagar al
LOCADOR la suma fija e inamovible de DOLARES ESTADOUNIDENSES TRES MiL
\ DOSCIENTOS CINCUENTA CON 00/100 (USD 3.250,00) mensuales, es decir, la suma de
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DOLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE MIL CO
anuales.

QUINTA: FORMA DE PAGO:;
5.1. El canon indicado en la clausula anterior se establece en periodos anuales.

La primera anualidad sera abonada dentro de los treinta (30) dias siguientes a la suscripcion
del presente CONTRATO, y las siguientes anualidades deberan abonarse entre el dia 01 y el
30 del primer mes de cada periodo anual, que, para el presente caso, sera entre el 01 y el 31
de diciembre.

5.2, El pago del Precio se hara en pesos mediante depésito bancario en la cuenta que en
este acto designa la Municipalidad: Banco Tierra del Fuego, Sucursal Ushuaia, Cuenta
Corriente N° 00017100058-00, a nombre de la Municipalidad de Ushuaia, CBU N°
2680000601080171000585 y CUIT N° 30546662817. LAS PARTES pactan que, a todos los
efectos legales, el comprobante del depésito extendido por el banco depositario, servira de
suficiente recibo y carta de pago del Precio.

El pago del Precio se efectuara en su equivalente en pesos, tomando en cuenta para ello el
tipo de cambio vendedor de referencia al cierre, publicado por el Banco de la Nacién

Argentina, el dia anterior a la fecha del efectivo pago.

5.3. EL LOCATARIO abonard la suma establecida en la clausula cuarta mediante
transferencia bancaria. Se tomara como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores
a la fecha de realizacién de la transferencia.

5.4. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon, el LOCADOR debera intimar por
medio fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago del alquiler dentro del
plazo de quince (15) dias de recibida la pertinente notificacion.

5.5. Vencido el plazo estipulado en la clausula 5.4 se devengara a favor del LOCADOR un
interés moratorio equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) dias sobre los importes
adeudados.

5.6. A los efectos de la emisién del pago del canon, EL LOCADOR se obliga a entregar al
LOCATARIO, al momento de la firma del presente instrumento, la documentacion impositiva
y contable actualizada que sea aplicable a su situacion, conforme a su situacion impositiva
se adicionara al canon locativo los impuestos que pudieran corresponder y que resulten a
cargo del LOCATARIO conforme a la legislacion vigente. Debera asimismo completar y
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suscribir el “Alta de Proveedores”, con firma certificada por escriba#
de la constancia de CBU y cualquier otra documentacion que fuera necesa para que EL
LOCATARIO pueda efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y contables

vigentes.

SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS:

EL LOCADOR sera responsable, a su cuenta y cargo, del pago de los impuestos, tasas y
contribuciones municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen en el PREDIO y/o en
el ESPACIO, asi como por el pago de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias
correspondientes a los mismos. EL LOCATARIO sera responsable Unicamente del pago de
los servicios que él mismo decida instalar en los ESPACIOS, y de cualquier impuesto, tasa o
contribucién que sea de aplicacién a su actividad. La responsabilidad por el pagoe de impuesto,
tasa, contribucién y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicacién y tenga efectos sobre el
presente, dependera del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la propiedad de
los ESPACIOS o del PREDIO, la misma debera ser asumida por EL LOCADOR, mientras
que, si gravaran el uso y goce del ESPACIO, estardn bajo la responsabilidad del
LOCATARIO.

SEPTIMA: INSTALACIONES:

EL LOCATARIO tendra derecho a realizar en los ESPACIOS, a su costo y cargo, todas las
instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente,
sin que ello implique una modificacién en el canon ni en las demas condiciones previstas en
el presente CONTRATO, ni otorgue derecho al LOCADOR a compensacion ni indemnizacion
alguna. Finalizada la vigencia del presente CONTRATO, las instalaciones y mejoras
realizadas en los ESPACIOS podran ser retiradas por EL LOCATARIO, dejando el predio en
las mismas condiciones en el que fue entregado.

OCTAVA: DESTINO:

Los ESPACIOS seran destinados por EL LOCATARIO para la instalacién de la infraestructura
pasiva necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual
sera explotado por EL LOCATARIO mediante el otorgamiento de acceso y uso compartido de
la infraestructura pasiva instalada y de los ESPACIOS, principalmente, pero no de forma
excluyente, a licenciatarios de telecomunicaciones, quienes brindan servicios de
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telecomunicaciones, enfre los que se encuentran, a modo meramente enunciativo, los
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siguientes: el servicio de telefonfa moévil, servicio de comunicacim@sonaies, y Cualquier
otro servicio de telecomunicaciones (en el sentido mas amplio), cualquiera sea la tecnologia
utilizada al efecto.

Atal fin, EL LOCATARIO podra realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la
vigencia del presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, asi como
construir, instalar y operar las estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demas
equipos que, a criterio del LOCATARIO, sean necesarios para el destino indicado
precedentemente.

Cualquier inconveniente/imprevisto que pueda surgir de tales modificaciones, quedara bajo
la exclusiva responsabilidad del LOCATARIO.

EL LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de
trabajos y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demas elementos
que EL LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades.

EL LOCATARIO tendra derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y
demas sistemas de telecomunicaciones, cuya instalacién y/o construccion se realice en los
ESPACIOS locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificacion ni
autorizacion alguna, y sin que ello implique modificar los términos y condiciones del presente
CONTRATO ni otorgue derecho al LOCADOR a reclamo ni compensacion alguna.

NOVENA: HABILITACIONES:

Corresponde al LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que
fueran requeridas por la legislacién vigente para el desarrollo de sus propias actividades, sin
que ello implique una obligacidn a los fines de este CONTRATO.

EL LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, o a quien éste designe, toda la
documentacion referente al PREDIO y/o a los ESPACIOS para gestionar las habilitaciones,
permisos y/o autorizaciones que fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningin
caso se podra interpretar que la falta de habilitacion, permiso y/o autorizacién, ni la omision
por parte del LOCATARIO de solicitar los mismos, implicara ni podra ser interpretado como
un incumplimiento al presente CONTRATO, motivo por el cual, EL LOCADOR no tendra
derecho a reclamar ni exigir al LOCATARIO el inicio ni la demostracion de los tramites
pertinentes. Sin perjuicio de ello, el LOCATARIO se obliga a mantener indemne al LOCADOR
frente a los reclamos, multas y consecuencias que este ultimo pudiera sufrir dnicamente por
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causas relacionadas directamente con la actividad a desarrollarptr EL LOCAT RIO enA tos

ESPACIOS.
DECIMA: ENTREGA Y DEVOLUCION DE LOS ESPACIOS:

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado
en que se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez
finalizado el CONTRATO en adecuado estado de conservacién, teniendo en cuenta el

desgaste natural producido por el uso y el transcurso del tiempo.

EL LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejandolos
en su estado original salvo convenio en contrario. A tal efecto, EL LOCADOR garantiza al
LOCATARIO la facultad de continuar, a eleccion de este Ultimo, con 1a tenencia y uso de los
ESPACIOS locados de la forma prevista en el CONTRATO, por un plazo adicional de seis (6)
meses, contado a partir del dia del vencimiento del plazo acordado en la clausula segunda
del presente instrumento o terminacion del CONTRATO por rescision o resolucion del mismo
por cualquiera de los motivos aqui establecidos. EL LOCADOR concede este plazo al solo
efecto de que EL LOCATARIO pueda libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los
equipos de su propiedad que se encuentren instalados en los ESPACIOS al momento de
terminacién del CONTRATO. Por el periodo anual adicional pactado en la presente clausula,
EL LOCATARIQ abonara al LOCADOR el canon locativo conforme a lo estipulado en las
clausulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder.

En ocasion de la restitucion de los ESPACIOS locados, y no mas alla del plazo de cinco (5)
dias habiles y contados a partir de la desocupacion de los ESPACIOS, LAS PARTES labraran
un Acta de Restitucion y Recepcion con firmas certificadas por escribano publico.

En el supuesto que EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de
Restitucion y Recepcién, el LOCATARIO cumpiira con dicha obligacién mediante medio
fehaciente, notificando la situacion al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DECIMA PRIMERA: CESION - SUBLOCACION:

EL LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del
LOCATARIO es la comparticion de uso de infraestructura pasiva de sitios de
telecomunicaciones. En consecuencia, EL LOCADOR autoriza en forma expresa,
. incondicional e irrevocable al LOCATARIO a ceder, total o parcialmente, el presente
\ CONTRATO vy a sublocar, total o parciaimente, o de cualquier otra forma transferir el uso y
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goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad controlante7”"controlada, vinculada
(conforme se define en la Ley General de Sociedades N° 19.550), sujeta a control comiin con
EL LOCATARIO o bien perteneciente al mismo grupo econdémico de este ultimo. Previa

notificacién fehaciente al LOCADOR con treinta dias (30) de antelacion.

El LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una
cesion del CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIO) sera responsable
frente al LOCADOR de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente
CONTRATO, liberandose este (ltimo de toda responsabilidad, salvo que se hubiere
estipulado lo contrario entre cedente y cesionario en el contrato correspondiente, y asi fuera
notificado al LOCADOR. No sera necesaria notificacion ni aviso alguno cuando se trate de
una sublocacién o transferencia de uso y goce de los ESPACIOS, en cuyo supuesto el
LOCATARIO continuarg obligado frente al LOCADOR. Una vez notificada la cesién, la misma
surtira pleno efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningin tipo de oposicién.

DECIMA SEGUNDA: RESCISION ANTICIPADA:

EL LOCATARIO podra rescindir en forma anticipada el presente CONTRATO, debiendo
notificar en forma fehaciente su decision al LOCADOR con una antelacién minima de quince
(15) dias a la fecha prevista para la restitucién de los ESPACIOS.

En dicho supuesto, EL LOCADOR no estard obligado a reintegrar suma alguna por los
canones abonados por adelantado, quedando tales montos a su favor en caracter de
indemnizacion por la rescisién anticipada, compensacién por eventuales dafios y perjuicios,
gastos de mantenimiento, ajustes, intereses, multas u otros conceptos que pudieran derivarse
del CONTRATO. EL LOCATARIO renuncia a efectuar reclamo administrativo o judicial ulterior
por dichos conceptos.

No obstante, si la rescision anticipada obedeciera a un hecho imputable al LOCADOR, caso
fortuito, fuerza mayor o a un tercero por el cual EL LOCATARIO no deba responder, EL
LOCADOR debera reintegrar dentro de los treinta (30) dias de producida la rescisién las
sumas percibidas por adelantado correspondientes a periodos no devengados, actualizadas
a la fecha de su efectiva restitucion.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO debiendo comunicar su decision en
forma fehaciente, fundamentando debidamente las razones de la rescisién. La notificacién
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debera cursarse con una antelacion no inferior a ciento ocherta (180) dig§ reypecto vela -
fecha en que el LOCATARIO debera dar cumplimiento a la clausula 5.1 de cada periodo

anual.

En los supuestos de rescisién a que refiere esta cladusula, LAS PARTES labraran un Acta de
Restitucién y Recepcion, con firmas certificadas por escribano publico. En el supuesto que
EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, EL LOCATARIO cumplira
con dicha obligacién mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio
especial fijado en este CONTRATO.

DECIMA TERCERA: PRORROGA:

LAS PARTES acuerdan expresamente que la vigencia del presente Contrato podra
prorrogarse mediante acuerdo entre ellas, por un plazo igual o menor al originalmente
estipulado. En caso de que alguna de LAS PARTES decidiera no prorrogar el Contrato,
debera notificarlo fehacientemente a la otra Parte con una anticipacién minima de treinta (30)
dias respecto de la fecha de vencimiento del periodo inicial.

DECIMA CUARTA: CAUSAS DE RESOLUCION:

EL LOCATARIO tendra derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue
derecho a reclamo, compensacion ni indemnizacién alguna a favor del LOCADOR, en caso
de denegacion por parte de la autoridad competente respecto de la instalacién y/o
construccion por parte del LOCATARIO de los equipos, torres, antenas y demas instalaciones

del sistema de telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

LAS PARTES convienen expresamente la facultad del LOCATARIO de resolver el
CONTRATO y sus efectos, en cualquier momento a partir de la fecha de suscripcion, en caso
de que circunstancias ajenas a ellas impidan el cumplimiento de Ia finalidad que, al celebrar
este CONTRATO, EL LOCATARIO tuvo en miras, y que implica destinar el mismo a la
construccion y explotacion compartida de un sitio de telecomunicaciones.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO tnicamente en los siguientes
supuestos:

a) Cambio de destino o uso irregular de los ESPACIOS en los términos del articulo 1205 del
Cadigo Civil y Comercial de la Nacion.

R b) Falta de pago de la contraprestacion durante dos (2) periodos consecutivos.
ORIGINAL
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DECIMA QUINTA: RESPONSABILIDAD:

15.1. Cada una de LAS PARTES sera responsable frente a la ofra y se obliga a manteneria
indemne e indemnizarla por los dafios y perjuicios que le pudiera ocasionar como
consecuencia del incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO,
o por actos u omisiones dolosos o culposos. Dicha responsabilidad se extendera al personal,
contratistas y demas terceros bajo su dependencia o responsabilidad. No obstante, en ningin
caso EL LOCATARIO sera responsable por dafios indirectos, lucro cesante y/o fracasos

comerciales que pudiera alegar EL LOCADOR,

16.2. EL LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de
responsabilidad civil e incendio por los dafios que eventualmente pudiera causar a la

4 propiedad y/o a terceros con la infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesién o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerlo
indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de terceros
relacionados con la propiedad del PREDIO y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en
la cladusula tercera del presente.

DECIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESION:

16.1. En cualquier supuesto que implique un cambio de titularidad del predio objeto del
presente CONTRATO, EL LOCADOR se obliga expresamente a informar al adquirente la
existencia de este CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario deberéd respetar
integramente su vigencia y condiciones, asumiendo todas las obligaciones contractuales
asumidas por EL LOCADOR. Como consecuencia de la transferencia del predio, la posicién
contractual del LOCADOR quedara cedida en su totalidad a favor del adquirente, quien
asumird plenamente todos los derechos y obligaciones emergentes del presente
CONTRATO.

Asimismo, EL LOCADOR debera notificar en forma fehaciente al LOCATARIO la
transferencia del dominio dentro del plazo de cinco (5) dias contados desde la fecha de su
(\ perfeccionamiento, acompafiando, en su oportunidad, una copia certificada de la escritura

\
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traslativa de dominio y un informe de dominio expedido por el Registro de
correspondiente, donde conste la inscripcion registral de dicha transferencia.

16.2. EL LOCADOR no podra ceder ni transferir los derechos y obligaciones emergentes del
presente CONTRATO sin el previo consentimiento por escrito del LOCATARIO.

DECIMA SEPTIMA: CONFIDENCIALIDAD:

17.1. EL LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma
proporcionar a terceros informacion relacionada, concerniente o derivada de las actividades
del LOCATARIO. EL LOCADOR no divulgara Informacién Confidencial a terceras personas
o entidades, o usara dicha Informacién Confidencial para propésitos distintos a los aqui

contemplados.

17.2. Informacién Confidencial significa toda informacién dada a conocer al LOCADOR por
EL LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del
LOCATARIO. La Informacién Confidencial incluye, pero no se limita a lo siguiente: aquélla
divuigada por EL LOCATARIO, aquella inferida de articulos y/o actividades consignadas por
EL LOCATARIO y aquélla que se contenga en documentos producidos por EL LOCATARIO.
Toda informacién proporcionada por EL LOCATARIO se considerara como estrictamente

confidencial, ya sea que asi se indique o no.

17.3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en la presente clausula por parte del
LOCADOR, lo hara responsable frente al LOCATARIO por los dafios y perjuicios que se
generen y EL LOCATARIO, por su parte, tendra el derecho, sin responsabilidad alguna, de
rescindir el presente CONTRATO sin necesidad de declaracion judicial, mediante aviso por
escrito al LOCADOR. El gjercicio de este derecho no implicara la renuncia del LOCATARIO
para recurrir a otros recursos legales disponibles.

17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta clausula sobrevivira a la terminacion
del CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un
periodo de diez (10) afios contados a partir de dicha terminacion.

DECIMA OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO - ANTICORRUPCION Y
ANTISOBORNO:

EL LOCADOR declara que ni él ni los integrantes de su personal han incurrido en violaciones
a normas anticorrupcion, ni han realizado actos que pudieran ser calificados como corruptos,
Ki*\\‘ tanto en el ambito publico como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas
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necesarias para asegurar el pleno cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en
materia de anticorrupcién, comprometiéndose a no llevar a cabo, ni permitir que su personal
realice, conductas que puedan ser consideradas como actos de corrupcion, cohecho o
soborno, y a velar por que todos los involucrados en la ejecucion del presente CONTRATO
cumplan con dichos principios.

En tal sentido, EL LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o
indirectamente, cualquiera de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer,
autorizar o consentir la entrega de dinero, regalos, dadivas o cualquier otro objeto de valor,
ya sea en beneficio propio o de terceros, a: (i) Funcionarios o agentes publicos, de cualquier
nivel o jurisdiccién, o (ii) Cualquier otra persona, cuando existan motivos razonables para
suponer que dichos bienes o beneficios seran entregados, total o parcialmente, a funcionarios
o agentes publicos o entidades gubernamentales. Lo anterior, con el fin de obtener ventajas
indebidas, asegurar negocios, influir en decisiones o adquirir beneficios que, de otro modo,

no le corresponderian,

Asimismo, EL LOCADOR declara y garantiza que su actividad comercial se desarrolla
conforme a la normativa vigente, y que los recursos utilizados para tal fin provienen de
actividades licitas, asumiendo el compromiso de cumplir en todo momento con las leyes
aplicables en materia de prevencién de corrupcién, lavado de activos y financiamiento del
terrorismo. A tales efectos, se obliga a proporcionar al LOCATARIO toda la informacién que

razonablemente le sea requerida para verificar dicho cumplimiento,

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en la presente
clausula, EL LOCATARIO podra, sin necesidad de interpelacién previa ni expresion de causa
adicional, resolver de pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a
indemnizacion alguna a favor del LOCADOR, y sin perjuicio del ejercicio de las acciones
legales que correspondan para reclamar la reparacion de los dafios y perjuicios ocasionados.

DECIMA NOVENA: IMPUESTO DE SELLOS:

El impuesto de sellos que corresponde tributar por este CONTRATO serd abonado por EL
LOCATARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que
el valor total del presente CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resuita
atribuible a la jurisdiccion de la provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico

LUFIA t"“i:.Lth RILIvA-
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EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO toda la documentacion requerida por la
jurisdiccién para el sellado del presente instrumento.

VIGESIMA: VIGENCIA DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO:

Si cualquier clausula o disposicion del presente CONTRATO fuera o se declarara invalida,
nula, ilegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razén de una disposicion legal o del
orden publico, las demas clausulas y disposiciones de este CONTRATO permaneceran, no
obstante, en plena vigencia y efecto y dicha clausula o disposicién invalida, nula, ilegal o
inexigible serd modificada de comun acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para
ajustarla a la ley aplicable o al orden pulblico e implementar lo mas fielmente posible la
intencién original de LAS PARTES.

VIGESIMA PRIMERA: DOMICILIOS - NOTIFICACIONES - LEY APLICABLE -
JURISDICCION:

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como
domicilios especiales los que se indican a continuacion, en los cuales se tendran por validas
todas las citaciones y/o notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido
que los correos electrénicos oficiales serdn considerados medios validos para notificaciones,

EL LOCADOR:
Municipalidad de Ushuaia

Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia
de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur

C.P.: 9410,

Teléfono de contacto: 2964 44-1884.

Correo electrénico: dir.informatica@ushuaia.gob.ar
EL LOCATARIO:

SITIOS ARGENTINA S.A.

Constituye domicilio especial en Av. Leandro N, Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires.

C.P.: C1001AAN.
\. Teléfono de contacto: +54 11 50318720. -
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Correo electronico: alquileres@siteslatam.com.ar

El cambio de domicilio o del correo electronico de alguna de LAS PARTES debera ser
comunicado en forma fehaciente a ;la otra con una antelacion minima de cinco (5) dias.

El presente CONTRATO se regira ;#or las leyes vigentes en la Republica Argentina. Seran de
aplicacion supletoria a los térmidos y condiciones del presente CONTRATO, aquellas
disposiciones previstas en el Cé@lgo Civil y Comercial de la Nacién y demas normas
aplicables.

LAS PARTES acuerdan someterse :a la jurisdiccion de los tribunales de la ciudad de Ushuaia,
Provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atldntico Sur, renunciando expresamente
a cualquier otro fuero o jurisdiccion lque pudiera corresponderies.

En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto
en la Ciudad de U;{ f" vy, / , en fecha 30 DIC. 2075

3 Firmado
BACARI Ni digitalmente por

BACARINI Juan
J u a n Manuel

Fecha: 2025.12.05
Manuel 11:33:05 -03'00°

EL LOCATARIO
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CONTRATO DE LOCACION

-------- Entre Municipalidad de Ushuaia, C.U.I.T. N° 30-66107570-3, representada en
este acto por Walter Claudio Raul VUOTO, D.N.l. N° 29.883.767, en su caracter de
Intendente, conforme surge de la designacién de autoridades cuya copia se agrega como
parte integrante del presente, con domicilio en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de
Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, A.e L. A.S. (en adelante, “EL LOCADOR”"), por una
parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A, C.U.LT. N° 30-71122513-3, con domicilio en
Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, representada
en este acto por su apoderado Juan Manuel BACARINI DNI 26.928.783, (en adelante,
“EL LOCATARIO”), denominados en conjunto LAS PARTES.

CONSIDERANDO:

1. Que el LOCADOR es propietario del predio, objeto del presente contrato y cuenta con
capacidad juridica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente
contrato.

2. Que el LOCATARIO es una sociedad anénima, debidamente constituida y registrada
conforme las normas de la Republica Argentina, cuya actividad principal consiste en
la construccion, explotacion y administracién de sitios de telecomunicaciones. Dicha
actividad incluye la instalacion de estructuras soporte de antenas y de equipos
pertenecientes a terceros, destinados principaimente a la prestacion de servicios de
telecomunicaciones. En razén de las obligaciones asumidas frente a dichos terceros
y las inversiones que implica el cumplimiento de los compromisos asumidos con las
empresas prestadoras de dichos servicios, el plazo de la locacion reviste caracter
esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el articulo 1011 del Cédigo
Civil y Comercial de la Republica Argentina.

3. Que el LOCADOR desea dar en locacion al LOCATARIO los ESPACIOS que se
describiran a continuacion, y que el LOCATARIO acepta dicha locacién a los fines del
cumplimiento de su objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones que se

definen en las clausulas a continuacion:

K\\\\ PRIMERA: OBJETO:

\

\
\
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1.1. Por el presente, el LOCADOR da en locacién al LOCATARIO, dentro del in lueble de su
propiedad sito en calle Av. Malvinas Argentinas S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de
Tierra del Fuego, identificado con las coordenadas: Latitud -54.815996 ; Longitud -68.320922
(en adelante, el “INMUEBLE"), los siguientes espacios (en adelante, los “ESPACIOS”):

¢ Espacio de 2,60 metros por 2,60 metros para la instalacion de equipos y estructuras
soporte de antenas y sus respectivos anclajes.

o Espacio que resulte necesaria para la colocacién de bandejas porta cables.

e Espacio para perfiles metalicos de la banquina de equipos.

e Espacio para acometida de energia eléctrica desde el medidor hasta los equipos.

e Espacio para acometida de fibra 6ptica desde la vereda hasta los equipos.

e Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalacion.

e Espacio necesario para medidor de energia independiente donde lo indique la
empresa prestadora del servicio.

e Espacio en el frente para colocar una bornera para grupo moévil en el pilar de

acometida.

1.2. La presente LOCACION incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte
necesaria desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. EL LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra éptica y el
tendido de cables, entre ofras instalaciones que resulten necesarias para los fines
relacionados con el objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterranea, por
fuera del ESPACIOS locados del predio, en caso de resultar necesario, y en los mismos

términos y condiciones de la clausula cuarta.

1.4. En caso de ser necesario para el EL LOCATARIO, EL LOCADOR autoriza a este Gltimo
a utilizar los ESPACIOS locados con una variacién de hasta un 20% de la superficie definida
en el presente CONTRATO, para la ubicacién o coubicacion de las estructuras y equipos
mencionados precedentemente, en la forma que considere pertinente y bajo los mismos

términos y condiciones previstos en la cladusula cuarta.

1.5. Se acompaiia como “ANEXO I” el croquis de los ESPACIOS. EL LOCADOR declara
expresamente que conoce y acepta que dicho anexo podréa estar sujeto a modificaciones,

Vg incrementando o reubicando sus componentes conforme los avances tecnolégicos vy las
N
\\
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exigencias del organismo regulador de la actividad de las operadores de telecomun' aciones,
en cualquier momento durante la vigencia del presente CONTRATO.

SEGUNDA: VIGENCIA:

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) afios, contados a
partir del catorce (14) de diciembre de 2025, por lo que el CONTRATO vencera el dia 13 de
diciembre de 2029, ello sin perjuicio de lo manifestado en la clausula DECIMA.

TERCERA: GARANTIAS:

3.1. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO el pleno y pacifico uso y goce de los espacios
del PREDIO, asumiendo bajo su responsabilidad, costa y cargo las obligaciones que
legaimente le son exigibles para dar cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y
la finalidad previstos en el presente CONTRATO.

3.2. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS, objeto del presente CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesién o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerlo
integramente indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de
terceros relacionados con la propiedad del PREDIO.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que alguin tercero alegare un mejor derecho
sobre el PREDIO, EL LOCATARIO estara facultado para rescindir el CONTRATO con
derecho a exigir la devolucién de las sumas abonadas con mas la correspondiente
indemnizacién por los dafios y perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. EL LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al dia de la fecha, los PREDIOS
no se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna y
que no se encuentra inhibido o, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre
disponibilidad y administracion de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los
alcances previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales
circunstancias en el futuro, se comunicara por medio fehaciente la novedad al LOCATARIO
dentro de las veinticuatro (24) horas posteriores a que EL LOCADOR tomare conocimiento

de la traba de alguna medida cautelar sobre el PREDIO.

@ 3.4. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO vy al personal autorizado de las compafiias con
\ las que EL LOCATARIO se vincule contractualmente, el ingreso irrestricto y permanente a los

\
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espacios del PREDIO desde la calle, durante las veinticﬁgﬁo (24) horas el dia, los
trescientos sesenta y cinco (365) dias del afio. En caso de ser necesario el LOCATARIO
enviara al LOCADOR copias de las ART correspondientes al personal designado para realizar
las tareas de instalacion y mantenimiento que demande el equipamiento instalado.

3.5. En atencién a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para
mantener activo el servicio prestado a terceros y la seguridad de las personas y bienes
comprometidos, EL LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningun
modo, y bajo ninguna circunstancia, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya
sea propio o subcontratado) a los ESPACIOS arrendados conforme lo previsto en el apartado
3.4, precedente.

3.6. EL LOCADOR se abstendra de intervenir de modo alguno las fuentes de alimentacion
eléctrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos
instalados en los espacios del PREDIO arrendados, reconociendo que la falta de
mantenimiento de los mismos o la interrupcion del suministro eléctrico afecta a terceros
usuarios del servicio prestado por EL LOCATARIO, y le causard graves perjuicios
econémicos. En ese sentido, EL LOCADOR reconoce y acepta que la interrupcion del normal
funcionamiento del servicio de comunicaciones constituye el delito previsto por los articulos
194, 197 y concordantes del Codigo Penal Argentino, por lo que deberd abstenerse de
interrumpirio.

3.7. EL LOCADOR se obliga a no instalar, ni permitir que terceros instalen en el PREDIO
equipamiento radiofrecuente o de cualquier ofra naturaleza que pudiera generar
interferencias con la actividad comercial del LOCATARIO. A tal fin, EL LOCADOR no podra
ceder a terceros ningun otro espacio dentro del PREDIO para el desarrollo de actividades
vinculadas, directa o indirectamente, a servicios de telecomunicaciones.

En caso de incumplimiento de lo anterior, EL LOCADOR sera responsable por los dafios y
perjuicios, directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, EL LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los

espacios del PREDIO, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las
instalaciones del LOCATARIO o interferir con el normal desarrollo de su actividad.
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En concepto de contraprestaciéon Unica y total, EL LOCATARIO se obliga $ pagar al
LOCADOR la suma fija e inamovible de DOLARES ESTADOUNIDENSES TRES MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA CON 00/100 (USD 3.250,00) mensuales, es decir, la suma de
DOLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE MIL CON 00/100 (USD 39.000,00)

anuales.

QUINTA: FORMA DE PAGO:

5.1. El canon indicado en la clausula anterior se establece en periodos anuales.

La primera anualidad sera abonada dentro de los treinta (30) dias siguientes a la suscripcion
del presente CONTRATO, y las siguientes anualidades deberan abonarse entre el dia 01 y el
30 del primer mes de cada periodo anual, que, para el presente caso, sera entre el 01 y el 31

de diciembre.

5.2. El pago del Precio se harad en pesos mediante depésito bancario en la cuenta que en
este acto designa la Municipalidad: Banco Tierra del Fuego, Sucursal Ushuaia, Cuenta
Corriente N° 00017100058-00, a nombre de la Municipalidad de Ushuaia, CBU N°
2680000601080171000585 y CUIT N° 30546662817. LAS PARTES pactan que, a todos los
efectos legales, el comprobante del depésito extendido por el banco depositario, servira de
suficiente recibo y carta de pago del Precio.

El pago del Precio se efectuara en su equivalente en pesos, tomando en cuenta para ello el
tipo de cambio vendedor de referencia al cierre, publicado por el Banco de la Nacién
Argentina, el dia anterior a la fecha del efectivo pago.

5.3. EL LOCATARIO abonard la suma establecida en la clausula cuarta mediante
transferencia bancaria. Se tomara como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores
a la fecha de realizacién de la transferencia.

5.4. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon, el LOCADOR debera intimar por
medio fehaciente al LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago del alquiler dentro del
plazo de quince (15) dias de recibida la pertinente notificacion.

5.5. Vencido el plazo estipulado en la clausula 5.4 se devengara a favor del LOCADOR un
interés moratoric equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) dias sobre los importes
adeudados.

5.6. A los efectos de la emisién del pago del canon, EL LOCADOR se obliga a entregar al
LOCATARIO, al momento de la firma del presente instrumento, la documentacién impositiva
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y contable actualizada que sea aplicable a su situacién, conforme a su situacion impositiva
se adicionara al canon locativo los impuestos que pudieran corresponder y que resulten a
cargo del LOCATARIO conforme a la legislacion vigente. Debera asimismo completar y
suscribir el “Alta de Proveedores”, con firma certificada por escribano publico, y hacer entrega
de la constancia de CBU y cualquier otra documentacion que fuera necesaria para que EL
LOCATARIO pueda efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y contables

vigentes.
SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS:

EL LOCADOR seréa responsable, a su cuenta y cargo, del pago de los impuestos, tasas y
contribuciones municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen en el PREDIO y/o en
el ESPACIO, asi como por el pago de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias
correspondientes a los mismos. EL LOCATARIQ sera responsable Gnicamente del pago de
los servicios que él mismo decida instalar en los ESPACIOS, y de cualquier impuesto, tasa o
contribucién que sea de aplicacién a su actividad. La responsabilidad por el pago de impuesto,
tasa, contribucién y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicacién y tenga efectos sobre el
presente, dependera del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la propiedad de
los ESPACIOS o del PREDIO, la misma debera ser asumida por EL LOCADOR, mientras
que, si gravaran el uso y goce del ESPACIO, estaran bajo la responsabilidad del
LOCATARIO.

SEPTIMA: INSTALACIONES:

EL LOCATARIO tendra derecho a realizar en los ESPACIOS, a su costo y cargo, todas las
instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente,
sin que ello implique una modificacion en el canon ni en las demas condiciones previstas en
el presente CONTRATO, ni otorgue derecho al LOCADOR a compensacion ni indemnizacion
alguna. Finalizada la vigencia del presente CONTRATO, las instalaciones y mejoras
realizadas en los ESPACIOS podran ser retiradas por EL LOCATARIO, dejando el predio en

las mismas condiciones en el que fue entregado.

OCTAVA: DESTINO:

Los ESPACIOS seran destinados por EL LOCATARIO para la instalacion de la infraestructura
pasiva necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual
\\seré explotado por EL LOCATARIO mediante el otorgamiento de acceso y uso compartido de
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la infraestructura pasiva instalada y de los ESPACIOS, principalmente, pero no de forma
excluyente, a licenciatarios de telecomunicaciones, quienes brindan servicios de
telecomunicaciones, entre los que se encuentran, a modo meramente enunciativo, los
siguientes: el servicio de telefonia movil, servicio de comunicaciones personales, y cualquier
otro servicio de telecomunicaciones (en el sentido mas amplio), cualquiera sea la tecnologia

utilizada al efecto.

A tal fin, EL LOCATARIO podra realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la
vigencia del presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, asi como
construir, instalar y operar las estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demas
equipos que, a criterioc del LOCATARIO, sean necesarios para el destino indicado
precedentemente.

Cualquier inconveniente/imprevisto que pueda surgir de tales modificaciones, quedara bajo
la exclusiva responsabilidad del LOCATARIO.

EL LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de
trabajos y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demas elementos
que EL LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades.

EL LOCATARIO tendra derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y
demas sistemas de telecomunicaciones, cuya instalacion y/o construccion se realice en los
ESPACIOS locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificacion ni
autorizacion alguna, y sin que ello implique modificar los términos y condiciones del presente
CONTRATO ni otorgue derecho al LOCADOR a reclamo ni compensacion alguna.

NOVENA: HABILITACIONES:

Corresponde al LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que
fueran requeridas por la legislacién vigente para el desarrolio de sus propias actividades, sin
que ello implique una obligacion a los fines de este CONTRATO.

EL LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, o a quien éste designe, toda la
documentacion referente al PREDIO y/o a los ESPACIOS para gestionar las habilitaciones,
permisos y/o autorizaciones que fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningin
caso se podra interpretar que la falta de habilitacién, permiso y/o autorizacién, ni la omision
f\ por parte del LOCATARIO de solicitar los mismos, implicara ni podra ser interpretado como

%l \
”\\ un incumplimiento al presente CONTRATO, motivo por el cual, El. LOCADOR no tendra
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derecho a reclamar ni exigir al LOCATARIO el inicio ni la demostracion de s tramites
pertinentes. Sin perjuicio de ello, el LOCATARIO se obliga a mantener indemne al LOCADOR
frente a los reclamos, multas y consecuencias que este Gltimo pudiera sufrir Gnicamente por
causas relacionadas directamente con la actividad a desarrollar por EL LOCATARIO en los

ESPACIOS.
DECIMA: ENTREGA Y DEVOLUCION DE LOS ESPACIOS:

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado
en que se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIO restituir los mismos una vez
finalizado el CONTRATO en adecuado estado de conservacion, teniendo en cuenta el
desgaste natural producido por el uso y el transcurso del tiempo.

EL LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejandolos
en su estado original salvo convenio en contrario. A tal efecto, EL LOCADOR garantiza al
LOCATARIO la facultad de continuar, a eleccion de este uUltimo, con la tenencia y uso de los
ESPACIOS locados de la forma prevista en el CONTRATO, por un plazo adicional de seis (6)
meses, contado a partir del dia del vencimiento del plazo acordado en la clausula segunda
del presente instrumento o terminaciéon del CONTRATO por rescisién o resoluciéon del mismo
por cualquiera de los motivos aqui establecidos. EL LOCADOR concede este plazo al solo
efecto de que EL LOCATARIO pueda libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los
equipos de su propiedad que se encuentren instalados en los ESPACIOS al momento de

terminacion del CONTRATO. Por el periodo anual adicional pactado en la presente clausula,
EL LOCATARIO abonara al LOCADOR el canon locativo conforme a lo estipulado en las
cldusulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder.

En ocasién de la restitucion de los ESPACIOS locados, y no mas alla del plazo de cinco (5)
dias héabiles y contados a partir de la desocupacion de los ESPACIOS, LAS PARTES labraran
un Acta de Restitucion y Recepcion con firmas certificadas por escribano publico.

En el supuesto que EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de
Restitucion y Recepcion, el LOCATARIO cumplird con dicha obligacibn mediante medio
fehaciente, notificando la situacion al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DECIMA PRIMERA: CESION - SUBLOCACION:

EL LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del
E\ LOCATARIO es la comparticion de uso de infraestructura pasiva de sitios de

A\
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telecomunicaciones. En consecuencia, EL LOCADOR autoriza en forme
incondicional e irrevocable al LOCATARIO a ceder, total o parciaimente, el presente
CONTRATO vy a sublocar, total o parciaimente, o de cualquier otra forma transferir el uso y
goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad controlante, controlada, vinculada
(conforme se define en la Ley General de Sociedades N° 19.550), sujeta a control comun con
EL LOCATARIO o bien perteneciente al mismo grupo econémico de este Gltimo. Previa
notificacion fehaciente al LOCADOR con treinta dias (30) de antelacion.

expresa,

El LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una
cesion del CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIO) sera responsable
frente al LOCADOR de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente
CONTRATO, liberandose este Uultimo de toda responsabilidad, salvo que se hubiere
estipulado lo contrario entre cedente y cesionario en el contrato correspondiente, y asi fuera
notificado al LOCADOR. No serd necesaria notificacion ni aviso alguno cuando se trate de
una sublocacién o transferencia de uso y goce de los ESPACIOS, en cuyo supuesto el
LOCATARIO continuara obligado frente al LOCADOR. Una vez notificada la cesion, la misma
surtird pleno efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningun tipo de oposicion.

DECIMA SEGUNDA: RESCISION ANTICIPADA:

EL LOCATARIO podra rescindir en forma anticipada el presente CONTRATO, debiendo
notificar en forma fehaciente su decisién al LOCADOR con una antelacién minima de quince
(15) dias a la fecha prevista para la restitucién de los ESPACIOS.

En dicho supuesto, EL LOCADOR no estara obligado a reintegrar suma alguna por los
canones abonados por adelantado, quedando tales montos a su favor en caracter de
indemnizacién por la rescision anticipada, compensacion por eventuales dafios y perjuicios,
gastos de mantenimiento, ajustes, intereses, multas u otros conceptos que pudieran derivarse
del CONTRATO. EL LOCATARIO renuncia a efectuar reclamo administrativo o judicial ulterior
por dichos conceptos.

No obstante, si la rescision anticipada obedeciera a un hecho imputable al LOCADOR, caso

fortuito, fuerza mayor o a un tercero por el cual EL LOCATARIO no deba responder, EL
LOCADOR debera reintegrar dentro de los treinta (30) dias de producida la rescision las
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sumas percibidas por adelantado correspondientes a periodos no devengados, actualizadas
a la fecha de su efectiva restitucion.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO debiendo comunicar su decision en
forma fehaciente, fundamentando debidamente las razones de la rescision. La notificacion
deberéd cursarse con una antelacion no inferior a ciento ochenta (180) dias respecto de la
fecha en que el LOCATARIO debera dar cumplimiento a la cldusula 5.1 de cada periodo
anual.

En los supuestos de rescision a que refiere esta clausula, LAS PARTES labraran un Acta de
Restitucion y Recepcion, con firmas certificadas por escribano publico. En el supuesto que
EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, EL LOCATARIO cumplira
con dicha obligacién mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio
especial fijado en este CONTRATO.

DECIMA TERCERA: PRORROGA:

LAS PARTES acuerdan expresamente que la vigencia del presente Contrato podra
prorrogarse mediante acuerdo entre ellas, por un plazo igual o menor al originalmente
estipulado. En caso de que alguna de LAS PARTES decidiera no prorrogar el Contrato,
debera notificarlo fehacientemente a la otra Parte con una anticipacion minima de treinta (30)
dias respecto de la fecha de vencimiento del periodo inicial.

DECIMA CUARTA: CAUSAS DE RESOLUCION:

EL LOCATARIO tendra derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue
derecho a reclamo, compensacién ni indemnizacién alguna a favor del LOCADOR, en caso
de denegacion por parte de la autoridad competente respecto de la instalacién ylo
construccion por parte del LOCATARIO de los equipos, torres, antenas y demads instalaciones
del sistema de telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

LAS PARTES convienen expresamente la facultad del LOCATARIO de resolver el
CONTRATO y sus efectos, en cualquier momento a partir de la fecha de suscripcion, en caso
de que circunstancias ajenas a ellas impidan el cumplimiento de la finalidad que, al celebrar
este CONTRATO, EL LOCATARIO tuvo en miras, y que implica destinar el mismo a la
construccién y explotacién compartida de un sitio de telecomunicaciones.

N EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO Unicamente en los siguientes

'\ supuestos:
RN {
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a) Cambio de destino o uso irregular de los ESPACIOS en los términos del articulo 1205 del
Codigo Civil y Comercial de la Nacién.

b) Falta de pago de la contraprestacion durante dos (2) periodos consecutivos.

¢) Cualquier otro supuesto expresamente previsto en el presente CONTRATO.

DECIMA QUINTA: RESPONSABILIDAD:

15.1. Cada una de LAS PARTES sera responsable frente a la otra y se obliga a mantenerla
indemne e indemnizarla por los dafios y perjuicios que le pudiera ocasionar como
consecuencia del incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO,
o por actos u omisiones dolosos o culposos. Dicha responsabilidad se extendera al personal,
contratistas y demas terceros bajo su dependencia o responsabilidad. No obstante, en ningin
caso EL LOCATARIO sera responsable por dafos indirectos, lucro cesante y/o fracasos

comerciales que pudiera alegar EL LOCADOR.

15.2. EL LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de
responsabilidad civil e incendio por los dafios que eventualmente pudiera causar a la
propiedad y/o a terceros con la infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesion o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerio
indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de terceros
relacionados con la propiedad del PREDIO y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en

la clausula tercera del presente.

DECIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESION:

16.1. En cualquier supuesto que implique un cambio de titularidad del predio objeto del
presente CONTRATO, EL LOCADOR se obliga expresamente a informar al adquirente la
existencia de este CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario debera respetar
integramente su vigencia y condiciones, asumiendo todas las obligaciones contractuales
asumidas por EL LOCADOR. Como consecuencia de la transferencia del predio, la posicién
contractual del LOCADOR quedara cedida en su totalidad a favor del adquirente, quien
asumira plenamente todos los derechos y obligaciones emergentes del presente
\\CONTRATO.
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transferencia del dominio dentro del plazo de cinco (5) dias contados desde la fecha de su
perfeccionamiento, acompaiiando, en su oportunidad, una copia certificada de la escritura
traslativa de dominio y un informe de dominio expedido por el Registro de la Propiedad
correspondiente, donde conste 1a inscripcion registral de dicha transferencia. (

16.2. EL LOCADOR no podra ceder ni transferir los derechos y obligaciones emergentes del
presente CONTRATO sin el previo consentimiento por escrito del LOCATARIO.

DECIMA SEPTIMA: CONFIDENCIALIDAD:

17.1. EL LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma
proporcionar a terceros informacion relacionada, concerniente o derivada de las actividades
del LOCATARIO. EL LOCADOR no divulgara Informacién Confidencial a terceras personas
o entidades, o usard dicha Informaciéon Confidencial para propésitos distintos a los aqui
contemplados.

17.2. Informacién Confidencial significa toda informaciéon dada a conocer al LOCADOR por
EL LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del
LOCATARIO. La Informacion Confidencial incluye, pero no se limita a lo siguiente: aquélla
divulgada por EL LOCATARIO, aquella inferida de articulos y/o actividades consignadas por
EL LOCATARIO y aquélla que se contenga en documentos producidos por EL LOCATARIO.
Toda informacién proporcionada por EL. LOCATARIO se considerard como estrictamente
confidencial, ya sea que asi se indique o no.

17.3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en la presente clausula por parte del
LOCADOR, lo hara responsable frente al LOCATARIO por los dafios y perjuicios que se
generen y EL LOCATARIO, por su parte, tendra el derecho, sin responsabilidad alguna, de
rescindir el presente CONTRATO sin necesidad de declaracion judicial, mediante aviso por
escrito al LOCADOR. El ejercicio de este derecho no implicara la renuncia del LOCATARIO
para recurrir a otros recursos legales disponibles.

17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta cldusula sobrevivira a la terminacion
del CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un
periodo de diez (10) afios contados a partir de dicha terminacién.

N DECIMA _OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO - ANTICORRUPCION Y
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EL LOCADOR declara que ni él ni los integrantes de su persopa / i
a normas anticorrupcion, ni han realizado actos que pudieran ser calificados conio corruptos,
tanto en el ambito publico como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas
necesarias para asegurar el pleno cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en
materia de anticorrupcién, comprometiéndose a no llevar a cabo, ni permitir que su personal
realice, conductas que puedan ser consideradas como actos de corrupcion, cohecho o
soborno, y a velar por que todos los involucrados en la ejecucién del presente CONTRATO
cumplan con dichos principios.

En tal sentido, EL LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o
indirectamente, cualquiera de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer,
autorizar o consentir la entrega de dinero, regalos, dadivas o cualquier otro objeto de valor,
ya sea en beneficio propio o de terceros, a: (i) Funcionarios o agentes publicos, de cualquier
nivel o jurisdiccién, o (ii) Cualquier otra persona, cuando existan motivos razonables para
suponer que dichos bienes o beneficios seran entregados, total o parciaimente, a funcionarios
o agentes publicos o entidades gubernamentales. Lo anterior, con el fin de obtener ventajas
indebidas, asegurar negocios, influir en decisiones o adquirir beneficios que, de otro modo,
no le corresponderian.

Asimismo, EL LOCADOR declara y garantiza que su actividad comercial se desarrolla
conforme a la normativa vigente, y que los recursos utilizados para tal fin provienen de
actividades licitas, asumiendo el compromiso de cumplir en todo momento con las leyes
aplicables en materia de prevencion de corrupcion, lavado de activos y financiamiento del
terrorismo. A tales efectos, se obliga a proporcionar al LOCATARIO toda la informacion que
razonablemente le sea requerida para verificar dicho cumplimiento.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en la presente
clausula, EL LOCATARIO podra, sin necesidad de interpelacion previa ni expresion de causa
adicional, resolver de pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a
indemnizacion alguna a favor del LOCADOR, y sin perjuicio del ejercicio de las acciones
legales que correspondan para reclamar la reparacion de los dafios y perjuicios ocasionados.

DECIMA NOVENA: IMPUESTO DE SELLOS:

El impuesto de sellos que corresponde tributar por este CONTRATO sera abonado por EL

LOCATARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que
\e! valor total del presente CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta
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atribuible a la jurisdiccion de la provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico

Sur.
EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO toda la documentacion requerida por la

jurisdiccion para el sellado del presente instrumento.

VIGESIMA: VIGENCIA DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO:

Si cualquier clausula o disposicion del presente CONTRATO fuera o se declarara invalida,
nula, itegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razén de una disposicion legal o del
orden publico, las demas clausulas y disposiciones de este CONTRATO permaneceran, no
obstante, en plena vigencia y efecto y dicha clausula o disposicion invalida, nula, ilegal o
inexigible sera modificada de comun acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para
ajustarla a la ley aplicable o al orden publico e implementar lo mas fielmente posible la
intencion original de LAS PARTES.

VIGESIMA PRIMERA: DOMICILIOS - NOTIFICACIONES - LEY APLICABLE -
JURISDICCION:

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como
domicilios especiales los que se indican a continuacién, en los cuales se tendran por validas
todas las citaciones y/o notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido
que los correos electrénicos oficiales seran considerados medios validos para notificaciones.
EL LOCADOR:

Municipalidad de Ushuaia

Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia
de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atlantico Sur

C.P.: 9410.

Teléfono de contacto: 2964 44-1884.

Correo electrénico: dir.informatica@ushuaia.gob.ar

EL LOCATARIO:

SITIOS ARGENTINA S.A.

,\ Constituye domicilio especial en Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autobnoma

A\ de Buenos Aires.
N\
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C.P.. C1001AAN.
- Teléfono de contacto: +54 11 50318720.
Correo electrénico: alquileres@siteslatam.com.ar

El cambio de domicilio o del correo electrénico de alguna de LAS PARTES deberad ser
comunicado en forma fehaciente a la otra con una antelacion minima de cinco (6) dias.

El presente CONTRATO se regira por las leyes vigentes en la Republica Argentina. Seran de
aplicaciéon supletoria a los términos y condiciones del presente CONTRATO, aquellas
disposiciones previstas en el Cdédigo Civil y Comercial de la Nacién y demas normas

aplicables.

LAS PARTES acuerdan someterse a la jurisdiccién de los tribunales de la ciudad de Ushuaia,
Provincia de Tierra del Fuego, Antéartida e Islas del Atidntico Sur, renunciando expresamente

a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponderles.

En prueba de conformidad, se firmar dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto

, en fecha 30 DIC. 075
BACAR] fimado

digitalmente por

BACARINI J
N' Juan Manuel van

Fecha: 20251205

Man Uel 11:32:05 -03'00"

en la Ciudad de |

EL LOCATARIO

Walter Vuolo
INTENDENTE

Mt . Gou de Ushtsia
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CONTRATO DE LOCACION

este acto por Walter Claudio Raul VUOTO, D.N.I. N° 29.883.767, en st caracter de
Intendente, conforme surge de la designacion de autoridades cuya copia se agrega como
parte integrante del presente, con domicilio en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de
Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, A.e 1.A.S. (en adelante, “"EL LOCADOR?”), por una
parte, y por la otra SITIOS ARGENTINA S.A., C.U.LT. N° 30-71122513-3, con domicilio en
Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, representada
en este acto por su apoderado Juan Manuel BACARINI DNI 26.928.783, (en adelante,
“EL LOCATARIO”), denominados en conjunto LAS PARTES.

CONSIDERANDO:

1. Que el LOCADOR es propietario del predio, objeto del presente contrato y cuenta con
capacidad juridica suficiente para contratar y obligarse en los términos del presente

contrato.

2. Que el LOCATARIO es una sociedad anénima, debidamente constituida y registrada
conforme las normas de la Reptblica Argentina, cuya actividad principal consiste en
la construccion, explotacion y administracion de sitios de telecomunicaciones. Dicha
actividad incluye la instalacion de estructuras soporte de antenas y de equipos
pertenecientes a terceros, destinados principalmente a la prestacion de servicios de
telecomunicaciones. En razén de las obligaciones asumidas frente a dichos terceros
y las inversiones que implica el cumplimiento de los compromisos asumidos con las
empresas prestadoras de dichos servicios, el plazo de la locacién reviste caracter
esencial para el LOCATARIO, conforme lo dispuesto por el articulo 1011 del Codigo
Civil y Comercial de la Republica Argentina.

3. Que el LOCADOR desea dar en locacion al LOCATARIO los ESPACIOS que se
describiran a continuacion, y que el LOCATARIO acepta dicha locacién a los fines del

cumplimiento de su objeto social, de acuerdo con los términos y condiciones que se
definen en las clausulas a continuacién:

.‘%’\
\\\ PRIMERA: OBJETO:
\

)
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1.1. Por el presente, el LOCADOR da en locacion al LOCATARIO, dentro de¥inmueble de su
propiedad sito en calle Intendente Cano S/N, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra
del Fuego, identificado con las coordenadas: Latitud -54.798605 ; Longitud -68.286652 (en
adelante, el “INMUEBLE?"), los siguientes espacios (en adelante, los “ESPACIOS”):

» Espacio de 7 metros por 5,50 metros para la instalacion de equipos y estructuras

soporte de antenas y sus respectivos anclajes.

» Espacio que resulte necesaria para la colocacion de bandejas porta cables.

e Espacio para perfiles metdlicos de la banquina de equipos.

e Espacio para acometida de energia eléctrica desde el medidor hasta los equipos.

e Espacio para acometida de fibra dptica desde la vereda hasta los equipos.

e Espacio para acometida de puesta a tierra de la instalacion.

e Espacio necesario para medidor de energia independiente donde lo indique la
empresa prestadora del servicio.

e Espacio en el frente para colocar una bornera para grupo movil en el pilar de
acometida.

1.2. La presente LOCACION incluye el derecho de paso y/o servidumbre que resulte
necesaria desde la calle hasta los ESPACIOS.

1.3. EL LOCADOR autoriza al LOCATARIO a llevar a cabo la acometida de fibra éptica y el
tendido de cables, entre ofras instalaciones que resulten necesarias para los fines
relacionados con el objeto comercial del LOCATARIO, en forma aérea o subterranea, por
fuera del ESPACIOS locados del predio, en caso de resultar necesario, y en los mismos
términos y condiciones de la clausula cuarta.

1.4. En caso de ser necesario para el EL LOCATARIO, EL LOCADOR autoriza a este tltimo
a utilizar los ESPACIOS locados con una variacién de hasta un 20% de la superficie definida
en el presente CONTRATO, para la ubicacion o coubicacion de las estructuras y equipos
mencionados precedentemente, en la forma que considere pertinente y bajo los mismos

términos y condiciones previstos en la clausula cuarta.

1.5. Se acompana como “ANEXO I” el croquis de los ESPACIOS. EL LOCADOR declara
expresamente que conoce y acepta que dicho anexo podra estar sujeto a modificaciones,
incrementando o reubicando sus componentes conforme los avances tecnoldgicos y las
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exigencias del organismo regulador de la actividad de las operadoras de telecomunicaciones,
en cualquier momento durante la vigencia del presente CONTRATO.

SEGUNDA: VIGENCIA:

El plazo de vigencia del presente CONTRATO se establece en cuatro (4) afos, contados a
partir del catorce (14) de diciembre de 2025, por lo que el CONTRATO vencera el dia 13 de
diciembre de 2029, ello sin perjuicio de lo manifestado en la clausula DECIMA.

TERCERA: GARANTIAS:

3.1. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO el pleno y pacifico uso y goce de los espacios
del PREDIO, asumiendo bajo su responsabilidad, costa y cargo las obligaciones que
legalmente le son exigibles para dar cumplimiento en debido tiempo y forma con el objeto y
la finalidad previstos en el presente CONTRATO.

3.2. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS, objeto del presente CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesién ¢ tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerio
integramente indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de
terceros relacionados con la propiedad del PREDIO.

Sin perjuicio de lo dispuesto, y en cualquier caso que algun tercero alegare un mejor derecho
sobre el PREDIO, EL LOCATARIO estara facultado para rescindir el CONTRATO con
derecho a exigir la devolucion de las sumas abonadas con mas la correspondiente
indemnizacion por los dafios y perjuicios directos e indirectos ocasionados por el LOCADOR.

3.3. EL LOCADOR declara y garantiza al LOCATARIO que, al dia de la fecha, los PREDIOS
no se encuentran gravados con derechos reales ni afectados por medida cautelar alguna y
que no se encuentra inhibido o, de cualquier otra forma, condicionado o limitado para la libre
disponibilidad y administracion de sus bienes y el cumplimiento de sus obligaciones con los
alcances previstos en el presente CONTRATO y que, de producirse alguna de tales
circunstancias en el futuro, se comunicara por medio fehaciente la novedad al LOCATARIO
dentro de las veinticuatro (24) horas posteriores a que EL LOCADOR tomare conocimiento
de la traba de alguna medida cautelar sobre el PREDIO.

. 3.4. EL LOCADOR garantiza al LOCATARIO y al personal autorizado de las compafiias con
\\ las que EL LOCATARIO se vincule contractualmente, el ingreso irrestricto y permanente a los
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espacios del PREDIO desde la calle, durante las veinticuatro (24) hoyds del dia, los
trescientos sesenta y cinco (365) dias del afio. En caso de ser necesarid el LOCATARIO
enviara al LOCADOR copias de las ART correspondientes al personal designado para realizar
las tareas de instalacién y mantenimiento que demande el equipamiento instalado.

3.5. En atencion a la importancia que reviste el mantenimiento correctivo y preventivo para
mantener activo el servicio prestado a terceros y la seguridad de las personas y bienes
comprometidos, EL. LOCADOR se obliga a no impedir, obstaculizar ni demorar de ningan
modo, y bajo ninguna circunstancia, el acceso al personal autorizado del LOCATARIO (ya
sea propio o subcontratado) a los ESPACIOS arrendados conforme lo previsto en el apartado
3.4. precedente.

3.6. EL LOCADOR se abstendra de intervenir de modo alguno las fuentes de alimentacién
eléctrica y/o cualquier otro objeto que pudiera afectar el normal funcionamiento de los equipos
instalados en los espacios del PREDIO arrendados, reconociendo que la falta de
mantenimiento de los mismos o la interrupcion del suministro eléctrico afecta a terceros
usuarios del servicio prestado por EL LOCATARIO, y le causard graves perjuicios
econémicos. En ese sentido, EL LOCADOR reconoce y acepta que la interrupcion del normal
funcionamiento del servicio de comunicaciones constituye el delito previsto por los articulos
194, 197 y concordantes del Codigo Penal Argentino, por lo que debera abstenerse de
interrumpirlo.

3.7. EL LOCADOR se obliga a no instalar, ni permitir que terceros instalen en el PREDIO
equipamiento radiofrecuente o de cualquier ofra naturaleza que pudiera generar
interferencias con la actividad comercial del LOCATARIO. A tal fin, EL LOCADOR no podra
ceder a terceros ningun otro espacio dentro del PREDIO para el desarrollo de actividades
vinculadas, directa o indirectamente, a servicios de telecomunicaciones.

En caso de incumplimiento de lo anterior, EL LOCADOR sera responsable por los dafios y
perjuicios, directos e indirectos, que se deriven de su accionar.

Asimismo, EL LOCADOR se compromete a no realizar, ni permitir que se realicen en los
espacios del PREDIO, modificaciones, adecuaciones u obras que puedan afectar las
instalaciones del LOCATARIO o interferir con el normal desarrollo de su actividad.

CUARTA: CANON:
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LOCADOR la suma fija e inamovible de DOLARES ESTADOUNIDENSES TRES MIL

DOSCIENTOS CINCUENTA CON 00/100 (USD 3.250,00) mensuales, es decir, la suma de
DOLARES ESTADOUNIDENSES TREINTA Y NUEVE MIL CON 00/100 (USD 39.000,00)

anuales.

QUINTA: FORMA DE PAGO:

5.1. El canon indicado en la clausula anterior se establece en periodos anuales.

La primera anualidad serd abonada dentro de los treinta (30) dias siguientes a la suscripcion
del presente CONTRATO, y las siguientes anualidades deberan abonarse entre el dia 01 y el
30 del primer mes de cada periodo anual, que, para el presente caso, sera entre el 01 y el 31

de diciembre.

5.2. El pago del Precio se hara en pesos mediante depésito bancario en la cuenta que en
este acto designa la Municipalidad: Banco Tierra del Fuego, Sucursal Ushuaia, Cuenta
Corriente N° 00017100058-00, a nombre de la Municipalidad de Ushuaia, CBU N°
2680000601080171000585 y CUIT N° 30546662817. LAS PARTES pactan que, a todos los
efectos legales, el comprobante del depésito extendido por el banco depositario, servira de
suficiente recibo y carta de pago del Precio.

El pago del Precio se efectuara en su equivalente en pesos, tomando en cuenta para ello el
tipo de cambio vendedor de referencia al cierre, publicado por el Banco de la Nacién
Argentina, el dia anterior a la fecha del efectivo pago.

5.3. EL LOCATARIO abonarad la suma establecida en la clausula cuarta mediante
transferencia bancaria. Se tomara como fecha de pago las veinticuatro (24) horas posteriores
a la fecha de realizacién de la transferencia.

5.4. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon, el LOCADOR deberd intimar por
medio fehaciente al LOCATARIOQ, para que éste cumpla con el pago del alquiler dentro del
plazo de quince (15) dias de recibida la pertinente notificacion.

5.5. Vencido el plazo estipulado en la cldusula 5.4 se devengara a favor del LOCADOR un
interés moratorio equivalente a una vez la tasa SOFR a treinta (30) dias sobre los importes

adeudados.

5.6, A los efectos de la emisién del pago del canon, EL LOCADOR se obliga a entregar al

\ LOCATARIO, al momento de la firma del presente instrumento, la documentacion impositiva
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y contable actualizada que sea apiiCable a su situacion, conforme a su situa()n impositiva
se adicionara al canon locativo los impuestos que pudieran corresponder y que resulten a
cargo del LOCATARIO conforme a la legislacion vigente. Debera asimismo completar y
suscribir el “Alta de Proveedores”, con firma certificada por escribano publico, y hacer entrega
de la constancia de CBU vy cualquier otra documentacion que fuera necesaria para que EL
LOCATARIO pueda efectuar el pago de acuerdo con las normas impositivas y contables

vigentes.

SEXTA: IMPUESTOS, TASAS Y SERVICIOS - EXPENSAS:

EL LOCADOR sera responsable, a su cuenta y cargo, del pago de los impuestos, tasas y
contribuciones municipales, provinciales y/o nacionales que se apliquen en el PREDIO y/o en
el ESPACIO, asi como por el pago de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias
correspondientes a los mismos. EL LOCATARIO sera responsable unicamente del pago de
los servicios que él mismo decida instalar en los ESPACIOS, y de cualquier impuesto, tasa o
contribucion que sea de aplicacién a su actividad. La responsabilidad por el pago de impuesto,
tasa, contribucién y/o servicio que, en el futuro, sea de aplicacion y tenga efectos sobre el
presente, dependera del hecho imponible, de modo que, si aquellos gravaran la propiedad de
los ESPACIOS o del PREDIO, Ia misma debera ser asumida por EL LOCADOR, mientras
que, si gravaran el uso y goce del ESPACIO, estaran bajo la resbonsabiiidad del
LOCATARIO.

SEPTIMA: INSTALACIONES:

EL LOCATARIO tendra derecho a realizar en los ESPACIOS, a su costo y cargo, todas las
instalaciones y construcciones que, a su exclusivo arbitrio y criterio, considere conveniente,
sin que ello implique una modificacion en el canon ni en las demas condiciones previstas en
el presente CONTRATO, ni otorgue derecho al LOCADOR a compensacion ni indemnizacion
alguna. Finalizada la vigencia del presente CONTRATO, las instalaciones y mejoras
realizadas en los ESPACIOS podran ser retiradas por EL LOCATARIO, dejando el predio en
las mismas condiciones en el que fue entregado.

OCTAVA: DESTINO:

Los ESPACIOS seran destinados por EL LOCATARIO para la instalacion de la infraestructura
pasiva necesaria para la puesta en funcionamiento de un sitio de telecomunicaciones, el cual
sera explotado por EL. LOCATARIO mediante el otorgamiento de acceso y uso compartido de
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la infraestructura pasiva instalada y de los ESPACIOS, principalmente, pero no/de forma
excluyente, a licenciatarios de telecomunicaciones, quienes brindan servicios de
telecomunicaciones, entre los que se encuentran, a modo meramente enunciativo, los
siguientes: el servicio de telefonia movil, servicio de comunicaciones personales, y cualquier
otro servicio de telecomunicaciones (en el sentido mas amplio), cualquiera sea la tecnologia
utilizada al efecto.

A tal fin, EL LOCATARIO podra realizar en los ESPACIOS, en cualquier momento durante la
vigencia del presente CONTRATO, las adecuaciones que estime necesarias, asi como
construir, instalar y operar las estructuras de soporte de antenas, antenas, cables y demas
equipos que, a criterio del LOCATARIO, sean necesarios para el destino indicado
precedentemente.

Cualquier inconveniente/imprevisto que pueda surgir de tales modificaciones, quedara bajo
la exclusiva responsabilidad del LOCATARIO.

EL LOCADOR expresamente autoriza en este acto al LOCATARIO a efectuar todo tipo de
trabajos y a instalar en los ESPACIOS los equipos, torres, antenas, cables y demas elementos
que EL LOCATARIO considere necesarios para el cumplimiento de sus actividades.

EL LOCATARIO tendra derecho a modificar, ampliar o disminuir las instalaciones, equipos y
demas sistemas de telecomunicaciones, cuya instalacion y/o construccion se realice en los
ESPACIOS locados a los fines precedentemente previstos, sin necesidad de notificacion ni
autorizacion alguna, y sin que ello impligue modificar los términos y condiciones del presente
CONTRATO ni otorgue derecho al LOCADOR a reclamo ni compensacién alguna.

NOVENA: HABILITACIONES:

Corresponde al LOCATARIO gestionar las habilitaciones, permisos y/o autorizaciones que
fueran requeridas por la legislacion vigente para el desarrollo de sus propias actividades, sin
que ello implique una obligacién a los fines de este CONTRATO.

EL LOCADOR se obliga a entregar al LOCATARIO, o a quien éste designe, toda la
documentacién referente al PREDIO y/o a los ESPACIOS para gestionar las habilitaciones,
permisos y/o autorizaciones que fueren necesarias. LAS PARTES manifiestan que en ningin
caso se podra interpretar que la falta de habilitacion, permiso y/o autorizacion, ni la omisién
por parte del LOCATARIO de solicitar los mismos, implicara ni podra ser interpretado como
un incumplimiento al presente CONTRATO, motivo por el cual, EL LOCADOR no tendra
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derecho a reclamar ni exigir al LOCATARIO el inicio ni la demosiracnén delos tramites
pertinentes. Sin perjuicio de ello, el LOCATARIO se obliga a mantener indemne al LOCADOR

frente a los reclamos, multas y consecuencias que este Uitimo pudiera sufrir Gnicamente por
causas relacionadas directamente con la actividad a desarrollar por EL LOCATARIO en los

ESPACIOS.
DECIMA: ENTREGA Y DEVOLUCION DE LOS ESPACIOS:

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO los ESPACIOS desocupados en el estado
en que se encuentran, siendo responsabilidad del LOCATARIQ restituir los mismos una vez
finalizado el CONTRATO en adecuado estado de conservacion, teniendo en cuenta el
desgaste natural producido por el uso y el transcurso del tiempo.

EL LOCATARIO se obliga a retirar todo lo instalado en los ESPACIOS locados, dejandolos
en su estado original salvo convenio en contrario. A tal efecto, EL LOCADOR garantiza al
LOCATARIO la facultad de continuar, a eleccion de este Ultimo, con la tenencia y uso de los
ESPACIOS locados de la forma prevista en el CONTRATO, por un plazo adicional de seis (6)
meses, contado a partir del dia del vencimiento del plazo acordado en la cladusula segunda
del presente instrumento o terminacion del CONTRATO por rescisién o resolucién del mismo
por cualquiera de los motivos aqui establecidos. EL LOCADOR concede este plazo al solo
efecto de que EL LOCATARIO pueda libremente planificar y ejecutar el retiro de todos los
equipos de su propiedad que se encuentren instalados en los ESPACIOS al momento de
terminacion del CONTRATO. Por el periodo anual adicional pactado en la presente clausula,
EL LOCATARIO abonara al LOCADOR el canon locativo conforme a lo estipulado en las
clausulas CUARTA y QUINTA, en caso de corresponder.

En ocasion de la restitucion de los ESPACIOS locados, y no mas alla del plazo de cinco (5)
dias habiles y contados a partir de {a desocupacién de los ESPACIOS, LAS PARTES labraran
un Acta de Restitucion y Recepcion con firmas certificadas por escribano publico.

En el supuesto que EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir el Acta de
Restitucion y Recepcion, el LOCATARIO cumplird con dicha obligacion mediante medio

fehaciente, notificando la situacién al domicilio especial fijado en este CONTRATO.

DECIMA PRIMERA: CESION - SUBLOCACION:

EL LOCADOR manifiesta tener pleno conocimiento de que la actividad principal del

\Q\ LOCATARIO es la comparticibn de uso de infraestructura pasiva de sitios de
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telecomunicaciones. En consecuencia, EL LOCADOR autoriza en forma expresa,
incondicional e irrevocable al LOCATARIO a ceder, total o parcialmente, el presente
CONTRATO vy a sublocar, total o parcialmente, o de cualquier otra forma transferir el uso y
goce de los ESPACIOS a terceros o cualquier sociedad controlante, controlada, vinculada
(conforme se define en la Ley General de Sociedades N° 19.550), sujeta a control comun con
EL LOCATARIO o bien perteneciente al mismo grupo econdémico de este Ultimo. Previa
notificacion fehaciente al LOCADOR con treinta dias (30) de antelacion.

El LOCATARIO se obliga a notificar por escrito al LOCADOR en caso de tratarse de una
cesién del CONTRATO, en cuyo caso el cesionario (nuevo LOCATARIO) sera responsable
frente al LOCADOR de las obligaciones asumidas por el LOCATARIO en el presente
CONTRATO, liberandose este Gltimo de toda responsabilidad, salvo que se hubiere
estipulado lo contrario entre cedente y cesionario en el contrato correspondiente, y asi fuera
notificado al LOCADOR. No sera necesaria notificacién ni aviso alguno cuando se trate de
una sublocacion o transferencia de uso y goce de los ESPACIOS, en cuyo supuesto el
LOCATARIO continuara obligado frente al LOCADOR. Una vez notificada la cesion, la misma
surtira pleno efecto no pudiendo el LOCADOR manifestar ningun tipo de oposicién.

DECIMA SEGUNDA: RESCISION ANTICIPADA:

EL LOCATARIO podra rescindir en forma anticipada el presente CONTRATO, debiendo
notificar en forma fehaciente su decision al LOCADOR con una antelacién minima de quince
(15) dias a la fecha prevista para la restitucién de los ESPACIOS.

En dicho supuesto, EL LOCADOR no estara obligado a reintegrar suma alguna por los
canones abonados por adelantado, quedando tales montos a su favor en caracter de
indemnizacion por la rescision anticipada, compensacion por eventuales dafios y perjuicios,
gastos de mantenimiento, ajustes, intereses, multas u otros conceptos que pudieran derivarse
del CONTRATO. EL LOCATARIO renuncia a efectuar reclamo administrativo o judicial ulterior

por dichos conceptos.

No obstante, si la rescisién anticipada obedeciera a un hecho imputable al LOCADOR, caso
\\ fortuito, fuerza mayor o a un tercero por el cual EL LOCATARIO no deba responder, EL
\\LOCADOR debera reintegrar dentro de los treinta (30) dias de producida la rescisién las
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a la fecha de su efectiva restitucion.

EL LOCADOR podra rescindir el presente CONTRATO debiendo comunicar su decisién en
forma fehaciente, fundamentando debidamente las razones de la rescision. La notificacion
debera cursarse con una antelacién no inferior a ciento ochenta (180) dias respecto de la
fecha en que el LOCATARIO debera dar cumplimiento a la cldusula 5.1 de cada periodo

anual.

En los supuestos de rescision a que refiere esta clausula, LAS PARTES labraran un Acta de
Restitucion y Recepcién, con firmas certificadas por escribano publico. En el supuesto que
EL LOCADOR se negare injustificadamente a suscribir dicha acta, EL LOCATARIO cumplira
con dicha obligacién mediante medio fehaciente, notificando tal circunstancia al domicilio
especial fijado en este CONTRATO.

DECIMA TERCERA: PRORROGA:

LAS PARTES acuerdan expresamente que la vigencia del presente Contrato podra
prorrogarse mediante acuerdo entre ellas, por un plazo igual o menor al originaimente
estipulado. En caso de que alguna de LAS PARTES decidiera no prorrogar el Contrato,
debera notificarlo fehacientermente a la otra Parte con una anticipacion minima de treinta (30)
dias respecto de la fecha de vencimiento del periodo inicial.

DECIMA CUARTA: CAUSAS DE RESOLUCION:

EL LOCATARIO tendra derecho a resolver el presente CONTRATO, sin que ello otorgue
derecho a reclamo, compensacion ni indemnizacién alguna a favor del LOCADOR, en caso
de denegacién por parte de la autoridad competente respecto de la instalacion yfo
construccion por parte del LOCATARIO de los equipos, torres, antenas y demas instalaciones
del sistema de telecomunicaciones en los ESPACIOS locados.

LAS PARTES convienen expresamente la facultad del LOCATARIO de resolver el
CONTRATO y sus efectos, en cualquier momento a partir de la fecha de suscripcion, en caso

de que circunstancias ajenas a ellas impidan el cumplimiento de la finalidad que, al celebrar
este CONTRATO, EL LOCATARIO tuvo en miras, y que implica destinar el mismo a la
construccion y explotacion compartida de un sitio de telecomunicaciones.

EL LOCADOR podréa rescindir el presente CONTRATO Unicamente en los siguientes

\\‘\ supuestos:
\ N\
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a) Cambio de destino o uso irregular de los ESPACIOS en los términos del articulo 1205 del
Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.

b) Falta de pago de la contraprestacion durante dos (2) periodos consecutivos.
c¢) Cualquier otro supuesto expresamente previsto en el presente CONTRATO.

DECIMA QUINTA: RESPONSABILIDAD:

15.1. Cada una de LAS PARTES sera responsable frente a la otra y se obliga a mantenerla
indemne e indemnizarla por los dafios y perjuicios que le pudiera ocasionar como
consecuencia del incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO,
o por actos u omisiones dolosos o culposos. Dicha responsabilidad se extendera al personal,
contratistas y demas terceros bajo su dependencia o responsabilidad. No obstante, en ningin
caso EL LOCATARIO sera responsable por dafios indirectos, lucro cesante y/o fracasos
comerciales que pudiera alegar EL LOCADOR.

15.2. EL LOCATARIO manifiesta que posee un seguro que cubre los riesgos de
responsabilidad civil e incendio por los dafios que eventualmente pudiera causar a la
propiedad y/o a terceros con la infraestructura pasiva de su propiedad.

15.3. EL LOCADOR garantiza que los ESPACIOS objeto del CONTRATO son de su
propiedad y, por ende, no afecta derecho alguno de propiedad, posesion o tenencia de
terceros. Asimismo, asume toda responsabilidad y garantiza al LOCATARIO mantenerio
indemne frente a todo reclamo, de cualquier indole, que pueda provenir de terceros
relacionados con la propiedad del PREDIO y/o los ESPACIOS, en virtud de lo dispuesto en
la clausula tercera del presente.

DECIMA SEXTA: VENTA DEL INMUEBLE - DERECHO DE PREFERENCIA - CESION:

16.1. En cualquier supuesto que implique un cambio de titularidad del predio objeto del
presente CONTRATO, EL LOCADOR se obliga expresamente a informar al adquirente la
existencia de este CONTRATO, haciendo constar que el nuevo propietario debera respetar
integramente su vigencia y condiciones, asumiendo todas las obligaciones contractuales
asumidas por EL LOCADOR. Como consecuencia de la transferencia del predio, la posicion
contractual del LOCADOR quedara cedida en su totalidad a favor del adquirente, quien
asumira plenamente todos los derechos y obligaciones emergentes del presente

\ CONTRATO.
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Asimismo, EL LOCADOR debera notificar en forma fehaciente al LOCATARIO la
transferencia del dominio dentro del plazo de cinco (5) dias contados desde la fecha de su
perfeccionamiento, acompafiando, en su oportunidad, una copia certificada de la escritura
traslativa de dominio y un informe de dominio expedido por el Registro de la Propiedad
correspondiente, donde conste la inscripcion registral de dicha transferencia.

16.2. EL LOCADOR no podra ceder ni transferir los derechos y obligaciones emergentes del
presente CONTRATO sin el previo consentimiento por escrito del LOCATARIO.

DECIMA SEPTIMA: CONFIDENCIALIDAD:

17.1. EL LOCADOR se obliga a no divulgar, utilizar, publicar o de cualquier otra forma
proporcionar a terceros informacion relacionada, concerniente o derivada de las actividades
del LOCATARIO. EL LOCADOR no divulgara Informacién Confidencial a terceras personas
o entidades, o usara dicha Informacién Confidencial para propésitos distintos a los aqui

contemplados.

17.2. Informacién Confidencial significa toda informacién dada a conocer al LOCADOR por
EL LOCATARIO y que se relacione con los negocios pasados, presentes o futuros del
LOCATARIO. La Informacién Confidencial incluye, pero no se limita a lo siguiente: aquélla
divulgada por EL LOCATARIO, aquella inferida de articulos y/o actividades consignadas por
EL LOCATARIO y aquélia que se contenga en documentos producidos por EL LOCATARIO.
Toda informacioén proporcionada por EL LOCATARIO se considerara como estrictamente
confidencial, ya sea que asi se indique o no.

17.3. En caso de incumplimiento a lo estipulado en la presente clausula por parte del
LOCADOR, lo hara responsable frente al LOCATARIO por los dafios y perjuicios que se
generen y EL LOCATARIO, por su parte, tendra el derecho, sin responsabilidad alguna, de
rescindir el presente CONTRATO sin necesidad de declaracion judicial, mediante aviso por
escrito al LOCADOR. El ejercicio de este derecho no implicara la renuncia del LOCATARIO
para recurrir a otros recursos legales disponibles.

17.4. La confidencialidad estipulada de acuerdo con esta clausula sobrevivira a la terminacion
del CONTRATO, independientemente de la causa que lo dé por terminada y hasta por un
periodo de diez (10) aflos contados a partir de dicha terminacién.

DECIMA OCTAVA: CUMPLIMIENTO NORMATIVO - ANTICORRUPCION Y

\\ ANTISOBORNO:
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EL LOCADOR declara que ni él ni los integrantes de su personal han incurrido en violaciones
a normas anticorrupcién, ni han realizado actos que pudieran ser calificados como corruptos,
tanto en el ambito publico como privado. Asimismo, se obliga a adoptar todas las medidas
necesarias para asegurar el pleno cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en
materia de anticorrupcion, comprometiéndose a no llevar a cabo, ni permitir que su personal
realice, conductas que puedan ser consideradas como actos de corrupcién, cohecho o
soborno, y a velar por que todos los involucrados en la ejecucién del presente CONTRATO
cumplan con dichos principios.

En tal sentido, EL LOCADOR se compromete a abstenerse de realizar, directa o
indirectamente, cualquiera de los siguientes actos: (a) Pagar, prometer pagar, ofrecer,
autorizar o consentir la entrega de dinero, regalos, dadivas o cualquier otro objeto de valor,
ya sea en beneficio propio o de terceros, a: (i) Funcionarios o agentes publicos, de cualquier
nivel o jurisdiccion, o (ii) Cualquier otra persona, cuando existan motivos razonables para
suponer que dichos bienes o beneficios seran entregados, total o parcialmente, a funcionarios
0 agentes publicos o entidades gubernamentales. Lo anterior, con el fin de obtener ventajas
indebidas, asegurar negocios, influir en decisiones o adquirir beneficios que, de otro modo,
no le corresponderian.

Asimismo, EL LOCADOR declara y garantiza que su actividad comercial se desarrolla
conforme a la normativa vigente, y que los recursos utilizados para tal fin provienen de
actividades licitas, asumiendo el compromiso de cumplir en todo momento con las leyes
aplicables en materia de prevencion de corrupcién, lavado de activos y financiamiento del
terrorismo. A tales efectos, se obliga a proporcionar al LOCATARIO toda la informacién que

razonablemente le sea requerida para verificar dicho cumplimiento.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas en la presente
clausula, EL LOCATARIO podra, sin necesidad de interpelacion previa ni expresion de causa
adicional, resolver de pleno derecho el presente CONTRATO, sin que ello genere derecho a
indemnizacién alguna a favor del LOCADOR, y sin perjuicio del ejercicio de las acciones
legales que correspondan para reclamar la reparacion de los dafios y perjuicios ocasionados.

DECIMA NOVENA: IMPUESTO DE SELLOS:

El impuesto de sellos que corresponde tributar por este CONTRATO sera abonado por EL
\\ LOCATARIO. A los fines del pago del mencionado impuesto, LAS PARTES manifiestan que
\\el valor total del presente CONTRATO (considerado por todo el plazo de vigencia), resulta
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atribuible a la jurisdiccion de la provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas cé! Atlantico
Sur.

EL LOCADOR entrega en este acto al LOCATARIO toda la documentacion requerida por ia
jurisdiccion para el sellado del presente instrumento.

VIGESIMA: VIGENCIA DE LAS CLAUSULAS DEL CONTRATO:

Si cualquier clausula o disposicion del presente CONTRATO fuera o se declarara invalida,
nula, ilegal o no pudiera exigirse su cumplimiento en razon de una disposicion legal o del
orden publico, las demas clausulas y disposiciones de este CONTRATO permaneceran, no
obstante, en plena vigencia y efecto y dicha clausula o disposicién invalida, nula, ilegal o
inexigible sera modificada de comtin acuerdo por LAS PARTES, tal como sea necesario para
ajustarla a la ley aplicable o al orden publico e implementar lo méas fielmente posible la
intencién original de LAS PARTES.

VIGESIMA PRIMERA: DOMICILIOS - NOTIFICACIONES - LEY APLICABLE -
JURISDICCION:

A todos los efectos legales del presente CONTRATO, LAS PARTES constituyen como
domicilios especiales los que se indican a continuacién, en los cuales se tendran por vélidas
todas las citaciones y/o notificaciones a que hubiere lugar. Se deja expresamente establecido
que los correos electrénicos oficiales serdn considerados medios validos para notificaciones.

EL LOCADOR:
Municipalidad de Ushuaia

Constituye domicilio especial en calle San Martin N° 660, de la Ciudad de Ushuaia, Provincia
de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atlantico Sur

C.P.. 9410.

Teléfono de contacto: 2964 44-1884.

Correo electrénico: dir.informatica@ushuaia.gob.ar
EL LOCATARIO:

SITIOS ARGENTINA S.A.

Constituye domicilio especial en Av. Leandro N. Alem N° 538, Piso 23, de la Ciudad Autonoma

Tec. \\'1 ’35\("‘ \SHLA

DLV - oLy
Mumcxpahdad de Ushuaia\



#2025 - Ao del paso a la inmortalidad def Papa Francisco, simbolo de amor y humildad™

AR-04<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>