Provincia de Tierra del Fuego 2025, Ao del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, Simbolo de paz y Humildad
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA ‘
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA o1 4.0!

ASUNTOS INGRESADOS Nota N 1—&49-/202§
Letra: Mun U.

2~
::ji(,:n Ol %ilgq FOjaS‘ 22 Cde Expte. E-6342-2025
Expe. N°
Girado: ‘
Recibido: Patrieid 2L Ushuaia, 3 0 0CT. 2025

SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunidn ordinaria de fecha veintinueve (29) de
octubre de 2025, en el marco del expediente E-6342-2025; “G-48-03. Sol. Excep. Cambio
Zon. Prop. Cristina Fernanda Llaser. - Prof. Arq. Gamenara”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 231 de fecha veintinueve (29)
de octubre de 2025 y proyecto de Ordenanza Municipal.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

Mwy‘ inatidad de Ushuaia

SRA. VICEINTENDENTA MUNICIPAL
Dra. Gabriela MUNIZ SICARDI
S { D

Las Isias Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°:- AUTORIZACION. Autorizar para la parcela identificada en el catastro
Municipal de la Ciudad de Ushuaia, como Seccién G, Macizo 48, Parcela 03, propiedad de
del Sr. Juan José Llaser y de la Sra. Maria Cristina Avila, un FOS de 0.54 y un FOT de
1.17, de acuerdo al proyecto que como Anexo | corre agregado a la presente, al solo
efecto de poder tramitar el Final de Obra.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR el final de obra enunciado en el
Articulo 1°, al andlisis previo y aprobacion de la documentaciéon requerida por las areas
técnicas competentes a nivel municipal.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DE FECHA _/ /

Waltef Vuete
INTENDENTE
Munic:paiddd de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tiera del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur

Repiiblica Argentina

simbolo de amor y humildad”

“2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco,

Municipalidad de Ushuaia

ANEXO I.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
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Plano obrante en adjunto 25 de expediente municipal MUS- E — 6342 — 2025.

“Las Islas Maivinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego 2025, Afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, Simbolo de paz y Humildad
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 03 /2025
Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-6342-2025

Ushuaia, 29 nc-g LE‘Z&

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunién ordinaria de fecha veintinueve (29) de octubre de 2025, en el marco del
expediente:

E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda
Llaser. - Prof. Arq. Gamenara”. estacionamientos. Prof. Allende. - Prop. Longhitano y:

Barraza™

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 231 y proyecto de Ordenanza
Municipal.

Atentamente.

na Henriques Sahches
cretana

Sec. Hjbitaty Ord. Terr.

Municipaiidad de Ushuaia

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Sr. Walter Vuoto
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina = 2025, aflo del paso a la nmortalidad del Papa Francisco. simbolo de amor y humildad
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 29/10/2025
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DIA:
1) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda Llaser. - Prof. Arq. Game-
DVAEA ..o e ee et e eestsaaar e e seeeaseaeatreaeaseeaEasaitaetnheeTsAneether e e et e eestee o R At es b e e eh b e et bes e ebn b e e e eae s saaae e e nassaee s 1
2) Expediente E-7605-2025: ‘K-08B-02. Sol. Excep. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY DE LA TORRE - MMO.
CALDERON, Maria ANGEHCA" ...........o.iiuiiieeeieeeiieteeseteae et etese e see st ee et et s et s semescacs e sn e se et n e men e nees 2
3) Expediente E-9510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.111.3.3.5 CPU - Arq. ENCINAS”.............c.oiiiiin 2
4) Expediente E-9604-2025: “Desafectacion Calle Fuegia Basket (frente parcela B-84A-1C)"...........occcooiivnimiiinns 3
5) Expediente E-9858-2025: “Modificacién OM 6292 - Asignacién Ind. Urbanisticos UGSM Etapa Ity lII".................. 3
6) Expediente E-10790-2025: “Regularizacion - Sector KyD ~ B° Nueva Esperanza’..............cocooviiiinniiccniiinnd 4
7) Expediente E-10851-2025: “Desafectacién de espacio verde y Propuesta Urbana - Barrancas del Pipo’................ 4
TRATAMIENTO:

1) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda
Llaser. - Prof. Arq. Gamenara™.

Consideraciones previas:

Los titulares del inmueble solicitan para el predio un cambio de los indicadores
urbanisticos FOS y FOT establecidos para la zona R3 en el Art. VI1.1.2.1.3. del CPU.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar para la parcela un FOS de 0.54 y un FOT de 1.17, de acuerdo al proyecto
adjunto a la ordenanza como Anexo |, al solo efecto de poder tramitar el Final de Obra.

2. Condicionar el Certificado Final de Obra del proyecto al analisis previo y aprobacion

por las areas técnicas competentes a nivel municipal.
.

P

Recomendacion:
Dar cursoala propues?.
Convalidan: L

Los presentes.
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ACTA N° 231

2) ;xpediente E-7605-2025: “K-08B-02. Sol. Excep. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY
DE LA TORRE - MMO. CALDERON, Maria Angélica”.

4

Consideraciones previas:
El titular del inmueble solicita excepcién al retiro de frente obligatorio de 3m a Linea

Municipal establecido en el Art. V.3.2. del CPU., aduciendo la necesidad de mejorar la
accesibilidad a su vivienda para su hija con discapacidad.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la ocupacién del retiro de frontal de 3m con una superficie aproximada de
catorce metros cuadrados (14m?), de acuerdo al croquis adjunto a la ordenanza como Anexo |.

2. Condicionar el Certificado Final de Obra del proyecto al andlisis previo y aprobacion
por las areas técnicas competentes a nivel municipal.

- Recomendacion:;

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

3) Expediente E-9510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.I.3.3.5 CPU - Arq. ENCI-
NAS”,

Consideraciones previas:

El titular del inmueble (IPVyH) solicita excepcion al retiro obligatorio de 1,5m a Linea
de Edificacién establecido en el Art. 11.3.3.5. del CPU para parcelas cuyo lateral linde con un
pasaje peatonal.

De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la excepcion solicitada al retiro obligatorio de 1,5m a Linea de Edificacion,
de acuerdo al proyecto adjunto a la ordenanza como Anexo |.

2. Condicionar el Certificado Final de Obra q;t Rroyecto al analisis previo y aprobacién
por las areas técnicas competentes a nivel municipéi. \ \

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.
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ACTA N° 231

Los presentes.

4) Expediente E-9604-2025: “Desafectacion Calle Fuegia Basket (frente parcela B-84A-
1c)”.

Consideraciones previas:
Desde la Direccién de Urbanismo se propone la desafectacion del uso publico de una

superficie de aproximadamente 1.053 m? de la calle Fuegia Basquet con destino a Espacio
Verde, para anexarse a la Parcela 1c del Macizo 84A, Seccién B, en el marco del proyecto
“Plaza Bolivia™.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la modificacién de la mensura del espacio verde B-84A-1c para anexar al
mismo una fraccién de aprox. 1.053 m? de la calle Fuegia Basquet, de acuerdo al croquis
adjunto a la ordenanza como Anexo |.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

5) Expediente E-9858-2025: “Modificacién OM 6292 - Asignacién Ind. Urbanisticos UGSM
Etapa ll y IiI”.

Consideraciones previas:
Desde la Direccién de Urbanismo se propone asignar indicadores urbanisticos a las

Etapas Il y Il de la Urbanizacion Gral. San Martin, mediante la modificacion del Anexo | de Ia
Ordenanza Municipal N° 6296.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Modificar el Croquis que como Anexo | corre agregado a la Orden‘pnza Municipal N°
6296 de acuerdo al plano adjunto a la ordenanza como Anexo |.

2. Derogar toda norma que se oponga a la presente.

Recomendacion:
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Convalidan:
Los presentes.

£y

6) Expediente E-10790-2025: “Regularizacién - Sector KyD ~ B° Nueva Esperanza”.

Consideraciones previas.

Desde la Direccion de Urbanismo se propone asignar indicadores urbanisticos al
sector denominado “Barrio Nueva Esperanza’, mediante la modificacién del Anexo !l de la
Ordenanza Municipal N° 5653. Esta modificacién incorporaria una nueva fraccién de superficie
a la propuesta ya enviada al Concejo Deliberante en septiembre del presente afio (Asunto 846,
Expte. E-9385-2025), la que estaria pendiente de tratamiento.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Reemplazar el Croquis que como Anexo Ill corre agregado a la Ordenanza
Municipal N° 5653, de acuerdo al plano adjunto a la ordenanza como Anexo .

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.
Convalidan:;

Los presentes.

7) Expediente E-10851-2025: “Desafectacion de espacio verde y Propuesta Urbana - Ba-
rrancas del Pipo™.

Consideraciones previas:

Desde la Direccién de Urbanismo se presenta una propuesta urbana para un sector de
la seccién J - Barrancas del Pipo que implicaria:
a) La desafectacion del Espacio Verde J-184-1 (6389,79 m?) y de una fraccién de 1600

m? aprox. del E\V. J-185-1, para afectarlos al uso r’z\esidencial, asignando indicadores
urbanisticos a los mismos. :

b) La afectacion al uso como E.V. de una fraccion\d aprox, 16
/

476 /(2 del macizo de
propiedad qunicipal J-181A. { P /S ) /, \ P
™~ i . . A Ay
wl .

_ / e
orgias y Sandwich del Sur son y sekan Argentinas. . -
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c) Incorporar al proyecto de ordenanza la necesidad de generar una barrera fisica e
informativa sobre la ribera del rio, debiendo tomar medidas de resguardo ante las fuertes
pendientes del sector.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la modificacién de la mensura de los espacios verdes J-184-1 y J-185-1
desafectando la totalidad del primero y una fracciéon de aprox. 1600 m? del segundo, para ser
afectadas al uso residencial para vivienda unica, familiar y permanente, de acuerdo al croquis
adjunto a la ordenanza como Anexo |.

2. Compensar las desafectaciones previstas mediante la afectacién al uso como E.V.
de una fraccion de aprox. 16460 m? del macizo J-181A, de acuerdo al croquis adjunto a la
ordenanza como Anexo il.

3. Plantear como medidas de seguridad hacia la integridad fisica de los transelntes: la
instalaciéon de un minimo de 5 carteles con la leyenda “PELIGRO -~ BARRANCO" y de barreras
tipo New Jersey o similares, para generar un limite fisico hacia la ribera del rio Pipo, en los
tramos en que se considere necesario.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

PARTICIPANTES:

Coordinacion:
M. Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:
Javier BENAVENTE .......... PN NP
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En_representacion del Departamento Ejecutivo:

2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad

APELLIDO y Nombres

Area

HENRIQUES SANCHES, Ma.
Lorena

Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial

PALACIOS, Gabriel

Direccion de Urbanismo

DETANTI, Mauro

Direccién de Territorio y
Desarrollo Local

BENAVENTE, Guillermo

Direccion de Analisis e
Informacién Territorial /

WENTE
on Terntosiat

JEHUAIR

OLARIAGA, Gastén

Direccidn de Gestion del \
Habitat y Barrios Autog.

FERREYRA, Ana Maria

Direccion de Consolidacién\
de la Tierra

LEZCANO, Gabriel Oscar

Direccion Gral. de Tierras
Fiscales Urbanas

Subsecretaria de Coord y - <
PETRINA, Adriana rupé Gest. de la Obra Publica
SEVECA, Maximiliano Direccion de Obras Privadas
NOIR, Julio Andrés Direccién de Ingenieria
" . Direccion Gral. de Proyectos
ARGUELLES, Alejandro ¥ Obras Pablicas
PETRINA, Martin Drreccion de Arquitectura
En representacién del Departamento Leqislativo:
APELLIDO y Nombres Bloque politico Firma
AYALA, Norberto Gastén La Libertad Avanza AUSENTE
BARRANTES, Guillermo Ernesto Somos Fueguinos AU§ TE
/4- d A >
COFRECES, Jorge Marcelo FORJA C uitect )
" sl EEQH ; = -

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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2025, aflo del paso a la inmortalidad del Papa Francisco. simbolo de amor y humildad

OLIVA FERNANDEZ, Roy Sebastian

Partido Justicialista

= A

ORDONEZ, Rodolfo Antonio

FORJA

ROJAS, Diego Marcelo

Partido Justicialista

PEREZ, Ariel Alejandro

Partido Justicialista

AMAYA FERNANDEZ, Patricia

Presidencia del Concejo
Deliberante

AUSENTE

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-6342-2025 2025
FECHA 18/06/2025

INICIADOR

DIRECCION DE DESARROLLO TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Solicitud excepcion al cédigo de planeamiento urbano

Detalle: G-48-03. Sol. Excp. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda Llaser. Prof. Arq.
Gamenara

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:

L Sduus @alrinas, é%m;qdm Y Sandscch dod g son gy derdn, M/Iy{ﬂt{('n(kﬁ ’
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‘-ju!io de 1949, Documento Nacional de Identidad: 6.050.752,

nes declaran bajo juramento que se encuentran en el pleno ejer-

L EXPONEN: QUE conficren PODER DE DISPOSICION DE

" na, nacida el 23 de enero de 1973, titular del Documento Nacio-

bt

SIVIAG. S
THOFTARAA

PRIMER TESTIMONIOQ.-ESCRITURA NUMERO OCHO.- PO-'\

DER DE DISPOSICION DE BIENES: LLASER, Juan J. y Se-

dora. a favor de LLASER, Cristina F.- En la ciudad de San Mi-

guel, Partido del mismo nombre, Provincia de Buenos Aires, Re-
publica Argentina, a veintiuno de febrero de dos mil diecinueve,
ante mi, Silvia Cristina STUTIL, Escribana Titular del Registrog
nimero DIEZ de este Partido, comparccen lJas personas que iden-
tifico de acucrdo con lo dispuesto por ¢l articulo 306, inciso b)
det Codigo Civil y Camercial de la Nacion: Los conyuges que
declaran ser cn primeras nupcias bajo el régimen de comunidad
Juan Jos¢ LLASER, argentino, nacido el 09 de mayo de 1949,

Documento Nacional de  Identidad: 5.525.986, C.U.L.T. 29-1'4«

05525986-1 v, Maria Cristina AVILA, argentina, nacida el 19 defj

C.U.I.L. 27-06050752-5. domiciliados en la calle Farias 970 degf

esta Ciudad, personas capaces, de mi conocimicnto, doy fe, quie- /

cicio de su capacidad y no se hallan sometidos a ninguna limita-

cién o sentencia de capacidad restringida. INTERVIENEN por si!

BIENES a favor de su hija Cristina Fernanda LLASER, argenti-
nal de ldentidad: 23.157.980, C.U.L.T. 27-23157980-5, casada en N\ %
scgundas nupecias bajo ¢l régimen de comunidad con Daniel |

Humberto Urriza, domiciliada en la calle Pintacura 2810, Barrio




BAADLbD Ea :‘535

Mwm st bt s o, -

T — w(wm.._....mu-,.w..._.-.._.,.,vw~__,.w

Las Vertmntes Ciudad de San Carlos de Bariloche, Provincia de

Rio Negro, de ¢sta Republica, bara que en sy

$ nombres y repre-

|sentacién, intervenga y disponga de todos los bienes, tanto de

los presentes como de los que adquieran mg

’el’ecto la autorizan Para practicar loy siguientes actos: ACTOS

JURIDICOS: Celebrar todo tipo de contratos,

onerosos o gratuitos, civiles o comerciales,
quiera de las partes intervinije entes, relativos

3

que tengan con otras personas, incluso con |

viado, cesién de derechos de todo tipo, incl
posesorios, permuta, donacién, distracm, loca

de cosas, arrendamiento, subarremtumicmm

contrato de trabajo, mandato, fianza, dacidn e

licia, mutuo, depdsito, comodato, leasing, fid

agencia, concesién, franquicia, suministro, g

ia, management, contratos inl‘orma‘aticns? publi

por vicios redhibitorigs Y Barantia de evicei

bt esers,

S

ettt

sttt s e

0 disposicién de toda clase de bienes. actuales

dos en esta Reptblica o en el exterior, tanto Propios como Jos

tomo compraventa, Compraventa por el sistema de tracto abre-

cicomiso, transpor-

te, transferencia de fondos de come erciv, seguros, distribucién,

tarjeta de crédito, consignacion, contrato gsainmmrio, consultor-

cidn empresaria, tiempo compartido entre otros, con facultad pa-

ra adquirir y transferic bienes: recibir y cfectuar |y tradicion;

adquirir, conservar Yy transmitir la posesién Y la tenencia; obligar

$ adelante, g cuyo

tipicos o atipicos,

en el rol de cual-

tla miminislracii’)n

o futuros, situa-

a apoderada, taleg

uso hereditarios o

cion o sublocacién
locacién de obra,

N pago, renta vita-

pertura de crédito,

citarios, de asocia-

On; pactar en
— e ‘

10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

23

24

25
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caso todos los clementos escnciales, naturales y accidentales del

v zontal y otorgar ¢l Reglamento de Propiedad Horizontal, sus mo-

“planos de obra vy de Propicdad Horizontal, incluso planillas de |

;0 Civil y Comercial de la Nacion: formular protestos y protestas;

contrato: precio y forma de pago, al contado o a plazos, con ga-
rantias rcales o personales. con intereses o cldusulas penales;

pagar o recibir pagos: asumir el pago de impuestos, tasas, con-

tribuciones vy servicios; declarar en su caso, bajo juramento, la
opcion de afectar el importe de la venta a la construccion o ad- |
quisicion de una nueva unidad de vivienda de ocupacién perma-
nente; solicitar scgundo testimonio de escrituras pablicas si fue-
ra necesario; afectar o desafectar inmuebles al régimen de vi-
vienda que prevén los articulos 244 vy siguientes del Codigo Ci- |

vil y Comercial de la Nacion: anexar, unificar o dividir inmue-

bles: afectarlos o desaflcetarlos al Régimen de Propiedad Hori-

dificaciones. rectificaciones y aclaratorias; suscribir planos de

~obra y todos los documentos concernientes a la aprobacion de {5

revalto: ratificar planos: en los Reglamentos de Propiedad Hori-

zontal, incluir clausulas o celebrar contratos de sobreelevacién,
crear unidades funcionales o complementarias, incluso a expen-
sas de las existentes, o darles de baja, todo ello para si o a favor
de terceros; ceder y aceptar cesiones de contratos; liberar al ce-
dente de sus obligaciones contractuales: otorgar poderes genera-
fes y especiales, revocarlos: otorgar poderes especiales irrevoca-

bles con los requisitos y alcances del articulo 380 del Cédigo
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rescindir, resolver, modificar, conlesar, reconocer, novar, recti-
ficar, ratificar, confirmar, aclarar, renovar, revocar 0 extinguir,
renunciar o aceptar actos juridicos, celebrado por los poderdan-
tes o la apoderada; pagar los gastos propios de la administracién,
los extraordinarios y los que se originen por las reparaciones,
rel’acci’ones ¥y actos de conservacién, los impuestos, lasas, con-
tribuciones, servicios pablicos, multas, comisiones y honorarios
de toda indole Y. en general, todo lo adeudado Yy repetir sus pa-
gos; suscribir y pagar moratorias; asistir a asambleas de consor-
cios de ¢opropietarios, con derecho a vogz Y voto; nombrar admi-
nistradores; representar al poderdante ante administradores, con-
sejos de administracion, comisiones ¢speciales y en toda cues-
tién que se suscite entre copropietarios; solicitar el registro de
bienes o documentos; protocolizar instrumentos publicos, priva-
dos o particulares; retirar o enviar la correspondencia epistolar o
telegrédfica y los valores, giros, certificados, cargas y encomien-
das copsignadas a su nombre Yy suscribir avisos, recibos y demas
resguardos; exportar e importar bicnes de cualquier naturaleza y
origen, y especialmente automotores, pudiendo conducir estos
ultimos o autorizar su conduccion, registrarlos, patentarlos, ra-

dicarlos y cambiar su radicacién - DERECHOS REALES: Cons-

tituir, adquirir, aceptar, ceder, modificar, reconocer, extinguir,
cancelar, dividir, prorrogar, total o parcialmente, toda clase de
derechos reales, mobiliarios o inmobiliarios, tales como domi-

nio, condominio, propiedad horizontal, superlicie, usufructo,
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letras hipotecarias y pactar ¢l proceso de ejecucidn especial;%:
hacer reserva de usufructo y pactar el derecho de acrecer emre%i
usufructuarios; adquirir medianerfas de muros divisorios; obte-
ner segundas o ulteriores copias de titulos de propiedad, ya sca
ante los I'scribanos Autorizantes y o los archivos de protocolos
notariales. solicitando su inscripcién en los respectivos Regis-|

%
tros de la Propicdad. Ademds quedan facultados para aceptar 1&8?'
donaciones que lc cfectuaran a favor de los poderdantes. Acep
tar, constituir o reconocer hipotecas, prendas, servidumbres yi
demas dercchos reales, cobrar v o pagar intereses de las hipote
cas existentes y de las que se constituyan en lo sucesivo, pu-
diendo cancetarlas, dividitlas, subrogarlas, relevarlas, convertir-

Jas o transferirias total o parcialmente v constituir u otorgar di-

visiones.- ADMINISTRACION DE BIENES: Administrar libre-

mente {odos sus bicnes. actuales o futures, con facultad para
efectuar reparaciones v o refacciones en ellos y tomar todas las
medidas que fueren necesarias para su conservacion; celebrar to-
da clase de contratos relacionados con la administraciéon bajo
cualquier forma y condicidon, tales como locaciones vy subloca-
ciones, arrendamicntos y subarrendamientos, aparcerias y como-
datos; requerir a los locatarios o sublocatarios el pago de las
obligaciones a su cargo; aceptar fianzas y cualquier otro tipo de
garantia; adquirir y conservar la tenencia; contratar seguros y

cobrar sus indemnizaciones; determinar en cada contrato sus >
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elementos esenciales, naturales y accidentales, asi como sus
formalidades; rescindir, resolver, modificar, aclarar, rectificar,
confirmar, ratificar, reconocer, renovar o extinguir los actos
juridicos de administracion; pagar los gastos propios de la admi-
nistracién, los extraordinarios y los que se originen por las repa-
raciones, refacciones y actos de conservacion, impuestos, tasas,
contribuciones, servicios publicos, multas, comisiones y honora-
rios de toda fndole y, en general, todo lo adeudado y repetir sus
Pagos; suscribir y pagar moratorias; hacer, aceptar o impugnar
pagos, incluso por subrogacion o por consigunacidon; dar recibos;
asistir a asambleas de consorcio de copropictarios, con derecho a
voz y volo; nombrar administradores; representar al poderdante
aute administradores, consejo de propietarios, comisiones espe-
ciales y en toda cuestion gue se suscile entre copropietarios; so-
licitar el registro de bicnes o documentos: protocolizar instru-
mentos publicos, privados o particulares:; retirar o enviar la co-
rrespondencia epistolar o telegrafica y los valores, giros, certifi-

cados, cargas y encomiendas consignadas a su nombre y suscribir

avisos, recibos y demds resguardos. GESTIONES ADMINIS.

TRATIVAS: Gestionar ante oficinas privadas, administraciones

piblicas y autoridades nacionales, provinciales, municipates, de-
partamentales o extranjeras. sus dependencias y reparticiones en
general, Ministerios, legislaturas, Municipalidades, Aduanas,
Correos, Empresas pablicas o privadas prestadores de servicios

sanitarios, Cajas de Jubilaciones, Direcciones de Rentas o de
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Recaudaciones Fiscales, Administracién Federal de Ingresosf

Piablicos (AFIP), Administradora de Fondos de Jubilaciones Y
Pensiones (AFJP), Agencia de Recaudaciéon de la Provincia de
[/;

Buenos Aires (ARBA), Administracién Gubernamental de Ingre-
sos Publicos (AGIP), Aguas y Sancamientos Argentinos Sociedadk
Anonima (AYSA), etcétera Receptorias, Registros y demas auto-
ridades v oficinas publicas o particulares, toda clase de asuntos'
de su competencia. con facultad para: iniciar y proseguir hasta
su total terminacién toda clase de expedientes, presentar escri-
tos. escrituras, recibos. documentos, pruebas e informaciones y
todo otro instrumento que se exija: abonar multas, im.puesios,f‘:
tasas, contribuciones, intercses y recargos y repetir su pago;;_* e
cfectuar denuncias de toda clase: interponer y desistir r&zcu}:sosz
administratives: solicitar aprobacién de planos; tramitar ante los
organismos citados v otros creados o a crearse, verificaciones,
empadronamientos, renovaciones de licencias, cambio de mate-
rial rodante, asi como formular declaraciones juradas, firmar
formularios de transferencia. de cédula de identificaciéon, dupli-
cado dec titulo del automotor, recempadronamiento, repatentar, so-
licitar inscripciones, solicitar altas y bajas o nuevas radic'acio-
nes ante el Registro Nacional de Automotor o ante quien corres-
ponda, promover todas las demandas, pedidos, tramites, solicitu-

des y, realizar cuantos mas actos fueren necesarios para el des-

intcreses o que le fueran atinentes, en los que podréan libremente



BAANLSOEL744

presentar titulos, escritos, suscribir y firmar toda la documenta-
cién, hacer peticiones y reclamos, retirar documentacidn, trans-
|ar, cobrar y percibir y dar cartas de pago, interponer toda clase
de recursos, reconsideraciones, pedidos de exenciones de multas
0 gravamenes, obtener segundas o ulteriores copias de los titulos
de propiedad, ante las oficinas o reparticiones competentes y sus
respectivas inscripciones; notificarse de las resoluciones, inter-
poner recursos jerdrquicos y reclamos; desglosar documentos,
efectuar citaciones, intimaciones y constituir ¢n mora a la parte
obligada. Suscribir recibos y formularios en la sede del Comando
Antartico de Ejército, relacionados con el cobro de haberes y su-
plementos, firmando los correspondientes recibos, formularios y

planillas que sean pertinentes.- LOCACIONES: Dar o tomar en

locaciénwbiengs muebles o inmucebles, con contrato escrito ajus-
tando los precios, plazos y demds modalidades del contrato, con
facultades para otorgar, aceptar, rescindir, modificar, renovar o
prorrogar los contratos, aceptar cesiones o transferencias de lo-
caciones o subarriendos; cobrar y abonar alquileres, prestar o

exigir fianzas, depositos u otras garantins. CREDITOS Y

OBLIGACIONES: Adquirir, crear, modificar, cobrar y extinguir

créditos de toda clase, tales como sueldos, remuneraciones hono-
rarios, jubilaciones, pensiones, gratificaciones, alquileres,
arrendamientos, dividendos, titulos de¢e rentas, cédulas, bonos,

cupones, pélizas de seguros, indemnizaciones y sumas de dinero,

en moneda de curso legal o extranjera y valores, cualquiera luera
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su origen, sea que provenga dc operaciones al contado o por las ’
cuales se haya dado el plazol otorgar los recibos correspondien-
tes: subrogarse cn los dercchos del deudor: crear o extinguir
obligaciones puras ¥ simples, condicionales, 2 plazo o con cargo;f
reconocer o confesar obligaciones preexistentes; delegar deudas -
y celebrar expromision simple © novatoria; hacer aceptar o im
pugnar pagos, incluso por subrogacién o por consignacion; hacer?
pagos por cesion de bienes. novacién, transaccién, hacer o acep
tar renuncia de dercchos gratuita u onerosa, remisién de deuda,
compensacion, confusion e interponer accién o excepcion p()f?‘

i
preseripeion liberatoria o caducidad, renunciar a prescripciones%

adquiridas. PRESTAMOS: Tomar en préstamo dinero, bonos,

{itulos u ofros valores cotizables de cualquier entidad oficial o
privada. gestionar la obtencidon de créditos ante los Bancos Hipo-
tecarios de la Nacion Argentina, de la Provincia de Buenos Aires
v de toda otra entidad oficial, mixta o particular, con facultad
para aceptar y cumplir las exigencias que les fueran requeridas.

OPERACIONES BANCARIAS: a) Presentarse ante Bancos ofli-

ciales o privados y sus respeciivas sucursales v Bolsas de todo el
pais, con facultad para librar. endosar, adquirir y negociar de
cualquier modo, letras de cambio, pagarés, giros, cédulas, che- ;
ques y demas documentos de crédito pablico o pri-ifada, dar titu-é? A
los en caucion. abrir cuentas corrientes, recibir dinero o valores
y dar recibos © amortizaciones o cancelar valores de cambio u

otros documentos. hacer todo género de depoOsitos en cuentas ¢o-
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rrientes o a plazo fijo de dinero 0 valores de cualquier especie y
extraerlos, total o parcialmente, retj rar depbsitos efectuados can
anterioridad por e comparcciente; requerir Y o0 gestionar infor-

macién de existencia Y estado de seguridad bancarias, cajas de

ahorro, cuentas corrientes, plazos fijos, tarjetas de crédito; soli-

citar y retirar chequeras y demas documentos de valor rechazados

0 impugnados, cancelar dichas cuentas corrientes o cajas de aho-
rro y tlarjetas de crédito Yy débito y abrir nuevas cuentas corrien-
tes o cajas de ahorro en Pesos o en moneda extranjera a nombre
de los poderdantces en cualquier institucion bancaria. b) Hacer
uso y disponer de lag Cajas de Secguridad focadas en cualquier

Institucién bancaria oficial o particular, pudiendo abonar loca-

ciones, depdsitos de pertenencias, firmar toda clase de documen-
lacidén y cancelar lag locaciones en caso de considerarlo necesa-

rio. Y ¢) ESPECIALMENTE opere libremente, con todas las fa-

cultades precedentes, en las siguientes Cuentas de titularidad de

Juan Jfosé Llaser: Caja de ahorros en Pesos namero 4-582-

09453(14579-9 Sucursal 582 del Banco Macro; Cuenta Corriente
en Pesos numero 0747767-100/7, Caja de Ahorro en Pesos
0747767-301/1 y Caja de Ahorro en Dolares Estadounidenses
ndmero 07$7767-EOU3, del Banco Itau; Caja de Ahorro en Pesos
nimero 6546-500301/6, Caja de Ahorro en Pesos namero 5055-
535242/8, Caja de Ahorro en Pesos nimero 5044-541803/8, Caja
de Ahorro en Délares Estadounidenses niumero 5055-504580/0 y

Cuenta Corriente eon Pesos 5035-51849/9 del Banco de la Provin-
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cia de Buenos Aires: y en las subsiguientes Cuentas de titulari-

dad d¢ Maria Cristina Avila: Caja de Ahorro en Pesos nimero

33971671005, del Banco Itat: v Caja de Ahorro en Pesos ntmero,
de Clave 1 53.733.279, de la Compaiifa Financiera Argentina
S.A. Efectivo Si Ahorros. con todas las facultades expresadas

mas arriba.- QTORGAMIENTO DE ESCRITURAS: Otorgar y

firmar fas escrituras piblicas ¢ instrumentos privados que fueran
menester para ejecutar los actos enumerados precedentemente,
aun por cl sistema de tracto abreviado, con los requisitos pmpiosg
de la naturalesa de cada acto o contrato y con las cldusulas y
condiciones necesarias que sus mandatarios pactaren con arreglo

a derccho v constituir domicilios especiales y legales. PROCE-

SOS JUDICIALES: Intervenir en defensa de sus intereses en to-
da clase de juicios que sc substancien o deban tramitarse ante ' ,7
los Tribunales de la Nacién o de las Provincias, de cualquier {°
fuero o jurisdiceion, Federales y demas autoridades judiciales,
legislativas, administrativas o contencioso administrativas, Mu-
nicipalidades, Tribunales de Faltas o Especiales y. ante cualquier (& 1
otra oficina pablica o privada, prestantes o no_de servicios
publicos. ecjercitando por si o por medio de apoderados, las ac-
ciones pertinentes como parte actora o demandada, ejecutante,
quercllante, denunciante o particular damnificada, o en cualquier .
otro cardcter, con facultad para presentar escritos, titulos, parti-
das v toda clase de documentos. solicitudes, pruebas, testigos y 7

demas  justificativos, demandar, contrademandar, reconvenir,
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contestar querellas, recusar, declinar o prorrogar jurisdiuciuncs;
poner o absolver posiciones y producir todo otro género de prue-
bas ¢ informaciones: asistir a Juicios verbales y al cotejo de do-
cumentos, firmas y letras o a exdmenes periciales; interponer o
renunciar recursos legales o derechos adquiridos en virtud de
prescripciones u otras causas; en especial el de inconstituciona-
lidad y extraordinario, apelar y desistir de lag apelaciones, for-
mular declaraciones Juradas, desistir de la accion y del derecho;
decir de nulidad; comprometer las causas ¢n drbitros o arbitrado-
res; tachar, transigir o rescindir transacciones; hacer arreglos
judiciales y extrajudiciales, conciliaciones y mediaciones; pre-
star o deferir juramentos: pedir embargos preventivos o definiti-
vos e inhibiciones y sus levantamientos, desalojos, lanzamientos
y desahucios; conceder esperas o quitas v acordar términos;
nombrar o consentir el nombramiento de administradores de bie-
nes, rematadores, curadores, partidores, ¢scribanos, tasadores,
letrados y peritos de toda indole; hacer, impugnar o rechazar
consignaciones de pago y oblaciones; reconocer obligaciones,
créditos o deudas, aunque sean anteriores al presente mandato;
aceptarmm rechazar renuncias de todo caracier; prestar o exigir
fianzas, cauciones, arraigos y demas garantias; diligenciar ex-
hortos, mandamientos, olicios, intimaciones ¥ cilaciones; adop-
tar o solicitar medidas conservatorias, testimonio e inscripcio-
nes, devoluciéon de documentos y compulsas de libros y la quie-

bra o el concurso civil de sus deudores o intervenir en los mis-

10

11

12

13

14

16

16

17

18

19

20

21

23

24

25



e ey

e T SR T RS

&

D

i

'MWLw%
BIOETARIAE

BAABLEDBE 7

mos juicios que se interpongan cn su contra, con facultad para
asistir a las juntas de acreedores y comisiones de vigilancia,:
aceptar sindicaturas, designar liquidadores, verificar y observa
créditos y su graduacion: aceptar o rechazar dividendos, concor‘-g'
datos. adjudicaciones, cesiones de bicnes y otros convenios, sean,
privados o judiciales; pedir rchabilitaciones; cobrar o pagar]
créditos pasivos. actives o de legitimo abono; iniciar o tramitar%
juicios sucesorios de sus deudores, si correspondiese; hacer ma ;
nifesincion. denuncias de los mismos, reconocer o desconocery
hercderos. acrcedores v legatarios; designar o propouner adminis
tradores de los bicnes relictos; demandar o hacer colaciones; so
licitar o conscentir divisiones. adjudicaciones, declaratorias de
herederos, particiones v la venta de los bienes sucesorios quc;'
fueren necesarios cnajenar a los fines de Ia divisién o adjudica- °
cion y ¢l pago de legitimas deudas y solicitar publicaciones de

edictos ¢ interrumpir toda clasc de reclamos y recursos legales /

relacionados con impuestos fiscales correspondientes a la suce-
sion: tramitar juicios sucesorios en los cuales la poderdante ten-

ga interés o sca parte: probar ¢l vinculo familiar o el derecho a

-~

los bienes de la herencia o sociedad conyugal; aceptar o rechazar
legados o hercncias con benelicio de inventario; hacer denuncias %gi
o manifestaciones de bicnes y tomar posesion de ellos; reconocer
o desconocer hercederos. coherederos, legatarios, acreedores y

cesionarios; solicitar declaratorias de herederos, aprobacion de [

testamentos y sus respectivas inscripciones; formular la cuenta
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particionaria; adquirir, vender, ceder o renunciar derechos here-
ditarios o litigiosos; Oponer o interrumpir prescripeiones; formu-
lar protestos o protestas; practicar, aprobar o desaprobar inven-
tarios, avaltos y pericias; cobrar, recibir, otorgar recibos y car-
tas de pago; deducir excepeiones, constituir domicilios ecspecia-
les o legales; solicitar indemnizaciones por dafios Yy perjuicios,
intereses, costos, costas; aceptar y firmar y protocolizar las es-
crituras y documentos privados; formular ¢ instaurar acciones
ante los jueces de instruccion y del erimen: solicitar secuestros,
allanamientos, Capturas y medidas de urgencia; asimismo, solici-
tar auxilios de la fuerza plblica: querelar criminalmente por in-
jurias graves; asistir a audiencias de conciliacidn: solicitar la
imposicién de penas vy multas; ofrecer toda clase de testigos;
asistir a las audiencias de los mismos, pregunte o repregunte;
aceptar o impugnar impuestos; solicitar reclamos; conferir pode-
res y revocarlos; ratificar, aclarar y confirmar actos juridicos o
contratos; y practicar cuantos mis acios, gestiones y diligencias
sean conducentes para el mejor desempeiio del presente mandato,
que podrdn sustituir solamente en sus facultades judiciales y, del
cual requiere expresamente de mi, la Aulorizante, expida testi-
monio para la Mandataria.- Por dltimo los Poderdantes hacen
constar expresamente: QUE en este actlo vtorgan reciprocamente
¢l PLENO ASENTIMIENTO para los actos juridicos de disposi-
¢ién y sus elementos constitutivos, de los bienes de su titulari-

dad al cényuge no titular, confiriendo a la Apoderada la facultad
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expresa para su otorgamiento. de conformidad con lo ‘prescriptog,«‘

M

por los articulos 456, 457 y 470 inciso a) del Codigo Civil yy

Comercial de la Nacion.- LEQO esta escritura a los comparecien-

fe.- Firmado: 1.J. LLASER - M.C. AVILA - Mi firma. Hay un se-
ITo. Ante mi: Silvia Cristina SIUFI. NOTARIA. CONCUERDA }0}
testimoniado con su eseritura matriz, que pasd ante mi, Silvi
Cristina SIUFI, Escribana Titular del Registro nimero DIEZ, dcl- /
Distrito Notarial SAN MIGUEL. Provincia de BUENOS AIRES,:
al folio 27, dc¢l protocolo corrviente, doy fe.- Para LA APODE-
RADA. expido esta Primera Copia en ocho Folios de Actuacidn,
Notarial — numeros  BAADIS026785/786/787/788/789/790  y\©
BAAQ1IS032171/172, que sello y firmo en ¢l lugar y fecha de su),x

oftorgamiento.-
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
JUZGADO ADMINISTRATIVO
MUNICIPAL DE FALTAS
USHUAIA - 25 ¢e mayo 151

C.P9410-TE. 02901-423865
m.jamf-ushuala.gov.ar

Libre Deuda

Se certifica Que LLASER, JUAN JOSE - DN 5525986, no adeuda multas en este
Juzgado. En las Causas en tramite que pudiera registrar, sera oportunamente citado.
Se extiende el

presente a solicitud del interesado para ser presentado ante quien
corresponda.

Ushuaia, 22/02/2024.

"Si Usted ha celebrado un Plan de Pagos por deuda contravencional el Qfecto liber. torjo
del presente Instrumento opera si ha cancelado los vencimientos cumplidos hasta ¢/ dia
de la fecha"

VALIDEZ DE LA PRESENTE CONSTANCIA: 30 DIAS CORRIDOS.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, Son y Seran Argentinas”




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

REPUBLICA ARGENTINA

JUZGADO ADMINISTRATIVO
MUNICIPAL DE FALTAS

USHUAIA - 25 de mayo 151

C.P. 0410 - TE. 02901-423865
www Jamf-ushuala.govar

Libre Deuda

Se certifica que LLASER, CRISTINA FERNANDA - DNI 23157980, no adeuda multas en

este Juzgado. En las causas en tramite que pudiera registrar, serd oportunamente
citado.

Se extiende el presente a solicitud del interesado para ser presentado ante quien
corresponda.

Ushuaia, 22/02/2024.

"Si Usted ha celebrado un Plan de Pagos por deuda contravencional el efecto liberatorio

del presente Instrumento opera si ha cancelado los vencimientos cumplidos hasta/el dia
de la fecha"

| i‘“:;% ;&&;é\d%‘
P R
VALIDEZ DE LA PRESENTE CONSTANCIA: 30 DIAS CORRIDOS. g » A

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, Son y Seran Argentinas”



USHUAIA
Capital de
MALVINAS

¥ USHUAIA
MUNICIPALIDAD

Fecha: 22/02/2024 Hora : 12:37:29 "2023- 40° Anwversario de la Restauracion de la Demociacia

CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL

VALIDO UNICAMENTE PARA SER PRESENTADO ANTE
LA DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

CERTIFICADO N°:

801
FECHA DE EMISION:

2210212024

Por medig d
e la presente se dej ; i
. Se deja consta i i i 5
s Nl neia, que el vecino que a conti
€ encuentra en condiciones de continuar oo q q nuacion se detalla posee una situacion fiscal tal que
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CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL

VALIDO UNICAMENTE PARA SER PRESENTADO ANTE
LA DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

CERTIFICADO N°: 6800
FECHA DE EMISION: 22/02/2024

Por medio de la presente, se deja constancia, que el vecino que a continuacion se detalla posee una situaqién fi§cal tal que
se encuentra en condiciones de continuar con el inicio de carpeta de obra, aviso de obra, certificado de aptitud técnica,
conexion cloacal y habilitacién profesional.

CONTRIBUYENTE: Liaser, Cristina Fernanda
DOCUMENTO: 23157980
PADRON: 17758

VALIDEZ: SIETE (7) DIAS CORRIDOS DESDE LA FECHA DE EMISION,
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‘ \\ Colegio de

Fe Arquitectos de
& Tierra del Fuego

ENCOMIENDA PROFESIONAL

EllLa/los que suscribe/n Cristina Fernanda Llaser en caracter de Apoderado del
inmueble de referencia identificado catastralmente como seccion: G macizo: 48, parcela:
03, constituyendo domicilio en Bahia relegada 4162
ENCOMIENDAVN al/a los arquitectos/as:
Arquitectos/as Matricula N°
GAMENARA, Pablo 271

Las siguientes tareas profesionales:

Documentacién para obra o para tramitaciones 1 un.

Domicilio de la Obra Bahia Relegada 4190

Asimismo, el/la/los Sr./Sra./Sres Cristina Fernanda Llaser Declara que NO existen iguales
tareas encomendadas por su firma a otro/s profesional/es para el mismo predio y que todos
los datos suministrados en este formulario son correctos y conforme a la libre expresion de
su voluntad.

Finalmente, manifiestan que se comprometen a suscribir nueva encomienda en caso de

modificacion, asi como también en caso de rescindirse la misma.
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Firma, Aclaracion y DNIFCUIT D / /,/ Firma Arguitecios/as
Comitente L (aclaracidn o sello)

“El profesional se responsabiliza por la autenticidad de Ia firma y personeria del Comitente”

El Colegio de Arquitectos de Tierra del Fuego certifica Gnicamente la situacién regular
del/de los profesional/es firmante/s, encontrandose habilitado/s para el ejercicio profesional
en los términos de la Ley Provincial N° 596.

El presente se extiende en un ejemplar para ser presentado ante quien corresponda el dia
06/06/2025 en la ciudad de Ushuaia Provincia de Tierra del Fuego.

Certificado de Situacién Regular N° 721/2025

YBA RRA VEGA Firmado digitalmente por

. . YBARRA VEGA Florencia Nadia
F I orencia Nad iIa Fecha: 2025.06.06 12:17:27 -03'00'

Firma CATDF

Ushuaia: Yaganes 271 - (9410) — T +54 2901 — 414299 — catdfush@gmail.com
Rie Grande: Ricardo Rojas 986 — (9420) — T +54 2964 — 432915 — colegio.arqui.tdf.rg@gmail.com



CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

El Agrimensor que suscribe, Juan Carlos Riihle, Motriculs Nac. N°3020 — CPATDF N*7,
con domicilio en Rivadavia N* 163 de la ciudad de Ushuaia, certifica que ¢ pedido de
JUAN JOSE LLASER procedi® a amojonar medionte
las operaciones que son de la préctica de la Agrimensura, el terrenc ubicado en lo calle
Bahia Relegada N'4180 individualizado cotastralmente por lo siguiente nomenclatura:
PARCELA 3 — MACIZO 4B — SECCION G — Dto. USHUAIA.

Los referencias utilizades, las sefiales colocadas y las dimensiones verificadas se indican

en ia descripcidn gréfica que sigue:

N=10273.793
E=14234.918

N=10268.270
E=14248.804

N=10249.863
£=14230.772

N=10247.233
E=14245.986

ESCALA  1:200

REFERENCIAS: Antecedente Consultados:
o) EHC — Estaco de Hierro Colocada Plano de Mensura TF  1-39-99
© EHE ~ Estoca de Hierro Existente Referido o lo red planimétric de Ushuaia.—
[:_—] Sup. Cubierto Construida Lugar y Fecha: Ushuaia, 21 de Octubre de 2023

Consejo Profesionat ¢ Agrimensura de Tierra del Fuego,
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blEamenara

Ushuaia, 6 de Junio de 2025

Sr. Director de Analisis e Informacién Territorial
Municipalida de de Ushuaia

Arq. Guillermo Raul Benavente

S / D

Ref.: Solicitud de Revision de Zonificacion

Propietario: Juan José Llaser

Nom. Catastral: Secc. G ; Mac.: 48 ; Parc.: 03.

Domicilio: ~ Bahia Relegada n® 4111y
Bahia Valentin n° 4221

De mi mayor consideracion:

Tengo el agrado de dirigirme a ustedes, les pedimos que nos
cambien los indicadores urbanisticos de la zonificacién de la parcela en referencia, que
actualmente es R3, para tener R2, con un FOS de 0.60, FOT de 0.70 y con una altura Maxima
S/L.E. de 15m.

Esto mismo, lo considero razonable porque se trata de un conjunto
de viviendas colectivas netamente residenciales. En un barrio de la ciudad que ya posee
construcciones similares a la densidad requerida. Esta modificacién no alteraria en lo mas
minimo el uso del terreno y tampoco perjudicaria a los vecinos.

Por otro lado, el proyecto original fue realizado por mi colega el
Arq. Guillermo Ureta y estuvo aprobado por obras privadas con la cantidad de viviendas que
posee actualmente. Por un tema de salud, no pudo seguir ejerciendo la profesién y los duefios
me pidieron finalizar la obra. Mi intencién final es, simplemente, poder darle conforme a obra y
que la propiedad tenga los papeles en regla.

Sin ofro particular, estoy a su disposicién y saludo a Ud. muy atte.

W 2
s Arq. Pablo Gamenara

Mat. Prof.: 271
R.P.C.:523

Cel.: 054 2901 1558 0300 gamenarapablo@gmail.com
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Reptiblica Argentina

Sr. Director,
Por medio de la presente, le remito a su consideracién las actuaciones correspondientes al expediente en
referencia, a fin de que sean analizadas y se elabore el informe pertinente y , de corresponder, el proyecto de

ordenanza.

Una vez realizado, le solicito que lo devuelva a este departamento, para que el asunto pueda ser tratado en la
proxima sesién del Consejo de Planeamiente Urbano (Co.P.U.).

Sin otro particular, quedo a su disposicion.
Arq Romina Ballesteros

Jefa Dpto CoPU



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romina Ana

Micaela
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
11/07/2025 12:32



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e [slas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Depto. E. y N.

Se remite la presente para su evaluacion y elaboracién del informe correspondiente, y en caso de considerarlo
pertinente, la redaccion del proyecto de Ordenanza.

Atentamente,
Arq. Gabriel Palacios
Director de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

29/07/2025 09:56



Provincia de Tiema del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Ref.: Sol cambio de Indicadores.
Exp: E-6342-2025.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted, con relacion a la solicitud de cambio de indicadores solicitada por el
profesional Arq. Pablo Gamenara, para la parcela denominada en el catastro municipal de la ciudad
de Ushuaia como Seccién G, macizo 48, parcela 03, propiedad del Sr. Juan José Llaser y de la Sra.
Maria Cristina Avila.

El profesional en su memoria, ver adjunto N°3 del presente expediente, solicita:”... que nos
cambien los indicadores urbanisticos de la zonificacién de la parcela en referencia, que actualmente
es R3, para tener R2, con un FOS de 0.60, FOT de 0.70 y con una altura Méxima S/L.E. de 15m”.

El proyecto original fue aprobado el 13 de enero de 2006 con una superficie total a construir
de 382.23m* un FOS de 0.49 y un FOT de 0.85, siendo su uso predominante el de “Vivienda
Unifamiliar y hotel alojamiento sin comedor”, el profesional responsable por dicho proyecto era el Arq.
Angel Cruz. El proyecto que se pretende conformar, posee similares caracteristicas edilicias y de
ocupacion, aunque su uso predominante es el de “Vivienda Multifamiliar’. El profesional que
conforma la obra es el Arq. Pablo Gamenara, teniendo intervencién también por un periodo de
tiempo, el Arq. Guillermo Ureta, quien fue desvinculado de la obra mediante carta documento de
fecha 3 de enero de 2024. (Ver adjunto en hoja 4 del presente expediente).

Analizando la documentacion previa, se observa que el primer profesional incurrié en un error
numeérico que permitié que los planos fueran aprobados por la autoridad de aplicacion, al indicar que
el FOS era de 0.49, cuando el mismo calculo que él hace 196.41m?/ sup terreno (360.14m?) da un
FOS de 0.54, por ende los planos NO debieron ser aprobados. El mismo “error” se repite con el
calculo del FOT, que el profesional indica como 0.89 cuando el valor segun calculo deberia haber
sido de 0.95. Luego se cerraron superficies que previamente eran semicubiertas, aumentando en

consecuencia el FOT. Los nuevos valores que requieren excepcién o modificacion de indicadores son
FOS 0.54 y FOT 1.17.

Se eleva el presente informe para su consideracién, a los efectos de remitir las actuaciones
al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 14/2025
Ushuaia, 10 / 07/ 2025.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas Departamento do Estudios y Normas
Direccién de Urbanismo Direccion de Urbanismo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas®



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

30/07/2025 10:30



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”
Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida ¢ Islas del Atldntico Sur

Repiblica Argentina

Sr. Director.

Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el préximo CoPU.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero.

“Las Islas Malvinas, Georglas, Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio

Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
30/07/2025 10:34



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida ¢ Islas del Atléntico Sur

Repiiblica Argentina

Depto. E.y N.

Se remiten las presentes actuaciones a fin de que, en caso de que el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
resuelva dar curso a lo solicitado, se elabore el correspondiente proyecto de Ordenanza para su posterior
elevacion al Concejo Deliberante.

En caso de que el CoPU no lo apruebe, el proyecto de ordenanza sera desestimado.

Atentamente,
A1q. Gabriel Palacios
Director de Urbanismo

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

12/08/2025 14:46



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Aliantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°:- AUTORIZACION. Autorizar para la parcela identificada en el catastro
Municipal de la Ciudad de Ushuaia, como Seccién G, Macizo 48, Parcela 03, propiedad de
del Sr. Juan José Llaser y de la Sra. Maria Cristina Avila, un FOS de 0.54 y un FOT de
1.17, de acuerdo al proyecto que como Anexo | corre agregado a la presente, al solo
efecto de poder tramitar el Final de Obra.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR el final de obra enunciado en el

Articulo 1°, al analisis previo y aprobacion de la documentacién requerida por las areas
técnicas competentes a nivel municipal.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ /| __

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas’



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

“2025

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°

ANEXO 1.
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

17109/2025 14:53



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atléntico Sur

Repiiblica Argentina

Sr Director:

Se eleva el proyecto de Ordenanza Municipal solictado, para su consideracion, a los efectos de remitir las actuaciones
al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacién.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

17/09/2025 14:58



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e [slas del Atldntico Sur

Reptblica Argentina

Secretaria de Hébitat y Ordenamiento Territorial

Por medio de la presente, se eleva el expediente de referencia, iniciado por el Argq. Pablo Gamenara,
correspondiente a la parcela Seccidén G, Macizo 48, Parcela 03, con domicilio en Bahia Regalada N° 4111y
Bahia Valentin N° 4221.

El proyecto original, aprobado el 13/01/2006, preveia una superficie construida de 382,23 m?, con FOS 0,49 y
FOT 0,85, correspondiente a un uso unifamiliar y hotel alojamiento sin comedor, a cargo del Arq. Angel Cruz.

Actualmente, el proyecto en revision presenta uso multifamiliar y fue continuado por el Arq. Gamenara, luego
de la desvinculacion del Arq. Guillermo Ureta (enero de 2024).

Del andlisis técnico efectuado surge que el célculo original de los indicadores presentaba errores numéricos,
siendo el FOS real 0,54 y el FOT 0,95, por lo que los planos no debieron haber sido aprobados en su momento.
Asimismo, con las modificaciones y cierres de 4reas semicubiertas, los nuevos valores ascienden a FOS 0,54 y
FOT 1,17, superando los indicadores de la zona R3 vigente.

En virtud de lo expuesto y de lo informado en el Informe Depto. E y N° 14/2025, se remite el presente
expediente a la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial para su tratamiento en el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU).

Atentamente,

Arq. Gabriel Palacios
Director de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias, del Sur, son y serén Argentinas”




Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

09/10/2025 13:11



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antdrtida ¢ Islas det Atléntico Sur

Repiblica Argentina

“2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Fi

USHUALIA, 21/10/2025

DEPTO. ASISTENCIA TEC. ADM.

SE GIRA A LOS FINES DE DAR CONTINUIDAD AL TRAMITE.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seréin ergentinas™

de amory



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial 21/10/2025
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Provincia de Yierra del Fuego 2025, oBo del paso 8 la inmontafidad del Papa Fi , simbolo de amor y humik
Antértida e Islas del Atlantico Sur

» Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuala

CIRCULAR CoPU N° 05/2025

PRODUCIDO POR: PARA CONOCIMIENTO DE:
COORDINADORA DEL * PERSONAL AFECTADO AL CoPU
CONSEJO DE PLANEAMIENTO URBANO * ASESORES DE BLOQUES
(CoPU) * CONCEJO DELIBERANTE

SE COMUNICA QUE EL DIA MIERCOLES 29 DE OCTUBRE A LAS 9:30 HORAS,
SE REALIZARA UNA REUNION ORDINARIA DEL Co.P.U., EN FORMA PRESENCIAL, EN LA
SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - ARTURO CORONADO 486, 1° PISO.

EL ORDEN DEL DIA SERA EL SIGUIENTE:
1) Expediente E-4981-2025: G-49-7 “Sol. Excep. VII.1.2.1.3 Retiro contrafrontal y VIL1.7
estacionamientos. Prof. Allende. - Prop. Longhitano y Barraza'”.

2) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda
Llaser. - Prof. Arq. Gamenara”.

3) Expediente E-7605-2025: “K-08B-02. Sol. Excp. Retiro Frontal, Prop. LUIS REMOLCOY DE
LA TORRE - MMO. CALDERON, Maria Angélica”.

4) Expediente E-9510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Artl11.3,3.5 CPU - Arq. ENCINAS".
5) Expediente E-9604-2025: “Desafectacion Calle Fuegia Basket (frente parcela B-84A-1c)".

6) Expediente E-9858-2025: “Modificacién OM 6292 - Asignacién Ind. Urbanisticos UGSM
Etapa {l y IlI".

7) Expediente E-10790-2025: “Regularizacién - Sector KyD — B° Nueva Esperanza”.

8) Expediente E-10851-2025: “Desafectacion de espacio verde y Propuesta Urbana -
Barrancas del Pipo”.

USHUAIA, 27 de octubre de 2025

Sec, Haoidly Ord. Terr.
Municipa! 44 de Ushuala

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur son y serdn Argentinas. 1

£SCdrneduo con vamocdanner



Provincia de Tlerra del Fuego 2025, oo dol paso a In Inmortaiidad dof Papa Francisco, simbolo de anior y humildad,

Antdrtida ¢ Islas del Atidntico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

CIRCULAR CoPU N° 06/2025

SR e

PRODUCIDO POR: PARA CONOCIMIENTO DE:
COORDINADORA DEL * PERSONAL AFECTADO AL CoPU
CONSEJO DE PLANEAMIENTO URBANO * ASESORES DE BLOQUES
(CoPU) * CONCEJO DELIBERANTE

CON RELACION A LA CIRCULAR CoPU N.° 05/2025, SE RECTIFICA EL ORDEN
DEL DIA PARA LA REUNION DEL 29 DE OCTUBRE A LAS 9:30 HORAS.

LOS TEMAS A TRATAR SERAN LOS SIGUIENTES:
1) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda
Llaser. - Prof. Arq. Gamenara”.

2) Expediente E-7605-2025: “K-08B-02. Sol. Excp. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY DE
LA TORRE - MMO. CALDERON, Maria Angélica”.

3) Expediente E-9510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.11.3.3.5 CPU - Arq. ENCINAS".
4) Expediente E-9604-2025: “Desafectacién Calle Fuegia Basket (frente.parcela B-84A-1c)".

5) Expediente E-9858-2025: “Mbdificacién OM 6292 - Asignacion Ind. Urbanisticos UGSM
Etapa ll y lII". ‘

6) Expediente E-10790-2025: “Regularizacién - Sector KyD - B® Nueva Esperanza”.

7) Expediente E-10851-2025: “Desafectacién de espacio verde y Propuesta Urbana -
Barrancas del Pipo”.

USHUAIA, 27 de octubre de 2025
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur son yseran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atldntico Sur
= Republica Argenting = 2025, afto del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simboio de amor y humildad
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 29/10/2025
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DIA:
1) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio 2on. Prop. Cristina Fernanda Liaser. - Prof, Arg. Game-

PIBIA ot bbb 3 b 2133 £ s s e e s et 1
2) Expediente E-7605-2025: “K-08B-02. Sol. Excep. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY DE LA TORRE - MMO.

CALDERON, Maria ANGEHCE"................u.coveroremsrmrermoeoeonooeereoeeoros oo oseso s oo 2
3) Expediente E-9510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol, Excep. Art.lil.3.3.5 CPU - Arq. ENCINAS™ ..oooovoooo 2
4) Expediente E-9604-2025: “Desafectacion Calle Fuegia Basket (frente parcela B-84A-1C)".......oocorevee 3
5) Expediente £-9858-2025:; “Modificacién OM 6292 - Asignacion Ind. Urbanisticos UGSM Etapa I y W 3
6) Expediente E-10790-2025: “Regularizacion - Sector KyD — B® Nueva ESperanza’...........cooooevverein, s 4
7) Expediente E-10851-2025; “Desafectacion de espacio verde y Propuesta Urbana - Barrancas del Pipo’............4
TRATAMIENTO:

1) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda
Liaser. - Prof. Arq. Gamenara”.

Consideraciones previas:

Los titulares del inmueble solicitan para el predio un cambio de los indicadores
urbanisticos FOS y FOT establecidos para la zona R3 en el Art. VI1.1.2.1.3. del CPU.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar para la parcela un FOS de 0.54 y un FOT de 1.17, de acuerdo al proyecto
adjunto a la ordenanza como Anexo I, al solo efecto de poder tramitar el Final de Obra.

2. Condicionar el Certificado Final de Obra del proyecto al analisis previo y aprobacion
por las areas técnicas competentes a nivel muniwcipal,

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.
i
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2
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina = 2025, afio de! paso a fa inmontaliad def Papa Francisco, simbofe de amor y humiidad
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

2) Expediente E-7605-2025: “K-08B-02. Sol. Excep. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY
DE LA TORRE - MMO. CALDERON, Maria Angélica”.

Consideraciones previas:

El titular del inmueble solicita excepcion al retiro de frente obligatorio de 3m a Linea
Municipal establecido en el Art. V.3.2. del CPU., aduciendo la necesidad de mejorar la
accesibilidad a su vivienda para su hija con discapacidad.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la ocupacion del retiro de frontal de 3m con una superficie aproximada de
catorce metros cuadrados ( 14m?), de acuerdo al croquis adjunto a la ordenanza como Anexo |

2. Condicionar el Certificado Final de Obra del proyecto al analisis previo y aprobacién
por las areas técnicas competentes a nivel municipal.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

3) Expediente E-9510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.lil.3.3.5 CPU - Arq. ENCI-
NAS”.

Consideraciones previas:

El titular del inmueble (IPVyH) solicita excepcion al retiro obligatorio de 1,5m a Linea
de Edificacion establecido en el Art. 111.3.3.5. del CPU para parcelas cuyo lateral linde con un
pasaje peatonal.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere;

1. Autorizar la excepcién solicitada al retiro obligatorio de 1,5m a Linea de Edificacion,
de acuerdo al proyecto adjunto a la ordenanza como Anexo 1.

2. Condicionar el Certificado Final de Obra del Rroyecto al analisis previo y aprobacién
por las dreas técnicas competentes a nivel municig/élf A
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Provincia de Tierra de! Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina = 2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbole de amor v humsidad.
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

Los presentes.

4) Expediente E-9604-2025: “Desafectacion Calle Fuegia Basket (frente parcela B-84A-
1c)”.

Consideraciones previas:

Desde la Direccion de Urbanismo se propone la desafectacion del uso publico de una
superficie de aproximadamente 1.053 m? de la calle Fuegia Basquet con destino a Espacio
Verde, para anexarse a la Parcela 1¢ del Macizo 84A, Seccién B, en el marco del proyecto
‘Plaza Bolivia™.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la modificacion de la mensura del espacio verde B-84A-1c para anexar al
mismo una fraccion de aprox. 1.053 m? de la calle Fuegia Basquet, de acuerdo al croquis
adjunto a la ordenanza como Anexo |. ‘

Recomendacién
Dar curso a la propuesta,

Convalidan:
Los presentes,

5) Expediente E-9858-2025: “Modificacion OM 6292 - Asignacion Ind. Urbanisticos UGSM
Etapa li y H1”.

Consideraciones previas:

Desde la Direccion de Urbanismo $€ propone asignar indicadores urbanisticos a las
Etapas Il y il de la Urbanizacion Gral San Martin, mediante la modificacién del Anexo | de la
Ordenanza Municipal N° 6296.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Modificar el Croquis que como Anexo | corre agregado a la Orderé_anza Municipal N°
6296, de acuerdo al plano adjunto a la ordenanza como Anexo |. ./ i’

2. Derogar toda norma que se oponga a la presente.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de! Atléntico Sur
= Republica Argentina = 2025, afa del paso a la inmortalidad el Papa Francisco, simbolo de amor y humildad.
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

Convalidan:
Los presentes.

6) Expediente E-10790-2025: “Regularizacion - Sector KyD - B° Nueva Esperanza’.

Consideraciones previas:

Desde la Direccién de Urbanismo se propone asignar indicadores urbanisticos al
sector denominado “Barrio Nueva Esperanza”, mediante la modificacién del Anexo il de la
Ordenanza Municipal N° 5653. Esta modificacion incorporaria una nueva fraccién de superficie
a la propuesta ya enviada al Concejo Deliberante en septiembre del presente afio (Asunto 846,
Expte. E-9385-2025), la que estaria pendiente de tratamiento.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Reemplazar el Croquis que como Anexo Il corre agregado a la Ordenanza
Municipal N° 5653, de acuerdo al plano adjunto a la ordenanza como Anexo |.
Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

7) Expediente E-10851-2025: “Desafectacion de espacio verde y Propuesta Urbana - Ba-
rrancas del Pipo™.

Consideraciones previas:

Desde la Direccién de Urbanismo se presenta una propuesta urbana para un sector de
la seccién J - Barrancas del Pipo que implicaria:

a) La desafectacion del Espacio Verde J-184-1 (6389,79 m?) y de una fraccion de 1600

m? aprox. del E.V. J-185-1, para afectarlos al uso rgsidencial, asignando indicadores
urbanisticos a los mismos.

[N

b) La afectacién al uso como E.V. de una fracc;én‘kdé aprox., 16460 /m del mamzo de
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas detl Atlantico Sur
= Republica Argentina = 2025, afto del paso a la nmortaiidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humidad
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

¢) Incorporar al proyecto de ordenanza la necesidad de generar una barrera fisica e
informativa sobre la ribera del rio, debiendo tomar medidas de resguardo ante las fuertes
pendientes del sector.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la modificacién de la mensura de los espacios verdes J-184-1 y J-185-1
desafectando la totalidad del primero y una fraccion de aprox. 1600 m? del segundo, para ser
afectadas al uso residencial para vivienda Unica, familiar y permanente, de acuerdo al croquis
adjunto a la ordenanza como Anexo I.

2. Compensar las desafectaciones previstas mediante la afectacion al uso como E.V.
de una fraccion de aprox. 16460 m? del macizo J-181A, de acuerdo al croquis adjunto a la
ordenanza como Anexo |l

3. Plantear como medidas de seguridad hacia la integridad fisica de los transedntes: Ja
instalacion de un minimo de 5 carteles con la leyenda "PELIGRO - BARRANCO® y de barreras
tipo New Jersey o similares, para generar un limite fisico hacia la ribera del rio Pipo, en los
tramos en que se considere necesario.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

PARTICIPANTES:

Coordinacion:
M. Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:

ndwich del Sur son y serén Argentinag /1AL




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e islas del Atlantico Sur
= Reptblica Argentina =
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2025, afo dei paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbofo de amar y humildad

ACTA N° 231

En representacién del Departamento 0 Ejecutivo;

APELLIDO y Nombres

Area

HENRIQUES SANCHES, Ma.
Lorena

Secretaria de Hébitat y
Ordenannento Terrdlorial

PALACIOS, Gabriel

Direcoon de Urbanismo

DETANTI, Mauro

Direccidn de Terntorio y
Desarrollo Local

BENAVENTE, Guillermo

Dreccion de Andlisis e
Informacion Territorial

OLARIAGA, Gastén

P o

Direccion de Gestion del
Habitat y Barrios Autog.

FERREYRA, Ana Maria

X
Direccion de Consolidacion M .

de la Tierra

LEZCANO, Gabriel Oscar

Oireccion Gral de Tierras
Fiscales Urbanas

PETRINA, Adriana Irupe

Subsecretaria de Coord. y
Gest. de la Obra Piblica

SEVECA, Maximiliano

Direccidin de Obras Privadas

NOIR, Julio Andrés

Crweccion de Ingenieria

ARGUELLES, Alejandro

Direccion Gral. de Proyectos
y Obras Pablicas

PETRINA, Martin

Direccion de Arguitectura

En representacion del Departamento Legislativo:

APELLIDO y Nombres Bloque politico Firma
AYALA, Norberto Gaston La Libertad Avanza AUSENTE
BARRANTES, Guillermo Emesto Sormos Fueguinos AU§ENTE

COFRECES, Jorge Marcelo

FORJA
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e isias del Atlantico Sur
= Republica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

2025, afiv del paso 8 la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad

OLIVA FERNANDEZ, Roy Sebastian

Partido Justicialista

ORDONEZ, Rodolfo Antonio

FORJA

RQJAS, Diego Marcelo

Parhido Justicialisia

PEREZ, Ariel Alejandro

Partido Justicialista

AMAYA FERNANDEZ, Patricia

Presidencia del Concejo
Deliberante
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atidntico Sur
= Repdblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

SR. INTENDENTE:

2025, Afio del paso a la mmortalidad del Papa Francisco, Simbolo de paz y Humildad

Nota N° 03 /2025
Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-6342-2025

UShuaia, 29 Q;TE TR

FRS T Nt

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunion ordinaria de fecha veintinueve (29) de octubre de 2025, en el marco del

expediente'

E-6342-2025: ‘G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda

Llaser. - Prof. Arq. Gamenara”. estacionamientos. Prof. Allende. - Prop. Longhitano y

!
!
§
EBarraza

Asamlsmo se adjunta ala presente en sopone e!ectromco el expeduente cutado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 231 y proyecto de Ordenanza

Municipal.
Atentamente.

~

P

SR. INTENDENTE MUNICIPAL

Sr. Walter Vuoto
S / D

na Henriques Sahches
teians

Sac Hgbilaty Ord. Teur.

Municipiticad de Ushuaia L

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego 2025, Afio del paso a la inmerlatidad del Papa Francisco, Simbolo de paz v Humildad
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° ____ /2025
Letra: Mun U.

Cde Expte. E-8342-2025

Ushuaia,

SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunion ordinaria de fecha veintinueve (29) de
octubre de 2025, en el marco del expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio
Zon. Prop. Cristina Fernanda Llaser, - Prof. Arq. Gamenara’.,

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 231 de fecha veintinueve (29)
de octubre de 2025 y proyecto de Ordenanza Municipal.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

SRA. VICEINTENDENTA MUNICIPAL
Dra. Gabriela MUNIZ SICARDI
S / D

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y ser&n argentinas.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra de! Fuego

Antértida ¢ Islas del Atléntico Sur

Reptiblica Argentina

“2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Fi

USHUAIA, 30/10/2025

SECRETARIA LEGAL Y TECNICA:

lo de amor y

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE DAR CONTINUIDAD AL TRAMITE

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Suz, son y setén argentinas”™



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial 30/10/2025
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