Provincia de Tierra del Fuego
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CONCTIC DELIBLIANTZ USH'IAIA

SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U) en la sesion ordinaria del fecha veintinueve (29) de octubre
de 2025, en el marco del Expediente E-9510/2025: “ J-150-21- IPV- Sol. Excep. Art.

| 11.3.3.5.CPU — Arq. ENCINAS”; Asimismo, se adjunta a la presente el Expediente citado en
el corresponde, en soporte electrénico en pendrive para su descarga y posterior devolucion,

copia de Acta Co.P.U. N° 231, de fecha veintinueve (29) de octubre de 2025 y proyecto de
Ordenanza Municipal.

B\

Sin otro particular, placeme saludarla muy atentamente.

Sr. VICEINTENDENTA MUNICIPAL
Abog. Gabriela MUNIZ SICCARDI

S / D

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°:- AUTORIZACION. Autorizar la ocupacion del Retiro Lateral de 1.5m,
normado por el Articulo 111.3.3.5. Pasaje Peatonal del Cédigo de Planeamiento Urbano, con
una superficie aproximada de quince metros cuadrados (15m?), a la parcela identificada en
el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia, como Seccion J, Macizo 150, Parcela 21,
propiedad del Instituto Provincial de Vivienda y Habitat, de acuerdo al proyecto que como
Anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR el final de obra enunciado en el
Articulo 1°, al analisis previo y aprobacién de la documentacion requerida por las areas
técnicas competentes a nivel municipal.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR .-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/ [ _

Mufiicipalfdad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Antartida e Islas del Atlantico Sur

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich def Sur, son y seran Argentinas”

Plano obrante en adjunto 8 de expediente municipal MUS- E — 9510 — 2025.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur

= Republica Argentina = 2025, aflo del paso a la inmontalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y hurmiidad
Municipalidad de Ushuaia
ACTA N° 231

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 29/10/2025
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DIA:
1) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda Llaser. - Prof. Arq. Game-
DYAFA oot s er et st n s Av e eSS e s Sa £ RS s A b $1 55 s8££ e e s r st s rr s et r s 1
2) Expediente E-7605-2025: *K-08B-02. Sol. Excep. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY DE LA TORRE - MMO.
CALDERON, Maria ANGEHCA"..............coi.ooreeeeieecoseieseconieeoresoeares s evis e e s e eese e ee s e e e eee s omee e ee s s e emas 2
3) Expediente £-8510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.il1.3.3.5 CPU - Arq. ENCINAS ..o 2
4) Expediente E-9604-2025: “Desafectacion Calle Fuegia Basket (frente parcela B-84A-1C) ..o oo, 3
5) Expediente E-9858-2025: “Modificacion OM 6292 - Asignacién Ind. Urbanisticos UGSM Etapa lly i".................. 3
6) Expediente E-10790-2025: *Regularizacion - Sector KyD —~ B® Nueva ESperanza’.........coov oo, 4
7) Expediente E-10851-2025: “Desafectacion de espacio verde y Propuesta Urbana - Barrancas del PIpo’..ccves 4
TRATAMIENTO:

1) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda
Liaser. - Prof. Arq. Gamenara”.

Consideraciones previas:

Los titulares del inmueble solicitan para el predic un cambio de los indicadores
urbanisticos FOS y FOT establecidos para la zona R3 en el Art. Vil.1.2.1.3. del CPU.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar para la parcela un FOS de 0.54 y un FOT de 1.17, de acuerdo al proyecto
adjunto a la ordenanza como Anexo |, al solo efecto de poder tramitar el Final de Obra.

2. Condicionar el Certificado Final de Obra del proyecto al analisis previo y aprobacién
por las areas técnicas competentes a nivel municipal.
Recomendacién: / N

Dar curso a la propues%a. ‘

Convalidan:
Los presentes.

N
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Reptblica Argentina = 2025, afto del paso a ia inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humiidad,
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

2) Expediente E-7605-2025: “K-08B-02. Sol. Excep. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY
DE LA TORRE - MMO. CALDERON, Maria Angélica”.

Consideraciones previas:

El titular del inmueble solicita excepcion al retiro de frente obligatorio de 3m a Linea
Municipal establecido en el Art. V.3.2. del CPU., aduciendo la necesidad de mejorar la
accesibilidad a su vivienda para su hija con discapacidad.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la ocupacion del retiro de frontal de 3m con una superficie aproximada de
catorce metros cuadrados (14m?), de acuerdo al croquis adjunto a la ordenanza como Anexo .

2. Condicionar el Certificado Final de Obra del proyecto al analisis previo y aprobacion
por las 4reas técnicas competentes a nivel municipal.

Recomendacioén:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan;

Los presentes.

3) Expediente E-9510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.li.3.3.5 CPU - Arq. ENCI-
NAS”.

Consideraciones previas:
El titular del inmueble (IPVyH) solicita excepcién al retiro obligatorio de 1,5m a Linea
de Edificacién establecido en el Art. 111.3.3.5. del CPU para parcelas cuyo lateral linde con un
pasaje peatonal.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:
1. Autorizar la excepcion solicitada al retiro obligatorio de 1,5m a Linea de Edificacion,
de acuerdo al proyecto adjunto a la ordenanza como Anexo |.
2. Condicionar el Certificado Final de Obra gfgi“..gg:oyecto al analisis previo y aprobacion
por las areas técnicas competentes a nivel munic?ét( N
Recomendacién; :
Dar curso a la propuesta. P

§
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atidntico Sur
= Repiiblica Argenting = 2025, afo del paso 8 la inmortalidad del Pape Francisce, simbolo de amor y humiidad.
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

Los presentes.

4) Expediente E-9604-2025: “Desafectacién Calle Fuegia Basket (frente parcela B-84A-
1¢)".

Consideraciones previas:
Desde la Direccion de Urbanismo se propone la desafectacién del uso plblico de una

superficie de aproximadamente 1.053 m? de la calle Fuegia Basquet con destino a Espacio
Verde, para anexarse a la Parcela 1c del Macizo 84A, Seccidn B, en el marco del proyecto
“Plaza Bolivia”.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la modificacion de la mensura del espacio verde B-84A-1¢ para anexar al
mismo una fraccion de aprox. 1.053 m? de la calle Fuegia Basquet, de acuerdo al croquis
adjunto a la ordenanza como Anexo |.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

5) Expediente E-9858-2025: “Modificacién OM 6292 - Asignacion ind. Urbanisticos UGSM
Etapa Il y 11",

Consideraciones previas:

Desde la Direccién de Urbanismo se propone asignar indicadores urbanisticos a las
Etapas Il y Il de la Urbanizacién Gral. San Martin, mediante la modificacion del Anexo | de la
Ordenanza Municipal N° 6296.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Modificar el Croquis que como Anexo | corre agregado a la Orderi%nza Municipal N°
6296 de acuerdo al plano adjunto a la ordenanza como Anexo |. Py H ™\ .
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Provincia de Tierra del Fuego
Antarida e islas del Atiantico Sur
= Reptblica Argentina = 2025, afic del paso a la inmortalidad del Papa Francisce, simbolo de amor y humildad
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

Convalidan:
Los presentes.

6) Expediente E-10790-2025: “Regularizacién - Sector KyD ~ B° Nueva Esperanza”.

Consideraciones previas:

Desde la Direccién de Urbanismo se propone asignar indicadores urbanisticos al
sector denominado “Barrio Nueva Esperanza”, mediante la modificacién del Anexo 1l de la
Ordenanza Municipal N° 5653. Esta modificacidn incorporaria una nueva fraccion de superficie
a la propuesta ya enviada al Concejo Deliberante en septiembre del presente afio (Asunto 846,
Expte. E-9385-2025), ia que estaria pendiente de tratamiento.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Reemplazar el Croquis que como Anexo lli corre agregado a la Ordenanza
Municipal N° 5653, de acuerdo al plano adjunto a la ordenanza como Anexo [.
Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

7) Expediente E-10851-2025: “Desafectacién de espacio verde y Propuesta Urbana - Ba-
rrancas del Pipo”.

Consideraciones previas:

Desde la Direccién de Urbanismo se presenta una propuesta urbana para un sector de
la seccién J - Barrancas del Pipo que implicaria:

a) La desafectacién del Espacio Verde J-184-1 (6389,79 m?) y de una fraccién de 1600

m? aprox. del EV. J-185-1, para afectarlos al uso rgsidencial, asignando indicadores

. g . 4
urbanisticos a los mismos. i

{ S g
b) La afectaciéon al uso como E.V. de una fraccién%d\g aprox., 164 /2 del macizo de
- i / 3 N
unicipal J-181A. / |

Baorgias y Sandwich del Sur son y se fa Argentinas. TR }k ‘““‘(2
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atldntico Sur
= Republica Argentina = 2025, afio def paso a la inmortalidad del Paps Francisco, simbolo de amor y humildad
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

¢} Incorporar al proyecto de ordenanza la necesidad de generar una barrera fisica e
informativa sobre la ribera del rio, debiendo tomar medidas de resguardo ante las fuertes
pendientes del sector.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la modificacidén de la mensura de los espacios verdes J-184-1 y J-185-1
desafectando la totalidad del primero y una fraccién de aprox. 1600 m? del segundo, para ser
afectadas al uso residencial para vivienda Unica, familiar y permanente, de acuerdo al croquis
adjunto a la ordenanza como Anexo |.

2. Compensar las desafectaciones previstas mediante la afectacion al uso como E.V.
de una fraccion de aprox. 16460 m? del macizo J-181A, de acuerdo al croquis adjunto a la
ordenanza como Anexo il.

3. Plantear como medidas de seguridad hacia la integridad fisica de los transelntes: la
instalaciéon de un minimo de 5 carteles con la leyenda "PELIGRO — BARRANCO” y de barreras
tipo New Jersey o similares, para generar un limite fisico hacia la ribera del rio Pipo, en los
tramos en que se considere necesario.

Recomendacion;
Dar curso a ia propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

PARTICIPANTES:

Coordinacion:
M. Lorena HENRIQUES SANCHES

Asistencia Técnico-administrativa:

S

]
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Antartida e Islas del Atlantico Sur
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ACTA N° 231

En representacion del Departamento Ejecutivo:

2025, afto del paso & fa inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad.

APELLIDO y Nombres

Area

HENRIQUES SANCHES, Ma.
Lorena

Secretarla de Habitat y
Crdenamiento Terdtonal

PALACIOS, Gabriel

Dreccitn de Urbanismo

DETANTI, Mauro

Direccin de Terrdorio y
Desarrolio Local

BENAVENTE, Guillermo

Direccion de Analisis e
informacion Territorial

B AR

OLARIAGA, Gaston

Direccidn de Cestion del
Habital v Barrios Autog.

FERREYRA, Ana Maria

Direceidn de Canscﬁsdamén\
de la Tierra

LEZCANO, Gabriel Oscar

Direccidn Gral. de Tierras
Fiscales Urbanas

-
. Subsecretaria de Coord. v

PETRINA, Adriana Irupe Gest de ta Obra Pablica
SEVECA, Maximiliano Direccion de Obras Privadas
NOIR, Julio Andrés Direccion de ingenieria

: : Dirgecion Gral. de Proyectos
ARGUELLES, Alejandro s Obres Pibice:
PETRINA, Martin Direccitn de Arquitectura

En representacion del Departamento Legislativo:
APELLIDO y Nombres Blogue politico Firma

AYALA, Norberto Gaston La Libertad Avanza AUSENTE

BARRANTES, Guillermo Emesto

Semos Fueguinos

COFRECES, Jorge Marcelo

FORJA

Las Islas Malvinas. Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e isias del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipatidad de Ushuaia
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ACTA N° 231

2025, afio def paso g fa inmortalidad del Papa Francisce, simbolo de amor y bumildad.

OLIVA FERNANDEZ, Roy Sebastian

Partido Justicialista

ORDONEZ, Rodolfo Antonio

FORJA

ROJAS, Diego Marcelo

Partido Justicialista

PEREZ, Ariel Alejandro

Partido Justicialista

AMAYA FERNANDEZ, Patricia

Presidencia del Concejo
Deliberante

pi
A Ausente

Las Islas Malvinas. Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas,
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-9510-2025 2025
FECHA 17/09/2025

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Proyecto de ordenanza
Detalle: J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.II1.3.3.5 CPU - Arq. ENCINAS

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:
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Colegio de
Arquitectos de
Tierra del Fuego

ENCOMIENDA PROFESIONAL

El/La/Los que suscribe/n LAURA MALVINA MONTES en caracter de Propietario del
inmueble de referencia identificado catastralmente como seccion: J macizo: 150, parcela:
21, constituyendo domicilio en Bahia Primera S/N 0
ENCOMIENDA/N al/a los arquitectos/as:
Arquitectos/as Matricula N°
ENCINA, Eduardo Nicolas 338

Las siguientes tareas profesionales:

Documentacion para obra o para tramitaciones 1 un.
Domicilio de la Obra Bahia Primera S/N 0

Asimismo, el/la/los Sr./Sra./Sres LAURA MALVINA MONTES Declara que NO existen
iguales tareas encomendadas por su firma a otro/s profesionalles para el mismo predio y
que todos los datos suministrados en este formulario son correctos y conforme a la libre
expresién de su voluntad.

Finalmente, @tan que se comprometen a suscribir nueva encomienda en caso de
modiﬁcaciénf, asi comlo también en caso de rescindirse la misma. W

bw\m \(\ Arq. mvim'}v A
Arq. LAURA MALVINA MONTES

President, PIRECTOR d?g? 1sER0
ioento PN S
pA TECNITA 279 .
 do Viviands y Habitat Anga
Gob. TDF Ae.lALS,

Firma, Aclaracién y DNI/CUIT Firma, Aclaracion y N° Matricula CATDF
Comitente Arquitecto/a

“El profesional se responsabiliza por la autenticidad de Ia firma y personeria del Comitente”
El Colegio de Arquitectos de Tierra del Fuego certifica tinicamente la situacion regular

del/de los profesional/es firmante/s, encontrandose habilitado/s para el gjercicio profesional
en los términos de la Ley Provincial N° 596.

El presente se extiende en un ejemplar para ser presentado ante quien corresponda el dia
03/08/2025 en la ciudad de Ushuaia Provincia de Tierra del Fuego.

Certificado de Situacién Regular N° 916/2025
YBARRA VEGA Firmado digitalmente por

. R YBARRA VEGA Florencia Nadia
Florencia Nadia Fecha: 2025.09.03 12:01:19-03'00'

Firma CATDF

Ushuaia: Yaganes 271 — (9410) — T +54 2901 — 414299 - catdfush@gmail.com
Rio Grande: Ricardo Rojas 986 — (9420) — T +54 2964 — 432915 — colegio.arqui tdf.rg@gmail.com



2025 - 60° ANIVERSARIO DE LARESOLUCION 2065 (XX) DE LA ASAMBLEA GENERAL
DE LAS NACIONES UNIDAS SOBRE LA CUESTION DE LAS ISLAS MALVINAS”

Phrowincic de Tevora dol Faggo. Antirtida
¢ Falas del Atlintico S
Repiblica Apgentina

e

NSTHUTE PROVINCIAL
JUVIVIENDA ¥ HABITAY

SOLICITUD DE EXCEPCION A LAS NORMAS DE PLANEAMIENTO
URBANO Y/O EDIFICACION

Por medio de la presente tengo el agrado de dirigirme a ustedes con el fin de solicitar un
pedido de Excepcion.

Para poder fundamentar tal solicitud, hago una breve descripcion:

Es de publico conocimiento que se ah declarado la Emergencia Habitacional en la Provincia,
razon por la cual desde el Instituto, basandonos en |a crisis habitacional reinante y la escasez
de lotes disponibles, contemplando ademas que muchos necesitan saneamiento especial y
obras complementarias costosas, o nexos de infraestructura, y no hay financiamiento
disponible, se han identificado distintos lotes propiedad del IPV por la ciudad.

Particularmente en la Urbanizacion del Rio Pipo, se identificaron Lotes disponibles, con
servicios. Los mismos fueron adjudicados a personas de la demanda habitacional.

Ademas de brindarle al Adjudicatario un Lote con servicios, se incluyé la posibilidad de que
adquieran el Proyecto Arquitecténico desde el Instituto, evitando gastos mayores con un
proyecto privado, siempre teniendo la premisa de brindar una “real solucién habitacional”.

En este caso puntual se trata de un Lote identificado catastralmente como Seccién J - Macizo
150 - Parcela 21.

La zonificacién es P.E y los indicadores estan establecidos por la Ordenanza Municipal N°
4720, que regula a la Urbanizacion del Pipo, justamente por tener un rol “Social”. Los lotes
tienen un ancho de 7,50m y un largo de entre 20 a 25m.

Advirtiendo que lindero a la Parcela 21 existe un “PASAJE PEATONAL” y dado que las
viviendas proyectadas por el IPV tienden a ocupar la totalidad del ancho de la Parcela Social
(7,50m), es que se solicita NO MANTENER un retiro de la L.E. (LINEA DE EDIFICACION) de

un metro con cincuenta centimetros (1,5 m) obligatorio, segin lo establece el ART. 111.3.3.5
CPU (PASAJE PEATONAL).

Esto se fundamenta en que si se adopta el retiro obligatorio, la parcela pasaria a tener un
ancho de 6.00 m, (el proyecto deberia resolverse en dimensiones reducidas) privando al
futuro adjudicatario, de un proyecto con ambientes amplios y mas cémodos, que buscan
potenciar su bienestar y desarrollo familiar. Los Proyectos sociales no tienen que ser
resueltos siempre en dimensiones reducidas, considerando en este caso que ese metro y
medio haria una gran diferencia en la calidad de la solucion habitacional.

Por tal motivo se solicita la Excepcién al retiro obligatorio de 1,5m al pasaje peatonal.
Proponiendo:
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P2025 -60° ANIVERSARIO DE LARESCLUCION 2065 (XX} DE
LAASAMBLEA GENERAL DE LAS NACIONES UNIDAS SOBRE

LACUESTION DE LAS ISLASMALVINASY

Lrooincia de Feeroa del Fruggo, Anvdntida
o Falus del Atlintico Jir
Hcpeiblica Angentina

INGHITUTD PROVINCIAL
Lt VIVIENDA Y HABITAY
Buen dia Estimados.
Se envia documentacién para:

SOLICITUD DE EXCEPCION
a las normas de planeamiento urbano y/o edificacion
Asi mismo se informa que:

El PAGO, debe cargarse a nombre del INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA Y
HABITAT. Siendo su CUIT 33609243959

Saludos Cordiales.
7N
H 3
! '
A
v s
a\\“ﬁ'ﬂl‘x Avq. Edugr
AQ. LAURA MALVINA MONTES nmtzc‘!*g ¢ sy
Presidents FRta TECNICA &,
Provincial de Viviends y Mabitat
Gob. TDF A.e.iAS.

Wy yH

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas”.



[Y-s By 2% ' §le ofF
ey ‘ ou

531«4
I
|
I
[
|

i
! = e L it 3 o ey b gtts EéJCP ,E‘%CE DE POLIGONOS {[NOTA EL PROFESIONAL FIRMANTE SERA EL UNICO RESPONSABLE ANTE QUIEN
= ’ ey | o] s CORRESPONDA , DEL. CALCULO DE LAS ESTRUCTURAS Y FUNDACIONES
! ! 2 b B [ SISMORRESISTENTES,
! ! A ol sone ) : : : :
" sy =3 [ g Ghoniotos £ oo o yere .| NOMENCLATURA CATASTRAL l SEC..J [MAC.: 150 [PARC.: 21 |PLANO:1/1
i J| Ieminacifa: Zinquerfo o ciorre, ¥ B ¥
TR N : o i I R - | PLANODE: OBRA NUEVA
I st ementc Too -l e S USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR
i ] | - _ = v
‘ll  Bezmosmte Cementce Ty fvetuas; VE con O 4/6/4. : - tectuzm, VG con O 4/6/4 PROPIETARIO:
— it N E R < INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA Y HABITAT
g | P ) e L] ApwoicaTARiOS: RIOS ANDRES ADRIAN
] T i - POLIGONO P.A.
VISTA FRONTAL VISTA CONTRAFRONTAL I CORTE A-A o )
ESC.: 1:100 ESC.: 1:100 ”1‘&?’ ESC.: 1:100 “*‘*'r « | DIRECCION: Calle Bahia Primera S/N
il ’ fs ’ ) Dol s e 1 | PLANO DE ARQUITECTURA Esc.: 1:100

ZONIFICACION DU: 300 hab/ha | apswunicatarios: rios, andres Adran

[ - W
: P E DN: 600 habtha |

'l
€n]
—_ - s — — &
B Eﬂ F ﬁﬂ DETALLE DE ESCALERA
| | (1] Esc:12s

! t
| 1
| i
I 1
A FOS: 0.70 (0.34)
t Carginterios intorioc, Marco '
sonw | [ Ememe | |_OM.4720 | FOT: 140 (0.5%) | souewo
peldafios de “ I B e e : CROQUIS DE UBICACION . DIRECTOR DE PROYECTO
madera. i " 1 ARQ. ENCINA, EDUARDO NICOLAS
| 1
P Emsme e ; !
{ " | FIRMA:
! | ‘rancisco Gons *
S | e
i RT
ES% 1|:-:10BdB DIRECTOR DE OBRA
BALANCE DE SUPERFICIES
- ;OI!JGOI\’\OS DE P.B.6 512 me ICALCULO DEF.0S. l FIRMA,
g oligono A = 1211 SUP. TOTAL P.B = 6587 m? =0.34
i Poifgono B = 0.75m? (Semicub. 0.37 m?) - — - : WATPROF N -RPC
{i POLIGONO DE PA. SUP. TOTAL TERRENO 191.25 m? CONSTRUGTOR
. Poli = 67 m?
- - S I [cAcuopeF o, || sremcre e e
| - SUP TOTAL = 9&08 m = 051 SUPERFICIE A TOTAL PB 65.87m*
I | ] LSUP. TOTAL = 99.08 m? l SUPTOTAL TERREND 16135 m° SUPERFICIE LIBRE 125.37m? .
; :
5 m [SUP' PARA CALCULO DE FOS = 65.87 m? l La aprobacién de los plancs no exime de fa abligacién de
i g ||| paseer permiso de habilitacion N _8PC
- | : ' " PLANILLA DE LOCALES - ILUMINACION Y VENTILACION
—— 340 1 65— ] pocruRs e veTiACioN
500 ] of kt N H o fcormanse] mso | zocmo AREA e b
| ‘ " || 4 N[ DesTino canens|uuros || "2 |coer |nece [erov [coer [nece ferov |
L 1 [mauero e POBRE ouriock | - | PG pa foToL [ubvex jf 200 {— [— [ —T—T—"T1w
ok ‘ g | | - 2 |COCHIA COMEDOR | H° PORRE | CERAMICO] CERAMICG | DURLOCK KCERAMICO | PVC +OVH —  |earex }j 7as o {278 [8492 Jom ioez | 43s
@ s | | N 3 Jescaera ' POERE | CERAMICO| CERAMICO | OURLOCK | = — — Jurex | 207 | worecuiene WO REQUIERS
Ahu [ 25—y !ﬁj | I 4 [oaso W POBRE | cemmico| ceraweo | oumock |~ — | = Twe[[ s | soreautre N0 REQUIERE
% i o I| j 5 |oomrono - PosRc | cemdico] cenmsaco | oumock | — | RieaBPL Jceror [ urex || 70 |wo ore | ves | v Jow | ome
e Y| B - e 03 e ) ey e o o M o C T R
j e remen LS ——— e i 8 [easo H*POBRE | cEmAMiCO| CERAMICO | OURLOCK |  — — — {ure || 28 | noReouirs O REQUIERE
I T 750 LANTA DE TECHOS 9 {ooruromo ' POBRE | ceramico] ceramco | ourtoek | w— | BYEDYH, feetoL juarex || ooe [0 [ 110 | 1ea [4m [osr [ose
PLANTA BAJA. PLANTA ALTA. ESC.: 1:200 10 joomono | w roen | cenamco] ceuwico | buRiook | | Bues B, ceror [warex || e [wio | 1w | 250 | v |07 | om
ESC.: 1:100 ESC.: 1:100 11 [t *POBRE | cemntco] cewaco | oumtock Joemuco | R S, [emmor | rex || 4 | — | — | osr | — | |ow




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia *2025, afto del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Ref.: Solicitud de excepcion
J-150-21.
Exp: E-9510-2025.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted, con relacion a la solicitud de excepcién solicitada por la profesional Arq.
Eduardo N. Encinas, para la parcela denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia
como Seccioén J, Macizo 150, Parcela 21, propiedad del Instituto Provincial de Vivienda y Habitat
(IPVyH).

Segun datos obrantes en expediente de obra de la Direccién de Obras Privadas, MUS-E-
8079-2025, el adjudicatario de la parcela es el sefior Andrés Adrian Rios, DNI N°35.162.391, el

director del proyecto es el Arq. Encinas, y la directora de obra es la MMO Anabela Calderén Pérez.

El lote tiene una superficie de 191.25m? y la superficie proyectada de la obra es de 99.07m?.
Constituida por una vivienda de cuatro (4) dormitorios, dos bafios y dependencias de servicios.

El profesional en la memoria descriptiva, solicita la excepcion al Art. 111.3.3.5. Pasaje
Peatonal, aduciendo que “lindero a la Parcela 21 existe un “PASAJE PEA TONAL”, y dado que las
viviendas proyectadas por el IPV tienden a ocupar la totalidad del ancho de la Parcela Social (7,50m),
es que se solicita NO MANTENER un retiro de la L.E. (LINEA DE EDIFICACION) de un metro con
cincuenta centimetros (1,5 m) obligatorio”, ademas, el profesional dice : “Esto se fundamenta en que
si se adopta el retiro obligatorio, la parcela pasaria a tener un ancho de 6.00 m, (el proyecto deberia
resolverse en dimensiones reducidas) privando al futuro adjudicatario, de un proyecto con ambientes
amplios y més cémodos, que buscan potenciar su bienestar y desarrollo familiar. Los Proyectos
sociales no tienen que ser resueltos siempre en dimensiones reducidas, considerando en este caso
que ese metro y medio haria una gran diferencia en la calidad de la solucién habitacional.”

Cabe aclarar que en este caso, el ancho de mensura del pasaje peatonal es de 6 m.

El CPU en su Articulo 111.3.3.5 dice:

Pp.- Pasaje Peatonal.

Caracter: Paso publico entre dos calles vehiculares, de trénsito exclusivo para peatones.

Funcién: Permite la conexién entre dos calles, cuando razones topogréficas o exigencias de
diserio impiden Ia traza de una calle vehicular. No se permite como Unico acceso a parcelas y/o
unidades habitacionales.

Indicador Urbanistico: Las parcelas cuyo lateral linden con pasaje deben mantener un retiro
de la L.E. (LINEA DE EDIFICACION) de un metro con cincuenta centimetros (1,5 m) obligatorio.

Referente al pago, se informa que por ser el “IPVyH” una entidad publica, no debe abonar el
costo de la solicitud de excepcion.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Se eleva el presente informe para su consideracion, a los efectos de remitir las actuaciones
al Consejo de Planeamiento Urbano, (en conjunto con el proyecto de OM que seria del caso dictar si

se evaluase de manera positiva en el CoPU), y posterior giro al Concejo Deliberante para su
evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 16/2025
Ushuaia, 17 / 09/ 2025.

Arq. Ignacio Diaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas Departamento de Estudios y Normas
Direccion de Urhanismo Direccién de Utbanismo



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

18/09/2025 11:36



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia *2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CITUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°:- AUTORIZACION. Autorizar la ocupacion del Retiro Lateral de 1.5m,
normado por el Articulo 111.3.3.5. Pasaje Peatonal del Cédigo de Planeamiento Urbano, con
una superficie aproximada de quince metros cuadrados (1 5m?), a la parcela identificada en
el catastro Municipal de la Ciudad de Ushuaia, como Seccion J, Macizo 150, Parcela 21,
propiedad del Instituto Provincial de Vivienda y Habitat, de acuerdo al proyecto que como
Anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR el final de obra enunciado en el
Articulo 1°, al analisis previo y aprobacién de la documentacion requerida por las areas
técnicas competentes a nivel municipal.

ARTICULO 3°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA_/ /|

*Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas”



rtalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

“2025, afio del paso a la inmo
ANEXO I.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

Provincia de Tierra del Fuego
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Antartida e Islas del Atlantico Sur
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Plano obrante en adjunto 8 de expediente municipal MUS- E — 9510 — 2025



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

18/09/2025 11:38



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA #2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Provincia de Tierra del Fuego

Antiirtida e Islas del Atldntico Sur

Reptiblica Argentina

Sr Director:
Se eleva el expediente para para su consideraci6n, a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento
Urbano, (en conjunto con el posible proyecto de ordenanza municipal, que serfa del caso dictar de ser positivo en este) y

posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

Atte. Arq. Ignacio Diaz Colodrero.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

18/09/2025 11:44



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atléntico Sur

Repiiblica Argentina

Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial

En el marco del expediente E-9510-2025, iniciado por el Instituto Provincial de Vivienda y Haébitat respecto de
la Parcela 21 del Macizo 150, Seccién J, en la Urbanizacién Rio Pipo, se analiza la solicitud de excepcién al
articulo II1.3.3.5 del Cédigo de Planeamiento Urbano, presentada por el Arq. Eduardo Encinas en carécter de
director de proyecto. La norma exige un retiro lateral de 1,50 metros en las parcelas linderas a pasajes
peatonales.

La parcela posee un frente de 7,50 metros y linda con un pasaje de seis metros de ancho. El proyecto
arquitecténico prevé una vivienda unifamiliar de 99 m2, con cuatro dormitorios, dos bafios y dependencias. El
profesional fundamenta su pedido en que la aplicacién del retiro reduciria la franja edificable a seis metros,
afectando la calidad espacial y las condiciones de habitabilidad. Dado el caracter social de la urbanizacién y el
rol del IPV en proveer soluciones habitacionales dignas, sostiene que esta limitacién contradiria los objetivos
del programa.

Si bien el retiro previsto en el CPU busca resguardar la calidad de los pasajes, garantizando iluminacion,
ventilacién y tratamiento adecuado hacia el espacio piiblico, en este caso la escala reducida de los lotes y el
contexto de emergencia habitacional justifican compatibilizar la norma con la necesidad de garantizar viviendas
funcionales y confortables.

En virtud de ello, se entiende que la excepcion puede sustentarse en el caricter social de la urbanizaci6n, la
titularidad piblica del lote y la finalidad de brindar soluciones habitacionales de calidad. Corresponde, por
tanto, que el Consejo de Planeamiento Urbano evalie su procedencia y, de ser favorable, se dicte una
Ordenanza Municipal que autorice puntualmente esta situacién, condicionando el final de obra a la verificacion
técnica de las dreas competentes.

Se eleva la presente para su tratamiento en el 4mbito del CoPU.



“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

19/09/2025 11:21



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e [slas del Atldntico Sur

Repiiblica Argentina

2026, afio del paso a la inmontalidad de! Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

ushuaia, 24/92025

DEPTO. ASISTENCIA TEC. ADM.

SE GIRA PARA SU CONOCIMIENTO Y TENENCIA

“Las Isias Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son ¥ serdn argentinas™



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial 24/09/2025



Provincia de Tierra del Fuego 2025, aBo del paso a s inmortakidad del Papa Frand: imbolo de amory humitdsd.
Antartida e Islas del Atlidntico Sur
= Repuiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

CIRCULAR CoPU N° 05/2025

PRODUCIDO POR: PARA CONOCIMIENTO DE:
COORDINADORA DEL * PERSONAL AFECTADO AL CoPU
CONSEJO DE PLANEAMIENTO URBANO * ASESORES DE BLOQUES
(CoPU) * CONCEJO DELIBERANTE

SE COMUNICA QUE EL DIA MIERCOLES 29 DE OCTUBRE A LAS 9:30 HORAS,
SE REALIZARA UNA REUNION ORDINARIA DEL Co.P.U., EN FORMA PRESENCIAL, EN LA
SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - ARTURO CORONADO 4886, 1° PISO.

EL ORDEN DEL DIA SERA EL SIGUIENTE:

1) Expediente E-4981-2025: G-49-7 “Sol. Excep. VIl.1.2.1.3 Retiro contrafrontal y VIIL1.7
estacionamientos. Prof. Allende. - Prop. Longhitano y Barraza".

2) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda
Liaser. - Prof. Arq. Gamenara”.

3) Expediente E-7605-2025: “K-08B-02. Sol. Excp. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY DE
LA TORRE - MMO. CALDERON, Maria Angélica”.

4) Expediente E-9510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.111.3.3.5 CPU - Arq. ENCINAS",
5) Expediente E-9604-2025: “Desafectacién Calle Fuegia Basket (frente parcela B-84A-1c¢)”.

6) Expediente E-9858-2025: “Modificacion OM 6292 - Asignacion Ind. Urbanisticos UGSM
Etapa il y lil".

7) Expediente E-10790-2025: “Regularizacion - Sector KyD — B° Nueva Esperanza”.

8) Expediente E-10851-2025: “Desafectacion de espacio verde y Propuesta Urbana -
Barrancas del Pipo”.

USHUAIA, 27 de octubre de 2025

Sec. Havigly Ocd. Terr.
Municipatidad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas. 1
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Provincia de Tierra del Fusgo 2026, 0o dol paso a 1 Inmortalidad dol Papa Franclsco, simbolo de amor y humildad,

Antarlida o Islas del Atldntico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

CIRCULAR CoPU N° 06/2025

PRODUCIDO POR: PARA CONOCIMIENTO DE:
COORDINADORA DEL * PERSONAL AFECTADO AL CoPU
CONSEJO DE PLANEAMIENTO URBANO * ASESORES DE BLOQUES
(CoPU) * CONCEJO DELIBERANTE

CON RELACION A LA CIRCULAR CoPU N.° 05/2025, SE RECTIFICA EL ORDEN
DEL DIA PARA LA REUNION DEL 29 DE OCTUBRE A LAS 9:30 HORAS.
LOS TEMAS A TRATAR SERAN LOS SIGUIENTES:

1) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda
Llaser. - Prof. Arq. Gamenara”.

2) Expediente E-7605-2025: “K-08B-02. Sol. Excp. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY DE
LA TORRE - MMO. CALDERON, Maria Angélica”.

3) Expediente E-9510-2025: *J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.111.3.3.5 CPU - Arq. ENCINAS”.
4) Expediente E-9604-2025: “Desafectacion Calle Fuegia Basket (frente_parcela B-84A-1c)”.

5) Expediente E-9858-2025: “Modificacién OM 6292 - Asignacion Ind. Urbanisticos UGSM
Etapa il y ",

6) Expediente E-10790-2025: “Regularizacion - Sector KyD — B° Nueva Esperanza’.

7) Expediente E-10851-2025. “Desafectacion de espacio verde y Propuesta Urbana -
Barrancas del Pipo”.

USHUAIA, 27 de octubre de 2025

lqug3-oanc 0S

Sec. Habilaly Qrd. Terr,
Municipalidad dg Ushuaia

--------------------------

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur. son y seran Argentinas. 1
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Isias del Atlantico Sur )
= Republica Argentina = 2025. afto del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad.
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 29/10/2025
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. - MUN. USH.

ORDEN DEL DIA:
1) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda Liaser. - Prof. Arq. Game-
PBIA . bbbt o s et e 1
2) Expediente E-7605-2025: “K-08B-02. Sol. Excep. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY DE LA TORRE - MMO.
CALDERON, Maria ANGEICE" ...........c.oveceeresoere oo oo 2
3) Expediente £-9510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.1l1.3.3.5 CPU - Arg. ENCINAS ..o 2
4) Expediente £-9604-2025: "Desafectacién Calle Fuegia Basket (frente parcela B-84A-1¢)". ... 3
5) Expediente E-9858-2025: “Modificacién OM 6292 - Asignacion Ind. Urbanisticos UGSM Etapa il Yyl 3
6) Expediente E-10790-2025: “Regularizacion - Sector KyD ~ B® Nueva Esperanza® ... IR 4
7) Expediente E-10851-2025; “Desafectacion de espacio verde y Propuesta Urbana - Barrancas de! Pipo"............... 4

TRATAMIENTO:

1) Expediente E-6342-2025: “G-48-03. Sol. Excep. Cambio Zon. Prop. Cristina Fernanda
Liaser. - Prof. Arq. Gamenara”.

Consideraciones previas:

Los titulares del inmueble solicitan para el predio un cambio de los indicadores
urbanisticos FOS y FOT establecidos para la zona R3 en el Art. VIl.1.2.1.3. del CPU.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar para la parcela un FOS de 0.54 y un FOT de 1.17, de acuerdo al proyecto
adjunto a la ordenanza como Anexo I, al solo efecto de poder tramitar el Final de Obra.

2. Condicionar el Certificado Final de Obra del proyecto al analisis previo y aprobacion
por las dreas técnicas competentes a nivel municipal.

\\

Recomendacion: /
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

)
H
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Repuiblica Argentina = 2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor ¥ humidad
Municipalidad de Ushuaia

ACTA N° 231

2) Expediente E-7605-2025: “K-08B-02. Sol. Excep. Retiro Frontal. Prop. LUIS REMOLCOY
DE LA TORRE - MMO. CALDERON, Maria Angélica”.

Consideraciones previas:
El titular del inmueble solicita excepcion al retiro de frente obligatorio de 3m a Linea

Municipal establecido en el Art. V.3.2. del CPU., aduciendc la necesidad de mejorar la
accesibilidad a su vivienda para su hija con discapacidad.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la ocupacién del retiro de frontal de 3m con una superficie aproximada de
catorce metros cuadrados (14m?), de acuerdo al croquis adjunto a la ordenanza como Anexo |.

2. Condicionar el Certificado Final de Obra del proyecto al analisis previo y aprobacion
por las areas técnicas competentes a nivel municipal.

Recomendacién:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

3) Expediente E-9510-2025: “J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Art.ll.3.3.5 CPU - Arq. ENCI-
NAS",

Consideraciones previas:

El titular del inmueble (IPVyH) solicita excepcidn al retiro obligatorio de 1,5m a Linea
de Edificacién establecido en el Art. 111.3.3.5. del CPU para parcelas cuyo lateral linde con un
pasaje peatonal.

De considerarse viable Ja solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la excepcién solicitada al retiro obligatorio de 1,5m a Linea de Edificacion,
de acuerdo al proyecto adjunto a la ordenanza como Anexo |.

2. Condicionar el Certificado Final de Obra del proyecto al analisis previo y aprobacion
por las areas técnicas competentes a nivel municigéif )

Recomendacién: /

Dar curso a la propuesta. pop M{ Y

i
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Los presentes.

4) Expediente E-9604-2025: “Desafectacion Calle Fuegia Basket (frente parcela B-84A-
1c)”.

Consideraciones previas:

Desde la Direccion de Urbanismo se propone la desafectacion del uso publico de una
superficie de aproximadamente 1.053 m? de la calle Fuegia Basquet con destino a Espacio
Verde, para anexarse a la Parcela 1c del Macizo 84A, Seccidon B, en el marco del proyecto
‘Plaza Bolivia”,

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la modificacion de la mensura del espacio verde B-84A-1c para anexar al
mismo una fraccion de aprox. 1.053 m? de la calle Fuegia Basquet, de acuerdo al croquis
adjunto a la ordenanza como Anexo |.

Recomendacion:
Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

5) Expediente E-9858-2025: “Modificacién OM 6292 - Asignacion Ind. Urbanisticos UGSM
Etapall y ili”,

Consideraciones previas:
Desde la Direccion de Urbanismo se propone asignar indicadores urbanisticos a las
Etapas Il y Il de la Urbanizacion Gral. San Martin, mediante la modificacion del Anexo | de Ia
Ordenanza Municipal N° 6296.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere
1. Modificar el Croquis que como Anexo | corre agregado a la Ordenanza Municipal N°
6296 de acuerdo al plano adjunto a la ordenanza como Anexo |. '
2. Derogar toda norma que se oponga a la presente.

Recomendacion: o iﬁ : Ve =

§ ; i
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Convalidan:
Los presentes.

6) Expediente E-10790-2025: “Regularizacion - Sector KyD - B°® Nueva Esperanza”.

Consideraciones previas:
Desde la Direccién de Urbanismo se propone asignar indicadores urbanisticos al

sector denominado “Barrio Nueva Esperanza’, mediante la modificacion del Anexo Il de Ia
Ordenanza Municipal N° 5653. Esta modificacion incorporaria una nueva fraccion de superficie
a la propuesta ya enviada al Concejo Deliberante en septiembre del presente afio (Asunto 846,
Expte. E-9385-2025), la que estaria pendiente de tratamiento.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Reemplazar el Croquis que como Anexo I corre agregado a la Ordenanza
Municipal N° 5653, de acuerdo al plano adjunto a la ordenanza como Anexo 1.
Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

7) Expediente E-10851-2025: “Desafectacion de espacio verde y Propuesta Urbana - Ba-
rrancas del Pipo”.

Consideraciones previas:
Desde la Direccion de Urbanismo se presenta una propuesta urbana para un sector de
la seccion J - Barrancas del Pipo que implicaria:

a) La desafectacion del Espacio Verde J-184-1 (6389,79 m?) y de una fraccion de 1600

m? aprox. del EV. J-185-1, para afectarlos al uso residencial, asignando indicadores

urbanisticos a los mismos. é,‘g ;

‘s %

b) La afectacién al uso como E.V. de una fraccion' gé aprox 1646@ det macuzo de

i
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¢) Incorporar al proyecto de ordenanza la necesidad de generar una barrera fisica e
informativa sobre la ribera del rio, debiendo tomar medidas de resguardo ante las fuertes
pendientes del sector.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar la modificacion de la mensura de los espacios verdes J-184-1 y J-185-1
desafectando la totalidad del primero y una fraccién de aprox. 1600 m? del segundo, para ser
afectadas al uso residencial para vivienda unica, familiar y permanente, de acuerdo al croquis
adjunto a la ordenanza como Anexo |.

2. Compensar las desafectaciones previstas mediante la afectacion al uso como E.V.
de una fraccién de aprox. 16460 m? del macizo J-181A, de acuerdo al croquis adjunto a la
ordenanza como Anexo Il

3. Plantear como medidas de seguridad hacia la integridad fisica de los transetintes: la
instalacion de un minimo de 5 carteles con ia leyenda “PELIGRO -~ BARRANCO" y de barreras
tipo New Jersey o similares, para generar un limite fisico hacia la ribera del rio Pipo, en los
tramos en que se considere necesario.

Recomendacién:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

.............. 0-.._.._..-..--..--..
PARTICIPANTES:
Coordinacion:
M. Lorena HENRIQUES SANCHES
Asistencia Técnico-administrativa:
Javier BENAVENTE .. ...« e
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En representacion del Departamento Ejecutivo:

2025, afio del paso a fa inmertalidad del Papa Francisco. simbolo de amor y hamildad.

APELLIDO y Nombres

Area

HENRIQUES SANCHES, Ma.
Lorena

Secretaria de Habitat y
DOrderamento Temional

PALACIOS, Gabriel

Direccitn de Urbanismo

DETANTI, Mauro

Direcoion de Terntona y
Desarrolio Local

BENAVENTE, Guillermo

Direccion de Analisis e
informacion Territorial ;’

HRAVENTE
s BARA

OLARIAGA, Gaston

Habitat v Barrios Autog.

Direccidn de Gastidn dei{ g

FERREYRA, Ana Maria

Direccion de Consolidacidn
de ta Tierra

J A
\ ;
‘

LEZCANO, Gabriel Oscar

Dwreccion Gral de Tienas
Fiscaies Urbanas

PETRINA, Adriana lrupé

Subsecretaria de Coord. y
Gest de la Obra Pablica

[SEVECA, Maximiliano

3,

Direccion de Obras Privadas

|

: NOIR, Julio Andrés

Direccion de Ingenieria

ARGUELLES, Alejandro

Direccion Gral. de Proyectos
y Onras Publicas

' PETRINA, Martin

Dirennidn de Arquiteciura

En representacion del Departamento Legislativo:

COFRECES, Jorge Marcelo

FORJA

ey
M{.ME‘; Qw 707

APELLIDO y Nombres Biogue politico Firma -
AYALA, Norberto Gaston La Libertad Avanza AUSENTE i
BARRANTES, Guillermo Ernesto Somos Fueguinos AUSE?NTE

’UU%R&:\A“ “
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OLIVA FERNANDEZ, Roy Sebastian

Partido Justicialista (oo o

ORDONEZ, Rodolfo Antonio

FORJA

ROJAS, Diego Marcelo

Partido Justicialista

PEREZ, Ariel Alejandro

Partido Justicialista

AMAYA FERNANDEZ, Patricia

Prasidencia del Concejo
Deliberante

%USENTE

Las Islas Malvinas, Georgias Yy Sandwich del Sur son y seran Argentinas,
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Provincia de Tierra del Fuego 2025, Afio del paso & la inmortalidad de! Papa Francisco, Simbolo de paz y Humildad
Antértida e Islas del Atlantico Sur

= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 05 /2025
Letra: CoPU.

Cde: Expte. E-9510-2025

Ushuaia, 29 00T 2055

SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Cbnsejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunién ordinaria de fecha veintinueve (29) de octubre de 2025, en el marco del
expediente:

| E9510:2025:"J-150-21 - IPV - Sol. Excep. Artll 3.3.5 GPU - Arg, ENCINAS".

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 231 y proyecto de Ordenanza
Municipal.

Atentamente,

.
&
" gee hathelf Ord Ten

Municpetsag ce Ushuaia

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Sr. Walter Vuoto
S / D
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Provincia de Tierra del Fuego 2025, Afic del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, Simbolo de paz y Humildad
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
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Nota N° 12025
Letra: Mun U.

Cde Expte. E-9510-2025

Ushuaia,

SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha veintinueve (29) de
octubre de 2025, en el marco del expediente E-9510-2025: “‘J-160-21 - IPV - Sol. Excep.
Art.l1.3.3.5 CPU - Arq. ENCINAS”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 231 de fecha veintinueve (29)
de octubre de 2025 y proyecto de Ordenanza Municipal.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

SRA. VICEINTENDENTA MUNICIPAL
Dra. Gabriela MUNIZ SICARDI
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida ¢ Islas del Atl4ntico Sur

Repiiblica Argentina 2025, afio del paso a la inmontalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

USHUAIA, 30/10/2025

SECRETARIA LEGAL Y TECNICA:

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE DAR CONTINUIDAD AL TRAMITE.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial 30/10/2025
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