Provincia de Tierra del Fuego 2025, Afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, Simbolo de paz y Humildad
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

ERANTE USHUAIA
Cn/?;s%ég gﬁ!{gADA LEGISLATIVA Nota Ne 17 0/2025
ASUNTOS INGRESADOS —
: - = Letra: Mun U.
Fecha: &)1 25.Hs 135 |
Numero. 40T _Fojas: &0 Cde Expte. E-4171-2025
Expe. N°_A ¢4 LS
Girado: A an
Recibido: oy Ushuaia, 27 NOV. iUZS

SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha veintisiete (27) de
noviembre de 2025, en el marco del expediente E-4171-2025: “F-26-7 — Solicitud de
excepcion por lado y superficie de parcelas (subdivision parcelaria)”.

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electrénico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU correspondiente y proyecto de
Ordenanza Municipal.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

Waltef Woto
INTENDERTE
icipalidad de Ushuaia

SRA. VICEINTENDENTA MUNICIPAL
Dra. Gabriela MUNIZ SICARDI
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de! Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia *2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad™.

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Autorizacion. AUTORIZAR la subdivisién de la parcela denominada
en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como, Seccién F, Macizo 26, Parcela
07, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, de acuerdo al croquis que como Anexo |
corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Mensura. La mensura de subdivisién de la parcela enunciada en el
articulo precedente correra a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

ARTICULO 3°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas resultantes de la subdivisidn
enunciada en el articulo 1°, los indicadores urbanisticos, de acuerdo a la hoja de zona
que como Anexo Il corre adjunta a la presente.

ARTICULO 4°: Condicién: CONDICIONAR la ejecucion de obras nuevas a la
ejecucion del muro cortafuegos entre las construcciones existentes.

ARTICULO 5° REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DEFECHA _/_ [

/" TINTENDERTE
/ Muicinalidad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



SUP. APROX.
128,60m2

\
SUP. APROX.
122,40m2

\

NOTAS:

LA TOTALIDAD DE LAS SUPERFICIES Y MEDIDAS SON APROXIMADAS.
PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA DEFINITIVA
/

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

Proyecto: / Direccion:
, D.P.U. D.U.
Tema: CROQUIS PROPUESTA DE SUBDIVISION
F-26-07 Visado: Fecha:
D.G.D.UAYO.T. NOVIEMBRE 2025
Plano: ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° o Escal:




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”.

RDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I

"RVU”

Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas de baja densidad.
Complemento: Comercio Minorista.

Delimitacion Usos Consolidar el sector como area residencial.
Vivienda Unifamiliar. Los Preservar parte del paisaje natural en cada
Seqln A | usos comerciales seran parcela.
SRSREEEAS asimilables a los de la Preservar areas de bosque.

zonificacién R3.

Indicadores Urbanisticos

e Retiros:
Parcela Minima: ;
. Frontal: 3,00 m.* F.0.S.: 0.6 .
Las que surjan | | ~teral: No FOT.: 12 D.N.: 400 hab/ha

mediante plano de

mensura aprobado. Contra-frontal minimo:4 m | Altura Maxima s/L.E.:7 m

Plano Limite: 9 m

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal.
e Se podra invadir el retiro frontal parcialmente con construcciones mientras se mantengan los médulos de
estacionamiento necesario para la parcela.
Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para
cada lote, y dos (2) médulos para las parcelas que superen los 200 m?, o multiplos de esta.

¢ Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacion y Construccion de viviendas unifamiliares:

e Cercos Perimetrales. En ningin caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacién parque.

e Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

Waltér Vuoto
INTENDENTE
Muricipalidad de Ushuaid

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-4171-2025 2025

FECHA 11/04/2025

INICIADOR
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Solicitud excepcion al cédigo de planeamiento urbano
Detalle: F-26-7 Sol. excp. lado y sup. de parcelas - subdivisién parcelaria

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:

'%JW@%&W,& Z. yOCP o Q{,M&mcmymm%mm”




m;mmmw “HER, Al el 140 wuiviTsares de b Fombeoos de b onedest de Uslesssa”

SOLICITUD DE EXCEPCION
ammamummm
Guien suscribe: A WDTAVD MDR'E% MANZO
pone 48 44 el
Domicilio Rest: DOBEDAUA, NALIOWAL RF5 D
Constituyendo mi M&L}&Emmsm an la sigulents direccién

Teléfono de contacto: Q"{b{ BC 4454

&n cardcier de TITULAR de la Percela: 07, del Macizo 25, Secaisn:

Designo a: MO ALBERTO W0 MUBEMG

RPC.N 2C MaPol Nt 48—
mnsw?mmummsoLocmmm&Frmum

"

Gmgm&sﬁmamm pusds compietar ios datos en papel v

rubnicarios con su firma y aclaracidn £l representants téenico 1o agregard a su

presantacion )




Colegio de Profesionales
Técnico TDF

07/04/2025

de TIERRA DEL FUEGO

Ley 595 COLEGIO de PROFESIONALES TECNICOS

REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES - OBRA

Profesional:

Apellido y Nombre: MORENO ALBERTO SILVIO Se certifica que el profesional se encuentra matriculado en

CUIT: 2054835605 este Colegio Porfesional vy se deja constancia que lafs

. . : o- firma/s adjunta/s se corresponden con la registrada en su
Matricula municipal de Ushuaia (R.P.C.) N°: 26 matricula encontrandose en condiciones de ejercer la
Matricula profesional (C.P.T.-T.D.F.) N°: 16 profesion en la Provincia de Tierra del Fuego.-

Comitente y/o titular de la actividad:

Apellido y Nombre: Vidal Bernachea Nancy del Carmen
CUIT: 27190441569

Provincia: Tierra del Fuego A.LA.S Localidad: USHUAIA
Domicilio legal: Soberania Nacional 2752

Naturaleza Técnica del Contrato De acuerdo a la Ley 595 : .{v\\mm&%

22/05/2025

TeoyesS

Relacién Profesional: CONTRATADO

Tareas Profesionales: EXCEPCION AL CODIGO

Roles Profesionales: REPRESENTANTE TECNICO

Datos de la obra y/o local:

Propietario: Vidal Bernachea Nancy del Carmen

Provincia: Tierra del Fuego A.LA.S Localidad: USHUAIA

Domicilio legal: Soberania Nacional 2752

Zonificacion: Nom. catastral: Sec: F - Mzo: 26 - Parc: 7 - U.F.. - Sup. de obra: 251,00
Destino: VIVIENDA UNIFAMILIAR

Valor segtin superficie declarada (Resolucién C.D. N° 087/2024):
Xl Desde 200.01 m? hasta 300.00 m? $ 37500,00

NOTA ACLARATORIA: El propietario no podra dar inicio a los trabajos sin el permiso
de obra correspondiente emitido por la autoridad competente. Quedara bajo su
absoluta responsabilidad si transgrede las normas vigentes.

Declaracion:

Los datos declarados en la presente por parte del profesional y comitente son correctos, y se ajustan a
la realidad, los mismos tienen caracter de declaracion jurada.

El profesional se responsabiliza de la autenticidad de la firma y personeria del comitente.

ot i
an 4
M.M.O. Egri ug ‘b son Vargas

Firma y Sello del CPTTDF




Alberto Silvio Moreno

Maestro Mayor de Obras
Matricula Municipal 026
Matricula Nacional 3976

Teléfono 02901-15-60-4454

Gobermador Paz 213 — Ushuai
ARQUHTECTURA Do, ML A DEL FURGO

PEDIDO DE EXCEPCION

Requerimientos, Solicitudes y propuestas.

PARCELAS DE INTERES SOCIAL 1V.4.7 C.P.U.

a) Proyecto de subdivision de la Parcela, con divisiones y superficie.

b) Memoria descriptiva,
c) Propuesta de la implantacién de las viviendas.
d) De corresponder Informe Técnico. Reglamentado por la D.E.M. por Decreto

Ad Referéndum del Concejo Deliberante.

1V.4.7 a) Requerido frente minimo de las parcelas 9 mts.
Proyectado 12,00y 21,54

b) No pueden ser parcelas aisladas.

Si bien es solo una parcela, exiten en el Barrio parcelas de diferentes
superficies y formas, el caso que nos ocupa la superficie minima, segin
Zoniﬁcacion es de 300 m2, esta posee una superficie de 251,00 m2.-

¢), d), €¢) Si bien los indicadores urbanisticos los determinara el A.T.M los
mismos son respetados en la propuesta, no se solicita con fines de lucro, sino con fines
sociales para permitir dos unidades habitacionales las cuales se irdn construyendo,
segun planos reglamentarios a presentar, paulatinamente y de aceptarse nuestro
pedido, dejando constancia que las viviendas existentes poseen una antigiiedad de mas
de 20 aiios.

MEMORIA DESCRIPTIVA

La parcela sobre la cual se solicita la excepcion es la que se encuentra en el
Barrio LA CANTERA identificada catastralmente como:

S/ecci(')n F, Macizo 26, Parcela 7 . Bonificacion R1 - Lote Esquina
( [4 7/

.‘ Pégina 1de 6
\ Alberto §. Moreno
\/ M.M.O.
RPC 026 CPT D16




A A Alberto Silvio Moreno
‘ \Wiud Maestro Mayor de Obras
ey RY 8 Matricula Municipal 026
; ! ! i B Matricula Nacional 3976

Teléfono 02901-15-60-4454

- Gobernador Paz 213 — Ushuaia
ARQUITECTURA Pcia. TIERRA DEL FUEGO

Dimensiones Frentes: sobre Soberania Nacional 7,37 m, Ochava 4,00 m y
sobre Ramirez 22,17 m
Superficie 251,00 m2

Adjudicada el Sefior Gustavo Andrés Manzo.

Calle Soberania Nacional N° 2752 esq. Francisco “Pancho” Ramirez N°
STS

No posee planos.

Se encuentran construidas 2 viviendas de madera adosadas.

Posee CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO de Fecha
18 de Septiembre de 2023 firmado por el Agrimensor Juan Carlos Riihle,
Matricula Nacional N° 3020 CPATF N° 7.

Las 2 propiedades se encuentran habitadas por diferentes familias
apartadas de lo exigido por las normas y aprobarse solidariamente y de
interés social, lo requerido ya que ambos, futuros propietarios, han
decidido solucionar la construccion de sus viviendas aceptando hacerse
cargo de solucionar sus problemas habitacionales sin recurrir a solicitar
que el estado le solucione sus necesidades y sin recurrir a destruir la
naturaleza argumentando necesidades muchas veces no tan ciertas-

Los ocupantes actuales son: Ocupante del Lote 1 , adjudicado al
Seiior Gustavo Manzo, quien convivia con la sefiora Nancy del Carmen
Vidal Barnachea, se fue de la Isla dejando a la mencionada un Poder,
cuya copia se adjunta con toda la documentacién, para ocupar la
vivienda.

Ocupante del lote 2, Hugo Cesar Portal y Familia le ofrecio
compartir el solar adjudicado, por lo que el mencionado Sr, Portal quien
se hizo cargo de cancelar el terreno y compartir los servicios ¢ Impuestos
y ocupar, previo adecuarla a sus necesidades la vivienda contigua, la cual
segun lo expuesto seria demolida para permitir la instruccion de la nueva
vivienda propuesta. '

Asimismo se compromete por la presente, de aprobarse la presente
excepcion a absorber los gastos que demande la confeccion del PLANO
DE SUBDIVISION.

fynfionarios Municipales por su atencién y orientaciéon a encarar el
Presente pedido para que podamos lograr para nosotros y nuestros

0o deseamos expresar nuestro reconocimiento a los

Pagina 2de 6

\ Alberto S. MO
Mo / /-
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Alberto Silvio Moreno

Maestro Mayor de Obras
Matricula Municipal 026
Matricula Nacional 3976

A S Teléfono 02901-15-60-4454

' Gobernador Paz 213 — Ushuai
ARQUIITECTURA Pein, TIERR A DEL FUEGO

herederos unas viviendas dignas, lograda por nuestro esfuerzo y con el
apoyo incondicional de nuestras autoridades.

Juntos lograremos que le Isla de Tierra del Fuego sea la Isla de la
fraternidad, la convivencia y que la unién de nosotros, los islefios, nos
sintamos que tenemos un estrecho, el cual debimos haber compartido por
ser un pais con costas secas, por desidia de algunos que nos gobernaron,
quiero creer por desconocimiento.

De Aceptar nuestra propuesta sera el inicio de algo que nos esta
faltando: justicia, amor, convivencia, tolerancia, amor, respeto, en esta
Isla, que tenemos que cuidar porque ella, con la Belleza que nos dio la
naturaleza, sea por siempre el lugar de ensuefio y felicidad para las
generaciones futuras.

AGREGADOS:

Certificado de Deslinde y Amojonamiento.

Fotos de todo lo implantado en la Parcela.

Planos y Croquis

Base Tributaria. Certificados de Libre Deuda, ocupantes
Fotocopia de los documentos de los familiares convivientes

il
Por ultimo deseamos que la benhomia de los\y las Concejales nos de
lo que las frias normas nos niega

MM.Q.
RPE 026 CPT 016

Pagina3de 6






Municipalidad de Ushuaia
Direccién de Andlisis e Informacion Territorial

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 07/03/2025 10:27:05
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

[Seccion [N°Macizo  |LetraMacizo  |N°Parcela |Letra Parcela U.F./U.C.
F 0026 o007
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones [
: rta
Titular MUNICIPALIDAD USHUAIA DNI 0 SOBERANIA NACIONAL 2752 |Principal
Contribuyente | MANZO GUSTAVO ANDRES |DNI 18445084 FRANCISCO "PANCHO" RAMIREZ | 575 |Principal

Parcela
|Metros Frente 33.54
|Superficie Terreno  |251.00
Valor Tierra 1169.66
[Valor de Mejora 1451.11
[Porcentaje 0.00
[Terreno Esquina  |SI
|Doble Frente NO
[Exp_Obra ;
|Exp. Comercio .
|Exp. Suelo Urbano  |1-N-7589-1972;354-N-697-1997
|Plano Mensura T.F.1-086-87
|Partida 6595
|

Ohservaciones

aaosN

* El Tilular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Pinnmehledelavaimia(M-LayNac.N" 17801- Art, 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que Io emite

|
|

FIRMA ) ACLARACION L
Impn'imirl
Generated with CodeCharge Studio.
. BENAVENTE Guillermo Ral - Director de
Analiars & miormacién Terrioral - MUNIGIPALIDAD D
USHUA[A:eEdFaI]?maJZ‘IZSmn emitido
Certificante de Firma

/ N

Ay, Guillerns Radl BENAVENTE - —
H 5




CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

El >@:3m:voﬂ que suscribe, Juan Carlos Rihle, Matricula Nac. N°3020 — CPATDF N®7,
- con domicilio en Rivadavia N 163 de la ciudad de Ushuaia, certifica que a pedido de

Sr. HUGO PORTAL procedié .a amojonar mediante
las operaciones que son de la préctica de la Agrimensura, el terreno ubicado en la calle
Soberania Nacional N°2752 individualizado catastralmente por la m_mcmmim nomenclatura:
SECCION F — Dto. USHUAIA.

PARCELA 7 — MACIZO 26 —
Las referencias utilizadas, las sefiales colocadas y las dimensiones <m:jooaom se indican
en ia Qmmoznn_oz gréfica que sigue:
s H
#
Calle 2 ;
OBERAN/A NACIONA]
g
N=10744.223 .
E=12652.990 WMM%MM
N=10741.506 T
E=12650.055
10,00
N=10741.884 2
E=12640.018
3

Sup.=251,00m2
N=10719.350
E=12649.204 o s s

Calle FRANCISCO PANCHO RAMIREZ

ESCALA 1:250

REFERENCIAS:

o} EHC
@ EHE

§ Construccidn de mampostria
§ Construccidn de Madera

Estaca de Hierro Colocada

Estaca de Hierro Existente
Antecedente Consultados:

Plano de Mensura TF 1-86—87
Referido a la red planimétria de Ushuaia

Lugar y Fecha: Ushuaia, 14 de Septimebre de 2022

\\3
fm 4 mv:\ﬁﬁ\

>Z CARLOS RUHLE

AGRIMENSOR
MATRICULA NACIONAL 3020 — CPATDF 7
RIVADAVIA 163 — USHUAIA ~ TIERRA DEL FUEGO

R SO TR TR e L




 ANEXO II




i

El Agrimensor que suscribe, Juan Caorios Riihi

= = wawa

A B AR Tmiii il AAY;

con domicilio en Rivadavia N° 163 de la ciudad de Ushuaig,
i procedi® o amojoner medionte

Sr. HUGD PORTAL -—
las operaciones que son
Soberania Nacional N*27

PARCELA 7 — MACIZO 26 —

Las refsrencias utiiizodas, ios sefial

en la descripcién grafica gque sigue:

ANCISCO PANCHO RAMIREZ

de lo préctica de ia Agrimensura,
S2  individudlizado catastralmente
SECCIGN F — Dio. USHUAIA.

10,00

e, Mairicula Nac. N*3020 — CPATDF N*7,

certifica que g pedido de

el terreno ubicade en lg calle
por la siguiente nomendlatura:

Ss colocodas v los dimensiones verificadas se indican

H=10743845
E=12660.35%




ARQUITECTU

TIEETTNRRE

Alberto Silvio Moreno

Maestro Mayor de Obras

Matricula Municipal 026

Matricula Nacional 3976

Teléfono 02901-15-60-4454
Gobernador Paz 213 — Ushuaia

Pcia. TIERRA DEL FUEGO

R |

i 2

. ESTAR COMEDOR

T Tl EL L)

'DORMITORIO

| R

~~——— Alherto S. Moreno

fPC 026 CPT 016
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Alberto Silvio Moreno

Maestro Mayor de Obras
Matricula Municipal 026
Matricula Nacional 3976

‘ \ S Teléfono 02901-15-60-4454

ARQUITECTURA e
PLANTA BAJA
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ANEXO III





















A las autoridades del (COPU)

Par medio de W presente Hugo Ponal y Mancy Vidal Barmachua, adiande ests ullima &n B
camictel da mpodersds, nos Higimos m usledes con & debldo juspelo pais solicdar
fermaimanle yne GaoEpcitn 3 1 natmatva vigente gue perita |4 wubdivision del Inmusblis
ingividualizndes camo Seccitn F. Mactzo 26 Parcela T, mio e Gobararih Nacionsl N* 2751

Esta solicilud # Aingamants s Jna siuanon de curscie spoinl. motivada por circunstanclis
petstrales apemiaries La sefora Vidal Bameches, antrantanao dificulisdes econdmicas pard
harer frente # las nhigackanes financialse inherentes al nmuebis. 53 como complicaciones oe
Sl e B cOnyuge. 58 vie s s ecealdad de comparin 18 propieand con e suscito, Hugn
P ol guiet asiamio 8l comprarmise de saldia s deddas sstanies

Adicionalmonts, deseamen infermar que b viviendy gue sctuaimente CampSnImMat carecs de
un muro sontrafuegt I8 Sual reprassnta Un Mesao esnsidenible paia 16 aagurided o8 smbos
farhas La sefiora Videl Barmachas canvive Gan cusirs peracnid, dos de slles menhotes ds
woan, msnhme que an M hegee fesidimag mis dinco Mios ¥ ml esposs En la aciuslidad, armbas
tamilizs mxparmentamos condinanm de  hecitarmients  desfavorables, dada 18 reducida
superiicie da lms umidaces hobilacionales: 44,72 m* (dos habitaciotes, coana-comedor y bafio)
puira e farmilla de ls spoderaga v 24 m' (doa habitaciones, coana comedar y bano) paca mi
tamilla n

£n vinud de Io expuesio, solicitamus encelecidaments la excepcion que posibilite 1a divsion dal
inmustle an dos paraelas independientes Nuestro sbistive primordial s que cada familia
puadn desarrallar su praplo preyesin de vivienda y acaeder a los servicios basicas esenciales,
lo que redundara on una masjorn sustanciel the nusst calidad de vt

En &sle ssnlide; hes compromsiamps formaiments & lievar a cato togas Ins sdecuamionas
necesiilas, ihelyyenids 1o construecionh ds U muro contratisgo y cusiglier olfa mejor
astructural que garantice la- seguridad, cumpliende en foda momenta con las ordenanzas
municipales vigentes.

Agradecsmos de Bniemano |8 busne predisposicion de las sulofidades municipaies poi su
alencion 4 esta Impodants solisiiud, clya Aprobackin mpresenta una oporunidad erucia! pace
mejorar significativamants la calidhd de vida de nuestraa tamilias y fomantar un anlome mas
seguro y igne pare nuesiios hijos. Quedamos & su enters dlsposicion paié proporgionar
cualquier informacitn adicional gue consideren necesaria, confiando en sU comprensian y
apoye para hacer realidad esta anhelo

NANCY DEL CARME N VIDAL BARNACHEA HUGD CESAR PORTAL
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Direcciton General de Rentac g 4
Provint IIA de Tierra del | UEHA %//@///;/%/? )%/”’/%{/
USHUAIA Antatida e Islas del Atfantico Sur | %/ /%//% USHUAIA
MUNICIPALIDAD bt A ',7/-’/ %//@, Capital de
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provinciade Tierradel Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Sr. Director,

Por medio de la presente, le remito a su consideracion las actuaciones correspondientes a expediente en
referencia, afin de que sean analizadas y se elabore el informe pertinentey , de corresponder, € proyecto de
ordenanza.

Unavez realizado, le solicito que |o devuelva a este departamento, para que €l asunto pueda ser tratado en la
préxima sesion del Consgjo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.).

Sin otro particular, quedo a su disposicion.
Arg. Romina Ballesteros

Jefa Dpto CoPU






MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provinciade Tierradel Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Departamento EyN

Se remite la presente para su evaluacion e informe. En caso de corresponder, se solicitala elaboracion del
correspondiente Proyecto de Ordenanza, €l cua debera ser visado por |a Secretaria L etrada.

Atentamente,
Arg. Gabriel Palacios
Director de Urbanismo







Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: Solicitud de Excepcion CPU.
Exp: E-4171-2025.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted, con relacién a la solicitud de excepcion al articulo VI.1.2.1 “Lado
minimo y superficie minima de la parcela — R1: Residencial Densidad Media”, del
Cddigo de Planeamiento Urbano, solicitado por el M.M.O Silvio A. Moreno, para la parcela
denominada en el registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion F,
Macizo 26, Parcela 07, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, y cuyo contribuyente es
el Sr. Gustavo Andrés Manzo, quien otorgo poder a favor de la Sra. Nancy del Carmen Vidal
Barnechea (obrante en adjunto 16 del presente expediente).

El profesional en su memoria descriptiva (obrante en adjuntos 4 al 6 del presente
expediente), solicita que se le autorice subdividir la parcela mediante el articulo IV.4.7.
Parcelas de Interés Social, la parcela origen no cumple con el inciso b que dice lo
siguiente: “b)-No pueden ser subdivisiones de parcelas aisladas, debiendo conformar
un conjunto”. De acuerdo al profesional, esta subdivisién es social y sin fines de lucro,
aunque en el parrafo sobre el ocupante (adjunto 5) del lote 2, indica que “...el Sr. Portal,
quien se hizo cargo de cancelar el terreno y compatrtir los servicios e impuestos y ocupar,
previo adecuarla a sus necesidades, la vivienda contigua, la cual segun lo expuesto seria
demolida para permitir la instruccion de la nueva vivienda propuesta.”

Referente a la documentacién presentada, el profesional no informa que se hara con
la “invasion a via publica”, que se observa en el deslinde (obrante en adjunto 9), ya que los
planos obrantes en los adjuntos 11 al 13, no poseen el rigor técnico necesario para su
interpretacion, como asi tampoco se ha presentado en la Direccion de Obras Privadas, para
que tome intervencion.

Cabe destacar que entre las viviendas no se construyd muro cortafuego, como lo
indica el Sr. Portal en su nota al CoPU (obrante en parrafo 3 adjunto 21).

Referente al tipo de subdivisién requerida por los adjudicatarios, el cédigo civil de la
Republica argentina ya cuenta con los medios para resolver esta situacion, habida cuenta
que ya se encuentra edificado, el profesional podria solicitar la “subdivisién por propiedad
horizontal” o por “conjunto inmobiliario”.

Se eleva el presente informe para su consideracion, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante
para su evaluacion.

INFORME Depto. E y N. N° 11/2025
Ushuaia, 12/ 05/ 2025.

Arg. Ignacio Diaz Colodrero Arqg. Jorgelina Felcaro
Departamento de Estudios y Normas Departamento de Estudios y Normas

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provinciade Tierradel Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Ushuaia, 16 de mayo de 2025

Subsecretario de Desarrollo Territorial a cargo:

Me dirijo a Ud. afin de elevar a su consideracion las presentes actuaciones vinculadas a expediente MUS-E-
4171-2025, referidas a la solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano presentada por el M.M.O.
Silvio A. Moreno respecto de la parcela ubicada en Seccion F, Macizo 26, Parcela 7, que figura en e catastro
municipal como propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, siendo € Sr. Gustavo Andrés Manzo quien aparece
como contribuyente y cedente de las mejoras.

En funcion del andlisis efectuado por € Departamento de Estudios y Normas, se sefida que e inmueble
contintia siendo de titularidad municipal, razén por la cua no resulta aplicable el régimen de propiedad
horizontal ni la figura de conjunto inmobiliario prevista en el Codigo Civil y Comercial, dado que no existe
marco legal vigente que habilite a esta Administracién a proceder de ese modo sobre tierras fiscales.

Por o expuesto, se considera necesario dar intervencion ala Direccion de Suelo Urbano a efectos de verificar el
cumplimiento de las condiciones establecidas en €l decreto de adjudicacién correspondiente. Asimismo, se
solicita la participacion de la Direccion de Gestion del Habitat e Integracion Socio Urbana para relevar las
ocupaciones actuales y las construcciones existentes sobre el predio.

Una vez obtenida la informacion técnica y social correspondiente, podra evaluarse con mayor precision la
alternativa de resolucion mas factible en términos juridicos, urbanisticosy administrativos.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.

Arq. Gabriel Palacios
Director de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia







MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provinciade Tierradel Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

“2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia’

Sr. Director de Suelo Urbano

Tomado conocimiento elevo para su intervencion






MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provinciade Tierradel Fuego

Antértida e |slas del Atlantico Sur

Republica Argentina “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Direccion Regularizacion y Gestion de la Tenencia:

Realizar informe de acuerdo alo solicitado en por el Director
de Urbanismo a paginas 31

“Las |slas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony serén argentinas’






MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provinciade Tierradel Fuego
Antértida e |slas del Atlantico Sur

Republica Argentina

“2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

SR. INSPECTOR:

SOLICITO VERIFICACION DE OCUPANTES CON TOMAS FOTOGRAFICAS, EN EL PREDIOF - 26 - 7,
A FIN DE RELEVAR LAS OCUPACIONESACTUALESY LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES
SOBRE EL MENCIONADO PREDIO.

“Las |Islas Malvinas, Georgiasy Sandwich del Sur, sony serdn argentinas’









Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Reptublica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territoria

“2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

VERIFICACION DE OCUPANTES

Seccion: @ Macizo: 7 6 Parcela: 7,
BARRIO : CASA N° 7? 52 M“_{
CALLE : i . 14/
Soberaniq (UQC[OV!O(/ ¥EL: lﬂ((ao/ ?o?/%ﬁ
OCUPANTES
JEFE DE FAMILIA
APELLIDO Y NOMBRE DOCUMENTO | NAC F. NAC.
Vical Pacnacheq Naney (7 0uuil54 | Ao VR [9F0
GRUPO FAMILIAR \ 2= =
APELLIDO Y NOMBRE VINC | DOCUMENTO | NAC F. NAC
ona Nich (”( HAQ L{Q{i&?é? 4@8 oo(-Og,??oo?
it Sl La ) _ Hna ?g,a(‘o?%/ A\g 72 07 (135
Rdmau ia Valenling kiZlos3. (Mo |Aq 177 of 7o(3
dmau Crancineo .lo|55.065.626 Acg (9.t Zols
\
CONSTRUCCIONES EXISTENTES, DESCRIPCION:
USO ASENTAM. TIPO ESTADO OBSERVACIONES
Vivienda | ¥ | Trineo Alpina Bueno X
Comercio Zoquetes Cabana Regular
Taller Platea K |4 Agua X | Malo
EXISTENCIA DE CE
Cerco Lateral Der.: NO
Cerco Lateral Izq.: / NO
Cerco Posterior: / NO
Cerco Frente: S/ NO
FIRMA:......&
ACLARACION.........\./.L

“Las Islas Malvinas, Georgia y Sandwich del Sur, son y seran Argentinos”




Provincia de Tierra del Fuego %2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territoria

UBICACION EN EL TERRENO SERVICIOS

CALLE: AGUA . 5
. :}\‘ CLOACA *D Ir
y >
,LO- ? GAS '\S ll
v O
\D -
0\3 \ LUZ " 9

CALLE:G:(‘CU/I ¢\ CO @:m cho Ramice?

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Topografia:... SUAOV!Q‘QQ )

Observaciones: EVIIQQQFLC(Q‘5¢@/\QUGITY’QH

IrmQlaa ada..des vivieada, ea lavivicado D
HakJa. la. S, Vidal ....MQ\.".\..Q.;\(....CQ;Q..Su....%(..'\)...\(.Q....QQ.(‘.’I.(.\.LQ.( ........

__________________________________________ A WP R

.| Los datos consignados tienen caracter de declaracion
jurada, haciéndose responsable el firmante por la
omisién o falseamiento de los mismos.

Aclaracion: |

» SN
A los ?? dias del mes de QC.Y "—” { Sdel afo 2025.- U f d)C/

o

Firma del Agente:
ifi N abidn PERALTA
kgl Notif. - Verificadar de chpante
Sec. Habitat Y Ord. Territorial
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgia y Sandwich del Sur, son y seran Argentinos”
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Norbefto\Fabian PERALTA
Notif. - Verificador de Ocupante
Sec. Habitat Y Ord. Territorial
Municipalidad de Ushuaia
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territoria

VERIFICACION DE OCUPANTES

“2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

USHUAIA, 774'//@ ..... / 2025.--

S G Macizo: ?6 Parcela: ;
BARRIO : o . O
dut CASA N 545 NLL
CAQNCISCO fQ(/lC’\O \Oot"hre? S ?90(600 7(5/6
OCUPANTES
JEFE DE FAMILIA
APELLIDO Y NOMBRE DOCUMENTO | NAC F.NAC.
orizal Huge Goma, 23 [4088F Ay |05 061973
GRUPO FAMILIAR B
APELLIDO Y NOMBRE VINC | DOCUMENTO | NAC F. NAC
v 12 Belinga frog dolona|Frd 06403136 | Ay |10 071978
Doimn2 [eone|> > 5 | hi 2417349 121 Arp 6-01-2009
torl>) opnan Uimbs huo ft4177282 Asp. y8-09)00]
Uortal Soi> felen hi2 ¥5349371 A . |16-05- 00k
o2l (12000 [eond hy0 18345983\ . 0-03-2010
2l oleo David hio |56l 504 /lno | 2-02%9014
CONSTRUCCIONES EXISTENTES, DESCRIPCION:
UsSoO ASENTAM. TIPO ESTADO OBSERVACIONES
Vivienda | X< | Trineo Alpina Bueno
Comercio Zoquetes Cabana Regular X
Taller Platea Y. |1 Agua X[ Malo

EXISTENCIA DE CE

Cerco Lateral Der.: NO
Cerco Lateral Izq.: / NO
Cerco Posterior: / NO
Cerco Frente: NO

“Las Islas Malvinas, Georgia y Sandwich del Sur, son y seran Argentinos”




Provincia de Tierra del Fuego 2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territoria

UBICACION EN EL TERRENO SERVICIOS
CALLE: 6 AGUA =
& ' B@ CLOACA o
5 sol L | (©
¢ é} Jasa [ GAS >
\Ob Q e
% T
“ 50 LUZ Lo 4
X X L ‘
CALLE:F(Q/\C(SCO VQVIC |0 Kam.\-c'z

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

Topoagrafia:... gU((O\QlQ"'O

Observaciones: gﬂ/QU\u@/lC(QG\)QHGBnrQZ(

")(‘{Orﬂﬂ(4s30C947u%quO\faoﬂ\11QE ........................................

Los datos consignados tienen caracter de declaracion
jurada, haciéndose responsable el firmante por la
omisién o falseamiento de los mismos.

Aclaracion:

HU«',/O CCL/S“Q I Wof f y/

A los ?‘? dias del mes de 0\15 <<... del afio 2025.-

/

Firma del Agente:
ifi N % Rabian PERALTA
Verificador: Notif. - Verificador de chpante
Sec. Habitat Y Ord. Territorial
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgia y Sandwich del Sur, son y seran Argentinos”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provinciade Tierradel Fuego

Antértida e |slas del Atlantico Sur

Republica Argentina “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Sr. Director General:

Me dirijo a Ud. en virtud a lo solicitado por el Sr. Director de Urbanismo a péagina 31, por lo que cumplo en
informar que:

Mediante verificacién de ocupantes realizada en fecha 27/10/2025, se constado que en el predio denominado
catastralmente como Seccién F, Macizo 26, Parcela 7, se encuentran implantadas Dos (2) viviendas, sobre el
frente de la calle Soberania Nacional se encuentra implantada la vivienda N° 1, la cual esta habitada por la
Sra. Nancy del Carmen VIDAL BERNACHEA, D.N.l. N° 19.044.156, junto a su grupo familiar, quien posee
poder especial, PRIMER TESTIMONIO ESCRITURA SETENTA Y OCHO, a través del cual el Sr. Gustavo
Andrés MANZO, D.N.I. N° 18.445.084, (adjudicatario del predio F — 26 — 7), confiere poder especial a la Sra.
VIDAL BERNACHEA, para actuar en su nombre y representacion en relacion al predio aludido. En cuanto a la
vivienda N° 2, la misma se encuentra habitada por el Sr. Hugo Cesar PORTAL, D.N.I. N° 23.140.885, junto a
su grupo familiar, dicha construccion se encuentra ubicada sobre el frente de la calle Francisco Pancho
Ramirez.

Elevo las presentes para su intervencion.

Informe Dir. R.y G. de la T. N° 33/2025.-

Ushuaia, 28 de Octubre de 2025.-



“Las |slas Malvinas, Georgiasy Sandwich del Sur, sony serén argentinas’






MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provinciade Tierradel Fuego

Antértida e |slas del Atlantico Sur

Republica Argentina

“2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Sra. Director General de Desarrollo Urbano:

Remito las presentes actuaciones con verificaciones de ocupantes

actualizadas a fin de evaluar la continuidad del tramite

“Las |slas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony serén argentinas’






MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provinciade Tierradel Fuego
Antértida e |slas del Atlantico Sur

Republica Argentina “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Departamento de Estudiosy Normas:

Se remiten las presentes actuaciones afin de que se elabore & correspondiente proyecto de ordenanza,
considerando las modificaciones de limites efectuadas y la conformidad otorgada por |a Secretaria de Habitat.

Asimismo, se solicitadar intervencion ala Direccion de Territorio y Desarrollo Local paralaevaluacion
ambiental correspondiente.

Atentamente,
Arg. Gabriel Palacios
Director General de Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial

“Las |slas Malvinas, Georgiasy Sandwich del Sur, sony serén argentinas’






Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”.

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAILA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Autorizacion. AUTORIZAR la subdivision de la parcela denominada
en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como, Seccion F, Macizo 26, Parcela
07, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, de acuerdo al croquis que como Anexo |
corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Mensura. La mensura de subdivision de la parcela enunciada en el
articulo precedente correrd a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

ARTICULO 3°: Otorgamiento. OTORGAR a las parcelas resultantes de la subdivision
enunciada en el articulo 1°, los indicadores urbanisticos, de acuerdo a la hoja de zona
gue como Anexo Il corre adjunta a la presente.

ARTICULO 4°: Condicion: CONDICIONAR la ejecucion de obras nuevas a la
ejecucion del muro cortafuegos entre las construcciones existentes.

ARTICULO 5° REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicaciéon y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA _/_[|

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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NOTAS:

PARCELARIO Y NOMENCLATURA SUJETO A MENSURA DEFINITIVA

LA TOTALIDAD DE LAS SUPERFICIES Y MEDIDAS SON APROXIMADAS.

SUP. APROX.
128,60m2

\

SUP. APROX.
122,40m2

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

Tema: CROQUIS PROPUESTA DE SUBDIVISION
F-26-07

Plano: ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N°

Proyecto: Direccion:

D.P.U. D.U.

Visado: Fecha:
D.G.D.U.AyO.T. NOVIEMBRE 2025
Cartografia: Escala:

D.P.U. SIE




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO II.

"RVU”

Caracter Objetivos

Residencial: Area de viviendas de baja densidad.

Complemento: Comercio Minorista. _ _ _
Delimitacion Usos Consolidar el sector como area residencial.

Vivienda Unifamiliar. Los Preservar parte del paisaje natural en cada

Seg(in Anexo | usos comerciales seran garcela. ens de b
asimilables a los de la reservar areas de bosque.

zonificacion R3.

Indicadores Urbanisticos

Parcela Minima: Efg:nrfasl 3,00 m* F.0.S.: 0.6
Las que surjan | | orals No EOT: 1.2 D.N.: 400 hab/ha

mediante plano de

Contra-frontal minimo:4 m | Altura Maxima s/L.E.:7 m
mensura aprobado.

Plano Limite: 9m

Consideraciones especiales sobre el Retiro Frontal.
e Se podra invadir el retiro frontal parcialmente con construcciones mientras se mantengan los maédulos de
estacionamiento necesario para la parcela.
Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo un (1) moédulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela para
cada lote, y dos (2) médulos para las parcelas que superen los 200 m® o multiplos de esta.

e Dentro de cada parcela se permitira la construccién de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar durante
el proceso de Urbanizacién y Construccion de viviendas unifamiliares:

e Cercos Perimetrales. En ningln caso se podran colocar cercos de mamposteria en lineas
divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que
permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacién parque.

e Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”






MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2025, afio del paso alainmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

Provinciade Tierradel Fuego

Antértida e |slas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Sr Director general:

En virtud de lo conversado, este departamento modifico los indicadores de la parcela, por tratarse de un proceso de
regularizacion, por indicadores similares alos que se dieron para los demas sectores a regularizar, ya que los originales
eran los de R1: Residencial Densidad Media.

Se eleva € expediente para para su consideracion, alos efectos de remitir |as actuaciones a Consegjo de Planeamiento

Urbano, (en conjunto con el posible proyecto de ordenanza municipal, que seria del caso dictar de ser positivo en este) y
posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

Atte. Arg. Ignacio Diaz Colodrero.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”









Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
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ACTA CoPU N° 232

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)

FECHA DE REUNION: 27/11/2025
LUGAR: SECRETARIA DE HABITAT Y O.T. -MUN.USH.

ORDEN DEL DiA:

1) Expediente E-11876-2025: Reordenamiento Barrio Malvinas

2) Expediente E-11873-2025: Modificacion del CPU — Usos

3) Expediente E-11874-2025: Modificacién del CPU — Plano de Zonificaciéon

4) Expediente E-11764-2025: Uso y habilitacion — Cooperativa K’Aux

5) Expediente E-11919-2025: Ordenamiento Calle 2 de Abril — Barrio La Oca

6) Expediente E-11729-2025: Indicadores urbanisticos — C-39-04c — Ministerio de
Educacién

7) Expediente E-11902-2025: Desafectacion Calle Carlos Gardel — Reserva Hol Hol
8) Expediente E-11946-2025: Desafectacion espacio verde L-109a-1

9) Expediente E-11882-2025: Desafectacion espacio verde — C-60 — Monte Cervantes
10) Expediente E-11818-2025: Excepcion CPU — D-32-03a — Oyarzun / Peralta

11) Expediente E-4171-2025: Excepcion por lado y superficie — F-26-7

12) Expediente E-11539-2025: Excepciones CPU y CE — L-50-09 — Mufioz

TRATAMIENTO:

1. Expediente E-11876-2025 — Reordenamiento Barrio Malvinas

En base al relevamiento realizado en los macizos 2, 46, 50 y 52 de la Seccion H, se observa

parcelas residenciales, reservas fiscales y espacios verdes, asegurando la integracion

urbana eso a la costa. Se verifica [factibilidad técnica y ambiental para dar continuidad

la necesidad de reorganizar un sector gubutilizado. Se proyecta la generacién de nuevas
de ordenamiento integral. %

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, Son y Seran Argentinas”
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1.2
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Desafectar del uso y dominio publicos una superficie aproximada de mil
doscientos treinta metros cuadrados (1.230 m?) del predio identificado en el
Catastro como Parcela 2 del Macizo 46, mas una superficie similar de la Parcela
1 del Macizo 50, las cuales seran afectadas al uso residencial para vivienda
Unica, familiar y permanente; _

2. Desafectar parcialmente -del uso y dominio publicos- la fraccién sin abrir de la
calle Isla Trinidad (mas las ochavas correspondientes) para su afectacion al uso
residencial para vivienda Unica, familiar y permanente;

3. Las superficies remanentes de calle y ochavas desafectadas, se reafectan al uso
y dominio publicos como Espacio Verde.

4. Desaféctase del uso y dominio publicos el predio identificado en el Catastro
como Parcela 3¢ del Macizo 52 de la Seccién H del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, con la finalidad de afectarlo al uso residencial para vivienda Unica,

familiar y permanente.

Recomendacidn:

Dar curso a la propuesta, modificar indicadores R2
Convalidan:

Los presentes.

Recomendacion:

.No dar curso a la propuesta

Convalidan:
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11.3.
2) Expediente E-11873-2025 — Modificacién CPU — Usos

Se han difundido versiones sobre la posible instalacion de una base militar conjunta con
participacion extranjera en la region. Ushuaia, por su identidad ambiental, turistica, cientifica
y vinculada a la soberania del Atlantico Sur y la Antartida, no presenta compatibilidad con
este tipo de infraestructura dentro del ejido urbano. Resulta necesario, por lo tanto,
establecer criterios claros dentro del Cédigo de Planeamiento Urbano que impidan la
localizacion de bases militares extranjeras, instalaciones conjuntas o depésitos peligrosos
en areas urbanas o de alta sensibilidad socioambiental. Se analizan las solicitudes
vinculadas a evaluacion de usos e indicadores urbanisticos para diversas parcelas. De los
informes técnicos surge la necesidad de actualizar la normativa del CPU para adecuarla a
las caracteristicas territoriales, ambientales y urbanas actuales, especialmente en sectores

estratégicos. Se considera procedente avanzar con la propuesta de modificacion.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

Incorporar al Anexo | del Cédigo de Planeamiento Urbano vigente (OM 2139), el articulo
VIII.1.13, el que quedara redactado de la siguiente manera:”VI1l1.1.13: Construcciones

Prohibidas en el ejido Urbano de la ciudad:

O Bases militares extranjeras.
0 Bases militares conjuntas con participacion extranjera.
O Depésitos peligrosos (armas, combustibles, etc.)

O Instalaciones que comprometan la soberania, el ambiente o la paz social.

f\
Rect\yrﬁe'ndacién:

J
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/1.4
Convalidan:

Los presentes.

3) Expediente E-11874-2025 — Modificacion CPU — Plano de Zonificacion

Del analisis efectuado por las dreas técnicas se concluye que corresponde adecuar la
zonificacién de las parcelas evaluadas, en funcién del cambio de usos, condicionantes
ambientales y definiciones territoriales estratégicas. Se considera pertinente avanzar en la

modificacién del plano de zonificacion para garantizar coherencia normativa.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Modificar el plano de zonificacién vigente (OM 2139), otorgando a la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion E,
Macizo 02, Parcela 01g, la zonificacién RN: Reserva Natural.

2. Modificar el plano de zonificacién vigente (OM 2139), otorgando a la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién I,
Macizo 66, la zonificacion RDR: Distrito Reserva Deportiva Recreativa.

3. Modificar el plano de zonificacién vigente (OM 2139), otorgando a la parcelas
identificadas en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion H,
Macizo 03, y Macizo 02, Parcela 01, la zonificacién RC: Distrito Reserva de
Costa.

4. Declarar de Interés Publico Local Prioritario, a los lotes enunciados en los

articulos precedentes, siendo su destino principal el equipamiento comunitario y

la produccién frutihorticola.
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11.5.
6. Seran de aplicacion para las parcelas enunciadas en los articulos 1°, 2° y 3°, los
articulos VII1.1.4.Usos no consignados y VIII.1.5.Usos aprobados con
anterioridad a la norma, del Cédigo de Planeamiento Urbano.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta, para discusion en el Concejo Deliberante.
Convalidan:

Los presentes.
4) Expediente E-11764-2025 — Uso y habilitacién — Cooperativa K’Aux

Se analiza la solicitud de habilitacién comercial en galpones municipales utilizados por la
cooperativa, vinculada al tratamiento y reciclaje de materiales. La actividad se encuadra en
objetivos ambientales y de economia circular. Se considera viable otorgar el uso solicitado,

promoviendo la regularizacién y seguridad juridica mediante ordenanza de excepcion.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. AUTORIZAR por un plazo de cinco (5) afios, el Uso RECOLECCION DE
RESIDUOS ESPECIALES / DEPOSITO DESCUBIERTO Prensado y reciclado
de cartén, plastico, aluminio y cobre, a la Cooperativa K'aux, a desarrollarse en
la fraccidon sin mesurar de aproximadamente diecisiete mil metros cuadrados
(17.000 m2) del predio denominado catastralmente como Seccion N, Macizo
1000, Parcela 59R, del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia

2. OTORGAR a la parcela enunciada en el articulo precedente la zonificacion PE:
Proyectos Especiales.

CONDICIONAR la autorizacién de uso,indicada en el articulo 1° a la presentacién ante
la Autoridad de Aplicacién de la Guia
4124LI§

obras d

Aviso de Proyecto (en el marco de la OM N°

cual debera incluir la solicitud

aprobacion del proyecto, la descripcion de las

actuacio

\
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111.6.
3. condiciones establecidas para el otorgamiento transitorio de la parcela.

4. DEROGAR toda norma que se oponga a la presente.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.
5) Expediente E-11919-2025 — Ordenamiento Calle 2 de Abril — Barrio La Oca

Segun relevamiento efectuado en los macizos 1 y 30 de la Secciéon F, se detectan
ocupaciones irregulares, cercos fuera de linea y tramos de calle mensurada sin apertura. Se
propone reorganizar el sector mediante generacion de parcelas, adecuacion de trazas y
regularizacién de ocupaciones existentes. Se verifica factibilidad de avance del proyecto de

reordenamiento.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Autorizar el proyecto de subdivisién de la parcela denominada en el catastro
municipal como Seccién F, macizo 30, Parcela 6.

2. Desafectar del uso publico, una fraccién aproximada de setecientos diez metros
cuadrados (710mz2) de la calle 2 de Abril, adyacente a la parcela identificada en
el catastro municipal como Seccién F, macizo 30, Parcela 7, para ser afectada al

uso residencial.

3. Autorizar la modificacién de la mensura de las parcelas 9,10 y 11del Macizo 30 de la

Sfccién F del ejido urbano de la cjudad de Ushuaia, asi como también su unificacion

arf Argentinas” ___—
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1.7.

a) Se unifican las parcelas 9,10 y 11 mas una superficie aproximada de mil ciento
treinta y ocho metros cuadrados (1.138 m?) de la calle 2 de abril, adyacente a estas
parcelas, que habia sido desafectada por OM 2804.
b) La parcela resultante de la operacién de unificacién mencionada en el inciso
precedente, se subdivide en tres parcelas.

4. Otorgar a la parcelas resultantes de las operaciones enunciadas en los articulos
precedentes la zonificacién de acuerdo al croquis que como anexo IV

5. Derogar toda norma que se oponga a la presente.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

6) Expediente E-11729-2025 — Indicadores Urbanisticos — C-39-04¢ — Ministerio de

Educacién

Se analizan los indicadores urbanisticos requeridos para la implantacion de equipamiento
educativo. Del informe técnico surge factibilidad urbanistica para asignar indicadores
especificos, en funcion de la localizacién, entorno y normativa vigente. Se considera

procedente otorgar los indicadores solicitados.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

\

ada “Refaccion Escuela Provincial N°3 /

Autorﬁzar la ejecucion de la Obra deno
Fagnano” y Escu N° 34 “Yak Haruin” — Ushuaia — T.D.F., A. e AS.”

identjficada en el/catastro Municipal de

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de}S €72 Arger@g’;/*/:,,
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111.8.
1. Seccién C, Macizo 39, Parcela 04c, propiedad de la Provincia de Tierra del Fuego,
A. e LA S, de acuerdo al proyecto que como Anexos I, Il'y Il corren agregados.
2. Autorizar un aumento de superficie construible, por variaciones proyectuales, de
emplazamiento y/o programa, de hasta treinta metros cuadrados (30m2).
3. CONDICIONAR la ejecucion de las construcciones enunciadas en el Articulo 1°, al
analisis previo y aprobacién de la documentacion requerida por las areas técnicas

competentes a nivel Municipal y Provincial.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.

7) Expediente E-11902-2025 — Desafectacion Calle Carlos Gardel — Reserva Hol Hol

Se evalla la desafectacién de un tramo de calle que no cumple funcién de circulacién
efectiva y es utilizado como estacionamiento. El sector se encuentra consolidado y su
desafectacion no afecta la trama urbana. Se considera viable destinar la fraccién a uso

residencial conforme lo solicitado.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Desafectar del uso publico, una fraccién aproximada de seiscientos cuarenta y
ocho metros cuadrados (648m2) de la calle Carlos Gardel (sin abrir) comprendida
entre la Reserva Natural Urbana Hol - Hol y la calle Juan D. Perén, para ser
afectada al uso residencial, de acuerdo al croquis que como Anexo |, corre

agregado a la presente.
N\
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111.9.
afectada al uso calle.
Otorgar a la parcela resultante de la desafectacién enunciada en el articulo 1°, la
zonificacién PE: Proyectos Especiales.

4. Derogar toda norma que se oponga a la presente.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta.
Convalidan:

Los presentes.
8) Expediente E-11946-2025 — Desafectacion espacio verde L-109a-1

Del informe técnico surge que la fraccién solicitada presenta aptitud territorial para uso
residencial, encontrandose subutilizada y sin elementos naturales significativos. La
compensacion ambiental se encuentra garantizada mediante reserva equivalente en el

Parque Natural Urbano. Se considera oportuno avanzar con la desafectacion.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Desafectar del uso publico, una fraccion aproximada de mil quinientos trece
metros cuadrados (1513m2) del espacio verde denominado en el catastro
municipal como Seccién L, Macizo 109a, Parcela 01, para ser afectada al uso
residencial.

2. Oforgar a las parcelas resultantes de la desafectacion enunciada en el articulo

precedente los indicadores urbanisticos de acuerdo a la hoja de zonaque como

anexo |l

Rectklr(sndacm
Dar cunso a I}Z?u ta.
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/11.10.
Convalidan:

Los presentes.

9) Expediente E-11882-2025 — Desafectacién espacio verde — C-60 — Monte Cervantes

Se analizan las actuaciones vinculadas a regularizacion y mensura solicitada por la
cooperativa. Se observa necesidad de desafectar una fraccién para adecuar el uso
conforme la normativa vigente y resolver la implantacion existente. Se considera procedente

avanzar con el proyecto de desafectacion.
De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Se analizan las actuaciones vinculadas a regularizacion y mensura solicitada por la
cooperativa. Se observa necesidad de desafectar una fraccién para adecuar el uso
conforme la normativa vigente y resolver la implantacion existente. Se considera
procedente avanzar con el proyecto de desafectacion.

2. Desafectar del uso publico, una fraccién de aproximadamente Quinientos ochenta y
tres metros cuadrados (583m2) del Espacio Verde identificado en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion C, Macizo 60, para ser afectada al
uso parada de taxis. Para ser utilizado por la Cooperativa de Taxis Monte Cervante.

3. La mensura de subdivision de la parcela enunciada en el articulo precedente correra
a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

Otorgar a la parcela la zonificacion PE: Proyectos Especiales.

Derogar toda norma que se oponga a la presente.

Dar)Curso a %puesta.

A

/ % “Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, Son y Seran Argentinas” |
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A1,
Convalidan:

Los presentes.

10) Expediente E-11818-2025 — Excepcion CPU — D-32-03a — Oyarzun / Peralta

Se analiza la solicitud de excepcion para subdividir una parcela edificada con superficie
menor a la establecida por el CPU, destinada a un proceso de donacion familiar. La unidad
posee independencia funcional y constructiva. Se considera técnicamente viable la

excepcion planteada.

De considerarse viable la solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. Exceptuar del cumplimiento del Articulo 1V.4.3.1.Parcela Edificadas, inc. “a”, del
Cdédigo de Planeamiento Urbano, autorizando la subdivision de la parcela
denominada como Seccién D, macizo 32a, Parcela 03 de acuerdo al croquis que
como anexo |.

2. La mensura de subdivision de la parcela enunciada en el articulo precedente correra

a costo y cargo de los propietarios.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta, agregar el articulo de parcelas menores
Convalidan:

Los presentes.

11) Expediente E-4171-2025 — Excepcion por lado y superficie — F-26-7

\
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.A12.
De considerarse viable Ia solicitud, el proyecto de ordenanza sugiere:

1. AUTORIZAR la subdivisién de la parcela denominada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como, Seccion F, Macizo 26, Parcela 07, propiedad de Ia
Municipalidad de Ushuaia,

2. La mensura de subdivision de la parcela enunciada en el articulo precedente correra
a costo y cargo de los futuros adjudicatarios.

3. OTORGAR a las parcelas resultantes de la subdivisién enunciada en el articulo 1°,
los indicadores urbanisticos, de acuerdo a la hoja de zona que como Anexo Il .

4. CONDICIONAR la ejecucion de obras nuevas a la ejecucioén del muro cortafuegos

entre las construcciones existentes.

Recomendacion:

Dar curso a la propuesta, agregar el articulo de parcelas menores
Convalidan:

Los presentes.

12) Expediente E-11539-2025 — Excepciones CPU y CE - L-50-09 — Mufioz

Se analizan las excepciones solicitadas para adecuar los indicadores y condiciones de
edificacién de la parcela. De los informes se desprende factibilidad urbanistica para avanzar

con las excepciones requeridas, resultando técnicamente viable.

Recomendacion: i

No dar curso a la propuesta.

og/present




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Reptiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

En representacién del Departamento Legislativo:

“2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

APELLIDO y Nombres

Bloque politico

AYALA, Norberto Gaston

La Libertad Avanza

BARRANTES, Guillermo Ernesto

Somos Fueguinos

COFRECES, Jorge Marcelo

FORJA

OLIVA FERNANDEZ, Roy

Sebastian

Partido Justicialista
=

ORDONEZ, Rodolfo Antonio

FORJA /

ROJAS, Diego Marcelo

Partido Justicialista

PEREZ ,Ariel Alejandro

Partido Justicialista

AMAYA FERNANDEZ, Patricia

Presidencia del

Concejo
Deliberante {
LEGUIZAMON, Rubén — L Z ,>
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PARTICIPANTES:
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Asistencia Técnico-administrativa:
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Maria POZA ...
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APELLIDO y Nombres
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HENRIQUES SANCHES, Ma.

Lorena

Secretaria de Habitat y
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Territorial

PALACIOS, Gabriel

Direccién General de
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Ambientaly O.T

DETANTI, Mauro

Direccion de Territorio
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Direccion de
Consolidacion de

la Tierra
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Municipalidad de Ushuaia

Nota N° /2025

Letra: CoPU.
Cde: Expte. E-4171-2025

Ushuaia, 27 de Noviembre de 2025
SR. INTENDENTE:

Elevo a Ud. el tratamiento dado por el Consejo de Planeamiento Urbano (CoPU)
en reunién ordinaria de fecha veintisiete (27) de noviembre de 2025, en el marco del

expediente:

E-4171-2025: “Excepcion por lado y superficie de parcelas — F-26-7".

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electronico, el expediente citado,

conteniendo el mismo el Acta CoPU N° 232 y proyecto de Ordenanza Municipal.

Atentamente.

o

Y

M/L aH n%&es Sanghes

Coordinad ra de'Co.P.U. )
cec. de Habitad y Ord. Territorial
Municipalidad de Ushuaia

SR. INTENDENTE MUNICIPAL
Sr. Walter Vuoto
S / D
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provinciade Tierradel Fuego

Antértida e |slas del Atlantico Sur

Republica Argentina “2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y humildad”

USHUAIA, 27/11/2025
SECRETARIA LEGAL Y TECNICA:

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE DAR CONTINUIDAD AL TRAMITE
CORRESPONDIENTE.-

“Las |Islas Malvinas, Georgiasy Sandwich del Sur, sony serdn argentinas’
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