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SRA. PRESIDENTA DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de remitir tratamiento realizado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (CoPU) en la reunién ordinaria de fecha veintisiete (27) de
noviembre de 2025, en el marco del expediente E-11818-2025: "Excepcién CPU - D-32-

03a - Oyarzun - Peralta - Prof. Almonacid".

Asimismo, se adjunta a la presente, en soporte electronico, el expediente citado
en el corresponde, conteniendo el mismo el Acta CoPU correspondiente y proyecto de
Ordenanza Municipal.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

Lf
Vuoto

INT DENTE
ipalidad de Ushuaia

SRA. VICEINTENDENTA MUNICIPAL
Dra. Gabriela MUNIZ SICARDI

D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia "2025, afio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y
humildad"

PROYECTO DE ORDENANZA.

EL CONCEJODELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SADCIO9A CONFUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- EXCEPCION. Exceptuar del cumplimiento del Articulo 1V.4.3.1.Parcela
Edificadas, inc. "a", del Cédigo de Planeamiento Urbano, autorizando la subdivisién de la

parcela denominada como Seccién D, macizo 32a, Parcela 03 de acuerdo al croquis que

como anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°.- MENSURA. La mensura de subdivisién de la parcela enunciada en el

articulo precedente correra a costo y cargo de los propietarios.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicaci6n y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DE FECHA / /

uate
TEMDE:

0 Ushuaia



Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia "2025, aio del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, simbolo de amor y
humiidad"

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I.

Calle Hernando de Magallanes

Croquis de subdivisién D-32-3"a"
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FECHA 12/11/2025

INICIADOR

DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO

TERRITORIAL

- -

NRO
MUS-E-11818-2025

AÑO
2025

Interesado:

DNI/CUIL/CUIT:

Telefono:

Mail:

EXTRACTO

Tema: Proyecto de ordenanza

Detalle: Excepción CPU – D-32-03a – Oyarzun- Peralta – Prof. Almonacid.

(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA



 

 

Dirección de Urbanismo: 

                                      

                                       Me dirijo a ustedes, en mi carácter de Representante Técnico contratado 

por el Sr Miguel Angel Oyarzún DNI Nº 08.355.527 y la Sra. Graciela Liliana Peralta DNI N° 

11.615.177, a los efectos de solicitar la excepción del cumplimiento del Art. IV.4.3.1. Inc”a” del 

Código de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, referente a la división de parcelas 

edificadas, con superficie mínima a la establecida para los indicadores urbanísticos para la zona. 

La superficie se encuentra ubicada en la calle Roca N°510, catastralmente identificado como 

parcela 03”a”, macizo 32, sección D, de la ciudad de Ushuaia. Siendo su zonificación CE Central. 

La superficie total del terreno alcanza los 660,20 m2 y posee construidos actualmente 654,61 m² (se 

adjunta certificado final de obra y planos conforme a obra aprobados para su comprensión).  

El motivo principal por el cual se solicita la excepción es netamente de donación hacia la familia 

Villarroel, y cabe aclarar que la superficie del predio a donar comprende los 177 m² 

aproximadamente: la misma posee independencia funcional y estructural, teniendo una superficie 

construida cubierta de 134,54m2 y semicubierta de 1,65 m². 

Para su comprensión, se adjunta documentación aprobada por la Dirección de Obras Privadas.  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



 







Asunto
Re: Solicitud Excepcion al codigo D-32-
03a

Remitente
jose antonio almonacid contreras
<mmoantonioalmonacid@hotmail.com>

Destinatario
Dirección de Análisis e Información Territorial
<analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>

Fecha 22/10/2025 09:43 AM

Screenshot_20251022_094140_BTF.jpg (336 KB)

Buen día, adjunto pago de tasa.
Saludos cordiales.

Enviado desde Outlook para Android

From: Dirección de Análisis e Información Territorial <analisis.infoter@ushuaia.gob.ar>
Sent: Wednesday, October 22, 2025 9:18:57 AM
To: jose antonio almonacid contreras <mmoantonioalmonacid@hotmail.com>
Subject: Re: Solicitud Excepcion al codigo D-32-03a
 

Buen día Antonio

Ya está generada la tasa de oficina (Débito 112/25). Debe abonarse por Ventanilla Digital en la sección "Varios
personales".

Una vez abonado, por favor envianos copia del comprobante así giramos todo a la Dirección de Urbanismo para
iniciar el expediente.

Saludos

--

TSA Javier Benavente
Dpto. Asistencia Técnico-administrativa
Dirección de Análisis e Inf. Territorial

El 18/10/2025 07:28 AM, jose antonio almonacid contreras escribió:

Buenas días, adjunto documentación requerida para llevar a adelante la solicitud de excepción al
código.
con respecto al pago de la tasa administrativa, solicito pueda ser cargada a mi nombre, a fines de
facilitar tramite a cliente.
Saludos cordiales.
MMO José Antonio Almonacid
RPC N°751 CPT N°318
DNI 31.473.088
 

Screenshot_20251022_094140_BTF.jpg
336 KB

https://aka.ms/AAb9ysg
https://www.ushuaia.gob.ar/ventanilla-digital


https://correo.ushuaia.gob.ar/?_task=mail&_uid=110&_mbox=Solicitudes+de+EXCEPCI%26ANM-N&_action=get&_part=2
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PLANO DE :
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CUBIERTA DE PIZARRA
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REVOQUE FINO

TERMINACIONES DE MADERA
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GRACIELA LILIANA PERALTA 

M.M.O. José Antonio Almonacid

R.P.C. N°751                                   C.P.T. N°318

Domicilio: Alfredo Palacios N° 2789

Firma :

M.M.O. José Antonio Almonacid

R.P.C. N°751                                   C.P.T. N°318

Domicilio: Alfredo Palacios N° 2789

Firma :

M.M.O. José Antonio Almonacid

R.P.C. N°751                                   C.P.T. N°318

Domicilio: Alfredo Palacios N° 2789

Rampa ingreso
vehicular

V
ER

ED
A

 EJEC
U

TA
D

A
 PO

R
 LA

 M
U

N
IC

IPA
LID

A
D

1,35

1,
37

5,00

27

28 29

30

31

32

33

34

35

36

D DD

+0,05
GARAGE

SALA DE MAQUINAS
DORMITORIO COCINA

COMEDOR
BAÑO VESTIBULO

QUINCHO FLIAR. LOSA H°A°

MURO MAMPOSTERIA
BLOQUES H°

BASE H°A°

PLATEA H°A°

-2,70

LUZ

COLUMNA H°A°

CIELORRASO SUSPENDIDO

PLANTA ALTILLO VIVIENDA PRINCIPAL Esc.1:100

ESCALERA 2

ESCALERA 2
SUBE

PLANTA ALTA VIVIENDA PRINCIPAL  Esc.1:100

C

C E E

E E
PLANTA ALTA QUINCHO FLIAR  Esc.1:100

CORTE E-E Esc.1:100

2.
82

2,
72

2,
82

2,
72

+3,15

+0,05

+3,15

GARAGE
SALA DE MAQUINAS

QUINCHO FLIAR. LOSA H°A°

MURO MAMPOSTERIA
BLOQUES H°

BASE H°A°

PLATEA H°A°

COLUMNA H°A°

CIELORRASO SUSPENDIDO

CARP. MADERA

REVEST. PLACA ROCA DE YESO

DESAGÜE PLUVIAL

+6,00

+7,75

+6,00

+8,40

E.
D

.P
.

E.
D

.P
.

L.
M

.

E.
D

.P
.

2,
50

PLATEA H°A°

CONTRAPENDIENTE REGLAMENTARIA

CUBIERTA DE PIZARRA 
ESTRUCTURA DE MADERA

VIGA H°A°

COCINA
COMEDOR

BAÑO DORMITORIO

+3,90

D32

Av. Magallanes

R
oc

a

La
se

rr
e

3A

CARPINTERIA MADERA

CUBIERTA DE PIZARRA

REVOQUE FINO

TERMINACIONES DE MADERA

CARPINTERIA DE MADERA

FACHADA SOBRE CALLE ROCA Esc.1:100

REVEST. PIEDRA LAJA

CARPINTERIA DE MADERA

CUBIERTA DE PIZARRA

FACHADA SOBRE CALLE MAGALLANES Esc.1:100

CORTE D-D Esc.1:100

A

A

ESTAR

CARPINTERIA MADERA

CUBIERTA DE PIZARRA

PIEDRA LAJA

REVOQUE FINO

TERMINACIONES DE MADERA

+0,05
-0,35

+/-0,00

CORTE A-A Esc.1:100

1,7

 +/-0,00

CARPINTERIA MADERA

CUBIERTA DE PIZARRA

REVOQUE FINO

TERMINACIONES DE MADERA

CARPINTERIA DE MADERA

CORTE B-B Esc.1:100

REVEST. PIEDRA LAJA

CARPINTERIA DE MADERA

CUBIERTA DE PIZARRA

+8,40

BB

HALL BAÑOESTAR
COMEDOR

DIARIO

2,
40

COCINA +0,05
-0,35

+2,85

BB

DORMITORIO

2,
6

BAÑO 2,
4

BB

DEPOSITO ALTILLO DEPOSITO
2,

1 2,
45

+4,55

+9,00

BASES DE H°A°

+5,65

H°A°

Escalones
H°A°

DETALLE ESCALERA
EXTERIOR Esc.1:20

DETALLE ESCALERA
INTERIOR Esc.1:20

Estrúctura
madera

Escalones
madera

Nota: El Profesional firmante será el único responsable de
todos los cálculos de estructuras sismorresistentes.-

Gdor Siches

1,10

4,88

9,
1

9,
5

ESCALERA 1ESCALERA 1

CE

MURO MAMPOSTERIA
BLOQUES H°

MURO MAMPOSTERIA
BLOQUES H°

T.R.

cv

3,
30

1,95

2,21 2,15

2,54,3

2,
5

2
PASO 0,

88

1,
41

3,
10

2,
83

1,
85

2,85

2,
3

1,62 1,75

1,
50

Nota: Con respecto a altura mínima de local N° 34, el mismo da
cumplimiento mediante la aplicación del Art.IV.6 C.P.U."Tolerancias".-

0,15

3,341,60

1,3

1,21,3

SECTOR DE APOYO Y EQUIPAMIENTO
3

3

1,
50 1,

00
0,

5

SECTOR DE CIRCULACIÓN

0,5

AutoCAD SHX Text
24,60

AutoCAD SHX Text
27,00

AutoCAD SHX Text
21,77

AutoCAD SHX Text
24,27

AutoCAD SHX Text
4,00

AutoCAD SHX Text
17.5

AutoCAD SHX Text
18.00

Usuario
Aprobado

Usuario
Subsecretaria

Usuario
Máquina de escribir
E-11487-2024

Usuario
Máquina de escribir
23/05/25



SUP. E = 134,52m2

SUP. F = 1,65 / 2 = 0,82m2

SUP. A CUBIERTA APROBADA 8/3/1991                                                    129,45m2 

BALANCE DE SUPERFICIES Esc.1:20

SUP. TOTAL                                                                                                     654,61m2

SILUETA DE SUPERFICIES Esc.1:20
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TIPO DE OBRA

PROPIETARIO

DOMICILIO:

DIRECTOR DE OBRA: MMO RPC 751

CONSTRUCTOR: MMO RPC 751

REP. TECNICO:

USO PREDOMINANTE:

SUP. EXISTENTE 0

SUP. APROBADA 654.61 mts2

SUP. A CONFORMAR: 654.61 mts2 

SUP. CUBIERTA TOTAL: 654.61

SI

SI

SI

SI

SI

SI

Se extiende en Ushuaia, el día 

DOP

LM

NOTA: VEREDA NO CUMPLE O.M 3005.

23 de Mayo de 2025

CONEXIÓN A RED DE AGUA

CONEXIÓN A RED ELECTRICA

CONEXIÓN A RED DE GAS

EJECUCION DE VEREDA MUNICIPAL

CERCO DIVISORIO DE PREDIOS

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

mts2

mts2

CONEXIÓN A RED CLOACAL

CONFORME A OBRA 

MIGUEL ANGEL OYARZUN-GRACIELA LILIANA PERALTA

PRESIDENTE JULIO ARGENTINO ROCA N°510

JOSE ANTONIO ALMONACID

JOSE ANTONIO ALMONACID

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

CERTIFICADO FINAL DE OBRA PARCIAL 

Expediente de Obra E-11487-2024
Nomenclatura Catastral

SECC. D MZO. 32 PARC. 3A





 

 

Dirección de Urbanismo: 

                                      

                                         La Familia Oyarzún – Peralta son los Propietarios, dueños de la parcela en 

cuestión, y en gesto de gratitud y agradecimiento a quien en vida fuera el Señor Ciro Villarroel 

(fallecido); ya que se desempeño haciendo tareas con la familia propietaria original durante mas de 

(4) décadas, se autorizo a ejecutar dentro de la parcela su vivienda familiar, debido a que los 

mismos no poseían lugar, ni terreno propio. Es por ello, que en la actualidad solicitamos la 

subdivisión de la parcela en antes mencionada, según croquis adjunto. Motiva dicha excepción la 

total y real independencia de cada familia, sin tener que solicitar ningún tipo de autorización de uno 

hacia los otros.      

                        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 



12.279.50

18
.6

2

24.60

4.0
0

Calle Hernando de Magallanes

C
al

le
 P

re
si

od
en

te
 J

ul
io

Ar
ge

nt
in

o 
R

oc
a

24
.2

7
Sup. Aprox.
177.00m2

Sup. Aprox.
483.20m2

Croquis de subdivisión D-32-3"a"

Linea Municipal

Li
ne

a 
M

un
ic

ip
al

Eje Divisorio de Predios

Ej
e 

D
iv

is
or

io
 d

e 
Pr

ed
io

s

9.50

8.
38

AutoCAD SHX Text
24.60

AutoCAD SHX Text
21.77

AutoCAD SHX Text
27.00

AutoCAD SHX Text
24.27

AutoCAD SHX Text
0.27

AutoCAD SHX Text
0.27

AutoCAD SHX Text
0.27

AutoCAD SHX Text
0.27

AutoCAD SHX Text
0.30

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
SECCION D

AutoCAD SHX Text
0.20

AutoCAD SHX Text
0.20

AutoCAD SHX Text
6.70

AutoCAD SHX Text
2.08

AutoCAD SHX Text
2.48

AutoCAD SHX Text
2.44

AutoCAD SHX Text
1.81

AutoCAD SHX Text
3.95

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
3.64

AutoCAD SHX Text
3.68

AutoCAD SHX Text
4.88

AutoCAD SHX Text
4.41

AutoCAD SHX Text
8.74

AutoCAD SHX Text
4.78

AutoCAD SHX Text
2.41

AutoCAD SHX Text
3.48

AutoCAD SHX Text
3.43

AutoCAD SHX Text
0.20

AutoCAD SHX Text
0.20



  

            
   Provincia de Tierra del Fuego 
Antártida e Islas del Atlántico Sur 
          República Argentina  
     Municipalidad de Ushuaia                                                         “2025, año del paso a la inmortalidad del Papa Francisco, símbolo de amor y humildad”                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   

 

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serán Argentinas” 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
      

Ref.: Solicitud de excepción                                             
CPU 

                                                     Exp: E-11818-2025.                                                                                       
                           
Sr. Director: 

Me dirijo a Usted, con relación a la solicitud de excepción solicitada por la profesional M.M.O. 

Antonio Almonacid, para la parcela denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia 

como Sección D, Macizo 32, Parcela 03a, ubicada en la calle Julio A. Roca N° 510, propiedad del Sr. 

Miguel Angel Oyarzun y la Sra. Graciela Peralta. La parcela se encuentra zonificada como CE: 

Central.  

El profesional en la memoria descriptiva, solicita la excepción al Art. IV.4.3.1.Parcela 

Edificadas, inc. “a” que norma las formas de dividir parcelas edificadas con independencia funcional 

y estructural, específicamente el inciso “a” dice: “Cuando la zona exija superficie de parcela mínima 

hasta 360 m
2
, la superficie de las parcelas resultante de la subdivisión no podrán ser menores a 200 

m
2
.”. La superficie mínima de la zonificación CE: Central, es de 200m2, y en este caso una de las 

superficies a subdividir, tiene una superficie de 177m2, por ende requiere la excepción, siendo la 

superficie  construida de 140m2 aproximadamente, según la memoria del profesional y la otra parcela 

quedaría en 484m2 aproximadamente, conteniendo el resto de las construcciones indicadas en los 

planos de final de obra, (obrantes en adjunto 9). El terreno cuenta con una superficie de 660,20 m2. 

Mediante llamadas telefónicas se le solicito al profesional que complementara la información 

sobre el vínculo de los propietarios, mediante nota complementaria (obrante en el adjunto 12) el 

profesional dice: “La Familia Oyarzún – Peralta son los Propietarios, dueños de la parcela en 

cuestión, y en gesto de gratitud y agradecimiento a quien en vida fuera el Señor Ciro Villarroel 

(fallecido); ya que se desempeñó haciendo tareas con la familia propietaria original durante más de 

(4) décadas, se autorizó a ejecutar dentro de la parcela su vivienda familiar, debido a que los mismos 

no poseían lugar, ni terreno propio. Es por ello, que en la actualidad solicitamos la subdivisión de la 

parcela en antes mencionada, según croquis adjunto. Motiva dicha excepción la total y real 

independencia de cada familia, sin tener que solicitar ningún tipo de autorización de uno hacia los 

otros”. 

Se eleva  el presente informe para su consideración, a los efectos de remitir las actuaciones 

al Consejo de Planeamiento Urbano, (en conjunto con el proyecto de OM que sería del caso dictar, si 

fuese evaluado de manera positiva en el CoPU), y posterior giro al Concejo Deliberante para su 

evaluación.    

 

INFORME Depto. E y N. N° 20/2025 
Ushuaia, 18 / 11/ 2025.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
                                           

                                                                                                                                                                                                                             
                                          Arq. Ignacio Díaz Colodrero                                                          Arq. Jorgelina Felcaro 

Departamento de Estudios y Normas                                                                    Departamento de Estudios y Normas                      
       Dirección de Urbanismo                                                                                                                                                       Dirección de Urbanismo   
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     PROYECTO DE ORDENANZA. 

  EL CONCEJO DELIBERANTE 

DE LA CIUDAD DE USHUAIA 

SANCIONA CON FUERZA DE 

ORDENANZA 

 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

   
 
.  

ARTÍCULO 1°.- EXCEPCIÓN. Exceptuar del cumplimiento del Artículo IV.4.3.1.Parcela 

Edificadas, inc. “a”, del Código de Planeamiento Urbano, autorizando la subdivisión de  la 

parcela denominada como Sección D, macizo 32a, Parcela 03 de acuerdo al croquis que 

como anexo I corre agregado a la presente. 

ARTÍCULO 2°.- MENSURA. La mensura de subdivisión de la parcela enunciada en el 

artículo precedente correrá a costo y cargo de los propietarios. 

ARTÍCULO 3º.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su 

promulgación, dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHIVAR.- 

ORDENANZA MUNICIPAL N°___________              

DADA EN SESION _________ DE FECHA __/__/__ 
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ORDENANZA MUNICIPAL Nº _______. 
ANEXO I. 

 

 
 
 
 
 
 

Croquis de subdivisión adjunto 13 de expediente municipal MUS- E – 11818 – 2025. 
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Sr Director General:

DGDUAyOT

Se   eleva  expediente para para su consideración, a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento 
Urbano, (en conjunto con el posible proyecto de ordenanza municipal, que sería del caso dictar de ser positivo en este) y 
posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluación.

Atte. Arq. Ignacio Díaz Colodrero.
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“Las Islas Malvinas, Georgias, Sándwich del Sur, son  y serán Argentinas”
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USHUAIA, 27/11/2025

SECRETARIA LEGAL Y TECNICA:

             SE GIRA EL PRESNETE A LOS FINES DE DAR CONTINUIDAD AL TRAMITE 
CORRESPONDIENTE.-
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     PROYECTO DE ORDENANZA. 

  EL CONCEJO DELIBERANTE 

DE LA CIUDAD DE USHUAIA 

SANCIONA CON FUERZA DE 

ORDENANZA 

 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

   
 
.  

ARTÍCULO 1°.- EXCEPCIÓN. Exceptuar del cumplimiento del Artículo IV.4.3.1.Parcela 

Edificadas, inc. “a”, del Código de Planeamiento Urbano, autorizando la subdivisión de  la 

parcela denominada como Sección D, macizo 32, Parcela 03a de acuerdo al croquis que 

como anexo I corre agregado a la presente. 

ARTÍCULO 2°.- MENSURA. La mensura de subdivisión de la parcela enunciada en el 

artículo precedente correrá a costo y cargo de los propietarios. 

ARTÍCULO 3°.- APLICACIÓN. Para las parcelas resultantes de la subdivisión enunciada 

en el artículo 1°, no será de aplicación lo normado por el artículo V.1.6.Parcelas atípicas del 

Código de Planeamiento Urbano. 
ARTÍCULO 4º.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su 

promulgación, dar al Boletín Oficial Municipal para su publicación y ARCHIVAR.- 

ORDENANZA MUNICIPAL N°___________              

DADA EN SESION _________ DE FECHA __/__/__ 
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ORDENANZA MUNICIPAL Nº _______. 
ANEXO I. 

 

 
 
 
 
 
 

Croquis de subdivisión adjunto 13 de expediente municipal MUS- E – 11818 – 2025. 
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Sr Director General:

DGDUAyOT

De acuerdo a lo conversado elevo la modificación del proyecto de Ordenanza.

Atte. Arq. Ignacio Díaz Colodrero.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sándwich del Sur, son  y serán Argentinas”
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USHUAIA, 28/11/2025

SECRETARIA LEGAL Y TECNICA:

                           SE REMITE CON LAS CORRECCIONES CORRESPONDIENTES.                                        
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