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LETRA: Mun. U.
E-6954/2024

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a efectos de remitir lo actuado en el Consejo

de Planeamiento Urbano (Co.P.U), en sesion ordinaria de fecha diecinueve (19) de agosto
de 2024, en el marco del Expediente E-6954/2024: “Solicitud de Servidumbre de Paso”, para

las parcelas identificadas en el Catastro Municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién J,

Macizo 73C, Parcelas 5y 6.

Asimismo, se adjunta a la presente el Expediente indicado en soporte electrénico y el

Acta Co.P.U. N° 223, como asi también el proyecto de Ordenanza del caso.

Sin otro particular, placeme saludarla muy atentamente.

SRA. VICE INTENDENTA

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Abog. Gabriela MUNIZ SICCARDI
S / D

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”

Municipalidad de Ushuaia



“2024, Afio del 140 Aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia”

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur
=Repiblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AFECTACION. Afectar a servidumbre de paso para conexion de
agua y cloacas una superficie aproximada de sesenta metros cuadrados (60m?) del
Espacio Verde identificado en el Catastro como Parcela 10 del Macizo 73C de la
Seccion J del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, segun lo indicado en el grafico
que como Anexo | corre agregado a la presente Ordenanza.

ARTICULO 2°.- FINALIDAD. La afectacién establecida en el articulo precedente
tiene la finalidad de asistir con los servicios de agua y cloacas a las Parcelas 5 y 6
de los mismos Macizo y Seccion.

ARTICULO 3°.- CONDICION. Se establece como condicion a lo establecido en los
articulos precedentes, la presentacién de una Guia de Aviso.

ARTICULO 4°.- CONDICION. Se establece como condicidn para la extensién del
Certificado Final de Obra de las construcciones en ejecucién en las parcelas
mencionadas en el Articulo 2°, la recomposicion del area afectada por el paso de
cainerias en el Espacio Verde, de acuerdo a lo presentado en la Guia de Aviso.
ARTICULO 5°- MENSURA Y REGISTRACION. Tanto la operacion de mensura
como los gastos que demandare la modificacion registral de los predios
involucrados, correran por cuenta y cargo del titular de las Parcelas 5 y 6 del Macizo
73C de la Seccion J.

ARTICULO 6°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR .-
ORDENANZA MUNICIPAL N° ' |
DADA EN SESION DE FECHA /

—— — ‘ T
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y sgfan Argéntinas”




SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE ANALISIS E INFORMACION TERRITORIAL

@ MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

tema: departamento direccién:
WR&\RCELA 10 DEL MACIZO 73C DE LA SECCION J - ESPACIO VERDE Agrimensura D.A.elT.
ﬁ?&i HENTE  (SERVIDUMBRE DE PASO DE SERVICIOS) rom— —
Mun ipalid 0 dé: Agosto/2024
: o} dibujo: escala:
ANEXO | - ORD. MUN. N Fabian Nacuchif| s/esc.

oV



h%éﬁ’l//(’/%[////{/(‘/f/ de Qé%aﬂ/a

) . . g vt s g ’ , N
.,Jﬁ/'( etceet de * Hrvyver diod /’ury( s bt o “Sobews ol QW /H/'
h 7?("//;//[;?/ 0 //"r/l«;z/t',;./

{310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-6954-2024 2024
FECHA 23/07/2024

INICIADOR

SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

EXTRACTO

Tema: Excepcién

Detalle: J-73C-05 y 06-Sol. Servidumbre de paso- Lorena Mercedes MASSUET-Ing Gustavo
FRIED

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

"Lirs othns Matlvinas, &;myuu y o Yandeexoh ded Soer son Hpdexdn \"f//);z/mz&hm; :



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e islas del Atlantico Sur
= Repliblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

SOLICITUD DE EXCEPCION
a las normas de planeamiento urbano yio edificacién

Quien suscribe: LORENA MERCEDES MASSUET

DNI: 21.714.983

Domicilio Real: Los Nires 3081 - Ushuaia

Constituyendo mi DOMICILIO ESPECIAL ELECTRONICO+en la siguiente direccion:
comercial@losyamanas.com.ar

Teléfono de contacto 2901-511335

en carécter de TITULAR de las Parcelas: 5 Y 6, del Macizo: 73c, Seccion: J

designo a: ING. GUSTAVO ROBERTO FRIED

RPC-Matr. N°: 586 — CITDF Mat. N° 009

como mi Representante Técnico/a para el tramite de SOLICITUD DE EXCEPCION a

las normas de planeamiento urbano y/o edificacién. -

o) RCEDES MAS%

TITULAR

DN 2v.3U. e

copia a: jorgelina.felcaro @ushuaia.gob.ar

su firma y aclaracién. El representante técnico lo agregara a su presentacion)

El/la TITULAR del inmueble debe enviar este formulario a: dir.urbanismo@ushuaia.gob.ar, con

(Nota: si ellla titular no es usuario/a digital, puede completar los datos en papel y rubricarlos con

1 Art. 21y 55 Ley Prov. 141 modificada por Ley Prov. 1312

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romina Ana
Micaela

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

23/07/2024 13:54



Ushuaia, 20 de julio de 2024

SRES. Co.P.U.
Comision de Planeamiento Urbano y Obras Publicas,
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: PROYECTO DE REDES DE AGUA Y CLOACA EN J-73C-05/06
Propietario: LORENA MERCEDES MASSUET
Domicilio de la Obra: Los Nires 2927/2947

De mi mayor consideracién:

Tengo el agrado de dirigirme a Uds. A fin de solicitar la autorizacion de una
SERVIDUMBRE DE PASO para el tendido de las redes de agua y cloaca sobre
la Parcela 10 del Macizo 73C de la Seccion J, designado como ESPACIO
VERDE, con la finalidad de asistir con los servicios de agua y cloacas a las
parcelas J-73C-05 y J-73C-06.

Disponiamos de un proyecto de dichas redes APROBADO por DPOSS y por
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS DE LA MUNICIPALIDAD DE USHUAIA,
donde la traza se desarrollaba paralelo a la calle los Nires en un recorrido de
80m a una boca de registro, con una tapada de 3,8m, segtin se muestra en la
Imagen 1. También se solicito al Municipio el correspondiente Permiso de
Apertura de Zanja, el que fuera autorizado, previa presentacion de los Informes
de las Interferencias de otros servicios existentes en el sector a intervenir, las
que fueron solicitadas a la DPE, a la Empresa Camuzzi Gas del Sur yala
Empresa Movistar, las que se agregan mas abajo al presente, en los que se
observa lo siguiente;
1.- En la vereda donde se debera implantar el proyecto, existe un cable
subterraneo de Media Tension (13.200 V), localizado aproximadamente a
1,70 a 2,00 m de profundidad Y su traza planimétrica es aproximadamente
el eje de la vereda, la que tiene un ancho promedio de 3,50 m.

2.- En la misma vereda, localizado aproximadamente a 1,00 m de la Linea
Municipal y con una tapada de 0,60 m se encuentra un cafio tritubo de
Fibra Optica de la Empresa Movistar.

3.- En la vereda opuesta a la de implantacién del proyecto, existe un
gasoducto de 180 mm de diametro, localizado planimétricamente a 1,80
m le la Linea Municipal y con una tapada de 1,00 m, siendo el ancho de
la vereda de 3,50 m.

Considerando que en los casos 1 Yy 3, no esta permitido realizar las excavaciones
ni las nuevas instalaciones a menos de 1,00 m de distancia de las instalaciones
existentes, resulta que no el posible ejecutar el Proyecto en cuestion, ya que las



Bocas de Registro que se construyan, quedaran a menos distancia de la
permitida.

Ante esta imposibilidad, se propone realizar una modificacion de la traza del
proyecto, en el que las Redes de Agua y Cloaca atravesaran la Parcela 10 del
Macizo 73c de la Seccion J, el que corresponde a una reserva de Espacio Verde,
por lo que su titularidad pertenece al Municipio de Ushuaia. La conexion a las
redes existentes de Agua y Cloaca se realizaran en la interseccion de las calles
Rio Olivia y Tierra de Fuegos. Imagen 2.

Por lo expuesto, se solicité a la D.P.0.S.S. que en caso de considerar aceptable
la modificacion del proyecto propuesto, emita la Factibilidad de ejecucion del
mismo (la que también se adjunta a la presente), estando esta, condicionada a
la autorizacion de la Servidumbre de Paso, por parte del Municipio.

Se informa que el profesional a cargo de la obra sera el Ing. Gustavo Roberto
Fried RPC 586, CITDF 009.

Profesional adjunto Arq. Diaz Natalia Valeria

CATDF:497, RPC:796.

A continuacion, se adjunta:

Proyecto de D.P.0.S.S. aprobado anteriormente
Interferencias declaradas por DPE
Interferencias declaradas por CAMUZZ| GAS
Factibilidad D.P.0.S.S. nueva traza

Sin otro particular, saludo muy atte.

F RI E D Firmado

digitalmente por
FRIED Gustavo

Gustavo o8

Fecha: 2024.07.20
Roberto 21:50:24 -03'00"

ING. CIVIL GUSTAVO R. FRIED

MAT. N° 009 CITDF



Traza de! Proyecto Aprobado por DPOSS

IMAGEN 1
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CROQUIS de proyecto de conexién de agua y cloacas a ejecutar

IMAGEN 2
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En las siguientes imagenes se puede observar la traza del proyecto
APROBADO en relacion a las interferencias eXxistentes.

IMAGEN 3. Interferencia linea media tensién, ubicado entre 2m a 1,6 del
cordén de calle.




IMAGEN 4. Red de baja tensién.
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IMAGEN 5: Interferencia de gas. Se proyecta sobre la vereda del frente a 1.8
de la linea municipal cafio de @180
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IMAGEN 6: FACTIBILIDAD de la nueva traza emitida por la DPOSS
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Nota N° 758/2024
Letra D.P.0OS.S.

Ushuaia, 26 de Junio de 2024.-

Ref.: Factibilidad de servicios de agua y cloaca en J- 73c - 5 y6
Destino: Viviendas multifamiliares

ing. Gustavo Fried

Localidad

De mi consideracion:

Me dirlic a Ud. en relacion con la solicitud de factibilidad de
servicios de colecta de efluentes cloacales y agua potable presentada, mediante
Nota N” 3200/24 de fecha 18/06/24, para las construcciones sitas en la Seccion J -
Macizo 73C- Parcelas 5 y 8 de la ciudad de Ushuaia,

Analizando lo peticionado se observa que existen servicios de
colecta de efluentes cloacales y agua potable en la esquina de Tierra de Fuegos y
Rio Ofivia, pero para llegar hasta ese punto los servicios deberian atravesar el
espacio verde {propiedad municipal} ubicado en la Seccién J Macizo 73C parcela
10.

De acuerde a lo expuesto, informo a Ud. que ES FACTIBLE
brindar el servicio de colecta de efluentes cloacales ¥ agua potable a los predios
identificados catastralmente como Seccion J Macizo 73¢ Parcelas 5 y 6 de la
localidad de Ushuaia, CONDICIONADO a la ejecucién de los siguientes trabajos v

- autorizaciones:

1. Autorizacién municipal de servidumbre de paso:

Obtencitn de autorizacion (servidumbre de paso) por parte de la Municipalidad
de Ushuaia para la ejecucién de la extension de las redes de agua y cloaca
por el espacio verde ubicado en la Seccién J Macizo 73C parcela 10, segin
proyecto adjunto.



2. Red de cloaca’
a. Debera realizarse una extension de la cafteria cloacal de acuerdo al
proyecto adjunto,
3. Red de agua;
a. Debera realizarse una extension de la caierla de agua de acuerdo a
proyecto adjunto.
4. Qtros
a. Debera solicitarse a la municipalidad de Ushuaia autorizacion para la
realizacion de las obras

Todos los trabajos a realizar serdn por cuenta y cargo del
propietario del lote, los cuales deberan proyectarse y posteriormente ejecutarse
dirigidos por un profesional con incumbencia en Ia materia, debidamente
matriculado en el Colegio Profesional de la Provincia. Ef proyecto debe ser
aprobado por fa DPOSS y posteriormente, el constructor debera solicitar la
respectiva Supervision a la ejecucién de los trabajos, cuando inicien las obrag
que fueran oportunamente proyectadas y aprobadas. Todos los importes que se
generen por las intervenciones de la DPOSS, de acuerdo a Ia tarifaria vigente,
deberan ser debidamente abonados en las distintas etapas de la gjecucién de
los trabajes (correccion de documentacion técnica, inspeccitn, etc.)

Esta factibilidad condicionada, se otorga con una validez de
DOS (2} arios a partir de la fecha de emision de la presente.

Sin otro particular, a su disposicién pasa  cualquier
aclaracion, saludo a Ud. atte.
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COLEGIO DE INGENIEROS

TIERRA DEL FUEGO ANTARTIDA E [SLAS DEL ATLANTICO SUR

RETP N° -

REGISTRO DE ENCOMIENDA DE TAREAS PROFESIONALES

TIPO DE RETP:

Profesional

Apellidos y Nombres: FRIED GUSTAVO ROBERTO

Matricula N°: 009

D.N.I. N°: 14.218.226

Comitente

Nombre Completo: ZAPCO S.R.L.

Socio Gerente: FERNANDO MAXIMILIANO ZAPATA DNI: 26.673.854

Domicilio Legal: Ruta Nacional 3 km 2814 Localidad: Rio Grande

Naturaleza Técnica del Contrato (De acuerdo Dec-Ley 6070/58; Dec-Ley 7887/55 y Céd. Etica Dec. 1099/84)
Relacién Profesional: CONTRATO DE SERVICIOS PROFESIONALES

Tareas Profesionales: ELABORACION DE DOCUMENTACION P/SOLICITAR SERIVDUMBRE DE PASO A LA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Roles Profesionales: REPRESENTANTE TECNICO

Datos de la Obra/Local

Propietario: LORENA MERCEDES MASSUET

Provincia: TIERRA DEL FUEGO

Calle 1: Los Nires N° 2927/2947

Calle 2:

Zonificacién: J / 73¢ / 05 y 06

Localidad: Ushuaia

Tipo de Obra / Local: Extension de Redes de Agua y Cloaca
Destino de la Obra / Local: Red de Agua y Cloaca

Magnitud y Valor de la Obra / Local: 68 m/$ 18.000.000.-

Declaracién
- Los datos declarados en la presente por parte del profesional y Comitente son correctos y se ajustan a la realidad,
Los mismos tienen caracter de declaracion jurada.

- el profesional se responsabiliza de la autenticidad de la firma y personeria del comitente.

ZAPATA  Firmado F R I E D Firmado ZA RATE Firmado

digitalmente por digitalmente por

ernan ZAPATA ED Gust digitalmente_ por
F n,a _d_o Fernando G u Stavo ;gLertous avo Fa bio ZARATE Fabio
Maximilia maximiliano Fecha: 2024.07.11 é\dr;‘an 20200
Fecha: 2024.07.11 . . . echa: 2024.07.17
no 17:44:26 -03'00' RO be rto 17:40:24 -03'00' Adrian 162529-0300
Firma y Aclaracion de la Comitente Firma y Sello de! Profesional Firma y Sello del CITDF

Prefectura Naval N° 1072 1 B, Rio Grande - Campos 36 PB B, Ushuaia « Tierra del Fuego, Argentina » Tel. Rio Grande. 02964 363506 - Cel. 2964 592791 « Tel
Ushuaia. +54 9 2901 50-9002 « Pagina web: www.citdf.org.ar



Direccion Provincial de
Obras y Servicios Sanitarios

EXTENSION DE REDES DE AGUA Y
CLOACA
COMPLEJO VITAS - LIBERTAS

NOMENCLATURA CATASTRAL: J —73c—- 05y 06

USHUAIA -T.D.F.

JULIO 2024



INDICE
MEMORIA TECNICA

SITUACION ACTUAL .coccvrrevre s sssasesesssessssessmsessssssssses s seesssssmeesessses e seeeees oo es oo eesee oo




MEMORIA TECNICA

En el presente proyecto se presentan los trabajos a realizar, asi como las correspondientes
verificaciones, para la extensién de las redes de agua y cloaca desde la interseccion de las calles Rio Olivia y
Tierra de Fuegos, hasta la ubicacién de la presente obra, para lo cual se requiere una Servidumbre de Paso a
través de la Parcela 10, Macizo 73c, Seccién J, la que se ha designado como Espacio Verde, por lo que es una
propiedad de la Municipalidad de la Ciudad de Ushuaia.

Dicha extensién de redes se ejecutara con la finalidad de llevar infraestructura sanitaria al complejo
edilicio en anélisis ubicado en los terrenos con nomenclatura Seccién J, Macizo 73 C, Parcelas 5 yv6

La extension de la red de constara de aproximadamente 63 metros lineales de cafieria de PEAD PN10 de

diametro 75 mm y la extension de la red de cloaca tendrs aproximadamente la misma longitud y ser4 construida
con cafio de PVC de 160 mm

Figura 1: Ubicacion de Obra — Punto de conexién Y a conectar.



En el terreno a conectar se construirén cuatro edificios, 2 en la Parcela 5 y 2 en la parcela 6. Los de la
parcela 5, denominados Vita, estaran compuestos por un subsuelo comin, destinado a estacionamiento de
vehiculos, planta baja donde habra locales de servicios y hall de ingreso y en los pisos 1°, 2° y 3° estarén
compuestos por departamentos. Los de la parcela 6, denominados Libertas, estarAn compuestos por 2
edificios separados, en el primero habra un subsuelo destinado a Locales Comerciales, y la planta baja 1° y
2° piso, estarin compuestos por departamentos. En el segundo edificio de Libertas habré una Planta Baja
destinada a Locales Comerciales, y 1°, 2° y 3° piso, estarin compuestos por departamentos

SITUACION ACTUAL

Actualmente el sector en anélisis no cuenta con servicio de infraestructura sanitaria sobre el margen
de la calle donde se llevar4 adelante la obra, motivo por el cual se esta desarrollando la presente extension
de red.

Predioa
" conectar

Figura 2: Situacion actual de la red.



DOTACION DE CONSUMO

8lts N 2
- Dicha dotacion se corresponde al valor

asignado a grandes superficies comerciales (Mayores a 50m?2) y fue obtenido de tabla 35 del manual del
ENOHSa

Para el consumo comercial se utilizara un valor de

Tipo de Comercio Lantidad Unidad
QOficinas Comercidles:

Per cﬁyﬁta 50 Lidia
Por m” de Srea ol 10 Lidia
Comercios .

Pequefios (hasla 50 m™), valor minimo 500 L /dia
Grandes, por n¥ de superiicie § Lidia
Restauranies:

Por cada senvicio de comida 25 L
Bares

Pequefios (hasta 50 '}, valor minimo 2000 L{dia
En general, por m* de superficie 40 L{dia
Haoteles y pensiones, por huésped 120 Lidia
mmﬁes por cama, valor minimo 2_58 |13 é‘dig

Fuente: CETESB, Projeto de Sistemas Distnbugao de Agua
Tabla 35. Consumos de tipo comercial

Figura 3: Tabla 35 ~ Manual ENOHSa.

Para el caso de los departamentos monoambientes se considero una poblacion de 2 habitantes por
departamento. para los departamentos de 2 dormitorios se considero una poblacién de 4 habitantes por

departamento mientras que para los locales comerciales se consideraron 2 habitantes por departamento. En

¥ P 400 lts . .
cuanto a la dotacion fue utilizado un valor de oo ¥ €l mismo fue obtenido de la tabla N©32 del Manual

del ENOHSa.

Tipo de Establecimiento Cantidad Unidad

Unidad de vivienda residencial
Edificio de departamentos con suministro
individua} 300-400 L./ hab. dia
Vivienda con suministro pablico de agua sin
medidor 300-500 L/ hab. dia
Vivienda privada con abastecimiento individual 300-400 L/ hab. dia
Vivienda privada con suministro publico de
lagua. sin medidor 400-800 L / hab. dia

Fuente: Metcalf ~ Eddy
Tabla 32, Consumos por tipo de vivienda

Figura 4: Tabla 32 - Manual ENOHSa.



CAUDALES CARACTERISTICOS

El caudal de disefio a utilizar deber4 ser el correspondiente al consumo méximo horario de la
poblacion de disefio. Para obtener este caudal primero calcularemos el Caudal Medio Diario QC parala

poblacion de disefio.
UBICACION Uso SUERFICIE CONSUMO (L/Dia/m2) CONSUMO TOTAL (L/Dia)
PLANTA BAJA LOCAL COMERCIAL 1190 8 9520
LIBERTAS
. . CONSUMO CONSUMO TOTAL
UBICACION uso TIPO Habitantes | Cantidad (L/Dia/Hab) (L/Dia)
1°-2° Departamentos 2 Dormitorios 2 400
3° Departamentos 2 Dormitorios 400
VITA
CONSUMO CONSUMO TOTAL
Al U 0 i i
UBICACION SO TIP Habitantes | Cantidad (L/Dia/Hab) (L/Dia)
1°-2°-3° Departamentos | Monoambiente 2 36 400
CONSUMO TOTAL (L/Dia) 32800
Qc(i/s) 0,38
QC (m3/h) 1,37
Obteniendo asi un caudal medio diario QC de 1,37 m3/h.
Ahora para obtener el maximo caudal horario utilizaremos los siguientes coeficientes.
COEFICIENTES PICO
Maximo Diario al 1,2
Maiximo Horario o2 1,5
Maximo Horario Total o=al.a2 1,8




Definimos el caudal maximo horario como:

Qe=a.Qc
CONSUMO MAXIMO HORARIO
QE (L/S) 0,68
QE (m3/h) 2,46




VERIFICACION HIDRAULICA RED DE AGUA

Para realizar la verificacién hidraulica se utiliza el software EPANET.

Ahora, obtenemos la altura total del depésito como la suma de la altura topogréfica (15 m.s.n.m.) mas

la altura correspondiente a la presién medida en campo (2.4 kg/cm?), obteniendo asi una altura total de 44
metros de altura.

Al punto de conexién le asignamos su correspondiente Cota (24 m.s.n.m.) y al ejecutar la simulacién
el software arroja la presién que tendré el punto a abastecer.

. »
e
e -
e
’\\\ _,//M’ /
M__ /

Presion m Vaigtigad

Bag ; et

k5353 $13

AR 130

Bye pge]
o

Figura 7: Resultados EPANET velocidad y Presién



VERIFICACION HIDRAULICA RED DE CLOACA

Para el calculo de la rede cloacal definimos lo pardmetros de calculo a utilizar siendo los siguientes:

PARAMETRO REQUISITO
3 I x hab
DOTATON o et ae st ves creos as e var ave e creeeessrn e o 400 fdx’a
COEFICIENTE PICO 1. vt oo s aen e oo
1,80
K=15+ 25
’ (Qm)g’s

COEFICIENTE DE VUELCO (€V)orn e e cer v 0,9
CAUDAL DEINFILTRACION v ivn vt e vsvae cen ins anvec vns an No se considera
VELOCIDAD MAXIMA ADMISIBLE w.ovvvoce s sesres < VeloCidadeneiade 3 M/sog

R 1,20 M
PROFUNDIDAD MINIMA .. v cvv e e e cen v v e
PROFUNDIDAD MAXIMA .. oo ovoe oo <&00m

Definimos el caudal de calculo a:

QE =da -QC {Calculo candal de agua)

Qc=Cv. QE {Calenlo eandal de Cloaca)
Qc=09x0,68Vs
Qc=054ls



PLANILLA DE CALCULO

MATERIAL UDALES (ANO 20 PENDIENTES TAPADAS (extradés)
Tipo = PVC Caudal Ingreso BR1 Qc= 0,541/s Minima= 0,0 m/m Minima en Veredas = 0,8 m
02
n= 0,011 Méaxima = m/m Minimaen Calles= 1,2 m
0,1
50 Maxima= 6
k= 1,8 m
BOCA Didmetro COTA
COTA TERRENO . TAPADA Q VERIFICACION Qx
Longitud REGISTRO Pendie [ Caudal | o oo | e e Adoptado 0, Pend. EXTRADOS
del T m‘:m Adoptada | Calculo Minima Q';'he'“
tramo il h O | Didmet| piimet| & A Qu/ou| (@u"0)
AAT|AAb| AAT | AAb c‘;:er ro AAr(Anb [ -~ |Ab - (Den*i1n)
dal Interno we | rio Vel h/o Pendiente | Veloddad
Max, Minima. Maxima
(m) (m) (m) | (m/m)| (Vs) (m/m) (m) (m) m) | (m/m) | (m) | (m) | (m)| (m) | (U/s)
1690 | BRL | BR2 | 29,22 | 2862 | 0,036 0,54 0,020 0,035 ( 0,160 { 0,148 | 0,002 |2541(2532)|3,81 3,30 | 24,382 0,022 | 0,007 |0,103]0,065| 0,58 | cuMpLE | CUMPLE | CuUMPLE
48,00 BR2 | BR3 | 28,62 | 2541 | 0,067 0,54 0,075 0,028 | 0,160 | 0,148 | 0,002 | 2532 24,09|3,30] 1,32 | 47,310 0,011 | 0,004 |0,075| 0,048] 0,92 | cumMPLE | cumpLE | CuMPLE




Conclusion

RED DE AGUA

En funcién de los datos arrojados por el software y la interpretacién realizada con la red actual yel
relevamiento ejecutado se puede llegar a las siguientes conclusiones:

® Alno tratarse de una red extensa, al tener solo un nodo de consumo y al trabajar con
materiales de baja rugosidad, la perdida de carga es practicamente nula.

® La Presion existente sobre la red en la calle Tierra de Fuegos es suficiente para vencer la
diferencia de altura topografica entre el punto de conexidn y el punto a abastecer, llegando alli
con una presidn por encima de la minima necesaria.

® Se puede observar una velocidad muy baja en la cafieria, esto se debe al bajo caudal de
consumo que presenta en nodo de abastecimiento.

RED DE CLOACA
Con base en los datos de obtenidos de la planilla de cilculo pueden inferirse lo siguiente

e Con un cafio de PVC de didmetro 160 mm se observa que es mas que suficiente para la
evacuacion de los efluentes cloacas cumpliendo con los criterios de pendiente minimay
velocidad minima.

® Laconexién se realizara a la boca de registro ubicada en la esquina de la calle Rio Oliviay
Tierra de Fuegos.

Firmado
FRI ED digitalmente por
FRIED Gustavo
Gustavo .

Fecha: 2024.07.20
Roberto i aeon
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PLANIMETRIA CLOACA PERFIL LONGITUDINAL CLOACA
- Z BR1
(@]
| 8R2
[} ~,
= BR3
8 N : BRE
» F 1
Escala=1:1
o (=] o -
COTAS DE TERRENO NATURAL I @ 5 2
[} | I [l
REFERENCIAS CLOACA: o © N ©
COTAS DE INTRADOS JOET S 5 o
2541 —— COTA DE INTRADOS I 1 I 1]
~——> —— SENTIDO DE FLWIO (=) [=] o
(20.22) —— TERREND NATURAL DISTANCIA PARCIAL s o 2
O ~— BOCA DE REGISTRO A CONSTRUIR {8R) - M -
()  —— HOCA DE REGISTRO EXISTENTE - o =y =
e —— NUEWA RED CLOACAL PROGRESIVA S 2 o
—— mm ——— RED CLOACAL EXISTENTE - <+ w
M o
PENDIENTE (x 100) 22y
DIAMETRO PVC 2160mm
PLANIMETRIA AGUA
i Detalle N*1
| k
FRIED Firmado
digitalmente por
FRIED Gustavo
4 Gustavo poen
T Fecha: 2024.06.18
x 12 Roberto oo svon
REFERENCIAS AGUA: ! n 00:15:09-03'00
1
O —— ruvm oc corexon | 1- Cafierfo Existente PeAD CL10 875 mm e E—
e = NUEVA RED AGUA | 2— Cupla PeAD CL 75 mm D.P.0.S.S
e —— RED AGUA EXISTENTE : 3- Ramal Tee PeAD CL10 ¢75mm x 875mm - PROYECTO EJECUTVO
| 4— Cafieria PeAd CL10 ¢75mm a construir — T
o ——— HIDRANTE ! 0BRA:
‘é Propctit EXTENSION DE RED CLOACAL Y
- Gatons Fied RED DE AGUA
- m"’“‘“ PLANO N* 01
s} 1 = T [ =] | m | =




Generado el dia: 23/07/2024 1.19 PM

1 - Tal6n para el Contribuyente

Link Pagos: Cod=29480063014, desde www.linkpagos.com.ar y cajeros Link, las 24hs todos los dias.

2 - Talén para el Banco

Direccidén General de Rentas. L
Provincia de Tierra del Fuego. N

Antartida e Islas del Atlantico Sur. USHUAIA

Hﬁ!ggﬁgﬁ CUIT 30-54666281-7 Capital de
0000 MALVINAS
www.ushuaia.gob.ar

FRIED, GUSTAVO ROBERTO

£ L CECHATERISTONTE
Padrén: 1-63014 Ejer: 0000030327/24 23/07/2024
sol de afect/desafec de esp. pub 22,555.20
Deb/Cred:108(00000000 0000)
Tabla: ( General )
Solicitud de autorizacién para
Servidumbre de Paso e
n Espacio Verde J-73C-10
B A $ 22.555,20

@
S1 TOMAS, NO MANEJES

ORDENANZA MUNICIPAL N°5200 |

 USHUAIA

MUNICIPALIDAD

USHUAIA  INGRESOS VARIOS

S —

$ 22.555,20

LT
A

<00811240100000003032700102255520 000000000000000000000000000000240964>

Padrén: 1-63014

Ejer: 0000030327/24

23/08/2024

INGRESOS VARIOS

112401000000030327001

0 e s e e e e e e N T e e o e e e e W e W e e o

3 - Talén para el Municipio
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Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romina Ana
Micaela

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

23/07/2024 13:57



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia™

Sr. Director Andlisis e Informacién Territorial

realizo el pase de las presentes actuaciones para ser evaluadas por su direccién a fin de darle continuidad al
tramite de excepcion, de corresponder.

Arq. Romina Ballesteros

Jefa Dpto. Co.P.U.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



Flrmado Electrénicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romina Ana
Micaela

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

23/07/2024 14:11
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-N-11212-2024 2024
FECHA 05/06/2024

INICIADOR

DIRECCION DE ADMINISTRACION DE LA SECRETARIA DE GOBIERNO

EXTRACTO

Tema: Remite nota

Detalle: ZAPCO - Sol. Una servidumbre de paso p/ tendido de agua Ref: Proyecto de redes
de agua y cloacas J - 73C - 05/06

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

"Las Solees ﬂ%/m}r(m, fﬁé{»ylaz AL Sondlecccohl o S son yesin (“(//;Tj//mzlm(u "



iTAD DE USHUALR
D, By $.8.6.

m;a REGIHTRADA mu,o;j@zgﬁzgﬁ
. 05 JUN2LE ..., 1320
ST 01 = 7 Nene— A 7“,~_~W

I

B e L |

o 00e0s T e o Ushuaia, 4 de junio de 2024

Secretaria de habitat y ordenamiento territorial,

Ref.: PROYECTO DE REDES DE AGUA Y CLOACA EN J-73C-05 /06
Propietario: LORENA MERCEDES MASSUET
Domicilio de la Obra: Los Nires 2927/2347

De mi mayor consideracién:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. A fin de solicitar UNA SERVIDUMBRE DE PASQ para el
tendido de agua y cloacas SOBRE EL MACIZO 73C -10, declarado ESPACIO VERDE, asistiendo los
servicios de agua y cloacas a las parcelas J-73C-05 y J-73C-06.

Disponemos de un proyecto APROBADO de aguay cloacas por DPOSS y por DIRECCION DE
OBRAS PUBLICAS MUNICIPALIDAD DE USHUAIA, donde el trazado se proyectaba paralelo a la

calle los Nires en un recorrido de 80m a una boca de registro, con una tapada de 3,8m. como
muestra laimagen 1.

7

PR D,
Natalia V. Diag
Arguitecta
Representante Tdoniga
M.P. N°497 CATD.E

2904 -50959%

imagen 1.

1
Netabiavvd. oz n C’@Smc{\ o



£l problema es que al solicitar las interferencias del sector nos encontramos con linea de
media tension paralelo a la proyeccion de la traza, y a su vez linea de telefénica, lo cual nos
vimos obligados a abortar dicho trabajo por la peligrosidad y el incumplimiento que podriamos
provocar de las distancias minimas requeridas a la linea de media tensién.

Dicho esto, nos vemos obligados a proyectar una nueva traza favorecidos por la pendiente
natural del terreno, donde solo se realizaria una excavacion de tapada 1,20m, conectandonos

-a la boca de registro mas préxima. Imagen 2.

L peinr N it e

imagen 2.
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A modo ilustrativo en ias siguientes imagenes se puede observar la traza del proyecto
APROBADO en relacion a las interferencias existentes.

03

Imagen 3. interferencia linea media tensién, ubicado entre 2m a 1,6 del cordon de calle.
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imagen 4. Red de baja tensién.
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imagen 5. Interferencia de gas. Se proyecta sobre la vereda del frente a 1.8 de Ia linea
municipal cafio de @180.

Asimismo se informa que el profesional a cargo de 1a obra ser4 el Ing. Gustavo Roberto Fried
RPC 586, CITDF 009.

profesional adjunto Arg. Diaz Natalia Valeria

CATDF:497, RPC:796.

A continuacién se adjunta:

Proyecto de D.P.0.S.S. aprobado.
Interferencias declaradas por DPE
Interferencias declaradas por CAMUZZ! GAS
e Interferencias declaradas por TELEFONICA



Provincia de Tierra del Fuego

. Antattida e Islas del Atlantico Sur

i} <Republica-Argentina -
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

~ SOLICITUD, PERMISO DE TRABAJOS EN'VIA PUBLICA ..
flirh o S L PARA'GESTIONAR A MUNICIPALIDAD. /- o pmp -
‘Solicitado-por: Solicitud para Trabajos en Via PERMISO DE OBRA
L " "DPOSS Publica:
iEmpresa: . Obra: Trabajos Varios en Via 29/24
I ZAPCO Publica Red de Cloaca
'Profesional: Fecha de Inicio:

:Arq. Natalia Diaz

Calle: Los Nires 2927-2947
22/05/2024

.Croquis de Ubicacién:

Respetar lo establecido en el Cédigo de Planeamiento Urbano:

Art. 1f). 4. 3. 3. b. Redes de Infraestructura.

Verificar: IN SITU ANCHOS DE ACERAS Y DE CALZADAS DE CUERDO A
MENSURAS VIGENTES.

SE DEBERAN RESPETAR LAS REGLAMENTACIONES SOBRE MEDIDAS
DE PROTECCION Y SENALIZACION DE OBRAS EN LA VIA PUBLICA:

ORDENANZA MUNICIPAL N° 3103/06(Ejecucién de Obras en la Via Publica).

Ante incumplimiento se aplicaran las sanciones previstas en la legislacién
vigente, DE APLICACION AL DECRETO MUNICIPAL 753/2020.

La empresa se encuentra obligada a realizar todas las verificaciones previas
(sondeos de servicios existentes y obras subterraneas) antes de encarar los
trabajos, consultando a los distintos antes sobre la ubicacién de ias redes ya
instaladas, responsabilizandose de todo dafio o perjuicio causado a las mismas:
dejando el sector afectado en igual o mejores condiciones a las ya existentes.
Se debera sefializar el sector de tareas con balizamiento diurno y nocturno
(balizas luminosas). Colocar carteles de obra. Ante el incumplimiento de lo
aqui exigido, se aplicaran las multas prevista en norma vigente.

NOTA: Debera verificar datos Catastrales; anchos de acera y calzada,
niveles de calle, antes de encarar los zanjeo en vereda.

PLAZO OTORGADO:

15 (DIEZ) DIAS CORRIDOS

FECHA DE VENCIMIENTO DEL PERMISO:

05/06/2024

rquitecta
présentante Técnicd
A ,/9‘“ 487 C.ATDF
Firma: /

Fecha: .. 2 L.lWAYR Lo2M

7echa: .

Direccion de Obras Piblicas

Secretaria de Planificacion e
Inversién Publica

Firma,/ . /i)
Arq. Martin Pablo Bjsm ANTE
Jetb Div. Inspeccion Obras de Al uitectura
| Direccion de Obfas SS!
Municipalidad’de Ushuaia,

Firma: .. 5. A Y N
Arq. Adriana lrupé PETRINA
Subsecretaria de Coordinacion y
Gestion de 12 Obra Publica

. SPelP.
Fecha: ... oo iavidsa ae Venuais ™

LAS ISLAS MALVINAS,

GEORGIAS, SANDWICH DEL SUR, SON Y SERAN ARGENTINAS
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tiemra del Fuego
Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina “2024, Afto del 140 aniversario de la Fundacién de la cludad de Ushuala”

Direccién de Urbanismo.

Se remite el presente a fin de tomar conocimiento de 1

a solicitud de la Empresa Zapco sobre modificacién de
Servidumbre de Paso.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serfin argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretario de
Habitat y ordenamiento Territorial
FERREYRA Alejandro David
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretario de Habitat y
ordenamiento Territorial 06/06/2024



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Proviscia de Tiera del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina

Jefa Depto. Proyectos Urbanos
Arq. SANCHEZ, Natalia
Evaluar lo solicitado e informar
Atte. Arq. PALACIOS, Gabriel

Director de Urbanismo

2024, Afio del 140

6n de la cludad de Ushuala”

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabriel
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

25/06/2024 09:18



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

“2024, Aiio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

USHUALIA, 08/08/2024.

Pase a la Direccién de Urbanismo, para evaluar lo solicitado e informar qué acciones (por parte del interesado) debieran
imponerse como condiciones para la emisién del correspondiente Certificado Final de Obra.

Arq. Guillermo Rail BENAVENTE
Director de Anélisis e Informacién Territorial
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y ser4n Argentinas”



Firmado Digitalmente por Director/a
BENAVENTE Guillermo Ratl
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
08/08/2024



Direccién Anilisis e Informacién territorial

Arq. Guillermo BENAVENTE

Por disposicién del Director de Urbanismo, remito informe realizado por el Dpto. de Proyectos Urbanos.
Arq. Natalia SANCHEZ

Jefa Dpto. P.U.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina = "2024. Aiio del 140° Aniversario de la Fundacién de la Ciudad de Ushuaia”

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref:E-6954-2024

Servidumbre de paso

Director de Urbanismo
Arq. Gabriel PALACIOS

En relacién a la solicitud de autorizacién de una servidumbre de
paso para el tendido de las redes de agua y cloaca sobre la Parcela 10 del Macizo 73C de la
Seccidn J, designado como Espacio Verde, con la finalidad de asistir con los servicios de aguay
cloacas a las parcelas J-73C-05 y J-73C-06 informo que, en el relevamiento realizado por éste
Departamento se observé que las condiciones del terreno son de caracteristicas agrestes, solo se
identifico vegetacion arbustiva, por lo tanto se sugiere se autorice la servidumbre de paso de
dos (2) metros de ancho y, una vez ejecutada la obra se restaure lo impactado, en similares o
iguales condiciones a la que se encontraba previamente a la ejecucién de la obra. Este
requerimiento deberia ser condicionante al momento que solicitar el Final de Obra, ya que no
debemos olvidamos que el sector que se impactara es un Espacio Verde, un espacio para el uso

de toda la comunidad.

Adjunto Fotografia del relevamiento realizado.

Las islas Malvinas, Georgias y saindwich del Sur son y seran Argentinas



Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Reptiblica Argentina = "2024. Aiio del 140° Aniversario de la Fundacién de la Ciudad de Ushuaia"

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Elevo el presente informe a su consideracion

Arq. Sinchez Natalia.

7q. oal . INFORME N¢ 30/ 2024
Direccién de Urbanismo. Ushuaia, 08 de Agosto de 2024
Jefa Depto. Proyectos Urbanos.

Las islas Malvinas, Georgias y séndwich del Sur son y seran Argentinas



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO SANCHEZ Natalia
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

08/08/2024 14:39



AGENCIA DE RECAUDACION FUEGUINA
DIRECCION PROVINCIAL DE CATASTRO

RIO OLIVIA

RESERVA FISCAL
16

Eap. Vorde

Esp. Verds

1} Esp. Yerda

Nomenclatura Catastral

Departamento: Ushuala

° £ Seccién: J Macizo: 73C
s Origen:
Parcela |UFUC Sup. Partida Plano

2 5.102,16m2 106427 T.F. 1:69-12

4 1.170,00m2 118828 T.F. 1-21-20

5 1.158,00m2 118829 | ... T.F. 1-21-20

6 3.438,78m2 118830}~  T.F.1-21-20

7 1.500,00m2 118831 T.F.1-21-20

8 1.550,00m2 118832 T.F.1-21-20

9 1.019,57Tm2 118833 T.F. 1-21-20
] 10 11.247,01m2 118834 T.F. 1-21-20
3[— 5.286,90m2|— 16036 —T-F—1-12-08—

3 23.701.50m2 T — HM395t—T-F18t-17—

Pagina 1




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2024 - Afio del 140 aniversario de la Fundacion de la ciudad de Ushuaia

Ref.. Expte. Electrénico MUS-E-6954-2024

SRA. SUBSECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL:

Me dirijo a usted con relaci6n al expediente de referencia, mediante el
cual se tramita la afectacién a servidumbre de paso (para el tendido de las redes de agua y
cloaca) de una fraccién del Espacio Verde identificado en el Catastro como la Parcela 10 del
Macizo 73C de la Seccion J, con la finalidad de asistir con los servicios de agua y cloacas a las
Parcelas 5 y 6 del mismo macizo. Al respecto, informo:

El tema que nos ocupa tiene inicio en la presentacion que a tal fin hiciera
la titular de los predios J-73C-5 y 6 (Lorena Mercedes MASSUET) y el Ing. Gustavo Roberto
FRIED (responsable de la tramitacion de los proyectos de conexién a las redes de
infraestructura existentes), donde se manifiesta la imposibilidad de realizar las conexiones
segun los proyectos originalmente aprobados en Ia DPOSS, dada la presencia no sélo de cables
de media tension y fibra dptica, sino también de un gasoducto; esta situacion los coloca en la
necesidad de solicitar la servidumbre antes mencionada.

Dada intervencién a la Direccién de Urbanismo para gue se expida sobre
el particular, dicha reparticién informé que en el relevamiento realizado por el Departamento
de Proyectos Urbanos se observd que las condiciones del terreno son de caracteristicas
agrestes, identificdindose sélo vegetacién arbustiva y sugiriendo se autorice una servidumbre
de paso de dos metros (2 m) de ancho “...y una vez ejecutada la obra se restaure lo impactado,
en similares o iguales condiciones a la que se encontraba previamente a la ejecucion de la
obra. Este requerimiento deberia ser condicionante al momento que solicitar el Final de

Obra...”.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2024 — Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia

Planteada la situacién, no se encuentran objeciones a la afectacién a
servidumbre de paso solicitada por el particular, condicionando la extensién del certificado
Final de Obra correspondiente a la recomposicién del 4rea afectada por el paso de cafierias
en el Espacio Verde. Por otra parte, se observa que no se exponen razones técnicas que
justifiquen un ancho de servidumbre de 3,5 m de ancho (como se grafica en la documentacion
que acompaiia la solicitud), razén por la cual se acompaiia lo sugerido por la Direccién de
Urbanismo respecto de autorizar una servidumbre de 2 m de ancho.

Se eleva a vuestra consideracion el presente informe, junto con el
proyecto de Ordenanza Municipal que seria del caso dictar, a los efectos de girar las

actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), para su tratamiento.

INFORME D. A. e I. T. N2 09/2024.

USHUAIA, 9 de agosto de 2024.

A
3

Uieetior de Andnsis afinformaion Terntoriat

Arg, Guilizrmu Rﬁ&i BENAVENTE
tﬂUNiC!FAUO?Q DEUshiAA

{
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- Afectaciéon. AFECTAR a servidumbre de paso para conexion
de agua y cloacas una superficie aproximada de sesenta metros cuadrados
(60 m?) del Espacio Verde identificado en el Catastro como Parcela 10 del
Macizo 73C de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, segtn
lo indicado en el grafico que —como Anexo |- corre agregado a la presente
Ordenanza.

ARTICULO 2°.- Finalidad. La afectacién establecida en el articulo
precedente, tiene la finalidad de asistir con los servicios de agua y cloacas a
las Parcelas 5 y 6 de los mismos macizo y seccion.

ARTICULO 3°.- Condicién. Se establece como condicién para la extension
del Certificado Final de Obra de las construcciones en ejecucion en las
parcelas identificadas en el articulo precedente, la recomposicién del area
afectada por el paso de canerias en el Espacio Verde.

ARTICULO 4°.- Mensura y registracién. Tanto la operacion de mensura
como los gastos que demandaren la modificacién registral de los predios
involucrados, correran por cuenta y cargo del titular de las Parcelas 5 y 6 del
Macizo 73C de la Seccion J.

ARTICULO 5§

°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion; dar
al Boletin Oficial Municipal para su publicacion; cumplido, ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADA EN SESION DE FECHA_ /_J

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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@ MUNICIPALIDAD DE USHUAI

tema: departamento direccion:
PARCELA 10 DEL MACIZO 73C DE LA SECCION J - ESPACIO VERDE Agrimensura D.A.elT.
(SERVIDUMBRE DE PASO DE SERVICIOS) m—— o
plano de: Agosto/2024
(o] dibujo: escala:
ANEXO | - ORD. MUN. N Fabian Nacuchi] s/esc.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antiartida e Islas del Atlantico Sur
=Repiiblica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- Afectacion. AFECTAR a servidumbre de paso para
conexién de agua y cloacas una superficie aproximada de sesenta metros
cuadrados (60 m?) del Espacio Verde identificado en el Catastro como
Parcela 10 del Macizo 73C de la Seccion J del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, segun lo indicado en el grafico que —como Anexo |- corre
agregado a la presente Ordenanza.

ARTICULO 2°.- Finalidad. La afectacion establecida en el articulo
precedente, tiene la finalidad de asistir con los servicios de agua y cloacas a
las Parcelas 5 y 6 de los mismos macizo y seccion.

ARTICULO 3°.- Condicién. Se establece como condicion a lo establecido
en los articulos precedentes, la presentacion de una Guia de Aviso.
ARTICULO 4°.- Condicién. Se establece como condicion para la extension
del Certificado Final de Obra de las construcciones en ejecucion en las
parcelas mencionadas en el articulo 2%°, la recomposicion del area afectada
por el paso de cafierias en el Espacio Verde, de acuerdo a lo presentado en
la guia de aviso.

ARTICULO 5°.- Mensura y registracién. Tanto la operacion de mensura
como los gastos que demandaren la modificacion registral de los predios
involucrados, correran por cuenta y cargo del titular de las Parcelas 5 y 6
del Macizo 73C de la Seccion J.

ARTICULO 6 °.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su
promulgacion; dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién; cumplido,
ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°
DADAEN SESION DEFECHA_ / /

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2024, Afio del 140 aniversarlo de la Fundaclén de la cludad de Ushuala "

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida ¢ Islas del Atléntico Sur

Repiiblica Argentina

Sr. Director.

Se adjunta proyecto de ordenanza, con las modificaciones planteadas en Reunién de CoPU de fecha
19/08/2024..

Para su conocimiento, y pase al Concejo Deliberante.

“Las Islas Malvinas, Georglas, del Sur, son y serédn Argentinas”




Firmado Electrénlcamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina

“2024, Aiio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

SS de D.T.

Elevo para su conocimiento, y pase al Concejo Deliberante.
Atte.

Arq. Romina Ballesteros

Jefa Dpto Co.P.U.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y ser4n Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO BALLESTEROS Romina Ana
Micaela

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

20/08/2024 13:47



Provincia de Tierra del Fuego,
Antéartida e Islas del Atlantico Sur. 2024, Aiio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 6 /2024 .-
LETRA: Co.P.U.

Ushuaia, 20 de agosto 2024

SR. INTENDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Concejo de
Planeamiento urbano (Co.P.U) en sesi6n ordinaria del fecha 19 de agosto de 2024, en el marco
del Expediente E-6954-2024: “ Solicitud de servidumbre de paso” para las parcelas identificada
en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién J, Macizo 73C, Parcelas 5 y
6. En tal sentido para mayor informacion se adjunta a la presente el Expediente indicado y Acta
Co.P.U. N° 223 de fecha 19 de agosto de 2024.

Sin otro particular, placeme saludarlos muy atentamente.

SR. INTENDENTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Sr. Walter VUOTO

S / D.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur. 2024, Aiio del 140 aniversario de 1a Fundacién de la ciudad de Ushuaia”
Republica Argentina.
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 12024.-
Letra Mun U.

Ushuaia,

SRA. PRESIDENTE DEL CONCEJO DELIBERANTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Concejo de
Planeamiento urbano (Co.P.U) en sesién ordinaria del fecha 19 de agosto de 2024, en el marco
del Expediente E-6954-2024: “ Solicitud de servidumbre de paso” para las parcelas identificada
en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién J, Macizo 73C, Parcelas 5y
6. En tal sentido para mayor informacién se adjunta a la presente el Expediente indicado y Acta
Co.P.U. N° 223 de fecha 19 de agosto de 2024.

Sin otro particular, placeme saludarlos muy atentamente.

SRA. PRESIDENTE DEL
CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Sra. Gabriela MUNIZ SICCARDI
S / D.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2024, Ado del 140° Aniversario de la Fundacion de Ushuaia”.

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°2023

Fecha de sesion: 19 de agosto 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1. E-3687-2024 Solicitud de excepcién FOT. Detalle: C-78B-17, Propietarios: Orcko,
Mamani y Colombres. Profesional MMO Cristian Melo.
El profesional solicita excepcién al FOT determinado en el Art. VI1.1.2.1.3 del Caédigo
de Planeamiento Urbano, para la parcela identificada en el catastro municipal como
Seccion C, Macizo 78b, Parcela 17, ubicada en la calle Las Lajas N°1000. La parcela
tiene una superficie de 406,35 m2 y esta zonificada como R3: Residencial Densidad
Baja.
Con fecha 24/02/2023, fue aprobado un plano de Obra Nueva con un FOT = 0,80
utilizado, siendo éste el maximo segun zonificacién. En dicho plano solo se proyectan
dos viviendas y sobre el sector izquierdo incluye texto “futura ampliacién”.
Posteriormente el profesional presenta nuevo plano en la cual se proyectan tres

viviendas sin modificar las anteriores. Con motivo de incluir la tercera vivienda es que
el profesional solicita excepciébn al FOT, proyectando con FOT total de 1.02,

sobrepasando 88m2 aproximadamente sobre lo permitido segin norma.

Luego del analisis de la documentacién, se sugiere no dar curso a la excepcion
considerando que al momento de la presentacion de los planos el profesional estaba
en conocimiento de los indicadores correspondientes al predio, asi como también de
que debia proyectar 3 viviendas porque que lo deja indicado en el plano aprobado
asimismo utiliza la totalidad del FOT permitido segtin norma sélo en dos viviendas.

A Propuesta se recomienda comunicar al profesional que realice la revision y ajuste de planos
.

Y syxp@ cies a los efectos de adecuar la documentacion técnica a la norfhar/ iva v«gente




2. N-14222-2024 Desafectacion calle a uso residencial UGSM

Segun plano de mensura registrada T.F .-1-57-17, entre el Macizo 8D de la Seccién Q y
las Tierras Fiscales Sin Mensurar de la Seccion Q se encuentra un tramo de calle a
afectar sin abrir. Dados las condiciones topogréaficas del area, y en conjunto con la
Direccion de Analisis e informaciéon Territorial, la Direccion de Urbanismo solicita la
desafectacion de aproximadamente 600m2 de dicha calle (Calle Cecilia Grierson) para
ser afectado a Uso Residencial, y la traza vehicular ser aperturada sobre parte de la
Parcela 13 del Macizo 8D.

Propuesta: Dar curso.
Convalidan: Los presentes.

3. E-6954-2024 -Solicita Servidumbre de paso - Detalle J-73C-05 y 06. Profesional Ing.
Gustavo FRIED
Se solicita servidumbre de paso por el particular, la Direccidén de Analisis e Informacién
Territorial indica que no se encuentran objeciones a la solicitado, condicionando la
extension del certificado Final de Obra correspondiente a la recomposicién del area
afectada por el paso de cafierias en el Espacio Verde. Por otra parte, observa que no
se exponen razones técnicas que justifiqguen un ancho de servidumbre de 3,5 m de
ancho, razdn por la cual se sugiere autorizar una servidumbre de ducto de 1m de
ancho.

Propuesta: Dar curso.

Convalidan: Los presentes.

4. N-13018-2024 Propuesta de indicadores urbanisticos para Calle Cerro Mistico -
Sector Alto
En el marco del proceso de regularizacion dominial y recuperacion de tierras, y ante la

necesidad de avanzar en el desarrollo de una propuesta sobre los barrios ubicados en
=~ \\| la cuenca media de la ciudad, particularmente en el sector Calle Cerro Mistico en el




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2024, Afo del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia™.

estabilizada. Cerro Mistico, en la actualidad es una calle sin salida, se propone generar
veinte parcelas residenciales, dieciocho de las cuales destinadas a regularizacién y
dos a la generacion de suelo urbano. Se propone una Reserva para ia ubicacién de
una cisterna y tanques de agua para el combate de incendios forestales (POA - Plan
Operativo Anual) al final de la calle propuesta, y Espacios Verdes de conservaciéon.

Se sugiere otorgar indicadores de distrito Residencial Unifamiliar de baja densidad,
similares a los otorgados en el Barrio Peniel como Residencial Peniel Il (RPII) en el
Faldeo de Andorra segun Ordenanza Municipal N°6002-2021.

Lote minimo segun mensura

S.M.C. (Superficie Maxima Construible) 200m2, maximo en dos pisos.

Retiro Frontal: 3m

Retiro Bilateral: 3m

Retiro contrafrontal: min. 4

Propuesta: Dar curso.
Convalidan: Los presentes.

Coordinacion: Arq. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Romina BALLESTEROS.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, lIgnacio; DETANTI, Mauro; LEMOS, Glenda;
BALLESTEROS, Romina.

En representacion del Concejo Deliberante: . L/
llermo; COFRECES, Jorge; ORDONEZ, Rodolfo. \
X \
{}, AN \( \,;C%
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

#2024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

Secretario Habitat y Ordenamiento Territorial
Sr. David Ferreyra

Elevo para su conocimiento las ultmas actuaciones y el acta de COPU N°223, sugiero continuar tramite.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antdrtida e Islas del Atlantico Sur

Repuiblica Argentina

“2024, Aiio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

Autorizado, continuar tramite.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serin Argentinas”
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FERREYRA Alejandro David
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlintico Sur

hy lo de la Fundacién de la cludad de Ushuaia”

Repilblica Argentina “2024, Afio del 140

Secretaria de Legal y Técnica.
Se remite el presente a fin de arbitrar los medios para remitir al Honorable Concejo Deliberante de Ushuaia para
su tratamiento.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION DE ANALISIS E INFORMACION TERRITORIAL

ANEXO | - ORD. MUN. N° Fabian Nacuchi

tema: departamento direccion:
PARCELA 10 DEL MACIZO 73C DE LA SECCION J - ESPACIO VERDE Agrimensura DA.elT.
(SERVIDUMBRE DE PASO DE SERVICIOS) e v~
plano de: Agosto/2024
dibujo: escala:

s/esc.
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