Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Repulblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

“2024, Afio del 140 Aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”
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Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Concejo de
Planeamiento urbano (Co.P.U) en sesién ordinaria de fecha veintiuno (21) de mayo de 2024,
en el marco del Expediente E-2902-2024: “O-6H-22 — Solicitud excepcion FOS y FOT y
Apadrinamiento del Espacio Verde”. En tal sentido para mayor informacién se adjunta a la
presente el Expediente indicado y el Acta Co.P.U. N° 221.

Sin otro particular, placeme saludarle muy atentamente.

Municipalidad de Ushuaia

SRA. VICE INTENDENTA
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dra. Gabriela MUNIZ SICCARDI

S / D.
A

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ARO
MUS-E-2902-2024 2024
FECHA 04/04/2024

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Excepcion
Detalle: O-6H-22 Solicitud excepcién FOS y FOT y apadrinamiento del Espacio Verde.

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

Mail:
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AGUERO NANCY I.

Maestro Mayor de obras
Mat. N° 302 - R.C.P. N.°706
Gasista Matriculada

lera Categoria Mat. N.° 31471

e-mail: jvaagueroush@gmail.com Cel. 02901-15508996. Ushuaia - Tierra del Fuego.

Ushuaia 5 de Enero de 2024

MEMORIA DESCRIPTIVA

PEDIDO DE EXCEPCION A LOS CODIGOS DE P. U.Y/O
EDIFICACION

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

1- NOMBRE DEL PROPIETARIO: Unién de las Asambleas de Dios.
2- DOMICILIO: Ushuaia.
3- NOMENCLATURA CATASTRAL: Seccién O — Macizo 6H - Parcela 22 -

4- USO SEGUN ZONIFICACION: Vivienda Unifamiliar, Multifamiliar, Comercio Minorista,
etc.

5- SUPERFICIE DEL TERRENO: 510,95m2
6- TITULAR DE LA ACTIVIDAD: Unién de las Asambleas de Dios.

7- Usos de locales: Auditorio, sala de Juegos Infantiles, Instituto de Educacién Primaria,
secundaria y Universitaria Religiosa, Asistencia Social de la comunidad.
8- SUPERFICIA A CONSTRUIR: 1.220 m2 aprox.

9- PROFESIONAL RESPONSABLE DEL EMPADRONAMIENTO Y HABILATACION
COMERCIAL: MMO. Agiiero Romero, Nancy.



La presente memoria descriptiva se refiere al pedido
de excepcion al codigo de Planeamiento Urbano del siguiente proyecto de edificacion.

Este proyecto se emplazaria en un terreno de 510,95 m? de acuerdo a mensura.
¢ zonificacion: PE.
* Uso segun tabla: asimilables para usos permitidos para R2 Residencial densidad
media/baja seguin cédigo de planeamiento de la ciudad de Ushuaia.
 Ordenanza Municipal N°3705/2010 — Decreto Municipal N°1248/2019.-

Dicho lote fue otorgado por el municipio a la “Unién

de Asambleas de Dios”, para la construccion del Auditorio de la iglesia Gran Rey de la ciudad
de Ushuaia, representada por el Sr. Campero Javier en caracter de pastor de la misma DNI
17.908.386, asociacion SIN FINES DE LUCRO y de CARACTER SOCIAL.
Cabe destacar que esta futura construccion tiene como finalidad brindar servicio social,
educativo y religioso a la comunidad local y sus feligreses (en la nota adjunta redactada
por algunos integrantes y pastores de la iglesia Gran Rey se detalla mejor el destino tanto
social como religioso que se le pretende dar a [a misma)

Descripcién del proyecto:

Proyecto emplazado en un terreno de 910,92m2 esta cuenta con:

Planta baja, 1er piso, 2do piso, 3er piso y altillo, no superando la altura maxima de edificacion
y plano limite requeridos por el CPU al igual que en el anexo | O.M. n°2139 respetando las
tablas de Usos, correspondientes a cada area urbana.

A continuacion se detalla como esta compuesto cada planta:

Planta Baja respeta retiro frontal de 3 y 4m de la linea municipal, y contra Fontal de 4m.
- Auditorio.
- Plataforma.
- Camerino con toilette.
- Sanitarios mixtos y de Discapacitados, cambiador para bebes.
- Entrada principal, secundaria/salida de emergencias.
- Ascensor
- Rampa para discapacitados.
- Vereda proyectada de acuerdo a O.M.3065.
- Patio, respetando el retiro de contra frente de 4m solicitado por CPU,

Planta 1er Piso respeta retiro frontal de 3m de la linea municipal, y contra Fontal de 4m.
- Sala de conferencia.
- Oficina.
- Toilette.
- Deposito.
- Sala de audio visuales.
- Espacio para grada.
- Ascensor.




Planta 2do Piso respeta retiro frontal de 3m de la linea municipal, contra Fontal de dmy
lateral de 3m del E.D.

- Sala de juegos infantiles y de asistencia social a la comunidad. (charlas, reuniones,
etc.)

- Cocina.

- Comedor

- Sanitarios mixtos y de Discapacitados, cambiador de bebes.
- Ascensor.

Planta 3er Piso respeta retiro frontal de 3m de la linea municipal, contra Fontal de dmy
lateral de 3m del E.D.

- Aulas.

- Deposito.

- Sanitarios mixtos y de Discapacitados, cambiador de bebes.
- Ascensor

- Alojamiento: cocina, bafio, dormitorio.

Planta Altillo
- Altillo.

Como se puede ver en este lote que fue otorgado por vuestra honorable institucién para
la construccion del auditorio de la iglesia, esta pensada y proyectada para reuniones de
los feligreses y asistencia social, no solo de cada integrante de dicha iglesia sino que
también ayudando y brindando servicios a la comunidad del Valle de Andorra y
aledaios.

Es por este fin que solicitamos Ia reconsideracion de las normas establecidas para este

sector del barrio, pedimos tengan a bien exceptuarnos al cédigo: de lo solicitado en el
ANEXO II-ORDENANZA MUNICIPAL NRO. 3705;

CPU VII. 1.2.1.2 (zonificacién R2); F.O.TyF.0.S de los indicadores urbanisticos
para dicha zona,

F.O.T y F.O.S requerido segun Ordenanza Municipal nro. 3705 es:
F.O.T:

- Vivienda Individual: 1.20

- Vivienda colectiva: 1.80

F.0.S:0.60

Solicitamos exceptuar un maximo de:

F.O.T: 2.38
F.O0.S: 0.81



Asi como también:

Excepcién al cédigo VINl.1.1.3. (Uso de Suelo).

Ponemos en conocimiento Que en su parcela contigua figura un lote como espacio
verde, el cual la iglesia se com romete a apadrinarlo, mantenerlo cuidarlo para
recreacion de la comunidad asi como también utilizando el espacio para
estacionamiento o guardado vehicular, requeridos en el CPU, dejando claro que para
este fin SOLO SE USARA los dias que-haya eventos en el auditorio.

Este pedido de excepcién no cambiaria o impactaria sobre el ejido urbano existente en la
Zona, por la razén de que, la mayoria de las parcelas linderas Y parcelas vecinas en
diferentes cuadras, pertenecen a entidades sin fines de lucro al igual que la nuestra y cada
una de ellas solicito lo que considera conveniente para sus participantes, también
consideramos que dicha construccion ayudaria a reforzar el crecimiento y avance de la
comunidad del Valle de Andorra y aledafios. Ya que se estara implantando un espacio para

colegio primario, secundario y terciario en diferentes turnos, asi como también contribuir
con empleo.

La Asociacion de las Asambleas de Dios se compromete a Apadrinar, cuidar y limpiar el
terreno lindero considerado como “espacio verde”, ya que seria un lugar muy importante de
esparcimiento para el barrio. Embelieciendo con juegos y a su vez utilizando un espacio

reducido para estacionamiento cuando en esta esté funcionando el auditorio para sus
reuniones.

Se adjunta fotos del terreno:

JRURUROTE. Sp——— e
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Disefio de lo que se quiere realizar:
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Toda esta propuesta de modificacién al codigo esta escrita y pensada respetando las
normas establecidas para el sector, efectuadas conformes a las normas administrativas
vigentes por el Departamento Ejecutivo, quien sabemos, procesara y evaluara en base a
las propuestas y necesidades de la comunidad.

Esperando una favorable respuesta a dicha solicitud, me despido atentamente.

Al presente informe se adjunta:

- Decreto municipal del lote,

- Deslinde y amojonamiento del mismo,

- Planos en PDF de lo proyectado a realizar
- Nota de encomienda,

- Formulario de solicitud de excepcidn.

Muchas gracias.
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Ordenanza Numero: 3705
1/4

%/ %0/}1(70 ’rg/(eé/te}cwrbfp e la
%’u(/ac/ e %ucu'a

anceora con werna de
ORDENANZA:

ARTICULO 12.- AUTORIZAR al Departamento Ejecutivo Municipal, a realizar la Aprobacién
del Proyecto de Urbanizacién denominado: “Urbanizacién y Regularizacién del Vaile de
Andorra”, conforme el plano que como Anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°.- ESTABLECER para el érea involucrada en el proyecto enunciado en el
Articulo 12, los indicadores urbanisticos conforme a la planilla que como Anexo Il corre
agregado a la presente.

ARTICULO 3¢.- CONDICIONAR, los lal’tl'CU'OS 19 y 22 de la presente ordenanza, a la
finalizacién y aprobacion de Ia instancia de Evaluacién Ambiental que se tramita para el
Proyecto de Urbanizacion en el marco del expediente Municipal OP-68059-2009.

ARTICULO 4°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL Ne 8 7 0 5 /2010
SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 03/03/2010

C.P. Alberto Abel ARA
e

SECRETARIO
CONCEJO DEUBERANTE USHUAIA

Co
PRESIVENTE
CONGE) QbBERANTE U USHUMA

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serdn Argentinos”
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. 3705
AREXE 5 ORDENANZA MUNICIPAL N°

8705

Proyectos Especiales — Vertiente Sudeccidental del Valle de Andorra,

CARACTER

Conforma una zona residencial donde se combina la
vivienda unifamiliar y multifamiliar, estando asociadas
con los usos directamente vinculados a ellas,
tolerdndose otros, que por su tipo, y magnitud, no
desvirtian el caracter predominante de la zong,

Usos

USOS SEGUN TABLA

PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y multifamiljar.
COMPLEMENTARIO: Comercio minorista. (

Asimilables a ugos permitidos para R2: Residencial
Densidad Media/Baja.

INDICADORES URBANISTICOS

Parcela Minima: Retiros:
Frente 9.00 m Frontal no
Superficie 170.00 m? Lateral no

Contrafrontal min, 4m

F.OS. 060

F.O.T. Viv. Individual DN viy. Individual;
1.20 600 hab/ha
DN Viv. Colectiva;

F.O.T. Viv. Colectiva
1.80 800 hab/ha

Altura Mixima S/L.E.
9.00 m.

Plano Limite Altura
Maix.: 15.00m

SECRETARIO
CONGEJO DELIBERANTE UBHUAR




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Ref.: Solicitud de Excepcion
FOSy FOT.
Expediente: E - 2902 - 2024.

Sra. Directora:

Me dirijo a Usted, con relacion al pedido de excepcion solicitado por la
M.M.O. Nancy Agiiero, para la parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccién O, Macizo 6H, Parcela 22, ubicada en Ia calle
Cabo San Pio N°158.

La parcela tiene una supeﬁicie de 510,95 m2 La Ordenanza Municipal
N°3705/2010, norma los indicadores para dicha parcela.

Mediante Decreto Municipal N°1194/2021 se preadjudicé en venta Ia
parcela a la entidad denominada “Unién de las Asambleas de Dios”, inscripta en el
Registro Nacional de Culto bajo fichero de Culto N°14, representada por el Pastor
Javier Dario Campero, con destino a la  construccién de un SUM y de las
instalaciones propias de Ia iglesia filial Ushuaia, que sera dirigida a sus feligreses y
comunidad en general.

De acuerdo a lo normado en la Ordenanza Municipal N° 3705, los usos
seran los asimilables a los permitidos para R2: Residencial Densidad Media/Baja.
Segun lo establecido en Ia tabla de usos del Cddigo de Planeamiento Urbano,
Articulo V.2. Culto, Ia Superficie maxima permitida destinada a la actividad no podra
Superar el 50% del F.O.T de la zona, También se requieren estacionamientos, de
acuerdo a lo normado en el Art. 1.1.3. Referencias para estacionamiento o guarda
vehicular, del C.P.U.

El proyecto se desarrolia en Planta Baja y tres pisos mas un altillo. Cuenta
con auditorio, sala de conferencias, sala de juegos, comedor, cocina, aulas y
depdsitos, entre los locales principales.

La profesional solicita que se le otorgue un FOS de 0.81, el permitido es de
0.60, y un FOT de 2.38, siendo el normado para viviendas colectivas 1.80. De
acuerdo al FOT solicitado se pretenderia construir una superficie aproximada de
1.220 m?,

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




También se pide que se le otorgue el padrinazgo de un Espacio Verde
contiguo a la parcela. Cabe aclarar al respecto que no existe ningun Espacio Verde
lindero a la misma. Hay que tener en cuenta también, que dada la magnitud del
proyecto y del programa de necesidades, el padrinazgo de un espacio contiguo
significaria su uso en forma continua, razén por lo cual no vemos viable que sea
utilizado como lugar de esparcimiento para el barrio.

Luego de analizar Ia documentacién, desde este Depto. se decide no
otorgar la excepcion, teniendo en cuenta que al momento de recibir e terreno se
conocia por parte de Ia iglesia el programa de necesidades, asi como también la
normativa referida a los estacionamientos, los cuales deberan ser resueltos dentro
de la parcela.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion, a Jos
fines de remitir |as actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro
al Concejo Deliberante para su tratamiento.

INFORME Depto. Ey N. N° 05/2023
Ushuaia, 08 /04 / 2024,

ARQ. Ignacio Dfaz Colodrero Arq. Jorgelina Felcaro
Dapartamento do Estudios y Normas Dapartamento do Estudios ¥ Normas
Direccién de Urbanismo Direccion de Urbanismo



Firmado Electrénicamente por

ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
10/04/2024 09:24



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Reptiblica Argentina

Sr. Director.

Para su conocimiento a los fines de ser tratado en el préximo CoPU.

“Las Islas Malvi

, Georglas, Sénd:

del Sur, son y ser&n Argentinas”




Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio
Rodolfo

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

10/04/2024 09:25



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Reptiblica Argentina

SSDT
Arq. LEMOS, Glenda

De conformidad con 1o informado por el Depto. EyN, se eleva Ia presente para la continuidad del
trémite.

Atte. Arq. PALACIOS,Gabriel

Director de Urbanismo

“Las Islas Malvinas, Georglas, Sdndwich del Sur, son Yy serdn Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Director/a PALACIOS Gabrie|
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

11/04/2024 10:51



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atl4ntico Sur

Repiiblica Argentina

Remito expediente para ser tratado el tema en Co.P.U. con fecha 12 de abril del 2024,

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 11/04/2024



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

CIRCULAR N° 01/2024

‘PRODUCIDO POR: * PARA CONOCIMIENTO DEL

COORDINADOR DEL * PERSONAL AFECTADO AL
CONSEJO DE PLANEAMIENTO URBANO * Co.P.U.
Co.P.U. ‘ * ASESORES DE BLOQUES

* CONCEJO DELIBERANTE

! ‘ SE COMUNICA QUE EL DIA 12 DE ABRIL A LAS
9:30 HORAS, SE REALIZARA DE FORMA PRESENCIAL, LA SESION ORDINARIA DEL
Co.P.U. LOS TEMAS A TRATAR SON LOS SIGUIENTES:

1. Expediente E-10248-2023: Solicitud excepcién al Codigo de Planeamiento Urbano
Detalle: C-37-04a - FERNANDEZ y FORGIONE TIBAUDIN - s/altura méxima sobre
L.E. - Arg. Gamenara, Pablo.

2. Expediente E-388-2024: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano -
Detalle: D-34A-31 - IBARROLA - BIOTT - s/ Retiro frontal - Art. V.3.2 - Profesional: Arq.
SAUCEDO, Miguel.

3. Expediente E-11647-2023: C-78B-21 - CATARI ESTRADA - s/ F.O.T. y Densidad
Poblacional - MMO. Moreno, Alberto.

4. Expediente E-1797-2024: J-60-06 - UFO1 y UF02 - Solicitud Excepcién Retiro
Frontal ~ Stella M Caceres — MMO Almonacid. '
5. Expediente E-2902-2024: O-6H-22 — Solicitud excepcién FOS y FOT ~
Apadrinamiento del Espacio Verde.

USHUALIA; 12 de Abril de 29

i Sec. Habita} y Ord. Termtos
s/ Municipatifiad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas,




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°220

Fecha de sesion: 12 de abril de 2024. Lugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1. Expediente E-10248-2023: Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano
Detalle: C-37-04a FERNANDEZ y FORGIONE TIBAUDIN s/altura maxima sobre L.E. - Arg.
Gamenara, Pablo.

Consideraciones previas:

El profesional, Arq. Pablo Gamenara, solicita excepcitn para la parcela identificada en el
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién C, Macizo 37, Parcela 04, Unidades
Funcionales 01y 02, ubicada en la calle Leopoldo Lugones N°1937, cuya titularidad corresponde
al Sr. Ricardo Forgione Tibaudin y a la empresa COM.AR, CO S.A.I.C.F.l. respectivamente.

La parcela tiene una superficie de 483,23 m?y esta zonificada como CE: CENTRAL.

Se requiere excepcién al Art. VII. Zonificacién CE: CENTRAL. 1.2.2.1. - Altura Maxima s/
L.E. 12 m, del Cédigo de Planeamiento Urbano.

*  Elprofesional solicita que se le cambie la zonificacion de la parcela, a CE1: CENTRAL
MICROCENTRO. El pedido se debe a que en la parcela lindera, denominada como C-37-03, de
acuerdo a lo observado por el profesional, se esta construyendo un edificio que consta de Planta
Baja y (6) niveles construidos sobre la Linea Municipal, con una altura aproximada de 18,00 m,
cuando la permitida segin el Cédigo de Planeamiento Urbano es de 12,00 m, aparte se
construyeron (2) niveles mas retirados de la Linea Municipal, con los cuales la altura llegaria a
los 24,00 m.

Desde el Depto. De Estudios y Normas se informa que no ha sido tramitada ninguna
excepcion para la parcela denominada como C-37-03, desconociéndose ademads el criterio con
el que fue corregida la documentacién pertinente.

De acuerdo a lo estudiado en referencia a la solicitud de excepcién, se informa que no
existen razones técnicas para concederla, razén por lo cual se decide no otorgaria.

Propuesta: No dar curso a lo solicitado, recomendando qug profesional realice la
presentacion del proyecto ante la Direccion de Obras Privadas.
Convalidan: Los presentes

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas,




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

2. Expediente E-388-2024: Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano
Detalle: D-34A-31 - IBARROLA - BIOTT s/ Reftiro frontal - Art. V.3.2 - Profesional: Arq.
SAUCEDO Miguel.
Consideraciones previas:

El Arq. Miguel Saucedo solicita excepcion al Retiro Frontal, normado por el Articulo
V.3.2. Retiro de Frente Obligatorio y VI.1.2.1.2. Retiro Frontal, ambos del Caodigo de
Planeamiento Urbano, para la parcela ubicada en la calle Gdor. J. M. Gémez N° 1445, y
registrada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccidén D, Macizo 34A,
Parcela 31. El lote tiene una superficie de 330.98m? y esta zonificado como R2: Residencial
Densidad Media/Baja. Sus titulares son la Sra. Carina Betiana Ibarrola y el Sr. Sergio Raul Biott.

La excepcién se solicita con el objetivo de poder ocupar una superficie aproximada de
20m?, invadiendo el Retiro Frontal establecido de 3m. Se trata de una parcela de forma irregular
con una superficie menor a la eslablecida para la zonificacién R2. En una primera etapa se
construyo una superficie hexagonal de aprox. 65.98 m2, posteriormente una superficie de 24.45
m2. Actualmente se busca ampliar la superficie de la habitacién y ejecutar un quincho familiar.

Luego de analizada la solicitud, y observando que el lote vecino ocupo parte del retiro
frontal, desde el Depto de Estudios y Normas se entiende que la superficie (20m?) que pretende
invadir del Retiro Frontal, no repercute en la traza urbana ni sobre los vecinos, como asi también,
se tiene en cuenta que se trata de una parcela de forma iregular, razén por lo que se decide dar
continuidad a la solicitud de excepcion, avalando dicha
invasion.

Propuesta 1: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: FELCARO, Jorgeiina, DIAZ COLODRERO, Ignacio; POGGIO, Mariana;
BENAVENTE, Guillermo; BARRANTES, Guillermo, COFRECES, Jorge.

Propuesta 2: No dar curso a la los solicitado.

Convalidan: PALACIOS, Gabriel; SEVECA, Maximiliano; CLIVO, Jesus. VELASQUEZ, Agustin
ORDONEZ, Rodolfo, BALLESTEROS, Romina.

3. Expediente E-11647-2023: C-78B-21 CATARI ESTRADA s/ F.O.T. y Densidad poblacional -
MMO. Moreno, Alberto.
Consideraciones previas:

El M.M.O. Albertq Moreno, solicita excepcién al F.O.T y a la Densidad Poblacional, par

la parcela identificada en elgéiﬁﬁnidpal de la ciudad d
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Consejo de Plancamicnto Urbano

78B, Parcela 21, ubicada en la calle Las Lajas N°878, cuya propiedad corresponde al Sr. Juan
Catari Estrada. ’

La parcela tiene una superficie de 400,20 m?, y esta zonificada como R3: Residencial de
Densidad Baja, correspondiéndole los siguientes indicadores: Uso principal de “Vivienda
Unifamiliar y Bifamiliar”, con un de F.0.T. 0.80 y una D.N.de 300 hab/ha.

El profesional expone en la memoria que..."e/ plano de obra aprobado, tiene 8
departamentos, por lo tanto ya permite 16 habitantes, elevando la densidad a 400 hab/ha. Que si
los departamentos “fueran” usados para oficina se reduciria la densidad a la mitad. Que se retira
de la Linea Municipal favoreciendo la amplitud de la arteria. Que al retirarse de la Linea
Municipal obtiene una Orientacién Optima y Favorable, que permite el estacionamiento de los
departamentos dentro de la parcela. Que teniendo en cuenta la inversién realizada, la falta de
viviendas para los residentes y para el ordenamiento visual de la fachada, solicita la excepcion al
F.O.T.yalaDN."..

De acuerdo a lo observado en la documentacién presentada, los m? construidos serian
un total de 373.59 m? computables, lo que da como resultado un F.O.T :0,93. Tomando (2)
habitantes por departamento de 1 dormitorio, la densidad para 9 unidades, se elevaria a 449.80
hab./ha.

Segln expediente de obra E-6280-2020, la obra fue paralizada por incurrir en faltas
repetidas veces. Se observa segun plano de arquitectura presentado, la falta de definicién del
uso asignado a la parte posterior del subsuelo, el cual tiene altura para ser un local habitable,
también que la distribucién de los espacios de estacionamiento representados son inviables en
su totalidad, en gran parte por no tener espacio de maniobras suficiente, falta también considerar
el semicubierto que genera la terraza accesible sobre el 2do piso, designada como 1er piso en
los planos, el cual computa al 50% para F.O.T. Se advierte ademas que los balcones sobre el
contra frente, invaden 0.80m el retiro contrafrontal obligatorio de 4,00m.

Se considera que el propietario, ya se vio beneficiado en la aprobacion inicial de los
planos con una mayor D.N. (a la establecida segin C.P.U), y que el uso indicado es el de
Vivienda Colectiva y no de “Oficinas”, razén por lo que no se puede justificar la disminucién en la
densidad calculada, sumado a que el retiro frontal ejecutado no cambia la habitabilidad. Se
observa ademas que el estacionamiento d‘entro de la parcela no cubre la cantidad suficiente para
la totalidad de departamentos, generando un mayor uso en el espacio publico de calle destinado
a este fin. Desde el departamento de E y N, se decidid no dar viabilidad a la excepcidn solicifada

por afectar ambiental y funcionalmente las caracteristicas urbanas establecidas par3
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Propuesta: No dar lugar a lo solicitado.
Convalidan: Los presentes.

4. Expediente E-1797-2024: J-60-06 Uf 01 y 02 - Solicitud Excepcién Retiro Frontal — Stella
M. Caceres - MMO Almonacid.
Consideraciones previas:

El profesional, MMO. Antonio Almonacid, solicita excepcion al Retiro Frontal, normado por
el Articulo 2° de la Ordenanza Municipal N°4720, para la parcela ubicada en la calle Rio Ewan N°
1431, y registrada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién J, Macizo 60,
Parcela 06. El lote tiene una superficie de 240m? y esta zonificada para el uso ‘vivienda
unifamiliar”, dentro de la Urbaniiacién Rio Pipo. Sus titulares son el Sr. Omar Marcelo Gallardo
(UF-01) y la Sra. Stella Maris Caceres (UF-02).

Segun lo expuesto por el profesional, el pedido se hace con el objetivo de poder
regularizar la ocupacion de una superficie aproximada de 13m?, de los cuales 9m? corresponden
a superficie cubierta y 4m? a superficie semi-cubierta, explicando también que Ia superficie sera
utilizada para poder ampliar el local comercial existente en el predio (el mismo posee
documentacién aprobada y su correspondiente habilitacion comercial), el cual es explotado
actualmente por la Titular del predio.

En este caso el retiro frontal de 3m no permite la guarda vehicular, y la calle Rio Ewan no
es una arteria principal, ni de ancho de‘mensura limitado, por lo tanto desde el Departamento de
Estudios y Normas se entiende que la ocupacién del Retiro Frontal de 3m, no repercute en la
traza urbana ni sobre los vecinos o el espacio urbano, razén por lo que se decide dar continuidad
a la solicitud de excepcién, avalando dicha ocupacion.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-2902-2024: 0-6H-22 — Solicitud excepcion FOS y FOT - Apadrinamiento del
Espacio Verde.
Consideraciones previas:

La profesional, M.M.O. Nancy Aglero, solicita excepcion para la parcela identificada en
el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién O, Macizo 6H, Parcela 22, ubicada
en la calle Cabo San Pio N°158,

La parcela tiene una superficie de 95 m®, La Ordenanza Municipal N°37P5 010, -
norma los indicadores para dicha parcela. ‘

Las [slas Malvinas, Georgias y Sndwich del Sur son y serdn Argentinas,
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Mediante Decreto Municipal N°1194/2021 se preadjudicé en venta la parcela a la
entidad denominada “Unién de las Asambleas de Dios", inscripta en el Registro Nacional de
Culto bajo fichero de Culto N°14, representada por el Pastor Javier Dario Campero, con destino
a la construccion de un SUM y de las instalaciones propias de la iglesia filial Ushuaia, que sera
dirigida a sus feligreses y comunidad en general,

De acuerdo a lo normado en la Ordenanza Municipal N° 3705, los usos seran los
asimilables a los permitidos para R2: Residencial Densidad Media/Baja. Segun lo establecido en
fa tabla de usos del Cédigo de Planeamiento Urbano, Articulo V.2. Culto, la superficie maxima
permitida destinada a la actividad no podra superar el 50% del F.O.T de la zona. También se
requieren estacionamientos, de acuerdo a lo normado en el At 1.1.3. Referencias para
estacionamiento o guarda vehicular, del C.P.U.

El proyecto se desarrolla en Planta Baja y tres pisos mas un altillo. Cuenta con auditorio,
sala de conferencias, sala de juegos, comedor, cocina, aulas y depdsitos, entre los locales
principales.

La profesional solicita que se le otorgue un FOS de 0.81, el permitido es de 0.60, y un
FOT de 2.38, siendo el normado para viviendas colectivas 1.80. De acuerdo al FOT solicitado se
pretenderia construir una superficie aproximada de 1.220 m2.

También se pide que se le otorgue el padrinazgo de un Espacio Verde contiguo a la
parcela. Cabe aclarar al respecto que no existe ningin Espacio Verde lindero a la misma. Hay
que tener en cuenta también, que dada la magnitud del proyecto y del programé de necesidades,
el padrinazgo de un espacio contiguo significarfia su uso en forma continua, razén por lo cual no
se ve viable que sea utilizado como lugar de esparcimiento para el barrio.

Desde el Depto. De Estudios y Normas, se decide no otorgar la excepcidn, teniendo en
cuenta que al momento de recibir el terreno se conocfa por parte de la iglesia el programa de
necesidades, asi como también la normativa referida a los estacionamientos, los cuales deberan
ser resueltos dentro de la parcela.

Propuesta: Enviar el proyecto a la Direccién de Obras Privadas para su evaluacion, y posterloy

giro nuevamente al Consejo de Planeamiento Urbano para su nueva evaluacion.
Convalidan: Los presentes.

Coordinacion: Arq. Glenda M. LEMOS. @!\/\

istencia: Arq. Jorgelina FEL
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En representacion del Departamento Ejecutivo:

PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, Ignacio; BENAVENTE, Guillermo; SEVECA,
Maximiliano; FELCARO, Jorgelina, DETANTI, Mauro; LEMOS, Glenda; POGGIO, Mariana;
OLIVO, Jesus, BALLESTEROS, Romina.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; VELASQUEZ, Agustin; COFRECES, Jorge; ORDONEZ, Rodolfo.

USHUAIA, 12 de ABRIL de 2024.-
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CIRCULAR N° 02/2024

PRODUCIDO POR: * PARA CONOCIMIENTO DEL
COORDINADOR DEL * PERSONAL AFECTADO AL
CONSEJO DE PLANEAMIENTO URBANO * Co.P.U.
Co.P.U. * ASESORES DE BLOQUES

* CONCEJO DELIBERANTE

SE COMUNICA QUE EL DIA 21 DE MAYO A LAS
9:30 HORAS, SE REALIZARA DE FORMA PRESENCIAL, LA SESION ORDINARIA DEL
Co.P.U. LOS TEMAS A TRATAR SON LOS SIGUIENTES:

1. Expediente E-1328-2024: Solicitud excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano
Detalle: j-126-15 PORATTO, Nestor s/Retiro Frontal y lateral - Arq. Dinatale Sebastian.
2. Expediente E-2902-2024: O-6H-22 ~ Solicitud excepcion FOS y FOT -
Apadrinamiento del Espacio Verde.

USHUAIA, 16 de Mayo de 2024.-

David\FERREYRA

ec. Habital y Oig. Terntonal
Municipatidad db Ushuaia

/
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Firmado Electrénicamente por
ARQUITECTO DIAZ COLODRERO Ignacio

Rodolfo
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
16/05/2024 15:31



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2024, ARo del 140 aniversario de la Fundacién de la cludad de Ushuala "
Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

Sra. Subsecretaria.
Arq. Glenda Lemos.

SE REMITE PARA LA CONTINUIDAD DEL TRAMITE

“Las Islas Mal , Georgias, S del Sur, son y serén Argentinas”
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Reunidn Ordinaria del Consejo de PIaneami'ento Urbano (Co.P.U)
Acta N°220

Fecha de sesion: 21 de mayo de 2024. Lugar: MUNICIPII\LIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia: ;

|
1. Expediente E-1328-2024: Solicitud excepcion al !Cédigo de Planeamiento Urbano

Detalle: j-126-15 PORATTO, Néstor s/Retiro F rontajﬁ y lateral - Arq. Dinatale Sebastian.
Consideraciones previas:

El profesional solicita excepcién a los Articulos V.3!,2 Retiro Frontal Obligatorio, V.3.4.
Retiro Lateral Obligatorio, y VII.1.2.1.4. R4: Residencial Farque: Retiros Frontal y Bilateral,
todos del Cédigo de Planeamiento Urbano, para la px'grcela identificada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién J, Maofizo 126, Parcela 15, propiedad del
Sr. Néstor Luis Poratto. :

La parcela esta zonificada como R4: Residencial i::’arque, y esta ubicada en la calle
Mineros de Ushuaia N°3946. Tiene un frente de 20 m, unifondo de 30.00 m, y una superficie
600 m?.

La vivienda esta terminada casi en su totalidad yjtiene una superficie de 449.38m?,
distribuidos en 3 niveles.

De acuerdo a lo expuesto por el profesional en la fmemoria, en la Planta Baja hay un
Hall de acceso, Cocina, Despensa, Estar-Comedor, D&rmitorios, Bano, Toilette, Sala de
planchado, Invernadero y Subsuelo. En el siguientei nivel, Garaje, Quincho familiar,
Dormitorio, Cocina-Comedor, Bafio, Sala de maquina, y Epor ultimo en el nivel superior, los
locales correspondientes a Toilette, Cuarto de servicio y Sala de Estudio. Observando Ia
distribucion de los locales podria tratarse de dos viviendasi.

Segun lo analizado en el Expediente de Obra E-230452022, la obra cuenta con planos
aprobados en el aflo 2017 (como propietaria se sefialai a la Sra. Basso, Zulema Norma),

tratandose de una vivienda de un solo nivel. El profesio esponsable era el Arq. Guillermo

Comba.
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En el afio 2019, se labr6 un Acta de Inspeccién Técnica de Obra N°82, de fecha
13/08/2019 (tramite de desyinculacion de profesional), declarandose una mayor superficie
construida que la aprobada oportunamente. Se paralizaron trabajos.En ese momento asumié
como profesional la M.M.O. tesica Denis Cabrera, la cual se da de baja posteriormente en el
afio 2021 y asume como prbfesional responsable el Ing. Miguel Angel Hidalgo, quien solicita
el “Final de Obra Parcial”. Posteriormente, en 2023, se realiza el Acta de Inspeccién Técnica
de
Obra, observandose la invasién del Retiro Frontal Obligatorio y del Retiro Lateral,
procediéndose a la paralizacion de los trabajos de obra. El Retiro Bilateral fue invadido por fos
locales “garaje e invernadero”, y el Retiro Frontal, se encuentra parcialmente ocupado por un
hall, el garaje y el invernadero.

Cabe aclarar en referencia al hall de ingreso que, de haber sido materializado con
muros vidriados y/o transparentes, hubiera quedado en situacién reglamentaria, de acuerdo a
lo establecido en el Art.V.3.6,1. Retiro Frontal, del Cédigo de Planeamiento Urbano.

El profesional expone como justificacién para solicitar la excepcién, que la obra ya se
encuentra ejecutada en mas de un 90%, faltando solo revestimientos, zinguerias y
terminaciones, argumentando que demoler lo ejecutado implicaria un gasto econémico, y el
propietario no cuenta con talés recursos para afrontarlos.

Luego de evaluar la solicitud, desde el Departamento de Estudios y Normas, se decide
no acompanar la solicitud de excepcién, debido a que la misma carece de fundamentos
técnicos que la respalden, sumado a que se continué con la construccién mas de una vez,
estando paralizada la obra. ‘

Propuesta: No dar curso al pedido de excepcion.
Convalidan: Los presentes.

2. Expediente E-2902-2024: O-6H-22 - Solicitud excepcién FOS y FOT —
Apadrinamiento del Espacio Verde. - Unién de las Asambleas de Dios — prof. M.M.O.
Nancy Aglero.

Consideraciones previas:
La profesional, solicita excepcion para la parcela identificada en el catastro municipal
de la ciudad de Ushuaia, como Seccion O, Macizo 6H, Parcela 22, ubicada en la calle Cabo

San Pio N°158.
La parcela tiene una superficie de 510,95 ?Or enanza Municipal N°3705/2010,

norma los indicadores para dicha parcela.

No b g/ o




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atléntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAJA
Consejo de Planeamiento Urbano “2024, Afio del 140° Aniversario de la Fundacién de Ushuaia”.

Mediante Decreto Municipal N°1194/2021 se preadjudicé en venta la parcela a la
entidad denominada “Unidn de las Asambleas de Dios”, inscripta en el Registro Nacional de
Culto bajo fichero de Culto N°14, representada por el Pastor Javier Dario Campero, con
destino a la construccién de un SUM y de las instalaciones propias de la iglesia filial Ushuaia,
que sera dirigida a sus feligreses y comunidad en general.

De acuerdo a lo normado en la Ordenanza Municipal N° 3705, los usos seran los
asimilables a los permitidos para R2: Residencial Densidad Media/Baja. Segun lo establecido
en la tabla de usos del Cédigo de Plaheamiento Urbano, Articulo V.2. Culto, la superficie
maxima permitida destinada a la actividad no podré superar el 50% del F.O.T de la zona.
También se requieren estacionamientos, de acuerdo a lo normado en el Art. 1.1.3.
Referencias para estacionamiento o guarda vehicular, del C.P.U.

E! proyecto se desarrolla en Planta Baja y tres pisos mas un altillo. Cuenta con
auditorio, sala de conferencias, sala de juegos, comedor, cocina, aulas y depésitos, entre los
locales principales.

La profesional solicita que se le otorgue un FOS de 0.81, el permitido es de 0.60, y un
FOT de 2.38, siendo el normado para viviendas colectivas 1.80. De acuerdo al FOT solicitado
se pretenderia construir una superficie aproximada de 1.220 m2.

También se pide que se le otorgue el padrinazgo de un Espacio Verde contiguo a la
parcela. Cabe aclarar al respecto que no existe ningtin Espacio Verde lindero a la misma. Hay
que tener en cuenta también, que dada la magnituddel proyecto y del programa de
necesidades, el padrinazgo de un espacio contiguo significaria su uso en forma continua,
razén por lo cual no se ve viable que sea utilizado como Iugar de esparcimiento para el barrio.

Desde el Depto. De Estudios y Normas, se decid;e no otorgar la excepcion, teniendo
en cuenta que al momento de recibir el terreno se conocia por parte de la iglesia el programa
de necesidades, asi como también la normativa referida|a los estacionamientos, los cuales
deberan ser resueltos dentro de la parcela.

Propuesta: No dar curso al pedido de excepcion.
Convalidan: Los presentes.

Vi
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Coordinacion: Arq. Glenda M. LEMOS.
Asistencia: Arq. Ignacio Diaz Coldrero.

En representacién del Departamento Ejecutivo:
PALACIOS, Gabriel; DIAZ COLODRERO, Ignacio: BENAVENTE, Guillermo; LEMOS, Glenda;
OLIVO, Jesus, BALLESTEROS, Romina.

En representacién del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; VELASQUEZ, Agustin: ORDONEZ, Rodolfo.

USHUAIA, 21 de MAYO de 2024.-

s

Romina AM. BALL|
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

#2024, Aiio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuaia”

SECRETARIO DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Remito expediente para su conocimiento, se sugiere el pase al 4rea legal para su posterior giro y actuaciones del Consejo Deliberante.

Atte.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Digitalmente por
ARQUITECTO LEMOS PEREYRA
Glenda Mariangeles
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Subsecretaria de
Desarrollo Territorial 23/05/2024



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atléntico Sur
Repiblica Argentina

42024, Afio del 140 aniversario de la Fundacién de la ciudad de Ushuala”

Secretaria de Legal y Técnica.

Remito el presente a fin de elevar al HCDU a fin de ser tratado en la préxima sesion.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas”



Firmado Digitalmente por Secretario de
Habitat y ordenamiento Territorial
FERREYRA Alejandro David
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Funcionario/a Secretario de Habitat y
ordenamiento Territorial 23/05/2024
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