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SENOR PRESIDENTE

Tengo el agrado de Ud., y por su digno intermedio a todos los Concejales que
conforman vuestro Honorable Concejo Deliberante, a los fines de solicitar quiera tener
a bien considerar la posibilidad de tratar la situacion dominial de los predios donde
actualmente se encuentra emplazada la Agrupacion XIX “TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR’ de Gendarmeria Nacional, identificadas
en Catastro como Parcelas 15a y 15b del Macizo 89 de la Seccién F del ejido urbano
de la ciudad de Ushuaia.

Al respecto, cabe sefialar que en el afio 2017 la Direccién de Urbanismo de la
Municipalidad de Ushuaia (Nota N° 72/17 Letra D.G.D.U.A. Y O.T.) tomo intervencién
en el estudio de factibilidad requerido por la Institucién, donde se solicitaba:

1. Desafectar parte de un espacio publico (calle) a través de la promulgacidn de una
ordenanza, anexando a la propiedad de Gendarmeria Nacional la superficie
triangular que actualmente es ocupada por un camino interno, de necesidad
imperiosa para facilitar la vinculacién entre las dos parcelas (Parcelas 15a y 15b).

2. Unificar las parcelas 15a y 15b.

3. Declarar todas las construcciones e instalaciones implantadas en las parcelas
mediante planos de Empadronamiento.

Por lo expuesto y estudios realizados por la Direccion de mencién, resulta que
la Parcela 16 b se encuentra invadida por edificaciones de la Parcela F-89-11 y

alambrados de la parcela F-89-21 vy por un edificio perteneciente a la parcela F-89-20

en el lindero norte.

Como asi también se constaté que la Parcela F-89-15b propiedad de

- Gendarmeria Nacional, estaria ocupando una pequefia porcién de la calle 20 de Julio y
la edificacion (Salén de Usos Multiples) también estaria ocupando una porcién de la

calle sin nombre y sin abrir a la fecha que separa los Macizos 89 y 90 de la Seccién F.

En ese contexto, y en el marco de lo expresado en el parrafo precedente, se
solicita al Honorable Concejo Deliberante se contemple, la desafectacion de las
porciones publicas, que conforme Plano de Mensura y Unificacion que se adjunta a la
presente nota que estarian siendo ocupadas por las edificaciones construidas por esta



Institucion, asimismo, se ratifique la Unificacion de las Parcelas 15a y 15b para ser
anexadas como parte del predio de Gendarmeria Nacional.

Todo ello con el fin de solucionar los lindes perimetrales del terreno que
ocupa actualmente esta Fuerza de Seguridad, empadronar en la Comuna local las
edificaciones/ampliaciones existentes en el predio considerado, dar mayor seguridad al
edificio y el asiento definitivo en e! patrimonial de la Institucion.

Sin otro particular, saludo a Ud.(s), con distinguida consideracién.

AGREGADOS: Notas 11/17 y 72/17 Reg. Direccién de Urbanismo de Ushuala
UN (1) Plano de Mensura y Umflcamén

AGRUFUEGO
ERSONAL

UBRICA  conigo

AL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SENOR JUAN CARLOS PINO

CALLE DON BOSCO N° 419 - USHUAIA

TIERRA DEL FUEGO, ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
- SUDESPACHO



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atléntico Sur
=Republica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

Nota N° 72 /2017
Letra: D.G.D.UA.yO.T.

Ref.: Nota Registrada N° 5379/2016
Expte. DU-7321/2016
Desafectacion de Espacio Publico
y Unificacién Parcelaria
F-89-15a y 15b // G.N.A.

el
e

Ushuaia, 04 de mayo de 2017.

Sr.

Miguel Angel CUENCA

Comandante Jefe del Escwadrén 44 “Ushuaia”
GENDARMERIA NACIONAL ARGENTINA

Me dirijo a usted con relacién a vuestra Nota PS 6-4405/79 (ingresada a esta
Municipalidad segiin datos de referencia), mediante la cual se expone la necesidad de regularizacion
dominial para los predios donde hoy se localizan las instalaciones del cuerpo que usted representa, asi
como también la actualizacién de la documentacion de obra correspondiente a tales edificaciones.

=== A criterio de esta Direccion General, se entiende adecuado promover las acciones
administrativas tendientes a la desafectacién de la porcién de la calle 20 de julio que sirve hoy de via
de comunicacion entre las Parcelas 15a y 15b, para anexarla al predio objeto de unificacién. El registro
de la mensura correspondiente quedaria condicionado a la firma de un Convenio que contemple:

= a) la ejecucién —a cuenta y cargo de Gendarmeria Nacional- de la obra vial de
contencién que permita consolidar la traza de la calle 20 de julio segln la mensura original (sin afectar
a los predios frentistas);

b) el compromiso (por vuestra parte) a una eventual demolicion o relocalizacion —a
requerimiento de la autoridad competente— de la superficie que invade la via publica, accion que
permitiria la continuidad de los trdmites de empadronamiento de las construcciones (oportunamente
iniciados en la Direccién de Obras Privadas);

c) el cercado del predio unificado, sobre la calle (sin abrir) que linda al oeste del mismo.

Adjunto remito copia del Informe Depto. P. AU. N° 11/2017, ratificando y haciendo

propios los fundamentos esgrimidos en el mismo, que sirven de base para la presente propuesta,

Atentamente,
a
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3% Opio. ASISL. Téc- Adminisiraliva
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Municipatidad de Ushuaia

Ref.: Nota Registrada N° 5379/2016
Expte. DU-7321/2016
Desafectacion de Espacio Publico
y Unificacion Parcelaria
F-89-15ay 15b // G.N.A.

SR.

DIRECTOR GENERAL

DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

Me dirijo a usted con relacién a la Nota PS 6-4405/79 (ingresada a esla
Municipalidad bajo el numero de referencia), en la que el Comandante Principal Héclor Angel
MOLINERO (en caracter de Jefe del Escuadrén 44 “Ushuaia” de la Gendarmeria Nacional
Argentina) expone la necesidad del mencionado cuerpo de regularizar la situacién dominial de los
predios donde hoy se localizan sus instalaciones (identificados segln catastro como Parcelas 152
¥ 15b del Macizo 89 de la Scecién F del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia), que a su vez no

cuentan con documentacion de obra actualizada, lo cual dificulla el asiento patrimonial de la

institucion. A tal fin, solicita:

° Desafectar parte de un espacio publico (calle) a través de fa promulgacion de una
ordenanza, anexando a la propiedad de Gendarmeria Nacional la superficie
triangular que actualmente esv ocupada por un camino interno, de necesidad
imperiosa para facilitar 1a vinculacién entre las dos parcelas de su propiedad.

* Unificar las parcelas 15a'y 15b.

* Declarar todas las construcciones e instalaciones implantadas en Jas parcelas,
mediante planos de Empadronamiento.

Sobre el particular, a continuacién realizaré (para su mejor comprensién) un
desglose de los principales componentes de la solicitud y las situaciones allj planteadas, haciendo

referencia textual de las mismas:

]

“La parcela F-89-15b se encuentra invadida por edificaciones de la parceln F-
89-11 y alambrados de la parcela F-89-21,,. Y por un edificio perteneciente a la parcela F-89-
20... (en el lindero norte).”

De la consulta de nuestra base de datos surge que, clectivamente, el predio F-89-

15b se encuentra invadido por construcciones pertenccientes a las parcelas linderas; a diferencia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, son y serin argentinas,
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Provincia de Tierra del Fucgo HLMIGIPALIDAD DE USHUAA
Antirtida ¢ Istas del Allantico Sur
=Republics Argenting =
Municipalidad de Ushuaia

de lo declarado en la nota de presentacion, puede observarse que el predio F-89-21 no invade al F-
89-15b sélo con alambrados, sino que lo hace también con construcciones (ver Gréfico 1). La
situacién dominial de los predios involucrados es la siguiente:

F-89-11. El titular del predio es la Municipalidad de Ushuaia. Adjudicado al St.
Vicente Fernando GONZALEZ mediante Decreto Municipal N° 1506/94, tramita mediante
expediente de la Direccién de Suelo Urbano G-20.403.626/1993 (N-8904). A la fecha, el tramite
no ha sido concluido.

F-89-20. El titular del predio es también la Municipalidad de Ushuaia. Adjudicado
en venta a la Sra. Claudia Carina ACUNA MUNOZ mediante Decreto Municipal N° 385/99,
tramita mediante expediente de la Direccién de Suelo Urbano AM-24.518.610/1998 (N-1864). A

la [echa, este tramite tampoco ha sido concluido.

F-89-21. El titular del predio es el St. José Gustavo OYARZO ASENC1O.

“...la parcela F-89-15b de propiedad del Escuadrén 44 ‘Ushuaia’ invade la calle
20 de julio...” En rigor de verdad, no es el predio en si el que invade la calle, ya que —de
configurarse dicha situacién— nos encontrariamos frente a un acto de mensura viciado (con
superposicion de parcelas sobre via publica). Lo que si ocurre es que entre el predio del escuadrén
y la calle 20 de julio existe una pronunciada diferencia de nivel, razén por la cual nunca se
materializé la calle (sin salida) respetando la superficie de maniobra reglamentaria (tal como se
contiguro en la cotrespondiente mensura), lo que hubiera implicado la ejecucion de una obra vial
de envergadura. Asi, nos encontramos hoy cqlxg'una calle (de ripio) sin salida, que sirve de acceso
a nueve (9) predios y posee un remate de ge%lxletl‘ia irregular. A nivel de las instalaciones del
escuadrén, es la edificacion que corresponde al galpdn de verificaciones la que efectivamente

invade la via publica en una pequefia porcién, En adicién, el cercado del area circundante se
materializé oportunamente siguiendo el contorno del talud natural, generando una conexion entre
los dos predios propiedad del escuadrén, sin que esta circulacion vehicular interfiriera en la traza
(real, de uso) de la calle 20 de julio, cuyo nivel se encuentra varios metros arriba. Este cercado estd
constituido por un muro de bloques de hormigén, sobre el cual se encuentran colocados hoy

medidores de agua pertenecientes a la D.P.0O.S.S. (ver Grafico 2).

®

“El quincho ubicado eﬁ‘ la parcela F-89-15b de propiedad del Escuadrén 44
‘Ushuaia’ invade la via piblica, en calle sin nombre sin abrir que separa fos Macizos 89 y 90 de
la Seccién E” Esta obra fue iniciada sin permiso municipal, razon por la cual se procedio
oporlunamente a su paralizacién. Esto dio origen al Expediente de Obra N° 323/201 0, mediante el
cual se tramita el Empadronamiento de la mencionada edificacion, Alli, podemos observar que en

reiteradas ocasiones la Gendarmerfa ha solicitado autorizacién para continuar con las obras

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, son y 5COAN Argentnns,
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patalizadas (que albergan un Salén de Usos Multiples), bajo compromiso de regularizar la
documentacién de obra de todas las construcciones y demoler (reubicar) la superficie que invade

la via publica (nucleo de sanitarios). Respecto de la calle sin nombre, al dia de la fecha no se ha

dispuesto su apertura.

“El galpdn donde se realizan las verificaciones de chasis y motores de vehiculos
pertenecientes al Escuadrén 44 ‘Ushuaia’, se encuentra emplazado en ambas parcelas...” Esta
situacion se explica en que las instalaciones del escuadién se edificaron tomando las dos parcelas

que fueran donadas por la Municipalidad como una sola unidad de uso.

Una vez realizada esta exposicion preliminar, paso a transmitir las consideraciones

surgidas del correspondiente analisis;

1. La presencia de superficies edificadas —por terceros— que invaden los predios
objeto de mensura, divisién y unificacion, no condiciona la conformacion del nucvo predio, habida
cuenta que los limites son los que han sido fijados en la mensura de las parcelas de origen, y que
al mismo tiempo constan en los respectivos registros de dominio.

2. Las construcciones que invaden el predio del escuadron corresponden a predios
de dominio privado (aunque en dos de ellos sea la Municipalidad de Ushuaia su titular); en
oposicién, las construcciones realizadas por la propia Gendarmeria se implantan invadicndo
espacios de dominio puablico, cuya utilizaci\é_gi requiere la desafectacion de los mismos del uso
originalmente previsto. Esta desafectacién —; posterior transferencia de dominio— solo serfa
posible mediante la sancién de una Ordenanza Municipal que se dicte a tal fin (Articulo 52 de la
Carta Orgdnica Municipal de la Ciudad de Ushuaia). Delo expuesto, surge que el mecanismo de
Lompu\:ncxon de superficies no es de aplicacién para cste caso. No obstante, una vez
me—;la; el nuevo predio unificado, la Gendarmeria quedaria habilitada para acordar con
tex ceros (incluido el Municipio) la dehmnhcxon definitiva de Ios predios afectados por invasiones.

{ “k"(ﬂ*« 3. De procederse a la dcsaf‘eclacxon (del uso y dominio publico) de la porcion de la
calle 20 de julio, para luego transferir su dominio a la Gendarmeria para la conformacién de su
predio, la traza de la via de circulacidn vehicular quedaria c;on un ancho de megsura (en su seccign
mas angosta) de 11,71 m. Si bien este ancho es asimilable al admitido en el Cédigo de Planeamiento
Urbano para Calles Especiales (Art. 111.3.3.9), las caracteristicas topogréficas presentes en ¢l scelor
hacen que la huella correspondiente a la calzada atraviese hoy (en ese punto) una porcion de la
parcela F-89-9, propicdad del St. Osvaldo Rubén OVEIERO, conformando una virtual ochava.

5w Las o.pciones que surgen para resolver esta situacion son dos: ) ejecutar la obra vial

dﬂ contencidn que permita consolidar la traza de la calle. encavzando la huella/calzada para que

—
Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdin argenlinas.
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ésta se ajuste a los limites marcados por la mensura original, sin afectar predio alguno; b) desafectar
una porcion del predio F-89-9 (mediante el mecanismo de la expropiacién), para incorporarla a la
traza de la calle 20 de julio. Queda a criterio de la autoridad superior el definir cudl opcidn seria la
mas conveniente (o con una mejor relacion costo/beneficio). Sea cual fuere la opcion que se clija
tinalmente, esto dara por resultado que la calle (en cuanto a su conformacion) no se ajustard a los
parametros que rigen hoy para las calles sin salida (Articulo I11.3.3.8 del deigo de Pléneamiemo
Urbano), requiriéndose una excepeion normativa en tal sentido. Vale en este punto recordat que,
sin bien la mensura de la calle previo el espacio necesario para fa maniobra de retome (cul-de-sac),
éste nunca se materializé (dado el costo que dicha obra vial implicaria para el erario publico
municipal), y terminé generando que fuera el uso cotidiano el que definiera el cémo y el donde
circular y acceder a los predios frentistas.

4. Con relacién al trdmite de Empadronamiento de los edificios pertenecientes al
escuadrén (hoy pendiente de resolucién), tomando en cuenta la superficie que invade la via publica
en el espacio correspondiente ala calle sin abrir (que corre entre los Macizos 89 y 90 de la Seccion
F), sélo seria posible su autorizacion mediante la sancion de un instrumento normativo especifico
que habilite al Departamento Ejecutivo Municipal a proseguir con el mismo, condicionando la
superficic en situacién irregular a su eventual demolicién (a requerimiento de la autoridad
competente), garantizando asi que la futura apertura de la calle no se vea impedida por la presencia
de una edificacion.

——— 3. Por tltimo, respecto de las responsabilidades inherentes a la tramitacion de los
actos de mensura que se dispongan sobre el pqyﬁicular, €s opinion de quien suscribe que las mismas
deberian recaer en el iniciador del tramite (G‘éndarmerx’a Nacional Argentina), toda vez que las

situaciones (y necesidades) planteadas no fueron originadas por el accionar del Municipio (como
institucién).

Elevo el presente informe (y los graficos referidos) a vuestra consideracion, a

efectos de que se indiquen pasos a seguir sobre el tema que nos ocupa.

Sin otro particular, saludo a usted atentamente.

¢

INFORME Depto. P, U, N° 11/2017.
USHUAIA, 31 de enero de 2017,

ARQ GUILLERMO RAUL BENAVENTE
DEPTO. PROFECTOS URRANOS
DIRLCCION DE URBANISMO
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Las Islas Malvinas, Georgios y Sandwich del Sur, son y serin argentinas,
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BALANCE DE SUPERFICIES

(Unificacién)

Sup. Par 150 Mzo. 89 $/Mensura 7.546,45 m2
Sup. Par 15e Mzo. 83 S/Mensura . 166,23 m2
Sup. Reol 156rMaomd3 " S/Mensura . 795781 m2

15.670,59 m2
BifpreRain 3 Mzenc89 S/Mensura 15.670,56 m2

0,03 m2




CROQUIS S /TITULO
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Parte Macizo 31““ o / ‘
(hoy parcela 56 - Mgcizo 89). L - B
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(hoy Parcela 12 — Mocizo 89)
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) ‘ MACIZO 89 ‘D Parcela 7
- PARCELA 15a (hoy Porcelo 14 — Macizo 89)
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A S £ CATASTRAL OE ORIGE
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, - SECCION: A

T

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR. | Parceias: 2a y 2c
: - INSCRIPCION DE DOMINIO

: I—A—=11004 (Pe. 150)
DEPARTAMENTO: USHUAIA H=A=11005 (por. 15b)

IMPUESTO INMOBILIARIO

PARTIDA: 003580 (Par. 150)
PARTIDA: 008662 (Por. 15b)

LUGAR: Ciudad de Ushuoio‘

OBJETO:  MENSURA, DIVISION Y UNIF'CACION

BIEN:  Parcelas 15a 'y 15b del Macizo 89. de la Seccidn F
PROPIE*ARIO: ’ ‘

GENDARMERIA NACIONAL ARGENTINA

NOTAS:

1.~ Las medidas lineales estan expresadas en metros
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" Parte Macizo 4
Seccidn E
(Hoy Parte Macizo 109 - Seccibn F)

1

PROVINCIA DE TIERR.A.‘DEL FUEGO,

NOMENCLATURA CATASTRAL DE' OR!GEN
SECCION: A
MACIZO: 55

PARCELAS: 2a y 2¢

ANTARTIDA E ISLAS DEL' ATLANTICO SUR.

DEPARTAMENTO: USHUAIA

INSCRIPCION DE DOMINIO
I=A=11004 (por. 150)
lI=A=~11005 (por. 15b)

LUGAR: Ciudad de Ushuaia

IMPUESTO INMOBILIARIO

PARTIDA: 003580 (Par. 150)
PARTIDA: Q08662 (Par. 15h)

OBJETO:

MENSURA, DIVISION Y UNIFICACION

BIEN:  Parcelas 15a y 15b del Macizo 89 de la Seccién F

PROPIE" ARIO:

GENDARMERIA NACIONAL ARGENTINA

NOTAS:

1.— Los medidas linecles estan expresadas en metros

2.~ Los &ngulos no indicados son rectos o suplementarios

3.~ El presente plano de mensura NO TENDRA VIGENCIA CATASTRAL, hosta tanto se transmita el dominio o se
constituya el derecho real de condominio sobre [os parcelas de distintos tituiores para lo cual la Direccisn
General de Catastra e Informucién Territorlal emitirG fos Certificedos Catostrries en base of mismo,

VER NOTAS 4 y 5 EN PLANO. . ) '

RESTRICCIONES:

Sujeto o servidumbre sobre nacimiento Yy corrlentes de agua, petrélec y demds hidrocarburos.

FECHA DE MENSURA: Octubre de 2016.—

1

ANTECEDENTES

PLANO TF 1—29—87 {Origen Par. 15a)
TF 1—12~91 (origen Par. 15b)

NOM ENCLATU RA ' S / C.ATASTRO
DEPARTAMENTO: USHUAIA

DESIG. ANTERIOR: “SECCIONT t ¢ F
Manzana 20 - Lote 3y 4 MACIZO: 89
EXPEDIENTE: —AR--20186. PARCELAS: 30

POR LA PRESENTE DOY LA CONFORMIDAD A+£STE PLAND DE MENSURA; DECLARAND( YABER RECIBIDO
SATISFACTORIAMENTE BAJO M| CUSTODIA LOS MOJONES™QUE EN EL SE CITAN. o

-AGRIMEINSOR

MATRICULA NACIONAL 3020 — CPATOF 7 HOJA

RVADAVIA N* 163, = LSHLIAA ~ TIERRA DEL FUEGD

2/2

T.F.| 1
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