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i Expte. N°
1
Provincia de Tierra del Fuego i Girado:
Antart) P anti St R
Antdrtida e Islas del Atlantico Sur ! Resibido: 4

=Repiblica Argentina=
Municipalidad de Ushuaia

NOTA N.° 38/2022.-
LETRA: MUN.U

USHUAIA; 11 de marzo de 2022

SENOR PRESIDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. E- 1010/2022, Ref/Modificacién Tabla de Usos —~ Cédigo de Planeamiento
Urbano — Zonificacion R3 — Residencial densidad Baja — Art. VIIl - NORMAS GENERALES
SOBRE USO DEL SUELO — CPU, en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Conse-
jo de Planeamiento Urbano) segun Acta N° 212, de fecha 9 de marzo de 2022.

Con tal motivo, las areas competentes dependientes de la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, han elaborado a tal fin el correspondiente
Proyecto de Ordenanza.

Por lo expuesto, se giran las presentes actuaciones para su
tratamiento por parte de ese cuerpo deliberativo,

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.-

Esta informacion se encugntra

Firmado por VUOTO Walter Claudio Raul el
dia 11/03/2022 con un certificado emitido

por Autoridad Certificante de Firma
Digital

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO

S [ D

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Esta informacion se encuentra

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atidntico Sur resguardada en formato digital
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2022 ~ 40° Aniversario de /){/@eglz!ﬂ]/@,q%adbg IJ/% s

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DF.

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Usos. INCORPORAR a la Tabla de Usos normada en el Capitulo VHII
del Codigo de Planeamiento Urbano para la zonificacion R3 - Residencial Densidad
Baja, los siguientes articulos: VILIL1-1.1: “Despensa Barrial - Casa de Venta de
Comidas Elaboradas”; VIil.1l.1-2.1: “Panaderia. Pan, factura, masas, pasteleria. Ventas
(sin elaboracién)’; VIILII.1-2.1; ‘Ferreteria”; VIILIN.7-2: “Farmacia, herboristeria,
perfumeria, cosmética”; VIII.II.13-2: “Quiosco”; VIILIIL14-3 “Especificos veterinarios.
Alimentos y articulos para animales domésticos y aves”, de acuerdo a las tablas que
como Anexo | corren agregadas a la presente.

ARTICULO 2°: Estacionamiento vehicular. INCORPORAR a los nuevos usos, la
referencia (2) para estacionamientos, a excepcion del Uso consignado por el articulo
VIILINL7-2: “Farmacia, herboristeria, perfumeria, cosmética”, para el que no se
establecen requerimientos de estacionamiento.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

Firmado por VUOTO Walter Claudio Raul el dia
11/03/2022 con un certificado emitido por
Autoridad Certificante de Firma Digital

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich def Sur, son y seran argentinas’



Esta informacion se encuentra
resguardada en formato digital
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Antértida e islas del Atiantico Sur
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ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° 12022,

TABLA DE USOS. | AREA URBANA. RESTR.
Residencial. Centr, Mixto. ol w
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1-1.1: Despensa Barrial -
Casa de Venta de Comidas <> @
Elaboradas.

1-2.1: Panaderia. Pan,
faclura, masas, pasteleria <> @

Ventas, (Sin elaboracion)

1-2.1: Fenreteria, <> @

7-2: Farmacia, herboristeria,

perfumerta, cosmeética. O @

13-2: Quiosco. <>

14-3. Especifices
velerinarios. Alimentos y <> )
articulos para animales C

domeésticos y aves.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”
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(310) MUNIGIPALIDAD DE USHUAIA

NRO o . ) ANO
MUS-E-1010-2022 i 2022
FECHA 09/02/2022 .3 <

INICIADOR ‘

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL o

EXTRACTO

Tema: Proyecto de ordenanza ,

Detalle: Modificacién Tablfa de Usos - Cédigo de Planeamiento Urbano (CPU), zonificacién R3
(Residencial densidad baja).

Interesado:
DNV CUIL/CUIT:
Telefono:
%
!
i
t ;: -

Las s © //a/w)rm', f\‘gf'lwydu %< S nelrioh dot “Fhoxe son g seriin ’“":%:y(m(r'/mx ‘



USHUAIA 07/03/2022

Subsecretaria de Desarrollol Territorial

Arq. Irupe Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.
Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.GD.UAyO.T.



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrollo Urbano
Amblental y Ordenamiento Territorial
07/03/2022 13:15



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Anivessario de la Gesta Heroica de Malvinas”
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

SENORA SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

SE REMITEN EN UN TOTAL DE
ACUERDO, SEGUN LO INFORMADO POR LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Subsecretaria de Habitat y ordenamiento
Territorial PETRINA Adriana lrupé
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

07/03/2022 15:19



PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA %2022 -40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

Ref.: Mcdificacion Tabla de Usos
CPU - Zonificacion R3.
Exp: E-1010-2022.

Sra Directora:

Me dirijo a Usted con relacion a la modificacion de la “Tabla de Usos’- Art.
VIIL.NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELO, dei Cddigo de Planeamiento
Urbano.

Desde este departamento se comenzé a trabajar en el tema, dado que se viene
observando la necesidad de incorporar comercios de cercania, que permita a los residentes
del lugar, acceder a'algunos comercios de venta de productos de primera necesidad, sin
tener que desplazarse una gran distancia.

En lo uitimos afios se han presentado a este departamento solicitudes de
autorizacion de usos. Recientemente, a modo de ejemplo, mediante Nota Registrada
N°18981, de fecha 07/12/2021, el Concejo Deliberante remitié6 Minuta de Comunicacién CD
N°55/2021, a efectos de remitir copia de! /Asunto 434/2021, con el propésito de que a través
del Consejo de Planeamiento Urbano, se anaiizara la sustitucién del articulo 2° de la
Ordenanza Municipal N°5649, con el objetivo de modificar los indicadores Urbanisticos,
solicitando que se le otorgaran usos asimilabies a R2 - Residencial Densidad Media/Baja,
para la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién
J, Macizo 187, Parcela 01, asignada por convenio a la “Asociacion de Trabajadores del
Estado (ATE)". : , ‘ }

Luego de estudiar las diferentes opciones, y .entendiendo que la zonificacion R3:
Residencial Densidad Baja, esia destinada a vivienda individual y/o colectiva pero de baja
densidad, y con usos comerciales artesanaies y personales que ¢eben coexistir con el uso
principal en las parcelas, se opto por incorporar los siguientes usos (con algunas
limitaciones):

o Despensa

o Casa de venta de comidas ¢laboradas
o Panaderia (sin elaboracion)

e Ferreteria

 Farmiacia

¢ Quiosco "

¢ Especificos veterinarios

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAI. ' “2022 -40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

En relacién a los eétacionamientos, se cree conveniente dejar prevista la
obligatoriedad de un (1) médulo’'cada 150 m? de superficie cubieita, con el objetivo que la
descarga de mercaderia se realice dentro del predio. Esto regi[fa para todos los usos
incorporados, con excepcion del “uso quiésco". En cuanto a la sdperﬁcie maxima destinada
a la actividad, se establece para todos los usos incorporados (saivo el “uso farmacia”) que
no podran superar el 50 % del FOS normado para la zona.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de ordenanza que seria del casc dictar, a los efectos de
remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacion.

ARQ. Ignacio Dlaz Colodrero - . Arq. Jorgelina Felcaro
Depattamento de Estudins y Normas ' Departamento de Estudios y Normas

de Urbansmo Direccidn de Urbanismo

INFORME Depto. E y N. N°05/22 -
Ushuaia, 25/ 02/ 2022. . £

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

09/03/2022 12:17



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2022 - 40° Aniversa.io de la Gesta Heroica De Malvinas”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: Usos. INCORPORAR a la Tabla de Usos normada en el Capitulo VIII
del Cddigo de Planeamiento Urbano para la zonificacion R3 - Residencial Densidad
Baja, los siguientes articulos: VIILIL.1-1.1: “Despensa Barrial - Casa de Venta de
Comidas Elaboradas”; VIII.II.1-2.1: “Panaderia. Pan, factura, masas, pasteleria. Ventas
(sin elaboracién)”; VIILIIL1-2.1: “Ferreteria”; VIILIILL7-2: “Farmacia, herboristeria,
perfumeria, cosmética” VIILIIL.13-2: “Quiosco”; VIILIIL14-3 “Especificos veterinarios.
Alimentos y articulos para anirnales domésticos y aves”, de acuerdo a las tablas que
como Anexo | corren agregadas a la presente. '

ARTICULO 2°: Estacionamiento vehicular. iNCORPORAR a los nuevos usos, la
referencia (2) para estacionamizsntos, a excepcion del Uso consignado por el articulo
VIILIL7-2: “Farmacia, herboristeria, petfumeria, cbsmétiCa", para el que no se
astablecen requerimientos de estacionamiento.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,

dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.
| i

“Las islas Maivihas, Georgias y Sandwich del Sur, son y'seré'n argentinas”



Provincia de Tiema del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiibiica Argentina
Municipalidad de Ushuais

el
§

“2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica De Malvinas”

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° 12022.

AREA URBANA.

RESTR.

TABLA DE USOS.
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Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

09/03/2022 12:18



USHUAIA 09/03/2022

Subsecretaria de Desarrollo Territorial
Arq. Irupe Petrina

Se remiten las presentes actuacicnes con la incorporaci(;fx de las correcciones realizadas en el COPU.
Atte. |

Arq. Borgna Maria Belén

D.GD.UAyO.T.



Firmado Electrénicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccién General de Desarrollo Urbano
Ambiental y Ordenamiento Territorial
09/03/2022 12:26



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina

SENORA SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

; SE REMITE EL PRESENTE PARA
SER INCORPORADO AL TRATAMIENTO DEL COPU.

“Las Islas Malvl Georglas, S4idy del Sur, son y serdn Argentinas”




Firmado Electrénicamente por
Subsecretaria de Habitat y ordenamiento
Territorial PETRINA Adriana lrupé
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

09/03/2022 13:07



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlintico Sur

Repliblica Argentina

USHUALIA, 8/3/2022
SUBSECRETARIA DE DES. TERR:

DE ACUERDO CONTINUAR TRAMITE

“Las Islas Malvinas, Georglas, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Foego
Antditida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Couscjo de Plancamients Urbano “2022% — 40° Aniversario de 1a Gesia Heroica de Malkvinas”

Reunién Ordinaria de! Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.Uj
Acta N°212
Fecha de sesién: 09 de marzo de 2022. i.ugar: MUNICIPALIDAD DE USHUAIA.

Orden del dia:

1-Expediente 'E-12501-2021: G-10-1c SOLDASUR S.A s/Autorizacion de uso no
consignado, sééfm Art. VIIL.1.4 del CPU - Rubro: VENTA DE GAS ENVASADC.
Consideraciones previas:

La Dtreccmn de Obras Privadas sdlicita fa framitamon dei USO 1o consig Jrado “Trasvaso
de ox19eno deposuto y oficina comercial”, para la parcela identificada en el catastro Municipal
de la ciudad de Ushuaia como Seccion G, Macizo10, pamela O1c, ub cada en la calle Héroe
de Malvinas 4174, propiedad de Soldasur S.A. o '

El profesional, M.M.O. Jorge Gémez, esta tramitando certlﬂcado de aptitud técnica
referido al uso, para la empresa “AIRGAS &> A un, ‘©s ‘quien desarronara la actividad.

Segun lo establecido en el Codigo de Planeamiento Urbano, al tratarse de un “uso no
édns'ign'édo‘" no esta prevista su localizacion en el ejido municipal, razén por lo cual se debe
elevar proyecto de ordenanza ad referéndum del Conre;o Dehb@rante‘s

En la parce!a aiedana se esta desarrolkando una actnvndad Slmllaf (con ‘gases
mﬂamables) -

B Se decide autcnzar el uso, quedando cond;cmnada dlcha autorizacion al anahsas
prewo yala aprobacson de la documentamon requenda por las areas tecmcas competentes
F’ropuesta Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convahdan Los presentes

2Expediente E-12647-2021: U-10-20 ONYSZCZUK s/ solicitudes de EXCEPCION y
DESAFECTACION. - R -
Conmderacrones prevzas

El profesional y tttular de la parceia ubit,ada en !a calle Juana Azurduy N° 2722 Parceia
20 del Mamzo 10 de la Seccnén U, del registro del catastro mumcupal de Ia csudad de

@mr% | o

Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del ‘sux son ) seran 1\1 gentinas,

5 ’]@D‘“V \!V\



Provincia de Tietra det Fuego' .
Antértida, ¢ Islas del Atkintico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano “2022 - 40° Aniversario de Ia Gesta Hervica de Malvinas”

Ushuaia, M. M 0. Jorge Gustavo Onyszczuk, solicita excepcion a Ias Alturas Maximas y a la
autorizacion de la invasion de via publica para la construccion ejocutada en dtcha parcela

Se requiere la desafectacion, de una superficie de la via publica (sobre la calle Juana
Azurduy), vy la excepcion al cumplimiento del Articulo VI.2.2 “Alturas Minimas”, del Cédigo de
Planeamiento Urbano para algunos locales del edificio.. El sector del edificio que invade el
espacio publico esta construido en planta baja, (tiene una superficie de 2,82m? aprox.) y por
un alero en voladizo. Ambaé invasiones fueron declaradas en un plano de modificacion de

obra (aprobado en fecha 11 /05/?')21) como superficies a demoler.

El alero que sobresale tiene aprox. 0.80 m en voladizo sobre el espacio publico de
calle, estd a una altura aproximada de 2.50 m, sobre vigas de H°A°. De lo observado en la
documentacion, el alero fue realizado por el profesional con conocimiento de la invasion.

Luego de estudiada la documentacmn se propone la desafectacion de una superficie
de 2.82 m? aprox del espacio pubhco que invade la construccion en planta baja, para ser
incorporado a la parcela denominada como U-10-20, y asi poder regularizar la implantacion
de la vivienda. | | | |

En lo referido a la invasion del alero sobre el espacio publico, se opta por autorizar la
invasion a la via publica en althra, entendiendo que no resuita necesaria la desafectacion de
la superficie de calle que provecta en suelo, para quedar en situacion regular.

En cuanto a la solicitud de excepcion del Articulo VI1.2.2 “Alturas Minimas’, del Cadigo
de Planeamiento Urbana, refer;da a los Ic{céles denominados con los numeros 5, 8, 9, 14 y
15, los cuales presentan élturaé menores a las normadas, dado que se trata de un aspecto
que no perjudica a terceros, ni tampoco constituye un aumento de superficies, se decide
otorgar la excepcion. ' 4 .

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

3- Expediente E-14101-2021: Q-9-9 SALAZAR, Diego s/ C.P.U. - Retiro lateral - MMO. Olariaga,
Andrea, '
Consideraciones previas:

/%?*/” ‘ )
/ | ‘2

Las Istas Malvinas, Georgias y Séandwich del Sur son y serdn Argentinas.




Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano *2022 - 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”

La profesional, M.M.O. Andrea Olariaga, solicita excepcién al Retiro Lateral, para la vivienda
ubicada en la calle Oscar Smith 2870, Parcela 9, del Macizo 9, de la Seccion Q, del registro del
catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela es el Sr. Diego Salazar.

El proyecto contempla la ocupacion de! Retiro Lateral en un largo de 18 mts sobre la Planta
Baja. El objetivo de la excepcion, es poder construir un local que sera utilizado para la guarda de
vehiculos, como asi también como taller de armado de muebles.

Para la urbanizacién Alakalufes I, les-indicadores urbanisticos norman la obligatoriedad de un
Retiro Lateral de 3.00 m. ,.

Dado que se trata de una amplia superficie la que invadiria ¢! retiro lateral, como asi también
que el uso que se le quiere dar a ia ampliacion es comercial, desde este departamento se decide no
otorgar la excepcion.

Propuesta: No dar curso al pedido de excepcion.
Convalidan: Los presentes.

4- Expediente E-14609-2021: A-39-5 QUINTERO, Ricardo s/ altura méx. contrafrente, patio interno
y FOS - MMO. Marcelo Bzrria,

Consideraciones previas:

El profesional, MMO Marcelo. Barria, solicita excepcion a la "Determinacion del espacio libre del
macizo - altura” Art. V.1.3.1 CPU, superficie del “patio de primera” Art. V.2.1.2. del CPU y Art. 111.8.1.2.
del CE, para la vivienda ubicada en la calle Juan Manuel de Rosas N° 261, Parcela 5, del Macizo 39,
de la Seccion A, del registro del catastro municipal de kfi ciudad de Ushuaia. El titular de dicha parcela
es el Sr. Ricardo H. Quintero.

Como antecedentes, se observa en el Expediente de Obras N°594 del afio 2009, un plano de
“Ampliacion y. Refaccron” aprobado el 10/02/2010, en donde proyecta una losa en el contra-frente a
+4.53m que se indica como “a ejecutar con losa radiante”, luego con fecha 10/05/2013, se aprobo un
plano de “Modificacién de Obra en Ejecucién”, que graficaba la demolicion de una superficie
construida sobre dicha losa, asi como la demolicién de algunas muros interiores y paramentos del
cerramiento de la escalera, que achica el patio de primera en el contra-frente. En el plano que
presenta el profesional para la solicitud del final de obra, se observa claramente que no se realizaron
algunas de las demoliciones indicadas en los planos previamente aprobados, y ahora se solicitan
excepciones que salven dichas demoliciones. Dado que otorgar la excepcion perjudicaria a terceros,
se decide no acompaiar el pedido de exceé)ci()n, Entendiéndose también que los departamentos

N, Jo—
-

' Las Islas Mahmdx Georgins y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
“Antdrtida, ¢ Islas del Atdntico Sur
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podrian seguir siendo utilizados, ya que, segun lo expresado en la solicitud, los mismos son ocupados
por los familiares del propietario de la parcela.
Propuesta: No dar curso al pedido de excepcion.

Convalidan: Los presentes.

5-Expediente E-14693-2021: D-108E-1a BRITEZ, César sfinvasion sobre predio de dominio
municipal.
Consideraciones previas:

El Sr. Cesar Osvaldo Britez, solicita que se le venda una fraccion de lote fiscal sin mensurar,
para ser anexada a su parcela, ubicada en la calle Isla Redonda N°447, parcela denominada en el
catastro municipal como Seccién D, Macizo 108E, Parcela 1a, la cual esta zonificada como R3 —
Residencial Densidad Baja.

Actualmente en el lote se encuentran construidas tres edificaciones independientes, dos de las
cuales, ubicadas en el contra-frente, invaden el predio denominado en el catastro municipal como
Seccion D, Macizo 1084, Parcela 1a, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, y una de las
construcciones del contra-frente invade el lote vecino denominado como Seccion D, Macizo 108e,
Parcela 2, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, y cuyo contribuyente es el Sr. Miguel Gabriel
Montes. Dichas construcciénes se encuentran terminadas, y funcionan como departamentos de
alquiler temporario para el turismo. A ’ |

La obra, de acuerdo a lo ohservado en la documentacion se encuentra empadronada, con
“visado antirreglamentario”. No cumple con los articuios. V.1.3.1. Determinacion del espacio libre
del macizo (CPU), Art. 1I.6.11.1. Ventilacién De Baiios, Retretes y Orinales por conducto (CE),
situacion subsanable técnicamente. l.14.1. Construcciones De los edificios totalmente en madera
(CE), para lo que debera ejecutar un muro cortafuego o realizar un tratamiento ignifugo en la
construccion. 1.8, Hluminacién y ventilacion natural de locales (CE). V01.2.2. Alturas minimas
(CPU). Ademas, observando el plano presentado se detecta que los locales 29 y 32 no cumplen con el
lado minimo para un local de primera en vivienda perménente Art.V1.2.1.1 (CPU), y en locales que no
sean de vivienda permanente Art. VI.2.1.2. (CPU).

Se observa que las transgresiones en las que incurrio el pr::)pietario, en convivencia o no con
el profesional actuante, no solo lo perjudican a él, sino que perjudican a terceros, su vecino del lote D-
108E-02 y el Municipio, propietario de! lote D-108A-1a, al que invade con una superficie aproximada

de 48.78m* de acuerdo al plano de proyecto de "mensura y unificacion”.
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Se decide no dar lugar a la solicitud, entendiéndose ademas que, aun cediéndose un sector
de la parcela, las constricciones no quedarian reglamentarias, incurriéndose por esta razon en la
necesidad de otras excepciones. '

Propuesta: No dar curso a lo solicitado.
Convalidan: Los presentes.

6-Expediente E-1009-2022: Modificacion de Indicadores Urbanisticos - Urbanizacion Barrancas del
Pipo (Sup. parcelas p/ vivienda unifamiliar).
Consideraciones previas:

A través de Nota Registrada N°18981, de fecha 07/12/2021. el Concejo Deliberante solicita
que a través del Consejo de Planeamiento Urbano, se analice la sustitucion del articulo 2° de la
Ordenanza Municipal N°5649. Mediante dicha ordenanza se aprob6 la subdivision de la parcela
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion J, Macizo 187, Parcela 01,
perteneciente al sector Gy D de la urbanizacion “Barrancas del Pipo”, asignada por convenio a la
“Asociacion de Trabajadores del Estado (ATE}", en noventa y tres (93) parcelas. De acuerdo al
proyecto de ordenanza remitida desde el Concejo Deliberante, se establece la zonificacion normada
en el Art. VI1.1.2.6. P.E: "Proyectos Especiales” del C.P.U, y se le otorgan los indicadores urbanisticos.

A lo largo del tiempo, se han ido modificando ios indicadores urbanisticos, de las parcelas
correspondientes a la Urbanizacion “Barrancas del Pipo”, cambio que surgié como consecuencia, de
los iﬁconvenientes ocurridos en referencia a io(s indicadcres urbanisticos en el momento de ampliar las
viviendas. Desde el Departamenfo de Estudios y Normas se proponern indicadores, para ser aplicados
a todas aquellas parceiésdestinadas a vivienda familiar, con el objetivo de poder contar con un solo
cuadro de indicadores y de esta forma, facilitar por ejemplo las tareas de correccién por parte de la
Direccion de Obras Privadas remitiéndose el proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

7-Expediente E-1010-2022: Modificacién Tabia de Usos - Cadigo Je Planeamiento Urbano (CPU),
zonificacion R3 (Residenciél densidad baja).
Consideraciones previas:

Dado que desde el Departamento de Estudios y Normas se ha observado la necesidad en
algunos sectores de la ciudad de contar con comercios de cercania, que permita a los residentes del

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich Jdel Sur son y serdn Argentinas.
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lugar, acceder a algunos comercios de venta de productos de primera necesidad, sin tener que
desplazarse una gran distancia, se estudio el terha con el fin de dar ura solucion.

Se decidié modificar la “Tabla de Usos"- Art. VIII.NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL
SUELO, del Codigo de Planeamiento Urbano, para la zonificacién R3: Residencial Densidad Baja.

Luego de estudiar las diferentes opciones, y entendiendo que la zonificacion, estd destinada a
vivienda individual y/o colectiva pero de baja densidad, y con usos comerciales artesanales y
personales que deben coexistir con el uso principal en las parcelas, se opto por incorporar los
siguientes usos (con algunas limitaciones): Despensa Barrial y Casa de venta de comida elaborada,
Panaderia (sin eléboracién), Ferreteria, Farmacia, Quiosco, Especificos veterinarios.

En relacion a los estacionamientos, se creyd conveniente dejar prevista la obligatoriedad de un
(1) modulo cada 150 m? de superficie cubierta, con el objetivo que la descarga de mercaderia sea
realizada dentro del predio. Esto regiria para todos los usos incorporados, con excepcion del “"uso
quiosco”. En cuanto a la superficie maxima destinada a la actividad, se establecié para todos los usos
incorporados (salvo el “uso farrriécia”) que no'p‘odrén supe(ér el 50 % del FOS normado para la zona.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

8-Expediente E-1717-2022: D-91-5y J-142-1 s/ Desafectacion de Espacios Verdes.
Consideraciones previas: o

Mediante el expediente de referencia, se tramita el proyecto de ordenanza a través
del cual se desafectarian del uso y dominio puablico los Espaciés Verdes identificados en el Catastro
como Parcela 5 del Macizo 91 de la Seccion D y Parcela 1 del Macizo 142 de la Seccién J, todos del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, con el objetivo de incorporar tales predios a la disponibilidad de
tierras municipales para uso residencial (vivienda colectiva), asighéhdoles la zonificacion PE - Distrito
de Proyectos Especiales iArt. VIL.1.2.6 del Cédige de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia).

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

9-Expediente E-1741-2022: J-73B-17 s/ Desafectaéiéfi'Reéerva Municipal.
Consideraciones previas:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas,
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Mediante el expediente de referencia, se tramita el proyecto de ordenanza a través
del cual se desafectaria del uso Reserva Municipal (para equipsmiento comunitario) el predio
identificado en el Catastro como Parcela 17 del Macizo 73B de la Seccion J del ejido urbano de la
ciudad de Ushuaia., coﬁ el objétivo de incorporar dicho predio a la disponibilidad de tierras municipales
para uso residencial (vivienda colectiva), asignandole la zonificacion PE - Distrito de Proyectos
Especiales (Art. VI1.1.2.6 del Codigo de Planeémientd Urbano de la Ciudad de Ushuaia).

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

10-Expediente E-1930-2022: Seccion E y O, Barrio "Dos Banderasz” - Aprobacion de trama urbana y
zonificacion.
Consideraciones previas:

Mediante el presente se tramita la trama urbana y el proyecto de zonificacion del
sector denominado “Dos Banderas”, perteneciente a la cuenca media y como parte del trabajo de
saneamiento y regularizacion de los barrios auto gestionados. Persiguiendo tres grandes lineamientos:
adaptabilidad al medio natural, recuperacion de tierras ocupadas y autonomia estructural.

Las premisas fundamentales S(m la igualdad e inclusion social, garantizando a los
vecinos el acceso a la tierra; la proteccion del ambiente y la realizacion de un planeamiento integral,
con identidad local (realizado por el equipo municipal, con recursos propios y propuestas legitimadas
por la participacion de la comunidad).

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

~ Convalidan: Los presentes.

11-Expediente E-1590-2022: Seccion K - Calle Aldo Motter s/Regularizacion,
Consideraciones previas: | -

Se propbne la regularizacion de una ocupacion de menor escala, que no tiene mas
de 10 afios, hoy cuenta con sbio 11 familias. El sector ubicado en el Barrio Martial, limita: al Este, se

encuentra en camino a los Hoteles por la calle Fernando Martial , continuacion de Aldo Motter ; al

Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur son y serdn Argentinas,
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Norte, una parcela privada ; al Qeste, los barrios en Proceso de regularizacion del conocido como,
Sector Ky D y al Sur, el casco urbano consolidado y parte del Barric Martial, en este Ultimo hay que
hacer hincapié ya que una fraccién de la ocupacién se encuentra ocupando parte de una calle cedida
por mensura a traves de la O.M. M° 2194, por o que debe realizarse ‘a desafectacion correspondiente
para afectarla al uso residencial y darle Indicadores urbanisticos.

Acompanan el expediente dos Proyectos de Ordenanza, el correspondiente a la
desafectacion de una cesién de calle, asi como el proyecto urbano y de zonificacion mismo del “Barrio
Glaciar Martial”.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

12-Expediente E-1947-2022: E~31 1 s/ Abrogacion Ordenanza Municipal N° 5776.
Consideraciones previas: ‘

Mediante el expediente de referencia, se tramitalel proyecto de ordenanza a través
del cual se abrogaria la Ordenanza Municipal N° 5776, sancionéda en Sesidn Ordinaria de fecha
05/08/2020, mediante la cual se desafectd oportunarﬁemé del uso y dominio publico el Espacio Verde
identificado en el Catastro como Parcela 1 del Maciéo 31 de la Seccion E del ejido urbano de la ciudad
de Ushuaia. El proyecto de ordenanza tiene Corz’!d,objetuvo que el mencionado predio regrese a su
condicién original de Espacio Verde.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

Se incorpora sobre tablas 2| Expediente E~~2085~2022.

13-Expediente E-2085-2022: Seccién £ — Creacion Reserva Natural Urbana Bosque del Faldeo.
Consideraciones previas:

' Mediante el expediente de referencia, se tramita el proyecto de ordenanza a través
del cual se crearia la Reserva Natural Urbana “Bosque ael Faldeo”, cuyo abjetivo es la proteccion de

un sector de bosque natzvo que bordea a la ciudad. Sera un lugar de usos multiples, en el cual
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prevaleceran la conservacion y el desarrollo de actividades humanas en equilibro con los procesos
naturales del bosque.

Propuesta: Dar curso al proyecto de ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

Nota: Se tratd sobre tablas la autorizacion de la obra “Estacion Reguladora de Presion®, a ser
ejecutada por la empresa Camuzzi Gas del Sur S.A. en el predio identificado en el catastro municipal
como Seccion D, Macizo 57, Parcela 02g, propiedad del Gebierno de la Provincia de Tierra del Fuego
A.elAS.

No encontrando objeciones sobre e! particular, se acordd que se tramitaria dicha autorizacion
mediante Proyecto de Ordenanza, elevandose posteriormente las actuaciones al Concejo Deliberante
(cuando la empresa haga la bresentaci()n administrativa correépondier*tte), dando este 6rgano
colegiado por tratado el asunto.

Coordinacion: Arq. Adriana lrupé PETRINA.
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Départamento Ejecutivo: |
PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel, DIAZ COLODRERO, Ignacio, BENAVENTE, Guillermo
Raul; BORGNA, Maria Belén; SEVECA, Maximiliano; FELCARO, Jorgelina.

En representacion del Concejo Deliberante:
BARRANTES, Guillermo; GODOY, Sabrina,

UoHUAIA
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Provincia de Tierra del Fuego “2022 ~ 40 Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas”
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia
NOTAN.° 07 /2022.-

LETRA: Co.P.U
USHUAIA; 10 de marzo de 2022.-
SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de
remitir adjunto ei Expte. E - 1010/2022, Ref/Modificacion Tabla de Usos — Cédigo de
Planeamiento Urbano — Zonificacién R3 — Residencial densidad Baja — Art. VIIl -
NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELO — CPU, en el cual se incorporoé lo
resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segin Acta N° 212, de
fecha 9 de marzo de 2022.

Por lo expuesto, se adjunta Proyecio de Nota y Proyecto
de Ordenanza que seria del caso dictar, para su conocimiernto y posterior giro al
Concejo Deliberante para su tratamiento.

Sin otro particuiar, saludo a Usted miuy atentamente.-

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Firmado Digitalmente por Secretaria de
Habitat y ordenamiento Territorial
HENRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

10/03/2022



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA " 2022- 40° Aniversario de la Gesta Heroica de Malvinas"
Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

Repfiblica Argentina

USHUAIA, 10/3/2022

SECRETARIA LEGAL Y TECNICA

SE GIRA EL PRESENTE A LOS FINES DE DAR CONTINUIDAD AL TRAMITE
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Firmado Elsctréniczmente por

Sacrateria de Hakitat y erdenamiento Tervitorial
HEWRIQUES SANCHES Maria Lorena
MUNIC!PALIDAD DE USHUAIA

10/03/2022 18:30




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atiantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “2022 — 40° Aniversario dz la Gesta Hercica De Malvinas”

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Usos. INCORPORAR a {a Tabla de Usos normada en el Capitulo VI
del Cddigo de Planeamiento Urbano para la zomﬁcacuon R3 - Residencial Densidad
Baja, los siguientes articulos: VIILIIl.1-1.1: “Despensa Barrial - Casa de Venta de
Comidas Elaboradas”; VlIl.Il.1-2.1: “Panaderia. Pan, factura, masas, pasteleria. Ventas
(sin elaboracion)”; VIILIIL1-2.1: “Ferreteria”; VIILIIL7-2: “Farmacia, herboristeria,
perfumeria, cosmética”; VIIi.iil.13-2: “Quiosco”; VIII.lIi.14-3 “Especificos veterinarios.
Alimentos y articulos para animaies domésticos y aves”, de acuerdo a las tablas que
como Anexo | corren agregadas a la presente.

ARTICULO 2°: Estaclonamlento vehicular. INCORPORAR a los nuevos usos, la
referencia (2) para estacionamientos, a excepcion dei Uso consignado por el articulo
VIILIL7-2: “Farmacia, herboristeria, perfumeria, cosmética”, para el que no se
establecen requerimientos de estacionamiento. - S

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para:su promutgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

Firmado por VUOTO Walter Claudio Raul el dia |
11/03/2022 con-un certificado emitido- por
Autoridad Certificante de Firma Digital

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich-del Sur, son y serén argehtinaé" :
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ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° 12022,

TABLA DE USOS. | AREA URBANA. RESTR
Residencial. Centr. | Mixto. el a
‘ ~gl 2|5
lel=lslesl gl

- - ‘1— ‘(‘A. 2 o o W S
zi3lelsle2l31=]|38]|3]|E] & | “1lsg g §
d@i| o

1-1.1: Despensa Barrial -
Casa de Venta de Comidas
Elaboradas.

®

1-2.1: Panaderfa. Pan,
factura, masas, pasteleria.
Ventas. (Sin elaboracién)

1-2.1: Ferreteria.

7-2: Farmacia, herboristeria,
perfumeria, cosmética.

13-2: Quiosco. <>

14-3. Especlficos A

veterinarios. Alimentos y <> )
articulos para animales

domésticos y aves.

“ as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”




Firmado Electrénicamente por
Jefe/a de departamento FELLCARO Jorgelina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

09/03/2022 12:18
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