Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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USHUAIA, 87 JuL 2024

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo
de Planeamiento ‘Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 02 de julio de 2021, en el
marco del Expediente E-6875-2021: “Seccién O — Sector La Turbera”. En tal sentido, para
mayor informacion se adjunta a la presente el Expediente mencionado anteriormente, y lo
indicado en el apartado 2, y Acta N° 209 del Co.P.U., de fecha 02 de julio de 2021, y Proyecto
de Ordenanza, para su tratamiento en préxima sesion.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.
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SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJ DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AUTORIZACION. Autorizar ad-referéndum del Concejo Deliberante de
la ciudad de Ushuaia, el proyecto urbano de macizos y calles del sector denominado
como “Sector O — La Turbera”, de acuerdo al plano que como Anexo | corre agregado a
la presente.

ARTICULO 2°.- DEROGAR toda norma que se oponga a lo dispuesto por la presente
ordenanza.

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,
dar al Boletin Oficial Municipal para su publicaciéon y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DE FECHA / /

aMunicipblisiadfeo Yahydis




MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE DESAROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

REGULARIZACION BARRIO AUTODENOMINADO LA TURBERA

Proyecto: D.U.

Direccion: D.U.

Plano: Croquis de Ubicacion

Visado:
PALACIOS

Fecha: JUNIIO 2021

Cartografia:
PEDETTA

Escala: S/E
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina ,
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Sec fabital y Ordehamiento Terrtoria
Consejo de Planeamiento Urbano Municipaiidad de Ushudid

- Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano {Co.P.U)
Acta N°209

Fecha de sesion: 02 de Julio de 2021. Lugar: REALIZADA MEDIANTE LA APLICACION ZOOM.
ID: 828 12019904 - CODIGO DE ACCESO: 396211.

Orden del dia:

1. Expediente E-4207-2021: “U-01-07 Ampliacion Hall Frio Hotel Las Hayas - Art. VIl 1.2.7 RT -
Distrito Reserva Turistica (CPU)".

Consideraciones previas:

Se solicita la evaluacién del proyecto “Ampliacion hall frio Hotel Las Hayas".

El profesional, Arq. Martin Ordofiez, es el responsable de la obra ubicada en la calle Luis Fernando
Martial N° 1650, en la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como
Seccion U, Macizo 01, Parcela 07. Dicha parcela esta zonificada como RT - DISTRITO RESERVA
TURISTICA — SECCION U. EI Articulo VI1.1.2.7. RT - DISTRITO RESERVA TURISTICA del Codigo
de Planeamiento Urbano, establece lo siguiente: “Areas que por su uso o caracteristicas naturales se
consideran de interés turistico, debiéndose reglamentar su ocupacion e infraestructura de servicio
basica de acuerdo a cada proyecto especifico Ad-Referéndum del Concejo Deliberante”.  De
acuerdo a la documentacion presentada, se ejecutara un hall frio, de una superficie cubierta de 29.41
m2, contemplandose también una superficie semi-cubierta de 47.09 m2, sumando una superficie total
de 76.50 m2. Segun lo indicado por el profesional, la ampliacion se materializara reemplazando el
acceso actual, demoliéndose para la ejectcion un pequefio sector.

Se autoriza la ampliacion solicitada, ya que de acuerdo a lo observado no impacta en relacion a lo

previamente construido. Se eleva proyecto de ordenanza.

Wb?uesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

2. Expediente E-4878-2021: “C-39-2a UF.24 ORLANDI, Alejandro s/Estacionamiento - Rep. Téc.
MMO ALMONACID, Antonio”.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA f ; ok !
Consejo de Planeamiento Urbano Menicipaldad de Ushuaia

Consideraciones previas:

EI'M.M.O. Antonio Almonacid, en su caracter de Informante Técnico / Profesional actuante, solicita la
excepcion al requerimiento de un mddulo de estacionamiento normado por el Articulo VII. Sanidad,
inciso 7.1. Consultorio médico, del Capifulo VIl “TABLA DE USOS”, del Cédigo de Planeamiento
Urbano, para la Unidad Funcional N°24 del edificio "Marinas Tower Ushuaia”, ubicado en la parcela
denominada en el catastro municipal de fa ciudad de Ushuaia como Seccion C, Macizo 39, Parcela
2a, propiedad del Sr. Alejandro Orlandi.

Considerando que en las inmediaciones del edificio, hay superficie a nivel de acera para el libre
estacionamiento, asi como una playa de estacionamiento medido a menos de 200m (Carrefour),
distancia mas que 6ptima para que |o§ futuros pacientes y los profesionales de la salud que utilicen
los consultorios estacionen ahi, se decide otorgar la excepcion solicitada.

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

3. Expediente E-4936-2021: “Q-3A-17 MAJO, Santiago s/Retiros y Sup. Max. - Rep. Téc. MMO.

TABACHI, Sebastian (tramite migrado de Nota Papel N°928/2020)".

Consideraciones previas:

El profesional M.M.Q. Sebastian Tabacchi solicita excepcion a la Ordenanza Municipal N° 3967,

Retiro Lateral y FOT, para la regularizacion de la vivienda ubicada en la Parcela 17, del Macizo 3a,

de la Seccion Q, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. La titular de dicha
‘ parcela es la Municipalidad de Ushuaia, mientras que su contribuyente es el Sr. Santiago Majo. Se

otorga la excepcion, condicionandose las futuras construcciones a mantener el Retiro Lateral de 5m,

establecido por. la construccion implantada originalmente, para toda la propiedad, con el objetivo de

. compensar la superficie otorgada mediante la excepcion, autorizandose ademéas la ampliacion del
) FOT a 0.67. |

Se remite proyecto de ordenanza.

:Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

~ Convalidan: Los presentes.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Sec. at y Ordenamiento Territorial
Idnicipaiidad de Ushuaia

4. Expediente E-5071-2021: ‘B-70-7 ROBLEDO, Marta s/CPU - Uso: "Planta de filtrado y
embotellado de agua a escala artesanal”, - Rep. Técnico MMO ALMONACID, Antonio”.
Consideraciones previas:

EI M.M.O. Antonio Almonacid, en su caracter de Informante Técnico / Profesional actuante, solicita
que se le autorice el uso no permitido “Bebidas sin alcohol y refrescos (gasif. o no gasif.) . Beb. sin
alcohol (gasif. 0 no ) planta embotelladora” normado por el Capitulo VIl - 1 -~ 10 — 3 “Industria de
bebidas no alcohdlicas y aguas gaseosas” - Tabla de Usos, del Codigo de Planeamiento Urbano,
para la zonificacion R2: Residencial Densidad Media/Baja, para la parcela denominada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion B, Macizo 70, Parcela 07, propiedad de la Sra.
Marta Robledo.

Dado que la produccion no produce ruidds molestos para terceros, y que al ser de escala domestica
o artesanal los-volt’:ménes de produccion, no incidirian en el normal funcionamiento de la zona donde
se encuentra implantada la vivienda (embotelladora), habida cuente ademas que dentro del predio se
contara con los modulos de estacionamiento y carga y descarga necesarios para su funcionamiento,
se decide acompanar el pedido de excepcion limitandolo a un plazo de 5 afios, de renovacion
automatica, si las condiciones formales y funcionales siguen vigentes, o hasta que fa autoridad de
aplicacion (Direccion de Urbanismo o la que pueda reemplazarla en el futuro) determine lo contrario,
asi mismo se revocara dicha excepcion si el lote cambia de propietario. Se eleva proyecto de
ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-6874-2021: “Modificacion Cap. VIIl. Normas Grales. s/ Uso del Suelo: Art. VII.
Sanidad, Inciso 7.2 del CPU"

Consideraciones previas:

Se propone ia'modiﬁcacién del Articulo VIl - Sanidad - Inciso 7.2 “Clinicas, sanatorios, institutos

privados. Clinicas veterinarias con infernacion”, del Capitulo VIIl “Normas generales sobre el uso
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Provincia de Tierra del Fuego
Antéartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Sec. hi#bitat y Ordenamiento Territorial

Consejo de Planeamiento Urbano Municipziidad de Ushudia

Al observar la-proliferacion de nuevos centros médicos privados, se detectd que en el Codigo de
Planeamiento Urbano, no hay requerimientos especiales para la solicitud de moddulos de
estacionamiento para el Inciso 7.2, tal como se encuentran normados en el inc. 7.1.

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

6. Expediente E-1286-2021: “Proyecto previsto para Barba de Viejo".

Consideraciones previas:

Se elabora un proyecto de ordenanza que contempla las modificaciones realizadas en la traza,
macizos y parcelas del anteproyecto denominado "Regularizacion del Sector Barba de Viejo y
Relocalizacion del asentamiento El Cafiadon”.

Dichas modificaciones surgen como consecuencia de la necesidad de un ajuste permanente en la
etapa de proyecto, y también, luego de haber realizado un relevamiento georreferenciado de las
construcciones existentes, y habiéndose mantenido reuniones de consenso con los vecinos del
sector.

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

7. Expediente E-6688-2021: “Seccion O - Sector La Pradera”.

Consideraciones previas:

Sobre la base del Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental de la ciudad de Ushuaia, y en el
marco de la linea de accion de Saneamiénto y Regularizacion, se llevara adelante la propuesta de
ordenamiento urbano de una fraccion del denominado Sector Il- Faldeo de Andorra, “Barrio La
Pradera”. El sector de referencia se encuentra actualmente impactado asentandose alli méas de 35
familias. |

Se elabora ¢l proyecto de ordenanza para la propuesta urbana e indicadores urbanisticos.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Isfas del Atlintico Sur .
Republica Argentina for Pty renamenio e
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA nfupsiidad de Jahia
Consejo de Planeamiento Urbano

it y Ordenamiento Tenttorial

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

8. Expediente E-6658-2021: “Seccion O - Sector Andorra Ia Bella”.

Consideraciones previas:

Sobre la base del Plan Integral de desarrollo urbano ambiental de la ciudad de Ushuaia, y de acuerdo
con la linea de accion de Saneamiento y Regularizacion, se llevara adelante la propuesta de
ordenamiento urbano del sector este del Barrio Andorra la Bella, vertiente Sudoccidental del Valle de
Andorra. ‘ '

El sector de referencia, actualmente impactado y consolidado, se desarrolla entre el camino principal
del valle (calle Esteban Nicolas Loncharich) y la margen occidental del Arroyo Grande.

Se eleva proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

9. Expediente E-6540-2020: “Ref/Convenio marco de colaboracion Fondo Fiduciario (PROCREAR)
y Municipalidad de Ushuaia.”

Consideraciones previas: (

En el marco del CONVENIO MARCO DE COLABORACION celebrado entre el Comité Ejecutivo del
Fondo Fiduciario ProCreAr y la Municipalidad de Ushuaia, donde los mismos acordaron realizar sus
mayores esfuerzos a los efectos de éolaborar en todo cuanto resulte necesario, para facilitar Ia
construccion de viviendas bajo el Programa Procrear, se proponen los indicadores urbanisticos que
permiten la ejecucion de 62 viviendas en duplex y para la parcela Q - 01 - 11C, Ia ejecucién de 120
unidades de vivienda. La canfidad total seria de 182 viviendas.

Se eleva Proyecto de Decreto.

N
Propuesta: Dar curso al Proyecto de Decreto.

Convalidan: Los presentes.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina A
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ety oo 3“?35}‘5’“'
Consejo de Planeamiento Urbano Punicipaida .

10. Expediente E-6962-2021: “Seccion E - Macizo 31 - Parcela 01",
Consideraciones previas:

En el marco de la solicitud de evaluacién de predios preexistentes para instalacion de un punto de
venta de combustible y lubricantes, y dada la escasez de predios disponibles dentro del ejido para la
incorporacion de nuevos equipamientos y servicios, tanto plblicos como privados, que respondan
ademas a las condiciones adecuadas de localizacion, se evaluaron dos alternativas posibles
ubicadas en distintas &reas del la ciudad. Sobre los predios analizados, se evaluaron las
caracteristicas del entorno urbano, niveles de accesibilidad y conectividad, disponibilidad de
servicios, y dindmica urbana de potencial demanda, definiéndose como alternativa mas viable Ia
parcela ubicada dentro del &rea consolidada requiriendo par la utilizacion de la misma la modificacion
de la ordenanza de origen, a fin de establecer el uso e indicadores correspondientes.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA,
Maria Belén; SEVECA, Maximiliano; GODOY, Sabrina; GARCIA, Gabriel: ARGUELLO, Mariano.

Se abstienen de votar DIAZ COLODRERO, Ignacio y FELCARO, Jorgelina.

11. Expediente E-6066-2021: “J-104-1 SORIA, Oscar s/solicitud de desafectacion de espacio
publico”.

Consideraciones previas:

El M.M.O. Diaz Marcos Leonardo, en su caracter de Profesional actuante, solicita la desafectacion de
una superficie aproximada de 115.18 m2 de la parcela 3 macizo 110 seccién J, hoy afectada a
espacio verde, para ser incorporada a la parcela 1 macizo 104 seccion J a los fin des de poder llevar
adelante el desarrollo de un proyecto de vivienda colectiva y locales comerciales. Ademas solicita el
cambio de zonificacion a R1y Carredor comercial, entendiendo que “el sector donde se emplaza el
mencionado se encuentra en proceso de desarrollo”.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza que establece la desafectacion de una fraccion de
128m2 de la parcela 3 macizo 110 seccion J para su anexion a la parcela 1 macizo 104 seccion J; la
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

especifico y restringiendo indicadores referidos a ocupacion de retiros. La ordenanza propuesta
estara sujeta a la firma previa de un convenio entre las partes involucradas.
Se remite proyecto de ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA,
Maria Belén; SEVECA, Maximiliano; GODOY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLO, Mariano.
Se abstienen de votar DIAZ COLODRERGO, Ignacio y FELCARO, Jorgelina.

12. Expediente E-6875-2021: “Seccidn O - Sector La Turbera”

Consideraciones previas:

Sobre la base del Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental de Ia ciudad de Ushuaia, y de
acuerdo con la linea de accion de Saneamiento y Regularizacion, se llevara adelante la propuesta de
ordenamiento urbano del Barrio La Turbera, vertiente sudoccidental del Valle de Andorra.

La propuesta de ordehamiento se basa en los criterios de mejoramiento de la trama y generacion de
suelo urbano, a partir de la consolidacion, ensanche y apertura de calles, y la conformacion de
macizos para la futura subdivision parcelaria.

Al respecto el proyecto define la generacion de macizos para el desarrollo del parcelario de uso
residencial, espacios verdes, reservas y accesos al sector costero del Arroyo Grande. La trama
circulatoria se establecera a partir de la consolidacion del camino principal, como eje estructurante de
la trama, y vias secundarias anexas para la conformacion de parcelas internas.

Se eleva proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

Coordmacxon Arg. Irupé PETRINA.
Asistencia: Arq Jorgelina FELCARO.

oy N
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Antartida, e Islas del Atlantico Sur
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Murfeipaidad de vl

Consejo de Planeamiento Urbano

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana lrupé; PALACIOS, Gabriel: BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Maria Belén;
SEVECA, Maximiliano; DIAZ COLODRERO, Ignacio; FELCARO, Jorgelina.

En representaci6n del Concejo Deliberante:
GODOY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLO, Mariano.

USHUAIA, 02 de JULIO de 2021.-

__,_2;,;::...._» /: //,
Arq. Galerma Ry BENAVERTE S we Q}i"ﬁ
E}:rectatﬂmném«g ‘m’r‘vmonfeuﬁm “ \\ Qi&% &&Qmo O
S MUN;MLE)A 1 UAHI A (L‘
244,
6'}«0 'g‘f’

Su bsﬁa*gy aria de Desamollo Territ onal
Sec. da Habitet y Ord, Tertitorial
MUNICIPALIDAR BE USHUAIA

Jonselo de Planeamgiento Ubano
Munitipatidad dg Ushuals

- 8

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serin Argentinas.



Muniepatidad de Ushuaia

.3/)/'1'-/11‘/"'/'« Ao © %'mw 4 -"’7”(/«'1/1-, Loty lrcdee ¢ -«’"_%/m' Aol L idsstive “Tur
R r/u/'/ﬁ'(‘(/ [t /J'qrf/r//'m/

(310) MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NRO ANO
MUS-E-6875-2021 2021
FECHA 28/06/2021

INICIADOR

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

EXTRACTO
Tema: Regularizacion
Detalle: Seccion O - Sector La Turbera

Interesado:
DNI/CUIL/CUIT:
Telefono:

“Lows Slers O Mathinas, G e IyCQQ dinich ool Forr Joze gy dordm QC/WW/(M‘;”




MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DIRECCION GENERAL DE DESAROLLO URBANOAMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Direccion: D.U.

Fecha: JUNIIO 2021

Tema: Proyecto: D.U.
REGULARIZACION BARRIO AUTODENOMINADO LA TURBERA

Visade: PALACIOS

Plano: Croquis de Ubicacién Cartograﬂa:P CoETTA

Escala: S/E




MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Ticrra dcl Fuego

Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

USHUAIA 01/07/2021

JEFA DE DEPARTAMENTO DE ESTUDIOS Y NORMAS

ARQ. JORGELINA FELCARO

Sobre la base del Plan Integral de desarrollo urbano ambiental de la ciudad de Ushuaia, y de acuerdo con la
linea de accién de Saneamiento y Regularizacion, se llevara adelante la propuesta de ordenamiento urbano
del Barrio La Turbera, vertiente sudoccidental del Valle de Andorra.

El sector de referencia, actualmente impactado, se desarrolla sobre el extremo del camino del valle, sobre
un drea adyacente al limite del sitio RAMSAR, lindero al arroyo grande. Las construcciones existentes se
encuentran agrupadas con una baja densidad de ocupacién del suelo, vinculadas principalmente al camino
central del valle.

La propuesta de ordenamiento se basa en los criterios de mejoramiento de la trama y generacion de suelo
urbano, a partir de la consolidacion, ensanche y apertura de calles, y la conformaciéon de macizos para la
futura subdivision parcelaria.

Al respecto el proyecto define la generacion de macizos para el desarrollo del parcelario de uso residencial,
espacios verdes, reservas y accesos al sector costero del arroyo Grande. Las parcelas resultantes de proyecto
se definiran bajo la premisa de radicacion y consideracién de las existencias, minimizando reubicaciones,
con superficies acordes al uso principal de vivienda tinica, familiar y permanente.

Finalmente, la trama circulatoria se establecera a partir de la consolidacion del camino principal, como eje
estructurante de la trama, y vias secundarias anexas para la conformacion de parcelas internas.

Por lo expuesto, solicito a Ud. tenga en bien elaborar el prbyecto de ordenanza para la aprobacién de la
propuesta urbana e indicadores del barrio LA TURBERA, segun se establece en el articulo 6° Ordenanza
Municipal N°5398.

Los indicadores propuestos seran asimilables.a la Ordenanza Municipal N°5709.

Cabe aclarar que el presente proyecto se enmarca en las Ordenanzas Municipales N°5094 Art. 1°, N°4053
Art. 10° y N°3926.



Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.G.D.U.AyO.T.

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atléntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA SANCIONA
CON FUERZA DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZACION. Autorizar ad-referéndum del Concejo Deliberante
de la ciudad de Ushuaia, el proyecto urbano de macizos y calles del sector
denominado como “Sector O — La Turbera”, de acuerdo al plano que como Anexo |
corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: DEROGAR toda norma que se oponga a lo dispuesto por la
presente ordenanza.

ARTICULO 3° REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N°

DADA EN SESION DEFECHA _/_/



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DIRECCION GENERAL DE DESAROLLO URBANOAMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Tema: Proyecto: D.U. Direccién: D.U.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Provincia de Tierra del Fucgo
Antirtida e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

USHUAIA 02/07/2021
Subsecretaria de Desarrollo Territorial

Arq. Irupe Petrina

Se remiten las presentes actuaciones para su tratamiento en el COPU.

Atte.

Arq. Borgna Maria Belén

D.G.D.U.AyO.T.



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Ticrra dcl Fucgo

Antiértida ¢ Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Sra. secretaria de Habitat y ordenamiento territorial
Maria Lorena Henriques Sanches

Elevo expte para su tratamiento en el CoPu




Firmado Electronicamente por
Subsecretaria de Habitat y
ordenamiento Territorial PETRINA
Adriana Irupé

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fucgo

Antartida e Islas del Atléntico Sur

Republica Argentina

USHUALIA, 1/7/2021

D.GD.UAY.O.T

DE ACUERDO INCORPORAR EL PRESENTE PROYECTO DE ORDENANZA PARA SU

TRATAMIENTO EN EL COPU

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Firmado Electrénicamente por
Secretaria de Habitat y ordenamiento
Territorial HENRIQUES SANCHES
Maria Lorena

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA



Provincia de Tietra del Fuego
Antértida, e islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Reunidn Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)
Acta N°209

Fecha de sesion: 02 de Julio de 2021. Lugar: REALIZADA MEDIANTE LA APLICACION ZOOM.
ID: 828 1201 9904 - CODIGO DE ACCESO: 396211.

Orden del dia;

1. Expediente E-4207-2021: “U-01-07 Ampliacién Hall Frio Hotel Las Hayas - Art. VIl 1.2.7 RT -
Distrito Reserva Turistica (CPU)".

Consideraciones previas:

Se solicita la evaluacion del proyecto “Ampliacion hall frio Hotel Las Hayas”.

El profesional, Arg. Martin Ordofiez, es el responsable de la obra ubicada en la calle Luis Femando
Martial N® 1650, en la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como
Seccién U, Macizo 01, Parcela 07. Dicha parcela esta zonificada como RT - DISTRITO RESERVA
TURISTICA — SECCION U. El Articulo VII.1.2.7. RT - DISTRITO RESERVA TURISTICA del Codigo
de Planeamiento Urbano, establece lo siguiente: “Areas que por su uso o caracteristicas naturales se
consideran de interés turistico, debiéndose reglamentar su ocupacion e infraestructura de servicio
basica de acuerdo a cada proyecto especifico Ad-Referéndum del Concejo Deliberante”.  De
acuerdo a la documentacion presentada, se ejecutara un hall frio, de una superficie cubierta de 29.41

N de 76.50 m2. Segun lo indicado por el profesional, la ampliacion se materializara reemplazando el

>

M m2, contemplandose también una superficie semi-cubierta de 47.09 m2, sumando una superficie total

acceso actual, demoliéndose para la ejecucion un pequenio sector.

Se autoriza la ampliacion solicitada, ya que de acuerdo a lo observado no impacta en relacion a lo

= , ,
j;"}/ previamente construido. Se eleva proyecto de ordenanza.
a7
Lo

§

%w""P?‘éEuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

" Convalidan: Los presentes.

L
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<~ 2. Expediente E-4878-2021: “C-39-2a UF.24 ORLANDI, Alejandro s/Estacionamiento - Rep. Téc.
MMO ALMONACID, Antonio”.
/

\ ALY
B |
Las Isl alyinas, Greorgiag y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbane

Consideraciones previas:

EI M.M.O. Antonio Aimonacid, en su caracter de Informante Técnico / Profesional actuante, solicita la
excepcion al requerimiento de un médulo de estacionamiento normado por el Articulo VII. Sanidad,
inciso 7.1. Consultorio médico, del Capiiulo VIl “TABLA DE USOS’", del Codigo de Planeamiento
Urbano, para la Unidad Funcional N°24 del edificio *Marinas Tower Ushuaia”, ubicado en la parcela
denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccion C, Macizo 39, Parcela
2a, propiedad del Sr. Alejandro Orlandi.

Considerando que en las inmediaciones del edificio, hay superficie a nivel de acera para el libre
estacionamiento, asi como una playa de estacionamiento medido a menos de 200m (Carrefour),
distancia més que 6ptima para que los futuros pacientes y los profesionales de la salud que utilicen
los consultorios estacionen ahi, se decide otorgar la excepcion solicitada.

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

3. Expediente E-4936-2021: “Q-3A-17 MAJO, Santiago s/Retiros y Sup. Max. - Rep. Téc. MMO.

TABACHI, Sebastian (tramite migrado de Nota Papel N°928/2020)",

Consideraciones previas:

El profesional M.M.O. Sebastian Tabacchi solicita excepcién a la Ordenanza Municipal N° 3967,

Retiro Lateral y FOT, para la regularizacion de la vivienda ubicada en la Parcela 17, del Macizo 33,

de la Seccion Q, del registro del catastro municipal de la ciudad de Ushuaia. La titular de dicha
\ parcela es la Municipalidad de Ushuaia, mientras que su contribuyente es el Sr. Santiago Majo. Se
otorga la excepcion, condicionandose las futuras construcciones a mantener el Retiro Lateral de 5m,
establecido por la construccion implantada originalmente, para toda la propiedad, con el objetivo de
compensar la superficie otorgada mediante la excepcion, autorizandose ademas la ampliacion del
| FOTa067.
Ef 1 Se remite proyecto de ordenanza.

~

[ -Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

) Convalidan: Los presentes.
@\

E,/?" ‘ -2

z%tz;\}\ /Y¥ § B Las'Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
\



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamiento Urbano

4. Expediente E-5071-2021: ‘B-70-7 ROBLEDO, Marta s/CPU - Uso: "Planta de filtrado y
embotellado de agua a escala artesanal”. - Rep. Técnico MMO ALMONACID, Antonio”.
Consideraciones previas:

El M.M.O. Antonio Almonacid, en su caracter de Informante Técnico / Profesional actuante, solicita
que se le autorice el uso no permitido “Bebidas sin alcohol y refrescos (gasif. 0 no gasif.) . Beb. sin
alcohol (gasif. o no ) planta embotelladora” normado por el Capitulo VIl = 1 = 10 - 3 “Industria de
bebidas no alcohélicas y aguas gaseosas” - Tabla de Usos, del Cédigo de Planeamiento Urbano,
para la zonificacion R2: Residencial Densidad Media/Baja, para la parcela denominada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccion B, Macizo 70, Parcela 07, propiedad de la Sra.
Marta Robledo.

Dado que la produccién no produce midoé molestos para terceros, y que al ser de escala domestica
o artesanal los volumenes de produccion, no incidirian en el normal funcionamiento de la zona donde
se encuentra implantada la vivienda (embotelladora), habida cuente ademés que dentro del predio se
contara con los modulos de estacionamiento y carga y descarga necesarios para su funcionamiento,
se decide acompaniar el pedido de excepcion limitandolo a un plazo de 5 afios, de renovacion
automatica, si las condiciones formales y funcionales siguen vigentes, o hasta que la autoridad de
aplicacion (Direccién de Urbanismo o la que pueda reemplazarla en el futuro) determine lo contrario,
asi mismo se revocara dicha excepcion si el lote cambia de propietario. Se eleva proyecto de
ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

5. Expediente E-6874-2021: “Modificacién Cap. VIIl. Normas Grales. s/ Uso del Suelo; Art. Vil
Sanidad, Inciso 7.2 del CPU”

Consideraciones previas:

Se propone la modificacion del Articulo VIl — Sanidad - Inciso 7.2 “Clinicas, sanatorios, institutos
privados. Clinicas veterinarias con internacion”, del Capitulo VIl “Normas generales sobre el uso

Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

Al observar la proliferacion de nuevos centros médicos privados, se detectd que en el Codigo de
Planeamiento Urbano, no hay requerimientos especiales para la solicitud de modulos de
estacionamiento para el Inciso 7.2, tal como se encuentran normados en el inc. 7.1.

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

6. Expediente E-1286-2021: "Proyecto previsto para Barba de Viejo”.

Consideraciones previas:

Se elabora un proyecto de ordenanza que contempla las modificaciones realizadas en la fraza,
macizos y parcelas del anteproyecto denominado "Regularizacién del Sector Barba de Viejo y
Relocalizacion del asentamiento El Cafiadén”.

Dichas modificaciones surgen como consecuencia de la necesidad de un ajuste permanente en la
etapa de proyecto, y también, luego de haber realizado un relevamiento georreferenciado de las
construcciones existentes, y habiéndose mantenido reuniones de consenso con los vecinos del
sector.

Se remite proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

7. Expediente E-6688-2021: “Seccion O - Sector La Pradera’.

Consideraciones previas: ’

Sobre la base del Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental de la ciudad de Ushuaia, y en el
marco de la linea de accién de Saneamiento y Regularizacion, se llevara adelante la propuesta de
ordenamiento urbano de una fraccion del denominado Sector II- Faldeo de Andorra, “Barrio La

Pradera’. El sector de referencia se encuentra actualmente impactado asentandose alli mas de 35

familias.

Las IS}Z; Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son v serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida. e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Planeamicnto Urbano

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

8. Expediente E-6658-2021: “Seccion O - Sector Andorra la Bella”.

Consideraciones previas:

Sobre la base del Plan Integral de desarrollo urbano ambiental de la ciudad de Ushuaia, y de acuerdo
con la linea de accion de Saneamiento y Regularizacion, se llevara adelante Ia propuesta de
ordenamiento urbano del sector este del Barrio Andorra la Bella, vertiente Sudoccidental del Valle de
Andorra. ‘

El sector de referencia, actualmente impactado y consolidado, se desarrolla entre el camino principal
del valle (calle Esteban Nicolas Loncharich) y la margen occidental del Arroyo Grande.

Se eleva proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.
Convalidan: Los presentes.

9. Expediente E-6540-2020: “Ref/Convenio marco de colaboracion Fondo Fiduciario (PROCREAR)
y Municipalidad de Ushuaia.”

Consideraciones previas:

En el marco del CONVENIO MARCO DE COLABORACION celebrado entre el Comité Ejecutivo del
Fondo Fiduciario ProCreAr y la Municipalidad de Ushuaia, donde los mismos acordaron realizar sus
mayores esfuerzos a los efectos de colaborar en todo cuanto resulte necesario, para facilitar la
construccion de viviendas bajo el Programa Procrear, se proponen los indicadores urbanisticos que
permiten la ejecucion de 62 yiviendas en diplex y para la parcela Q - 01 — 11C, la ejecucion de 120
unidades de vivienda. La cantidad total seria de 182 viviendas.

Se eleva Proyecto de Decreto.

et

—
Propuesta: Dar curso al Proyecto de Decreto.

esentes.

Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn  Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

10. Expediente E-6962-2021: “Seccion E - Macizo 31 - Parcela 01".
Consideraciones previas:

En el marco de la solicitud de evaluacion de predios preexistentes para instalacion de un punto de
venta de combustible y lubricantes, y dada la escasez de predios disponibles dentro del ejido para la
incorporacion de nuevos equipamientos y servicios, tanto publicos como privados, que respondan
ademés a las condiciones adecuadas de localizacién, se evaluaron dos alternativas posibles
ubicadas en distintas areas del la ciudad. Sobre los predios analizados, se evaluaron las
caracteristicas del entorno urbano, niveles de accesibilidad y conectividad, disponibilidad de
servicios, y dindmica urbana de potencial demanda, definiéndose como alternativa mas viable la
parcela ubicada dentro del area consolidada requiriendo par la utilizacion de la misma la modificacion
de la ordenanza de origen, a fin de establecer el uso e indicadores correspondientes.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA,
Maria Belén; SEVECA, Maximiliano; GODQY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLO, Mariano.

Se abstienen de votar DIAZ COLODRERO, Ignaoio y FELCARQ, Jorgelina.

11. Expediente E-6066-2021: “J-104-1 SORIA, Oscar sfsolicitud de desafectacion de espacio
pablico”. '

Consideraciones previas:

El M.M.O. Diaz Marcos Leonardo, en su caracter de Profesional actuante, solicita la desafectacion de
una superficie aproximada de 115.18 m2 de la parcela 3 macizo 110 seccién J, hoy afectada a
espacio verde, para ser incorporada a la parcela 1 macizo 104 seccién J a los fin des de poder llevar
adelante el desarrollo de un proyecto de vivienda colectiva y locales comerciales. Ademés solicita el
cambio de zonificacion a R1 y Corredor comercial, entendiendo que “el sector donde se emplaza el
mencicnado se encuentra en proceso de desarrolio”.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza que establece la desafectacion de una fraccion de

) AJ— 28m2 de la parcela 3 macizo 110 seccion J para su anexién a la parcela 1 macizo 104 seccion J; la

f

_asignacion a la parcela unificada de los indicadores urbanisticos correspondientes a R2, con un FOT

Las isla% Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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' ﬁoordinacién: Arq. lrupé PETRINA.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamiento Urbano

especifico y restringiendo indicadores referidos a ocupacion de retiros. La ordenanza propuesta
estara sujeta a la firma previa de un convenio entre las partes involucradas.

Se remite proyecto de ordenanza.

Convalidan: PETRINA, Adriana Irupé; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA,
Maria Belen; SEVECA, Maximiliano; GODQY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLO, Mariano.
Se abstienen de votar DIAZ COLODRERO, Ignacio y FELCARO, Jorgelina.

12. Expediente E-6875-2021: “Seccidn O - Sector La Turbera”

Consideraciones previas:

Sobre la base del Plan Integral de Desarrollo Urbano Ambiental de la ciudad de Ushuaia, y de
acuerdo con la linea de accion de Saneamiento y Regularizacion, se llevara adelante la propuesta de
ordenamiento urbano del Barrio La Turbera, vertiente sudoccidental del Valle de Andorra.

La propuesta de ordenamiento se basa en los criterios de mejoramiento de la trama y generacion de
suelo urbano, a partir de la consolidacion, ensanche y apertura de calles, y la conformacidn de
macizos para la futura subdivision parcelaria.

Al respecto el proyecto define la generacion de macizos para el desarrolio del parcelario de uso
residencial, espacios verdes, reservas y accesos al sector costero del Arroyo Grande. La trama
circulatoria se establecera a partir de la consolidacion del camino principal, como eje estructurante de
la trama, y vias secundarias anexas para la conformacion de parcelas internas.

Se eleva proyecto de ordenanza.

Propuesta: Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

\}\'f\( Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PETRINA, Adriana Irupe; PALACIOS, Gabriel; BENAVENTE, Guillermo; BORGNA, Maria Belén:
SEVECA, Maximiliano; DIAZ COLODRERO, Ignacio; FELCARO, Jorgelina.

En representacion del Concejo Deliberante:
GODQY, Sabrina; GARCIA, Gabriel; ARGUELLOQ, Mariano.

USHUAIA, 02 de JULIO de 2021.-
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Provincia de Tierra del Fucgo

Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina

DIRECCION DE LEGAL Y TECNICA:

Se remite para continuidad del tramite.




Firmado Electréonicamente por
Director/a BORGNA Maria Belen
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

02/07/2021 15:56
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