Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “2018- Ao de los 44 Héroes del Submarino ARA SAN JUAN”
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

JUSHUALA, " 0 6 AGD. 2019

NOTA N 3 & ;2018
LETRA: MUN.U.

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 13 de julio de 2018, en el marco del
Expediente DU-5237-2018: “A - 69 - 83 — BANCO DE TIERRA DEL FUEGO s/ FOS — Art.
VII.1.2.2.2. Zonificacion CE1: Central Microcentro, del C.P.U.”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Depto E y N N°21/2018 de la Direccidn de
Urbanismo, Acta 196 del Co.P.U. de fecha 13 de julio de 2018 y Proyecto de Ordenanza, para su
tratamiento en proxima sesion.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.
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// - ad de Ushuaia

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2018 - Aflo de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan’.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPCION. EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo VII.1.2.2.2 del CPU
“Indicadores Urbanisticos zonificacion CE1; Central Microcentro — FOS 0.80 para los pisos
restantes (cota mayor a 6.5m)”, para la parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccién A, Macizo 69, Parcela 89g.

ARTICULO 2°: AUTORIZACION. AUTORIZAR la obra de “Refaccion, Reforma y Ampliacion”
de la “Casa central Banco Tierra del Fuego — Ushuaia”, para la parcela mencionada en el
articulo 1°, de acuerdo al plano que como Anexo |, corre agregado a la presente.

ARTICULO 3°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR lo indicado en el articulo 1° y 2° a
que el proyecto sea analizado y aprobado por la autoridad competente a nivel Municipal y
Provincial y a que no se realicen ampliaciones de superficie.

ARTICULO 4°;: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar. al -

Boletin Oficial Municipal para su publicacion y archivar.

MuniCipaligad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas de! Atlantico Sur

Republica Argentina

fio de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan”.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 5237 2018
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 06/07/2018

INICIADOR: Dir.Gral.Desarr.Urb.Amb.y Ord.Territorial
ASUNTO: A-69-8g Banco Tierra del Fuego s/FOS -

Art. VII.l1.2.2.2., zona-CE1l Central Microcentro, del CPU.

TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

NOTA N° 37 /2018
. Letra: Dpto. Asist.Tec.- Adm,

Ushuaia, 6 de julio de 2018

al siguiente detalle:

INICIADOR:
Direccién Gral. de Desarrollo Urbano Amb.y Q.T.

TEMA:

) ASUNTO:

T.5.A, Jeierhle; ndro'BENAV_ENTt
Jef6 Dpto. Asist. Téc- Admiishativa
i Gral. Desam, Urbano Ambienta yorT.
/D MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Las Islas Malvinas, Georgias ¥ Sdndwich de| Sur, son y ser4n argentinas,
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Provincle do Tlerrs del Fuego
Antirtida e Islas del Atléntico Suy
Repiiblica Argentina

Munlcipalidad de Ushusis

DISPOSICION D.U. N2 01 7 200%

ANEXO 1i

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCERCION
—=R00LSA UE FEDIVO DE EXCERCION

%

Sr. Director de YRBANISMO: A .
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas competentes, de acuerdo al siguiente
detalle y a la documentacion que se adjunta,

UBICACIONDELAOBRA  cALLE: Ay, M= 1}& N RGF
PROPIETARIO: BANCo DE TERRA TEL TUE< O
OCUPANTE:  ANCS ToE  TWERRA LEH PVEso
PROFESIONAL ACTUANTE: A—V‘\Q\Erwg& O. Slzwbrsey  rpone =598

\ .
NOMENCLATURA CATASTRAL: Soc - A 2. 69 Porals . & >

ZONIFICACION: (I -~ C&=_ {

N® DE EXPEDIENTE DE OBRA: So 8/ 2D))

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO Uil . 1.2 > >
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPGION: R T

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N® DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA 559>
EXCEPCION:

EIRMA DEL PROFESIONAL Q/TECNICO RESPONSABLE

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértide o Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argontina
Municlpalidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N® 04 /200%

ANEXO |

-

Documentacién _a presentar para la solicitud de gedido de excepcidn_a los Codiqos de
Planeamlento Urbano y/o Edificacién.

1- Planilla de pedido de excepcién (Anexo Il).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus folas por el profesional o técnico responsable del tramite

exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepcién solicitada.

3- Copla de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcién.

4- Toda aquella documentacion que ayude a la mejor comprensién de la situacién planteada, (croquis

indicativo, fotogratias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N2 1507).

“Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur ¥ Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”



Tendés wh bancg

“2018 — ANO DE LOS 44 HEROES DEL SUBMARINO ARA SAN JUAN"

Ushuaia, 6 de Julio de 2018
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f?f‘ s sy LAl

de la Municipalidad de Ushuaia nw . uzy,(m i e
\’;
Arq. Gabriel Palacios i ‘t)é/ﬂ{/_{ I}ul\/ /23¢
T‘I,r“‘(\!"
S/D. f‘\l ‘/l ST \u é( oo

e ——

Ref. Expte. DOP M°908/2011

Me dirijo a Ud. a los efectos de explicar los motivos que originan el pedido
de excepcién que estoy presentando junto a esta nota.

El edificio de Casa Central del BTF ubicado en la esquina de J.M. de Rosas y
Av. Maipu, cuyo proyecto se tramit6 por Expte. 337/2000, aprobado el 18/09/2001, fue objeto de una
ampliacién sobre parte del ler piso por Expte. 908/2011 cuyo proyecto fue aprobado por la D.O.P. el
28/08/2012. La ampliacién abarcé una superficie de 395,04 m? llevando la superficie total construida a

1.585,51 m? incorporando un patio interno para mejorar las condiciones de iluminacién y ventilacién
natural.

Posteriormente, luego de un extenso proceso licitatorio que incluyé un
llamado desierto y otras contingencias durante su construccién, mientras la obra estaba en ejecucion el
Directorio del Banco solicité al sector Mantenimiento y Obras de Arquitectura una nueva ampliacién del
edificio a efectos de albergar a sectores alojados en otras dependencias centralizando asi el

funcionamiento del organismo, por lo que no se cerré el expediente con el final de obra habitual para
presentar una modificacién de proyecto en ejecucién.

Se elaboré un proyecto creciendo sobre el sector del ler piso que no se
habia construido en la etapa anterior, se estudi6 la estructura existente para comprobar su factibilidad y
como resultado se propuso una ampliacién de 133,78m? que satisfizo el requerimiento del Directorio del
Banco. Nuevamente se realiz6 un proceso licitatorio que abarcé esta vez dos llamados fallidos para

posteriormente ser descartado el proyecto y que el Directorio entrante decida su concrecion, ..
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BANCO DE

| IERRADELFUEGO | Tenésunbanco

"2018 - ANO DE LOS 44 HEROES DEL SUBMARINO ARA SAN JUAN"

A principio de este afio el actual Directorio del Banco retomd la idea de la
ampliacion del edificio que con sus 133,78 mz lleva la superficie total a 1.701,78 m? muy por debajo de
los 2.233,125 m? que permite el FOT de 3.75, pero excediendo el FOS sobre los 6,50 m de altura de 0,80
(que implicaria una superficie maxima en esa planta de 482,73 m2) alcanzando 0,88 (para los 526,54 m?
proyectados), lo que en superficie representa 43,81 m? de excedente, un 9,07% de la superficie de la
planta y un 2,57% de la superficie total del edificio. Sobre este excedente es por el que solicito una
excepcion a la aplicacion del art. VII.12.2.2. del Cédigo de Planeamiento Urbano, modificado por

Ordenanza Municipal N° 3.592 que establece los indicadores urbanisticos para el area CE1l Central
Microcentro de nuestra ciudad.

Complementariamente es necesario aclarar que el calculo estructural
realizado oportunamente deja a la vista que la estructura resistente del edificio no permite ninguna

ampliacién futura sobre lo existente, por lo que se descarta cualquier eventual incremento de superficie
de aqui en mas.

En resumen considero que la excepcién planteada no implica un aumento
significativo de la superficie del edificio, en una zona que lo permitiria creciendo en altura, por este
mismo motivo no se excede la densidad de poblacion permitida, no afecta las construcciones linderas en
cuanto a asoleamiento o visuales, y a cambio le permite a la institucién una mejor distribucion del
personal y un mejor funcionamiento, optimizando los recursos.

Sin otro particular, y a la espera de su favorable consideracién, lo saludo
muy atentamente.
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Provincia de Tierra del Fuego, "o QE) /

Antartida e Islas det e A
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD pE USHUAIA
Subsec. de Planeamiento ¥ Proy. Urbanos

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS
ACTA DE ¢ ORRECCT ON Nro 0000024000

FECHA: 03/07/18
NOMENCLATURA CATASTRAL: A 30069 0008G
EXPEDIENTE DE OBRA: Nro 908 / 2011
OBRA: CONFORME A OBRA Mod. D€ osea

PROPIETARIO: BANCO PROVINCIA DE TIERRA DEL

Privadas los originales corregidos o reimpresos ~y {a cantidad de copias que corresponda~ dentro de un plazo de
15 (QUINCE) pias HABILES contados g partir de sy hotificacion. Vencido dicho plazo, la respectiva documentacion
Pasara a OBRAS DESISTIDAS, segun lo establecido en el Codigo de Planeamiento Urbano de g Ciudad de Ushuaia
(Articulo 11.2.2.1, Inciso c).

OBSERVACIONES:
* PLANO DE ARQUITECTURA
1-No cumple art. VI1.1.2.2.2 cpy (excede Fos maximo permitido plantas superijores a 6.50m).

* PLANO DE ESTRUCTURAS
* MEMORIA DE CALCULO
* PLANILLA DE CLASIFICACION DE MATERIALES
* NOTA DE ENCOMIENDA
1~EL profesional firmante no se encuentra vinculado al expediente a la fechs.
* INFORME ATB PRELIMINAR
* ORDENANZA MUNICIPAL N23005
1-Proyectar e indicar vereda: indicar ancho. Volumen Libre de Riesgos. sector de Apoyo y Equipamiento.
Pendiente transversal y longitudinal.
2-Cumplir o establecido en el art. 1.2.1.9 {principios de comunicacion).

e
~ N
/ MDY SErgio BARIER
e ;j

Depto. Obras Especiaics
N de Obras Privadas
Muwipalidad de Ushua

FIRMA Y SELLO DEL VERIFICADOR FIRMA DEL, PROFESIONAL v FECHA

Pagina 1 de 1

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.




Ordenanza Numero: 3592
1/2 ’
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Danctona com (Q%/mmrrz,r/e
ORDENANZA:

ARTICULO {o. SiJSTITUlR el Articulo V| 1222 CE 1 - Central Microcentro ‘
(hoja de zoniﬁcaci;én) del Cédigo de Planeamiento Urbano vigente (Ordenanza
Municipai N° 2139) de Ia ciudad de Ushuaia, quedando redactado e| mismo de
acuerdo al Anexo | que forma parte de I3 presente,

ARTICULO 20.. DEROGAR ia Ordenanza Municipal N° 3562,

ARTICULO 3. ARTICULO 20. REGISTRESE. Pase aj Departamento Ejecutivo
municipal para sy promulgacion, dese g Boletin Ofigia Municipal para sy
publicacion y ARCHIVESE.

ORDENANZA MUNICIPAL N°_§ 5 G 2

DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 22/07/2009

neejo Defibsrante Ushuala

PRESIDENTE
CONGEJO DELIBERANTE DE USHUNA

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continomsnr.. . -




"ANEXOP 8 £g o

Ordenanza Numero: 3597

212
CODIGO PE PLANEAMIENTO URBANG DE LA, CIUDAD bE USHUAIR
ZONIFICACIBN 3

VIL1.233 CE1: CENTRAL MICROCENTRG ' o

e T/
CARACTER . . l
$ el soporte del mas alto nivej de dnversmcacuon \\
Yy densidag de €quipamiento turfstico Comercial e
institucional

DELIMITACION o
El limite de la zona Pasa por loteg frentistag
pre FOT,

z
valeciendo la zong de ma

or FOT. '
Usos - | USGs SEGUN TABLA o
PRINCIPAL: Equipamiento turistico, Comerciaf e

institucional.

COMPLEMENTARIO: Viviendg unifamiligr y

multifamiliar. ‘ _
INDICADORES URBANISTICOS
Parcela Minima; Retirosg; F.0.8, 7 (Para
Frente: 10.00 m Frontal o { basamento hasta
Superficie: 200.00m2 Lateraj h 6.50 m de altura)
COntrafront. min, F.0.8.0,80 {Plantas
4m (en plantas Superiores)
Superiores g| F.OT. 3,75
asamento) Altura Maxima
S/LE: 12.00m
Plano Limite Altura
Max: 21,00 m

DN: 1600haty

Du:; 800hab/

PREMIOS

Por englobamiento de parcelas
Cesion a via pablica frente de i3 parcela parg ensanche de calles, .

Objetivos Generales

Revalorizar la identidaq Y caracter de| drea fundacionay
* Acentuar g| Caracter Comercial — instituciona de la calle San Martin
* Conformar un frente edilicio que refuerce ef caracter turistico ge la ciudag Sobre Ay,
G.

* Revalorizar Y jerarquizar la situacign Con usog publicos recreativpg,

Introduccisn

Nuevas 7 Nerm

Urban, v Grat,

Parcelam §/Tejldo
Urb.

Tramas
circulatoriag

Condiciones
Amblentaleg

AR - CANG)
-~ Sacretarlo
/uﬁéh Daffberante Ushuala
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SUPERFICIE 2° PISO  *- An B 2010 &
133.78 M2 , o3 g [
> SUPERFICIE 2° PISO 3
@ 369.84 M2
| 1 @)
Exple, 53712000 - 180901 4 superroEA
pte. )L CONSTRUIR / i J L
— 20.70 _y
BALANCE DE SUPERFICIES .
Sup. PLANTA P.B. = poligono A Exist aprobada 595.50 m?
Sup. 1° PISO = poligono B existente aprobada 580.01 m?
Sup. 1° PISO = poligono C nueva ampliacion 133.78 m2 o
Sup. 2° PISO = poligono D existente aprobada 22.65m2 p
Sup. 2° PISO = poligono E construida 369.84 m2
Sup. TOTAL = 1.701.78 m?
CALCULODE F.0.Ty F.0.S J

F.0.S Basam < 6 m (1,00): 1,00
F.0.S P.Superiores (0.80): 0,88

F.O.T (3.75): 2.85

F.O.S.| 59550 m2 1.00
Basaml= 59550 m2. = L2

F.0.S.] 526.27 _loss
P.Sup 1= ~5o550ms =

FO.T.|_- _1.701.78 m2 _
595.50 m2 2.8
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PLANO DE: REFACCI(SN, REFORMA Y AMPLIACION &
USO PREDOMINANTE: OFICINAS BANCARIA 3 /

T

PROPIETARIO:

BANCO PROVINCIA DE TIERRA DEL

DomiciLio: AV, MAIPU ESQ. JUAN M. ROSAS

CASA CENTRAL BANCO TIERRA DEL FUEGO - USHUAIA

PLANO DE: ARQUITECTURA

Escala 1:100

:’ CO - CE1for (3.60)

ZONIFICACION |D.U.: 800 hab/ha

D.N.: 1600 hab/ha

2.66
F.0.S.bas(1.00) 1.00
F.0.S.sup(0.70) 0.67

Croquis de Ubicacion

i |

PROPIETARIO:

APODERADO: s bLic. Eduardo Lombardi

Ubgerenie Generg) Comercj
nCo Peia. Tierra g Fuego

Domicilio: Av. Maipu Esq. Juan M. Rosas

M.Prof.: MMun.: Firma:

DIRECTOR DE PROYECTO:

AV. S AT 0. ARQ. ERNESTO GIAMBRON/
o &
2
s § o
g 3 Domicilio: FACUNDO QUIROGA 2650
3 3
ﬁi 50.00 'é' MProf: 171 MMun.: 398
a // ) 8
2 A
8 / = DIRECTOR DE OBRA:
o)
. Z |
AV, MAIPY ARQ. ERNESTO GIAMBRON/
SUPERFICIE TERRENO: 595.50 m2 Domicilio: FACL{NDO QUIROGA 2650
SUP - c‘g.??/azsga:oA:RomA . 1.'90.47 m2 MProf: 171 MMun.: 398 * Firma:
SUPERFICIE A AMPLIAR 1° PISO: 9.85m2 | CONSTRUCTOR:
SUPERFICIE A AMPLIAR 2° PISO: 385.19 m2 ARQ. ERNESTO GIAMBRONI
SUPERFICIE CUBIERTA P.B. : 595.50 m2
SUPERFICIE CUBIERTA TOTAL: 1585.51m2
SUPERFICIE LIBRE: —_—
La aprobacion de planos no exime de Ia obligacion Domicilio: FACUNDO QUIROGA 2650
de poseer permiso de habilitacion.
MProf: 171 M.Mun.: 398
APROBADG
LG,

o . v
Ssbsecretaria de ‘
Haneamienio y ) 0

Froyectos Drbanos Y

P
- E

T A TRERLIO
L '/?f5 wecisen e Olbrag D ede
) Frmnicipatidad de Jshiuia
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LITT
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o3
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0.76 —é

2
9

3n

o34

0.76

‘e?r

Escala 1:100

21126 —~ Revestimiento Alucobond similar

/
&
0.75 2.05 1.12 1.50
O (=]
erminacion placa cementica W
12 (omada X

NOTA: EL PROFESIONAL FIRMANTE SERA EL UNICO
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SUPERFICIE APROBADA ' superrICEE,
Expte. 337/2000 - 18/09/01 CONSTRUIR
= ¥ "0
BALANCE DE SUPERFICIES
Sup. PLANTA P.B. = poligono A Exist aprobada 595.50 m?
Sup. 1° PISO = poligono B existente aprobada 580.01 m?
Sup. 1° PISO = poligono C nueva ampliacién 133.78 m2
Sup. 2° PISO = poligono D existente aprobada 22.65m2
Sup. 2° PISO = poligono E construida 369.84 m2
Sup. TOTAL = 1.701.78 m?

CALCULO DE F.O.TYyF.0.8
F.O.S Basam < 6 m (1,00): 1,00
F.O0.S P.Superiores (0.80): 0,88
F.O.T (3.75): 2.85

F.O.S.

F.0.S.]

P.Su

F.O.T.

Basamj} =

_ _1.701.78 m2

595.50 m2 1,00
595.50 m2

526.27 0.88
595.50 m2

2,85

59550 m2- ~
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NOMENCLATURA CATASTRAL SECCION | MACIZO | PARCELA |  PLANO

PLANO DE:  REFACCION, REFORMA Y AMPLIACION
USO PREDOMINANTE: OFICINAS BANCARIA

PROPIETARIO:

BANCO PROVINCIA DE TIERRA DEL FU

DOMICIHIO: AV NMAIPHTECO AN M POCAC
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NOMENCILATURA CATASTRAL

SECCION MACIZO

PARCELA

PLANO DE:  REFACCION, REFORMA Y AMPLIACION
USO PREDOMINANTE: OFICINAS BANCARIA

PROPIETARIO:

A\
BANCO PROVINCIA DE TIERRA DEL FUET

pomicio: - AV. MAIPU ESQ. JUAN M. ROSAS
CASA CENTRAL BANCO TIERRA DEL FUEGO - USHUAIA

PLANO DE: ARQUITECTURA

Escala 1:100
ZONIFICACION D.U.: 800 haby/ha PROPIETARIO:
E DIN: 1600 habyha BANCO PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
< l FOT 75 292 APODERADO: CRISTIAN RUIZ
'— FOS. (080)  1.00
) Domiciio:  Av. Maipts Esg. Juan M. Rosas
Croquis de Ubicacion MProf: MMun: inna:
_] | DIRECTOR DE PROYECTO: /
. AV, SAN MARTIN
— 2
3 Q
3 2 ARQ. ERNESTO GIAMBRON!I
S i’. Doricilio: FACUNDO QUIROGA 2650
. |
S 2000 N MProf: 171 MMun. 398
1G] L
o < 3
L S DIRECTOR DE OBRA:
3 *
T AV. MAIPU
ARQ. ERNESTO GIAMBRON
JUPERFICIE TERRENO: 59550 m2 | Domiciio; FACUNDO QUIROGA 2650
UP. CUB, EXIST. APROBADA MProf; 171 MMun.: 398 Firma:
XPIE. B337/ 2000 A REFORMAR: 1190.47 m2
UPERFICIE A AMPLAR 2°PISO: 13378 m2 | Gomeudctor L
SUPERFICIE A AMPLIAR 2° PISO: 369.84
YUPERFICIE CUBIERTAPB. : 59550 m2 ,
»UPERFICIE CUBIERTA TOTAL: 1701,78 m2 '
SUPERFICIE LIBRE: —— | Rep. Técnico

La aprobacitn de los planos no exime de la obligacién de poseer

permiso de habifitacion

Nombre: van R, Sémmer
Domicilio: Av. Perito Moreno N° 4922 D3
MatMun. N 506 Mat.Prof. N 8084




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2018 - Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan”.

DU - 5237/2018
Ref.: A—69 - 8g.
Sr. Director:
D.GD.UA. yO.T.
Arq. Gabriel Palacios.

Me dirijo a Usted con relacién al Expediente DU — 5732/2018 mediante el cual
el Arquitecto Ernesto Giambroni, solicita a través de la Nota registrada N° 3526/2018
(obrante a foja 3), que se le exceptie del cumplimiento del articulo VII.1.2.2.2 del
Cddigo de Planeamiento Urbano (CPU) “Indicadores urbanisticos ~ FOS = 0.80
plantas superiores (sobre 6.50m)”, para la parcela identificada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién A, Macizo 69 Parcela 08g,
propiedad del Banco de la Provincia de Tierra del Fuego. Dicha parcela se
encuentra emplazada en la zonificacion CE1‘: Central Microcentro.

Mediante expediente DOP N° 337/2000 se aprobaron planos de obra nueva,
para la-ejecucion de un edificio de oficinas de 1175m2. Durante los siguientes afios
se presentaron varias modificaciones de obra, que fueron aprobadas. Mediante exp.
de obra N° 908/2011 se presenta un nuevo plano de modificacion de obra en
ejecucion, y ya con la obra avanzada durante el 2018, la Direccién de Obras‘
privadas mediante Acta de Correccion DOP N° 24000 del 3/7/2018 (obrante a foja
5), le notifiba al profesional que no cumple con el articulo antes mencionado.

Si bien esta ampliacion supera el FOS de 0.80 en el segundo piso (cotas por
arriba dél +6.50m), no supera el FOT normado por el mismo articulo, lo cual no
redundaria en un aumento de la superficie construible en el predio, sino en una
transgresion en las proporciones entre el basamento y el desarrollo del resto del
edificio, que el profesional en su memoria descriptiva (obrante a fojas 3 y 4) nos
informa que »"es‘ casi imposible de continuar creciendo, dadas las limitaciones
impuestas por el calculo estructural proyectado para la obra.

_Este departamento no observa mayor recaudo en avalar, en parte, la solicitud

del profesional, autorizando la ejecucién de la obra segln planos presentados

ﬁ - Las [slas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repﬁblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2018 - Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan'.

(obrantes a foja 10), exceptuando del cumplimiento de lo solicitado para el 2do piso,
condicionandolo, a que si se modifica la estructura para aumentar la superficie se
debera adecuar todos los pisos a la normativa vigente.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos
de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al
Concejo Deliberante para su evaluacion.

[‘ ~
INFORME Depto. E'y N. N° 21/2018
Ushuaia, 10 "de julio de 2018
Arq. Diaz Colodrero, Ignacio R.
Depto. Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia
(
—

Las [slas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tiemra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia ‘2018 ~ Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan”.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPCION. EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo VI1.1.2.2.2 del CPU
“Indicadores Urbanisticos zonificacion CE1: Central Microcentro — FOS 0.80 para los pisos
restantes (cota mayor a 6.5m)", para la parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccién A, Macizo 69, Parcela 8g.

ARTICULO 2°: AUTORIZACION. AUTORIZAR la obra de “Refaccion, Reforma y Ampliacién”
de la “Casa central Banco Tierra del Fuego — Ushuaia”, para la parcela mencionada en el
articulo 1°, de acuerdo al plano que como Anexo I, corre agregado a la presente.

ARTICULO 3°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR lo indicado en el articulo 1° y2°a
que el proyecto sea analizado y aprobado por la autoridad competente a nivel Municipal y
Provincial y a que no se realicen ampliaciones de superficie.

ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacion y archivar.

1
b

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Repiiblica Argentina

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan”,

2018

Municipalidad de Ushuaia

ORDENANZA MUNICIPAL N°
ANEXO I.

s i LI TR,

obrante a Foja 10 del Expedienté Municipal DU N° 5278/2018.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



ff D)'rc/uf\')f:
0?@:/;4}'/\9 a UVsted In,ﬁarrwe. RS 24/20)[’ ded /)e/_ob le

f7 A, e los /m‘o{ de fre feu frtbado  cu of Com.fc7w clc
ph(,ne’hl/nl'&wlo U,"bsz( /nufa fou PDJfo ﬂprv 'Z{/ (,oncc’//v

De/h berunle, /}/LM/M v evalvu tew Vi

Arg Jorgelina FELCARO

Jofe Depto Estudios y Normas
Direecién de Urbanismo

Mupicipalided de Ushuaia
107‘0? 1%
Je ¢l 2 (2 Jecrnarend 9
[Jar e -t i Ganar oy IO (E T S

V2 e f LT D =) CoPU .

P

Dir, Gral. Desaffo™d o
Sectelar'\ad: e aetNCLE D
VSRR LT

Dpho CoP00:

iwwrporar como wlmfma 2 hredur

én ‘)w"xwwa feoncon.

1’\)0‘%11’8 '




- USHUAIA

USHUAIA Capital de
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Provincia de Ticsra del Fuego

Antértida, ¢ Islas de! Atlintico Sur Arg Jo gehna FELCARO
Republica Argentina Jeta Depto Estudios y Normas

MUNICIPALIDAD DE USIHTUAIA Direccion de Urbanismo

Consejo de Planeamiento Urbano “2018-Ato de lMumupskdaamjm-hjgmumg\ Son Juan®

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)

Acta N°196

Fecha de sesién: 13 de julio de 2018.  Lugar: Municipalidad de Ushuaia.

Orden del dia:

TEMA 1 - Expediente DU-6637-2015: “C-39-2 - CIRCULO OFICIALES DE
MAR - s/ Indicadores Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

La Arq. Natalia Zoratto solicita hacer uso del Art. V.4.2. Inciso c, del C.P.U,
para el edificio ubicado en la parcela denominada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia como Seccién C, Macizo 39, Parcela 2. El pedido se debe
segan lo informado por la profesional, a que por falta de espacio cn otro sector
del edificio y algunas normativas vigentes de Camuzzi, tuvo que cjecutar salas
de maquinas en el Gltimo nivel.

Propuesta: Se da curso a lo solicitado, girando el expediente a la Dircccidn de
Obras Privadas, a los fines de poder continuar con el {rimite.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 2 - Expedicnte DU-2292-2018: “[-65A-2 - UNTDF - Turbina e6lica -

Arg. Diego A. Pérez s/ solicitud de evaluacién de Guia de Aviso dec Proyeclo,

[£5 COPIA FIEL DEL ORIGINAL

TN N

segin Ordenanza Municipal N°4124”,

Las Islas Malvinas, Georgias y Sindwich del Sur son y seran Argentinas,
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Provincia de Tierra del Fuego
Aaldrtida, ¢ Islas del Atldntico Sur

Republica Argentina Arg Jorgehna FELCARO

Jo
MUNICIPALIDAD DE USHIUAIA 'g Eep“’ nEs!u?Jlosaxa I':(r)frlmas
. Conscjo de Planeamiento Urbano “2018-Aio de 'gpm‘&gﬁsyi%ﬁygwéwﬂaﬁéA San Juan"

Consideraciones previas: Se solicita autorizacién de uso para la instalacion de
un “Aerogenerador”, a localizarse en la parcela denominada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién I, Macizo 65A, Parcela 2.
Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propucsto.

Convalidan: Los presentes.

N TEMA 3 - Expediente DU-1156-2018: “K-1G-10 - GUZMAN - s/ superficie
minima de parcela, retiro frontal y acceso desde pasaje peatonal”.
Consideraciones previas: Se solicita excepcion al Art.111.3.3.5, del C.P.U,
Retiro Frontal: 1,50 m, a la parcela denominada en el catastro municipal de la

. ciudad de Ushuaia como Secciéon K, Macizo 1G, Parcela 10, cuya construccién
estd ubicada sobre el Pasaje Peatonal Cérdoba.

. Propuesta: No dar lugar a la solicitud.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 4 - Expediente DU-3343-2014: “C-77A-24 - ASOCIACION TEATRO
DEL HAIN - s/ estacionamiento — MMO Moreno, Alberto”.
Consideraciones previas: Se solicita dar continuidad al trdmite dc excepcion
. tratado en la Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano de fecha
> 08/05/2014, con respecto al pedido de excepcion a los Articulos VIILIV.3. y
VIILL1.3., del C.P.U, referido a los médulos de estacionamicnto, para la parcela
denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién C,
Macizo 77A, Parcela 24.
Propuesta: Dar lugar a la solicitud. Sc sugicre incorporar al proyccto de
. Ordenanza que la excepcién quedard condicionada también, a la no GU—I;CI de

. los vecinos. En caso de existir las mismas, la misma perderd vigengia y debdra .

___ser tramitada nuevamente.
e \\
_ AN @ ’
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Provinci de “Tiersa del Fuego
L ; Jo
Republica Argentina B'Peemnﬁgglﬂ?gamg%rgas
MUNICIPALIDAD DI USITUAIA Municipalided de Ushua

( fl)lls(‘il) de Phancamicitto Urhano "2 8-Adio de los dd Hévoes del Sulimnring Alh\ St i lL;

Convalidan: Los presentes.

TEMA 5 - Expedicnte DU-7089-2016: “J-70-2 - MUNOY, VIIRA - s/ reliros.

Prol: M.M.QO. Juan M. Velcz”.

Consideraciones previas: Sc solicita excepeion a los Articulos V.3.2 “Retiro de ,

[rente obligatorio™, del C.P.U. y al inciso 11 “Retiro frontal 3 m, del Ancexo 11 de

la Ordenanza Municipal N°4720, para la parcela denominada en ¢l catastio

municipal de la ciudad de Ushuaia como Scecion ), Macizo 70, Parcela 2.
Propucesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: 1.os presentes.

TEMA 6 - Expedicnte DU-2458-2018: “G-39-5 - ARAQUIE, GUILLERMINA

s/ C.Li - C.P.Uy Ord. 3678

Consideraciones previas: Sc solicita excepeion al Articulo VIL1.2.1.3

, Reliro

lrontal, del C.P.U, y al Articulo HLIT.1. Vistas a predios linderos y cnlre

unidades independicntes y 8.3, Huminacion y ventilacion de locales de

segunda clase y cscaleras principales, a la parcela identificada en ¢l catastro

municipal de fa ciudad de Ushuaia como Seccion. G, Macizo 39, Parcela S.
Propuesta: No dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presenlcs.

TEMA 7 - Expediente DU-2465-2018: “O-5G-16 - PUCHIITA - GALLARDO

- 8/ retivo contrafrontal”.

Consideraciones previas: Sc solicita excepeion al Articulo V.2.1.1. Medidas de

locales de primera y (ercera calegoria en vivienda permancente, del C.P.U, y a ]0/

Articulos HLTL L. Vistas a predios linderos en unidades independicntes

TV
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rctiro Contra-frontal de la Ordenanza Municipal N°3705, para la parccl‘a
identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién O,
Macizo 5g, Parccla 16.

Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 8 - Expediente DU-2700-2018: “U-1-10b - MARTINEZ - FANK - s/
uso: Depésito”.

Consideraciones previas: Sc solicita autorizacion para el Uso no consignado
“Deposito y Secadero de madera” para el edificio denominado “Deposito”,
ubicado en la parcela identificada en el catastro municipal de¢ la ciudad dc
Ushuaia como Seccion U, Macizo 1, Parcela 10b.

Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 9 - Expediente DU-4170-2018: “D-68A-25 - ARCE-JURADO - s/
retiro frontal”.

Consideraciones previas: Sc solicita excepeion al Articulo V.3.2. Retiro de
Frente Obligatorio y VII.1.2.1.2. R2: Residencial Densidad Media/Baja — Retiro
Frontal: 3,00, ambos del C.P.U., a Ia parcela denominada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccidn D, Macizo 68A, Parcela 25.
Propuesta: No dar lugar a la solicitud. Se sugiere la reubicacion del tanque de
agua.

Convalidan: Los presenies.

Deposito™.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Bur son y serdin Argentinas,
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Consideraciones previas: Se solicita autorizar el uso No Consignado cn el
C.P.U. “Depésito sin punto de venta”, a la parcela denominada en el catastro
municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién A, Macizo 62, parccla 14.
Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 11 - Expcdiente DU-4725-2018: “H-17-1Rem - Mun. Ush - g/
desafectar E.V. para afectarse al uso deportivo, en el marco del convenio con la
FE.U.FUT.SAL”.

Consideraciones previas: Se solicita la desafectacion del uso publico al espacio
verde identificado en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como
Seccién H, macizo 17, parcela 1 Rem, para ser incorporado al uso deportivo
cubierto, quedando zonificado como PE. Proyectos Especiales. Sc dcroga el
Convenio N°4664, suscripto entre la Municipalidad de Ushuaia y la Federacion
Ushuaiense de Fitbol de Sal6n, ratificado por Ordenanza Municipal N°3735,
quedando condicionado todo lo anterior a la firma de un nuevo convenio.
Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 12 - Expediente DU-4711-2018: “S-A1 / Andorra - Mun. Ush s/
indicadores urbanisticos p/ el sector asignado a la UEJN por D.M. 1548/17”,

Consideraciones previas: Sc solicita la readecuacién dc Indicadores
Urbanisticos para la fraccion identificada provisoriamente como seccion S —

Sector A1 (a ser incorporada a la Seccién O del Valle/de ndorra).

Propuesta: Dar curso al proyecto de Decreto/

f
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TEMA 13 - Expediente DU-4700-2018: “B-101-13 - L.A.L.C.E.C - :/ )
estacionamiento”.

Consideraciones previas: Se solicita excepcién al Articulo VIII Tabla de usos.
VIIL. inciso 7.1, del C.P.U. “Consultorio externos. Centro o servicio médico u
odontoldgico. Consultorio médico, odontolégico o veterinario. Dispensario,
primeros auxilios”, para la parcela identificada en el catastro municipal de la
ciudad de Ushuaia, como Seccién B, Macizo 101, Parcela 13.

Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: Los presenics.

TEMA 14 - Expediente DU-1473-2017: “[-61A-1 —- ARMADA ARGENTINA
— s/desafectacion de espacio verde”.

Consideraciones previas: Se propone la regularizacion dc una porcién de
tierras cuyo uso actual cs la Av. Hipélito Yrigoyen, rotonda del Cadic vy
continuacion de la calle Intendente Ing. Jorge Garramuiio.

Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: Los presentes.
SE INCORPORAN SOBRE TABLAS LOS SIGUIENTES TEMAS:

TEMA 15 - Expediente DU-5237-2018: “A - 69 - 8g — BANCO DE TIERRA
DEL FUEGO s/ FOS — Art. VII.1.2.2.2. Zonificacién CE1: Central Microcentro,
del C.P.U.”

Consideraciones previas: Se solicita la excepeion al cumplimiento del Articul

VIL1.2.2.2. del C.P.U, Indicadores Urbanisticos zonificaciéon CE1: Centrgl

icrocentro — FOS 0,80 para los pisos restantes, p/l’c e
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el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién A, Macizo 069,
Parcela 8g.
Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 16 - Expediente DA-4514-2018: “F-114-1a / F-| 19-1 — Barrio 11 de
Noviembre s/ Indicadores Urbanisticos — Reordenamiento Urbano.”
Considcraciones previas: Se tramitan los Indicadores urbanisticos de
aplicacion para el proyecto denominado “Reordenamiento Urbano — Barrio 11
de Noviembre.

Propuesta: Dar curso al proyecto de Decreto propuesto.

Convalidan: Los prescntes.

TEMA 17 - Expediente DA-5388-2018: “C-12-12 s/ Autorizacion de
emplazamiento sub-estacién transformadora EDIFICIO AMUNDSEN- Geiler
Guillermo Adolfo — Fideicomiso Amundsen.”
Consideraciones previas: Se solicita autorizacion para cmplazar una
subestacion transformadora compacta, para el suministro de energia cléctrica al
cdificio implantado en la parcela identificada en el catastro municipal de la
. ciudad de Ushuaia, como Seccién C, Macizo 12, Parccla 12. El solicitantc
propone localizarla en una porcién del espacio piblico, identificado cn el
catastro como parcela 8 (remanente), del mismo macizo (Paseo del Centenario).

Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza.

Ceuvalidan: Los presentes.

&
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TEMA 18 - Expedicnte DU-4286-2018: “F-91A-1 Mun. Ush. s/ desafectar
Pasaje Peatonal y fraccion de E.V. para afectarse al uso residencial y a un nuevo
Pasaje Peatonal, en el marco del ordenamiento definitivo del sector”.
Consideraciones previas: En el marco del proceso de ordenamiento y
regularizacion de los barrios informales establecido mediante O.M. 5398, sc
elabord, en conscnso con el vecino habitante, una propuesta de ordcnamiento
del macizo F-91A-1, resultando viable para la pronta regularizacion.
Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

TEMA 19 - Expediente DU-4275-2018: “O-2 y 2A. Mun Ush. s/desafectar
{raccion de Espacio Piblico para afectarse al uso residencial y viceversa, a los
efectos del ordenamiento definitivo del sector.

Consideraciones previas: En el marco del proceso de ordenamiento y
regularizacion de los barrios informales establecido mediante O.M. 5398, se¢
elabord, en consenso con los vecinos habitantes, una propuesta de ordenamicnto
de los macizos O-2 y 2A, resultando viable para la pronta regularizacion.
Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza.

Convalidan: Los presentes.

Coordinacién: Dra. Gabricla MUNIZ SICCARDI.
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacion del Departamento Ejecutivo:
PALACIOS, Gabriel; LOBO, Maiximo; DIAZ COLODRERO, Ignaci
BENAVENTE, Guillermo; FELCARO, Jorgelina.

En lcpusentaclon del Conce|0 Decliberante:

R
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ORDONEZ, Rodolfo; BARRANTES, Guillermo.
. USHUAIA, 13 de JULIO de 2018.-
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur “2018- Aiio de los 44 Héroes del Submarino ARA SAN JUAN”
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN® 32 /2018.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 20 JuL. 2018

SENOR INTENDENTE:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir adjunto
el Expte. DU-5237-2018: “A - 69 - 8g — BANCO DE TIERRA DEL FUEGO s/ FOS — Art. VI1.1.2.2.2.
Zonificacion CE1: Central Microcentro, del C.P.U.”, en el cual se incorpord lo resueito por el
Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segun Acta 196, en sesién ordinaria de fecha 13 de
julio de 2018.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de
Ordenanza que seria del caso dictar para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones
mencionadas al Concejo Deliberante.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia . ‘2018 — Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan’.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPCION. EXCEPTUAR del cumplimiento del Articulo VI11.1.2.2.2 del CPU
“Indicadores Urbanisticos zonificacion CE1: Central Microcentro — FOS 0.80 para los pisos

restantes (cota mayor a 6.5m)”, para la parcela identificada en el catastro municipal de la .
ciudad de Ushuaia como Seccién A, Macizo 69, Parcela 8g.

ARTICULO 2°: AUTORIZACION. AUTORIZAR la obra de “Refaccion, Reforma y Ampliaciéon”
de la “Casa central Banco Tierra del Fuego — Ushuaia”, para la parcela mencionada en el
articulo 1°, de acuerdo al plano que como Anexo |, corre agregado a la presente. |
ARTICULO 3°: CONDICIONAMIENTO. CONDICIONAR lo indicado en el articulo 1° y 2° a

que el proyecto sea analizado y aprobado por la autoridad competente a nivel Municipal y

Provincial y a que no se realicen ampliaciones de superficie.

ARTICULO 4°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y archivar.
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ANEXO I.
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' ORDENANZA MUNICIPAL N°

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas®

del Expediente Municipal DU N° 5278/2018.
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Reptblica Argentina

Provincia de Tierra del Fuego
Municipalidad de Ushuaia

Antartida e Islas del Atlantico Sur
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