USHUAIA ,26 de Noviembre del 2018

CONCEJO DELIBERANTE DE USHUAIAT.D.F
SR. JUAN CARLOS PINO PRESIDENTE
S / D

Por medio de la presente, en caracter de profesional actuante,
vengo a presentar un pedido de excepcion para el predio ubicado
catastralmente como seccioén J- macizo 12- Parcela 2, de la calle
Paseo de rio N°1926, en la cual se encuentra ubicado “el centro
médico Ushuaia” un importante establecimiento privado que
complementa al servicio de salud publica de la ciudad de Ushuaia,
para ello adjunto informe, fotografias y planos del lugar

Sin otro particular y esperando una pronta y favorable saludamos a
usted atentamente.

. DARIO JAVIER ORITJA

MAT. N°97 RPC 353 :
CeC 2804 15443322 !
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Solicitud de pedido de excepcion al cédigo de planeamiento urbano

Denominacién Catastral: Parcela 02, de Macizo 12, de la Seccién J.

Propietario

LEANDRO LOIACONO

N° DE DOCUMENTO: DNI 11.921.835

DOMICILIO REALESCALADORES DEL SUSANA ESQ. DEL YAGAN. Ushuaia. TDF.
DOMICILIO LEGAL: PASEO DEL RIO 1926 Ushuaia. TDF.

TE: 02901 15498549

Profesional

Arg. DARIO JAVIER ORITJA

DNI: 23.823.523

Mat. Profesional CATDF N°: 097

Mat. Prof. Municipal: N°: 353

Domicilio real: Pontén Rio Negro 636 P.B. A
Domicilio legal: Magallanes 2442

Cel: (02901) 15447722

Descripcién del Proyecto.

Localizacién, Zonificacion:

La localizacion predio es.

Denominacién Catastral Parcela 02, de Macizo 12, de la Seccion J.
Zonificaciéon: R3

F:0:S: 0.50

F:O:T.:0.80

CENTRO MEDICO USHUAIA

Descripcién general

En los ultimos afios la ciudad de Ushuaia ha tenido un fuerte crecimiento poblacional,
este crecimiento ha provocado un fuerte desequilibrio en la infraestructura médica de la
ciudad, los consultorios médicos privados son un valioso aporte que complementa a la
medicina publica, el faz de satisfacer la demanda existente.

El centro médico Ushuaia cumple un importante rol en el area de prestacion de servicios
de salud para la ciudad de Ushuaia. El mimo tiene una fuerte demanda de uso por
atender con diversas obras sociales en la que esta incluida la de la provincia la cual es
una de la que mas usuarios poseen en TDF.

DARIO JAVIER ORITJA

Arquitecio
Mat N*'97 RPC N°383
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Descripcion del edificio y el pedido de excepcion al cédigo de planeamiento

El edificio esta implantado sobre la calle De la estancia, posee el bloque frontal de dos
plantas donde se encuentran consultorios y salas de esperas, el bloque posterior donde
se encuentran consultorios y quiréfano con sala de recuperacion y areas
complementarias, los dos bloques esta separados por un patio complementario de
segunda que sirve de ventilacion e iluminacién para locales de segunda clase, caso de
barios pasillos, el predio consta con ocho médulos de estacionamiento sobre la calle
paseo del rio y un mddulo de estacionamiento especial sobre la calle de la estancia.
Descripcion de los locales:

8 consultorios

Sala de rayos

Laboratorio

2 quir6fanos

2 salas de recuperacion

2 oficinas

3 salas de espera (una en PA y dos en PB)

A continuacién se detallan los dos puntos que son el pedido de excepcién al CPU:

Pedido de cambio de uso principal a consultorios sin coexistencia de vivienda
(Art. VII.1.2.1.3. USOS)

La vivienda existente fue refaccionada para integrarla al centro médico y poder prestar
mayores servicios.

El problema se plantea al integrar la vivienda al centro médico, deja de existir el uso de
vivienda y solo existe el de consultorios, el codigo plantea que debe coexistir el uso
principal (vivienda) con el uso complementario (consultorios). Teniendo en cuenta que
en el predio en si mismo ya no pueden coexistir por su uso y falta de espacio para el
desarrollo del centro médico es que se solicita que en este predio el uso principal del
predio sea el de consultorios. Actualmente el centro médico tiene planos aprobados
donde se indica la construccién de un mono ambiente en la PA del bloque que da a la
calle paseo del rio, esto para cumplir con la coexistencia de los dos usos, de aprobarse
esa excepcion de uso principal esta superficie sera destinada a laboratorio o
esterilizacion.

Pedido de incremento de FOS de 0,50 a FOS 0,52

(Art. VI1.1.2.1.3 INDICADORES URBANISTICOS. F.0.S)

Por otra parte y debido al crecimiento de la demanda de atencion por los vecinos de Ia
ciudad, los espacios de espera y recepcion en planta baja han quedado reducidos para
la cantidad de personas que lo utilizan, como la zonificacion de R3 prevé un FOS de
0.50, y el mismo se encuentra ocupado al maximo, se solicita una excepcion donde el
FOS se lleve a 0,52 para poder reestructurar y ampliar la sala de espera en planta baja.
El incremento en el mismo no es significativo para totalidad del predio y nos permitiria
ampliar la sala de espera sacado la actual recepcion y poniendo en la zona donde
actualmente se encuentran los bafos, mudando los mismos al lateral donde se
encuentran las salas de tanque.-
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La superficie total del predio es de 612,20m2 por lo que se puede construir en PB 306,10

m2, la superficie que se precisa para ampliar en planta baja es de 10 m2 lo que nos
daria un total de 316 m2 en planta baja y un FOS de 0,52.

Conclusiones

Teniendo en cuenta los dos puntos a los cuales se solicita excepcion al codigo de
planeamiento, y estimado que se puedan aprobar los mismos, se concluye que los
mismos no modificarian la estructura del sector ni del edificio ya que el cambio en el
F.0.S es minimo y no influye en iluminacion ni ventilacién de locales , y el cambio de uso
principal es algo que ya esta consolidado en el lugar por su uso actual.-

Se plantea la colocacion de un ascensor para abastecer los consulitorios y locales de
planta alta, cumpliendo con la ley de accesibilidad, para ello es importante que se pueda
aprobar las excepciones planteadas ya que la inversion a realizar es importante.

Por ultimo es para destacar que estos pedidos de excepcion no solo seran de beneficio
particular sino que tendran un beneficio para los usuarios de salud de Ushuaia TDF.

A continuacion se adjuntan iméagenes explicativas del pedido
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Planta donde se indica el sector a demoler y ampliar y refaccionar
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La sala de tanques se llevara a filo de E.D.P. para ganar espacio para banos.
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Pasillo interior donde se ubicaran la entrada a los bafios

Sala de espera, los bafios se reubicaran para insertar ahi la mesa de entrad

Arquitecto
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22 | Consultorio s 11,30 117101 1,13 260 [173 036 | 1.40 | —mommmmm
23 \laboratono 1490 | 1/10171,49 | 280 |9/310,5071, 30| oo
24 \Bario 305 1171010.31] 0,76 | 1/3 10,70 | .76 | mmmmmme e
25 Linformatica - 220 11/1010.241 0,76 | 1731008 |0.76 |
26 |Paso N 4,17 117101042 | 0,76 1 1/3 0141076 | ——e T 27T
27 |Consultorio v 900 1171010901 280 [77310,30 |7 40| o
28 |Consultorio . 1626 11/1011,631| 280 | 173 |0, 54 140 | e T
29 Office " 290 11/1010,29 | 0,76 1175 [0.10 | 056 | wommmmmmm—"
30 {Consultorio K 840 11/101084] 150 |1/3 0281100 2T
31 1Ascensor 3.00 ——— T
32 |Paso : ) 1330 [1/1011,331 300 | 173 10,44 L
33 {Quirdfano [ 19,40 | 1/1011.94 | 200 | 1737 0,85 7 00 | o
34 Sala espera n 2275 11/1012.281 3,00 [175[0,76 [ 1.5 | o
35 |Baiio 4,60 117101045 P/IC 1173 015 artf | T ZTTTTTTITT
36 |Laboratoric 22.47[ 1/10] 2,25 25]1/3] 0,75 083
37 [baiio 1.911710] 0,19 05)1/3] 0,08] 07
38 |Paso 7.9 no requiere




El profesional firmante es el unico
responsable ante quien corresponda
| de los calculos de
I estructuras sismoresistentes.

SECaoN MOCZO PCRCELD PLONO
NOMENCL ATURA CATASTRAL J |2 o2 ol

J PLANO DE: MODIFICACIIN EN OBRA EN EECUCINI
USO PREDOMINANTE: CONSUL_TORIOS

: ANCSCO LeONDRO LOOCONO

DOMCLIO: - PASE0 DEL RO N 1926

.| PLANO DE ARQUITECTURA EsCi00
] ZONFICACION DU 300 Hag M4 PROPETARO
DN 150 HABHA FRANCISCO LEANDRO L OIACONO]
Q 8 FOT: oly4s bBol l"l/d(}/b'd__
FOS. OFis Dol FRMA: —
DOMICILIO P RIO NlIo26

DIRECTOR DEPROYECTO
Arq. Darig Javier Oritja

FIRMA:
“ .
ww/|

Domicllio}] Magallanes N°© 2442
Mat. Profg.97 - R.P.C 353

CROQUIS DE UBICACIH

DIRECTOR DE OBRA

Arq. Dario Javier Oritja
FIRMA:

Domicilio:\ Magallanes N° 2442
Mat. Profel97 - R.P.C 353

SUP TERREND 61220M2 | CONSTRUCTOR
SUP CUBPB 316.00 M2 AI"CI. Dario Javier Oritja
SUP A REFACCIONAR LT
SUP A CONSTRUIR 58.78 M2
SUP CUB. TOTAL 456.15M2
| SUP LIBRE 295,08 M2

LA APROBACIONDE LOS PLANOS NO EXME DE LA,

io: o
ORLIGACION DE POSEER PERMSO DE HABL ITACION Domicllio: Magallanes No 2442

Mat. Profe.97 - R.P.C 353

ey




ARG MUV LS (I 1T IMZD

PLANO DE ARQUITECTURA

ESCHo0

ZONFICACION DU 300 HAS A
DN 150 HAB/HA

PROPETARO:

FRANCISCO LEANDRO LOIACONO]

IQB o e bRl | [YoaAd
FOS: oBis ol FRMA, —
DOMCILIO, P, L. RION26

CROQUIS DE UBICACIO

DIRECTOR DE [PROYECTO
Arq. Dari¢ Jgvier Oritja
FIRMA:

Domicllio} Magallanes N°© 2442
Mat. Profg.97 - R.P.C 353

DIRECTOR DE OBRA

Arq. Dario Javier Oritja
FIRMA:

Domicillo:\ Magallanes No 2442
Mat. Profel97 - R.P.C 353

SUP TERRENO 612,202
SUP CUBP.B 316.00M2
SUP AREFACCIONAR 150.71 M2
SUP A CONSTRUIR 58.78 M2
SUP CUB. TOTAL 456.15M2
SUP LIBRE 295,08 M2

LA APROBACIONDE L OS PLANOSNO EXMEDE LA
OBLIGACIONDEPOEQPEQWSODEI—IABLITACION

CONSTRUCTOR

Arq. Dario Javier Oritja
FIRMA:

Domlicllio: Magallanes N© 2442
Mat. Profe,97 - R.P.C 353
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