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168
NOTA N° /2018.-
LETRA: MUN.U.

02 0cT. 2018
SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Usted, a efectos de elevar lo actuado en el Consejo
de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesion ordinaria de fecha 25 de septiembre de 2018, en
el marco del Expediente DU-7497-2018: “C-19-13 — SOSA FUEGUINA S.A s/ O.M. 4851 —
Solicitud de modificacion de su Articulo 2°”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente
el Expediente mencionado anteriormente, con Informe Depto E y N N°26/2018 de la Direccion
de Urbanismo, Acta 197 del Co.P.U., de fecha 25 de septiembre de 2018, para su tratamiento
en préxima sesion.

Sin otro particular, saludo a Usted muy atentamente.
! SUNTPS, INGRESADOS
Fecna OO L8, \O=<
Numero: :‘/{(p Fojes:

y‘ Expte. N° A

1Glrado: 2N

| Recibidor___ NertT)

Walter Vuoto
INTENDENTE
My Leipatidad de Ushuzia

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

= REPUBLICA ARGENTINA = 2018 - aiio de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan.
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 049 /2018.
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, (YA E‘P:J 20

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-7497/2018, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — S.S.P. y P.U.
TEMA:

(48) Proyecto de Ordenanza Municipal.
ASUNTO:

C-19-13. SOSA FUEGUINA S.A. s/O.M. 4045

Solicitud de modificacién de su Articulo 2°.

’//T.S.A. Javier Alejanoro BENAL:

//’ Jafe Dpto. Asist. Téc- AdminsTativa
“~ Dir. Gral. Desarr. Urbano Ambizntaly O.T
MURICIPALIDAD DE USHUAIA

Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y sern argentinas.
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| FECHA_ 21 60 20§0RA 2~ |
RECEID0 PO \ncpes |

Por medio de la presente adjuntamos para su revision anteproyecto
constructivo para la ejecucién de un edificio de Ocho Departamentos y un Local
Comercial en la cal San Martin N°1.660 - Nomenclatura catastral Seccion C-
Macizo 19- Parcela 13- EI cual contara con una superficie cubierta de 576.82
mas una superficie semicubierta de 131.40 m2, totalizando la suma de 708.22
m2; distribuidos en un local comercial en planta baja y cuatro plantas de dos
departamentos cada una siendo los mismos de dos dormitorios- cocina comedor-
cocina y bafio y un mono ambiente ; mas dependencias por piso vy
estacionamiento.-

Asi mismo solicitamos tenga a bien evaluar Ia implantacion y patios de
ventilacion a fin de dar cumplimiento a los indicadores previstos, a los efectos de
optimizar el espacio y aprovechamiento de la superficie, comprendiendo que el
mismo posee una delimitacion irregular consideramos el proyecto dentro del
encuadramiento de superficie atipica Codigo de Planeamiento. Articulo V 1 6;
respetando en un todo los indicadores urbanisticos y reglamentaciones vigentes.

Por ofra parte y a los efectos de realizar una breve resefia que
mediante Boleto de Compraventa de fecha Febrero 6 de 2008 hemos adquirido
el terreno ala Parcela 1-1 del Macizo 19, Seccién C, otorgandonos en ese mismo
acto la posesion de la propiedad. Quedando de acuerdo que a la firma del Boleto
de Compra venta el propietario anterior se comprometia a suscribir dentro de los
180 dias la correspondiente escritura de fraccionamiento y la posterior escritura

Sosa Fueguina S.4
San Martin 1684 - Ushuaia - Tierra del Fuego
Te: 02901-545924




de dominio o afectacién del inmueble al Régimen de Propiedad Horizontal

caso de no ser posible la subdivisién parcelaria a nuestro favor.

Con fecha 11/06/2018 la Direccion de obras privadas otorga Certificado
de final de obra de la construccidn efectuada en el Lote sito catastralmente como
Parcela 1n ,Macizo 19, Secciéon C -

Sin que mediara aprobacion de nuestra parte, el propietario anterior , a
pesar de tener la posesién del inmueble con anterioridad, y a los efectos de
subdividir el terreno, una de sus alternativas indicadas en el Boleto de Compra
Venta y Posesion, solicité al Concejo Deliberante y este , con fecha 9 de
noviembre del 2011, exceptud de lo establecido en el Art.VIl.1.2.2.1 del Frente
Minimo de las parcelas estableciendo que el uso del terreno tenga como uso
especifico el de estacionamiento vehicular con la O.M. 4045,

Que por nota de fecha 19 de Junio de 2013 hemos advertido al Consejo
Deliberante que el Pedido de Excepcién no fue realizado por nuestra empresa.

Que con fecha 25 de marzo de 2015 el Consejo Deliberante modificé el
Art. 2° de la O.M. 4045 con la O.M. 4851 condicionando que “cualquier proyecto
y construccién que se plantee sobre la parcela contemple el uso de
estacionamiento para las 7oficinas existentes en el edificio de la Parcela 1n en la
cantidad de médulos exigido por el Cédigo de Planeamiento Urbano para el uso
mencionado”. '

Que la O.M. 4851 afecta nuestros derechos sobre esta propiedad ya que
establece restricciones al dominio.

Que el edificio construido en la Parcela 1n ,Macizo 19, Seccién C
pertenece al Consorcio de Propietarios del Edificio Australis.

Que el mismo dispone de 37 unidades complementarias para
estacionamiento vehicular de las cuales 3 son dobles [o gue permite el
estacionamiento de 40 vehiculos y 48 unidades funcionales de acuerdo al
siguiente detalle: 36 departamentos , 11 oficinas y 1 local comercial que
ocupa la AFIP. '

Sosa Fueguina 8.4
San Martin 1684 - Ushunia - Tierva del Fuego
Te: 02901-545924




gt

Que son 3419,78 m2 el TOTAL de las unidades funcionale)

3
i

construidas en la Parcela 1n, Macizo 19, Seccién C, superando largamente™
las establecidas en las normas municipales.

Informamos a esa Direccion que por lo arriba expuesto se solicité por
Nota de fecha 3 de Agosto de 2018 hemos solicitamos al Consejo Deliberante
la modificacion del Articulo 2° de la Ordenanza Municipal 4045 a los efectos de
exceptuar a la construccion a realizar sobre la Parcela 13, Macizo 19, Seccién
C , de estacionamiento vehicular para el edificio de la Parcela 1n.

Adjuntamos: Copia de Anteproyecto de construccion de Edificio en la Seccion
C.Macizo 19 Parcela 13- San Martin N° 1.660 de la ciudad de Ushuaia.-

A la espera de una respuesta favorable saludamos atentamente.-

Teléfonos de contacto:
Klas Claudio: 02901-15545924
MMO Torelli Alejandro: 02901-15602791
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A CONSTRUIR

SILUETA CUBIERTA SEMICUB,
ILUETA A 110,64
JILUETA B 9,7
ILUETA C 23,5
ILUETA A' 14,98
ILUETAD 112,8
JLUETA E 9,7
ILUETAF 8,6
ILUETA G 6,25
ILUETAH 112,8
JILUETA 9,7
ILUETA S 8,6
ILUETA K 6,25
ILUETA L 112,8
LUETAM 9,7
LUETAN 8,6
LUETAO 6,25
ILUETAP 112,8
LUETAQ 9,7
LUETAR 8,6
‘LUETA S 6,25
576,82 1314
50%
576,82 65,7
% CUB+SEMCUB 50 %

642,52

12 / 278.88 m2
12 / 278.88 m2
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13 DORMITORIO
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1 HALL 2,58
2 LOCAL COMERCIAL 95,25
3 BANO ACCESIBLE 3,16
4 ESCALERA 10,00
5 ASCENSOR 10,27
6 DEPOSITO 15,03
7 CIRCULACION 15,96
8 MONOAMBIENTE 31,28 1
9 BARO 4,44
10 |COCINA-ESTAR-COMEDOR 31,48 1
11 |DORMITORIO 11,62 1
12 [BANO 4,24
13 |DORMITORIO 11,06 1
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ILUMINACION VENTILACION OBSERVACIONES
| Req. | Proy. Coef. | Req. l Proy.
No Requiere No Requiere
| 953 | 1020 13 | 318 | 340
No Requiere No Requiere POR CONDUCTO
| 100 | 350 2/3 | 050 | 120
No Requiere No Requiere
No Requiere No Requiere
No Requiere No Requiere
| 3,13 5,60 1/3 | 1,04 1,87
No Requiere No Requiere POR CONDUCTO
. 3,15 6,50 1/3 1,05 2,17
' 1,16 2,50 1/3 0,39 0,83
No Requiere No Requiere POR CONDUCTO
| 11 2,50 1/3 | 037 0,83
NOMENCLATURA CATASTRAL SECCION [ MATJZ0 [ PARCELA

PLANO DE: ANTEPROYECTO

USO PREDOMINANTE: LOCAL COMERCIAL Y VIVIENDA MULTIFA

Propietario:

SOSA FUEGUINA S.A

DOMICILIO: SAN MARTIN N° 1660.

PLANO DE: ARQUITECTURA. ESC. 1:100
ZONIFICACION | D.U = 500 hab/ha. ,Efé’;;‘fmm
C E D.N = 1000 hab/ha. {5 MU
F.0.S= 0.52 (0.80) Lz
F.O.T= 2.30 (2'30) DOMICILIO: SAN MARTIN N° 1660.

‘ DIRECTOR DE PROYECTO
CROQUIS DE UBICACION M.M.O Alejandro J.TORELLI
FIRMA: B

Domicilio: Del REO_N°"849 ‘
Mat. Drafa 17820 D 0 12 - ratonnria 20
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NOMENCLATURA CATASTRAL

SECCION
(o}

I

PLANO DE; ANTEPROYECT o

DOMICILIO: SAN MARTIN N° 1660,

SOSA FUEGUINA S.A

PLANO DE: ARQUITECTURA.

ESC. 1:100

GUARAN]

ZONIFICACION [D.5 = 553 hatha, §&%‘}FTARI?:
C E D.N = 1000 has/ha, //Z MM‘/
F.0.5= 0.52 (0.80) 2805
F.O0.T= 2,30 (2.30) DOMICILIO: SaN MARTIN o 1660,
CROQUIS DE UBICACION A vt PROYSCI)OJ.TORELLI

Alejan
FIRMA: .

Domicilio; pef Rig o 849

Mat, Profe, 178<R.p.c 132. categaria 20

La aprobacién de los planos no exime Ja obligacién
de poseer Permiso de habilitacign,

. Ay T VAPD
SUPERFICIE pg[ TERRENO= 278.88m2
SUPERFICIE CUBIERTA - 576.82m2
SUPERFICIE SEMICUBIERTA= 131.40m2
SUPERFICIE CUB.TOTAL= 708.22m2
SUPERFICIE LIBRE= 135,05m2




VISTA CONTRAFRONTAL

Esc.: 1:100

19.50.
chapa galvanizada
aislacion térmica e hidrofuga
estructura metalica

CARPINTERIAS DE PVC
CON HOJAS FIJAS Y
OSCILOBATIENTES VIDRIO DVH.

CARPINTERIAS DE PVC
CON HOJAS FIUAS Y
OSCILOBATIENTES VIDRIO DVH.

CARPINTERIAS DE PVC
CON HOJAS FIJAS Y
OSCILOBATIENTES VIDRIO DVH.

1710

CARPINTERIAS DE PVC
CON HOJAS FIUAS Y
OSCILOBATIENTES VIDRIO DVH.

estructura metalica
cerramientos en
placas cementicias
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NOMENCLATURA CATASTRAL

MACIZO
19

SECCION
C

PARCELA
13

PLANO DE: ANTEPROYECTO

USO PREDOMINANTE: LOCAL COMERCIAL Y VIVIENDA MULTIFAMILIAR.

Propietario:

DOMICILIO: SAN MARTIN N° 1660.

SOSA FUEGUINA S.A

PLANO DE: ARQUITECTURA.

ZONIFICACION

CE

D.U = 500 nab/ha.
D.N = 1000 hab/ha.

F.0.S= 0.52 (0.80)
F.O.T= 2.55 (2.30)

ESC. 1:100
PROPIETARIO:

FIRMA:
/W

CROQUIS DE UBICACION

N

ONAS

DOMICILIO: SAN MARTIN N° 1660.

DIRECTOR DE PROYECTO
M.M.O Alejandro J.TORELLI

FIRMA:

Domicilio: Del RIO\ N6 849
Mat. Profe, 178 -/R(P.C 132 - categoria 20

SUPERFICIE DEL TERRENO= 278.88m2
SUPERFICIE CUBIERTA= 576.82m2
SUPERFICIE SEMICUBIERTA= 131.40m2
SUPERFICIE CUB.TOTAL= 708.22m2
SUPERFICIE LIBRE= 135.05m2

La aprobacion de los planos no exime la obligacion
de poseer permiso de habilitacion,




ART{CULO 1°.- EXCEPTUAR de lo establecido en el articulo VIL.1.2.2.1, Frente Minimo de
Parcela, del Cédigo de Planeamiento Urbano, a la parcela 11, macizo 19, seccién C, propiedad del
Sefior Ricardo Osvaldo LOVISOLO, DNI N, 8.247.761, autorizéndose un minimo de 6,07 metros

en el lateral con frente a la calle Gral. San Martin.

ARTICULO 2°.- Lo establecido en el articulo 1 estara condicionado a que la parcela 11, macizo 19,

seccién C, tenga como uso especifico el de estacionamiento vehicular, lo cudl deberd quedar

establecido en el plano de mensura y en las escrituras traslativas de dominio] ]

ARTICULO 3°.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal, para su promulgacién,
Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.-

ORDENANZA MUNICIPAL N° 4045
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 09/11/2011.-

DAMIAN DE MARCO
ALBERTO ARAUZ

. { Comentario [P1]: Articulo

‘modificado por OM4tle.
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Replitiici Argestina
Municipatidad de Ushunia

USHUAIA, 1 6 JUN 701

VISTO el expediente N° CD- 4685-2015 del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la promulgacion de Ja Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad sancionada en la Segunda Jorpada del
dia 29/05/2015 correspondiente a la Segunda sesion ordinaria del dia 25/0312015, por medi(;
de la cual se modifica el articulo 2° de la Ordenanza Municipal N® 4045,

Que ha tomado intervencion el Servicio Juridico Permanente de esta Municipalidad
emitiendo Dictamen S.L. y T. N° 12015, recomendando su promulgacion. .

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Jurfdica,
encontrandose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencién a las

-

prescripciones de los articulos 152 inciso 3) de la Carta Organica Municipal de la ciudad de

Ushuaia.,
Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA
4851
ARTICULO 1°- Promulgar la Ordenanza Municipal N® , sancionada por el

Concejo Deliberante de esta ciudad sancionada en la Segunda Jornada del dia 29/05/2015
correspondiente a la Segunda sesion ordinaria del dia 25/03/2018, por medio de la cual se
madifica el articulo 2° de la Ordenanza Municipal N® 4045, Ello, en virtud de lo expuesto en el

exordio. )

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia. Cumplido,
archivar,

680 -
DECRETO MUNICIPAL N° - 12015.-

/\/\/\M —
-~ j //
o 4C!

S i
5ng. Juan MUNAFQ Fode IURANO
Sao{emnu Gunerat di Planeamiento INVENRENTE .
Egtralégiza y Guotd. de Gustion Municihaijdad de-bshuaia #

*Montiabdad do Ushunin

ES COPIAFIEL DEL ORIGINAL
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Ordenanza Nuy

z
B
112 7

Concejo Deliberante
de {a Ciudad de Ushuain

NANCY '\F{&:I'RICIA PERE,

(‘oorgy 2Ci0n y Dospath
-~~~ Ares Logistative

2372001
Conunjo Oczhbaranffi"“

EL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIVDAD DE USHUAIA

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°- MODIFICAR el articulo 2° de la Ordenanza Municipal N° 4045, el que
quedara redactado de la siguiente forma:

“ARTICULO 2°- Lo establecido en el articulo 1° de la presente estara
condicionado a que cualquier proyecto y construccion que se plantee sobre la Parcela
13, Macizo 19, Seccién C, contemple el uso de estacionamiento vehicular para las
oficinas existentes en el edificio de Ia Parcela 1n, del mismo macizo y seccion y en la

cantidad de maodulos exigido por el Codigo de Planeamiento Urbano para el uso
mencionado.”

ARTICULO 2°- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

ORDENANZA MUNICIPAL N° 4851

SANCIONADA _EN__ LA SEGUNDA  JORNADA DEL _ DIiA _ 29/05/2015,
CORRESPONDIENTE A LA SEGUNDA SESION ORDINARIA DE FECHA 25/03/2015 -

[xe]
- e T ey S
e =
S, v \
»i. 3
.
F 1
N 4 }
H 13

f ez

i “ e

i NOELIA BUTT—" 1 / |
Secretaria ‘

Concejo Deliberanto m?
PRESIOENTE
eé!uq usuatmre OZusHuA
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2018-Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan™

Ref.: Solicitud de modificacion
O.M. N° 4851.
DU- 7497 -2018.

Sr. Director D.G.D.U.A. y O.T.
Arq. Gabriel Palacios.

Me dirijo a Usted con relacién al Expediente DU - 7497 - 2018, mediante el cual el
profesional, M.M.O. Alejandro Torelli, solicita a través de la Nota Registrada N° 4372 de fecha
21 de agosto de 2018, la modificacién de la Ordenanza Municipal N° 4851.

Mediante Expediente DU — 392 — 2011, se tramito la excepcidn (frente minimo) a
la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia, como Seccién C,
Macizo 19, Parcela 1i, propiedad del Sr. Ricardo O. Lovisolo. La solicitud de excepcién surgié
de la necesidad de realizar una subdivisién parcelaria para la puesta en venta de una de las
partes resultantes de la subdivision a Sosa Fueguina S.A, pudiendo asi solucionar el
inconveniente presentado por la invasion de la subestacién transformadora del edifico contiguo,
(Nomenclatura catastral C-19-1n). Cabe aclarar que la unificacién posterior de la parcela
resultante con la parcela C — 19 — 1n (denominacién actual) no era posible por tratarse de una
propiedad horizontal conformada por un gran nimero de copropietarios. Desde la Direccién de
Urbanismo se sugiri6 otorgar la excepcién, estableciéndose que debia quedar formalizado tanto
en la Ordenanza Municipal, como en el plano de mensura, que la nueva parcela generada con
frente a la calle San Martin solo podia ser utilizada para el uso “Estacionamiento”. En la
Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U) de fecha 03/03/2011, se
propuso dar curso al proyecto de ordenanza, sugiriéndose también que en el caso de
modificarse el uso establecido, la parcela debia unificarse con alguno de los predios linderos.

En la Sesion Ordinaria de fecha 09/11/2011, fue promulgada la Ordenanza
Municipal N° 4045, a través de la cual se exceptud de lo establecido en el articulo VII.1.2.2. "
Frente Minimo de Parcela, del Cédigo de Planeamiento Urbano, a la parcela 11, Macizo 19,
Seccién C, propiedad del Sr. Ricardo Osvaldo Lovisolo, autorizandose un minimo de 6,07
metros en el lateral con frente a la calle San Martin. Quedd establecido que lo enunciado en el
Articulo 1°, quedaba condicionado a que la parcela tuviera como uso especifico el de
estacionamiento vehicular, lo cual debfa quedar establecido en el plano de mensura y en las
escrituras traslativas de dominio.

Segun se expone en Nota Registrada N° 4372, en junio de 2013 el propietario de
la parcela denominada C-19-13, advirtié al Concejo Deliberante que el pedido de excepcion
otorgado no habia sido realizado por ellos, osea por Sosa Fueguina S.A.

o

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antéartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina '
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2018-Aiio de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan”

Posteriormente, en la sesi6n del Concejo Deliberante de fecha 25/03/2015, se
promuig6 la Ordenanza Municipal N°4851, a través de la cual se modifico el Articulo 2° de Ia
Ordenanza Municipal N° 4045, estableciéndose que el Articulo 1° quedaba condicionado a que
cualquier proyecto y construccion que se planteara sobre la parcela 13, del macizo 19, de la
seccion C, contemplara el uso estacionamiento vehicular para las oficinas existentes en el
edificio de la parcela 1n, del mismo macizo y seccién, y en la cantidad de médulos exigidos por
el Codigo de Planeamiento Urbano para el uso mencionado.

La empresa Sosa Fueguina S.A, presenta actualmente un anteproyecto de un
edificio (en la parcela C-19-13), proponiendo la construccion de una superficie cubierta de 576
m2, totalizando junto a la superficie semicubierta un total de 708,22 m2, distribuidos en un local
comercial en planta baja y cuatro plantas de dos departamentos cada una, (Planos obrantes a
fojas 5y 6 de este expediente). Se prevén 2 médulos de estacionamiento. Se expone también
que el edificio ubicado en la parcela C-19-1n “Consorcio de Propietarios del Edificio Australis”,
dispone de 37 mddulos de estacionamiento, tres son dobles, permitiendo el estacionamiento de
40 automoviles. Son 48 unidades funcionales, 36 departamentos, 11 oficinas y 1 local
comercial.

La modificacién de la O.M. N° 4045 nunca fue tratada en Ia Direccion de
Urbanismo, se desconocen las razones por las que el Concejo Deliberante tomé la decisién de
cambiar significativamente y asi desvirtuar la esencia de Ia excepcion otorgada oportunamente,
ya que la misma fue otorgada con el solo propdsito de solucionar un problema (invasion de la
subestacion transformadora) que afrontaba el edificio ubicado en la parcela lindante (C-19-1n).
En el caso de permitirse la construccion, previa modificacion de la O.M. N° 4851, se perderian
los estacionamientos de cortesia.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracién, a los
efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al
Concejo Deliberante para su evaluacion.

\

ARQ. JORGELINA FELCARO
DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION OE URBANISMO

INFORME Depto. E y N. N° 26/18
Ushuaia, 11 /09 /2018

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas”
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.\ Arq. Gabriel PAFACIOS
Bir. Gral Desarrollo Urbato Ak, y Orc. ot
Secrétagia de Habitaly Orden§miento Tern
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Arg Jorgkiing FELCARO
Jefa Depto Estudios y Normas
Dirsccion de Urbanismg
Mumcspahdad de Ushuaia

Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atldntico Sur
=Repuiblica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Plancamiento Urbano 2018 — Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA San

Juan

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)
Acta N°197

Fecha de sesion: 25 de septiembre de 2018, Lugar: Municipalidad de Ushuaia.

Orden del dia:

1 - Expediente DU-6439/2018: “J-125-1 — ZAPATA'Y OTROS s/ subdivisién —
Distrito R4, Art. VII.1.2.1.4. - CPU.”.

Consideraciones previas:

El Arq. Rodolfo Ordofiez solicita que se exceptiie del cumplimiento del Articulo
VIL.1.2.1.4. R4 — Residencial Parque — Parcela Minima — Frente Minimo, del
C.P.U. a la parcela denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia
como Seccion J, Macizo 125, Parcela 1.

Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: Los presentes, a excepcion del Arq. Ordofiez, que se abstiene de

participar en el tratamiento de este tema.

2 - Expediente DU-6508/2018: “B-9A-20 — ZIMENTAR SRL s/ FOT y lado

mingmo de patio — Distrito CE: Central”.
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Munfcupahdaa de Ushuayg

Provincia de Tierra def Fuego,
Antértida e Islas de) Atlintico Sur
= Reptiblica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA )
Consejo de Planes miento Urbano 2018~ ARo de los 44 Héroes del Submarine ARA San
Juan

Consideraciones Previas: El Ing. Gustavo Fried, solicita que se exceptie del
cumplimiento de Jog Articulos V.2.1.2. “Normas comunes (Art. V2. Patios) y
VIL.1.1.2.1. Indicadores Urbanisticos Zonificacion CE: Central - FOT, de] Cédigo

ciudad de Ushuaia como Seccién B, Macizo 9A, Parcela 20.
Propuesta: No dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto,

Convalidan: Iog presentes.

3 - Expediente DU-6581/2018: “G-7-3¢ — DIESEL SUR SRL s/ Retiros en lote
de esquina - Distrito MI — Mixto Industria]”.

Propuesta: No dar lugar a Ia solicitud.

Convalidan: Los presentes.

4 - Expediente DU-7497/2018: “C-19-13 - SOSA FUEGUINA S.A. s/ O.M.
4045 — Solicitud de modificacién de su Articulo 27,

Consideraciones Previas: El M.M.O. Alejandro Torellj solicita la modificacién

del Alrticulo 2°, de la Ordenanza Municipal N° 485] relacionada a |a parce]

Las Islas Malvinas, Georgias y Sanchvich del Sur, son Y serdn argensinds,
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JoNgelina FELCARO

Jefa Deplo Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
=Repiiblica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Censejo de Planeamiento Urbano ’ 2018 - Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA San
Juan

denominada en el catastro municipal de la ciudad de Ushuaia como Seccién C,
Macizo 19, Parcela{ 13.

Propuesta: No dar lugar a la solicitud.

Convalidan: Los presentes, a excepcion del Arq. Ibarlucfa, que se abstiene de

participar en el tratamiento de este tema.

5 - Expediente DU-6827/2018: “A-1A-2 - Provincia de TDF s/ Indicadores
Urbanisticos - Distrito: Proyectos Especiales (PE).

Consideraciones previas: El Arq. Fernando Castagnet, en su caricter de
Subsecretario de Obras Publicas Zona Sur, solicita que se le otorguen los
indicadores urbanisticos necesarios para la realizacién de la obra “Ampliacion y
Refaccion de la DPOP”, para la parcela identificada en el catastro municipal de
la ciudad de Ushuaia como Seccion A, Macizo 1A, Parcela 2. La parcela se
encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales.

Propuesta: Solicitar al profesional la revision de los aspectos vinculados con la
resolucién del estacionamiento vehicular previsto.

Convalidan: Los presentes.

~
6 - Expediente DU-1088/2014: “L-56F-2 — U.E.P. s/ Espacio Verde —

Desafectacion de una fraccion con destino a la creacion de Parcelas de Interés

Social”.
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Arg .Jo gehna FELCAR()
Jefa Depio Estudios ¥ Normag
Direccion de Urbaniemg
Mumcapahdad de Ushyaa

Provincia de Tierra de! Fuego
Antértida e Islag del Atldntico Sur
=Republica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Consejo de Planeamiento Urbane 2018~ Ao de los 44 Heéroes del Submarino ARA San
Juan

Ushuaia como Seccién L, Macizo 56F, Parcela 2.
Propuesta: Dar curso a lo solicitado,

Convalidan: [ og bresentes.

7 - Expediente DU-7608/2018: “L-56F-2 — Espacio Verde s/ autorizacién a Ia
Provincia de TDF. a constryjr playén deportivo, Contencién de suelo y

parquizado”,

Consideraciones Previas: Se solicitg autorizacién para Ja ejecucion de la obra

“Playén Deportivo, contencion de syelo Y parquizado” 3 |a Provincia de Tierra

. Convalidan: Iog presentes.

8 - Expediente GU-3161/2012: “L-12-07 —Autorizacién de subdivision?.
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Arg Jorgelna FELCARO
Jefa Depto Estudios y Normas

Direccion de Urbamnismo

Provincia de Tierra del Fuego Municipalidad de Ushuaia
Antértida ¢ Islas del Atléntico Sur

= Republica Argentina =

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2018~ ARo de los 44 Héroes del Submarino ARA San
Juan

Seccion L, Macizo 12, Parcela 7, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia, en
dos parcelas: una de 240,34 m? de superficie (7a) y otra de 140,16 m? de superficie
(7b), con la finalidad de dar solucién habitacional a las familias asentadas en el
predio.

Propuesta: Dar curso al proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: Los presentes.

9 - Expediente GU-5371/2008: “Ley 36.331 DE PRESUPUESTOS MINIMOS
PARA LA PROTECCION AMBIENTAL DE LOS BOSQUES NATIVOS.
APLICACION EN EL EJIDO URBANO DE USHUAIA”.

Consideraciones previas: Como todo ordenamiento territorial, y en especial por
afectar la vegetacion forestal, su naturaleza es dindmica y debe ser actualizado
periddicamente.

La actualizacién del Ordenamiento Territorial del Bosque Nativo (OTBN)
se encuentra establecida en el Articulo N° 6 de la Ley N° 26.331: “Cada
Jurisdiccion deberd realizar y actualizar periédicamente el ordenamiento de los
bosques nativos existentes en su territorio. Dicho periodo de actualizacion no
puede superar los cinco (5) afios”. Asimismo, la Ley establece que debe
realizarse de forma participativa.

El Articulo N° 6 de la Ley Provincial N° 869, complementario de la Ley

26.331, indica que “El ordenamiento de los bosques ubicados dentro de

Jurisdicciones municipales y/o comunales serd actualizado conforme g la
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Arg Jorgeling FELCARQ
Jetg Depto Estudipg ¥ Normas
Direccion de Urbanismeg
Mumc;pahdad de Ushuayy

Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas del Atlantico Sur
=Repuiblica Argentina =
MUNJCIPALIDAD DE USHUAIA

&
Consejo e Planeamicnto Urbano 2018 - Aio de los 44 Héroes del Submarino AR4 San
Juan

26.331, debiendp o] mismo ser aprobadyp por la Autoridad de Aplicacién (AA) de

z

SU evaluacién y —de corresponder— aprobacign € integracién al sistema de
informacisn provincial,

En este marco, Ia Secretaria de Habitat ¥ Ordenamiento Territorial, segin
lo determinado por el Decreto Municipal Ne 739/2017, ha iniciado e] trabajo de

revisién del OTBN del gjido, el cua] debers compatibilizar ]a planificacién urbana

Finalmente, en consulta con la Comisjép Consultiva de Bosques Nativos
establecida por Ja Ley Provincia] N° 869, se revisaran log OTBN de 1a provincia,
incluyendo 3 Jas Jurisdicciones municipales, cop anterioridad a sy IeMmision a Ja
Legislatura Provincial.

Propuesta: Day lugar a Ja solicitud,

Convalidan: I og presentes.

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:
10 - Expediente DU-7627/2018: <5 _ 16
DE FUEGO
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Arg Jorgdiina FELCARO
Jeta Depto Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

Provincia de Tierra del Fuego,
Antéstida e Islas del Atldntico Sur
=Republica Argentina =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Consejo de Planeamiento Urbano 2018 - Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA San

Juan

Consideraciones previas: El Arq. Fernando Castagnet, en su cardcter de
Subsecretario de Obras Publicas Zona Sur, solicita que se le otorguen los
indicadores urbanisticos necesarios para la realizacién de la obra “Laboratorio del
Fin del Mundo”, para la parcela identificada en el catastro municipal de la ciudad
de Ushuaia como Seccién B, Macizo 16, Parcelas 4 a 6 y 13 a 16. La parcela se
encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales.

Propuesta: Dar curso a lo solicitado.

Convalidan: Los presentes.

Finalizando la sesién, este 6rgano colegiado solicita al Concejo Deliberante de
Ushuaia dar continuidad al trdmite de los Temas 9, 10 y 11 del Acta N° 195,
correspondiente a la reunién ordinaria del Co.P.U. del dia 26 de febrero de 2018,

que a la fecha no han recibido tratamiento, expidiéndose sobre los mismos.

Coordinacién: Arq. Marfa Teresa FERNANDEZ.
Asistencia: Arq. Jorgelina FELCARO.

En representacién del Departamento Ejecutivo:
Guillermo BENAVENTE; Ignacio DIAZ COLODRERO; Jorgelina FELCARO;
Maéximo LOBO; Gabriel PALACIOS.

En representacién del Concejo Deliberante:
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Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur
=Repuiblica Argentina =
MUNICIPAL!DAD DE USHUAIA
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SENOR INTENDENTE:

“2018- Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA SAN JUAN”

NoTaNe 93 1op18.-
LETRA: Co.P.U.

USHUAIA, 2 7 SEP. 2018

Tengo el agrado de dirigirme a Usted, a los efectos de remitir
adjunto el Expte. DU-7497-2018: “C-19-13 — SOSA FUEGUINA S.A s/ O.M. 4851 — Solicitud de

modificacién de su Articulo 2", en el cual se incorpor6 lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de

Planeamiento Urbano) segun Acta 197, en sesién ordinaria de fecha 25 de septiembre de

2018.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota para su conocimiento

y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante.

-
o

rsi, Ml Terosa FERNANDEZ
A, Marla

¢ de Planeemignto Utbano
mmonldpaﬂdaddowm

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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