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Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de

i e

SENOR PRESIDENTE:

Planeamiento Urbano (Co.P.U), en sesion Ordinaria de fecha 20 de septiembre de 2017, en el marco
del Expediente DU-5052-2011: “J-37-3- Imbert, Adolfo s/Urbanizacién Barrio Hipico I.”.

En tal sentido, para mayor informacion se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. P.U. N° 50/2017 de la Direccién de
Urbanismo, Acta N° 192 del Co.P.U. De fecha 20 de septiembre de 2017 y Proyecto de Ordenanza,

para su tratamiento en proxima sesion.

Sin Otro particular le saluda atentamente.
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SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
«  DELA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Juan Carlos PINO
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur “2018- Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan”
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1% ESTABLECER, para la parcela denominada catastralmente como Seccién J,
Macizo 37, Parcela 03 de la ciudad de Ushuaia, la zonificacion R3: Residencial Densidad Baja,
debiéndose prever en el interior del predio, dos (02) médulos de estacionamientos por cada parcela
de uso residencial aumentarlo a un (1) modulo por cada 200 m2 de incremento de superficie del lote.
ARTICULO 2°: ESTABLECER, un retiro frontal sobre la Av. Presidente Doctor Raul Ricardo
Alfonsin (Ruta Nacional N°3) de 10m, con el objeto de asegurar la conservacién de la Ruta
Escénica.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar al

Boletin Oficial Municipal para su publicacién y archivar.
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“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 005052

LETRA NUMERO

FECHA: - 08/07/2011

INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO: J-37-3 IMBERT, Adolfo s/
URBANTZACION BARRIO HPICO T,

TEMA: (441)PROYECTO NUEVA URBANIZACION

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
=REPUBLICA ARGENTINA =

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN° 095 /11.
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 08 de julio de 2011.

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-5052/2011, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:
Direccion de Urbanismo - S.S.P. y P.U.
TEMA:
(441) Proyecto NUEVA URBANIZACION.
ASUNTO:
J-37-3 IMBERT, Adolfo sstURBANIZACION BARRIO HIPICO I,
M550, JAVIER BENAVENTE
'/NJ ‘ Dlrecc(&n gc;éumgg;‘frgg! "
dhunicipaidad doUshusia

Las Islas Matvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.




Arq. Rodolfo A. Ordofiez
Dir. De Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia

Ushuaia 13 de Junio de 2011

Me dirijo a Ud, a los efectos de adjuntar a la presente, croquis

Sin otro particular saludo a Ud. Muy atte.

Direcclén de Urbanismo
RECIBIDO

14 JUN 201

preliminares de anteproyecto de afectacion a la ley de propiedad horizontal de la parcela J-37-3,
propiedad de Adolfo A. Imbert, a los efectos de su correccién y andlisis, adelantando desde ya que

quedo a su disposicion para cualquier correccién o consulta que crea pertinente.

—

. Armando D’ Aiello
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Escribania General de Ia
Municipalidad de Ushuaia

ESCRITURA N° : 99 // 06 .

VENTA OTORGA

la Municipalidad de lshuaia a favor de

ADOLFO MARIO AGUS
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FSC. JOSE DOMINGO LoRENze
Municipalidad de Escribano General

Ushuain ' Municipalidad de Ushuaia A N° 000040(}9

PRIMER TESTIMONIO. ESCRITURA NUMERO CINCUENTA Y NUEVE |

} (N 59). VENTA. OTORGA LA MUNICIPALIDAD DE USHUAIA A FAVOR |
ity

DE ADOLFO MARIO AGUSTIN IMBERT. :a Ia ciudad de Ushuaia, Capital de ‘j

tyla Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islus del Atlantico Sur, Repablica
s e .
~ B=Argenting, a los Treinta dias del mes de Marzo de Dos Mil Seis, ante mi, José

'3)011111100 LOI(.[I/O Escribano General de la Municipalidad de Ushuaia, Comparecen
Sy

AaS personas que se identifican y expresan sus datos personales de la siguiente

S A R A R R X R T ™

nanera, por una parte el sefior JORGE ALBERTOQO GARRAMUNO, Documento

ERETRE P

Nacional de Identidad 10.729.953, 'casaclo, mayor Je edad, con domicilio legal en

Ty
PR S A

calle San Martin N° 660, de esta ciudad, argentino nativo, y por la otra parte el sefior

B Rid

ADOLIFO MARIO AGUSTIN IMBERT, Documento Nauona[ de Identidad N°

e hchy
R

2R

18.444.071, , Codigo Umco de Identiticacion Laboral 20-18444071- 8,

de nacionalidad

i
Fs

SN £x 0N

argentina nativo, nacido el 21 de octubre de 1967, en Las Palmas, Departamento de

R

Bermejo, Provincia del Chaco, hijo de Enrique Imbert y du Olg

g

a Zusana Alvarenga,

de estado civil soltero, domiciliado en Ruta 3 S/N°, de esta ciudad, a quienes

| e

considero capaces para este otorgamiento. Doy I'e de conocimiento en los términos y

i
del articulo 1.001 del Cadigo Civil por haberlos individualizado. [ntervienen: lorge ‘Q
Alberto Garmmuﬁo en nombre vy representacion, v en su cardcter de [ntendente, de la i

Municipalidad de ld ciudad de Ushuaia, Clave Unica de [dentificacion Tributaria

“30-54666281-77, Provincia de Tierra del Fuego, Autartida e Islas del Atlantico Sur,

por cuanto la Ley N° 23.775/90, crea la Provincia de Tierra del Fuego, Antdrtida e

Islas del Atlantico Sur, y en su articulo 15° se transfiere el dominio de los bienes

inmuebles situados dentro de los limites de esta al Estado Provincial; la Constitucion

de la Provincia y la Ley Provincial N° 323/96, en su articulo 1°, ¥ su Modificatoria

5|Ley Provincial N° 327/96, otorgan al Municipio de esita ciudad de Ushuaia la facultad

J




ACTUACION NOTARIAL

Municipalidad de

Ushuaia A ON° 00004099

de disponer y distribuir las tierras fiscales ubicadas dentro del ¢jido municipal; la
Carta Orgdnica Munici pal de la ciudad de Ushuaja en sy articulo 152° bajo el Titulo

Atribuciones y Deberes del Intendente, en sy Inciso 15, lo faculta a administrar y

disponer de los bienes de dominio piblicos y privados del municipio; la Ordenanza
Municipal N° 1.406/94, en su articulo 35°, sustituida hoy por Ordenanza Municipal
N® 2.025/99, faculta al Ejecutivo Municipal a firmar la cbrrespondiente escritura; el
Acta Acuerdo registrada bajo el N° 219/96, aprobada por Decreto Municipal N°
1.672/96, en su articulo 1° da continuidad a los Actos Admwinistrativos iniciados por

el Gobierno de Ia Provincia, asegurando el compareciente que sus procuraciones se

encuentran plenamente vigentes, sin restricciones, ni limitacion alguna, haciéndolo
Adolfo Mario Agustin TM BERT, por sus propios derechos. Y en el 'cara'lcter invocado
y acreditado. EXPONEN: Que vienen por el presente a celebrar contrato de
Compraventa, conforme a las siguientes cldusulas. l"R"l’MERA: La.thicipalidad de
LI;huaia a través de su tepreseatante, seiior Jorge Alberto Garramuiio, transfiere a
favor de Adolfo Mario Agustin IMBERT, el inmueble que se encuentra en esta
§ ciudad‘ de Ushuaia, individuatizado como Seccion: T, Macizo: 37. Parcela: 3.
Uhicado'cn: calle (hoy avenida) Hipélito Yrigoyen (Ruta Nacional N¢ 3) N° 2980

entre calle sin nombre y parte de tierras fiscales sin mensurar. Mide: Un frente al

N.O. en linea quebrada en dos tramos de 12,36m y 1 12,46m; un costado al N.E. de
].'31,74m; un contrafrente al S.E. en linea quebrada en dos tramos de 60,76m y
93.41m; y otro costado al S.0. de 62,26m. Linderos: SL] frente N.O. con la calle
('hoy avenida) Hipdlito Yrigoyen (Ruta Nacional N° 3) por medio con parte de tierras
fiscales sin mensurar de la seccion Q; su costado N.E. con la parcela 4 de su mismo
macizo; su contrafrente S.E. con parte de la parcela 2 (espacio verde) de su mismo

mMacizo; y su otro costado S.0. con parte de tierras fiscales sin mensurar, [l
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NGO LOREN:
Escribano General
Municipalidad de Municipalidad de Ushuaia

esquinero N. de la parcela dista 584,87m del esquinero N. del propio macizo.

Sesenta y Un Decimeteos Cuadrados (13.337,61m?. Segin Plano T.F. 1-18-99.
Partida: 12493, NOl]lci}Cl:ltlll‘: Catastral: Departamento Ushuaia: Seccion: J.
Macizo: 37. Parcela: 3. Valuacion Fiscal: Pesos Dieciseis Mil Novecientos Noventa
con Cuarenta y Cinco Centavos ($ 16.990,45). Ll que fue adjudicado por Decreto
Municipal N° 046/99, N° 911/02 y N° 544/05, de fecha 8 de enero de 1999, 20 de
diciembre de 2002 y 6 de mayo de 2005 respectivamente, y mediante Resolucion
S.8.P. N° 057/06, de fecha 13 de marzo de 2000, se declaran cumplidas las

obligaciones. SEGUNDA: Y continta el sefior Garramuiio, que el precio de esta

venta por adjudicacion ascendio a la suma de Pesos Ocho Mil Cuatrocientos Noventa
y Cinco con Veintidos Centavos ($ 8.495,22) los que han sido recibidos por su
representada antes de ahora, en dinero efectivo, otorgando por el presente
strumento, el mas formal tecibo, y confiriendo efecto cancelatorio al pago
realizado, ¢l que ha sido depositado en la cuenta bancaria, correspondiente, de la

Municipalidad de la ciudad de Ushuaia. T ERCERA: Por lo que ¢l sefior Garramuiio,
por su-representada, transmite al adquirente todos los derechos de propiedad,

posesion y dominio que sobre lo enajenado tenia, obligandose por eviceion y

saneamiento conforme a derecho. CUAR

TA: Impuesta del contenido del presente, la

parte compradora manifiesta conformidad con sus t¢ tminos y Acepta la venta hecha

a su lavor, y expresa que se encuenira en posesion real y efectiva del inmueble,

recibida antes de este acto. Y continua, que asume por si integramente la deuda que

surge del certificado de situacion fiscal regular, expedida por la Direccidn General de

Renta: Municipal, liberando al transmitente, su  representante y al escribano

autorizante de la presente, de cualquier reclamo por parte de la entidad acreedora,

. o w e =3 . I3l . ” . 10 .~ "1 . . N\ ,T
Superficic Total: Trece Mil Trescientos Treinta y Siete Melros Cuadrados con

Ushuaia A N° 00004100
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ARCTURCION NOTARIAL ¢ GENERAL v
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Municipalidad de

Ushuaia : A N 00004100

conforme a la legislacién vigente. LEGITIMAC [ONES NOTARIALES, YO EL

AUTORIZANTE HAGO CONSTAR. BEn base a Ia documentacian presentada por
las partes y a los certificados producidos, que en originales tengo a la vis(a Y agrego a
la presente. 1) Antecedentes de Dominio y Registraciones: Corresponde a [g
Municipalidad de Ushuaia por Escritura ntmero Doscientos Treinta y Seis, de fecha
8 de agosto de 2005, obrante 2n es(e Protocolo a mi cargo, al cual remita. Inscripto
en el Registro de la Propieda¢ Inmueble a la matricula I1-A-10166. 2) Certificados:
De los certificados nimero 44165 (inhibicién) y nfumero 44_164 (dominio), de fecha

515 de marzo de 2006, expedidos por el Registro de | Propiedad Inmueble, acredita

que el vendedor tiene la libre disposicion de sus bienes y el inmueble descriplo se

encuentra inscripto de la manera referida, sin modificaciones nj restricciones a su

dominio, mas que una Servidumbre sobre nacimiento y corrientes de agua,

A AR

T

establecida por Decreto, de fecha 4 de febrero de 1908'; al Decreto N° 27.774/44, de|

10 de Octubre de 1944, de restriccion al dominio; al Decreto N© 82.474, del 15 de

Enero de 1.941, referente a Ig exploracion y explotacién de petroleo ¢ hidrocarburos

por parte del Estado; y ademds se encuentra afectado a las disposiciones del Decreto

p
i

el

N°® 32.530/48, el adquirente o sus sucesores en el dominio por cualquier titulo, no
podran transferir este inmueble, sin la correspondiente autorizacion de |g Direccidn

de Zonas de Seguridad. 3) De los restantes certificados administrativos, surge que se

encuentra en Situacién Fiscal Regular, mediante Plan de Pago N° 4335/02,
financiando en 48 cuotas, cuyo vencimiento de Ig cuota 4348, de Pesos Ciento
Veintisiete con Cuarenta y Dos Centavos ($ 127.42), opera el dia 02/04/2.006, saldo
total de la deuda Pesos Seteciéntos Sesenta y Cuatro con Treinta y Cinco Centavos ($
764.35), Plan de Pago N° 8724/93, financiando en 36 cuotas, cuyo vencimiento de la

cuota 30%36, de Pesos Cuarenta y Cinco con Cuatro Centavos ($ 45,04), opera el dia
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Municipaliciad de

20/03/2.0006, saldo total de la deuda Pesos Trescientos Quince con Veintiséis

Seiscientos Sesenta y Seis con Cuarenta Centavos ($ 4.666,40). Referente a servicios
sanitarios no adeuda suma alguna a la fecha. 4) La presente operacién se encuentra
exenta del pago del Impuesto a la Transferencia de [mmuebles. 5) Las partes se
identilicaron impositivamente de la forma indiceda, 6) Que no se recabo el
respectivo informe de la Superintendencia Nacional de Fronteras, en razén de ser la
parte adquirente de nacionalidad argentina nativo. encontrandose encuadrada en las
disposiciones del Capitulo I, Articulo 3% de la Resolucion numero 206/95. Leo la
presente a los comparecientes quienes la aceptan en todos sus términos y firman por
ante mi, doy fe. Adolfo Mario Agustin IMBERT. Jorge Alberto GARRAMUNO.
Anle mi. Esta mi {irma y mi sello. José Domingo Lorenzo. Escribano General de la
Municipalidad de Ushuaia. Concuerda con su escrilira matriz, que paso a los Folios
C-N°2782 al C-N° 2784, inclusive, del Protocolo de cste Registro a mi cargo. Expido
para el interesado el presente Primer Testimonio, en Tres Fojas de Actuacion
Notarial que van desde la A-N° 4099 2 la A-N° 4101, inclusive, que firmo y sello en

el lugar y techa de su otorgamiento.

l':SL".."J-C).‘:J l DOI"IH'WJO LOKENZO
.{,c:nbano Georal
Mumcnpalidad de Ushuajg
=

Ushuaia A N° 00004101

Centavos ($ 315,26), Plan de Pago N° 13620/05, financiando en 60 cuotas, cuyo {
vencimiento de la cuota 14°60, de Pesos Noventa y Nueve con Veintiocho Centavos

($ 99.28), opera el dia 20/03/2.006, saldo total de la deuda Pesos Cuatro Mil [
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El presente proyecto se encuentra en la zona
oeste de la ciudad de Ushuaia, denominacién catastral
Seccién J, Macizo 37, Parcela 3. Dicha zona reservada
originalmente para emprendimientos turisticos vy
productivos.

Dado el creciente avance urbanistico de la ciudad
en dicha zona, nos lleva a presentar una propuesta en
propiedad horizontal que brinda 26 soluciones
habitacionales con parcelas de uso exclusivo que van
desde 337.62m2 a 546.55m2 y espacios de uso comun
para circulacion, con 7 metros de ancho cuando hay un
solo frente comun de soluciones habitacionales y 15m
de ancho cuando hay dos frentes a la misma.

Esta compuesta de dos macizos dimensionados de
acuerdo a las exigencias del codigo vigente.

Las calles se proyectaron teniendo en cuenta la
altimetria de la parcela cumpliendo con las pendientes
segln codigo vigente.

las viviendas proyectadas cumplen con las
exigencias para R3.

VISADO

L

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ;%’_p;]‘ef“,”“,
/

MEMORIA DESCRIPTIVA

N® de Plano

1

ESCALA
1

500




DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

SUBSECRETARIA DE PL. Y G. DEL E. U.

URBANIZACION BARRIO HIPICO |

NOM.CATASTRAL

SECCION MACIZO PARCELA

Propietario:

" ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

J 37 3 Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N°3)
ZONIFICACION
'''' V% :
PE‘ NCT Firma:%i /{/{// -
SUPERFICIE Di_,r;éiﬁtor de/Prql)yecto \

TOTAL:13.337,61

E.
R.
R.

V.: N/CORESP
M.: N/CORESP
F.: N/CORESP

ARQ. ARMANDO MIGUEL DAIELLO
MAT. PROF. N° 68

Domicilio: MAGALLANES N* 2107

_ GBI

OBSERVACIONES:
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URBANIZACION HIPICO 1|

Propietario: VISADO

/| Adolfo M{“A. Imbet HN* de Plano
PLANO DE UBICACION Proyecti ] 1
EN LA CIUDAD DE USHUAIA ESCALA

Arq, Amando D'ielld]  1:20.000
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URBANIZACION HIPICO |

/

Propietario:

Adolfo A. Imb

VISADO

'N® de Plano

| PLANO DE IMPLANTACION

Proyey OK;\

2

ESCALA

Arg” Armando D'Aiello

1:5.000




20.13

/,

15.07
ERDi

EDPH

EDFH.

PLANILLA DE SUPERFICIES
N° DE PARCELA SUPERFICIE
™ K 508.85
\ 2 266,08
i T~ 3 491.07
4 43954
5 396.67
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URBANIZACION HIPICO |

PLANO DE
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"URBANIZACION HIPICO | Propietario:  |VISADO
Adolfo M. A. Imbert |N° de Plano
PLANO DE ANTEPROYECTO Proyecyi /L S
DE CALLES INTERNAS ESCALA
7 Ag-Amando D'Aiell]] 1 : 500
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SUPERFICIE
MACIZO 1 P.H.
4537.62 m2

97.38 EDFH,
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50.11

SUPERFICIE

MACIZO 2 P.H.
6087.22 m

Lm.
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URBANIZACION HIPICO | Propietario:  1VISADO
/| Adol A Im N® de Plano
PLANO DE Proyekti [ESCA:A
ALTIMETRIA ando DAielloL 1 : 500
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URBANIZACION HIPICO |

PLANO DE
| BALANCE DE SUPERFICIES




pr—a

'Superficie PB prototipo

82,73

TSuperﬁpie PA prototipo 2571
Superficie Total prototipo 108,44
N° de Parcela | Sup. Parcela “Sup.Libre | FOs. | FoT
1 508,85 426,12 0,16 0,21
2 466,08 " 383,35 0,18 0,23
3 491,07 408,34 0,17 0,22
4 439,54 356,81 0,19 0,25
5 396,67 313,94 0,21 0,27
6 476,04 - 393,31 0,17 0,23
7 376,05 293,32 0,22 0,29
8 430,70 347,97 0,19 0,25
9 405,49 322,76 0,20 0,27
10 546,55 463,82 0,15 0,20
11 343,59 260,86 0,24 0,32
12 .'375,00 292,27 . 0,22 0,29
13 +375,00 292 27 0,22 0,29
14 375,00 292,27 0,22 0,29
15 375,00 292,27 0,22 0,29
16 375,00 292.27 0,22 0,29
17 375,00 292,27 0,22 0,29
18 337,62 254,89 - 0,25 0,32
19 521,95 439,22 0,16 0,21
20 375,00 292 27 - 0,22 0,29
21 375,00 292,27 0,22 0,29
22 + 375,00 292,27 . 0,22 0,29
23 375,00 292,97 .- 0,22 0,29
24 375,00 20227 .- 0,22 0,29
25 375,00 292,27 .. 0,22 0,29
26 384,05 301,32 0,22 0,28
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reporte 7 ] : http://172.20.0.23 8/catastro_ushuaia_desa/parceﬁl

Munsvipaiidad de Ushuia

Gleannin de Sislomas de informumits Sudasdrat

+. RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 15/06/2011 8:55:57
POSEE DEUDA EN RENTAS

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
J [0037 0003

Personas relacionadas a la Parcela

Direcciones
Tipo Personas Documento Descripcion Num |Tipo Puerta]
Titular MUNICIPALIDAD DE USHUAIA OTRO 0 HIPOLITO IRIGOYEN |2980 |Principal
Contribuyente | IMBERT ADOLFO MARIO A DNI 18444071

Parcela
Metros Frente 124.82
Superficie Terreno 13337.61
N Valor Tierra 16990.45

. Valor de Mejora 0.00

Porcentaje 0.00

Terreno Esquina NO

Dobte Frente NO

Exp. Obra

Exp. Comercio

Exp. Suelo Urbano -

Plano Mensura

Partida 12493

Observaciones

a 24 48 72 96 »
* El Titular de dominio actualizado se deberé consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de fa Provincia (Art.21-Ley Nac.N® 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sel

ACLARACION

Dirsies :
amicrpaiidad coUs

Generated with CodeCharge Studio,

1del 15/06/2011 08:55 a.m
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‘MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS

SECCION: J - MACIZO: 1000
ZONA RIBERA NORTE DEL RIO PIPO

ALTERNATIVA PROPUESTA OCUPACION EDILICIA
B° BARRANCAS DEL PIPO

DIRGCCION;
D.U.

FECHA:

23/04/09

FLANO 0T

—
ESCALA:

A, PALACIOS G.
Arq, LESTA A,




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repuiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Nota No OY6 /1
Letra: D.U.-
USHUAIA, 04 JuL 201

Arqg. Armando D’ Aielio
Francisco Torres 1477
USHUAIA

Me dirijo a Ud. en referencia a Ia nota NO de registro interno 3144,
mediante la cual se adjunta documentacién referida al proyecto de urbano de la parcela 3,
macizo 37 de la Seccién “J” de nuestra ciudad, propiedad de Adolfo Agustin Imbert,

En atencién a la misma, y sobre la base de lo oportunamente
conversado, referido a la posibilidad a futuro de disolver la Propiedad Horizontal, corresponde

establecidos para la Zonificacién R3, S/CPU vigente.

Con respecto a la formalidad de Ia presentacion, corresponderia corregir
o cumplimentar los aspectos que a continuacion se detallan:

 Caratula reglamentaria: incluir la misma en toda la planimetria, completando todos los
Campos requeridos (ver Decreto Reglamentario 1362/00)

* Memoria Descriptiva: ampliar la misma conforme a lo oportunamente conversado.

* Planimetria: representar sobre base cartografica, identificando las parcelas del entorno.
Cumplimentar con la documentacion requerida en Decreto Reglamentario 1362/00,
numerales 7, 8,9, 10y 11.

* Componentes ambientales: consultar con Ia Dir. de Gestién Ambiental Municipal.

* Proyectos de servicios: deberan plantearse la conexién de los mismos a los proyectos
determinados para la urbanizacién barrancas del pipo, con la correspondiente aprobacién de
los entes competentes.

e Por tratarse de un proyecto bajo la Ley de Propiedad Horizontal, deberd plantear Ia
aprobacién de las construcciones a realizar en cada unidad funcional para posteriormente
poder realizar el plano de pre-horizontalidad y su correspondiente Visado.

Una vez cumplimentada la documentacién requerida, el proyecto estara

en condiciones de ser remitido al Concejo Deliberante a los fines de autorizar el uso propuesto y
establecer los indicadores antes mencionados.

Sin otro particular, saludo a Ud. atte.

icipalidad de Ushuata

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas” 1

Fe A2 % Py pé/éz/ég
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
=REPUBLICA ARGENTINA=

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA DI
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO
Y PROYECTOS URBANOS

RECCION DE OBRAS PRIVADAS

CONTROL DE INGRESO EXPTE. N°.................. 20710 -

REECSIN) PReVA- .
TIPO DE OBRA (marcar lo que corresponda): EMPADRONAMIENTO - NUEVA — DEMGHG:IGN-

o HABILITACION PROFESIONAL

o CERTIFICADO SITUACION FISCAL REGULAR
o CERTIFICADO BASE TRIBUTARIA

© TITULARIDAD acreditada mediante...................ocevermerevereosoooooosoooooooooo dpeeenaneneees
o CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO

o NOTA DE ENCOMIENDA

o LIBRE DEUDA DEL PROFESIONAL (JAMF)

© VALUACION INMOBILIARIA( )

o  PLANILLA DE MATERIALES ()

a/ PLANOS DE ARQUITECTURA (6 )

o PLANOS DE ESTRUCTURA( )

o MEMORIADE CALCULO ( )

o INFORME AMBIENTAL

o CERTIFICADO DE LIBRE PLAGA

o SOLICITUD DE PERMISO DE INICIO DE OBRA

o OTROS

..................................................................................................................................

...............................

POSEE ANTECEDENTE
Observaciones......

LU0 Barcele AR

Owreccion 03 95' ?f;‘{&kﬁﬁﬁ.

MURICIFALIDADE USHURIR 24 A, ,Zﬂ‘ii
...................................................... Fecha, ...oduo 228

Firma y Sello del Agente




Ushuaia, 16 de Agosto de 2011 .-

Directora de Obras Privadas
Municipalidad de Ushuaia
‘Arq. Silvia Trifillio

S / D

Mediante la presente solicito a UD. o por su intermedio “CORRECCION
PREVIA” con visacién, de los Anteproyectos adjuntos a la misma, correspondientes a
la nomenclatura catastral Seccién J, Macizo 37, Parcela 3 de la ciudad de Ushuaia,
propiedad del Sr. Adolfo Mario Agustin Inbert, motiva la presente para ser presentados
ante la Direccién de Urbanismo de la Municipalidad de Ushuaja para proseguir tr:élmite

iniciado oportunamente para el proyecto de Subdivisién en Régimen de P.H. de Ia
mencionada parcela.

Sin otro particular saludo a UD. atentamente.
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NOMENCLATURA CATASTRAL J 37 3 1
Plano de: ANTEPROYECTO
Uso Predominante: VIVIENDA UNIFAMILIAR

Propietario

Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N°* 2260 (Ruta N°3)

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

Plano de: ARQUITECTURA

escala1:100

[oappe—. \, N—

. h AR 4

Zonificacién | DN: 160 Hab/Ha
FOS:0.32

P E FOT:0.32
® ®

Propietario:

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

iy

é i’ /
/Dom/icilio: Hipafits Yrigoyen N 2260~(Ruta N'3)

' '

| CROQUIS DE UBICACION

\\ ﬂ

"l Director /de Proyectd l

ARQ. ARMA_NDO MI%UEL DAIELLO
MAT. PROF.INX-68/
o

Domicilio: "MAGALLANES N° 2107

Director de Obra

oL

La aprobacidn de los planos no exime de la obligacién

de poseer permiso de habilitacion

|
E \
-r ,?/ — N
f O%o \ ‘\
AL
SUP. TERRENG 300.00m2| Constructor
SUP. A CONSTRUIR - 97.27m2!
SUP. TOTAL 97.27m2
SUP. LIBRE 202.73m2

\S:
S
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;l [}

S ’
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NOMENCLATURA CATASTRAL

J 37 3 1

Plano de: ANTEPROYECTO

Uso Predominante: VIVIENDA UNIFAMILIAR

Propietario

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N°3)

Plano de: ARQUITECTURA

escala1:100

Hak/Ha

Zonificacidn

Propietario:

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT
ay /
_Bomicilio: Hlp614to Yrigoyen N° 2260 {(Ruta N°3)

=)

Director de Proyecto

ARQ. A MANDO MIG UEL D°AIELLO
MAT. PROF

Domicilio: MAGAL NES N* 2107

Director de Obra

\V\
\‘.
/po %/\ |
UP. TERRENO 300.00m2 | Constructor
UP. A CONSTRUIR © 71.88m2
UP. TOTAL 71.88m2
UP. LIBRE 298.12m2

-a aprobacidn de los planos no exime de la obligacién
de poseer permiso de habilitacidn
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Cantidad] Ancho] Alto _|Material

V1 3 120 | 120 |Aluminio
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v2
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Eje Divisorio P.H.
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NOMENCLATURA CATASTRAL J 37 3 1

Plano de:’ANTEPROYECTO
Uso Eredominon‘re: VIVIENDA UNIFAMILIAR

Propie’rdrio

| ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N° 2260 (Ruta N°3)

Plano de: ARQUITECTURA escala1:100
Zonificacidén | DN: 160 Hab/Ha | Propietario:
F0S:0.37 ADOLFO MARIO AGUSTI/E\I INBERT
P . E . FOT:0.37 / {/{/{/{/ ]
/ omicilio: H”;g{ 5 Yrigoyen N° %jgﬂgO/(Ruta N°3)

| crROQUIS DE UBICACION Director de Proyect}at
ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIELLO

. PROF, N"68—
MAT. PR a@%

Domicilio: MAGAI:L’AﬁZS N® 2107

Director de Obra

SUP. TERRENO 300.00m2| Constructor
SUP. A CONSTRUIR 113.28m2"

Isup. TOTAL 113.28m2

SUP. LIBRE 186.72m2

La aprobacién de los planos no exime de la obligacion

X
. -k

de poseer permiso de habilitacion f“\v, .
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NOMENCLATURA CATASTRAL J 37 3 1
Plano de: ANTEPROYECTO
Uso Predominante: VIVIENDA UNIFAMILIAR
Propietario
ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT
Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N°* 2260 (Ruta N°3)
Plano de: ARQUITECTURA escala1:100
Zonificacién | DN: 160 Hab/Ha | Propietario: |
FOS:0.51 “ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT
P o E o FOT:0.51 f /
n N 2260 (Ruta N'3)

S

Y N Y o

| 8°

&R

SUP. TERRENO 300.00m2
JSUP. A CONSTRUIR 153.50m2
{SUP. TOTAL 153.50m?2

SUP. LIBRE 146.50m2

CROQUIS DE UBICACION

2@

ARQug
"
Lapy p SIONaL

[}

Director df’e ProyecTSJJ

ARQ. ARMANDO MIGUEL DAIELLO
6

MAT. PRQF. N

Domicilio: MAGALEANES N° 2107

L N
=
N @

N

) \\

el

Director de Obra

Constructor

La aprobacién de los planos no exime de la obligacion

de poseer permiso de habilitacion




IMPRENTA INTEGRAL USHUAIA - SAN MARTIN 130 TEL 422485 42109 { novembra/06) ' n° desde 00006101 ai 60036100 : pape: quimico (25 ¥ 3

Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur

' v
Republica Argentina 0, o DR H\i‘h g
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA D\Cﬁcc‘b“c‘t d@“‘”““q Expte N°
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO et —

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - Dpto. Fiscalizacion e inspeccién de Obras

ACTA DE INSPECCION TECNICA DE OBRAS N° 015388

Ushuaia, 2\ / QFX/ @

Calle: H“’O\LN'D 7’?\%@\{‘%\3 Ne 2RO seccisn sL, Macizo 3 | Parcela O3
Propietario / Ocupante: YO ) Qi 4D (SH OV aa %\—h\‘\%e%‘ A e D L
Profesional interviniente: AQQY , ARY7TA0SD™CY Y, ﬁ\,&?\ =\O

Tramite referente a; ALTES T ROSCO

. .
1°) Posee: « Permiso de obra: » Planos aprobados: 3 » Cartel de obra:

2°) Estado de Obra / Observaciones: <200 SE VeONN QA Qd% (\Jk)\*\?\c_

Cot e oo oeS . e HasTaaiL oAy a %\reczx

O OWenDaS Depo  Qde lae oWl Yo

PhoCeiA  CS  ZOmAa B Feoyeoxo SIS o

Lo Coal %o fRee  |UDIRasones v Okl SSwRleCun
—

/)

“EL INCUMPLIMIENTO A LO INTIMADO DARA LUGAR A LA APLICACION DE MULTAS Y/O SANCIONES EN VIGENCIA”
La actuacidn se realizé en presencia de DNI

Domiciliado?.* 2 en caracter de —_
Firma: m / Fecha: /= 9%~Zotf

yW( /o Queda

Firma y Sello Inspector

i:] No se encuentra o no quiere recibir: SE FIJA COPIA EN PU”E'RTA (Art. 85.¢. - Ley Provincial 141}

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, y los Hielos Continentales, son y seran argentinos



Ushuaia, 20 de diciembre de 2011.-

Arq. Rodolfo A. ORDONEZ,

Director de Urbanismo

De Ia Municipalidad de Ushuaia.
/ D

Adjunto a esta, presentamos a UD., Memoria Descriptiva y planos
para su Consideracion y Evaluacidn, atento al Acta de Correccion.

Sin otro particular saludo a Ud. atentamente.-

(TR T O TR OTIS TER UG,
MUMICIFALIDAD DE USHUAIA
@“ﬁ' O !)\nv)yl 3 { : y ':.%.4' V

s A frinen L byt e e
MO TAREGHED Halyn pn
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L FECHA €0 17/{"\ =y




MEMORIA DESCRIPTIVA

Ubicacion y superficie:

La parcela se encuentra ubicada en la Seccion J Macizo 37 Parcela 3 con frente a la
Ruta Nacional N°3 definida en este sector como ruta escénica que finaliza en el Parque
Nacional Tierra del fuego. Al Este con frente a la calle parque propuesta por el Municipio en .
el proyecto en ejecucion de “Barrancas del rio Pipo”. Posee una sup. de 13.337,61m2 siendo

creada mediante plano de mensura TF 1-18-99 registrado con fecha 2 de Mayo del 2000.

Zonificacion S/ CPU:

Actualmente se encuentra =zonificada como PE “Proyectos Especiales” /
“Urbanizaciones Especiales” conforme a lo establecido por Codigo de Planeamiento Urbano,
el cual indica para estos casos en su articulo VII.1.2.6. lo siguiente: “Corresponden a las
areas que constituyen conjuntos urbanos de caracteristicas diferenciales o a las éreas afectadas por
el emplazamiento de actividades especificas. La finalidad de estructurarias y reglamentar su uso,
ocupacion, subdivisién del suelo y su insercién en la estructura urbana. Debiéndose reglamentar su
ocupacion e infraestructura de servicio basica de acuerdo a cada proyecto especifico Ad-Referéndum

del Concejo Deliberante.” por lo que el sector no cuenta con indicadores urbanisticos ni usos
establecidos.

Es importante exponer que la parcela en la que se propone el desarrollo urbanistico,
se encuentra a escasos metros de uno de los proyectos urbanos de tipo residencial mas
ambiciosos en los que se encuentra trabajando actuaimente el Municipio de nuestra ciudad
por lo que como base se entiende que el uso residencial se encontraria acorde con el uso
propuesto que proyecta el ejecutivo municipal para la zona.

Propuesta:

Se propone en esta instancia la afectacion de la parcela origen bajo el régimen de
propiedad horizontal, generandose un total de 26 unidades de uso exclusivo Y un sector de
uso comun al aire libre que haria las veces de calle de circulacion vehicular interna. No
obstante, se tuvo en cuenta al momento de disefiar la posibilidad de que si los copropietarios
quisiesen en un futuro disolver el PH, tramitacion de por medio, las areas comunes se
cederian como calle (las mismas se disefiaron para cumplir con las normativas a tal fin),
generandose parcelas individuales con superficies que van desde los 337,62m2 hasta los
508,85m2, lo que generaria un factor de ocupacion del suelo maximo de 0 25 (FOS) y un

factor de ocupacion total maximo de 0. 32 proponiéndose los siguientes lndlcadores R2 o R3.

La propuestas viene acomparada de un prototipo de vivienda que sera repetitivo con
posibilidades a futuro de crecimiento para cada uno de los propietarios, que oportunamente
se tramito para su aprobacion ante la Direccién de Obras Privadas municipal,
estableciendose desde ya el cumplimiento de los retiros minimos exigidos para el Distrito R2
o R3.



Servicios:

El sector actualmente no cuenta con los servicios basicos de infraestructura, agua y""-
cloaca, verificandose que se encuentran en ejecucion en la zona denominada Alakalufes || y
en una instancia posterior su extension para el desarrollo urbanistico propuesto por el
municipio (barrancas del Pipo) lo que acercara los mismos de modo tal de que sea posible Ia

extension de redes para su conexién.
Sobre la Ruta Nacional N°3 se encuentra el servicio eléctrico.
El servicio de Gas se prevera mediante zepelin.

Normativa:

Atento a la falta de servicios, y en atencion a lo ya mencionado referido a las
urbanizaciones vecinas, se solicita se autorice el uso residencial asimilando los mismos a los
previstos para la zonificacion R2 o R3.

Contexto natural:

El predio se encuentra libre de construcciones Yy sin masa arbdrea como se ve en las
fotografias, en la margen Este linda con un chorrillo, al Norte con la Ruta Nacional N°3, el
suelo cuenta con una capa vegetal compuesta de pasto bajo el cual se encuentra un suelo
arenoso con pedregullo.
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~Atq. Armando DAIELLO
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SUBSECRETARIADE PL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ETAPA

PLANO DE UBICACION 1

EN LA CIUDAD DE USHUAIA Y
1:20.000

 NOM.CATASTRAL

SECCION MACIZO

J 37

PARCELA

3

ZONIFICACION

Po L. @

Propietario:

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT
Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N°3)

SUPERFICIE

TOTAL:13.337,61
E.V.: N/CORESP

k.M.: N/CORESP
R.F.: N/CORESP

Director de (Proyec’to

ARQ. ARMANDO MIGUEL D AIELLO

MAT. PROF. N° 68
Domicilio: MAGALLANES N* 2107 g@%

Firma:

OBSERVACIONES:










SUBSECRETARIADE PL.Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET?PA
PLANO DE IMPLANTACION ESCALA
1:5.000

NOM.CATASTRAL

'| SECCION MACIZO
|

J 37

PARCELA

3

ZONIFICACION

uobo

B

Propietario:

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT
Domicitio: Hipdiito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N*3)

SUPERFICIE
TOTAL:

E.V.: N/CORESP
R.M.: N /CORESP
R.F.: N/CORESP

!
Director de PrL)yecto

ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIELLO

- MAT. PROF. N° 68

Domicilio: MAGALLANES N* 2107 9@4

Firma:

OBSERVACIONES:










SUBSECRETARIADEPL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET?PA
PLANO DE ANTEPROYECTO ESCALA
DE CALLES INTERNAS 1 : 500

| NOM.CATASTRAL

SECCION MACIZO

J 37

PARCELA

3

P.E

ZONIFICACION

Propietario:

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT
Domicilio: Hip6lito Yrigoyen N° 2260 (Ruta N*3)

TOTAL:

SUPERFICIE

E.V.:N/CORESP
R.M.:N/CORESP
R.F.: N/CORESP

Director de Prc{yecto
ARQ. ARMANDO MIGUEL D AIELLO
MAT. PROF. N° 68

Domicilio: MAGALLANES N* 2107 w

Firma:

OBSERVACIONES:
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DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URRB.

SUBSECRETARIA DE PL. Y G. DEL E. U.

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET1APA
PLANO DE :

ALTIMETRIA ESCALA

1 : 500

NOM.CATASTRAL

Propietario:

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

SECCION | MACIZO | PARCELA
J 37 3 Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N° 2260 (Ruta N°3)
ZONIFICACION

P";@_ Firmo:W'
SUPERFICIE Dire/ctor de ?’ro ecto \
TOTAL: ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIELLO
MAT. PROF. N® 68
E.V.: N/CORESP | pomicio: MAGALUNES N* 2107 ,
R.M.: N/CORESP /
R.F.: N/CORESP '

Firma:

OBSERVACIONES:
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21 375.00
22 375.00
23 375.00
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SUBSECRETARIADE PL.Y G. DELE. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET?PA
PLANO DE

ANTEPROYECTO DE SUBDIVISION ESCALA
- EN REGIMEN DE P.H. {500

NOM.CATASTRAL | Propietario:

seccion | wmacizo | parceca | ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT
J 37 3 Domicilio: Hipélito Yrigoyen N° 2260 (Ruta N'3)
ZONIFICACION
P ® ; ® Firmat
SUPERFICIE Director de Pro ecto
TOTAL: ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIELLO

MAT. PROF. N° 68
| E.V.: N/CORESP | omiciio: MAGALLANES N* 2107 //
R.M.: N/CORESP - e

R.F.: N/CORESP

Firma:

OBSERVACIONES:




N° de Parcela

Sup, Parcela

.Sup.Libre

1 394,64 311,91 '+ 82,73 25,71 108,44 0,21 0,27
2 402,38 319,65 . 82,73 25,71 108,44 0,21 0,27
3 427,37 344,64 82,73 25,71 108,44 0,19 0,25
4 336,36 253,63 82,73 25,71 108,44 0,25 0,32
5 360,47 277,74 82,73 25,71 108,44 0,23 0,30
6 406,59 323,86 82,73 25,71 108,44 0,20 0,27
7 371,21 288,48 82,73 25,71 108,44 0,22 0,29
8 425,17 3424 82,73 25,71 108,44 0,19 0,26
9 401,20 318,47 82,73 25,71 108,44 0,21 0,27
10 494,53 411,80 82,73 25,71 108,44 0,17 0,22
1" 343,59 260,86 82,73 25,71 108,44 0,24 0,32
12 375,00 292,27 82,73 25,71 108,44 0,22 0,29
13 375,00 292,27 82,73 25,71 108,44 0,22 0,29
14 375,00 202,27 82,73 2571 108,44 0,22 0,29
15 375,00 292,27 82,73 25,71 108,44 0,22 0,29
16 375,00 292,27 82,73 25,71 108,44 0,22 0,29
17 375,00 292,27 82,73 25,71 108,44 0,22 0,29
18 337,62 254,89 82,73 25,71 108,44 0,25 0,32
19 521,95 438,22 82,73 25,71 108,44 0,16 0,21
20 375,00 292,27 82,73 25,71 108,44 0,22 0,29
21 375,00 202,27 82,73 25,71 108,44 0,22 0,29
22 375,00 292,27 82,73 25,71 108,44 0,22 0,29
23 375,00 292,27 82,73 25,71 108,44 0,22 0,29
24 375,00 292,27 82,73 25,71 108,44 0,22 0,29
25 375,00 292,27 82,73 25,71 108,44 0,22 0,29
26 384,05 301,32 82,73 25,71 108,44 0,22 0,28
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SUBSECRETARIADE PL.Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET?PA
PLANO DE

ANTEPROYECTO DE IMPLANACION ESCALA
DE PROTOTIPO DE VIVIENDA 1 - 500

NOM.CATASTRAL

SECCION MACIZO

J 37

PARCELA

3

ZONIFICACION

P.E.

Propietario:

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT
Domicilio: Hipélito Yrigayen N° 2260 (Ruta N*3)

Hrmu;W

SUPERFICIE

TOTAL:

F V.: N/CORESP
R.M.:N/CORESP
R.F.: N/CORESP

Director de Pro&ecto !
ARQ. ARMANDO MIGUEL D AIELLO
MAT. PROF. N° 68

Domicilio: MAGALLANES N* 210@(

Firma:

OBSERVACIONES:










- SUBSECRETARIADE PL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO |

PLANO DE
BALANCE DE SUPERFICIES

ETAPA
1

ESCALA
1 : 500

NOM.CATASTRAL

[SECCION

MACIZO0

PARCELA

Propietario:

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N° 2260 (Ruta N*3)

J 37 3
ZONIFICACION
P e ==. Firma; %4’
SUPERFICIE Director de Proygcto
TOTAL: ARQ. ARMANDO MIGUEL D AIELLO

©.V.:N/CORESP
R.M.:N/CORESP
R.F.: N/CORESP

MAT. PROF. N9 68
Domicilio: MAGALLANES N* 2107 @/

Firma:

OBSERVACIONES:




Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atléntico Sur
Republlca Argentlns

M palidad de Usk

Ushuaia, 7 de FEBRERO de 20

Sr. Director
Ref.: Expte. 745/2002
Proyecto Nueva Urbanizacién

B° Barrancas del Pipo
PROPUESTA DE MODIFICACION DE MENSURA

Adjunto croquis con modificacién de traza de calle 12 requerida por la Direccion de
Obra de Apertura de Calles.

En la zona de acometida a la Ruta Nacional N° 3 hay una Alcantarilla por la que
pasa un importante chorrillo, la topografia del lugar requiere resolver un importante talud
que ocuparia parte del tramo del chorrillo que necesitaria ser entubado. Con el fin de evitar
esta importante obra es que se plantea el desvio del tramo.

Es importante destacar la necesidad que la parcela J-37-3 ceda una superficie
aproximada de 438 m2 para afectar a esta calle a fin de atender este desvio.

INFORME Depto. P.U. N° “Z /12

Ushuaia, - /@Z/Zpgz-

o
Ny

heo AlsendioA LESTALESGANO
Daplo. Proyectos Urbanos
Dlnwcl(m do Urbanlemo
Mun!ospalwad da Ughuala

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serén Argentinos™
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Ushuaia, 04 de Julio de 2012.-

Director de Urbanismo
De la Municipalidad de Ushuaia

5 / D

Mediante la presente solicitamos a Ud. tenga a bien recepcionar la
documentacion adjunta para proseguir con el tramite de nueva urbanizacion en la parcela
identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 37, Parcela 3.

Sin otro particular saludamos a UD. atentamente.

ARQUITECTO
.~ Mat. Prof. 68 R.P.C. 272

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
v, M. 5
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v 3
LLRECIBIDO POR 720 AP (e
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eooion do Urbanismp | '\“
RECIBIDO _

Uk JUL W

Firma: W/L@’Q:M(’q
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Ubicacion y_superficie:

La parcela se encuentra ubicada en la Seccion J Macizo 37
Parcela 3 con frente a la Ruta Nacional N3, definida en este
sector como ruta escénica que finaliza en el Parque Nacional
Tierra del Fuego, al BEste limita con la calle parque propuesta
por el Municipio en el proyecto en ejecucién de “Barrancas del
rio Pipo”. Posee wuna sup. de 13.337,61lm2 <giendo creada
mediante plano de mensura TF 1-18-99 registrado con fecha

2 de Mavo del 2000.

Zonificacién S/ CPU:

Actualmente se encuentra zonificada como PE “Pr‘oyectolé
Especiales” / “Urbanizaciones [Especiales” conforme a lo
establecido por Coédigo de Planeamiento Urbano, el cual indica
para estos casos en su articulo VILL1.2.6. lo <ciguiente:
“Corresponden a las dreas que constituyen conjuntos urbanos de
caracleristicas dilerenciales o a las Aareas afectadas por cof
emplazamicnlo de aclividades especilicas. La finalidad de
estruclurarlas y reglamentar su uso, ocupacion, subdivision del suclo
Y osu insercion en la estructura urbana. Debiéndose reglamentar su
ocupacion ¢ infracstruclura dec servicio bdsica de acucrdo a cada
proyecto especifico Ad-FReferéndum del Concejo Deliberanie.” por lo
que el sector no cuenta con indicadores urbanisticos ni usos

establecidos.

Es importante exponer que la parcela en la que =e
propone el desarrollo urbanistico, se encuentra a escasos
metros de uno de los proyectos urbanos de tipo residencial
mas  ambiciosos  en los que se encuentra trabajando
actualmente el Municipio de nuestra ciudad por lo que como
base se entiende que el uso residencial se encontraria acorde

con el uso propuesto que proyecta el ejecutivo municipal para

la zona.



Propuesta:

Se propone dividir la parcela en dos macizos, generandose
un total de 14 lotes distribuidos 6 lotes en uno y 8 lotes en
el otro separados por una calle tipo Cl central de 17 metros
de mensura de ancho la cual une la ruta tres con la
Urbanizacion de Barrancas del Rio Pipo. Las parcelas
contemplan superficies que van desde los 625.29m2? hasta los
1012.80m?, promediando la mayvoria los 800m? con frentes de

15 metros.

Servicios:

El sector actualmente no cuenta con los servicios basicos
de infraestructura, agua y cloaca, verificandose que se
encuentran en ejecucién en la zona denominada Alakalufes Il y
en el desarrollo wurbanistico propuesto por el municipio
(barrancas del Pipo) lo que acercara los mismos de modo tal

de que sea posible la extensién de redes para su conexioéon.

Sobre la Ruta Nacional N*3 se encuentra el servicio

eléctrico.
El servicio de Gas se preverd mediante zepelin.
Normativa:

Atento a la falta de servicios, y en atencion a lo vya
mencionado referido a las urbanizaciones vecinas, se solicita se
autorice el uso residencial asimilando los mismos a los

previstos para la zonificacién R2 o R3.
Contexto natural:

El predio se encuentra libre de construcciones y sin masa

arbOrea como se puede apreciar en las folografias.

Mat/Prof. 68 R.P.C. 272
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en la margen “Este” linda con un chorrillo,




.
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al Norte con la Ruta Nacional N°3.

El suelo cuenta con una capa vegetal compuesta de pasto

bajo el cual se encuentra un suelo arenoso con pedregullo.

Mat. Prof, 68 R.P.C.'272




GUIA_DE_AVISO_DE PROYECTQ
1 RESPONSABLE DEL PROYECTO

1- 1 Armando Miguel D Aiello

1 -2 Francisco Torres 1744 - Ushuaia. Te. Cel. 15610972
1--3 Arquilectura

-4 Arg. Armando D7Aiello

1 -5 Francisco Torres 1744 — Ushuaia. Te. Cel. 1561- 0972

2_ DESCRIPCION_DEL_PROYECTO.

Proyecto_de Urbanizacion

2-1 Proyeclto de Urbanizaciéon, en el mismo se proyecla la ejecucion
de 14 parcelas [Irenlis
[ e

Macizos.

a unha misma calle repartidas en dos

2-2 Hasta el dia de la fecha el predio se ulilizva como picadero del
Centro Ilipico adyacente, el nueve emprendimienlto se basa en la
urbanizacion de dicho predio.

2-3 [l presenle proyecto de Urbanizacion Liene por objelivo poner
en la plaza la posibilidad de parcelas virgenes para la conslruccion
de viviendas como ugo principal del suelo, acompaiiando los
proyeclos que sge encuenlra ejecutando el municipio en pos de

densificar la zona de barrancas del Rio Pipo.

2-4 La localizaciéon calaslral de la parcela es Seccion J Macizo 37
Parcela 3, Posee una =gup. de 13.337,61m2 siendo creada mediante
plano de mensura TF 1-18-99 registrado con lecha 2 de Mavo del
2000.

1 predio =e encuenlra libre de conslrucciones y sin masa

arborea como se puede apreciar en las fologralTas.

¥



en la margen “Lste” linda con un chorrillo,

wcional N°3.
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2-5 las superficies de las parcela manlienen un frenle de 15
metros por 50melros de profundidad, siendo las superficies promedio
en los 800 m2 superlicie que permite abordar dislintos Llipos de
proyeclos fuluros desde viviendas unifamiliar, mullifamiliar, o
emprendimientos turisticos de cabafias, comercios que podrian
abasltecer las necesidades de la urbanizacion de Barrancas del Rio
Pipo.

Lag obras a ejecular son la aperlura de la calle que une la RN N°3
con la  Urbanizaciéon de las  Barrancas Del Rio  Pipo y su
infraestructura.

Dadas las caraclerislicas lopograficas del predio, los movimientos de
suelo son minimos yva que se pensdé en orienlar la Gnica calle a
abrir buscando los desniveles nalurales & [lin de minimizar la
inlervencion aclual y fulura, ya que la relacion de la calle con las
parcelas proyectadas no requeriran movimienlos adicionales inlernos
salvo los necesarios para la conslruccion de la vivienda.

il suelo cuenta con una capa vegelal compuesta de pasto bajo

el cual se encuenlra un suelo arenoso con pedregullo.




In las siguienles folografias se aprecia una topogralfa muy pareja

con desniveles muy suaves, sin ningiin lipo de accidenles, ni mase

arbérea, con un suelo

 libre de turbas o seclores anegados.
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2-6 La aperlura de la calle como su infraestructura se realizara
mediante los mélodos Lradicionales ulilizados en la provineia, por
medio de maguinarias del tipo Vil (molo niveladoras,

relroexcavadoras, camiones volcadores ).

2.7 La calle se proyecta con un ancho tolal de 17 melrosg, con las
infraestrucluras de Agua, Cloaca y Lleclricidad. lax que se u niran a
las vedes proyvecltadas en Barrancas Del Rio Pipo, mienlras que la
elécirica podra ser desde la RN N3 i1 suministro de Gas  se

proyecla por medio de Zepelin.

2-8 los principales parlicipanles del Proyecto son la [amilia Imberl
propietarios del predio en cuestion y el esludio de

representado por el Arg. Armando IrAiello.

3. PROTECCION AMBIENTAL:

Bl impaclo ambiental previsto es Unicamen le visual siguiendo el
proceso previsto por el m unicipio para la zona, la que se encuen bra
en proceso de Urbanizacion.

4 USOS._ALTERNATIVOS. DE_RECURSOS. QUE__SE_VERIAN_AFECTADOS AL
PROYECTO.

4- 1 No posee.

4 -2 Los servicios de infraestruclura son los que se proyeclan en la

calle a abrir, los que se uniran a los de la Urbanizacion de
Barrancas del Rio Pipo.

Si hien al difa de la fecha no se cuenla con servicios de recoleccion
de basura o Llransporte pablico colectivo, por ser una 7zonha muy
poco densa en poblacion, se puede observar en el predio vecino que
esto no genera a la fecha problema alguno para su vinculaciéon con
zonas mas pobladas de la ciudad siendo que a la lecha funciona un
jardin de infantes y un cenlro deportivo cenlrado en la aclividad
hipica.

Se presume que al momento de la adjudicacion de las viviendas
provecladas en las inmediaciones (128 viviendas ATEL liciladas por el
IPV, enlre olras) se iran consgolidando las dislintas necesidades de la
poblacion que ahi resida.

4-3 En concordancia con las polilicas de ovdenamienlo urbano
implemenladas por el municipio en pos de permilir un mejor
aprovechamiento del uso del suelo, se propone para esla

Urbanizacién los indicadores urbaniglicos aplicables a la zona RI.

4-4  Ne complemenla con la  Urbanizacion proyeclada por el
Municipio. Barrancas del Rio Pipo.
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[ | AVZ Avenida Pte. Raul Ricardo Alfonsin
| | AV2 Avenida Hipdlito yrigoyen

Sector a Urbanizar

Area Recreacional — deportiva

Urbanizacién Barrancas del Rio Pipo

Urbanizacién R7o Pipo




SUBSECRETARIADE PL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO |

PLANO DE
GENERAL DE UBICACION

ETAPA
1

ESCALA
1:50000

NOM.CATASTRAL | Propietario:

seccion | macizo | parceca | ADOLFO MARIO AGUSTIN INBER /. ’08\@\

J 37 3 Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N°® 2260 (Ruta N°3)

ZONIFICACION

PE. |. MM

A
g

SUPERFICIE Diréctor de Fé/oy cto

N/CORESP | pomiciio: macaLanes N 2107

MAT. PROF. Nf(68
N/CORESP

ARQ. ARMAND MIGUELD AIELLO

at. Pyét. 68 R.P.C. 272

' Atmando M
Nopeb i
N/CORESP | _f//?

OBSERVACIONES:
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SUBSECRETARIADE PL. Y G. DEL E; U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.,

URBANIZACION BARRIO HIPICO |

PLANIMETRIA

DE LA URBANIZACION

ETAPA

NOM.CATASTRAL

Propietario:

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT /5583

SECCION | MACIZO | PARCELA
J 37 3 Domicilio: Hipélito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N'3)
ZONIFICACION
P ® _ ® Firma: W
L
SUPERFICIE Dlrect‘o{ de Proyecto ' L '
ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIELLO
MAT. PROF. N° 68
N/CORESP | omiciio: uacaLuaes n 2667] ,
N/CORESP Armando Migue//
ARQUITECTS... 7| // ©
N/CORESP . Prof-68 R.P.C. 272

Firma:

OBSERVACIONES:
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SUBSECRETARIADE PL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB. |

URBANIZACION BARRIO HIPICO |

PLANO DE
SUBDIVISION PARCELARIA

ETAPA

NOM.CATASTRAL | Propietario:

seccion | wacizo | parcita | ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERTY/S
J 37 3 Domicilio: Hipélito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N°*3)

ZONIFICACION

P o L— o Firma: W

SUPERFICIE Directe de Prébgedto

~—--~\~\\ ARQ. ARMANDQ MIGUEL DAl

MAT. PROF. N° 68
N /CORESP 1/ Domicllio: MAGALLANES N* 2107

“N/CORESP
N /CORESP

QY
Firma: .

ELLO

i

Mat. Br6f. 68 R.P.C. 272

OBSERVACIONES:
. ¥ Y e, ) VR ol




RUTA NACIONAL N° 3

PRESIDENTE DOCTOR

(A2

a9’

4.24

4.24

RAUL RICARDO ALFONSIN
RUTA NACIONAL N° 3




UTA NACIONAL N°3

NACIONAL N° 3

SENTE DOCTOR
CARDO ALFONSIN (AZ)
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SUBSECRETARIADE PL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO |

PLANO DE
Macizos

ETAPA

NOM.CATASTRAL

Propietario:

sescon T waezs [ rarces | ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERFSE:
J 37 3 Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N°3) ' %
ZONIFICACION
P ® ; ® Firma:
SUPERFICIE Direclor de Prtz{ec o
ARQ. ARMANDO/MIGUEL D° Al
MAT. PROF. N° 68
N / CORESP | pomicitio: MAGALLANES N 21?7
N/CORESP Ae‘fo
N/CORESP eourecto

Firma:

OBSERVACIONES:
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SUBSECRETARIADE PL. Y G. DEL E. U.

DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.

URBANIZACION BARRIO HIPICO |

PLANO DE
Perfiles y Masa Boscosa

ETAPA

1

NOM.CATASTRAL | Propietario:

stccion | macizo | rarcea | ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT £
J 37 3 Domicilio: Hipélito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N°3) X

ZONIFICACION

B
ﬂ ® b= o Firma:

SUPERFICIE Directdr de Proyécto
ARQ. ARMANDO

MAT. PROF. N°6
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N /CORESP
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Firma:
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SUBSECRETARIADE PL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.
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PLANO DE
CALLES ESCALA
1 750
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ZONIFICACION !
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MAT. PROF. N° 68
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Nota N° 076 / 2012
Letra: D.U.

Ushuaia, 21 de agosto de 2012.

Arg. Armando Miguel D'Aiello
Magallanes 2107
USHUAIA

Tengo el agrado de dirigirme a usted, con relacién al proyecto de urbanizacion
que se tramita en esta Direccion mediante expediente DU-5052/2011, el cual se desarrolla en el
predio identificado segun catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccidn J del ejido
urbano de la ciudad de Ushuaia.

Al respecto, le solicito realizar las siguientes correcciones a la presentacion
realizada:

1. En las caratulas de los planos, debera corregir el apellido del titular (donde dice
INBERT, debe decir IMBERT), y completar el cuadro de superficies (no figura la superficie total).

2. La traza de la calte C2 se ve interrumpida por una porcién de tierra municipal,
por lo que debera plantearse la compensacién de la superficie que debera afectarse al uso
publico (por parte de la Municipalidad) con la cesién de una porcion de similar superficie, a ser

adosada al predio municipal involucrado.

A efectos de dar continuidad a la tramitacién del expediente, se giraran las
actuaciones a la Direccién de Gestién Ambiental, para la evaluacién de la Guia de Aviso de

Proyecto presentada.

Atentamente,

!

D.U.

-
o

Arg Guillermo R BENAVENTE .o
Director de Urbanismo’

- Mumdpalidaf de Ushuaia

Los Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.

Follo
2012. En Memoria de los Héroes de{{#Blvinas,”” él g



Ushuaia,

Ref.:J-37-3
Sr. Director de Urbanismo

Arq. Guillermo BENAVENTE

S / D

Se solicita a efectos de la continuidad de la calle del presente proyecto
la desafectacion de la superficie indicada en croquis adjunto, donde se detalla la superficie a
desafectar y la superficie a compensar.

rmando Miguel DAlello

ARQUITECTO
Direcci6n de Urbanismo Mat. Prof. 68 R.P.C. 272
RECIBIDO

13 AGO 201
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SUBSECRETARIADEPL. Y G. DELE. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS t

URBANIZACION BARRIO HIPICO |

PLANO DE
SUPERFICIES A COMPENSAR
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ZONIFICACION
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO e
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR 2012 en memoria de los Héroes de Malvinas”
REPUBLICA ARGENTINA
=MUNICIPALIDAD DE USHUAIA=

NOTA: N° 228/12.-
LETRA: D.G.A.

USHUALIA, 10 de Setiembre de 2012.-

Ref. Expte D.U N° 5052/2011
Urbanizaciéon B° Hipico I
(J-37-3)

AL SR.

Atento al expediente de referencia cumplo en informarle que para cumplimentar la
instancia ambiental del proyecto de referencia deberé readecuar lo presentado a la Guia de Aviso de
Proyecto acorde a cada uno de los lineamientos establecidos en el Anexo IA de la OM 4124, cuya
fotocopia adjunto.

Se aclara los siguientes temas al respecto:

- Todos los planos ya se de ubicacién, calles, topograficos, perfiles etc. deben ser
parte integrante de dicha Guia.

- Todo lo referente a movimiento de suelos, volimenes, destino del mismo,
pendientes, longitudes, direccién de escurrimiento subsuperficial, cantidad de parcelas, dimensiones
y otros, se deben escribir y describir en dicha Guia.

- Presentar factibilidad de servicios aprobados y/o autorizados por cada uno de las
autoridades competentes.

- Describir la manera de como se abasteceran de agua y el destino de los efluentes
cloacales, su tratamiento, dicho sistema deber4 estar aprobado por la Direccién Provincial de Obras
y Servicios Sanitarios.

Se recuerda al profesional actuante que los escritos presentados deberin ser
rubricados y aclarados en todos sus folios

Sin mas, saluda a Ud. cordialmente.

{

\,

Arq. ARMANDO M. D’AIELLO
MAGALLANES 2107
LOCALIDAD

S / D

auijed Amh\m al
'G fpalidad de shuata

Direccién de Gestién Ambiental

§ Nt YK R
“Protegerlo es obligacién de todos”

“Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur son y seran Argentinas”




Ushuaia,

Ref. : J-37-3

Sr. Director de Gestién Ambiental
Gedlogo Walter DALPIAZ

S / D

Por medio de la presente se entrega guia de aviso de la parcela
identificada catastralmente como Seccién J, Macizo 73, Parcela 3.

Sin otro particular saludo a Usted Atte.

Arpiando Miguel D"Aielio
ARQUITECTO
Mat. Prof. 68 R.P.C. 272
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guia de aviso

proponente

Nombre:

Adolfo Mario Agustin Imbert.
Domicilio real y legal:
Hipdlito Irigoyen N° 2260

Actividad principal:

Actualmente la parcela es utilizada para el cuidado y pastoreo de equinos.

Responsable profesional del estudio:

Arq. Armando Miguel D Alello

proyecto

Desde hace 20 afios el propietario desarrolia en las parcelas de su propiedad una actividad
intimamente ligada al turismo y a la educaci6n, siendo las cabalgatas recreacionales y turisticas la
actividad principal. Los animales utilizados para esta actividad pastoreaban en la parcela sobre la

cual se pretende intervenir.
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En la Audiencia Publica celebrada el dia 18/05/2010 conforme Decreto Municipal N°® 406/2010

respecto de la Evaluacién del impacto Ambiental del Proyecto “Urbanizaciéon Barrancas del Rlo Pipa?
el propietario se manifesté en oposicion al mismo constando en acta lo expresado por este: “ /G
no se han tenido en cuenta las actividades que se realizan en el lugatr, ..., y que el centro pr'

audiencia ptiblica mencionada)
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acta de audiencia

19/05/2010 | MUNICIPALES
EN AUDIENCIA PUBLICA

Presentaron estudio de impacto ambiental de
urbanizacion de Barrancas del Rio Pipo

El hecho tuvo lugar ayer, en [as instalaciones del Centro Cultural Esther Fadul, vy estuvo a cargo del
ingeniero civil Marcelo Domato. El vecino Adolfo Imbert opind sobre el proyecto. Desde el Ejecutivo
capitalino se estacé que con este paso el Municipio puede llevar a cabo el lamado a licitacidén para los

trabajos de apertura de calles. o
notas periodisticas

14/03/2011 | MUNICIPALES
SECRETARIA DE TURISMO DE LA MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Anuncian trabajo conjunto con entidades intermedias
para organizar el sector oeste de la ciudad

Desde el Ejecutivo capitalino se destacd la unificacién de criterios para trabajar en forma conjunta en la
organizacién del sector, “atendiendo necesidades inmediatas por &l crecimiento de la cludad y
proyectando en el futuro Ia actividad turistica de esa zona”.

02/05/2011 | PROVINCIALES . . .
IMPULSAN UN PROYECTO DE LEY DE PRESERVACION Y REACTIVACION DE SECTORES TURISTICOS

Rios recibio a los miembros de la Camara de Turismo

Preservacién medio ambiental de Peninsula Mitre, el uso de la aerosilla del glaciar Martial, y [a
reactivacién de las hosterias Petrel en Lago Escondido, San Pablo y Yehuin, fusron los principales temas
abordados en la reunidn con la Gobernadora.

zona oeste

Mat: Prof 68 R P.C.272




Los cambios experimentados en el sistema fisico funcional de ia zona donde se encuentra ubicada Jagy]
parcela en cuestién, que paso de ser Zona Suburbana a Zona Urbana, provoco la alteracién ¢&%
actividad y el uso del suelo que se desarrollaba en la misma, siendo dicho uso y activid

necesarios a los fines de evitar cabalgatas en la zona ...” (se adjunta a la presente copia d@
misma)

Provincio de Tiorra del Fucgo
S Anifrtidn, ¢ Is1as del Ailntico Sur
. Repéblica Agentina UAIA
¥ &Mf'i’m.i’f gil;lwnum ©2012 - EN MEMORIA DE LOS HEROES DE MALVINAS"
o USHUAIA, 9 de Enero de 2012
: i TIF 1/2012.-
8r. Adolfo Mario IMBERT

Seccién J, Macizo 37, Parcela 5

! ' . --— Por medio de la presente me dirijo a Ud. a los efectos de solicitarle que por razones de
seguridad, tome los recaudos necesarios a los fines de evitar cabalgatas en la zona afectada a

i 1a obra de urbanizacién Barrancas del Rio Pipo.

ing. Maria buggnia Gomez

\ Subsecretana e (asidn Uibana
Secretana de Log/Grstdn Urhana
Mun:cxpnhdmf da tlshuam {

NO FIRMA

SE FIJA EN PUERTA DE ACCESO.

Notificado/a:

Aclaracion:

Fecha y hora:

“Art. 55 Ley Pcial. N° 141: ... Cuando el empleado no encontrase a la persona a la cual va a
notificar y ninguna de las personas del domicilio guiera recibirla, la fijaré en la puerta del
mismo, defando constancia en el ¢giemplar destinado a sev agregado en el expediente..”

neotificacion
2340172008 | MUNICIPALES
USHUAIA - TRANSITO

La Municipalidad contra los caballos sueltos

La Municipalidad de Ushuata, debido a la

gran cantidad de denuncias scbre

| caballos sueltos en [a via publica,

1 comenzd a enfrentar este peligroso

problema. El pasado viernes, la

d Municipalidad realizé varios

] procedimientos y debid enfrentar

! algunos inconvenientes, sobre todo

con los propietarios de los caballos que

x| sueten verse en el camine al Parque
Racional.

Desde e viernes pasade, € Municipio local comenzé una seric de controles sobre eauinos susltos en ta wia
pitlica, a rafz dsl incremento de denuncias sobre la situacidn que se suceden en distintos puntes de la
ciudad.

Araiz de esto, el Municipio el ditimo fin de semana logré la captura de unas 10 ejemplares, los cuales fuercn
getectados sueltos en diferentes sectores del efido urbanc. Pese a la captura, la Municipalicad debis
enfrentar algunos inconvenientes, sobre todo con los dueiios de los cabales gue suelen verse sueltos
camino al Parque Macional. En un solo dia inspsctores de la Direccidn s Zoonesis gebieren acudir ante el
requerimiento de particulares y trabajadores del valante dando cuenta de eguines en la via paktica.

La primera intervencién del dfa sabado se preduje a 1as 9.30 de la maiiana, en Scberanfa Nacicnal al 2200,
lugar donde se capturd a dos equinos. Alas 11.30, a 22 Km de la cludad, en ¢ complejo Kawi-Yoppsn, €
propietaric Gustavo Sander denuncid gue capturd cuatro cabalos gue circulaban por la ruta v en su
predio. A las 14.30, en Alem y 12 de Qctubre, otros dos equinos se paseaban de un costado 3 otro del
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Este cambio en la configuracion del proyecto fue producto de una propuesta por parte del propietgg «
de cesion al municipio, de la Unica calle que se pretende abrir en la parcela para que esta se ."_% 3
a la trama de la Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo y suplante a una calle paralela a la ["-: .
proyectada por la municipalidad y que por su alto costo de construccién debido a las caracterisfi
topograficas se habia decidido desde el municipio no realizarla.

Esta calle que se pretende aportar a la ciudad se pensé como Calle Secundaria (C2) con un ancho
de mensura de 17 metros, ya que segin se aprecia en el proyecto, la misma se configura como un
conector necesario y otra puerta de acceso a la urbanizacién proyectada por el municipio, generando
otra vinculacion a la Avenida Hipdlito Irigoyen.

La propuesta de implantacion de la calle a ceder, para que sea operativa, eficaz y concordante con la
trama vial de la Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo, divide a la parcela a intervenir en 2 macizos,
los cuales seran subdivididos a su vez en parcelas cuyo frente dara a esta calle.

., " \ 1 . - N 1
MR omancon o g@h A o el |
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urbanizacidon “barrancas del rio
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nuevo emprendimiento

Se trata de un nuevo emprendimiento que tiene por objetivo poner en la plaza la posibilid
parcelas virgenes para la construccion de viviendas destinadas al uso residencial como ug
del suelo, acompaifiando los proyectos que se encuentra ejecutando el municipio en pos d&
densificar la zona de barrancas del Rio Pipo.

iocalizacidén

La localizacién catastral de la parceia es Seccién J Macizo 37 Parcela 3, Posee una superficie de
13.337,61m2 siendo creada mediante plano de mensura TF 1-18-99 registrado con fecha 2 de Mayo
del 2000, se adjunta plano N°1 con relevamientos existentes y ubicacion referencial mediantes
coordenadas geograficas.

SECTOR DEFORTIVO - RECREACIONAL

i
(!
d
IRBANIZACION ALAKMLUFESA |

Bahiy EERINNN

Laral finag,

restricciones
Actualmente no existen restricciones al dominio.

caracteristicas urbanisticas

En la actualidad la zona se encuentra en una etapa de transformacion fisico funcional, el municipio
esta construyendo la “Urbanizacién Barrancas del Rio Pipo” que linda con el predio y el “Barrio
Alakalufes II”, y las urbanizaciones del IPV conocido como “Urbanizacién Rio Pipo Sector 11",
situacién que configura a la zona como RESIDENCIAL.

24/0472012 (MUNICIPALES . 25/01/2012 | MUNICIPALES
EL TERCER SECTOR URB»\MZADOBF‘OR €L MU“!CI?IDd l Rf i d TRAS INSPECCIONAR LA ZONA JURTO A DIRIGENTES GREMIALTS

Aseguran que en Barrancas del Rio Pipo se brindara : . . ‘s
solucion habitacional a 1500 familias Sciurano destacd avances en obras de urbanizacion de

Barrancas del Rio Pipo

Et titular del Ejecutivo capitalino estimé que “para la temporada que viene va a estar terminada ta
etapa de opertura do calles, y pluviales” y adelants quo “luego vamos a infciar tado el praceso que
tiene que ver con la colocacién de redes de serviclo”. Fedsrico Sciurano comentd que “como se trata de
una zona muy boscosa, se desarrollé y planificé un esquema de densificacidn para tratar de tocar ef
bozque lo menos pesible”, y anctd que “para poder hacer esto en un espacio tan imporianta como éste,
era nacesarlo poder cantar con proyectos colectivos”,

cia de Andorrs y Alakalufes i, este
y 8 CUyos efectos “sa han suscrito convenlos con
stndlcatos que el de de manera




planimetria - perfiles

Solo se realizaran las necesarias para la apertura de la calle, siendo unas de las pautas del pr

respetar la topografia existente de manera de preservar el paisaje natural. Se anexa p
planimétrico del predio y su entorno.
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actividades
Las actividades seran las permitidas por el C.P.U. para el Distrito R1.

componentes
Superficie del Terreno: 13.337,61 m2

No existe en el predio superficie construida cubierta, ni proyectada.

residuoes

En la etapa de obra, especificamente la apertura de calle el suelo vegetal se reubicara dentro del
predio. No hay obras a ejecutar que produzcan residuos.

otros componentes

Movimientos de suelo: solo en el sector donde se abrira la calle, la misma se encuentra implantada
para que los movimientos de suelo sean minimos de acuerdo a la altimetria natural del predio.

La minima cobertura vegetal a modificar es el sector de apertura de calle.

En el presente proyecto no existe deforestacion, el predio se encuentra libre de masa arbdrea como
se puede apreciar en las fotografias.

El proyecto contempla solo el movimiento de suelo en el sector donde se abrira la calle, la misma se

proyecto siguiendo la pendiente natural del terreno minimizando los movimientos de suelo al minimo
raz6n por la cual no se realizaran taludes.

folio 16 - ref. fotos
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27/07/2012 | PROVINCIALES ,
LAS OBRAS SE INICIARIAN LOS PRIMEROS DIAS DE SEPTIEMBRE

El IPV construira 128 viviendas en Barrancas del Pipo
para afiliados de ATE

El Gobierno provincial, a través del Instituto Provincial de Vivienda, construira 128 viviendas en la urbanizacidn
de las Barrancas del Rio Pipo, destinadas a afiliados de la Asociacidn de Trabajadores del Estado (ATE).

Se trata de departamentos edificados en estructura de hormigén, bajo el sistema de IPV-TDF, que se ubicaran
en parcelas que fueran otorgadas por la Municipalidad de Ushuaia, y puestos a disposicion del sindicato una vez
conectados los servicios.

El Presidente del Instituto Provincial de Vivienda, José Luis Del Gitdice, confirmd la noticia hoy al Secretario
General de la ATE, Carlos Cérdoba, luego de haber recibido el apto técnico de la Subsecretarfa de Desarrolln
Urbano v Vivienda de Nacidn para la construccién de las soluciones habitacionales, que beneficiaran a los

vocacion residencial

De manera de atender las mismas necesidades que pretende cubrir el municipio con el proyecto
urbano que esta ejecutando en la zona, y siendo la creacién de suelo urbano y su aprovechamiento
para el uso residencial una politica clara que viene impulsando el actual gobierno municipal, y debido
a los elevados costos de inversion para la construccion de la infraestructura de servicios minimos
necesarios para estos “nuevos barrios”, y de manera de obtener un mayor aprovechamiento de estos
recursos se solicita se configure el proyecto propuesto como Distrito R1.

espacics verdes - reservas fiscales

Las cesiones de espacios verdes y reservas fiscales ya fueron realizadas segln plano de
agrimensura.
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n o Q
dimensiones . ;gm

El proyecto consta del disefio de dos macizos y una calle, el macizo 1 tendra una superfi _ie’ de- %

5.129,27 m2, subdividido en 6 parcelas cuyo frente estara ubicado sobre la calle a ceder, y el m %
2 tendra una superficie de 6.373,00 m2 subdividido en 8 parcelas cuyo frente estara ubicado sob
calle a ceder. La calle a ceder sera secundaria (C2) con un ancho de mensura de 17m y su longitug™=

sera de 114 m, con una pendiente maxima del 2 %.
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servicios

energia eléctrica y gas

El proyecto propuesto prevee que las redes de agua, cloaca y energfa eléctrica para dar sen
las parcelas a crear por la propuesta seran canalizadas por la Calle Secundaria proyectada a ceder—
Respecto del provision de gas, el proyecto contempla atender este servicio a través de gas envasado
de forma individual.

agua. fuente. provisién. distribucién.

Hasta tanto no se ejecuten las obras de Infraestructura de la Urbanizacién Barrancas del Rio Pipo
que actualmente esta construyendo el Municipio de Ushuaia en el sector lindante al predio, y a las
cuales el proyecto pretende conexionarse, la Factibilidad de Servicio por redes domiciliarias
tradicionales esta condicionada a la realizacién de estas, motivo por el cual se propone que
transitoriamente los futuros proyectos a realizarse en las parcelas disefiadas se exija la construccién
de cisternas para reserva de agua potable y la construcciones de plantas individuales de tratamiento
de aguas cloacales que estén acordes a la intensidad del uso que se pretenda y la normativa
especifica imperante.

RIS

camara individuales '

H 7 Slstoma do tratemlionke
tratamiento de agua cloacales do opwas rostducles
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3 133 - Ushuals Fi
Obras y Sarvidos Sanitarios va.eego i s Do ddtousn

Nota N°...818.../11.-
Letra: “D.P.O.S.8.”

USHUAIA, 18 Agosto 2011 © Univoblodlzaster autelimpiabla

& Hermitico,

REF: Factibilidad J 35, © Fddideinstatar

@ Sincostodemantenimlento

Sefior:

Arq. Armando D’Aicllo
Francisco Torres 1744
Ushuaia

© Ennadsde agus

© Fitro con aros do per

"™ © Salida do agus ratada ol
P020 sbivrbents, compo
o ehzorcidr o humactal arsticial

De mi mayor consideracién: o

En peterencia a vuestra Atte. Nota N° 1957/11 dey © Vitula para extraceitnite odos

17/08/11, se inform&ES FACTIBLE CON RESTRICCIONES aba;
realizar ¢l desaglie cloivel d l Parcela 3 del Maci .

cumplimentarse dcterminadas observaciont >

yestros registros de fecha
A5iecer con agua potable y
Ci6n J, para ello deberdn

O Tapa hermétiea
T @

a) Se deben realizar obras bésicas y/o de modificacién en la red de agua, cuyo proyecto
deberd ser aprobado por esta Reparticion, para permitir abastccer con la presion y

© Aceosopara kinpicea yo
desobstuce:n

lidad ad fa al sector en i6n (redes t fes y de interconexién, etc.).
b) Se deben realizar obras bésicas y/o de modificacion en I red de cloaca, cuyo proyecto "‘;’:: consuinldor final
deberd ser aprobado por esta Reparticion, para  permitir sanear la zona sin = y e monc
. N Y01 G0 Lot £LEESD ebrlr v Eave,
mceonvenientes, ¢ Heamdiew, conztrulda o una sola pramm, ein ftraclonss.
. .. @ O 1S VoS,
> Es impontante destacar que ¢l abastecimicnto de agua potable 2 todo ese sector “es < No ontominn S meparaees
provisorio y sujeto a disponibilidad de ngun en el sector quedando supeditado a P
ara ol instofader
Ia habilitacién definitiva de las obras bisicas de de Ia produceién y o Whnoytect domaatz,
reserva en Planta Potabilizadora N° 2.” S ottt

o Fahriczdo con polAlono to thn toercaga guy EITguten
und uraeidn g inds e 86 eAod,

Se emite la presente al solo efecto de ser presentado ante la Municipalidad
de Ushuaia,

Atentamente.

- Ing. Las Colfun
Director de Ingonickia AIC
D.POS S,

/ factibilidad DPOSS

09/02/2011 | MUNICIPALES
FIDEICOMISO AUSTRAL

Expectativa en el Municipio de Ushuaia por inminente
envio de fondos

Desde el Ejecutivo capitalino se destacé que con @505 recursos se estarian atendiendo necesidades de
infraestructura basica que en la ciudad, en principio con obras “tendientes a generar nuevas redes
eléctricas para toda la zona del rio Pipo”, cosa que considerd “muy importante para el Municipio, porgue
permitiréd atender a las dos urbanizaciones que estamos encarando en esa zona, y que son Alakalufes il y

2 ” g ” o
el Rio Pipo”. energia eléctrica

objetivos. beneficios

El objetivo es el de generar suelo urbano dentro del ejido urbano de la ciudad. Las 14 nuevas
parcelas del proyecto se integraran a la Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo, diversificando y
complementando la oferta inmobiliaria estatal a través del aporte privado. Sociaimente es una
contribucién mas para dar respuesta al déficit habitacional, y econémicamente impacta positivamente
en el fisco municipal por los conceptos de aportes de los impuestos respectivos. Directamente los
beneficios generados por la construccién de las futuros proyectos, moviliza el comercio de la ciudad
y la ocupaciéon de mano de obra local.

A (o2
Mat. Bfof. 68 R.P.C. 272



situacion ambiental

La parcela se encuentra ubicada dentro de lo Que se conoce como complejo andino fueguino!.
que rodea a la parcela al sur; “esta compuesta por una importante superficie boscosa cuy\
latitudinal desciende hasta los 600 metros, y que basicamente ests compuesto por masas pur
mixtas de tres especies de Nothofagus: A) N. pumilio (lenga), B) N. antartica (fire) y C) N.
betuloides (guindo), y D) Drimys winterii (canelo), ademas esporadicamente aparecen E) Maytenus
magallanica (lefia dura) y F) Embotrium ciccineum (ciruelillo). En laderas y valles con praderas
“vecinos al area a intervenir” se encuentran especies de porte arbustivo como el G) calafate, M) la
mata negra fueguina, I) el ribes, etc.” Cabe sefialar que en el sector a intervenir, esta libre de masa

boscosa.




suelos. relieve. topografia

Las zonas cercanas a la parcela y con mayor altitud forman ‘semidesiertos o desiertos
cubiertos por hielos permanentes. Esta Gltima zona fitogeogafica incluye extensas areas de tulb
lagunas y zonas bajas que acumulan materia organica no descompuesta de musgos, principal
del genero Sphagnum. La parcela se encuentra dentro de la zona de influencia del Rio Pipo, q
fluye disectando la planicie glacifluvial formada por el agua de fusion del glaciar del Cafiadon del
Toro. El rio tiene un disefio meandroso tipico de los rios de Hanura, debido en parte, a la suave
pendiente que tiene el relieve heredado de los procesos de modelado glacial. Las corrientes
glaciofluviales que recorrieron la Zzona, provocaron la deposicion de sedimentos estratificados de
granulometria variada (arenas y gravas), desde bloques dispersos hasta depésitos 1lacustres, en
forma de terrazas elevadas (Rabassa et al., 2005), en el sector préximo a la parcela el rio oradé la
topografia compuesta principailmente de roca, generando las barrancas de! Rio Pipo; nombre que
finalmente adopto la urbanizacién promovida por la municipalidad.

El suelo que se encuentra en el sector es de tipo arido con escasa vegetacién, no posee masa
arbérea ni arbustos.

1w

5
4

estructuraciéon topografica
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-~“*“zonas
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paisaje

La ubicacion de la parcela se encuentra dentro del area conocida como Montes
enclavandose entre este cordén y el Canal de Beagle, dentro de la planicie glacifluvial. Es un p

de montafa

cCursos de agua
Dentro del predio no hay cursos de agua, fuera del
pequeno chorrillo, y hacia el sur se encuentra el Rio

Uso actual

Actuaimente el predio es utilizado para el pastoreo
el manto vegetal superficial se encuentre impactado

folio 16 - ref. fotos

mismo se encuentra hacia el este el paso de un
Pipo.

y guarda de equinos. Esta situacién provoca que




impactos

La transformacion fisico funcional de la zona, impulsada por la normativa del Cédigo de .
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia para la Seccion J, necesariamente trae apatgj dq"l_luq;m
alto impacto paisajistico en todo el area de influencia de la Urbanizacion Barrancas del Rio P

nuevo Barrio Alakalufes II, ya que la antropizacion del area es un proceso que se encuentra
encadenado a las politicas de generacién de suelo urbano.

f v egenes 2173910

antropizacion - impacto

mitigacion

El crecimiento de la poblacién de la ciudad de Ushuaia nos exige la urbanizacion de los predios
disponibles dentro del ejido urbano, que es la forma de morigerar el impacto, esta visto que cuando
no se realizan ofertas de lotes el crecimiento de la ciudad se descontrola causando impactos en
algunos casos irreversibles, es por eso que la mejor mitigacién de los posibles impactos es
adelantarse a los hechos que sucederan de todos modos.

Al ser el uso “residencial” el uso principal, se propone que se establezca un condicional particular
para evitar que actividades de industria y talleres se ubiquen en la zona.
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referencia de fotos
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documentacién adjunta - fuentes
Plano de Mensura

Planos de Macizos

Planos de Calles

Planos General de Ubicacién

Planos de Parcelas

Planos de Perfiles y Masa Boscosa

Nota de Factibilidad DPOSS

Copia de Acta de Audiencia Publica

Copia Folleto de Camara de tratamiento de aguas residuales

Todos los Articulos y Notas periodistica fueron obtenidos de la pagina digital del “Diario del Fin del
Mundo”

La informacién ambiental fue obtenida por publicaciones digitales del CADIC
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URBANIZACION BARRIO HIPICO |

PLANO DE
Macizos

NOM.CATASTRAL

SECCION | MACIZO PARCELA

Propietario:

ADOLFO MARIO AGUSTIN IMBERT

J 37 3 Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N° 2260 (Ruta N°3)
ZONIFICACION
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SUBSECRETARIADE PL. Y G. DEL E. U({\ '
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS™
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SUBSECRETARIADE PL. Y G. DEL E.
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URBANIZACION BARRIO HIPICO | ET1APA
PLANO DE
CALLES ESCALA
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URBANIZACION BARRIO HIPICO |

PLANO DE
Perfiles y Masa Boscosa

T

NOM.CATASTRAL | Propietario:

seccion | wacizo | Farceia | ADOLFO MARIO AGUSTIN IMBERT
J 37 3 Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N° 2260 (Ruta N°3)
ZONIFICACION
P @ == ® Firma: m M
SUPERFICIE Director” de Proy%/c o “L
ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIELLO
MAT. PROF. N° 68

N/CORESP Domicilio: MAGALLANES N* 210
N/CORESP

Firma:

OBSERVACIONES:
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Direccion Provincial de Obras y Servicies SGitaios v roc0aso - 414211329 £l dpd Y

Nota N°...818..../11.-
Letra: “D.P.0O.8S.8.”

USHUAIA, 18 Agosto 2011
REF: Factibilidad J 35.

Sefior:

Arqg. Armando I’ Aiello
Francisce Torres 1744
Ushuaia

De mi mayor consideracién:

En referencia a vuestra Atte. Nota N° 1957/11 de nuestros registros de fecha
17/08/11, se informa ES FACTIBLE CON RESTRICCIONES abastecer con agua potable vy
realizar el desaglic cloacal de la Parcela 3 del Macizo 35 Seccién J, para ello deberan
cumplimentarse determinadas observaciones, a saber:

a) Se deben realizar obras bésicas y/o de modificacién en la red de agua, cuyo proyecto
debera ser aprobado por esta Reparticién, para permitir abastecer con la presion y
calidad adecuada al sector en cuestién (redes troncales y de interconexién, etc.).

b) Se deben realizar obras bésicas y/o de modificacién en la red de cloaca, cuyo proyecto

- deberd ser aprobado por esta Reparticion, para permitir sanear la zoma sin
inconvenientes.

> Es importante destacar que el abastecimiento de agua potable a todo ese sector “es
provisorie y sujeto a disponibilidad de agua en el sector quedando supeditado a
la habilitaciém defimitiva de las obras bdsicas de aumento de la producciéon y
reserva en Planta Potabilizadora N° 2.”

Se emite la presente al solo efecto de ser presentado ante la Municipalidad

de Ushuaia.
Atentamente.
o Ing. Luis Colfen
Director de Ingeni¢ria AIC
5 DROSS.
SR. Arq Armando D’ Afello = o= oarn it
Francisco Torres 1744 ¥
Ushuaia

Cel: 15610927
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAILA

ANEXO IV ~ DECRETO MUNICIPAL N° 40 8 /2010.-

Audiencia Publica
Evaluaci6n del Impacto Ambiental del Proyecto
“Urbanizacién Barrancas del Rio Pipo”

REGISTRO DE INSCRIPCION DE PARTICIPANTES

a) Titulo de la Audiencia Piblica en la que desea participar

Audiencia Piblica de la Evaluacién del Impacto Ambiental del Proyecto “Urbanizacién
Barrancas del Rio Pipo”

b) Fecha de Realizacion: 18/05/2010 a las 15:00 horas.

¢) Nombre y Apellido del Int'eresado AD‘OL‘ o mBerT -
d) Ocupacion/Profesion ~ CorrnelZ clomt-€

€) Tipo y Nimero de Documento =~ 1D UL af - Y140 71 -
f) Domicilio /L-/ . j/éy éoyuezw 660D

g) Teléfono ASCE 8238

h) Carécter en que participa

@  Persona Fisica
Persona Juridica

® Nombre y Apellido
@ Nombre de la Institucién y/o Empresa a la que representa
= Rubro a la que se dedica Ia Institucién y/o Empresa
@ Profesién y Cargo que ocupa en la Empresa

®  Domicilio de la Institucién y/o Empresa en Ushuaia

Fecha

Cdor. Gustavo Oscar ZA:MORﬁ
EGRETARIO DE HAGIENDA Y FINANZAS ) o
wuniclpalided @S Usinbfalvinad, Georgias y Sandwich del Sur son re
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Provincia de Tierra del Fucgo
Antértida, ¢ Islas del Atléntico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAXA

Secretarfa de Desarrollo y Gestién Urbaoa “2012 ~ EN MEMORIA DE LOS HEROES DE MALVINAS”

USHUAIA, 9 de Enero de 2012
NOTIFICACION N° 01 /2012..-

St. Adolfo Mario IMBERT
Seccién J, Macizo 37, Parcela §

- Por medio de la presente me dirijo a Ud. a los efectos de solicitarle que por razones de

seguridad, tome los recaudos necesarios a los fines de evitar cabalgatas en la zona afectada a

la obra de urbanizacién Barrancas del Rio Pipo. &

ing. Maria Eugenia Gomez
Subsecretaria de Gestion Urbana
Secretaria de Des/Gostion Urbana
\\ Municipalidad de Ushuaia -

\\\\\\\\

NO FIRMA

SE FIJA EN PUERTA DE ACCESO,

Notificado/a: ....eeeeeeveeveereoneeeeeoenn,
Aclaracion: .....oooeeveevreeeen,

Fecha ¥ BOTa: w.ueveveeeeeeeeeeeeeeee e,

“drt. 55 Ley Pcial. N° 141: ...Cuando el empleado no encontrase a la persona a la cual va o
notificar y ninguna de las personas del domicilio quiera recibirla, la fijard en la puerta del
mismo, dejando constancia en el ejemplar destinado a ser agregado en el expediente...”

Las Jslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR “2010 — Ao del Bicentenario de la Revolucién de Mayo”
REPUBLICA ARGENTINA
=MUNICIPALIDAD DE USHUAIA=
NOTA: N° 156/2010.-
LETRA:D.G.A.-
REF: Audiencia Publica Proyecto E.I.A
Urbanizacién Barrancas del Rio Pipo
USHUAIA, 19 de MAYO de 2010.-
AL SENOR:

Tengo el agrado de dirigirme a Ud. respecto al tema de referencia ¥ pOr motivo
de la exposicion del participante Sr. Adolfo Imbert a efectos se nos informe y amodo

de aclaracion los temas por €l planteados.
Sin mas, saluda a Ud. cordialmente. ’

DOMATO MARCELO
INGENIERO CIVIL

INDIOS TOBAS N° 1717 g
LOCALIDAD . @Q;\- &= /
S / D ]

v

0y

e —
~—~—,

5t

N e o L
- Direccidn de Gestidn Ambiental ‘,
(o

Profegerio es cbligacion de todss*
“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas”
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Merceic Fabidn Dems

Ingeniero Civil

Marcelo Fabian Domato @% %E :

Ingeniero Civil
M.N. CPIC 14.672

bientat
1zl de Ushuala

Sr.

Director de Gestion Ambiental de la
Municipalidad de Ushuaia

‘Gedlogo Walter Dalpiaz
PRESENTE

Referencia: Urbanizacion Barrio Barrancas del Pipo.
Expte. 1704 - OP /2009 — Proyecto de Urbanizacién

OBJETO: Observaciones en la Audiencia Publica del 18-05-10.-

De mi consideracion:

Por la presente se pone a consideracion de esa Direcciéon de Gestion
Ambiental las respuestas del responsable del Estudio Ambiental de la Urbanizacién Barrancas
det Pipo a las observaciones expresadas por el orador Adolfo Imbert referentes ai citado estudio.

Le parece bien que haya planificacién para las urbanizaciones pero que estd en

pleno desacuerdo con la eleccion del lugar y que no es cierto que no haya otros lugares disponibles.

Como surge claramente del expediente y se ha indicado en la exposicién,
la urbanizacion que se esta proponiendo llevar adelante, es la concrecion de una idea sobre la
que esta trabajando el municipio desde hace casi 10 afios. Las actuaciones se reiniciaron luego
de que la Ley Provincial 766 asignase fondos especificos para la creacién de suelo urbano, lo
que permitidé pensar seriamente en continuar con la misma y contar con fondos para llevarla
adelante.

Es cierto que podrian densificarse otros sectores de Ia ciudad, en efecto
también el Municipio se encuentra abocado a llevar adelante esas otras medidas, pero es
necesario canalizar un sector como urbanizacion modelo, iniciando desde cero las obras de
apertura de calle, infraestructura y construccién de edificios y cumpliendo todos y cada unos de
los pasos legales y administrativos requeridos.

El Municipio esta gestionando posibilitar esas densificaciones en el predio
donde se ubica Vialidad Nacional, en el Sector de La Caldera en el Barrio Solier que también
tiene un proyecto, en los predios de la Armada Argentina, préximos a la ubicacién del Museo
Maritimo, Valle de Andorra, Alakalufes I, etc. A su vez hay otros sectores que podrian
densificarse pero que su urbanizacién implicaria disminuir ain mas la superficie de los
humedales y turberas que se encuentran dentro del gjido urbano. Asimismo parte de los
sectores en que estas urbanizaciones podrian llevarse adelante implicarian la compra por parte
del municipio de la tierra a urbanizar, mientras que este sector tiene a la Municipalidad de
Ushuaia como titular.

Alto costo de las obras de Infraestructura para levar los servicios al sector tan
alejado de la ciudad.

Tal como se ha indicado, la implantacion de la urbanizacién propuesta se
potencia por las cercanas urbanizaciones vecinas actualmente en desarrollo, como son las del
Barrio Alakalufes Il y la Urbanizacién del Rio Pipo que lleva adelante el IPV, o que redunda en
un desplazamiento del baricentro de la ciudad, pues materializara una concentracion de mas de
15.000 personas hacia el oeste de lo que —hasta hace pocos afos- era el limite de la ciudad.

Es decir que el desplazamiento hacia el oeste es algo que ya se esta
llevando adelante independientemente de este proyecto y que lo que el responsable del estudio
destaca es el efecto sinérgico que esto tiene que nos obliga a pensar en la cantidad de
servicios que sera necesario extender hasta la zona. Quizas no se justifique para cada uno de
ellos individualmente, pero la extension de los mismos sera ampliamente justificada cuando se

/{q{‘guestz & Observaciones de Imbert - Ushuaia

Wizt TPIC 14,672



Marcelo Fabidn Domato

Ingeniero Givil
M.N. CPIC 14.672
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considere que se beneficia al conjunto de los nuevos barrios que se estan desa a
zona. \

No se ha considerado que hay muchos nisios, jovenes y adolescentes que utilizan el
sector.

En efecto si se ha considerado que hay actividades recreativas que se
llevan adelante en el sector, ellas se tuvieron en cuenta al momento de relevar la “situacién
actual” del sector bajo estudio. Justamente la posibilidad de urbanizar el sector permitiria que
una mayor cantidad de gente lo utilizara, ya que en actualidad es utilizada sélo por una
pequeriisima parte de la poblacion de la ciudad. Las dificultades de acceso al sector sumadas a
la hostil reaccion de los habitantes de la zona para los caminantes que la recorren, reduce en
gran medida la real utilizacién de un sector con caracteristicas propias, muy cercano al centro de
la ciudad con acceeso practicamente vedado al pUblico.

El proyecto presentado esta planteando una importante reserva en
Espacios Verdes (las 9 ha representan casi el 25% de las 38 que se estan urbanizando) y realza
todo el litoral del rio sobre la barranca a lo largo de una avenida en dos manos separadas cuyas
trazas se va acercando o alejando en funcién de reducir el impacto de la misma sobre las masas
arbodreas existentes.

Es decir que el sector pasara a ser accesible para un mayor nimero de
habitantes de la ciudad lo que permite “socializar’ el costo ambiental de urbanizar el sector. Se
destaca que en los alrededores de esa costanera esta prevista la construccién de senderos y

bicisendas que inviten a integrar el sector para que sea “apropiado” por los habitantes del barrio
u otros habitantes de la ciudad.

Meanifiesta que le parece inocente por parte del responsable del Estudio el que la
mayor oferta de viviendas redunde en un beneficio para los habitantes de la ciudad que estdn ubicados en

asentamientos irregulares. Sobretodo considerando que las construcciones planteadas son para personas de
ungresos alios y medios/altos.

Los efectos de una mayor oferta de viviendas en la ciudad redundaran
indefectiblemente en una mejora en los precios de alquileres y reventa de las viviendas que se
liberaran por el “traslado” a la zona que se propone urbanizar. El sélo hecho de que haya mayor
cantidad de viviendas con servicios hara que disminuya la presion de la poblacién sobre los
sectores “intrusados” o sin servicios, que actualmente se estan ocupando.

En ninguna parte del Estudio se afirma que vaya a haber una
transferencia gratuita de esas viviendas, lo Unico que se destaca es que la mayor oferta
permitira que los precios de alquileres de viviendas mejor equipadas puedan ser mas accesibles.

Manifiesta que en ningin momento pensaron los actuales propietarios del Centro
Hipico del Fin del Mundo en lucrar o realizar un negocio inmobiliario con esas tierras.

Estoy de acuerdo con eso Y puede que me haya manifestado en forma
poco clara sobre el particular. Sélo quise destacar que los actuales habitantes de la Zona veran
muy cambiado el ambiente en el que actuaimente viven pues pasan de estar en una zona
suburbana, casi un ambiente rural, muy préxima a la ciudad en la cual el valor de la tierra es
relativamente bajo lo que permite actividades extensivas y predios de-importantes dimensiones a
una situacién en la cual el costo del metro cuadrado de suelo_:yé urtz%nizado (y con servicios)
pasara a incrementarse considerablemente debido a la necesidad del libre comercio de ofrecer
“bienes y servicios a los futuros habitantes de la zona. v ;

Como ya se ha manifestado, este proyectgf);' tiene un horizonte de
desarrollo de mas de 10 afios y los cambios: seran paulatinos, /pero no puede dejar de

considerarse la tendencia en la cual los mismos se llevaran a cabo. i
¥

Quedando a su disposicion, saludo a Ud. muy{f a;tentamente.
[

7

:J; . ]‘I i
i \%&celo Fabidn Domags
. Ingeniero Civil

i Mat. CPIC 14.672
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR %2010 — Ajio del Bicentenario de la Revolucién de Mayo”
REPUBLICA ARGENTINA

=MUNICIPALIDAD DE USHUAIA=

NOTA:N° 182/2010.-
LETRA: D.G.A.-

Ref: Audiencia Piblica

Evaluacién de Impacto Ambiental (E.J.A)
Proyecto “Urbanizacion Barrancas del Rio
Pipo”

USHUAIA, 14 de Junio de 2010.-

Al Sr.

Por intermedio de la presente tengo el agrado de dirigirme a Ud. y atento al tema
de referencia, en la que realizb observaciones como participante inscripto en dicha
audiencia, sobre la ponencia de la Evaluacion de Impacto Ambiental llevada a cabo el
dia 18/05/2010, en las instalaciones del Centro Cultural Esther Fadul de nuestra ciudad,
para notificarlo débidamente de las respuestas y aclaraciones realizadas al respecto, por
el Sr. Profesional expositor de la E.JA.

Sin més, saluda a Ud. cordialmente.

SR. IMBERT ADOLFO

HIPOLITO YRIGOYEN N° 2660
LOCALIDAD
S / D

"Proiegerlo es obligacion de jodos”

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR 2010 - Aiio del Bicentenario de la Revolucién de Mayo”
REPUBLICA ARGENTINA
=MUNICIPALIDAD DE USHUAIA=

NOTA: N°214/2010.- |
LETRA: D.GA-  ©

Ref: Nota N° 182/2010, Letra D.G.A

Audiencia Pibclia
Evaluacién de Impacto Ambiental (E1A)
Proyecto “Urbanizacién Barrancas del Rio
Pipo”

USHUAIA, 07 de JULIO de 2010.-

Al Sr.

Por intermedio de la presente tengo el agrado de dirigirme a Ud. y atento a Nota
de referencia, cuya copia adjunto, para informarle que no se ha recibido respuesta
alguna, siendo la presente el wltimo requerimiento en tal sentido.

Sin mas, saluda a Ud. cordialmente.

SR. IMBERT ADOLFO /
HIPOLITO YRIGOYEN N° 2660
LOCALIDAD

S / D

Direccidn de Gesticn Ambien tal

‘Profegerio es cbligacion de jodos”
“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur so: ¥ serdn Argentinas”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
=MUNICIPALIDAD DE USHUAIA=

NOTA: N° 296/2012.-
LETRA: D.G.A.-

Ref: Guia Aviso Proyecto Urbanizacién
B°I J-37-3

USHUAIA, 19 de NOVIEMBRE de 2012.-

Al Sr.

El que suscribe tiene el agrado de dirigirse a Ud. Yy atento al tema de referencia
para solicitarle lo siguiente.

Movimiento de suelo. Voliimenes estimados.
Direccién de escurrimiento subsuperficial.
Descripcién y forma de como se abasteceran de agua potable,

YVVyYy

parametros de calidad de las descargas limites permisibles de acuerdo a]
Anexo II del Decreto N° 1333/93, de Ia Ley Pcial. N° 55, Presentar la
aprobacion, autorizacién de las mismas emitida por la Direccién Provincial
de Obras y Servicios Sanitarios.

> Respecto al tema de los efluentes cloacales, ver factibilidad de presentar una
soluci6n alternativa general y no de manera individual.

Sin més, saluda a Ud. cordialmente.

Arq. ARMANDO M. D’AIELLO
MAGALLANES N° 2107
LOCALIDAD

S




S

Sr. Director de Gestion Ambiental
Gedlogo Walter DALPIAZ

S / D

De acuerdo a lo solicitado por Nota N2 296/2012 Letra D.G.A. doy
respuesta a los cinco puntos.

1- Movimiento de suelo volimenes estimados: en la apertura de
calle se estima mover una cantidad de suelo estimado en 500 m3 repartidos de la siguiente forma
340 de suelo vegetal cdlculo resultante de la apertura de 17m de ancho por 100m de largo por
0.20m de profundidad y 140 m3 de suelo comun. Todo el volumen resultante de la apertura de calle
que no se reutilice en la misma quedara dentro del predio.

2- Direccion de escurrimiento subsuperficial: Los escurrimientos
estan marcados en el croquis adjunto.

3- Descripcién y forma de como se abastecerin de agua potable: En
caso de que al momento de construccién de la primera vivienda por parte del propietario de la
parcela, no se encuentren las infraestructuras de Barrancas del Rio Pipo ejecutadas, el propietario
de la misma deberd cumplimentar con todas las normativas vigentes a tal fin, pudiendo ser unas de
las alternativas la provisién de tanques de agua llenados por medio del aguatero.

4- Funcionamiento, descripcion y folleteria de las camaras
individuales de tratamiento de efluentes cloacales: En caso de que al momento de construccidn de
fa primera vivienda por parte del propietario de la parcela, no se encuentren las infraestructuras de
Barrancas del Rio Pipo ejecutadas, el propietario de la misma debera cumplimentar con todas las
normativas vigentes a tal fin de acuerdo al Anexo Il del Decreto N2 1333/93, de la ley Pcial. N2 55. Se
encuentra en trémite en la DPOSS una vivienda prototipo con la instalacién para su visamiento. Se
adjunta folleterfa.

5- Alternativa General y no de manera individual: Cabe sefialar que el
presente proyecto no incluye la construccién de viviendas si no la venta de lotes individuales, (No
son en Propiedad Horizontal), el adquiriente de una parcela debera realizar todos los tramites v
normativas vigentes al momento de querer construir, es por eso que plantear algo de manera
general no es factible, al dia de la fecha no se conoce quienes serdn los futuros propietarios.
Superada esta instancia en la que se encuentra el proyecto falta realizar la mensura parcelaria en
catastro de gobierno tramite que al dia de hoy promedia los dos afios, en menos de ese tiempo el
IPV habra terminado las 128 viviendas del gremio de ATE las que deberian tener las infraestructuras
terminadas como lo exige la Secretaria de Vivienda de Nacién para realizar su entrega.

Sin otro particular saludo a Usted Atte.

A
Armanido Migual D*Ajallo
ARQUITECTO

/) 22 “Mat: Prof. 68 R.P.C, 272 ‘
/(/&/O N W
4 1
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SUBSECRETARIA DE PL. Y G. DEL E. U.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBH.

URBANIZACION BARRIO HIPICO |

PLANO DE :

ETAPA
1

ESCURRIMIENTO SUBSUPERFICIAL ESCALA

1 ¢+ 500

NOM.CATASTRAL

Propietario:

sccion T waczo T rarcea| ADOLFO MARIO AGUSTIN IMBERT
J 37 3 Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N° 2260 (Ruta N°3)
ZONIFICACION
P ® =‘=‘ ® Firma:
SUPERFICIE Director de Proyecto
TOTAL: ARQ. ARMANDO MIGUEL D'AIELLO

R 2% N/CORESP
R.M.:N/CORESP
R.F.: N/CORESP

MAT. PROF. N® 3

Domicilio: MAGALLANES N° 2107 q /
Arman oM l/ueIBAlello

RQUITECTO
Mat Prof. 68 R.P.C. 272

Firma:

OBSERVACIONES:




(/"“\

ROTOPLAS ARGENTINA S.A.

Memoria Técnica

Biodigestor Rotoplas

Patente internacional. {PCT-123464616)
06/01/2012

AR

r ando- Miguel D"?\nello
ARQUITECTO
Mat Prof. 68 R.P.C. 272



1. Descripcion general.
E! biodigestor es un sistema primario de tratamiento de efluentes cloacales domiciliarios.
Funciona separando liquidos de sélidos mediante un proceso anaerobio y un filtro
bioldgico.

1.1 Donde instalar el equipo.
En urbanizaciones, remplazando las plantas de tratamiento de efluentes por
biodigestores, utilizando una por cada unidad funcional.
En aquellas comunidades que no cuenten con red cloacal por su baja densidad de
poblacidn.

En zonas donde las plantas de tratamiento de efluentes cloacales se encuentren
saturadas.

1.2 Componentes del sistema.

Q@ Entrada de agua
@ Filtro con aros de pet

(@ sulida de agua tratada al pozo
absorbente, campo de absorcion

o humedal artificial -
(@ vaivula para extraccion de lodos

(®) Acceso para limpieza
y/o desobstruccion

Tapa hermética

q Il
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2. Descripcion técnica.

2.1 Composicién estructural.

La estructura mayor, el tanque séptico, esta construido en una sola pieza mediante la
técnica de roto moldeo, el tanque es 100% hermetico, el material utilizado para la
fabricacidn es polietileno virgen aditivado para tener mayor resistencia estructural y a los
rayos UV.

Las conexiones de salida y extraccion de lodos son roscas hembra de 2” BSPT., estas estdn
termo fusionadas al tanque séptico.

La conexion de entrada y desobstruccidn tienen una junta elastomérica que mantiene la
hermeticidad y absorben las dilataciones de las cafierias internas.

Las cafierias internas son de PVC 3,2mm de didmetro 63mm y 110mm.

El filtro bioldgico estd compuesto por aros de pet, material reciclado.

2.2 Funcionamiento, mantenimiento e instalacion.

2.3 Proceso anaerobio.

Gufa de instalacion. (Ver Anexo ).

Proceso de metabolismo bacteriano que en ausencia
de oxigeno libre, es capaz de transformar la materia
en lodos y biogis.

Los organismos anaerobios son los que no necesitan
de oxigeno para desarrollarse.

Planos.
Planos de instalacién. (Ver Anexo Ii).

Eficiencia del tratamiento Fisico, Quirmico.

El equipo esta disefiado para el uso particular domestico, y por este motivo el proceso de
elaboracidn de residuos, se da en lo derivado de nticleos sanitarios y las dreas de servicio.
Los residuos generados por una vivienda unifamiliar, se toman como constantes durante
todo el afio a razén de 250 Its/dia por persona y se recomienda un periodo de retencién
de 48 a 72 hs., para cumplir con este periodo y dependiendo la dotacién diaria se debers
instalar uno o mas equipos.

4.1 Tratamiento Primario.

El tratamiento primario de los desaglies se produce en tres etapas: (ver Anexo Ili).
1) Primero, se produce en el tanque séptico que es el encargado de digerir los sélidos
mediante un proceso anaerébico, de este proceso surgen los lodos inertes.

”//?,ZD {4 fi/
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_ SISTEMA DE TRATAMIENTO
" DE AGUAS RESIDUALES

o Unico biodigestor
autolimpiable

e Hermético, consiruido en unc
sola pieza, sin filtraciones

e Fécil de Instalar

e Sin cosio de mantenimiento
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BIODIGESTOR AUTOLIMPIABLE

Un producto desarroflado por Grupo Rotoplas que fiene como objetivo mejorar el

fratamiento de aguas cloacales.

APLICACION

Tratamiento de efluentes sanitarios urbanos y suburbanos (respefando la capacidad
en niimero de personas en tabla de especificaciones técnicas).

VENTAJAS Y BENEFICIOS
Consumidor Final

° Mayor eficiencia que una fosa séptica convencional.

e Autolimpiable y de mantenimiento econémico ya que solo necesita abrir una Have.
° Hermético, consiruido en una sola pieza, sin filtraciones.

° No contaming mantos fredticos.

° No contamina el medio ambiente.

Instalador:

° Liviano.

° Fdcil de instafar.

° Con fodos sus accesorios incluidos.

© No se agrieta ni fisura,

e Fabricado con polietileno de alta tecnologia que aseguran una duracién de mds de 35 ofios.

(Todas las imdgenes presentadas en este instructivo son a modo ilustrativo)

/ﬁ@
Faotoplas:.

Rotopla®

giodiges

yores

COMPONENTES

- Entrada de agua (1)

- Filiro con aros de pef (2)

- Salida de agua fratada al pozo absorbente, campo de absorcién
0 humedal artificial (3)

- Valvula para exiraccion de lodos (4)

- Acceso para limpieza y/o desobsfruccion (B)

- Tapa (6)

INSTALAGION

IMPORTANTE:

La Garantia del buen funcionamiento del
Biodigestor Rotoplas depende de una adecuada
instalacion, especificada en esta gufa. Utilice la ‘
fabla de especificaciones técnicas para obtener las g 7
medidas y vollmenes necesarios para su correcta % o

instalacion. No enterrar el Biodigestor en presencia de
bajos inundables. Se recomienda verificar la capacidad
de carga del suelo. Lienar el Biodigesfor con agua durante el

proceso de enferrado y compactacion.
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EXCAVACION

1. La profundidad de excavacion serd deferminada por la altura del Biodigestor y por el nivel del fubo de
salida de fiquidos cloccales o fuberfa sanitaria de lu vivienda, que deberd tener un nivel superior o
igual al de la enirada de agua del Biodigestor.

2. Excavar primero la parte cilindrica, aumentando 20cm el didmetro del Biodigestor, de esa forma
tendremos una excavacién con 10cm mds alrededor del mismo. Ejemplo: para un Biodigestor de

13001, con 120cm de digmetro, excave 10+120+10 = 140¢cm de didmetro. En el caso de suelos
blandos, recomendamos excavar lo suficiente y aplicar una malla de alambre fejido que cubra todo el
perimetro para evitar desmoronamientos. En suelos rocosos puede no ser necesario excavar fanto, por
lo que la profundidad de la excavacion queda a criterio del instatador.
3. La base deberd ser excavada aproximadamente con el mismo formafo cdnico del Biodigestor, estar
compaciada y libre de elementos rocosos (piedras, escombro, efc.) que pudiesen dafiar las poredes.
Debe hacerse una losa de 60cm de didmetro de hormigdn de Scm de espesor, con una malla

de hierro soldada en su interior.

Semienterrado

T eenado @%ﬁ@ﬁiﬁi@
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4. Al baijar el Biodigestor dentro de la excavacion
asegurar que la parte inferior cnica esté bien
apoyada. En caso de necesitar mejorar el apoyo,

adicionar arena para regularizar.
5. Llenar el Biodigestor con agua antes del proceso
de compagctacion. Para ello, instale el registro de
salida de extraccion de lodos mds baja que la
salida de agua fratada y manténgala cerrada.
8. El agua debe permanecer en el Biodigestor,

inclusive después de redlizar todo el proceso de instalacion.
7. Para el enfierre y compactacion prepare suelo-cemento, mezclando una parte de cemento por cinco partes

de tiemra, libre de elementos rocosos (piedras, escombros, efc.) gue pudieran dafiar las paredes del
Biodigestor. Compacte con equipo manual en capas de 20cm hasta llegar a la superficie.
8. La posicion para excavacion de la caja de exiraccién de lodos es deferminada por la posicion de regisfro.

Serd necesario excavar el volumen comespondiente para extraccion total del fodo estabilizado del
Biodigesfor. Ejemplo: para un Biodigestor de 1300

excavar un volumen de 60cm x 60cm x 60cm
(200dm3 = 200I) abajo del registo de exfraccion de
lodos. Revestir las paredes con concrefo y en el fondo
dejar en contacto con la fierra para facilitar la absorcién

o

e
| de la parte liquida.

{

|

!

CAJA DE REGISTRO
DE LODOS
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9. Los gases provenientes del proceso de digestion biologica seran eliminados por la tuberia del
sistena de venilacion de la cloaca sanifaria de la vivienda. Si no posee en la vivienda, serd
necesario instalar un respiradero para esa finalidad entre el Biodigestor Rotoplas y la vivienda.

10. No retire los aros de Pet que estan en el interior del fanque, ésfos son el material filtrante y
soporte biolégico fundamentales para ef buen funcionamiento de filiro anaerdbico.

11. Para iniciar su uso, instale el fubo sanitario de la vivienda a la enfrada del Biodigestor, conecte
la salida del agua tratada al pozo absorbente, campo de absorcién o humedal artificial y
mantenga la vélvula de extraccién de lodos cerrada.

/R @'%@?Qymw"

RotOP'asg

Blodlgestot
ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO

El agua entra por el tubo (1) hasta la parte inferior del tanque, donde se concentra el lodo organico
que produce la principal digestion angerobica (descomposicion de materia organica en ausencia de
aire). Luego, el liquido con residuos sube, pasa por el filiro (2) donde las bacterias fijadas en los
aros de Pet se encargan de completar el tratamiento y filirado de efluentes, que saldrén por el tubo
(3) hacia el pozo absorbente, campo de absorcién o humedal arfificial.

Las grasas suben a la superficie entre el filiro y el fanque, donde las bacterias las descomponen
transformdndolas en gas, liquido, o lodo espeso, que desciende al fondo.
La materia organica que escapa es consumida por las bacterias fijadas en los aros de Pet del fillro

y, una vez trafada, sale por el tubo (3).
LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO

iMPORTANTE:

Para un mejor funcionamiento del Biodigesior
Rotoplas, NO TIRE RESIDUOCS EN EL INODORO DEL
BANO (papel, toallas sanitaris, algodén, u ofros
sélidos) ya que pueden obstruir los conducios.

1. El periodo de extraccion de lodos esia indicado en
{a tabla de especificaciones técnicas, siendo

realizado preferentemente en periodos estivales
(12 a 24 meses).
2. La primera extraccion de fodos debe realizarse a los

12 (doce) meses de la fecha de inicio de utitizacion, de
esa forma serd posible estimar el intervalo necesario entre las



’Rotoplas

Biodigestores
Ejemplo: Si el volumen del lodo exfraido fue menor que la capacidad de la caja de exfraccion 4. Si observa dificultades en la salida de lodos, remueva el fondo utilizando un tubo o palo de
de lodos (abajo del regisiro), aumentar el infervalo entre las extracciones; caso confrario, si escoba (teniendo cuidado de no dafiar el fanque).
8s mayor o igual, disminuir, 5. En la caja de exiraccion de lodos, la parte liquida del lode esfabilizado serd absorbida porel
3. Abriendo fa véivula (1) los lodos alojados en el fondo del tanque salen por gravedad. Primero suelo, quedando retenida lo maferia organica que después de secar, se convierle en un poivo
salen de dos a fres litros de agua de color beige pestilente, luego serdn eliminados fos lodos negro que puede ser utilizade como fertilizante.
estabilizados (oscuros inoloros, similar al color café). Cierre inmediatamente la valvula cuando 6. Recomendamos fimpiar el filtro anaerdbico echando agua con una manguera después de una
vuelva a salir agua color beige pestilente. obsfruccion y cada ires o cuairo extracciones de lodos.
7. Las costras de material orgdnico formadas a fravés de los aros del filtro se desprenden solas al

quedar gruesas.
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TABLA DE ESPECIFICACIONES TECNICAS

CONCEPTO UNIDAD BDR800 BDR1300
Capacidad liros 600 1300
Altura maxima mefros 1,65 1,97
Diamefro méximo melros 0,90 1,20
Altura de cono mefros 0,315 0,45
Profundidad entrada de oguas trafadas — . mefros 0,30 0,30
Capacidad soio aguos negras domiciliarios_____  personas 5 10
Capacidad de aguas negras y jabonosas

domiciliarias personas 2 5
Capacidad Oficinas personas 20 50

El periodo de exiraccicn de lodos es snfre 12 y 24 meses, conforme af uso,

Contamos con personal capacitado que pueden brindarle fodas las respuesias
en cuanio a uso, caracteristicas ¢ instalacion del Biodigestor Roioplas.
Coniactenos:

0-800-22-22-725 info@rofoplos.com

GARANTIA:

Dolka Argentina S.A. se compromete a feparar o sustifulr, si a su juicio y sin perjuicio para ef cliente, los productos Rotoplas
Biodigestores que presenten defeclos de fabricacian por un plazo de 5 (cinco) arios a partir de Io fecha de adquisicion.
Parg hacer efectiva esta garantig, se deberd presentar esta péliza junio lo foctura de compra en el comercio que fue
adquirido el producto.

Esta garaniia no cubre defectos o dafios ocurridos en fransparte, uso inadecuado, negligencia u accidente, modificaciones
en el producto, sin expresa autorizacion de Dalka Argentino S.A,, o la ufilizacion ce! producto para fings no indicados en este
instructivo,

Dealke Argenting S.A.
Calle 22 N° 358 - Parque Industrial Pilar

(1629) Pilar - Buenos Aires — Argenting. ;@

www.rotoplas.com.ar /4 ﬁ@%@?@%i@%m
mds

o

Biodigestor®®

ANOTACIONES

Fecha de Inicio primera descarga / /

Fecha de Limpieza Observaciones

Dia Mes Afio
f
/7
/7
/7
/7
/7
/7
r 7

La primera extraccion de lodos debe realizarse a los 12 (doce) meses de la fecha de inicio
de ufilizacidn, de esa forma serg posible estimar ef infervalo necesario entre las operaciones,
de acuerdo con el volumen de lodos acumulados en el biodigestor.
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Acumulacion y ext

1. Loslodos digeridos o
‘ inertes, ricos en minerales
se acumulan en el fondo
del tanque.

2. Conelusoy el paso del
fiempo se va
incrementando lg
cantidad de lodo digerido
el cual se debe extraer,
dejando en el tanque el
lodo active.

3. Para extraer el lodo solo
s hecesario abrir lg
véivula del fubo de
exiraccion de lodo.




Sedimentacion Y Elaguaresidual es dirigida por el tubo (1) hacia una
umulae “T” colocada en el centro del equipo, hasta la parte inferior del
| tanque, donde se produce la principal digestion anaerdbica.

 de solidos
Luego, el liquido con residuos sube, pasa por el filtro (2)
donde las bacterias fijadas en los aros de Pet se encargan de
completar el fratamiento y filtrado de efluentes que saldran
por el tubo (3) hacia el pozo absorbente, campo de absorcién
o humedal arificial.

Las grasas suben a la superficie entre el filtro y el tanque,
donde las bacterias las descomponen transforméndolas

en gas, liquido, o lodo espeso, que desciende al fondo.

La materia orgéanica que escapa es consumida por las

2 >

8\ 3 - . .

'1’}% bacterias fijadas en los aros de Pet del filiro y, una vez tratada,
2059 % )

%% AN q sale por el tubo (3)
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
=MUNICIPALIDAD DE USHUAIA=

NOTA: N°317/2012.-
LETRA: D.G.A--

Ref: Guia de Aviso del Proyecto
Urbanizacion Barrio Hipico
“J’-37-3 — Expte. DU-5052-2011

USHUAIA, 10 de DICIEMBRE DE 2012.-

Sr. SECRETARIO DE DESARROLLO
Y GESTION URBANA:

Me dirijo a Ud. respecto al tema de referencia para informarle que el Proyecto en
cuestion se encuentra ubicado en la Seccion “J” ,Macizo 37, Parcela 3 al Oeste de nuestra
ciudad.

La Guia de Aviso se realiz6 sobre una superficie aproximada de 1,34 Has.,
conformada por dos macizos y su parcelamiento correspondiente, constituidos por un total
de catorce (14) parcelas. Se prevé la apertura de una Gnica calle, de caracter secundaria, de
aproximadamente 114 metros de largo por 17 metros de ancho.

La Guia de Aviso presentada en primera instancia, consta en el expediente de
referencia entre fojas 51 a 57.

Con fecha 10/09/2012 mediante nota N° 228/2012, Letra D.G.A., obrante a foja 67,
se solicita, al profesional actuante, readecuacién y ampliaciones de lo presentado, a la
nueva ordenanza ambiental vigente.

El profesional actuante presenta con fecha 7/11/2012 parcialmente lo solicitado,
obrante entre fojas 68 a 95.

Por Nota N° 296/2012, Letra D.G.A., de fecha 19/11/2012 obrante en foja 101,
nuevamente se solicita al profesional aclaraciones y ampliaciones sobre el proyecto.

El profesional presenta lo solicitado, obrante entre fojas 102 a 118 con fechas
21/11/2012 y 6/12/2012.

El proyecto se emplaza en una zona de Proyectos Especiales/Urbanizaciones
Especiales, segiin C6édigo de Planeamiento Urbano vigente, por lo que deber4 ser remitido
para su aprobacién al Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia y a los fines de
autorizar el uso y establecer los indicadores que correspondan.

El proyecto posee factibilidad de los servicios de cloaca y agua, con restricciones,
emitida por la Direccién Provincial de Obras y Servicios Sanitarios.

"Frotegerio es obligacion de todos”

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y ser4n Argentinas”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
=MUNICIPALIDAD DE USHUAIA=

Las condiciones naturales originales del entorno, donde se implantara el proyecto,
desde afios, vienen siendo degradadas y modificadas por las acciones y actividades
antropicas, ya que desde siempre y hasta la actualidad dicho sector se ha utilizado para
pastoreo y guarda de equinos. El sector presenta una topografia conformada por un terreno
con una pendiente suave.

Al Este del predio, existe un pequefio curso de agua superficial, el que no podra ser
modificado ni contaminado por ningun tipo de actividad proveniente del proyecto.

En el predio en cuestion no existen, cursos de agua, bosque y fauna que sean
afectados por el proyecto.

El proyecto en cuestion prevé, en su etapa correspondiente, presentar los planos de
infraestructura de cloaca y agua debidamente aprobados por la autoridad de aplicacion,
redes que seran conectadas a las de las urbanizaciones colindantes.

De dicha evaluacion se desprende que la ejecucién del proyecto no producira
impactos de interés sobre los elementos constituyentes del ambiente y que el efecto no
deseado e inevitable se observard fundamentalmente sobre la cobertura vegetal ya
degradada y correspondiente a la apertura de la calle secundaria y a la colocacion de los
servicios basicos.

Este proyecto se emplaza en una zona de Proyectos Especiales/Urbanizaciones
Especiales, segiin Cédigo de Planeamiento Urbano vigente, por lo que debera ser remitido
para su aprobacion al Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia y a los fines de
autorizar el uso y establecer los indicadores que correspondan.

Hasta tanto las redes de infraestructura de cloaca y agua corriente no estén
debidamente habilitadas, las parcelas no podran ser habitadas.

El no cumplimiento de lo antedicho, tanto los ocupantes de las parcelas como el
proponente del proyecto, podran ser sujeto de aplicacion de los articulos 32 a 34 del
régimen de contravenciones descripto en la Ordenanza Municipal N° 4124,

El proyecto ha sido evaluado por los profesionales de las diversas areas
intervinientes, y que ademds no solo por las caracteristicas del mismo, sino de las
ambientales, topograficas y de acceso no surge la necesidad se requerir otra instancia
ambiental prevista en la Ordenanza Municipal N° 4124.

De lo expuesto y debido a que no se afectar4n negativamente los elementos
constituyentes del ambiente, més que la cobertura vegetal ya degrada, afectada por la
apertura de la unica calle y por la colocacién de los servicios, se aconseja a esa Secretaria,
salvo diferente opini6n, a emitir el acto administrativo correspondiente, aprobando dicha
instancia ambiental.

Se adjunta proyecto de Resolucion.

Gestién ¢
Municipukdad de Us

N/ | Direccidn de Gestion Ambiental

‘Protegerifo es obligacidn de fodos”

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur son y ser4n Argentinas”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO N
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICQO SUR

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

USHUAIA, '3 "I 2017

VISTO el expediente DU - N° 005052/2011 — J - 37- 3, del registro de
esta Municipalidad, y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramitan las actuaciones relacionadas con
la Guia de Aviso del Proyecto Denominado Urbanizacién Barrio Hipico I, ubicado
en el Sector Oeste de la Ciudad de Ushuaia, cuya nomenclatura catastral es
Seccién “J”, Macizo 37, Parcela 3.

Que el profesional responsable de la Guia de Aviso es el Arg.
D'AIELLO Armando y que se encuentra habilitado a tal fin en el Registro de
Profesionales correspondiente.

Que la Guia de Aviso presentada en primera instancia, consta en el
expediente de referencia entre fojas 51 a 57.

Que con fecha 10/09/2012 mediante nota N° 228/2012, Letra D.G.A.,,
obrante a foja 67, se solicita, al profesional actuante, readecuacion y ampliaciones
de lo presentado, a la nueva ordenanza ambiental vigente.

Que el profesional actuante presenta con fecha 7/11/2012
parcialmente lo solictado, obrante entre fojas 68 a 95.

Que por Nota N° 296/2012, Letra D.G.A., de fecha 19/11/2012
obrante en foja 101, nuevamente se solicita al profesional aclaraciones y
ampliaciones sobre el proyecto.

Que el profesional presenta lo solicitado, obrante entre fojas 102 a
118 con fechas 21/11/2012 y 6/12/2012.

Que dicho proyecto se emplaza en una zona de Proyectos
Especiales/Urbanizaciones Especiales, segun Codigo de Planeamiento Urbano
vigente.

Que por lo antedicho, el proyecto debera ser remitido para su
aprobacion al Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia y a los fines de
autorizar el uso y establecer los indicadores que correspondan.

Que el proyecto presenta aproximadamente 1,34 Has., conformado
por dos (2) macizos y su parcelamiento correspondiente, constituidos en total por
catorce (14) parcelas.

Que el proyecto posee factibilidad de los servicios de cloaca y agua,
con restricciones, emitida por la Direccidn Provincial de Obras y Servicios
Sanitarios.

Que el proyecto prevé la apertura de una Unica calle, de caracter
secundaria, de aproximadamente 114 metros de largo por 17 metros de ancho.

Que el profesional actuante ha presentado la Guia de Aviso del
proyecto de acuerdo lo establece el Anexo | A de la Ordenanza Municipal N°
4124, sancionada para el cumplimiento de las disposiciones de los articulos 78 a
88 de la Carta Organica Municipal de la ciudad de Ushuaia.

Que el proyecto ademdas debera cumplir con lo establecido en
los Coédigos de Planeamiento Urbano y de Edificacién vigentes.

Que los estudios presentados han sido evaluados por las diversas
areas municipales intervinientes.

Que las condiciones naturales originales del entorno, donde se
implantara el proyecto, desde afios, vienen siendo degradadas y modificadas por
las acciones y actividades antrépicas, ya que desde siempre y hasta la
actualidad dicho sector se ha utilizado para pastoreo y guarda de equinos.

Que el predio donde se ejecutars el proyecto presenta una topografia
conformada por un terreno con una pendiente suave.

Que en el sector lindero al Este del predio, existe un pequefio curso
de agua superficial, el que no podra ser modificado ni contaminado por ningun tipo
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de actividad proveniente del proyecto.

Que en el predio en cuestion no existe, cursos de agua, bosque vy
fauna que sean afectados por el proyecto.

Que lindante a este proyecto, hacia el Este y el Sur, existen en
ejecucion dos importantes urbanizaciones con sus respectivas aperturas de calles,
movimiento de suelo e infraestructuras de servicios.

Que el proyecto en cuestion preve, en su etapa correspondiente
presentar los planos de infraestructura de cloaca y agua debidamente aprobados
por la autoridad de aplicacion, redes que seran conectadas a las de las
urbanizaciones colindantes.

Que en ninguno de los casos las parcelas podran ser ocupadas,
habitadas, hasta tanto la infraestructura de redes de servicios estén debidamente
habilitadas.

Que el no cumplimiento de lo antedicho, tanto los ocupantes de las
parcelas como el proponente del proyecto, podran ser sujeto de aplicacién de los
articulos 32 a 34 del régimen de contravenciones descripto en la Ordenanza
Municipal N° 4124

Que de dicha evaluacién se desprende que la ejecucion del
proyecto no producira impactos de interés sobre los elementos constituyentes del
ambiente y que el efecto no deseado e inevitable se observara fundamentalmente
sobre la cobertura vegetal ya degradada y correspondiente a la apertura de la
calle secundaria y a la colocacién de los servicios bésicos.

Que de la evaluacion efectuada, no solo de las caracteristicas del
proyecto, sino de las ambientales, topogréficas y de accesibilidad, no surge Ia
necesidad de requerir otra de las instancias de estudios previstas en |a Ordenanza
Municipal N° 4124.

Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado del presente
instrumento legal, conforme a lo establecido en el articulo 153 de la Carta
Organica Municipal de la ciudad de Ushuaia, Anexo VII de la Ordenanza Municipal
N° 4057, Decretos Municipales N° 1717/2011 y 1722/2011 y de la Ordenanza
Municipal N° 4124,

Por ello:

EL SECRETARIO DE DESARROLLO Y GESTION URBANA
RESUELVE

ARTICULO 1°.- APROBAR el contenido de Ia Guia de Aviso del Proyecto
denominado "Urbanizacién Barrio Hipico I” ubicada en la Seccion “J”, Macizo 37,
Parcela 3, al Oeste de la ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 2°.- El profesional actuante es solidariamente responsable con el
proponente del proyecto por la veracidad de los datos, como asi, del cumplimiento
de lo establecido en la Guia de Aviso correspondiente.

ARTICULO 3°.- E| proyecto debera ser remitido para su aprobacion al Concejo
Deliberante de la ciudad de Ushuaia y a los fines de autorizar el uso y establecer
los indicadores que correspondan.

ARTICULO 4°- Ej profesional actuante debera presentar en la etapa que
corresponda, los planos de infraestructura de cloaca y agua debidamente
aprobados por la autoridad de aplicacion.

ARTICULO 5°- En ninguno de los casos las parcelas podran ser ocupadas

habilitadas, debiendo el propietario notificar de la presente a cada uno de los
compradores de parcelas.

ARTICULO 6°- El no cumplimiento del articulo precedente, tanto los ocupantes

3...
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de las parcelas como el proponente del proyecto, podrén ser sujeto de aplicacion
de los articulos 32 a 34 del régimen de contravenciones descripto en Ia
Ordenanza Municipal N° 4124,

ARTICULO 7°.- El curso de agua que se encuentra al Este donde se ejecutara el
proyecto no podra ser modificado ni contaminado por ningun tipo de actividad
proveniente del proyecto.

ARTICULO 8°.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de Ia Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SR. SUBSECRETARIO DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URBANOS:

Me dirijo a usted con relacién al proyecto de urbanizacién denominado “Barrio Hipico I”
que se tramita en esta Direccion mediante expediente DU-5052/2011, el cual se desarrolla sobre el
predio identificado seguin catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccién I del ejido urbano de la
ciudad de Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Mario Agustin IMBERT.

Mediante Ordenanza Municipal N° 3209, se incorporé al Cédigo de Planeamiento Urbano
el Plano de Areas y se modificé el Plano de Zonificacién correspondiente. El predio a urbanizar se
encuentra implantado en un drea suburbana zonificada como PE - Distrito de Proyectos Especiales. Estos
casos “..Corresponden a las dreas que constituyen conjuntos urbanos de caracteristicas diferenciales o a
las dreas afectadas por el emplazamiento de actividades especificas. La finalidad de estructurarlas y
reglamentar su uso, ocupacion, subdivision de suelo y su insercion en la estructura urbana, debiéndose
reglamentar su ocupacion e infraestructura de servicio bdsica de acuerdo a cada proyecto especifico, Ad-
Referéndum del Concejo Deliberante.” (Art. Vil.1.2.6 del C.P.U.).

El proyecto se desarrolla sobre una superficie aproximada de 1,34 hectéreas, y prevé la
conformacién de dos macizos y su correspondiente parcelamiento, mis la apertura de una calle Unica
(caracterizada como calle secundaria); cuenta con la correspondiente factibilidad de servicios, emitida
por cada uno de los entes o instituciones responsables de la provisién de los mismos, asi como también
con la respectiva instancia ambiental (Guia de Aviso de Proyecto) aprobada por Resolucién S.D. y G.U. N°
364/2012.

Del andlisis de las distintas variables que dan forma al proyecto, y tomando en cuenta los
usos e indicadores urbanisticos del entorno inmediato, surge como adecuado asignar al predio una
nueva zonificacién (R3 — Distrito Residencial Densidad Baja), garantizando asf su correcta insercién en la
estructura urbana, y respetando los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe (conjuntamente con el Proyecto de
Ordenanza que seria del caso dictar) para su consideracion, a los efectos de remitir (salvo mayor y

elevado criterio) las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluacion.

INFORME D.U. N° 08/2013.

USHUAIA, 12 de marzo de 2013.- e
///
D.U. :/
/ o
; ArQ Gulllermoﬁ BENAVENTE
? Director da Urbanismo—"
\ Municipalid d'de Ushuaia
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°. ZONIFICAR como R3 - Distrito Residencial Densidad Baja al predio identificado
segun catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccién | del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Mario Agustin IMBERT, asignando los usos, indicadores
urbanisticos y demds caracteristicas indicadas en |la Hoja de Zona correspondiente, conforme lo

establecido en el Articulo VII.1.2.1.3 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de

Ushuaia.

ARTICULO 2°. MODIFICAR el Plano de Zonificacién del Cédigo de Planeamiento Urbano vigente,

de acuerdo al gréfico que como Anexo | corre agregado a la presente Ordenanza.

ARTICULO 3°. REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion. Dar

al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido, archivar.

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N° 151

Fecha de Sesion: 20/03/2013 Lugar: Municipalidad de
Ushuaia

1. Expte. DU-1681/2013: “B-47-7 /| A.T.E. s/ Estacionamiento; Arq. Castagnet,
Fernando”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Fernando
Jorge Castagnet, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el
predio identificado seguin catastro como Parcela 7, del Macizo 47, de la Seccion B del
ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Asociacion de Trabajadores del
Estado (A.T.E.) — Seccional Ushuaia. En dicho predio se pretende construir un edificio
de oficinas mas un saldn de usos multiples, a desarrollarse en 3 (tres) plantas.
Alegando razones de indole constructivo, el profesional solicita se exceptle a la obra
de cumplir con el requerimiento de estacionamiento vehicular establecido en la
normativa vigente.

Propuesta: Entendiendo que el proyecto es pasible de ser revisado, adecuando el
mismo para dar una respuesta (al menos parcial) a los requerimientos normados, se
recomienda no dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

2. Expte. DU-1686/2013: “B-37-3 /| GARAY, Osvaldo s/ Estacionamiento; Arq.
Arqueros, Francisco”.

Consideraciones previas:
Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Francisco
Javier Arqueros, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el
predio identificado segun catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccidon B del
_ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad del Sr. Osvaldo Garay, y cuyo
“ocupante es la Escuela Julio Verne (ARS S.R.L.). En dicho predio se realizaran
~ refacciones y modificaciones al inmueble preexistente, con el objeto de destinar el
- mismo a la prestacion de servicios educativos (nivel medio), habilitando en dos
etapas un total de 3 (tres) aulas mas dependencias anexas. Alegando razones
zreconomicas y de indole constructivo, el profesional solicita se exceptie a la obra de
" -eumplir con el requerimiento de estacionamientg vehicular establecido en la normativa
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vigente.

Propuesta: Tomando en cuenta que la reformulacion del proyecto permitiria ubicar los
modulos de estacionamiento requeridos, se recomienda no dar curso a la excepcion
solicitada.

Convalidan: los presentes.
A partir de este tema se retira el Sr. Walter Dalpiaz.

3. Expte. DU-5052/2011: “J-37-3 I/ IMBERT, Adolfo s/ Urbanizacion Barrio Hipico
a I; Arq. D’Aiello, Armando”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el proyecto de urbanizacion
denominado “Barrio Hipico I”, el cual se desarrolla sobre el predio identificado segun
catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccion J del ejido urbano de la ciudad
de Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Mario Agustin Imbert. El predio a urbanizar se
encuentra implantado en un éarea suburbana zonificada como PE — Distrito de
Proyectos especiales, por lo que corresponde al D.E.M. reglamentar su uso,
ocupacion, subdivision de suelo e insercion en la estructura urbana, ad-referéndum

k del Concejo Deliberante.

Propuesta: Tomando en cuenta los usos e indicadores urbanisticos del entorno
inmediato, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante el cual se asigna al predio la zonificacion R3 - Distrito
Residencial Densidad Baja.

Convalidan: los presentes.

4. Expte. DU-8841/2012: “U-8-4 /| OSUCH, Mariana s/ Retiro frontal y otros;
M.M.O. Garrido, Nilda”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte de la M.M.O. Nilda
" Graciela Garrido, de excepcion para el predio identificado segun catastro como
Parcela 4, del Macizo 8, de la Seccion U del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia,
propiedad de la Sra. Mariana Osuch. En dicho predio se pretende construir una
_ vivienda multifamiliar en dos plantas, en adicion a la vivienda existente. El proyecto
#7) contempla la ocupacion parcial del retiro frontal de 3 m establecido para la zona (R2).
Por lo expuesto, se solicita excepcion a lo establecido en los Articulos V.3.2 —
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RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO y VIl.1.2.1.2 — R2: RESIDENCIAL DENSIDAD
MEDIA/BAJA del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

Propuesta: No exponiéndose razones técnicas que la justifiquen y en atencion a que
se pudiera resolver el proyecto dentro de los parametros establecidos en la normativa
vigente, se recomienda no dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

5. Expte. DU-2595/2012: “B-22-8a /| AGUA PATAGONICA S.R.L. s/ F.0.S.; Arq.
Ibarlucia, Andrés”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arq. Andres
Oscar Ibarlucia, de excepcion a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el
predio identificado segun catastro como Parcela 8a, del Macizo 22, de la Seccion B
del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Agua Patagonica SRL. En
dicho predio se ha realizado una ampliacion de las instalaciones cuyo uso fuera
oportunamente autorizado mediante Ordenanza Municipal N° 4192. Alegando razones
de indole operativo, el profesional solicita se exceptie a la obra de cumplir con el

F.O.S. establecido para la zona (R2), autorizando la ampliacion de 27,50 m? ya
ejecutada.

Propuesta: En atencion a la excepcion propuesta por el solicitante, se verifica que no
existe justificacion técnica que avale lo solicitado.

Por lo expuesto, se solicita proceder a ejecutar el proyecto presentado originalmente
segln consta en expte. a fjs.. 8.

Convalidan: los presentes.

6. Expte. DU-8845/2012: “F-2-10 // PHOENIX S.A. s/ Retiros; Ing. Bianciotto,
Ricardo”.

Consideraciones previas:
Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Ing. Ricardo
Anibal Bianciotto, de excepcién a las normas urbanisticas para la obra ubicada en el

..predio identificado segun catastro como Parcela 10, del Macizo 2, de la Seccién F del

ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Phoenix SA. En dicho predio se
pretende construir una galeria vidriada que cumpla las funciones de salon de
exposicién para la firma, ocupando parciaimente el retiro frontal. Alegando razones de
indple comercial, el profesional solicita se exceptiue a la obra de cumplir con los

iculos V.3.2 (Retiro de Frente Obligatorio), V.3.4 (Retiro Lateral), V.3.6.1

,/Construcmones Permitidas en los, Retiros Obligatorios) y VIi.1.1.9 (Indlcadores
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Urbanisticos para la Zona MI — Distrito Mixto Industrial) del Cddigo de Planeamiento
Urbano.

Propuesta: En oportunidad de tratar un pedido de excepcion similar sobre el predio
F-2-9, mediante Acta Co.P.U. N° 136 se recomendd dar curso al mismo, pero
condicionando la excepcion a que se registrara la unificacion parcelaria del predio
antes mencionado con los predios F-2-6d y 6e, asi como también a la demolicion que
la construcciéon que invade el retiro lateral. Sobre estos lineamientos se sanciond la
Ordenanza Municipal N° 3962 que otorgd en definitiva la excepcion. Entendiendo que
esta nueva solicitud acarrea la pretension de no cumplir con lo normado
oportunamente, y mas aun, avanzando con la ocupacién sobre los retiros establecidos
para este predio en particular, se recomienda no dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: los presentes.

7. Expte. DU-1712/2013: “A-62-3c // CRUCENO, Carlos s/ Uso no permitido.

Consideraciones previas:

Mediante Minuta de Comunicacion N° 035/2012, el Concejo Deliberante solicita al
D.E.M. el la intervencion de la areas competentes, a efectos de dar tratamiento al
pedido de excepcidn realizado por la Sra. Elsa Inés Brisighelli (responsable de la
explotacion comercial) para poder habilitar el rubro “Confiteria Bailable” en el local
ubicado en la calle San Martin N° 19 de la ciudad de Ushuaia (predio identificado
segln catastro como Parcela 3c, del Macizo 62, de la Seccion A, propiedad del Sr.
Carlos Ramoén Crucefio). La excepcion solicitada se funda en la pretension de habilitar

- el rubro mencionado, en las actuales condiciones edilicias.

Propuesta: En atencion a la normativa vigente sobre el particular, que establece
claras pautas a seguir por parte de quienes pretendan habilitar este tipo de
actividades comerciales, vinculadas a la seguridad de las personas y al grado de
molestias que las mismas ejercen sobre el entorno inmediato, se recomienda no dar
curso a la excepcion solicitada, debiéndose adecuar el local para cumplir con tales

requerimientos.

. Convalidan: los presentes.

A partir de este tema se reincorpora el Sr. Walter Dalpiaz.

Se incorporan sobre tablas los siguientes temas:

Expte. DU-1494/2013: “Seccion U // D.P.O.S.S. - Tanque Cisterna s/
Autorizacion de Uso”.

o
-
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Consideraciones previas:

Mediante el expediente de obra N° 98/2013, se tramita la ampliacion de la cisterna Le
Martial, ubicada en tierras fiscales sin mensurar de la Seccion U, sobre la calle Luis
Fernando Martial, de dominio municipal y cuyo ocupante es la D.P.O.S.S. Se
construira una cisterna soterrada que se ubicara junto a la existente, a unos 650 m de
la Planta Potabilizadora Nro. 2 (Arroyo Buena Esperanza), obra que permitira alcanzar
valores estandar de reserva de agua potable. AL tratarse de una obra de
infraestructura de servicios, corresponde su autorizacion mediante Ordenanza
especifica.

Propuesta: Habiendo tomado intervencion las areas técnicas municipales
competentes, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante el cual se autorizaria el uso y se facultaria al D.E.M. para
aprobar la documentacion de obra y otorgar el correspondiente permiso de inicio, una
vez cumplidas todas las instancias (de obra y ambientales) establecidas en la
normativa vigente.

Convalidan: los presentes.

9. Expte. DU-1497/2013: “O-Qta. 54 // D.P.O.S.S. - Ampliacién Planta Arroyo
Grande s/ Autorizacion de Uso”.

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de obra N° 103/2013, se tramita la ampliacion y optimizacion
de la Planta Potabilizadora Nro. 3 (Arroyo Grande), ubicada en el predio identificado
segun catastro como Quinta 54 de la Seccion O del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, de dominio municipal y cuyo ocupante es la D.P.O.S.S. Se construira una
ampliacién de 117 m2 del edificio de servicio, obra que permitira incrementar la
capacidad de produccion de agua potable. Al tratarse de una obra de infraestructura
de servicios, corresponde su autorizacion mediante Ordenanza especifica.

Propuesta: Habiendo tomado intervencidbn las areas técnicas municipales
competentes, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el
expediente, mediante el cual se autorizaria el uso y se facultaria al D.E.M. para
aprobar la documentacion de obra y otorgar el correspondiente permiso de inicio, una

vez cumplidas todas las instancias (de obra y ambientales) establecidas en la
normativa vigente.

Convalidan: los presentes.

Las‘islas Ma/vm7Geo [
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Asistente: Marta Susana CASTILLO.
En representacion del Departamento Ejecutivo:
BENAVENTE Guillermo Raul; CASIMIRO Victor Rogelio; RIZZO Virginia Soledad;

TRIFILIO Silvia Graciela Elisa, Maximiliano GARCIA, Jorgelina FELCARO, Luis
PRIETO, Federico TRACHCEL, Martin MOREYRA y Walter DALPIAZ.

En representacion del Concejo Deliberante:

OBREQUE Mébnica, MACIEL Florencia y BARON Rogelio

USHUAIA, 20 de marzo de 2013.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: ZONIFICAR como R3 - Distrito Residencial Densidad Baja, al predio identificado
segun catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccién J, del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Mario Agustin IMBERT, asignando los usos, indicadores
urbanisticos y demas caracteristicas indicadas en la Hoja de Zona correspondiente, conforme lo
establecido en el Articulo VI1.1.2.1.3. del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.
ARTICULO 2°: MODIFICAR el Plano de Zonificacién del C6digo de Planeamiento Urbano vigente,
de acuerdo al grafico que como Anexo I corre agregado a la presente Ordenanza,

ARTICULO 3° REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su Promulgacién. Dar al

Boletin Oficial Municipal para su publicacién y archivar.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony serdn argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atléntico Sur
REPUBLICA ARGENTINA "2013 — Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

NOTA N° /2013
603

LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 25 MAR. 2013

Sra. Secretaria General de P.E. y C.G.:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-5052-2013 “J-37-
3 IMBERT, Adolfo s/Urbanizacién Barrio Hipico I”, en el cual se incorpor6 lo resuelto por el
Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesién ordinaria de fecha 20 de marzo de 2013,
para su conocimiento y del Sr. Intendente.

Asimismo acompafia al expte. mencionado anteriormente, Proyecto
de Nota y Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar por el Concejo Deliberante.

Por lo expuesto, se solicita se giren las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

Yo dxb@%:@é«,u da Lo. Sm. Crexelano %@ﬁ_d
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Provincia de Tieira del Fuego 6
Antartida, € Islas del Addntico Sur \ /5

Replblica Argentina "2013 ~ Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyentdy de 18"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN: Y% ;013
LETRA: MUN.U. -
1 48y 25
USHUALA, =

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud,, a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 20 de marzo de 2013, en el marco
del expediente DU-5052-2014 “J-37-3 IMBERT, Adolfo s/Urbanizacién Barrio Hipico I”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe de la Direccién de Urbanismo N° 08/2013,-
Acta N° 151 del Co.P.U. de fecha 20 de marzo de 2013 y Proyecto de Ordenanza que seria del

s caso dictar.

Sin otro particular le saluda atentamente,

i~ c)um/\"c\ﬁ ,FUF AN

NTE NDs I’ ]
Municiy L\hdado ‘maia’n /

SENOR PRESIDENTE " MIRIABI|GS. A f;:::f(\}: a
DEL CONCEJO DELIBERANTE DLy TG ShE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA ‘
Dn. Damian DE MARCO

S / D
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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

“DONAR ORGANOS ES DONARVIDA"
“1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antdreida Argentina”

25171995

CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DFE USHUATA
Minuta de comunicacion

En mi car4cter de presidente del Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia y
por mandato del Cuerpo de Concejales, tengo el agrado de dirigirme al senor
intendente municipal, don Federico Sciurano, con relacién al Asunto N° 295/13 del

- registro de este Concejo Deliberante, por el cual se gestiona la definicion de indicadores
urbanisticos y zonificacién para la parcela denominada catastralmente como J-37-3,
como asi también la aprobacidén de un proyecto de urbanizacion.

En tal sentido, se pone en su conocimiento que luego de haber sido tratado en
Comision de Informacién y Debate Ciudadano y haber recabado la opinion de los
distintos bloques politicos del Concejo, se entendié necesario la generacién, en el
ambito del Departamento Ejecutivo Municipal, de una instancia de acuerdo entre el
Municipio y el titular del predio en cuestién, en la bldsqueda de una nueva alternativa
para dar curso al requerimlento de urbanizar el lote mencionado.

Sin otro particular lo saludo atentamente.

Ny g
&

MINUTA DE COMUNICACION CD N° 2014.-
/D)?DA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 24/09/2014.-

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son  y serdn Alrgentinas
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Provincia de Tierra del Fuego R 5
Antartida, e Islas del Atlantico Sur “2015 — Aiio del Bicentenario del congreso de
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
S.S.P.yP.U.

USHUAIA, =1 DIC. 2015

CITACION

Sr. Adolfo IMBERT
Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N° 2260 (Ruta 3)

Ciudad de Ushuaia

Me dirijo a Ud. a fin de solicitar se presente en ésta Subsecretaria, sita en calle
Arturo Coronado 486 edificio “Adolfo Cano” 1° piso, el dia 2 de diciembre del corriente afio a las 9:30
hs., a los fines de una entrevista con el suscripto para tratar lo propuesto por el Concejo Deliberante en

la Minuta de Comunicacion CD N° 33/2015, la cual se adjunta copia.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.-

CONCURRIR CON LA PRESENTE CITACION.-

y royg‘cina U bﬂno"
wcipalidad de Ushuaia

Firma:.../oeeeeerienenee.
Aclaradién......... 4

" Tipo y N° de Documentd;:

Fecha: [//Z/[S

No fnma

|Se ﬁja en pue1 ta de acceso

“Art. 55 Ley Pcial N° 141: — Cuando el empleado no encontrase a la persona a la cual va_a netificar y ninquna_de las personas del domiciliiio quiera.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Surson y serdn Argentinas.
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Antirtida e 1slas del Atdntico Sur

REPUBLICA ARGENTINA “2015 ~ Ao del Bicentenario del Congreso de los Pucblos Libres”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

NOTAN® 47 1015
LETRA : S.S.P.yPU.

USHUAIA, -7 DIC. 2015

Sefior Secretario de Desarrollo y G.U.:

Me dirijo a Ud. en referencia a la Minuta de Comunicacién
CD N° 33/2015 que se tramita en el Consejo Deliberante mediante Asunto N° 200/2015, por el
que se gestiona la definicion de indicadores urbanisticos y zonificaciéon para la Parcela
denominada catastralmente como J-37-5, como asi también la aprobacién de un proyecto de

urbanizacién.

En tal sentido y de acuerdo a lo solicitado en la Minuta de
referencia, se realizd una renién con el suscripto y el Sr. IMBERT, en presencia de su abogado
patrocinador Dr. Carlos HIRIART, el abogado dependiente de la Secretaria Legal y Técnica

Federico Lucini elaborando como resultado un Acta en la cual firman los intervin ientes.

Por lo expuesto, se adjunta copia certificada del Acta
mencionada anteriormente, copia de Minuta de Comunjcacién CD N° 33/2015 y Proyecto de

Nota que seria del caso dictar a fin de remitir luego al Concejo Deliberante.

(5,
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina “2015 - Afiio del Bicentenario del Congreso de los pueblos libres”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N°: /2015
LETRA: MUN. U.

USHUALIA,

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud.,, a efectos de elevar Nota N° 46/2015, LETRA: SSPyPU.
en la cual se adjunta copia certificada del Acta suscripta con el Sr. IMBERT, en presencia de
su abogado patrocinador Dr. Carlos HIRIART, el abogado dependiente de la Secretaria Legal y
Técnica Federico Lucini y el Sr. Subsecretario de Planeamiento y P.U., en virtud de la Minuta

de Comunicacién N° 33/2015, para su conocimiento y efecto.

Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

S / D
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Minuta de Comunicacién CD N° 33/2015, de fecha 28/09/2015, abriéndose esta instancia de [}
en la que se encuentra presente el suscripto y el abogado dependiente de |a Secretaria I
Técnica, Federico Lucini. \
En la citada reunién el Sr. IMBERT manifiesta que no va a realizar una nueva propuesta para Ok
curso a su solicitud de urbanizar el mencionado lote J-37-3, ratificando el proyecto oportunamente
presentado y elevado al Concejo Deliberante que tramitara mediante el Expediente Administrativo
D.U. 005052, Afio 2011. En relacién al cambio de zonificacién planteado respecto al lote
identificado como J-37-5 (Expte. D.U. 3065/2015), solicita al suscripto en su caracter de titular de
la Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos que defina los indicadores urbanisticos y
zonificaciéon para la misma, indicindole a] presentante que dicha solicitud fue remitida
oportunamente al Concejo Deliberante, siendo rechazada la misma mediante el mecanismo de
iniciativa popular mediante Decreto C.D. 04/2015. : - '
El Sr. IMBERT solicita al Departamento Ejecutivo Municipal que sea éste tltimo quien realice una
propuesta, indicando el suscripto que no cuenta con facultades para indicarle al presentante como
debe ser el proyecto a presentar limitandose su tarea a evaluar si la propuesta presentada se adectia a
la normativa vigente. '

Con las manifestaciones antedichas se da por concluida Ia presente reunidn, firmando al pie para
constancia. ’ )

J— -/ / —
A Pofion A /4'3 oNLVA
/J/liéc otano de Planeanuento
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Provincia de Tierra del Fuego
Anlértida ¢ Islas del Atlantico Sur . ,
= RC[)l’lbliCﬂ Argentina = Arq Guillermo i aul BENAVENTE
Municipalidad d?: Ushuaia Jefe Dpto. Evaluaciin de Buoy
patida e __Direccitiie Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

ACTA DE REUNION

Ushuaia 17 de Marzo de 2017

En el dia de la fecha, por disposicion de la Secretaria de Habltat y
Ordenamlento Territorial, Arq. Maria Teresa FERNANDEZ encomienda al Arq. Gabriel
PALACIOS, Director General de Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Urbano a
presidir a la reunion con quien representa al Sefior Adolfo Mario Agustin IMBERT, DNI:
18.444.071, el Sefor Carlos HIRIART mat. Profesional 503, con el objeto de generar
una instancia de acuerdo entre el Municipio y el titular del predio en cuestion en el
ambito del Departamento Ejecutivo Municipal, en relacién al cambio de indicadores de
las parcelas J-37-3 y J-37-5.

Se le informa al representante del Sr. IMBERT que esta reunion es en primera
instancia- un primer acercamiento al tema en cuestion ya que si bien el Sr. Adolfo
Imbert es titular dominial, la parcela fue otorgada por el municipio mediante Decreto
Municipal N°046/99, para otro tipo de emprendimiento, por lo cual, es un caso

particular que hay que analizar y elevar a quien corresponda.
El Sefior HIRIART solicita la resolucion del tema, y expone los antecedentes del
predio j-37-3 y que en su momento se mezclaron los requerlmlentos y confundiendo

parcelas, y que de esta manera le negaron los dos proyectos

Gabriel PALACIOS expone que se va ‘a generar una reunion informativa en

conjunto con el equnpo técnico Municipal y con los profesionales a fin de comunicar

cuales son los criterios para el desarrollo de sector.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

= Repiiblica Argentina = 2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas:
Municipalidad de Ushuaia Honor y Gloria a nuestros Heéroes, ayer, hoyy siempre.

Sr. Director General de

Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial
Arq. Gabriel PALACIOS

S. / D.

En respuesta a lo solicitado oportunamente en la reunién realizada el dia 17 de
marzo de 2017 entre el Abog. Carlos Hiriart(en representacién del Sr. Adolfo IMBERT) y usted,
cumplo en informar sobre la situacién y los condicionantes particulares de la parcela identificada
segun catastro como Parcela 3 del Macizo 37 de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, proponiendo una serie de requerimientos técnicos a cumplir (relativos a los proyectos
de obras o actividades a implantar) por parte de los responsables del predio analizado, en
atencion a los lineamientos establecidos en las normas de planeamiento urbano y edificacién
vigentes, y a las premisas de disefio incorporadas al Plan de Desarrollo Urbano Ambiental que se
lleva a cabo en el sector.

En el caso del predio objeto del presente analisis, la cuestion paisajistica cobra
especial relevancia,dado que tiene frente sobre la traza de la Ruta Nacional N° 3, por medio de la
cual se accede al Parque Nacional Tierra del Fuego. En el sector que nos ocupa, el deterioro
paisajistico comenz6 a principios del Siglo XX, producto de la remoci6n del bosque nativo en las
partes bajas de la cuenca del Rio Pipo, y la introducciéon de ganado. Si a esto sumamos
situaciones acaecidas a lo largo del tiempo como: incendios forestales, extracciéon de aridos,
enterramiento de residuos, ocupaciones ilegales e instalacién de pistas de carrera para
automdviles y motocicletas, podemos tener un panorama mas amplio sobre las razones que
permiten explicar por qué el entorno natural —alterado en forma adversa— no ha podido
recuperarse a la fecha.

En este contexto, puede afirmarse que los proyectos de urbanizacién que se
desarrollen en el drea asoman como impulsores fundamentales de un necesario proceso de
remediacion ambiental y paisajistica.

Por las razones expuestas, sin perjuicio de los parametros urbanisticos y de
edificacion establecidos en la normativa vigente, deberd tenerse en cuenta (en cualquier
urbanizacion que se proyecte en la zona) una serie de premisas de disefio que son resultado de

una planificacién integral, coherente con las necesidades actuales.

Premisas Generales.

e Proteccion del cauce del Rio Pipo y las zonas altas de su cuenca. /Z\\_

e Proteccion de los arroyos tributarios de la cuenca.

% Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Repiiblica Argentina = 2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas:

Municipalidad de Ushuaia Honory Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre.

e Generacion de corredores hidro-ambientales, en los cursos de agua que se
vinculen al proyecto.

e Reservas sobre los margenes de la Ruta Nacional N° 3.

e Trama vial: disefio orgénico de la misma, con pasajes y retomes multifuncionales
(de ser necesario) para aumentar la seguridad vial, atenuar el trafico y permitir la
disposicion de contenedores de residuos reciclables; al mismo tiempo, respetando
las vias circulatorias y aperturas preexistentes, y de forma armoénica con la
pendiente del terreno.

e Ubicacidn estratégica de los espacios verdes,en pos de una adecuada preservacion

forestal e hidrologica.

Estas premisas han sido consideradas al momento de disefiar el proyecto de la

Urbanizacion General San Martin (UGSM), que se adjunta como Anexo 1.1.

Indicadores urbanisticos.

Los indicadores urbanisticos establecidos en la Propuesta Integral para el
Desarrollo Urbano Ambiental de la Ciudad de Ushuaia (de aplicacion para los desarrollos
urbanos privados en el area de influencia de la UGSM) son restrictivos, promoviendo un
desarrollo urbano de baja densidad como medida de atenuacion del impacto paisajistico. Se

adjunta copia del Decreto Municipal N° 1673 (y su Anexo I, donde se detallan los mismos).

Preservacion de los cauces hidricos.

Seran de aplicacion los retiros hidricos establecidos por el Coédigo de
Planeamiento Urbano. La disposicion de los mismos conformaréd corredores hidro-ambientales,
conservando las riberas en estado natural, libres de edificaciones, y promoviendo la conservacion
de la vegetacion nativa en sus margenes. Es importante considerar que mediante estos amplios
retiros hidricos se eliminaran los posibles riesgos vinculados a inundaciones y crecidas
extraordinarias.

Los aspectos hidricos a tener en cuenta al momento de proyectar desarrollos
urbanisticos, deberan ser resultado de los datos provistos por la Direccién General de Recursos

Hidricos de la Provincia.

Cac

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina = 2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas:
Municipalidad de Ushuaia Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre.
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S ENSIENIE

Esquema de superficie destinada a retiro hidrico

Sector para desarrollo turistico-recreativo.

Este tramo de la Ruta Nacional N° 3 constituye una via escénica con alto valor
turistico; principal acceso al Parque Nacional Tierra del Fuego, el cual es uno de los mas
visitados a nivel nacional (con una afluencia que actualmente asciende a los 300.000 visitantes
por afio). En atencion a esta caracteristica, y como una de las premisas principales de disefio de
las nuevas urbanizaciones a implantar en el sector, se plantea desde el Municipio la conformacion
de una zona dedicada a agrupar actividades turistico-recreativas sobre los margenes de dicha ruta.

Por encontrarse el predio que nos ocupa sobre dicha arteria (de maxima jerarquia
vial y gran valor de conectividad en la configuracién urbana que ha adquirido el sector dentro
del Valle de Rio Pipo), se debera tener en cuenta y respetar esta premisa de disefio, ya aplicada
en la UGSM (ver anexo 1.1).

El 4rea de reserva debera abarcar todo el frente del predio sobre la Ruta Nacional
N° 3, y tener un ancho de 20 metros como minimo, sector en €l que no podran efectuar
subdivisiones destinadas a parcelas residenciales, dejando el sector reservado sélo para

actividades turistico-recreativas.

7

[
Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antéartida e Islas del Atlantico Sur
= Repiiblica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia

2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas:
Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre.

Esquema de superficie destinada a actividades turistico-recreativas

INFORME Depto.P. U. N° 30/2017.

Arq. Liza NIGRIS

USHUAIA, 20 de Abril de 2017 7&

. Proyectos Urbanos
Cion de Urbanisimo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.



Vdvl3 .l
BoI1S1IN) BAJSSSY
BAISSOY

apla oloeds3

:
z
:
EE
< Fs
<3
UOm
HWO
D G>
sz
k]
QWwo
o g3
<O
075
S
< E9
ol.,Wo
Skt
Sk
Mmm
g
OO
th3
g
a

Direccion:

Fecha:

Escala:

Proyecto:

Visado:

)

/

Ca?%ﬁaz

7

URBANIZACION GENERAL SAN MARTIN
RESERVAS DE ESP. VERDES- TURIST. Y MUNIC

Tema:

IN

\ Plano: AXEXO 1.1



Provingia du Yierva det Fuepo,
Antdrtida e Islas del AUiantico Sur
Repiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2016 ~Avio del Bicenmenariu de Tn Declarcion de T Independencia Nacional.,

ANEXO |
DECRETO MUNICIPAL N2
Sector 'V - Residencial Vivienda Unifamiliar (RVU)

Propuesta Integral para el Desarrollo Urbano Ambiental de la Ciudad de Ushuaia.

- Caracter Objetivos
—_"\‘esx(:len(:ml Area de viviendas de baja densidad.
Delimitacion Usos . . . .
A, Consolidar el sector como drea residencial.
Preservar parte del paisaje natural en cada parcela.
Segun Anexo Il Vivienda Unifamiliar
Indicadores Urbanisticos ' o
‘ ’ Retiros: T [
Frontal: 8,00 m
Lateral: 3,00 m
Contrafrontal minimo:
1m
Parcela Minima: F.0.8.: 0.40 D.NL: 160 hab/ha
Frente: i0 m Parcelas en esquina: F.O.T.: 0.50
. Superficic: 300 n? Sobre el lado mas | Altura Maxima s/LE.: 8 m DU 80 haly/ha
- largo: 3 m Plano Limite: 9 m
Sobre el lado mas
corto: 8 m
Estacionamiento: h B T
o Enparcelas de hasta 400 m2 se deberan prever 2 modulos de estacionamiento vehicular por cada parcela.
» knparcelas de mas de 400 m2 se deberan prever 3 modulos de estacionamionto vehicutar por cada narcela,
*  Dentro de cada parcela se permitira la construccion de una sola vivienda, T

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas v conslructiv

as a instrumentar durante el proceso de
Urbanizacidn y Construccion de viviendas unifamiliares:

Bl tratamiento de los cercos y aceras de las parcelas frentistas al Se
deberan ser ejecutados de acuerdo a lo reglamentado por |
Cercos Perimetrales.

ndero Historico “Paseo de los Presos”
a Autoridad de Aplicacion.

En ningin caso se podran colocar cercos de m/mnu;)(\isteria en lineas divisorias de Ia
parcela y/o municipales, propicidndose el uso de cercos vivos o malladoy que permitan las visuales y la
percepcion de fa urbanizacion parque. k ,/‘/

efdeberd prolongar la parquizacion desde Ia Linea Municipal hasta .la | Qe;,gijg:!‘g;\ Editicacion.

B ARt R e Lo b :‘/\"/‘" n
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PROVINCIA DI TICRRA DEL FUEGH
ANTARTIDA L ISLAS DL ATLANTICE SUR
HEPUBLICA ARGEMTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

200 = Adio del Bieentemrmio de 1 Declaracivon de B bdepenceencin Naty

USHUAIA, 15 NOY 016

VISTO cl Eixpediente DU-7412/2016 del registro de esta Municipatidad; y
CONSIDERANDO:

Que mediante ¢ mismo se tramitan los indicadores urbanisticos de aplicacion para ¢l
proyecto wrbano denominado “Scctor 1V - 0 Lztapa™, localizado cn espacios publicos de dominio
municipal de ta Scecion Q, ubicados al oeste de 1a urbanizacion denominada 13
.

arrio Alakaluley

Que por Ordenanza Municipal N® 5055, se crea ¢l nucvo régimen de ticrras para los

predios municipales que se encuentran comprendidos dentro del ¢jido urbano y urbano rural de la

Municipalidad de Ushuaia.

Que por Ordenanza Municipal N® 5082, se establece y designa como drea urbana uni

seric de [racciones de lierras liscades municipales sin mensurar, destinadas a localizar nuevas
urbanizaciones, asi como también a sancar y regularizar asentamientos informales existentes.

Que mediante el Articulo 2° de la ordenanza citada en ¢l considerando precedente, se

desalectan dichas fracciones como fres de Bosque Comunal (BC), y se tas aleeta como Area

Urbana, zonificindolas como Distrito PE - Proycctos Especiales.

Que a través del Expediente DU-5889/2016 1a Direccion de Urbanisimo, dependiente

del Programa de Urbanizacion - Sceretarfa de Hibitat y Ordenamicnto Yerritorial, tramita cl
proyccto de urbanizacion de 90 hectdreas - -superficic aproximada= ubicadas ¢n la Scecion Q, al

oeste de Ta urbanizacion denominada “Barrio Alakalufes 117, en el marco de Ia Propuesta Integral

para ¢l l')c:.\'ell'l'()ll() Urbano-Ambicntal de la Ciudad de Ushuaia, claborada por esa reparlicion
municipal.

Que se cuenta con la pre-factibilidad de los scrvicios de gas y de energia, emitida por
cirda uno de los enles o instiluciones responsables de los mismos.
Que ha intervenido cl Conscjo de Plancamiento Urbano (Co. UL, emitiendo ¢l Acta

N 188, que en su propuesta HNeva adjunto un proyecto de Decreto Municipal mediante ¢l cual se
establecerfan los indicadores urbanisticos de aplicacion para ¢l proyecto urbano correspondicnle:
aspectos Leenicos que garantizarian una correcta sereion del mismo cn In estructura urbana, cn
cumplimicnto a fas preseripciones del C Guligo de Plancamicnto Urbano de la Ciudad de Ushuaia y
demils normas que rigen la maleria, convalidado por los micmbros presenies.

Que seglin lo dispucsto en el Codigo de Planeamicnto Urbano vigente, coreesponde al
Departamento Bjecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndom del Concejo Deliberante, los

aspectos Ieenicos mencionados en ¢l pirtafo precedenie para csic proyeelo urbano en particular, al

cncontrarse el mismoimplantado en un drea urbang zonificada como Distrito de Proyectos

speciales (PI).

Que ha tomado T intervencion pertinente Ia Sceretaria de 1D y Ordenamicnlo

Territorial. / A
| / .

Que el st MH])IU seencuentra (¢I(,U“(l(|l) para dictar ¢l prescnle acio n(ll'nll‘nxll'nllvo, cn
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PROVINCIA U TERRA DEL FULGO
ANTARDIDA EISLAS DEL AFLANTICE 5Un
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE LUSHUAIA -

gl

S Adiedel Bicentenarin de I Dechirciin de 1 Indepencencin Naciow!,

IH.2.

virtud de o dispuesto en ¢l Articulo 152, Incisos D)y 32) de 1a Carta Orgdnica Municipal de |a
cladad de Ushuaia, y encl Articulo VILL.2.6 del Cadigo de Plancamicnio Urbano de la ciudad dé
Ushuaia, aprobado mediange Ordenanza Municipal N® 2139,

Porcllo:
FLINTENDENTE M UNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA

ARTICULO (°.- ESTABLECER, ad-referéndum  del Concejo Deliberante, los indicadores

urbunisticos de aplicacion para ¢l proyccto urbano denominado “Sector IV - 1° Frapa™, conlorme a

lo deseripto en los Anexos 1 y I que se adjuntan y forman parte integrante del presente. Ello, por

las razones expuestas en ¢l exordio.

ARTICULO 2%~ Comunicar. Dar copia al Bolelin Oficial e la
By /

3 Municipalidad de Ushuaia,
1673

Cumplido, archivar,

DECRIZLO MUNICIPAL N [2016. -

/

(/ /)\ )\ |

e

Ar. Marta Terasy FEI-QN;',\NDE%

Swecatara do Habital y Owy‘fb‘n fort
Munichpalidad de Unfisla

i
BIQ POWMM B e /imla:sl}/;f;‘\).l.fm Al
//'

\

/

/

rd
BT Fm-em.:\.f-'rzRr—J,\Nm;z

1A Upto, Despacho G neral
D.1-SLyT A 7
fMunicipalidad de Ushieioe

Lus islas Malvinas, Georyios y Sandwich def Sur, sony serdn o }r]r.'uli:lny



Decoeks Momugped

2 A5‘3lw”"

Resolucion Numero: %¢ B 72017 - 1/1

Concejo Deliberan te
de fa Cludad de Ushuaia

872016

LL CONCETO DELIBER ANTE:
DE LA CIVDAD D USHUALA
RESUVEL AR

ARTICULOD 1°.- RATIFICAR en todos susg términos g Decreto Municipal N

—~ 1673/2016 Y Sus Anexos 1y II.
ARTICULO 2°- REGISTRAR. Dar al Boletin Oficial Municipal Para su publicacion y
ARCHIVAR.
RESOLUCION cD Ne 4 4 /2017 .-

RADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 15/03
~ADE FECHA 15/03

12017 -

0

—~ e AIARDRO BEROLA
e Becratanio Legislativo ,
/ . ‘yanceio Deliberante Ushyaia IN
e Prosldente
<-~—-// / Cuncalo Detiborauty dq Ushualy

Lar Tslag Melvivas, C}'cmg/n.ri ¥ Sandpich dut Sur, S01; 3 Serin Argentinas



ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL

e
Ol A @ DX . DU - 2CeS [2o1s.

Provincia de Tierra del Fucgo
Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur
= Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Arq. Guillermo FHaul BENAVENTE
Jefe Dpto. Evaluacipn de Proyectos y AT,
Direccién-getibanismo
unicipalidad de Ushuaia

DIRECCION DE URBANISMO
ACTA DE REUNION

Ushuaia, 21 de abril de 2017.

En el dia de la fecha, por disposicién de la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial, Arq. Maria Teresa FERNANDEZ se retinen por una parte los
Arquitectos Gabriel PALACIOS (Director General de Desarrollo Urbano Ambiental y
Ordenamiento Urbano), Guillermo Rail BENAVENTE (Jefe del Departamento Evaluaciéﬁ
de Proyectos y Asesoramiento Técnico ~ Direccién de Urbanismo) y Liza Flaviana NIGRIS
(Departamento Proyectos Urbanos — Direccién de Urbanismo), y por otra parte los Sres,
Armando D’AIELLO, Rogelio BARON, Adolfo IMBERT, Laura MUINOS y Carlos
HIRIART, con el objeto de informarles, en el marco de la Propuesta para el Desarrollo
Urbano Ambiental de la Ciudad de Ushuaia, los lineamientos y premisas generales de disefio
que deberan cumplirse al momento de presentar proyectos de desarrollo para los predios
identificados segun catastro como Parcela 3 y S del Macizo 37 de la Seccion J del ejido
urbano de la ciudad de Ushuaia. En la Parcela 3, se admitira la subdivisién de la misma con
fines residenciales. En la Parcela 5, se admitira la presentacion de proyectos de subdivision
parcelaria adecuados al uso turistico, deportivo y/o recreativo, que deberan ser evaluados
por las 4reas técnicas municipales de competencia, en razon de estar el predio zonificado
como PE - Distrito de Proyectos Especiales. Dando su conformidad las partes, se da por

finalizada la reuni6n, y se firman dos ejemplares.de la presente Acta.

, ‘l N4, Sassn
b A\PITBRAS

Arq. Liz
Dpto. groy ctos Urbanos

: : istno
Direcclon de Urbam .
Municipalidad de Ushuala
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida ¢ Islas del Atlantico Sur

= Republica Argentina = i 2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas:
Municipalidad dc Ushuaia Honor y Gloria a nuestros Hérpes, ayer. hoy y siempre.

Sr. Director General de
Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial
Arq. Gabriel PALACIOS

8. / D,

‘ En> respuesta a lo solicitado oportunamente en la reunién realizada el dia 21 de
Abril de 2017 entre el Abog. Carlos HIRIART , los arquitectos Armando D"AIELLO y Rogelio
BARON, la Sra. Laura MUINOS, el St. Adolfo IMBERT » el equipo técnico municipal y usted,
cumplo en informar sobre la situacion y los condicionantes particulares de la parcela identificada
segun catastro como Pareela 5 del Macizo 37 de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia y el sector que se deber4 destinar a actividades Turistico-Recreativas de la Parcela 3 del

Macizo 37 de la Seccién J.

Las parcelas en cuestion se encuentran en Distrito de Proyectos Especiales, "dreas que
constituyen conjuntos urbanos de caracteristicas diferenciales o a las dreas afectadas por el

emplazamiento de actividades especificas. La Jinalidad de estructurarlas y reglamentar su uso,

ocupacion, subdivision del sueloy su insercion en la estructura urbana, debiéndose reglamentar

- .su ocupacion e infraestructura de servicio bdsica de acuerdo a cada proyecto especifico Ad

Referéndum del Concejo Deliberante.

Teniendo en cuenta la particularidad del sector, las transformaciones que se han venido
sucediendo en el mismo y el nuevo caricter de esta zona, se estan realizando acciones que re-
afirmen su condicién de sitio de interds paisajistico. En este nuevo escenario de interpretacion
ael espacio rural del Valle del Rio Pipo, el turismo aparece como una de las actividades destaca-
das, tanto por razones de tipo cualitativo -al posibilitar la recuperacién y valoracion del camino
escénico hacia el Parque Nacional Tierra del Fuego; como por las necesidades de infraestructura
que acompaiien a la afluencia de visitantes.

Entre las actividades que se podrian realizar se encuentran las deportivo-recreativas (co-

mo canopy, paseos y miradores interpretativos), los servicios de alojamiento (como hotel, hoster-

fa, cabafias y sus complementarios (bar, restaurante, gimnasio o spa).

De esta forma, todos los emprendimientos dedicados al ocio, recreacion, descanso o cual-
quier otra actividad relacionada con el turismo, pueden ser considerados como actividades turis-
tico-recreativas factibles de ser implantadas en dichos predios. Surge necesario tener en cuenta cl
caracter social del espacio natural, que actiia como recurso y factor de atraccién, proporcionando

placer estético y posibilidades de recreo a un amplio espectro de usuarios y que, por tanto, re-

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son Yy scrin argentinas.




rovincia de Tierra del F ucgo
Antartida c Islas del Allanlmo Sur
=Repiblica Argentina = .
Municipalidad de Ushuaia

P

2017, afio del 35° Aniversario da la Gesta de Malvinas:
Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre.

quiere de medidas de gestién del uso publico que minimice los impactos ambientales, y visuales

a través de una adecuada matenahzmmn que respeten la identidad de 1a comumd

ad y al entorno
natural, garantizando la conservacion de los ecosistemas, maximizando las oportunidades de

recreacion al aire libre y mejorando la calidad de la experiencia para los visitantes.

Ademas podria transformarse en una oportunidad para la promocién educativa y la con-
c1cntua01onhploplcmndo el conocnmenlo Yy respeto por el ambiente, contribuyendo a la cons-
! _'ftmccxon colccuva de la ciudad y a la paulatina apropiacién del entorno natural como un valor
| socml que identific 1ca a sus habitantes y atrae a sus visitantes, con actividades relacionadas a la
cultura e historia local (como museos, puntos de informacién turistica, centro para talleres o acti-
vidades ambientales, etc).

Como medida de gestién por parte del Municipio, se plantean requerimientos y premisas

que han sido consideradas al momemo de disefiar el proyecto de la Urbanizacién General San

Martin (UGSM), y que se aplicardn a la hora de analizar todo proyecto que se presente para las
parcelas en cuestion.

En el caso de la parcela J-37-5 ésta se podrd subdividir en parcelas de 1,6 Ha. como
minimo, destinadas al uso turistico- -recreativo, planteando una materializacién adecuada a su

.. entorno, que minimice el 1mpacto visual y/o ambiental, y respetando la propuesta de indicadores

"_":_q'u.év se adjuntan al presente informe, la cual serd elevada al concejo de Planeamiento Urbano y al

o 1..: Concem De liberante pna su tratamiento, garantizando asi una coherencia para todo el sector.

Anexos:
° Planilla de Propuesta de Indicadores Urbanisticos generada por el Departamento de
Estudios y Normas de la Direccién de Urbanismo para ser aplicada en las Rechas

Municipales y parcelas con destino turistico ublcados con frente a la Ruta Nacional N° 3.

\ 7 A Q\O
S Uuu I\J l r Ll\\.ll\l\ E) .ot / qu Liza IM -~
o Gral Desarrouo Urbano Amb.y.Qrd, Tefritoriat "Dpto. Proyecfos Urbanos
- Secrelaria de Habnaty Ordenamlemo Teriitoria! ~ Direccion dd Urbanisma

- ‘.~J~

Municipalidad de Ushuaia

" :-.INFGRW ﬁemo P. U. N° 31/2017.
'-ZKUSHUAIA 4-de Mayo de 2017

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y scran argentinas,
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"’ Provincia de Tierra del Fuego
" Antdrtida e Islas del Atlantico Sur

" = Repiblica Argenting = 2017, afto del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas:
Municipalidad de Ushuaia Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre.

PROPUESTA DE INDICADORES URBANHSTH cos,
PARCELAS de “USO TURISTICO”

URBANIZACION “GENERAL SAN MARTIN”

: .'l)'so: ‘"jfuristic'o y Recreativo. Actividades complementarias al uso permitido.

Re';:iros: | . F.0.8.:0.30

Frontal: 10.00m. F.O.T.:0.60

Bilateral: 10.00m Altura méxima s/ L.E.: 12m

Contra-frontal: 6.00m. Altura Plano Limite:-15m

Premios(*):

i Forestacion del Buffer, Ruta Escénica (**): +0.10 de FOT.
: Ejecucion de Edificio Bajo (PB + 1 Piso): +0.05 de FOS y +0.10 de FOT.
* (*)Los premios no son acumulables ni combinables.
}‘:I{ t (**) Previa presentacion y ejecucién de proyecto de forestacién, aprobado por la Autondad de
'l 'Competencxa Municipal.
o En el interior de la parcela se deberan prever mddulos de estacionamiento vehicular y
' . moédulos de carga vy descarga de acuerdo a lo exigido por el area Técnica Municipal
. competente.
| o NO se admitén locales comerciales, salvo los complementarios al uso principal “Turistico”
: ; . (restaurant, confiteria, gimnasio).
i © Se debera dar tratamiento de fachada, prohibiéndose la estética de galpon.
¥ © Se debera preservar la mayor cantidad de arboles, reubicando las especies en los sectores
o libres del predio o en otros espacios verdes de la ciudad.
i
il
oy

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur, son y serdn argenfinag,



Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida ¢ Islas del Atldntico Sur
= Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

2017, aio del 35" Aniversario de la Gesta de Malvinas:
Honor y Gloria a nuestros Férocs, ayer hoy y siempre.

| Exple : DU —3065/2015 |

NOTA N° 86 /2017
Letra: D.G.D.U.A.y O.T.

Ushuaia, 29 de mayo de 2017.

St

Adolfo IMBERT

Hipélito Yrigoyen N° 2260 (Ruta 3)
' Ciudad de Ushuaia

Me dirijo a Ud. con relacion a la reunién mantenida el pasado 21 de abril de
2017, a fin de remitir para su conocimiento copia del Informe Dpto. P.U. N° 31/2017, el que
ratifico en todos sus términos. Este tema serd elevado los préximos dias, para su tratamiento ante
el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.).

Sin otro particular, saludo a Ud. cordialmente.-
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e : Ushuaia, 19 de Junio de 2017 .-

Director General de
Desarrollo urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial
de la Municipalidad de Ushuaia

Arg. Gabriel PALACIOS
S / D

Por medio de la presente solicitamos a Ud. o por su intermedio, tenga a

»

bien evaluar y considerar la presente propuesta urbana para las parcelas cuya Nomenclatura Catastral es Seccion

' J, Macizo 37; Parcela 3 y parcela 5, de la ciudad de Ushuaia.

Motiva la presente dar respuesta a las Notas Presentadas y a lo Informado

oportunamente por el ATM a esta parte.

o Fundamentamos nuestra solicitud sobre la base de lo yo actuado en el

expediente obrante en la municipalidad sobre estas parcelas, en el tiempo transcurrido desde el comienzo de las

o ) e ¥ i ilacié i
A E acciones administrativas para llevar adelante la aprobacion del proyecto y las excesiva dilacion de los tiempos de

i 1“ .. . ) . . ., . . L .
el respuesta administrativa por parte de Concejo Deliberante y la Gestion Ejecutiva municipal anterior.
Habiendo recibido la propuesta por parte de esa administracion, estudiada

1a misma nos encontramos con el impedimento de realizar nuestro objetivo de urbanizar las parcelas 5y 3.

ai
L . . .

: : . En el entendimiento y acuerdo sobre “la nueva mirada de la cuestion
ot ‘,‘ ' s o ' . .

A S i Curbana”, cardcter y desarrollo que se pretende otorgar a esta parte de la ciudad y que lleva adelante la actval
i g - ' ' .

[ ‘ .

{ L . gestion, es que aceptamos el Indicador Urbanistico propuesto por el ATM de “USO TURISTICO™ para la parcela

5, dejando constancia que este, nos condiciona severamente y acota el destino y uso de los 61.156,80m2 de

superficie que posee la parcela en cuestion.

Bg-R0¢ ‘ et ! T
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Respecto de la parcela 3, solicitamos que se tenga en cuenta “los
61.156,80m2” consentidos por nuestra parte para llevar adelante las intenciones urbanisticas sobre ei sector por
parte de la Municipalidad de Ushuaia, y se acceda a otorgar el Indicador Urbanistico R1 a la parcela 3 de acuerdo
-a la Instancia Ambiental aprobada por el area municipal correspondiente.

Para intentar compatibilizar lo deseado por parte del ATM sobre el perfil

2

ug'.baliistico sobre la Ruta 3 “Hipodlito Yrigoyen”, proponemos que se condicione a las futuras parcelas frentistas a

; _','~deﬁnir sbb;'e esta arteria, con el Retiro Frontal de 10m, igual que el exigido en el Indicador de “USO
TURISTICb”, condicionando también el tratamiento arquitectonico de sus fachadas para que sean compatible con
la imagen deseada por la Municipalidad para la zona. . |

Respecto del retiro hidrico solicitamos confirmacién sobre el sector
afectado de la parcela, ya que e la Gltima reunion de partes, el ATM quedo comprometida gn “traquear” el curso
de agua estacional para establecer el eje del mismo y asi definir la restriccion de uso.

En la comprension de que el cambio de criterio afecta y condiciona lo
proyectado sobre la parcela 3y S, y que consta en el expediente municipal, es que solicitamos se acceda a nuestra
solicitud, ya que no contradice lo propuesto urbanisticamente para el sector por la wmunicipalidad, siendo un
‘acuerdo “justo” entre ambas partes ya que la parcela con mayor superficie (61.156;80m2) es la que se adapta

‘ p!enamente a la propuesta urbanist.ica General San Martin mientras que la parcela 3 constituye solo una séptima
- EAE parte de esta.

. A efectos de cualquier notificacion al respecto, constituimos domicilio en

. la calle Magallanes 2107 esquina calle Aldo Motter.

i _ Quedando a vuestra disposicion y esperando una pronta respuesta, y sin

otro particular saludo a UD. atentamente,

/ A, Rofsk M. Baion

Mﬂ/wu b 243 AR HPONACH




Propuesta Parcela J-37-3
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Provincia de Ticera del Fuego .
Antirtida c Islas del Atlantico Sur
= Reptiblica Argenting =
Municipabidad de Ushuaia

Niyas:
N v . . . . Arpans
Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, oy y siempreSsss=s="

St. Dircctor General de
Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial
Arq. Gabricl PALACIOS -

S - / D.

_ Enrespuesta a lo solicitud de evaluar la propuesta presentada por el arquitecto
Iiogelio BARON npara la Parcela 3 del Macizo 37 de la Seccion J de la ciudad de Ushuaia y
considerando que los indicadores sugeridos por su parte cs un R1: de cardcler RESIDENCIAL de
DENSIDAD MEDIA es necesario aclarar sus caracteristicas a continuacion para poder sciialar
porque dicho indicador no cs compatible con el perfil que seiespera y se promucve para cl

sector.

El indicador R1 conforma una zona residencial donde s¢ combina,-]ai vivienda unifamiliar
y multifamiliar, donde pucde ser complementado con comercio mayorista y minorista, industria y
deposito, lalleres y servicios generales, con parcelas minimas de 300 metros pero sin contemplar
retiros, lo que sc contradice con una de las premisas principales que estamos implementando cn
la-urbanizacion General San Martin, donde las parcelas. gozan de amplios retivos (rontales de $m,
"pzim' mantengr o crear una cortina forestal, incentivar ¢l Barrjio Yarque y disminuir fa cantidad de
Cauitos cste1éiq11a1cl03 en las vias de circulacién. Tanto en el R1 como el R2, sc permite llegar a una
altura méxima de 15 metros lo cual generaria un impacto visual no deseado atentando con su
condicidn de sitio de interés paisajistico, como muchos otros objetivos de dichos indicadores

como por gjemplo:

@ Alentar la densificacion del drea.

= Alentar la construccidn de viviendas multifamiliares en altura,

= Promover ensanches de calles secundarias de la trama circulatoria.™

= Generar un drea de transicion entre el area central y las drcas residenciales de media baja
y baja densidad. |

= Alentar la construccion de edificios con estacionamientos.

Si bien los indicadores mas adecuados para el caracter que se le quicre dar al scctor son
los de un R4 , de vivienda unifamiliar de baja densidad con ﬁaza de Barrio Parque,
caracteristicas de tcjido abierto, usos recreativos de esparcimiento asi como
arcas de rescrvas paisajisticas. O bien los implementados en la Urbanizacion San Martin como
ya se indico en otros informes, en esta oportunidad, no podemos dejar de lado las

transformactones que se han venido sucediendo en el mismo, los antecedentes del caso y la
A )



Provincia de Ticrra del Fucgo v
Antartida c Istas del Atlantico Sur :
= Republica Argentina = 2017, aiio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas:
Municipalidad de Ushuaia - Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siemypre.

superficie total de la parcela en cuestion, es por esto que consideramos compatible un indicador

R3.apto para vivienda unifamiliar y bifamiliar con caracteristicas tendientes al Barrio Parque,

usos recreativos de esparcimiento, asi como areas de reservas paisajisticas, pero con un FOS y un
. FOT mas permisivo que los del Sector 1V (RVU), retiros més pequciios donde el plano limite

' permitido es'mayor, llegando a’12m. Ambos indicadores, ¢l R3 y cl implementando cn Ia

Urbanizaciéon San Martin (se adjuntan anexo) alientan la identidad del scctor con sus objetivos y

propucstas:

= Alentar la proteccién y mantenimiento del paisaje natural
= Prescrvar la arborizacion natural y/o arborizar.

= Reforzar el caracter particular del drea.

= Consolidar espacios recreativos.

= Realizar discefio de equipaniiento urbano.

= Completar infraestructura con disefio particularizado.

Anexos:

"o Indicadores urbanisticos Sector 1V- Residencial Unifamiliar (RVU)

y

BN e Indicadores urbanisticos R3- Residencial densidad baja. .

. . ) ] -
g o Copia de e-mail enviado al dia de la fecha al Arquitecto Rogelio Baron-donde s adjunta
i ‘

cl "track" del curso de agua solicitado por nota.

'~ -
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur

\ ry
Republica Argentina \\W '

Municipalidad de Ushuaia “2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas.
Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

DU - 5052/2011.
Ref.: J - 37 -03.
Sr. Director:

Arq. Gabriel Palacios.

Me dirijo a Usted con relacién al Expediente DU 5052/201 1, mediante el cual el
profesional, Arg. Rogelio Baron, solicita se le otorguen los indicadores de R1:
Residencial Densidad Media para la parcela denominada catastralmente como Seccion
J, Macizo 37, Parcela 03, de la ciudad de Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Imbert, por
encontrarse zonificada como PE: Proyectos Especiales.

Mediante nota registrada N° 3307, del 21/06/2017 (obrante a foja 158 y 159) el
profesional solicita los indicadores en el primer parrafo de la segunda hoja, en virtud de
la concesion hecha sobre las 6 Ha. Del lote J-37-05. '

Mediante informe PU N° 45/2017 (obrante a foja 162 y 163), se informd al
proiesional que:

..."Si bien los indicadores mis adecuados para el cardcter que se le quiere dar
al sector son los de un R4, vivienda unifamiliar de baja densidad con traza de Barrio
Parque, caracteristicos de tejido abierto, usos recreativos de esparcimiento asi como
areas de reservas paisajisticas. O bien los implementados en la Urbanizacién San
Martin como ya se indic6 en otros informes, en esta oportunidad, no podemos dejar de
lado las ftransformaciones que se han venido sucediendo en el mismo, los
antecedentes del caso y la superficie total de Ia parcela en cuestion, es por esto que
cotisideramcs compatible un indicador R3 aplo para vivienda unifamiliar y bifamiliar con
caracteristicas tendientes al Barrio Parque, usos recreativos de esparcimiento, asi
como areas de reservas paisajisticas, pero con un FOS y un FOT més permisivo que
los del Sector IV (RVU), retiros mas pequefios donde el plano limite permitido es
mayor, llegando a 12m”.

Observaciones que fueron trabajadas en conjunto por el profesional, el
propietario y las areas técnicas competentes de la Municipalidad, en reuniones
permanentes que se fueron realizando en el transcurso del tiempo y que resultaron en
la aceptacion verbal de la propuesta que abajo se enuncia.

7 A

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antrtida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina i

Municipalidad de Ushuaia *2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas.
Honory gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

Este departamento solicita otorgarle a la parcela denominada catastralmenfe
como Seccion J, Macizo 37, Parcela 083, los indicadores R3: Residencial Densidad
Media, requiriéndose que se incorporen dos modulos de estacionamiento por cada
parcela y se adicione un médulo de estacionamiento por cada aumento de 200m? de
superficie al lote mayor de 400m2.

Ademas, la parcela debera respetar un buffer de 10m sobre la Av. Presidente
Doctor Radul Ricardo Alfonsin (Ruta Nacional N°3), con el objeto de asegurar la
conservacion de la Ruta Escénica.

De esta manera este departamento entiende que los indicadores arriba
consignados, y en total acuerdo con el propietario del predio, son los mas adecuados
para la intervencién en el sector, respetando los lineamientos y premisas de la
Propuesta para el Desarrolio Urbano Ambiental de la Ciudad de Ushuaia, realizado por
el area de Proyectos Urbanos de la Direccién de Urbanismo.

Por io expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos
de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al
Concejo Deliberante para su evaluacion.

. p
INFORME Depto. PU. N° 50/2017 7/5L[) L o

Ushuaia, 12 de septiembre de.2017 s L'ZQAGR'S
D;_)to. Proyectos Urbanos
Dvrgc‘cién de Urbanismo
Mummpalidad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas det Atiantico Sur

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

*2017, afio de! 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas.
Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: ESTABLECER, para la parcela denominada catastralmente como Seccion
J, Macizo 37, Parcela 03 de la ciudad de Ushuaia, la zonificacion R3: Residencial
Densidad Baja, debiéndose prever en el interior del predio, dos (2) moddulos de
estacionamiento por cada parcela de uso residencial y aumentarlo en un (1) médulo por

* cada 200m? de incremento de superficie del lote.

ARTICULO 2°: ESTABLECER, ‘un retiro frontal sobre la Av. Presidente Doctor Raul

Ricardo Alfonsin (Ruta Nacional N°3) de 10m, con el objeto de asegurar la conservacion
de la Ruta Escénica.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar
al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

i

“Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Reuniéon Ordinaria del Conscejo de Plancamicnto Ur bano (Co.P.U. )

ACTA N 192

FECHA DE SESION: 20/09/2017 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

S¢ incorpora sobre tablas el siguiente temas:

1.- Expediente DU-7221-20 17: “O-3E -"Desafectacion de calle Teodoro Va rgas”,

«

Consideracioncs previas:

Bl equipo  (enico de 1a Direccién de Urbanismo clabora el proyccto de desa fectacion de la
calle Teodoro Vargas para scr incorporada al Macizo 3E con ¢l objcto de rcformular 1y
mensura, ya que existen inconsistencias en 1y misma con las viviendas consolidadas ¢n ¢l
sector.

Propucsta:

Dar curso al Proyeci6o de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentcs.
2.-DU-6999-2017: “0-3A-4 — Sldesafectacion de calle Cabo 2" Jorge It Lopesn,

Consideraciones previas:

El equipo (éenico de 1a Direccién de Urbanismo clabora ¢l proyecto e des: ’Ccl\us'()n de li O

Cabo 2° ) tge E. Lopez para ser incorporada al Macizo 3A conlel objetg de Yeformulal - \
. / :




Provincia de Ticrra del Fucgo
Anlirtida, ¢ Islas del Alintico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

L2l

mensura, ya que cxisten inconsistencias en la mi
Propucsta:

Dar curso al proyecto de Ordenanza.
Convalidan:

Los presentes.
3.- ;lepcdicntc DU-7220-2017: “Q-4E

Consideraciones previas:

Bl cquipo  téenico de la Direccién de Urbanismo el

calle Teodoro Vargas para scr incorporada al
mensura, ya que existen inconsistencias en la mi
Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan

Los presentes.

4.- Expediente DU-7197-2017: “L-97-5 _

para afectacion como espacio deportivo cubie

C()nsidcr;nci(mm)rcviﬂs:

En virtud de existir ol exple. I2-663 “Club
solicitud de un predio para llevar adel
de generar un espacio  cerrado en cl

Dircecion de Urbanismo recaliza |

-

(/

peid

~ Desafectacion de calle Don Vieente M

Mun.Ush. Sldesafectacion  de Dy

Social y Deportivo La Amistad”
ante un cmprendimiento deportivo y zu);M:\ﬂ‘tcc. idad
sector para la misma funcion, cl cquipo (¢

& propuesta de desafegtacion de unz fraccigh ¢

|ES cop
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=31
generan dos (2) Parcelas, una para ser afectado su uso como Reserva Naly ral y Ta otra para
scr incorporado al uso Deportivo cubierto.

Propuesta:

Dar curso nal Proyecto dc Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.
S.- Expedicente DU-3065-2015: “J-37-5 - Imbert s/ Indicadores Urbanisticos «.

Cousideraciones previas:

El Profesional actuante solicita se Ie otorguen los indicadores urbanisticos a la Parcela J-37-5,
propiedad del Sr. IMBERT, cn virtud de encontrarse  zonificada como PIi: Proycclos

Espcciales.

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

BENAVENTE, Guillermo; DIAZ COLODRERO, Ignacio; FEL.CARO, Jorgelina;
HENRIQUES SANCHES, Lorena; PALACIOS, Gabriel; BARRAN’I‘ES, Guillermo.,
Propuesta 2:

Previo a delinir la situacién se propone una entrevista con cl S, IMBERT.

Convalidan:

ACOSTA, Agustina;; ‘DELUCCA, Mariano; PEREZ, Nchuen; SCHARER, Federico.

0.- Expedicnte DU-5052-2011: “J-37-3 - Ymbert, Adolfo s/ Urbanizacion B
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Consideraciones previas:

El Profesional acluante solicita se le otorguen los indicadores mbdmslncos de R1: Rcsndu:ual
Densidad Media para la parcela J-37-3, por encontrarse zonificada como PE: Proyectos
especiales. |

Propucsta 1: | : -,
Dzn" curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

BENAVENTE, Guillermo; DIAZ COLO‘DRERO, Ignacio;  FELCARO, Jorgelina;
HENRIQUES SANCHES, Lorena: PALACIOS, Gabricl; BARRANTES, Guillermo
Propucsia 2:

Previo a definir la situacion se proponc una entrevista con el Sr. IMBERT.

Convalidan:

ACOSTA, Agustina;; DELUCCA, Mariano; PEREZ, Nchuen; SCHARER, Tederico.

7.- Expediente DU-DU-1965-2017: “G-8-3a — Gallardo-Gomez s/retiro lateral Art, -
VIL1.2.3.2. - C.R.U..

Consideraciones previas:

La profesional actuante solicita excepcién al C.P.U. en virtud de tratarse de un lofe pasantc,
que ya posec construcciones, ocupando un FOS de 0,26 y un FOT de 0,30 y que invade
ambos rcliros laterales con construcciones parciales.

La Parcela sc encuentra zonificada como MI:Mixto Industrial, razén por la cual el {retiro

lateral exigido cs de 3 m.

. 4
eorgiay /(anc/nmh del S,
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Propucsta:
Dar curso a la excepeidn.solicitada.

Convalidan:

Los presentes.

8.- Expedicnte DU-2454-2017: “F-6-1f — Propictario: AMBASSADOR FUEGUINA S.A.

- Excepeidn: Retiro Frontal — Cc.pyU.»

Consideraciones previas:

La Parcela se encuentra zonificada como MR: Mixto Residencial. F objctivo del pedido de
excepeidn es poder colocar dog tanques para almacenamicnto de agua, de origen pluvial, para
ser destinados a extincién de incendio.

Propucsta:

Dar curso a la excepeién solicitada.

Convalidan:

Los presentes.

9.- Expediente DU-2862-2017: “L-51-10 - Propictarios: Silvina ¥ Lares, José R,

Lanazzi, excepeion Art. V.3, retiros”,

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita so cxceptie de los Arts. VIIL1.2.1.2. R2: Residencial Dumddd

Media/Baja-Retiro Frontal-F.O.S. y FO.T. y V.3.2. Retiro de Frente Obligatorio del

la parcela degominada catastralmente como Seccidn L,

;5

e

e ey
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Propucsta:

No existiendo razoncs (éenicas que avalen lo solicitado, sc sugiere no hacer lugar al pedido de
excepeidn presentado.

Convalidan:

Los presentes.

10.- Expediente DU-4336-2017: “B-14B-§ - Propictario: TRES COLORES S.A.

s/exceepeion art. VII1.1.2.2.3.7,

Consideraciones previas:

El profesional solicita sc exceptie a la Parcela denominada Calastralmente como Seccion 13,
Macizo 14B, Parccla S, la cual se encuentra zonilicada como R2: Residencial Densidad
Media/Baja CO: Corredor Comercial.

Sc trata de un edificio ya construido, que fuc ejecutado con planos aprobados, indicando
demoler una superficie excedente, equivalente al 0,2 del F.O.S.

Propucsta: |

Dar curso al pedido de excepeién con la restriccion a que no sc permitird la cjecucion de

fucvas construcciones cn las plantas altas, pudiéndose ocupar solamenle el FOS normado
originalmentc.
Convalidan:

Los presentes.

.- Expedicente DU-4337-2017: “J-128-3 — ]”ropicta.rio: TERRAZAS DL FIN l)){CL

MUNDO S.A. - Contribuyente: S.Maidana/j. Gil - B \Brites/S.Orazi — Excepeion: Arf”
V4.2, ’ | ]

“Las Islas\Mualvinas, Georgias v Sandwich,, (G,
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Consideraciones previas:

Bl profesional actuante ‘solicita la subdivisién simple de la Parccla  con: el proposito de
permilir que cada uno de los propielarios pudicra realizar su vivienda mediante ¢l acceso a un
creédito hipotecario, lo cual no seria factible, de manlenerse cn condominio la parccla.
Propuesta:

Dar curso a lo solicilado.

Convalidan:

Los presenlcs.

12.- Expediente DU-5304-2017: “L-5-1b — Propictario: Provincia de Ticrra del Fuego —

Excepeion: Art. VI11.2.1.2.”

Consideraciones previas:

El profesional actuanies solicita se exeeptiie de los Arts. VIL1.2.1.2. del C.P.U. y HL4.3.4. de
C.E., que norman sobre:”Indicadores Urbanisticos - I'QS y Retivo Frontal” para Ia
zonificacion R2:”Residencial Densidad Media/Baja” y “Limitacion de lag salientes cn
IFachada™ respectivamente, para la Parcela L-5-1b, propicdad de la Municipalidad de Ushuaia

cn uso del Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego A.c LAS. a través del Ministerio de
Educacion.
Propucsta:

Dar curso al Proyccto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

4

13.- Expediente DU-5461-2017: “Q-5H — s/desafectacion de calles; Herminfia

e . Orlando i’nnton/"‘f. ‘ TN
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Consideraciones previas:

El drea (éenica de de la Secretarfa de Hibitat y O.T., solicita se proceda a desalectar un sector

de las calles Herminia Vera y Orlando Pontoni, con el objeto de regularizar algunas
construcciones realizadas por fuera de los limites de las parcclas, invadicndo cl csSpacio
publico “calle”. ) —.
Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan:

Los presentes.

14.- Expedicnte DU-5613-2017: “I8-24-3 — VI1.1.2.1.4.

Minima.”

- R4-Residencial Parque — Parcela

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita se exceptie del Arl. VIL1.2..1.4. quec norma sobre los

Indicadores Urbanisticos-Parcela Minima Y Superticic Minima de parccla para la zonificacion
Rd:Residencial Parque, a la Parcela E-24-3 propiedad en condominio.

L' Cfepe

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza,

Convalidan:

los presenices.

15.- Expediente DU-5882-2017: “K-TA-1 = D.P.OSS. — Instalacion del Sistema de Cloro

. - W\ﬂ

Gascoso.”

i

1yl argentinas ™

ony
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Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita se lc autorice ¢l uso “Instalacion Sistema de Cloro Gascoso en
Planta Potabilizadora N.° 2” para la parcela K-1A-1 propicdad del IPV en uso por la
Dircccién Provincial de Obras y scrvicios Sanitarios, encontrandose zonificada como PR:
Proyectos Espcciulés.

Propucsta:

Dar curso al proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los prescntes.

16.- Expediente DU-5966-2017: “F-1-17a — Vinisa Fucguina SRL — §/ excepeion al Retiro

Lateral.”

Counsideraciones previas:

El Profesional actuante solicita se exceeptic clé] cumplimicnto de la O.M. 296072005,
autorizandoscle ¢l nuevo proyecto de “Ampliacion y Refaccion” a la parcela denominada
F-1-17a propiedad de VINISA FUEGUINA SRL., zonificada como MI: Mixto Industrial
Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.,

Convalidan:

Los presentes.

. - i} o _‘_(7
17.- Expediente DU-5035-2016: “1-3 — DPOSS s/ autorizacion de uso: “Phanta de

tr .nmnm.nu Buhm Go!(m(h ina, Colectores y Emisario S 1'l’>$ll:ll‘i

p
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Consideraciones previas:

El Director a/c de la DPOSS, solicita se le autorice cl uso “Planta de Pre-Tratamiento Bahia
Golondrina” para la parcela 1-66- propiedad de ENN.A.-Armada argentina.

Dar curso al Proyecto de Ordenanza propuesto.

C()hvulidun:

Los presentes.

18.- Expedicente DU-5305-2017; “J-72-9a — Propictario: Alberto C. M. Rodriguez / Ivana

S. Zerpa — Excepeion Art. VIE1.2.1.2.7

Consideraciones previas:

Ll profesional actuante solicita sc cxceplue del inc. 1 del Ancxo 11 de 1a O.M. 4720,
cspecilicamente “Parcela Minima”, “Retiro Frontal” y “Retiro Contralrontal” a Ig Parccla
I-72-9%. Dicho pedido es a los efectos de permitir que cada uno de log propictarios pucda
realizar su vivienda mediante el acceso a un crédito hipotecario, 1o cual no scria factible de
manlencree ¢l condominio. .

Propuesta:

Dar curso al Proycecto de Ordenanza propucsto.

Convalidan:

Los presentes.

]
19.- Fxpediente DU-1702-2017: “J.35-2. El Roble S.A. s/desafectacion de EQ

compensynd

“con afectacion de igual superficic en Parcela J-124-8( «

2= po- (WD

i
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Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita la solicitud de visado del proyccto de
Mensura, Deslinde, Divisién y Unificacién de 1os predios J-124-8 (ELROBLE S.A) y 1-35-2
(MUNICIPALIDAD DE USHUAIA- LESPACIO VERDE). El mencionado proyccto prevé la
cesion de una calle costera, en concordancia con los lincamientos cstablecidos cn Ia
Ordenanza Municipal N.° 511 2, que crea la “Avenida Integral y Costancra Surocstc”.
Propuesta:

Solicitar al responsable del proyecto la rcadecuacion de la propucsta de cesion de calle
costera, para su adecuada integracién con la trama vial al Ocste del Rio Pipo.

Convalidan:

Los presentes.

20.- Expediente DU-7321-2016: “F-89-15a y 15b. Gendarmeria Nacional s/ desafectacion _

de Espacio Piblico y unificacion parcclaria.”

Consideraciones previas:

Mediantc Nota Rl 5379/2()'16, el Comandante Principal del Bscuadron 44 de Gendarmeria
Nucional Argentina, solicita la regularizacién de la situacién dominial de los predios donde
hoy sc localizan sus instalacioncs, que a su vez no cuentan con documentacion de obra
actualizada, lo cual dificulta el asicnto patrimonial de la Institucin,

Propucsta:

Dar curso al proyecto de ordenanza presentado.
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Convalidan:

Los prescntes.

21.- Expedicnte DU-5500-2017: “Q-4F — s/Desafectacion de ealle Don Vieente Martinez”,

Consideraciones previas:

El drea Técenica solicita se proceda a desalectar una fraccién de la calle a fin de regularizar
algunas construcciones realizadas por fucra de los limites del macizo, invadiendo el cspacio
ptblica “calle”; dado que se abrird la calle y en un futuro cercano sc instalara la red de gas.v
Propucsta. Dar curso al Proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan: Los presentes.

Coordinacion: Tercsa FERNANDEZ.

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

EEn representacion del Departamento Ejccutivo

BENAVENTE, Guillermo; DIAZ COLODRERO, Ignacio; FELCARO,
HENRIQUES SANCHES, Lorena; PALACIOS, Gabricl;

Jorgelina;

En representacion del Concejo Deliberante:

ACOSTA, Agustina; BARRANTES, Guillermo;
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Provincia de Tierra del Fuego %2017 - Afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas
Antartida e Islas del Atldntico Sur Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTANe 302017
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 25 SET. 297

SENOR INTENDENTE:
Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-5052-2011: “J-37-

3 — Imbert, Adolfo s/ Urbanizaciéon Barrio Hipico 1.” en el cual se incorpord lo resuelto por el

‘//“\
‘ Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segin Acta 192, en sesién ordinaria de fecha 20 de
setiembre de 2017.
Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que
serfa del caso dictar para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al
Concejo Deliberante.
éi’
Arq. Marfa Torosa
Coordinedora
Gonegin d- Pleneaminnta U
SisCiguivas da sl
/‘

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sui; son 'y serdn argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina “2017, aflo del 35° Aniversario de laGes{a de Malvilias
Municipalidad de Ushuaia. Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”,

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: ESTABLECER, para la parcela denominada catastralmente como Seccién
J, Macizo 37, Parcela 03 de la ciudad de Ushuaia, la zonificacion R3: Residencial
Densidad Baja, debiéndose prever en el interior del predio, dos (2) modulos de
estacionamiento por cada parcela de uso residencial y aumentarlo en un (1) médulo por
cada 200m? de incremento de superficie del lote.

ARTICULO 2°: ESTABLECER, un retiro frontal sobre la Av. Presidente Doctor Raul

Ricardo Alfonsin (Ruta Nacional N°3) de 10m, con el objeto de asegurar la conservacion
de la Ruta Escénica.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar
al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y archivar.

K%
A
o

\

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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