Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur “2018- Afto de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan”
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

NoTA N T 22 1018.-
LETRA: MUN.U

USHUAIA; 7 6 SEP.2018

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U), en sesion Ordinaria de fecha 20 de septiembre de 2017, en el marco
del Expediente DU-3065-2015: “J-37-5- Imbert, s/Indicadores Urbanisticos.”.

En tal sentido, para mayor informacion se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. P.U. N° 51/2017 de la Direccién de
Urbanismo, Acta N° 192 del Co.P.U. De fecha 20 de septiembre de 2017 y Proyecto de Ordenanza,
para su tratamiento en proéxima sesion.

Sin Otro particular le saluda atentamente.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antértida e Islas del Atlantico Sur “2018- Ao de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan”
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1° ESTABLECER, para la parcela denominada catastralmente como Seccién J,
Macizo 37, Parcela 05 de la ciudad de Ushuaia, asi como sus futuras sub-divisiones, los indicadores
urbanisticos establecidos en el Anexo I que corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: ESTABLECER, un retiro frontal sobre la Av. Presidente Doctor Raul Ricardo
Alfonsin (Ruta Nacional N°3) de 10m, con el objeto de asegurar la conservacién de la Ruta
Escénica.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dar al

Boletin Oficial Municipal para su publicacion y archivar.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia “2018 - Afio de los 44 Héroes del Submarino ARA San Juan”,

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° /

Parcela: Seccion J, Macizo 37, Parcela 05.

Uso: Turistico y Recreativo. Actividades complementarias al uso permitido.

Retiros: ‘ Parcela Minima:
Frontal: 10.00m. Superficie Minima: 13000m?
Bilateral: 10.00m
Contra-frontal: 6.00m. F.0.S.:0.30
| F.0.T.: 0.60

Altura maxima s/ L.E.: 12m
Altura Plano Limite: 15m

Premios(*):
Forestacion del Buffer, Ruta Escénica (**): +0.10 de FOT.
Ejecucion de Edificio Bajo (PB + 1 Piso): +0.05 de FOS y + 0.10 de FOT.
(*)Los premios no son acumulables ni combinables.
(**) Previa presentacion y ejecucion de proyecto de forestacién, aprobado por la

Autoridad de Competencia Municipal y Provincial.

e En el interior de la parcela se deberan prever médulos de estacionamiento
vehicular y médulos de carga y descarga de acuerdo a lo exigido por el area
Técnica Municipal competente.

e NO se admiten locales comerciales, salvo los complementarios al uso principal

“Turistico” (restaurant, confiteria, gimnasio).

o Se debera dar tratamiento de fachada, prohibiéndose la estética de galpon.

e Se debera preservar la mayor cantidad de arboles, reubicando las especies en los
sectores libres del predio o en otros espacios verdes de la ciudad.

No se admitira el Uso Residencial Permanente.

°
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CITESE EXPEDIENTE: DU 3065
LETRA NUMERO

FECHA: 17/04/2015

INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: J . 37 . 5 IMBERT

S /Indicadores Urbanisticos

TEMA: (761)Proyecto de Decreto

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00

UNICIPALIDAD DE USHUAIA

000000 0 0

2015
ANO




i

B

AR Ao e 5 6 0kl A

e
AR

Pl

by

kg

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
=REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 59/ 2015
Letra: Depto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 17 de abril de 2015.

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-3065 / 2015 acuerdo

al siguiente detalle:

INICTADOR;

Direccién de Urbanismo — S.S.P. y P.U.
TEMA:

(761) Proyecto de Decreto.

ASUNTO

J-37-5 IMBERT
S/ Indicadores Urbanisticos

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas.




4-3%-5 (IMBEKT)

Ushuaia, 11 dé Mazo de

REf: Nota Nro 02/15
Letra: D.O.E.-D.O.P

s e SR

MUNICIPALIDAD DT USHUAL
Dy, Ml 5080,
Sra. Directora de Urbanismo VO S ORI Q}'Qfﬁ
- . - - Aoy ey 2y N yl(,

De la Municipalidad de Ushuaia NOTARGOISTRALAT ! fFend e
TR Il y - /j/f 3
Arq. Silvia T”f'"}° 5 FeCuall ,Cé//‘-l,,(\ /f_ 1
S LT :
! RECIBIDD POK /e call el

i bR A R RN :;;ﬂ'.tnh“('t'f e /

De acuerdo a la nota de referencia vy lo solicitado en ella, nos
dirigimos a Ud. o por su intermedio, para que arbitre los medios necesarios a fin de establecer los
usos e indicadores urbanisticos para la parcela cuya nomenclatura catastral es Seccién: J, Macizo:
37, Parcela: 5, y que sean aplicables para dar curso administrativo al proyecto presentado de
ampliacion en la Direccion de Obras Privadas.

Adjunto a la presente copia nota de referencia, copia control de
ingreso de expediente, y plano de arquitectura presentado.

A los efectos de cualquier notificacién al respecto, constituyo
domicilio legal en la calle Magallanes N2 2107 de la ciudad de Ushuaia.

Atentamente.
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Tengo el agrado de dirigirme a usted a los fines de informarte que
documentacion presentada como “Ampliacion”

NOTA N° 02"?
Letra: D.O.E. - D.O.P.

Ushuaia, 19 de Enero 2015.

no es factible dar curse hasts

usos e indicadores urbanisticos” ante la Direccion de Urbanismo
ta parcela se encuentra ubicado en P.E. (Proyectos Especiales)
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NOMENCLATURA CATASTRAL | J 37 5 2

Plano de: OBRA NUEVA
Uso Predominante: ALBERGUE TURISTICO Y DEPORTIVO

Propietario

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

Domicilio: Hipdlito Yrigoyen N° 2260 (Ruta N°3)

Plano de: ARQUITECTURA escalat1:100.
Zonificacion | DN: 160 Hab/Ha | Propietario:
FOS:0.03 ADOLFQ MARIO AGUSTIN INBERT

P E FOT:0.03
® ®

CROQUIS DE UBICACION

Superficie Parcela q 61156.80 m2
Superficie Construida 1615.53 m2 i
Superficie a Construir 287.44 m2 !
Superficie Total 1902.97 m2
Superficie Libre 59253.83 m2 |~
G posesr parniao-se maoptan - ' M peitio + Mhoanares ZioT \




reporte http://172.20.0.239/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cr.p.

Muricipaiidad de Ushualy
PhaaoiSnde Shfomas gy nformanids Qudograt

- RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 12/03/2015 14:14:55
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
J |0037 0005
v Personas relacionadas a la Parcela en Catastro Personas relacionadas a la Parcela en Rentas
Tipo Personas Documento Relacién |Persona Documento
Titular IMBERT, ADOLFO MARIO AGUSTIN |OTRO 18444071 Titular IMBERT, ADOLFO MARIO AGUSTIN D18444071
Contribuyente | IMBERT ADOLFO MARIO A DNI 18444071

5 Direccién Registrada en Rentas

Direccion Y Esquina Vs. Frente
i, Presidente Doctor Raul Ri 2660 NO Sl

b Direccion Registrada en Catastro
Total de Registros: 2

' Calle Numero Mnbk Piso Dpto Tipo
o PRESIDENTE RAUL RICARDO ALFONSIN - 2660 Principal
f PRESIDENTE RAUL RICARDO ALFONSIN 2658 Local Comercial
Parcela
GEN DE LOS DATOS | CATASTRO| RENTAS
Sup. Terreno 61156.80 |61156.80 o
; f: Valor Tierra 36778.94 1137921.03 X
& Valor de Mejora 373153.78 |1399326.68 X
Mts. Frente 97492 |974.00 X
:' ' Porcentaje 0.00
’3 ¥ Terreno Esquina NO NO [0}
= Doble Frente sl sl 0
T Exp. Obra 1742003 | 174-2003
Exp. Comercio 480-0 -1998;3941-0
-2009
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura T.F.1-018-99
Partida 12485
Observaciones

8 418 628 1239 168 00 R [@' 9 &

B e i s i || * ELTitUTGE de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de Ia Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y se

SRTIACAT 1 Y e

Q
) DeptoFAMA_Tec -Adm ACLARAGION
@ Dweccién de Urbanismo
B ismigaiad de Ushuma
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Ref:  Solicitud de Respugs
Nota 01212 -11/03/2048

Ushuaia 14 de Abril de 2015.-

wree - gTTTmEEDI .

UAIA
UNICIPALIDAD DE USH
I Div. M.E.y 8.8.6. \

Sra. Directora de Urbanismo NOTA REGISTRADA N CJH&%L
De la Municipalidad de Ushuaia “ é{ .
Argq. Silvia Trifilio . FEGHAMLWZ’ ' =
S / D

Habiéndose vencido los plazos legales establecidos por la

REGIHIDO POK

Ley N 141 de Procedimiento Administrativo referente a la respuesta a la Nota 01212,
de fecha 11/03/2015 es que me dirijo respetuosamente a Ud. a fin de “insistic™ en la
respuesta a lo peticionado en la nota antes mencionada.

A efectos de cualquier notificacién al respecto constituyo
domicilio legal en la calle Magallanes N° 2107 de la ciudad de Ushuaia.

Se adjunta copia de Nota de Referencia.

Amparado en la Ley Provincial N° 141 vy bajo

apercibimiento de ley solicito se acceda a lo peticionado.

Sin otro particular saludo a Ud. atentamente.

( icio Baron
Mat. Prof. N*£23 — Mat. Nun. N" 002/99
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DIRECCION DE URBANISMO =
Cde.: Nota R.I. N° 1212/15

NOTA N° 5S4 /2015
Letra;: D.U.

USHUALIA, 15 de abril de 2015

Arq. Rogelio M. BARON - RPC 267
Magallanes N° 2107 - Ushuaia

Me dirijo a Ud. con relaciéon su solicitud de definicién de indicadores
urbanisticos para un proyecto de Obra Nueva en el inmueble sito en la Seccién J, Macizo 37, Parcela 5,
propiedad de Adolfo M. A. IMBERT, comprendido en el distrito PE (Proyectos Especiales).

Visto el plano presentado, y a los efectos de evaluar el caso, requerimos tenga a
bien presentar un croquis de implantacién de la obra, incluyendo las superficies existentes, y consignar
los indicadores urbanisticos que a su criterio se ajustarian al proyecto.-

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.-

D.U. /7

. Silvia TRIILIG
FIRECTORA DE URBAMISMD
DEMISIEALIDAD DI pRen 2

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas”



Ushuaia, 19 de Mayo de 2015.-//

REF: Contestacién NOTA N251/2015

Letra DU
SRA. DIRECTORA MU,\“(,;,*,\, m\'m sHuAA
DE PLANEAMIENTO URBANO o * R f a.
DE LA MUNICIPALIDAD DE USHUAIA oAU @79 C/Sé |
Arq. Silvia TRIFILIO
s / D ' /?/05// S,

r“‘%\lhf ;u: 7:1

b et vy e e ks ¥

Me Dirijo a Ud. a fin de responder la Nota N°51/2015 Letra DU,

para lo cual adjunto Plano de Implantacién de la obra con detalle de superficies existentes
y a construir.

Respecto del Indicador Urbanistico que a mi criterio se ajustaria al
proyecto de OBRA NUEVA de un Albergue Turistico y Deportivo, solicito a Ud. o por su
intermedio, que se establezca R3 para la parcela J-37-5, propiedad de Adolfo Imbert,
fundamentado esto en que de acuerdo a la Tabla de Normas Generales de Uso del Suelo
del Capitulo VIll — 8 Hoteles — 8.2 Hoteles y otros... del Codigo de Planeamiento Urbano el
Uso propuesto seria PERMITIDO SIN RESTRICCIONES.

Cabe sefialar que el Indicador Urbanistico R3 fue propuesto por el
Departamento Ejecutivo Municipal al Concejo Deliberante para Ia parcela cuya
nomenclatura catastral es J-37-3 colindante a la parcela J-37-5 y perteneciente al mismo
propietario, se adjunta Nota N2058/2013 Letra MU, Proyecto de Ordenanza y Anexo | de
la misma, existiendo con mi propuesta plena concordancia con el criterio adoptado por el
municipio y con el cardcter que se prefende conferir a la urbanizacién de “Barrancas del
Rio Pipo”.

A los efectos de cualquier notificacién al respecto, constituyo
domicilio legal en la calle Magallanes N22107 de la ciudad de Ushuaia.

Sin otro particular saludo a Ud. atentamente.
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.PLANTA

Plano de Implantacién
Escala: 1:750










Balance de Superficies General

A Superficie Parcela 61156.80 m2
B Superficie Existente 1 1544.77 m2
C Superficie Existente 2 30.61 m2
D Superficie Existente 3 40.15 m2
E Superficie Cabafia 1 71.86 m2
F Superficie Cabaiia 2 71.86 m2
G Superficie Cabaiia 3 71.86 m2
H Superficie Cabaa 4 71.86 m2

Superficie a Construir 287.44 m2

Superficie Total 1902.97 m2

Superficie Libre 59253.83 m2

NOMENCLATURA CATASTRAL J 37 S 1

| Uso Predominante: ALBERGUE TURISTICO Y DEPORTIVO

Plano de: OBRA NUEVA

PR RN

Propistario

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

Domicilio: Hipslito Yrigoyen N* 2260 (Ruta N°3)

Plano de: Implantacidn escala1:750
Zonificacién | DN: 160 Hab/Ha | Propietario:
FOS:0.03

FOT:0.03

ADOLFQ MARIO AGUSTIN INBERT

P.F.



NOMENCLATURA CATASTRAL

J 37

5

1

Plano de: OBRA NUEVA

Propietario

Domicilio: Hipblito Yrigoyen N* 2260 {Ruta N*3)

ADOLFO MARIO AGUSTIN INBERT

- T

Plano de: Implantacién

escalal1:750

Zonificacidn | DN: 160 Hab/Ha
FOS:0.03

P o L . FOT:0.03

Propietario:

ADOLFQ MARIO AGUSTIN INBERT

CROQUIS DE UBICACION

Superficie Parcela 61156.80 m2
Superficie Construida 1615.53 m2
Superficie a Construir 287.44 m2
Superficie Total 1902.97 m2
Superficie Libre 59253.83 m2

La aprobacion de los planes no exime de la obligacion

de poseer permiso de habilitacion
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, € Islas del Aténtico Sur
Republica Argentina “2013 - Afio del Bicentenario de la Asamblea General Constituyente de 1813"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

8
NoTAN: 07 12013

LETRA: MUN. U,
11 ABR 203

USHUAIA,

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesi6én ordinaria de fecha 20 de marzo de 2013, en el marco
del expediente DU-5052-2013 “J-37-3 IMBERT, Adolfo s/Urbanizacion Barrio Hipico 1",

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe de la Direccién de Urbanismo N° 08/2013,
Acta N° 151 del Co.P.U. de fecha 20 de marzo de 2013 y Proyecto de Ordenanza que seria del

caso dictar.

Sin otro particular le saluda atentamente, .~

./ ;
iU i
o] END_M?E:\NO /
Municigalidag aeNJshuaiz !
SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich det Sur sony serén Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Auntartida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: ZONIFICAR como R3 - Distrito Residencial Densidad Baja, al predio identificado
segln catastro como Parcela 3, del Macizo 37, de la Seccidn J, del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Mario Agustin IMBERT, asignando los usos, indicadores
urbanisticos y demas caracteristicas indicadas en la Hoja de Zona correspondiente, conforme lo
establecido en el Articulo VII.1.2.1.3. del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.
ARTICULO 2°: MODIFICAR el Plano de Zonificacion del Cédigo de Planeamiento Urbano vigente,
de acuerdo al grafico que como Anexo I corre agregado a la presente Ordenanza.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su Promulgacién. Dar al

Boletin Oficial Municipal para su publicacién y archivar.

e

“Las Islas Malvinas, Georgiasy Sandwich del Sur, sony serdn argentinas”
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Y

+
RESERVA MUNICIPAL
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Do - 3063/2045

Ref:  Solicitud de Respuesta s

Nota 02436 -19/05/2015

Ushuaia 08 de Junio de 2015.-

Sra. Directora de Urbanismo
De la Municipalidad de Ushuaia
Arq. Silvia Trifilio

S / D

Habiéndose vencido los plazos legales establecidos por la Ley
N° 141 de Procedimiento Administrativo referente a la respuesta a la Nota 02436. de fecha
19/05/2015 es que me dirijo respetuosamente a Ud. a fin de “insistir” en la respuesta a lo
peticionado en la nota antes mencionada.

A efectos de cualquier notificacién al respecto constituyo
domicilio legal en la calle Magallanes N° 2107 de Ia ciudad de Ushuaia.

Se adjunta copia de Nota de Referencia,

Amparado en la Ley Provincial N° 141 y bajo apercibimiento

de ley solicito se acceda a lo peticionado.

Sin otro particular saludo a Ud. atentamente.
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¢ Tramite Nota 2436/2015

Asunto: Tramite Nota 2436/2015

De: Javier Benavente <javier.benavente@ushuaia.gob.ar>
Fecha: 09/06/2015 11:47 a.m.
A: "Baron, Rogelio" <rogelio_baron@hotmail.com>

Arg. Rogelio BARON:
En respuesta a su consulta sobre el tramite dado a la Nota 2436, Informo a Ud. que,
recibida la misma, se incorxpord al Expediente Administrativo DU-3065/2015 y se
remitid a nuestro Dpto. Estudios y Normas, donde actualmente el tema se encuentra en
evaluacién.
Atte.

4 Javier Benavente
L Dpto. Asist.Tec.Adm
M Direccidén de Urbanismno
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Municipalidad de
Ushuaia

SEGUNDO TESTIMONIO. ESCRITURA NUMERO SESENTA (N°40). COMPRAVENTA.

OTORGADA POR LA MUNICIPALIDAD DE USHUAIA A _FAVOR DE_ADOLFO

-MARIO AGUSTIN IMBERT. En la ciudad de Ushuaia, Capital de la Provincia

de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Aildntico Sur, RepUblica Argentina,
a los Treinta dias del mes de Marzo de Dos Mil Seis, ante mi, José Domingo
Lorenzo, Escribano General de la Municipalidad de Ushudia, Comparecen
las personas que se identifican y expresan sus dotos personales de la

siguiente manera, por una parte el sefor JORGE ALBERTO GARRAMUNO,

Documento Nacional de Identidad 10.729.953, casado, mayor de edad,
con domicilio legal en calle San Martin N° 660, de esta ciudad, argentino

nativo, y por la parte el sefior ADOLFO MARIO AGUSTIN IMBERT, Documento

Nacional de Identidad 18.444.071, Cdédigo Unico de Identificacién Laboral
20-18444071-8, de nacionalidad argentina nativo, nacido el 21 de octubre

de 1967, en Las Palmas, Departamento de Bermejo, Provincia del Chaco,

"hijo de' Enrigue Imbert y de Olga Zusana Alvarenga, de estado civil soltero,

domiciliido en Ruta 3 §/N°, de esta ciudad, a quienes considero capaces
5oro este otorgamiento. Doy Fe de conocimiento en los términos del

articulo 1.001 del Cddigo Civil por haberlos individudlizado. intervienen:

Jorge Alberto Garramufio en nombre y representacion, y en su cardcter de

v .

Intendente, de la Municipalidad de la ciudad de Ushuaia, Clave Unica de ,

Identificacion Tributaria "30-54644281-7", Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur, por cuanto la Ley N° 23.775/90, crea la
Provincia de Tierra del Fuego. Antdrtida e Islas del Afléntico Sur, y en su
articulo 15° se transfiere el dominio de los bienes inmuebles situados denfro

de los limites de esta al Estado Provincial; la Constitucion de Ia Provincia y
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ACTUACION NOTARIAL

Municipalidad de

2 M A N° 00011108

) _‘~_ la Ley Provincial N° 323/96, en sy articulo 1°, y su Modificatoria Ley Provincial
N® 327/96, otorgan al Municipio de esta ciudad de Ushuaia la facultad de
) disponer y distribuir las tieras fiscales ubicadas denfro del gjido municipal;
- la Carta Orgdnica Municipal de {a ciudod de Ushuaia en su arficulo 152°
bajo el Titulo Atribuciones y Deberes del intendente, en su inciso 15, lo
‘ (foculto a administrar y disponer de los bienes de dominio publicos y

privados del municipio; la Ordenanza Municipal N° 1.406/94, en sy articulo

" 357, sustituida hoy por Ordenanza Municipal N° 2.025/99, faculta al Ejecutivo |
’ i' Municipol a firmar la correspondiente escritura; el Acta Acuerdo registrada :
bajo el N° 219/96, aprobada por Decreto Municipal N° !.672/96,.en sU
’ Rarticulo 1° da continvidad a Ios Actos Administrativos iniciados pbr el
, Gobierno de la Provincia, asegurando el compareciente que sus '

procuraciones se encuentran plenamente vigentes, sin restricciones, ni
’ ; .. Himitacién alguna, haciéndolo Adolfo Mario Agustin Imbert, POr sus propios

derechos. Y en el cardcter invocado y acreditado. Exponen: Que vienen
por el presente a celebrar contfrato de Compraventa, conforme a las
7 . " gpiguientes cldusulas. PRIMERA: La Municipalidad de Ushuaia a través de su
) epresentante, Jorge Alberto Garramuno, transfiere a favor de Adolfo Mario
Agustin IMBERT, el inmueble que se encuentra en esta ciudad de Ushuaia,
’4'-' B} ndividualizado como Seccién: J. Macizo: 37. Parcela: 5. Ubicade en: frente
P calle (hoy avenida) Hipdlito Yrigoyen (Ruta Nacional N° 3) N° 2660 entre

y ‘ alle sin nombre v tierras fiscales sin mensurar, y frente a calle sin nombre
.A pntre calle (hoy avenida) Hipdlito Yrigoyen (Ruta Nacional N° 3} vy tierras
isccles sin mensurar. Mide: Un frente al N.O. en h’ﬁeo quebrada en tres

§ . flramos de 288,20m; 185,97m vy 30,23m; un costado al N.E. de 49,63m; otro

12 .
13
14
15

16
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, ! frente al S.E. en linea quebrada en dos tramos de 90,00m y 380,52m; un , ' ‘
3

' 2 costado al S.E. en linea quebrada en dos tramos de 47,79m y 23,00m; y otro

¥ o

b 3 1 costado al $.0. de 147.85m. linderos: Su frente N.O. con la calle (hoy ) )
! 4 avenida] Hipdlito Yrigoyen [Ruta Nacional N° 3} por medio con parte del \ T (
4 : .

3 magcizo | de la seccidén Q; su costado N.E. con la parcela 1; su otro frente

: 6 | sE conla calle sin nombre por medio con parte del macizo 2, terrenos de ‘ (
b i

3

b — i 71 cale sin nombre y parte del macizo 34; su costado S.E. con parte de la , :

34 { ) -

r%? 8 parcela 2 {espacio verde); y su ofro costado $.0. con la parcela 4, todas

B

N

|
k j %1 de su mismo macizo. El esquinero N. de la parcela dista 52,02m del ,
;:‘,; : 10 esquinero N. del propio macizo. Supetficie Total: Sesenta y Un Mil Ciento
;;% il i - " | Cincuenta y Seis Méfros Cuadrados con Ochenta Decimetros Cuadrados
é:f ' 12 {61.156,80m?). Todo segun Plano T.F. 1-18-99. Partida: 12495, Nomenclatura ) ‘
)': s 13 | Catastrat: Departamento Ushuaio: Seccién: J. Macizo: 37. Parcela: 5. .
% _ % | 'Valuacién Fiscal: Pesos Treinta y Seis Mil Selecientos Setenta y Ocho con , . (
:rf 15 Rloven’ro y Cuafro Centavos ($ 36.778,94). El que fue adjudicado por ’ . ‘
M *® | Decretb Municipal N° 046/99, N° 911/02 y N° 544/05, de fecha 8 de enero
i% 7 lide 1999, 20 de diciembre de 2002y 6 de mayo de 2005 respectivamente, y i} (
oo 18

mediante Resolucion S.S.P. N° 054/06, de fecha 10 de marzo de 2006, se
declaran cumplidas las obligaciones. SEGUNDA: Y continda el sefor - {
Garramuio, que el precio de esta venta por adjudicaciéon ascendid a la )

suma de Pesos Dieciocho Mil Trescientos Ochenta ¥ Nueve con Cuarenta 'y

ey TP ST, e
I ARSI

Siete Cenlavos ($ 18.389.47) los que han sido recibidos por su representada ' ‘

5

il 23 . . : :

V; ' antes de ahora, en dinero efectivo, oforgando por el presente instrumento, )
[

«d 24 . . . . .

o el mas formal recibo, y confiriendo efecto cancelatorio al pago realizado,

I

]

it 2 . . . .

i 5 | el que ha sido depositado en la cuenta bancaria, correspondiente, de la |}
‘

Y
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Ushuaia A N° 0001 1 109

Municipalidad de la civdad de Ushucia. JERCERA: Por o que el sefor

CGarramuio, por su representada, transmite al adguirente todos los
flderechos de propiedad, posesion y aominio que sobre lo enajenado tenia,
obligandose por eviccidn y saneamiento conforme a derecho. CUARTA:
Impuesta del contenido del presente, la parte compradora manifiesta
- ffconformidad con sus términos y Acepta la venta hecha a su favor, y
expresa que se encuentra en posesion real y efectiva del inmueble,

recibida antes de este acto. Y continua, que asume por si integramente la

) ‘:' Mdeuda que surge del certificado de situacion fiseal regular, expedida por la :

-
Direccion General de Renta Municipal, liberando al transmitente, su

"-': ‘Wrepresentante v al escribano autorizante de la presente, de cualquier

igente. LEGITIMACIONES NOTARIALES, YO EL AUTORIZANTE HAGO
) ONSTAR. En base a la documentacién presentada por las partes y a los
ertificados producidos, que en originales tengo a la vista y en copia
agrego a |a presente. 1) Antecedentes de Dominio y Registraciones:
) | oresponde a la Municipalidad de Ushudia por E§criiura nomero
' Doscientos Treinta y Seis, de fecha 8 de agosto de 2005, obrante en este
$Protocolo a mi cargo, al cual remito. Inscripto en el Registro de la
,f,; } ropiedod Inmueble a lo matricula 1I-A-10168. 2) Certificados: De los

| erfificados nUmero 44167 {inhibicién) y nomero 44166 {dominio}, de fecha
)'- o ( 5 de marzo de 2006, expedidos por el Registro de la Propiedad Inmueble,
hcredita que el vendedor tiene ia libre disposicién de sus bienes y el
nmueble descripto se encuentra inscripto de ld manera referida, sin

g

) - {nodificaciones ni restricciones a su dominio, mas que una Servidumbre

reclamo por parte de la enfidad acreedora, conforme a la legistacion
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T ! sobre nacimiento y corrientes de agua, establecida por Decreto, de fecha , (
2 | 4 de febrero de 1908; al Decreto N°© 27.774/44, del 10 de Octubre de 1944,
¥ | de restriccion al dominio; al Decreto N° 82.474, del 15 de Enero de 1.941,
¢ 4 | referente a la exploracién y explotaciéon de petréleo e hidrocarburos por
i 5 parte del Estcdo; y ademds se encuentra ofectddo a las disposiciones del
® | Decreto N° 32.530/48, el adquirente o sus sucesores en el dominio por } ‘

cualquier titulo, no podrdn transferir este inmueble., sin la correspondiente

D)
©
as
Nt

autorizacion de la Direccién de Zonas de Seguridad. 3) De los restantes

és; ® | certificados administrativos, surge que se encuentra en Situacion Fiscol )
éz 10 Regular, mediante Plan de Pago N° 4335/02, financiando en 48 cuotas,
2; " cuyo vencimienio de la cuoia ‘43°/48, de Pesos Ciento Veinﬁsfete con "":‘-f""
? 12 1 cuarenta y Dos Centavos ($ 127,42), opera el dia 02/04/2.006, saldo total )
% ' i ¥ | de la deuda Pesos Setecientos Sesenta y Cuato con Treinta y Cinco A

24y i 7 .
fﬁ% _ Y% 1 centavos ($ 764,35), Plan de Pago N° 8724/03, financiando en 36 cuotas, ’ ‘
*r,jt : i 15 6uyo‘vencimienfo de la cuota 30°/364, de Pesos Cuarenta y Cinco con ¥ -

| - 6 1 Cuatret Centavos ($ 45.C4), opera el dia 20/03/2.006, saldo total de la ) ‘
f 7 deuda Pesos Trescientos Quince con Veintiséis Centavos {$ 315,2¢), Plan de /] 2
52 ~ 18 Pago N° 13620/05, financiando en 40 cuotas, cuyo vencimiento de la

19 ’(

cuota 14°/60, de Pesos Noventa y Nueve con Veintiocho Centavos ($

SRS

éfj 20 | 99,28), opera el dia 20/03/2.006, saldo total de la deuda Pesos Cuatro Mi ) -
i; Seiscientos Sesenta y Seis con Cuarenta Centavos [$ 4.666,40). Referente a |
?'; servicios sanitarios no adeuda suma alguna a la fecha. 4) La presente ’ ‘
lr operacion se encuentra éxemo del pdgo del Impuesto a la Transferencia ,

de Inmuebles, 5) Las partes se identificaron impositivamente de la forma

e

E); . % lindicada. 6) Que no se recabd el respectivo informe de la |
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7
inclusive, que firmo vy sello, en esta ciudad de Ushudaia a los veinﬁh{ S

septiembre del afio 2014,

- i 434 SRRy TR RILTRA |
R TS T AR

Superintendencia Nacional de Fronteros, en razén de ser la parte !
adquirente de nacionalidad argentina nativo, enconfréndése encuadrada 2
'en las disposiciones del Capitulo Il: Articulo 3, de la Resolucidn nUmero 3
‘ ‘ 206/95. Leo la presente a los comparecientes quienes la aceptan en todos 4

sUs términos y firman por ante mi, doy fe. Adolfo Mario Agustin IMBERT, 5
Jorge Alberto GARRAMURNO. Ante mi. Esfcr mi firma y mi sello. José Domingo 6
Lorenzo. Escribano General de la Municipalidad de Ushuaia..Concuerda 7
con su escritura matriz, que paso a los Folios C-N° 2785 al C-N° 2787, . 8
- inclusive. del Protocolo de este Registro a mi carge. Concuerdg c‘on sué ®
escritura matriz, que paso en los Folios ciento setenta y ocho o.ciento e

g setenta y ciento ochenta (178 o 180} C-N° 00002785 ai C-N° 2787, incIL)sive',‘ | " :
' del Protocolo del afio 2006 autorizada por el Escribano José Domingo. 12

Lorenzo, hoy Escribania General Municipal a mi cargo. Expido para el sefior e
ADOLFO MARIO AGUSTIN IMBERT el SEGUNDO TESTIMONIO, en fres Fojas de "

ﬁ.g..‘:.“.’:‘:.’::'gg.
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Antirtda ¢ Islas del Atlansico Sur
Repubilea Argentina
Municipabidad de Ushuaia

VISTO: El Fapediente N° I-18.444.071-95 del registro de la  ex
Direccién Municipal de Tierras Fiscales; y

CONSIDERANDO:

Que en virted del mismo el Sr.  Adolfo Mario Agustin IMBERT,
Documents Nacional de Identidad N° 18.444.071, con domicilio en  Barrio INTEVU
XVI casaN° 111, tramita 1a adjudicacion en venta de mn predio en el Ejido Municipal de
esta ciudad, de acuerdo al proyecto denominado “CENTRO HIPICO FIN DEL MUNDO
Y ESCUELA DE EQUITACION PARA PERSOMAS CON DISCAPACIDAD”

Que la presente adjudicacién en venta se trata de una regularizacién segin
constancia obrante a 15, 7.

Que se ha dado estricto cnmplimiento a los recandos formales impuesios
por la legislacion vigente, expidiéndose la Subsecretaria de Planeamiento y Gestion del
Espacio Urbano a través de sus dreas pertinentes 'y érganos de aplicaciém, segim lo
previsto en el art. 36° de la Ordenanza Municipal N 1406.

Que corresponde en consecuencia pronunciarse en torno a la adjudicacién
en venta del predio ubicado en la Seccién J, Valle del Rio Pipo, sobre la ruta Nacional
N° 3, al Sr. Adolfo Mario Agustin IMBERT, Documento Nacional de Identidad IW°
18.444.071.

Que o facuitad del suscripio el dictado del presente acto administrativo
de conformidad con la competencia atribuida por el articulo 173 ncisos 5) y 15) de la
Constitucion Provineial, articulo 101 de la Ley Territorial N° 236 v articulo
36 de la Ordenanza Municipal IN° 1406.

Por ello:
BEL INTENDENTH MUMICTPAL DE TISEUALA

DECRETA:

RTICULO 1°.- Adjudicar en venta al Sr. Adelfo Marte Agustin IMBERT, Documenio
mcim’ml de Identidad N° 18.444.071, con domicilio en Barvio INTEVU XVI casa N°
1\1, el predic Muuicipal ubicado en la Seceidn J, Valle del Rio Pipo, sobre 1a Ruta

N° 3 de la cindad de Ushuaia, segin croquis adjunto, el que corre agregado al

2

“HASYBINAS MALVINAS, CEORGLAS Y SANDWICH JOEL SUR, 8ON Y SERAN ARGENTINAS.”
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Newenenr?
Provineia de Tiema del Fuege
Antfirtida e Islas del Atlantico Sux
Repitblica Avgentina
Municipalidng de Ushunin

.

presente, condicionado a la aprobacin de la mensurs, para desarrollar el proyecto
denominado “CENTRO HIPICO FIN DEL MUNDO Y ESCUELA DE EQUITACION
PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD”.

ARTICULO 2°.- Diferir al momento de la aprobacién de la mensura y la Valuacién
Fiscal definitiva, el cumplimiento de las obligaciones umpuestas por la Ordenanza
Municipal N° 1406.

ARTICULO 3°.- Notifiguese al adjudicatario con copia del presente

ARTICULO 4°.-. Comuniguese. Dese al Boletin Oficial de la Municipalidad mia
y archivese.

D

PECRETO MUNICTEAL N

HRLA TCe—— ZUMELZU
fecretafia 43 ~-cnomia y Finanzas
Mubicincs dad de Ushuaia
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“L&5 ISLAS MALVINAS , GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR, SON Y SERAN ARGENTINAS.”
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida ¢ Islas del Atiantico Sur
Repiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

USHUAIA,

VISTO: El Expediente N° I-18.444.071-93 del registro de la ex Direccién
Municipal de Tierras Fiscales; y

CONSIDERANDO:

Que por Decreto Municipal N° 046/99 de fecha 08 de Enero de 1999, se
adjudica en venta al Sr. Adolfo Mario Agustin IMBERT, Documento Nacional de Identidad
N°® 18.444.071, con domicilio en Barrio INTEVU XVI casa N° 111, el predio ubicado en
la Seccion J, Valle del Rio Pipo, sobre la Ruta Nacional N° 3, para desarrollar el proyecto
denominado “CENTRO HIPICO FIN DEL MUNDO Y ESCUELA DE EQUITACION
PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD?”, condicionado a la aprobacion de la mensura
y valuacidn fiscal.

Que, asimismo, dicho acto difiere al momento de la aprobacion de la
mensura y la valuacion {iscal el cumplimiento de las obligaciones impuestas por la
‘Ordenanza Municipal N° 1406.

Que mediante Decreto Provincial N° 3036/94 y Resolucion de la Legislatura
Provincial N°® 082/94 se declara de Interés Provincial la actividad ecuestre que realiza el
“Centro Hipico del Fin del Mundo” para personas con discapacidad.

Que por Decreto C.D. N° 05/96 se ratifica la Resolucién P.C.D. N° 42/96,
que declara de Interés Municipal la actividad del Centro Hipico “Fin del Mundo”.

Que por Resolucion del Instituto Fueguino de Turismo N° 797/00, sc declara
de Interés Turistico Provincial el Complejo Turistico Recreativo “CENTRO HIPICO FIN
DEL MUNDO” Y LA ESCUELA DE EQUITACION PARA PERSONAS CON
DISCAPACIDAD.

Que mediante Plano de Mensura TF 1-18-99, se aprueba la mensura del
sector, conformdndose las Parcelas 3 y 5, Macizo 37, Seccién J, cuyas superficies
ascienden a TRECE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS
CON SESENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (13.337,61m?) y SESENTA Y UN
MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON OCHENTA
DECIMETROS CUADRADOS (61.156,80 m?) respectivamente; ascendiendo la valuacion
fiscal de la Parcela 3 a la suma de PESOS DIECISEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA
CON 45/100 ($ 16.990,45); y de la Parcela 5 a la suma de PESOS TREINTA Y SEIS
MIL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO CON 94/100 ($ 36.778, 94).

x\\ legislacjén
i no a través de sus dreas pertinentes y drganos de aplicacion, segun lo previsto

de la Ordenanza Municipal N° 2025.

Que se ha dado estricto cumplimiento a los recaudos formales impuestos por

vigente, expidiéndose la  Subsecretaria de Planeamiento y Gestion del

Que, corresponde, en consecuencia fijar la nomenclatura, superficie y

L X ...
A !
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valuacién fiscal definitivas de los predios en cuestion.
Que en virtud de lo expuesto y de acuerdo a lo establecido en el art. 6 Inciso
¢) de la Ordenanza Municipal N° 2025, los precios de venta pueden ser reducidos “ad
referéndum” del Concejo Deliberante en un 50%, sumas que ascienden para la Parcela 3,
Macizo 37, Seccidn J, a PESOS OCHO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO
CON 22/100 ($ 8.495,22); y para la Parcela 5, Macizo 37, Seccién J, a PESOS
DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE CON 47/100 ($ 18.389,47).
Que es facultad dei suscripto el dictado del presente acto administrativo de
conformidad con la competencia atribuida por el articulo 173 Incisos 5) y 15) de la
Constitucién Provincial, arts. 37 Incisos 4) y 11) y 152 Incisos 1) y 15) de la Carta Orgénica
Municipal de la ciudad de Ushuaia y arts. 5°, 6°Inciso ¢) y 32 de la Ordenanza Municipal
N° 2025.

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUATA

DECRETA

ARTICULO 1°.- Fijar la nomenclatura definitiva del predio adjudicado mediante Decreto
Municipal N° 046/99, a favor del Sr. Adolfo Mario Agustin IMBERT, Documento Nacional
de identidad WN° 18.444.071, como Seccion J, Macizo 37, Parcelas3 vy 5 de la ciudad de
Ushuaia, destinado al desarrollo del proyecto denominado “CENTRO HiPICO FIN DEL
MUNDO Y ESCUELA DE EQUITACION PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD?.
Ello, por los motivos expuestos en el exordio.

ARTICULQ 2°- Fijar la superficie definitiva de los predios identificados catastralmente
como Seccion J, Macizo 37, Parcelas 3y 5 de la ciudad de Ushuaia, en TRECE MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON SESENTA Y UN
DECIMETROS CUADRADOS (13.337,61m? y SESENTA Y UN MIL CIENTO
CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON OCHENTA DECIMETROS
CUADRADOS (61.156,80 m?), respectivamente. Ello, en virtud de lo expresado en el
exordio.

ARTICULQO 3°.- Fijar como precio de venta definitivo de los predios identificados

catastralmente como Seccion J, Macizo 37, Parcelas 3 y 5, la suma de PESOS
DIECISEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA CON 45/100 ($ 16.990,45); y PESOS
TREINTA Y SEIS MIL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO CON 94/100 ($ 36.778,94)
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expuesto en el exordio.
ARTICULO 5°.- Reducir “ad referéndum” del Concejo Deliberante el precio de venta
de la Parcela 3, Macizo 37, Seccién J en la suma de PESOS OCHO MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO CON 22/100 ($ 8.495,22); y de la Parcela 5,
Macizo 37, Seccion J, en PESOS DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y
NUEVE CON 47/100 ($ 18.389,47), de acuerdo a lo establecido en el art. 6° Inciso ¢) de
la Ordenanza Municipal N° 2025. La forma de pago del mismo sc establece en
DOSCIENTAS SESENTA Y OCHO (268) cuotas iguales, mensuales y consecutivas.
ARTICULO 6°.- La falta de pago en término de las cuotas estipuladas hara incurrir
al adjudicatario en mora automatica, sin que sea mnecesario interpelacion alguna,
devengéandose en tal caso los intereses moratorios establecidos en la Ordenanza Municipal
vigente.

ARTICULO 7°.-La mora en ¢l pago de dos (2) o més cuotas serd causal suficiente
para proceder a la derogacién del presente Decreto.

ARTICULO 8°.- El incumplimiento del plazo y obligaciones establecidas, sin perjuicio de
las demas impuestas por la normativa vigente, serd causal suficiente para proceder a la
derogacion del presente Decreto.

ARTICULQO 9°.- Notificar al adjudicatario con copia autenticada del presente.
ARTICULO 10.- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia y

archivar.
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Provincia de Tierra del Fucgo
Antértida c Islas del Atldntico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

In.

“At ey ot T‘.: ”’ -
Aaiitad de Ushuyain

usHuala, 06 MAY 2003

VISTO el expediente N° 1-18.444.071-93 del registro de la ex Direccion
Municipal de Tietras Fiscales; y

CONSIDERANDO:

Que por Decreto Municipal N° 046/99 de fecha ocho (8) de enero de 1999, se
adjudicé en venta al Sr. Adolfo Mario Agustin IMBERT, Documento Nacional de Identidad N°
18.444.071, con domicilio en Barrio INTEVU XVI casa N° 111, el predio ubicado en la
seccién J, Valle del Rio Pipo, sobre la Ruta Nacional N° 3, para desarrollar el proyecto
denominado “CENTRO HIPICO FIN DEL MUNDO ¥ ESCUELA DE EQUITACION PARA
PERSONAS CON DISCAPACIDAD?”, condicionado a la aprobacién de la mensura y valuacion-
fiscal.

Que mediante Decreto Municipal N° 911/2002 de fecha veinte (20) de diciembre
de 2002, se establecen la nomenclatura, superficie y valor fiscal de los predios segin mensura
aprobada por Plano de Mensura TF 1-18-99, mediante el cual conformaron las parcelas 3 y 35,
macizo 37, seccién J, cuyas superficies ascienden a TRECE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y
SIETE METROS CUADRADOS CON SESENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS
(13.337,61m? y SESENTA Y UN MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS CON OCI—IEN’f‘A DECIMETROS CUADRADOS (61.156,80 m?)
respectivamente; ascendiendo la valuacién fiscal de la parcela 3 a la suma de PESOS
DIECISEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA CON 45/100 ($ 16.990,45) y de la parcela 5 a
la suma de PESOS TREINTA Y SEIS MIL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO CON 94/100
($ 36.778, 94).

Que el articulo 4° del Decreto antes citado declara de interés especial “ad
referéndum” del Concejo Deliberante el proyecto presentado por el Sr. IMBERT.

Que el articulo 5° del Decreto Municipal N° 911/2002, reduce “ad referéndum” del
Concejo Deliberante el valor de venta de los predios de acuerdo a lo establecido en ¢l art. 6 inciso
¢) de la Ordenanza Municipal N° 2025, ascendiendo las sumas a abonar por la parcela 3, macizo
37, seccién J, a PESOS OCHO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO CON 22/100 %
8.495.22) y por la parcela 5, macizo 37, seccién J, a PESOS DIECIOCHO MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE CON 47/100 ($ 18.389,47).

Que el Sr. IMBERT, abon6 el precio de los predios de acuerdo a lo establecido en
el art. 5° del instrumento antes mencionado, ascendiendo lo pagado a la suma de PESOS
VEINTISEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO CON 69/100 ($ 26.884,69), segtin
surge de los certificados de situacién fiscal regular Nros. 040075 y 040076, obrantes a fs. 236y
237.

Que ¢l Sr. IMBERT renuncia a lo estipulado en los articulos 4°y 5° del Decreto
Mul}icipal N° 911/02, segtin consta a fs. 241.

Que corresponde en consecuencia, proceder al cobro de la diferencia del precio de

vent})| fjue surge entre lo abonado y lo fijado por el articulo 3° del Decreto Municipal N°

Que el Servicio Juridico Permanente ha tomado intervencién mediante Dictamen

H2...

“L LAQ MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR, Y LOS HIELOS CONTINENTALES SON Y SERAN ARGENTINOS.”
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A.LM.N° 117/2005, obrante a fs. 243, compartiendo el suscripto lo indicado.

Que es facultad del suscripto el dictado del presente acto administrativo de
conformidad con la competencia atribuida por el articulo 173 incisos 5) y 15) de la Constitucién
Provincial, arts. 37 incisos 4) y 11) y 152 incisos 1) y 15) de la Carta Orgdnica Municipal de la
ciudad de Ushuaia y arts. 5°, 6° inciso ¢) y 32 de la Ordenanza Municipal N° 2025.

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA

ARTICULO 1°.- Dejar sin efecto los articulos 4° y 5° del Decreto Municipal N° 911/2002 de
fecha veinte (20) de diciembre de 2002. Ello, por los motivos expuestos en el exordio.
ARTICULO 2°.- Proceder por la Direccién General de Rentas al cobro de la diferencia del precio
de venta que surge entre lo abonado por los predios identificados catastralmente como seccién J,
macizo 37, parcelas 3y 5, y lo fijado por el articulo 3° del Decreto Municipal N° 911/2002, al
Sr. Adolfo Mario Agustin IMBERT, Documento Nacional de Identidad N° 18.444.071. Ello, en
virtud de lo expuesto en los considerandos.
ARTICULO 3°.- Notificar al adjudicatario con copia autenticada del presente.
ARTICULOQO 4°- Comunicar. Dar al Boletin Og%cial de la Municipalidad de

g
/2005 .-

siiiaia y archivar.
DECRETO MUNICIPAL N5 & 4

“LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR, Y LOS HICLOS CONTINENTALLS SON'Y SERAN ARGENTINOS.”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres

Ref.: Seccién J / Macizo 37 / Parcela 5.

.

Determinacion de Usos e

|

¢ Indicadores Urbanisticos.

kA

#

f@’ Sra. Directora:

; | Me dirjo a Usted con relacién al Expediente DU / 3065 / 2015,

?'3 mediante el cual el profesional, Arq. Rogelio M. Baron y el Sr. Adolfo Mario Agustin

f% Imbert, solicitan la determinacion de Usos e Indicadores Urbanisticos para la parcela

¥

‘é denominada catastralmente como Seccion J, Macizo 37, Parcela 5, con el objetivo

§ de poder construir 4 albergues turisticos, pidiendo a su vez que se establezcan para

Ag la totalidad de la parcela Indicadores Urbanisticos de R3: Residencial Densidad
—

?ﬁ ' Baja.

PR

_mi_M'TA ‘% ¢~%ﬁ@§.m ; Sm R _.-1":“.6_“ e ."

L

La parcela se encuentra zonificada como P.E: Distrito de Proyectos
Especiales. De acuerdo a lo normado en el Cddigo de Planeamiento Urbano

corresponden a las areas que constituyen conjuntos urbanos de caracteristicas
diferenciales o las areas afectadas por el emplazamiento de actividades especificas.
La finalidad es estructurarlas y reglamentar su uso, ocupacion, subdivisién del suelo

y su insercion en la estructura urbana, debiéndose reglamentar su ocupacién e

infraestructura de servicio basica de acuerdo a cada proyecto especifico Ad-
referéndum del Concejo Deliberante.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”

SEl
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres

El ﬁredio linda al norte con la Avenida Presidente Doctor Rauil
Ricardo Alfonsin, (Ruta Nacional N° 3, considerada ruta escénica y protegida) y
posee una superficie de 61.156,80 m2, con un amplio frente de 228,20 m sobre la
Ruta Nacional. _

La superficie existente es de 1615,53 m2 y la que se ejecutaria
de 287,44 m2, distribuida en 4 cabafas de 71,86 m2 desarrolladas en su totalidad
en planta baja, e implantadas en la parcela seglin plano que obra a foja 10 de este
expediente.

Mediante Decreto Municipal N° 046/99, se establecio en el Art. 1°:
“Adjudicar en venta al Sr. Adolfo Mario Agustin Imbert el predio en cuestion para
desarrollar el proyecto denominado “Centro Hipico Fin del Mundo y escuela de
equitacion para personas con discapacidad”.

Si bien la parcela fue otorgada por el Municipio mediante Decreto
de Adjudicacion en venta para un emprendimiento recreativo y educativo,
posteriormente se fueron ampliando los usos, incluyendo la localizacién de un jardin
de infantes, saldn de fiestas, restaurante y gimnasio.

Aunque de acuerdo a lo estudiado se entiende que seria factible
otorgar el nuevo uso solicitado e incluso los indicadores urbanisticos, visto su
proximidad a las urbanizaciones en curso en el sector de Barrancas del Pipo, lo que
si a priori parece objetable es que el Estado siga otorgado tierras fiscales para un
uso determinado, entendiendo que el mismo seria beneficioso para la comunidad, y
que esto se convierta en la posibilldad de unos pocos que una vez obtenido el titulo

de propiedad, se beneficien con su comercializacion obteniendo un rédito al
modificar libremente su destino.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”

SE




R O EY B AT YR YD T s g A
b e v e 3 e 5 rS A

SN S

e e,

2 s

ERC TR ST

R

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres

Por lo expuesto, dado que se trata de un predio zonificado como

PE “Proyectos Especiales”, y considerando, que a nuestro entender, la autorizacién

'\v\o no del cambio de uso excede lo técnico, se eleva el presente informe para su

consideracion, a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento
Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

yARi . JORGELINA FELCARO
DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Depto. Ey N. N°34 /15
Ushuaia, 10 /07 / 2015

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y sern Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Aantdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Repuiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano ( Co.P.U.)

ACTAN' 181

FECHA DE SESION: 20/08/2015 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-3065-2015: “J-37-5 — IMBERT s/Indicadores Urbanisticos”...

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la determinacién de los indicadores urbanisticos para la
parcela, con el objeto de poder construir 4 albergues turisticos. La parcela se encuentra
zonificada como P.E:Distrito de proyectos Especiales.

Propuesta:

Si bien conforme a lo expuesto en Informe Dpto E. y N N° 34/15 en una primera instancja el
uso solicitado seria factible para la zona, visto la proximidad de las urbanizaciénes que se
encuentran en el sector, debe observarse que se propone en primera instancia la realizacién de
Residencia (ya sea turistica o definitiva) sin un Proyecto Urbano para el sector, quedando sin
resolver en atencién a lo mencionado, la realizacién de proyectos de servicios, cesiones de
espacios publicos y completamiento de trama urbana si asi correspondiera.

Por otra parte, se destaca que el predio fue adjudicado para el proyecto “Centro Hipico y
Escuela de Equitacion para personas con discapacidad” por lo que a priori, pa1ecc\objetable
que el Estado otorgue tierras fiscales para el desarrollo de proyectos que serian bencﬁcxosos

para la sociedad en su conjunto y,,luegojestos se transformen una vez obtenido el Titulo de

tSCHJH azgen 75/
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Propiedad en proyectos inmobiliarios para su posterior comercializacién.

Por lo expuesto, y visto los antecedentes de casos similares en estudio y evaluacién en el
Concejo Deliberante de nuestra ciudad, se remite el presente a dicho cuerpo, a los efectos de
que se evalie la continuidad del tramite y se expida respecto a la autorizacidn del cambio de
uso propuesto.

Asimismo, este cuerpo técnico tiene conocimiento de la existencia de un Proyecto de
Ordenanza en el Concejo Deliberante, Asunto: “Derecho de compensacién por indicadores
especiales” el cual de ser sancionado, otorgaria un marco legal para el tratamiento de este tipo
de proyectos.

Convalidan:

Los presentes.

2.- Expediente DU-9789-2013: « J-36-3 - “Tierra de Suefios”. Titular: MAGI y otros”.

Consideraciones previas:

Los propietario de la Parcela denominada catastralmente como Seccién J, Macizo 36, Parcela
3, presentan un Proyecto de Urbanizacién para el sector, proponiendo la subdivision del suelo
en una serie de parcelas para uso residencial.

El sector se encuentra zonificada como PE “Proyectos Especiales”

La parcela en cuestién fue adjudicada en venta por el municipio mediante D.M. 041/99 y
D.M. N° 689/2005 con el fin de un emprendimiento productivo, en este caso “Huerta” y posee
Titulo de Propiedad, que fuera otorgado amparado en el art. 10 de la O.M. 2025, que pone
nuevamente en vigencia la O.M. 1909.

Corresponde informar que el proyegto de urbanizacion se encuentra en estudio respecto a las
instancias técnicas correspondientes para su posterior aprobacién. No obstante si bien el uso
residencial propuesto seria factible ]Lara el sector de implantacién del proyecto, en atencién a

que en el Concejo Deliberante de estra ciudad se encuentrpn en estudio casos andlogos /4

/

§ W//i/ -

b

. - :
. “Las ISIaS'MalviIIGS,-Gec??g}?“as ¥ San sditin argentigas’




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

/7

que nos ocupa, especificamente la autorizacién para un cambio de uso con fines residenciales,
sobre una parcela adjudicada para emprendimiento productivo, se propone remitir el tema al
Concejo Deliberante, con el objeto de que ese cuerpo se expida respecto a la viabilidad de
autorizar el mismo, destacando que a priori pareceria objetable que el Estado otorgue tierras
fiscales para el desarrollo de proyectos productivos que serian beneficiosos para la sociedad
en su conjunto y luego estos se transformen una vez obtenido el titulo de propiedad en
proyectos inmobiliarios para su posterior comercializacidn.

Asimismo, este cuerpo técnico tiene conocimiento de la existencia de un Proyecto de
Ordenanza en el Concejo Deliberante, Asunto: “Derecho de compensacion por indicadores

especiales” el cual de ser sancionado, otorgaria un marco legal para el tratamiento de este tipo
de proyectos.

—
Los presentes.-
3.- Expediente DU-6637-2015: “C-39-2 — Circulo Oficiales de Mar s/Indicadores
Urbanisticos”.
Consideraciones previas:
La profesional actuante, Arq. Natalia Zoratto solicita se designen indicadores urbanisticos
para la parcela C-39-2 Zonificada como: PE “Proyectos Especiales”, ubicada en el Barrio
Almirante Brown.
Se propone mediante el ante-proyecto presentado la densificacién de la Parcela en dos etapas,
— construyendo en la primera y sobre una de las parcelas producto de la subdivision solicitada,

en la planta baja locales comerciales y dérsenas de estacionamiento y en plantas superiores
viviendas (4 niveles). Sobre la parcela restante se mantendria la sede social, en ]a segu nda

etapa se propne su demolicién y se completaria el proyecto con similares cznacteusuca

la etapa 1°. ; // '/

El profesional menciona que se rectificars Ja waza de la calle Cabo Moyano

= I //&% /
0] 1 argentinas’
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apertura de la misma no coincide con la mensura del sector, invediendo el terreno del C.O.M.

En atencién a que la parcela forma parte de uno de los proyectos estructurales del Plan de
Desarrollo Urbano de nuestra ciudad, y habiéndose verificado que la proyeccién de la calle
Hilario Azcasubi se superpone con la parcela que nos ocupa, se plantea la necesidad de
reestructurar la misma, solicitando la cesion de una franja de 2,30 metros de ancho sobre el
lindero oeste de la parcela, de modo tal de que a futuro, sea factible el completamiento de la
proyeccion de la calle arriba mencionada. Se propone en compensacién, establecer los
indicadores solicitados por la profesional actuante.

Asimismo, el costo que demande la modificacién traza de la calle Cabo Moyano, serd a su
costa y cargo del proponente.

Los presentes.

4.- Expediente DU-2689-2015: “C-12-3 — ARIAS s/Indicadores Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita se le exceptie del cumplimiento del Art. VIL1.2.1.1 del

- CPU,, en lo referente a las alturas méximas y plano limite, zonificada la Parcela COMo

CE:Central, proponiendo la ejecucion de un acceso vehicular sobre calle Onas y la
readecuacién y puesta en valor de la fraccién contigua de la escalera, a cambio de indicadores
correspondientes a CE1: Central Microcentro.

Cabe aclarar que el mismo profesional mediante expte. DU-8099-2014 solicita colocar en las
cercanias del predio sobre la misma calle Onas una subestacién transforﬁﬁﬁ&a, que daré

energia al edificio y a construcciones aledaiias, segiin croquis que consta &/fjs. 16 7(' dicho

expte.
Analizado ambos expedientes de manera conjunta, este Consejo eﬂtiende que fdeberia

H15...
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solicitarse un Proyecto integral del desarrollo de la escalera Y.-su posterior ejecucién a su
cargo, en compensacién por los indicadores y la autorizacién para la implantacién de la
Subestacién Transformadora sobre espacio piiblico comprendido entre las calles San Martin y
Deloqui.

Convalidan:

Los presentes.-

5.~ Expediente DU-8099-2014: “A-33-8, 9, 10 INNOVAR S.R.L.  S/Subestacién

transformadora”

Consideracones previas:

El profesional actuante solicita autorizacién para la implantacién de una subestacion
transformadora de energia en la via publica en las inmediaciones de la Parcela ubicada en la
zonificacién CE:Central.

Asimismo el Profesional solicita la modificacisn de la zonificacién y de la altura maxima
sobre LE, asi como el ingreso vehicular ¥y peatonal a la parcela por la calle Onas, proponiendo
la modificacién de la traza y el arreglo de la escalera ubicada alli, tnica vinculacion peatonal
entre calles Gob. Deloqui y S. Martin.

Propuesta:

Analizado ambos expeclientes de manera conjunta, este Consejo entiende que deberia
solicitarse un Proyecto integral del desarrollo de la escalera y su posterior ejecucion a su -
cargo, en compensacion por los indicadores y la autorizacién para la 1mp1antac1on de la

Subestacién Transformadora sobre espacio piblico comprendido entre las cal]es Q*m Martin y

Deloqui.
Convalidan:

Los presentes.-
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circuitos Urbanos Accesibles”

Consideraciones previas:

El drea técnica municipal propone la realizacién de talleres para realizar y reglamentar en esta
instancia, lo definido en el ANEXO I- Art. 4° de la Ordenanza Municipal 3005, como
CIRCUITOS URBANOS ACCESIBLES, donde se encuentren denominados Centros
Comerciales a Cielo abierto, definidos en la O.M. 3980.

Propuesta:

Analizado el tema propuesto y compartiendo la propuesta planteada por loa Direccién de
convenio y Proyectos Especiales, se sugiere hacer extensivo el Proyecto de Reglamentacién a
distintas entidades como Colegio de Arquitecto, Colegio de Ingenieros, Cémara de Comercio
etc., para su conocimiento y opinién.

Convalidan:

Los presentes.-

7.- Expediente DU-6280-2015: “Q-7B-44 — JARA RIFFO s/retiro lateral”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcién al C.P.U. en virtud de que la obra a su cargo invade

0,5 m. el retiro Jateral definido por la O.M. 3967.
Propuesta:

Dar curso a la excepcién solicitada.

Convalidan: ‘ | ( - )

Los presentes.

Consideraciones previas:

1.2, !Q R2:
: \ n7...

i
|

El profesional solicita excepcién al retiro de frente obligatorio y al art. VII
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Residencial Densidad Media/Baja Retiro frontal:3,00n., ambos del C.P.U.
Propuesta: '

Dar curso a Ja excepcién solicitada.

Convalidan:

Los presentes.-

9.- Expedicnte DU-3351-2014: “H-34-12 — VILLAR s/retiro frontal, muros y Ccercos
divisorios. MMO. OLARIAGA Andrea”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcién al C.P.U. en lo referido a los muros y cercos
divisorios y al retiro frontal, en virtud de exstir en la parcela dos (2) propiedades, teniendo
como objetivo acoger las propiedades bajo el régimen de Propiedad Horizontal.

Propuesta:

Dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan:

Los presentes.-

10.- Expediente DU-9224-2014: “J-89-7 — Pérez Estacionamiento vehiculos”.
Consideraciones previas:
El profesional actuante solicita excepcién al Art. VIIL1.7. el cual norma sobre

estacionamiento de vehiculos, para la oconstruccién de un edificio que alberga UII sala de
{

‘le terreno

s - - . Yy
es de 417 m?. La parcela se encuentra zonificada como P.E. Proyectos Especiales, propiedad

convenciones, con un sector de oficinas y apoyo de servicios para la sala, cuya sup.

del IPV y cuyo contribuyente es la Federacién de Cooperativas de Tierra del Fuego Légl .

Y

Propuesta: /} \

£
‘! ¢ . r . E . N . . .’
Habiendo planteado la Direccion de Urbanismo alternatiuvas de modificacién al Pr

J

oyecto
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presentado, tendientes a mejorar la propuesta y ante la negativa por parte del Profesional
actuante de adecuar el proyecto, se sugiere no dar curso a la solicitud de excepcion.

Convalidan:

Los presentes.-

A partir del presente tema se retiran Victor CASIMIRO, Rubén FERRERA y Alejandro
LESTA LESCANO.

11.- Expediente DU-5019-2015: G-3-10 —- NOBLEX ARGENTINA S.A. S/Estacionamiento.

Consideraciones previas:

El profesional solicita excepcién al C.P.U., Art. VIIL.1.7. Estacionamiento de vehiculos,
requiriéndose segiin normativa 76 modulos. El profesional expone que parte del personal
utiliza transporte especial contratado por la Empresa (veinte empleados), por lo cual serfa
necesario contar con un total de 56 médulos.

En atencion a la imposibilidad de contar con espacio en el sector, propone hacer uso del
estacionamiento anexo a la Planta N° 2, encontréndose el mismo a una distancia de 370 m.
Propuesta:

Vuelvan las actuaciones a la Direccién de Urbanismo a fin de que el Profesional actuante
presente una propuesta alternativa dentro de la Parcela o en el entorno inmediato, en virtud a
la distancia existente entre la Planta y el Estacionamiento propuesto y el riesgo que .

significaria el desplazamiento de los empleados al transitar caminando la Av. Perito Moreno.
Convalidan: . X )

Los presentes.-
’ } : \
- (j/ \\J
12.- Expediente DU-GOSSTBIS: “K-10H-26 — Arte x Arte Academia de Artes
s/IIab1htac1on Comercxal’/

%lslasM lvinas, Georgias y Sandwxch del Sur, son y,serdn argentinas”
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Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la excepcidén al inciso “A” del Art. 7.6.2.3 del CE. de la
CABA, normativa con la que se rige la Dir. de Industria y Comercio en este tema, a falta de
normativa propia. Segin la misma cortresponderia contar con sanitarios para ambos sexos,
contando las instalaciones solo con uno. El propietario expresa imposibilidad de solventar el
gasto que implicaria la construccion del segundo sanitario.

Propuecsta:

Dar curso a la excepcién en atencién a que la escala de la Academia no amerita la ejecucigon

del sanitario solicitado.

Convalidan:

Los presentes.-

13.- Expediente DU-2667-2012: “ J-Urbanizacién Barrancas del Pipo- Municipalidad de
Ushuaia s/Usos e Indicadores Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

El &rea técnica municipal presenta Proyecto de Decreto “ad referéndum” del Concejo
Deliberante, estableciendo los Indicacores Urbanisticos correspondientes para las parcelas
denominadas catastralmente como J-37-8 y 9, ya que las mismas se encuentran zonificadas
como “Proyectos Especiales”. Se prevee la construccién de soluciones habitacionales y de un
espacio Social y Deportivo.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Decreto.

Convalidan:

Los presentes.-
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Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcién a los Arts. IV.3.2.1. “Tipologias de los Macizos -
Dimensiones”, IV.3.2.2. “Tipologia de los Mazisos — Superficie” y IV.4.2. “Tipologia de las
Parcelas” del C.P.U., para el proyecto de urbanizacién presentado mediante expte. DU-10672-
2014. El sector se encuentra zonificado como RT2 “Reserva Turistica 2”, correspondiendo
segun normativa vigente la aplicacién de los indicadores previstos para la zonificacion R4-
RESIDENCIAL PARQUE (Ordenanza Municipal 2820).

Dar -curso a la solicitud de excepcién para el Proyecto de Urbanizacién, autorizando la
subdivision de acuerdo a plano obrante a fjs. 12 del expte. DU-4987-2015.

Los presentes.-

15.- Expediente DU- 6895-2015;: “G-51-1 — s/Modificacion del limite del Bosque Comunal,
Playon de Contenedores.(Expediente OP-12120-2014: “Estudio Impacto Ambiental (E.LA)
de actividades en un sector de la Seccién G, Macizo 1000, Parcela 32r”).

Consideraciones previas:

El equipo técnico municipal presenta proyecto para la modificacién del limite del Bosque

Comunal establecido por OM. 3209, re-zonificando una fraccién de aproximadamente dos (2)

Has..de la Parcela identificada catastralmente como G-51-1, como MI: Mixto Industrial, para .

ser utilizada como “Depésito de Contenedores a cielo abierto”.
Propuesta:
Se sugiere remitir en consulta al Jusgado Administrativo Municipal de Faltas, respecto del

estado del tramite y la viabilidad de proseguir con la re-zonificacion planteada.

Por lo expuesto vuelvan las actufac/jones a la Direccién de Urbanismo para dar cumplimiento a

§
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Convalidan:

Los presentes.-.

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representacion del Departamento Ejecutivo:

ARGUELLES CONTRERAS, Alejandro; CASIMIRO, Victor Rogelio; DALPIAZ, Walter;
FELCARO, Jorgelina; LESTA LESCANO, Alejandro; RIZZO, Virginia; ROLANDO, Jorge;
SANTIAPICHI, José Marcelo;

En representacion del Concejo Deliberante:

MACIEL, Florencia;
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Provincia de Tierra del Fuego “2015 - Afio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos libres”
Antartida e Islas del Atldntico Sur

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
NOTAN® 3 3 /2015
LETRA : Co.P.U.
USHUAIA, 27 AGD. 7215
SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-3065-2015: “J-37-5 —

IMBERT s/Indicadores Urbanisticos”. en el cual se incorpor6 lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo
de Planeamiento Urbano) segiin Acta 181, en sesién ordinaria de fecha 20 de agosto de 2015.

Adjunto a la presente, Proyecto de Nota que seria del caso dictar, para su

conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para su

tratamiento.

2

Consejo dif Planeamiento Urbano
72nicn alidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego I

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “2015 — Aifio del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”
Reptiblica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN': 148 o5
LETRA: MUN. U.

USHUAIA 10 sep oo
SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud.,, a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 20 de agosto de 2015, en el marco
del Expediente DU-3065-2015: “J-37-5 — IMBERT s/Indicadores Urbanisticos”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. y N. N° 34/2015 de la Direccién

de Urbanismo y Acta N° 181 del Co.P.U. de fecha 20 de agosto de 2015, para su tratamiento.

% Sin otro particular le saluda atentamente.

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
MESADE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS

Facha: ‘\dﬂ. S He_ |ORO
Numero, 3D Fojas:

Expte. N°
Glrado:___—\
Recibldo:( \ HA/ Wy l)
NN

shupficipalidad de Nshuaia

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.



Concejo Deliberante

de la Ciudad de Ushuaia

GIRO DE ACTUACIONES O EXTRACTIN FECHA :

DE: Coordinacién y Despacho A: Municipalidad

La siguiente documentacién:
N°| EXPTE. N° Fojas | TEMA

1 | 2280-DU-2015 |24 . Direccién de Urbanismo S.S.P. Asunto: L-92-07 Quecana

Cucho s/retiro frontal.

2 | 9224-DU-2014 |24 V Direccion de Urbanismo S.S.P. Asunto: J-89-7 Pérez s/

estacionamiento vehiculos.

3 | 3065-DU-2015 |43 \ Direccion de Urbanismo S.S.P. Asunto: J-37-5 Imbert

s/indicadores urbanisticos.

4 | 3351-DU-2014 |3g , |Direccion de Urbanismo S.S.P. Asunto: H-34-12 Villar s/retiro

~_|frontal, muros y cercos divisorios. MMO. Olariaga, Andrea.

5 | 6099-DU-2015 |21 v |Direccion de Urbanismo S.S.P. Asunto: K-10H-26 “Arte X Arte

Academia de Artes Visuales” s/habilitacion comercial.

6 | 6280-DU-2015 |04 ~ Direccion de Urbanismo S.S.P. Asunto: Q-7B-44 Jara Riffo

s/retiro lateral.

7 | 4987-DU-2015 |28 v Direccion de Urbanismo S.S.P. Asunto: J-1000-2kr Patagonia

- Higland SRL sftipologia de parcelas.

8 | 6637-DU-2015 |g4 1/ Direccion de Urbanismo S.S.P. Asunto: C-39-2 Circulo

Oficiales de Mar s/indicadores urbanisticos.

9 | 9789-DU-2013 |67 ,, Direccion de Urbanismo S.S.P. Asunto: J-36-03 Tierra de
suefos. Titular: Magi y Otros. Proyecto y direccion técnica:

arq. Guillermo Ureta — RPC 309. Tema: Proyecto nueva
urbanizacion.

CANTIDAD DE
----------------------------- EXPTES. 9 (nueve)

ENTREGA RECIBE

FIRMA ACLARACION /F/ MA ﬁgLﬁquACION HORA
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Ushuaia, 24 de septiembre de 20

Sres. Concejo de Planeamiento Urbano (Co.P.u.)
Ushuaia.-

S / D

Tengo el agrado de dirigirme a Uds. en virtud del Acta N° 181.-

En tal sentido, solicito:

l.- Aclare la respuesta técnica brindada, dado que resulta ambigua en su

redaccion y no queda claro si se autoriza o no lo solicitado.

2.- Aclare las firmas consignadas.-

3.- En caso de haber surgido un intercambio de opiniones, individualice y aclare
las mismas.

4.- Fije fecha de préxima reunion.- -

5.- Finalmente solicita de forma €xpresa ser convocado al momento de tratar lo
solicitado.-

Saludo Atte.




VIR, AMMSIM Nt 7,660

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina g
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

m&

S.S.P.yP.U.
NOTAN® 31 o1s
LETRA: S.S.P.y P.U.
USHUAIA, 28 SEP 2015
Sefor;
Adolfo IMBERT
USHUAIA

Me dirijo a Ud. en relacién a su Nota R.I. N° 4494/2015, a los efectos de informar de
acuerdo a los puntos detallados en la misma:

1) El equipo Técnico no fija postura en este caso, solo propone de acuerdo a los antecedentes,
girar las actuaciones al Concejo Deliberante a fin de que se expida sobre la factibilidad o no de su
solicitud.

2) Se adjunta a la presente copia certificada de las hojas N° 1,2y 11 del ACTA Co.P.U. N° 181,
en las cuales consta el tema tratado al que hace referencia y la némina de personal técnico interviniente
con su respectiva aclaracion.

3) La propuesta fue por unanimidad.

4) El tema fue remitido- al Concejo Deliberante mediante Nota MUN.U N° 11/09/2015, se
adjunta copia certificada, por lo que ya no se volverd a tratar en el Consejo de Planeamiento Urbano

(Co.P.UL).

Sin otro particular, saludo a Ud. muy atentamente.-

ENTIHECH -
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Qiv. MLE. v 5.5.6. Ref: Solicita RESPUESTA

At

NOYA G FRAD A e mnl.ﬁwmu Nro. 2436-19/(?5/2%?2

- FECHA 2O %l‘éw HORA /,LLL?.. Y 2785-08/06/2015

J___gl}ewgf@@ POR N1
e T R

P e

Ushuaia, 20 de Agosto de 2015 -

Sra. Directora de Urbanismo

De la Municipalidad de Ushuaia
Arq. Silvia TRIFILIO

S / D

Me dirijo a Ud. o quien corresponda, para que arbitre los
medios administrativos a fin de obtener RESPUESTA a |a Notas presentadas
oportunamente con Nro. de Mesa de Entrada 2436 de fecha 19/05/2015 y Nro.
2785 de fecha 08/06/2015.

Siendo esta Direccion la responsable de brindar la respuesta
administrativa y técnica respecto del tramite iniciado para la definicién de los
indicadores urbanisticos para un proyecto de obra nueva en e inmueble sito en Ia
Seccioén: J ; Macizo: 37; Parcela:5 de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Adolfo
IMBERT, y habiendo transcurrido un tiempo por demas considerable seguin consta
en las fechas de las notas presentadas SIN OBTENER RESPUESTA ALGUNA
por parte de esa direccion y no entendiendo este profesional los motivos
administrativos para tal dilacién que justifiquen la paralizacion y entorpecimiento al
“proceso administrativo” del tramite motivo de esta nota, es que apelo nuevamente
a su buen criterio e INSISTO por este medio para que se dé Ia debida respuesta a
lo peticionado, para evitar mayores perjuicios a mi cliente, por verse imposibilitado
a avanzar en el desarrollo de la actividad econodmica planteada y a mi como
profesional de verme imposibilitado a cumplir con la encomienda de trabajo.

Sin otro particular saludo a Ud. atentamente.
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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

251/1995

EL CONCEJO DELIBERANTE
OE LA CIVDAD DE USHUAIA
(DECR@‘IJ‘I

ARTICULO 1°.- RECHAZAR en todos sus términos la solicitud de cambio de
zonificacién para el predio sito en la Parcela 5, del Macizo 37, de la Seccién J,dela
ciudad de Ushuaia, presentado por el sefior Adolfo Mario Agustin Imbert, DNI
18.444.071, conforme al mecanismo de Iniciativa Popuiar, segin lo establecido en el
articulo 246 de la Carta Organica Municipal.

ARTICULO 2°.- REGISTRAR. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y
ARCHIVAR.

DECRETO CD N° @ 4 ™ 12015 .-
DADO EN SESION ESPECIAL DE FECHA 28/09/2015.-

co =T

Lic. NOELIA BUTT

Damian DE MARL
Secretaria PRESIDENTE
Concejo Dellberante COMORIO DELIBERANTE Ut vt

Las Islas Malvinas, Georgias -y Sandwich del Sur, son 3 serdn Argentinas
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Concejo Deliberante
de (a Ciuded de Ushuaia

251/1995

CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIVDAD DE USHUAIA

Minuta de comunicacion

En mi caracter de presidente del Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia, y
por mandato del Cuerpo de concejales, tengo el agrado de dirigirme al sefor intendente
municipal, don Federico Sciurano, con relacion al Asunto N® 200/2015 del registro de
este Concejo Deliberante, por el cual se gestiona la definicion de indicadores
urbanisticos y zonificacion para la parcela denominada catastralmente como J-37-5,
como asi también la aprobacién de un proyecto de urbanizacion.

En tal sentido, se pone en su conocimiento que luego de haber sido tratado en
Comisién de Informacion y Debate Ciudadano y haber recabado la opinién de los
distintos bloques politicos del Concejo, se entendid necesaria la generacién, en el
ambito del Departamento Ejecutivo Municipal, de una instancia de acuerdo entre e!
Municipio y el titular del predio en cuestion, en la bisqueda de una nueva alternativa
para dar curso al requerimiento de urbanizar el lote mencionado.

Sin otro particular, saludo atentamente.

.«

MINUTA DE COMUNICACION CD N° 3 3 2015.-
DADA EN SESION ESPECIAL DE FECHA 28/09/2015.-

co

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas



Provincia de Tierra del Fuego -
Antartida, e Islas del Atldntico Sur “2015 - Afio del Bicentenario del congreso de los Pueblos Libres”
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
S.S.P.yP.U.

USHUAIA, =1 DIC. 2015

CITACION

Sr. Adolfo IMBERT
Domicilio: Hipélito Yrigoyen N° 2260 (Ruta 3)
Ciudad de Ushuaia

Me dirijo a Ud. a fin de solicitar se presente en ésta Subsecretaria, sita en calle
Arturo Coronado 486 edificio “Adolfo Cano” 1° piso, el dia 2 de diciembre del corriente afio a las 9:30
hs., a los fines de una entrevista con el suscripto para tratar lo propuesto por el Concejo Deliberante en

la Minuta de Comunicacién CD N° 33/2015, la cual se adjunta copia.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.-
CONCURRIR CON LA PRESENTE CITACION.-

7 %{:eamlenw
royectos Urbanos

MtAcipahdad de Ushuas

Aclaragion........ .YV o 0L
Tipo y N° de Documentd.......
Fecha: [//Z/ ..|- Hora:.....J.

lﬁ" No firma \
I‘ Se fija en puerta de acceso

“Art. 55 Ley Pcial N° 141: — Cugndo el empleado no encontrase a_la persona a la cual va g notificar y ninguna de las personas del domiciliiio quiera

recibirla, la fijard en la puerta del mismo, dejando constancia en el ejemplar desdtinado a ser agregado en el expediente...”

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



En las oficinas de la Subsecretaria de Planeamientos y Proyectos Urbanos, el dia 02/12/20 \ -
10,15 horas, se presenta el Sr. Adolfo IMBERT, con su letrado patrocinante Dr. Carlos HIRIAR{L -
virtud de la citacién cursada en fecha 30/11/2015 por esta dependencia, como consecuencia de 5™
Minuta de Comunicaciéon CD N° 33/2015, de fecha 28/09/2015, abriéndose esta instancia de didlogo
en la que se encuentra presente el suscripto y el abogado dependiente de la Secretaria Legal y
Técnica, Federico Lucini.

En la citada reunién el Sr. IMBERT manifiesta que no va a realizar una nueva propuesta para dar
curso a su solicitud de urbanizar el mencionado lote J-37-3, ratificando el proyecto oportunamente
presentado y elevado al Concejo Deliberante que tramitara mediante el Expediente Administrativo
D.U. 005052, Afio 2011. En relacién al cambio de zonificacién planteado respecto al lote
identificado como J-37-5 (Expte. D.U. 3065/2015), solicita al suscripto en su caracter de titular de
la Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos que defina los indicadores urbanisticos y
zonificacién para la misma, indicindole al presentante que dicha solicitud fue remitida
oportunamente al Concejo Deliberante, siendo rechazada la misma mediante el mecanismo de
iniciativa popular mediante Decreto C.D. 04/2015.

El Sr. IMBERT solicita al Departamento Ejecutivo Municipal que sea éste tltimo quien realice una
propuesta, indicando el suscripto que no cuenta con facultades para indicarle al presentante como
debe ser el proyecto a presentar limitandose su tarea a evaluar si la propuesta presentada se adectia a
la normativa vigente.

Con las manifestaciones antedichas se da por concluida la presente reunion, firmando al pie para
constancia.

G R

ubsegfetano de planeamiento
(] : { proyectos Urbanas
. N J

i pfumicipahidad de Ushuaiz
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Provincia de Ticrra del Fuego
Anidrtida e Islas det Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUATA
Subsecretaria de Planeamiento y Proyectos Urbanos

“2015 - Ao del Bicentenario del Congreso de los Pueblos Libres”

NoTAN® 47 1015
LETRA : S.S.P.yPU.

USHUAIA, -7 DIC. 2015

Sefior Secretario de Desarrollo y G.U.:

Me dirijo a Ud. en referencia a la Minuta de Comunicacién
CD N° 33/2015 que se tramita en el Consejo Deliberante mediante Asunto N° 200/2015, por el
que se gestiona la definicion de indicadores urbanisticos y zonificacién para la Parcela

denominada catastralmente como J-37-5, como asi también la aprobacién de un proyecto de

urbanizacién.

En tal sentido y de acuerdo a lo solicitado en la Minuta de
referencia, se realizo una renién con el suscripto y el Sr. IMBERT, en presencia de su abogado
patrocinador Dr. Carlos HIRIART, el abogado dependiente de la Secretaria Legal y Técnica
Federico Lucini elaborando como resultado un Acta en la cual firman los intervinientes.

Por lo expuesto, se adjunta copia certificada del Acta
mencionada anteriormente, copia de Minuta de Comunicacién CD N° 33/2015 y Proyecto de

Nota que seria del caso dictar a fin de remitir luego al Concejo Deliberante.

A

y/Proyectos Urbanos

M. Bugenid SEC;:O / Ménicipaiidad deﬁlsnuala
13| !
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son Yy serdn argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“2015 — Afio del Bicentenario del Congreso de los pueblos libre

NOTA N°: /2015
LETRA: MUN. U.

USHUAIA,

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar Nota N° 46/2015, LETRA: SSPyPU.
en la cual se adjunta copia certificada del Acta suscripta con el Sr. IMBERT, en presencia de
su abogado patrocinador Dr. Carlos HIRIART, el abogado dependiente de la Secretaria Legal y

Técnica Federico Lucini y el Sr. Subsecretario de Planeamiento y P.U,, en virtud de la Minuta
de Comunicacién N° 33/2015, para su conocimiento y efecto.

z‘ Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

S

/ D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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%”‘”" MUNICTPALTIAD DR USHUATA ™~
Div. b,y $5.5,6.
jo Deliberante ' 7 '
Concejo De . NU 1A REGISTRADA W°
de [ Ciudad de Ushuaia
AREA DE DEBATE NOTA N° 30/2016
Comision Permanente de Planeamiento y o Ref: Asunto 969/16
Obras Publicas | A

Ushuaia, 15 de diciembre de 2016

DIRECCION DE URBANISMO
DE LA MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
S / D

En mi caracter de responsable del Area de Debate, por
mandato del presidente de la Comision de Planeamiento y Obras Publicas y de
acuerdo a lo resuelto en reunion de comision de fecha 06 de diciembre del corriente,
tengo el agrado de dirigirme a Uds., en relacion al asunto N° 969/16 del registro de
ésta institucion, referente a la solicitud del sefior Adolfo Imbert respecto al cambio de
indicador urbanistico de los predios identificados segun catastro como Seccion J,

Macizo 37, Parcela 5 y Seccién J, Macizo 37, Parcela 3.

Por lo expuesto, se adjunta el asunto de referencia a los ~
efectos de consultarles el estado de situacion en la que se encuentra el pedido sobre |
los predios arriba mencionados.

Sin otro particular, los saludo atentamente.

W
erléo Julio SCH

REINER

.1 (. ¥ 3 y '

A entate M-GARCIA
FOMINISTRACH
Secretayfa de Hab ON

“Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur y los Hielos Continental@#@Eneaidiy; htg&ﬂﬁ}@%’ikos »
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Ushualaj de junio de 2016

Sres. Concejales.

oo Depermie Ushuaig Ao
e
i do; (\ ‘ ) |
| 5itlor, \ “

l X P AT Y R iy . .
Tengo el agrado dé dirigirme a Uds., a los fines de solicitar
el cambio de indicador urbanistico de los predios identificados segin catastro como

Seccidn J, Macizo 37, Parcela 5 y Seccion J, Macizo 37, Parcela 3.-

En tal sentido, acompafio proyectos y reitero los

argumentos vertidos para cada uno de los predios.
A.- ANTECEDENTES:

1.- En el afio 2011 present6 un proyecto para urbanizar uno
de sus lotes, mediante el Expediente DU-5052-2011 caratulado "Proyecto de
Urbanizacién de Barrio Hipico I, Seccién J, Macizo 37, Parcela 3 propiedad Imbert
Adolfo", y que tramitd en el Concejo Deliberante como Asunto N° 295/13, remitido por
el Intendente Municipal y que conto con la aprobacion favorable y los dictimenes
también favorables de las areas técnicas del ambito del Ejecutivo Municipal, del Consejo
de Planeamiento Urbano (Co.P.U.) y de la Comisién Permanente de Planeamiento y

Obras Piblicas del Concejo Deliberante.-

2.- En el afio 2015, presenta al Concejo Deliberante
Ushuaia el proyecto ordenanza, en virtud del art.\246 de la Carta Orgénica Municipal, que
tramité como ASUNTO N° 200/2015, identificado como "PROYECTO DE CAMBIO
DE INDICADOR URBANISTICO DE PROPIEDAD PRIVADA

3

2.a.- En el afio 2015 present6 proyecto de construccién de
cabafias con finalidad turistica que tramit por en el Ejecutivo Municipal el Expediente
DU - 3065 - 2015 caratulado "J-37-5 - IMBERT s/Indicadores Urbanisticos"

En las tres tramitaciones, se solicita el cambio del

indicador urbanistico, en virtud a ser titular dominial sin restricciones.-
B.- FUNDAMENTO:

El fundamento de la necesidad de cambio, radica en el
curso natural del concepto histérico funcional de urbanizacién, que requiere para ello que

se produzcan dos tipos de cambios.

El primero de ellos es el aumento de las éreas urbanas

(nuevos centros urbanos).




El segundo se refiere a un proceso capaz de expandir el

area fisica de los centros urbanos existentes.

Ambos encuentran su justificacién en la politica publica
asumida, en cuanto a la tierra, por el actual Intendente municipal y el cambio
experimentado en los predios vecinos, de los que se toma conocimiento el dia 2 de

junio de 2016.-

En tal sentido, mediante "ASUNTO N° 719/2015",
tramit6 la remisidn del Sr. Intendente Municipal, del "Expediente DU-9789-2013
J-36-3 - Tierra de Suehos”, titular MAGI y otros, r/proyecto nueva
urbanizacién"” que emiten "Dictamen Final de la comisién Permanente de
Planeamiento y Obras Piiblicas" segin ACTA N° 4/2016 y por el cual emiten una
MINUTA DE COMUNICACION, manifestando la intencién de acompafiar el

proyecto de urbanizacié6n.-

Vale decir entonces que amparado en la Carta

Orgénica Municipal, en su articulo 27 inc. 2, solicita la igualdad de trato.

La Zoba de Proyectos Especiales, es un indicador que
especificamente determina el Cédigo de Planeamiento Urbano en su articulo VIL1.2.6.
que expresamente dice lo siguiente: "Corresponden a las dreas que constituyen conjuntos
urbanos de caracteristicas diferenciales o a las dreas afectadas por el emplazamiento de
actividades especificas. La finalidad de estructurarlas y reglamentar su uso, ocupacién,
subdivision del suelo y su insercién en la estructura urbana. Debiéndose reglamentar su
ocupacion e infraestructura de servicio bdsica de acuerdo a cada proyecto especifico Ad-
Referéndum del Concejo Deliberante.” por lo que el sector no cuenta con indicadores

urbanisticos ni usos establecidos.

La consecuencia légica urbanistica es que Zonas de
Proyectos Especiales, estdn destinadas al futuro crecimiento de la ciudad, debiendo
cambiarse a una que responda a la dindmica econémico-social que denota la realidad, y

que exige hoy un uso residencial.
o
Todos factores que permiten otorgar el cambio de uso.
Los predios se hayan libres de gravimenes y restricciones.-

Teniendo en cuenta entonces, los usos e indicadores
urbanisticos del entorno inmediato, surge como adecuado asignar al predio una nueva
zonificacién (R3 — Distrito Residencial Densidad Baja), garantizando asf{ su correcta

insercién en la estructura urbana, y respetando los lineamientos establecidos en el Plan de




Desarrollo Urbano.

Por lo expuesto, se eleva el presente (conjuntamente con el

Proyecto de Ordenanza que serfa del caso dictar) para su tratamiento.-
C.-PROYECTO 1:

ARTICULO 1° ZONIFICAR como R3 - Distrito
Residencial Densidad Baja, al predio identificado segun catastro como Seccién J, Macizo
37, Parcela 5, del Ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Mario
Agustin IMBERT, asignando los usos, indicadores urbanisticos y demads caracteristicas
identificadas en la Hoja de Zona correspondiente, conforme lo establecido en el Articulo

VIL1.2.1.3. del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia,

ARTICULO 2°: MODIFICAR el Plano de Zonificacién del

Cddigo de Planeamiento Urbano vigente.
ARTICULO 3°: de Forma.-
D.- PROYECTO 2:

ARTICULO 1° ZONIFICAR como R3 - Distrito
Residencial Densidad Baja, al predio identificado segun catastro como Seccién J, Macizo
37, Parcela 3, del Ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Mario
Agustin IMBERT, asignando los usos, indicadores urbanisticos y demds caracteristicas
identificadas en la Hoja de Zona correspondiente, conforme lo establecido en el Articulo
VIL.1.2.1.3. del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 2°: MODIFICAR el Plano de Zonificacién del

Cédigo de Planeamiento Urbano vigente.

ARTICULO 3° de Forma.-

E.- Finalmente, hace saber que se encuentra en tramites los
autos caratulados "IMBERT, ADOLFO MARIO AGUSTIN </ CONCEJO
DELIBERANTE DE USHUAIA S/ NULIDAD " (Expte. 3297/2016), ante el Exmo.

Superior Tribunal de Justicia, Secretaria de Demandas Originarias.-

De todas formas, quedo a su disposicion, a los fines de

aclarar cualquier duda que les genere al respecto.

Saludo Atte.
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SEGUNDO TESTIMONIO. ESCRITURA NUMERO CINCUENTA Y NUEVE (N° 5

VENTA. OTORGA LA MUNICIPALIDAD DE USHUAIA A _FAVOR DE ADOLFO ’jﬁs‘
~MARIO AGUSTIN IMBERT. En la ciudad de Ushuaia, Capital de la Provincia f:
de Tierra del Fuego, Antdrtida e Islas del Afldntico Sur, RepUblica Argentina, i\,l
a los Treinta dias del mes de Marzo de Dos Mil Seis, ante mi, José Domingo 4
Lorenzo, Escribano General de la Municipalidad de Ushuaia, Comparecen
las personas que se identifican y expresan sus datos personales de Ia
siguiente manera, por una parte el sefior JORGE ALBERTO GARRAMURO, i
Documento Nacional de Identidad 10.729.953, casado. mayor de edad,
con domicilio legal en calle San Martin N° 640, de esta ciudad, argentino
nativo, y por la ofra parte el sedor ADOLFO MARIO AGUSTIN IMBERT,
Documento Nacional de Identidad N° 18.444.071, Cédigo Unico de B
Identificacién Laboral 20-18444071-8, de nacionalidad argentina nativo,
nacido el 21 de octubre de 1967, en Las Paimas, Departamento de )

Bermejo, Provincia del Chaco, hijo de Enrique Imbert y de Olga Zusana

ciudad, a qulenes considero capaces para este otorgamiento. Doy Fe de ¥
conocimiento en los términos del articulo 1.001 del Cddigo Civil por
haberlos individualizado. ]nfervlenen: Jorge Alberto Garramufie en nombre ‘
y representacion, y en su cardcter de Intendente, de la Municipdlidad de
la ciudad de Ushuaia, Clave Unica de Identificacion Tributaria  “30- ':;-
54466281-7", Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atldniico ",.
Sur, por cuanto la Ley N° 23.775/90, crea la Provincia de Tierra del Fuego, L
Antarfida e Islas del Afidntico Sur, y en su articulo 15° se transfiere el dominio -'-','

de los bienes inmuebles siluados deniro de los limites de esta al Estado '

Alvarenga, de estado civil soltero, domiciiade en Ruta 3 S/N°, de esta i



,/_‘

MunIcapaIldad de
;i Ushuaia

fiscclles ubicadas dentro del ejido municipal; la Carta Orgdnica Municipal

la civdad de Ushuaia en su arilculo 152° bajo el Tiulo Atribuciones y

de los bienes de dominio publicos y privados del municipio; la Ordenanza
Munlcipcl N° 1.406/94, en su articulo 35° sustituida hoy por Ordenanza
Municipal N° 2.025/99, faculta ol Ejecutivo Municipal a firmar la
correspondlen'te escritura; el Acta Acuerdo regisfrodc bajo el N° 219/96,
oprobcda por Decreto Municipal N‘:’ 1.672/96, en su articulo 1° da
continvidad a los Actos Administrativos iniciados por el Gobiermno de la
Provincia, asegurando el compﬁrecienie que sus procuraciones se
' Gencuentron plenamente vig_énres, sin restricciones, ni limitacién alguna,
haciéndolo Adolfo Mario Agustin IMBERT, por sus proplos derechos. Y en el
cclrc’zcter invocado y acreditado. EXPONEN: Qus vienen por el presente a
ce'lebrar contrato de Compraventa, conforme a Ias siguieniés cldusulas.
A: La Municipalidad de Ushuaia a través de [{¥] represenfcmte, sefior
aJorge Alberto Garramurio, transfiere g favor de Adolfo Mario Agustin
4IMBERT, el inmueble que se encuentra en esia ciudad de Ushuaia,

Indivlduallzcdo como Seccion: J. Macizo: 37. Parcela; 3. Ublcadeo en: cdlle
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Ushuaia

60,76my 93,41m; y otro costado dl 3.0. de 62,26m. linderos: Su frente N.O. B
con la calle (hoy avenida) Hipdlito Yrigoyen (Ruta Nacional N® 3) por medio !
con parte de tierras fiscales sin mensurar de la seccién Q; su costado N.E.
con la parcela 4 de su mismo macizo; su contrafrente S.E. con parte de Iq
parcela 2 (espacio verds) de su mismo macizo; v su ofro costado S.0. con

parte de tiemas fiscales sin mensurar. £l esquinero N. de la parcela distq [

584,87m del esquinero N. del propio macizo. Superiicie Total: Trece Mil B

Trescientos Treinta y Siete Melros Cuadrados con Sesenta ¥ Un Decimetros
Cuadrados (13.337,61m?). Segun Plano TE 1-1899. Parfida: 12493, [
Nomenciatura Catastral; Departamento Ushuala: Secclon: J. Maclzo: 37, !

Parcela: 3. Valuaclén Fiscal: Pesos Diecisels Mil Noveclentos Noventa con |

Cuarenta y Cinco Centavos (3 16.990,45). El que fue adjudicado por .-:.

Decreto Municipal N° 046/99, N° 911/02 y Ne S44/05, de fecha 8 de enero ,5,;;

de 1999, 20 de dicilembre de 2002 Y é de mayo de 2005 respectivamente, y
mediante Resolucion §.5.p, No 057/06, de fecha 13 de marzo de 20064, se
declaran cumplidas lgs obligaciones, SEGUNDA: Y conﬁn.OQ el sefor
Garramufio, qué el precio de esta venty por adjudicacidn ascendis ala
Suma de Pesos Ocho Mil Cuatrocientos Noventq ¥ Cinco con Veintidos
Centavos ($ 8.495,22) Ios que han sido recibidos POr su representada antes F,
de ahorq, en dinero efectivo, oforgando por el presente instrumento, e}
mas formal recibo, Y confiriendo efecio cancelatorio al pPago realizado, g|
que ha sido depositado en la cuenta bancarig, correspondiente, de |g
Municipalidad de 1o ciudad de Ushudia. TERCERA: Por lo que el sefior
Garramuiio, por su representada, fransmite q adquirente todos los s

derechos de propiedad, posesion y dominio que sobre Io enajenado teniq,
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ACTUACION NOTARIAL

!

,,‘ Munlcupaludad de )

4 Ushuaia A N 00011103

5‘{;

obligndose por eviccidon y saneamienio conforme a derecho. CUARTA:

Impuesta del contenido del presente, la parte compradora manifiesta

. conformidad con sus términos y Acepia la venta hecha a su favor, y
‘ expresa que se encuentra en posesion real y efecliva del inmueble,
recibida antes de este acto. Y continua, que asume por sf Integramenle la
deuda que surge del cerlificado de situacidn fiscal regular, expedida por la
Direcciéon General de Renta Muhiclpal, liberando al fransmilente, su
representante y al escribano autorizante de la presente, de cualquier
' reclome por parte de la entidad acreedora, conforme a la legislacion
Mvigente. LEGITIMACIONES NOTARIALES, YO EL AUTORIZANTE HAGO
CONSTAR. En bose a la documentacién presentada por las partes y a los
cerﬁficcdos producidos, que en oiiginales tengo a la visia y agrego a la
'f-.;' presente. 1) Antecedentes de Dominio y Registraciones: Corresponde a la

Munlclpchdad de Ushuaia por Escritura nimero Dosclentos Treinta y SeIS de
& fecho 8 de agosto de 2005, obrante en este Protocolo a mi cargo, al cual

remnfo Inscripto en el Registro de la Propledad inmueble ¢ la matricula ll-A-
e 10166. 2) Certificados: De los certificados numero 44165 (inhibicidn) vy
i nimero 44164 (c_!omlmo), de fecha 15 de marzo de 2006, expedidos por el
Registro de la Propiedad Inmueble, acredita que el ve;ldedor tiene la libre
disposicion de sus bienes y el inmueble descripto se encuenira inscripto de

g

lo manera referida, sin modificaciones ni restricciones a su dominio, mas

ﬁ que una Servidumbrg sobre nacimiento y corrfientes de agua, establecida.

por Decreto, de fecha 4 de febrero de 1908; al Decreto N° 27.774/44, del 10

de Octubre de 1944, de restriccion al dominio; af Decreto N° 82.474, del 15

l
l

de Enero de 1.941, referente a la exploracién y explotacion de petrdleo e

(i

10

1"
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dominio por cualquler titulo, no podran tansferir este inmueble, sin g 9 ‘

hidrocarburos por parte del Estado; y ademds se encuenira afectado a lag » g

[ ;
disposiciones del Decreto Ne 32.530/48, el adquirente o sus sucesores enel W }g

comespondiente autorizacion de la Direccidn de Zonas de Seguridad. 3) De 5

{2 S

N

los restantes certificados administrativos, surge que se encuentra en

2t

O

Situacién Fiscal Regular, mediante Plan de Pago N° 4335/02, finahciando

S

en 48 cuotas, cuyo vencimiento de Ig cuota 43°/48, de Pesos Ciento

Veintisiete con Cuarenta y Dos Centavos ($ 127.42), opera el dia

&

02/04/2.006, saldo total de Ig deuda Pesos Setecientos Sesenta y Cuatro

con Treinta y Cinco Centavos ($ 764,35), Plan de Pago N° 8724/03, i ""
financiando en 36 cuotas, cuyo vencimiento de Ig cuota 30°/36, de Pesos : ,
Cuarenta y Cinco con Cuatro Centavos ($ 45,04), opera el dia 20/03/2.006, .
saldo total de lo deuda Pesos Trescientos Quince con Veintiséis Centavos ($ Ef
315,28}, Plan de Pago N° 13420/05, financiando en 60 cuotas, cuyo ;' 1
vencimiento de la cuota 14°/60, de Pesos Noventa y Nueve con Veintiocho % }‘;
Centavos ($ 99.28), opera el dia 20/03/2.006, saldo total de la deuda Pesos R

i) 3

Cuatro Mil Seiscientos Sesenta y Seis con Cuarenta Gentavos ($ 4.666,40}. 5 b
Referente a servicios sanitarios no adeuda suma alguna ala fecha. 4) Lo [ &

presente operacidén se encuentra exenta del pago del Impuesto a Io 5 R

Transferencia de Inmuebles, 5) Las paries se identificaron impositivamente ,'l :
de la forma indicada. 6)Que no se recabd el respectivo informe de Ig "i"“ 7#4
i !

Superintendencia Nacional de Fronteras, en razén de ser la parte ,

adquirente de nacionalidad argenting native, encontrdndose encuadrada ¥

)
‘ga
Y
en las disposiciones del Capitulo li, Articulo 3°, de la Resolucidn numero : \\
206/95. Leo la presente q los comparecientes quienes la aceptan en todos t)
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: ", p{hoy Escribania General Municipal a mi cargo. Expido para el sefior ADOLEO

o FINEENAS

{  Ushuaia A N° 00011104

: X - sus términos y firman por ante ml, doy fe. Adolfo Marlo Agustin IMBERT. !
Jorge Alberto GARRAMUNO. Ante ml. Esta mi firma y mi selio. José Domingo 2
Lorenzo. Escribano General de la Municipalidad de Ushuaia. Concuerda 3

' con su escrifura matriz, que paso a los Folios C-N° 2782 al C-N° 2784, 4

‘ inclusive, del Protocolo de este Registro a mi cargo. Concuerda con su 5
escritura matriz, que paso en los Folios ciento setenta y cinco a ciento 6

7

q selenta y siete (175 a 177) C-N° 00002782 al C-N° 2784, inclusive, del

{ 8

g Profocolo del afio 2006 aulorizada por el Esciibano José Domingo Lorenzo,

" §MARIO AGUSTIN IMBERT e SEGUNDO TESTIMONIO, en fres Fojas de |'° ‘
' }
: Acluacién Notarial, que van desde la A-N° 00011102 a la A-N° 0001011104 | 1
12

¥
inclusive, que firmo y sello, en esta ciudad de Ushucia a los veintitrés de

8% soptiembre del ofio 2014.
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1 de los limites de esta al Estado Provincial: Ia Constitucidn de la Provincia y

Municipalldad de
Ushuaia

-

SEN °60). COMPRAVE

SEGUNDO TESTIMONIO. ESCRITURA E

OTORGADA POR LA MUNICIPALIDAD DE USHUAIA A FAVOR DE ADOLFO

MARIO AGUSTIN IMBERT. En la ciudad de Ushuaila, Capital de la Provincia |
de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Afléntico Sur, Republica Argentina, b
a los Treinta dias del mes de Marzo de Dos Mil Seis, ante mi, José Domingo
Lorenzo, Escribano General de la Municipalidod de Ushuaia, Comparecen {
las personas que se identifican y expresan sus datos .personcles de la [8
siguiente mariera, por una parte el sefior JORGE ALBERTO GARRAMUNO, ;‘1-
Documento Nacional de Identidad 10.729.953, casado, mayor de edad,
con domicilio legal en calle San Martin N° 640, de esta ciudad, argentino
nativo, y por la parte el sefor ADOLFO MARIO AGUSTIN IMBERT, Documento '
Nacional de Identidad 18.444.071, Cédigo Unico de Identificacion Laboral
20-18444071-8, de nacionalidad argentina nativo, nacido el 21 de octubre 4
de 1967, en Las Palmas, Departamento de Bermejo. Provincia del Chaco, [
hijo de Enrique Imbert y de Olga Zusana Alvarenga, de estado civil soltero,
domiclliado en Ruta 3 $/N°, de esta ciudad, a quienes considero capaces
para este otorgamienio. Doy Fe de conocimienio en los términos del

articulo 1.001 del Cédigo Civil por haberlos individualizado. Intervienen: |

S

Jorge Alberto Garramuiio eh nombre y representacion, y en su cardcter de ;

v, ’3{;’&"\"@) ZoRANE R

% P,

Intendente, de la Municipalidad de la ciudad de Ushuaiq, Clave Unico de

208

Identificacién Tributaria "30-54666281-7", Provincia de Tierra del Fuego,

s

Antértida e Islas del Atlantico Sur, por cuanto la Ley N° 23.775/90, crea la |

1

G
73

&

Provincia de Tierra del Fuego. Antérfida e islas del Atléntico Sur, y en su F‘

T

articulo 15° se transfiere el dominio de los bienes inmuebles situados dentro

5T o
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Municipalidad de

Ushuata : A N° 0001 1 108

la Ley Provincial N® 323/96, en su articulo 1°, Y sU Modificatoria Ley Provincial
N® 327/96, otorgan al Municipio de esta cludad de Ushuadia la facultad de
{disponer y distribuir las tierras fiscales ubicadas dentro del ejido municipat;
i’: la Carta Orgdnica Municipcl de la ciudad de Ushudia en su articulo 152°
bcuo el Titulo Atribuciones y Deberes del Intendente, en su inciso 15, lo
faculta a administrar y disponer de los bienes de dominio publicos y
privados del municipio; Ic Ordenanza Municipal N° 1,406/94, en su articulo

35° sustituida hoy por Ordenanza Municipal N° 2.025/99, faculta dl Ejecutivo

bdjO el N° 219/94, aprobada por Decreto Municipal N° 1 672/96, en su

qarticule 1° da continvidad a los Actos Administrativos iniciados por el

/

Gob:emo de la Provinciq, asegurando el compareciente que sus
-jgProcuraciones se encuentran plenamente vigentes, sin restricciones, ni

i§

imitacidn alguna, haciéndolo Adolfo Mario Agustin Imbert, por sus propios

Pderechos. Y en el cardcter invocado Y dcreditado. Exponen: Que vienen
goor el presente a celebrar contrato de Compraventa, conforme a las

iguiem‘es cldusulas, PRIMERA: La Municipalidad de Ushugia g través de su

%0 calle {hoy avenida} Hipdlito Yrigoyen (Ruta Nacional N° 3} N° 26640 entre
( alle sin nombre y 'nerrc:s fiscales sin mensurar, y frente a calle sin nombre
3 nitre colle (hoy avenida) Hipéito Yrigoyen (Ruta Nacional N© 3) y fierras
iscoles sin mensurar, Mide: Un frente al N.O. en linea quebrada en fres

firamos de 288,20m; 185,97m y 30,23m: un costado al N.E, de 49,63m; otro

10
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,";6' Municipalidad de
Ushuata

! frente al S.E. en linea quebrada en dos tramos de 90,00m y 380,52m; un |
2 costado al S.E. en finea quebrada en dos framos de 47,79m Y 23,00m; y ofro
* | costado al $.0. de 147,85m. linderos: Su frente N.O. con la calle {hoy

1 avenida) Hipolito Yrigoyen (Ruta Nacional N° 3) por medio con parte del =~
* | macizo 1 de la seccion Q; su costado N.E. con la parcela 1; su otro frente [
® | s.E. con la calle sin nombre por medio con parte del macizo 2, terrenos de |
calie sin nombre y parte del macizo 36: su costado S.E. con parte de la
parcela 2 (espacio verde}: y su otro costado §.0. ¢on la parcela 4, todas &
de su mismo macizo. El esquinero N. de la parcela dista 52,02m del
esquinero N. del propio macizo. Superficle Total: Sesenta y Un Mil Ciento

"' | Cincuenta y Seis Metros Cuadrados con Ochenta Decimetros Cuadrados
2 | 161.156,80m?). Todo segin Plano TF. 1-18-99. Parlida: 12495, Nomenclatura
Catastral: Departamento Ushucia: Seccién; J. Macizo: 37, Parcela: 5. ,‘:.
Valuaclén Fiscal: Pesos Treinta y Seis Mil Setecientos Setenta y Ocho con ,
Noventa y Cuatro Centavos ($ 36.778,94). El que fue adjudicado por
16 Decreto Municipal N° 046/99, N° 911/02 y N° 544/05, de fecha 8 de enero
de 1999, 20 de diciembre de 2002 y 6 de mayo de 2005 respectivamente, y ’;
| mediante Resolucion S.S.P. N° 054/06, de fecha 10 de marzo de 2006, se
declaran cumplidas las obligaciones. SEGUNDA: Y continba el sefor
Garramuiio, que el precio de esta venta por adjudicacién ascendié a la

suma de Pesos Dieciocho Mil Trescientos Ochenta y Nueve con Cuarenta y

P

Sau

Siete Centavos ($ 18.389,47) los que han sido recibidos por su representada |

<%
g9l

SR

&

antes de ahora, en dinero efectivo, otorgando por el presente instrumento, |

NI S
SR

el mas formal recibo, y confiiendo efeclo cancelatorio al pago realizado,

-,
et

el que ha sido depositado en la cuenta bancaria, correspondiente, de la

PP At TRAITR
DIRRS L TR
.




LS & <

S ETNETAEN T TN

L NI
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Municipalidad de la ciudad de Ushuaia, TERCERA: Por lo que el sefor
A Garamuio, por su representada, transmite al adquirente todos los
i {derechos de propiedad, posesion y dominio que sobre lo enagjenado tenia,

obllgéndose por eviccién y saneamiento conforme a derecho. CUARTA:
lmpuesfo del contenido del presente, la parte compradora manifiesta
conformldud con sus términos y Acepta la venta hecha a su favor, y
expreso Que se encuenira en posesién real y efectiva del inmueble,
recibida antes de este acto. Y continug, que asume por sf integramente la
: deudo que surge del certificado de situacion fiscal regular, expedida por la
Dvreccnon General de Renta Municipal, liberando al fransmitente, su
'I epresentante y al escribano autorizante de la presente, de cualquier

reclomo por parte de la entidad acreedorq, conforme a la legislacién

fivigente, LEGITIMACIONES NOTARIALES. YO EL AUTORIZANTE HAGO

. BICONSTAR. En base a la documentacion presentada por las partes y a los

:’-':3 erfificados producidos, que en originales tengo a la vista Yy en copia
gtego a la presente. 1) Antecedentes de Dominio y Registraciones:
¢ orresponde a la Municipalidad de Ushudia por Escritura nomero
oscienfos Treinfq y Seis, de fecho 8 de agosto de 2005, obrante en este
rotocolo a mi cargo, al cual remito. Inscripto en el Registro de g
ropledad Inmueble a Ia mctriculc I-FA-10168. 2} Certificados: De los
: erﬂflccdos nomero 44167 (inhibicién) y nimero 44144 {dominio), de fecha
( 5 de marzo de 20064, expedidos por el Registro de la Propiedad Inmueble,
credlfo qgue el vendedor tiene la libre disposicién de sus bienes y el
g mueble descripto se encuentra inscripfo de la manera referida, sin

odificaciones ni restricciones a su dominio, mas que una Servidumbre
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Municipalidad de
Ushuaia

sobre nacimiento y corrientes de agua, establecida por Decreto, de fecha |
4 de febrero de 1908; al Decreto N° 27.774/44, del 10 de Octubre de 1944,
de resticcion al dominio; al Decreto N° 82,474, del 15 de Enero de 1.941, §
referente a la exploracion y explotacion de petréleo e hidrocarburos por
parte del Estado; y cdemé-s Se encuentra afectado a los disposiciones del
Decreto N° 32,530/48, el adquirente o sus sucesores en el dominio por '_
cualquier titulo, no podran transferr este inmueble, sin la correspondiente
autorizacién de la Direccién de Zonas de Seguridad. 3) De los restantes
certificados administrativos, surge que se encuentra en Situacién Fiscal §
Regular, mediante Plan de Pago N° 4335/02, financiando en 48 cuotas,
Cuyo vencimiento de la cuotq 43°/48, de Pesos Ciento Veinfisiete con
Cuarenta y Dos Centavos ($ 127.42), opera el dig 02/04/2.006, saldo total i
de la deuda Pesos Seteclentos Sesenta y Cuatro ‘con Trelnta y Cinco
Centavos ($ 764,35), Plan de Pago N° 8724/03, financiando en 34 cuotas,
Cuyo vencimiento de la cuota 30°/36, de Pesos Cuarentq y Cinco con
Cuairo Centavos ($ 45.04), opera el dig 20/03/2.006, saldo total de la @
deuda Pesos Trescientos Quince con Veintiséis Centavos {$ 315,26), Plan de
Pago N° 13620/05, financiando en 40 cuotas, cuyo vencimiento de [o]
cuota 14°/60, de Pesos Noventa y Nueve con Veintiocho Centavos ($ .
99.28), opera el dia 20/03/2.006, saldo total de la deuda Pesos Cuatro Mit
Selsclentos Sesenta y Sels con Cuarenta Centavos {$ 4.666,40). Referente q
servicios sanitarlos no adeuda suma alguna a la fecha. 4) La presente |
operacion se encuentra éxenfo del pago del impuesto q la Transferencia
de Inmuebles. 5) Las partes se identlificaron impositivamente de Ia forma {,i

indicada. ¢) Que no s recabo el respectivo informe de g E}i'
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Superintendencio Nacional de Fronteras, en razén de ser Ia parte

l (ADOLFO MARIO AGUSTIN IMBERT ¢l SEGUNDO TESTIMONIO, en fres Fojas de

_.;..

o

ginclusive, que firmo y sello, en esta ciudad de Ushuaia g los veintit

j* adquirente de naciondlidad argenting nativo, encontréndose encuadrada 2
las disposiciones del Capitulo 1, Articulo 3°, de Ig Resolucién ntimero S
; 206/95. Leo la presente a los comparecientes quienes la aceptan en todos !
:‘; sus términos y firman por ante mi, doy fe. Adolfo Mario Agustin IMBERT. s
( Jorge Alberto GARRAMURNO. Ante m. Esta mi firma y mi sello. José Domingo ¢
Lorenzo. Escribano General de la Municipalidad de Ushuaia. Concuerda !
CON su escrifura matriz, que paso a los Folios C-N° 2785 al C-N° 2787, 8
jfinclusive, del Protocolo de este Registro a mi cargo. Concuerda con sy | °
escrifurc matriz, que paso en los Folios ciento setenta y ocho a ciento 10
j°etenta y ciento ochenta (178 a 180) C-N° 00002785 al C-N° 2787, inclusive, | "
Protocolo del afio 2006 autorizada por ef Escribano José Doﬁningo 12
Lorenzo, hoy Escribania General Municipal a mi cargo. Expido para el sefior 13

14
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

3

SR. DIRECTOR DE URBANISMO:

Por los antecedentes expuestos en el Informe n°10/2017, se entiende que podria
ser factible el cambio de uso e indicadores, visto Ia proximidad con sectores de las
mismas caracteristicas como es Barrancas del Pipo, o la futura Urbanizacion general
San Martin, y si bien existen precedentes de urbanizaciones privadas como Tierra de
Suefios, cabe destacar que particularmente el caso en cuestion linda al norte con I
Avenida Presidente Doctor Raul Ricardo Alfonsin, segun el Art. 86 de la carta Organica
Municipal "Ruta escénica Yy protegida" que lleva al Parque Nacional, donde se deben
tener en cuenta premisas de importancia que se vienen trabajando y desarrollando en
actuales y futuras urbanizaciones. Una de ellas consta de evitar el uso residencial sobre
esta avenida, aderhés de tener en cuénta las superficies de reserva a ceder segun lo
que el Area Técnica crea necesaria de acuerdo al proyecto presentado. Por ende seria
necesario el replanteo de dicho proyecto teniendo en cuenta los factores indicados
anteriormente y que se adecue a las nuevas propuestas urbanisticas con las que se
esta trabajando desde el municipio.

Por otra parte segun el requerimiento del arquitecto Rogelio M. Barén y el
sefior Adolfo Imbert el cambio de indicadores se pide tanto para Ila parcela J-37-3
(donde fue planteado un proyecto residencial con subdivisién parcelaria) como para Ia
J-37-5 siendo que para esta Ultima no seria necesario, ni conveniente, considerando
que solo se plantea la construccion de 4 albergues que en su totalidad hacen 287,44m2
en planta baja implantados en una parcela de 61156,80m2. Por o que para llevar a
cabo ese proyecto solo seria necesario aprobar la propuesta en particular a través de
un Decreto sin necesidad de asignar R3 para toda su superficie.

Si bien el Sr. Adolfo Imbert es titular dominial, la parcela fue otorgada por el
municipio mediante Decreto Municipal N°046/99, para un emprendimiento recreativo
educativo. Cabe destacar que, para la actividad requerida "Centro Hipico Fin del Mundo
y escuela de equitacion para personas con discapacidad”, Ia superficie otorgada es
considerablemente grande, por su extension sin precedentes en la zona, si se tiene en
cuenta que con el cambio de uso e indicadores se obtendria un redito individual,
cuando esta fue otorgada con un fin que seria beneficioso para la comunidad.

La zonificacién, uso de suelo e indicadores urbanisticos no se designan

por decisiones arbitrarias, las parcelas en cuestion se encuentran en Distrito de

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son ¥ serdn argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
=Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

Proyectos Especiales, “sreas que constituyen conjuntos urbanos de caracteristicas
diferenciales o0 a las &reas afectadas por el emplazamiento de actividades especificas. La
finalidad de estructurarias y reglamentar su uso, ocupacion, subdivision del suelo Y su insercion
en la estructura urbana, debiéndose reglamentar sy ocupacion e infraestructura de servicio
basica de acuerdo a cada proyecto especifico Ad Referéndum del Concejo Deliberante” Es por
esto que la designacion de indicadores para un sector o parcela en particular no tiene
que ver con la igualdad de trato en relacion a otros casos, o continuar con indicadores
de parcelas colindantes o similares al entorno inmediato sino a la situacion y
condicionantes particulares que responda a la dinamica de Ia parcela y asi respetar los
lineamientos establecidos en e plan de desarrollo urbano.

Direccion de Urbanismo
Municipatidad de Ushuain

INFORME Depto. P. U. N° 11 /2017.
USHUALIA, 31 de Enero de 2017.
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= Repiiblica Argentina =
Municipalidad dc Ushuaia

ACTA DE REUNION

Ushuaia 17 de Marzo de 2017

En el dia de la fecha, por disposicion de la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial, Arq. Maria Teresa FERNANDEZ encomienda al Arq. Gabriel
PALACIOS, Director General de Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Urbano a
presidir a la reunién con quien representa al Sefior Adolfo Mario Agustin IMBERT, DNI:
18.444.071, el Sefior Carlos HIRIART mat. Profesional 503, con el objeto de generar
una instancia de acuerdo entre el Municipio y el titular del predio en cuestion en el
ambito del Departamento Ejecutivo Municipal, en relacién al cambio de indicadores de
las parcelas J-37-3 y J-37-5.

Se le informa al representante del Sr. IMBERT que esta reunién €s en primera
instancia- un primer acercamiento al tema en cuestion ya que si bien el Sr. Adolfo
Imbert es titular dominial, la parcela fue otorgada por el municipio mediante Decreto
MUnicipal N°046/99, para otro tipo de emprendimiento, por lo cual, es un caso
particular que hay que analizar y elevar a quien corresponda.

El Sefior HIRIART solicita Ia resolucion del tema, y expone los antecedentes del
predio j-37-3 y que en su momento se mezclaron los requerimientos y confundiendo
parcelas, y que de esta manera le negaron los dos proyectos.

Gabriel PALACIOS €xpone que se va a generar una reunién informativa en
conjunto con el equipo técnico Municipal y con los profesionales a fin de comunicar
cuales son los criterios para el desarrollo de sector.

} L
aig 1

FATR
O ot Dizaiony z,n;Lx:.nAmh ¥ U, Temmosiat

Secretinad s Hautaty edenamiento Termona'
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Arq. Guillermo Rpu! BENAVENT!

Jefe Dpto. Evaluaci Eaeﬂmﬂosw-i—-—
Antarlida ¢ Islas del Atlantico Sur /,DUBGG‘ & Urbanismo

= Republica Argentina = —==""" Municipalidad de Ushuaia 2077, aiio del 35° Aniversario de la Gesta de Matvinas:
Municipalidad de Ushuaia Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre.

Provincia de Tierra del Fuego

Sr. Director General de

Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial
Arq. Gabriel PALACIOS

S. / D.

En respuesta a lo solicitado oportunamente en la reunion realizada el dia 17 de
marzo de 2017 entre el Abog. Carlos Hiriart(en representacién del Sr. Adolfo IMBERT) y usted,
cumplo en informar sobre la situacion y los condicionantes particulares de la parcela identificada
segun catastro como Parcela 3 del Macizo 37 de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, proponiendo una serie de requerimientos técnicos a cumplir (relativos a los proyectos
de obras o actividades a implantar) por parte de los responsables del predio analizado, en
atencion a los lineamientos establecidos en las normas de planeamiento urbano y edificacion
vigentes, y a las premisas de disefio incorporadas al Plan de Desarrollo Urbano Ambiental que se
lleva a cabo en el sector.

En el caso del predio objeto del presente andlisis, la cuestion paisajistica cobra
especial relevancia,dado que tiene frente sobre la traza de la Ruta Nacional N° 3, por medio de la
cual se accede al Parque Nacional Tierra del Fuego. En el sector que nos ocupa, el deterioro
paisajistico comenzo a principios del Siglo XX, producto de la remocion del bosque nativo en las
partes bajas de la cuenca del Rio Pipo, y la introduccion de ganado. Si a esto sumamos
situaciones acaecidas a lo largo del tiempo como: incendios forestales, extraccion de aridos,
enterramiento de residuos, ocupaciones ilegales e instalacion de pistas de carrera para
automoéviles y motocicletas, podemos tener un panorama mdas amplio sobre las razones que
permiten explicar por qué el entorno natural —alterado en forma adversa— no ha podido
recuperarse a la fecha.

En este contexto, puede afirmarse que los proyectos de urbanizacion que se
desarrollen en el 4rea asoman como impulsores fundamentales de un necesario proceso de
remediacion ambiental y paisajistica.

Por las razones expuestas, sin perjuicio de los parametros urbanisticos y de
edificacién establecidos en la normativa vigente, debera tenerse en cuenta (en cualquier
urbanizacion que se proyecte en la zona) una serie de premisas de disefio que son resultado de

una planificacion integral, coherente con las necesidades actuales.

Premisas Generales.

e Proteccién del cauce del Rio Pipo y las zonas altas de su cuenca. 7 (A

¢ Proteccion de los arroyos tributarios de la cuenca.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia

e Generacion de corredores hidro-ambientales, en los cursos de agua que se
vinculen al proyecto.

e Reservas sobre los margenes de la Ruta Nacional N° 3.

e Trama vial: disefio organico de la misma, con pasajes y retomes multifuncionales
(de ser necesario) para aumentar la seguridad vial, atenuar el trafico y permitir la
disposicién de contenedores de residuos reciclables; al mismo tiempo, respetando
las vias circulatorias y aperturas preexistentes, y de forma armonica con la
pendiente del terreno.

e Ubicacion estratégica de los espacios verdes,en pos de una adecuada preservacion

forestal e hidrologica.

Estas premisas han sido consideradas al momento de disefiar el proyecto de la

Urbanizacion General San Martin (UGSM), que se adjunta como Anexo 1.1.

Indicadores urbanisticos.

Los indicadores urbanisticos establecidos en la Propuesta Integral para el
Desarrollo Urbano Ambiental de la Ciudad de Ushuaia (de aplicacion para los desarrollos
urbanos privados en el area de influencia de la UGSM) son restrictivos, promoviendo un
desarrollo urbano de baja densidad como medida de atenuacion del impacto paisajistico. Se

adjunta copia del Decreto Municipal N° 1673 (y su Anexo I, donde se detallan los mismos).

Preservacion de los cauces hidricos.

Serdn de aplicacion los retiros hidricos establecidos por el Coédigo de
Planeamiento Urbano. La disposicién de los mismos conformara corredores hidro-ambientales,
conservando las riberas en estado natural, libres de edificaciones, y promoviendo la conservacion
de la vegetacion nativa en sus margenes. Es importante considerar que mediante estos amplios
retiros hidricos se eliminaran los posibles riesgos vinculados a inundaciones y crecidas
extraordinarias.

Los aspectos hidricos a tener en cuenta al momento de proyectar desarrollos

urbanisticos, deberan ser resultado de los datos provistos por la Direccién General de Recursos

Hidricos de la Provincia.

N

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL

DRNGA RN EN ©DFTE . DU SOS?./ZoM.

Arg. Guillermo Raul[BENAVENTE

Provincia de Tierra del Fuego Jefe Dpto, Evaluacion dg Proyectosy &Y,
Antartida ¢ Islas del Allantico Sur Direccidnde Jrbanismo
= Repiblica Argentina = unicipalidad de Ushuaig 2017, aiio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas:

Municipalidad de Ushuaia Honor y Gloria a nuesiros Héroes, ayer, hoy y siempre.

~

PR o b [RNT—

Esquema de superficie destinada a retivo hidrico

Sector para desarrollo turistico-recreativo.

Este tramo de la Ruta Nacional N° 3 constituye una via escénica con alto valor
turistico; principal acceso al Parque Nacional Tierra del Fuego, el cual es uno de los mas
visitados a nivel nacional (con una afluencia que actualmente asciende a los 300.000 visitantes
por afio). En atencion a esta caracteristica, y como una de las premisas principales de disefio de
las nuevas urbanizaciones a implantar en el sector, se plantea desde el Municipio la conformacién
de una zona dedicada a agrupar actividades turistico-recreativas sobre los margenes de dicha ruta.

Por enconfrarse el predio que nos ocupa sobre dicha arteria (de maxima jerarquia
vial y gran valor de conectividad en la configuraciéon urbana que ha adquirido el sector dentro
del Valle de Rio Pipo), se deberd tener en cuenta y respetar esta premisa de disefio, ya aplicada
en la UGSM (ver anexo 1.1).

El drea de reserva debera abarcar todo el frente del predio sobre la Ruta Nacional
N°® 3, y tener un ancho de 20 metros como minimo, sector en el que no podran efectuar
subdivisiones destinadas a parcelas residenciales, dejando el sector reservado sélo para

actividades turistico-recreativas.

/T
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2017, afio del 35° Aniversario de lu Gesta de Malvinas:

Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre.

Isquema de supérficie destinada a actividades turistico-recreativas

INFORME Depto.P. U. N° 30/2017.
USHUAIA, 20 de Abril de 2017

Arq. Liza NIGRIS
- Proyectos Urbanos
i6n de Urb3nismo

uplicipalida @Emﬂa

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Reserva

Reserva turistica

1° ETAPA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DIRECCION GENERAL DE DESAROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Proyecto:

Tema: URBANIZACION GENERAL SAN MARTIN

Direccion:

}\ " RESERVAS DE ESP. VERDES- TURIST. Y MUNIC Visado:

Fecha:

Plano: AXEXO 1.1

Escala:

Cartografia: -
\ Pl N2
! /
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Arg. GuillermoRadl BENAVENTE

Jaie Tplo, Evaluakion de Proyectos y AT, )
Direccidrt de Urbapismo—

————Nunicipafidad de Ushuaia

Provincia de Tierra del Fuepo,
Anlirtida e Islas ded Atlintico Sur
Repablica Arpgenting

Municipalictad de Ushuaia 16 Ao del Bicemenivio de Ta Dectwncion de Ly Independencia Nacioal,

ANEXO |
DECRETO MUNICIPAL N
Sector 1V - Residencial Vivienda Unifamiliar (RVU)

Propuesta Integral para el Desarrollo Urbano Ambiental de |a Ciudad de Ushuaia,

Area de viviendas de baja densicad,
Delimitacion Usos " . . . .
e ot it Consolidar ¢l sector como drea residencial,
Preservar parte del paisaje natural en cada parcela.
Segun Anexo Il Vivienda Unifamiliar
nisticos T ) T
’ - Retiros: T )
Frontal: 8,00 m
Lateral: 3,00 m
Contrafrontal minimo:
1m
Parcela Minima: F.0.8.:0.40 DN 160 hab/ha
Frente: 10 m Parcelas en esquina: F.O.T.:0.50
Superficie: 300 n? Sobre el lado  mas | Altura Maxima s/1LE.: 8 m DU 80 hab/ha
— largo: 3 m Plano Limite: 9 m
‘ Sobre el lado mas
corto: 8 m
Estacionamiento: T
° Enparcelas de hasta 400 m7 se deberdn prever 2 médulos de estacionamiento vehicular por cada parcela.
» knparcelas de masde 400 m2 se deberan prever 3 modulos de estacionamionto vehicular por cada parcela,
©  Dentro de cada parcela se permitiva {a construccion de una sola vivienda. T
Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas Yy constructivas a instrumentar durante ol proceso de
— Urbanizacion y Construccion de viviendas unifamiliares:

EF tratamiento de los cercos y aceras de las parce

las frentistas al Sendero Historico P

deberdn ser ejecutados de acuerdo a lo reglament

ado por la Autoridad de Aplicacion.

aseo de los Presos”

Cercos Perimetrales.  I'n NINEUN €aso se podran colocar cercos de tham DOST
> i

parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mplladoy’
. . .. /

perdepcion de ta urbanizacion parque. /

Ssefdeberd prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hast

ey e L WA e
e X FEREMAME
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Arg. GulliermaRadl BENAVENTE
Jefz Dpto. Evaludeion de-Propectos y AT
Biretciop de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

2000 - Ao el icentcnain de ta Dechacion de 1 Tdle pencenein Ny

PHOVINCIA DF TIERRA OB FUEGH
ANARTIDA L ISLAS DL AYVLANTICD) St
RLIDBLICA ARGENTINA
MUNICIPALLIDAL DE USHIYAIA

SHUA \ N
USHUAIA, THNOY 2015

VISTO ¢l Expedicnte DU-741 22016 del registro de esta Municipalid
CONSIDIERANDO:

ad; y

Que mediante el mismo se ramitan los indicadores urbanisticos de aphicacion para ¢l

proyeeta urbano denominado “Scetor [V - I Etapa™, localizado cn espacios priblicos de dominio

municipal de la Scecion Q. ubicados al oeste de

.

v urbanizacion denominada “Barrio Afakalufey

Oue por Ordenanya Municipal N° $055, se crea ol naevo régimen de lerras para log

precios municipales quese encuertan comprendidos dentro delejido urbano y urbang sural de Ta

Mumcipalidad de Ushuaia,

Que por Ordenanza Municipal N© 5082, se establec y designa como drea urbang uni
seric de fricciones de e lsciles municipales sin mensurar, destinadas a localizar nuevas
wrbanizaciones, asi como también Asancary regularizar asentamienos mformales existentes.

Que mediante ¢l Arliculo 2° de 1o ordenanza citada en ol constderando precedente, se

desaleetan dichas Tracciones como drea de Bosque Comunal (BCY, y se tas aleets Como Arca
Urbana, zoniticindolas come Distrito Pi - Proycetos Bspeciales.
Que através del Expediente DU-5889/2016 I Rircecion de Urbanisimo, dependicnte

del Programa de Urbanizacion - Scarctaria de Hibital y Ordenamicnto Territorial, (ramita ol

proyceto de urbanizacion de 90 hecldreas ~superlicic aproximada= ubicadas o L Scecion Q, al

oueste de L urbanizacion denominada “Bario Alakalufes 1™, ¢n el marco de T Propuesta Integral

para- et Desarrollo Urbano-Ambicnia | de Ta Ciudad de Ushuaii, claborad PO esa reparlicion
municipal,

Que se cuenta con a pre-factibilidad de los servie 108 de pas y de ene rgia, covitida por

cada uno de los enles o instituciones re sponsables de los mismos,

Que haintervenido ¢l Conscjo de Plancamicnio Urbino (Co. .U, emitiendo el Acta

N®ISS, que en su Propuctta lleva adjunto un proyecto de Deercto Munici pal medianie ¢l cual e

establecorfan Tos indicadores eby; anisticos de aplicacian para el proyecto wrbano correspondicnte:

ASPLGTOS (Eenicos que garantivarian Hhacorrecta msercian del mismo cn iy estroctura urbany, en

cumplimiento a las prescripciones del Cadigo de Plancamicnio Urbano de b Ciudad de Ushuaia y

demis normas que rigen lamaleria, convalidado porlos micmbros presenies.

Que seglin 1o dispucsto en ol Codigo de Plancamicnto Urhano vigenie, corresponde al

Departamento Ejeculivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del Concejo Deliberante, log

aspectos 1enicos mencionados en el pircato precedente Paracsle proyecto urbhano en particular, al

eheontrarse el mismo implantado ¢n un arca wrbana zonificads como Distrito de Proyeclos

Fspeciales (1)
Que ha tomado 1y intervencion pertinentc I Sceretaria de Habit y Ordenamicnio
Territorinl, / b

Que el suseripto se encuenira Tacultado para dictar ol presente abito administrative, cn

. | P FPA e gy /W.f‘;-:nmfamw B o,
| \\ \ § | )
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REPUIICA ARGENTINA
NMUNICIPALIDALD DE USHUALIA

Arg. Gulllermo Ragil BENAVENTE
Jéls Gplo, Evaluaciénide Proyectos yAT, .
Direcclon defUrbarismo
hda AUBRUHIE Mcentenario de 1 Decliuacion de I badepencenei Nacional.

1.2,

virtd de Ho dispuesto en ¢l Articulo 152, Tncisos ) y 32) de la Carta Orgdnica Municipal de |

i
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

DIRECCION DE URBANISMO
ACTA DE REUNION

Ushuaia, 21 de abril de 2017,

En el dia de la fecha, por disposicién de la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial, Arq. Marfa Teresa FERNANDEZ se retinen por una parte los
Arquitectos Gabriel PALACIOS (Director General de Desarrollo Urbano Ambiental y
Ordenamiento Urbano), Guillermo Ratil BENAVENTE (Jefe del Departamento Evaluacién
de Proyectos y Asesoramiento Técnico — Direccidon de Urbanismo) y Liza Flaviana NIGRIS
(Departamento Proyectos Urbanos — Direccion de Urbanismo), y por otra parte los Sres.
Armando D’AIELLO, Rogelio BARON, Adolfo IMBERT, Laura MUINOS y Carlos
HIRIART, con el objeto de informarles, en el marco de la Propuesta para el Desarrollo
Urbano Ambiental de la Ciudad de Ushuaia, los lineamientos Yy premisas generales de disefio
que deberan cumplirse al momento de presentar proyectos de desarrollo para los predios
identificados segtin catastro como Parcela 3 y 5 del Macizo 37 de Ia Seccién J del ejido
urbano de la ciudad de Ushuaia. Fn Ia Parcela 3, se admitira la subdivisién de la misma con
fines residenciales. En la Parcela 5, se admitir4 la presentacion de proyectos de subdivisién
parcelaria adecuados al uso turistico, deportivo y/o recreativo, que deberan ser evaluados
por las 4reas técnicas municipales de competencia, en razén de estar el predio zonificado
como PE — Distrito de Proyectos Especiales. Dando su conformidad las partes, se da por

finalizada la reunién, y se firman dos ejemplares de la presente Acta.

Arg. Guillermo Raul BENAVENTE

Jefe Dplo. Evaluai don de Proy.edo e
irecoionfd anismo

Direcs

Arq. Liz
Dpto. groy ctos Urt::a_nos
Direccion de unbannsm;l:a.
Municipalidad de Ushual




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur

= Rc;:p}'lbli.ca Argentina = 2017, aio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas:
Municipalidad de Ushuaia Honory Gloria a nuestros Héroes, ayer. hoy y siempre.

Sr. Director General de

Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial
Arq. Gabriel PALACIOS

S. / D.

En respuesta a lo solicitado oportunamente en la reunién realizada el dia 21 de
Abril de 2017 entre el Abog. Carlos HIRIART, los arquitectos Armando D’AIELLO y Rogelio
BARON, la Sra. Laura MUINOS, el St. Adolfo IMBERT » €l equipo técnico municipal y usted,
cumplo en informar sobre la situacién y los condicionantes particulares de la parcela identificada
seglin catastro como Parcela 5 del Macizo 37 de la Seccién J del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia y el sector que se deberd destinar a actividades Turistico-Recreativas de la Parcela 3 del

Macizo 37 de la Seccién J.

Las parcelas en cuestion se encuentran en Distrito de Proyectos Especiales, "dreas que
constituyen conjuntos urbanos de caracteristicas diferenciales o a las dreas afectadas por el
emplazamiento de actividades especificas. La finalidad de estructurarlas y reglamentar su uso,
ocupacion, subdivision del suelo y su insercion en la estructura urbana, debiéndose reglamentar
Su ocupacion e infraestructura de servicio bdsica de acuerdo a cada proyecto especifico Ad

Referéndum del Concejo Deliberante”.

Teniendo en cuenta la particularidad del sector, las transformaciones que se han venido
sucediendo en el mismo y el nuevo caricter de esta zona, se estan realizando acciones que re-
afirmen su condicidn de sitio de interés paisajistico. En este nuevo escenario de interpretacion
cel espacio rural del Valle del Rio Pipo, el turismo aparece como una de las actividades destaca-
das, tanto por razones de tipo cualitativo -al posibilitar la recuperacion y valoracién del camino
escénico hacia el Parque Nacional Tierra del Fuego; como por las necesidades de infraestructura
que acompafien a la afluencia de visitantes.

Entre las actividades que se podrian realizar se encuentran las deportivo-recreativas (co-
mo canopy, paseos y miradores interpretativos), los servicios de alojamiento (como hotel, hoster-

fa , cabafias y sus complementarios (bar, restaurante, gimnasio o spa).

De esta forma, todos les emprendimientos dedicados al ocio, recreacion, descanso o cual-
quier otra actividad relacionada con el turismo, pueden ser considerados como actividades turis-
tico-recreativas factibles de ser implantadas en dichos predios. Surge necesario tener en cuenta el
caracter social del espacio natural, que actia como recurso y factor de atraccién, proporcionando

placer estético y posibilidades de recreo a un amplio espectro de usuarios y que, por tanto, re-

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

= Repuiblica Argentina = 2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas:
Municipalidad de Ushuaia Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre.

quiere de medidas de gestion del uso publico que minimice los impactos ambientales, y visuales
a través de una adecuada materializacion, que respeten la identidad de la comunidad y al entorno
natural, garantizando la conservacién de los ecosistemas, maximizando las oportunidades de

recreacion al aire libre y mejorando la calidad de la experiencia para los visitantes.

Ademas, podria transformarse en una oportunidad para la promocion educativa y la con-
cientizacion, propiciando el conocimiento y respeto por el ambiente, contribuyendo a la cons-
truccion colectiva de la ciudad y a la paulatina apropiacion del entorno natural como un valor
social, que identifica a sus habitantes y atrae a sus visitantes, con actividades relacionadas a la
cultura e historia local (como museos, puntos de informacién turistica, centro para talleres o acti-
vidades ambientales, etc).

Como medida de gestién por parte del Municipio, se plantean requerimientos y premisas
que han sido consideradas al momento de disefiar el proyecto de la Urbanizacién General San
Martin (UGSM), y que se aplicaran a la hora de analizar todo proyecto que se presente para las

parcelas en cuestion.

En el caso de la parcela J-37-5 ésta se podré subdividir en parcelas de 1,6 Ha. como
minimo, destinadas al uso turistico-recreativo, planteando una materializacion adecuada a su
entorno, que minimice el impacto visual y/o ambiental, y respetando la propuesta de indicadores
que se adjuntan al presente informe, la cual sera elevada al concejo de Planeamiento Urbano v al

Concejo Deliberante para su tratamiento, garantizando asi una coherencia para todo el sector,

Anexos:
o Planilla de Propuesta de Indicadores Urbanisticos generada por el Departamento de
Estudios y Normas de la Direccién de Urbanismo para ser aplicada en las Reservas

Municipales y parcelas con destino turistico ubicados con frente a la Ruta Nacional N° 3.

ot < WU Arg. leaﬁM[

o Gral Desarrol!o Urbsno Amb~y Qid_Tefrorizt "Dpto. Proyec os Urbanos
Secrelaria de Habitaty Ordenamrento Territoria’ Direccion dé Urbanismo

Vo ... e gz Municipalidad de Ushuaia

INFORME ]I;elr)to P. U. N° 31/2017.

USHUAIA, 4 de Mayo de 2017

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y scran argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Repuiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas:
Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre.

PROPUESTA DE INDICADORES URBANISTICOS,

PARCELAS de “USO TURISTICO”

URBANIZACION “GENERAL SAN MARTIN”

Uso: Turistico y Recreativo. Actividades complementarias al uso permitido.

Retiros:

Frontal: 10.00m.
Bilateral: 10.00m
Contra-frontal: 6.00m.

F.0.8.:0.30

F.0.T.: 0.60

Altura maxima s/ L.E.; 12m
Altura Plano Limite: 15m

Premios(*):

Forestacion del Buffer, Ruta Escénica (**): +0.10 de FOT.
Ejecucién de Edificio Bajo (PB + 1 Piso): +0.05 de FOS y + 0.10 de FOT.

" (*)Los premios no son acumulables ni combinables.
(**) Previa presentacion y ejecucion de proyecto de forestacion, aprobado por la Autoridad de
Competencia Municipal.

o En el interior de la parcela se deberan prever moédulos de estacionamiento vehicular y

moédulos de carga
competente.

o NO se admiten locales comerciales, salvo los complementarios al uso principal “Turistico”

. (restaurant, confiteria, gimnasio).

o Se debera dar tratamiento de fachada, prohibiéndose la estética de galpdn.

o Se debera preserva

libres del predio o en otros espacios verdes de la ciudad.

y descarga de acuerdo a lo exigido por el drea Técnica Municipal

r la mayor cantidad de arboles, reubicando las especies en los sectores

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas. %



Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas del Atl4ntico Sur

=Repiiblica Argentina = 2017, aiio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas:
Municipalidad de Ushuaia Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer hoy y siempre.

| Expte : DU —3065/2015 |

NOTA N° 86 /2017
Letra: D.G.D.U.A.y O.T.

Ushuaia, 29 de mayo de 2017.

Sr.

Adolfo IMBERT

Hipélito Yrigoyen N° 2260 (Ruta 3)
Ciudad de Ushuaia

Me dirijo a Ud. con relacién a la reunién mantenida el pasado 21 de abril de
2017, a fin de remitir para su conocimiento copia del Informe Dpto. P.U. N° 31/2017, el que
ratifico en todos sus términos. Este tema serd elevado los préximos dias, para su tratamiento ante
el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.).

Sin otro particular, saludo a Ud. cordialmente.-
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Director General de
Desarrollo urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial
de la Municipalidad de Ushuaia

Argq. Gabriel PALACIOS -
S / D

Por medio de la presente solicitamos a Ud. o por su intermedio, tenga a
bien evaluar y considerar la presente propuesta urbana para las parcelas cuya Nomenclatura Catastral es Seccion
J, Macizo 37, Parcela 3 y parcela 5, de la ciudad de Ushuaia.

Motiva la presente dar respuesta a las Notas Presentadas y a lo Informado
oportunamente por el ATM a esta parte.

Fundamentamos nuestra solicitud sobre la base de lo yo actuado en el
expediente obrante en la.municipalidad sobre estas parcelas, en el tiempo transcurrido desde el comienzo de las
acciones administrativas para llevar adelante la aprobacion del proyecto y las excesiva dilaci6n de los tiempos de
respuesta administrativa por parte de Concejo Deliberante y la Gestion Ejecutiva municipal anterior.

Habiendo recibido la propuesta por parte de esa administracion, estudiada
]a misma nos encontramos con el impedimento de realizar nuestro objetivo de urbanizar las parcelas 5y 3.

En el entendimiento y acuerdo sobre “la nueva mirada de la cuestién
urbana”, caricter y desarrollo que se pretende otorgar a esta parte de la ciudad y que lleva adelante la actual
gestién, es que aceptamos el Indicador Urbanistico propuesto por el ATM de “USO TURISTICO” para la parcela

5, dejando constancia que este, nos condiciona severamente y acota el destino y uso de los 61.156,80m2 de

superficie que posee la parcela en cuestion.

ot T CEon
fm 08,04, PGO2I0D




Respecto de la parcela 3, solicitamos que se tenga en cuenta “los
61.156,80m2” consentidos por nuestra parte para lievar adelante las intenciones urbanisticas sobre el sector por
parte de la Municipalidad de Ushuaia, y se acceda a otorgar el Indicador Urbanistico R1 a la parcela 3 de acuerdo
a la Instancia Ambiental aprobada por el drea municipal correspondiente.

Para intentar compatibilizar lo deseado por parte del ATM sobre el perfil
urbanistico sobre la Ruta 3 “Hipélito Yrigoyen”, proponemos que sg condicione a las futuras parcelas frentistas a
definir sobre esta arteria, con el Retiro Frontal de 10m, igual que el exigido en el Indicador de “USO
TURISTICO”, condicionando también el tratamiento arquitectonico de sus fachadas para que sean compatible con
la imagen deseada por la Municipalidad para la zona.

Respecto del retiro hidrico solicitamos confirmacion sobre el sector
afectado de la parcela, ya que et la Gltima reunion de partes, el ATM quedo comprometida gn “traquear” el curso
de agua estacional para establecer el eje del mismo y asi definir la restriccion de uso.

En la comprension de que el cambio de criterio afecta y condiciona lo
proyectado sobre la parcela 3 y 5, y que consta en el expediente municipal, es que solicitamos se acceda a nuestra
solicitud, ya que no contradice lo propuesto urbanisticamente para el sector por la sunicipalidad, siendo un
acuerdo “justo” entre ambas partes ya que la parcela con mayor superficie (61.156,80m2) es la que se adapta
plenamente a la propuesta urbanistica General San Martin mientras que la parcela 3 constituye solo una séptima
parte de esta.

A efectos de cualquier notificacion al respecto, constituimos domicilio en
la calle Magallanes 2107 esquina calle Aldo Motter.

Quedando a vuestra disposicion y esperando una pronta respuesta, y sin

otro particular saludo a UD. atentamente.




Propuesta Parcela J-37-3

PRESIDENTE DOCTOR
RAUL RICARDO ALFONSIN
RUTA NACIONAL N° 3

) //////////////////////////////

Retiro 10m (permitido parqu:zacmn + forestacion + e
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Islas de! Atlantico Sur >
=Repiiblica Argentina= ~ 2017, aiio del 35° Aniversario de la Gesta de MMWygas:™
Municipalidad de Ushuaia Honor y Gloria a nuesiros Héroes, ayer, hoy y .s'iempr\. G

Sr. Director General de

Desarrollo Urbano Ambiental y Ordenamiento Territorial
Arq. Gabricl PALACIOS

S. / D.

En respuesta a lo solicitud de evaluar la propuesta presentada por el arquitecto
Rogelio BARON para la Parcela 3 del Macizo 37 de la Seccion J de Ia ciudad de Ushuaia y
considerando que los indicadores sugeridos por su parte es un R1: de cardcter RESIDENCIAL de
DENSIDAD MEDIA es necesario aclarar sus caracteristicas a continuacion para poder sefialar
porque dicho indicador no es compatible con el perfil que se espera y se promueve para el

sector.

El indicador R1 conforma una zona residencial donde se combina la vivicnda unifamiliar
y multifamiliar, donde puede ser complementado con comercio mayorista y minorista, industria y
deposito, talleres y servicios generales, con parcelas minimas de 300 metros pero sin contemplar
retiros, lo que se contradice con una de las premisas principales que estamos implementando en
la urbanizacidén General San Martin, donde las parcelas gozan de amplios retiros frontales de 8m,
para mantener o crear una cortina forestal, incentivar el Barrio Parque y disminuir la cantidad de
autos estacionados en las vias de circulacién. Tanto en el R1 como el R2, se permite llegar a una .
altura méaxima de 15 metros lo cual generaria un impacto visual no deseado atentando con su
condicion de sitio de interés paisajistico, como muchos otros objetivos de dichos indicadores

como por ejemplo:

®  Alentar la densificacion del 4rea.

= Alentar la construccion de viviendas multifamiliares en altura.

* Promover ensanches de calles secundarias de la trama circulatoria.

= Generar un 4rea de transicién entre el drea central y las areas residenciales de media baja
y baja densidad.

= Alentar la construccién de edificios con estacionamientos.

Si bien los indicadores mas adecuados para el cardcter que se le quicre dar al sector son
los de un R4, de vivienda unifamiliar de baja densidad con traza de Barrio Parque,
caracteristicas de tejido abierto, usos recreativos de esparcimiento asi como
areas de reservas paisajisticas. O bien los implementados en la Urbanizacion San Martin como
ya se indico en otros informes, en esta oportunidad, no podemos dejar de lado las

transformaciones que se han venido sucediendo en el mismo, los antecedentes del caso y la

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y scrin argentinas,



Provincia de Tierra del Fuego ™
Antartida ¢ Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

2017, aito del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas:
Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre.

supetficie total de la parcela en cuestion, es por esto que consideramos compatible un indicador
R3 apto para vivienda unifamiliar y bifamiliar con caracteristicas tendientes al Barrio Parque,
usos recreativos de esparcimiento, asi como areas de reservas paisajisticas, pero con un FOS y un
FOT més permisivo que los del Sector IV (RVU), retiros més pequefios dondc el plano limite
permitido es mayor, llegando a 12m. Ambos indicadores, ¢l R3 y el implementando en la
Urbanizacién San Martin (se adjuntan anexo) alientan la identidad del sector con sus objetivos y

propuestas:

* Alentar la proteccion y mantenimiento del paisaje natural
= Preservar la arborizacion natural y/o arborizar.

»  Reforzar el caracter particular del 4rea.

= Consolidar espacios recreativos.

= Realizar disefio de equipaniento urbano.

= Completar infraestructura con disefio particularizado.

Anexos:

 Indicadores urbanisticos Sector IV- Residencial Unifamiliar (RVU).

o Indicadores urbanisticos R3- Residencial densidad baja.

o Copia de e-mail enviado al dia de la fecha al Arquitecto Rogelio Baron-donde se adjunta

el "track" del curso de agua solicitado por nota.

A0S
Q. Liza NJj
/ Dpto. Proyecto Urbanog -

Dire‘c.cidsn de Urbanismo
Munu:npalidad de Ushuain

INFORME Depto.P. U. N°  45/2017.
USHUAIA, 21 de Julio de 2017

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y scrin argentinas,



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Reptiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “2017, afo del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas.
Honor y gloria & nuestros Hérces, ayer, hoy y siempre”.

DU - 3065/2015.
Ref.: J - 37 - 05.
Sr. Director:
Arg. Gabriel Palacios.

Me dirijo a Usted con relacién al Expediente DU - 3605/2015, mediante el cual
el profesional, Arg. Rogelio Baron, solicita se le otorguen los indicadores urbanisticos a
la parcela denominada catastralmente como Seccién J, Macizo 37, Parcela 05, de la
ciudad de Ushuaia, propiedad del Sr. Adolfo Imbert, en virtud de encontrarse zonificada
como PE: Proyectos Especiales.

Mediante nota registrada N° 3307, del 21/06/2017 (obrante a foja 88 y 89) el
profesional acepta los indicadores propuestos en Informe PU N° 31/2017 (obrante a
foja 85 y 86).

Los indicadores fueron trabajados en conjunto por el profesional, el propietario
y las éreas técnicas competentes de la Municipalidad, en reuniones permanentes que
se fueron realizando en el transcurso del tiempo y que resultaron en la aceptacion
verbal de la propuesta que abajo se enuncia.

Para la parcela denominada catastralmente como Seccidn J, Macizo 37,
Parcela 05, se le autorizaran los siguientes indicadores:

Uso- Turistico y Recreativo. Actividades complementarias al uso permitido.-

Superficie Minima Parcela: 13000m? - Retiros; Frontal: 10.00m, Bilateral:
10 00m, Contra-frontal: 10.00m. F.0.S.: 0.30, F.0.T.: 0.60, Altura maxima s/ L.E.: 12m,
Altura Plano Limite: 15m. .

Se le otorgaran los siguientes premios:

Premios (*):
o Forestacion del Buffer, Ruta Escénica (**): +0.10 de FOT.

» Ejecucion de Edificio Bajo (PB + 1 Piso): +0.05 de FOS y + 0.10 de FOT.
o (*)Los premios no son acumulables ni combinables.

> (**) Previa presentacion y ejecucion de proyecto de forestacion, aprobado por la
Autoridad de Competencia Municipal y Provincial.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina

Municipatidad de Ushuaia “2017, aiio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas.
Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.,

Y se lo condicionara de la siguiente manera:

*En el interior de la parcela se deberan prever moédulos de estacionamiento
vehicular y médulos de carga y descarga de acuerdo a lo exigido por el area
Técnica Municipal competente.

*NO se admiten locales comerciales, salvo los complementarios al uso principal
“Turistico” (restaurant, confiteria, gimnasio).

- Se deberd dar tratamiento de fachada, prohibiéndose la estética de galpon.

- Se debera preservar la mayor cantidad de arboles, reubicando las especies en
los sectores libres del predio o en otros espacios verdes de la ciudad.

» No se admitiré el Uso Residencial Permanente.

Ademas, la parcela debera respetar en buffer de 10m sobre la Av. Presidente
Doctor Radl Ricardo Alfonsin (Ruta Nacional N°3), con el objeto de asegurar la
conservacion de la Ruta Escénica.

De esta manera este departamento entiende que los indicadores arriba
consignados, y en total acuerdo con el propietario de los predios, son los mas
adecuados para la intervencion en el sector, respetando los lineamientos y premisas de
la Propuesta para el Desarrollo Urbano Ambiental de la Ciudad de Ushuaia, realizado
por el area de Proyectos Urbanos de la Direccién de Urbanismo.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos
de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al
Concejo Deliberante para su evaluacion.

/Z/V "D

INFORME Depto. PU. N° 51/2017 N
Arg.

Ushuaia, 12 de septiembre de 2017 DP'O»rgroLJzﬁzg'ﬁfgnos
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

“2017, afio de! 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas.
Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: ESTABLECER, para la parcela denominada catastraimente como Seccién
J, Macizo 37, Parcela 05 de la ciudad de Ushuaia, asi como sus futuras sub-divisiones,
los indicadores urbanisticos establecidos en el Anexo | que corre agregado a la presente.
ARTICULO 2°: ESTABLECER, un retiro frontal sobre la Av. Presidente Doctor Raul
Ricardo Alfonsin (Ruta Nacional N°3) de 10m, con el objeto de asegurar la conservacién
de la Ruta Escénica.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar
al Boleti’n Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Replbiica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

“2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas.
Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° /

Parcela: Seccién J, Macizo 37, Parcela 05.

Uso: Turistico y Recreativo. Actividades complementarias al uso permitido.

Retiros: Parcela Minima:
Frontal: 10.00m. | Superficie Minima: 13000m?
Bilaterai: 10.00m
Contra-frontal: 6.00m. F.0.S.:0.30
- | F.0.T.: 0.60

Altura maxima s/ L.E.: 12m
Altura Plano Limite: 15m

Premios(*):

Forestacion del Buffer, Ruta Escénica (**): +0.10 de FOT.

Ejecucion de Edificio Bajo (PB + 1 Piso): +0.05 de FOS y + 0.10 de FOT.
(*)l.os premios no son acumulables ni combinables.
(**) Previa presentacion y ejecuciéon de proyecto de forestacion, aprobado por la
Autoridad de Competencia Municipal y Provincial.

e En el interior de la parcela se deberan prever modulos de estacionamiento
vehicular y mddulos de carga y descarga de acuerdo a lo exigido por el area
Técnica Municipal competente.

* NO se admiten locales comerciales, salvo los complementarios al uso principal

“Turistico” (restaurant, confiteria, gimnasio).

 Se debera dar tratamiento de fachada, prohibiéndose la estética de galpdn.

o Se deberd preservar la mayor cantidad de arboles, reubicando las especies en los
sectores libres del predio o en otros espacios verdes de la ciudad.,

» No se admitira el Uso Residencial Permanente.

fo
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atldntico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SENOR INTENDENTE:

“2017 - Ailo del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas
Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”

NOTAN° .2 9 /2017
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 25 SET. 207

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-3065-2015: “J-37-

5 — Imbert s/ Indicadores Urbanisticos ” en el cual se incorpord lo resuelto por el Co.P.U.

(Consejo de Planeamiento Urbano) seglin Acta 192, en sesién ordinaria de fecha 20 de setiembre

de 2017.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que

seria del caso dictar para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante.

0.
A
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Consejo do Pla
Municipsiidad de Ushuala
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e islas del Atlantico Sur

Replblica Argentina . "2017, afio del 35° Aniversario de la Gestarde-Malvifias
Municipalidad de Ushuaia. Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: ESTABLECER, para la parcela denominada catastralmente como Secciéh
J, Macizo 37, Parcela 05 de la ciudad de Ushdaia, asi como sus futuras sub-divisiones,
los indicadores urbanisticos establecidos en el Anexo | que corre agregado a la presente.
ARTICULO 2°. ESTABLECER, un retiro frontal sobre la Av. Presidente Doctor Raul
Ricardo Alfonsin (Ruta Nacional N°3) de 10m, con el objeto de asegurar la conservacion
de la Ruta Escénica.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar
al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y archivar.

A
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas.
Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° /

Parcela:_ Seccion J, Macizo 37, Parcela 05.

Uso: Turistico y Recreativo. Actividades complementarias al uso permitido.

Retiros: Parcela Minima:
Frontal: 10.00m. - | Superficie Minima: 13000m?
Bilateral: 10.00m
Contra-frontal: 6.00m. F.0.S.:0.30
F.O.T.: 0.60

Altura maxima s/ L.E.: 12m
Altura Plano Limite: 15m

Premios(*):

Forestacioén del Buffer, Ruta Escénica (**): +0.10 de FOT.

Ejecucion de Edificio Bajo (PB + 1 Piso): +0.05 de FOS.y + 0.10 de FOT.
(*)Los premios no son acumulables ni combinables.
(**) Previa presentacion y ejecucion de proyecto de forestacion, aprobado por la
Autoridad de Competencia Municipal y Provincial.

s En el interior de la parcela se deberan prever mddulos de estacionamiento
vehicular y modulos de carga y descarga de acuerdo a lo exigido por el area
Técnica Municipal competente.

o NO se admiten locales comerciales, salvo los complementarios al uso principal

“Turistico” (restaurant, confiteria, gimnasio).

e Se debera dar tratamiento de fachada, prohibiéndose la estética de galpén.

o Se debera preservar la mayor cantidad de arboles, reubicando las especies en los
sectores libres del predio o en otros espacios verdes de la ciudad.

¢ No se admitird el Uso Residencial Permanente.
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Provincia de Tierra del Fuego N\ ;o
Antartida, e Islas del Atlantico Sur 2017 - Afio del 35° Aniversario dg Ia Gesta-de Malvirias ¢

Repﬁblica Argentina Honor y Gloria a nuestros Héroes, uy;:f,“ hoy y ;icmpre”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N°: /2017
LETRA: MUN. U.

USHUAIA,

SENOR PRESIDENTE:
Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesion ordinaria de fecha 20 setiembre de 2017, en el marco
del Expediente DU-3065-2015: “J-37-5 — Imbert s/ Indicadores Urbanisticos”.
En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. P.U. N° 51/2017 de la Direccién de
Urbanismo, Acta N° 192 del Co.P.U. de fecha 20 de setiembre de 2017 y Proyecto de

Ordenanza, para su tratamiento en préxima sesién.

% Sin otro particular le saluda atentamente.
by

y

'SENOR PRESIDENTE
DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego S
Antartida e Islas del Atlantico Sur . T

Republica Argentina *2017, afio dei 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas
Municipalidad de Ushuaia. Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: ESTABLECER, para la parcela denominada catastraimente como Seccion
J, Macizo 37, Parcela 05 de la ciudad de Ushuaia, asi como sus futuras sub-divisiones,
los indicadores urbanisticos establecidos en el Anexo | que corre agregado a la presente.
ARTICULO 2°: ESTABLECER, un retiro frontal sobre la Av. Presidente Doctor Raul
Ricardo Alfonsin (Ruta Nacional N°3) de 10m, con el objeto de asegurar la conservacion
de la Ruta Escénica.

ARTICULO 3°: REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dar
al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y archivar.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas.
Honor y gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N° /

Parcela: Seccion J, Macizo 37, Parcela 05.

Uso: Turistico y Recreativo. Actividades complementarias al uso permitido.

Retiros: Parcela Minima:
Frontal: 10.00m. Superficie Minima: 13000m?
Bilateral: 10.00m
Contra-frontal: 6.00m. F.0.S.: 0.30
F.O.T.: 0.60

Altura maxima s/ L.E.: 12m
Altura Plano Limite: 15m

Premios(*):

Forestacion del Buffer, Ruta Escénica (**): +0.10 de FOT.

Ejecucion de Edificio Bajo (PB + 1 Piso): +0.05 de FOS y + 0.10 de FOT.
(*)Los premios no son acumuiables ni combinables.
(**) Previa presentacion y ejecucion de proyecto de forestacién, aprobado por la
Autoridad de Competencia Municipal y Provincial.

e En el interior de la parcela se deberan prever modulos de estacionamiento
vehicular y mddulos de carga y descarga de acuerdo a lo exigido por el area
Técnica Municipal competente.

o NO se admiten locales comerciales, salvo los complementarios al uso principal

“Turistico” (restaurant, confiteria, gimnasio).
o Se debera dar tratamiento de fachada, prohibiéndose la estética de galpén.
e Se debera preservar la mayor cantidad de arboles, reubicando las especies en los
. sectores libres del predio o en otros espacios verdes de la ciudad.

o No se admitira el Uso Residencial Permanente.
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“2017.As0 del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas:
honor y gloria a nuestros Heéroes, ayer, hay y siempre”

-
O\
/Jg’\‘ FC
Concejo Deliberante {i_’
de (a Ciudad de Ushuaia , ‘ \ JLO\\
N e
N

/

ACTA COMISION LEGISLATIVA DE RECESO
PERIODO 2017- 2018

En la ciudad de Ushuaia a los 15 dias de diciembre se retinen los concejales
para disponer la conformacion de la Comision Legislativa de Receso para el periodo

2017 — 2018, y acuerdan:
periodo 16 de diciembre de 2017 al 15 de enero de 2018, en el siguiente orden
de prelacion: Juan Carlos Pino — Gastén Ayala — Ricardo Garramurio.

periodo 16 de enero al 14 de febrero de 2018, en el siguiente orden de
prelacion: Silvio Bocchicchio — Tomas Bertotto — Hugo Romero.

Ello a efectos de garantizar el cumplimiento de lo normado por el articulo 144 de la

f\ I 3 . »
Carta Organica Municipal.
Sin mas, se firman dos ejemplares de un mismo tenor, en fecha indicada.

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn argentinas” \
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina “2017 - Aflo del 35° Aniversario dc Ia Gesta de Malvinas
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y sicmpre

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbane (Co.P.U.)

ACTAN° 192
FECHA DE SESION: 20/09/2017 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

1.- Expediente DU-7221-2017: “O-3E -"Desafectacion de calle Teodoro Vargas”.

Consideraciones previas:

El equipo técnico de la Direccién de Urbanismo elabora el proyecto de desafectacién de la
calle Teodoro Vargas para ser incorporada al Macizo 3E con el objeto de reformular la
mensura, ya que existen inconsistencias en la misma con las viviendas consolidadas en el
sector.

Propuesta:

Dar curso al Proyect6o de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

2.-DU-6999-2017: “0-3A-4 — S/desafectacion de calle Cabo 2° Jorge E. Lopez”.

e desafectasion de.l 0
WA P

Consideraciones previas:

El equipo técnico de la Direccién de Urbanismo elabora el proygcio




Administrativa
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atldntico Sur
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Honor y Glorin a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre *

2/l

mensura, ya que existen inconsistencias en la misma con las ocupaciones en el sector.

Propuesta:
Dar curso al proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.
3.- Expediente DU-7220-2017: “O-4E — Desafectacién de calle Don Vicente Martinez”.

Consideraciones previas:

El equipo técnico de la Direccién de Urbanismo elabora el proyecto de desafectacién de la
calle Teodoro Vargas para ser incorporada al Macizo 4E con el objeto de reformular la
mensura, ya que existen inconsistencias en la misma con las ocupaciones en el sector.
Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan

Los presentes.

4.- Expediente DU-7197-2017;: “L-97-5 — Mun.Ush. S/desafectacién de Espacio Verde

para afectacién como espacio deportivo cubierto”.

Consideraciones previas:
En virtud de existir el expte. E-663 “Club Social y Deportivo La Amistad”, quien tramita la

solicitud de un predio para llevar adelante un emprendimiento-deportivo y ante-i3
de generar un espacio cerrado en el sector para la misma funcién, el equipo té

Direccién de Urbanismo realiza la propuesta de desafegtacién de una fraccid
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, e Islas del Atl4ntico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

A
Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita se Ie otorguen los indicadores urbanisticos de R1: Residencial

“2047 - Afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas
Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre

Densidad Media para la parcela J-37-3, por encontrarse zonificada como PE: Proyectos
especiales,

- Propuesta 1:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza,

Convalidan:

BENAVENTE, Guillermo; DIAZ COLODRERO, Ignacio; FELCARO, Jorgelina;
HENRIQUES SANCHES, Lorena; PALACIOS, Gabriel; BARRANTES, Guillermo
Propuesta 2:

Previo a definir la situacién se propone una entrevista con el Sr. IMBERT.

Convalidan:

ACOSTA, Agustina;; DELUCCA, Mariano; PEREZ, Nehuen; SCHARER, Federico.

7.- Expediente DU-DU-1965-2017: “G-8-3a ~ Gallardo-Gomez s/retiro lateral Art.
VIL1.2.3.2. - C.P.U.”.

Consideraciones previas:

La profesional actuante solicita excepcién al C.P.U. en virtud de tratarse de un lote pasante,

que ya posee construcciones, ocupando un FOS de 0,26 y un FOT de 0,30 Y que invade

ambos retiros laterales con construcciones parciales.

La Parcela se encuentra zonificada como MIL:Mixto Industrial, razén por la cual el fretiro I
lateral exigido es de 3 m.

Q? E O N
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W3

generan dos (2) Parcelas, una para ser afectado su uso como Reserva Natural y 1a otra para
ser incorporado al uso Deportivo cubierto.

Propuesta:.

Dar curso nal Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.
5.- Expediente DU-3065-2015: “J-37-5 — Imbert s/ Indicadores Urbanisticos .

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita se le otorguen los indicadores urbanisticos a la Parcela J -37-5,
propiedad del Sr. IMBERT, en virtud de encontrarse zonificada como PE: Proyectos
Especiales.

Propuesta 1:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

BENAVENTE, Guillermo; DIAZ COLODRERO, Ignacio; FELCARO, Jorgelina; -
HENRIQUES SANCHES, Lorena; PALACIOS, Gabriel; BARRANTES, Guillermo.

Propuesta 2:

Previo a definir la situaci6n se propone una entrevista con el Sr. IMBERT.

Convalidan:

ACOSTA, Agustina;; .DELUCCA, Mariano; PEREZ, Nehuen; SCHARER, Federico.

6.- Expediente DU-5052-2011: “J-37-3 — Imbert, Adolfo s/ Urbanlzaclon Bar ' o

N, son y serq rg linas’
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

a1/l
Propuesta:

Dar curso a la excepci6n solicitada,

“2017 - Ajfo del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas
Honor y Gloria'a nuestros Hérocs, ayer, hoy y siempre

Convalidan:

Los presentes.

8.- Expediente DU-2454-2017;: “F-6-1f — Propietario: AMBASSADOR FUEGUINA S.A.
- Excepci6n: Retiro Frontal — C.P.U .”

Consideraciones previas:

La Parcela se encuentra zonificada como MR: Mixto Residencial. El objetivo del pedido de
excepcion es poder colocar dos tanques para almacenamiento de agua, de origen pluvial, para
ser destinados a extincién de incendio,

Propuesta:

Dar curso a la excepcién solicitada.

Convalidan:

Los presentes.

9.- Expediente DU-2862-2017: “L-51-10 - Propietarios: Silvina F. Lares, José R.

Zanazzi, excepcion Art, V.3, retiros”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita se exceptie de los Arts. VII.1.2.1.2. R2:Residencial Densidad
Media/Baja-Retiro Frontal-F.O.S. y FO.T. y V.3.2. Retiro de Frente Obligatorio de

la parcela f;;omi?aida catastralmente como Seccién L,Zacizo 51, Parcelg 10.
-, "///




Provincia de Ticrra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atl4ntico Sur
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.6/l
Propuesta:

No existiendo razones técnicas que avalen lo solicitado, se sugiere no hacer lugar al pedido de
excepcién presentado.

Convalidan:

Los presentes. -

10.- Expediente DU-4336-2017: “B-14B-§ — Propietario: TRES COLORES S.A.
s/excepcién art. VIL1.2.2.3.”,

Consideraciones previas:

El profesional solicita se exceptie a la Parcela denominada catastralmente como Seccién B,
Macizo 14B, Parcela 8, la cual se encuentra zonificada como R2; Residencial Densidad
Media/Baja CO: Corredor Comercial.

Se trata de un edificio ya construido, que fue ejecutado con planos aprobados, indicando

demoler una superficie excedente, equivalente al 0,2 del F.O.S.

Propuesta:

Dar curso al pedido de excepcién con Ia restriccion a que no se permitir4 la ejecuci6n de
nuevas construcciones en las plantas altas, pudiéndose ocupar solamente el FOS normado
originalmente.

Convalidan:

Los presentes.

11.- Expediente DU-4337-2017: “J-128-3 — Propietario: TERRAZAS DEL FIN DEL
MUNDO S.A. - Contribuyente; S.Maidana/J. Gil - BBrites/S.Orazi — Fxce

</_]
N
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Consideraciones previas:

El édrea técnica de de la Secretaria de Hibitat y O.T., solicita se proceda a desafectar un sector
de las calles Herminia Vera y Orlando Pontoni, con el objeto de regularizar algunas
construcciones realizadas por fuera de los limites de las parcelas, invadiendo el espacio
publico “calle”,

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan:

Los presentes.

14.- Expediente DU-5613-2017; “E-24-3 — VIL1.2.1.4. - R4-Residencial Parque - Parcela

Minima.”

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita se exceptie del Art. VIL1.2.1.4. que norma sobre los
Indicadores Urbanisticos-Parcela Minima ¥y Superficie Minima de parcela para la zonificacién

R4:Residencial Parque, a la Parcela E-24-3 propiedad en condominio.

Propuesta;
Dar curso al Proyecto de Ordenanza,

Convalidan:

Los presentes.

15.- Expediente DU-5882-2017; “K-1A-1 — D.P.O.S.S. — Instalacién del Sistema de Cloro
Gaseoso.”
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El profesional actuante solicita la subdivisién simple de 1a Parcela con el propésito de

permitir que cada uno de los propietarios pudiera realizar su vivienda mediante el acceso a un

credito hipotecario, 1o cual no seria factible, de mantenerse en condominio la parcela.

Propuesta:

Dar curso a lo solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

12.- Expediente DU-5304-2017: “L-5-1b — Propietario: Provincia de Tierra del Fuego -

Excepcion: Art. VII.1.2,1.2.”

Consideraciones previas;

El profesional actuantes solicita se exceptiie de los Arts. VII.1.2.1.2. del C.P.U. y ll.4.3.4. de

CE., que norman sobre:”Indicadores Urbanisticos — FOS y Retiro Frontal”
zonificacion R2:Residencial Densidad Media/Baja”

Fachada”

para la

y “Limitacién de las salientes en

respectivamente, para la Parcela L-5-1b, propiedad de la Municipalidad de Ushuaia

en uso del Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego A.e I.A.S. a través del Ministerio de

Educacién.
Propuesta: ‘
Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

13.- Expediente DU-5461-2017: “O-5H

Orlando Ponton/'j. / /

—

— S/desafectacién de calles; Herminfia a

\
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Convalidan:

Los presentes.

21.- Expediente DU-5500-2017;: “O-4F — s/Desafectacién de calle Don Vicente Martinez”.

Consideraciones previas:

El drea Técnica solicita se proceda a desafectar una fraccién de la calle a fin de regularizar

algunas construcciones realizadas por fuera de los limites del macizo, invadiendo el

publica “calle”

espacio
, dado que se abrira la calle ¥y en un futuro cercano se instalars la red de
Propuesta. Dar curso al Proyecto de Ordenanza propuesto.,

Co

gas.

nvalidan: Los presentes.

Coordinacion: Teresa FERNANDEZ,

stencia: Marta Susana CASTILLO

En representacién del Departamento Ejecutivo:

BENAVENTE, Guillermo; DIAZ COLODRERO,
HENRIQUES SANCHES, Lorena; PALACIOS, Gabriel;

En representaciéon del Concejo Deliberante:

ACOSTA, Agustina; BARRANTES, Guillermo; DELUCCA, Maria

Asi

Ignacio; FELCARO,

Jorgelina;
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Consideraciones previas:

Mediante el expedienie de referencia se tramita Ia solicitud de visado del proyecto de -
Mensura, Deslinde, Divisién y Unificaci6n de los predios J-124-8 (EL ROBLE S.A)yJ-35-2
(MUNICIPALIDAD DE USHUAIA- ESPACIO VERDE). El mencionado proyecto prevé la

cesién de una calle costera, en concordancia con los lineamientos establecidos en Ia

Ordenanza Municipal N.° 5112, que crea la “Avenida Integral y Costanera Suroeste”.
Propuesta:

Solicitar al responsable del proyecto la readecuacién de la propuesta de cesién de calle
costera, para su adecuada integracion con la trama via al Oeste de] Rio Pipo.

Convalidan:

Los presentes.

20.- Expediente DU-7321-2016: “F-89-15a Y 15b. Gendarmeria Nacional s/ desafectacién

de Espacio Publico y unificacién parcelarja.”

'

Consideraciones previas:

Medianté Nota RI.5379/2016, el Comandante Principal del Escuadrén 44 de Gendarmerfa
Nacional Argentina, solicita Ia regularizacion de la situacién dominial de los predios donde

hoy se localizan sus instalaciones, que a su vez no cuentan con documentacién de obra

<
g

actualizada, lo cual dificulta el asiento patrimonial de la Institucién.

Propuesta:

| 0
|

inas, Georgias y Sandwich del Sur, S0 Y5 g incs”
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Consideraciones previas:

El Director a/c de la DPOSS, solicita se le autorice el uso “Planta de Pre-Tratamiento Bahia
Golondrina” para la parcela I-66- propiedad de E.N.A.-Armada argentina.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza bropuesto.

Convalidvén:

Los presentes.

18.- Expediente DU-5305-2017; «“J-72-9a — Propietario: Alberto C. M. Rodriguez / Ivana
S. Zerpa — Excepcién Art. VIL1.2.1.2.” '

Consideraciones previas:
El profesional actuante solicita se exceptue del inc. II del Anexo II de la O.M. 4720,

especificamente “Parcela Minima”, “Retiro Frontal” y “Retiro Contrafrontal” a la Parcela
J-72-9". Dicho pedido es a los efectos de permitir que cada uno de los propietarios pueda
realizar su vivienda mediante €l acceso a un crédito hipotecario, lo cual no serfa factible de

mantenerce el condominio.

Propuesta:
Dar curso al Proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan:

Los presentes.

19.- Expediente DU-1702-2017: “J-35-2. Kl Roble S.A. s/desafectacién de Es ) ' io Yerde, [/%r

| ‘\ \\‘\.\ ’
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Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita se Ie autorice el uso “Instalacién Sistema de Cloro Gaseoso en
Planta Potabilizadora N.° 2” para la parcela K-1A-1 propiedad del IPV en uso por la
Direccién Provincial de Obras y servicios Sanitarjos, encontrindose zonificada como PR:
Proyectos Especiales.

Propuesta;

Dar curso al proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

16.- Expediente DU-5966-2017: “F-1-17a — Vinisa Fueguina SRL - S/ excepcion al Retiro
Lateral.”

t

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita se exceptie del cumplimiento de Ia O.M. 296072005,
autorizandosele el nuevo proyecto de “Ampliacién y Refaccién” a la parcela denominada
F-1-17a propiedad de VINISA F UEGUINA SRL., zonificada como MI: Mixto Industrial
Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:
Los presentes.

17.- Expediente DU-5035-2016: “1-3 — DPOSS s/ autorizacién de uso: « ne brie-

tratamientg Bahia Golondrina,

Colectores y Emisario
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