Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ 2017 — Afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas
Repﬁblica Ar, gentina Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre™
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° :1 9 l'- /2017
LETRA: MUN. U.

USHUAIA, 08 JUN 2017

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesi6n ordinaria de fecha 15 de mayo de 2017, en el marco
del Expediente DU-1185-2017: “Sector IV Barrio Universitario s/Indicadores Urbanisticos”

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. P.U. N° 27/2017 de la Direcci6n de
Urbanismo, Acta N° 191 del Co.P.U. de fecha 15 de mayo de 2017 y Decreto Municipal

Ne 913 para su ratificacién,

& Sin otro particular le saluda atentamente.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas
Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”

UsHuAla, 07 JUN 207

VISTO el Expediente DU-1185/2017 del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramitan los indicadores urbanisticos de aplicacion para el
proyecto urbano denominado “Sector IV — 1° Etapa”, localizado en espacios publicos de dominio
municipal de la Seccién Q, ubicados al oeste de la urbanizacion denominada “Barrio Alakalufes
.

Que por Ordenanza Municipal N° 5055, se crea el nuevo régimen de tierras para los
predios municipales que se encuentran comprendidos dentro del ejido urbano y urbano rural de la
Municipalidad de Ushuaia.

Que por Ordenanza Municipal N° 5082, se establece y designa como 4rea urbana una
serie de fracciones de tierras fiscales municipales sin mensurar, destinadas a localizar nuevas
urbanizaciones, asi como también a sanear y regularizar asentamientos informales existentes.

Que mediante el Articulo 2° de la ordenanza citada en el considerando precedente, se
desafectan dichas fracciones como 4rea de Bosque Comunal (BC), y se las afecta como Area
Urbana, zonificindolas como Distrito PE - Proyectos Especiales.

Que a través del Expediente DU-5889/2016 la Direccién de Urbamsmo dependiente
del Programa de Urbanizacién — Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, tramita el
proyecto de urbanizacién de 90 hectareas —superficie aproximada— ubicadas en la Seccidn Q, al
oeste de la urbanizacién denominada “Barrio Alakalufes 11", en el marco de la Propuesta Integral
para el Desarrollo Urbano-Ambiental de la Ciudad de Ushuaia, elaborada por esa reparticion

municipal.

Que se cuenta con la pre-factibilidad de los servicios de gas y de energia, emitida por
cada uno de los entes o instituciones responsables de los mismos.

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el Acta
N° 188, que en su propuesta lleva adjunto un proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se
establecerian los indicadores urbanisticos de aplicacién para el proyecto urbano correspondiente;
aspectos técnicos que garantizarian una correcta insercién de! mismo en la estructura urbana, en
cumplimiento a las prescripciones del Cadigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia y
demds normas que rigen la materia, convalidado por los miembros presentes.

Que segiin lo dispuesto en el Cédigo de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al
Departamento  Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los

aspectos técnicos mencionados en el parrafo precedente para este proyecto urbano en particular, al

encontrarse el mismo implantado en un 4rea urbana zonificada como Distrito de Proyectos
Especiales (PE).

.2.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“2017, aiio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas
Honor y Gloria a nuestros l¢roces, ayer, hoy y siempre”
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Que ha tomado la intervencién pertinente la Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en
virtud de lo dispuesto en el Articulo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta Orgénica Municipal de la
ciudad de Ushuaia, y en el Articulo VIL1.2.6 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139,

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA

DECRETA .
ARTICULO 1°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores
urbanisticos de aplicacién para el proyecto urbano denominado “Sector IV — [° Etapa”, conforme a
lo descripto en los Anexos I y I que se adjuntan y forman parte integrante del presente. Ello, por
las razones expuestas en el exordio.
ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar.

DECRETOQ MUNICIPAL N° 913 . 1/2017.-
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ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

REPUBLICA ARGENTINA “2017, atio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas

Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”

ANEXO |

DECRETO MUNICIPALNe 913

Sector IV - Residencial Vivienda Unifamiliar (RVU) / Sector UNTDF

Propuesta Integral para el Desarrollo Urbano Ambiental de la Ciudad de Ushuaia.

Caracter

Objetivos

Residencial. Area de viviendas de baja densidad.

Consolidar el sector como area residencial.

plano de mensura aprobado Contra-frontal minimo: 4 | Altura Maxima s/L.E.: 9

Delimitacion Usos Preservar parte del paisaje natural en cada
parcela.
Segun Anexo || Vivienda Unifamiliar Preservar areas de bosque.
Indicadores Urbanisticos
Retiros:
- F.0.S.: 0.40
Parcela Minima: Frontal: 5,00 m ; )
Las que surjan mediante Lateral: no F.O.T.: 0.60 D.N.: 320 hab/ha

m m
Plano Limite: 10 m

Se

Estacionamiento:

debera prever, como minimo 1 modulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela.

Uso: vivienda unifamiliar permanente, NO se autoriza ninglin uso comercial dentro del predio.

No se aplica lo establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Cddigo de
Planeamiento Urbano.

Locales de 1° Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores.

Locales de 2% Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bafo, Retretes; Lavaderos.
NO se admiten locales de 3% Clase, planta libre ni salones de usos muitiples.
Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio: Despensa.

Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacién de espacios cuyas dimensiones
No 'se ajusten al destino declarado, sera rechazado por la autoridad municipal de competencia.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar
durante el proceso de Urbanizacién y Construccién de viviendas unifamiliares:

Cercos Perimetrales: En ningun caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen
l0os 0.5m en lineas divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de Cercos
vivos 0 mallados que permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacion parque.

Se debera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacién.
Se debera materializar en el contra-frente, previo al inicio de obra, un cerco rigido de 2m de
altura, de malla abierta, que permita las visuales al canadon.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serén Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

NOTAN®: 13 /2017
LETRA: Dpto.Adm.y G.CoPU.-

USHUAIA, 11 FEB. 2017

Por disposicién del Dir. Gral. U.A.y D.T., se realiza la
apertura de un Expte. Caratulado :

TEMA: 517 — Proyecto de Ordenanza

ASUNTO: “Sector IV- 12 Etapa Barrio Universitario s/Indicadores Urbanisticos”.

(Cde.: Nueva Urbanizacién Expte. DU-5889-2016)

arla suse 'C;"S Tl
Jefe Dpto. Agrfi. y Gestion Co. P. U.
Muyricipalidad de Ushuaia

Biaria <

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”



Secretaria de habitat y ordenamiento urbano:

Arq. Teresa Fernandez

S / D:

Por medio de la presente elevamos la propuesta para la zonificacion del Barrio
Universitario Oportunamente solicitada por usted. Siguiendo sus indicaciones, la misma se basa en los
pardmetros estipulados en la codificacién R3 (Residencial densidad baja) del “Cédigo de Planeamiento
Urbano de la Ciudad de Ushuaia” y en la Ordenanza Municipal N2 3967, que estipula los criterios de
zonificacién del barrio Alacalufes Il. Partiendo de estas fuentes, usted encontrars la propuesta
€nmarcada en el formato de las mismas.

Por otro lado, constituye las bases para la presente propuesta el Proyecto
Barrio Universitario de nuestra autoria, puesto a disposicién de su Secretaria oportunamente. El mismo
Propone la realizacién de un barrio de viviendas péra trabajadores de Ia UNTDF, correspondientes a
lineamientos de disefio bioclimético. Como estipula dicho documento, Ia propuesta busca aportar
experiencia y criterio en materia de eficiencia energética y calidad ambiental a nivel familiar, factores
que cobran progresiva importancia en la planificacién urbana sustentable. De cara a recientes
declaraciones de interés en la adhesién de nuestra Provincia a la Ley Nacional N2 26190 y la mas
reciente modificatoria 27191, esperamos que la presente codificacién sentard un importante
precedente en ese sentido.

Creemos que los parametros incluidos en la propuesta responden a los
objetivos del proyecto inicial y, ademds, estin en consonancia con los estipulados en los cédigos de
zonificacién vigentes. Ponemos a su consideracién los lineamientos propuestos en el anexo 1 en
funcién del anexo Il, Plano de Mensura y Divisién, y le solicitamos tenga a bien evaluar su contenido.

Sin mds, saludamos a usted atentamente,

Asociacion de Trabajadores de la
Universidad Nacional de Tierra del F uego
(ATUNTDF)

Contacto: Daniel O. Bruno
DNI 28.102.459
Email: dbruno@untdf.edu.ar
Celular: (0223) 155-254046
Domicilio: Barrio 245 Tira 15b, PB Depto. 12




ANEXO |

PROPUESTA DE ZONIFICACION BARRIO UNIVERSITARIO

CARACTER

Area Residencial Permanente de vivienda bioclimatica uni-familiar/bi-familiar de baja
densidad, con Caracteristicas de Tejido Abierto con minima intervencién del paisaje natural

existente.

DELIMITACION

Seguin Croquis ANEXO I y Plano de Mensura y Divisién Aprobado.

Usos

PRINCIPAL: Vivienda uni-familiar/bi-familiar.

COMPLEMENTARIO: Comercio minorista, Talleres e Industrias artesanales Y servicios
personales segun tabla de usos, El uso complementario debe coexistir con el uso principal.

INDICADORES URBANISTICOS.

Parcela Minima: Retiros Minimos: FOS: 0.40 / FOT: 0.80

Frente: 8m/16m. Frontal: 3.00m. Altura Maxima S/L.E.

Superficie: Bilateral: 2.00m. 9.00m.

200m>/400m? Contrafrontal: 4.00m. Plano Limite Altura
Maxima: 12.00m.

Densidad Neta:
350 hab./ha.

Objetivos Generales

que verifiquen un avance significativo y prototipico en los valores de

sustentabilidad y eficiencia energética del Habitat construido.

Propuestas de Proyecto

Los Proyectos contemplaran, en el marco de los Objetivos Generales descriptos, para cada
Parcela, los siguientes estudios, relevamientos y célculos minimos preliminares: Topografia y
vegetacion existente, Orientacién, Vientos predominantes Y Asoleamientos; Balances
Térmicos, transmitancia Y pérdidas en envolventes a utilizar, verificacion de condensacién;
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ANEXO Il - ORDENANZA MUNICIPAL Ne

ZONIFICACION BARRIO UNIVERSITARIO
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425m?
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Los valores expresados son aproximados, a definir de acuerdo a Plano de Mensura y Divisién.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas del Atldntico Sur
= Repiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

DIRECCION DE URBANISMOQ DU- 12017

REF.: Seccion Q — Mzo. - Parcela A-K

Informe n° _3~ /17
Letra: Dpto. P.U.

Ushuaia, 24 de enero de 2017.

Sefior D.Q-D-U.AJ OT
Arq. Gabriel Palacios

En respuesta a su solicitud, se hace el andlisis de Ia propuesta de
zonificacion del Barrio Universitario.

Esta instancia observa que la propuesta acompafna el espiritu de la
ordenanza N°3967 de zonificacién del sector con caracter de vivienda de densidad baja con
traza de Barrio Parque ya que en sus objetivos principales y propuestas del proyecto la
ATUNTDF resalta el compromiso de preservar el paisaje natural, el bosque y el medio
ambiente.

Atento a la propuesta de zonificacién y la propuesta de vivienda bioclimatica,
Se aconseja reducir tanto el FOS como el FOT y la Densidad Neta observando que se
impacte minimamente el lote, por otro lado se observa satisfactoria la propuesta de elevar la
altura minima sobre linea municipal y la altura limite dado que a menor superficie en planta
baja el desbosque sera menor.

Con respecto a enmarcar el barrio universitario bajo los lineamientos de
vivienda bioclimatica seria recomendable el traslado de los lotes a otra zona de la ciudad

donde sea primordial el autoabastecimiento ya que la actual locacién se encuentra en una
arteria que cuenta con todos los servicios.

Es loable destacar también que en otra localizacion quizas sea factible que
los lotes tengan mayor superficie para desarrollar las instalaciones bioclimaticas.

Se anexa la documentacion presentada por la ATUNTDF.

Sin mas saludg a usted atentamente.

Arg, Daniela PEDETTALOTO
Dpto. Proyectos Urbanos
Direccién de Urbanismo
Municipalidad de Ushuala

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atl4ntico Sur
= Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

DIRECCION DE URBANISMO DU- /2017

REF.: Secciéon Q - Mzo. - Parcelq A-K
Informe n° /17
Letra: Dpto. D.G.U.A'y O.T

Ushuaia, 27 de enero de 201 7.
D.GUAyO.T

Arq. Gabriel Palacios

En respuesta a vuestra soli¢itud y considerado la inquietud de la ATUNTDF
de suscribir sus viviendas a los lineamientos bioclimaticos, a continuacién se detallan
algunos puntos a tener en cuenta para que las mismas sean efectivas.

Orientacién de la vivienda y forma geométrica de la vivienda

Sistemas para el ahorro energético

Sistemas de captacion de energia solar

Sistemas de energias renovables aprovechables x

Sistemas de aislamiento

Sistemas de ventilacién

Sistema de tratamiento de desechos domiciliarios

Disefo de sistemas para el precalentamiento del agua, mediante placas solares x
Ahorro de agua ‘

Aprovechamiento de agua de lluvia

Disminucion del consumo energetico y con él, la contaminacién ambiental
Sistemas de captacién de luz natural

Climatizacion natural

Sistemas de control para optimizar el uso de Ia energia

Utilizacién de materiales ecoldgicos

OOOOOOOOOOOOOOO

Dado que los Iotes estan ubicados en una zona boscosa es recomendable
que la implantacién de la vivienda ocupe la menor superficie en planta posible, también cabe
destacar que la incorporacién de un piso mas sobre el permitido en la zona no deberia

generar conos se sombra mayores a los existentes y permitiria mantener la superficie
construible en la sector.

Por lo expuesto esta instancia recomienda un FOS 0,20 dando una
superficie maxima de planta baja maxima de 80,00m2 por cada parcela de 400,00m2 é un
FOS 0,30 dando una Superficie méxima en planta baja de 120,00m2 por parcela de
400,00m2, y FOT de 0,60 en ambos casos siendo la superficie total construible 240,00m2
por cada parcela de 400,00m2. Se propone incrementar el plano limite sobre linea municipal
y la altura maxima a 9,00 m y 12,00 m respectivamente.

Con respecto a la densidad neta se platea un promedio ente lo propuesto
por la ATUNTDF y lo establecido en Ia zona, DN: 250 hsb/ha

Sin més saludo a usted atentamente.
Arq. Romina Ballesteros

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seréin argentinas™



Barrio universitario

Propuesta por ATUNTDF

FOS: 0,40 plantas de 80m?2 por cada parcela de 200m?2
FOT: 0,80 superficie total 160 m2 Por cada pardela de 200m?2
DN: 350 hab/ha ~ 7 habitantes por parcela de 200m?2

Contrapropuesta

FOS 0,20 plantas de 40m2 por cada parcela de 200m?2

O Fos 0,30 plantas de 60m?2 por cada parcela de 200m?2

FOT 0,60 superficie total 120m2 por cada parcela de 200m2

DN: 250 hab/ha 5 habitantes por parcela de 200m2
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atiantico Sur
= RepUblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

REF.: Barrio Universitario

Informen°® ) /L17
Letra: Dpto. P.U

Ushuaia, 2 de febrero de 2017.
D.G.D.U.A y O.T.

Arg. Gabriel Palacios “

Por medio del presente le acerco el resumen de la reunién taller con la ATUNTDF

En el desarrolio de la reunién con los miembros de la Asociacion de Trabajadores
de la Universidad Nacional de Tierra del Fuego, se plantearon los lineamientos para
llevar a cabo un barrio ordenado, con lectura de conjunto respetando las necesidades de
cada familia y garantizando el ahorro energético y la eficiencia energética.

El interés de la ATUNTDF es construir viviendas bioclimaticas que garantice el

ahorro energético, en principio, y luego con el transcurso de la vida cotidiana desarroliar
la generacion de energias propias.

Es intencion de la ATUNTDF realizar practicas de separacién de residuos en
origen y reciclaje tanto en la construccién de Ias viviendas como en la vida cotidiana.

Dentro de los lineamientos a tener en cuenta se establecieron:

o Constituir materiales a utilizar, definir porcentajes de cada material a
utilizar y sus colores, que deberan ser oscuros,.

o Proponer angulo méaximo y minimo de pendiente de la cubierta

o En la implantacién ubicar en cada lote de 400m2 las viviendas de manera
tal que las dos viviendas puedan tener una superficie vidriada hacia la
mejor orientacion.

o Incorporar dentro del terreno estacionamiento para todos los vehiculos de
la familia.

o Construir las paredes de la vivienda con adecuada aislacién

o Recoleccion y reutilizacion de agua de liuvia.

Sin otro particular me despido de usted atentamente.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas”



ANEXO |

PROPUESTA DE ZONIFICACION BARRIO UNIVERSITARIO

CARACTER

Area Residencial Permanente de vivienda bioclimaticauni-familiar/bi-familiar de baja

densidad, con caracteristicas de Tejido Abierto con minima intervencién del paisaje natural
existente.

DELIMITACION

Segun Croquis ANEXO Il y Plano de Mensura y Divisidn Aprobado.
usos

PRINCIPAL: Vivienda uni-familiar/bi-familiar.
COMPLEMENTARIO:

INDICADORES URBANISTICOS.

Parcela Minima: - | Retiros Minimos: FOS:0.30/FOT: 0.70° |Densidad Neta:
Frente: 8m/16m. Frontal: - Altura Maxima 250 hab./ha.
Superficie:200m2/400 |3.00m.Bilateral: S/L.E.:9.00m.
m? 2.00m.Contrafrontal:4 |Plano Limite Altura

.00m. Maéxima:12.00m.

Obijetivos Generales

Alentar una urbanizacién de minimo impacto en la Estructura Paisajistica natural existente en
el drea con la incorporacién de una edificacion que contemple en su proceso de
disefio,ejecucién vy vida atilla implementacién de pautas y sistemas bioclimaticos pasivos,que
verifiquen un avance significativo y prototipico en los valores de calidad ambiental,
sustentabilidad y eficiencia energética del Habitat construido.

Propuestas de Proyecto

Los Proyectos contemplardn, en el marco de los Objetivos Generales descriptos, para cada
Parcela,los siguientes estudios, relevamientos y célculos minimos preliminares: Topografia y
vegetacion existente, Orientacidn, Vientos predominantes y Asoleamientos; Balances
Térmicos, transmitancia y pérdidas en envolventes a utilizar, verificacion de condensacién;
Renovaciones de aire, Acondicionamiento luminico natural y artificial; necesidades de
suministro de energia; Sistema de Aguas Grises; Sistema de clasificacién y separacion de
residuos.

Las construcciones en cada parcela responderan a las necesidades singulares de cada usuario,
pero en conjunto las viviendas compartiran criterios respecto de la Estructura Arquitectdnica
adoptada para lograr una identidad visual homogénea: dngulo de inclinacién de techos
apropiadoa las condiciones climaticas, techos de chapa en tonalidades oscuras, materiales de
construccion de fachada (chapa, piedra y madera o simil madera).

En todos los casos, la construccién respetard pardmetros de disefio bioclimatico, tales como:
orientacion de la vivienda, materiales y aberturas que optimicen la aislaciéon térmica,
recoleccion y reutilizacidn de agua de lluvia, clasificacién y separacién de residuos.

La totalidad de parcelas contard con veredas, entrada de vehiculos, equipamiento exterior y
arbolado homogéneos, los cercados de frente y perimetrales serdn preferentemente de
madera de lenga o metal mallado semitransparente con vegetacién natural.

Los restos generados por el movimiento de suelos seran reutilizados en las parcelas que
requieran relleno.




Todos los indicadores propuestos responden al proyecto general,
modificaciones en casos especiales, segln caracteristicas especific
minimizar, cuando sea necesario, el impacto en el medio natural.

pero quedardn sujetos a
as de cada parcela, para




ANEXO Il

ZONIFICACION BARRIO UNIVERSITARIO

N° PARCELA SUPERFICIE

A
B
C
D
E
F
G
H
I
J
K

Los valores expresados son aproximados, a definir de acuerdo a Planc de Mensura y Division.

400m?
400m?
400m?
400m?
400m?
400m?
429m?
472m?
469m?
457m?
425m?




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atldntico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

REF.: Barrio Universitario

Informe n° & /17

Letra: Dpto. P.U

Ushuaia, 8 de febrero de 2017.
D.G.D.UA y O.T.

Arg. Gabriel Palacios

Por medio del presente le hago llegar el andlisis de los indicadores propuestos
por el area para el Barrio Universitario de la Asociacion de Trabajadores de la
Universidad Nacional de Tierra del Fuego (ATUNTDF)

Se han evaluado junto con los miembros de la Asociacion los indicadores y
considerado sus intenciones de construir viviendas biocliméaticas e impactar lo menos
posible al medio ambiente, se llieva adelante el siguiente analisis:

o Indicadores Alakalufes II:

Parcela Minima:
Las que resulten de los planos aprobados

Retiros Minimos:

Frontal: 3.00m.

Bilateral: 3.00m. (2.00m en parcelas menor a 9m)
Contrafrontal : 4.00m.

FOS: 0.40 / FOT: 0.60
Altura Maxima S/L.E.:8.00m.
Plano Limite Altura
Maxima: 9.00m.

Densidad Neta:
160 hab./ha.

e La ATUNTDF propone:

Parcela Minima:
Frente: 8m/16m.
Superficie:200m%/400mz2

Retiros Minimos:
Frontal: 3.00m.

Bilateral: 2.00m.
Contrafrontal:4.00m.

FOS: 0.30/FOT: 0.70
Altura Maxima S/L.E.:9.00m.
Plano Limite Altura
Maxima: 12.00m.

Densidad Neta: -
250 hab./ha.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas”
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Municipalidad de Ushuaia

o PROPUESTA DEL AREA. (garantiza la construccion de una vivienda de 60m?
con dos dormitorios a desarrollarse en una sola planta)

Parcela Minima:
Frente: 8m/16m.
Superficie:200m%/400m?

Retiros Minimos:
Frontal: 3.00m.

Bilateral: 2.00m.
Contrafrontal: 4.00m.

FOS: 0.30

FOT: 0.60 ,
Altura Maxima S/L.E.:8.00m.
Plano Limite Altura
Maxima: 9.00m.

Densidad Neta:
250 hab./ha.

Atentos a la propuesta de elevar la altura, considerando que no generara
mayores conos de sombra a los existentes debido a la altura de los arboles del sector y
en respuesta a la intencion de minimizar el impacto al medio ambiente. Se propone
efectivamente elevar la altura méaxima S/L.E. y plano limite de altura a 9m y 12m
respectivamente si se adopta:

FOS: 0.25
FOT: 0.65

Por otra parte la ATUNDTF plantea la necesidad de contar con mas superficie
dado que familias numerosas son parte de la asociacién, y ademas gran parte de los

integrantes de la misma necesitan un espacio que les garantice el desarrollo de su
actividad de investigacién.

Por lo expuesto esta instancia propone los siguientes indicadores:
FOS: 0.20

FOT: 0.70

Elevo a usted, a los fines y efectos que estime considerar

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y seran argentinas”
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planta baja de 40m2 por parcela de 200m2 \

FOS: 0,20
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plantas baja de 60m2 por parcela de 200m2
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

REF.: Indicadores Urbanisticos
Sector IV 1°Etapa — Barrio Universitario.

, Informe n° 117
Letra: Dpto. P.U

Ushuaia, 21de febrero de 2017.

D.G.D.U.AyO.T.
Arq. Gabriel Palacios
S / D.

Me dirijo a Usted con relacién a la solicitud de pedido de Indicadores
Urbanisticos para el Sector IV — 1°Etapa —Barrio Universitario, ubicada al n de la urbanizacién
denominada “Barrio Alakalufes |1” (en la seccion Q de nuestra ciudad).

Cabe aclarar que mediante la Ordenanza Municipal N° 5082 se designé
area urbana a una serie de fracciones de tierras fiscales municipales sin mensurar, para ser
destinadas a nuevas urbanizaciones y al saneamiento y regularizacién de barrios auto-
gestionados.

El area en cuestién cuenta con indicadores urbanisticos promulgado en
Decreto Municipal N° 1673, pero surge el inconveniente en esta parcela por su topografia y
vegetacion

En diversas reuniones con los adjudicatarios, miembros de la ATUNTDF,
han manifestado la intensién consolidar un barrio homogéneo y promover el ahorro
energético.

Las construcciones en cada parcela responderdan a las necesidades
singulares de cada propietario, pero en conjunto las viviendas compartiran criterios respecto
de morfologia adoptada para lograr una identidad visual homogénea.

En todos los casos, la construccién respetara parametros de disefo
bioclimatico, tales como: orientacién de la vivienda, materiales y aberturas que optimicen la

aislacion térmica, recoleccién y reutilizacion de agua de lluvia, clasificacion y separacion de
residuos en origen.

La totalidad de parcelas contard con veredas, entrada de vehiculos,
equipamiento exterior y arbolado homogéneo, los cercados de frente y perimetrales seran

preferentemente de madera de lenga o metal mallado semitransparente con vegetacion
natural.

Los restos generados por el movimiento de suelos seran reutilizados en las
parcelas que requieran relleno.

Arq. Romina Ballesteros

“Las Islas Malvinas, Georgiasy Sandwich del Sur, son yserdn argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego,
Antértida e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

2016 ~Afio del Bicentenario de Ia Declaracién de la Independencia Nacional.

ANEXO |

DECRETO MUNICIPAL N@

Sector IV - Residencial Vivienda Unifamiliar (RVU)

Propuesta Integral para el Desarrollo Urbano Ambiental de la Ciudad de Ushuaia.

Caracter

Objetivos

Residencial. Area de viviendas de baja densidad.

Delimitacién Usos

Seglin Anexo | Vivienda Unifamiliar

Consolidar el sector como area residencial.
Preservar parte del paisaje natural en cada parcela.
Preservar dreas de bosque.

Indicadores Urbanisticos

Retiros:
Frontal: 3,00 m

Parcela Minima: Lateral: no

aprobado

Las que surjan mediante plano | Contrafrontal minimo: 4 m

F.0.5.: 0.40

F.0.T.: 0.60

Altura Méxima s/L.E.: 9 m
Plano Limite: 10 m

D.N.: 320 hab/ha

Estacionamiento:

* Se deberan prever, como minimo 1 mddulos de estacionamiento vehicular por cada parcela.

° Dentro de cada parcela se permitird la construccién de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanis
Urbanizacion y Construccion de viviendas unifamili

ticas y constructivas a instrumentar durante el proceso de

® Cercos Perimetrales. En ningln caso se podrén colocar cercos de mamposteria en lineas divisorias de la
parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales y la

percepcién de la urbanizacién parque.

° Sedebera prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacién.
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repdblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2016 —Aiio del Bicentenario de la Declaracién de la Independencia Nacional.

ANEXO I
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FROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGD
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 206 - Ado del Biconenatio de ta Decluracion de fa lndepencenns Navamal,

USHUAIA, 15 NOY 2006

VISTO el Expediente DU-7412/2016 del registro de estx Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramitan los indicadores urbanisticos de aplicacién para el
proyecto urbano denominado “Sector 1V ~ 1° 'Etapa"., localizado en espacios piblicos de dominio
municipal de la Seccion Q, ubicados al oeste de la urbanizacion denominada “Barrio Alakalufes
1.

Qu¢ por Ordenanza Municipal N°® 50353, se crea el nuevo régimen de tierras para los
predios municipales que se encuentran compreadidos dentro del cjido urbuno y urbano rural de la
Municipalidad de Ushuaia.

Que por Ordenanza Municipal N° 5082, se esiablece y designa como drea urbana una
serie de fracciones de tierras fiscales municipales sin mensurar, destinadas a localizar nuevas
urbanizaciones, as{ como también a sancar y regularizar asentamientos informales existentes.

Que mediante el Articulo 2° de la ordenanza citada en ¢l considerando precedente, se
desafectan dichas fracciones como drea de Bosque Comunal (BC), v se las afecta como Area
Urbana, zonificindolas como Distrito PE - Proy ectos Especiales.

Que a través del Expediente DU-3889/2016 la Direccion de Urbanismo, dependiente
del Programa de Urbanizacion — Secretaria de Hébitat ¥ Ordenamiento Territorial, tramita el
proyecto de urbanizacion de 90 hectireas —superficie aproximada~ ubicadas en la Seccidn Q, al
oeste de la urbanizacion denominada ~Barrio Alakalufes 1%, en el marco de la Propuesia lntegral '
para el Desarrollo Urbano-Ambiental de Ja Ciudad de Ushuaia, elaborada por esa reparticion
municipal,

Que se cuenta con la pre-factibilidad de los servicios de gas y de energiy, emitida por
cada uno de los entes o instituciones responsables de los mismos.

Que ha intervenido el Consejo de Plancamicnto Urbano (Co.P.U.), emitiendo el Acta
N® 188, que en su propuesta lleva adjunto un proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se
establecerian los indicadores urbanisticos de aplicacién para ¢l proyecto urbano currespondiente;
aspectos técnicos que garantizarian una correcta insercién del mismo cn la estructura urbana, en
cumplimiento a las prescripciones del Cddigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia ¥
demds normas que rigen la materia, convalidado por los miembros presentes.

Que segiin fo dispuesto en el Cédigo de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al
Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los
aspecios Lécnicos mencionados en el parrafo precedente para este proyecto urbano en particular, al -
encontrarse ¢l mismo implantado en un 4drea urbana zonificada como Distrito de Proyectos
Especiales (PE).

Que ha tomado la intervencién pesrtinente la Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial.

Que el suscriplo se encuentra facultado para dictar el presenic acto administrativo, en

1.2
N ? 105 fslos Molvinas, Georgias y Séndwich der Sur, sony serdn argentings.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIOA € (SLAS DELATLANTICO SUR
REPUBUCA ARGENTINA

MUNIQPALIDAD OF USHUAIA X - Ano def Bicemenaria Je §s Declaracian de J Indepeiicencia Naciosal.

1.2,
virtud de lo dispuesto en el Aniiculo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta Orgdnica Municipal de la
ciudad de Ushuaia, v en el Articulo VI1.1.2.6 dcl Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139,
Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA
ARTICULO 1°.- ESTABLECER, ad-referéndum  del Concejo Deliberante, los indicadores
urbanisticos de aplicacion para ¢l proyecto urbano denominado “Sector IV - 1° Etapu™. conforme a
lo descripto en los Anexos [ y [ que se adjuntan y forman parte intcgrante del presente. Ello, por
las razones expuestas en ¢l exordio. )
ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de Ja Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar, L67 g
- DECRETO MUNICIPAL N° 2016

- Setrstaria do Habitat y Ovd/Tonrito

Muy‘(i:ipa idad de Ushuaia

Las isias Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y sern argentinas,




Provincia de Tlerra del Fuego,

Antértida e islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2016 -Afo del Bicentenario de Ja Dedlaracién de Ja Independenda Nacional.

ANExo| 1873

DECRETO MUNICIPAL Ne

Sector IV - Residencial Vivienda Unifamiliar {(Rvu)

Propuesta Integral para el Desarrollo Urbana Ambiental de la Ciudad de Ushuaia.

'

Caracter Objetivos

Residencial. Area de viviendas de baja densidad.

Delimitacign Hsos Consolidar el sector como drea residencial.
Preservar parte del paisaje natural en cada parcela.

Segln Anexo i Vivienda Unifamiliar

Indicadores Urbanisticos

Retiros:

Frontal: 8,00 m

Lateral: 3,00 m
Contrafrontal minimo:

4 m
Parcela Minima: F.0.5.: 0.40 D.N.: 160 hab/ha
Frente: 10 m Parcelas en esquina: F.0.T.:0.50
Superficie: 300 m? Sobre el lade mis | Altura Maxima s/L.E.: 8 m D.U.: 80 hab/ha
fargo:3 m Plano Limite: 9 m
Sobre el lado mds
corte: 8 m

Estacionamiento;

En parcelas de hasta 400 m2 se deberdn prever 2 médulos de estacionamiento vehicular por cada parcela.
En parcelas de mas de 400 m2 se deberan prever 3 médulos de estacionamiento vehicular por cada parcela.

*

Dentro de cada parcela se permitira la construccién de una sola vivienda.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas Y constructivas a instrumentar durante el proceso de
Urbanizacién y Construccion de viviendas unifamiliares:

El tratamiento de los cercos Y aceras de las parcelas frentistas al Sendero Historico “Paseo de los Presos”
deberan ser ejecutados de acuerdo a lo reglamentado por la Autoridad de Aplicacién.

Cercos Perimetrales. En ninglin caso se podrin colocar cercos de mamposteria en lineas divisorias de la
parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos vivos o mallados que permitan las visuales yla
perdepcion de la urbanizacidn parque,

Sefdeberd prolongar la parquizacion desde la Linea Municipal hasta la Linea da Edificacién.

Las islas Malvings. Genenins v Sandwirh del Sur can v cardn Brnentinac
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas del Atlantico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

REF.: Indicadores Urbanisticos
Sector IV — Barrio Universitario.

Informe n®° 23 /17
Letra: Dpto. P.U

Ushuaia, 28 de Marzo de 2017.

D.G.D.UAYO.T.
Arg. Gabriel Palacios
S / D.

Me dirijo a Usted con relacion a la solicitud de pedido de Indicadores
Urbanisticos para el Sector IV Barrio Universitario, ubicada al sur de la urbanizacién
denominada “Barrio Alakalufes |I” (en la seccidon Q de nuestra ciudad). A través de este
proyecto se busca crear suelo urbano para dar respuesta a la problematica habitacional.
Dicha solicitud se tramita mediante Expediente D.U. 1185/2017.

Cabe aclarar que mediante la Ordenanza Municipal N° 5082 se designo
area urbana a una serie de fracciones de tierras fiscales municipales sin mensurar, para ser
destinadas a nuevas urbanizaciones y al saneamiento y regularizacién de barrios auto-
gestionados. El drea en cuestion comprende la linea de accion Nuevas Urbanizaciones.
Dichas fracciones fueron desafectadas como “Area de Bosque Comunal afectandolas como
area Urbana y se zonificd mediante Decreto Municipal N° 1673 como ‘Proyectos Especiales”,
para lo cual necesitamos asignarle indicadores urbanisticos.

Se le pre-asigné con el nombre de Barrio Universitario para dar solucién a
22 familias pertenecientes a la UNTDF. La franja destinada a la nueva urbanizacion tiene las
condiciones necesarias para ser ocupado, desde la cercania con los servicios de
infraestructura como la conectividad y completamiento de la trama urbana.

En referencia con el proyecto de urbanizacion del Barrio Universitario se
mantuvieron reuniones estructuradas como taller para lograr lineamientos de materialidad
dentro de la modalidad de Eficiencia Energética. Esta unificacion del lenguaje intenta ser
ejemplo y actuar como disparador para nuevas urbanizaciones insertas bajo este marco.

Se pretende con los indicadores adoptados preservar el paisaje natural,
consolidando el sector como un area puramente destinado a vivienda Gnica y permanente. En
lo referente al suelo se prevee un retiro frontal de 5 metros con la finalidad de incorporar
moédulos dé estacionamientos dentro del lote, mejorando asi las visuales, agilizando la
circulacion vehicular y la limpieza de calles en épocas invernales. Con respecto al retiro
contrafrontal de 4 metros se pretende preservar al maximo posible la masa arbérea. Se
establecieron indicadores urbanisticos similares al Barrio Alakalufes |l para lograr la

unificaciébn de los mismos. Los cercos medianeros seran mallados o vivos para dar

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atléntico Sur
= Republica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

permeabilidad visual, se aclara que el contrafrontal debera ser rigido de malla abierta y se
debera materializar previo al inicio de obra.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el proyecto de decreto que seria del caso dictar, a los efectos de remitir

las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano y posterior giro al Concejo Deliberante
para su evaluacion.

Sin mas saludo a usted atentamente

. Danlela PEDETTALOTO
Dpto. Proyectos Urbanos
Diraccién de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

" Direcci6n de Urbanismo
RECIBIDO

0 3 ABR 207
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

USHUAIA,

VISTO el Expediente DU-1185/2017 del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramitan los indicadores urbanisticos de aplicacién para el
proyecto urbano denominado “Sector IV — Barrio Universitario”, localizado en espacios publicos
de dominio municipal de la Seccién Q, sobre la calle Maria Elena Walsh, en la urbanizacién
denominada “Alakalufes II”. |

Que por Ordenanza Municipal N° 5055, se crea el nuevo régimen de tierras para los
predios municipales que se encuentran comprendidos dentro del ejido urbano y urbano rural de la
Municipalidad de Ushuaia.

Que por Ordenanza Municipal N° 5082, se establece y designa como area urbana una
serie de fracciones de tierras fiscales municipales sin mensurar, destinadas a localizar nuevas
urbanizaciones, asi como también a sanear y regularizar asentamientos informales existentes.

Que mediante el Articulo 2° de la ordenanza citada en el considerando precedente, se
desafectan dichas fracciones como 4rea de Bosque Comunal (BC), y se las afecta como Area
Urbana, zonificandolas como Distrito PE - Proyectos Especiales.

Que a través del Expediente DU-5889/2016 la Direccidn de Urbanismo, dependiente
del Programa de Urbanizacién — Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, tramita el
proyecto de urbanizacién de 90 hectareas —superficie aproximada— ubicadas en la Seccién Q, al
oeste de la urbanizacién denominada “Barrio Alakalufes II”, en el marco de la Propuesta Integral
para el Desarrollo Urbano-Ambiental de la Ciudad de Ushuaia, elaborada por esa reparticion
municipal.

Que ha intervenido el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.), emitiendo el Acta
N° XXX, que en su propuesta lleva adjunto un proyecto de Decreto Municipal mediante el cual se
establecerian los indicadores urbanisticos de aplicacion para el proyecto urbano correspondiente;
aspectos técnicos que garantizarian una correcta insercién del mismo en la estructura urbana, en
cumplimiento a las prescripciones del Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia y
demés normas que rigen la materia, convalidado por los miembros presentes.

Que segtin lo dispuesto en el Codigo de Planeamiento Urbano vigente, corresponde al
Departamento Ejecutivo Municipal reglamentar, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los
aspectos técnicos mencionados en el pérrafo precedente para este proyecto urbano en particular, al
encontrarse el mismo implantado en un 4rea urbana zonificada como Distrito de Proyectos
Especiales (PE).

Que ha tomado la intervencién pertinente la Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo, en
virtud de lo dispuesto en el Articulo 152, Incisos 1) y 32) de la Carta Orgénica Municipal de la

1.2.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

.2.

ciudad de Ushuaia, y en el Articulo VII.1.2.6 del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia, aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 2139.

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA
ARTICULO 1°.- ESTABLECER, ad-referéndum del Concejo Deliberante, los indicadores
urbanisticos de aplicacién para el proyecto urbano denominado “Sector IV — Barrio Universitario”

3

conforme a lo descripto en los Anexos I y II que se adjuntan y forman parte integrante del presente.
Ello, por las razones expuestas en el exordio.

ARTICULO 2°.- Comunicar. Dar copia al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar.

DECRETO MUNICIPAL N° /2017.-

Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego,
Antiértida e Islas del Atldntico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

ANEXO |
DECRETO MUNICIPAL Ne
Sector IV - Residencial Vivienda Unifamiliar (RVU) / Sector UNTDF

Propuesta Integral para el Desarrollo Urbano Ambiental de la Ciudad de Ushuaia.

Caracter Objetivos

Residencial. Area de viviend ' idad. . . . ,
al. A d endas de baja densidad Consolidar el sector como area residencial.

Delimitacién Usos Preservar parte del paisaje natural en cada
parcela.
Segun Anexo |l Vivienda Unifamiliar ‘ Preservar areas de bosque.

Indicadores Urbanisticos

- Retiros:
- F.0.S.: 0.40
Parcela Minima: Frontal: 5,00 m ; .
Las que surjan mediante | Lateral: no f\l?;'r %goi a s/ILE.: 9 D.N.: 320 hab/ha
plano de mensura aprobado | Contra-frontal minimo: 4 ura Maxima s/L.E..
m m
Plano Limite: 10 m

Estacionamiento:
Se debera prever, como minimo 1 médulo de estacionamiento vehicular en el interior de la parcela.
b

¢ Uso: vivienda unifamiliar permanente, NO se autoriza ningdn uso comercial dentro del predio.

* No se aplica lo establecido en el Articulo V.1.6, PARCELAS ATIPICAS, del Cédigo de
Planeamiento Urbano.

* Locales de 1°* Clase admitidos: Dormitorios; salas de estar; comedores.

 Locales de 2% Clase admitidos: Cocinas; Cuartos de Bafio, Retretes; Lavaderos.

- » NO se admiten locales de 3° Clase, planta libre ni salones de usos multiples.

* Locales de 4ta Clase admitidos: Pasillos, Corredores; Garajes; Hall frio; Despensa.

» Todo proyecto de vivienda en el que se prevea la localizacién de espacios cuyas dimensiones
no se ajusten al destino declarado, sera rechazado por la autoridad municipal de competencia.

Normas de Procedimiento y condiciones urbanisticas y constructivas a instrumentar
durante el proceso de Urbanizacién y Construccion de viviendas unifamiliares:

» Cercos Perimetrales: En ningun caso se podran colocar cercos de mamposteria que superen
los 0.5m en lineas divisorias de la parcela y/o municipales, propiciandose el uso de cercos
vivos 0 mallados que permitan las visuales y la percepcion de la urbanizacion parque.

¢ Se debera prolongar la parquizacién desde la Linea Municipal hasta la Linea de Edificacion.

» Se debera materializar en el contra-frente, previo al inicio de obra, un cerco rigido de 2m de
altura, de malla abierta, que permita las visuales al cafadén.

o

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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CALLE MARIA ELENA WALSH (RIP )

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Plano de : ANEXO Il - DECRETO MUNICIPAL N°

Visado:

DIRECCION GENERAL DE DESAROLLO URBANO AMBIENTAL Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Proyecto: Direccion: D.U.
. . . , . v . Arq. MARINI
Tema: Indicadores urbanisticos Sector IV - Barrio Universitario | arq. PEDETTA

Arq. PALACIOS Gabriel

Cartografia:

Fecha: MARZO 2017

Arg. PEDETTA

Escala: S/E
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Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTA N° 191 ‘ '

FECHA DE SESION: 15/05/2017 - LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-1185-2017: “Sector IV Barrio Universitario s/Indicadores

Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

La Asociacién de Trabajadores de la UN.T.D.F. solicita mediante Nota se tramite los
Indicadores Urbanisticos para el Sector IV Barrio Universitario , ubicado al Sur de Ia
Urbanizacién denominada “Barrio Alakalufes 117,

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Decreto.

El Ejecutivo se compromete al reenvio de la documentacién respaldatoria del Proyecto
General de la Urbanizacidn.

Convalidan:

Los presentes.

2.-Expediente DU-9128-2016:”B-84A-1b — Asociacion Residentes Bolivianos Simén

Bolivar — Determinacién de Indicadores Urbanisticos”.

5 §¢ hace necesario remitir a la Sec. de Desarrololo Sostenible y

lvinas, Georg,

A




Ushuaia, 18 de abril de 2017

Subsecre faria de Desarroffp Territoria/:

M- Lorana anfiques San

S SBeratan e Dosarrollo Territpriaf
b G5 Fabitaly org. Terntorfal
MUNIEIRALIBAD De USHuAlA

Munichiidad de Usinaia
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Cambio Climético de la provincia, para su verificacién respecto al estado del turbal, a fin de
adjudicar a la Asociacién.

Propuesta:

Al recibir el Informe de la Sec. de Des. Sustentable, en el cual confirma que el seclor no es

turbal, se dard curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.-

3.- Expediente DU-1466-2017: “L-56A-3i — Meneses Montafio s/Art. 7.7.2.-CE y OM.
3005”.

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita excepcién del cumplimiento de la OM. 3005, en lo referente a
la ocupacién de la via piiblica con rampas.
Propuesta:

No dar curso al pedido de excepcién en virtud de no presentar razones técnicas que avalen lo

solicitado.

Convalidan: .
‘l{%r

Los preserites. '

4.- Expediente DU-600-2017: “D-30-8 — Propietario: FERNANDEZ Martin/ALFARO
¥ Maria Laura s/Exc. Art. V.1.2.1. y Art. VIL1.2.1.1. C.P.U.”

“Las Isls Mciflvin;liv, Georgias y Saridwich del Sur, son Y serdn argentinus
e - .
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El profesional actuante solicita excepcion al C.P.U. para la Parcela ubicada en calle Ramén
Cortéz 523 que se encuentra zonificada como R1-Residencial Media.

Motiva tal solicitud en virtud de encontrarse en ejecucion 4 departamentos,. todos de 2
dormitorios, ubicados en PA. y PB. )
Como antecedente consta que el Titular original era la Sra. Ana Irma T. Gonzilez, quien-
solicité oportunamente excepci6n al retiro contrafrontal ya que en ese momento la parcela
estaba zonificada como R3- requiriéndose un retiro frontal de 3 mts. Que posteriormente
mediante O.M. 1174/1993 se autorizé a ocupar el retiro contrafrontal .

Propuesta:

No dar curso a lo solicitado dado que no exponen razones técnicas que la justifiquen, teniendo
en cuenta que la obra comenz6 a realizarse en forma clandestina.

Convalidan:

Los presentes.

5.- Expediente DU-3452-2015:” U-8-14 al 17 — Vecinos B° Le Martial s/Desafectacion de
Espacio Publico”.

Consideraciones previas: A
Los Titulares de las Parcelas solicitan se afalice la traza de la calle Simén Bolivar y los

problemas que la consolidacién de dicha arteria ha generado en el tiempo, en la bisqueda de

una solucidn satisfactoria. .

Propuesta;
utorizar al D.E.M. a realizar Convenios de cesién de uso y custodia con los Titulares

involucrados, respecto del espacio piblico ubicado frente a las parcelas involucradas.

rm\&g //A...

—
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Convalidan;

Los presentes.

6.- Expediente DU-1854-2017: “H-33-1a — Urbanizacién PROCREAR - Monte Gallinero

s/asignacion de nombres de calles proyectadas”.

Consideraciones previas:

El presente tramite se origina en una consulta realizada por el responsable del Proyecto, en la
que plantea el interrogante respecto a qué nombre se le asignarfa a las calles proyectadas, ya
que sus trazas dan continuidad a la trama circulatoria vehicular circundante.

Propucsta:

En virtud de existir en el Concejo Deliberante bajo Asunto 509/2017 un Proyecto de
Ordenanza donde “Reserva nombre de calles” se deja sin efecto el Proyecto de Ordenanza
propuesto por el Ejecutivo, quedando a la espera de su Promulgacién para ser incorporadeo al
expte. de referencia.

Convalidan:

Los presentes.

7.- Expediente DU-8800-2016: “Q-5E-20 — Ménica A. FLORES s/Ord. Mun. 3967”.

Consideraciones previas:

La profesional actuante solicita se le exceptie del cumplimiento de Anexo I de la O.M. 3967,
especificamente sobre el punto que prohibe los cercos opacos sobre los ejes del lote.

La parcela se encuentra zonificada como PE: Pro yectos Especiales.

I
af Gral bano Amb. y Qrd” Temtonal
Secrztane de Hehiat Y Ordznemiznto Tarr o
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Se trata de un muro de bloques, ya ejecutado sobre los ejes divisorios de predio, que discurre
escalonadamente por el lateral del predio con una altura aprox. de 1m, llegando a medir en el
contrafrente aprox. 2m. o
Propuesta:

No dar curso a la excepcién, en virtud de no existir razones técnicas que avalen lo solicitado. -

Convalidan:

Los presentes.

8.- Expedientc DU-1672-2016: “D-37-9 — Propietario: Omar Gerénimo Zapata — Exc. Att.
V.1.3.1.y V.3.2.del CPU.”

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la excepcion al C.P.U. en virtud de existir en la Parcela varias
construcciones, una vivienda de 4 dormitorios ubicada sobre el frente, un local anteriormente
habilitado como “Taller de chapa y pintura” y dos departamentos monoambientes ubicados
sobre el sector del contrafrente; observandose que sobre el lado izquierdo de la parcela; la
construccion estd invadiendo un frente de 3,55m. y sobre el sector derecho la invasién ocupa
un largo de 7,54m., excediéndose también ‘e‘rg"el FOS.

Propuesta: .

No dar curso a la excepcién solicitada.

Convalidan:

Los presentes.

9.- Expediente DU~1668-2017: “F-1-15¢ — Pxopletauo ITUPLE S.R.L. — Exc. Art.
‘@.P.U.” | v
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Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la excepcion al C.P.U. para un edificio a construir de uso

comercial (Concesionaria de autos) de aprox. 769 m2, en el cual se observa que presenta
curvas de nivel del lote, donde se observa que desde el sector medio hacia el contra:fknte-hay
gran desnivel, que complejiza la ubicacién del edificio propuesto.

Propuesta: ‘

No hacer lugar a la excepcién, dado que no presenta razones técnicas que avalen lo solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

10) Expedicnte: DU-1705-2017: “G-11-1f— CELENTANO s/Retiro Lateral”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcion al C.P.U. referente a los indicadores urbanisticos —
retiro lateral, para la zonificacién MI: Mixto Industrial, asi como al Art. V.3.2. que norma
sobre el retiro lateral.

Se trata de un lote que ya posee construcciones, ocupando un FOS de 0,37 y un FOT de 0,44
Y que invade ambos retiros laterales con construcciones parciales, interrumpiendo en ambos
casos el paso hacia el contrafrente. '
Propucsta:

Dar curso al proyecto de Ordenanza.

e

""‘V'r

Convalidan:

Los presentes.

- -‘-~::::':'==""'Jl - rﬂ\f\//
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Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcion al C.P.U. referente a los indicadores urbanisticos —

retiro lateral, para la zonificacién MI: Mixto Industrial, asi como al Art. V.3.2. que norma

sobre el retiro lateral.

Se trata de un lote que ya posee construcciones, ocupando un FOS de 0,76 y un FOT de 0,83 "
que invade ambos retiros . laterales con construcciones, producto dé un error de

implantaci6n.

Propuesta:

Dar curso al proyecto de Ordenanza

Convalidan:

Los presentes.

12) Expediente DU-2858-2017: “C-14-7 — Propietario: Luis Labala s/Excepcién retiro frontal

y altura méaxima.”.

Consideraciones previas:

Se trata de un edificio ya construido en el que se ejecutaron tres lucarnas por sobre el plano
limite de 45°, con un desarrollo total de 6,9. m. aprox. sobre un frente de 12,60 m. y en donde
el 30 % normado solo es de 3,8 m. aprox., po?”lo que se excede en 3,1 m.
Propuesta:

Dar durso al proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

_— j'L //
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SE INCORPORA SOBRE TABLAS EL SIGUIENTE TEMA:

13) Expediente DU-6012-2016:"E-2-1g — Edificio Prefectura s/Indicadores Urbanisticos”.

Consideraciones previas: '

El Profesional actuante presente una modificacién al Proyecto del Edificio de la Pr'efectura,‘
que fuera aprobado mediante O.M. 5128.

Propuesta:

Dar curso al Proy. De Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

Coordinacion: Teresa FERNANDEZ,

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representacion del Departamento Ejecutivo:

En representaciéon del Conecjo Dclibcrante{

BARRANTES, Guillermo; MARTINELLI® Lucila; SCHRADER, Federico, ORDONEZ,
Rodolfo; e
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SENOR INTENDENTE:

“2017 - Afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas
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NOTAN® 16 ;2017
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 72 MAYD 2017

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-1185-2017: “Sector

IV Barrio Universitario s/Indicadores Urbanisticos”. en el cual se incorporé lo resuelto por el

Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segiin Acta 191, en sesi6n ordinaria de fecha 15 de

mayo de 2017.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de Decreto que

seria del caso dictar para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante.

i

Arq. Maria Teresa FERNANDEZ

Coordi )
Consejo de Planeamiento m
Municipaiidad de Ushuala

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur;, son y serdn argentinas”
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