Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur * 2017 - Afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas

Repﬂblica Argentina Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

I
NOTA N°: 333 /2017

LETRA: MUN. U.

USHUAIA, 97 Nov. 2007

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud., a efectos de remitir lo actuado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesion ordinaria de fecha 9 de noviembre de 2017, en el

marco del Expediente DU-694-2017 “Propuesta de Modificacion del Capitulo II C.P.U.
-Normas Administrativas — Arq. Hugo Juan Piccone”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el

Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E.y N. N° 51/2017 de la Direccién

de Urbanismo y Acta N° 193 del Co.P.U. de fecha 9 de noviembre de 2017 para su tratamiento

en proxima sesion.

Q/{ Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE
DEL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO
S : / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



MUNICIPATIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 694 2017
LETRA NUMERO ANO

{

FECHA: 31/01/2017 |
INICIADOR: Dir.de Urbanismol - Sec.Hab.y Ord.Terr.

ASUNTO: Propuesta de Modificacidén del capitulo IT del cop.y

"Normas Administrativas"

Arg. Hugo Juan PICCONE

TEMA:

(48)Proyectos deéordenanza municipal

EXPEDIENTES AGREGADOS: o0
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR !

= REPUBLICA ARGENTINA = ‘
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

2016~ Afio del Bicentenario de a Declaracion de la Independencia N.acional.

NOTA N° 18 /2017.
| Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 31/01/2017

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-694/2017, de acuerdo

al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccién de Urbanismo

TEMA:
(48) Proyecto de Ordenanza Municipal.

ASUNTO:

Propuesta de Modificacion del capitulo II del Cédigo de Planeamiento Urbano

“Normas Administrativas” '

Arq. Hugo Juan PICCONE »

i

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Sra. SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO URBANO
ARQUITECTA TERESA FERNANDEZ
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Por la presente me dirijo a Ud. con el fin|de comunicarle a quien corresponda en el ambito
municipal, la posibilidad de otorgar la Direccion correspondiente, permisos de obra con la

presentacion del plano de arquitectura unicamente verificando solo los indices urbanisticos ™
(verdaderos indicadores que hacen ciudad)
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Dicha solicitud a sido manifestada a la girecci()n de Obras Privadas, indicando que en el
municipio de Tandil se procede de esta manera, entregando a la finalizacion de obra todos los

planos y documentacion necesarios. Los resultados de esta aplicacion son muy positivos, ya que
tienen un muy bajo porcentaje de obras clandestinas.

Por otro lado, el municipio solo es responsable de dichos indices, haciendo responsable al
profesional interviniente, por lo ejecutado.

Sin mas y esperando una pronta respuesta, me despido atte.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
:

!

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTAN® 177

FECHA DE SESION: 20/03/2015 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-1414-2015: “B-25-9 - BORQUEZ s/Estacionamiento”.

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita la éxcepcién al CP.U. en lo referido a los médulos de
estacionamiento para la Habilitacién Comercial de un Instituto de Apoyo Escolar, en el local
ubicado en calle Rio Grande 118//120.

Las areas técnicas han evaluado la solicitud, interviniendo la Direccién de Transito Municipal,
concluyendo que corresponderia dar curso a lo solicitado, autorizando la Habilitacién
Comercial mientras se mantenga el uso y la actividad se desarrolloe en el mismo local.
Propuesta:

Dar curso a la propuesta.

Convalidan:

Los presentes.

2.- Expediente DU-1541-2015: “F-111-5 - INNOVAR S.R.L. s/ indicadores urbani

Consideraciones previas:
El profesional actuante solicita la excepcién al Articulo VIL.1.2.1.1.




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA .
2l
para la zonificacién R1:Residencia“1 Densidad Media” para la Parcela denominada
catastralmente como F-111-5, para el Proyecto de usos combinados, vivienda colectiva y un
local comercial.
Describiéndose la situaci6n planteada en el Informe Dpto. E.y N. N° 15/15.
Propuesta:
No dar curso a la solicitud de excepcién referido a las alturas, en atencién a que no existe
justificacién técnica alguna que avale taol planteo, debiendo adecuar el proyecto a la
propuesta de mensura definitiva, remitida al Concejo Deliberante de acuerdo a lo sugerido por
el CoPU segiin Acta N° 176.

Convalidan:

Los presentes.

3.- Expediente DU-651-2015: “Indicadores Urbanisticos para Reservas Municipales y
|
Fiscales”.

Consideraciones previas:
En virtud de las gestiones ante el Concejo Deliberante cada vez que se tramita un Proyecto de
cardcter Social en los espacios denominados Reserva Fiscal o Municipal, el Dpto. De
Estudios y Normas dependiente de la Direccién de Urbanismo, considera apropiado dejar a
todas las Reservas con una nueva zoniéﬁcacién, a fin de agilizar los tramites de aprobacién de
Proyectos, pudiendo ser la Municipalidad la autoridad de aplicacién, previo Informes de las
areas técnicas competentes e intervencion del Co.P.U. para cada caso.
Propuesta:

Vuelvan las actuaciones a la Direccién de Urbanismo, a efectos de su revision.

Convalidan:




Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

w3/l

Se incorpora sobre tablas los siguientes temas:

4) Expediente DU-8900-2011: “G-3-9i_ — Centro Logistico y Residencial - Arq. Carlos
Ansaldo”.

Consideraciones Previas:

La empresa mediante Nota RI Ne 155/2015, solicita se modifiquen los indicadores
urbanisticos que fuera aprobado por el Co.P.U. mediante ACTA 176, convalidando las 4reas
técnicas los nuevos indicadores para edificios de viv. colectiva.

Propuesta:

Dar curso a la modificacién de los indicadores urbanisticos solicitado.
Convalidan:

Los presentes.-

S) Expediente DU-10526-2013: “J-1000-2rr (futura  J-111-24) HABITAR S.R.L.
S/solicitud cambio de zonificacién. Arq. Piccone, Juan”,

Consideraciones previas:

El tema fue tratado con anterioridad segtin Acta 167, encontrédndose en estudio en el Concejo
Deliberante.

La firma HABITAR mediante Nota RI N° 1055/15 presenta una nueva propuesta basada en el
Proyecto de Ordenanza en tratamientc mediante Asunto N°1370/2014, la cual establece un
criterio unificado de retribuci6én al municipio de la plusvalia que se generaria en la Parcela
con la nueva normativa.

Propuesta:

Habiendo evaluado la presentacién efectuada, se entiende que deberia avanzarse en un
proyecto de gravdmen por plusvalia para todos aquellos casos en que se considere pertinente
su aplicacion, pero en el caso que nos ocupa, se entiende que estos valores no representan una

compensacion acorde a la altura de lo solicitado y que por lo tanto requiere un andlisis mas
pormenorizado de la situacién.

Convalidan: .
Los presentes.
¥

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Reptblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Al
En representacién del Departamento Ejecutivo:
ARGUELLES CONTRERAS, Alejandro; FELCARO, Jorgelina; GARCIA, Maximiliano;
LESTA LESCANO, Alejandro; LINARES, Miguel; ROLANDO, Jorge; SANTIAPIUCHI,
José; TRACHCEL, Federico; TRIFILIO, Silvia,

-~
En representacién del Concejo Deliberante:

GARCIA, Gabriel; MACIEL, Florencia.
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DE LA CIUDAD OE USHUALA

SANCIONA cogv & VERZA DE
ORDENANZA

* altura sobre linea de edificacién; 13 metros;
» altura sobre plano limite: 16 metros,

presentado seglin Expediente DU 1541/2015.
ARTICULO 20. REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacién. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

DU - 694/2017.

Ref.. Nota Reg.
Sr. Director:

Arq. Gabriel Palacios.

Mediante Nota Registrada del 08/09/2016 (obrante a foja 2), el profesional Arq.
Hugo Piccone solicita se evalué una modificacién de las normas administrativa que
permita que se otorgue permiso de obra con la sola presentacion de los planos de obra
y su verificacion de los indicadores urbanisticos.

El profesional en su solicitud nos indica que la Municipalidad de Tandil, procede
de una manera similar, concluyendo el tramite con la presentacion de la documentacién
necesaria. Y ademas que estos procedimientos redundan en un muy bajo porcentaje de
obras clandestinas.

A raiz de esta solicitud presentada por el profesional, socio de la empresa
Innovar Desarrollos Inmobiliarios y de su estudio Habitar Arquitectura y Proyectos este
departamento busco en Internet el Codigo de Edificacién del Partido de Tandil (vigente
2016), observando que el articulo 1.1.3.3. PERMISO DE OBRA indica:” Convalidada la
documentacion presentada, rubricada la misma por los correspondientes profesionales
con el visado de los respectivos Colegios, y abonados los derechos de construccién se
oforgara el "Permiso de Obra", computéndose ese momento como fecha de iniciacién
de la misma. Para obtener dicho Permiso se dispondra de un plazo méximo de 12
meses”. Y que el articulo 1.1.2.3. DOCUMENTACION REQUERIDA solicita la siguiente
documentacion como carpeta oficial de obra:

a) Informacién Urbanistica convalidada por el A.O.T.

b) Plano municipal en 5 (cinco) copias como minimo a escala 1:100.

c) Plano de estructura del edificio, en 3 (tres) copias a escala conveniente (en
edificios de 3 o mas niveles y/o subsuelo).

(5
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

d) Documentacién visada por el Colegio Profesional respectivo correspondiente a
tarea de Proyecto.

e) Acta de desligamiento de los profesional/es interviniente/s en el tramite
antecedente, en nuevas ampliaciones o reformas de edificios existentes, en caso de no
contar con la Inspeccién Final de Obra.

f) Certificado de amojonamiento y nivel. (En caso de corresponder).

g) Factibilidad de la Usina. (En caso de corresponder).

h) Informe de la Direccion General de Obras Sanitarias. (En caso de
corresponder).

i) Plano de Antecedente certificado por el A.Q.P. (En caso de corresponder).

j) Planilla de Estadistica.

Un ejemplar convalidado de cada documento debera mantenerse en la obra en
buen estado de conservacion, y a disposicién de la inspeccion municipal durante el
tiempo que dure la construccién.

Todo esto para cualquier obra que requiera permiso de obra, segun el articulo
1.1.1.1. TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO, que detalla lo siguiente:

‘Los trabajos que se detallan a continuacion, requieren previo a su iniciacién el
correspondiente  Permiso  municipal, mediante intervencién  profesional con
incumbencias segun el caso:

a) Construir nuevos edificios.

b) Ampliar, refaccionar, 6 modificar los edificios construidos.

¢) Modificar la fachada existents, o modificar vanos que alteren las condiciones
de iluminacién y/o ventilacién de los distintos locales.

d) Cambiar o refaccionar estructuras de cubierta,

e) Construir piscinas de natacion.

f) Efectuar demoliciones.

g) Efectuar instalaciones mecanicas, eléctricas, térmicas o para materiales
inflamables, o modificar instalaciones existentes.

L “Las Islas Malvinas, Georgies y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

h) Construir, ampliar 6 refaccionar panteones, bévedas y/o sepulturas en el
Cementerio.

i) Instalar toldos, carteles, 6 vitrinas que requieran estructura y/o construcciones
que puedan afectar la estética urbana.”...

Por lo tanto lo informado por el profesional no fue verificado por este
departamento. |

Cabe destacar que estas ciudades no son homologas como ejemplo y se
encuentran conformadas de una formal morfolégica, geogréfica y social particularmente
diferentes.

A continuacién se detalla cronoldgicamente como es el accionar de algunos los
profesionales en nuestra ciudad.

A saber, para la obra ubicada ¢atastralmente en la parcela F-111-05, mediante
expediente DU 1541/2015 solicita indicadores especiales, que le son denegados en
Sesion Ordinaria del Consejo de ‘Planeamiento Urbano (CoPU) del 20/03/2015 (acta
CoPU N°177, obrante a fojas 5 y 6 del presente expediente); presenta documentacién
el 10/04/2015 (expediente DOP N°149/2015) para construir un edificio ubicado sobre la
zonificacion R1, se le aprobaron los planos el 19/5/2015 con indicadores FOS 0.70
(idem CPU) y FOT 2.06 (menos que los 2.30 que indica el CPU); se le otorgd el
permiso del obra N° 207/2015 el 19/0)5/2015 para construir 964.06m?>; en sesién del
2/12/2015 del Concejo Deliberante se le autoriza nuevos indicadores mediante la Ord.
Mun. N° 5008 (obrante a foja 7, ratificada por el Decreto Municipal N° 2083, estos
indicadores son FOS 0.85 FOT 2.85 y altura sobre linea de edificacién de 13m y plano
limite de 16m, el 27/06/2016 mediante! Acta de Fiscalizacién Técnica de Obras N° 8204
se le paraliza la obra y se le labra el Acta de Infraccion N° 4465 por modificar obra en
construccion, al encontrar mayor superficie a la ya aprobada; el 7/7/2016 el MMO
Maximiliano Seveca mediante acto adrninistrativo levanta la paralizacion, indicando que
el profesional deberia presentar la documentacion de obra en un plazo perentorio de 30
dias; el 11/8/2016 y 11/9/2016 se le otorgan dos permisos provisorios de obras, el

}ll/ “Las Islas Malvinas, Georgies y Sandwich def Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

12/09/2016 se presentd nueva documentaci()n de Modificacién de Obra indicando
1332m? a construir a los que se le observaron diferencias en la superficie del terreno;
mediante acta de correccidén N° 18398 se le informo al profesional que debia observar
las diferencias respecto a la envolvente referida por la Ord. Mun N° 5008, el profesional
se notifico a fecha 16/12/2016. Resumiendo: Al dia de la fecha la documentacion no
se encuentra aprobada, el edificio éerminado y los indicadores informados por el
profesional son FOS 0.85 y FOT 2.84 originalmente se dio permiso para construir
964m? y terminara ejecutando 1332in?, aproximadamente 368m? de mas.

A su vez este departamento C‘omprende lo solicitado por el profesional, en su
vasta experiencia, pero entiende que esto solo permitiria que las obras comiencen mas
rapidamente y no que no haya obras clandestinas ya que no se puede depender solo
de la confianza en los profesionales, habida cuenta que en casos ya documentados, el
mismo profesional ha transgredido sin permiso los indicadores urbanisticos
previamente aprobados, en pos de ur;a especulacion inmobiliaria, subsanada luego por
la participacion con excepcion del cuerpo deliberativo del Concejo Deliberante de la
Ciudad.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiehto Urbano, para su evaluacion y posterior pase al
Concejo Deliberante, adjuntando a es{e informe los antecedentes del caso.

INFORME Dpto. E. y N. N° 14/2017 //7
Ushuaia, 20 de febrero de 2017.- ég“/
- | Diaz Colodrero;fgfiacio R.

¢ Depto. Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

|
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HAB ITAR RECIBIDO
14 SEP 2017
).
1 Firma:\é/ Leg:i’( ?‘
SRA. SECRETARIA DE HABITAT y ORDENAMIENTO URBANO
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ; MUNICIPALIDA DE USHUAIA |

Div. M.E.y 8.8.6.
NOTAREGISTRADAN' o405
FECHA 1 oe 13- HORA 12—
RECBOOPIR_rectciy

ARQUITECTA TERESA FERNANDEZ
S / D

Ushuaia, 1e de setiembre de 2017

De mi consideracion.

Me dirijo a Ud. a fin de solicitar pbr donde corresponda se modifiquen las Normas
Administrativas para el otorgamiendo de permisos de obras.

Si bien esta normativa esta incluida en el punto Il del Codigo de Planeamiento Urbano, y
este esta en vias de modificacion, entendemos que llevara un largo tiempo de revision y
aprobacion ya que intervienen diferentes Entes prestadores de servicios, Colegios Profesionales,
etc. Y durante ese tiempo innumerables obras sin declarar, se seguiran construyendo y ese es el
real motivo del estado de la ciudad y no el Que presentan los profesionales en Obras Privadas.

Por este motivo solicito sea modificado el tramite de presentacion en lo siguiente:

1.- Para aprobacion de Proyectos se debera presentar planos de Arquitectura escala 1:100 con
plantas, cortes, vistas, 3D de embolvente y detalle de vereda.

2.- Encomienda profesional.

3.- Libres de deuda correspondientes.

La Direccion de Obras Privadas verificara unicamente los indices urbanisticos en un

plazo de 30 dias como maximo. De cumplir con los mismo, otorgara el permiso de obra
correspondiente.

Cuando la obra este finalizada, el Lprofesional entregara toda la documentacion hoy

requerida para la aprobacion del proye;cto, para el otorgamiento del final de obra
correspondiente, que sera obligatorio.

Con esta normativa, el profesional es el unico responsable del cumplimiento de las
normativas vigentes, desligando al municipio de ser solidario responsable, siendo solamente en

Onas 233 . piso § Ushuaia, +54 2901 432 659 astudioBhabitar-arquitectura.com
VI4100FF Tierra del Fuego +54 2901 422 344 http'//habitar~ar‘uuitectura.cgm
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HABITAR

el cumplimiento de los indices urbanisticos, que son los verdaderos indicadores de *hacer
ciudad”

Esta normativa esta vigente en la ciudad de Tandil, teniendo el 97 % de obras
registradas y un 3 % de obras clandestinas que se encuentran ubicadas en zonas rurales.

Sin mas y esperando de una pronta y favorable resolucion, y agradeciendo desde ya su
atencion, me despido muy atte. ‘
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Munifipalidadde Ushuaia

Direccion de Urbanismo
“RECIBIDO

Onas 233 . piso 5 Ushuaia, +54 2901 432 659
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V8410DFF Tierra del Fuego +54 2001 422 344

httn://habitar-arauitectura.cgm




N
HABITAR

ARQUITECTURA a PROYECTOS

[ MUNICIPALIDADBE USHUAIA
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Sra. SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO URBANO
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Por la presente me dirifo a Ud. con el fin de comunicarle a quien corresponda en el ambito
municipal, la posibilidad de oforgar la Direccién correspondiente, permisos de obra con la

presentacion del plano de arquitectura unicamente verificando solo los indices urbanisticos ™
(verdaderos indicadores que hacen ciudad).

Dicha solicitud a sido manifestada a la Direccion de Obras Privadas, indicando que en el
municipio de Tandil se procede de esta manera, entregando a la finalizacion de obra todos los
planos y documentacion necesarios. Los resultados de esta aplicacion son muy positivos, ya que
tienen un muy bajo porcentaje de obras clandestinas.

C Por otro lado, el municipio solo es responsable de dichos indices, haciendo responsable al
o profesional interviniente, por lo ejecutado.

Sinmas y esperando una ;fronta‘ respuesta, me despido atte.

PICCONE HUGO JUAN
ARQUITECITO
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Sra. SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO URBANO
C ARQUITECTA TERESA FERNANDEZ
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Por la presente me dirjo a Ud. con el fin de comunicarle a quien corresponda en el ambito
municipal, la posibilidad de otorgar la Direccion correspondiente, permisos de obra con la

presentacion del plano de arquitectura unicamente verificando solo los indices urbanisticos
(verdaderos indicadores que hacen ciudad).

Dicha solicitud a sido manifestada a la Direccion de Obras Privadas, indicando que en el
municipio de Tandil se procede de esta manera, entregando a la finalizacion de obra todos los

planos y documentacion necesarios. Los resultados de esta aplicacion son muy positivos, ya que
tienen un muy bajo porcentaje de obras clandestinas.

C Por otro lado, el municipio solo es responsable de dichos indices, haciendo responsable al
‘‘‘‘‘ ! profesional interviniente, por lo ejecutado

Sin mas y esperando una p\ronta réspuesta, me despido atte.

PIGCONE HUGG, JUAN
ARQUITECITO
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Provincia de Tierra del Fuego
Antéartida e Islas del Attantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia.

"Honory gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

DU - 694/2017.

Ref.: Nota Reg.
Sr. Director:

Arg. Gabriel Palacios.

Mediante Nota Registrada del 14/09/2017 (obrante a foja 12), el profesional Arq.
Hugo Piccone solicita se evalué una modificacién de las normas administrativas del
Cédigo de Planeamiento Urbano (CPU), que permita que se otorgue permiso de obra
con la sola presentacion de los planos de obra a escala 1:100, envolvente en 3D,
detalle de vereda, encomienda municipal, libre deuda de los profesionales y verificacién
de los indicadores urbanisticos, en un plazo no mayor a los 30 dias corridos. |

Cabe destacar que el profesional mediante Nota Registrada del 08/09/2016
(obrante a foja 2), ya solicito el mismo tipo de modificacién del CPU, al respecto este
departamento elaboro el informe N° 14/2017 Departamento Estudios y Normas (obrante
a foja 8), y que a continuacion se cita.

...."El profesional en su solicitud nos indica que la Municipalidad de Tandi,
procede de una manera similar, concluyendo el tramite con la presentacién de la
documentacion necesaria. Y ademéas que estos procedimientos redundan en un muy
bajo porcentaje de obras clandestinas:

A raiz de esta solicitud presentada por el profesional, socio de la empresa
Innovar Desarrollos Inmobiliarios y de su estudio Habitar Arquitectura y Proyectos este
departamento busco en Internet el Cddigo de Edificacion del Partido de Tandil (vigente
2016), observando que el articulo 1.1.3.3. PERMISO DE OBRA indica:” Convalidada la
documentacion presentada, rubricada la misma por los correspondientes profesionales
con el visado de los respectivos Colegios, y abonados los derechos de construccion se
otforgara el "Permiso de Obra", computandose ese momento como fecha de iniciacién
de la misma. Para obtener dicho Permiso se dispondra de un plazo méaximo de 12
meses”. Y que el articulo 1.1.2.3. DOCUMENTACION REQUERIDA solicita la siguiente
documentacion como carpeta oficial de obra:

jtl/ “Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas’




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur

Rgpubl{ca Argentina ) *2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas
Municipalidad de Ushuaia. Honory gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”.

a) Informacién Urbanistica convalidada por el A.O.T.

b) Plano municipal en 5 (cinco) copias como minimo a escala 1:100.

c) Plano de estructura del edificio, en 3 (tres) copias a escala conveniente (en
edificios de 3 0 més niveles y/o subsuelo).

d) Documentacioén visada por el Colegio Profesional respectivo correspondiente a
tarea de Proyecto.

e) Acta de desligamiento de los profesional/es interviniente/s en el tramite
antecedente, en nuevas ampliaciones o reformas de edificios existentes, en caso de no
contar con la inspeccién Final de Obra.

f) Certificado de amojonamiento y nivel. (En caso de corresponder).

g) Factibilidad de la Usina. (En caso de corresponder).

h) Informe de la Direccién General de Obras Sanitarias. (En caso de
corresponder).

i) Plano de Antecedente certificado por el A.O.P. (En caso de corresponder).

j) Planilla de Estadistica.

Un ejemplar convalidado de cada documento debera mantenerse en la obra en
buen estado de conservacién, y a disposicién de la inspeccién municipal durante el
tiempo que dure la construccion.

Todo esto para cualquier obra que requiera permiso de obra, segun el articulo
1.1.1.1. TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO, que detalla lo siguiente:

“Los trabajos que se detallan a continuacién, requieren previo a su iniciacién el
correspondiente  Permiso  municipal, mediante intervencién profesional con
incumbencias segun el caso:

a) Construir nuevos edificios.

b) Ampliar, refaccionar, 6 modificar los edificios construidos.

¢) Modificar la fachada existente, o modificar vanos que alteren las condiciones
de iluminacién y/o ventilacién de los distintos locales.

d) Cambiar o refaccionar estruciuras de cubierta.

e) Construir piscinas de natacion.

f) Efectuar demoliciones.

&T\—/ “Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”




Provincia de Tiema del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur S
Republica Argentina "2017, afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas
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g) Efectuar instalaciones mecanicas, eléctricas, térmicas o para materiales
inflamables, o modificar instalaciones existentes.

h) Construir, ampliar 6 refaccionar panteones, bévedas y/o0 sepulturas en el
Cementerio. ‘

i) Instalar toldos, carteles, 6 vitinas que requieran estructura y/o construcciones
que puedan afectar la estética urbanar"’...

Por‘ lo tanto lo informado por el profesional no fue verificado por este
departamento.

Cabe destacar que estas ciudades no son homologas como ejemplo y se
encuentran conformadas de una forma morfol6gica, geografica y social particularmente
diferentes.

A continuacion se detalla cronolégicamente como es el accionar de algunos los
profesionales en nuestra ciudad.

A saber, para la obra ubicada ratastraimente en la parcela F-111-05, mediante
expediente DU 1541/2015 solicita indicadores especiales, que le son denegados en
Sesion Ordinaria del Consejo de Plajeamienio Urbano (CoPU) del 20/03/2015 (acta
CoPU N°177, obrante a fojas 5 y 6 del presente expediente); presenta documentacion
el 10/04/2015 (expediente DOP N°148/2015) para construir un edificio ubicado sobre la
zonificacién R1, se le aprobaron Ios‘planos el 19/5/2015 con indicadores FOS 0.70
(idem CPU) y FOT 2.06 (menos que los 2.30 que indica el CPU); se le otorgd el
permiso del obra N° 207/2015 el 19/05/2015 para construir 964.06m% en sesién del
2/12/2015 del Concejo Deliberante se le autoriza nuevos indicadores mediante la Ord.
Mun. N° 5008 (obrante a foja 7, ratificada por el Decreto Municipal N° 2083, estos
indicadores son FOS 0.85 FOT 2.85 y altura sobre linea de edificacién de 13m y plano
limite de 16m, el 27/06/2016 mediante! Acta de Fiscalizacion Técnica de Obras N° 8204
se le paraliza la obra y se le labra el Acta de infraccidon N° 4465 por modificar obra en
construccion, al encontrar mayor superficie a la ya aprobada; el 7/7/2016 el MMO
Maximiliano Seveca mediante acto administrativo levanta la paralizacién, indicando que
el profesional deberia presentar la documentacion de obra en un plazo perentorio de 30
dias; el 11/8/2016 y 11/9/2016 se le‘ otorgan dos permisos provisorios de obras, el

!
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12/09/2016 se presentd nueva documentacién de Modificacién de Obra indicando
1332m? a construir a los que se le observaron diferencias en la superficie del terreno;
mediante acta de correccién N° 18398 se le informo al profesional que debia observar
las diferencias respecto a la envolvente referida por la Ord. Mun N° 5008, el profesional
se notificé a fecha 16/12/2016. Resun;ﬂendo: Al dia de la fecha la documentacién no
se encuentra aprobada, el edificio ferminado y los indicadores informados por el
profesional son FOS 0.85 y FOT 2814 originalmente se dio permiso para construir
964m’ y terminara ejecutando 1332rn?, aproximadamente 368m?2 de mis.

A su vez este departamento comprende lo solicitado por el profesional, en su
vasta experiencia, pero entiende que esto solo permitiria que las obras comiencen mas
rapidamente y no que no haya obras clandestinas, ya que no se puede depender solo
de la confianza en los profesionales, habida cuenta que en casos ya documentados, el
mismo profesional ha transgredido sin permiso los indicadores urbanisticos
previamente aprobados, en pos de una especulacién inmobiliaria, subsanada luego por
la participacién con excepcion del cqerpo deliberativo del Concejo Deliberante de la
Ciudad”. (Fin de la cita, informe EyN 1'24/2017, del 20/02/2017).

Este departamento entiende los problemas que aquejan a algunos profesionales
en relacién a los tiempos de corréccién y a las solicitudes de presentacion de
documentaciones, NO PUDIENDO avalar este tipo de solicitud, que ademas no cuenta
con el aval de los colegios profesionales de la ciudad, y en virtud de que estos ya han
hecho modificaciones que permiten la aceleracién de algunos tramites, como es el caso
del cambio de profesional, y/o inspeccién previa mediante Declaracion Jurada, pero
también entiende al personal de la Direccion de Obras Privadas y la Direccion de
Fiscalizacion y Contralor Urbano (4rea que realiza las inspecciones previas y finales),
que afrontan la falta de profesionalismo por parte de los trabajadores de la ciudad, que
incumplen reiteradas veces con los diferentes cédigos que se encuentran en vigencia
en la ciudad, ralentizando el normal funcionamiento de estas areas.

i
3
1
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Por lo expuesto, se eleva el presente informe, a los efectos de remitir las
actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, para su evaluacion y posterior pase al
Concejo Deliberante, adjuntando a este informe los antecedentes del caso.

-y

INFORME Dpto. E.yv N. N° 51/2017
Ushuaia, 2 de octubre de 2017.-

epto. Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTAN"193

FECHA DE SESION: 9/11 /2017 - LUGAR: Municipalidad de Ushuaia
o~

"1:- Expediente DU-694-2017: “Propuesta de Modificacion del Capitulo 11 C.P.U. -Normas
Administrativas — Arq. Hugo Juan Piccone”. |

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita se evaliie la modificacion de las normas administrativas del
C.P.U. que permita se otorgue permiso de obra con la sola presentacion de los planos de obra
y su verificacion de los Indicadores Urbanisticos.

Propuesta:

No hacer lugar a lo solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

2.- Expediente DU-6723-2017: “F-127-3 — Dorneles s/marquesinas”.

onsidcraciones previas:

El profesional solicita se exceptie del Art. 111.4.7. Marquesinas con y sin apoyo sobre aceras
del C.P.U., justificando el pedido de excepcion manifestando que al propietario le resulta
necesario contar con proteccion contra los factores climaticos para los pasajeros, dado que se

trata de un complejo destinado a Servicio de Alojamiento Turistico Receptivo.

12...
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20
Propuesta:
Dar curso al Proyecto de ordenanza propuesto.
Convalidan:
Los presentes. —~
3.- Expediente DU-7988-2017: “Q-11-1lc- (Nomenclatura provisoria) Reserva Institucional
(Urbanizac. San Martin) Zonif.: PE: Proyectos Especiales — Solicitud de Indicadores
Urbanisticos”.
Considceraciones previas:
El profesional actuante solicita se le otorgue un predio para la construcciéon de la futura
escuela Julio Verne como asi también se le calcule las plazas de estacionamiento requeridas
de acuerdo a lo informado en cantidad de personal que trabaja y asiste a la Institucion.
Propuesta: |
Dar curso al Proy. de Ordenanza
A\‘
Convalidan:
Los presentes.
f///
" /(//’ 4.- Expediente DU-7812-2017: “Mun. de Ushuaia s/Autorizacion para el empleo de Técnicas
Constructivas Sustentables en la ciudad de Ushuaia®, )

Consideraciones previas:

Mediante Nota 29/2017 del Presidente de Ia Comisién de Planecamiento y O.P. del
/3...
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Concejo Deliberante en la cual solicita se trate en el ambito del Co.P.U. el Asunto N.°
1699/2016,

referente al Proyecto de Ordenanza fin de autorizar en la ciudad de Ushuaia la utilizacién de
técnicas constructivas sustentables.

Propuesta:

No hacer lugar a la autorizacion solicitada, dado que los sistemas propuestos no cuentan con

las certificaciones técnicas pertinentes.
Convalidan:

Los presentes.

5.- Expediente DU-7971-2017: “J-142-2 — D.P.E. Centro de Distribucién “Aprobacion de
Uso”.

Consideraciones previas:

La profesional actuante solicita la autcrizacién de uso para la construccion ‘de un Centro de
Distribucién de Energia Eléctrica, a fin de dar energia a una gran cantidad de construcciones
en la zona del Rio pipo, fundamentalmente a emprendimientos gestionados a través del LP.V.
los que actualmente estan alimentados en forma provisoria.

Propuesta:

Dar curso a lo solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

6.- Expediente DU-7972-2017: “F-5-17b — D.P.0.S.S. Estacién Elevadora-Aprobacién de
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Al

Uso”.

Considceraciones previas:

El profesional solicita se autorice el uso “Planta Elevadora de Liquidos Cloacales” propiedad
del Gobierno de la Pcia. de T. del Fuego, la cual se encuentra zonificada como MR: Mixto
residencial. A

" Propucsta:

Dar curso a lo solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

7.- Expedicnte DU-8061-2017: “U-1-9a- uf 6 — Autorizaciéon de Uso- Propietario:
MATTENET/CASO”.

Considcraciones previas: !

El profesional actuante solicita se “Reglamente la ocupacion en el predio para la cjecucion de
la construccion de las cabafias con fines turisticos” de acuerdo al Art. 1.2.7 del Capitulo
VILRT. Distrito Resérva Turistica

Propuecsta:

Dar curso a la autorizacién.

Convalidan:

Los presentes.
8.- Expediente DU-8091-2017: “C-81-10 - Provincia de TDF s/Indicadores Urbanisticos”.

Consideraciones previas:

e

( L “Las Islas y inas, Georgias y Sandwich del Sur, sori'y serdn argentiyfis "
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El profesional actuante solicita se le otorguen indicadores a la parcela de referencia, dado que

actualmente se encuentra zonificada como PE- Proyectos Especiales, a efectos de modificar
una vivienda para convertirla en un “Salén de Usos Multiples” a ser utilizado por el Gobierno
de la Provincia mediante una refaccion de 120m? y una ampliacion de 15 m?

- Propucsta:

Dar curso al Proy. de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

9.- Expediente DU-8127-2017:“G-17A-3 — Provincia de Tierra del Fuego — Ministerio

Educacion Cultura s/Indicadores PE”.

Consideraciones previas: ‘ !

En virtud del Proyecto presentado por el Profesional actuante, la Direccion de Obras Privadas
solicita sele otorgue indicadores Urbanisticos a la parcela en cuestion, dado que la misma se
encuentra zonificada como PE: Proyectos Especiales.

Propuesta:

Dar curso al Proy. de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

Sc incorpora sobre tablas los siguientes temas:




ES COPIA FIEL-DEL ORIGINAL

M.P. Marta § C%)TILL()

Iefa Dpto. Cony fi. Urbano
) (Cé-
Provincia de Tierra del Fuego Sec. de Hub. v Old Territorial
Antartida, e Islas del Atlantico Sur Municipalidad de Ushuati
RCPL’lb“C'd Al'gcnlina “2017 - Aiio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA Honor y Gloria a nuestros Héraes, ayer, hoy y siempre *

O/l

10.- Expediente DU-8810/2017:"K-2G-1f s/Excepcion CPU articulo VIILXIL.1.1. VENTA Y
SERVICIOS DEL AUTOMOTOR - VEHICULOS Y MAQUINARIAS - VENTA Y
SERVICIOS ©.

Consideracioncs previas:

El profesional solicita excepcion al articulo de referencia, dado que en la zonificacién R3, no
- esta permitido que se establezcan concesionarios de autos, y en la zona ya se encuentran
varias.

Prbp_uesta:

Vuelvan las actuaciones a la Direccion de Urbanismo a efectos de rever la situacion del pasaje
en la totalidad de su traza.

Convalidan:

Los presentes.

11.- Expediente DU-8129-2017: " K-2G-1f - Propietario: Enrique Fernando Ortega —
Excepeidn Articulos 111.3.3.5 y V.1.3.1, del C.P.U."

Consideraciones previas:

Se trata de dos departamentos ya construidos donde la profesional actuante solicita que se
exceptiic de los Articulos 111.3.3.5 - Pp-Pa-saje Peatonal y V.1.3.1. Determinacién del Espacio

L 1ble del Macizo, ambos del Codigo de Planeamiento Urbano, a la parcela denominada

catasualmcntc como Seccion K, Macizo 2G, Parcela If. La parcela se encuentra zonificada
como CO — R2. Corredor Comercial - Residencial Densidad Media/Baja.
Propuesta:

Vuelvan las actuaciones a la Direccion de Urbanismo para un mayor analisis.

...
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Convalidan:

Los presentes.

Coordinacion: Maria Teresa FERNANDEZ

1

Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En rcprcsentaci()ﬁ del Departamento Ejecutivo:
BENAVENTE, Guillermo: DIAZ COLODRERO, Ignacio; FELCARO, Jorgelina; LOBO,

Maximo.

En representacion del Concejo Deliberante:

PEREZ, Diego; ORDONEZ, Rodolfo; BARRANTES, Guillermo; DE LUCCA, Mariano;
VAL, Luis.
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Provincia de Tierra del Fuego . “2017 - Afio del 35° Aniversario de la Gesta de Malvinas

Antértidi:l e Islas del Atldntico Sur Honor y Gloria a nuestros Héroes, ayer, hoy y siempre”
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN® 48§ /2017
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 1 5NOV 2017

SENOR INTENDENTE:
Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-694-2017
“Propuesta de Modificacion del Capitulo II C.P.U. -Normas Administrativas — Arq. Hugo Juan

Piccone” en el cual se incorporé lo resuelto por €l Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano)

segun Acta 193, en sesi6n ordinaria de fecha 9 de noviembre de 2017,
Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota que seria del caso dictar para

su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo Deliberante para su

tratamiento.
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“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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