Provincia de Tierra del Fuego

Antértida, e Islas del Atldntico Sur “2016 — Afio del Bicentenario de la Declaracién de la Independencia”
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

186
NOTA N°: /2016

LETRA: MUN.U.
USHUAIA, 07 UCT 2016

SENOR PRESIDENTE :

Me dirjjo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 30 de setiembre de 2016, en el
marco del Expediente DU-1901-2016: “Pintos y otros s/Indicadores”

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, Informe Dpto. E. y N. N° 42/2016 de la Direccién de
Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N° 187 del Co.P.U. de fecha 30 de setiembre de

2016, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

| v {:l y Q‘_Fuu S |

SENOR PRESIDENTE
DEL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas det Atlantico Sur
Reptiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2016 ~Aifio del Bicentenario de la Declaracién de la Independencia Nacional.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZASE la subdivision de la parcela identificada catastralmente como
Seccion J, Macizo 130, Parcela 5 de la ciudad de Ushuaia, en tres (3) parcelas de acuerdo al
croquis que como Anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Exceptuar del Articulo VII.1.2.1.4 - F.O.T. 0,50 a la parcela resultante de la
subdivision denominada como Parcela 5a, segun croquis que como Anexo | corre agregado a la
presente, autorizandose un F.O.S de 0,52.

ARTICULO 3° Exceptuar del Articulo VII.1.2.1.4 - R4: Residencial Parque - Retiro Bilateral,
a la parcela resultante de la subdivisién denominada como Parcela 5a, autorizadose un retiro
lateral , segun croquis que como Anexo | corre agregado a la presente, manteniéndose los
restantes indicadores urbanisticos establecidos en el Articulo VII.1.2.1.4. para la zonificacion R4 -
Residencial Parque, con excepcion del F.O.S y de los premios, los cuales no seran de aplicacién.
ARTICULO 4°: Exceptuar del Articulo VII.1.2.1.4 - F.O.T. 0,50 a la parcela resultante de la
subdivision denominada como Parcela 5b, seguin croquis que como Anexo | corre agregado a la
presente, autorizandose un F.O.S de 0,55.

ARTICULO 5°: Exceptuar del Articulo VI1.1.2.1.4 - R4: Residencial Parque - Retiro Bilateral, a la
parcela resultante de la subdivision denominada como Parcela 5b, seglin croquis que como Anexo
| corre agregado a la presente, manteniéndose los restantes indicadores urbanisticos establecidos
en el Articulo VII.1.2.1.4.para la zonificacién R4 - Residencial Parque, con excepcion del F.0.Sy
de los premios, los cuales no seran de aplicacion.

ARTICULO 6°: Exceptuar del Articulo VII.1.2.1.4 - R4: Residencial Parque - Retiro Bilateral,
a la parcela resultante de la subdivision denominada como Parcela 5c, autorizadose un retiro
lateral , segun croquis que como Anexo | corre agregado a la presente, manteniéndose los
restantes indicadores urbanisticos establecidos en el Articulo VII.1.2.1.4. para la zonificacién R4 -
Residencial Parque, con excepcion del F.O.S y de los premios, los cuales no seran de aplicacion.
ARTICULO 7°: Lo establecido en el Articulo 1° quedara condicionado a la independencia funcional
y estructural de las construcciones y a la unificacion de un lenguaje arquitecténico similar en las
tres viviendas.

ARTICULO 8°: Para las parcelas resultantes de la subdivisién no sera de aplicaciéon lo enunciado

enJlos Articulos V.1.6. “Parcelas Atipicas”, del Cédigo de Planeamiento Urba

no.
“Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas” /ﬂ @}Q i



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2016 -Aiio del Bicentenario de la Declaracién de la Independencia Nacional.

ARTICULO 9°: Los gastos que demande la subdivisién parcelaria y su posterior inscripcion en el
Registro de la Propiedad Inmueble, quedaran a cargo de los Propietarios de la parcela.
ARTICULO 10°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

unidipalidad de Ushuzia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



SUBDIVISION PARCELA J-130-05
FUTURAS PARCELAS ~ FUTUROS PROPIETARIOS ~ SUPERFICIE PARCELAS

Ciro SCANDROLI 208,10 m?
Agustina PINTOS 208,10 m?
Leonardo PERDOMO 198,39 m?

" MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

relevo:

CROQUIS DE SUBDIVISION DE PARCELA J-130-05

vispaor fecha:
Arq_ | a 1 0/20 16
ANEXO | escala:

slesc.
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CITESE EXPEDIENTE: . DU 1901 2016
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 13/04/2016
INICIADOR: Direccidén de Urbanismo S.S.P.
~ ASUNTO: J-130-5- PINTOS y OTROS S / INDICADORES

f

TEMA: (103)Solicitud excepcidn al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur
= Repiiblica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia 2016 - Aiio del Bicentenario de la Declaracion de la Independencia Nacional.

NOTA N° 35/.2_/ &

~

Letra: Dplo. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 13 de abril de 2016

Se realiza apertura del expediente administrativo DU-1901/ 2016 de acuerdo al

siguiente detalle:

INICIADOR:
Direccién de Urbanismo — SSP y PU
TEMA.:

(103) Solicitud de excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano.

ASUNTO:

J-130-5- PINTOS y OTROS S /INDICADORES URBANISTICOS

Las Islas Malvinas, Georgias y Sindwich del Sur, son y scrin argentinas.




DISPOSICION D.U. N° 01 /2007 . N A

Mumc[mmé ﬁgHUA.
ANEXO Il NOTA RE@!STRADAN”
FECHA Mﬁ%
PLANILLO DE PEDIDO DE EXCEPCIONLRESZIE0 P22 oo J

Sr Director de Urbanismo: .
Solicito por su intermedio se tramite la presente

solicitud ante las areas correspondientes, de acuerdo al siguiente detalley ala
documentacién que se adjunta. :

UBICACION DE LA OBRA  CALLE: Sin Nombre n® 3963

PROPIETARIO: PINTOS AGUSTINA.
CIRO SCANDROLI.

LEONARDO PERDOMO.

—_ OCUPANTE:

PROFESIONAL ACTUANTE: MMO. ALEJANDRO J.TORELLI - RPC: 132 - MP: 3239.

NOMENCLATURA CATASTRAL: Seccién: J — Mac.: 130 - Parc.: 5

ZONIFICACION: R4

N° DE EXPEDIENTE DE OBRA: 492/2014.

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO VI.1.2.1.4 (Parcela Minima ~indicadores
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: | urbanisticos: Fot., retiros).

IV.4.1 (dimensiones minimas de nuevas
parcelas)

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION:

N° DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

FIRMA DEL PROPIETARIO TNV T
RESPONSABLE

FECHA: Ushuaia, 30 de MARZO de 2016.

" | as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sury Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”




Arq. Maria Teresa FERNANDEZ
Secretsria de Habitat y Ord. Territoria!
Munidipaikiad de Ushuaia
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INFORME TECNICO

1) Datos de la parcela:
Nomenclatura catastral: Seccion: J - Macizo: 130 - Parcela: 05.
Propiedad de: PINTOS Agustina, SCANDROLI Ciro, PERDOMO Leonardo.
Superficie: 614.59 m2
Zonificacion: R4 Cuyos indicadores urbanisticos son:
Frente min.: 20 m - Sup. Min.: 600 m2
Retiros: Frontal: 3.00 m - bilateral: 3.00 m —
Contra frontal: 4 m
FOS: 0.40 - FOT: 0.50 - Altura méx.s/LE: 8.00 m
2) Articulos del Cédigo de planeamiento sobre los que se solicita la excepcion:
D VII.1.2.1.4 ( Indicadores Urbanisticos : parcela minima , Fot., retiro
bilateral) '
) IV.4.1 (dimensiones minimas de nuevas parcelas)
3) Argumento: -
La presente parcela fue adquirida, con la finalidad de construir soluciones
habitacionales para cada grupo familiar. Cabe destacar que fue presentado ante la
direccién de obras privadas el expediente con las viviendas colectivas la cual ya se

encuentra aprobada y cuenta con permiso de inicio de obra, mediante expediente
obrante n° 492/2014.

Hasta el dia de la fecha sola se ejecuto las plateas con independencia funcional y
estructural de las tres (3) viviendas. :

El motivo del pedido surge a raiz de que no hay acceso a créditos hipotecarios
para el régimen de P.H, por lo que es imprescindible tramitar un pedido de
excepcién al codigo de planeamiento urbano en cuanto a las dimensiones minimas
que se requiere por zonificacion para la subdivision simple.

Con la finalidad de que cada propietario pueda tener acceso a créditos para poder
financiar su vivienda.

4) Justificacién técnica:

I) Que se generaran parcelas de aproximadamente 200 m2, cuyos frentes
seran de 10 mts aprox. asimilables a una zonificacion CE.

I) Se preservara las caracteristicas naturales del terreno (topogréficas y
forestales).

III) Se mantendran los retiros (frontal y contra frontal).

IV) Se respetara el factor de ocupacién del suelo.

Por lo antes expuesto, solicito, para la parcela en cuestion, que se autorice las
dimensiones minimas para acceder a la subdivisién y posterior presentacion
del proyecto de mensura correspondiente.

Adjunto toma fotografica, copia de planos aprobados, permiso de inicio de obra y
esquemas tentativos de la pausible subdivision con sus respectivos proyectos de

arquitectura, donde se puede apreciar los retiros y factores de ocupacion del suelo y
total.
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MUNICIPALIDAD . ‘L*’*Lu:z
Direccién General de Rentas, CONTADO IN MOB

Provincia de Tlerra del Fuego.
Antértida e Islag del Atlantico Sur,
curr 30-54666281-7
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Wz’ Estamos mas cerca.

elegimos
escucharte

tmprenta Formas Ushuzia
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Direccién General de Rentas 4 i
Arturo Coronado 486 - Planta Baja. - *
Horario de Atencion de 8.30 a14.00 hs. H '

www.ushuaia.gob.ar/rentas
MUNICIPALIDAD

Tramite su clave para ACCESO CONTRIBUYENTES a través del sitio web .
www.ushuaia.gob.ar/contribuyentes e imprima sus comprobantes de o
pago como asi también acceda a otros datos de interés.

Medios de pago habilitados

En las Oficinas de la Direccion General de Rentas:

+ EFECTIVO.

+ TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, T.D.F., American Express.
+ TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electron

CHEQUE: Emitido a favor de la Municipalidad de Ushuaia - No a la
orden.

-Descuento de Haberes Municipal.

" -De su Cuenta Bancaria, mediante C.B.U.

-En la Oficina Movit Municipal:

EFECTIVO.

TARJETA DE CREDITO: Visa, MasterCard, T.D.F..
TARJETA DE DEBITO: Red Link/ Maestro / Electron
En Bancos: TIERRA DEL FUEGO, MACRO

Desde www.linkpagos.com.ar y cajeros Link, las 24hs todos los dias.

Pago Fécil: Unicamente con comprobantes no vencidos

En las Oficinas de la Tarjeta de Crédito TDF de 10:00 a 18:00hs
; S: . ]

, i T
Sr. Vecino: " ! I
Este comprobante es valido aun cuando su pago se efectue con posterioridad a su vencimiento én todas las entidades habilitadas ™
a tal efecto. Los intereses por mora devengados seran incorporados en el proximo vencimiento. Lios pagos efectuados en los
bancos y otros entes, seran ingresados al sistema una vez acreditacos ios mismaos. ! b o

ADHESION AL DEBITO AUTOMATICO:
-A través de las siguientes Tarjetas de Creédito: T.D.F, Visa, MasterCard.
-De su Caja de Ahorro Cuenta Sueldo del Banco Tierra ‘del Fuego.

www.ushuaiagob.ar @@ & € ( ;

+ ) i ' .
Lo invitamos a visitar el sitio web de la Municipalidad de Ushuaia para encontrar informacion sobre tramites, teléfonos utiles,
noticias del Municipio, informacion turistica y eventos de la ciudad.
Un click mas cerca de la ciudad.
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Desaparecida desde el
28 de Septiembre de 208 e
Cualquier dato de intergs que vd.,,

pueda aportar, ' :
comunicarse al teléf

A
<0000013230201656>
.ud. fue atendido .por :
Total Operacion:
Total Boletos :
Tarjeta de Credito

SN i

BARRIENTOS DIAZ, ERIC DAV el dia 11/04/201
500.00 e

1 Boleto/s i
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rrs BALANCE DE SUPERFICIES
= SUPERFICIE DEL TERRENO= 208.10 m2
SUPERFICIE PLANTA BAJA= 56.96 m2
SUPERFICIE PLANTA ALTA= 52.35 m2
SUPERFICIE TOTAL= 109.31 m2
1ITORIO
D FOS= 56.96m2 / 208.10 m2= 0.27
y— FOT= 109.31m2/ 208.10 m2= 0.52
I | i TR
OCUPANTE : CIRO SCANDROLI FOS= 0.27
FOT= 0.52
SUPERFICIE DEL TERRENO 208.10 m2
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BALANCE DE SUPERFICIES
Sup. de Poligonos A (P.B) 72.76 m2
Sup. de Poligonos B (P.B) 1.62 m2

Sup. de Poligonos C (P.A) 39.13 m2

FOS= 74.38m2 / 208.10 m2= 0.35
FOT= 113.51m2 / 208.10 m2= 0.54 MMO TORELLI ALEJANDRO JAVIER

RPC 132 MAT PROF 3238

OEL RIO N° 840
OCUPANTE : PINTOS AGUSTINA FOS= 0.35

FOT= 0.54
SUPERFICIE DEL TERRENO 208.10 m2
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N BALANCE DE SUPERFICIES
‘{J' Sup. de Poligonos A (P.B)  49.83 m2
} Sup. de Poligonos B (P.B) 25.50 m2 NO COMPUTA PARA FOT COCHERA
Sup. de Poligonos C (P.A)  46.70 m2
FOS= 75.33m2/198.39m2=038 =
FOT= 113.51m2/ 198.39 m2= 0.48 RPC 132 MAT PROF 3230
OCUPANTE : PERDOMO LEONARDO FOS= 0.38
FOT= 0.48
SUPERFICIE DEL TERRENO 198.39 m2
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provincia de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAILA
Subsec. de Planeamiento y Proy. Urbanos

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

ACTA DE CORRECCTION Nro 0000014330

FECHA: 17/04/15

NOMENCLATURA CATASTRAL: J 31000 0002A
EXPEDIENTE DE OBRA: Nro 492 / 2014

OBRA: OBRA NUEVA

PROPIETARIO: TERRAZAS DEL FIN DEL MUNDO S.A

PROFESTIONAL INTERVINIENTE: TORELLI, ALEJANDRO JAVIER

Por intermedio de la presente se entrega al profesional de la obra en cuestion Lla documentacion con las
observaciones pertinentes, dejandose constancia que mientras estas no sean subsanadas no se dara curso a la
tramitacion del Expediente de Obra correspondiente, debiendose entregar en Mesa de entradas de la Direccion de Obras
Privadas los originales corregidos o reimpresos -y la cantidad de copias que corresponda- dentro de un plaze de
15 (QUINCE) DIAS HABILES contados a partir de su notificacion. Vencido dicho plazo, ta respectiva documentacion
pasara a OBRAS DESISTIDAS, segun lo establecido en el Codigo de Planeamiento Urbanc de la Ciudad de Ushuaia
(Articulo 11.2.2.1, Inciso ¢).

OBSERVACIONES:

* OBSERVACIONES GENERALES:
1-SE SELLAN PLANOS Y MEMORIA DE CALCULO PRESENTADOS.-
2- SE FCATURAN DERECHOS DE CONSTRUCCION
3- UNA VEZ CUMPLIDO EL PUNTO 2 DE LA PRESENTE SE EXTENDERA EL PERMISO DE INICIO DE OBRA.-

FIRMA Y¥-SETIO DEL VERIFICADOR FIRMA DEL PROFESIONAL Y FECHA

Pagina 1 de 1
Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del sur, son y seran argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atidntico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
SECRETARIA DE PLANEAMIENTO

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

PERMISO DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO N° (WO 12015

Exp. N°492/2014 Seccion: J Macizo:130 Parcela:05

OBRA:NUEVA

PROPIETARIO: TERRAZAS DEL FIN DEL MUNDO SA.-
DIRECTOR DE OBRA:M.M.O Alejandro TORELLI - RPC 132
CONSTRUCTOR:M.M.O Alejandro TORELLI - RPC 132
USO PREDOMINANTE: VIVIENDA COLECTIVA.-
SUPERFICIE A CONSTRUIR: 344,85 M2.-

Con relacién a la obra descripta en los parrafos precedentes, se extiende el
presente PERMISO DEFINITIVO DE OBRA, con una vigencia de CIENTO OCHENTA
(180) dias corridos desde su emisidn, en los términos del Articulo 11.1.3.1.2 del Cédigo de
Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia v su reglamentacién (Anexo | del Decreto
Municipal N° 013/2002). Sin perjuicio de disponer la demolicién y/o modificacién de lo
ejecutado o la suspension de los trabajos, si éstos no fuesen realizados de acuerdo con la
documentacion presentada, y/o a las reglamentaciones en vigencia.

En el término de 48 hs. a partir de su notificacién, debera colocar el Cartel de Obra
reglamentario, segutn los Articulos 1IV.1.2 y IV.1.2.1 del Cédigo de Ed\ﬁcacién de la Ciudad
de Ushuaia. \

Se extiende en Ushuaia, a los 17 dias del mes de Abril del afioll2015.-

VENCIMIENTO: 17/10/2015.-

DOP

Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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NOMENCLATURA CATASTRAL"

SECCION [ MACIZO

PARCELA | PLANO
3 - 130 5 2

PLANO DE: OBRA NUEVA.

USoO PREDOMINANTE VIVIENDA COLECTIVA

Propletarlo

DOMICILIO: SIN NOMBRE- N°© 2427

PLANO DE ARQUITECTURA

ESC. 1:100

ZONIFICACION

R4_

F.OT= 0.52

D.U = 150 hab/ha.
D.N = 300 hab/ha.

(0.50)

*PREMIO DE 0.06
F.0.S = 0.34 (0.40)

Comprador:
-\10
A\ 19
FIRMA\ \)\\ ..' 0‘ \,\%5
pomiciopet”

CROQUIS DE UBICACION

Cayy £
MIRADORES 0

"M.M.O AIeJand

DIRECTOR DE PROYECTO\\ \

FIRMA:
LD, 2R 23 J.
Yat. Huale, - B Pk 4300

Domicilio: R.Guiraldes N° 553
Mat. Profe. 3239 - R.P.&: \}32 - categoria 2°

FIRMA '

LEO, JBREINAS
Hat, Ei‘un.e RHIE)
. " deniid

Domicilio: R.Guiraldes N° 553

- Mat. Profe. 3239 - R.P\.C a.32 - categoria 2°

| SUPERFICIE DEL TERRENO=

SUPERFICIE A CONSTRUIR=
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obligacion de poseer permiso de habilitacic')n
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NOMENCLATURA CATASTRAL

SECCION | MACIZO | PARCELA | PLANO

j 1 130 5 2

PLANO DE: OBRA NUEVA

|| USO PREDOMINANTE: VIVIENDA COLECTIVA

| Propietarjo:

DOMICILIO: SIN NOMBRE- NO© 2427

] 2
PLANO DE ARQUITECTURA IV
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F.O.T= 052 (0.50) AT
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F.0.S= 0.34 (0.40) pomicire:”
4 ‘DIRECTOR DE PROYECTO\\ )
CROQUIS DE UBICACION M.M.O Alejandyo J\fORELLI
' FIRMA:

Domicilio: R.Guiraldes N° 553 ;
Mat. Profe. 3239 - R.P.& *32 - categoria 2°

DIRECTOR DE OBR{

M.M.O AIeJa ATORELLI
FIRMA: \ o
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obligacion de poseer permiso de habilitacién..
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Ll !M ;sm 5 YOO ga2
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SUPERFICIE A CONSTRUIR= © .344.85 m2 FIRMN ' v :
‘| | SUPERFICIE LIBRE = o 405.62 m2

_Domicilio: R.Guiralde ,
Mat.. Profe. 3239 -R.P.C1 - categoria 2°
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reporte http:// 172.20.0.239/cata;stro_ushuaia_dcsa/parcelas/reporte__cat.ph]

Municipalidad de Ushuaia
Direccién de Sistemas de Informacién Catastral

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 13/04/2016 11:23:23
{POSEE DEUDA EN RENTAS

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F/1UC.
J 0130 0005

Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo |Personas "I_)'Fscrlgclon Num | Tipo Puerta
Titdlar | TERRAZAS DEL FIN DEL MUNDOS.A| OTRO 0 SIN NOMBRE |3963 |Principal

Parcela . . . '
Metros Frente 48,07 I
Superficie Terreno 614.59
Valor Tierra 2094.41 !
Valor de Mejora '
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina st
Daoble Frente NO
Exp. Obra |
BExp. Comercio
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura TF.1-012-15
Partida
Observaciones

* E| Titular de dominio actualizado se deber4 consuttar al Registro de la Propiedad :

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.NP 17801- Art. 56 Ley Pr

El presente instrumento no tiene valideZ sin la figafa y scllo del funcionario que lo emite;

FIRMA

Generated with CodeCharge Studio.

1del 13/04/2016 11:19



NOMENCLATURA CATASTRAL

SECCION|MACIZO |PARCELA
j 130/:% \"; e,

PLANO DE: OBRA NUEVA.

USO PREDOMINANTE: VIVIENDA COLECTIVA.

Propietario:

TERRAZAS DEL FIN DEL MUNDO S.A

DOMICILIO: SIN NOMBRE N© 2427

PLANO DE ARQUITECTURA

ESC. 1:200

/)
, .U = 150 hab/ha. Comprador:
ZONIFICACION | D.N = 300 hab/ha.
R4 F.O.T= 0.52 (0.50)
*PREM'O DE 006 FIRMA e
F.O.8= 0.34 (0.40) poMICILIO: /AN "b')ﬂfmb

CROQUIS DE UBICACION

DIRECTOR [IE PROYECTO

M.M.O Alejandro TR
FIRMA:

Domicilio: R.Guiraldes N° 553
Mat. Profe. 3239 - R.P.C 132 - categoria 2°

DIRECTOR DE OBRA
M.M.O Alejandro J.

FIRMA:
!
o I | MMO TORELL 44
RPC 132 KAY PRD
AUey, s 3 DEL RIQ)
RADORESS g N
Y Domicilio: R.Guiraldes N° 553
Mat. Profe. 3239 - R.P.C 132 - categorfs 2° .
SUPERFICIE DEL TERRENO= 614.59 m2 CONSTRUCTOR
. M.M.O Alejandro J.TPRELLI
SUPERFICIE A CONSTRUIR= 344.85 m2 FIRMA:
- ‘.
SUPERFICIE LIBRE = 405.62 m2 - MMO TORELLLAYEJANDRD JAVIER
RPC Baé‘m P0349 39

La aprobacién de los planos no exime la
obligaciéon de poseer permiso de habilitacion.

Domicilio: REGuiraldes N° 553
Mat. Profe. 3239 - R.P.C 132 - categoria 2°
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Attantico Sur
= Republica Argentina =

Municipalidad de Ushuaia 2016 - Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Indepencencia Nacional

DU - 1901/2016.
Ref.:J-130-05

Sr. Director:
Arg. Gabriel Palacios.

Vista la nota registrada N° 1457 de fecha 11/04/2016 mediante Ia cual los Sres.
Agustina Pintos, Ciro Scandroli y Leonardo Perdomo, en su caracter de Propietarios de
la parcela identificada catastralmente como Seccion J — Macizo 130 — Parcela 5,
solicitan excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano de los Articulos VII.1.2.1.4:
parcela minima — FOT - retiros; siendo el Profesional actuante el M.M.O. Alejandro
Torelli, elevamos a Usted el siguiente informe.

La parcela en cuestién se encuentra emplazada en la urbanizacién denominada
Terrazas del Fin del Mundo, zonificada como R4 — Residencial Parque, siendo por tanto
la superficie minima requerida de 600 m2, frente minimo de 20 m., retiros: frontal: 3m,
bilateral: 3 m. y contrafrontal: 4 m. - F.O.T. 0,50.

Los Propietarios solicitan se autorice la subdivision simple de la parcela, con el
objeto de realizar cada uno su vivienda mediante el acceso a un crédito hipotecario, lo
cual no seria factible de mantenerse en condominio. No pudiendo tampoco realizar una
subdivisién en propiedad horizontal, ya que para esto es requisito previo ejecutar las
obras.

El' proyecto cuenta con planos aprobados y permiso de inicio de obra,
correspondiente a tres viviendas las cuales se encuentran en ejecucion.

De la observacion de los planos de obra puede claramente apreciarse que se
tratan de tres proyectos independientes ya que no fueron resueltos, morfoldgica ni
formalmente como conjunto. Incluso en obra las plateas fueron ejecutadas con
independencia estructural, segin se observa en tomas fotograficas adjuntas a fojas 5
del presente expediente.

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de Sur, son y seran Argentinas”
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Municipalidad de Ushuaia 2016 - Afio del Bicentenario de la Declaracion de [a Indepencencia Nacional

De darse curso a lo solicitado resultarian dos parcelas de 208,10 m2 y una en
esquina de 198,39 mz2. En referencia a los retiros no se verian afectados los frontales y
contrafrontales, no asi los laterales ya que las construcciones se encuentran
apareadas, por lo que una de las unidades quedaria sin retiro lateral, y las otras con un
retiro (recuérdese que la zona requiere retiro bilateral).

Respecto del F.O.T. considerando lo proyectado, dos de las construcciones
Superarian el permitido, una en 0,02 y otra en 0,04, estando la segunda solamente
excediendo minimamente la tolerancia (8 m3).

Planteadas las particularidades” del caso, consideramos que es oportuno
observar que ya existen antecedentes al respecto Y Seguramente se presentaran otras
solicitudes similares, dado el alto costo de los terrenos por lo cual la opcién de acceder
a un predio en condominio es comun sobre todo en las nuevas urbanizaciones
privadas.

Por lo expuesto entendemos que si es opinién de este Ejecutivo acompanar lo
solicitado, deberia avanzarse en una norma de caracter general que permita dar
respuesta a estas situaciones siempre que las mismas faciliten el acceso a una
solucion habitacional a familias Que se encuentren en condiciones de obtener una
financiacion para tal fin,

Sin més elevamos a sy consideracioén y continuidad de tramite como estime
corresponder.

INFORME Dpto. E. y N. N° 17/2016
Ushuaia, 13 de mayo de 2016.-

ina FELCARO
Joto Estudios y Normas
Directidn de Urbamsme,

Mumcipakdad de Ush: .-

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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hitp://1'12.20.0.239/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.php

or

Municipalidad de Ushuaia

Direceldn de Sistemas de Informacién Catasteal

NOuerarnesy

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 17/05/2016 14:37:25
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
J 0130 0005
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo |Personas Documento Descripcion  [Num Tipo Puerta
Tiular | TERRAZAS DEL FIN DEL MUNDO S.A|  OTRO 0 SIN NOMBRE {3963 |Principal
Parcela
Metros Frente 48.07
Superficie Terreno 614.59
Valor Tierra 2094.41
Valor de Mejora
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina Sl
Doble Frente NO
Bp. Obra
Exp. Comercio
BExp. Suelo Urbano
Plano Mensura TF1-012-15
Partida
Observaciones

* Ei Titular de dominio actualizado se deberé consultar al Registro de la Propiedad
Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.NP 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la fir llo del funcionario que lo emite
-2,
FRMA —
Generated with CodeChary lreccién de Umdmsmo

““Wentchieiidad do Us

17/05/2016 02:33 p.m.
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Rephblica Arpentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunidn Qrdinaria del Consejo de Plancamicnto Urbano (Co.P.U.)

ACTA N" 186

FECHA DE SESION: 25/08/2016 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Bxpediente GU-7429-2008: “OCUPACION E.V. - F-130-2".

Constderaciones previas:

El Concejo Deliberanie de Ushuaia remite al D.E.M. La Minuta de Comunicacion CD. N°
2572015, mediante fa cual solicita sc evalie la posibilidad de regularizar Ta situacion de la
veeina PINTO Ménica Patricia, ya que la misma se cncuentra ocupando desde hace mas de 20
anos la Parcela F-130-2, sc adjunta al expte. de referencia a fjs. 188, verificacion de
ocupantes de fecha 17/11/2015, informando el grupo [liar. que habita desde ¢l ano 2007.
Propucsta:

Dar curso a la desafectacion y aulorizar al D.EM. a adjudicar ¢n venta . Condicionarla
Parcela resultante a fa adecuacidn de la construccion exislente a la normativa vigente y su uso
exclusivo como vivienda unifamiliar. En cas{) de producirse cualquier modificacidon de obra o

ampliacion deberd adecuarse a la normativa vigente y sostener ¢l cerco vivo que da a Ja cosly.

Convalidan:

\/ * Los prescntes.

_:!Qu.x'.-_lh.\'lrr.v'ﬁlﬂ'lw:/u.\'. Georgias v .S'zu‘{ﬂ hwich del Sur .\'uu‘y serdn g ;I;:J‘III/ IL! } | e £
::) / r. »l .’L' i - ’
I | S " N i (-z;)
- Y Y Y RN
2 > Ao yiny
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“2006G - Aiio del Bicentenario de fo Dectaracion de la Independencia Nacional™

-2/

Consideraciones previas:

En virtud de 1a Nota B-FPV N° 10/2016 suscripta por ¢l Sr. Concejal Juan Carlos PINO y su

Proycclo de Ordenanza, sc procede el andlisis observando en primer término, que los

Propositos que plantca como fundamento del Proyccto resultan compatibles con ¢l trabajo que

s¢ viene desarrollando desde la Direccién de Urbanismo. En segunda término respecto a la

Lactibilidad dc afeclar una Sup. aprox. de 420 Ha. de ticrras fiscales municipales del sector
identificado como zona alta para la realizacion de un proycclo urbano integral que delermine
las fntervenciones correspondicntes i cada sector,

Propucsta:

Sc dio tratamicnto y dado que cl proyccto se encuentra incluido dentro de las 500Ha. Que
propuso el municipio, se¢ pasa a archivo.

Convalidan:

Los presenles.

3.- Expedicnte DU-9589-2615: “1,-19-18 — Mayorga, Liliana s/Uso: Embotelladora de agua”

Consideraciones previas:

—

El Prolesional actuante solicita autorizacién para el funcionamiento de una planta destinada al  —

Liltrado y posterior embotellamicnto de agua, dado que el predio sc encuentra zonificado
como RZ:Residencial Densidad Mcdia/Baja- CO: Corredor Comercial, no cncontrdndose
previsto en el C.P.U. Esta actividad, motivo por el cual se solicita su incorporacién.

Porpucesta:

Convalidan:

Los presentes.

o

~ !
Ll?RDO OYARZUN s/mtn?)
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frontal™.

Consideraciones previas:

El Profesional actuanic solicita excepeion a los Arts. *VIL1.2.1.2. Indicadores Urb. Para la
sonificacion R2:Residencial Densidad Media/Baja, * 111.4.4.5. CE. Desaglc de techos, *
HLS.1. CE. Huminacion de los locales de Primera Clase, * HE1TL L CE. Venltitacion de banos,
retretes y orinales por conducto, * 11141 CE. Caracleristicas de los cdificios tolalmente cn
madcra.

El fundamento del pedido surge de su memoria descriptiva que justifica la falta dc
cumplimicnto de la normativa vigente a la topografia dc la zona, siendo su objelivo principal
es la habilitacion comercial del local que se encuentra como obra “antirreglamentaria™.
Propuesta:

Se proponc autorizar la invasion del retiro {rontal por cl (érmino dc dos anos, a tos tines de su
habilitacién comercial,
Convalidan:

LLos presentes

5- Expediente DU-3802-2016: “F-1-20a — NEWSAN S.A. S/autorjzacion de  Uso:

“Reciclado de productos no contaminantes™. //

e e

Consideraciones previas: N

/. -
7 /
"S-

~. » s .
El Profesional actuante solicita la incorporacion al C.PUEI yko “Recic ado dc Productos

Contaminanics NO PELIGROSOS™al Articulo VHIL REFERENTE A LAS “NORMAS
GENERALLS SOBRE uso DEL SUELO” y especilicamente e la “Tabla de Usos™, con la
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4l

“PULPO S.A.” ubicada en zona MI:Mix(o | ndustrial.
Propuesta:

Se deja sin cfecto la anutorizacion del uso, en virtud de cxislir proyccto de ordenanza para la
meorporacion del uso cn ¢l Codigo de Planeamicnlo Urbano, mediante expte. DU-4708-2016

Convalidan:

Los presentes.

’-\\
6.- Expediente DU-4708-2016: “s/Incorporacion de Uso:” Tratamiento y recuperacion de
residuos industiiales no peligrosos”.
Consideraciones previas:
El Dpto. Estudios y Normas dependiente de la Dircecin de Urbanismo, rccomienda la
inclusion del Uso “Tratamiento y recuperacion de residuos industriales NO peligrosos”, en la
zona MLE:Mixto Industrial, a la tabla de usos del Articulo VI del C.P.U. dado que no sc
encuentra contemplado y que la nucva actividad se tornard de uso comin para las industrias y
la Socicdad. Para cllo ademas se sugicre incorporar un articulo sobre “Industrias del
Reciclado™ que englobe las distintas actividades.
Propucsia: ™,

Dar curso al Proyccto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

7.~ Expedicnte DU-2385-2016: “G-10-1d — CEMOSUR s.l'}’ﬂ./é/mt}ﬁ-’o lrontal™
Y b
.

El profesional actuante solicita la cxceplion al articulo VIIj1.2.3.2. del C.P.U. A fin de que se

Consideraciones previas:

y

le permita invadir el retiro frontal de 5m normado para lalzona MI: Mixto Industrial, aprox.
,/?/' | )

P Y NN

_--._// ‘ %\ 3 [

£
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[,20m con una sup. aprox. de 4,8m?, fundamentando que la parcela lindante corresponde a
CO:Corredor Comercial, al igual que las parcelas aledaiias sobre la calle Pioncros Fueguinos.
Asimismo cabe aclarar que Ta obra ya se encuentra construida qucdando cn planos registrada
dicha invasion como ast lambién s¢ observa que no sc respetaron los reliros contra-frontales y

faterales, restando supcerficic en ¢l predio para construir sin invadir tos retiros.

—
Vuelva a la Dircecidn de Urbanismo a los cfectos de incorporar informacién referida a Obras
Privadas y cvaluacion de ta ampliacion del Corredor Comercial.
Convalidan:
Los presentes.
8.- Expediente PU-5158-2016: “Desatectacion Lispacio Verde Barrio Kaiken — Seccion E,
Macizo 30A, Parcela 17
Consideraciones previas:

—~ En virtud de la Resolucion CD N 10972015 de fecha 26/08/2015, ¢l Concejo Deliberante

solicita al Poder Ejecutivo, que a través del drea correspondiente, sc proceda a analizar la

desafectacion del Espacio Verde denominado catastralmente como Seccion B, Macizo 30A,

Parccla 1, para lucgo podcr adjudicarlo a los ()‘Cupuntcx del mismo.

Como antecedente s¢ menciona que ¢l lema ha sido tratado oportunamente en el seno del
Co.P.U. Emitiendo el Acta 140 de fecha 05/08/2011, obrantc a {js. 14 del expte. de referencia.
Vuelva a la Direccion de Urbanismo a los clectos de veriificar ¢l cstado de fa parcela,

cumplido, dar curso al proyecto de ordepdn

NZa vulll(,ando lareal ocupacion de la parcela a
T .

rd
“ St . . . . . B
“Las Islas Malvinas, Ge Wi ._\’[l/\(ll'll;/\l'lc'/l del Sur .\'I'NI/) serdg argenfinas
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afcctar.
Convalidan:

Los presenles.
9.- Expediente DU-1901-2016: “Pintos y otios s/Indicadorcs”

- QConsideraciones previas:

Los propictarios de la Parcela J-130-5, solicitan se autorice la subdivision simple de la Parcela
con el objeto de realizar cada uno su vivienda mediante acceso a un crédilo Hipolccario, lo
cual no scria factible de mantenerse en condominio. No pudicndo tampoco realizar una
subdivision en propicdad horizontal, ya (que para esto ¢s requisito previo ejecutar las obras.
Propucsta:

Vuclva a la Dircccién de Urbanismo a los efectos de continuar con la incorporacion de
acluaciones y andlisis y solicitar a los propictarios la presentacion del plano visado
contemplando la posible subdivision parcelaria.

Los presentes.

10.- Expediente DU-3303-2016: “J-129-5 — OROZCO s/Parcela minima”,

Counsideraciones previas:

El Profesional actuante solicita aulorizacion para la subdivision de la Parcela, en virtud de la
obra a cjecutarse, dado que los propictarios efcctuardn la construccion por medio de un

crédito Fhipotecario. -

La parcela en cucstlion se encuentra zonificada como R‘]--RCSi(SlCI]Cii}E&L'(] ue, razon por la cual

'\ B

oo . . : " , R
L "‘/,'(f.\'}ﬂ(l.\' Mualvings, Georgias v ..Srl/l(/uflc/z el Sur: son v sgredan argentinas
. gl
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La obra sc trala dc dos departamentos de dos (2) dormilorios, aparcados pero  con
independencia estructural, resuetios morfoldgicamente como un conjunto.

Propucsta:

Vuelva a la Dircecion de Urbanismo a los efectos de continuar con la incorporacién dc
acluaciones y andlisis y solicitar a los propiclarios la presentacion del plano visado

contcmplando la posible subdivision parcclaria.

4 Convalidan:
Los presenles.
11.- Expediente DU-4710-2016:  “s/Modificacion “Subdivision de Parcela para la
construccidn de vivienda tnica”.
Consideraciones previas:
En virtud de la constantc solicitud de subdivision de parcela por parle de los vecinos de la
ciudad, sc ha claborado un proyecto de ordenanza a fin dc reglamentar la misma.
Sc presenta en cl seno del CoPU, para su tratamicnto y andlisis.
~ Propucsta:

Vuclva a la Dircecion de Urbanismo a los efeclos de continuar con ¢l andlisis del proyecto de
ordenanza, remiticndo a los integrantes del Co.P.U. y Concejo Deliberante ¢l texto del

proyccto de ordenanza para su intervencién y fuego ser tratado en préxima reunion.

Convalidan:

Los prescntes.

\\ <“
2\/\‘/ 12.- Revision del Reglamento Interno:
J A
) / Consideraciones previas:

1

e Bl tema hasido tratado en Ta reunion anterior, haciendo cnircga de

.

“LagsIstas Malvinas, Georgids v Sanehvich del Sur, Sony seran areentinas”
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8

Interno a los presente a efeclos de su andlisis y presentacion de propuestas de modificacién.
Propucsta:

Sc deja pendienle para la préxima reunién.

Convalidan;

Los presenles.

Coordinacion: Maria Tercsa FERNANDEZ,

Asistencia: Marla Susana CASTILLO

En representacion del Bepartamento Eiceutivo:

ARGUELLES, Alcjandro;  BENAVENTE, Guillermo;  DALPIAZ, Waller; DIAZ

COLODRERO, Ignacio; FELCARO, Jorgeling; FERREYRA, Ana; LESCANO, Gabricl;

/I
ROLANDO, Jorge; HENRIQUES SANCHES, Lorena: PA LACIOS, szbricli, :Za 19} //\(;{..x:-[/?ft o .

\,’ En representacion del! Conceio Deliberante:
'Y

willermo; ;. MARTINELLL Lucilg;

DELUCCA, Marian

a {R
Diaz Célodrero. janaci
//\r ¢ Dep\‘ (éslu o5y Normas
' Direcpion de Urbamsmg‘
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Folio 1440 PRIMER LESTIMONIO.  ESCRITURA CUATROCIENTOS|H
CUARENTA Y TRES.- COMPRAVENTA: “TERRAZAS DEL FIN DEL MUNDO"y|
SOCIEDAD ANONIMA”  favor de CIRO RUBEN SCANDROLI y otros.- En lafi

ciudad de Ushuaia, Capital de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlan-}} o

tico Sur, Replblica Argentina, a DIECIOCHO de AGOSTO del aiio DOS M'.[L‘T«‘{i{i“

QUINCE, ante mi: MARINA IVANEC, Escribana Titular del Registro Once, ‘,

COMPARECEN: las personas que se identifican y expresan sus datos como se indica a
continuacién, a quienes identifico conforme el articulo 306 inciso a) del Codigo Civil y ’\
Comercial de la Nacién: por una parte don ALEJANDRO GUILLERMO RIVERO,
argentino, nacido el 09 de enero de 1969, divorciado de sus segundas nupcias de Marisol f“&
Zoratto, Documento Nacional de ldentidad 20.619.293, Clave Unica de ldentificacion ‘:\u
Tributaria 20-20619293-4, mayor de edad, domiciliado en Gobernador Esteban De Loquis . ‘
266, oficina 1 de esta ciudad, de mi conocimiento, doy fé; y por la otra don CIRO RUBEN(;
SCANDROLI, argentino, nacido el 20 de agosto de 1966, soltero, hijo de Ernesto Héctor )\//
Scandroli y de Maria Lina Ayuso, Documento Nacional de Identidad 17.876.642, Clave ”
Unica de ldentificacién Laboral 20-17876642-3, domiciliado en la calle Ricardo Balbin “
2758, de esta ciudad, doiia MARIA AGUSTINA PINTOS, argentina, nacida el 6 de junio \\\ |
de 1986, soltera, hija de Daniel Pintos y de Viviana Aleman, Documento Nacional de.: ,’
ldentidad 32.436.926, Clave Unica de Identificacion pgborﬂ 27-32436926-6, domiciliadafij.
en la calle Goleta Florencia 523 piso 5 departamento A, de esta ciudad, y don LEONARDO >
GOLBAR PERDOMO, uruguayo, nacido c;l 4 de enero de 1973, casado en prilneras"v:“"""-a
nupcias con Giselle Paola Antonia Coman, hijo de Alfredo Golbear Perdomo y de Maria '
Inés Regiardo, Documento Nacional de Identidad 92.916.183, Clave Unica de Identificacion \\

Laboral 20-92916183-2, domiciliado en la calle Las Vertientes 650, de esta ciudad, todos '

mayores de edad.- INTERVIENEN: El primer compareciente en nombre y representacion|; .
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y en su caracter de apoderado de la Sociedad “TERRAZAS DEL FIN DEL MUNDO%
[

SOCIEDAD ANONIMA”, con domicilio legal en la calle Formosa 734, Local 7, de esta'j

poon

|
[

ciudad, Clave Unica de Identificacion Tributaria 30-71061884-0, a mérito del podcr%
{

especial, escritura 365, folio, de fecha 13 de julio de 2015, ante mi, titular del Registrof
|
Notarial 11, al que me remito, del cual surge la existencia de la sociedad con el Estatuto

1

Social de fecha 3 de abril de 2008, escritura 296, pasada al folio 809, ante el Registroi

|
N

Notarial 1069, Escribano José Luis de Andreis, inscripta en el Registro Publico de Comercio

de Tierra del Fuego en el Libro de Sociedades por Acciones nimero 1, bajo el niimero 0082,
Folio 042, Resolucion Inspeccion General de Justicia nimero 229/08, declarando el
compareciente bajo fe de juramento que su caracter y la sociedad se encuentran plenamente

vigentes, sin restriccion, ni limitacion alguna, y con facultades suficientes para este acto; y
!

el segundo, tercer y cuarto compareciente por su propio derecho.- Y segun concurren;

DICEN: Que “TERRAZAS DEL FIN DEL MUNDO SOCIEDAD ANONIMA”

TRANSFIERE A TITULO DE VENTA, en partes iguales, a don CIRO RUBEN
SCANDROLI(1/3), dofia MARIA AGUSTINA PINTOS (1/3), y a don LEONARDO

GOLBAR PERDOMO (1/3), el inmueble de su propiedad, con todo lo clavado, plantado y

i
adherido al suclo sea por accesion fisica 0 moral, sito en la Ciudad de Ushuaia, identificado
. |

catastralmente como PARCELA CINCO del MACIZO CIENTO .TR.E].NTA de Ia‘;

SECCION J, DEPARTAMENTO USHUAIA, ubicada frente a calle Sin Nombre ninmcroi

3963, y frentc a calle Sin Nombre, formando esquina, de esta ciudad de Ushuaia; y consta
!
de una Superficie Total de Seiscientos catorce metros cuadrados setenta y seis decimetios

cuadrados (614,76m2); con las siguientes medidas y linderos: Un frente Sud Este de

veinticinco metros sesenta y ocho centimetros, linda con calle Sin Nombre en medio con

parte de la parcela ZAGER del Macizo 1000 de su misma Seccién; un contrafrente Sud

I

[
[

b
e
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contrafrente Nord Oeste de treinta metros diez centimetros, linda con la parcela 4; y otro

frente Nord Este de dieciséis metros treinta y nueve centimetros, linda con calle Sin Nombre |y
Al

en medio con parte del Macizo 127 de su misma Seccion; y una ochava lineal Este de seis

metros. El esquinero Este es esquinero Este de su propio Macizo.- Nomenclatura Catastral: v

Departamento Ushuaia, Seccién J, Macizo 130, Parcela 5.- Partida: 104343.- Valuacion|:

Total: $2.094,41.- Plano: T.F. 1-12-15.- BAJO TALES CONCEPTOS se realiza esta venta|,

por el precio total y convenido de DOLARES ESTADOUNIDENSES CUARENTA YN

NUEVE MIL CIENTO VEINTE (U$S 49.120,00.-), equivalentes a PESOS CIENTO ;;};" .

OCHENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS UNO ($189.701,00.-) cuyo importe se abond ‘
antes de este acto acorde detalle de pagos que surge del Boleto de Compraventa, suscripto ;'

entre las partes por instrumento privado en fecha 19 de marzo del afio 2010, el cual se{*,

encuentra debidamente repuesto por la Direccion Provincial de Rentas, y agrego a estewi

instrumento, otorgando la parte vendedora a favor de la parte compradora por intermedio de : \l
la presente escritura, el mas eficaz recibo y carta de pago en forma, con toda la fuerzal' i

liberatoria que para el pago legisla el Cédigo Civil y comercial de la Nacion por todo 4\

concepto.- Ambas partes manifiestan en el cardcter invocado que conocen los alcances de laj

ley 25.345 por haber sido impuestos de su contenido, sin perjuicio de lo cual han asumido

las consecuencias del pago efectuado en el boleto referido, renuncian a cualquier reclamo e
derivado de aquella; renuncia el vendedor a las acciones emergentes de los articulos 1083 y |
2575 del Cédigo Civil y comercial de la Nacién, sucesivos y concordantes y se obligan a;_‘l_‘
prestar toda colaboracidn qué fuere menester ante cuestionamientos de orden judicial,
administrativo o fiscal otorgando la parte la vendedora por la presente suficiente recibo y
carta de pago.-EN CONSECUENCIA, la parte vendedora le transmite a la adquirente todos;:

los derechos de propiedad, posesion y dominio que sobre lo enajenado tenia, obligandose a\'{

. . ey . . e o
responder al saneamiento en caso de eviccién y vicios redhibitorios.- ENTERADOS los; 3
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compradores de esta venta efectuada a su favor, aceptan la misma, manifestando que se

¢ VO v AT
e P 2 A TN A
(| encuentran en posesion material de lo adquirido por tradicion realizada con anterioridad a SRV

i , RN
B \.: o : . . | ST
}ﬁ’)}\g este aclo sin intervencion notarial.- Se deja expresa constancia que de los titulos

)\)Q v

/v' . . I ’ . l

hil antecedentes surgen las siguientes clausulas, que deberan ser transcriptas en todas las

q

escrituras traslativas de dominio, que a continuacion se transcriben: “...Séptima: La parte
I

==

i compradora declara en forma expresa y asi lo acepta que el presente terreno forma parte de
/'].i‘\i ] .
i , . . . . . . R ! '
})22;55 un todo que esta destinado a Barrio Residencial y/o emprendimiento turistico, cuyas

. . .y . .y . . I3 . ;
caracteristicas de edificacion, urbanizacion y mantenimiento deberan ajustarse a las

[ g

. . . . . . . .
condiciones que el ente municipal tenga presente en sus regulaciones. Para el hipotético

i

gt i
i . . . . . e
| caso de que el comprador no diere cumplimiento a la forma estipulada de edificacion, la‘
I . . o
\‘\\5‘{1‘“ vendedora tiene derecho a hacer paralizar las obras y hacer derrumbar lo que viole los

,“(" ‘

planos aprobados con su consentimiento.- Octava: Las siguientes son condiciones especiales

de la presente venta y que la parte compradora declara en forma expresa aceptar y que cuyo
incumplimiento queda sujeto a las sanciones del articulo séptimo: 1) Las unidades seran

destinadas en forma exclusiva para vivienda, no permitiéndose ninguna actividad comercial,

industrial y/o profesional, excepto turismo. 2) Se prohibe terminantemente la cria de
animales en general de cualquier tipo, incluidas aves de corral y animales domésticos, ¢l uso
de motos y cuatriciclos y su circulacion excepto para el ingreso o egreso. 3) En caso de

animales domésticos solo se permiten gatos, perros y caballos, estos iltimos deberan contar

con un corral que imposibilite al animal acceder a otras propiedades.- Novena: La totalidad
de lo establecido en el articulo anterior y demas de este boleto de compraventa, deberan ser

trasladados por el escribano que efectiie la escritura traslativa de dominio a la misma y son -

condiciones de la presente venta.- En caso de enajenacion por la parte compradora, el nuevo

adquirente contrae las mismas obligaciones del comprador original y/o el anterior y s
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vendiere el inmueble.- Décima: Las condiciones que se establecen en el presente y las quefi
se pudiesen establecer oportunamente en el respectivo reglamento son a s6lo efecto de que|:

la zona mantenga su categoria de residencial y en beneficio de la totalidad o la mayoria de

los residentes, la cual no debera perder sus condiciones habilitadas en conjunto, por el b

beneficio individual de un propietario.-”.- CONSTANCIA NOTARIAL: 1) LE \

CORRESPONDE el bien a la vendedora por: a) venta que a su favor efectuara Constante ‘

Moreno Preto, mediante escritura 87, pasada al folio 175, de la parcela 2AGCR, y escritura
88, pasada al folio 180, de la parcela 2AGDR, ambas de fecha 12 de marzo de 2010,
otorgadas ante el Registro Notarial nimero Nueve de la Provincia, Escribana Titular Monica l
Alejandra Villarreal, que en sus primeros testimonios tengo a la vista, y se inscribieron en el ‘ ‘
Registro de laA Propiedad Inmueble bajo las Matriculas 11-A-12330 y Il~A-l233l,v;:"
respectivamente, ambos de fecha 18 de marzo de 2010; y b) Mensura, Unificacion yé\:‘“ !
Division parcelaria del dia de la fecha, otorgada mediante escritura 4‘22, pasada al foho'\’m
1324, ante mi, Escribana Titular del Registro Notarial Once de la Provincia, a mi cargo, la
cual origind, entre otras, la parcela que en este act§ se enajena, y la cual se inscribird '
conjuntamente con la presente en el Registro de la P.ropiedad Inmueble.- .- I1) Por boleto de
compraventa que suscribieran “TERRAZAS DEL FIN DEL MUNDO SOCIEDAD/:
ANONIMA?”, Clave Unica de ldentificacion Tributaria 30-71061884-0, enajend a\
NATALIA ALEJANDRA ROSSI, Documento Nacional de Identidad 27.184.145, por la
suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES CUARENTA Y NUEVE MIL CIENTO \
VEINTE (U$549.120,00.-). ILI) Por cesion de boleto de compra venta NATALIA

ALEJANDRA ROSSI a favor de SILVIA GRACIELA ALTHABE, Docunnellto“f'{‘:.‘,'i'g

Nacional de Identidad 10.099.596, cedio sus derechos en relacién al boleto de compraventa,.
antes mencionado, prestando en dicho acto Mariano Ricardo Carballo, Documento Nacional| A

de Identidad namero 21.544.038, el asentimiento conyugal establecido por la normatival; .
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i

. . ., |
vigente con el mencionado al acto. IV) Por cesion de boleto de compra venta SILVIA

GRACIELA ALTHABE a favor de Documento Nacional de Identidad 10.099.596, cedié

’
P

sus derechos en relacion al boleto de compraventa antes mencionado a CIRO RUBEN

SCANDROLI(1/3), doia MARIA AGUSTINA PINTOS (1/3), y a don LEONARDO

GOLBAR PERDOMO RODRIGUEZ (1/3), prestando en dicho acto Alberto Oscar

P

Zoratto Documento Nacional de Identidad nimero 8.293.090, el asentimiento conyugal

establecido por la normativa vigente con el mencionado al acto documentacion que en

original tengo a la vista y agrego a la presente.- Todos los instrumentos relacionados poseen
i

i
el Impuesto de sellos debidamente ingresado ante la Direccion General de Rentas

Provincial.- 111) DE LOS CERTIFICADOS que agrego a la presente, surge: 1) De los

certificados administrativos: que no se adeudan impuestos inmobiliarios y tasas gencralest
ante la Municipalidad de Ushuaia; ni servicios ante la Direccion Provincial de Obras y
Servicios Sanitarios al presente.- 2) Con los expedidos por el Registro de la Propiedadi
Inmueble de fecha 10 de agosto del corriente afio, bajo los nimeros 191913 y 191915
(Dominio), y 191924 (Inhibicidn) dejandose constancia que los certificados 190763, 190823:

y 190766 no fueron ni seran utilizados; los cuales obran agregados al folio 1324, Protocolo

corriente de este mismo Registro, al que me remito, SE JUSTIFICA: a) Que la parte

vendedora no se halla inhibida para disponer de sus bienes; b) Que lo deslindado consta

inscripto a' su nombre en la forma relacionada, y que no reconoce embargos, hipotecas, a
excepcion de una SERVIDUMBRE sobre nacimiento y corrientes de agua y demz'lsf
condiciones establecidas en su titulo de propiedad.- Los adquirentes quedan obligados a lilé
disposiciones del Decreto 27.774 de fecha 10 de octubre de 1944, que reemplaza al articul(;

63 del Decreto del 8 de noviembre de 1906 reglamentario de la Ley 4167, asi como lzi

servidumbre sobre nacimientos y corrientes de agua establecida por Decreto de fecha 4 de

-
3

M

s
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de enero de 1941, que el Estado podré efectuar trabajos de exploracion en busca de petréleo
y demas hidrocarburos fluidos dentro de la tierra de que se trate y explotarios.- EI Estado ) )
debera en cualquier caso indemnizar al superficiario por los dafios y perjuicios reales que se|?
le acarrean con la exploracion y la explotacion.- En ningun caso la tasacion del inmueble|;, i
podré considerarse en el valor del mismo, el mayor valor que importe la-existencia de
petroleo descubierto en el inmueble.- ¢) Que el mismo se encuentra afectado al
cumplimiento de las obligaciones prevista en el Decreto 32.530/48.- Los adquirentes o susj\\
sucesores por cualquier titulo no podréan transferir este inmueble sin la previa autorizacion
de la Direccion de Seguridad de Fronteras.- No se recabé la previa autorizacion a la \.
Direccién de Seguridad de Fronteras, en virtud de lo prescripto por el Articulo 3°y 16° de la Al
Resolucion 166/09 del Ministerio del Interior — Zona de Seguridad de Fronteras.- IV) Que ~1
esta venta no se encuentra alcanzada por el Impuesto “a las Ganancias” atento lo dispuesto .$‘
por los articulos 1°y 4° de la Ley 19.640/72.- V) Se deja constancia que la presente venta se ‘ ‘\{
encuentra exenta de tributar el impuesto a la transferencia de inmuebles de personas fisicas
y sucesiones indivisas, Ley 23.905, a mérito de lo establecido en la Ley 19.640.- V) ;:;f;'l:
Impuesto de Sellos: Se agrega Boleto de Compraventa con el impuesto debidamente|’
ingresado a la Direccion General de Rentas de la Provincia por la suma de Pesos mil

ochocientos noventa y siete con un centavo ($1.897,01.-) y se retiene la suma de (cuatro mil{ 4}

!
fl
A
I

1

!
7

quinientos cuarenta y uno con catorce centavos ($4541,14.-) en concepto de de Impuesto de ;

0
’

Sello conforme los articulos 144 y 164 inciso b) de la Ley provincial 906 la cual sera '
ingresada con la declaracion Jurada mensual a la Direccion Provincial de Rentas (Tipo de :
cambio: $9,2450.).- VI) Ley Nacional 25.246, Resolucion Unidad de Informacion [{
Financiera 10/04: Los adquirentes han dado cumplimiento realizando la correspondiente \‘

Declaracién Jurada de ley, la que queda a resguardo. en este Registro Notarial nimero Once,| \; i’

a mi cargo.- LEO esta escritura a los comparecientes, quienes segGin concurren, la ratifican,|; .
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|
otorgan y firman, ante mi, doy fé.- ALEJANDRO GUILLERMO RIVERO.- Cle
RUBEN SCANDROLIL.- MARIA AGUSTINA PINTOS.- LEONARDO GOLBAR‘f

t T

PERDOMO.- Ante mi, MARINA 1IVANEC.- CONCUERDA con su matriz que paso antei

!
mi, al folio Mil cuatrocientos cuarenta, Protocolo del corriente afio, del Registro Notarial

Numero Once, a mi cargo, DOY FE.- PARA CIRO RUBEN SCANDROLI expido este‘i

i
Primer Testimonio en cuatro sellos de actuacién notarial numerados B00213726,

])‘ B00213727, B00213728, y B00213729, que firmo y sello en el lugar y fecha de su;
A | *
) e mianto -
!’i\ olorgamiento. |
i %
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NOMENCLATURA CATASTRAL SE‘JFC“’N MACIZO | PARCELA
PLANO DE: OBRA NUEVA.

USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR,

Propietario: TEQKLAZAS o G ol ﬁuw@o S A
Comeneey CIRO SCANDROLI

DOMICILIO: SIN NOMBRE N©°

PLANO DE ARQUITECTURA /

, D.U = 150 hab/ha.
ZONIFICACION | D.N = 300 hab/ha.

R4 FOT 0) s
F.OS= DA40) DOMICILIO:

CROQUIS DE UBICACIO

L

130

CALE
M”?ADORES oy L\_________

SANg . ’
’/\\ Mat. Profe. 3239 - R.P.C 132 - categoria 2°

—

SUPERFICIE DEL TERRENO= 208.10 m2 | CONSTRUCTOR

M.M.O Alejandrq RELLI
SUPERFICIE A CONSTRUIR= 109.31 m2 | FIRMA: ’
SUPERFICIE LIBRE = 151.14 m2 MMO TORELLI ALEDSN
e
La aprobacién de los planos no exime la -
obligacién de poseer permiso de ha flitacion. bomicilio: R.Guiraldes N© 553
Mat. Profe. 3239 - R.P.C 132 - categoria 2°

J
NERERAR, EXEN
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CUBIERTA CHAPA +6.75 REV. CHAPA
N
CARP. 1 ) .
ew ST )
DE PVC A7 p P
REV. EXT. PLACA(| |} # V4
CEMENTICIA S
N ".i-'
{ iy e
N

TERMINACION
REV. PIEDRA
N

VISTA SOBRE
CALLE MIRADORES
DEL SUSANA

N\
PLANTA ALTA

: SUPERFICIES

)= 208.10 m2

= 56.96 m2
\= 52.35 m2

109.31 m2

208.10 m2= 0.27 ~
208.10 m2= 052

asume la
calculos
jaciones

1S,
-

Esc.: 1:100

CUBIERTA CHAPA +6.75

~[/JONDULADA PREPI TADAJ_
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T T N P T N gy i e AL e Y R ) CARPINTERIA
RRTREN DE PVC

REVESTIMIENTO
PLACA C

TERMINACION
(—— REV. PIEDRA
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o 3.20 °

EJE DIVISORIO 20.81m

805

6.80 -: C )

0,10 |
S—\. - —1 - =0 L 3.35 4 Yy}
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320

ST/ * \
RIO ESTUDIO
PLANTA ALTA
P|7ANTA BAJA
= A<D
S < (. BALANCE DE SUPERFICIES
PASO [l \)\O’
(@] SUPERFICIE DEL TERRENO= 208.10 m2
SUPERFICIE PLANTA BAJA= 56.96 m2
SUPERFICIE PLANTA ALTA= 52.35 m2
SUPERFICIE TOTAL= 109.31 m2
Y DORMITORIO _ _ P
r: o FOS= 56.96m2 / 208.10 m2= 0.27
4@'— FOT= 109.31m2/ 208.10 m2= o.szx
6.80

El Profesional firmante asume la
responsabilidad de los calculos
estructurales y de fundaciones \.)C
Sismo-resistentes.
e Q¥
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SECCION|MACIZO |PARCELA | PLANO
NOMENCLATURA CATASTRAL j 130 ——
PLANO DE: OBRA NUEVA.

USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Propietario: "\F%QQACAS T\ T ;D&-Q—\ VO SAS=
PINTOS AGUSTINA "

, CovRnomoe! \
! DOMICILIO: SIN NOMBRE No© \
PLANO DE ARQUITECTURA /f E§8§1:200

i D.U = 150 hab/ha.
ZONIFICACION W
R4 0.T= 0.54 (0.50)
7 F.0.S = 0.35(0/40)

CROQUIS DE UBICACION
DIRECTOR DE OBRA

FIRMA: \ \
|, \
RELANALEJAY
i —t+1 MM Pe 132 NaE R
OE ,'\';,/ .
cAlL.s
M'RQDORES Og; SUSAM K———' poe—" A

Domicilio: R.Guiraldes N° 553
Mat. lProfe. 3239 -~ R.P.C 132 - categoria 2°

Domicilio: R.Guiraldes N® 553 /
Mat. Profe. 3239 - R.P.C 132 - categoria 2°

SUPERFICIE DEL TERRENO= . CONSTRUCTOR _
'N\M.M.O Alejandro J.TO%
SUPERFICIE A CONSTRUIR= 33.72 m2 >FIRMA=

SUPERFICIE LIBRE =

obligacion de poseer permiso de habiljtacién.

La aprobacion de los planos no exime}la
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1 é Esc.: 1:100
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SUPERFICIES \
A (P.B) 72.76 m2 # # # # V.
B (P.B) 1.62 m2 L il
C(P.A)  39.13m2 |

8.10 m2= 0:35 4 | Kl [ Rall |t < (I
08.10 m2 # //t #ll #
O CEEEEE
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S ' Esc.: 1:100
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Sup. de Poligonos B (P.B) 1.62 m2
Sup. de Poligonos C (P.A) 39.13 m2
o ~J FOS : / 208.10 m2= 0«
. ALTA | g@\@@% 113.51m® / 208.10 m2# .54
\\p L El Profesional firmante asume la )
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NOMENCLATURA CATASTRAL

SECCION | MACIZO |PARCELA

j 130

PLANO DE: OBRA NUEVA.

USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR.

ol ~PERDOMO LEONARDO

CoOTIRAIR
DOMICILIO: SIN NOMBRE No©

PLANO DE ARQUITECTURA

i

D.U = 150 hab/ha.

ZONIFICACION

R4

130

Domicilio: R.Guiraldes N° 553
Mat. Profe. 3239 ~ R.P.C 132 - categoria 2°

DIRECTOR DE OBRA
M.M.O Alejandro J.TOR

FIRMA: \ ‘-
MMO TORELLI ALE\A "\

\ . \. 2
RPC 132 MAT JRSE 08

CAuEM&DORES | DEL RIO ;f
Dg

Ssay Domicilio: R.Guiraldes N° 553 /"

Mat. Profe. 3239 - R.P.C 132 - categoria 2°
SUPERFICIE DEL TERRENO= 198.39 m2 ::ﬁ'rg’:fg_and J.TORELLI
.M. jandro J.
SUPERFICIE A CONSTRUIR= 113.51 m2 | FIRMA:
SUPERFICIE LIBRE = 123.06 m2 MMO TORELLI ANEYN NN
'C 132 MAIR
DEL RIGNH49

La aprobacion de los planos no exime la
obligacién de poseer permiso de habilitacién.

Domicilio: R.Guiraldes N° 558
Mat. Profe. 3239 - R.P.C 132 - categoria 2°
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Provincia De Tierra Del Fuego, Antartida E Islas Del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USIIUAIA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - Dpto. Fiscalizacion y Documentacion de Obras

ACTA DE INSPECCION TECNICA DE OBRAS N°

Ushuaia, A& 59/ 20\
Calle: Ne Seccion :\:& Macizoﬂ@ Parcelaé_
Propietario / Ocupante: TERRATAS e F0 Def TTOMO S .

Profesional interviniente: TAYD . e |\, -A(-G TADDRD —~ B 432 -
Tramite referente a:C O RVECT, Chp - €REWN\

1°) Posee: « Permiso de obra: « Planos aprobados: 27@ « Cartel de obra:@

2°) Estado de Obra / Observaciones = RealiZac CI’CQ_Q%QQAdf
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“EL INCUMPLIMIENTO ALO INTIMADO DARA LUGAR A LAAMPLIACION DE MULTAS Y/O SANCIONES EN VIGENCIA’
La actuacion se realizo en presencia de DNI

Domiciliado en en caracter de

Firma: Fecha:

ente notificado.

Queda Ud. debida
Fiveg(y g te

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas

Artes Grificas Idone - Primer Argentino 235 - Tel: 435878 - 14/10/2015 - N° 21.851 al N° 22.600 - Papel Quimico (25x3)
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Artes Gréficas Idone - Primer Argentino 235 - Tel: 435878 - 14/10/2015 - N° 21.851 al N° 22.660 - Papel Quimico (25x3)
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Provincia De Tierra Del Fuego, Antértida E Islas Del Atldutico Sur Ny N e
Repiblica Argentina N \_/
SUBSECRETARIA DE PLANBAMIENTO Exple. No ="

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - Dpto. Fiscalizacion y Documentacion de Obras

ACTA DE INSPECCION TECNICA DE OBRAS N°

uShuaia,g_@/@/ 20\

Calle: N° Seccion g Macizo =0 Parcelaoé
Propietario / Ocupante: TERRAZAS ol 0 D/ oD SA .
Profesional interviniente: YAYCD) .  "¥HRC W A TAODRD - PC,132 -
Tramite referente a:CO QVUCCT , (3 €= Q'\ P -

» Cartel de obra:@

1°) Posee: « Permiso de obra:§ « Planos aprobados: m
2°) Estado de,Obra / Observaciones e Realea COR0 QQQ/\ ;
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v “EL INCUMPLIMIENTO A LO INTIMADO DARA LUGAR A LAAMPLIACION DE MULTAS Y/O SANCIONES EN VIGENCIA”
- La actuacion se realizo en presencia de DNI

Domiciliado en AR _ en caracter de

Firma: Fecha:

Queda Ud. debid7 ente notificado.

D No se encuentra o no quiere recibir: SE FIJA COPIA EN PUERTA (Art. 56 c. - Le)\b Provincial 141)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas



Artes Graficas Idone - Primer Argentino 235 - Tel: 435878 - 14/10/2015 - N° 21.851 al N° 22.600 - Papel Quimico (25x3)

Provincia De Tierra Del Fuego, Antartida E Islas Del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USIHUAIA
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - Dpto. Fiscalizacién y Documentacion de Obras

ACTA DE INSPECCION TECNICA DE OBRAS N°

Ushuaia, 1<) 1¢<19 1 2015
Calle: N° Secciéng_ Macizo /B@ Palrcela‘(SS
Propietario / Ocupante: L& R RaZ o> Pl TR0 | WWwars SAL
Profesional interviniente: Y\RCD e\ J.s\elm Oy — ROC 420
Tramite referente a:CDQ—-CZ-QEQ} O Lo )\ A

- L
1°) Posee: « Permiso de obra: » Planos aprobado  Cartel de obra:

2°) Estado de Obra / Observaciongs
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“EL INCUMPLIMIENTO ALO INTIMADO DARA LUGAR A LAAMPLIACION DE MULTAS Y/O SANCIONES EN VIGENCIA"
La actuacién se realizé en presencia de DNI

Domiciliado en en caracter de

Firma: Fecha:

I:I No se encuentra o no quiere recibir: SE FIJA COPIA EN PUERTA (Art. 8§ c. - Ley Provincial 141)

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas
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Provincia De Tierra Del Fuego, Antdrtida E Islas Del Atlintico Sur
Reptiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USIIUAIA Expte. N°
SUBSECRETARIA DE PLANEAMIENTO Xpte.

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - Dpto. Fiscalizacion y Documentacion de Obras

Artes Graficas Idone - Primer Argentino 233 - Tel: 435878 - 14/10/2015 - N° 21.851 al N° 22.600 - Papel Quimico (25x3) ™ _

ACTA DE INSPECCION TECNICA DE OBRAS N°

| Ushuaia, 19 19 1 2074
Calle: N© Seccién§ Macizo AZ0 Parcela@g
Propietario / Ocupante V= B-RaZas> Do i 5 ol YOS SA L
Profesional interviniente: Y\ TRa\lv AE (o DR ~ ROC A0,
Tramite referente a:GOR-OE ¢, s Lo ) A

1°) Posee; « Permisa de obra: o Planos aprobadosa@ « Cartel de obra:

2°) Estado de Obra / Observaciones
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“EL INCUMPLIMIENTO A LO INTIMADO DARA LUGAR A LA AMPLIACION DE MULTAS Y/O SANCIONES EN VIGENCIA”
La actuacion se realizé en presencia de DNI

Domiciliado en . en caracter de

- Firma: Fecha:

-Queda Ud. debjdamente notificado.

I:I No se encuentra o no quiere recibir: SE FIJA COPIA EN PUERTA (Art. §5 c. - Ley Provincial 141) |

Las Islas Malvinés. Georgias y Sandwich:del Sur, son y seran argentinas
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur

Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2016 -Afio del Bicentenario de la Declaracion de 1a Independencia Nacional.
Ref.:Excepcion s/
subdivision de parcela.
Sr. Director:

Me dirjo a Usted con relacion al Expediente DU - 1901 - 2016,
mediante el cual el profesional, M.M.O. Alejandro Torelli, solicitd a través de la Nota
Registrada N°1457/2016, que S€ exceptuara del Articulo Vil.1.2.1.4. R4: Residencial
Parque - Parcela Minima — Frente Minimo, del C.P.U, a la parcela denominada
catastralmente como Seccion J, Macizo 130, Parcela 05, de la ciudad de Ushuaia,
propiedad de los Sres. Agustina Pintos, Ciro Scandroli y Leonardo Perdomo.

El pedido de subdivision de la parcela se efectud con el proposito de
permitir que cada uno de los propietarios pudiera realizar su vivienda mediante el
acceso a un crédito hipotecario, lo cual no seria factible, de mantenerse en
condominio la parcela.

La parcela se encuentra ubicada en la urbanizacion llamada “Terrazas
del Fin del Mundo”, zonificada como R4 — Residencial Parque, razon por la cual la
superficie minima requerida para las parcelas es de 600 m2 con un frente minimo de
20 m.

Se ejecutarian tres viviendas, apareadas pero con independencia
estructural.

En caso de otorgarse la excepcion, resultarian dos parcelas de
208,10m2 cada una y una en la esquina de 198,39 m2. Con relacion a los retiros no

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2016 -Afio del Bicentenarie de la Declaracion de la Independencia Nacional.

se verian afectados los frontales y contrafrontales, no asi los laterales ya que las
construcciones se encuentran apareadas, por 1o que una de las unidades quedaria
sin retiro lateral, y las otras dos solo con un retiro (recuérdese que la zona requiere
retiro bilateral).
El tema fue tratado en la Reunién Ordinaria del Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U) — Acta N°186 - Fecha de sesion: 25/08/2016,
proponiéndose en la misma que el expediente vuelva a la Direccion de Urbanismo a
los efectos de realizar un nuevo analisis y solicitar a los propietarios la presentacion
del plano visado contemplando la posible subdivision parcelaria. Se adjuntan los
planos presentados junto a la correccion efectuada por la Direccién de Obras
Privadas mediante Actas de Correccion N° 22453 y N°22454. De acuerdo a lo
expuesto algunas de las correcciones son las siguientes, (las restantes que no se
nombran en este informe debaran ser subsanadas por el profesional):
Parcela de superficie: 208.10 m2 - Futuro propietario:  Ciro
Scandroli, (Obrante a foja 26): '
- Excede F.O.T por 0,02.
- No cumple con retiro bilateral en uno de sus lados.
Parcela de superficie: 208.10 m2 - Futura propietaria:
Agustina Pintos, (Obrante a foja 27):
' - Excede F.O.T por 0,05.
- No cumple con retiro bilateral.
Parcela de superficie: 198,39 m2 — Futuro propietario:
Leonardo Perdomo, (Obrante a foja 28):

- No cumple con retiro bilateral.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2016 ~Afio del Bicentenario de la Declaracién de la Independencia Nacional.

Desde este Departamento se mantiene la opiniéon expuesta en el
Informe Depto. E y N. N°17/16, ya que la excepcion otorgada facilitaria el acceso a
una solucién habitacional a tres familias, que se encuentran seguin lo expuesto en
condiciones de obtener una financiacién bancaria. En caso de darse la excepcion,
se autorizarian las parcelas de las superficies resultantes segun plano,
manteniéndose los restantes indicadores establecidos para la zonificacién R4 -
Residencial Parque, con excepcion del retiro bilateral para dos de ellas, exigiéndose
que en el caso de la parcela lindante al predio no objeto de esta subdivision,
mantenga un retiro lateral de 3 m. hacia ese lindero. Se autorizaria también un
F.O.T de 0,52 a la parcela cuyo futuro propietario es Ciro Scandroli y de 0,55 a la
parcela cuya futura propietaria es Agustina Pintos. Se deberd mantener la
independencia estructural de las 3 construcciones.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su
consideracion, conjuntamente con el Proyecto de Ordenanza que seria del caso
dictar, a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y
posterior giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

ARQJJORGELINA FELCARO
DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Depto. E y N. N°42/16
Ushuaia, 22 /09 /2016

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2016 -Ajfio del Bicentenario de la Declaracién de la Independencia Nacional.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZASE la subdivision de la parcela identificada catastralmente como
Seccion J, Macizo 130, Parcela 5 de la ciudad de Ushuaia, en tres (3) parcelas de acuerdo al
croquis que como Anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Exceptuar del Articulo VIl.1.2.1.4 - F.O.T. 0,50 a la parcela resultante de Ia
subdivision denominada como Parcela 5a, segun croquis que como Anexo | corre agregado a la
presente, autorizandose un F.0.S de 0,52.

ARTICULO 3°: Exceptuar del Articulo VII.1.2.1.4 - R4: Residencial Parque - Retiro Bilateral,
a la parcela resultante de la subdivision denominada como Parcela 5a, autorizadose un retiro
lateral ,‘ segun croquis que como Anexo | corre agregado a la presente, manteniéndose los
restantes indicadores urbanisticos establecidos en el Articulo Vil.1.2.1.4. para la zonificacién R4 -
Residencial Parque, con excepcion del F.0.S y de los premios, l0s cuales no seran de aplicacion.
ARTICULO 4°: Exceptuar del Articulo VIi.1.2.1.4 - F.O.T. 0,50 a la parcela resultante de la
subdivision denominada como Parcela 5b, segun croquis que como Anexo | corre agregado a la
presente, autorizandose un F.0.S de 0,55.

ARTICULO 5° Exceptuar del Articulo VIi.1.2.1.4 - R4: Residencial Parque - Retiro Bilateral, a la
parcela resultante de la subdivision denominada como Parcela 5b, segin croquis que como Anexo
| corre agregado a la presente, manteniéndose los restantes indicadores urbanisticos establecidos
en el Articulo VII.1.2.1.4.para la zonificacién R4 - Residencial Parque, con excepcion del F.O.Sy
de los premios, los cuales no seran de aplicacion.

ARTICULO 6°: Exceptuar del Articulo Vil.1.2.1.4 - R4: Residencial Parque - Retiro Bilateral,
ala pafcela resultante de la subdivision denominada como Parcela 5¢, autorizadose un retiro
lateral , segun croquis que como Anexo | corre agregado a la presente, manteniéndose los
restantes indicadores urbanisticos establecidos en el Articulo VII.1.2.1.4. para la zonificaciéon R4 -
Residencial Parque, con excepcion del F.0.S y de los premios, los cuales no seran de aplicacion.
ARTICULO 7°: Lo establecido en el Articulo 1° quedara condicionado a la independencia funcional
y estructural de las construcciones y a la unificacion de un lenguaje arquitecténico similar en las
tres viviendas.

ARTICULO 8°: Para las parcelas resultantes de la subdivision no sera de aplicacion lo enunciado

en los Articulos V.1.6. “Parcelas Atipicas”, del Cédigo de Planeamiento Urbano.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony seran Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2016 -Aiio del Bicentenario de la Declaracién de Ja Independencia Nacional.

ARTICULO 9°: Los gastos que demande la subdivision parcelaria y su posterior inscripcion en el
Reglstro de la Propiedad Inmueble, quedaran a cargo de los Propietarios de la parcela.
ARTICULO 10°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.

A

™ as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



| "Municipalidad de Ushuaia

-

SUBDIVISION PARCELA J-130-05
FUTURAS PARCELAS FUTUROS PROPIETARIOS | SUPERFICIE PARCELAS
5a Ciro SCANDROLI 208,10 m?
5b Agustina PINTOS 208,10 m?
Leonardo PERDOMO 198,39 m?

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

relevo: direccion:

CROQUIS DE SUBDIVISION DE PARCELA J-130-05 b.U.

visado: fecha:

Arq, Gabriel Palacios 10/2016 ,
Dibujcs, fg escala:
ANEXO A JJesc.

Andrea’
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Provincia dc Tierra del Fucgo "
Antirtida, e Islas del Atldntico Sur

Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Qrdinaria del Conscjo de Plancamicnto Urbano {(Co.P.U)

ACTA N° 187

FECHA DE SESION: 30/09/2016 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expedicnte DU-4719-2016: “B-101-25 - BRAVO MORALES s/retiro contrafrontal”.

Consideraciones previas:

Bl Profesional actuante solicita se exceptie del articulo V.3.2. “retiro de frente obligatorio”del
C.P.U. para la obra ya cjecutada, cuya zonificacion corresponde a R2:Residencial Densidad
Mecdia/Baja y es frentista sobre CO:Corredor Comercial, teniendo ademas la particularidad
ademds dc ser Parcela pasante, solicitando dicha excepcion a fin de obtener el CAT y asi
poder habilitar cl comercio.

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.
2.- Expediente DU-4722-2016: “J-11-23 —~ ORGEIRA s/retiro a L.E. sobre “pasaje peatonal”

Consideraciones previas:

Bl profesional actuantc solicita la excepcion al art. 111.3.3.5. Del C.P.U., “Pp. Pasajes

h de un deposito cn un solo nivel que invade el retiro de

A0 ...
o) AL S

“Las Islas /\fl(é‘\ﬁ%{t.v. Jlé l[m v Sanebfirich del-Si sqn y s

- I? grgentinas
< A \ ((\) !
) > R . /
z/{ o ,
PP X
. S
7

e

X

S ~
B . ~ . . ‘o . Yoo g g
2016 - Aiio del Bicentenario de lu Declaracion de la Independencia Nacional "

AN




Provincia de Ticrra del F ucgo “2016- Aiio del Bicente
Antirtida, ¢ Islas del Adlintico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

nario de la Declaracion de lo Independencia Nacional”

211/

frente en 2,43m del Pasaje Peatonal. seglin se observa en planos de obra.
El objetivo de la solicitud de excepeidn se fundamenta en que.la propietaria junto a su familia
puedan finalizar cl tramite de sucesién e inscribir la propicdad a sus nombres, cosa imposible
de realizar en cstas condiciones.

Propucsta:

Dar curso a la excepeidn.

Convalidan:

Los presentces.- C

3.- Expediente DU-5464-2014: “J-1000-2RR — (futura J-111-24) HABITAR S.R.L.

S/solicitud cambio de zonificacion — Arq. PICCONE Jyan”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante ha presentado en distintas oportunidades, segiin consta en expedicnte
de Obra, solicilud de 20ni[’ica.ci6n para el edificio propuesto cn la Parcela denominada
Catastralmente como J-1000-2RR como asi también para la Parcela J-111-15 y 22, ofreciendo
en compensacion la cesidn a la via publica de una superficie de 570 m? de la Parcela J-111-24
y ademas ofrecer al Municipio de Ushuaia un espacio en comodato de 50m?2 dentro del paseo
de compras, con la intehcién de contribuir a la descenl1'alizaci(§.n de servicios.

La obra proyectada se excederfa del FOT" en 101 siendo las alturas predominantes del
proyecto de 19,90m y lka del plano méximo cn log 23,5m, alturas elevados por demds
respeclo a los 8m y 12m que permite la normativa con ¢l consiguiente perjuicio a los vecinos
del macizo que ven comprometido ¢l asoleamicnto sobre log fondos de sus Io}es,
principalmente compucsto por viviendas dc uno y dos niveles.

Propucsta:

Habiendo tomado conocimiento que ¢l tema ha sido aprobado por ¢l f@n@q‘ Deliberante en

| Las IslsNatWaas, Georgis v Sandwich del Sur, SON Y serdn argentinags "
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la sesién del dia 28/9/2016, sin previa intervencion de este cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacion técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgénica Municipal.

Independientementc de la resolucion tomada por el cuerpo legislativo, este equipo técnico
entiende que no,corresponde dar curso al pedido de cxcepeion, habida cuenta de lo expresado
en los Informes Técnicos obrantes en el expediente.

Convalidan:

—~
LLos presentes.-
4.- Expediente DU-1859-2016: “J-49-3a — PARENTE Koberto s/F.O.T. - Arq. Nicolas
PICCONE”
Consideraciones previas:
El profesional actuante solicita s¢ e incrementen los valores de FOT a 1.15 para la parcela en
cuestion, la cual se encuentra zonilicada como R3:Residencial Densidad Baja, ofreciendo
como contraprestacién la ejecucion del tramo final de la calle“sin nombre” que da acceso a la
parcela y a la parquizacién de 850m2 del Bspacio Verde adyacente, siendo ambos espacios
— ofrecidos, beneficiosos para el Proyecto que se plantea.

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por ¢l Concejo Deliberante en
la sesién del dia 28/9/2016, sin previa intervencidn de este cuerpo, s¢ entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacion técnica de acucrdo a lo previsto en la Carta
Orgédnica Municipal. )

Independientemente de su tratamiento el equipo tecnico habia elaborado un Proyeclo de

Ordrenanza con indicadores y compensaciones, ¢l cual no se tuvo ep-cugnta al momento de
™~

-
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Convalidan: ;

Los presentes.

5.- Expediente DU-5008-2016: “F-4- DPOSS s/autorizaciéon de uso: “Nueva Planta de
Tratamicnto de Efluentes Cloacs les,Artoyo Grande” Ubicacion: Tierras Fiscales sin mensurar

entre el Macizo F-4 y la costa de 1a Bahia de Ushuaia”.

Consideraciones previas:

La futura editicacion se cncuentra dentro del marco de obras de remediacién que se incluyen
en la causa judicial, “Participacion Ciudadana contra Gobierno de la Provincia y D.P.O.SS.
Sobre proteccién de Intereses Difusos (Expte. N° 15447/2013)”.

Dado que parte de la edificacién se ejecutariid sobre un sector a rellenar sobre la costa, se
deberd prever una nueva mensura del drea.

Propuesta:

Dar-curso al Proyecto de Ordenanza quc autoriza el uso solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

6.- Expediente DU-5035-2016: 1-3 — DPOSS  sfautorizacion de Uso:Planta de Pre-

Tratamiento Bahia Golond tina,Colectores y Emisario Submarino”.

Consideraciones previas:

Se trata de un nuevo sistema de pre-tratamicnto y emisario submarino para los caudales
cloacales vertidos cn las Cucncas I del Chorrillo Este, Arroyo Buena Esperanza y Rio Pipo.

La futura edificacion se encuentra dentro del marco de obras de remediacién que se incluyen

> >en la causa judicial, “Participacion Ciudadana contra gobicrno de la Provin iay D.P.OS.S.
/‘ - !

Sobre proteccidn d/% InteresdsDifusos (Expte. N° 15447/201 3)”.
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Propucsta:
Dar curso al Proyecto de Ordenanza obrante en el expediente.
Convalidan:

Los presentes.

7.-Expediente DU-6180-2016: “Margenes A° Buena Esperanza s/Afectacién de Ticrra Fiscal

sim mensurar como Espacio Verde”.

Consideraciones previas:

Con el objeto de regularizar una porcién de tierras linderas al Arroyo Bucna Esperanza,
comprendida entre la Av. Magallanes y la calle 12 chOctubre, donde sobre dicha porcién se
encuentra proyectada una fraccion del “Parque Lineal Arroyo Buena Bsperanza” y regularizar
asi la traza dc la calle Luis Vernet entre calles Damiana F. de Fique y Marcos Zar.

Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convali(lan:‘

Los presentes.

.

8.- Expediente DU-2385-2016: “G-10-1d — CEMOSUR S.R.L. S/retiro frontal”.

Consideraciones previas:

El tema ha sido tratado en reunién anterior, donde sc solicité la intervencidn de la direccidn
de Obras Privada, cumplido lo requerido, vuelve a esta sesion para su tratamiento.
Propucsta: ‘

Dar curso a la excepeion solicitada, autorizando la ocupacion parcial del retiro frontal.
Convalidan: '

Los presentes.

pd 116...

as v Sundwich del Sur; son y sergnlargentiny,”




Provincia de Ticrra del I uego
Antirlida, ¢ [slas del /\Llrm[u,o Sur
Repablica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“2016 - Aiio del Bicentenario de la Declaracion de Iy Independenciu Nacional”

...6///
9.- Expedicnte DU-DU-6275-2016: “A-71-3 - Colegio  José Marti

Urbanisticos”.

s/Indicadores

Consideracioncs previas:

La Direccion de Obras Privadas solicita se definan Indicadores Urbanisticos péra la
refuncionalizacion del edificio que albergard nuevamente al “Colegio Provincial fose Marti”.
-Bl predio se encuentra zonificado como PE — Distrito de Py oyectos Lspccxalcs

El' Gobicrno Provincial resolvié que la institucién, educativa mantenga su ubicacién ~
tradicional, no consultando previamente a la Direccién de Urbanismo la factibilidad, en virtud
de no cumplir con la normativa de estacionamiento dentro del predio, lo cual genera grandes
inconvenientes de trénsito cn el perimetro del edificio, sumado a su proximidad a una
Estacién de Servicio, con el Art. 2.2.1. de la Resolucién N° 68/97 C.FI. y E. distancia minima
500 de sustancias explosivas o inflamables.

Propucsta:

Tomando en cuenti la vigencia de normativa a nivel nacional que se opone a la localizacion
de establecimientos educativos a menos de 500 m. de Estaciones de Servicios, y considerando
quc las obras de refuncionalizacion y ampliacion del edificio escolar implican que ¢l mismo
deje dc considerarse una preexistencia, este equipo tecnico recomienda se evalue la
relocalizacion del establecimiento educativo. M

Convalidan:

Los presentcs.

A partir de este tema se incorpora el Agr. Jorge ROLANDO. ’

10.- Expedicnte DU-10438-2015: “A-50-24 — GARC‘IA/S/-\CERDOT 15 s/FOT.”.

...
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Considceraciones previas:

El Profesional actuante solicita se le exceptie del cumplimiento del Art. VII1.1.2.2.2 del C.P.U.
El cual norma los indicadores urbanisticos para las parcelas zonificadas como CE1.

Se trata de un proyecto de edificio de usos mixtos de 8 plantas de departamentos y un
subsuelo de cstacionamientos, que tiene una altura total de 25,5m respecto a la calle Belgrano.
Para obtener estos niveles de cotas de ingreso al predio, el profesional propone modificar el
perfil de dicha arteria en aprox. 1m de profundidad y extender su trazadé_ en. virtud de poder
acceder con Jos vehiculos a la propiedad, todo esto a costa y cargo de los propietarios.
Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza que autoriza la cxccpéion solicitada, condicionado a la
presentacion y cjecucion de un lratamiento de fachada y a la firma de un Convenio entre el
municipio y los propietarios de las parcelas lindantes, respecto del espacio verde y circulacion
de la calle Belgrano.

Convalidan:

Los presentes a excepcion de Guillermo BARRANTES.
11.- Expedicnte DU-3303-2016: “J-129-5 — OROZCO s/Parcela minima”.

Consideraciones previas:

El tema fue tratado en la sesién anterior emifiendo Acta N° 186, mediante la cual se solicita
que ¢l profesional actuante presente planos visados que coniemple la posible subdivision.
Habiendo dado cumplimiento por parte del propietario a lo requerido por la Direccién de
urbanismo, vuelven las actuaciones para su analisis. ’
Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza que autoriza la subdivision condicionada a la

consfrucciones. )?V
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Convalidan:

Los presentes.
12.- Expediente DU-1901-2016: “Pintos y otros sllndicadores”,

Consideracioncs previas:

El Profesional actuante solicita sc exceptie del Arct. VII.1.2.1 4. R4:Residencial Parque —
Parcela Minima — Frente Minimo del C.P.U. A Ia Parcela denominada catastralmenie comg
J-130-5, con el propésito de subchv;dn a fin de permitiy que cada uno de los propietarios
pudiera realizar su vivienda mediante un crédito Hipotecario, 1o cual no seria factible de
mantenerse cn condominio 1 Parcela. '

Propuesta:

Dar curso al Proyecilo de Ordenanza que auloriza la subdivision condicionada a la
independencia estructural de las construcciones Yy a la unificacion de] lenguaje arquitectonjco.
Convalidan:

Los presentes.

13: Expediente DU-6409-2016: “J-1000-2AGMR - Cooperativa de Vivienda Submarino
ARA SANTA FE Ltda. - Solicitud de cambio de zonificacion”, ™

Considcr;lcioncs previas:

El Concejo Deliberante remite a log integrantes del Co.P.U. La Nota N° 21/2016 Asunto
1281/16 adjunto RI. 4475, Nota Reg. C.D. 1281, presentada por el Pte. de la Cooperativa de

Viv. Submarino ARA Santa Fe Lida. .» mediante la cual solicitan e] cambio de zonificacién de

ad Georgias\v Sandwicl del S son p .\'e/'(in\ k:
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Ja Parcela denominada catastralmente como J-1000-2AGMR que actualmente posee R4 a R3.

'

Propucsta:

Habiendo tomado conocimiento que ¢l tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberanle en
la sesién del dia 28/9/2016, sin previa intervencidn de este cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacion técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Organica Municipal.

Independientemente de su tratamiento el equipo tecnico entiende que no .s¢ cuenta con
informacion suficiente para su analisis, toda vez que cl pedido fue presentado en el Concejo
Deliberante y no en el Area Tecnica competente de Ja Municipalidad.

Convalidan:

Los presentes.

14.- Expediente DU-6412-2016: “L-111-2b — Solicitud de cambio de zonificacion”.

Consideracionces previas:

El Concejo Deliberante remite a los integrantes del Co.P.U. la Nota N° 22/2016 Asunto
1379/16 adjunto Nota presentada por cl Bloque FPV-JCP N° 103/2016, mediante la cual
solicita se¢ incorpore el Proyecto de Ordenanza que se adjunta a fin de modificar la
zonificacién de la Parcela denominada catastralmente como L-111-2b, justificando la misma
que el C.P.U. alienta la densificacion y COﬂé.tl'lLlCCi()ﬂ de viviendas multifamiliares en altura,
promover ensanches de calles secundarias de la trama circulatoria, la arborizacion de la zona,
generar un drca de transicién entre el drea central y las dreas residenciales de media/baja y
baja densidad y construccion de edificios con cstacionamicnlo.

Propuesta:

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en
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dado cumplimiento a las instancias de evaluacién técnica de acuerdo a 1o previsto'en la Carta
Orgdnica M unicipal.

Independientemente de su tratamiento este equipo tecnico resuelve que no existen razones
tecnicas que avalen el pedido de excepcion, por lo-tanto no se hace Iu gar a lo solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

15.- Expedicnte DU-6416-2016: “Modificacion Ordenanza 5100 — sfautorizacién de FOS 1-
invasion de alero s/espacio verde/uso espacio verde”

Consideracionces previas:

El Concejo Deliberante remite a los intcgrantes del Co.P.U. la Nota N° 19/2016 Asunto
1229/16 RI. 4473, adjunto  Nota Reg. C.D. 1229, presentada por el Socio Gerente de la
Bmpresa DEARR S.R.L. mediante la cual solicita se autorice FOS 1 para Ia parcela
denominada catastralmente como J-113A-3.

Como antecedente cabe aclarar que en el afio 2013 mediante OM. 4516, se Ie otorgé un FOS
de 0,69, posteriormentc mcdiante OM 5100 Promulgada por D.M. N© 1281/2016, se 1e otorga
un FOS de 0,96. '

Propucsta:

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en
fa scsién del dia 28/9/2016, sin previa intervéncion de este cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimicnto a lag instancias de evaluacién técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgédnica Municipal.

Independicntemente de su (ratamiento ¢l cquipo tecnico entiende que no se cuenta con
informacion suficiente para su analisis, toda vez que el pedido fue presentado en e] Concejo
Deliberante y no en el Area Tecnica competente de 1a Municipalidad.

Convalidan:
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16.- Expedicnte DU-6418-2016: “H{-33-1a — Apertura tramo continuidad calle independencia

y creacion Espacio Recreativo”

Considcrncio‘nes previas:

El Concejo Deliberante remite a los integrantes del Co.P.U. la Nota N° 20/2016 Asunto
1220/16 RI. 4475, adjunto Nota N° 83/2016 presentada por el Bloque FPV-JCP, mediante la
cual solicita la factibilidad de la apertura del tramo “Continuidad calle Independencia™.

Como fundamento se expone que en la actualidad este sector aloja ¢l Proyecto de viviendas
PROCREAR, al N.O. se encucntra el Jardin Maternal Krakeyen, ocupando una considerable
superficie en dicho Macizo, obteniendo asf la falta de arterias internas de circunvalacién que
conecte a las vias ya existentes.

Propucsta:

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en
la sesion del dia 28/9/2016, sin previa intervencion de este cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacién técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgénica Municipal.

Independientemente de su tratamiento el equipo tecnico entiende que no se cuenta con
informacion suficiente para su analisis, toda vez que el pedido fue presentado en el Concejo
Deliberante y no en cl Area Tecnica competente de la Municipalidad, asimismo existe un
Proyecto integral en la Direccion de U.rbm"{‘ismo, que podria haberse te;nido en cuenta al
momento de su tratamiento.

Convalidan:

Los presentes

Se presenta sobre tablas el siguicnte tema:
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Consideraciones revias:

La Prefectura Naval Argentina presenta up proyecto para ampliar la infraestructura edilicia

de la actual sede lei.calglzl en Ja calle Yaganes, a la cual se |e ha incorporado una {raccigon del
lerreno contiguo sobre la cual se ejecutarca el nuevo edificio.

Si bien el tema ha sido analizado en Ia Direccicn de Urbanismo emitiendo e] Informe E.yN.
Nro.39, sc remitio al Concejo Deliberante para su tratamiento en la sesion del dia 28 de
setiembre en virtud del pedido por parte del solicitante dado log plazos.perentorios para su
tinanciamiento. '
Dar curso a lo solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

18. Este Conscjo de Planeamiento Urbano Expresa su disconformidad por las distintas
presentaciones de temas inherentes af Codigo de Planeamiento Urbano, que han sido tratados
en ¢l Concejo Deliberante sin previa presentacion de la documentacion necesaria y requerida
por el Departamento Ejecutivo Municipal, no respetando lo estipulado en la Carta Organica
Municipal y desestimando en consecuencia la importancia que reviste la correcta evaluacion
tecnica por parte de un OTgano cuya competencia ha sjdo Cxpresamente delegada en nuesira
Carla magna, sentando graves ‘prccedentcs,." y atentando contra la seriedad de futuras
presentaciones.

Coordinacion: Guillermo BENAVENTE

Asistencia: Marla Susa na CASTILLO

En representacion del Departamento Ejccutivo:

BUSTAMANTE , Martin ;

, Jorgelina ;

/1/13...




Provincia de Ticrra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Repablica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“2016~ Afio del Bicentenario de la Decluracion de la Independencia Nagional ™

- 13///

HENRIQUES SANCHES, Lorena; LOBO, Maximiliano; PALACIOS, Gabriel; ROLANDO,
Jorge.

En representacion del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo, MARTINELLI, Lucila; PINCOL, Nicolis.

&

/b ﬂ Loct.d¥o
574’37#‘ 77 s

a0 §
Y A9 LA 8
O, (MDAHSII

/ \‘\\
£—""A. Diaz Colodrero, Ignacio R.

. Depto. Estudios y Normas
e Direccion'de Urbanismo
—& 1\ [ - Municipalidad de Ushuela
' ~ Af’émjﬂ‘“ il fervoe ./\’

Arq Jorgeina FELCARO . i), y I/ VU{_ e ( WMners
TR B D{/e( cher e U mw[ U@:\Ymo JZ il 8\’\1(@
Munmcspekdad de Ushuma L) ]

\. 3

“Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur: son y serdin argentinas




Provincia de Tierra del Fuego “2016 — Afio del Bicentenario del la Declaracién de la Independencia Nacional®
Antértida e Islas del Atldntico Sur

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN° 2& /2016
LETRA : Co.PLU.

USHUAIA, €6 0CT. 2016

SENOR INTENDENTE:
Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-1901-2016: “Pintos

y otros s/Indicadores” en el cual se incorpor6 lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento
Urbano) segiin Acta 187, en sesi6n ordinaria de fecha 30 de setiembre de 2016.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que
seria del caso dictar para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

“Lags Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”’

L)
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZASE la subdivision de la parcela identificada catastralmente como
Seccién J, Macizo 130, Parcela 5 de la ciudad de Ushuaia, en tres (3) parcelas de acuerdo al
croquis que como Anexo | corre agregado a la presente.

ARTICULO 2°: Exceptuar del Articulo VI.1.2.1.4 - F.O.T. 0,50 a la parcela resultante de la
subdivisién denominada como Parcela 5a, segun croquis que como Anexo | corre agregado a la
presente, autorizandose un F.0.S de 0,52.

ARTICULO 3° Exceptuar del Articulo VIi.1.2.1.4 - R4: Residencial Parque - Retiro Bilateral,
a la parcela resultante de la subdivision denominada como Parcela 5a, autorizadose un retiro
lateral , segun croquis que como Anexo | corre agregado a la presente, manteniéndose los
restantes indicadores urbanisticos establecidos en el Articulo VI1.1.2.1.4. para la zonificacion R4 -
Residencial Parque, con excepcion del F.O.S y de los premios, los cuales no seran de aplicacion.
ARTICULO 4°: Exceptuar del Articulo VIl.1.2.1.4 - F.0.T. 0,50 a la parcela resultante de la
subdivisién denominada como Parcela 5b, segin croquis que como Anexo | corre agregado a la
presente, autorizandose un F.0.S de 0,55.

ARTICULO 5°: Exceptuar del Articulo VII.1.2.1.4 - R4: Residencial Parque - Retiro Bilateral, a la
parcela resultante de la subdivision denominada como Parcela 5b, segin croquis que como Anexo
| corre agregado a la presente, manteniéndose los restantes indicadores urbanisticos establecidos
en el Articulo VII.1.2.1.4.para la zonificacion R4 - Residencial Parque, con excepcién del F.O.Sy
de los premios, los cuales no seran de aplicacion.

ARTICULO 6° Exceptuar del Articulo VIl.1.2.1.4 - R4: Residencial Parque - Retiro Bilateral,
a la parcela reSLiItante de la subdivision denominada como Parcela 5c¢, autorizadose un retiro
lateral , segun croquis que como Anexo | corre agregado a la presente, manteniéndose los
restantes indicadores urbanisticos establecidos en el Articulo VI1.1.2.1.4. para la zonificacién R4 -
Residencial Parque, con excepcion del F.0.S y de los premios, los cuales no seran de aplicacion.
ARTICULO 7°: Lo establecido en el Articulo 1° quedara condicionado a la independencia funcional
y estructural de las construcciones y a la unificacién de un lenguaje arquitecténico similar en las
tres viviendas.

ARTICULO 8°: Para las parcelas resultantes de la subdivisién no sera de aplicacién lo enunciado

en los\Artidulos V.1.6. “Parcelas Atipicas”, del Cédigo de Planeamiento Urbano.

/ “Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas” Jl;




Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2016 -Afio del Bicentenario de la Declaraciéon de la Independencia Nacional.

ARTICULO 9°: Los gastos que demande la subdivision parcelaria y su posterior inscripcion en el
Registro de la Propiedad Inmueble, quedaran a cargo de los Propietarios de la parcela.
ARTICULO 10°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.

o
W

h
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SUBDIVISION PARCELA J-130-05

FUTURAS PARCELAS ©  FUTUROS PROPIETARIOS ' SUPERFICIE PARCELAS

5a Ciro SCANDROLI : 208,10 m?

5b | Agustina PINTOS i 208,10 m?

5¢c ; Leonardo PERDOMO j 198,39 m2

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SECRETARIA DE HABITAT Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

direccion:

CROQUIS DE SUBDIVISION DE PARCELA J130-05 — D.U.

fecha:

10/2016

s/esc.

, GabrielRals
»
ibujo: escala:
ANEXOI ndrea 1. Rizarr
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