Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur “2016 — Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Independencia”
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

184 -
NOTA N°: /2016
LETRA: MUN. U.

USHUALA. 07 0CT20%

SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 30 de setiembre de 2016, en €l
marco del Expediente DU-3303-2016: “J-129-5 — OROZCO s/Parcela minima”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, Informe Dpto. E. y N. N° 43/2016 de la Direccién de
Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N° 187 del Co.P.U. de fecha 30 de setiembre de

2016, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE
DEL CONCEJO DELIBERANTE

DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Juan Carlos PINO
S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia 2016 -Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Independencia Nacional.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1° AUTORIZASE la subdivisién de la parcela identificada catastralmente como
Seccion J, Macizo 129, Parcela 5 de la ciudad de Ushuaia, en dos (2) parcelas.

ARTICULO 2°: AUTORIZASE para lo enunciado en el Articulo 1°, un frente minimo de parcela de
10 m y una superficie minima de parcela de 300 m2, manteniéndose los restantes indicadores
urbanisticos establecidos en el Articulo VI1.1.2.1.4.para la zonificacion R4 — Residencial Parque,
con excepcion de los premios, los cuales no seran de aplicacion.

ARTICULO 3°: Lo establecido en el Articulo 1° quedara condicionado a la independencia funcional
y estructural de las construcciones y a la unificaciéon de un lenguaje arquitecténico similar en
ambas viviendas.

ARTICULO 4°: Para las parcelas resultantes de la subdivision no sera de aplicacién lo enunciado
en los Articulos V.1.6. “Parcelas Atipicas”, del Cédigo de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 5°: Los gastos que demande la subdivisién parcelaria y su posterior inscripcion en el
Registro de la Propiedad Inmueble, quedaran a cargo de los Propietarios de la parcela.
ARTICULO 6°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicaciéon y ARCHIVESE.

Walter, Vuoto
y INTENDENTE
Livaspelidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 3303 2016
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 06/06/2016

INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO: J-129-5 OROZCO s/Parcela minima.

TEMA: (103)Solicitud excepcidén al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: o0
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Provincia de Tierra del Fuego
Aantértida e Islas del Atlantico Sur
= Repiiblica Argentina =
Municipalidad de Ushuaia

2016 - Aiio del Bicentenario de la Declaracion de la Independencia Nacional.

NOTA N° 59/2016
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, (6 JUN 2015

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-3303/2016, de acuerdo

al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccién de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepcién al Cédigo de Planeamiento Urbano.

ASUNTO:

J-129-5 OROZCO s/Parcela minima.
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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DISPOSICION D.U.N. 04/ 200%F

ANEXOI -

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISMO:

* Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas competentes, de acuerdo al siguiente

detalle y a fa documentacion que se adjunta.

—
4 UBICACION DE LA OBRA  CALLE: N
PROPIETARIO: QR0ZCO, CARIOS - QROZCo TORGELIMA
OCUPANTE:
PROFESIONAL ACTUANTE: FERNANDEZ, Conzaw JERASTIAU RP.C.N% 547
NOMENGLATURA CATASTRAL: T| 129- 05
ZONIFICACION: R4
—~ Ne DE EXPEDIENTE DE OBRA: 445 / 5

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO

URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION:

cap T Pag &

Y0.1244 RA: Papceth MiNik

h ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N? DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

-7, —_
FIRMA DEL PR%‘/ZA &

FECHA:

//os 2016.

FIRMA DEL PROFESIONAUO TECNICO RESPONSABLE

QM ol F noG- e J@%{}m 2'@&@:/
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Provincla de Tierra del Fuego
Antirtide o Islas def Allantico Sur
Repablica Argentina
Municipslidad de Ushuaia

]

DISPOSICION D.U. Ne 04 12004

ANEXO |

Documentacién a _presentar para la solicitud d

e pedido de excepcioén a los Cddigos de

Planeamiento Urbano v/o Edificacién.

1- Planilla de pedido de excepcion (Anexo II).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus fojas

por el profesional o técnico responsable del tramite
exponiendo las razones técnicas que justifiquen exten

der la excepcién solicitada.

3- Copla de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante ¢} Dpto. de Obras
Privadas, s"obre el cual se solicita excepcién.

4- Toda aquellia documentacion Que ayude a la mejor comprensién de Ia si

tuacion planteada, (croquis
indicativo, fotografias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N2 1 507).

- “Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sury Los Hislos Continentales, son y seran Argentinos”



Ushuaia, 25 de febrero de 2016

Municipalidad de USHUAIA
Director de Urbanismo
Arq. Gabriel PALACIOS
S / D:
Ref: EXPTE 445/2015

De mi mayor consideracion:

Por la presente me dirijo a Ud. a los efectos de solicitarle
una excepcion al cédigo de Planeamiento Urbano -Cap.-Vil pdg. 8, ZONIFICACION,
donde se establece como parcela minima una superficie de 600.00 m2.

Como podrd apreciar en el expediente de Obra se
proyectan 2 Viviendas Unifamiliares en la Parcela J - 129-05 propiedad de Jorgeling,
OROICO y Carlos, OROICO. Sendas viviendas verifican con la reglamentacion
vigente segin C.PU y C.E [Retiros frontales, Bilaterales y Contrafrontal, Alturas
maximas, Indicadores Urbanisticos y normas de habitabilidad).

El pedido de excepcidn surge con la necesidad de
independizar la inversién; estos hermanos adquieren el lote a fin de dar solucién a su
necesidad de vivienda Unica sin embargo el esfuerzo no es suficiente y hoy se ven
paralizados por la oferta financiera, no hay en plaza créditos que estipulen la
construccién de 2 Viviendas en un mismo Lote, por lo tanto podrian ejecutar solo una
vivienda y deberian hipotecar la parcela en su totalidad. Por esto mismo solicito se
andlice la posibilidad de exceptuar la Parcelg minima permitiendo asf una subdivisién
simple que permita que estos dos hermanos gsstionen créditos por canales separados,
dicho sea de paso Carlos OROICO posee una pre adjudicacién de los créditos
pro.cre.ar.

De ser necesario establecer pardmetros o un convenio
donde los confribuyentes se comprometen a respetar los indicadores urbanisticos en
conjunto a fin de no alterar y/o modificar el tejido urbano establecido para la zona
ambas partes estan a entera disposicién de vuestra Direccidn.

Sin otro particular saludo a Ud. Mvuy atentamente,

SEBAVSUAN

RPC 847 Caiur- 313

ls4g il 06




USHUAIA
Capital de
MALVINAS

1. Talén para el Contribuyent-

Deb/Cred:100(00000000  0000)
Tabla: (General)

OROZCO CARLOS - GROZCO JORGELINA

EN USHUAIA,
DONAR ORGANOS

Y SANGRE ES DARVIDA |

IMPORTANTE: EI presente recibo tendra validez solo
cuando posea el sello y firma del ente recaudador [
conste que se encuentra adherido & débito automético,

La presentacion de este comprobante no exime

_CARR® Pago®: ™ CoU=29460019019,
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PAGADO :
<0000018756201602>

Ud. fue atendido por : BARRIENTOS DIAZ, ERIC DAV el dia 11/05/2016
Total Operacion: 500.0

Total Boletos : 1 Boleto/s
Tarjeta de Credito

Electron 530.00 241018 T7:0.€:0 L:0
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/ z NOMENCLATURA CATASTRAL | secc.

J |mac. 129 . PLANO 1/3

PLANO: OBRA NUEVA

USO PREDOMINANTE: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

PROPIETARIO:

DOMICILIO: S/N

- JORGELINA OROZCO
CARLOS OROZzZCO

PLANO DE ARQUITECTURA (Plantas).

ZONIFICACION D.U. 80 Hab/Ha

Propietarios:

D.N. 160 Hab/Ha Jorgelina Orozco
R4 FOS. 040 Do e
F.OT. 0.50
. FIRMA
CROQUIS DE UBICACION i DIRECTOR DE PROYE&Fé
o FERNANDEZ, Gorzalg Sebastian
od DOMICILIO: Goberna M. Gémez N°8G7
- S
FIRMA
CATDF : 313 R.P.C.: 547
20.00
) & X DIRECTOR DE OBRA
g FERNANDEZ, G lo Sebastian
N\ DOMICILIO: Gobernkd M. Gomez N°B67
FIRMA
CATDF : 313 R.P.C.: 547
BALANCE DE SUPERFICIES CONSTRUCTOR
. SUPERFICIE TERRENO 600.00 m2
4 SUPERFICIE A CONSTRUIR 251.65 m2
SUPERFICIE LIBRE 348.35 m2
(%_ N'\*.::’r.a
CATDF NP 313- RCPN 547
LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DEE LA
OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION.
DOMICILIO:
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NOMENCLATURA CATASTRAL lsrsoo. J 'MAC. 129 IPARC.

05] PLANO 2/3

PLANO: OBRA NUEVA

USO PREDOMINANTE: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

PROPIETARIO:

JORGELINA OROZCO
CARLOS OROZCO

DOMICILIO: S/N

' PLANO DE ARQUITECTURA (Cortes, Vistas).

ESCALA: 1:100

Propietarios:
D.U. 80 Hab/Ha
ZONIFICACION D.N. 160 Hab/Ha Jorgelina Orozco Carlos
R4 F.O.S. 0.40 {19 [P [ ] g YR —
FO.T. 0.50 >
FIRMA FIRMA
CROQUIS DE UBICACION i DIRECTOR DE PROYECTO
o FERNANDEZ, Gopnkzalo/Sebastian
2 DOMICILIO: Gobernad . Gémez NI°867
S .
FIRMA 1 .
2000 CATDF : 313 R.P.C.: 547
o DIRECTOR DE OBRA
& J FERNANDEZ, GonZaid\Sebastian
N DOMICILIO: Gobefnado . Gérmez NI°867
Ve
FIRMA \
CATDF : 313 R.P.C.: 547
BALANCE DE SUPERFICIES CONSTRUCTOR
SUPERFICIE TERRENO 600.00 m2
SUPERFICIE A CONSTRUIR 251.65 m2
SUPERFICIE LIBRE 348.35 m2
GONZALO A SFUNGEZ
el
CATDFN’mC.FMW
LA APROBACION DE LOS PLANOS INO EXIME DE LA
OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION.
DOMICILIO:
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secc. J

Mac. 129 |parc. 05 |pLANO 373

/_‘ NOMENCLATURA CATASTRAL

PLANO: OBRA NUEVA

USO PREDOMINANTE: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

PROPIETARIO:

JORGELINA OROZCO
CARLOS OROZCO

DOMICILIO: §/N

- PLANO DE ARQUITECTURA (Cortes, Vistas, Planillas).

ESCALA: 1:100

Propietarios:
D.U. 80 Hab/Ha
[ ZONIFICACION D.N. 160 Hab/Ha Jorgelina Orozco Carlos co
R 4 F.OS. 040 o) Dniseeeeeifi
F.OT. 0.50 by / i
FIRMA FIRMA// ¢
{ ya
v
CROQUIS DE UBICACION i DIRECTOR DE PROYECTO
o FERNANDEZ, Gion?dlo Sebastian
g DOMICILIO: Gobe| . M. Gémez N°867
& 7
FIRMA
CATDF : 313 R.P.C.: 547
@ 20.00
o DIRECTOR DE OBRA
g FERNANDEZ, Gorzaio Sebastian
N\ DOMICILIO: Gobd . M. Gdémez N°867
FIRMA
CATDF : 313 R.P.C.: 547
BALANCE DE SUPERFICIES CONSTRUCTOR
SUPERFICIE TERRENO 600.00 m2
SUPERFICIE A CONSTRUIR 251.65 m2
SUPERFICIE LIBRE 348.35 m2
. mo%m My
CATDF N 313-RCP M 547
LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION.
ROMICILIO:




LISTADO DE LOCALES ILUMINACION VENTILACION
Sup. (m2)

PISO MURO  |REVESTIMIENTO| CIELORRASO |ABERTURAS COEF. |REQ. | PROY. | COEF. [REQ. | PROY.
emento alisado|Placa de yeso Hormigon visto| Metalica 6,90 = NR NR
Jemento alisado|Placa de yeso Hormigon visto| Metalica 8,10 NR

Porcelanato {Placa de yeso Hormigon visto 6,90 N/R
Porcelanato |Placa de yeso| Ceramico | Placa de Yeso|Madera/PVC{ 2,70 0,55
Porcelanato |Placa de yeso Placa de Yeso PVC 46,35 1710/ 4,64 26,80 | 1/3 [1,55| 6,40
Porcelanato {Placa de yeso| Ceramico | Placa de Yeso PVC 12,75 1/10]1,28 250 | 1/3 10,43 1,20
Porcelanato  |Placa de yeso Homigon visto PVC 8,25 N/R .NR
Porcelanato |Placa de yeso| Cerdmico | Placa de Yeso|Madera/PVC| 1,85 0,55 0,55
Porcelanato |Placa de yeso Placa de Yeso PVC 24,80 1/10{2,481 13,50 1/3 |0,83| 1,20
Porcelanato |[Placa de yeso| Ceramico | Placa de Yeso PVC 25,15 110 252 10,70 1/3 10,84| 520
Porcelanato |Placa de yeso| Cerdmico Placa de Yeso PVC 3,60 110/0,36| 0,60 | 1/3 10,12| 0,60
Porcelanato |Placa de yeso Hormigon visto 6,20 N/R N/R
Porcelanato {Placa de yeso Placa de Yeso|Madera/PVC{ 15,85 1/10}1,59] 4,50 { 1/3 {0,53| 0,60
Porcelanato [Placa de yeso Placa de Yeso PVC 14,05 110{1,41| 1,90 | 1/3 {0,47| 0,60
Porcelanato |[Placa de yeso| Ceramico | Placa de Yeso|Madera/PVC| 3,60 0,55 0,55
Porcelanato |Placa de yeso Placa de Yeso|Madera/PVC| 16,45 11011,65] 275 | 1/3 0,55/ 1,10
Porcelanato |Placa de yeso| Ceramico | Placa de Yeso PVC 2,90 0,55 0,55
Porcelanato |[Placa de yeso| Ceramico | Placa de Yeso|Madera/PVC| 3,30 0,90 0,55
Cemento Alisado|Placa de yeso Placa de Yeso| Metélicas 7,15 NR NR
Porcelanato  [Placa de yeso Placa de Yeso| PVC 11,05 NR N/R
Porcelanato |Placa de yeso Placa de Yeso|Madera/PVC| 14,10 | 1A0|1,41| 455 | 1/3 |0,47| 1,30
Porcelanato [Placa de yeso{ Cerdmico | Placa de Yeso 1,60 0,55 0,55
Porcelanato |Placa de yeso|  Ceramico | Placa de Yeso|Madera/PVC| 2,10 0,55 0,55
Porcelanato |Placa de yeso| Cerdmico | Placa de Yeso|Madera/PVC| 3,55 0,55 0,55
Porcelanato  |Placa de yeso Placa de Yeso PVC 5,60 N/R N/R
Porcelanato  |Placa de yeso Placa de Yeso| Madera/PVC| 18,20 | 1/10(1,82} 3,05 | 1/3|0,61| 1,40




JETALLE ESCALERA

LIST.

-sc. 1:25
BALANCE DE SUPERFICIES
Sup.
TIPO POLIGONO|Sup. (m2)| COMPUTA | COMPUTAR
_(m2)
ACCESO v
Cubierta A 15,00 100% 15,00
emi Cubierta B 7,90 50% 3,95
PLANTA BAJA ;
Cubierta A 116,63 100% 116,63
emi Cubierta B 4,35 50% 2,18
Jire. Vertical c 15,14 0% 0,00
 PLANTAALTA C e
Cubierta A 105,26 100% 105,26
Jirc. Vertical (H 17,22 50% 8,61
iala de Maq. E 7,18 0% 0,00
Sup.
COMPUTAR| 251,63
(m2)

Nota: El Profesional
firmante serd el Unico
responsable de todos los
cdlculos de estructuras
sismorresistentes.-

PISO |NUMERO LOCAL PISO
Acceso| A-01 [Circulacion Vertical|Cemento alis
Acceso| B-02 |Circulacion Vertical| Cemento alis

_ PLANTABAA T

P.B. A-02 |Circulacion Vertical| Porcelanat

P.B. A-03 Toilette Porcelanat

P.B. A-04 Estar-Comedor Porcelanat

P.B. A-05 | Cocina-Lavadero | Porcelanat

P.B. | B-02 |Circulacion Vertical| Porcelanat

P.B. B-03 Toilette Porcelanat

P.B. B-04 Estar Porcelanat

P.B. B-05 | Cocina-Comedor | Porcelanat

P.B. B-06 Lavadero Porcelanat

| PLANTAALTA | vl

P.A. A-06 |Circulacion Vertical{ Porcelanat

P.A A-07 Domnitorio Porcelanat

P.A A-08 Sala de Juego Porcelanat

P.A. A-09 Bafio Porcelanat

P.A. A-10 | Dormitorio Ppal. Porcelanat

P.A. AN Ante-Bario Porcelanat

P.A. A-12 Bafio Porcelanat

P.A. A-13 | Sala de Maquinas |Cemento Alis

P.A. B-07 |Circulacion Vertical| Porcelanat

P.A. B-08 | Dommitorio Ppal. Porcelanat

PA B-09 Ante-Bafio Porcelanat

P.A. B-10 Bafio Porcelanat

P.A. B-11 Bafio Porcelanat

P.A. B-12 Paso Porcelanat

P.A. B-13 Domitorio Porcelanat
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reporte

http:// 172.20.0.239/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.php

Municipalidad de Ushuaia

Direccion de Sisternas de infarmacién Catasteal

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 03/06/2016 12:27:03

POSEE DEUDA EN RENTAS
Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela UF./UC.
J 0129 0005
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones

Personas

Documento

itular TERRAZAS DEL FIN DEL MUNDO S.A

Descripcion |Num {Tipo Puerta

SINNOMBRE [4141 [Principal

oee

Contribuyents | OROZCO, SARA JORGELINA OTRO 28701043
Parcela
Metros Frente 20.00
Superficie Terreno 600.00
Valor Tierra 1706.40
—~ Valor de Mejora
Parcentaje 0.00
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO
Exp. Obra .
BExp. Comercio
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura TF.1-012-15
Partida
Observaciones
|
—. * El Titular de dominio actualizado se deberé consultar al Registro de la Propiedad
Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art, 56 Ley Prov. N°532)
El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite
CRRMA .
‘}. : .. b ‘l‘ 3 -
Generated with CodeCharge Studio, Jﬁfﬁ Dpto, palal, Ti’.ﬂ-’l’\:g'
Direccion de Ur ba"‘sm
Mnictpaiidad de Ushud
1del

03/06/2016 12:22 p.m.
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Ushuaia, 16 de junio de 2016

Municipalidad de USHUAIA
Director de Urbanismo
Arq. Gabriel PALACIOS
S / D:

Ref: EXPTE 445/2015

De mi mayor consideracion:

Por la presente me dirijo a Ud. a los efectos de adjuntar el
croquis de la parcelq J - 129-05 propiedad de Jorgeling, OROZICOy Carlos, OROzZCO,
mediante el cual se indica la subdivisién de la misma en dos, resultando dos parcelas
de 300m2 cada una en un todo de acuerdo g lo expuesto a éstq direccién mediante
notas precedentes a éstay con Ig finalidad de poder dar solucién q la necesidad de
vivienda Unica de los propietarios.

Sin otro particular saludo a Ud. Muy atentamente.

/.

cion de Urbanismo CONTALO e 1
MRE|C|BIDO -ONQMOMMHW
o Myuiecty
CATDF N 313 RCp A 547

73 JUN 201
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PARCELA 1
300 m2

EJE SUBDIVISION DE PARCELA

PARCELA 2
300 m2

Plano de subdivisién de parcela J-129-05

Pedido de excepcion

Proyecto: Viviendas Unifamiliares

Fecha  06/2016]

[

| Esc. 1:150

CO1

Jorgelina Orozco, Carlos Orozco

GONZALO SEBASTIAN

FERNANDEZ

ARQUITECTO
Tel: 02901-15481106
gonzalosebasllanf@spoody.com.ar




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2016 -Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Independencia Nacional,

Ref.:Excepcidn s/ subdivisién

de parcela.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted con relacion al Expediente DU-3303/2016, mediante el cual el
Residencial Parque - Parcela Minima — Frente Minimo, del C.P.U, a la obra a realizarse en
la parcela denominada catastralmente como Seccién J, Macizo 129, Parcela 05, de la
ciudad de Ushuaia, propiedad de Ia Sra. Jorgelina Orozco y del Sr. Carlos Orozco.

La parcela en cuestion se encuentra emplazada en la urbanizacién llamada
“Terrazas del Fin del Mundo”, zonificada como R4 — Residencial Parque, razon por la cual la
superficie minima requerida para las parcelas es de 600 m2 con un frente minimo de 20 m.

Se trata de dos departamentos de dos dormitorios, apareados pero con
independencia estructural, resueltos morfolégicamente como un conjunto.

El profesional en la nota que acompana este expediente, obrante a foja 3, nos
requiere que se autorice la subdivisién simple de la parcela, con el propésito de permitir que
cada uno de los propietarios pueda realizar su vivienda mediante el acceso a un crédito
hipotecario, lo cual no serfa factible de mantenerse en condominio la parcela. No se podria
ejecutar una subdivisién en propiedad horizontal, ya que para esto deberia darse como
requisito previo la ejecucién de ambas obras.

Segun lo observado, el proyecto aln no cuenta con planos aprobados, pero

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”

&=




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atldntico Sur
Reptiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2016 -Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Independencia Nacional,

Cabe aclarar que de otorgarse la excepcion solicitada, resultarian dos parcelas

de 300m2 cada una. Con relacién a los retiros, se estaria cumpliendo con los retiros frontal,
Jateraly contrafrontal.

Debido a los altos costos del suelo, acceder a la compra de un terreno en
condominio es una alternativa para llegar a la vivienda propia. Teniendo en cuenta esto y
dado que ya existen antecedentes de otras excepciones al respecto y que es posible que
en un corto plazo se presenten otras solicitudes similares, este departamento  entiende
que se deberia ejecutar una norma de caracter general que permita dar una respuesta a
estas situaciones, siempre que las mismas faciliten el acceso a una solucién habitacional a
familias que se encuentren en condiciones de obtener una financiacién para tal fin.

Se eleva el presente informe para su evaluacién a los fines de dar continuidad al
tramite.

. JORGELINA FELCARO
DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Depto. E y N. N°19/16
Ushuaia, 06 / 06 / 2016

Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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RESUMEN DE SITUACION
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Municipalidad de Ushuaia
Direcclén de Sistemas de Intormucion Coatastrot

PARCELARIA A LA FECHA 29/06/2016 11:33:49

’,‘5\'\000 ug
R

w13

AT

. ‘-Seccion |N° Macizo lLetra Macizo \N" Parcela \Letra Parcela IU‘F. 1 U.C. \
| |o129 |000s \ \ l
Direccion Titular / Contribuyente
Direccion Persona ‘Relacién \Documento
escaladores del susana 4141 TERRAZAS DEL FIN DEL MUNDO S.A. \Tltular \A467 -

.

% !‘ _ Variaciones
i Observaciones de Renta il Variacion !Expediente Variacion‘F.Viqencia\F. Caducidad;.
- - i1 233-LIQ. SUJETA A LA NUEVA 0--0 2016-6-21
k Tipo Padron!F.Ult. Cta Vda. Apremlo\PP Ac.tlvo\= ORDENANZA TARIFARIA ‘ ‘
- 19019 | NO___|NO 234-LI0. SUJETA A LA NUEVA \o--o 2016-6-21
‘2 D - 19019 NO ]NO ORDENANZA TARIFARIA \ . \
i
%
Parcela
Metros Frente \20.00
Superficie Terreno \600400
Valor Tierra \8506.40
Valor de Mejora |0.00
Porcentaje [0.00
Terreno Esquina lNO
Doble Frente |NO
Exp. Obra | 445-2015
Exp. Comercio |
Exp. Suelo Urbano \ .
Plano Mensura |TF.1-012-15
Partida l
\ Observaciones

1del

« Ef Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propie: ©

|
linmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.NP 17801~ Art. 56 Ley Prov. NP 532)

El presente instrumento no tiene

la firma y sello

.

*; . s
¢ U

e
trucoidn ¢

Generated with CodeCharge Studio.

-
phericliatidad do ystwal

A

29/06/2016 11:37 a.m.
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Provincia de Tierra del Fuego 2016 - Afio del Bicentenario de la Declaracion de lu /ur/u/)uu(/c'ur.'fr'z»\{\’{}bimml"
Anlirlida, ¢ 1slas det Allantico Sur .

Repiblica Argenlina —_

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Plancamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTA N’ 186

FECHA DI SESION: 25/08/2016 LUGAR: Municipalidad de¢ Ushuaia

1.- Expedicnte GU-7429-2008: “OCUPACION E.V. - F-130-2".

Consideraciones previas:

El Concejo Deliberante de Ushuaia remite al D.E.M. La Minuta de Comunicacion CD. N°
25/2015, mediantc la cual solicita sc evalic la posibilidad de regularizar fa situacion de la
vecina PINTO Maénica Patricia, ya que la misma se encucntra ocupando desde hace mas de 20
afos la Parcela F-130-2., sc adjunta al expte. de referencia a fjs. 188, verilicacion de
ocupantes de fecha 17/11/2015, informando el grupo fliar. que habita desde ¢l ano 2007.

Dar curso a la desafectacion y autorizar al D.E.M. a adjudicar en venta . Condicionarla
Parcela resultante a la adecuacion de la construccion existente a la normativa vigente y su uso
exclusivo como vivienda unifamiliar. En casgﬁ de producirse cualquier modificacion de obra o
ampliacion deberd adecuarse a fa normativa vigenle y sostencr el cerco vivo que da a la costa.

Convalidan:

Los presentes.
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Viaria Susn ke .‘,:\u‘i e
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Provincia de Ticrra del ['uepn

Antirtida, ¢ Islas del Atlintico Sur
Repiiblica Argenting

MUNICIPALIDAD DF USHUAIA

-2/l

Consideraciones Previas:

En virtud de a Nota B-FPV No 1 072016 suscripta por ¢l Sr. Concejal Juan Carlos PINO y su

Proyecto de Ordenanza, sc procede cl andlisis obscrvando ¢n primer (érmino, que los

propdsitos que plantca como fundamento del Proyccto resultan compatibles con ¢| trabajo que
se viene desarrollando desde 1 Direccién de Urbanismo. En segundo término respecto a la
factibilidad dc atectar una SUp. aprox. de 420 Ha. de ticrras fiscales municipales del seclor
identificado como zona alta para la realizacion de un proyceclo urbano integral que determine N

las inlervenciones correspondientes a cada sector.,

Propucesta:

Se dio (ratamicnto y dado que ¢l proyccto sc encucentra incluido dentro de las S00Ha. Que
Propuso el municipio, se pasa a archivo.

Convalidan:

Los presenles.
3.- Expedicnte DU-9589-2015: “L-19-18 = M

ayorga, Liliana s/Uso: Embotclladora de agua”.

Consideraciones previas:

El Prolesional actuanie solicifa autorizacion para cl tuncionamicnto de una planta destinada al

k!

filtrado 'y posterior embotellamicnio de agua, dado que el predio sc encuentra zonificado
como R2:Residencial Densidad Mediu/Baja—,l CO: Corredor Comercial, no encontrindosc
previsto en el C.P.U. Esla actividad, motivo por ¢l cual se solicit Su Incorporacién.

Porpuesta:

Dar curso a la incorporacion de la actividad en ¢l Cédigo de Planca

Convalidan: jz ]
I
e 147

Los presentes. J/i/ P

el

L~
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Provincia de Ticrra del I."ch() “2016-~ Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Independencio Necioned
Antartida, ¢ Islas del Atliantico Sur
Repablica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA

3

frontal™.

Consideraciones previas:

El Profesional acluanie solicita excepeion a los Arts. *VIEL1.2.1.2. Indicadores Urb. Para la
zonificacion R2:Residencial Densidad Media/Baja, * 11.4.4.5. CE. Desagiic de techos,

HES. 1. CE. Huminacion de los focales de Primera Clase, * LT, CE. Ventilacién de baiios,

a retretes y orinales por conducto, ™ T11.14.1. CE. Caracteristicas de los cdilicios tolalmente en
madcra.
El' fundamento del pedido surge de su memoria descriptiva que justifica la falta de
cumplimicnto de fa normativa vigente a la topografia de la zona, sicndo su objetivo principal
es la habilitacion comereial del local que se encuentra como obra “antirreglamentaria™
Sc propone autorizar la invasion del retiro {rontal por ¢l (érmino de dos aiios, a los fines de su
habilitacion comercial.
Convalidan:
Los presentes

—

5.- Expediente DU-3802-2016: “F-1-20a — NEWSAN S.A. S/autorjzacion de Uso:
“Reciclado de productos no contaminantes™. /]

Consideraciones previas: AN
. Al

~ ,
El Profcsional actuante solicita la incorporacion al C.PU=—I" Lj

[o cuclado de Productos
Contaminantes NO PELIGROSOS”al Articulo VHI, REFERENTIE A LAS “NORMAS
GENERALES SOBRE uso DEL SUELO™ y especilicamentce CIZ la “labla de Usos”, con la

.

e [linalidad de que se [c olorgue la habilitacion comercial definitiva paga la instalacidn fabril
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Anlirtida, ¢ Islas del /\ll.lnllm Sur

Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAT DE USHUAIA
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“PULPO S.A.” ubicada cn zona MI:Mixto Tndustrial.
Propuesta:

Se dejasin efecto la aautorizacion del uso, en virtud de exislir proyceclo de ordenanza para la
incorporacicn del uso cn ¢l Cédigo de Plancamiento Utbano, mediante expte. DU-4708-2016

Convalidan:

Los presentes.

. 6.- Expedicnte DU-4708-2016: “s/Incorporacion de Uso Tratamiento y recuperacidon de

residuos industriales no peligrosos”.

Consideraciones previas:

Bl Dpto. Estudios y Normas dependicnte de 1a Direccidn de Urbanismo, rccomicnda la
inclusion del Uso “Tratamicnto Yy recuperacion de residuos industriales NO peligrosos”, en la
zona ME:Mixio Industrial, a la tabla de usos del Articulo VII del C.P.U. dado que no sc
cncuentra contemplado y que la nueva actividad se tornari de uso comuin para las industrias y
la Socicdad. Para cllo ademds sc sugicre incorporar un articulo sobre “Industrias del
Reciclado™ que englobe las distintas actividades.

Propucsta:

Dar curso at Proyccto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

i —

(

El profesional actuante solicita la excepgion al articulo VI1.2.3.2. del C.P.U. A fin de que se

y
lc permita invadir el retiro frontal de 5ith normado para la'zona Ml: Mixto Industrial, aprox.
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Provincia de Tierra del Fuego 16 - Aiia el Bicentenavio de la Declaracion de fa tndependencia Nacional”
Antartida, ¢ Islas del Addatico Sur 4
Repablica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

2SI

[,20m con una sup. aprox. de 4.8m?2, tundamentando que la parcela lindante corresponde a
CO:Corredor Comercial, al igual que las parcelas aledaiias sobre la catle Pioncros Fueguinos.
Asimismo cabe aclarar que la obra ya se encucntra construida quedando cn planos registrada
dicha invasion como ast lambicn sc obscrva (que no SC respelaron fos reliros contra-trontales y

laterales, restando superficic en cl predio para construir sin invadir 1os reliros.

r

Propucesga:
Vuelva a la Direccion de Urbanismo a los clectos de incorporar informacion referida a Obras
Privadas y cvaluacion de ta ampliacion del Corredor Comecrcial.
Convalidan:
LLos prescnles.
8.- Expedicnte PU-5158-2016: “Desafectacion Espacio Verde Barrio Kaiken — Seccion L,
Macizo 30A, Parcela 17
Consideraciones previas:

—~ En virtud de la Resolucion CD N® 10972015 de fecha 26/08/2015, ¢l Concejo Deliberante

<olicita al Poder Bjecutivo, que a través del drea correspondicnte, se proceda a analizar la

desatectacion del Bspacio Verde denominado catastralmente como Seccion B, Macizo 30A,

Parccla 1, para lucgo poAdcr adjudicarlo a los ocupantes del MIsSMo.

Como antecedente se¢ menciona que ¢l lema ha sido tratado oportunamente en el seno del
Co.P.U. Emiticndo ¢l Acta 140 de fecha 05/08/2011, obrantc a {js. 14 del expte. de referencia.
Vuelva a la Direcciéon de Urbanismo a los clectos de veriificar ¢l estado de la parcela,

cumplido, dar curso al proyecto de mdmfﬁm vunllcando la rcal ocupacion de la parcela a

3

Py
“Las Islas Malvinas, Gelraioy .]'l,l/\(m(/n'ic'/l el Sur, son
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Miaria Susena S
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Antirtida, ¢ Istas del Atintico Sur
Repablica Argentina
MUNICIPALIDAD DI USHUAIA

-6///
afcctar.,
Convalidan:

Los presentes.
9.- Expedicnte DU-1901-2016: “Pintos y otros s/Indicadores”

- Constderacioncs previag:

o~
Los propictarios de la Parcela J-130-5, solicitan sc autorice Ia subdivision simple de la Parcela
con el objclo de realizar cada uno su vivienda medianic acceso a un crédito Hipolecario, lo
cual no scria factible de mantenerse en condominio. No pudicndo tampoco realizar una
subdivision co propicdad horizontal, ya que pata esto s requisito previo cjccular las obras.
Vuclva a la Direccién de Urbanismo a los efectos de continuar con la tncorporacién de
actuaciones y andlisis y solicitar a los propictarios la presentacidn del plano visado -
contemplando la posible subdivision parcelaria.
Convalidan:
[.os presentces.

-~

10.- Expediente DU-3303-2016: “J-129-5 — OROZCO s/Parcela minima®

Consideraciones previas:

El Profesional acluante solicita aulorizacion para la subdivisién de la Parcela, en virtud de la
obra a cjecutarse, dado que los propictarios efcctuarin fa construccion por medio de un
crédito Hipotecario. -

La parccla en cueslion se encuentra zonificada como 1‘{4 Rul(lunucy@&quc razon por la cual

fa sup. Minima requerida es de 600 m2

/7\7...'

5
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Repiblica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUATA

i

La obra se trata de dos departamentos de dos (2) dormilorios, aparcados pero  con
independencia cstructural, resuchtos morfoldgicamente como un conjunto.

Propuecsta;

Vuelva a la Direccion de Urbanismo a los efectos de continuar con la incorporacion de
actuaciones y andlisis y solicitar a los propiclarios la presentacion del plano visado

contcmplando la posible subdivision parcclaria.

o . .
Convalidan:
Los presenles.
11.- BExpediente DU-4710-2016:  “s/Modificacion  “Subdivision dc Parcela para la
construccién de vivienda tnica”.
Consideraciones previas:
En virtud de la constante solicitud de subdivision de parcela por parle de los vecinos de la
ciudad, sc ha claborado un proyecto de ordenanza a tin de reglamentar la misma.
Se presenta en ¢l seno del CoPU, para su tratamicnto y analisis.
Propucsta:
% B

Vucelva a la Direccién de Urbanismo a los efectos de continuar con ¢l andlisis del proycecto de

ordenanza, remiticndo a fos integrantes del Co.P.U. y Concejo Deliberante el texto del

proyecto de ordenanza para su infervencion y Tuego ser tratado en proxima reunion.
Convalidan:

Los presenles.

12.- Revision del Reglamento Interno:

Consideraciones previas:

El tema ha sido tratado cn la reunion anterior,
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R/
Interno a los presenie a efectos de su andlisis y presentacion de propuestas de modificacién.
Propuesta:

Se deja pendiente para la Proxima reunién,

Convalidan:

Los presenies.

Coordinacion: Maria Teresa FERNANDEZ,

Asistencin: Marla Susana CASTILLO

En representacion del Departamento Fjceutivo:

ARGUELLES, Alcjandro; BENAVENTE, Guillermo; DALPIAZ, Walter; DIAZ
COLODRERO, lgnacio; FELCARO, Jorgeling; FERREYRA, Ana; LESCANO, Gub/jicl;

L\ B
ROLANDO, Jorge; HENRIQUES SANCH IES, Lorena; PALACIOS, Ciz:;lbricl/, 1{01/7(') ;/c;t'.w:f MO

T MARTINELLIL Lucili:

Coélodrero XnnamoR
tésludlo Normas
Dlrec Sign de Urhamsmo

hm 'juaiyhnu h:,&ua -

~
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PLANO: OBRA NUEVA

USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIIFAMILIAR

PROPIETARIO:

JORGELINA OROZCO

DOMICILIO: SN

PLANO DE ARQUITECTURA (Plantas).

ESCALA: 1:100

ZONIFICACION D.U. 80 Hab/Ha
D.N. 160 Hab/Ha

R4 F.O.S. 0.40
F.OT 050

Propietarios:
Jorgelina Orozco

|

CROQUIS DE UBICACION

O
h:i %

@ 1000
% .

—

FERNANDEZ /Qof\kalo Sebastian
DOMICILIO: Gobp %?‘\i J. M. Gémez N°867

FIRMA

CATDF : 313 R.P.C.: 547

DIRECTOR DE OBRA
FERNANDEZ, ngalo Sebastian

g

|

BALANCE DE SUPERFICIES

SUPERFICIE TERRENO 300.00 m2
SUPERFICIE A CONSTRUIR 126.12 m2
SUPERFICIE LIBRE 173.88 m2

LA APROBACION DE LOS PLANOS NOC EXIME DE LA

OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION.

DOMICILIO: Gobe . M. Gémez N°867
FIRMA

! CATDF : 313 R.P.C. : 547
CONSTRUCTOR

GONZA.O SEBRSTIAN

i ANMUEZ
F E ) ..'\.'.';:)ﬁf&ﬁg::'\'o
RP 547 CATDF 313

DOMICILIO:




| |
RETIRO CIZONT RAFRONTAL min; 4m

T T sicem. ,v?p lbre Macizo )
| ’ f—20%— o
, -
| T 2 !

[aV]
, |
| 28 —
| ’ o | —
|
| 345——
wii} - Pend,
I Py N 11%
Dommitario |
415
J |
H
|
o j

. {
-2 LGV, TGV,

i R$IRO LATERAL: 3m

PLANTA TECHOS
ESC. 1:100




/ RETIRO CONTRAFRONTAL min: 4m Ve RETIRO CONIRAFRC

S/ Cap. V Esp. Libre Macizo | J S/ Cap. r/Esp. Libre

| e $ +0,50 I

e ‘ ‘Domitario «"'I -

430

3.80

415

Cocina/Camedor |

10.35

400

Hisk
g

(=]
N

085

%—

\ - ss— 1 VAL gy 1S -

Dormitorio Ppal. . | e

| *
: |
é%"’\ \ )
‘ b

ﬁi@ =
|

J
0 |

P
- &
I\
Ma
]

\%
'z

\

\
SO
O
N

\

] $ 250 ! S e

e g b e

L2l
_______ - é 400 - - E‘
B ] B R
e ' B
o - . $ -4,50 al
I al a g/
\ T |@ L] g 500 wi S — »«-—»lg

1000 _ .M. LMk 1000

PLANTA BAJA ’ PLANTA ALTA I
ESC. 1:100 ESC. 1:100




D.P. EDP.

E.D.P.

1045

T—-2.25—t
" |
T <

S
B At
£F

! & \
i

1L
i i

& Pend. T
11%

e i

PLANTACION
iC. 1:200

o

sta: Bl Profesional firmante serd el
lico responsable de todos los
jlculos de estructuras
morresistentes.-

//"
‘ -
-

RETIRO CONTRAFRONTAL min: 4m
s/£ap. VEsp. Libre Macizo
/

\/

+22 &iﬂ

( dl vertict \ l
11 i o
1 ,‘—/Ii\l’ @ — )
o T =7
ol T
) o \\ + l
- \@\ - o
. T — e -2,00
T g +097 ‘ e
Q— - — e ,$-zso
1.20 1.40 I ]
®
—® = phae— e e = ,_-:;,Q_A_‘sm
B \
® \ e <
S T T / 'g o -450
e e Im wil 4 -5,00
LM 5 10.00 LM.
& l
PLANTA ACCESO

ESC. 1:100




/ ED.P. EDP.
o . o
o . a
wi

1045

Pend. P
‘ ¢ 1%

IMPLANTACION
ESC. 1:200

Nota: El Profesional frmante serd el
Unico responsable de todos los
cdlculos de estructuras
sismorresistentes.-
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PLANO: OBRA NUEVA

/ \'\6:&‘&‘9
USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR &UA
S .

PROPIETARIO: ne, 20
JORGELINA OROZCO s
DOMICILIO: S/N
PLANO DE ARQUITECTURA (Cortes, Vistas). ESCALA: 1:100
ZONIFICACION | DU.  soHapHa | Propietarios:
D.N. 160 Hab/Ma Jorgelina Orozco
R4 FO.S. 040 o
F.OT. 0.50
FIRMA
CROQUIS DE UBICACION id DIRECTOR DE PROYECTO
o FERNANDEZ rGiq zalo Sebastian
5 DOMICILIO: Gop !5 or J. M. Gomez N°867
AP Nl
i FIRMA
00 ; CATDF : 313 : R.P.C. : 547
@ o ! DIRECTOR DE OBRA
%8 f FERNANDEZ, o Sebastian
N\ DOMICILIO: Gobe . M. Gomez N°867
FIRMA
CATDF: 313 R.P.C. : 547
BALANCE DE SUPERFICIES CONSTRUCTOR
SUPERFICIE TERRENO 300.00 m2
SUPERFICIE A CONSTRUIR 126.12 m2
SUPERFICIE LIBRE 173.88 m2 GONZALO SEBASTIAN
FERNANLEZ
ARDUITECTO
RPC 547 CATDF 313
LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION.
DOMICILIO:




o
W
+12.22 |
+11.53 l
5§ +10.84
Al ]
]
m
5
]
N
PATIO
+4.89
~

0.18

0.26

Revestirniento chapa |
acanalada prepinatda. |

Carpinteria P.V.C.
vidrio tipo termopanel. |

Revestimiento
placa cementicia.

Tabique de HA. |

Balance de superficies
Superficies
Poligono computa | Poligono A Construir | Computable
Sup. de Poligono A (Circulacion vert.) 50% 8.12m2 8.12m?2 4.086 m2
Sup. de Poligono B (Semicubierto) 50% 4,35 m2 4,35 m2 2,18 m2
Sup. de Poligono C (Planta Baja) 100% £5.50 m2 [ 55.50 m2 | 55.50 m2
Sup. de Poligono D (Planta Alta) 100% 58.15m2 | 49.90 m2 | 49.90 m2
Total Superficie Poligonos 126.12m2
Total Superficie a Construir | 126.12m2
Factor de Ocupacién Total | 111.65m2
A—-1.70 430 415
| . |
g
ol
’ £—200—f ‘ ‘ e \ '
8

Planilla de Locales

A N S R

LOCAL PISOS 2ACALOS CIELORR. REVESTIM. PINTURA CARPINT.
N° | Destino (Cerdmico| Madera [Cerdmicq Madera |G2oios @ Sushand] fallcadoly, ymed puriock [Azuielos| Létex |sintéiico| Madera | Pv.c OBSERVAC.
1 Ciroulac. vert. Q Q O @] O O
2 | Tollette O O O O O O
3 | Estar o) O O O O O
4 |Cocina-Com. | O @] O O O O O
5 | Lavadero O O e} O O O
6 | Dormitorio O O O O O O
7 | Paso o] O O O O e}
8 | Ante bafio Q O O O O O
9 | Bafio O O O O O O
10 | Bafio O O O O O
11 | Dormitorio @] O O O O O
Planilla de lluminacion y Ventilacién
LOCAL SUP. LUMINACION VENTILACION
Ne Destino m2 Coef. Neo. Proy. Coef. Neo. Proy. OBSERVAC.
1 ECiroulac. vert. 6.90 ——— -— -—- -— - -
2 | Tollette 2.70 —— — 0.565m2 —— —— 0.55m2
3 | Estar 24.80 110 2.48m2 [13.50m2 1/3i 0.83m2 | 1.20m2
4 Cooina-Com. 25.16 1710 2.52m2[10.70m2| 1/3i 0.84m2| 5.20m2
5 | Lavadero 3.60 110 | 0.36m2{ 0.60m2| 1/3i [0.12m2 | 0.60m2
6 | Dormitorio 14.10 1410 1.41m2 | 4.55m2 131 10.47m2 | 1.30m2
7 | Paso 5.60 —— —— m—— ——
8 | Ants bafio 1.60 ———- —— 0.85m2; - ——— 0.65m2
9 | Bafio 2.10 -— e 0.565m2 -—— - 0.65m2
10 | Bafio 3.55 — ——— 0.55m2 ———- ———- 0.55m2
11 | Dormitorio 18.20 110 1.82m2 | 3.05m2 1/3i 0.61m2 { 1.40m2

Nota: El Profesional firmante serd el Unico responsable de
todos los cdlculos de estructuras sismorresistentes.-
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NOMENCLATURA CATASTRAL

secc. J

mac. 129

paRc. O5a|pPLANO 1/

PLANO: OBRA NUEVA

USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR

PROPIETARIO:

JORGELINA OROZCO

DOMICILIO:

PLANO DE ESTRUCTURAS

ESCALA: 1:100

ZONIFICACION D.U. 80 Hab/Ha
D.N. 160 Hab/Ha

R 4 F.O.S.

F.O.T.

Propietarios:
Jorgelina Orozco

CROQUIS DE UBICACION

Q
ﬁﬁ
N
S|t
& ¥

10,00

.

( L

DIRECTOR DE PROYECTO

FERNANDEZ,
DOMICILIO: Gob

alo Sebastian
J. M. Gémez N°867

FIRMA

CATDF : 313 R.P.C.: 547

DIRECTOR DE OBRA

FERNANDEZ, Qo Sebastian
DOMICILIO: Gobetnal M. Gémez N°867
FIRMA -

I w =<

WowW

CATDF : 313 R.P.C.: 547
BALANCE DE SUPERFICIES CONSTRUCTOR
SUPERFICIE TERRENO 300.00 m2
SUPERFICIE A CONSTRUIR 126.12 m2
SUPERFICIE LIBRE 173.88 m2 e TlAN
GONZALO SEBASTY
FERNANY

ARQUITFLTU

; RPC 547 CATDY 313
LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA

OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION.
DOMICILIO:
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Nota: El Profesional firmante serd el Unico responsable |
de todos los cdlculos de estructuras sismorresistentes.-
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-A DE COLUMNAS

PLANILLA DE VI

Columnas | Columnas 20x20 Columnas 35x20 Columnas Metdlicas Vigas de Arriostramien
- T /_—" Fe 6 @12mm TFTREET 2 Perfiles "UPN _T Al Fesup.3 @r2mm
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PLANILLA DE COLUMNAS

dt Fex Fe Vol. | Cant. |Subt. Vol. Troncos de Columnas | Columnas 20x:
cm)| inferior inferior (M3) (un) (M3) - .
e 2| Fe4 ©12mm e /|| Fed @12m
50 | ©12c12.5 | D12¢c12.5 0.25 7 1.75 —i-,. Esroos @ _:_" Esioos 26
020 & % 00
50 | ©@12c/125| D12¢c/12.5 0.40 | 10 4.00 ' ' L
50 | @12cH25 | B12cM125 017 | 12 2.05
Volumen total = 7.80m3
No incluye troncos

TALLE DE TABIQUES H°A DETALLE DE REFERENCIA PARA BASES
] | AX |
2 Fe @8mm . ] ] 11}——\—_
c/20cm —
212mm - 020 "I:L 10 Fe @12mm ]
A . 3 _ox -
= N . =
Iy -'\ 2 Fe @8mm 2 Fe @8mm } < L?j
l: c/20cm c/20cm IO o S s -_O—O
=" | ﬁ N
Hio s ' e 5 YL
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§l 6 Fe @12mm
- 0,20
frio 50 x 1.20 en ambas caras Acero F24
pesor en ambas caras.-
=
4 Perfil
Perfil 90x1.2
i
- Hueco (ver detalle 2) 1
L7
/ Perfil 90x1.2 fl &P
IR e
Q
\ )

q
H/ OSB 8mm ambas caras




PLANILLA DE BASES
e | AT ]
o] e | 08| 9] |

ICAS

RESISTENCIA CARACTERISTICA DEL HORMIGON =210 KG/CM2
RESISTENCIA DEL ACERO = 4.200 KG/CM2 (adn)

TENSION ADMISIBLE DEL SUELO DE FUNDACION = 1.50 KG/CM2

DETALLE DE TABIQUES

' \
8 fe @12mm ‘E" 020 '?

i:ro.zo +

2 Fe @8mm
cf20cm

Fo @6 mm
c/28cm

2 Fe B8mM
c/20cm

Ganchos Fe @8 mm
€/30cm

Hormicon de limpieza(e>=5cm.)

& Fe @12mm

DETALLE DE TABIQUERIA
Muro y tabigues
NMateriales estructurales

Tabigueria portente materializado con PGC100x1 2mmc/400

CRUCES DE SAN ANDRES

En todos los casos a partir de fleje de acero conformado en frio 50 X 1.20enal
La tabiqueria tendréa placa rigidizadora OSB de 10mm de espesor en ambas C

Hueco (ver dete

Esquina

{ -
W
=

Esquina Conexiones a perfil solera inferior
(Vista en planta) ;

Y s et e



NOMENCLATURA CATASTRAL |secc. J |mac 129

PLANO: OBRA NUEVA

USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIIFAMILIAR ~

CARLOS OROZzZCO

DOMICILIO: SN

PLANO DE ARQUITECTURA (Plantas).

E%CAI7A 1:100

ZONIFICACION D.U. 80 Hab/Ha (
DN. 160 HabHa

R 4 FOS. 040
. F.OT. 050

Propletanos
___________ 54 whf e
FIRMA

Q.

CROQUIS DE UBICACION

5
N

(O

DIRECTOR DE PROYECTO
FERNANDEZ, zalo Sebastian

DOMICILIO: Go rJ. M. Gémez N°867
FIRMA r
CATDF : 313 R.P.C.: 547

DIRECTOR DE OBRA

BALANCE DE SUPERFICIES

SUPERFICIE TERRENO 300.00 m2
SUPERFICIE A CONSTRUIR 141.30 m2
SUPERFICIE LIBRE 158.70 m2

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA

OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION,

FERNANDEZ, lo Sebastian
DOMICILIO: Gobe . M. Gémez N°867
FIRMA

CATDF : 313 R.P.C. : 547
CONSTRUCTOR

€

’ALO S BASTIAN
FERNANDEZ

ARQUITECTO
RPC 547 CATDF 313

DOMICILIO:
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RETIRO CONTRAFRONTAL min: 4m RETIRO CONTRAFRONTAL min: 4m

1 1 s/Cap. VEsp. Libre Morizo T s/rcap.VEsp. Libre Morizo —
T T —— P T
l - \‘\\“__ ______ - , ~ \

3000

Cocina/Lay.
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L/
M. 10.00 LM}
|

PLANTA BAJA

E.D.P.

30.00

=
‘ 410 \ 4
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305

2 Sala Juego
I 410
l 3.05
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L | b 416
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__________ ]
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RETIRO CONTRAFRONTAL min: 4m
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NOMENCLATURA CATASTRAL |secc. J |mac. 129 |parc. 05 |pLANO 272

PLANO: OBRA NUEVA
USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR

PROPIETARIO:

TERRATAS DSl R Dot Mo

CARLOS OROZCO

DOMICILIO: S/N

PLANO DE ARQUITECTURA (Cortes, Visw ESCALA: 1:100

7 . 7 N
ZONIFICACION | DU.  80HabHa ( Prop'eta.r/és-
D.N. 160 Hab/Ha ~Larlos O 'y
R 4 FOS. 040 E N —— ﬂ T <
e F.OT. 0.5 [0.42) ’
6@\} FIRMA

N

D

1 1y

" || DIRECTOR DE PROYECTO
FERNANDEZ/\\panzalo Sebastian

<

CROQUIS DE UBICACION

O

v DOMICILIO: Gq J%‘\, J. M. Gomez N°867

gl

30.00

N ¢
FIRMA
. CATDF : 313 R.P.C.: 547
[ DIRECTOR DE OBRA

DOMICILIO: Gober

(

% FERNANDEZ, Gb ul‘,;.. Sebastian
a; \ M. Gémez N°867

FIRMA

CATDF : 313 R.P.C. : 547
BALANCE DE SUPERFICIES CONSTRUCTOR
SUPERFICIE TERRENO 300.00 m2
SUPERFICIE A CONSTRUIR 141.30 m2
SUPERFICIE LIBRE 158.70 m2
GONZALO §EB* -
FERNAN.
ARQUITECT:
RPC 547 CATDF
LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION.
DOMICILIO:




0.18

Ll

o

w

0.26

Balance de superficies

Superficies
Poligono computa | Poligono A Construir | Computable
Sup. de Poligono A (Circulacion vert.) 50% 6.90 m2 6.90 m2 3.46 m2
Sup. de Poligono B (Estacionamiento) /50% 7.90 m2 7.90 m2 3.95 m2
Sup. de Poligono C (Planta Baja) 100% B1.15mM2 | 81.16m2 | 61.15m2
Sup. de Paligono D (Planta Alta) 100% 558.165m2 | 58,16 m2 | B8.15 m2
Sup. de Poligono E (Sala de maquinas) NO 7.20 m2 7.20 m2 »
Total Superficie Poligonos 141.30m2
Total Superficie a Construir | 141.30m2
Factor de Ocupacion Total | 126.70m2
[ A »’w by { 20000 '
4{,30 210—
‘ 4.30 1856— ' : \[
‘ | ®
@ @ T
| ] [l ]
£—185—¢ j_l
l ‘ ‘ 410 2.25ﬁ“
| 0 : | I
S
I
| : { |
L ety ol el 5
=1 (B |
‘ L = — 2.00 | ’
4.05——4‘
A 400 ————x
Planilla de Locales
LOCAL PISOS ZOCALOS CIELORR. REVESTIM. PINTURA | CARPINT.
Ne [ Destino (Cerdmico] Miadera [erarmicd Madera | 2% 2lSuspend] ARIcEdo L o f biook [ Azeos| Latex |Smistioo | vadera] P | CoCERVAC
1 Ciroulac. vert. | O ] O O O O
2 | Toilette O O O O O O
3 [Estar-comedor; O O Q O O O
4 |Cocina O O O O O O O
5 | Dommitorio O O O O O O
6 | Bafio O O Q O O O
7 | Sala jusgos O O 0 O O ]
8 | Dommitorio o] O @] O @] O
9 | Ante Bafio O O Q 0] O e}
10 | Bafio O O @] O O O
11 | salademaq.| O O O O O e}
Planilla de lluminacion y Ventilacidn
LOCAL suP, ILUMINACION VENTILAGION
Ne Destino m2 Coef. Nec. Proy. Coef. Neo. Proy. OBSERVAG.
1 Ciroulac. vert. 6.80 m— m— -—— —— —— ————
2 | Tollette 2.70 —— - 0.85m2| ---- --—- |0.55m2
3 |[Estar-comedor| 46.35 110 | 4.64m2 [26.80m2| 1/3i 1.55m2 | 6.40m2
4 [Coocina 12.75 110 1.28m2} 2.50m2 1/3i 0.43m2| 1.20m2
5 | Dormitorio 1585 | 1710 |1.60m2(4.50m2]| 18 |0.53m2 |0.60m2
6 | Bafo 360 | - - | 0.88m2{ - -~ | 0.85m2
7 | Saladejuegol 1405 | 1/10 [1.49m2|1.90m2| 18 |0.47m2|0.60m2
8 | Dormitorio 16.45 110 1.65m2 | 2.45m2 1830 0.566m2 | 1.10m2
9 | Ante-Bafio 2.90 ——— ———- 0.55m2 ——— —— 0.55m2
10 | Bafo 3.30 ——— —— 0.55m2 ——— ——— 0.856m2
11 | Sala de maq. 718 —-—— ——— ———— - — ———

Nota: El Profesional firmante serd el Gnico responsable de
todos los cdliculos de estructuras sismorresistentes .-




ALTURA MA

CONIRAFRENTE: 5)

o 4.00 P

IM

] RETIRO CONTRAFRONTAL min:

S/ Cap. V Esp. Libre Macizo

+12.22 I

3.00 ﬁl,

RETIRO DE FRENTE: 3m |

+7.85

I |

|

!
i Revestil]niento
" RETIRO DE FRENtIEBoementicia.

|

|

|
Tabique db HOA.

Sala Juego

+7.85

istar/Comeds

+4.97

276

CORTEC-C

Esc. 1:100

10 1222 41222
a

E -

+11.53

l
!
I
I
|

| Revestimiento chapa

0.18

acanalada prepinatda.

| Carpinteria P.V.C.

con vidrlo tipo termopanel.

~

+4.97

+0.97

+0.00

\\

0.26

a

VISTA FRENTE

Esc. 1:100
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FRENTE: 3m l‘ | Bafig | [Ante Banio
] 8
o~ o~

BARO Sala Maguina
56 ] N

3.64
35%

' ’— Coclna/tav.
(o]

PLANO LIMITE: 12m

— - = - = — =

ALTURA MAXIMA: 8m
I*—Cubie_rﬁdechﬁ‘—-—————_____*
acanalada prepinatda.

Revestimiento chapa
acanalada prepinatda.

AL min: 4m

e Macizo l
/ Revestimiento chapa
, acanalada prepinatda.

Carpinteria P.V.C.
I con vidrio tipo termopanel.




+0.00

CORTEA-A
Esc. 1:100

3]

3.00
RETIRO DE FRENTE: 3m

|
I
}
| |

364

| l:

2
| &

o :
& Girculacién vertical

&
l 39\3@“
Y +1.01

%

Detalls
Escalely

—/

[ Bafto Ante Bafio |
8 08 8 09 ‘
o~ | o~

|

W 240 as

PLANO LIMITE: 12m

ALTURA MAXIMA: 8m

4.00 I,

¢HRO CONTRAFRONTAL min: 4m

I

S/ Cap. V Esp. Libre Macizo |

’
|

Cubierta de chapa
acanalada prepinatda.

e

Revestimiento chapa
acanalada prepinatda.

i 3

Revestimiento chapa
acanalada prepinatda.

Carpinterfa P.V.C.
con vidrio tipo termopanel.

&)

VISTA LATERAL

Esc. 1:100




GAS

ito| Vigas de Encadenado Vigas de Encadenado Vigas de Encadenado | Vigas Metalicas
) T 2 Fo Sup. 3 P12mm —l 2 fo Sup. 3 @12mm T Fe Sup. 3 B12mm $010k, 2 Perfiles "UPN"
§ Fe Clro Cara. 2 @8mm e Fe Chio Cara. 2 @8mm 2 Fe Clro Cara. 4 28mm g S ¢/Platina 20x20cm.
- Felnt.3 @12mm = feint. 3 @12mm < L FeInl.3 @i2mm 24 Esp. 1/4"
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PLANTA ALTA
Esc. 1:100

PLANTA BAJA
Esc. 1:100




Nota: El Profesional firmante serd el unico responsoble‘ ;
de todos los cdlculos de estructuras sismorresistentes.-

=]

s"UPN"

320x20cm.
ED.P. ] EDP. EDP..
o o o
a = o
T3] uli ui

¥ cuan

oy
]

‘J," 430
]

:

.

[H !
ll‘i ||- ' Y |'- e
i ety RIS N ' /
| | | li 1 i“
{ b i ‘
| *' : | 5
8y H:
i i i d i
Detalle de Tabique HoA :l &%rl\lga 53? ;5"‘?_ 2?71 ™ v
\ !
= TO2
g e et T GRS N o o AR on QS A
f H . " ~
- # i Detalle de Tabigue HOA O} 1
3 - ’ -
. ! H 8  |si
¥ [=3 h ol 4
e g !
gl | \12/ H g ‘:‘ &
oo 1l I L
! ! - Vo Spala ARCho:10]
H H H
,llt-———-———— 430 ,.‘I' 220 ;
Detalle do Tabique HOA 430
0.10 |

PLANTA ACCESO
Esc. 1:100




IILLA DE COLUMNAS

e Columnas | Columnas 20x20 Columnas 35x20 Columnas Metdlicas PLANILLA DE\
o T Fe 6 @12mm TYTrUEE] 2 Perfiles "UPN Vigas de Arriostramie
Fe 4 @12mm Z i fe 4 @12mm I @ Estribos @émm g | W§r s,pz,t;:é 20x20cm. Ag
Estrioos @émm 3 ‘ Estribos @émm 3 ¢/7.5/15(70Cm) S| Sl Esp. 174" [ | resup.3 @12mm
€/7.5Cm - | ¢/7.5/15(70Cm) l G/%gchos Fe 28 mm “L")-"‘_“oz;j 8 Fe Inf. 3 @12mm
~ 020 —de-t . ©/30cm (e "
. oy hasd] gm0
A 020 ¥
I {
430 e 295 J
PARA BASES | !
- B SShe=eree 3
.a;f -
| A |
i
‘.1 ______ |
8 W |
1 = < zmmm< |
—— . N—==i
h o o o o o oI R _ ______ 1'
S N I i
y” AX/AL ¥ ! ,l i
Hormigon de limpieza(e>=5cm.) o H
y I
[ o ‘
8 HWJOMWMCQP%F
——————— Hh
f i
. =" o]
8
9] N 0
.3‘.
g E.‘.
Perfil superior '
e e
g‘} 20mm.
]
i i
b 430 # 225
a.
o
wl
- . LM.
Perfil inferior =
L PLANTA TECHOS
=) Esc. 1:100




PLANILLA DE COLUMNAS

2

AT at Fex " Fey Vol | Cant. |Subt. Vol Troncos de Columnas |Columnas
m)l(cm)| inferior inferior (M3) (un) (Mm3) - -
9 A Fe:% 212mm S A Fef
0 50 1 20/1 2.5 1 20/1 25 025 7 1.75 -i-.l i(.’:slir;l?;)::{g\émm _:._Il réslfr:
+ 020 It
0| B0 | @12c/125| @12c/12.5 0.40 | 10 4.00 :
20| 80 | @12c/M125| D12c/12.5 017 12 2.05
Volumen total = 7.80m3
No incluye troncos
JETALLE DE TABIQUES H°A DETALLE DE REFERENCIA PARA BASES
) | AX | )
2fe @8mm ﬁ i ! 1 -
. c¢/20em 1
sre@izmm o "2 ";* 10 Fe @12mm ]
._r§ . CX 4
. z{ . =
y 2 Fe @8mm 2Ffe @8mm < Lq'f
N c/20cm ¢/2cm IO o—-_c-— = o
D e L e AN o —
eemm Hormigon de lir
6 Fe @12mm
e 020 -}
)0
»n frio 50 x 1.20 en ambas caras Acero F24
espesor en ambas caras.-
=
Perfil 90x1.2
—— Hueco (ver detalle 2)
Perfil 90x1.2 %
™~

or . \

/ /

L OSB 8mm ambas caras




PLANILLA DE BASES

o Tipo AX Ay Cx Cy

Base N P (ecm)(cm)(cm)i(crr
11-13 Centrada | 85| 85| 20| 20
04-05-07-08-10 Centrada |110{110| 20| 20
01-02-03-06-09-12 |  Eycentrica | 60| 80| 20| 2C

ESPECIFICACIONES TECNICAS

RESISTENCIA CARACTERISTICA DEL HORMIGON =210 KG/Cl
RESISTENCIA DEL ACERO = 4.200 KG/CM2 (adn)

TENSION ADMISIBLE DEL SUELO DE FUNDACION = 1.50 KG

DETALLE DE ZAPATA s/TABIQUES H°A

Fey @12c/10
Fex @12c/12.5

/

p— g

|o ,Lo 0 0 o d ](g
<

IS
v 70cm v

50cm

Fet
c/2

Hormigon de limpieza(e>=5cm.)

DETALLE DE TABIQUERIA

Muro y tabiques
NMateriales estructurales

Tabigueria portente materializado con PGC100x1.2mrnr

CRUCES DE SAN ANDRES

En todos los casos a partir de fleje de acero conforme
La tabiqueria tendré placa rigidizadora OSB de 10mrr

|

Esguina
3pcg |
M h

Esquina Conexiones a perfil solera
(Vista en planta) .

intersecion de tabiques




PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA "2016 Afo del Bicentenario de la Declaracion de la Independentiz=iiacis

Nota:9©9/~201 6

Letra: LETRA: D.F.0.G- D.O.P

Sr. Profesional
M.M.O Gonzalo S. FERNANDEZ — RPC 547

Seccion J ; Macizo 129; Parcela 05B.- Propietario: TERRAZAS DEL FIN DEL MUNDO
SA- Carlos OROZCO

Se realiza la correccion previa del anteproyecto presentado:

1- No corresponde titular declarado.-

2- Verificar calculo de FOT- No corresponde.-

3- No corresponde leyenda respecto altura de retiro contrafrontal.-

4- Proyecto no cumple con Art. 1l1.11.1 CE.-

Seccién J ; Macizo 129; Parcela 05A.- Propietario: TERRAZAS DEL FIN DEL MUNDO
SA- Jorgelina OROZCO .-

1- No corresponde titular declarado.-

2- Proyecto no posee observaciones respecto a las Normas de Habitabilidad.-

Saludo a Ud. atentamente.

D.O.P.

M.o.
Direccigy, e ana AURE,

Munit:ipaalictad‘idr:sulzgz‘:?s?s

“LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR SON Y SERAN ARGENTINAS”
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GBI LWOREGIA @ vor . Z“‘Zfrnwu Ui 4
A los 20 dias del mes de Septiembre gglh\@ﬁ%@ﬁ.@ﬂ @}:ﬁm Iaf@ﬁ}iﬁﬁgﬂe Ushuaia, Provincia de Tiery4
Fuego. Entre la sociedad TERRAZAS-DEL W‘\ﬁ - MUNDO SA, cuIT 30-71061884-0, \dorficiliada
en la Calle Formosa 734 - Local 7 de la Ciudad de Ushuaia, representada en este acto por el Sr.
GUSTAVO DARIO ARESI, DNI 16.174.559, en su caracter de Apoderado, segun Poder Especial bajo
Escritura N° 82, folio n® 190, de fecha 12 de Marzo de 2.010, otorgado ante la Escribana Marina
Ivanec, titular del Registro Notarial nimero once de la Provincia de Tierra del Fuego, y en adelante
denominada LA VENDEDORA por una parte, y por la otra la Sra. OROZCO SARA JORGELINA, DNI
N° 28.701.043, mayor de edad y habil para contratar, estado civil Soltera, y el Sr. OROZCO CARLOS
IVAN D.NI. N° 27.428.643, mayor de edad y habil para contratar, estado civil Soltero, ambos con
domicilio en la calle Bahia de los Renos N° 2966, en adelante denominados LOS COMPRADORES
convienen en celebrar el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA, que ambas partes sujetan al
Cddigo Civil y a las clausulas que se acuerdan a continuacién:

LR AR

PRIMERA: La parte VENDEDORA declara: i) Que es la propietaria de las parcelas 2AGDR y 2AGCR
que surgen del plano de subdivision catastral TF 1-42-07 Partidas 0015619 y 0015620,
correspondientes al Departamento Ushuaia, Seccién J, Macizo 1000; i) Que dichas parcelas integran
el Patrimonio de la sociedad Terrazas del Fin del Mundo SA, ingresadas al mismo con fecha
12/03/2010, bajo escritura notarial n® 175 y n° 180, ante la Escribana Ménica A. Villarreal, titular del
Registro Notarial n® 09 de la Provincia de Tierra del Fuego; iii) Que la sociedad se halla plenamente
capacitada para este acto y que la propiedad no registra inhibiciones ni embargos que recaigan sobre
la misma.

SEGUNDA: OBJETO: EL VENDEDOR vende a LOS COMPRADORES y éste compra un lote de
terreno que forma parte de las parcelas descriptas en la clausula primera, el cual se designa como
Macizo 5, Parcela 5, con una superficie de 600 m2, segin consta en el Plano de Mensura y
Subdivisién del Anexo | al presente contrato, que trata del Proyecto Urbanistico denominado Terrazas
del Fin del Mundo, visado en la etapa I, por el Arg. Rodolfo Ordofiez, Director de Urbanismo de Ia
Municipalidad de Ushuaia, con fecha 11/03/2.010. El lote sera escriturado con la Obras de
infraestructuras descriptas en el Anexo Il del presente boleto de compraventa, y los trabajos de
subdivisién completados. La parte COMPRADORA acepta expresamente que el Unico responsable
del desarrollo del emprendimiento, de obtener la subdivisién del predio y las autorizaciones de los
entes provincialés y municipales que correspondan, de la calidad de las obras de infraestructura y de
la instalacién de los servicios, es la sociedad a quien se le ha encomendado dicha tarea. Por otra
parte reconocen a Terrazas del Fin del Mundo SA, la idoneidad y capacidad suficiente para llevar
adelante las obras comprometidas y detalladas en la memoria.

TERCERA: PRECIO DE VENTA: La suma total del Lote descripto en el apartado anterior es fija e
inamovible y asciende a la cantidad de DOLARES Estadounidenses SESENTA Y SEIS MIL (U$S
66.000,00.-)

CUARTA: FORMA DE PAGO: 1) La suma de DOLARES Estadounidenses CUATRO MIL
SETECIENTOS CUARENTA (USD 4.740.-) fueron depositados el dia 08 de Agosto de 2011 enla
Caja de Ahorro en Doélares N° 6898-03427-1 del Banco HSBC y la suma de PESOS TREINTA MIL
QUINIENTOS ($ 30.500.-) equivalentes a la suma de DOLARES Estadounidenses SIETE MIL
TRECIENTOS (USD 7.300.-) fueron depositados el dia 08 de Agosto de 2.011 en la Caja de Ahorro.
en Pesos N° 6893-23042- 1 del Banco HSBC ambas cuentas pertenecientes a TERRAZAS DEL FIN
DEL MUNDO S.A. CUIT: 30-71061884-0, en caracter de sefia del lote, 2) La suma de DOLARES
ESTADOUNIDENSES SIETE MIL OCHOCIENTOS (U$S 7.800.-) seran abonados a partir del mes de
Septiembre 2.011, con vencimiento del 01 al 20 de cada mes, en cuatro cuotas mensuales y
consecutivas de DOLARES ESTADOUNIDENSES UN MIL NOVECIENTOS CINCUENTA (U$S
1.950.-) en la Caja de Ahorro en Délares del Banco HSBC perteneciente a TERRAZAS DEL FIN DEL
MUNDO S.A. N° 898-03427-1 CUIT: 30-71061884-0, y 3) el saldo restante, o sea la suma de
DOLARES Estadounidenses CUARENTA Y SEIS MIL CIENTO SESENTA (U$SS 46.160.-), se
abonara en 48 cuotas mensuales y consecutivas de DOLARES Estadounidenses UN MIL NUEVE
CON 75/100 CENTAVOS (U$S 1.009,75.-), la cual incluye un cargo de administracién del 5% del
valor de la cuota. Estas cuotas seran modificadas una vez que se encuentren las parcelas en
condiciones de escriturarse, devengando a partir de dicha fecha, un interés fijo del 12% Anual (TNA)
sobre el saldo deudor, bajo el sistema de amortizacién francés. Las cuotas comenzaran a abonarse
del 10 al 20 de cada mes, a partir del mes de Enero 2,012, en la cuenta de la Inmobiliaria Latitud Sur
Propiedades de la Corredora y Martiliera Publica Marisol Zoratto, CUIT 27-27416979-1: caja de
ahorro en Délares del BANCO HSBC N° 689 - 8041532, encontrandose la misma facultada a emitir
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los recibos mensuales de pagos de las cuotas correspondientes’. La escritura traslativa
sera efectuada una vez que se hayan realizado las obras conforme al plano de urbanizaci
y los organismos estatales hubieren verificado y aprobado las mismas.

Al momento que se encuentre la subdivision del predio inscripta y en condiciones de emitirse las
escrituras individuales, LOS COMPRADORES podran optar por las siguientes alternativas: a)
continuar abonando las cuotas y una vez que hayan cancelado en forma total el saldo presentarse a
escriturar; b) documentar el saldo de la deuda a ese momento mediante hipoteca y escriturar el lote
con este gravamen, en las condiciones pactadas; o c¢) cancelar el saldo total adeudado a ese
momento y escriturarse el lote sin gravamen alguno.

QUINTA: RUBROS EXCLUIDOS DEL PRECIO: En el precio estipulado no se incluyen los siguientes
gastos, los que correran por cuenta de la parte COMPRADORA:

A) Las gestiones oportunas y los pagos por derecho de habilitaciones, conexiones, instalaciones
internas, colocacién de medidores y servicios domiciliarios, etc., de los servicios de luz, agua
corriente, cloacas, gas, teléfono y demas servicios y prestaciones que correspondan al lote

| objeto del presente.

B) Todo cargo adicional, extra tarifario o tributario que requiera la conexion a los servicios

e _Inencionados en A) y que no este cubierto por tarifa y/o cualquier otra cifra que
fART YA IVANECproporcionalmente se deba pagar-para lograr las ampliaciones y conexiones necesarias para
ESISRIBANA - gue el emprendimiento quede conectado a los servicios.
~~~~~ = .0s gastos, impuestos, tasas y honorarios en su proporcion, de la escritura de transferencia de
dominio del lote a favor de la parte COMPRADORA.

. SEXTA: TITULOS PERFECTOS: La escritura debera ser otorgada por LA VENDEDORA en base a

titulos perfectos, libre de gravamenes y con los impuestos, tasas de contribuciones y servicios pagos
al dia de entrega de la escritura a su favor.
La escritura serd otorgada por ante el escribano que designe LA VENDEDORA. Los gastos de
escrituracion se encuentran a cargo en un 100% por la parte COMPRADOR. Se deja establecida la
obligacion de abonar el impuesto de sellos por la parte de LOS COMPRADORES, a los 10 dias de Ia
fecha de firma del presente contrato de compraventa. ~ '

SEPTIMA: PROYECTO URBANISTICO: El proponente recibe copia del plano del proyecto
urbanistico, el cual se adjunta a ia presente en el Anexo |, en el dque consta la ubicacién del lote
motivo del presente. Queda notificado que el mismo puede sufrir mintsculas diferencias con relacién

al plano definitivo y que el lote en particular, una vez subdividido, puede registrar minimas variantes
de superficie.

OCTAVA: SERVICIOS Y TENDIDO DE REDES: los lotes se entregaran con los servicios en la puerta

de luz, gas, agua corriente y cloaca. También con ia apertura de calles internas y la mensura
o individual de los lotes (ya efectuada). Los trabajos, obras y todo gasto relacionado con la apertura de
calles dentro del Barrio, se encuentra a cargo en un 100% por la parte VENDEDORA. La vendedora
tendra también a cargo las gestiones, los trabajos, las obras y todo gasto o financiamiento
relacionado al tendido de redes de servicios dentro del barrio, asi como procurar su conexion con los
servicios troncales. Se estima como plazo de Obra el periodo de 24 meses, contados a partir del
levantamiento de la veda invernal del corriente afio. Se deja constancia que los plazos de estos
trabajos dependeran exclusivamente de que las Autoridades Estatales y otros Organismos de
contralor y/o presiadoras de servicios publicos, hagan las obras asociadas y/o verificaciones
pertinentes en tiempo y forma; ya que la demora por esta causa u otra ajena a LA VENDEDORA no
se atribuira como responsabilidad de ésta. LOS COMPRADORES anticipan y brinda desde ya su
conformidad para conectarse a los servicios y/o a las redes troncales, asumiendo su responsabilidad
por la tarifa, los cargos adicionales, tarifarios y extra-tarifarios, asi como por los tributos que resulten o
puedan resultar aplicables a los mismos. Toda bonificacién y/o similar que reciba el usuario de parte
de los prestadores de servicios como contraprestacion por la construccién de redes que se afectaran
a los servicios y transferiran al prestador, sera trasladada integramente a la VENDEDORA en el caso
que haya sido ella quién asumiera los costos y/o el financiamiento de las obras.

NOVENA: REGLAMENTO DE EDIFICACION: La parte COMPRADORA debera respetar el
reglamento de edificacion conforme a la zonificacién y al codigo de planeamiento urbano de la ciudad
de Ushuaia denominado como R4 “Barrio Residencial Parque”. Asimismo la VENDEDORA deja
constancia que la urbanizacion proyectada no seré Barrio Cerrado, ni tendra limitaciones en el tipo de
construccion diferentes a las que surgen del Cédigo de Planeamiento antes mencionado. En los lotes
se permiten construcciones destinadas a viviendas y/o explotaciones turisticas.

! Todas las constancias originales de depdsito bancario acreditan el pago de la gdpta y hacen de recibo, debiendo presentarse al momento
de la escritura traslativa de dominio
%
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DECIMA: COMISION INMOBILIARIA: La venta del lote adquirido devenga una comision &,
Inmobiliaria Latitud Sur Propiedades de la Corredora y Martillera Publica Marisol Zoratto, CUIT 275
27416979-1, del 5% para la parte COMPRADORA y del 1% para la parte VENDEDORA, la que
debera ser abonada con la suscripcion del presente Boleto de compraventa.

DECIMAPRIMERA: MEDIDAS CAUTELARES: En caso de una eventual accion judicial entre las
partes con motivo del presente contrato, la pate COMPRADORA renuncia en forma expresar e
irrevocable a trabar medidas precautorias que afecten la libre disponibilidad por parte de la parte
VENDEDORA de lotes ajenos al litigio, entendiéndose que en caso de no poder trabarse medidas
precautorias exclusivamente sobre el lote vendido, la parte VENDEDORA podra impedir una medida
cautelar o sustituir las que se hubieren decretado o trabado depositando el importe total abonado
hasta el momento por la parte COMPRADORA mas un diez por ciento (10%) de ese valor para
eventuales accesorias. Mediante este depésito, la parte VENDEDORA podra levantar cualquier
medida cautelar que no afecte exclusivamente al lote o unidad objeto de la presente compraventa.

DECIMASEGUNDA: RENUNCIA A ALEGAR IMPREVISION CONTRACTUAL-INCUMPLIMIENTOS:

Toda vez que este negocio inmobiliario retine caracteristicas de cumplimiento a plazos, ambas partes
___renuncian expresamente a requerir la resolucién de este contrato o Ia revisién, reduccién o alteracion
\ 1\delifiregio de venta invocando la denominada “teoria de la imprevision” (Art.- 1198 del Cédigo Civil). A
IB/déte reppecto, se deja constancia que la evolucion de la economia nacional de los Ultimos afios
N 3 que se conciba como extraordinaria, ni menos aun como imprevista, cualquier alteracion, por
mas brusca y elevada que sea, en la cotizacién o paridad de la moneda estadounidense respecto de
la moneda nacional.

C:'CIMATERCERA: INCUMPLIMIENTOS — PACTO COMISORIO: INCUMPLIMIENTO DE LA
PARTE COMPRADORA: En caso de que la parte COMPRADORA incurriera en el atraso de mas de 3
(tres) cuotas mensuales consecutivas o 5 (cinco) cuotas mensuales alternadas; o si ésta no
concurriera al acto de escrituracion una vez que fuera fehacientemente citada por el Escribano al
domicilio de la clausula décima, la parte VENDEDORA podra: a) exigir el cumplimiento judicial del
presente boleto con mas los dafios y perjuicios que pudieren corresponder, o b) declarar resuelto el
presente boleto quedando a su favor los importes del precio de venta percibidos, en concepto de
Unica y total indemnizacién contractualmente pactada, pudiendo la VENDEDORA disponer libremente
del lote. Adicionalmente cualquier mejora o construccidn que se haya realizado sobre el lote, quedara
a favor de la VENDEDORA, sin derecho a favor de la parte COMPRADORA de exigir
contraprestacion alguna. INCUMPLIMIENTO DE LA PARTE VENDEDORA: En caso de incurrir en
mora la parte VENDEDORA, la parte COMPRADORA podra: a) exigir el cumplimiento judicial del
presente boleto con mas los dafios y perjuicio que pudieran corresponder, o b) declarar resuelto el
presente boleto y exigir a la VENDEDORA el reintegro de todas las sumas abonadas por LOS
COMPRADORES . El reintegro de todas las sumas abonadas mas el importe de esta indemnizacion
debera ser devuelto a la parte COMPRADORA dentro de los noventa dias corridos, sin ningtin tipo de
interés.

—~
LECIMACUARTA: PAGO EN TERMINO: En caso de Incumplimiento en el pago, en tiempo y forma,
de las cuotas mensuales pactadas en la cldusula cuarta, LOS COMPRADORES incurrirdn en mora
en forma automatica, por lo cual debera abonar a LA VENDEDORA una suma en concepto de
indemnizacion equivalente al 0,5% diario, del monto de la cuota por dia de atraso. Dicha
indemnizacion se aplicara sobre el monto de la o las cuotas adeudadas, y durante los dias que dure
la mora, sin perjuicio de lo establecido en la clausula décima tercera.

DECIMAQUINTA: JURISDICCION Para todos los efectos judiciales o extrajudiciales derivados de la
interpretacion y/o ejecucion del presente, las partes acuerdan que los domicilios declarados son los
validos para notificaciones, y que se someten a la Jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la
ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, con expresa
renuncia a cualquier otro fuero que pudiere corresponderles, fijando domicilio especial al efecto en los
indicados anteriormente.

Asi de conformidad, se firman tres ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en el lugar y
fecha arriba indicados, previa lectura y ratificacion que dieron las partes de las clausulas que
anteceden.
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texto que antecede y reconoce cpmo suya la firma puesta al pie

Identidad 16.174.559) ratifica
del migmo, firmando nuevament,

a los efectos de su respectiva ceytificacién de firma en el lugar y

FIRMA/S

"ERTIFICADA/S SEL
NOTARIAL N°: Taoh3
USHUAJA Seeneme,

-OAQT,

e T T
e f L0
VMARINA IVAND

&MAI CRIBANA

/

(MARLNA
ESCR|
MAT,

Ry




P £k

WACZDN'S | WACZOHA “VATIEON' WETONY vAczow | “dciniee | WicoDHS | WACRONM
@M wptores | aw | | Ev |
PNCH S 3 P, (2] PARCIS ]5UP. EHUZ| PARCH |SUP.ENUT] PARCH Al PARCH >, EH N2 PARCELA H [SUP. £K WPARCELA 1P (SIP. £H U 1483.02] $473.70] 1245808 | 10938075
B ] oot | ang | T v s | 2 [ eon | 3 | uno | Pewe T ’
) —_—

4 e 4 ang 3 _mm ] o y o pul wae | 3 ox | 3 o2 TOTAL E8PACIOA CEDER
E K1 3 _mo 3 e 3 e 4 o5 RFY mx 1 ;|2 4 o TVRFRA2 (RR%
m$ 00 q w0 ws | IR | e ] [V [} (%] * Pariade Tretarieny [()]]
C) ol Wi | €. - | dng ToK | WG| § X
C 00 ®mn €V -] 200 | ToIR | enn
[T [T (2T ny wa | sun
) WZ0] WM JTOLERL WAt [FOTA Mm@l [rAwn] sie
=i 5
1 [ ) 1
i an [ Til_m® 1 [ é‘r
i o0 [ 1] 0
o0 n ),
] (] W
() (] NIR ] wae |
[ el W » 00 [Peilat- W20
305 0] ean
o fikes
(2 m2

Y U G i g || v Jen ooj o |

CESION DE ESPACIOS VERDES Y RESERVAS —
@ | ' S

— ‘01 Designacion de Parcels
Colle de ripio TEP’BAZAS DEL SUSANA peaa0072 10,56

;/// Espadios Verdes
7777 Reservas fiscoles

777 Reservas Municipaies
/7] Fionts detratado

o © |9

.ve
£
®

SUBSECRETARIA DE PL. y G. del E. U,
DIRECCION DE PLANEAMIENTO y PROYECTOS URB.

NOMBRE DEL PROYECTO ETaFA

Terrazas Del Fin Del 1

Mundo o s

BALANCE DE SUPERFICIES 03-b
CESION DE ESPACIGS VEROES Y RESERVAAS

NOM. CATASTRAL | ppoprETARIO:
{SECCION:{ HACTZO: [PARCELAI| s, FIDEICOMISO TERRAZAS DEL FIN DEL MUNDO
DOMICILIO:Formoss 734 Local 7

FIRMA:

SUPERFICIE: DIRECTOR EL PROYECTO:
TOTAL: 10035070 o2 HOMBAE: Arg. Natalla 2oratto
DOMICIUIO: formesa 734 Lota) 7

AM “wanne AT, PROF: 89 76 CAT.O.F M, AUNIC: N' 289
RF: U~ RIRMA

OBSERVACIOMES:
'Segun ordenanza municipal N© 2820 fecha

15/12/2004, se adoptara indicadores R4,

Sup.
6426

ul@

N58.03
OEL_MUNDO

RADOR AL ¥




ANEXO II: URBANIZACION TERRAZAS DEL FIN DEL
MUNDO

Descripcién de los trabajos a realizarse: los mismos consisten en la
ejecucion de obras de infraestructura: La apertura de las calles del Barrio
Terrazas del Fin del Mundo, ubicado en el Macizo 1000 Seccién J,
generado a partir de la unificacion de las parcelas 2AGDR y 2AGCR red
de cloaca - agua - gas - electricidad y la conexion de las mismas con las
redes existentes. ,

Todas las tareas se ajustardn a las normas, procedimientos y
cificaciones técnicas de los organismos prestatarios y/o
c lizadores de los servicios y al requerimiento del cddigo de
wpla leamiento urbano de la ciudad de Ushuaia.

1. Calles: Las calles internas del Barrio se realizaran de acuerdo al
proyecto de calles adjunto. El trabajo a realizarse comprende: el
retiro del suelo no apto para soportar cargas en todo el ancho y
~ extension de la calzada proyectada, la picadura y retiro de piedra
para lograr los niveles de proyecto, enripiado mediante el aporte.
de suelo seleccionado proveniente de cantera, libre de materiales
organicos, previamente aprobado por la direccién de obra,
compactado en capas de 12 cm hasta llegar a un minimo de 36
cm. El material producto del desmonte se transportara fuera de los
limites de la obra.

2. Zanjeo: Para la colocacién de los servicios de Agua, Cloaca, Gas y
Electricidad, se excavara una zanja de 1.45 m de profundldad y
1,20 m de ancho. El fondo de las excavaciones serad nivelado vy
compactado asegurando que los mismos se encuentren secos,
firmes y aptos para la colocacién de los servicios. En dicha zanja
se colocard el tendido de las redes mencionadas con sus
correspond:entes camas de arena, mallas de advertencia,

& proteccion mecanica sobre el cableado eléctrico y se procederd a
efectuar el tapado de los mismos. La colocacién de los servicios,
los asientos de las cafierias, y su posterior tapada deber3
efectuarse con la aprobacién de los Entes correspondientes y de la
Direccion de Obra.

3. Red de Cloaca: La misma se ejecutara con cafios de PVC
aprobados por la DPOSS de 160 mm de didmetro con cdmaras de
hormigdén redondas en cada cambio de direccién y rectangulares
en los arranques de las redes. La red terminard en la Planta de

~ Tratamiento de afluentes aprobada y verificada por los entes
correspondientes y en pleno cumplimiento a la ley provincial N°
55. Se tendrd especial cuidado en el sellado de los anillos de las
camaras con el fin de que no se produzca el ingreso de agua a la
red que podria entorpecer el correcto funcionamiento de la
mencionada planta. La red debera entregarse en funcionamiento y
aprobada por la Direccion Provincial con todas las pruebas de
estanq‘ueidad por tramos exigidas por este Ente. Las camaras y los
cafios deberdn estar asentados en camas de arena y estos ultimos
deberan llevar la correspondiente malla de advertencia.
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Red de agua: Se realizara con cafios de PBIietiIeno clase 10 cuy
didmetros, hidrantes y valvulas exclusas. También se asentaran ef
camas de arena y Illevaran la malla de advertencia ™
correspondiente. Las cafierias se entregaran conectadas a la red
principal con las pruebas de presion, la aprobacion de la DPOSS vy
la recepcidn de las mismas por parte del ente en condlcmnes de
abastecer al loteo de agua potable.

. Red de Gas: se ajustara a las normativas vigentes,

especificacion€s y reglamentos paraejecutar las obras y seran
supervisadas por Camuzzi Gas del Sur. El tendido se realizara con
cafios de Polietileno SDR 11. Los cafios se asentaran sobre la cama
de arena y llevaran la malla de advertencia correspondiente. Se
debera dejar realizada la conexion domiciliaria a cada uno de los
lotes, colocando la misma en un nicho de gas aprobado por
Camuzzi Gas del Sur. Toda la red se entregara funcionando, con -
las pruebas de presion requerldas la aprobacion y recepcion del

" mencionado Ente.

Pluviales: se realizara una red de desaglies por tuberias y/o
causes naturales que captaran el ingreso de agua en el barrio y lo
encausara hasta hacia el canal por pendientes naturales. Esta red
estard compuesta por cafios pluviales de 800 mm, y 500 mm de
diametro, cdmaras de hormigon y alcantarillas.

. Electricidad: El loteo se entregara con dos circuitos principales de

electricidad y dos secundarios de corrientes débiles. Los circuitos
de alimentacidn domiciliaria y de iluminacién publica comienzan
con el disefio y construccion de una estacion transformadora que
cuenta con un terreno propio al efecto, desde la cual se tenderan
ambos circuitos subterraneos, alimentando cada uno de los pilares

- domiciliarios que se colocaran en cada lote, como asi también la

alimentacién de todas las columnas de la iluminacidon publica. Los

‘circuitos secundarios consisten en el tendido de la cafieria y las

cadmaras para permitir el tendido de la telefonia y/o videocable los
cuales estaran a cargo de las empresas prestatarias del servicio.
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1 | USHUAIA, 20 de SEPTIEMBRE de 2011 _ En mi caracter de Escribano Wil Ig
. i
2 | TITULAR DEL REGISTRO NOTARIAL 11 DE TIERRA DEL FUEGO ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR. ‘)
. . ‘ . ‘ % :: ‘((:E
3 | CERTIFICO: PRIMERO: Que la/s FIRMAS.- : ~ que obra/nen el (il )
~ . o , . A 3'}?)5
4 documento que ligo con esta foja, es/son puesta/s en mi presencia por la/s XN
- ' 5 personals cuyo/s nombre/s y documento/s de identidad se mencionan a Wil
i TVANEC ' g 0
AT aNA 6 | continuacién. 1.- SARA JORGELINA OROZCO (Documento Nacional de Identidad
7 | 28.701.043) y 2.- CARLOS IVAN OROZCO (Documento Nacional de Identidad 27.428.643) - |
8 | quienes se identifican en los términos del articulo 1002 del Cédigo Civil.- SEGUNDO: Que dichas
"~ 9 | personas manifiestan actuar por su propio derecho en “Boleto de compraventa”.- TERCERO: Que [/
10 | el requerimiento respectivo queda formalizado simultineamente por medio de Acta 089 del Libro \‘ ‘ )
11 | de Requerimientos Veintitrés (23).- Conste: Documento certificado en Foja de Actuacién Notarial [yl
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Ushuaia, Septiembre 22 de 2011.- GUSTAVO DARIO ARESI (Documento Nacional de T

Identidad 16.174.559) ratifica el texto que antecede y reconoce como suya la firma puesta al pie
del mismo, firmando nuevamente a los efectos de su respectiva certificacién de firma en el lugar y

fecha antes indicado.- Conste.
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USHUAIA, 22

de SEPTIEMBRE de 201F gp oy caracter de Escribano |

TITULAR DEL REGISTRO NOTARIAL 11 DE TIERRA DEL FUEGO ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO :SUR.

CERTIFICO: PRIMERO: Que la/s FIRMA: - que obrain en ef [}

, . i . )
documento que ligo con esta foja, es/son puesta/s en mi presencia por la/s [If

personal/s cuyo/s nombre/s y documento/s‘ de identidad / se mencionan a

continuacién. l.- GUSTAVO DARIO ARBSi (Documento Nacional de Iden;cidad
16.174.559), quien ‘se identif;ca en los términos del articulo 1002 del Cédigo Civil.- SEGUNDO;
Que dicha persona manifiesta actuar en su caracter de apo;iera‘do de “TERRAZAS DEL FIN DEL
MUNDO SA4” a merito de Poder General Amplio de Administracién y Disposicién de fecha 12 de
marzo de 2010, Escritura 82, Fqlio 190 del Re'gistro Notarial Once de la Provincia de Tierra del
Fuego deplarando bajo fe de juramento que sus procuraciones se encuen&an plenamepte vigentes

sin restricci6n ni limitacién alguna en “Boleto de compraventa”.- TERCERO: Que el requerimiento |

TR

respectivo queda formalizado simultdneamente por medio de Acta 101 del Libro de Requerimientos

B
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Provincia de Tierra del Fuego
Antéartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2016 -Aiio del Bicentenario de la Declaracién de la Independencia Nacional.

Ref.:Excepcion s/ subdivision

de parcela.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted con relacién al Expediente DU-3303/2016, mediante el cual el
profesional, Arq. Gonzalo S. Fernandez, solicité a través de la Nota Registrada
N°2147/2016, que se exceptuara del Articulo Vil.1.2.1.4. R4: Residencial Parque - Parcela
Minima — Frente Minimo, del C.P.U, a la parcela denominada catastralmente como Seccién
J, Macizo 129, Parcela 05, de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Sra. Jorgelina Orozco y
del Sr. Carlos Orozco.

El pedido de subdivision simple de la parcela se efectué con el propésito de
permitir que cada uno de los propietarios pudiera realizar su vivienda mediante el acceso a
un crédito hipotecario, lo cual no seria factible, de mantenerse en condominio la parcela.

La parcela se encuentra ubicada en la urbanizacion llamada “Terrazas del Fin
del Mundo”, zonificada como R4 - Residencial Parque, razén por la cual la superficie
minima requerida para las parcelas es de 600 m2 con un frente minimo de 20 m.

Se ejecutarian dos viviendas de dos dormitorios, apareadas pero coh
independencia estructural, resueltos morfolégicamente como un conjunto.

En caso de otorgarse la excepcion, resultarian dos parcelas de 300m2 cada
una. Con relacién a los retiros, se estaria cumpliendo con los retiros frontal, lateral y
contrafrontal.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2016 -Afio del Bicentenario de la Declaracion de la Independencia Nacional.

Eltema fue tratado en la Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento
Urbano (Co.P.U) — Acta N°186 - Fecha de sesion: 25/08/2016, proponiéndose en la misma
que el expediente vuelva a la Direccién de Urbanismo a los efectos de realizar un nuevo
analisis y solicitar a los propietarios la presentacién del plano visado contemplando la
posible subdivisién parcelaria. Se adjuntan los planos presentados junto a la correccidn
efectuada por la Direccion de Obras Privadas mediante Nota N° 207/2016 — Letra D.F.0.G -
D.O.P. De acuerdo a lo expuesto en dicha correccién deberian efectuarse algunas
correcciones, por ejemplo no cumple con el Art. Ill.11.1. del Cédigo de Edificacion.

Desde este Departamento se mantiene la opinion expuesta en el Informe
Depto. E y N. N°19/16, ya que la excepcién otorgada facilitaria el acceso a una solucién
habitacional a dos familias, que se encuentran segun lo expuesto en condiciones de obtener
una financiacién bancaria. En caso de otorgarse la excepcién, se autorizaria un frente
minimo de parcela de 10 metros y una superficie de parcela de 300 m2, manteniéndose los
restantes indicadores establecidos para la zonificaciéon R4 - Residencial Parque, debiéndose
mantener la independencia estructural de ambas construcciones.

Por lo expuesto, se eleva el presente informe para su consideracion,
conjuntamente con el Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar, a los
efectos de remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior
giro al Concejo Deliberante para su evaluacion.

ARQJ JORGELINA FELCARO
DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Depto. E y N. N°43/16
Ushuaia, 22 /09 /2016

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra def Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2016 -Aixio del Bicentenario de la Declaracion de la Independencia Nacional.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZASE la subdivision de la parcela identificada catastralmente como

Seccion J, Macizo 129, Parcela 5 de la ciudad de Ushuaia, en dos (2) parcelas.

ARTICULO 2°: AUTORIZASE para lo enunciado en el Articulo 1°, un frente minimo de parcela de
~ 10 m y una superficie minima de parcela de 300 m2, manteniéndose los restantes indicadores

urbanisticos establecidos en el Articulo VlI.1.2.1..4.para la zonificacion R4 — Residencial Parque,

con excépcic’)n de los premios, los cuales no seran de aplicacion.

ARTICULO 3°: Lo establecido en el Articulo 1° quedara condicionado a la independencia funcional

y estructural de las construcciones y a la unificacion de un lenguaje arquitectonico similar en

ambas viviendas.

ARTICULO 4°: Para las parcelas resultantes de la subdivisién no sera de aplicacién lo enunciado

en los Articulos V.1.6. “Parcelas Atipicas”, del Cédigo de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 5°: Los gastos que demande la subdivisién parcelaria y su posterior inscripcion en el

Registro de la Propiedad Inmueble, quedaran a cargo de los Propietarios de la parcela.

ARTICULO 6°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dese al
“~  Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

R

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fucgo “2016 — Aiio del Bicentenario de lu Declaracion de la Independencia Nacional”
Antirtida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunién Ordinaria del Conscjo de Plancamicnto Urbanoe (Co.P.U.)

ACTA N° 187

FECHA DE SESION: 30/09/2016 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expedicnte DU-4719-2016: “B-101-25 - BRAVO MORALES s/retiro contrafrontal”.

Consideraciones previas:

Bl Profesional actuante solicita se exceptie del articulo V.3.2. “retiro de frente obligatorio”del
C.P.U. para la obra ya cjecutada, cuya zonificacién corresponde a R2:Residencial Densidad
Mecdia/Baja y es frentista sobre CO:Corredor Comercial, teniendo ademés la particularidad
ademas de ser Parcela pasante, solicitando dicha excepcion a fin de obtencr el C.A.T. y asi
poder habilitar el comercio.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.
2.- Expediente DU-4722-2016: “J-11-23 — ORGEIRA s/retivo a L.E. sobre “pasaje peatonal”

Consideraciones previas:

Bl profesional actuante solicita la excepcion al art. 111.3.3.5. Del C.P.U., “Pp. Pasajes

Peglonales”, para la obra ya.cjecutadia de un depdsito en un solo nivel quc invade el retiro de
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Provincia de Ticrra del Fucgo “2016 - Afie e
Antdrtida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argenting
MUNICIPALIDAD DI USHUAIA

! Bicentenario de 1y Declaracion de 1 Independencia Nacional™

2/l

frente en 2,43m del Pasaje Peatonal. seglin se observa en planos de obra.

El objetivo de 1a solicitud de excepcién sc tundamenta en que Ia propietaria junto a sy familia
pucdan finalizar el (rimite dc sucesion e inscribir Iy propicdad a sus nombres, cosa imposible
de rcalizar en estas condiciones.

Propucsta:

Dar curso a Ia excepeidn.

Convalidan:

Los presentes.-

3.- Eﬁpcdicntc DU-5464-2014: “J-1000-2RR - (futura J-111-24) HABITAR S.R.L.

S/solicitud cambio de zonificacién — Arq. PICCONE Juan®.

Consideraciones previas:

El profesional actuante ha presentado en distintas oportunidades, segiin consta en expedicnte
de Obra, solicitud de zonificacién para el edificio propuesto en [y Parcela denominada
Catastralmente como J-1000-2RR como asi tambicn para Ia Parcelq J -111-15 y 22, ofreciendo
e compensacion la cesion a la vig publica de una superficie de S70 m2 de 1q Parcela J-111-24
Yy ademds ofrecer al My nicipio de Ushuaia un espacio en comodato de 50m2 dentro del paseo
de compras, con la intencién de contribuir a Ia descentralizacién de servicios.

La obra proyectada se excederia del FOT en 1.01 siendo las alturag predominantes def
proyecto de 19,90m vy lka del plano maximo en [og 23,5m, alturas elevados por demds
respecto a los 8my 12m que permite la normativa con el consiguiente perjuicio a los vecinos
del  macizo que ven comprometido ¢l asoleamicnto sobre |og fondos de sus Ioﬂtes,
principalmente compucsto por viviendas de uno y dos niveles.

Propucsta:

Habiendo tomado conocimiento que el te

"I Las lfsTalNas, GeorgNs v Sanchwich del Sur; son y sergn argentinas k
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Antirtida, ¢ Islas del Atlantico Sur Rl
Repablica Argenting
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

31

la sesion del dia 28/9/2016, sin previa intervencion de este cuerpo, sc entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacidn técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgénica Municipal.

Independientemente de la resolucion tomada por el cuerpo legislativo, este equipo técnico
entiende que no corresponde dar curso al pedido de excepeidn, habida cuenta de lo expresado
en los Informes Técnicos obrantes en el expediente.

Convalidan:

Los presentes.-

4.- Expedicnte DU-1859-2016: “J-49-3a — PARENTE Roberto $/F.O.T. - Arq. Nicolds
PICCONE”

Consideraciones previas:

El profesional actuante soficita se le incrementen los valores de FOT a 1.15 para la parcela en
cuestion, la cual se encuentra zonificada como R3:Residencial Densidad Baja, ofreciendo
como contraprestacion la cjecucion del tramo final de la calle-“sin nombre” que da acceso a la
parcela y a la parquizacién de 850m? del Espacio Verde adyacente, sicndo ambos espacios
ofrecidos, beneficiosos para el Proyecto que se plantea.

Propucsta:

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por ¢l Concejo Deliberante en
la sesion del dia 28/9/2016, sin previa intervencidn de cste cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacién técnica de acuerdo a 1o previsto en la Carta
Orgénica Municipal. )
Independientemente de su tratamiento el equipo tecnico habia elaborado un Proyecto de

Ordrenanza con indicadores y compensaciones, ¢l cual no se tuvo ep-cuenta al momento de
s \‘\




Provincia de Ticrra del Iy Ceo “2016 - Afiey dot Bicentenario de fa De
Anlirtida, ¢ Islas del Alldntico Sur
Repiblica Argenting
MUNICIPALIDAD DI USHUAIA

cluracion de o Indepenclenciy Nacional™

.47/
Convalidan:

Los presentes.

S.- Expedicnte DU-5008-2016: «}_q- DPOSS s/autorizacion de uso: “Nueva Planta de
Tratamiento de Ef] uentes Cloacailes,Arroyo Grande”.U bicacién: Tierras Fiscales sin mensurar
entre el Macizo -4 Y la costa de 1a Bahia de Ushuaia”.

Consideraciones Irevias:

La futura editicacion se cncuentra dentro del marco de obrag de remediacién que se incluyen
cn la causa j udicial, “Participacién Ciudadana contra Gobierno de la Provinciay D.P.0O.SS.
Sobre proteccion de Intereses Difusos (Expte. N© 15447/2013).

Dado que parte de Ia cdificacion se ejecularid sobre un sector a rellenar sobre 1 costa, se
deberd prever una nueva mensura del drea.

Propucsta:

Dar-curso al Proyeclo de Ordenanzy que autoriza el uso solicitado.

Convalidan:

Los presentes.

6.- Expediente DU-5035-2016: ]-3 _ DPOSS  s/autorizacion de Uso:”Planta de Pre-

Tratamiento Bahia Golondrina,Colectores Yy Emisatio Submarine”.

Consideraciones previas:

=onsideraciones previas:

Se trata de un nuevo sistema de pre-tratamicnto y emisario submarino para log caudales
cloacales vertidos en lag Cuencas I del Chorrillo Este, Arroyo Buena Esperanza y Rio Pipo.

La futura edificacién se cncuentra dentro del marco de obras de remediacién que se incluyen

vl

,->en la causa judicial, “Participacién Ciudadana contra gobicrno de [a ?.F(-)‘Vifﬂﬂﬁl y D.PO.S.S.

= ' Sobre proteccion cl/sr Intereses Difusos (Expte. N°© 15447/2013)”. /
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Provincia de Ticrra del Fuego
Antirtida, ¢ Islas del AUdntico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA
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Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza obrante en el expedicnte.
Convalidan:

Los presentes.

7.-Expediente DU-61806-2016: “Margenes A° Buena Esperanza s/Afectacidn de Tierra Fiscal

sin mensurar como Espacio Verde”.

Consideraciones previas:

Concl objeto de regularizar una porcién de tierras linderas al Arroyo Buena Esperanza,
comprendida entre la Av. Magallanes y la calle 12 de Octubre, donde sobre dicha porcioén se
encuentra proyectada una fraccion del “Parque Lineal Arroyo Buena Esperanza” y regularizar
asf la traza de la calle Luis Vernet entre calles Damiana F. de Fique y Marcos Zar.

Dar curso al Proyccto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.
8.- Expedicnte DU-2385-2016: “G-10-1d — CEMOSUR S.R.L. S/retiro frontal”.

Consideraciones previas:

El tema ha sido tratado en reunidn anterior, donde se solicité la intervencién de la direccién

de Obras Privada, cumplido lo requerido, vuelve a esta scsién para su tratamiento.
Propucsta:

Dar curso a la excepcion solicitada, autorizando la ocupacion parcial del retiro frontal.

Convalidan:

Los presentes. B

[
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Provincia de Tierra del Fucgo 2016~ Aito del Bic
Antdrlida, ¢ Islas del Allintico Sur
Repiblica Argenting
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

entenario de la Declaracion de 1y Independencia Nacional”

-.6//]

9.- Expediente DU-DU-6275-2016: “A-T1-3 Colegio José Marti  s/Indicadores
Urbanisticos”,

;

Considcraciones previas:

La Direccién de Obras Privadas solicita se definan Indicadores Urbanisticos para la

refuncionalizacion del edificio que albergard nuevamente a] “Colegio Provincial José Marti”.

-El predio se encuentra zonificado como PF — Distrito de I’J'oyegtoé Especiales, | ™
El' Gobierno Provincial resolvié que Ja institucién  educativa mantenga su ubicacidn
tradicional, no consultando previamente a la Direccién de Urbanismo la factibilidad, en virtud
de no cumplir con la normativa de estacionarmiento dentro del predio, lo cual genera grandes
inconvenientes de transito en el perimetro del edificio, sumado a su proximidad a una
Estacién de Servicio, con ¢l Art. 2.2.1. de Ja Resolucién N° 68/97 C.FE.y E. distancia minima
500 de sustancias explosivas o inflamables,

Propucsta:

Tomando en cuents Ja vigencia de normativa a nivel nacional que sc opone a la localizacion
de establecimientos educativbs amenos de 500 m. de Estaciones dc Servicios, y considerando
quc las obras de refuncionalizacion y ampliacion del edificio escolar implican que el mismo
deje dc considerarsq una preexistencia, este EqUIPO teenico recomienda se evalue |
relocalizacion del establecimiento educativo.

Convalidan:

Los presentcs.

A partir de este tema se incorpora el Agr. J orge ROLANDO. "
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“2016 — Afio del Bicenienario de lu Declaracién de la Independencia Nacional”

LA

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita se le exceptie del cumplimiento del Art. VII.1.2.2.2 del C.P.U.
El cual norma los indicadores urbanisticos para las parcelas zonificadas como CEL.

Se trata de un proyecto de cdificio de usos mixtos de 8 plantas de departamentos y un
subsuelo de cstacionamicntos, que tiene una altura total de 25,5m respecto a la calle Belgrano.
Para obtener cstos niveles dc cotas de ingreso al predio, el profesional propone modificar el
perfil de dicha arteria en aprox. lm de profundidad y extender su trazard~q en virtud de poder
acceder con los vehiculos a la propiedad, todo esto a costa y cargo de los propietarios.

Dar curso al Proyecto de Ordenanza que autoriza la cxcepcion solicitada, condicionado a la
presentacion y ejecucion de un tratamiento de fachada y a la firma de un Convenio entre el
municipio y los propictarios de las parcelas lindantes, respecto del espacio verde y circulacion
de la calle Belgrano.

Los presentes a excepcion de Guillermo BARRANTES.
11.- Expediente DU-3303-2016: “J-129-5 — OROZCO s/Parcela minima”.

Consideraciones previas:

Fl tema fue tratado en la sesién anterior emifiendo Acta N© 186, mediante la cual se solicita
que el profesional actuantc presente planos visados que contemple la posible subdivision.
Habiendo dado cumplimiento por parte del propietario a lo requerido por la Direccion de
urbanismo, vuelven las actuaciones para su analisis. "

Dar curso al Proyecto de Ordenanza que autoriza la subdivision condicionada a la

oms—
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Provincia de Tigrra del Fuego “2016 -
Antirtida, ¢ Islas del Alldntico Sur
Repiiblica Argenting

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

~Afio del Bicentenario ofe la Declaracion de la Independencia Nacional”

WSl ' -
Convalidan:

Los presentes.
12.- Expedicnte DU-1901-2016: “Pintos y otros sllndicadores”.

Considcmcioncs previas:

El Profesional actuante solicita se exceptie del Art. VIL1.2.1 4. R4:Residencial Parque —
Parcela Minima — Frenie Minimo de] C.PU. A la Parcely denominada catastralmente comg
1-130-5, con el propésito de subdividir a fin de permitiy que cada uno de log propietarios
pudiera realizar sy vivienda mediante un crédito Hipotecario, 1o cuy no seria factible de
mantenerse en condominig | a 'Pz:u'celal. '

Dar curso al Proyeclo de Ordenanza que autoriza a subdivision condicionada g [y
independencia estructural de Jas construcciones y a Iy unificacion de] len guaje arquitectonice.
Convalidan: '

Los presentes.

13: Expedicnte DU-6409-2016- “J-1000-2AGMR — Cooperativa de Vivienda Submarino
ARA SANTA FE Lida. - Solicitud de cambio de zonificacion”,

Consideraciones Previas:

:
El Concejo Deliberante remite » los integrantes del Co.P.U. La Nota No 21/2016 Asunto
1281/16 adjunto Rr1. 4475, Nota Reg. C.D. 1281, Presentada por el Pte, de 1 Cooperativa de

Viv. Submarino ARA Santa Fe Ltda., mediante fa cual solicitan el cambio de zonificacidn de

1.
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Anlértida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
9/ |
Ja Parcela denominada catastralmente como J-1000-2AGMR que actualimente posee R4 a R3.
Propucsta:
Habiendo tomado conocimiento que el lema ha sido aprobado por el Concejo Deliberanie en
la sesién del dia 28/9/2016, sin previa intervencign de este cuerpo, se entiende que no se ha
dado cumplimiento a las instancias de evaluacion técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Organica Municipal.
Independientemente de su tratamiento el equipo tecnico entiende que no se cuenta con
informacion suficiente para su analisis, toda vez que cl pedido fue presentado en el Concejo
Deliberante y no en el Area Tecnica competente de la Municipalidad.
Convalidan:

Los presentes.

14.- Expediente DU-6412-2016: “L-111-2b — Solicitud de cambio de zonificacion”.

Consideraciones previas:

El Concejo Deliberante remite a los integrantes del Co.P.U. la Nota N° 22/2016 Asunto
1379/16 adjunto Nota presentada por el Bloque FPV-JCP N° 103/2016, mediante la cual
solicita sc¢ incorpore el Proyecto de Ordenanza que s¢ adjunta a fin de modificar la
zonificacién de la Parcela denominada catastralmente como L-111-2b, justificando la misma
que el C.P.U. alienta la densiticacion y construccién de viviendas multifamiliares en altura,
promover ensanches de calles secundarias de la trama circulatoria, la arborizacion de la zona,
generar un 4rca de transicién entre el drea central y las dreas residenciales de media/baja y
baja densidad y construccion de edificios con estacionamicnto.

Propucsta:

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en

la sesidn clcl dld 28 9/2016,sin previa intervencidn de este cuerpo, se entiende que no se ha
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dado cumplimiento 4 Jas instancias de cvaluacién técnica de acuerdo a lo previstoen la Carta
Orgdnica Municipal.
Independientemente de Su tratamiento este equipo tecnico resuelve que no existen razones
tecnicas que avalen el pedido de excepcion, por lo.tanto no se hace lu gar a lo solicitado.
Convalidan: |

Los presentes.

15.- Expediente DU-6416-2016: “Modificacion Ordenanza 5100 — s/autorizacién de FOS 1-
invasion de alero s/espacio verde/uso espacio verde”

meidcracioncs previas:

Bl Concejo Deliberante remite a los intcgrantes de Co.P.U. la Nota Ne 19/2016 Asunto
1229/16 RI. 4473, adjunto Nofa Reg. C.D. 1229, presentada por el Socio Gerente de la
Empresa DEARR SR.L mediante la cual solicita se autorice. FOS 1 para Ia parcela
denominada Catastralmente como J-113A-3.

Como antecedente cabe aclarar que en el afio 2013 mediante OM. 4516, se le otorgé un FOS
de 0,69, posteriormente mediante OM 5100 Promulgada por D.M. No 1281/2016, se le otorga
un FOS de 0,96. ‘

Propucsta:

Habiendo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por el Concejo Deliberante en
la sesién del dia 28/9/2016, sin previa intervéncion de este Cuerpo, se entiende que no se hy
dado cumplimiento g lag instancias de evaluacién técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta
Orgdnica Municipal.

Independicntemente de gy (ratamicnto cl €quIpo tecnico entiende que no se cuenta con
informacion suficientc para su analisis, toda vey que el pedido fue presentado en el Concejo
Deliberante y no en ¢l Area Tecnica Competente de Ja ]\;Iunicipa]idad.

Convalidan:

Los presentes.
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16.- Expediente DU-6418-2016: “H-33-1a — Apertura tramo continuidad calle independencia

y creacidon Espacio Recreativo”

Considcraciones previas:

El Concejo Deliberante remite a los integrantes del Co.P.U. la Nota N° 20/2016 Asunto
— 1220/16 RI. 4475, adjunto Nota N° 83/2016 presentada por ¢l Bloque FPV-JCP, mediante la

cual solicita la factibilidad de la apertura del tramo “Continuidad calle Independencia”.

Como fundamento se expone que en la actualidad este scctor aloja el Proyecto de viviendas

PROCREAR, al N.O. se encuentra el Jardin Maternal Krakcyen, ocupando una considerable

superficie en dicho Macizo, obteniendo asf la falta de arterias internas de circunvalacién que

conccte a las vias ya existentes.

Propuesta:

Habicndo tomado conocimiento que el tema ha sido aprobado por ¢l Concejo Deliberante en

la sesién del dia 28/9/2016, sin previa intervencidn de este cuerpo, se entiende que no s¢ ha

dado cumplimiento a las instancias de evaluacion técnica de acuerdo a lo previsto en la Carta

Orgénica Municipal. '

o Independientemente de, su tratamiento el equipo tecnico entiende que no se cuenta con
informacion suficiente para su analisis, toda vez que el pcdidé fue presentado en el Concejo
Deliberante y no en el Area Tecnica competente de la Municipalidad, asimismo existe un
Proyecto integral en la Direccion de Urbznﬁsmo, que podria haberse tenido en cuenta al
momento de su tratamiento.

Los presentes

Se presenta sobre tablas el siguicnte tema:
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Considcmciones revias:

== aLlones previas:

La Prefectura Naval Argentina bresenta un proyecto para ampliar Ia infraestructura edilicia
de la actual sede ubicac{la en la calle Yagancs, a la cygj s¢ le ha incorporado upa fraccigon de]
lerreno contiguo sobre la cual se ejecutarca el nuevo edificio.

St bien el tema ha sido analizado en la Direccicn de Urbanismo emitiendo e] Informe E.yN.
Nro.39, Se remitio ] Concejo Deliberante Para su tratamiento cn |y Sesion ‘del dia 28 de
setiembre en vigtud del pedido Por parte del solicitante dado los Plazos.perentorios para su. M
tinanciamien(o. .
Propucsta

Dar curso a Io solicitado, )

Convalidan:
~=0nvahdan:
Los presentes.

18. Este Consejo de Planeamiento UrbanQ expresa su disconformidad por las distintag
presentaciones de temas inherentes al Codigo de Planeamiento Urbano, que han sido tratados
en ¢l Concejo Deliberante sin Previa presentacion de la documentacion nhecesaria y requerida
por ¢l Departamento Ejecutivo M unicipal, no respetando o estipulado en [a Carta Organica
Municipal y desestimando cn consecuencia 1 importancia que reviste la correciy evaluacion
tecnica por parte de up OTgano cuya competencia ha sido CXpresamente delegada en nuestra
Carta magna, sentando graves precedentes,j‘ y atenlando contra 1a seriedad de futuras
presentaciones.

Coordinacion: Guillermo BENAVENTE
00rdimacion:

Asistencia: Marla Susana CASTILLO

En re presentacién del Departa mento Bjecutivg: I
\J\l\l_____.
BUSTAMANTE, Mariin ;_ DIA7Z COLODRERO, Ignacio ; FELCAI&O, Jorgelina ;

—= - JI13...
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HENRIQUES SANCHES, Lorena; LOBO, Maximiliano; PALACIOS, Gabriel; ROLANDO,

Jorge.

IIn representacion del Concejo Deliberante:

BARRANTES, Guillermo, M/\RTIN]*LLI Lucila; PINCOL, Nicol4s.

/“““

Difeccnén de Urbanismo
Municipalided de Ushuala
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NOTAN® 37 /2016
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, (6 0T, 2316

SENOR INTENDENTE:
Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el Expediente DU-3303-2016: “J-129-

5 — OROZCO s/Parcela minima” en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de
Planeamiento Urbano) segiin Acta 187, en sesién ordinaria de fecha 30 de setiembre de 2016.

Por lo expuesto se adjunta Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que
seria del caso dictar para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

&

Coordinadora
Municipalidad GQV

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son Y serdn argentinas”
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Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia 2016 -Aiio del Bicentenario de la Declaraciéon de la Independencia Nacional.

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZASE la subdivision de la parcela identificada catastralmente como
Seccion J, Macizo 129, Parcela 5 de la ciudad de Ushuaia, en dos (2) parcelas.

ARTICULO 2°: AUTORIZASE para lo enunciado en el Articulo 1°, un frente minimo de parcela de
10 m y una superficie minima de parcela de 300 m2, manteniéndose los restantes indicadores
urbanisticos establecidos en el Articulo VII.1.2.1.4.para la zonificacion R4 — Residencial Parque,
con excepcion de los premios, los cuales no seran de aplicacion.

ARTICULO 3°: Lo establecido en el Articulo 1° quedara condicionado a la independencia funcional
y estructural de las construcciones y a la unificacién de un lenguaje arquitecténico similar en
ambas viviendas.

ARTICULO 4°: Para las parcelas resultantes de la subdivisién no sera de aplicacion lo enunciado
en los Articulos V.1.6. “Parcelas Atipicas”, del Cédigo de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 5°: Los gastos que demande la subdivisién parcelaria y su posterior inscripcion en el
Registro de la Propiedad Inmueble, quedaran a cargo de los Propietarios de la parcela.
ARTICULO 6°: REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”
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