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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ”
Republica Argentina “1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

del Combate Naval de Montevideo”

197 =ap
NOTA N°: /2014

LETRA: MUN. U.-
USHUAIA, 11 AB0 20

SENOR PRESIDENTE :
Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 31 de julio de 2014, en el marco
del expediente DU-6394-2014: K-5D-24 — AGUIRRE s/estacionamiento”.
En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente con Informe Dpto. E.y N. N° 43/2014 de la Direccién de

Urbanismo y Acta N° 167 del Co.P.U. de fecha 31 de julio de 2014, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 6394 2014
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 15/07/201 ¢4

INICIADOR Direccién de Urbanismo S.5.p

ASUNTO K- 8D-24 AGUIRRE S/ESTACIONAMIENTO

TEMA: (103)

Solicitud exXcepcidn al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: ¢g
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919/2014
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN° 110 /2014
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 15 de julio de 2014

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-6394 /2014
- Direccion de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.

Asunto : K- 5D-24 AGUIRRE S / ESTACIONAMIENTO

SISt

RS :
/f‘ Jafa Tipto, A=t Tec.;!»\ﬁm.,

sreccidn g5 Urbanismid
iasricipatidad do Ushuds

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.



919/2014

1y

) Ushuaia, 08 de Julio de 2014.

Ala

Direccion de Urbanismo

Subsecretaria de Planeamiento Urbano Ref: Solicitud de Excepcion Codigo
Municipalidad de Ushuaia. Planeamiento — Modulo Estacionam.
S / D ' : Seccion K, Macizo 5D, Parcela 24

Por la presente me dirijo a Uds. a los efectos de solicitar se eleve nuestro
pedido de excepcién al Codigo de Planeamiento, Articulo VIIL1.1, que reglamenta el Moédulo de
Estacionamiento para la habilitacién del Local Comercial con destino “Depésito de Reposteria”
que poseo en mi propiedad sita en calle Magallenes N° 2381, de nomenclatura Catastral Seccion
K, Macizo 5d Parcela 24 de esta Ciudad.

Como se podrd constatar, la construccion de este Local posee toda la
documentacion municipal exigida para su construccion y habilitacion, ejecutada en tiempo y
forma, en cumplimiento a la reglamentacion vigente, no obstante el destino final del Local
Comercial a habilitar exige la existencia de un area de carga y descarga de mercaderia, que este
edificio no posee, motivo por el cual elevamos este pedido de excepcion para su consideracion,
aprobacion y elevacion.

Sin otro particular, a la espera de una respuesta favorable, saludamos a
Uds muy atentamente.-

Marcelo M.A. Garro
Reg. Mun. N° 89
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Provincis do Tlarrs dol Fuego
Antértida e Islas del Atldntico Sur
Ropublics Argentina

Municipslidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N2 04/ 200%F

ANEXO Il

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISMD:
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las areas competentes, de acuerdo al siguiente
detalle y a la documentacion que s¢ adjunta.

—

UBICACION DE LA OBRA  CALLE: MACALLRNES N 2284

PROPIETARIO: AGOLAR | JAER

!
OCUPANTE:
PROFESIONAL ACTUANTE: [, TS STl , rpcne: RO
ErprO  Mecero M-A 8+ .

NOMENCLATURA CATASTRAL: K -~ SD - 21\

ZONIFICACION: ()~ R4

Ne¢ DE EXPEDIENTE DE OBRA:

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO .

URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: VL. .4

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICAGION

A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: —

N® DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA

EXCEPCION:

ii

FIRMA DETP'%IPIETARA FIRMA DEL PROFESIONAL O TECNICO RESPONSABLE
FECHA: \\

\

“L as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DIRECCION DE URBANISMO

CONSTANCIA

Ushuaia, 15 de julio de 2014

A solicitud de la Sra. BOSIO, Natalia, se deja CONSTANCIA DE
TRAMITE EN CURSO, mediante Nota R.I. N° 3756/2014, en los siguientes términos:

Solicitante: AGUIRRE, Javier;

Profesional: MMO. GARRO, Marcelo;

Ubicacién: Seccion K, Macizo 5D, Parcela 24;

Tema: Solicitud de excepcion a las normas de planeamiento urbano;
Asunto: s/ Médulos de Estacionamiento — Local Comercial: “Depoésito de

Reposteria”.

La nota arriba indicada a tramita a la fecha en nuestra Direccion de

Urbanismo.-

Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur don y seran argentinas.
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RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 31/07/2014 9:27:59

http://svc-gis/catastro_ushuaia_desa/parcelas/repo...

Municipalidad de Ushuaia
Direccion de Sistermas de Informacion Catastral

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F./U.C.
K |ooos D 0024
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Personas Documento Descripcion Num ;Tipo Puerta
Titular AGUIRRE ANDRES JAVIER |OTRO 23648334 HERNANDO DE MAGALLANES | 2381 |Principal
Contribuyente | AGUIRRE ANDRES JAVIER |OTRO 23648334 HERNANDO DE MAGALLANES | 2385 jLocal Comercial

Parcela
Metros Frente 10.00
{| Superficie Terreno |{382.58
AValor Tierra 3510.50
{| Valor de Mejora 111227.97
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina  |[NO
Doble Frente NO

| Exp. Suelo Urbano

Exp. Obra 371-2003 330-2009 454-2009
{ 748-2011
1 Exp. Comercio 6243-0 -2014

i
i Plano Mensura

| Partida

Observaciones

E| Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

%lnmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N°® 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

L EIRMA e

wnlBGHRECON,

Generated with CodeCharge Studio.

31/07/14 09:28
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ”
Repl’lblica Argentina “1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina™
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
S.S.P. y P.U. del Combate Naval de Montevideo”

Ref.: K /5d/24.

Propietario: Javier Aguirre.

Sra. Directora:

Me dirijo a Usted con relacion a la solicitud de pedido de excepcion por parte
del profesional M.M.O. Marcelo Garro a lo normado en el Cédigo de Planeamiento Urbano
de la ciudad de Ushuaia, en lo referido a los médulos de estacionamiento para carga y
descarga. El objetivo de dicha solicitud es poder obtener la habilitacion comercial para el
funcionamiento de un “Deposito mayorista” de productos para reposteria, el cual funcionaria
en el local ubicado en la calle Magallanes N°2381. Su denominacién catastral es Seccion K
/ Macizo 5d / Parcela 24, de la ciudad de Ushuaia, siendo su propietario el Sr. Javier Andrés
Aguirre.

Dicho pedido de excepcidn se tramita en esta Direccion mediante Expediente
DU /6394 / 2014,

La parcela posee una superficie de 382,58 m2 y se encuentra zonificada
como CO — Corredor Comercial - R1: Residencial Densidad Media.

El Uso que se desarrolla en el local queda comprendido en el Articulo VIILL
Comercio Mayorista — I-2. Con depésito. El Articulo. 1.1.1. Referencias para espacios de
carga y descarga establece que al tratarse de una superficie menor a 300 m2 se exige (1)
moddulo de 30 m2.

“as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas’




” i .
RSN SN IRAS i

T

aad gg

AR
919/2014 / o%"’ia;\

/5,

=

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur «DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ”
Repﬁblica ‘Argentina «1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antértida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA  “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
SSP.y P.U. : del Combate Naval de Montevideo™

Segun la documentacion obrante en el Expediente de Obras Privadas
N°2011 / 748, el local posee Certificado Final de Obra.

Se realizé una consulta a la Direccion de Comercio e Industria a través de la
cual se pudo constatar que se trata de un deposito mayorista de productos de reposteria
sin atencion al publico. También se consulté a la Direccion de Transito con el objetivo de
determinar el nivel de conflicto que actualmente genera la operacion de carga y descarga
del local objeto del anélisis, informando el Director de Transito que este y otros comercios
ubicados sobre calle Magallanes generan grandes inconvenientes al realizar la carga y
descarga fuera de los horarios establecidos, este problema se ve acentuado ya que la calle
Magallanes forma parte del circuito vial prioritario de la ciudad, por lo que seria necesario
ordenar la actividad.

Por lo expuesto y en atencion a que la calle Magallanes es una arteria de
gran circulaciéon vehicular y que la carga y descarga, al no contar con los modulos
requeridos, ocasionan inconvenientes al transito es opinion de esta Direccion no dar curso a
la excepcién, debiendo el titular de la actividad tramitar ante el Concejo Deliberante el
estacionamiento entre discos o bien respetar la franja horaria establecida para tal fin.

Se eleva el presente informe para su consideracion, a los efectos de remitir
las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante
para su evaluacion.

\ -

ARQ.{PRoEUINA FELCARD

DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Depto. E y N. N°43/ 14
Ushuaia, 22 / 07 / 2014

" gs Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Ticrra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Allantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“ DONAR ORGANOS [ES DONAR VIDA™
“1904-2014. 110 Atos de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”

“2014-Aito de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en ¢l Bicentenario
del Combate Naval de Montevideo™

Reunion Ordinaria del Conscjo de Planeamicnto Urbano (Co.P.U.)

ACTA N’ 107

FECHA DE SESION: 31/07/2014 LUGAR: Mﬁunicipalida(i de Ushuaia

1.- Expediente DU-3350-2013: “H-17-1a — Asociacién del Emplcado Pablico s/modificacion

de mensura”.

Consideracionces previas:

El Presidente de la Asociacién solicita la compensacion de superficies, en virtud de existir una
invasién de la calle sobre la parcela de dicha entidad, especificamente 79m2 de la calle Congreso
Nacional, segiin consta en el Deslinde y amojonamiento que se adjunta en el expte. DU-3350-2013.
Propucsta:

Dar curso a la compensacién planteada.

Convalidan:

N Los presentes.-

2.- Expediente DU-6394-2014: “ K-5D-24 — AGUIRRE s/Estacionamiento”.

Consideraciones previas:

\ El profesional actuante solicita excepcién a lo normado en el C.P.U., respeclo a la previsién de
cspacios para carga y descarga establecidos en el art. VIIL1. -1.2. Comercio Mayorista con
deposito, exigiéndose para este caso en particular, un (1) médulo de 30 m?.

Realizada la consulta a la Dir. De Trénsito, respecto los inconvenientes en el sector, se informa que

el problema de estacionamiento existe en toda la calle Magallanes, dado que los comercios no

el Sur, son y serdan argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Anldrlida, e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
“1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en 1y Antartida Argenting™

“2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
del Combate Naval de Montevideo™

Al
Propucsta:

No dar curso a Ia excepcién, en alencién a lo informado por la Direccién de Transito y Direccién de
Urbanismo, recomendando gestionar ante la  autoridad de aplicaciéon la  autorizacign de
“Estacionamiento entre Disco™.

Convalidan:

Los presentes.-

3.- Expediente DU-5336-2014: “C-15-14 - REQUEJADO s/Uso — Panificacion. Arq. Simocs,
Sandra”,

C(msidcrncioncs previas:

El' Profesional actuante presenta solicitud de excepcién al C.P.U, referido, Art. VIILL6.
“Fabricaciéon de productos de _paﬁaderia”, en atencién a que el uso planteado no se encuentrg
permitido para la zona CE-"Centro”.

Propuecsta:

Autorizar el Uso por el término de dos (2) aios renovable de forma automitica de no mediar
inconvenientes con los VECINOS.

Convalidan:

Los presentes

4.- Expediente DU-5339—2()14: “D-79-2 — FERNANDEZ s/Parcela minima”,

Consideraciones previas:
El Profesional actuante solicita excepcidn al C.P.U., especificamente a Io establecido para parcela
minima para la zonificaién R2 “Residencial Densidad Media/Baja”, plantedndose la division del
predio en dos fracciones menores a la permitida por la normativa vigente.

Propucsta:

No dar cutso a la solicitud planteada, en atencién 4 que no se ¢
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que la justifique, teniendo Ja posibilidad de realizar el Proyecto mediante Propiedad Horizontal.
Convalidan:

Los presentes.

5.- Expediente DU-5128-2014: “Incorporacion al C.P.U. de Articulos s/ TEMA:
TOLERANCIA”.

Consideraciones previas:

El tema fue tratado en la sesion del Co.P.U. de fecha 19/06/2014 en la que se sugiere remitir las
actuaciones a la Direccién de Urbanismo para reveer el Proyecto de Ordenanza.

Propucsta:

Dar curso al proyecto de ordenanza propuesto.

Convalidan:

Los presentes.

6.- Expediente DU-6001-2014: “0O-2-20 — Andorra s/desafectacion y compensacion de Espacio
Verde”.

Consideraciones previas:

En virtud de los trabajos que se han realizado en el sector y la asignacién de predios a las entidades

y/o cooperativas beneficiarias para la creacién de soluciones habitacionales, surge la necesidad de
realizar modificaciones en atencién a que se ha verificado que para el caso en particular de las
viviendas reservadas para la Cooperativa Renacer, el sistema de pluviales ejecutado en la zona no
ha saneado la situacién de ancgamicento del predio comprometido para dicha entidad. Atento a los
planteado es necesario gencrar una alternativa de relocalizacion ya que la cjecucién del proyecto
cuenta con financiamiento comprometido por el IPV.

Se propone afectar como Espacio Verde una fraccion de la parcela convenida originalmente con la
cooperativa, en compensacién por la desafectacion de /i A superficic del espacio verde

identificado O-2-20.
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La reorganizaéi(’)n ‘del sector permitird, unificando parcelas lindantes, resolver el problema
planteado por la Cooperativa, mejorar la geometria de las parcelas del entorno onmediato.
Propucsta:

Dar curso al proyecto de desafectacién y compensacién.

Convalidan:

Los presentes

7.- Expediente DU-8929-2013: “D-Qta. 13A-1 — BEBAN Sara Y otros — s/Proyccto Urbano —
Cesion de Espacio Verde — Profesional: Arq. Luis Martinez Arabetti”.

Consideraciones previas:

Vuelve el expediente de referencia mediante el cual en reunién Ordinaria del Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.) N° 158 del 6/12/2013 se dio tratamiento al pedido de excepeion a
lo normado en la Ordenanza Municipal N° 2171, que da origen a la Reserva Bosque Comunal en
atencion al proyecto de urbanizacién presentado por la Sra. Sara Beban y otros, sobre la parcela
identificada catastralmente como D — Qta. 13A — 1, por encontrarse parte de la misma sobre la cota
115 msnm. Solicitando a su vez se exima de la cesién de superficie correspondiente a Espacio
Verde. |

Resuelto el tema de la cesi6n, habiendo la presentante aceptado ceder dicho espacio, insiste en el

‘tratamicnto de la desafectacién del sector comprendido por encima de la cota 115 de Bosque

Comunal para ser afectado al uso residencial. Solicitando a su vez se exceptie del cumplimiento de
los articulos del C.P.U. Art. I11.3.3.8.- “se permitira la traza de calle sin salida vehicular, s. .
cuando las caracteristicas topograficas impidan su resolucién de Ja continuidad de la
trama....”. ...”toda calle que se proyectara sin salida a otra vehicular, debera resolver su
continuidad a través de una calle peatonal”... Tipologia de macizos, Art. V. 3.2.1.
Dimensiones: ....”longitud maxima 200 m” para los macisos proyectados.

Propuesta:

Remitir al Concejo deliberante, a los efectos de que se evalde la modificacién del limite entre el
bosque comunal y la zona urbana, condicionando dicha modificacion a Ia aprobacion del plan de
cambio de uso del suelo por el drea de aplicacion de la Ley Nacional 26331 y ley Provincial 869
(Dir. De bosques de la Provincia). Por otra parte, si bien en la documentacién técnica remitida por
el profesional actuante no fue aclarada la existencia del curso de agua “Arroyo Rodriguez”,
verificada la misma por la Direccién de Urbanismo, se propone que la modificacién de limites
antes mencionada, también se encuentre condicionada al '7probaci6n por parte de las dreas de

e T e . // , ’;




919/2014

Provincia de Ticrra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Repablica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“DONAR ORGANOS ES DONAR VIDAZ
“1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida cn la Antértida

“2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en ¢l Bicentenario
del Combate Naval de Montevideo™

ST

aplicacion (D.P.O.S.S y Dir. de Recursos Hidricos) respecto a la resolucién que se prevea para cl
mencionado curso de agua.
Convalidan:

Los presentes.

8.- Expediente DU-8438-2013: “CASTINEIRA s/derogaciéon Ord. Mun. 389”

Consideraciones previas:

La heredera del titular de la Parcela solicita la desafectacién de la ochava, aduciendo que se omitié
en la O.M. 389 Promulgada mediante D.M. 558/1988.

La Ordenanza condicionaba a ambas partes a proceder a la unificacién y subdivision a su cargo, lo
cual hasta la fecha no se ha resuelto.

Propuesta:

Dar curso a la derogacioén de la Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.-

9.- Expediente DU-6470-2014: “Cambio de Zonificacion Av. Perito Morceno”.

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita se estudie la posibilidad de volver a otorgar a la Av. Perito Moreno
su zonificacién de CO: Corredor Comercial como se desarrollco entre los afios 2000 y 2005
Propuesta:

Habiéndose analizado el tema, se devuelven las actuaciones a la Direccién de Urbanismo a fin de

proceder a claborar la propuesta correspondiente analizando otros sectores a tener €n cuenta,para

. . . . //

dar cumplimiento al proyecto y luego ingresar al Co.P.U. para su tratamiento. iy

Convalidan: / //
¥

Los presentes. ) it AN
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solicitud cambio de¢ zonificacién. Arq. PICCONE, Juan®.

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita el cambio de zonificacién R3 a Proyectos Especiales para las
parcelas identificadas catastralmente como J-111-15 y 22, incluyendo en el pedido un FOT de 1,87
y una altura de 21 mts. Indicadores que sobrepasan ampliamente los permitidos para la zona.

Cabe aclarar que en la reunién ordinaria del Co.P.U. de fecha 20/03/2014 mediante expedictn e
DU-10526-2013, se trat6 la solicitud de indicadores como corredor comercial y autorizacion para
una altura méxima de 21 mts. para el mismo sector el cual fue denegado.

Propucsta:

Mantener el mismo criterio expresado por el Co.P.U. en la reunién de fecha 20/03/2014,
recomendando no dar lugar al pedido de cambio de zonificacién, entendiendo que se perjudicarfan
a los demas vecinos del sector, al dejar sus lotes en sombra Yy generar un muro urbano en sus
contrafrentes, como asi también otorgarian beneficios extras no justificados al proponente, que
alentarfan la especulacién inmobiliaria sin retribucion ni beneficio a la comunidad.,

Convalidan:

Los presentes.-

11.- Expediente DU-6304-2014; “F-2-7 — BASANTA/GONZALEZ s/retiros”

Consideraciones previas:

1 El Profesional solicita utilizar los indicadores urbanisticos de la zonificaciéon CO;Corredor

Comercial para la en cuestién ubicada en la zonificacion MI; Mixto industrial, que por exple.

/ DU-6470-2014 se estudia el cambio de zonificacién que en los afios 2000/y 005 perfenecia a CO:
/ .

LM Corredor comercial.
o Propucsta:

‘ ‘ l /Z/r Dar curso a la excepcién.-

/ Convalidan:

Los presentes.-

...

(i{x

del Sur, son Y serdan argentinas
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NOTAN° 4 6 /2014
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, -7 A0, 200

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-6394-2014: K-5D-24

— AGUIRRE s/estacionamiento”, en el cual se incorporo6 lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de

Planeamiento Urbano), en sesién ordinaria de fecha 31 de julio de 2014.

Por lo expuesto adjunto a la presente Proyecto de Nota que seria del

caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al Concejo

Deliberante para su tratamiento.

iento Urbano
e Ushuais

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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