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REF. Exp. DU-5464-2014
Paseo de Compras — Ribera del Pipo

HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
CIUDAD DE USHUAIA
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

De nuestra consideracion,

Nos dirigirnos al Honorable Concejo Deliberante, con el fin de manifestar nuestra
propuesta que complementa el pedido de Proyecto Especial con expediente DU-5464-2014
(Paseo de Compras-Ribera del Pipo), la que esencialmente consiste en ofrecer la cesion a la via
publica de una superficie de 570 m2 de la parcela J-111-24 (se adjunta croquis), actualmente
invadida por servicios publicos de agua, cloaca, camaras, gas, fibra Optica, telefonia y red
eléctrica. En este sentido, se pretende evitar el costo que el corrimiento de estos servicios
pueda ocasionar al municipio y a los entes involucrados, ahorrando ademas tiempo y dinero a
los mismos, y sin duda facilitando también la obra de asfalto de la calle De la Estancia, licitada
para ser ejecutada préximamente, evitando atrasos que la situacion mencionada podria
ocasionar. Basicamente, nuestra intension es condicionar la cesidén de la superficie indicada
antes, la cual serd utilizada en forma exclusiva para el paso de servicios, ensanche de veredas
y parquizacion.

Debemos aclarar que, inicialmente nuestra intencién fue generar una servidumbre de
paso en la porcién de terreno invadida, cuya gestion se vio obstaculizada por las
reglamentaciones de algunos entes prestadores que prohiben la localizacién de redes de
servicio dentro de parcelas privadas, especificamente cuando se trata de zonas urbanas. Cabe
destacar que dicha servidumbre fue tratada en expediente CD-6712-2012, que segun
ordenanza 4173, autoriza al predio un incremento en los indicadores urbanisticos, y
condicionando a ejecutar un convenio con el Departamento Ejecutivo Municipal para afectar al
sector invadido por mensura a servidumbre de paso.

En el contexto mencionado, agravado por los inconvenientes presentados por los
entes involucrados, y ante la imposibilidad manifiesta de cumplir con el objetivo que pretendia
resolver el paso de los servicios a través del terreno, es que solicitamos al Honorable Concejo
Deliberante, deje sin efecto la resolucion mencionada. En este sentido, debe considerarse
ademas que la parcela originalmente autorizada fue unificada con una parcela lindante (se
adjunta plano de mensura), cambiando su denominacion catastral y ampliando la superficie
que dicha ordenanza autorizaba a percibir el beneficio de incrementar sus indicadores
urbanisticos.

Ademas, la presente propuesta pretende ofrecer al municipio de Ushuaia un espacio
en comodato de 50m2 dentro del Paseo de Compras, con la intencién de contribuir a la
descentralizacion de servicios que el proyecto impulsa. De esta manera el municipio dispondria
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de una oficina de atencidn al publico, evitando traslados y aglomeraciones a la sede del Edificio
Municipal vinculadas a las tramitaciones y gestiones inherentes al organismo.

Sin duda, quisiéramos resaltar que esta situacion, en conjuncién a otras mencionadas
en la memoria descriptiva del proyecto, redundara en un claro beneficio a la comunidad que
serd reconocido como una decidida accién de sus gestores propendiendo a mejorar la calidad
de vida de los habitantes de la ciudad.

En relacién al informe del COPU, que observa el posible perjuicio a los vecinos
inmediatos al dejar sus lotes en sombra, queremos dejar constancia que hemos modificado el
proyecto en el sector de viviendas, mejorando notoriamente el asolamiento en lotes vecinos.
De esta forma, las sombras del volumen a edificar se proyectaran sobre la cubierta del Paseo
de Compras, segin indican los estudios de asoleamiento adjuntos. EI COPU también ha
manifestado estar en desacuerdo en alentar la “especulacién inmobiliaria’, argumentando la
inexistencia de una retribucién y beneficio a la comunidad. Respecto a esta observacion,
contrariamente entendemos que el proyecto otorgara no solo enorme cantidad de beneficios
a la comunidad sino que favorecera en forma categédrica desarrollos inmobiliarios de calidad
como el propuesto por nosotros, alentando las inversiones inmobiliarias privadas en la ciudad,
redundando implicitamente en un beneficio a la comunidad. En este sentido, deseamos
manifestar que nos sentimos profundamente comprometidos con estas acciones y propuestas
de desarrollo que desde el sector privado contribuyen con la economia local y regional,
alentando inversiones relacionadas con la construccidn, los servicios, el comercio y el trabajo
genuino.

Entre otras caracteristicas, destacamos que se estima una inversiéon $ 450.000.000
para la ejecucién de las obras en las que participaran en forma directa mas de 100 personas
entre profesionales, técnicos, empresarios y operarios de la construccién. El alcance de la
participacién Indirecta en la obra se multiplica exponencialmente a proveedores de materiales,
servicios como magquinarias y transporte, fabricantes, comercios, contratistas, sub-contratistas,
generando un aporte significativo de puestos de trabajo genuinos en todos los sectores de la
economia local, ademas de brindar una alternativa a los potenciales inversores para invertir en
productos inmobiliarios de calidad en la ciudad. Es importante considerar que una vez
terminada la obra, el funcionamiento comercial del proyecto estima la creacién de
aproximadamente 250 puestos de trabajo entre administrativos, comerciantes, oficinas
profesionales y proveedores de servicios de diversos tipo.

Sintetizando algunos de los beneficios mencinados de la propuesta son:
1- Cesidn a la via publica de 570 m2 de terreno exclusivamente para ensanche de veredas

2- Ahorro a la comunidad, de ejecutar una obra para el traslado de los servicios que
invaden la parcela.

3- Oficina de 50 m2 aprox. en comodato a la Municipalidad de Ushuaia, para atencién
requerimientos del vecino

4- Descentralizacion de servicios, evitando traslados innecesarios de los vecinos al centro
de la ciudad (colapsado vehicularmente) para acceder a servicios cotidianos.
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5- Movimiento de la economia local y trabajo genuino para todos los sectores de la
economia que directa e indirectamente participan en todo el proceso de la obra.

6- Creacion de aprox. 250 puestos de trabajo en el posterior funcionamiento del Paseo de

Compras.

7- Incremento de las arcas de la comuna en el cobro de impuestos, tasas y diversas
contribuciones tributarias.

8- Posibilidad de inversiones locales, evitando fuga de capitales hacia otros destinos.

9- Arraigo a nivel local y provincial

10- Aumento de la oferta de servicios de calidad.
11- Incremento de soluciones habitacionales en la ciudad con exclusiva inversién privada.

12- Aporte a la infraestructura urbana de la ciudad, considerando que el emprendimiento
Ribera del Pipo gestiono, realizo y solvento de manera privada la apertura, el asfalto y
el alumbrado publico (el mas moderno de la ciudad) de la calle abierta

Entendemos entonces que todas las actividades relacionadas con este proyecto
apuestan a la revalorizacién tanto de la zona en particular como de la ciudad en general y sus
habitantes.

A la espera de una pronta y favorable respuesta, nos despedimos con un cordial
saludo. '
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PICCONE HUGO JUAN
ARQUITECTO E
MAT. PROF. 43 |
MAT. MUN. 308 ‘
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MENSURAY DIVISION - escala 1:1.000 MENSURAY UNIFICACION - escala 1:1.000

'BALANCE DE SUPERFICIES
UNFICACION.
SUPPAR. 15 MZO. 111 S TITULO 6.048,83 m2
SUPPAR. 17 MZO. 111 /TITULO 1A61,80 m2
SUPPAR. 22 MZO. 111 STITULO 457983 m2
SUP.TOTAL (por suma de parcelas) STITULO  12.090,46 m2
SUPPAR. 23 MZO. 111 /m 12.090.27 m2
DFERENCWA EN MENOS 0.,19m2
DIVISION.
SUPPAR. 24 NZO. 111 /m 10.445,52 m2
SUP.PAR. 25 MZO. 111 /m 1.644,82 m2
R ] PROVINCIA DE TIERRA DEL
et 007 m2 FUEGO, ANTARTIDAE ISLAS e
A 11-A-00000 (per.15
DEL ATLANTICO SUR. 150000 515
CROQUIS SEGUNTITULOS Exinpiae; gﬁ)%?o%e St
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o osso:  MENSURA, UNIFICACION Y DIVISION
"MENSURAR. . = PARCELAS 15, 17y 22 DEL MACIZO 111 DE LASECCION J
ProeeTare

LUCIANO PRETO 'Y CIA. SOCIEDAD
COMERCIAL COLECTIVA

NOTAS:  1.Lax medidas lnoales astén exprasadas an metros.

[RESTRICCIONES: Sujeto a senidumbres sobre nacimientos y comientes de agua, petréleo y demds hidocarbaros,

[FECHA DE MENSURA: DICIEMBRE DE 2.013
ANTECEDENTES NOMENCLATURA S/CATASTRO

cerariaveano:  USHUAIA
SECCION: J

MACIZO 111

SECCIONJ
SUP: 6.048,83 m2

PLANOS: TF.1-53-13

EXPEDIENTE: MAGZOS: 111

Parcess 24y25

Porla presente doy mi conformidad al preserte plano de mensura declarando haber recibido
satisfactoriamente bajo mi custodia los mojones que se citan en este plano.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina
- MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA"
“1904-2014. 110 Ahos de Presencia Ininterumpida en la Antdrtida Argontina™

“2014-Afo de Homenaje al Almirante Guiliermo Brown, en ¢l Blcentcnario
dcl Combate Naval de Montevideo™

Sl

aplicacién (D.P.0.S.S y Dir. de Recursos Hidricos) respecto a la resolucién que se prevea para el
mencionado curso de agua.

Convalidan:
Los presentes.

» 8.- Expediente DU-8438-2013: “CASTINEIRA s/derogacién Ord. Mun, 389”

B Considerasones previss: |

! La heredera del titular de la Parcela solicita la desafectacién de la ochava, aduciendo que se omitié
en la O.M. 389 Promulgada mediante D.M. 558/1988.

La Ordenanza condicionaba a ambas partes a proceder a la unificacién y subdivisién a su cargo, lo
cual hasta la fecha no se ha resuelto,

Dar curso a la derogacién de la Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes,-

9.- Expediente DU-6470-2014: “Cambio de Zonificacién Av. Perito Moreno”.

' El Profesional actuante solicita se estudie la posibilidad de volver a otorgar a la Av, Perito Moreno
su zonificacién de CO: Corredor Comercial como se desarrollgo entre los afios 2000 y 2005
Propuesta:

Habiéndose analizado el tema, se devuelven las actuaciones a la Direccién de Urbanismo a fin de
proceder a elaborar la propuesta correspondiente analizando otros sectores a tener en cuenia para
dar cumplimiento al proyecto y luego ingresar al Co.P.U. para su tratamiento.

Los presentes.
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Provincia de Ticrra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atidntico Sur “ DONAR ORGANOS BS DONAR VIDA ™

Repiiblica Argentina “ 1904-2014, 110 Afios de Presencia Ini ids en la Antdrtida Argentina®

- MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Atio de Homenaje al Almirante Gullle:mo Brown, ca of Bicentenario

del Combate Naval de Moatevideo™

«6///
solicituid caimbio de zonificacién. Arq. PICCONE, Juan”,

5 cignes previ
El Profesional actuante solicita el cambio de zonificacién R3 a Proyectos Especiales para las
parcelas identificadas catastralmente como J-111-15 ¥ 22, incluyendo en el pedido un FOT de 1,87
Y una altura de 21 mts. Indicadores que sobrepasan ampliamente los permitidos para la zona.
Cabe aclarar que en la reuni6n ordinaria del Co.P.U. de fecha 20/03/2014 mediante expedietn e
DU-10526-2013, se trat6 la solicitud de indicadores como corredor comercial y autorizacién para

una altura méxima de 21 mts. para el mismo sector el cual fue denegado.

Propuesta:

Mantener el mismo criterio expresado por ¢l CoP.U. en la reunién de fecha 20/03/2014,
recomendando no dar- lugar al pedido de cambio de zonificacién, entendiendo que sc perjudicarfaii
a‘los demas vecinos del sector, al dejar sus lotes en sombra y -generar'..'.».,un‘-:muro urbano en-sus
contrafrentes, como asi también otorgarian beneficios extras no-justificados’ al-propdtiente, que.
alentarian la especulacién inmobiliaria sin retribucién ni beneficio a'la coniiinidad,

Convalidan:

Los presentes.-

11.- Expediente DU-6304-2014; “F-2-7 — BASANTA/GONZALEZ s/retiros”

. ing:
El Profesional solicita utilizar los indicadores urbanfsticos de la zonificacién CO;Corredor
Comercial para la en cuestién ubicada en la zonificacién MI; Mixto industrial, que por expte.

DU-6470-2014 se estudia el cambio de zonificacién que en los afios 20 005 pegenecia a CO:
Corredor comercial,

Propuesta:

Dar curso a la excepcidn.-

validan;

Los presentes. -
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OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

PLANO: Implantacion - planta de techos

ESCALA: -

FECHA: 16-08-14

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

PLANO

IMP
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OBRA:

Paseo Comercial de la Ribera

PLANO: Arquitectura - Subsuelo 01

ESCALA: 1:750

FECHA: 16-08-14

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

PLANO

A1
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OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

PLANO

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia
NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

PLANO: Arquitectura - Subsuelo 02
FECHA: 16-08-14

NHABITAR
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ESCALA: 1:750




OBRA: Paseo Comercial de la Ribera UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia
: : NO APROBADO PARA CONSTRUIR

Q !:!AQAIIQCQ PLANO: _Arquiectura - PLANTA BAJA TODAS Las MeDIDAS SE VERIFICARAN EN 0BrRA | A3

ESCALA: 1:500 | FECHA: 16-08-14
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Paseo Comercial de la Ribera UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia PLANO
NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA Am

OBRA:
PLANO: Arquitectura - ENTREPISO
FECHA: 16-08-14

NHABITAR

EEEN ARQUITECTURA & PROYECTOS

ESCALA: 1:500
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PLANO

A5

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

NO APROBADO PARA CONSTRUIR

Paseo Comercial de la Ribera

OBRA:

PLANO: Arquitectura - PRIMER PISO
ESCALA: 1:500 } FECHA: 16-08-14

EEEN ARQUITECTURA & PROYECTOS
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OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

PLANO: Arquitectura-2/5 PISO

ESCALA: 1:500 | FECHA: 16-08-14

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA
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OBRA: Paseo Comercial de la Ribera UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia PLANO
NO APROBADO PARA CONSTRUIR A07

Q !:!AQAI:!:QCBS PLANO:  Arquitectura - planta de techos TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA
ESCALA: 1:750 FECHA: 16-08-14
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OBRA Paseo Comercial de la Ribera

PLANO: Arquitectura - CORTES Y FOT

ESCALA: 1:250

FECHA: 16-08-14

‘k UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

| PLano

AO8
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OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

PLANO: Arquitectura - IMAGEN

ESCALA: - FECHA: 16-08-14

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

PLANO
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Mafiana - Verano

Mediodia - Verano

Tarde - Verano
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OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

PLANO: estudio de asoleamiento - VERANO

ESCALA: -

FECHA: 16-08-14

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

PLANO

EAV
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Mariana - Invierno

Mediodia - Invierno

Tarde - Invierno

NHABITAR
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OBRA: Paseo Comercial de la Ribera

PLANO: estudio de asoleamiento - INVIERNO

ESCALA: -

FECHA: 16-08-14

UBICACION: Ribera del Pipo/Ushuaia

NO APROBADO PARA CONSTRUIR
TODAS LAS MEDIDAS SE VERIFICARAN EN OBRA

PLANO
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