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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SENOR PRESIDENTE :

“DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ”

“1904-2014, 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”
“2014-Arfio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

del Combate Naval de Montevideo”

10
NOTA N°: 49 /2014

LETRA: MUN. U.-

USHUAIA, 07 JUL 200

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesion ordinaria de fecha 19 de junio de 2014, en el marco

del expediente DU-4489-2014: “Cédigo de Planeamiento Urbano s/Modificacién Art. VI.5.2. -

Alturas minimas de locales de cuarta clase”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el

Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. Y N. N° 36 de la Direccién de

Urbanismo y Acta N° 165 del Co.P.U. de fecha 19 de junio de 2014, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA *
Republica Argentina “1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antértida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

del Combate Naval de Montevideo”

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: MODIFICASE el Articulo VI.5.2 “ALTURA MINIMA” del Cédigo de
Planeamiento Urbano, Ordenanza Municipal N° 2139, quedando el mismo redactado conforme a
continuacion se detalla:

VI.5.2 ALTURAS MINIMAS:

VI1.5.2.1 Estacionamiento en edificios o edificios de cocheras:

Altura minima. 2,20 m a fondo de viga o paso libre.

La ventilacion de una cochera debe ser natural, permanente y satisfacer los requerimientos para
un local de 3ra. Clase. La ventilacion natural puede como alternativa, ser reemplazada por una
mecanica. En una cochera ubicada en sétano que posea ventilacion mecanica, la D.O.P., exigira
inyeccion y extraccion simultanea de aire.

VI1.5.2.2 Estacionamiento en viviendas.

Considerando que muchas veces los garajes se transforman en quinchos familiares, dependiendo
de su superficie la altura minima sera de:

Locales hasta 15m* (1 médulo) =2.2m.

Mayor a 15m? (mas de un médulo) =2.4m

En los casos donde se proyecte ambos locales, quincho familiar y estacionamiento/garaje como
locales individuales, la altura minima del estacionamiento podra ser de 2.2m.

VL.5.2.3 Depositos:

Depositos domésticos: No se establece.

Depositos comerciales: altura minima sera de 2.20m.

V1.5.2.4 Los demas locales de 4ta clase no consignados, tendran una altura minima de 2.4m

La autoridad de aplicacion autorizara, en los casos técnicamente justificados, las alturas menores
a las normadas.

ARTICULO 2°: MODIFICASE el Articulo II15.6.4. “ALTURA MINIMA PARA LOS
LOCALES DE CUARTA CLASE” del Codigo de Edificacion vigente, quedando el mismo
redactado conforme a continuacion se detalla:

I11.5.6.4. “ALTURA MINIMA PARA LOS LOCALES DE CUARTA CLASE”

I11.5.6.4.1 Estacionamiento en edificios o edificios de cocheras:

Altura minima. 2,20 m a fondo de viga o paso libre.

La ventilacion de una cochera debe ser natural, permanente y satisfacer los requerimientos para
un local de 3ra. Clase. La ventilacion natural puede como alternativa, ser reemplazada por una
mecanica. En una cochera ubicada en so6tano que posea ventilacion mecanica, la D.O.P., exigira

inyeccién y extracciér simultanea de aire.

12...
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I11.5.6.4.2 Estacionamiento en viviendas.

Considerando que muchas veces los garajes se transforman en quinchos familiares, dependiendo
de su superficie la altura minima sera de:

Locales hasta 15m? (1 modulo) =2.2m.

Mayor a 15m? (mas de un modulo) =2.4m

En los casos donde se proyecte ambos locales, quincho familiar y estacionamiento/garaje como
locales individuales, la altura minima del estacionamiento podra ser de 2.2m.111.5.6.4.3
Depositos:

Depositos domésticos: No se establece.

Depositos comerciales: altura minima sera de 2.20m.

I11.5.6.4.4 Los demas locales de 4ta clase no consignados, tendran una altura minima de 2.4m

La autoridad de aplicacion autorizara, en los casos técnicamente justificados, las alturas menores
a las normadas.

ARTICULO 3°: MODIFICASE el Articulo I1.8.5. “ILUMINACION Y VENTILACION DE
LOCALES DE CUARTA CLASE Y ESCALERAS SECUNDARIAS” del Codigo de Edificacion
vigente, quedando el mismo redactado conforme a continuacion se detalla:

I11.8.5. ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES DE CUARTA CLASE Y
ESCALERAS SECUNDARIAS

Un local de cuarta clase no requiere en general recibir luz del dia y ventilacion por patio auxiliar.
Excepto los estacionamientos en edificios y los edificios de cocheras en donde la ventilacion
debe ser natural, permanente y satisfacer los requerimientos para un local de 3ra. Clase.

La ventilacion natural puede como alternativa, ser reemplazada por una mecanica. En una
cochera ubicada en sotano que posea ventilacion mecanica, la D.O.P,, exigira inyeccion y
extraccion simultanea de aire.

ARTICULO 4°: REGISTRAR, pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”



MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

!

CITESE EXPEDIENTE: DU 4489 2014
LETRA NUMERO ANO
FECHA: 22/05/2014
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: Cdédigo de Planeamiento Urbano
s/Modificacidén Art. VI.5.2. - Alturas minimas de locales de

cuarta clase.

TEMA: (48)Proyectos de ordenanza municipal

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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NOTA N° 060 /2014
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 22 de mayo de 2014

A solicitud del Dpto. Estudios y Normas, se realiza la apertura del expediente

administrativo DU-4489/2014, de acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccién de Urbanismo — S.S.P. y P.U.

TEMA:

(48) Proyecto de Ordenanza Municipal.

ASUNTO:

Cddigo de Planeamiento Urbano s/Modificacion Art. VI.5.2. — Alturas minimas de locales de

cuarta clase.

CIMVIE

f RENAVENTE

~alsWio
4a¢ deUshusa

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Istas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “Donar 6rganos es donar vida”.
"1904-2014. 110 afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”

Ref.: Modificacion del CPU

Sra. DIRECTORA DE URBANISMO:

Me dirijo a usted en relacién a la gran cantidad de consultas realizadas a esta
Departamento por la Direccion de Obras Privadas originadas durante las correcciones en
planos de las alturas en locales de Cuarta Clase, por ejemplo en depédsitos hogarefios y
comerciales asi como en distintos garajes o estacionamientos cubiertos.

El Articulo VI1.5.2 que indica que la altura minima de los locales de 4ta ciase sera:

Locales hasta 16 m? 2,40 m
Locales hasta 40 m?2 2,60 m
Locales hasta 60 m?2 280m
Locales hasta 80 m? 2,90

Locales de mas de §0m? 300m

Del analisis de la situacion y considerando que muchas viviendas/locales
comerciales pequefios cuentan con la necesidad de utilizar depésitos y que en gran
cantidad de las veces se aprovechan espacios remanentes, o bajo techo y bajo escaleras,
que no poseen las alturas normadas por el codigo; Asi como algunos edificios requieren de
una cantidad de médulos de estacionamiento superior que demandan la utilizacion de varios
pisos de estacionamiento y que estas alturas encarecen significativamente la obra sin
mejorar la calidad de los espacios, es que este Departamento entiende que es necesaria la
realizaciéon de la modificacion del Articulo VI.5.2 del CPU.

Adjunto a este informe sugerencias sobre las alturas minima.

Elevo el presente informe a vuestra consideracion.-

INFORME Dpto. E. y N. N° 28/14.-

Ushuaia, 26 de mayo de 2014.--

Arg/lgnacio DIAZ COLODRERO.
Depto. Estudios y\Normas.
Direccion de urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “Donar é6rganos es donar vida”.
"1904-2014. 110 afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”

Consideraciones

Estacionamiento en edificios:

Para un solo nivel de estacionamiento o para el primero, a cualquier nivel, la altura
minima sera:
Altura minima.
Locales hasta 60 n?

Locales de més de 80m?

Las areas mayores a 300m2 podran
mayor (2.4m) y el resto con la altura men

Para los siguientes niveles de estacionamiento ya sea sobre o bajo planta baja (por
ejemplo primer nivel y 2do de estacionamientos, o 1er y 2do subsuelos de estacionamiento),
la altura sera de 2.2m

Estacionamiento en viviendas:

LLa altura minima de estacionamiento en viviendas sera de 2.2m.

Para el caso de los depdsitos en las viviendas se aceptaran.

Locales de hasta 2m2 sin limite minimo de altura Oﬁ
Locales de hasta 6m2 altura minima 1.7m <)
Mas de 6m2 altura minima 1.8m

En depésitos de comercio

Altura minima de 1.8m.

La autoridad de aplicaciébn analizara especificamente los casos debidamente
fundamentados en donde las alturas sean menores a las normadas.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego .
Antértida e Islas del Atlantico Sur “1904-2014. 110 Afios de Presxencia ininterrumpiida en la Antar! rgentina”

REPUBLICA ARGENTINA ’ "DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTA N° 164

FECHA DE SESION: 29/05/2014 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-1336-2014: “G-19-17 — Perez Righentini y otros s/Espacio Publico —

desafectacion de una fraccion”.

Consideraciones previas:

El Profesional solicita la desafectacion de un sector de espacio publico para ser anexado a la
parcela frentista.

Propuesta:

Si bien desde el punto vista técnico es factible dar curso a la solicitud planteada, se considera
pertinente no realizar la desafectacién con el objeto de mantener en resguardo dicha fraccion

para eventuales instalaciones de infraestructura y/o estacionamiento vehicular.

ConValidan: :

Los presentes.

2.- Exi)ediente DU-10525-2013: “A-76-4f — Martinez, Sergio s/cuerpos salientes.
Profesional: Arq. Ureta Guillermo — RPC.”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la excepcién a lo normado en la O.M. 3678, en virtud de

haber procedido a cerrar algunos balcones pasando a forrr;ar,-%arte de los locales cerrados,
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur "1904-2014. 110 Afios de Presxencia ininterrumpiida en la Antartida Argentina”

REPUBLICA ARGENTINA "DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

20
ocacionando asi voliimenes_salientes sobre calle Antartida Argentina de aproximadamente

1,20 m.

Propuesta:

No existiendo razones técnicas que avalen lo solicitado, se recomienda no hacer lugar a la
excepcion.
Convalidan:

Los presentes.

3.- Expediente DU-10202-2014: “F-1-2 — USHUAIA VISION s/implantacién de campo de

antenas receptoras y planta transmisora”.

Consideraciones previas:

El profesional solicita autorizacién para la implantacién de siete (7) antenas de recepcion

- satelital. Cabe aclarar que la empresa colocard dos (2) container para ser destinados a oficinas,

los cuales no cumpliria con lo requerido en el C.P.U.

Propuesta:
Autorizar la instalacion de las antenas solicitadas y exceptuar de lo establecido en el C.P.U. a

los contenedores que seran destinados al uso de oficina.

Convalidan:

Los presentes.-

4.- Expediente DU-3584-2014: “B-40-1 — FLORES s/estacxonamiento. ARQ. CESANO
BERTEA, Soledad”. 7

/3.
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Consideraciones previas: .

El profesional solicita la excepcién al C.P.U. referido a lo normado para la habilitacién de un
“Taller de polarizados y teflonado de automotores” respecto al estacionamiento y a la O.M. N°

163.

Propuesta:

Dar curso a la solicitud de excepcion.

Convalidan:

Los presentes

5.- Expediente DU-1509-2014: “D-11-5 - GODOY Ana Vanesa s/FOS y FOT.

Profesional: Arq. Cabezas Ma. Victoria”.

Consideraciones previas:

La profesional actuante solicita excepcion al C.P.U., referido al local N° 12 de su propiedad .
denominado “Garage”, dado que actualmente es utilizado como drea de trabajo por “El Diario

del Fin dél Mundo — EDIAM” .

Propuesta:

Dar curso a lo solicitado mientras se mantenga el uso de instalaciones gréficas.

Convalidan:

Los presentes.-

6.- Expediente DU-3403-2014: “L-31-8a — BADANO S/EStZlCiOllEllni'/ento y accesibilidad.
Arq. Piccone Hugo”. ey

s Malvings, G'eqrgiasy'Sandwich del Sur, son y}(//gin arge,
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Provincia de Ticrra del Fuego
Antditida e Islas del Atlastico Sur “1904-2014. 110 Afios de Presxencia ininterrumpiida en la Antartida Argentina”

REPUBLICA ARGENTINA " “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA"
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Al ‘ g :

Consideraciones previas: .. .

El Profesional actuante solicita la excepcién al C.P.U. y a la O.M. 3005,-1)ara los consultorios
que se encuentran en el subsuelo de la propiedad ubicada en la seccién L, Macizo 31, Parcela

8a, aduciendo que la frecuencia de uso es baja.

Propuesta:
Rechazar la solicitud de excepcion a la O.M. 3005, en atencién a que es factible la adecuacion
de las instalaciones. Por otra parte se considera viable dar curso a la excepcion referente al

estacionamiento vehicular, mientras mantenga el uso “Consultorio Odontologico”.

Convalidan:

Los presentes.-

7.- Expediente DU-8055-2009: “F-30-45b — Fundac. Fueguinos Autoconvocados -
Proyecto Urbano”.

Consideraciones previas:

Los profesionales actuantes dependientes de la Direccién de Urbanismo Municipal,
de,sarrollédores del proyecto urbano sobre la parcela denominada catastralmente como F-30-
45b (Fuegﬁinos Autoconvocados), plantean la realizacion de una darsena de retome vehicular
para la calle sin, salida proyectada en el sector. Tal situacién se plantea en atericion a la
configuracién topografica de la parcela, la cual posee una importante pendiente transversal
que impide la realizacién del coul de sac tradicional normado en el C.P.U.

Por otra parte, se plantea una calle especial de 12 mts de ancho de mensura, debido a que solo.

\\ albergaré servicios en uno de sus veriles. El resto de las parcelas del conjunto poseen frente a
) ' ,

J via publica.

I’ / . . . - ’ ! > " . . . .
[/[ > Asimismo se tramita proyecto de Decreto Municipal que serfa del caso dictar para incorporar

2

la propuesta conforme a lo normado en el Articulo IV.4.7. “Parce'las/g_c]Interes Social”.
: _ 4
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Propuesta:
Dar curso al Proyecto planteado.-

Convalidan:
LLos presentes.-

8.- Expediente DU-4489-2014: “Codigo de Planeamiento Urbano s/Modificacién Art.
VI1.5.2 — Alturas minimas de locales de cuarta clase”.

Congideraciones previas:
En virtud de la gran cantidad de consultas realizadas por profesionales originadas durante las
correcciones de planos de las alturas en locales de Cuarta Clase, se presenta la presente
propuesta para su analisis.

Propuesta: .
Se sugiere elaborar una propuesta general desde la Direccion de Urbanismo y presentarlo en

la préxima reunion.
Convalidan:

‘Los presentes.

9.- Expediente DU-4500-2014: “O-6, 8, .9/12 — Andorra s/desafectacion de calle y
modificacion de mensura”. A

<

Consideraciones previas:

Ia Direccién de Urbanismo presenta el Proyecto de modificacion de mensura (desafectacion |
de calle para seriincorporado al uso Residencial) del sector que nos ocupa, con el objeto de
brindar mds soluciones a la demandé, mejorar el sistema de redes de infraestructuta,
reorganizar un sector ocupado en el extremo6 Norte del Macizo 8 y mejorar la propuesta de

parcelamiento del sector.

Propuesta:
Dar curso a la desafectacion propuesta.

)L
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Provincia de Tierra del Fuego . ’
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.6/

Convalidan:
Los presentes.-

Se presenta sobre tablas los siguientes temas:
10.- Expediente DU-4709-2014: Modificaciéon C.P.U. Art. VIIL8. - HOTELES

Consideraciones previas: _
En virtud de existir numerosas consultas referidas a la habilitacién de Restaurantes como
actividad complementaria de Hoteles localizados en R3 — Residencial Densidad Baja, se hace
necesaria la revision de la normativa. :

Propuesta:
Vuelva a la Direccion de Urbanismo para su analisis y elaboracién de propuesta.

Convalidan:
Los presentes.

El tema descripto en Circular N° 06/2014, item 3), no se trata en esta sesién por falta de
documentacion.-

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ
Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representacion del Departamento Ejecutivo:
ARGUELLES - CONTRERAS, Alejandro; CASIMIRO, Victor Rogelio; FELCARO,
Jorgelina; LESTA LESCANO, Alejandro; RIZZ0, Virginia, ROLANDO, YJorge; TI%A HCEL,
Federico; TRIFILIO, Silvia,

En représentaci()n del Concejo Deliberante:
MACIEL, Florepcia; OBREQUE, Ménica.
~ ’ .
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Isias del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “Donar 6rganos es donar vida”.

"1904-2014. 110 afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”
Ref.. Modificacién del CPU

Sra. DIRECTORA DE URBANISMO:

Me dirijo a usted en relacién a la gran cantidad de consultas realizadas a esta
Departamento por la Direcciéon de Obras Privadas originadas durante las correcciones en
planos de las alturas en locales de Cuarta Clase, por ejemplo en depésitos hogarefios y
comerciales asi como en distintos garajes o estacionamientos cubiertos.

El Articulo V1.5.2 que indica que la altura minima de los locales de 4ta clase sera:

Locales hasta 16 m2 2,40 m
Locales hasta 40 m? 2,60m
Locales hasta 60 m?2 : 2,80m
Locales hasta 80 m? 2,90

Locales de mas de 80m? 300m

Del analisis de la situacién y considerando que muchas viviendas/locales
comerciales pequefios cuentan con la necesidad de utilizar depésitos y que en gran
cantidad de las veces se aprovechan espacios remanentes, o bajo techo y bajo escaleras,
que no poseen las alturas normadas por el codigo; Asi como algunos edificios requieren de
una cantidad de médulos de estacionamiento superior que demandan la utilizacién de varios
pisos de estacionamiento y que estas alturas encarecen significativamente la obra sin
mejorar la calidad de los espacios, es que este Departamento entiende que es necesaria la
realizacion de la modificacion del Articulo V1.5.2 del CPU.

Adjunto a este informe sugerencias sobre las alturas minima.

Elevo el presente informe a vuestra consideracion.-

INFORME Dpto. E. y N. N° 28/14.-
Ushuaia, 26 de mayo de 2014.--

Arg. Ignacio DIAZ COLODRERO.
Depto. Estudios y Normas.
Direccion de urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “Donar 6rganos es donar vida”.

"1904-2014. 110 afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”

Algunas consideraciones sobre las alturas en locales de 4ta clase.

Estacionamiento:
En edificios:

Altura minima. 2,20 m a fondo de viga o paso libre.

Debera contar con ventilacién, que podra ser natural o forzada.

En viviendas:

La altura minima de estacionamiento en viviendas sera de 2.2m.

Depésitos:

Domésticos: No se establece.

Comercial: altura minima sera de 2.20m.

En todo caso la autoridad de aplicacién analizara especificamente los casos en donde las
alturas sean menores a las normadas.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich def Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA "
Republica Argentina “1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antértida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
SSP y PU. del Combate Naval de Montevideo”

Ref.: Modificacion del CPU
Sra. DIRECTORA DE URBANISMO:

Me dirijo a usted en relacion a la gran cantidad de consultas realizadas a esta
Departamento por la Direccion de Obras Privadas originadas durante las correcciones en planos

de las alturas en locales de Cuarta Clase, por ejemplo en depdsitos hogarefios y comerciales asi
como en distintos garajes o estacionamientos cubiertos.

Segun el Articulo VI.5.2 del CPU, la altura minima de los locales de 4ta clase sera:

Locales hasta 16 m? 2,40 m
Locales hasta 40 m? 2,60 m
Locales hasta 60 m? 2,80m
Locales hasta 80 m? 2,90 m
Locales de méas de 80m? 3,00m

Y segun el articulo [11.5.6.4. del CE de la ciudad de Ushuaia. La altura minima para los
locales de cuarta clase sera de:

Locales hasta 16 m? = 2.40m
Locales hasta 30 m>=2.60 m
Locales hasta 50 m*> = 2.80 m
Locales mas de 50 m? = 3.00 m

Del analisis de la situacién y considerando que muchas viviendas/locales comerciales
pequerios cuentan con la necesidad de utilizar depédsitos y que en gran cantidad de las veces se
aprovechan espacios remanentes, o bajo techo y bajo escaleras, que no poseen las alturas
normadas por el codigo; Asi como algunos edificios requieren de una cantidad de moédulos de
estacionamiento superior que demandan la utilizacion de varios pisos de estacionamiento y que
estas alturas encarecen significativamente la obra sin mejorar la calidad de los espacios, es que
este Departamento entiende que es necesaria la realizacién de la modificaciéon del Articulo V1.5.2
del CPU y el articulo 111.5.6.4 del CE de la ciudad de Ushuaia.

Elevo el presente informe a vuestra consideracion, adjuntando jnforme con sugerencias
sobre las alturas minimas.-

INFORME Dpto. E. vy N. N° 36/14.-
Ushuaia, 12 de junio de 2014.--

Arq. Ignacio DIAZ COLODRERO.
Depto. Estudjos y Normas.
Direccion d urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA "
Repuiblica Argentina “1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antértida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
S.SP y PU. del Combate Naval de Montevideo”

Algunas consideraciones sobre las alturas en locales de 4ta clase.

Estacionamiento:
En edificios o cocheras:
Altura minima. 2,20 m a fondo de viga o paso libre.

La ventilacién de una cochera debe ser natural, permanente y satisfacer los requerimientos para un local de
3ra. Clase.

La ventilacion natural puede como alternativa, ser reemplazada por una mecanica a condicién de producir 4
renovaciones horarias. La D.O.P. exigira las constancias del caso y verificara luego en obra las mismas. En

una cochera ubicada en sétano que posea ventilacion mecanica, la D.O.P., exigira inyeccion y extraccion
simultdnea de aire. (Modificacion del art. 111.8.5. del CE).

En viviendas. A?Vv\«&.uo S WY

Considerando que muchas veces los garajes se transforman en quirichos, dependiendo de
su superficie la altura minima sera de:

Locales hasta 15m? =2.2m.

Mayor a 15m? =2.4m

En los casos donde se proyecte quincho y estacionamiento/garaje como locales individuales, la
altura minima del estacionamiento podra ser de 2.2m.

Depésitos:

Domésticos: No se establece.

Comercial: altura minima sera de 2.20m.

En todo caso la autoridad de aplicacion analizara especificamente los casos en donde las alturas
sean menores a las normadas.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Antartida, e Islas del Atlantico Sur “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
Republica Argentina “ 1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina™
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S.SP y PU. del Combate Naval de Montevideo”

Se deberan modificar ademas los siguientes articulos del CE.
IT11.8.5. ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES DE CUARTA CLASE Y ESCALERAS

SECUNDARTAS
Un local d

I11.5.6.4. ALTURA MINIMA PARA LOS LOCALES DE CUARTA CLASE
Domésticos: No se establece.

Comercial: altura minima sera de 2.20m.

R A R T R

En todo caso la autoridad de aplicacion analizara especificamente los casos en donde las alturas
sean menores a las normadas.
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Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seréan Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur 1
=Repl'xblica Argcntina= *1904-2014. 110 Aflos de Presencia Ininterrumpida en fa Antirtida Argentina”

Munimpalidad de Ushuaia “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
. det Combate Naval dc Montevidco™

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTAN® 165

FECHA DE SESION: 19/06/2014 LUGAR: Municipaiidad de Ushuaia

1.- Expediente de Obra N° 18/2014: “A-33-16 - INNOVAR S.R.L. Art. V.3.3. Retiro
contrafrontal — C.P.U.”,

Consideraciones previas:

La Direccion de Obras Privadas remite consulta referida a la exigencia de retiro contrafrontal,
dado que las parcelas identificadas como A-33-8, 9 y 10b fueron unificadas generandose un
caso atipico respecto a la aplicacion del retiro contrafrontal. Para este caso en particular las
areas técnicas plantean que la unificacion no debe considerarsé como parcela en esquina.
Mmesm: .

Entendiendo que no és.rresponde considerar la unificacidn como parcela en esquina, ya que
existen lotes en el contrafrente, se propone mantener para la parcela en esquita original tal
condicion, debiendo las que poseen predios contrafrontales mentener cl retiro establecido para
estos casos. Dc ‘esta menera se procura no generar perjuicios a los vecinos del sector,
procuraﬁdo se mantengan las condiciones generales establecidas para los tejidos urbanos de

esta zonificacion .

Convalidan: .
Ayl ,
Hi Los presentes. \
preca i I'd 4 2 . .4“ ol
Y e -
/ ; 4 N
2 S ! A,
R “Las Islas MalvindlsyGeorgias ¢ Sandwich del k911=n;,£§915Fy/S'erc'm largentinas”
i / - M,/-—}
} H .
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur ' “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA "
=ch1'1bfica Argentiua= ! “ 1904-2014. 110 Aitos de Presencia Ininterrumpida en ta Antivtida Argenting™
Municipalidad de Ushuaia “2014-Affo de Homenaje a} Almirante Guillermo Brown, en el Bicenienario

del Combate Naval de Montevideo™

201

2.- Expediente DU-5022-2014: “L-16-5 -~ HIGIERRA - ALEMAN s/solicitud —
subdivision de Parcela”.

Consideraciones previas:

Mediante Nota presentada por el Sr. Higierra y la Sra. Aleman con fecha 18/06/13 R.I. N° |
3941/13, solicitan la Subdivisién del predié que ocupan denominado catastralmente como
L-16-5. ' |

De acuerdo a relevamiento realizado por la Direccién de Suelo Uljbéxlo, surge. que'-a'jl'a fec.:ha.'v
ademas de la vivienda del Sr. Higierra se encuentra una tercera vivienda ocupada por el 81
Vargas y esposa (hijo y nuera de la Sra. Aleman), por otra parte, la Sra. Aleman ha fallecido,

quedando su vivienda desocupada.

Propuesta:
En atencién a que se trata de un caso social solicitado por la Direccion de

Suelo Urbano, se sugiere dar curso a la solicitud planteada,

Conv: lhdan

Los presentes.

3.- Expcd;ente DU-2550-2014: “ H-38-12 — SUTEF s/retiro frontal, FOS y FO%. MMO.

Moreno, Alberto”. / |

Consideraciones previas:




761 - 23/33

Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas de1 Attantico Sur . “DONAR ORGANOS ES DONAIRNIDA " s
=Repub11ca Argentina= 1904-2014, 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antirtida Argentina™
Mumctpahdad de Ushuaia *2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

dc! Combate Naval de Montevideo™
1 | : "
Propuesta:

No exponiendo razones técnicas que justifiquen lo soloicitado, se sugiere no dar curso a la

excepcidn planteada.

Convalidan:

Los presentes.-

4.- Expediente DU-3962-2014: “G-1000-25BR - FERNANDEZ s/rezonificacion: R3 a
MI. Arq. Fernandez Gonzalo”.

Consideraciones previas:

"El Profesional actuante solicita el cambio de zonificacién a MI: Mixto Industrial, para la

Parcela G-1000-25BR, ubicada en la zonificacion R3: residencial densidad baja, a fin de
regularizar el empadronamiento para posteriormente habilitar comercialmente los depdsitos
emplazados en la Parcela. | |

-

Propuesta:

N

Se sugiere remitir las actuaciones a la Direccion de Urbanismo para ver la situacién de lo
construido en virtud de existir un gasoducto en el sector y la elaboracién de un Proyecto de

Ordenanza a fin,de considerar la factibilidad de crear una calle para vincular la trama urbana.

Convalidan:

Los presentes

e e

'5.- Expediente DU-4213-2014: “G-17-8 — BELFORTE ZENE

7

o 7 s/«compensaci(m de
Iw . superficies. Agrim. Ebarlin Mario”. s 77
N / . " ’

N, .
é’r(NL o

i . "
argentinas
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del Combate Naval de Monlcvndco

a4/l

Consideraciones previas:

El profesional solicita la desafectacién de un sector de espacio publico para ser anexado a la
parcela frentista ubicada en esquina de las calles Av. P. Moreno y Felipe Romero. Se propone
compensar la sup. ocupada por la calle Felipe Romero sobre la parcela, por i igual sup. sobre

otro frente en esq. de la Av. P. Moreno.

Propuesta:

Dar curso a la compensacién solicitada.

Convalidan:

Los presentes.-

6.- Expediente DU-5128-2014: “Inrcorpqracién al C.P.‘U:. de articulos S/temzi:

Tolerancia”.

Consideraciones previas:

Mediante Informe Dpto. E. y N. N° 30/14, se solicita incorporar al C.P.U.articulos referidos a
“Tolerancia” para ser’aplicados a algunos de los valores numéricos normados, dado que se

han presentado casos en que los valores numéricos no se ajustan a la normativa.vigente por
’ ' 7

margenes minimos. 7
: /
: /4'/
. ‘ . /
P ropuesta: : : /

Se sugiere remitir las actuacuiones a la Direccién de Urbaiiismo 9 670103 de reveer el

Proyecto de Ordenanza y luego vuelva al Co.P.U. para su tratamiento.”

Convalidan:
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S

7.- Expediente DU-4568-2014: “F-120-4 - Proyecto Urbanistico Integral -
Municipalidad de Ushuaia/PRO.CRE.AR.”.

Consideraciones previas:

En virtud del Proyecto planteado por el municipio obrante a fjs. 9 del expte. SP-4568-2014, se
solicita establecer los indicadores urbanisticos a efectos de proceder a dar continuidad a las

actuaciones en el marco del Programa PRO.CRE.AR.

Propuesta:

- Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.-

8.- Expediente DU-4489-2014: “Codigo de Planeamiento Urbano s/modificacién Art.
VL5.2. Alturas minimas de locales de cuarta clase”,

Consideraciones mevu\S‘

' ( De acuerdo a lo sohc1tado en la reunién del Co.P.U. mediante Acta N° 164, vuelven las

acmac 10nés para su tratamiento.

.

Propuesta:
’Convahdado el tcma remitir las actuacmnes ala Duecc%g de Urbanismo a efectos de

--'.’cldbmax Ployecto de Ordenanza, camplido remitir al Concejo’ Deliberante..

Convalidan:

Los presentes.

\
\
i a
0 f }
4 Slll; SO/I ’.SGI/HII argentinas”
. O
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.6/l

9.- Expediente DU-5317-2014: “Cédigo de Planeamiento Urbano s/Modiﬁchc‘ié‘n Art,’
I15.4.7. - Marquesinas”, . ' h

Consideraciones previas:

En virtud de la ejecucion del Proyecto “Centro Comercial a cielo ablerto”, es necesario

modificar el articulo que se refiere a “Marquesinas”,

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza propuesto.

Convalidan:

Los presentes.-

Se presenta sobre tablas los siguientes temas:

10.- Expediente DU-5380-2014: “Polo Cultural Ambiental de. Arte, Ciencia y
Tecnologia”. : : :
Consideraciones prévias:

El Gobiemo Provincial ha tomado la decisién de crear un espacio interactivo y de reflexién
tecno-cultural. La zona donde sera implantado el Proyecto se encuentra zonificadg como
Recreacigon Deportiva y se sugiere zonificarla como “Proyecto Especial”. 4

Propuesta:
Dar curso al Proyecto de Ordenanza,

Convalidan:
Los Presentes.

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ
Asistencia: Marta Susana CASTILLO

( ‘—-\ .

b {
\\\x/"/ \ “Las Islas Malvinas, Georgias {dWAER- DL ISDATO LY i,%?g;m qrodngis b
” 4 - - Jefe Dpto. Proyectos Urbano >

Direccion de Urbanismo %/()
e

Municipalidad de Ushuaia o p
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T

En representacion del Departamento Ejecutivo:

ARGUELLES CONTRERAS, Alejandro; CASIMIRO, Victor Rogelio; DALPIAZ, Walter;
DIAZ COLODRERO, Ignacio; FELCARO, Jorgelina; LESTA . LESCANO, Alcjandro;
ROLANDO, Jorge; SANTIAPICHI, José marcelo; TRACHCEL, Federico; TRIFILIO, Silvia,

En lepresent'!cmn del Concejo Deliberante:
GARCIA Gabnel MACIEL, Florencia; OBREQUE, Monica.

FLORENCIA MACI L o
ARQUITEC Ur )
MAT. PROE . %j\::
‘ D
w /) NILH
‘1 ],/ H - —w\ i ! /
- g ’/”‘\\ - ’\:\
b
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA

Republica Argentina “1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
S.S.P. y PU. del Combate Naval de Montevideo”

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°; MODIFICASE el Articulo VI.5.2 “ALTURA MINIMA" del Cédigo de Planeamiento Urbano,
Ordenanza Municipal N° 2139, quedando el mismo redactado conforme a continuacion se detalla:

VI1.5.2 ALTURAS MINIMAS:

V1.5.2.1 Estacionamiento en edificios o edificios de cocheras:

Altura minima. 2,20 m a fondo de viga o paso libre.

La ventilacion de una cochera debe ser natural, permanente y satisfacer los requerimientos para un local
de 3ra. Clase. La ventilacion natural puede como altemativa, ser reemplazada por una mecanica. En una
cochera ubicada en sétano que posea ventilacion mecanica, la D.O.P., exigird inyeccion y extraccion
simultanea de aire.

V1.5.2.2 Estacionamiento en viviendas.

Considerando que muchas veces los garajes se transforman en quinchos familiares, dependiendo de su
superficie la altura minima seréa de:

Locales hasta 15m* (1 médulo) = 2.2m.

Mayor a 15m?> (mas de un médulo)  =2.4m -

En los casos donde se proyecte ambos locales, quincho familiar y estacionamiento/garaje como locales
individuales, la altura minima del estacionamiento podra ser de 2.2m.

VI.5.2.3 Depésitos:

Depésitos domésticos: No se establece.

Depésitos comerciales: altura minima sera de 2.20m.

V1.5.2.4 Los demas locales de 4ta clase no consignados, tendran una altura minima de 2.4m

La autoridad de aplicacion autorizara, en los casos técnicamente justificados, las alturas menores a las
normadas.

ARTICULO 2°: MODIFICASE el Articulo 111.5.6.4. “ALTURA MINIMA PARA LOS LOCALES DE CUARTA
CLASE” del Cédigo de Edificacion vigente, quedando el mismo redactado conforme a continuacion se
detalla:

111.5.6.4. “ALTURA MINIMA PARA LOS LOCALES DE CUARTA CLASE"

111.5.6.4.1 Estacionamiento en edificios o edificios de cocheras:

Altura minima. 2,20 m a fondo de viga o paso libre.

La ventilacion de una cochera debe ser natural, permanente y satisfacer los requerimientos para un local
de 3ra. Clase. La ventilacion natural puede como alterativa, ser reemplazada por una mecanica. En una
cochera ubicada en sétano que posea ventilacién mecanica, la D.O.P., exigira inyeccion y extraccion
simultanea de aire.

111.5.6.4.2 Estacionamiento en viviendas.

Considerando que muchas veces los garajes se transforman en quinchos familiares, dependiendo de su
superficie la altura minima sera de:

Locales hasta 15m* (1 modulo) = 2.2m.

Mayor a 15m? (mas de un médulo)  =2.4m

En los casos donde se proyecte ambos locales, quincho familiar y estacionamiento/garaje como locales
individuales, Ia altura minima del estacionamiento podré ser de 2.2m.111.5.6.4.3

Depositos:

Depositos domésticos: No se establece.

Depositos comerciales: altura minima seré de 2.20m.

111.5.6.4.4 Los demas locales de 4ta clase no consignados, tendran una altura minima de 2.4m

La autoridad de aplicacion autorizara, en los casos técnicamente justificados, las alturas menores a las
normadas.

ARTICULO 3° MODIFICASE el Articulo 111.8.5. “ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES DE
CUARTA CLASE Y ESCALERAS SECUNDARIAS” del Cédigo de Edificacion vigente, quedando el mismo
redactado conforme a continuacion se detalla:

1.8.5. ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES DE CUARTA CLASE Y ESCALERAS
SECUNDARIAS

Un local de cuarta clase no requiere en general recibir luz del dia y ventilacién por patio auxiliar. Excepto
los estacionamientos en edificios y los edificios de cocheras en donde la ventilacion debe ser natural,
permanente y satisfacer los requerimientos para un local de 3ra. Clase.

La ventilacion natural puede como alternativa, ser reemplazada por una mecanica. En una cochera
ubicada en sétano que posea ventilacién mecanica, la D.O.P., exigira inyeccién y extraccion simultanea
de aire.

ARTICULO 4°: REGISTRAR, pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion, dar al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

" as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA *
Repiiblica Argentina “1904-2014, 110 Asios de Presencia Ininterrumpida en la Antértida Argenting”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

del Combate Naval de Montevideo”

NOTAN° 32 /2014
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 27 JUN. 204

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-4489-2014: “Cédigo
de Planeamiento Urbano s/Modificacién Art. VI.5.2. - Alturas minimas de locales de cuarta
clase”, en el cual se incorporé lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en
sesidn ordinaria de fecha 19 de junio de 2014.

Adjunto a la presente Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que
seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

. ORDONEZ
Coordinador

'n jo_de Planeamiento Urbano
vidnicipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: MODIFICASE el Articulo VI.5.2 “ALTURA MINIMA” del Codigo de

Planeamiento Urbano, Ordenanza Municipal N° 2139, quedando el mismo redactado conforme a

continuacion se detalla:

VI.5.2 ALTURAS MINIMAS:

V1.5.2.1 Estacionamiento en edificios o edificios de cocheras:

Altura minima. 2,20 m a fondo de viga o paso libre.

La ventilacién de una cochera debe ser natural, permanente y satisfacer los requerimientos para

un local de 3ra. Clase. La ventilacion natural puede como alternativa, ser reemplazada por una

mecanica. En una cochera ubicada en sétano que posea ventilacion mecanica, la D.O.P., exigira

inyeccion y extraccion simultanea de aire.

VI1.5.2.2 Estacionamiento en viviendas.

Considerando que muchas veces los garajes se transforman en quinchos familiares, dependiendo

de su superficie la altura minima sera de:

Locales hasta 15m? (1 modulo) =2.2m.

Mayor a 15m’ (mas de un modulo) =2.4m

En los casos donde se proyecte ambos locales, quincho familiar y estacionamiento/garaje como

locales individuales, la altura minima del estacionamiento podra ser de 2.2m.

VI1.5.2.3 Depositos:

Depositos domésticos: No se establece.

Depositos comerciales: altura minima sera de 2.20m.

VI1.5.2.4 Los demas locales de 4ta clase no consignados, tendran una altura minima de 2.4m

La autoridad de aplicacion autorizara, en los casos técnicamente justificados, las alturas menores

a las normadas.

ARTICULO 2°: MODIFICASE el Articulo IIL5.6.4. “ALTURA MINIMA PARA LOS

LOCALES DE CUARTA CLASE” del Codigo de Edificacion vigente, quedando el mismo

redactado conforme a continuacion se detalla:

I11.5.6.4. “ALTURA MINIMA PARA LOS LOCALES DE CUARTA CLASE”

I11.5.6.4.1 Estacionamiento en edificios o edificios de cocheras:

Altura minima. 2,20 m a fondo de viga o paso libre.

La ventilacion de una cochera debe ser natural, permanente y satisfacer los requerimientos para

un local de 3ra. Clase. La ventilacién natural puede como alternativa, ser reemplazada por una
~ mecanica. En una cochera ubicada en s6tano que posea ventilacidon mecanica, la D.O.P., exigira

inyeccion y extraccion simultanea de aire.

...
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I11.5.6.4.2 Estacionamiento en viviendas.

Considerando que muchas veces los garajes se transforman en quinchos familiares, dependiendo
de su superficie la altura minima ser4 de:

Locales hasta 15m?* (1 modulo) =2.2m.

Mayor a 15m? (mas de un mddulo) =2.4m

En los casos donde se proyecte ambos locales, quincho familiar y estacionamiento/garaje como
locales individuales, la altura minima del estacionamiento podra ser de 2.2m.I11.5.6.4.3
Depositos:

Depositos domésticos: No se establece.

Depositos comerciales: altura minima sera de 2.20m.

I11.5.6.4.4 Los demas locales de 4ta clase no consignados, tendran una altura minima de 2.4m

La autoridad de aplicacion autorizara, en los casos técnicamente justificados, las alturas menores
a las normadas. 4

ARTICULO 3°: MODIFICASE el Articulo TI.8.5. “ILUMINACION Y VENTILACION DE
LOCALES DE CUARTA CLASE Y ESCALERAS SECUNDARIAS” del Codigo de Edificacion
vigente, quedando el mismo redactado conforme a continuacién se detalla:

II1.8.5. ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES DE CUARTA CLASE Y
ESCALERAS SECUNDARIAS

Un local de cuarta clase no requiere en general recibir luz del dia y ventilacion por patio auxiliar.
Excepto los estacionamientos en edificios y los edificios de cocheras en donde la ventilacion
debe ser natural, permanente y satisfacer los requerimientos para un local de 3ra. Clase.

La ventilacion natural puede como alternativa, ser reemplazada por una mecanica. En una
cochera ubicada en sotano que posea ventilacion mecanica, la D.O.P, exigira inyeccion y
extraccion simultanea de aire.

ARTICULO 4° REGISTRAR, pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

“as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, sony seran Argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

SENOR PRESIDENTE :

“ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ”

“1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”
“2014-Aio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

del Combate Naval de Montevideo”

10
NOTA N°: ‘9 /2014

LETRA: MUN. U.-

USHUAIA, 07 JUL 201

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de

Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesi6n ordinaria de fecha 19 de junio de 2014, en el marco
del expediente DU-4489-2014: “Cédigo de Planeamiento Urbano s/Modificacién Art. VI.5.2. -

Alturas minimas de locales de cuarta clase”.

En tal sentido, para mayor informaciéon se adjunta a la presente el

Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. Y N. N° 36 de la Direccién de

Urbanismo y Acta N° 165 del Co.P.U. de fecha 19 de junio de 2014, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

[opnre
§ \‘,;-.,_ =5

o NooW

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
Reptiblica Argentina “1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

del Combate Naval de Montevideo”

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: MODIFICASE el Articulo VL.5.2 “ALTURA MINIMA” del Caodigo de
Planeamiento Urbano, Ordenanza Municipal N° 2139, quedando el mismo redactado conforme a

continuacion se detalla:

VIL.5.2 ALTURAS MINIMAS:

VL5.2.1 Estacionamiento en edificios o edificios de cocheras:

Altura minima. 2,20 m a fondo de viga o paso libre.

La ventilacion de una cochera debe ser natural, permanente y satisfacer los requerimientos para
un local de 3ra. Clase. La ventilacion natural puede como alternativa, ser reemplazada por una
mecanica. En una cochera ubicada en sétano que posea ventilacion mecanica, la D.O.P., exigira
inyeccion y extraccion simultinea de aire.

VI1.5.2.2 Estacionamiento en viviendas.

Considerando que muchas veces los garajes se transforman en quinchos familiares, dependiendo
de su superficie la altura minima sera de:

Locales hasta 15m?(1 modulo) =2.2m.

Mayor a 15m” (mas de un médulo) =2.4m

En los casos donde se proyecte ambos locales, quincho familiar y estacionamiento/garaje como
locales individuales, la altura minima del estacionamiento podra ser de 2.2m.

VL5.2.3 Depositos:

Depositos domésticos: No se establece.

Depositos comerciales: altura minima sera de 2.20m.

VI.5.2.4 Los demas locales de 4ta clase no consignados, tendran una altura minima de 2.4m

La autoridad de aplicacion autorizara, en los casos técnicamente justificados, las alturas menores
a las normadas.

ARTICULO 2°: MODIFICASE el Articulo I11.5.6.4. “ALTURA MINIMA PARA LOS
LOCALES DE CUARTA CLASE” del Codigo de Edificacion vigente, quedando el mismo
redactado conforme a continuacion se detalla:

I11.5.6.4. “ALTURA MINIMA PARA LOS LOCALES DE CUARTA CLASE”

I11.5.6.4.1 Estacionamiento en edificios o edificios de cocheras:

Altura minima. 2,20 m a fondo de viga o paso libre.

La ventilacion de una cochera debe ser natural, permanente y satisfacer los requerimientos para
un local de 3ra. Clase. La ventilacion natural puede como alternativa, ser reemplazada por una
mecanica. En una cochera ubicada en sétano que posea ventilacion mecanica, la D.O.P., exigira

inyeccion y extracciéin simultinea de aire.

2...

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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II1.5.6.4.2 Estacionamiento en viviendas.

Considerando que muchas veces los garajes se transforman en quinchos familiares, dependiendo
de su superficie la altura minima sera de:

Locales hasta 15m’ (1 modulo) =2.2m.

Mayor a 15m’ (mas de un modulo) =2.4m

En los casos donde se proyecte ambos locales, quincho familiar y estacionamiento/garaje como
locales individuales, la altura minima del estacionamiento podra ser de 2.2m.111.5.6.4.3
Depositos:

Depositos domésticos: No se establece.

Depositos comerciales: altura minima sera de 2.20m.

H1.5.6.4.4 Los demas locales de 4ta clase no consignados, tendran una altura minima de 2.4m

La autoridad de aplicacion autorizara, en los casos técnicamente justificados, las alturas menores
a las normadas.

ARTICULO 3°: MODIFICASE el Articulo II1.8.5. “ILUMINACION Y VENTILACION DE
LOCALES DE CUARTA CLASE Y ESCALERAS SECUNDARIAS” del Cédigo de Edificacién
vigente, quedando el mismo redactado conforme a continuacion se detalla:

I11.8.5. ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES DE CUARTA CLASE Y
ESCALERAS SECUNDARIAS

Un local de cuarta clase no requiere en general recibir luz del dia y ventilacion por patio auxiliar.
Excepto los estacionamientos en edificios y los edificios de cocheras en donde la ventilacién
debe ser natural, permanente y satisfacer los requerimientos para un local de 3ra. Clase.

La ventilacion natural puede como alternativa, ser reemplazada por una mecanica. En una
cochera ubicada en sétano que posea ventilacion mecénica, la D.O.P., exigira inyecciéon y
extraccion simultanea de aire.

ARTICULO 4°: REGISTRAR, pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

mcina/dad de Ushuai

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sury los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repuiblica Argentina

Municipalidad de Ushuaia “Donar érganos es donar vida”.
"1904-2014. 110 afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”

Ref.: Modificacion del CPU

Sra. DIRECTORA DE URBANISMO:

Me dirijo a usted en relacion a la gran cantidad de consultas realizadas a esta
Departamento por la Direccién de Obras Privadas originadas durante las correcciones en
planos de las alturas en locales de Cuarta Clase, por ejemplo en depésitos hogarefios y
comerciales asi como en distintos garajes o estacionamientos cubiertos.

El Articulo VI.5.2 que indica que la altura minima de los locales de 4ta clase sera:

Locales hasta 16 m? 2,40 m
Locales hasta 40 m? 2,60m
Locales hasta 60 m? 280m
Locales hasta 80 m? 2,90

Locales de mas de §0m? 300m

Del analisis de la situacion y considerando que muchas viviendas/locales
comerciales pequefios cuentan con la necesidad de utilizar depésitos y que en gran
cantidad de las veces se aprovechan espacios remanentes, o bajo techo y bajo escaleras,
que no poseen las alturas normadas por el cédigo; Asi como algunos edificios requieren de
una cantidad de médulos de estacionamiento superior que demandan la utilizacién de varios
pisos de estacionamiento y que estas alturas encarecen significativamente la obra sin
mejorar la calidad de los espacios, es que este Departamento entiende que es necesaria la
realizacion de la modificacion del Articulo V1.5.2 del CPU.

Adjunto a este informe sugerencias sobre las alturas minima.

Elevo el presente informe a vuestra consideracion.-

INFORME Dpto. E.y N. N° 28/14.-

\

ArgIgnacio DIAZ CO\LODRERO,
Depto. Estudios y&E:rmas.

Ushuaia, 26 de mayo de 2014.-

ismo.
huaia

Direccion de urb
Municipalidad de

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida e Islas del Atlantico Sur “1904-2014. 110 Afios de Presxencia ininterrumpiida en la Antarn rgentina”

REPUBLICA ARGENTINA g "DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTA N’ 164

FECHA DE SESION: 29/05/2014 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-1336-2014: “G-19-17 — Perez Righentini y otros s/Espacio Publico —

desafectacion de una fracciéon”.

Consideraciones previas:

El Profesional solicita la desafectacién de un sector de espacio publico para ser anexado a la
parcela frentista.

Propuesta:

Si bien desde el punto vista técnico es factible dar curso a la solicitud planteada, se considera
pertinente no realizar la desafectacién con el objeto de mantener en resguardo dicha fraccion

para eventuales instalaciones de infraestructura y/o estacionamiento vehicular.

ConValidan: -

Los presentes.

2.- Exi)ediente DU-10525-2013:  “A-76-4f — Martinez, Sergio s/cuerpos salientes.
Profesional: Arq. Ureta Guillermo — RPC.”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita la excepcién a lo normado en la O.M. 3678, en virtud de

haber procedido a cerrar algunos balcones pasando a forrr}ar,-lgarte de los locales cerrados,

4
. andw:ch del Sun(ény se dn argentinas”
p 'f‘ .
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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Consideraciones previas: .

El profesional solicita la excepcién al C.P.U. referido a lo normado para la habilitacién de un

“Taller de polarizados y teflonado de automotores” respecto al estacionamiento y alaO.M. N°

163.

Propuesta:

Dar curso a la solicitud de excepcién.

Convalidan:

Los presentes

5.- Expediente DU-1509-2014: “D-11-5 — GODOY Ana Vanesa s/FOS y FOT.

Profesional: Arq. Cabezas Ma. Victoria”.

Consideraciones previas:

La profesional actuante solicita excepcién al C.P.U., referido al local N° 12 de su propiedad |
denominado “Garage”, dado que actualmente es utilizado como 4rea de trabajo por “El Diario

del Fin dél Mundo — EDIAM” .

Propuesta:

Dar curso a lo solicitado mientras se mantenga el uso de instalaciones gréficas.

Convalidan:

Los presentes.-

6.- Expediente DU-3403-2014: “L-31-8a — BADANO s/estacionamiento y accesibilidad.

7"

NS

- “Las Islds Malvipgs, Geq:giaéy'&"andwich del Sur, son y;u/gih arge,

N /




761 -12/14

Provincia de Ticrra del Fuego
Antdrtida e Islas del Atlaatico Sur “1904-2014. 110 Afios de Presxencia ininterrumpiida en la Antartida Argentina”

REPUBLICA ARGENTINA n “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA .
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Consideraciones previas: .. .

El Profesional actuante solicita la excepcién al C.P.U. y ala O.M. 3005,>para los consultorios
que se encuentran en el subsuelo de la propiedad ubicada en la seccién L, Macizo 31, Parcela

8a, aduciendo que la frecuencia de uso es baja.

Propuesta:
Rechazar la solicitud de excepcién a la O.M. 3005, en atencién a que es factible la adecuacién
de las instalaciones. Por otra parte se considera viable dar curso a la excepcién referente al

estacionamiento vehicular, mientras mantenga el uso “Consultorio Odontolégico”.

Convalidan:

Los presentes.-

7.- Expediente DU-8055-2009: “F-30-45b — Fundac. Fueguinos Autoconvocados -
Proyecto Urbano”.

Consideraciones previas:

Los profesionales actuantes dependientes de la Direcciéon de Urbanismo Municipal,
de,sarrollédores del proyecto urbano sobre la parcela denominada catastralmente como F-30-
45b (Fuegﬁinos Autoconvocados), plantean la realizacion de una darsena de retome vehicular
para la calle sin, salida proyectada en el sector. Tal situacion se plantea en aterfcién a la
configuracién topografica de la parcela, la cual posee una importante pendiente transversal
que impide la realizacion del coul de sac tradicional normado en el C.P.U.
Por ofra parte, se plantea una calle especial de 12 mts de ancho de mensura, debido a que solo.
; .
% albergaré servicios en uno de sus veriles. El resto de las parcelas del conjunto poseen frente a
via publica.

Z/[// Asimismo se tramita proyecto de Decreto Municipal que seria del caso dictar para incorporar

la propuesta conforme a lo nounado en el Articulo IV.4.7. “Pa1ce1as/c}v7lnteres Social”.

; e

L

dwich del Sur, son y seran,d
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA *
Republica Argentina “ 1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antértida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
S.S.P y PU. del Combate Naval de Montevideo”

Ref.: Modificacion del CPU
Sra. DIRECTORA DE URBANISMO:

Me dirijo a usted en relacion a la gran cantidad de consultas realizadas a esta
Departamento por fa Direccién de Obras Privadas originadas durante las correcciones en planos

de las alturas en locales de Cuarta Clase, por ejemplo en depésitos hogarefios y comerciales asi
como en distintos garajes o estacionamientos cubiertos.

Segun el Articulo V1.5.2 del CPU, la altura minima de los locales de 4ta clase sera:

Locales hasta 16 m? 2,40 m
Locales hasta 40 m? 2,60m
Locales hasta 60 m? 2,80 m
Locales hasta 80 m? 2,90 m
Locales de mas de 80m? 3,00m

Y segun el articulo 111.5.6.4. del CE de la ciudad de Ushuaia. La altura minima para los
locales de cuarta clase sera de:

Locales hasta 16 m? = 2.40m
Locales hasta 30 m* = 2.60 m
Locales hasta 50 m* = 2.80 m
Locales mas de 50 m? = 3.00 m

Del analisis de la situaciéon y considerando que muchas viviendas/locales comerciales
pequeios cuentan con la necesidad de utilizar depdsitos y que en gran cantidad de las veces se
aprovechan espacios remanentes, o bajo techo y bajo escaleras, que no poseen las alturas
normadas por el cédigo; Asi como algunos edificios requieren de una cantidad de médulos de
estacionamiento superior que demandan la utilizacién de varios pisos de estacionamiento y que
estas alturas encarecen significativamente la obra sin mejorar la calidad de los espacios, es que
este Departamento entiende que es necesaria la realizacion de la modificacién del Articulo VI1.5.2
del CPU y el articulo 111.5.6.4 del CE de la ciudad de Ushuaia.

Elevo el presente informe a vuestra consideracion, adjuntando jnforme con sugerencias
sobre las alturas minimas.-

INFORME Dpto. E. y N. N° 36/14 .-
Ushuaia, 12 de junio de 2014.-

Arq. Ignacio DIAY COLODRERO.
Depto. Estudos y Normas.
Direccién d urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seréan Argentinas.
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II1.5.6.4.2 Estacionamiento en viviendas.

Considerando que muchas veces los garajes se transforman en quinchos familiares, dependiendo
de su superficie la altura minima sera de:

Locales hasta 15m* (1 modulo) =2.2m.

Mayor a 15m? (méas de un médulo) =2.4m

En los casos donde se proyecte ambos locales, quincho familiar y estacionamiento/garaje como
locales individuales, la altura minima del estacionamiento podra ser de 2.2m.111.5.6.4.3
Depésitos:

Depo6sitos domésticos: No se establece.

Depositos comerciales: altura minima sera de 2.20m.

I11.5.6.4.4 Los demas locales de 4ta clase no consignados, tendran una altura minima de 2.4m

La autoridad de aplicacion autorizara, en los casos técnicamente justificados, las alturas menores
a las normadas.

ARTICULO 3°: MODIFICASE el Articulo TI1.8.5. “ILUMINACION Y VENTILACION DE
LOCALES DE CUARTA CLASE Y ESCALERAS SECUNDARIAS” del Codigo de Edificacion
vigente, quedando el mismo redactado conforme a continuacion se detalla:

I118.5. ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES DE CUARTA CLASE Y
ESCALERAS SECUNDARIAS

Un local de cuarta clase no requiere en general recibir luz del dia y ventilacion por patio auxiliar.
Excepto los estacionamientos en edificios y los edificios de cocheras en donde la ventilacion
debe ser natural, permanente y satisfacer los requerimientos para un local de 3ra. Clase.

La ventilacion natural puede como alternativa, ser reemplazada por una mecanica. En una
cochera ubicada en sotano que posea ventilacion mecanica, la D.O.P., exigira inyeccion y
extraccion simultanea de aire.

ARTICULO 4° REGISTRAR, pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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