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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ”
Repﬁblica Argentina “1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antértida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

del Combate Naval de Montevideo”

Y

Facha; O 14 Ha_wfﬂmﬂm NOTA N°: 113 /2014
Wumero: ‘5"\5 Fojas: LETRA: MUN. U.-

Fuple, N°

/]
Girado: ‘/7/ ,ﬂL V. W’J

USHUAIA, 06 JUN 201

SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 29 de mayo de 2014, en el marco
del expediente DU-1509-2014: “D-11-5 — GODOY Ana Vanesa s/FOS y FOT. Profesional:
Arq. Cabezas, Ma. Victoria”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente con Informe Dpto. E. y N. N° 20/2014 de la Direccién
de Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N° 164 del Co.P.U. de fecha 29 de mayo de

2014, para su tratamiento.

g

Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damidn DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA "
Repl'lblica Argentina “1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
S.SP. y PU. del Combate Naval de Montevideo™

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1° EXCEPTUASE el cumplimiento del Articulo VIl.1.2.1.1 del Cédigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, autorizandose un Factor de Ocupacion de
Suelo igual a 0.78 a la obra ubicada en el predio identificada segun catastro como Parcela 05,
Macizo 11, Seccién D del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Sefiora Ana
Vanesa Godoy, conforme a la documentacion que obra en fojas 16,17 y 18 del expediente de
obras N° 310/2013 del registro de la Direccién de Obras Privadas.

ARTICULO 2°: Lo establecido en el articulo 1° quedara sujeto a que se mantenga el uso en el
inmueble de las instalaciones del Diario del Fin del Mundo — EDIAM SA.

ARTICULO 3° Registrese, pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicaciéon y ARCHIVESE.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur y los Hielos Continentales, son y ser4n Argentinos”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 1509 2014
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 24/02/2014
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: D-11-5 GODOY, Ana Vanesa s/ FOS y FOT.

Profesional: Arqg. Cabezas, Ma. Victoria.

TEMA: (103)Solicitud excepcidén al Cédigo de. Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: o0
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 018 /2014
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 24 de febrero de 2014

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-1509/2014, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICTIADOR:

Direccion de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepcidn al Cédigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

D-11-5 GODOY, Ana Vanesa s/ FOS y FOT.

Profesional: Arq. Cabezas, Victoria.

RS

e .
'”:?.a bp i G0 Lirbanismd
sapdnd o Lo

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Firma:/Z Log: 1967 Ushuaia, 10 de octubre de 2013 \g/

Sr. Director de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia
Arq. Rodolfo Ordofiez

S / D

Ref: Solicitud de Excepcién/ D-11-05

De mi consideracion:
En funcién de las discrepancias que sobre la interpretacion del Cédigo de
Planeamiento Urbano se desprenden y la imposibilidad de compatibilizar criterios de aplicacion,
me veo en la necesidad de poner a su consideracion el andlisis de las siguientes excepciones al
mencionado Cédigo.
Previo a ello y para una mejor interpretacion de lo actuado hasta la fecha, me
permitiré formularle una apretada sintesis de los antecedentes que desembocan en la presente:

Ante la necesidad de mudar las instalaciones de el diario del Fin del Mundo (EDIAM S.A.) al
inmueble sito en la parcela de referencia, procedi con la antelacion pertinente a consultar el
expediente correspondiente con el objeto de verificar el estado del mismo ante el Municipio,
encontrando que este se encontraba “Visado” con fecha 11 de agosto de 1994, y que segin Acta
de Correccion N°1867, Obs.N°1, referia que “invade retiro frontal”, en funcion que en la fecha
mencionada la zonificacion de la ubicacién correspondia a la categoria R3.¢

Junto al personal del drea de Obras Privada verificamos que a la fecha dicha zonificacién se
modificd, correspondiendo ahora la categoria R1, por lo que la invasion del retiro mencionada ya
no era tal. En la oportunidad también procedimos a revisar el plano que obra en los archivos
municipales, verificando que lo dibujado se correspondia con lo construido en la actualidad.

Comprobado que la zonificacidén actual permitia la instalacion de un local comercial y que
la construccidn existente en la parcela estaba en condiciones de albergar las instalaciones de e/
diario del Fin del Mundo procedi a iniciar el tramite bajo la figura de “Empadronamiento”, ello
toda vez que no habria modificaciones edilicias y que estas estarian relacionadas sélo a “cambios
de uso de locales”. Como profesional actuante vuelvo a dibujar el plano original copiando
exactamente el presentado ante ese municipio en el afio 1994, sélo que ahora dibujado en
computadora. Simplemente copié y pasé en limpio lo dibujado a mano en su oportunidad.

El tramite en cuestion se inicié con fecha 22/05/2013 segiin Expediente N°310/2013.

Ante el transcurrir de los dias y la aproximacion de la fecha en que el diario del Fin del Mundo
debia desalojar el inmueble que ocupaba consuité en reiteradas oportunidades sobre la situacidn
del Expediente, recibiendo como respuesta que el mismo no iba a comenzar a ser corregido hasta
tanto no se realizar la inspeccion de la parcela.

Transcurrido mas de un mes sin tener novedades ni respuestas a las consultas formuladas
operd la fecha de desalojo del anterior inmueble y atento a que la actividad desarrollada no
permite interrupciones se procedié a la mudanza. Casi culminada la misma se apersonan en la
parcela los Inspectores, segin consta en Acta N°19028 de fecha 26/06/2013. En la misma, bajo el

e
Ma. Victoria Cabezas
Arquitecta
M.P. 113.CATDF - M.M. 346
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item Observaciones queda establecido que “al momento de la inspeccién se observa que lo
declarado en planos concuerda con la superficie existente”, (adjunto copia).

Tres meses mas tarde de iniciado el trémite y presentado los planos, el Direccion de Obras
Privadas genera el Acta de Correccién N°10103 de fecha 28/08/2013, en la que llamativamente
establece como observacion general que “No cumple con el Art. 11.1.2.1.1 CPU excede FOS”,
situacion NO observada en el momento en que la misma &rea procedié a visar los planos el
11/08/94.

La superficie que supuestamente excede el Factor de Ocupacién de Suelo pertenece a la
ocupada por el local denominado “Garage” y es precisamente atento a esta observacién que
solicito al Direccién de Obras Particulares la aplicacién del articulo V.1.5 y del Cap. 1 Diccionario
del CPU, los que a la postre generan la discrepancia de criterios que motivan mi solicitud de
intervencion por su parte y para lo cual formularé la siguiente fundamentacién:

Ateniéndonos a lo establecido en el CPU Art V.1.5, que detalla que fa superficie afectada al
uso de Estacionamiento de Vehiculos no debe superar el 20% de la superficie total y que esta
construccion debe ser vidriada, cabe aclarar que cumplimos con la limitacién del % {Sup. Total
construida 224.28m2, garage31,8m2 lo que equivale al 14,17%). En cuanto a la exigencia de la
superficie vidriada cabe mencionar que la misma existe en su parte frontal, con un porton de tres
hojas, aclardndose que el lateral derecho linda con la imprenta y que el lateral izquierdo y lado
posterior son muros de contencién dado que el mismo se encuentra emplazado dentro de un
fuerte desnivel del terreno.

En cuanto a lo referido al FOS/FOT, en el CPU Cap. 1 Diccionario se detalla que “Por
debajo de la cota +1.50 se podré utilizar el lote en su totalidad. La construccién por debajo de esa
cota no seran computables, siempre que no constituyan locales de habitacién o trabajo,
debiéndose cumplir, bajo ese nivel todas las disposiciones sobre iluminacién y ventilacién de
locales, como asi también lo correspondiente a retiros”. En nuestro caso el drea de
Estacionamiento de Vehiculos se emplaza en cota +0.05 por lo que se encuentra por debajo de la
cota exigida, y como tal no es un local de habitacién ni de trabajo, es un local de guarda de
vehiculo.

Por lo aqui expuesto y fundamentado, solicito de su intervencién para que se comparta la
interpretacion por mi parte efectuada de los articulos antes mencionados permitiéndoseme
culminar con el trédmite de “Aprobacion de Planos de Empadronamiento”, evitando asi tener que
interponer un pedido de excepcidn al CPU.

Sin otro particular y a la espera de una solucién favorable de su parte, aprovecho para
saludarlo con mi més distinguida consideracion.

Ma. Victorig Cabezas

Arquitectq

M.P. 113 caTDF - M.M. 346
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agina 6 DICCIONARIO

r * Planta libre, Definese como planta libre |3 totalidad de Ia Superficie del edificio ubicada en cualquier nivel, con dos
(2) lados como minimo abiertos Y que no constituya ningan tipo de local habitable
* Las construcciones por debajo de la cota + 1,50 m. medidos a partir del nivel del terreno natural, debiéndose
cumplir bajo ese nivel todas las disposiciones sobre iluminacion y ventilacion de locales, como asi también lo
correspondiente a retiros,
* Las superficies requeridas para guarda de vehiculos o cocherag logradas por Superficie cubierta,
* Las superficies destinadas a circulaciones verticales se computaran al 50%,

Factor de Ocupacién del suelo (F.0.8.): Porcentaje de I3 Superficie total del terreno que se puede ocupar con jos usos
establecidos,

correspondiente a retiros, e
Linea de Edificacién Contrafrontal: Traza del plano que limita |a edificacion permitida en una parcela con el centro
libre de manzana, su ubicacion quedara definida segin lo dispuesto en gf Capitulo Normas Generales sitejido

Superficie cubierta: Total de Ja Suma de las Superficies parciales de los locales, entre suelos, voladizos y pérﬁgos 'de
un edificio, incluyendo I seccion horizontal de myros y tabiques en todas las plantas, hasta las lineas divisorias
laterales de |a parcela,

Volumen edificado: Es g volumen tota| construido.

I Il 1] I\ 1 Vi Vil Viii X X
Introduccion Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban, | Nomas Gral, Normas de Zonificacibn Normas Gral, Conqia'ones Tem_as
Administrativas Clreulatorias ¥ Parcelam, siTefido Urb. | Habitabilidad uso defsuslo | Ambientales Especiales

Zas

rqi.itecta
P 113 CATDF -y 1. 346
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pagina 2 NORMAS GENERALES SOBRE TEJIDO URBANO

zonificacion. ‘Las fachadas posteriores deberan ser tratadas arquitectonicamente, segln el criterio del
proyectista. El retiro contrafrontal minimo sera el que fije la zonificacion.

El porcentaje de espacio libre sera distribuido en la parcela, adoptandose la solucion que favorezca una mejor
orientacion de la edificacion, debiéndose respetar un retiro de fondo minimo segtin la zonificacion. Asi mismo
se permitira, la ocupacion parcial de hasta 1/3 sobre el eje medianero de fondo y hasta 4.00 m de ancho, en
aquellos casos en que el tercio resulte menor a esta medida, La altura méxima permitida sera de 4,80m, para
cualquier zonificacion.

Cualquiera sea la solucion adoptada, esta no debera crear situaciones perjudiciales con respecto al espacio
libre del macizo'y no podra ser menor a los 3/10 partes de FOS exigido en cada zona.-

'ARX CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN EL ESPACIO URBANO.

Se permitira incrementar el FOS en 4reas residenciales hasta un 10%, Unicamente para la construccion de
galerfa vidriada o jardin de invierno. Se entiende como tal a la construccion cuyos paramentos son totalmente
vidriados con antepecho no mayor a 0.60m. de altura y cubierta translicida, que estén destinados a cumplir las
funciones de expansion entre el espacio interior y exterior. Debera cumplimentar con las normas minimas de
habitabilidad para locales de primera categoria en cuanto a: altura minima y coeficientes de ventilacion.

Su implantacion debera respetar los retiros contrafrontales y frontales exigidos para la zona. No se permitira la
ventilacion de locales de primera y seglinda categoria a través de galeria y/o jardin de invierno.

'ARS SUPERFICIE MAXIMA A CONSTRUIR'EN CADA PREDIO

El volumen méximo edificable, sera el resultante de aplicar el FOT (factor de ocupacion total) definido para
cada zona por la superficie del predio. Por sobre los valores maximos del FOT, se establecen incrementos a
manera de premios, los cuales en conjunto, no podran superar un adicional del 0.35 en més de los valores
establecidos para cada zona.

La superficie maxima a construir en un predio, es la suma de todas las areas cubiertas edificables en cada

planta ubicadas por encima del nivel del terreno y que incluyen los espesores de tabiques y muros interiores y/o
exteriores.

Las superficies semicubiertas (balcones, galerias, aleros) se computaran como media superficie.

En todas las 4reas sin excepcion, no se computaran como cubiertas aquellas superficies que se destinen a
estacionamiento de vehiculos y/o P.B libre vidriada, con inclusion de salas de maquina (que no supere el 20%
de la superficie) y nicleos de circulacion vertical, sin que esta excepcion implique incumplimiento ni de la
exigencia del FOS, ni de los planos limites de altura maxima.

El factor de ocupacién del suelo se computara a partir del nivel de implantacion, sobre el perfil natural del
terreno,

V.1.6. PARCELAS ATIPICAS:

Para parcelas de dimensiones menores a las establecidas en la presente normativa se consideraran los
siguientes indicadores.

'a) Parcelas de superficie menor a 200 m2:

FOS: Quedara liberado del cumplimiento del FOS requerido para la zona, debiendo cumplimentar lo
requerido en cuanto a ventilacion e iluminacion segin el uso de los locales, siempre y cuando la
construccion sea destinada a uso vivienda; en caso contrario no debera exceder el 80% de la superficie real
de la parcela.

FOT: Se adoptara el determinado para la zona, para la superficie minima exigida en ella.

| Il ]l v ) VI Vil Vil IX X
Introduccion Diccionario Normas Tramas | Nusvas Urban. | Normas Gral, Normas da Zonificacion Normas Gral. Conqidones Tem_as
Administralivas | Circulatorias y Parcelam. s/Tejido Urh, § Habitabilidad uso del suelo | Ambientales Especiales

P, 113 CATDF - M.M. 346
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Provincie de Tierra del Fusgo
Antartida e Islas del Atidntico Sur
Republica Argentina '
Municipalidad de Ushusia

DISPOSICIOND.U. Ne 04 /Z0o+

ANEXO ||

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRDANISHMO:
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas competentes, de acuerdo al siguiente
delalle y a la documentacion que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA  CALLE:  POUCHAERD N ©6

PROPIETARIO:  ANA VANESA GODOY

OCUPANTE: L DIARIO PEL FIN DEL MUNDO — EDAH SA.

PROFESIONAL ACTUANTE: Ma . VICTOR A CABEZAD RP.CN: 246

NOMENCLATURA CATASTRAL: D - 14 - 5

ZONIFICACION: 121

N¢ DE EXPEDIENTE DE OBRA: 310/:20'\%

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO _
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: REF.: For / FOJ

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: -

Ne¢ DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

é"\

7
FIRMA DEL PROPIETARIO §7 &({ FIRBLY' A DEL PROFESIONAL O TEGNICO/HESPONSABLE
< \ \\’/

FECHA: . N "
| AN UDYESH COQOY (Ao, vicTONIA cagEAS)

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Provincia de Tierrs del Fuego
Antartide e Islas dol Atlantlco Sur
Republica Argentina
Municipslidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N2 ©4 /200%

ANEXO |

Documentacién_a presentar para la solicitud de pedido de excepcién a los Codigos de

Planeamiento Urbano y/o Edificacién.

1- Planilla de pedido de excepcion ( Anexa Il ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus fojas por el profesional o técnico respo‘nsable del tramite

exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepcidn solicitada.

3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcion.

4- Toda aquella documentacion que ayude a la mejor comprensién de la situacion planteada, (croquis

indicativo, fotografias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N® 1507).

\'\b;mv ’ 0 v "
“Las [slas-Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos
2801
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545 - 20/40
Municipalidad de Ushuaia
Direceidn de Sistemnas de Informacidn Calasiral
RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 24/02/2014 13:37:17
POSEE DEUDA EN RENTAS
;Seccion N° Macuo :Letra Macizo N° Parcela Letré' ?é'fc‘éla'" ) UF ! UC i
" e i vacizo 0005 TR bt
Personas relacionadas a la Parcela . Direcciones

s Parom ™ |
Titular ~ GODOY, ANA VANESA OTRO 17549804 HIPOLITO BOUCHARD ; 669 Principal
Contribuyente . GODOY, ANA VANESA |OTRO 17549804 HIPOLITO BOUCHARD 667 ‘Local Comercia

Parcela
Metros Frente 13.50
>Superfi<.:ie Terreno ‘297,00 i
Valor Tierra .11332.63 ......
Valor de Mejora 185790.52
'Porcentaje :0.00
.Terré"nvo Esquiﬁa o NO
S
B T
Exp. Comercio :4215-C -1994;9515-0 -2006
Exp Suelo Urbano  :
;Plévno'Me'hshré B
Partida ) h

Observaciones

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sello del funcionario que lo emite

/

fon
VIER BENAVENTE
) ist-Tec.-Adno.
Generated with CodeCharge StudjaZ™ Diwcmf?d‘mmm
anerated wil felelc] arge otu 2 mc . : 5

FIRMA

¢ 1ldel 24/02/2014 01:44 p.m.



Pedido de Excepcion D-11-5 - Ana Vanesa GODOY

545 - 21/40
Asunto: Pedido de Excepcién D-11-5 - Ana Vanesa GODOY
De: Javier Benavente <javier.benavente@ushuaia.gob.ar>
Fecha: 24/02/2014 01:57 p.m.
A: arq_victoria@hotmail.com

Arg. Ma. Victoria CABEZAS:

Con relacidén al asunto de referencia, informo a Ud. que se encuentra en vigencia,
desde el afio pasado, una tasa administrativa para solicitudes de Excepcidn y/o
Desafectacién, cuyo importe es de $500,00.

En consecuencia, deberia acercarse a nuestra oficina (personalmente o mediante un
tercero) a fin de retirar 1la facturacién correspondiente, para ser abonada ante la
DGR Municipal.

Asimismo, observamos que la parcela que nos ocupa registra deuda tributaria a la
fecha, lo debe subsanar la Sra. Propietaria.

Atte. e TN

Javier Benave teiﬁgj
Dpto. Asist.Ted
Direccién desB%¥banismno

Municipalidad de Ushuaia

ldel 24/02/2014 01:58 p.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DIRECCION DE URBANISMO

CONSTANCIA

Ushuaia, 28 de abril de 2014

A solicitud de la Arq. CABEZAS, Ma. Victoria se deja CONSTANCIA
DE TRAMITE EN CURSO, mediante Expediente DU-1509/2014, en los siguientes &rminos:

Titular: GODOY, Ana;
Profesional: Arq. CABEZAS, Ma. Victoria;
Ubicacin: Seccin D, Macizo 11, Parcela 05;

Tema: Solicitud de excepcina las normas de planeamiento urbano;

Asunto: s/ FOS y FOT.

Dicho expediente tramita en la Direccin de Urbanismo, pendiente de

realizarse la evaluacin e informe preliminar del caso.-

Las Islas Malvinas, Georgias, Sandwich del Sur don y seran argentinas.



“DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA”

“1904-2014. 110 aiios de Presencia Ininterrumpida en la Antértida

545 - 23/40 A0
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO \5,,\ -
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR h

Dy
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA -

7/ NOTA N° 44 /14
/i
\I\KE frqﬁniilecng Letra: D.U.
M.P. 113 CATDF - MM 346?
@8 5 /]4—

Ushuaia, 28 de abril de 2014.

Arq. Maria Victoria CABEZAS
USHUAIA

C/C a la Direccidn de Obras Privadas

Me dirijo a usted con relacién a su solicitud de intervencion por mi parte respecto
de la divergencia de criterios establecida entre la Direccién de Obras Privadas y usted sobre
interpretacion del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia (Anexo | — Ordenanza

Municipal N° 2139).

Del andlisis de lo expuesto en vuestra presentacion, surgen las siguientes
consideraciones:

El Articulo V.1.5 del Cédigo de Planeamiento Urbano, que trata sobre la superficie
maxima a construir en cada predio, indica: “..En todas las dreas sin excepcion, no se computardn como
cubiertas aquellas superficies que se destinen a estacionamiento de vehiculos y/0 PB libre vidriada, con
inclusion de salas de mdquina (que no supere el 20% de la superficie) y niicleos de circulacion vertical,

sin que esta excepcién implique incumplimiento ni de la exigencia del FOS, ni de los planos limites de

altura madxima. El factor de ocupacién del suelo se computard a partir del nivel de implantacién, sobre

el perfil natural del terreno...” (los destacados me pertenecen).

Esto significa que los espacios destinados a estacionamiento vehicular no
computan en el calculo del Factor de Ocupacién Total (FOT), pero si deben ser considerados al momento
de calcular el Factor de Ocupacién del Suelo (FOS), independientemente de las caracteristicas edilicias
de tales espacios (sean estos vidriados o no) y del porcentaje afectado a tal uso (la restriccién del 20%
es aplicable sélo a los espacios destinados al uso “sala de maquinas”).

Por otra parte, el Diccionario del CPU expresa: “Por debajo de la cota +1,50 m se
podra utilizar el lote en su totalidad. Las construcciones por debajo de esa cota no serdn computables,

siempre que no constituyan locales de habitacidn o trabajo, debiéndose cumplir bajo ese nivel todas las

disposiciones sobre iluminacién y ventilacion de locales, como asi también lo correspondiente q retiros.”

(el destacado me pertenece). Al hacer referencia a las construcciones por debajo del nivel de cota +1,50

m, se lo hace claramente considerando espacios que se encuentren integramente conformados

(cubiertos) por debajo de ese nivel. De no aplicarse este razonamiento, no tendria sentido alguno la

imposicién para estos espacios de cumplir con determinadas condiciones de habitabilidad, asi como
. tampoco seria procedente verificar la implantacion de los mismos, en atencién a los indicadores

1

‘,!‘_.‘7" I

i

’[ Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son'y serdn argentinas.
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

urbanisticos que correspondan a la zona a la que pertenece la obra objeto de andlisis. Asi, toda
construccion implantada sobre nivel de suelo natural seria “no computable”, haciendo que todo el
cuerpo normativo se torne algo virtualmente inaplicable.

Por lo expuesto, se ratifican las observaciones realizadas por la Direccién de Obras
Privadas en las actuaciones correspondientes al tramite del Expediente N° 310/2013 del registro de esa
Direccion, en atencion a que la superficie total cubierta (224,74 m? incluyendo el garaje hasta el
momento no computado) supone un Factor de Ocupacién del Suelo aproximado de 0.75 (0.05 en exceso,
computado sobre la base de la parcela minima -300 m2- establecida para la zona R1).

Al mismo tiempo, aprovecho la oportunidad para informarle que se ha dispuesto
la apertura del Expediente Administrativo DU-1509/2014 sobre la base de la documentacién por usted
aportada, que trata sobre el pedido de excepcién sobre el tema que nos ocupa. El mismo se encuentra
actualmente en el Departamento Estudios y Normas dependiente de esta Direccién, para su analisis y
posterior tramite ante el Consejo de Planeamiento Urbano (Co.PU.).

Sin otro particular, la saludo muy atentamente.

A LU

-

Arg Guillermo R BENAVENTE. - - -
Director de Urbanismo
© Municipalidad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son y serén argentinas.



Pedido de Excepcion Godoy, Vanesa - D-11-5 expte DU-1509/2014

545 - 25/40

Asunto: Pedido de Excepcion Godoy, Vanesa - D-11-5 expte DU-1 509/2014
De: Javier Benavente <javier.benavente@ushuaia.gob.ar>
Fecha: 08/05/2014 10:47 a.m.

A: "Cabezas, Maria Victoria" <arq_victoria@hotmail.com>

Arq. Ma. Victoria CABEZAS:

Comunico a ud. que se encuentra a su disposicién 1a facturacién de la Tasa

Administrativa correspondiente al tramite del encabezado.
La misma debera ser cancelada a fin proseguir el tramite.
El expediente se remite el dia de hoy

/

al Dpto. Estudios Yy Normas.
Atte e

Dpto. AsistTITec Adm
Direécién de Urbanismno
Municipalidad de Ushuaia

del
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1. Talén para el Centribuyentz

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Direccion General de Rentas
Ayovincia de Tierra del Fuego N

Antartida e Islas del Atlantico Sur -
- CUIT 30-54666281-7
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Provincia de Tierra de| Fuego
Antartida e Islas del Atléntico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

“Donar érganos es donar vida”.
"1904-2014, 110 afios de Presencia Ininterrumpida en Ja Antértida Argentina”

Ref.: D-11-05
Propiedad: Ana Vanesa Godoy.

Sra. DIRECTORA DE URBANISMO:

Me dirijo a usted en relacion al Expediente DU 1509/2014, mediante el cual Ia
Profesional actuante Arquitecta Maria Victoria Cabezas solicita se le encuadre dentro del
articulo V.1.5 del CPU el local denominado con el N°12 como “Garaje” para una parcela
ubicada en la zonificacion R1.Residencial densidad media denominada catastralmente
como Parcela 05, del Macizo 11, de la Seccién D, propiedad de la Sra. Ana Vanesa Godoy y
Cuyo ocupante es El Diario del Fin del Mundo — EDIAM SA -

Se trata de un expediente de empadronamiento de refacciones motivado por el
cambio de uso (de vivienda a imprenta) y en donde Ia utilizacién de la superficie
denominada “garaje” aumenta el FOS hasta el valor de 0.75, visto que el inmueble excede
el FOS autorizado para el sector y el profesional requeria utilizar la totalidad de la superficie
construida es que se evito el visado de “obra antireglamentaria”, ya que para esto la
documentacion deberia salir aprobada.

En la memoria descriptiva presentada por el profesional este indica que “La
Superficie que supuestamente excede el FOS pertenece ala ocupada por el local
denominado “garaje” y es precisamente atento a esta observacién que solicito a la direccién
de obras privadas Ja aplicacién del articulo V. 1.5 y del cap. 1 Diccionario del CPU Jos que a
la postre generan Ia discrepancia de criterios que motivan mi solicitud de intervencién®

El profesional presenta fotocopias indicando que el area que excede el FOS tendria
como funcién Guarda de vehiculos o garaje y en los planos presentados en la Direccién de
Obras Privadas, copia observada en e| expediente 310/2013 de la DOP (ver folio N° 21 y 22)
se observa claramente Que es un area habitable y de trabajo indicandose mesas de armado.
Por lo tanto no puede inscribirse en lo indicada por el profesional ya que dicha normativa
indica “...siempre que no constituyan locales de habitacién o trabajo”.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Provincia de Tierra def Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

“Donar 6rganos es donar vida”,
"1904-2014. 110 afios de Presencia Ininterrumpida en la Antsrtida Argentina”

Por lo tanto es opinién de este Departamento no dar lugar al pedido del profesional.
Sin embargo se recomienda la excepcion del articulo VI1.1.2.1.1 del CPU, quedando sujeta
esta excepcion a la utilizacion en el inmueble de los usos declarados en los planos
presentados para el funcionamiento del Diario del Fin del Mundo (EDIAM S.A)).

INFORME Dpto. E. y N. N° 20/14.. _—
Ushuaia, 19 de mayo de 2014.- =

o )

Arq. Ignacio D&L(Z COLODRERO.
Depto. Esttiies’y Normas.
Direccion de urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia
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"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur ¥ los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

“Donar érganos es donar vida”,
"1904-2014. 110 afios de Presencia Ininterrumpida en Ia Antértida Argentina®”

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1e: EXCEPTUASE ¢ cumplimiento del Articulo VIL1.2.1.1 del Codigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, autorizandose un Factor de Ocupacion de
Suelo igual 2 0.78 3 I3 obra ubicada en e| predio identificada seguin catastro como Parcela 05,
Macizo 11, Seccion D de ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Ia Sefiora Ana
Vanesa Godoy, conforme ala documentacién que obra en fojas 16,17 y 18 del expediente de
obras N° 310/2013 de| registro de la Direccién de Obras Privadas.

ARTICULO 2°: Lo establecido en el articulo 1° quedara sujeto a que se mantenga el uso en e|
inmueble de las instalaciones del Diario del Fin del Mundo ~ EDIAM SA.

ARTICULO 3e: Registrese, pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sury los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego

Amaniqn ¢ Islas del Atlantico Sur “1904-2014. 110 Afios de Presxencia ininterrumpiida -e':?‘" IxAntarida Argentina‘:
REPUBLICA ARGENTINA :

: "DONAR ORGANOS SD
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ' . ONAR VIDA

Reunién Ordinaria del Consejo de Plancamiento Urbano (Co.P.UY

ACTAN® 164

FECHA DE SESION: 29/05/2014 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-1336-2014: “G-18-17 — Perez Righentini y otros s/Espacio Publico —

desafectacion de una fraccion”.

Consideraciones previas: '

Ll Profesional solicita la desafectacién de un sector de espacio publico para ser anexado a 1a ,
parcela frentista.

Propuesta:

Si bien desde el punto vista técnico es factible dar curso a la solicitud planteada, se considera

pertinente no realizar la desafectacién con el objeto de mantener en resguardo dicha fraccién

-~ para eventuales instalaciones de infraestructura y/o estacionamiento vehicular.

Convalidan: -

Los presentes.

2.- Expediente DU-10525-2013:  “A-76-4f — Martinez, Sergio s/cuerpes salientes,
Profesional: Arq. Ureta Guillermo — RPC.”,

Consideraciones previas:

Il profesional actuante solicita 1a excepcion a lo normado en la O.M. 3678, en virtud de

haber procedido a cerrar algunos balcones pasando a formar-parte de los locales cerrados,

V7 }
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Provincia de Tierra del Fuegn

Antirt ida ¢ Islas det Atlintico Sur “1904-2014. 110 Afios de Presxencia inin[errumpiida en la Antartida Argentina"
REPUBLICA ARGENTINA : "DONAR ORGANOS Es DONAR vIpa®
MUNICIPALIDAD pE USHUAIA

21

Ocacionando asf vohimenes_wsalientes sobre calle Ant4rtida Argentina de aproximadamente

1,20 m.

Propuesta:

No existiendo razones técnicas que avalen 1o solicitado, se recomienda no hacer lugar a Ia
excepcion.

Convalidan:

=Onvatidan:

Los presentes.

3.- Expediente DU-10202-2014: “F-1.2 _ USHUAIA VISION s/implantacion de campo de

aitenas receptoras ¥ planta transmisora”,

Consideraciones previas:

El profesional solicita autorizacién para la implantacién de siete (7) antenas de recepcion

- satelital. Cabe aclaray que la empresa colocard dos (2) container para ser destinados a oficinas,

los cuales no cumpliria con Jo requerido en el C.P,U.

Propuesta:
Autorizar la instalacién de las antenas solicitadas y exceptuar de lo establecido en e] C.PU. a

los contenedores que serdn destinados al uso de oficina.

Convalidan:

Los presentes.-

4.- Expediente DU-3584-2014: “B-40-1 — FLORES s/estqc_ionamiento. ARQ. CESANO
BERTEA, Soledad”. Y.
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Provincia de Tierra dof B uego

Antirtida ¢ Islas del Alintico Sur "1904-2014. 110 Afios de Presxencia i ininterrumpiida en [a Antaluda Argentina”
REPUBLICA ARGENTINA

- "DONAR ORGANOS E5 DONAR VIDA"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

eyl
Consideraciones previas:

El profesional solicita ]a excepcion al C.P.U. referido g lo normado para 1a habilitacién de un

“Taller de polarizados y teflonado de automotores” respecto al estacionamiento y alaO.M. N°
163.

Propuesta:

Dar curso a la solicitud de excepcion.

Convalidan:

Los presentes

5.- Expediente DU-1509-2014: “D-11-5 - GODOY Ana Vanesa s/FOS y FOT.
Profesional: Arq. Cabezas Ma. Victoria”,

Consideraciones previas:

La profesional actuante solicita excepcion al C.P.U,, referido al local N° 12 de su propiedad
denominado “Garage”, dado que actualmente es utilizado como drea de tr abajo por “El Diario

del Fin dél Mundo — EDIAM?” .

Propuesta:

Dar curso a lo solicitado mientras se mantenga el uso de instalaciones graficas.

Convalidan:

Los presentes.-

-6.- Expediente DU-3403-2014: “1.-31-8a — BADBDANO s/estacwnamxento Y accesibiiidad.

/

Arq. Piccone Hugo”. : ” 7/
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Provincia de Tierg del Fuego

Antdrtida e Islas de} Alliintico Syr "1904-2014 110 Afios de Presxencia inj ii Arti I ina"
: . . ; aininterrumpiida en la Antartid 0
REPUBL]CA /\RGENTINA 4 A : A,gemm" '

P "DONAR ORGAN =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA CANOS FS PONAR ViDA

A

Consideraciones previas:.

El Profesiona] aCtuante solicita 1 €XCepcion al C.pU. yalaO.M. 3005, para los consultorios

que se encuentrap en el subsuelo de la bropiedad ubicadg en la seccién L, Macizo 31, Parcela

8a, aduciendo que la frecuencig de uso es baja.

Propuesta:
Rechazar Ia solicitud de €xcepcion a la Q.M. 3005, en atencién 3 que es factible la adecuacigy

de las instalaciones, Poy otra parte se considerg viable dar curso a I3 excepcion referente 3]

estacionamiento vehicular, mientras mantenga el uso “Consultorio Odontolégico”.

Convalidan:
Lonvahdan:
Los presentes.-

7.- Expediente BU-8055-2009: “F-30-45b — Fundac. Fueguinos Autoconvocados —
Proyecto Urbano”,

Considemciones Yevias:
==——=22ukraciones previas:

Los profesionales dctuantes  dependientes ‘de la’ Direccién de Urbanismo M unicipal,
desarrollédores del proyecto urbano sobre la parcela denominada Catastralmente como F-30-
45b (Fuegﬁinos»Autoconvocados), plantean Ia realizacion de ung darsena de retome vehicular
para la calle sin, salida proyectada ep el sector. Tal situacion se plantea en atericién g la
configuracién topogréfica de la parcela, la cual posee una importante pendiente transversg]
que impide la realizacigpn del coul de sac tradicional normado en el CPU.

Por otra parte, se plantea una calle especial de 12 mts de ancho de mensura, debido 3 que solo

albergard servicios ep uno de sus veriles. E] resto de las parcelas de] conjunto poseen frente 4

via publica.

L ,\ Asimismo se tramita proyecto de Decreto Municipal que seria del caso dictar para incorporar

Ha Propuesta conforme a lo normado en el Articulo IV.4.7. “Parcelas cj&Imeres Social”.
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Provincia de Tierra del Fuego
Am{miqea ¢ Islas del Auléntico Sur "1904-2014. 110 Afios de Presxencia ininterrumpiida en Ia Antartida Argentina”
REPUBLICA ARGENTINA \

. ‘DONAR ORGANOS ES p :
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA . ONAR VIDA

.51/ | . : L
Propuesta:

Dar curso al Proyecto planteado.-

Convalidan:
Los presentes.-

8.- Expediente DU-4489-2014: “Cédige de Planeamiehto Urbano s/Modific

acion Art.
VI.5.2 — Alturas minimas de locales de cuarta clase”,

Consideraciones previas:

En virtud de la gran cantidad de consultas realizadas por profesionales originadas durante las

correcciones de planos de las alturas en locales de Cuarta Clase, se presenta la presente
- 'Propuesta para su analisis.

Propuesta:

Se sugiere elaborar una propuesta general desde la Direccién de Urbanismo y presentarlo en
la proxima reunién.

Convalidan:
Los presentes.

9.- Expediente DU-4500-2014: “0-6, 8,.9/12 — Andorra s/desafectacién de calie N
modificacion de mensura”, :

Consideraciones previas:

La Direccién de Urbanismo presenta el Proyecto de modificacién de mensura (desafectacion
de calle para ser incorporado al uso Residencial) del sector que nos ocupa, con el objeto de
‘brindar més soluciones a Ja demanda, mejorar el sistema de redes de infraestructuta,

' ~-reorganizar un sector ocupado en el extremo Norte del Macizo 8 y mejorar la propuesta de

o W "~ parcelamiento del sector:

M Propuesta:
//

| Dar curso a la desafectacién propuesta.
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Provincia de Tierra del Fuego

Anu'n-riqn ¢ Islas del Aliritico Sup "1804-2014, 110 Afios de Presxencia ininterrumpiida én la Antartida Argentina”
REPUBLICAARCENT]‘N/\ 3 "DONAR ORGANOS ES DONAR vipa”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

...6///

Convalidan: T
\\
Los presentes.-

Se presenta sobye tablas los siguientes temas:

10.- Expediente DU-4709-2014: Modificacién C.p.U. Art. VIILS. - HOTELES

Considemciones revias:
En virtud de existir numerosas consultas referidas 3 la habilitacién de Restaurantes como

actividad complementaria de Hoteles localizados en R3 — Residencial Densidad Baja, se hace
necesaria la revision de I3 normativa.

Propuesta:

Vuelva a la Direccién de Urbanismo para su andlisis y elaboracién de propuesta.

Convalidan:
T
Los presentes.

El tema descripto en Circular N° 06/2014, item 3), no se trata en esta sesién por falta de
doctmentacién. -

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ
Asistencia: Marta Susana CASTILLO

En representacion dej Departamento Ejecutivo:
ARGUEL

LES - CONTRERAS, Alejandro; . CASIMIRO, Victor Rogelio; FELCARO,
Jorgelina; LESTA LESCANO, Alejandro; RIZZO, Virginia; ROLANDO, '{Torge,' TR/_A’ HCEL,

Federico; TRIFILIO, Silvia,

| / /
En representacién del Concejo Deliberante: \ ARG, Fideild JDT)T\H:'/
= R . .. : ol /S PELER O ONE
MACIEL, Flore Hcla; OBREQUE, Ménica. I ¢ v_(."d!rl?-jm
/ ~ : - Gong 19 Flaneahionge Utbang
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{ "

_____ Pt

e, S G
Wislle) AEjoc

- { - 7 \'l"“*"‘""’"_”\"//j
4 oy, e L /_‘,/\‘ i i P
e : OB0JE 7 Ed Y - S W L
¢ CH ’\.)’QQ«‘L» 5 '\_z_""‘:'”";g,.\,d,'ﬁ\rq,—/\'lejaﬁ?rO‘Ag'tE~STA-—~ \ \/ \\ \a b 26, c{orcas NN L e
71 ) ~ oA Il i "™ | Jefe Dpto. Proyectbs Urbanos - )
/ D\’\’O@ U (P AR L\ i i / Direccion de Urbanismo /}/ : UO(,\ MY '\l\ -
| ‘ Mynicipafidad de Ushuaia > N e M N ﬁ
“Las IslasiMalvinas, Georgiasy.Sam}wrch el Suil sgh y serén argentinas - \\ ;},/ﬂ . EES R -},{\}&t(,
f 4 4 Marta Susana CASTRE “\’\\)c\\(
(\ 3 VN iarta Sue 2 . ‘\’\
fi i \//" ! ele Dpto. Adni. y Gestion Co. P. U.

Subsecretaria de Mancamiento y
, —Proyociy: 08 "~y




545 - 39/40

Provincia de Tierra del Fuego

Antértida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA *

&
‘Repiblica Argentina “ 1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en Ja Amémda??g’;zna"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Aiio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
del Combate Naval de Montevideo”
NOTAN° 2 6/2014
LETRA : Co.PU.
USHUAIA, - 3 JUN. 2014

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-1509-2014: “D-11-5
— GODOY Ana Vanesa s/FOS y FOT. Profesional: Arq. Cabezas, Ma. Victoria”, en el cual se

incorpor6 lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesién ordinaria de
fecha 29 de mayo de 2014.

Adjunto a la presente Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que
seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

i
1°.9¢ Flaneamiento Urbang
Nicipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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Provincia de Tierra del F uego
Antirtida, e Islas del Atlantico Sur

“DONAR ORGANOS ES DONAR VID2, .
Republica Argentina “1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antértida Argentina”
MUNICIPAL]DAD DE USHU AlA “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en e} Bicentenario
SSPyPU.

del Combate Naval de Montevideo”

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: EXCEPTUASE ¢] cumplimiento del Articulo VIL1.2.11 del
Planeamiento Urbano de la ciudad
Suelo igual a 0.78 a I3 obra ubicada
Macizo 11, Seccién D del ejido urba
Vanesa Godoy,

Cédigo de
de Ushuaia, autorizandose un Factor de Ocupacién de
en el predio identificada segun catastro como Parcela 05,
no de la ciudad de Ushuaia, propiedad de la Sefiora Ana
conforme a la documentacién que obra en fojas 16,17 y 18 del expediente de
obras N° 310/2013 del registro de la Direccién de Obras Privadas.

ARTICULO 2¢ | o establecido en el articulo 1° quedara sujeto a que se mantenga el uso en el

inmueble de las instalaciones del Diario del Fin del Mundo — EDIAM SA.

ARTICULO 3e Registrese, pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese a|

Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE,

/7

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”
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