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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur

Repiblica Argentina “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “1904-2014. 110 afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”.
CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS 0073
Fecha:_27/0Y[14 _Hs._ /4 3] NOTAN°: /2014
Numero;_34 O Fojas: LETRA: MUN. U.
Expte. N° N
Girado: \ l\ q 00 0L
Recibido; ,@’(\) Oy USHUAIA, [
| \
SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud, a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién or»dinaria de fecha 14 de abril de 2014, en el marco
del expediente DU-427-2014 - “D-72-1b — Asociacién Personal I.P.V. S/usos y retiro”,

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E y N. N° 05/2014 de la Direccién

de Urbanismo y Acta N° 162 del Co.P.U. de fecha 14 de abril de 2014, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.



340 - 2/59

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repablica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1°- AUTORIZASE por un plazo de tres anos, el Uso “Cultura, culto y
esparcimiento. Sal6n de fiestas. Casa de fiestas y/o quinchos”, normado en el Articulo IV. 3 —
3.b, del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, para el edificio denominado
“Saldn” conforme al plano Visado con fecha 12 de septiembre de 2013, foja 26, del Expediente
de Empadronamiento del Afio 2013 — N°466 del registro de la Direcciéon de Obras Privadas,
ubicado en el predio identificado catastralmente como Parcela 1B, Macizo 72, Seccion D de la
ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 2°.- La autorizacién enunciada en el Articulo 1° sera de renovacion automatica por
igual periodo solo en el caso de que transcurridos los tres afios, no existan denuncias
constatables de los vecinos respecto a las molestias que el uso genere.

ARTICULO 3°.- AUTORIZASE a ocupar en forma parcial el Retiro Frontal segin consta en
plano Visado con fecha 12 de septiembre de 2013, foja 26 del Expediente de Empadronamiento
del Afio 2013 — N°466, del registro de la Direccidon de Obras Privadas.

ARTICULO 4°.- AUTORIZASE a mantener la tipologia de galpon, debiendo realizar un
tratamiento de fachada a los efectos de mitigar el impacto visual actual .

ARTICULO 5°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.-

/

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”



340'- 3/59

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

& || CITESE EXPEDIENTE: DU 4277 2014
LETRA NUMERO ANO

[ FECHA: 16/01/2014
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: D-72-1b // ASOCIACION PERSONAL I.P.V.

s/ Usos y Retiros.

M.M.O. Hoyos, Cristian Dario A.

TEMA: (103)Solicitud excépcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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“DONAR ORGANOS ES

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 007 /2014
Letra: D.U.

Ushuaia, 16 de encro de 2014

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-427/2014, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — SSP y PU

TEMA:

(103) Solicitud de excepeion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO: |

D-72-1b // ASOCIACION DEL PERSONAL DEL I.P.V. s/ Usos y Retiros.
Profesional: M.M.O. Hoyos, Cristian Dario A. ~ RPC 414.

Owector de Jroamismo

f -
' arg Guiligmo R/ BENA\/:E’E\’[E,_,,_.,,,
B __...M-um‘é"xbahda// de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de] Sur, son y seran argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Isias del Atiéntico Sur
Republica Argentina

Municlpalidad de Ushuaia

Sr. Director de YRDANISIMO:

Solicito por s
detalle y a la documentacion que se adjunta.
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ANEXO |l

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

u intermedio se tramite la presente solicitud ante las &reas competentes, de acuerdo al siguiente

CALLE: €

UBICACION DE LA OBRA ha s Ne (- 2O
A ! ! ~— P o
PROPIETARIO: A oaca < on  del Fereraal de 1.7 V.
OCUPANTE:
. 1 A N ™ » o
PROFESIONAL ACTUANTE: M i), floyes,  Crie-liaa Datio A RPN bl
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2

ZONIFICACION:
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ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO
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URBANO A LOS QUE SE SOLICITALA EXCEPCION: ) 1 7= /2 4,2 J de corece o |
art- e OO0 B

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:
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N2 DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA y
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\FIRMA DEL PROPIETARIO

D RESPONSABLE

/ / Soto Griselda

FIRMA DEL PROFESIONAL O TECN!

Presidenta
FECHA:  pgoc. del Personal de IPV
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1 . Taldn para 2i Contribuyente

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Qﬁyccién General de Rentas
rovincia de Tierra del Fuego
Antartida e Isias del Atlantico Sur
CUIT 30-54666281-7

Titular
I.P.V.(20705) (E-2) N .

Domicilio Postal
GOBERNADOR CAMPOS 1139 CP 9410

Contribuyente
ASOCIACION DEL PERSONAL DEL I.P.V.(27326)

Padron Concepto de Pago Deuda

PDRN: D-00013664  Ejer: 0000007684/2013

Importe

Concepto

om 3501 Anexo II Art 1 Inc v) 500,06

importante: El presente recibo tendra validéz sdlo |
_guando posea sello y firma det ente recaudador o 4
i onste que se encuentra adherido a débito automdtico.

ta presentacion de cste comprobante no exime de :
" pagn de olras dendas atrasadas.”

TOTAL $500.00

Link Pagos:

Cod=29460013664, desde www.linkpag

T Arq Alejandro A. LESTA

©  Jefe Dpto. Proyectos Urbanos
; Direccion de Urbanismo

: Municipalidad de Ushuaia

2013-ANO DEL BICEN

CONTADO INMOBILIARIC

os.com.ar Y cajeros Link, las 24hs todos los dias.

H Identificacion
NCtrl:D 30072 00018
Domicitio Real ‘
ONAS 630 i
o NomeroRecbo || Fecha deEmision i  Prox.Venc
1 111301000000007684001 13/12/2013 !

10/03/2074

Detalie | Mensaje
INCLUYE

Deb/Cred:109(00000000  0000)

Tabla: (General)

2013

ITA LA NUEVA PAGINA WEB MUNICIPAL
~ www.ushuaia.gob.ar . ‘
- Podés hacer tramites e informarte online. -

Estamos a la vanguardia de las ciudades def pals.



o 34 P‘ro&'z rio: Asociaé:ién del Perso'nét del Instituto Provincial de Vivienda - Plano de: Empadron'amiento debobra
Ohvor tura Catastral: D -72-1b _ " : ' Pagina 1867,

F~:

-~ Solicitud de excepcion a las normas de

- edificacion y/o planeamientoﬁurbano
Motivo: Actade corrécci(')n N° 00006 10235 dela Direccic’m de Obras Pﬁvadas

" Datos del Inmueble:
" Ubicacién, nomenclatura catastral: D — 72-1b
* Obra: Empadronamiento - ' .
Propietario: Asociacion del Personal del Instituto Provincial de Vivienda
" Direccién: Onas N° 630 i o A ' -
_ Afio de habilitacién: Salén (1887) - - : '
: Depésito (2003)

Normas implicadas: B

Cédigo de Planeamiento Urbato aprobado por O.M. N°2139 del 05 de Abril del 2000
Ordenanza Municipal N°® 1.505/95y N° 1.359/94 ‘

- Como profesional actuante delaobray viendo la situacion reinante, en que el “Empadronamiento de Obra”
- saldria caratulado Visado Antirveglamentario por las observaciones indicadas en el Acta citada, y que sin
. 4nimos. de desconocerlos, asumo-que con las normas vigentes, efectivamente la situacion no podria ser
" distinta. Atento a ello voy a proceder a explicar y fundamentar los puntos observados a fin de que se tome en
cuenta los argumentos planteados y que sean puestos en discusién para cambiar en los documentos
presentados “carpeta municipal, registrado bajo Expediente N° 466/13 del 02/08/13 a Visado Reglamentario,
que en mi opinién personal es factible. . - :

‘Descripeién:

La presente obra se encuentra ubicada en ﬁna'parc_ela en esquina y atipica, por tener lados irregulares y de

superficie elevada para la zonificacion encuadrada'. En cuanto a las calles qué,la rodea, se encuentran que

hacia el sureste es calle “Onas” y hacia el noroeste es calle “Monsefior José Maria Scriva”

En cuantoa la topografia de la parcela, su relieve es T0C0SO ocupando un gran porcentaje con relacion a la

superficie total de la parcela. Parte del relieve lo ocupa un afloramiento rocoso de importante altura,
~provocando asi un desnivel aproximado de diez (10) mts. en su punto més alto, entre la calle Monsefior.
Scrivay Onas, desnivel que disminuye en sentido norte, convergiendo en esquina (encuentro de calles). <

Antecedentés: ,

" Hace aproximadamente 26 afios atras, el entorno- del lugar era, natural, con gran desnivel, existencia de
lagunas y turba. En esa época se comenzaron a asentar alrededor del morro que hoy vemos el barrio las “245
viviendas”, viviendas provisorias (sobre trineos de madera). El acceso a ciertos lugares.era por picadas o

" huellones de vehiculos, pero la trama circulatoria aun no estaba consolidada. '
Remitiéndome a-los dqeumentos, por plano TF 1 — 111 = 87 se origina el Macizo 72.de la Seccion D, por

plano TFI1 =9 495, s9 divide el macizo y se origina la parcela “1a” que incluia a la Aspciacic’m del Personal

3L e k3 - - g

Lot T 7 Cel: (02901) 1548-1444
e 076, R j CN° 444 . -  e-mail: cristianhoyos@yahoo.com.at
\\ .,Q,:...‘.....,,.... e e e . ’ ’ B

......»....,._...--,_..Wmv_w,«ﬂ_-«._,ﬂ_—-q.._w_‘_ﬂ._.vw_
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IPV.y el sector de las “30 Viviendas”, y por plano TF 1 —38 ~ 03, se origina la parcela “1b” qu
 actualmente se encuentra la Asociacion del Personal LPV. ' ) .

La edificacion mas antigua de las dos implantadas es el saldn, que la construyo la empresa IGLYS S
CONSUR S.A., en visperas del inicio_ de la construccion de viviendas colectivas e infraestructura,
denominadas “245 VIVIENDAS?”, licitadas por el INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDAS, y cuyo
inicio fue el 12 de Enero de 1987. El sdlon originalmente se usaba como obrador y comedor de la empresa.
. El depbsito se remonta desde hace aproximadamente el afio 2001, construida por»la'empresa HABITAT
SR.L., dado ‘que se iniciaba la construccion de viviendas colectivas ¢ infracstructura, denominadas “30.
_ VIVIENDAS?, licitadas por el INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDAS. El inicio de la obra fue el -

* 22 de Enero de 2001 y su uso fue de obrador. ' ' - '

E1 07 de Septiembre de 2007 la Asociacion del personal del Instituto Provincial de Vivienda obtiene los
derechos del uso del inmueble por medio del Titulo de Propiedad, adquiriendo la tierra'y las construcciones
que ya se ¢ncontraban emplazadas de manera antirreglainentaria' segun las normas vigentes.

s

' 7 Obé.e'rvaciones Generales del Acta N° 0000010235:

1) No cumple Art. IV.3 (C.P.U.) Tabla de usos
2) No cumple Art. VIL1.2.1.2 (C.P.U.)Retiro frontal
3). No cumple O.M. N° 1.505/95 Respecto a galpones

~ Rta.dela Observaciéon N° 1: , , A
En la primera parte de la observacién, el articulo hace referencia a “Nuevos Macizos” y en la segunda, el
titulo hace referencia al articulo VHLIV.3 “Esparcimiento” del (C.P.U.).. .

Entonces, es cierto que no se aplica en nuestro caso, porque ¢l articulo citado se cumple, a pesar de que el '
titulo es incorrecto. De igual manera y sin animos de eludir explico lo siguiente: _

Respecto de la segundd parte “Esparcimiento”, entiendo que se ha considerado como denominacion “Salén
de Fiestas”, como la mas representativa o la que mejor refleja la actividad desarrollada en el inmueble.

Ahora, verificando lo observado en el Codigo de Planeamiento Urbano, queda claro que las Gnicas zonas -
permitidas y sin restricciones para desarrollar tal actividad son TH (turistico hotelero) y MI (mixto-
industrial), que brevemente describiré. ‘ " : " '

TH (Turistico hotelero)-
Descripcion: '
Caracter:
- Principal:
Complementario: '

Nota: “No se encuentran datos de este indicador urbanistico en el CPU

Ml (mixtofindustrial) _ . ‘ , : _ _
Descripcion: Distrito destinado a la superposicion de dos usos diferenciados, residencial e industrial,
conformando zonas de actividad manufacturera y servicios con vivienda. ,

Caracter: Industria de mediana envergadura. Area destinada a alojar actividad complementaria de los usos
‘urbanos que por su caracteristica requieren de su proximidad con el area centro. ‘
Principal; Taller, industria o deposito.. :

Complem?ntaﬁo: Vivienda unifamiliar ylo comercio.

En nuest rL casoy la zonej es R2 (residencial densidad media/baja)

~MMO. HOYOS ER!SﬁAN DARIO A. T “Cel: (02001) 1548-1444
WN" 707 VR.P. D N° 414 B . e-mail: cristianhoyos@yahoo.com.ar
U o~ . . .

!
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R2 (residencial densidad media/baja) . a - N S
Descripcién; Zonas destinadas a la localizacion preferencial de viviendas con densidad alta, media“¥ybaja,
con tratamientos particulares en cuanto a formas y.ocupacion del suelo, circundadas e incluyendo en ellas
mistas amplios'espacios verdes con el fin de garantizar y preser\%ar las buenas ' : :
Caracter: Residencia general donde la vivienda estd asociada con los usos directamente vinculados a ella, -
tolerandose otros que por su tipo y magnitud no desvirtia el caracter predominante de la zona. '
- Convivela vivienda unifamiliar y multifamiliar de baja altura. '
* Principal: Vivienda unifamiliar y multifamiliar. -
Complementario: Comercio minorista, industria, talleres y servicios personales. v
- ¢ En cuanto alas actividades, menciono que la asociacion no se limita solo a ofrecer el salén para fiestas, sino

% que ademas se usa para otras actividades de esparcimiento, comq clases de baile, cursos, presentaciones de
- " \sistemas constructivos, de materiales de construccion, etc. ' '

En funcién de las actividades, podemos asumir que la denominacién cotrecta es salon de usos multiples ‘

“Conclusion de la observacién N° 1: Sy . ‘ A
Reflejando las descripciones de las distintas zonas, es loable notar que el articulo VIILIV3 “Esparcixniénto”
‘del (C.P.U.), no acompafia al constante cambio y crecimiento de la ciudad, dado que hay numerables
edificaciones ubicadas en distintos puntos de la ciudad en la que no estd identificado zonalmente como MI'y
TH y aun asi, se desarrollan actividades idénticas-como las que nos ocupa.

" Por ofra parte, analizando el uso del establecimiento, la denominacion “Salon”, como se plasmo en plano, o

«Sal6n de Fiestas” denominacion mas cercana en el C.P.U., estimo- que es incorrecto solo encasillarse en
~ estas denominaciones. . ' o '

" -~ Mi opinién se funda en la historia, dado que muchos sabemos que la actividad del establecimiento no solo se

limité a fiestas, sino que también se desarrollan otras actividades fecreativas, como por ejemplo: cursos,

clases de baile, clases de gimnasia, entre otros. . ,

En resumen, por las actividades desarrolladas la denominacion mds representativa €s “Salén de usos

multiples” y tal denominacion no transigiere las normas vigentes. v

Rta. de la Observacién N° 2: \ . S

Respecto a este punto se menciona que, ‘la parcela es en esquina con lados irregulares, con un importante
desnivel entre las calles, reduciéndose por la topografia de la parcela, la superficie factible a construir.
Ademas tiene frente pér'dos calles con una longitud total de 260,42 mts. seghn el reswmen de ‘'situacién
parcelaria. La calle de via circulatoria principal es Onas y la secundaria es Monsefior José Maria Scriva.

Por la implantacion de la edificacion ¢l “Salén de usos multiples”, y de acuerdo a esta norma, se invade el
retiro frontal obligatbrio de tres (3) mts. en dos secciones de la edificacion. El primero es el Hall frio con una_
superficie de 1,98 mis*y el éegundo es el propio salén con una superficie de 14,51 mts®, como puede verse a

' continuacion: o o o ' ‘

;1 / . . - - . . p—
CRISTIAN DARIO A. _ _ Cel: (02901) 1548-1444

 NS7076-—RA.C.N° 414 , o ) - e-mail: cristianhoyos@yahoo.com.ar
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I I Salon de usos miltiples: : 1/
1.98 mts® | : ; . - /!
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i *\\i R ) i "I lineas imaginatias
S retiro frontal obligatorio PR
- _N —_— —_— RN N | e . b - - . — :l__" ’u‘\
] 7 P~
,v,c-_——————.-——-——.—.———.—. -—J-»\ ~
| iR |~ construcciones permitidas en retiro fronta gatorio S ~
e —;——-—_—A—-—-‘—-_—_———-—_———.-_—--—_-———__—-——-——‘——\. ~
Limite municipal - 25.60 mts. (parcial) O

- Ampliando lo anterior me remito al Cap. V.3.6.1 “Construcciones permitidas en los retiros obligatorios”. del
- C.P.U,, en donde permite la construccion del Hall frio sobre el retiro de frente obligatorio, siempre y cuando
la superficie no exceda los 3 mts.2, que la distancia minima al limite municipal no sea menor a 1,50 mts., y
que la materializacion de los muros sean vidriados y/o transparentes.
Por lo tanto se puede observar en la imagen que (cumple con el Cap. V.3.6.1 del C.P. {JJ

Con relacién a la segunda seccion invasora de la- edificacion, me remito al Cap. V.3.7 “Excepcion a la
'_obligatoriedad del retiro segiin caracteristicas topograficas y forestales — retiro frontal y contra frontal”,
. puntos a) y b) del (C.P.U.), el cual me traslado al origen de la construcciones afeptada,.,siendb de hace
aproximadamente veintiséis (26) afios atras, y que analizando la situacién no me quedan dudas de que al
momento de adoptar la implantacion, la topografia rocosa del lugar fue totalmente influyente.
“Volviendo al capitulo verificamos que, la superficie afectada con mayor porcentaje de pendiente, relacionada
con la superficie total de la parcela, la relacion es de un 54,42 % de superficie con pendiente superior al 40
%. Por lo tanto se puede verificar que (cumple con el Cag.‘ V.3.7 puntos a) y b) del C.P.U.)

Fs necesario aclarar, que lo indicado en la observacion 2, se puede encuadrar en los Articulos citados dado la
~ topografia actual circundante, como se puede ver a continuacion: '

Imagen 1; fferseccion de rlles Oﬂ{s 'y Miior. Scriva: - Imagen 2: desde Calle Mfior. Scriva
“MMO. HYOS CRISTIAN DRRIO A. ' o Cel: (02001) 1548-1444
al. T RPC . : Co e-mail: cﬁstianhoyos@yahoo,com,ar
<= _..” ‘ o :
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Imagen 3: desde Calle Mfior. Seriva hacia interseccién de calles Imagen 4: desde calle interna (parcela 1a)

»Ind'epe:ndieﬁtemente de esto, y a los ﬁnes"de demostrar que la implantacién' actual se remonta desde el afio
1987 para el salon y 2001 para el deposito, agrego un frabmento del trabajo que se hizo en el afio 1995 por el

- Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego, denominado’ “RESTITUCION DE LA PROVINCIA”,

donde se puede obsemar la implantacién de las construcciones con las curvas de nivel del momento.-

Enla imagen' se puede v

—

erificar, que las calles atn no estaban consolidadas, ademas nos revela la existencia
de lagunas y-de asentamientos precarios, que con la pronta urbanizacién del barrio y alrededores han sido -
. reubicados.

Conclusion de la observacmn N° 2: : :
Clar amente la topograﬁa de la zona influyo en la toma de de01s1on para nnplantal el salon (construccién maés

antlgua)

Por ofra p¢Frte v"quiero‘acota‘r lo siguiente, que actualmente se observe mayor distancia entre el afloramiento

- 100080 y fais construccio
: |

|

Pes,; se debe a que constantemente brotaba humedad del morro, conllevando asi a

MM.Q. HOYOS CR S;T IAN DARIO A. L ‘ i Cel: (02901) 1548-1444
Mat.@ﬂ:ﬂ)lﬁ_ﬁ—Rf.P.C, N°414 : _ e-mail: cristianhoyos@yahoo.com.ar
e !
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problemas relaciona_dos con la hume:dad,‘agravéndose en temporada invernal, razén por la cual h
- mas espacio entre ambos, con suelo firme y drenante; pero la acotacién solo explica porque vemos hgy
amplitud; tal particularidad no nos tiene que quitar del enfoque o el fin que es clarificar las circunstancias ;
1a implantacién. : R T o . ,
Dado el relieve existente se verifica que la superficie de la parcela en esquina, no es a’pfovechablc al cien por
- clento para edificar, dado que la superficie witil a construir es poca, R ) .
Y finalizando hay que tener en cuenta ademas que la construccion que ocupa 14,51 m? en retiro frontal, sobre
 la calle Onas, la calle es curvay la misma fue gjecutada de acuerdo como se abrio las huella, con el objeto de
~ disminuir los costos en la ejecucién del mismo' (lo subrayado es una presuncién), asimismo por tal
caracteristica la linea de edificacién no es paralela a la linea municipal, conllevando que la construccion este
implantada de manerz oblicua a la linea municipal y por ende se podria plantear que también se conceda

* compensar la superficie ocupada en retiro frontal, en la superficie en la cual se'“pue‘de construir, dado que la
superficie de la parcela es mayor. - ‘ ’

Rta. de la Observacion N°3: S v O -
Eltexto de la Ordenanza Municipal N° 1.505/95, que modifica el Articulo 1° de la Ordenanza Municipal N°
- 1.359/94 dice, “PROHIBASE la construccion de edificios con_caracteristicas de_“galpén’ dentro de las .
dreas urbanas denominadas como R2, R3, R3ayR4”. N T
En paralelo a las Ordenanzas se han construido edificios, como por ejemplo el Gimnasio Ana Giro, el
Gimnasio del Colegio Monsefior Aleman (atn -sin terminar), el salén de la UOM, el Gimnasio de la
“asociacion del empleado piblico, entre otros. - ‘ v ~ ‘ :
: Lo curioso de las dos situaciones es que por una parte la norma es clara y concisa en su prohibicién, vigente
desde el afio 1994, sin embargo existen construcciones como las nombradas en distintos puntos de la ciudad
encontrandose en 4reas prohibidas y edificadas con posterioridad a la ordenanza.

Analizando la situacién, las construcciones citadas de ejemplo tienen las caracteristicas y la tipologia edilicia
de “galpén”, la diferencia radica en que han. sido embellecidos arquitectonicamente, por ejemplo: el
-“Gimnasio Ana Giro”, y considerando el uso, las construcciones se destinan para brindar un servicio a.la -
comunidad. o - S

. Abora me pregunto, no estd en discusién. la_denominacion o el uso que uno l¢ pudiera llegar a dar a las
. construcciones, sino a la tipologia edilicia de “galpdn” que se define de la siguiente manera; -

* - Construccion destinada al depésito de mercaderias o maquinarias. Generalmente son construcciones
grandes y rurales con una sola puerta,. Son de disefio sencillo, prefiriéndose que no tenga apoyos
intermedios para facilitar la circulacién, (www.wikipedia.org) !

Sino a su tipologia edilioia, que si bien nuestra construccion hoy tiene esas caracteristicas, igual que el
“Gimnasio de la asociacién del empleado plblico” y que asimismo nuestro edificio tiene mucho menor®
'irnpacfo visual que el edificio citado. No es alentador que se evaltien con distintos criterios, dado que el
Gimnasio del empleado piiblico tiene tipologia edilicia de galpon, pero se usa como gimnasio, y en nuestro
caso la tipologia es 1a misma, pero hoy su uso es de deposito. - ‘ o

Conclusién de la observacién N° 3: . . , . _
~ La construccién comprometida claramente posee las caracteristicas -de galpon, pero quiero que se entienda
‘que tal camacteristica no responde a un uso fabril o de actividad industrial, que ciertamente esos usos
correspondlén a otra zona de la ciudad, sino que el uso responde a la actividad principal de la Asociacion de
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- empleados del IPV y. que si bien hoy su destino es un deposito, a futuro se tiene proyetta 0.k
- embellecimiento completo del edificio, en la que se evaliia el uso, pudiendo llegar a ser, la de un Skloirde
- eventos mas amplio, conferencias, entre otras, y todas acorde a 12\1 actividad principal de la Asociacién,
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Conclusién General: . ce .
En esta primera etapa se realizo el empadronamiento de obra para regularizar la situacion heredada, y con las
- observaciones marcadas, en apariencia insalvables, proponen un reto’ para subsanarlas. Por otra parte
~entiéndase, que ¢l trabajo y el fin de la Asociacién del personal del Instituto Provincial de Vivienda, es la de
~ oftecer y brindar espacios de esparcimiento al vecino para que pueda desarrollar distintas actividades
" recreativas, y que las actividades que a desempefiado la Asociacion a lo Targo de su historia no ha cesado.
- Claro estd que no se quiere evadir lo indicado en el Acta de correccion'N° 0000010235 de la Direccion de
' Obras Privadas, pero los argumen'tos‘ aqui expuestos son de vital importancia para que se tenga en cuenta v
considero y-entiendo que con lo- plasmado- podria encuadrarse los documentos como obra “visada A
reglamentaria”, permitiendo asi que la Asociacion regularice su situacién con la Municipalidad de Ushuaia, y
» ‘continuar con la segunda etapd, que es la materializacion de nuevos proyectos, como embellecimientos de los
~edificios, -pérquizqdo, cercado de la parcela (dependiendo del sector, se proyecta con cerco vivo), mejorar la
* iluminacion de las edificaciones, forestacion para lograr un entorno agradable y demds proyectos proximos a
iniciar, , o o ; L -
'La Asociacién viene trabajziﬂdo.'.para la comunidad desde hace ya varios afios y el espiritu seguiré siendo el
', mismo, existe el compromiso de regularizar todo lo que sea necesario para avanzar conforme las normas.
Esto es un comienzo pero necesitamos de su colaboracion para iniciar correctamente.

Nota: se adjuntan copias de planos TF 1 - 111 —87, TF 1 - 9 - 95, TF 1 — 38 - 03, publicaciones del
Hamado a licitacion de las “245 viviendas” y “30 viviendas”, Acta de inicio de obras, resumen de situacién
parcelaria, - - . - oo ”

 Swmol oxosmcmglji}fv DARIO A. - _ " Cel: (02901) 1548-1444

Mat. Nab. N° 7076 “R.P.C. Ne#1g— L : ‘ ' e-mail: cristianhoyos@yahoo.com.ar
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Municipalidad de Ushuaig
Direccidn de Sistemas de Informacidn Catastol

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 20/09/2013 10:44:02

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA
Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F.JU.C.
D {0072 0001 B

Personas relacionadas a la Parcela

Direcciones
Tipo Person_gf._s Documento Descripclon|{Num! Tipo Puerta
Tituiar ~_ASOCIACION DEL PERSONAL DEL I.PV. [OTRO 6487 ONAS 630 |Principal

Contribuyente  ASOCIAGION DEL PERSONAL DEL PV, | oo 0

Parcela

Fetros Frente 260.42
‘Superficie Terreno 3588.17
:'Valor Tierra 12500.82
Valor de Mejora 96686.22
“Porcentaje 0.00
:Terreno Esquina sl
‘Doble Frente Si
‘Exp. Obra 466-2013
.”Exp4 Comercio
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura T.F.1-038-03
:Partida

Observaciones

8 13 26 39 52 n @\ Q RV

N

e
* ElTitular de dominiio -actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad
/ 1!/ 1

inmueble de la Prog

ACLARACION

Djth. 5.1.G
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| ANTECEDENTES

v [NOMENCLATUR
- PEPARTAMENTO: USHU,

PROVINCIA DE TIERRA
E ISAS DEL

/\NsTTUTO 1

LAS MED!DAS LINEALES ESTAN EXPRES
LOS ANGULOS NO %ND CADOb SON RECTOS Q

' NOTAS

RESTRICCIONES SUJETO" A SERVDUMBRE SOBRE NACIMIENTOS Y CORRIENT
AGUA,” PETROLEO Y DEMAS HlDR,__,,;_.._-::;,,_;_:».r:,;

_ FECHA DE MENSURA JULIO/20 ] 3 |

e \ DEPARTAMENTO USHUAIA
- |SECCION: D |

MACIZO: 72

| PARCELAS:

EXPEDIENTE: 07366-2003 -

| DESIGNACION ANT.: RTE. PARC. 4 QE‘A’.-.VZISZA

PLANOSTF11118‘7TF1995'. 1by10

POR LA PRE:ENTE DOY Ml CONFOQM\DAD AL PRESENTE PLANO DE MENS,- i

\ALBERTEEﬁUARD%I%@RRA
~~~~~ VICEPRESIDENTE LP.V.
DNI 11.607.845 -

DOM.: FRANCISCO GONZALEZ N°561
USHUAIA |

| DECLARANDO HABER RECIBIDO SAT}SFAPTOR'AMENTE\BAJO i CUSTOD:A os 1|
.| MOJONES QUE SE CITAN EN ESTE PLANO. | 1o

AGRIMENSO.R R RS-
MAT. NAC. N 2589 . . -

MOLDES Ne 21 4-3

r;opm FIEL DEL PLANO AEQISTRADE.
j: FECHA POB ESTA DIRECCION uﬁd:‘
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DE TIERRA DEL FUEGO, ANTARTIDA
E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

INSTITUTQ PROVINCIAL DE VIVIENDA

OBRA

PRECIO TOPE

RENGLON 1: $ 930.000
RENGLON 2: § 1.020.000

PLAZO EJECUCION

RENGLON 1: 540 dias
RENGLON 2: 540 dias

SISTEMA DE CONTRATACION: AJUSTE ALZADO

FECHA DE APERTURA: 31/10/00

HORA DE. APERTURA: 11.00 hs

LUGAR DE APERTURA: Sede IPV, calle F. Gonzalez 651, Ushuaia.
PRECIO DEL PLIEGO: § 510,00

VENTA DE PLIEGOS: Tesoreria IPV Ushuaia y Rio Grande.




. PrOVincia de Tierra del Fuego, Antartida
340 - 19/59 e Islas del Atlantico Sur
Repablica Argéntina
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INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA R

Francisvo Gonzdler 631- (9410) Ushuaia ' Dote gé@ags;o P
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En la Ciudad de Ushuaia, Capital de la Provincia de Tierra del Fue-
go, Antitida ¢ Islas del Atlantico Sur, ales 22 (veintidés) -dias -del mes -de Enero-de,
2001, se retine en representacion del INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA el
Arq. RIGONI Miguel, en representacion de la Empresa Contratista: HABITAT SRL el
Arg. PETRINA Carlos, con ¢l fin de efectuar el Acta-de Inicie -de la -obra: “15 VI-
VIENDAS CALLE ONAS — RENGLON 1” - en la ciudad de Ushuaia, objeto de la
Licitacion Péblica IPV Obras N° 02/00, Expte I - 2.719/00 y Contrato de fecha 03 de
Enero de 2001.

Fn prueba de conformidad y para constancia de las partes, se fir-
man cines { 3)-ejemplares de un mismo tenet v a un solo-efecto, en ¢l hugar y fechaut-
Supra indicados.

/,/ // |

)

/

/ '
{
i
I

L

b

CL%s'-Es}asMalvinzj, Georgias y Sandwich del Sur y los Hiclos Continentales, son y seran Argentinas

N

e v )




340 - 20/59 ,
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Cierea del (Fueys, oAntdrtida e Qdcu ‘ Yo

' deil oAlldnties Sur |

ol LD% “I_N).'éVU

" | WINSTITUTO TERRITORIAL DE VIVIENDA ¥ URBANISMO

LA PRESENTE DOCUMENTACIO]
CONSTA DE____FOJAS UTILE

L1c1tac1on N Fécha de Apertura| Hora
/86 3-11-86 | 10 hs

Des:gnacxon de la Obra: CONSTRUCCION 245 VIV,
COLECTIVAS!

Lf{:j&;gljdad:USHUAlA. -
" Presupuesto Oficial: # 7.437.272
" Plazo Total: 730 DIAS CORRIDOS

ngntrégas Parciales :

1°- 420 dias corridos : 100% INFRAESTRUCTURA 48 VIVIENDAS.
°- 540 n - . 64 VIVIENDAS.

3°-660 0w 61 VIVIENDAS y ZONA COMERCIAL.

49+ 730w w1 72 VIVIENDAS.

Sistema de Contratacion :AJUSTE ALZADO RELATIVO

liego :A=800.

PARTE : ?J
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Municipalidad de Ushuaia
Direccion de Sistemas de Informacion Calasiral

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 17/12/2013 15:00:34
EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

;Seccion de Macizo i ';Letra Macizo

N" Par;e|§ o ﬂ__et_r_é Pg[gtél; ) T UF VI UC
D . 0072 ' :0001
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones

Tipo . .Personas
Tiudar . ASOCIACION DEL PERSONAL DEL 1P
Contribuyente . ASOCIACION DEL PERSONAL DEL 1PV, |

:Documento

ONAS 630 |Principal

Parcela

T — e Y Ea—
Superficie Terreno 13588.17
Valor Tierra 1250082
Valor de Mejora [06686.22
Porcentaje : 0.00
‘Terrené Esquina St
Doble Frente sl
Exp. Obra 466-2013
Exp. Céi’nercio
Exp. Suélo Urbano
'Plano Mensura 'Iiii:035163
Partida ; ' o

Observaciones

<] 26 92 78 184 n

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez

FIRMA AC -
0. JAVIER BENAVENTE
Jofa Dpto. Asist. Tec-Adie.

o s, Direcclén de UrbanismaG

Generated wilh CodeC

1del 17/12/2013 03:06 p.m.
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Provincia de Tierra del Fuego, Antartida

¢ Isias del Atiantico Sur
Repiiblica Argentina

ESCRIBANIA GENERAL DE GOBIERNO

TESTIMONIO

& R R ) .

TRANSFERENCIA GRATUITA

RGADO POR: Instituto Provincial de Vivienda.-

AVOR DE: ASOCIACION DEL PERSONAL DEL
ITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA.- |

EBLE: Ubicado frente a calle Onas N° 630, de la
d de Ushuaia.-

CION: D ~ MACIZO: 72 PARCELA: 1-b

ANO 2007
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F° 656- PRIMER TESTIMONIO- ESCRITURA NUMERO CIENTO
OCHENTA Y CINCO.- TRANSFERENCIA GRATUITA - INSTITUTO

PROVINCIAL DE VIVIENDA a ASOCIACION DEL PERSONAL DEL

4

INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA.- En la ciudad de Ushuaia,
5

Capital de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico
6 - . . .

Sur, Republica Argentina, a siete dias del mes de Septiembre del afio
! dos mil siete, ante mi, ESCRIBANA GENERAL DEL GOBIERNO,
8 comparecen las personas que se identifican y expresan sus datos como |
’| se indica a continuacion: por una parte don JORGE MARCELO |
10

COFRECES, argentino, mayor de edad, casado, documento nacional de
" identidad numero 16.150.698, vecino de esta ciudad; y por la otra parte lo
12 hacen don RICARDO JOSE MACHADO, argentino, mayor de edad,
13 documento nacional de identidad numero 11.666.548, y dofia CAROLINA
4 SILVIA SALGADO, argentina, mayor de edad, documento nacional de ’
15 identidad numero 30.196.071, ambos vecinos de esta ciudad.- Todos .
16 capaces, a quienes identifico en los términos del Articulo 1002 del Codigo ;
7 Civil.- INTERVIENEN: el primer compareciente en nombre vy
18| representacion y en su caracter de PRESIDENTE DEL INSTITUTQ
19| PROVINCIAL DE VIVIENDA, CUIT N° 33-609243@5—9, con domicilio legal
20| en Francisco Gonzalez nro. 651 de esta ciudad; segun asi lo acredita con "
21 la siguiente documentacion: a) Ley Provincial Diecinueve, promulgada el
22 27 de julio de 1992, por Decreto Nro. 1272, y b) Decreto nro. 4012 de .
23| fecha 10 de Noviembre de 2004 que lo designa en el cargo, cuya 8

24| fotocopia debidamente certificada corre agregada al folio 55 Protocolo

25 del afo 2005, de este Registro, doy fe; y el segundo y la tercer
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compareciente lo hacen en nombre y representacién y en su caracter de
PRESIDENTE y SECRETARIO respectivamente de la ASOCIACION DEL ’ /
PERSONAL DEL INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA (IPV) CUIT. 3L )
30-67576902-4, con domicilio legal en Onas N° 692, de esta ciudad, cuya |
personeria y caracter justifican con: a) Estatuto Social dado por
instrumento privado en fecha 08 de Septiembre de 1994, inscripto en el
libro Registro de Asociaciones Civiles “A” bajo el numero 215, folio 71

afo 1994, segun Disposicidon D.P.J. N° 261/94; b) Acta de Asamblea de

< fecha 24 de noviembre de 20086, referente a la eleccion y distribucion de

L, . . 10
cargos de la Comisién Directiva, de la cual surgen los cargos de

Presidente y Secretario respectivamente: d) Acta de la Comision Directiva "

de fecha 12 de junio de 2007, referente a la aceptacion de la donacién 12
del inmueble, efectuada por el I.P.V. a favor de la “Asociacion’.- Toda la

documentacioén relacionada tuve en original a la vista y en fotocopia 14

certificada agrego a la presente, manifestando los representantes de 15
ambas Instituciones que sus facultades se encuentran subsistentes. y no 16
han sido limitadas, revocadas ni sustituidas, doy fe.- Y el sefior Cofreces, 17

por la representacion que invoca y acredita, dice: Que TRANSFIERE 18

GRATUITAMENTE a favor de la ASOCIACION DEL PERSONAL DEL 19

INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDAD (IPV) el inmueble sito en esta 20
ciudad de Ushuaia, designado segun titulo, como PARCELA UNO-b (1- 21
l b), MACIZO SETENTA Y DOS (72), SECCION D, ubicada frente a calle 22

Onas N° 630, entre calle Monsefior José Maria Scriva y Avenida 23

% Hernando de Magallanes, segun Plano de Mensura T.F.1-38-03, mide: un 24

frente Sur Este en linea quebrada de cinco tramos, el primer tramo mide 25
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9,60m, el segundo de 29,40m, el tercero de 25,45m, el cuarto de 25,60m e
y el quinto de 25,50m; un contrafrente Sur en linea quebrada de cuatro
tramos, el primer tramo mide 4,37m, el segundo mide 21,66m, el tercero E
mide 53,96m, y el cuarto mide 20,44m; ofro frente Norte en linea
quebrada de seis tramos, el primer tramo de 43,69m, el segundo de
16,45m, el tercero de 53,99m, el cuarto de 9,03m, el quinto de 9,03m, y el
sexto de 6,16m y otro frente Este de 6,52m. Linderos: al Sur Este con
calle Onas, en medio con parte del Macizo 89 de su misma Seccion; al
Sur con la parcela 1¢ de su mismo Macizo, al Norte con la calle Onas en
medio parte del Macizo 104 y terrenos de calle Sin Nombre, y al Este con
la calle Onas en medio parte del Macizo 106 de su misma Seccion. E|
esquinero Sur Este de la parcela dista 39,05m del esquinero Sur Este de
su Macizo.j Superficie: 3.588,177m2.- NOMENCLATURA CATASTRAL:
DEPARTAMENTO USHUAIA, SECCION D, MACIZO 72, PARCELA 1-b.-
PARTIDA: 014061. VALUACION TERRENO: $ 12.500,82.- VALUACION
MEJORA: § 96.686,22.- VALUACION TOTAL $ 109.187.04.- LE
CORRESPONDE al Instituto Provincial de Vivienda, en mayor superficie,
por venta que hiciera a su favor el Estado Nacional Argentino-
Gobernacion del Territorio Nacional de la Tierra del Fuego, Antartida e
Islas del Atlantico Sur, de conformidad con el Decreto Ley nro. 14.577/56
y su Reglamentario nro. 21.915/56, habiéndose otorgado diversos Titulos
de Propiedad.- Posteriormente por Escritura N° 374 de fecha 16 de
Diciembre del 1996, obrante a Folio 1098, de este mismo Registro, se
realizé la Unificacion y nueva Subdivision Parcelaria, correspondiéndole

a la parcela Uno del Macizo 72 de ia Seccion D, la Matricula 1I-A-5036.-
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fdLuego por escritura N° 42, de fecha 08 de abril de 1997, pasada al folio
{ 105, de este mismo Registro, se produce la subdivision parcelaria, de la
parcela antes citada, dando origen entre otras de la parcela 1-a |
fregistrandose bajo la Matricula 11-A-5123.,- Finalmente por escritura N°
130 de fecha 23 de marzo de 2005, pasada al folio 518 de este Registro,
se subdivide la citada parcela “ 1-a", dando origen entre otras a la
Parcela que por este acto se transfiere, inscripta bajo Matricula 11-A-
9041.- CON LOS CERTIFICADOS que tengo a la vista y agrego a la
presente, expedidos por el Registro de la Propiedad Inmueble, en fecha
04 de Septiembre de 2007, bajo el numero 63994 (Dominio), y numero
63995 (Inhibicidn), se acredita que por el donante no surgen inhibiciones
que le impidan disponer de sus bienes y que el dominio de lo descripto

consta anotado en la forma expresada y no reconoce gravamenes,

restricciones ni otro derecho real, mas que una servidumbre sobre

. nacimiento y corrientes de agua, establecida por Decreto de fecha 4 de
% febrero de 1908; obligados a las disposiciones del Decreto 27.774 del 10
de octubre de 1944, de restriccion al Dominio, y al Decreto numero
82.474 del 15 de enero de 1941, referente a la exploracién y explotacion
de petrdleo e hidrocarburos por parte del Estado; surge ademas que se
encuentra afectado al cumplimiento de las obligaciones dispuestas en el
' Decreto 32.530/48 - Zona de Seguridad.- De los restantes certificados

administrativos surge que: No se adeudan Servicios Sanitarios hasta el

1
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1
// "I afavor de la Asociacion del Personal del Instituto Provincial de Vivienda
(IPV).- EN CONSECUENCIA el Sr. Cofreces transmite a la donataria

~+40dos los derechos de propiedad, posesion y dominio, que sobre o

¢ donado tiene su representada.- ENTERADA |a parte donataria,
> manifiesta conformidad y aceptacion, haciendo constar que su
6 representada, se encuentra en posesién real, y material del inmueble
! descripto, el cual es utilizado como Sede Social y para eventos de
8 recreacion deportivos y sociales.- Y YO, LA ESCRIBANA
o AUTORIZANTE, DEJO CONSTANCIA: a) Que se acompana: Convenio
10

de fecha 14/08/2003, registrado bajo el N° 0349; Modificacion de
Convenio N° .349103, registrado bajo el N° 0386 en fecha 25/10/2005:
121 Nota N° 342/07 de fecha 03/07/2007, que agrego a esta matriz; b) Que
131 corre agregado al folio 537, Protocolo del afio 2004, fotocopia
14| debidamente certificada del CUIT del Instituto donante, agregandose a la
151 presente constancia del CUIT de la parte donataria.- ¢) Que no se recabd
161 el respectivo informe de la Superintendencia Nacional de Fronteras, en
171 razdn de ser la parte donataria la Asociaciéon del Personal del Instituto
181 Provincial de Vivienda (IPV), encontrandose encuadrada en las
19| disposiciones establecidas en el Capitulo I, Articulo 3°, de la Resolucion
20f nro. 206/95.- d) No se abonan Tasas Fiscales por encontrarse exento
21| segun el art. 181 de la Ley Provincial N° 532 y Art. 12 de la Ley Provincial
22| N°19.- LEO esta escritura a los comparecientes, quienes la OTORGAN
23| Y FIRMAN por ante mi, DOY FE.- JORGE MARCELO COFRECES -
24| RICARDO JOSE MACHADO.- CAROLINA SILVIA SALGADO.- ANTE M

251 SUSANA ASATO.- Esta mi sello.- CONCUERDA con su escritura matriz,
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que paso ante mi, ESCRIBANA GENERAL DEL GOBIERNO al folio 656, 1
Protocolo del corriente afio, del Registro Notarial de la Provincia de ?
Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atlantico Sur.- EXPIDO para la ’
ASOCIACION DEL PERSONAL DEL INSTITUTO PROVINCIAL DE !
VIVIENDA (IPV), este Primer Testimonio en tres folios de Actuacion °
9 Notarial numerados correlativamente del B-00009363 al B-00009365, °
que firmo y sello en el lugar y fecha de su otorgamiento.- !
8
9
10

13
14
15
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340 -29/59ia de Tierra del Fuego,

Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Subsec. de Planeamiento y Proy. Urbanos

DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

ACTA DE CORRECCTION Nro 0000010268

FECHA: 12/09/13

NOMENCLATURA CATASTRAL: D 30072 0001B
EXPEDIENTE DE OBRA: Nro 466 / 2013
OBRA : EMPADRONAMIENTO

PROPIETARIO: I.P.V.

PROFESIONAL INTERVINIENTE : HOYOS, CRISTIAN DARIC ALBERTO

Por intermedio de la presente se entrega al profesional de la obra en cuestion La documentacion con las
observaciones pertinentes, dejandose constancia que mientras estas no sean subsanadas no se dara curso a la
tramitacion del Expediente de Obra correspondiente, debiendose entregar en Mesa de entradas de la Direccion de Obras
Privadas los originates corregidos o reimpresos -y Lla cantidad de copias que corresponda- dentro de un plazo de
15 (QUINCE) DIAS HABILES contados a partir de su notificacion. Vencido dicho plazo, la respectiva documentacion
pasara a OBRAS DESISTIDAS, segun Lo establecido en el Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia
(Articulo I1.2.2.1, Inciso ¢).

OBSERVACIONES :

* OBSERVACIONES GENERALES:
1)No cumple Art.IV.7 (CPU) Tabla de usos
2)No cumple Art.VII.1.2.1.2 (CPU) Retiro frontal
3)No cumple 0.M.N21505/95 (galpones)
4)Se sellan planos como Obra Antirreglamentaria
5)se facturan derechos

N k/x\ A - ‘ - 14— C) % } :
\//\ \J \\ 3 rl‘/lo (D (J(Am-q )j) C’\) if)
FIRMA Y\ SELLO DT’L VLRIFICADOR FIRMA;DEL PROFES ONAL Y FECHA

| i Pagina 1 de 1

T

.Las Islas MaLvinas, Georgias y Sandwich del sur, son y seran argentinas.
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L Anctroghs,
rovincia de Tierra del Fuego, v L, G iy )
Antartida ¢ Istas del Atlantico Sur o ;\ | ‘ \‘L ’M' ){NCIWU
Repablica Argentina _._A,"[,“‘;m_;lm_‘: ’,‘::‘l.\.'y r‘,
Municipalidad de Ushuaia “2013°A10 del I’li'é@l‘ﬁcnm'io de la Asamblea General ConstitlyerYe de 18 (3
USHUAIA,
VISTO el expediente N° CD-10339-2013 del registro de esta Municipalidad; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita la promulgacién de la Ordenanza Municipal
sancionada por el Concejo Deliberante de esta ciudad en sesion ordinaria del dia
20/11/2013, por medio de la cual se denomina Salon de Fiestas, Casa de Fiesta y/o
Quincho a aquellos establecimientos o locales que se ofrezcan en alquiler con el fin de
destinarlo a la realizacion de reuniones sociales o festejos de caracter privado, en los que
no se exige el pago de entrada o consumicién obligatoria como condicién de ingreso,'ya
sean estos propiedad de personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, como clubes,
sindicatos, organismos publicos, fuerzas de seguridad, empresas y otras organizaciones
sociales; se modifica la Tabla de Usos del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad
de Ushuaia, en su capitulo VIII - “Cultura, Culto y Esparcimiento” — IV.3, de acuerdo al
Anexo | de la misma.

Que ha tomado intervencion el Servicio Juridico Permanente de esta
Municipalidad emitiendo Dictamen S.L.y T. N° i . 12013, recomendando su
promulgacion. |

Que el suscripto comparte el criterio sustentado por ese Servicio Juridico,
encontrandose facultado para el dictado del presente acto administrativo, en atencion a
las prescripciones de los articulos 152 inciso 3) de la Carta Organica Municipal de la
ciudad de Ushuaia.

Por ello:
- EL INTENDENTE MUNICIPAL DE USHUAIA
DECRETA
ARTICULO 1°.- Promulgar la Ordenanza Municipal N° 4461 , sancionada por el

Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia en sesion ordinaria del dia 20/11/2013, por
medio de la cual se denomina Salén de Fiestas, Casa de Fiesta y/o Quincho a aquellos
establecimientos o locales que se ofrezcan en alquiler con el fin de destinarlo a la
realizacion de reuniones sociales o festejos de caracter privado, en los que no se exige el
pago de entrada o consumiciéon obligatoria como condicion de ingreso, ya sean estos
propiedad de personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, como clubes, sindicatos,
organismos publicos, fuerzas de seguridad, empresas y otras organizaciones sociales; se
modifica la Tabla de Uscs del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia,
en su capitulo VI - “Cultura, Culto y Esparcimiento” — IV.3, de acuerdo al Anexo | de la
misma. Ello, en virtud de lo expuesto en el exordio.

ARTICULO 2°- Comunicar. Dar al Boletin Oficial de la Municipalidad de Ushuaia.
Cumplido, archivar. 2177

DECRETO_MUNICIPAL-N° 12013.-

am.

&

Jost bais GIVGIIONS o |
Seefutatio de Laobicmo - .
Ry 1y R e . \

Wb plfon 'A,‘le'l'/{,',‘,!i(‘l!‘! Georgias y Sanchwich del Sur, son y serlimofigelsa RANG
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Concejo Deliberante \
Andrea I N

de [a Ciudad de Ushuaia efis Dpio, Dac. Nichive
‘ e St 36012002
EL CONCEIO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 12.- DENOMINAR Salén de Fiestas, Casa de Fiesta y/o Quincho a aquellos
establecimientos o locales que se ofrezcan en alquiler con el fin de destinarlo a la realizacién
de reuniones sociales o festejos de caracter privado, en los que no se exige el pago de
entrada o consumicion obligatoria como condicién de ingreso, ya sean estos propiedad de
personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, como clubes, sindicatos, organismos

publicos, fuerzas de seguridad, empresas y otras organizaciones sociales.

ARTICULO 2°.- MODIFICAR la Tabla de Usos del Codigo de Planeamiento Urbano de la -

ciudad de Ushuaia, en su capitulo VIII -"Cultura, Culto y Esparcimiento"- 1V.3., de acuerdo a
lo establecido en el Anexo | que acompana a la presente.

ARTICULO 32.- Los establecimientos o locales definidos en el articulo 1° de la presente,
deberan contar con la habilitacién comercial correspondiente emitida por el area municipal
competente, previo al inicio de sus actividades. Los mismos podran ser habilitados siempre
que se encuentren encuadrados dentro de la Tabla de Usos vigente.

ARTICULO 42.- Los establecimientos o locales existentes al momento de la promulgacion de
la presente, deberan tramitar la habilitacion comercial correspondiente, en el plazo que el
Departamento Ejecutivo Municipal establezca por via reglamentaria, el cual no podra ser
menor a un (1) ano a partir de la promulgacion de la presente.

ARTICULO 5°.- Los establecimientos o locales que queden habilitados a los fines de realizar

fiestas privadas, deberan cumplir con lo establecido en la Ordenanza Municipal N2 2467 de -

Ruidos Molestos, o la que en su defecto la reemplazare. Ante denuncias reiteradas de
vecinos de la zona, que sean constatadas por la Policia, en cantidad de tres (3) consecutivas
o cinco (5) alternadas, por ruidos molestos o disturbios, la habilitacion caducara sin mas
tramite, sin perjuicio de las multas que correspondan.

ARNCULO 6°.- El propietario del establecimiento o local debera contratar un seguro de

responsabilidad civil sobre terceros, teniendo en cuenta la capacidad maxima del salon.
ARTICULO 72.- Cuando ademas del alquiler del salon, se ofrecieran servicios adicionales de
comidas o bebidas, debera contarse con la habilitacion bromatologica correspondiente.

ARTICULO 82- Se encuentra terminantemente prohibido el consumo y/o suministro de

i “Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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bebidas alcohotlicas a menores de 18 afos.

ARTICULO 92.- EI propietario del establecimiento o local respondera solidariamente por las
infracciones cometidas y los dafos causados con motivo y en ocasién del evento que se
realice en su local.

ARTICULO 10.- REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su

promulgacion. Dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

461
ORDENANZA MUNICIPAL N°

SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 20/11/2013.-
ogf

P Alberto Abel ARAUZ
SECRETARIQ
CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA

GOHCEIO DELIGERANTE DE USHUAA

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentina;”
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CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE Vill
USHUAIA
4dina 20 [NORMAS GENERALES USO DEL SUELO
TABLADE USOS| TR - AREA URBANA RESTR.
RESIDENCIAL CENTR MIXTO ;;‘ a2l e ;?.5
TH DRI Zig) § | &
R1 {CO1}{ R2 {c02] R3 CO3| R4 | Ce |Ce1 M1R MZR Mi ¢ csg| E 1

ANEXO | ORDENANZA MUNICIPAL N°

3—1 Audnono Sala de lealro Sala

de convenciones. Cines. OCj0|0O O O O <> O|0]|0O

3-2, Cale-concert, salon con

espectaculos en vivo, con servicio de O O O O10
comidas y/o bebidas

3-3.a. Salon de baile. Confiteria
bailable

3-3.b. Salén de Fiestas. Casa de
fiestas y/o Quinchos O @) O O O O O
34, Casa defiestas infantios Saia
de juegos infantiles 0|0 0|0 00|00 010 O

3-5.Club Noclurno
3. Parque de diversiones. Circo

3-7. Casino. Sala de juegos con
apuesla Sala de Juegos electronicos O O O ORN®

O] DIOJO]O] OO

C.P. Alberto Abel ARAUZ
= SECRETARIO
s CONCEJO DELIBERANTE USMUAIA

\ GZMJO DEUGSRANT‘E O UBHUNA
N

\\\ ) J,/
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ORDENANZA MUNICIPAL N° 1505/95

ARTICULO 1°.- MODIFICASE el articulo 1° de la Ordenanza Municipal N° 1359/94,
el que quedara redactado de la siguiente manera:

“ARTICULO 1°.- PROHIBASE Ia construccion de edificios con caracteristicas de
“‘galpon” dentro de las areas urbanas denominadas como R2, R3, R3a yR4.".

ARTICULO 2°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion.
Cumplido. ARCHIVESE.

ORDENANZA MUNICIPAL N° 1505 .-
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA: 11/01/1995.-
PROMULGADA POR DECRETO MUNICIPAL N° 195/95.-
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El Agrimensor que suscribe, Gustavo Adolfo GALLEGO, Matricula Nacional N°3150,

con domicilio en calle Francisco Gonzalez N* 651 de Ushuaia, Cerfifica que el dfa 24/02/2009, procedit

a replantear, mediante las operaciones que son de préctica en la agrimensura el terreno ubicado
en calle ONAS N 630.

......................................................................................................................................................................................................................

DEPARTAMENTO:  Ushuoara seccion: 1) MACIZO: 72  parcela: 1D

Las referencias utilizadas, las sefiales colocadas y las dimensiones verificadas, se indican
en la descripcion grafica que sigue:

ASOCIACION EMPLEADOS I.P.V.

El presente Certificado se realiza a pedido de: AN K LT AR R A

VER ANEXO

- cOPIA FIEL DEL SDIRIMAL

ANTECEDENTES CONSULTADOS:.....vv...... PLANO T.F. 1=9795 i,

OB S RV A T ONE S . ittt ittt eraeaeaaetseasteaenssaseresasessssasansenssneneasesssegeosessssssorsissiesssnsnesentasse

...................................................................................................................

Ing. Agrim. TAVO ADOLFO GALLEGO

: FRANCISCQ/GONZALEZ N*651—USHUAIA
Lugar y Fecha: USHUAR, T\0AJOS INSTITUFO PROVINCIAL DE_VIVIENDA
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- ANEXO

.69 ' ITpr 0‘4[1
SUP. 8.588,17m—2\\LE O]VAS
%

25.45

me o R BEL BRI

EscaLa: = - E

ANTECEDENTES CONSULTADOS: .. ... AL L 200 ! ,

OB ST RY A CT ONE Sttt etitieiieierreesseneettasaatsatsetitoinsatansoesetonenasonsstsasensess peeeere e

...............................................................................................................

g
Ing. Agrim. GUSTAVD ADOLFO GALLEGO
Lucar v Fecha: USHUAIA, 23\05\2007 FRANCISCO GONZALEZ N*651—USHUAIA
gary 1\ INSTITUTOPPROVINCIAL DE VIVIENDA
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"EMPADRONAMIENTO

D PEEDOMINANTE: S&

ALON DE USOS MULTIPLES

PROPIETARIO:

o ASOCIACION DEL PER%{ INAL DLL
» INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIE\TDA

gl PORMIILIO: Onas N 630

QI PLANLDE AE\QLII};C il RA

EsCALA 11100

ZONIFIC ACIO‘\' :

L D.U.: 300 hab./ha,

DN 600 hab./ha,
| FOT c002
- F.OS. 0012/ 0.60 -

R2

/120 7 b.

- DOMICILIg.

PROPIETARIC:

APELLIDG Y NOMBRE: S6T0O G2 \S& LA

FIRMA

CROQUIS DE UBICACION &

| INFORMANTE quoﬂ
| APELLIDO Y m\rsprj .m0

. BovofCristian D.

FIRMA - ,
MATRICHT 4 A
MATRICULA: S0
DOMICILIG: Vicente Caden NN

d -

cilivacion

de poseer permiso de habilitacion.

1
- —
b TERREND): 383, L7 m
| P LAISTENTE:
" AR E;S
Liaprobiacion de los planos no exime de la.

N0 wmple arbs W 3, WL 1.2.1.2 (c?ujq 0.M. N° |S0S (g

0BRA ANTIRREGLAMENTARI

VISADO

117 SEP 1013
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' ’ BALANCE Y SILUETA DE SUPERFICIES
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Planilla de locales, iluminacién y ventilacion <

o Planilla de materiales (terminaciones)

Local Area.v

- Huminacién

Ventilacion -

N° | Destino | (m?)

Coef. | Nec.

Proy..

Coef.

‘Nec.

| Proy.

Salon de usos multiples

1 |Hallfio | 2.71

1710 | 0.27 | 2.88

1/3

0.09

1,44~

|Salon

1103.53(

~1/10 | 10.35

10.71

1/3

=3.45

'5.38
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26.84 |

| 050

- 2/3

0.74 |

1.1
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0.48
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1110 | 0.29

S 13

“0.10
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0.35

M EEIEIESEIRS

' Ga'Pdﬁ*‘_"' . Sal

Bafio = | 4583.| — | — 03] — 1035 | 035

1 | Deposito| 13.75 | ~—— —_— —_— — o — —_—

2 |Deposito] 973 | — | — | — | — | — | —

3 {Deposito|203.53f — | — | — | — | — | —
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 _CORTELONGITUDINAL B-B' .

-~ ESCALA 1/100 . .
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. _CORTELONGITUDINAL B:B'_ '
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

“Donar organos es donar vida"

Ref..D/72/1B.
Propietario: Asociacidn del Personal
del Instituto Provincial de Vivienda.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted con relacion a la solicitud de pedido de excepcion por parte
del profesional M.M.O. Cristian Dario Hoyos a lo normado en el Cédigo de Planeamiento
Urbano de la ciudad de Ushuaia, en lo referido al Uso y Retiro Frontal.

Dicho pedido de excepcidn se tramita en esta Direccion mediante Expediente
DU /427 /1 2014. La obra esta ubicada en el predio cuya denominacién catastral es Seccion
D / Macizo 72 / Parcela 1b, de la ciudad de Ushuaia, siendo su titular la Asociacién del
Personal del I.P.V. La parcela posee una superficie de 3588,17 m2 y estd ubicada en la
calle Onas 630. Se encuentra zonificada como R2: Residencial Densidad Media / Baja.

En la documentaciéon obrante en el Expediente de Empadronamiento Afio
2013 / N°466 se encontraron los siguientes antecedentes:

- Certificado de Deslinde y Amojonamiento de fecha 23/02/2009.

- Segun Acta de Correccion N°10142 de fecha 29/08/2013 no cumple con los
siguientes articulos: Art. IV.3, Tabla de Usos del C.P.U. Art. VI1.1.2.1.2. Retiro Frontal, del
C.P.U, Ordenanza Municipal 15/05/95 respecto a galpones.

- Con fecha 12/09/2013 se visa el Plano de Empadronamiento como obra
antirreglamentaria.

La parcela es irregular y con una pendiente ascendente hacia la parte de
atras. Luego de analizada la documentacion se observa que no cumple con el Articulo
VI.1.2.1.2. del Cédigo de Planeamiento Urbano — Retiro Frontal: 3,00 m. Segin la

documentacion presentada, en uno de los extremos la construcciéon esta separada de la

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

“Donar 6rganos es donar vida"

Linea Municipal 3,00 m (sin considerar el hall frio), mientras que del otro lado esta
implantada a una distancia de la Linea Municipal de aproximadamente 0,25m.

El Articulo V.3.6.1, del C.P.U. establece que sobre el Retiro de Frente
obligatorio se permitira construir el hall frio, de una superficie maxima de 3 m2, a una
distancia minima de 1,50 m de la Linea Municipal. EI mismo debera materializarse con
muros vidriados y/o transparentes. En el caso que estudiamos el hall frio tiene una
superficie de 3,47 m2 por lo que estaria excediendose en aproximadamente 0,50 m2 de la
superficie permitida y no esta materializado con muros vidriados y/lo transparentes de
acuerdo a lo normado.

No cumple con el Articulo IV. Cultura, culto y esparcimiento. 3-3.b
Saldn de fiestas. Casa de fiestas y/o quinchos del C.P.U. ya que dichos usos no estan
permitidos en R2: Residencial Densidad Media / Baja.

Segun lo expuesto por el profesional, el saldn se ofrece tanto para fiestas
como para actividades de esparcimiento, clases de baile, cursos, presentaciones de
materiales de la construccion, etc.

Se aconseja otorgar la excepcion al uso por un plazo de tres afios,
quedando condicionada la Habilitacion Comercial al cumplimiento de los requisitos
impuestos por la Direccién de Comercio e Industria. Luego de transcurrido el tercer afio de
funcionamiento del local, la renovacion de la habilitacién quedara sujeta a la “no denuncia”
de los vecinos de la zona por la existencia de molestias ocasionadas por el Uso, debiendo
quedar esta condicién establecida en la Ordenanza que se dicte a tal efecto.

Debera darse cumplimiento con la Ordenanza N°4461, la cual se refiere a
aquellos establecimientos para locales que se ofrezcan en alquiler con el fin de destinarlo a
la realizacion de reuniones sociales o festejos de caracter privado, en los que no se exige el
pago de entrada o consumicion obligatoria como condicién de ingreso.

En cuanto a la Ordenanza Municipal N°1505/94, la cual prohibe la
construccién de edificios con caracteristicas de galpdén dentro de las areas urbanas
denominadas como R2, R3 y R4, y respondiendo a las observaciones efectuadas por la
Direccion de Obras Privadas, se concluye que el profesional debera presentar una

propuesta de tratamiento de fachada, la que deberd ser evaluada por la Direccién de

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Antértida e Islas del Atlantico Sur
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“Donar érganos es donar vida”

Urbanismo y ejecutada en un periodo de tiempo a convenir. Cabe aclarar que en la memoria
descriptiva el profesional plantea que a futuro se tiene en cuenta un embellecimiento
completo del edificio.

Por lo expuesto se eleva el presente informe para su consideracion
(conjuntamente con el Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar), a los efectos de

remitir las actuaciones al Consejo de Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo
Deliberante para su evaluacion.

. JORGELINA FELCARO
DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Dpto. E y N. N°09/ 14
Ushuaia, 27 / 03 / 2014

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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FOTOS ABRIL 2014
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1°- AUTORIZASE por un plazo de tres afos, el Uso “Cultura, culto y
esparcimiento. Salén de fiestas. Casa de fiestas y/o quinchos”, normado en el Articulo 1V. 3 —
3.b, del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, para el edificio denominado
“Salon” conforme al plano Visado con fecha 12 de septiembre de 2013, foja 26, del Expediente
de Empadronamiento del Afio 2013 — N°466 del registro de la Direccion de Obras Privadas,
ubicado en el predio identificado catastralmente como Parcela 1B, Macizo 72, Seccién D de la
ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 2°.- La autorizacidn enunciada en el Articulo 1° sera de renovacion automatica por
igual periodo solo en el caso de que franscurridos los tres afios, no existan denuncias
constatables de los vecinos respecto a las molestias que el uso genere.

ARTICULO 3°.- AUTORIZASE a ocupar en forma parcial el Retiro Frontal segun consta en
plano Visado con fecha 12 de septiembre de 2013, foja 26 del Expediente de Empadronamiento
del Afio 2013 — N°466, del registro de la Direccion de Obras Privadas.

ARTICULO 4°- AUTORIZASE a mantener la tipologia de galpon, debiendo realizar un
tratamiento de fachada a los efectos de mitigar el impacto visual actual.

ARTICULO 5°- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.-

*Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego

Antirtida e 1slas del Atlantico Sur “1904-2014. 110 Arios de Presxencia ininterrumpiida en la Antartida Argentina”

REPUBLICA ARGENTINA “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTAN®162

FECHA DE SESION: 14/04/2014 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

1.- Expediente DU-6533-2013: “B-27-01 — OBERTI Marta s/invasiones”.

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita la intervencion del Concejo deliberante, en virtud a que la
propiedad ubicada en la parcela B-27-1, ocupa la via ptiblica sobre calle Kuanip, sobre una
franja de 3,4m?2 aproximadamente. Por otro lado hace mencién a.que el vecino de la parcela 2,
a su vez invade su propiedad (ver deslinde y amcjonamiento obrante a fs. 10 del expte. de

referencia), aduciendo también que todo el macizo se encuentra desplazado.

Propuesta:

Autorizar la continuidad del tramite del expte de obra que nos ocupa, en atencion a que no se
plantea construccion alguna sobre el sector que invade via publica, debiendo quedar expreso
en Plano que lo construido fuera de la parcela queda sujeto a demolicién, cuando la autoridad
de aplicacion lo requiera.

Remitir el expte. a la Direccién de Urbanismo para la continuidad del tramite, en virtud a que

no requiere intervencién del Concejo Deliberante por no ser una excepcion.

\

Convalidan:

Los presentes.

2.- Expediente DU-10312-2013: “K-9A-7a — Enrique SILVA s/cuerpos salientes”.
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Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcidn al Art. V.3.6.1 “Construcciones Permitidas en los
Retiros Obligatorios — Retiro Frontal” del C.P.U. y I11.4.3.4. “Limitacién de salientes de
fachada-fachada sobre via ptblica” del Cddigo de Edificacion para el predio denominado
catastralmente como Seccion K, Macizo 9A, Parcela 7a. El Proyecto de obra nueva contempla
la construccion de un edificio de Planta baja y dos pisos superiores en voladizo sobre la calle
Ponton Rio Negro con destino de local comercial en PB y dos viviendas en los pisos
superiores. Se solicita excepcion a los efectos de poder construir mayor superficie que la

permitida por la norma actual en vigencia.

Propuesta:
No existiendo razones técnicas que justifiquen las excepciones solicitadas y entendiendo que
es factible resolver el proyecto dentro de la parcela sin complicaciones tecnicas ni economicas

y sin la necesidad de invadir los espacios publicos.Se recomienda no hacer Iugar a la

excepcion.

Convalidan:

Los presentes.-

A partir del proximo tema se incorpora el Geol Walter DALPIAZ.

7y
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3.- Expediente DU-427-2014: “D-72-1b — Asociacion Personal LP.V. S/usos y retir"o-s" /
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“1904-2014. 110 Afios de Presxencia ininterrumpiida en la Antartida Argentina” '
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3

otra parte el destino del salon que nos ocupa (Salon de Fiestas/Quincho), no se encuentra
permitido para la zona, por lo que es necesario la excepciéon o autorizacién al uso propuesto
con intervencion del Concejo deliberante de nuestra ciudad.

Zonificacion: R2, Residencial Densidad Media/Baja.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes

Se incorpora sobre tablas los siguientes temas:

4.- Expediente DU-8446-2013: “A-34-13 — Rotemberg S/FOS, retiros, alturas. M.M.O.

Olariaga Andrea”.

Consideraciones previas:

El profesional actuante solicita excepcién al C.P.U. referente al FOS y al retiro contrafrontal,
en virtud de la presentacion de Proyecto de ampliacion de obra en la que propone regularizar

lo construido de manera clandestina y construir 154,54 m2. Cabe aclarar que el tema ha sido
P

tratado en la reunién del Co.P.U. recomendando “no hacer lugar a la excepcion al FOS,/F/OT’ y
retiro contra-frontal”. [/ / !

Propuesta: /

En virtud a que la ocupacion del contra-frente empeoraria la situaciéon de iluntinacién y

veptilacion del edificio y vecinos colindantes, y no exponiendo razones técnicas que avalen lo

L. o 3 J,/ o Ny
e T / ' /
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solicitado , se recomienda no hacer lugar a la excepcion.

Convalidan:

Los presentes.

5.- Expediente DU-3222-2014: “L-72-7 AGUIRRE s/retiro frontal. MMO. Olariaga,
Andrea”

Consideraciones previas:

La profesional actuante solicita excepcion al retiro frontal establecido para la zonificacién R2

“Residencial densidad media/baja”.

Propuesta:

St bien la Técnica actuante ha presentado alternativas que mejoran la primer propuesta, este
cuerpo entiende que es factible mejorar aun mas la misma y la calidad del proyecto en cuanto
a su habitabilidad, debiendo asegurar minimamente un retiro de 1.5 metros sobre la calle

Fuegia Basket.

Convalidan:

Los presentes.

/\ﬂ\‘-\\ _ Coordinacién: Arq. Rodolfo ORDONEZ

A’s; stencia: Marta Susana CASTILLO
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En representacion del Departamento Ejecutivo:

ALMONACID, Antonio; BENAVENTE, Guillermo; CASIMIRO, Victor Rogelio; DALPIAZ,
Walter; DIAZ COLODRERO Ignacio; FELCARO, Jorgelina; LESTA LESCANO, Alejandro;
RIZZO Virginia; TRACHCEL, Federico; TRIFILIO, Silvia,
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Provincia de Tierra del Fuego »
Antértida e Islas del Atlantico Sur “1904-2014, 110 Afios de Presxencia ininterrumpiida en la Antérti

REPUBLICA ARGENTINA "DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA”"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN® | 2 /2014
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 15 ABR. 2014

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte, DU-427-2014 - « D-72-
1b - Asociacién Personal I.P.V. S/usos y retiro”, en el cual se incorpord lo resuelto por el Co.P.U.
(Consejo de Planeamiento Urbano), en sesién ordinaria de fecha 14 de abril de 2014.

Adjunto a la presente, Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que

seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

Coordinader
Consgjo de Planeamiento Urbano
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atfantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1°- AUTORIZASE por un plazo de tres afios, el Uso “Cultura, culto y
esparcimiento. Salén de fiestas. Casa de fiestas ylo quinchos”, normado en el Articulo IV. 3 —
3.b, del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, para el edificio denominado
“Salon” conforme al plano Visado con fecha 12 de septiembre de 2013, foja 26, del Expediente
de Empadronamiento del Afo 2013 — N°466 del registro de la Direccién de Obras Privadas,
ubicado en el predio identificado catastralmente como Parcela 1B, Macizo 72, Seccién D de la
Cciudad de Ushuaia.

ARTICULO 2°.- La autorizacién enunciada en el Articulo 1° serd de renovacion automatica por
igual periodo solo en el caso de que transcurridos los tres afios, no existan denuncias
constatables de los vecinos respecto a las molestias que el uso genere.

ARTICULO 3°.- AUTORIZASE a ocupar en forma parcial el Retiro Frontal segun consta en
plano Visado con fecha 12 de septiembre de 2013, foja 26 del Expediente de Empadronamiento
del Afo 2013 — N°466, del registro de la Direccion de Obras Privadas.

ARTICULO 4°- AUTORIZASE a mantener la tipologia de galpén, debiendo realizar un
tratamiento de fachada a los efectos de mitigar el impacto visual actual .

ARTICULO 5°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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