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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN: 014 sp14
LETRA: MUN. U,

USHUAIA, 28 FEB201

SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 20 de febrero de 2014, en el
marco del expediente DU-10220-2013: “A-35-1g ~ BUIATTI, Leonardo s/FOT y retiro.
Profesional: MMO. Moreno, Alberto — RPC 026”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E.y N. N° 01/2014 de la Direccidn
de Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N° 159 del Co.P.U. de fecha 20 de febrero de

2014, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

SENOR PRESIDENTE

DEL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

S / D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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“DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA”

J
PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°. AUTORIZAR para la obra ubicada el predio identificado segun catastro como Parcela
1g del Macizo 35 de la Seccién A del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Leonardo
Pedro BUIATTI, el indicador urbanistico F.O.S. 1 para el nivel de edificacién -2,90 m., conforme al
proyecto tramitado mediante Expediente de Obra N° 594/2007 del registro municipal, sin
perjuicio de disponer que todo local ubicado en el mencionado nivel de edificacién, CUYO USO sea
distinto al de guarda vehicular, deberd cumplir con las correspondientes condiciones de

habitabilidad establecidas en la normativa vigente.

ARTICULO 2°. REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacién. Dar

al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido, archivar.

Muricipglidad de Ushuai=

"
=

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.



CITESE EXPEDIENTE: . DU 10220 2013
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 03/12/2013
INICIADOR: Direccioén de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO: A-35-1g BUIATTI, Leonardo s/ FOT y retiro.
Profesional: MMO. Moreno, Alberto - RPC 026.

TEMA:

(103) Solicitud excepcidn gl Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: bo

OO0 0O 0 00
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 120 /2013
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 03 de diciembre de 2013

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-10220/2013, de
acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccién de Urbanismo — SSP y PU
TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Cédigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

A-35-1g BUIATTI, Leonardo s/ FOT y retiro.
Profesional: MMO. Moreno, Alberto — RPC 026.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.



Alberto Silvio Moreno

Maestro Mayor de Obras
Matricula Municipal 026
Matricula Nacional 3976

Teléfono 02901-15-60-4434

RUITEC Got}ernador Paz 213 — Ushuaia

Ushuaia, 3 de Noviembre de 2013

Sefor Director de Urbanismo

Arquitecto Guillermo Benavente
S / D.-

Ref. Pedido de Excepcidn.

Por la presente solicito, por ante quien corresponda, se tramite el presente
pedido de excepcion, solicitando preferencial despacho, en la medida de las

posibilidades, por cuanto el mismo condiciona la habilitacion de las obras ralizadas.

A los efectos correspondientes adjunto se agrega la documentacidn

pertinente en un todo de acuerdo a la Disposicién N2 01/2007.

Sin otro particular, saludo atentamente

N e,

NOT, REfG oy
VIAREGISTRADA 3o

Paginaldel



Alberto Silvio Moreno

Maestro Mayor de Obras
Matricula Municipal 026
Matricula Nacional 3976

Teléfono 02901-15-60-4454

RU |TECTURA Gobernador Paz 213 — Ushuaia

Pcia. TIERRA DEL FUEGO

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION
ANEXO I

Ubicacién de la Obra: Manuel Belgrano N° 294

Propietario: Leonardo Pedro Buiatti

Profesional Actuante: M.M.O. Alberto Silvio Moreno  R.P.C. N° 026
Nomenclatura Catastral: Seccion A, Macizo 35, Parcela 1g
Zonificacion: CE

N Expediente de Obra:

Articulos del Codigo de Planeamiento

Urbano a los que se solicita la Excepcion:

VII.1.2.1.1 Indicadores Urbanisticos. F.O.T

1.3 Relativo al Tejido Urbano — FOT — Retiro bajo la cota + 1.50

Articulos del Codigo de Edificacion a los

que se solicita la Excepcion: Ninguno

,/_——.\
NU;?WGE‘ Ordenanza\ila cual se

So/'cita de Excepcion: Ordenanza N2 2139

Pagina l1del



Alberto Silvio Moreno

Maestro Mayor de Obras
Matricula Municipal 026
Matricula Nacional 3976

147 - 4/2A S
Teléfono 02901-15-60-4454

ARQUITECURA Got?f?mador Paz 213 — Ushuaia

Pcia. TIERRA DEL FUEGO

MEMORIA DESCRIPTIVA
ANEXO |

Manuel Belgrano N° 294 esq. Gobernador Paz y realizar una inspeccién en el lugar

donde se realizarian los trabajos pude observar que:

* El terreno en esquina tenia dimensiones atipicas 39.40 m sobre Gobernador Paz

y 9.72 sobre Manuel Belgrano.

* El terreno natural se encontraba aproximadamente 5.00 ‘m bajo el nivel de

vereda.

* El mencionado desnivel se encontraba contenido por un muro de contencién
construido por la Municipalidad de Ushuaia (enla via publica) para poder realizar

la pavimentacion de la callea Gobernador Paz.

* El proyecto se realizé sin ejecutar movimientos de suelo importantes, solamente
aquellos para nivelar los pisos, quedando el nivel del terreno natural, en el

contrafrente de calle Gobernador Paz, en la misma cota del terreno lindero sur,

Confeccionada la documentacién correspondiente, aprobada por la Direccién de
Obras Particulares, se iniciaron los trabajos partiendo del terreno natural realizando la

estructura resistente de acuerdo a las normas.

En principio el local indicado en el plano que se adjunta como N° 37 y uso SUM se
ejecutd para ser utilizado como cochera (ver plano aprobado) por lo cual no se
cumplieronesTetires, pero una vez estudiadas las alternativas posible debido a que Ia

cape Belgrano descendia 5.50 m en 9.00 m y los requerlmlentos de las autoridades

n?umcnpales paga el y}phmlent de la Ordenanza N° 3005, se desistié del uso previsto
\\%Z ﬁ

> Pagina 1 de 2
“MM. de Cbras
Alberto S. MORENC



Alberto Silvio Moreno

147 - 5/20 Maestro Mayor de Obras
Matricula Municipal 026

) Mfltn’cula Nacional 3976

Teléfono 02901-15-60-4454

ARQUITECTURA Gobernador Paz 213 - Ushuaia

Pcia. TIERRA DEL FUEGO

originalmente por la imposibilidad de ingreso de vehiculos y se procedié a proyectar un

ingreso con iluminacion y ventilacion a través de vidriera sobre la mencionada arteria.

Asimismo se construyeron 3 claraboyas para iluminacién cenital coincidente $96
V&

patios previstos en la planta baja del edificio. _;"

edificio y directamente desde la calle Belgrano.

Las razones y situaciones arriba expresadas tienden a lograr las excepciones para que
la superficie del subsuelo pueda ser utilizada como local habitable, cumpliendo con el
Uso que se permita y con todas las medidas de seguridad que requieren y requieran las

autoridades competentes.

Este local surgié también de la evaluacién realizada en cuanto a costo - beneficio
teniendo en cuenta que para rellenar el subsuelo era necesario construir un muro de
contencion de 6.00 m de alto por casi 40.00 mts de largo con un volumen de hormigdn

cercano a los 150 m3 y un relleno de 3.000 m3 de tierra.

A los efectos de la evaluacién se adjuntan:

a) Plano aprobado originalmente en el que se indicaba el local del subsuelo como
cochera.

b) Plano presentado como Modificacién y Ampliacién de Obra en ejecucién.

c) Fotografias tomadas durante la ejecucidn de los trabajos.

d) Fotografias actuales del edificio.

Pagina 2 de 2
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Provincia de Tierra del Fuego,
Antdrtida e Islas del Atlédntico Sur
Municipalidad de Ushuaia
Direccidn Generai de Rentas

, LEONARDb PEDRO
622 SAN MARTIN CP 95410

£l funcicnario gue suscribe, certifica que el contribuyente utSLpra menc onado, se
encuentira inscripto ante esta JlreCCLOﬁ General De Rentas, bajo el numero de contribuyente,
Lndicado, enﬁonLranaose en situacidn Fiscal Regular, por los recursios Yy tributos gue se

Tasza General por Servicios Municipales

Padron de Tasas Nimero: 544

Nomenclatura Catastral: A 30035 0001

Titular: BUIATTI, LEONARDO PEDRO (D-11

Impuesto Inmobiliario

Padron Inmobiliario N°: 544

Nomenclatura Catastral: A 30035 0001G

Titular: BUIATTI, LECNARDO PEDRO (D-11615134)

REGISTRO DE INMUERBLE PARA USO COMERCIAL Exp: 0--0

NO VALiDO PARA ESCRITURAR.-

Se extiende la presente a solicytud
DIRECCION DE CBRAS PRIVADAS - N.»U

VALIDO HAS?f)§L4‘31/12/4013

v e e e D R A Y v .

Vto Bnc DIRECCION DE RENTAS

, &w&rC%?a

Jete Depto. fitencidn al Piblico
Diceccitn General de Rentas
Mgnb#p de Lishuaia

ACLARACION ‘J DOCUMENTO



1. Taldn para ef Cuintribuyente
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DE. 1813

BOF G e 0 7o 3w i o o

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA 2013 _ANO DFEL BICEN s

Direccion General de Rentas

Provincia de Tierra del Fuego S

Antartida e Istas del Atlantico Sur CONTADO INGRESOS VARIO LEEL S captalde

CUIT 30-54666281-7 : MALVI_NAS
T e Titular — T T Vencimiento
BUIATTI, LEONARDO PEDRO(5703) (D-11615134) - 28/11/2013

T identificacion

Domicilio Real

Contribuyente

" Ndmero Recibo " "Fecha de Emision

‘Concepto de Pago
Ejer: 0000017687/2013

“Prox. Vent

n

28/11/2013 l ‘

1-00005703

Detalle | Mensaje

" Concepto
Art 1 Inc v) : 500,00 . INCLUYE

Deb/Cred: 108(00000000 0000)
Tabla: (General)

Importante: El presente recibo lendrd validéz sélo . :

cuando posea sello y firma del ente recaudador o . ’

conste que se encuentra adherido a débite automdtico. TOTAL . $ 5 OO 00
La pr ion de este compi no exime de .
pago de olras deudas atrasadas.”

linkpagos.com.ar Y cajeros Link, las 24hs todos los dias.

Y

Link Pagos: Cod=29480005703, desde www.
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RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 28/11/2013 15:37:06

Seccion
A

Personas relacionadas a la Parcela

Tipo Personas
Titular BUIATTI LEONARDO PEDRO

Contribuyente  BUIATTI LEONARDO PEDRO

Parcela
Metros Frente 46.64
Superficie Terreno 373.98

Valor Tierra 16379.43
Valor de Mejora  78203.90
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina St

Doble Frente NO

Exp. Obra 594-2007

Exp. Comercio  7648-0 -2011:6020-0 -2010:5721-0

-2008
Exp. Suelo Urbano
Plano Mensura TF.1-081-04
Partida

Observaciones

http://172.20.0.239/ catastro_ushuaia_desa/parcelas/ reporte_cat.ph...

Municipalidad de Ushuaia
Direccibn de Sistemnas de Informacion Cataskal

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA

N° Macizo ; evtra'Maﬂéizo iN" Parcela ‘fl'_'eira‘Parcela éU.F.IU.C.

0035 : :0001 ‘G ‘
Direcciones

Documénto Bum

DNI 11615134 :

DNi 11615134 -

a 13 26 39 52 n ‘3% Q {rf’ =y

* El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sinta-firma y sello del funcionario que lo emite

FIRMA

v L hi
Generated with CodeChal d@ij

28/11/2013 03:42 p.m.
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NOMENGLATURA CATASTRAL

SECCION | MACGIZO TPARCELA

A 35 g

PLANO N°®

1/1

pLANO OF: MODIFICACION YAMPLIACION DE OBRA EN EJECUCION

USO PREDOMINAMTE: COMERCIAL-YIVIENDA

PROPIETARIO:

LEONARDO PEDRO BUIATTI ™7

pomiciLio: Manuel Belgrano 294 - USHUAIA

PLANO DE ARQUITECTURA

1:100

ESCALA CENERAZ

ZONIFICACION D.AL: 500 habihs

i D.N.: 1.000 habhs
Eﬁ F.0.5.: 0,77
¥ s F.O.T.: 20

Propjetario:
Firma:

Domicllic:

CROQUIS DE

DIRECTOR DE PROYECTO

Firrma:

Domiciticr:

';;')BICACiéN
v \\
17

- 19 ‘I's

a2 :

o s §

4 ™ v i QL‘

® Gdor. F. M. PAZ )

% - 0 §/

=

) 35 :
N A /

DIRECTOR DE OBRA

Firrma:

Domicilic:

DETALLE DE SJPERFICES

TERRENO: : 373,98 w2
OCUPACION DEf TERRENO 287,26 12
OBRA APROBADA: 1.286,78 a2
AMPLIADA: 123,65 fm2
CUBIERTA TOTAL: 1.359,41 12
LIBRE: 86,7242

e A APROBACION DE LOS PLANOS KO EXIME DE POSEER

PERMISO DF HABILITACION

CONSTRUCTOR

Firrmma:

Domm

5

/ M. deObras
\,____,ﬁgﬂo <. MORENO

(/“" "““\.\

R

e
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Calle GRAL. MANUEL BFLGRANO
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Dimensiones Escalera

(Esc.. 1:10)
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Cafle GDOR FELI)« MARIA PAZ
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Platea HA®

NPT
? RIS ¢
CORTE B-B
ILLA DE LOCALES |
VENTILACION ‘ TERMINACION v
.| COEF. | REQ. | PROY.| PISO | ZOCALC [CARP.INT. | REVEST. | CIELORR.
09} #/3 | 1,48] 2 40| Cerdmico | Cerdmico | Metalica | Pinturs | H° a la vista
- - 0,03} Cerdmico | Ceramico | Madera | Azulejos | H° a ia vista
- ~ | 0,63] Cerdmico | Ceramico | Madera | Azulejos | H° a la vista
60] 1/3 1,74 2,32} Ceramico | Cerdmico | Metslica Pinturs | H° a la vista
..y 65] 1/3 | 0,33] 0,74| Ceramico | Ceramico | Madera Pinture | Fino a la Cal
1 3] 13 | 093] 1,49] Cerdmico | Cerdmico| Madera Pinturs | Fino a la Cal
b -- ~ | 0,03] Cerdmico | Ceramico | Madera | Azulejos | Fino a la Cal
08] 1/3 1,48| 2,40 Cerdmico | Cerdmica | Metalica | Pinturs | H° a la vista
- - | 0.63] Cerdmico | Ceramico | Madera | Azulejos | H° 4 la vista
- - 0,03} Cerdmico | Cerdmico | Madera | Azulejos | H° a Ja vista
19 - - {1,170} Ceramico | Ceramico | Metalica Pinture | H°a la vista
75} 1/3 11,02 7,73] Alisado - Metilica Pinture | H°a la vista
-- - | - Alisado - Metilica | Pintura | H°a la vista

1~ Ventilacién Forzada
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__ ~LOCALES , ILUMINACION

_ NUMERO DESTINO AREA | COEF. | REQ. | PRC

t;4;7,10 Local Comercial T 44,73] 1/10 | 447 8,

358,11, 14 |Kitchenstte 213] - | - -

4.6;9,12; 15 |Bafio 7,95 - | - -

13 Local Comertial 52,84 1/10| 528| 11

6 - 20 ; 24 ; 28 _|Dormitorio 10,08] 1/10] 1,011 1,

17 - 21 ; 25, 29 |Monoamblenie 29,85 1/1G| 2,99} 3

18 ; 22 ; 26 ; 30 |Bafio 510 - - -

2 “|Oficina 4473] 110 447] 8

33 Kitchenette 2,13 - | - -

7] Baflo 1,95 - | ~ -

35 : 36 Hall Entrada-Salida | 8,70] - | - 1,

47 SUM® 334,000 1/10 [33,40| 25

48 Sala #e Maquinas |, 16,92 - | - —

| (*) - luminacién Cenitai Complementaric
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AT TIIOT

Sup. 2do. Subsuelo (Ampliacion) 123,65 m? (No computable) -
Sup. Subsuelo (No computable) N
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/';. /j
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oowmiciio: MANUEL BELGRANO N° 294 - USHUAIA ,

n ESCALA GENERAL
 PLANODEESTRUCTURA 190
ZONIFICACION D.U.: 509 habjha Propietario:
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C E F.0.S.: 0,80 Firma:
_ ‘ . FO.T.: 240 ‘ Dotmicilic: ‘
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0
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(Ver Memoria Célculo Par. 4.1)

)\TA: El Profesional firmante es e/ UNICO RESPONSABLE por los cdlculos de estructuras y fundaciones
SISmorresisterntss.
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"Z0mm + 4 & 16mm

0s: @ 6mm ¢/19cm ¢/ 9,5 cm
Sec.: & 6mm ¢/ 40 cm
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Espesor = 15 cin x Anchéi= 1m
Aemadwra: D 8¢/15cm
Distrip.: @ 6 ¢/20 cm

's& en Voladizo Espesor = 12 cm x Ancho = 1,20 m

Columnas C: 0,30x 0,30 m
6D16mm+2 & 12mm

Estribos: @ 6 mmc/ 19 cm ¢/ 9,5 cm
Estr. Sec.! @ 6 mm ¢/40 em
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Amaduras = Losa s/Subsuelo
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“Donar érganos es donar vida”,

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.: A-35-01g
Propiedad: Buiatti, Leonardo.

Sr. DIRECTOR DE URBANISMO:

Me dirijo a usted en relacién al Expediente DU-10220/2013, mediante el cual el
Profesional actuante Maestro Mayor de Obras Alberto S. Moreno solicita excepcion al
Articulo VI1.1.2.2 referente a los “Indicacdores Urbanistico FOS” y articulo 1.3 relativo al tejido
urbano — FOS — retiro bajo la cota +1.5, ambos articulos del Codigo de Planeamiento

Urbano, para la Parcela 01g, del Macizo 35, de la Seccion A, propiedad de la Leonardo
BUIATTI.-

Se trata del conforme a obra final de un proyecto aprobado en fecha 15 de febrero
de 2008 (expediente de obra N° 594/2007 DOP), ubicado en la calle Belgrano N° 294 con la
nomenclatura A-35-01g, en la que interviene como profesional el M.M.O. Silvio Moreno.
Con una superficie de 1235.76 m?

Se le aprobé un conforme a obra parcial el dia 06 de febrero de 2014 por una
superficie de 861.78 m?.

En planos presentados de conforme a obra final el profesional actuante MMO Alberto
S. Moreno RPC N° 026, declara un FOS de 0.77 y un FOT de 2.30, siendo los indicados en
el codigo de planeamiento para la zonificacion CE: FOS de 0.80 y el FOT maximo de 2.30.

En memoria descriptiva declara el cambio de funcién del local denominado 37 en
planos aprobados, funcién original cochera con una superficie declarada de 368 m? y en
nuevos planos (folio 09) funcion SUM con una superficie declarada de 334 m? en la cota
-2.90m y ademas declara la construccidn de un nuevo subsuelo, local 38 de 16.92 m? en
planilla de locales. Y superficie aproximada de 108 m? ubicado en ia cota -5.50m

Cabe mencionar que el local denominado 37 SUM no cuenta con los servicios

sanitarios necesarios para la funcién y que la ventilacion y la iluminacién tampoco cumplen
con los minimos para el local.

Si bien el profesional en la planilla de pedido de excepcion declara solicitar
excepcion al codigo de planeamiento urbano en sus articulos VII.1.2.1.1 relativos a los
indicadores urbanisticos FOT y articulo 1.3 relativo al tejido urbano —FOT- retiro bajo la cota
+1.50. Siendo que en realidad el local 37 (SUM) se lo considera un local habitable o de
tercera categoria (Art VI.1.3) y seguin el CPU en su articulo 1.3 dice:

v “Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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“Donar 6rganos es donar vida”.

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

En el computo F.O.T. no se incluye:

Las construcciones por debajo de la cota + 1,50 m. medidos a partir del nivel del terreno natural,

debiéndose cumplir bajo ese nivel todas las disposiciones sobre iluminacion y ventilacion de locales,
como asi también lo correspondiente a retiros.

Y de la misma manera se establece el siguiente procedimiento para computar la superficie cubierta en
la aplicacion de F.0.S.;

*Por debajo del nivel de cota + 1,50 m. se podra utilizar el lote en su totalidad. Las construcciones por
debajo de esa cota no seran computables, siempre que no constituyan locales de habitacion o trabajo,
debiéndose cumplir, bajo ese nivel todas las disposiciones sobre iluminacion y ventilacion de locales,
como asi también lo correspondiente a refiros.”

Por lo tanto esta superficie no computaria para el FOT y si para el FOS. Incumpliendo
con la indicadores del area.

5 Siendo que el perfil de la calle Belgrano no permiti6 el acceso a las cocheras, segun

: informa el profesional en su memoria, es que se solicitd el cambio de funcion del primer
subsuelo, y este redefinié el nivel de ocupacion del suelo, cambiando el valor de FOS=0.80
a valor de FOS =1, pasandose de los indicadores establecidos para el area, es de destacar
que salvo el segundo subsuelo no se construyé nada en el lote que no estuviera aprobado

previamente, no se modificaron alturas sobre el limite de edificacién y no se afecté el plano
limite.

Es de considerar que se puede acceder el cambio de funcién, y consecuente aumento
del FOS, dado que lo construido no radica mayor cambio que lo aprobado. Condicionando

este cambio de funcién a que el local cumpla con todos los condicionantes de un local de
tercera categoria.

Los instrumentos mencionados ut-supra, obran en expediente de referencia.
Elevo el presente informe a vuestra consideracién.-

INFORME Dpto. E. v N. N° 01/14.-
Ushuaia, 14 de febrero de 2014.-

Arg. Ignacio DIAZ COLODRERO.
Depto. Egtudios y Normas.
Direccion de urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argentinos”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°. AUTORIZAR para la obra ubicada el predio identificado segun catastro como Parcela
1g del Macizo 35 de la Seccién A del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Leonardo
Pedro BUIATTI, el indicador urbanistico F.O.S. 1 para el nivel de edificacion -2,90 m., conforme al
proyecto tra':mitado mediante Expediente de Obra N° 594/2007 del registro municipal, sin
perjuicio de disponer que todo local ubicado en el mencionado nivel de edificacién, CUYO USO sea

distinto al de guarda vehicular, deberd cumplir con las correspondientes condiciones de

habitabilidad establecidas en la normativa vigente.

ARTICULO 2°. REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion. Dar

al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido, archivar.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén argentinas.
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Provincia de Tietra del Fuego
Antirtida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTA N° 159

FECHA DE SESION: 20/02/2014 LUGAR: Municipalidad de Ushuaja

L.- Expediente DU-1088-2014; “L-56F-2 U.E.P. S/Espacio Verde — desafectacién de una
fraccion con destino a la creacion de Parcelas de Interés Social”.

Consideraciones previas:

En el marco de la Obra denominada Mejoramiento de R° Felipe Varela — Ushuaia,
Infraestructura Pablica y Obras de Mitigacion — Etapa I - Licitacién Piblica N© 23/09, la
UEP- Unidad Ejecutora Provincial presenta un pedido de desafectacion de una parte del
Espacio Verde ubicado en la Parcela L.-56F-2, para ser afectado a “Parcelas de Interés Social”
s/Capitulo 1V.4.7.c. del Cédigo de Planeamiento Urbano.

Como antecedente se encuentra el Expte. SP-1620-2005: “s/Proyecto de Urbanizacién para
Saneamiento B° Felipe Varela - L-56A”

Propuesta:

Aprobar el Proyecto de Ordenanza presentado mediante el cual se desafecta del uso publico
un sector del Espacio Verde ubicado en la parcela denominada como Seccign L, Macizo 56F,

Parcela 2, segiin croquis que se adjunta, y afectar a la generacién de CUATRO Parcelas de

Interés Social.

Convalidan:

Los presentes. -
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atldntico Sur

REPUBLICA ARGENTINA “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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2.- Expediente DU-9880-2013: “BUENDIA, Narciso s/desafectacion de Espacio
Publico”.

Consideraciones previas:

El Propietario solicita la desafectacién de un sector de Espacio Publico colindante a su
Parcela denominada catastralmente como B-84A-3, a fin de subsanar un problema de “error”
en la implantacion de una construcién ejecutada bajo la Direccion Técnica de la profesional
MMO. Andrea Olariaga.

El sector fue impactado hace tiempo existiendo ademas, una construccién - casilla de madera-
en el turbal sobre un érea rellenada y nivelada, ademas existe en la parcela otra vivienda,
donde debia haberse construido la vivienda permitida, situacién que hoy se encuentra
antirreglamentaria, en planos figura como “a retirar” y sumado que ademas permanece otra
casilla mas chica, que también habia sido presentada “a retirar”, la cual ha sido mejorada y

“puesta en valor” aun asi sigue siendo precaria.

Propuesta:

En virtud de no encontrar razones técnicas que justifiquen la ocupacion realizada, se sugiere
no hacer lugar a la solicitud, en atencién a que el sector ocupado se encuentra zonificado
como Reserva Ambiental, recomendando este cuerpo colegiado se arbitren los medios

necesarios para el desarme y/o demolicion de las construcciones irregulares.

Convalidan:

Los presentes.-

C”\\i\x \;}«_\“Q_ﬂ/ I3...
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" “Las Islas Malvinas, Georgias 'y Sandwich delfSur, son y serdn argentinas”
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°. AUTORIZAR para la obra ubicada el predio identificado segln catastro como Parcela
1g del Macizo 35 de la Seccion A del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Leonardo
Pedro BUIATTI, el indicador urbanistico F.C.S. 1 para el nivel de edificacién -2,90 m., conforme al
proyecto tramitado mediante Expediente de Obra N° 594/2007 del registro municipal, sin
perjuicio de disponer que todo local ubicado en el mencionado nivel de edificacién, CUYyO Uso sea
distinto al de guarda vehicular, debera cumplir con las correspondientes condiciones de

habitabilidad establecidas en la normativa vigente.

ARTICULO 2°. REGISTRAR. Pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion. Dar

al Boletin Oficial Municipal para su publicacion. Cumplido, archivar.

»g

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas del Atidntico Sur

REPUBLICA ARGENTINA "DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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3.- Expediente DU-10220-2013: “A-35-1g — BUIATTI, Leonarde s/FOT y retiro.
Profesional: MMO. Moreno, Alberto — RPC 026”,

Consideraciones previas:

El Profesional actuante MMO. Alberto S. Moreno, solicita la excepcion al Articulo VI1.1.2.2.
Referente a los “Indicadores Urbanisticc;s; FOS y Articulo 1.3. Relativo al tejido urbano — FOS
— retiro bajo la cota +1,5, ambos Articulos del Codigo de Planeamiento Urbano, para la
Parcela 1g, Macizo 35 de la Seccién A.

Propuesta:

Hacer lugar a la excepcidn solicitada.
Convalidan: L.os presentes

Se incorpora sobre tablas el siguiente tema:

4.- Expediente DU-1413-2014:G-3-9i / NEW SAN S.A. s/ autorizacion de uso -

"Fabricacion/ensamblado de articulos electrénicos".

Consideraciones previas:

La obra objeto de la solicitud se inscribe en el marco del proyecto urbano denominado
“Centro Logistico y Residencial New San”, tramitado mediante Expediente DU-8900/2011.
Las obras correspondientes fueron oportunamente autorizadas mediante Ordenanza Municipal
N° 4084, y prevelan la instalacion de una nave destinada a albergar servicios logisticos
inherentes a la actividad desarrollada por la empresa (fabricacion/ensamblado de articulos
electrénicos). Por razones vinculadas con la politica empresarial, se decidi6é que una parte de
esa construccion se destinara al uso originalmente previsto, asignando al resto de la superficie
cubierta a la instalacién de una nueva planta fabril, que permitiria la mudanza de la actual
Planta 1 (Sanyo, ubicada en las Parcelas 19c y 20a del Macizo 1 de la Seccién F). Las
instalaciones a desocu ? de la-Blanta 1 alojarian una planta de tratamiento y reciclado de los

1n4...
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtida e Islas del Atlantico Sur

REPUBLICA ARGENTINA "DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Al

residuos producidos por el conjunto todas las plantas fabriles propiedad de la empresa. Por tal
razon, la empresa solicita se autorice la inclusién del uso que se pretende dar a parte de la

construccion descripta al inicio, con el objeto de obtener la correspondiente habilitacion -
municipal.

Propuesta:
Hacer lugar a la solicitud de cambio de uso.
Convalidan:

Los presentes

Coordinacién: Arg. Guillermo BENAVENTE

Asistencia; Marta Susana CASTILLO

En representacion del Departamento Ejecutivo:

LESTA LESCANO, Alejandro; RIZZ0O, Virginia; TRIFILIO, Silvia; DIAZ COLODRERO,
Ignacio.

En representacion del Concejo Deliberante;

MACIEL, Florencia; QBRE\QUE, Mbonica; D"AIELO, Armando
v \ ;
\/
AN

Arg Gurllevmo[‘( BENAVENTE
Director d Urb::m;mow——
Mummpahd i de Ushuaia
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
REPUBLICA ARGENTINA “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA"
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN® (4 /2014
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 90 FEB. 2014

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-10220-2013: “A-35-1g —
BUIATTI, Leonardo s/FOT y retiro. Profesional: MMO. Moreno, Alberto — RPC 026”, en el cual
se incorpord lo resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano), en sesion ordinaria de
fecha 20 de febrero de 2014.

Adjunto a la presente, Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que seria
del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

%

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas ”
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