Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

" DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA
“ 1904-20134. 110 Afios e Presencia Ininterrumpida en Ja Antditida Argenlin”

“2014-Afie de Homenaje al Almirante Guillerma Brown, en el Bicentenario
del Combate Naval de Montevides™

314
NOTA N° : 12014

LETRA: MUN. U.
USHUAIA, 4 g ypv 91

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha § de noviembre de 2014, en el
marco del expediente DU-8688-2014: “J-1A-d4 — Gimnasio Villa Eva Perén s/indicadores
urbanisticos”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente e
Expediente mencionado anteriormente con Informe N. N® 25/2014 de la Direccién de

Urbanismo, Proyecto de Ordenanza y Acta N° 172 del Co.P.U. de fecha 6 de noviembre de

2014, para su tratamiento.

(/“- Sin otro particular le saluda atentamente.
b
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur * DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
Repiiblica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

* 1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antérlida Argentina”

“2014-Adio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown. en ef Bicentenario
del Combate Naval de Montevideo”

Proyecto dé Ordenanza

ARTICULO 1°- EXCEPTUASE al gimnasio a ejecutarse en la parcela identificada
catastralmente como Parcela 4, Macizo 1A, Seccion J de la ciudad de Ushuaia, del
cumplimiento de lo establecido en el Articulo VIEL1.2.11. “RC — Distrito Reserva de Costa”, del
Cdédigo de Planeamiento Urbano, autorizandose la implantacién definida segun planos obrantes
en Expediente DU — 8688 — 2014,

ARTICULO 2°- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVESE -

"Las Islas Malvinas, Geargias y Sandwich del Sur, son y seran Amgentinas”
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CITESE EXPEDIENTE: DU 8688
LETRA NUMERO

FECHA: 19/09/2014
INICIADOR: Direccion de Urbanismo S.S5.P.
ASUNTO:

8/Indicadores Urbanisticos

J-1A~4 Gimnasio Villa Eva Perdn

TEMA: {(761)Proyecto de Decreto

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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Provincia de Tierra del Fuego
Antirtida e Islas del Adlantico Sur

= Replblica Argentina = Donar érpanos es donar vida.

Municipalidad de Ushuaia 1904-2014, 110 afios de presencia ininterrumpida en la Antartida Argentina.

Secretaria de Desarrollo y Gestidn Urbana 2014, Afio de Homenale a t Almirante Guilermo Brewin en el Bicentenanie del Cembate Nava) de Montevideo.
NOTA N° 149 /2014,

Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 19 de septiembre de 2014

A fin de iniciar el tramite correspondiente, se realiza la apertura del expediente

administrativo DU-8688/2014, de acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — S.S.P. y P.U.
TEMA:

(761) Proyecto de Decreto.

ASUNTO:

J-1A-4 Gimnasio Villa Eva Peron

S/ Indicadores Urbanisticos
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Tas Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son 'y serin atgentinas.
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“3014-Afio de Homenaje o Almirante Guiliermo Brown,
en el Bicentenario del Combate Naval de Montevideo™

Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas de! Alianico Sur
Repibiica Argentina
MINISTERIO DE INFRAESTRUCTURA,

Nota N*320 /14
Ny CoLo T s Letra. D.G.OP.(D.A)
Lo S0 M.IO.yS.P.

A
L Wfedgitu A3 E2 Ref.: Obra GIMNASIO DEPORTIVO EN VILLA
- EVA PERON — COMPLEJO HABITACIONAL
Ny CTUDAD DE RIO GRANDE.- USHUAIA.

Ushuaia, 10 de Septiembre de 2014
Direccion de Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia

Por medio de la presente y visto que a través del Ministerio de Obras y Servicios
Piblicos, la Secretaria de Deportes a requerido fa necesidad un GIMNASIO DEPORTIVO
en la VILLA EVA PERON de! COMPLEJO HABITACIONAL CIUDAD DE RIO
GRANDE en la ciudad de Ushuaia, cuya Parcela es 04, del Macizo 1A de la Seccién J,
ubicada en la interseccion de 1a Avenida Presidente Ricardo Alfonsin (Ruta Nac. N° 3) y
Avenida Hipolito Irigoyen. En su Nota de requerimiento en Sr. Secretario de Deportes Prof.
Adrian Morane, expone la necesidad de contar con un espacio fisico con el fin de brindar a
los deportistas un lugar propicio para la practica, entrenamiento, evaluacion y control del
entrenamiento de disciplinas deportivas. Asimismo para la realizacién de Programas
provinciales, con espacios que requieren como medida minima de cancha de 40 x 20mis.
Dichos programas tendran como beneficiarios nifios, jovenes y adultos. Algunos Programas
a mencionar son Colonias y escuelas deportivas, Programa Provincial Juegos Fueguinos,
Programa Provincial de Escuelas de Iniciacion Deportiva, Programa Provincial de Actividad
Fisica y Salud, Programa Provincial de Deporte Regional entre otros.

Por ello es que solicito el Uso del Suelo correspondiente.

Se adjunta la siguiente documentacion:

- Memoria Descriptiva;

- Plano de Conjunto y Plantas;

Sin otro particular saluda muy atentamente.

Direccidn de Urkanismo
HECIRIDG
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. Geokgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas”™
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Provincia de Tierra del Fuego, Antartida ¢ Islas del
Atlantico Sur Ministeric Infraestructuras, Obras y
Tl Servicios Puablicos.

5 2 Direccion General de Obras Puablicas.

Z Direccion de Arquitectura

“DESCRIPTIVA -

Obra: “GIMNASIO DEPORTIVO PROTOTIPO”- USHUAIA-

OBJETO: “GIMNASIO DEPORTIVO PROTOTIP(O”
Ubicacion: USHUAIA

SUPERFICIE APROX. DE LA OBRA: Sup. Cubierta............ 1.352,40 m*

DESCRIPCION DEL ANTEPROYECTO:

El anteproyecto del Gimnasio estd destinado para uso de practicas deportivas, con la
participacion de la comunidad.

La futura ubicacion del proyecto de referencia, puede situarse en las distintas ciudades
(Ushuaia, Tolhuin, Rio Grande) por ello se prevé lo suficientemente flexible, para
permitir implantario segin sea en las ciudades mencionadas.

La idea es lograr que el edificio se convierta en un espacio simbolico, que propicie el
desarrollo de las disciplinas deportivas de Fatbol de salon, Basquetbol, Tenis, Voley,
Handbol entre otras, incentivando a la comunidad a que se apropie del edificio y
favorezca deportivamente a la comunidad. Se quiere con el edificio, instaurar la
actividad deportiva como un medio de inclusion social. Ademas de proponer a la
comunidad actividades deportivas en espacios propicios que promuevan su salud.

Con estos condicionantes descriptos, sumados a la idea de partido inicial, de querer
lograr un edificio de caracter contemporaneo, con aplicacion de tecnologias actuales, y
disponibles, utilizando texturas, colores, jugando con la entrada de luces, asi tratando
con estos elementos de generar un ambito que invita a ser reconocido, usado y
principalmente a escala barrial.

La superficie de construccion aproximada en estudio es de 1.352,40 m?; superficie que
da respuesta a las necesidades deportivas y a la realizacién de eventos deportivos
barriales.

El proyecto en elaboracion consiste en un sector principal de Cancha con dimensiones
titiles para actividades deportivas como basquet, voley, futbol de saldn; como asi
también actividades diversas que requieren espacios centrales con alturas considerables.
Se accede al mismo a través de un volumen que contiene el acceso principal, con un
Hall Frio, que hace la transicion entre espacio semicubierto y cubierto. Acompafian
este volumen principal, locales de apoyatura, como son Control, Vestuarios de
Jugadores y Arbitros, y Sala de Magquinas, con Cisterna con una capacidad seglin
calculo.

La nave principal, que contiene las canchas donde se ejecutarian deportes tales como
fiitbol, con canchas de 40.00m por 20.00m; basquet de 26.00m por 14.00my voley de
18.00m por 9.00m, bordeando la cancha de mayores dimensiones circunda la zona
suplementaria sin obstaculos. Limitando este espacio central lateralmente se incluye
sector de arbitros y jueces adyacente a la cancha. En este mismo nivel se encuentra
Salida de Emergencias, donde se vincula directamente con un solado a nivel de vereda
exterior mumnicipal.

Seleccion de tecnologia constructiva:

M. Descript.: Gimnasio Deportive Prototipo
M1l OyYSP-DGOP-D A
USHUALA - TIERRA DEL FUEGQ




Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del

Servicios Publicos.
Direccién General de Obras Piblicas.
Direccion de Arquitectura

Atlantico Sur Ministerio Infraestructuras, Obras y DESEC%?;*%A :

g do ae"

Obra: “GIMNASIO DEPORTIVO PROTOTIPO”- USHUAIA- /

Los criterios utilizados para la seleccion de la tecnologia adoptada surge a partir de ufig,
modulacién que facilite un orden tanto para la estructura, como la funcionalid
Teniendo en cuenta de antemano los posible materiales a usar, para lograr también
optimo rendimiento de los mismos.

Este sistema modular racionalizado promueve la adopcién de diferentes propuestas
constructivas que pueden optimizar los tiempos y los costos de obra. Asimismo lograr
flexibilidad en el proyecto.

Se adoptara un médulo estructural y funcional que garantice la optima resolucion
sismorresistente.

Como criterio y pauta se debera dar cumplimientos de normas de accesibilidad. en un
todo de acuerdo con las normativas provinciales y nacionales referido a la Accesibilidad
al Medio Fisico de personas con movilidad reducida.

Tipologia constructiva:

Estructura:
Bases, vigas de encadenado inferior de HPA®, contrapisoc de hormigdén armado, de
perfiles metalicos conformados en acero de primera calidad: perfiles trapezoidales,

paneles sandwich fabricados en continuo para fachada, cubierta, chapas para forjado,
colaborante y cubiertas.

Tabigues:

Los cerramientos seran tipo Paneles de poliuretano. Un sistema tipo “Sandwich”
constituidos por dos laminas de acero galvanizado Prepintadas v en su interior inyectado
con Poliuretano de alta densidad. Para jerarquizar la fachada se tratara con distintas

texturas, y colores con  Productos tipo Hunter Douglas, como el panel Screenpanel
perforado.

Pisos:

Los pisos serén segin la siguiente descripcién:

P1: Baldozon recto 40x40cm color negro, esp 4cm. Disefio simil adoquin recto chico.
En todos los exteriores como son Accesos y Veredas exteriores.

P2: cemento alisado, con lineas de cancha pintadas con colores segiin reglamentacion,
con terminacion de esmalte epoxi amino para pisos, transparente brillante. En Cancha, y
sus perimetro.

P3: Gres porcelanato antideslizante tipo Pisodur de San Lorenzo, 30x30, color Pompei
Desierto o similar, con zocalo sanitario, en nicleos himedos, con junta de 3mrm.
Incluye mezcla de asiento, esp. total aprox. 2 cm. En locales hiimedos como Sanitarios,
Vestuarios.

P4: Porcellanato Ristico Esmaltado 50 x 50 cm, tipo Travertino Beige de San Lorenzo.
En locales Hall Frio, Control.

P5: Cemento alisado peinado, esp 7cm con pendiente hacia pileta de patio. En locales
Sala de Maquinas y veredas perimetrales.

ot
.
;

M. Descript.: Gimnasio Deportivo Prototipo
ML OySP.-DGOP-D A
USHUAIA — TIERRA DEL FUEGO




Pravincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del
Atlantico Sur Ministerio Infraestructuras, Obras y
Servicios Piblicos.

Direccion General de Obras Pablicas.
Direcciéon de Arquitectura

Obra: “GIMNASIO DEPORTIVO PROTOTIPO”- USHUAIA-

P6: Alfombra de entrada; alfombrilla con base para trafico externo de personas. Para

interior y exterior del edificio. Tipo 3M. En locales Hall Frio, de accesos a los distintos
niveles.

Carpinterias:

Las ventanas interiores y exteriores, seran de aluminio anodizado color blanco, con dos
bisagras pomelas color blanco y un brazo de empuje articulado para ventiluz 255mm
color negro, todo de aluminio extruido, zamak y poliamida, por hoja., con superficies
transparentes de vidrio termopanel laminado en la cara interior.

Las puertas exteriores, seran de chapa doblada N° 18, con estructura interior tubular
relleno de poliuretano, marco de chapa doblada N° 16 y tres bisagras a municion por
hoja; contramarco de chapa doblada, con guardapie y guardamano en acero inoxidable,
cristal laminado de seguridad 6mm. (3+3) transparente.

Las salidas de emergencia llevaran barral antipanico ambidiestro en aluminio fundido
en una hoja y en la otra, barral antipanico horizontal reversible, igual material, y marija
exterior con cerradura del sistema antipanico.

Las puertas interiores seran tipo placa, interior nido de abeja de madera maciza,
revestidas en ambas caras con enchapado de 6 mm, con cantos de cedro; marco de
chapa doblada ~ N° 16, premarco de chapa doblada N° 16, manija doble balancin tipo
sanatorio pesado, cerradura tipo paleta, pasador superior ¢ inferior en una hoja y barral
complementario en la otra, las ventanas superiores poseeran dos bisagras y un brazo de
empuje por hoja. Los vidrios seran laminados de seguridad.

Instalaciones:

Las instalaciones constan de sistemas de provision de agua fiia y caliente por caldera,
sistema de red de agua contra incendio, desagiies cloacales a la red piblica y pluvial a
través de canaletas de chapa galvanizada. Los servicios piiblicos se conectaran a red
existente: desaglies cloacales, agua potable, energia eléctrica y gas como nuevos
servicios. Calefaccion central por agua caliente - calderas, colocando en vestuarios,
radiadores de aluminio; en las circulaciones y gimnasio la calefaccion se realizara con
equipos tipo fan- coil. La iluminacién artificial se lograra con artefactos fluorescentes
en vestuarios y vapor de mercurio en el gimnasio.

Estos aspectos constructivos permiten al edificio deportivo seguir el ritmo de cambios
de las necesidades, resolviendo adecuadamente la relacion entre inversion inicial v el
costo de mantenimiento, otorgando asi, durabilidad, imagen institucional, y colaborando
con el lenguaje arquitectonico representativo local.

M. Descript.: Gimmasie Deportivo Protolipo
MLOySP -DGOP-D. A
USHUAIA — TIERRA DEL FUEGO
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BALANCE DE SUPERFICIES
ESC:1:250

@ | SUP. SEMICUB. 17,80 m2

r:) SUP. CUB. 50,91 m2

© sup. sEMICUSB. 5,65 m2

D sup. cus. 219,21 m2

@  sUP. SENICUB. 71,54 m2

@ suP. CUB. 113540 m2

BALANCE DE SUPERFICIES
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PLANTA DE CONJUNTO ESC:1:5000
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CANAL BEAGLE
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Localizacién: Ciudad de Ushuaia. )
Ublcacién: AV. PRESIDENTE RICARDO ALFONSIN (RUTA NAC. N° 3) Y AV.

HIPOLITO IRIGOYEN. COMPLEJO HABITACIONAL CIUDAD DE RIO GRANDE.
USHUAIA,
N.C. J-1A-4
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reporte

Mun:c;pastdad de Ushuaia

Dheccion de Sisiemas de Informacidn Catosirad

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 19/09/2014 8:51:00
!NMUEELE NO REG!STRADO EN RENTAS

) o N:Mamzu -
i 0001

Personas re!ac:onadas a la Parce!a

DNSIN _2700 IPrlncmaI

33605
_busseos
41893514

Valor Tierra

Valcr de Mepra T
Porcenlaje

Ew Comercio
E:q:) Suelo Urbano

.Plano Mensura

“ Bl Titular de dominio actuzlizado se debera consultar al Registra de {a Propiedad
‘Innueble de fa Provincia (Art.21-Ley Nac.N® 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

Elpresente instrumento no tiene validez sin |
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19/09/2014 08:51 a.m.



Superficies Complejo Deportivo Villa Evita,

Asunto: Superficies Complejo Deportivo Villa Evita,
De: Marcela Aguero <maguero@tierradelfuego.gov.ar>

Fecha: 23/09/2014 11:26 a.m.

A: ignacio.colodrero@ushuaia.gouar, strifillo@hotmail.com

Hola:

Les envio detalle de superficies de las cabafias,
nuevo edificio que seria un Gimnasio.

Superficie Cabafias.................
superficie Comedor.............. .. .

Superficie Tanque..........

Superficie Gimnasio {nuevo)......

TOTAL Exmistente Y Nueve..........

Superficie Parcela..............

Por cualquier otro dato que necesiten guedames a su disposicién.

Saludos

Arq. Marcela Aguero

Directora Arquiectura. D.G.0,P.
~Telefono 4414238

1del

comedor, tangue de agua y el

23/09/2014 11:44 a.m



Re: Superficics Complejo Deportivo Villa Evita.

Asunto: Re: Superficies Complejo Deportivo Villa Evita,
De: Marcela Aguero <maguero@tierradelfuego.gov.ar>

Fecha: 24/09/2014 08:32 a.m.

A: "ignacio.colodrero™ <ignacio.colodrero@ushuaia.gob.ar>

Hola:

El Gimnasio tiene una alt
Deporte el interior mas b
sanitarics posee una altu

Mensaje original --
De: "ignacio.colodrers"
Para: "Marcela Aguero"®

ura de 13,40m en la parte mas alta

ajc es de &, 00m)
ra de 5, 15m.

{(por pedido de
- Luego el sector de vestuarios ¥

<ignacio.colodrero@ushuaia.qob.ar>

smaguerc@tierradelfuego.gov.ars>

Enviados:
Asunto: Re:

Martes, 23 de Septiembre 2014 14:32:2¢
Superficies Complejo Deportivo Villa Rvita.

El 23/08/2014 11:2¢4 a.m., Marcela Aguero escribié:

gHola:

el nuevo edificio gue se
Superficie Cabafias......
Superficie Comedor......
Superficie Tanque.......

£

Superficie Gimnasio {nue

TOTAL Existente ¥y Nueve,

ECRRERPeIPRTeRY

i Superficie Parcela......

: Por cualquier otro dato
éSaludos

. Arq. Marcela Aguero

: Directora Arquiectura. D
- -Telefono 441438

Necesitaria que me informes las al

estan las definitivas.

*Arqg. Ignacio Diaz Coledr
Urbanismo - Municipalidad

Este mensaje nc contiene
Antivirus estid activa.
http://www.avast. com

ldel

Les envio detalle de superficies de las cabafas,

ria un Gimnasio.

........... 600, 35m2
........... 337, 30m2

15,67m2

VC).a... 1.500,5im2

......... 2.454,43m2

........ 32.205,01m2

que necesiten quedamocs a su disposicién,.

G.CLE.

ero - Dto.
de Ushuaia,*

virus ni

turas del gimnasio aproximadas, si no

Estudios vy Normas - Direccién de

malware porque la proteccidén de avast!

24/09/2014 09:53 a.m

comedor, tangue de agua y
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas det Atlantico Sur “ DONAR ORGANGS ES DONAR VIDA ™
Republica Argentina *1004-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrempida en la Antértida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenaie al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
SSP Yy Pl del Combate Waval de Montevideo™

Ref.: Indicadores urbanisticos.
J-01a-04 DU 8688/2014
Propietario: Prov. TDF

Directora de Urbanismo
Arqg. Siivia TRIFILIO

Me dirijo a usted en relacién al Expediente DU 8688/2014, mediante el cual el
Profesional actuante la Arg. Marcela AGUERO sdlicita que se le designen los indicadores
urbanisticos para el rea por ser una zonificacion RDR: Reserva Deportiva Recreativa que
no posee indicadores propics. Para la Parcela 04, del Macizo 01a, de la Seccidn J,y
propiedad de la Provincia de Tierra del Fuego.-

Se trata de una obra nueva de aprox. 1352.4m con destino gimnasio deportivo
con la posibilidad de configurarlo para la ejecucion de diferentes deportes, ubicado en las
inmediaciones del complejo habitacional denominado ciudad de Rio Grande. En una

parcela de 31319,05m? y nomenclatura definitiva en trémite Seccion J, Macizo 01a,
parcela 06,

Mediante la Nota N°530/2014 DGOP (DA) MIO y SP, ingresada por mesa de

entrada Municipal el dia 10/09/2014, la que suscribe Arg. Marcela AGUEROQ, nos informa
que:

“En su nota de requerimiento el Sr secretario de Deportes Prof. Adrian MORANE,
expone la necesidad de contar con un espacio fisico con el fin de brindar a los deportistas

un lugar propicio para la practica, entrenamiento, evaluacion y control del entrenamiento
de disciplinas deportivas.”

En la memoria del proyecto el profesional indica que:

“Se accede al mismo a través de un volumen que contiene el acceso principal, con
un hail frio, que hace /a transicién entre espacio semi-cubierto y cubierto. Acompafian este
volumen principal, locales de apoyatura...la nave principal, que contiene las canchas
donde se efecutaran deportes tales como futbol, basquet y voley....”

Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur son ¥ seran Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atldntico Sur “ DONAR ORGANGS ES DONAR VIDA
Republica Argentina “ 1904-2014. 110 Aitos de Presencia Ininterrumpida en la Antértida Atgentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUATA “2014-Afio de Homenaje al Almirantc Guillermo Brown, en el Bicenlenario
SSPE ¥ P de] Combate Naval de Montevidea™

Se le solicito verbalmente al profesional actuante mayor informacion referente a |a
implantacidn del complejo habitacional ciudad de Rio Grande, al que respondié mediante
el e-mail que se adjunta en folio N° 9.

Observado el proyecto y su implantacion el Departamento de Estudios y Normas
entiende que los indicadores urbanisticos se deben asimilar a los indicadores establecidos
para la zonificacion RT Distrito Reserva Turistica — Seccién U. A saber.

INDICADORES URBANISTICOS
Retiros: F.O.S. 0,10 DN: hab/ha
F.O.T. 0,35
Perim. libre: 8,00 m, |Altura Maxima S/L.E.: |DU: hab/ha
s/Cap. V. Esp. Libre  |12,00 m.
Macizo Plano Limite Altura
Max.:16,00 m.

Asi mismo este departamento recomienda que la totalidad de las parcelas
zonificadas como RDR: Reserva Deportiva Recreativa asimilen los indicadores propios
de la zonificacion denominada RT Distrito Reserva Turistica — Seccion U.

Por lo expuesto se eleva el presente informe para su consideracion (conjuntamente
con el Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar), a los efectos de remitir las
actuaciones al Conssejo de Planeamiento Urbano y posterior giro al concejo Deliberante
para su evaluacion.-

INFORME Dpto. E. vy N. N° 59 /2014.-
Ushuaia, 23 de septiembre de 2014.-

Arq. Ignacio DIAZ COLODRERQ.
Depto. Estudios y Normas.
Direccion de urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sendwich del Sur son y seran Argeniinas.



Provincia de Tietra del Fuego

Antarlida, e Isias del Atlantico Sur “ DONAR ORGANDS ES DONAR VIDA »
Repiblica Argentina * 1904-2014. 110 Afias de Presencia Ininlerrumpida en {a Antttida Argenting”
MIINIC].PAL]DAD DE USI‘IUAIA “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

del Combate Naval de Montevideo™

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: ESTABLECER para la parcela identificada catastralmente, como parcela 04, Macizo 1A,
Seccion J, de la ciudad de Ushuaia, propiedad del Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego, los
indicadores urbanisticos que a continuacion se detallan:

F0.5 010 - FOT: 035 - Altura Maxima s/LE: 12.00 m. - Plano limite altura méxima ; 16m. y Retiros -

Perimetro libre: 8m s/Cap. V. Esp. Libre Macizo
ARTICULO 2°: Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al Boletin Oficial Municipal
para su publicacion y ARCHIVESE.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich def Sur, son y serdn Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antarlida, e Iskas del Atldntico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

" DONAR ORGANCS ES DONAR VIDA ™
*1904-2014. 118 Afias de Presencia Ininterrumpida en la Aaistida Argenting”

“2014-Afio de Homenaje nl Almirante Guillermo Brows, en ¢l Bicentenario
del Combate Navat de Montevides™

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamicnteo Urbano {Co.P.U)

ACTAN" 170

FECHA DE SESION: 02/10/2014 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

L- ixpediente DU-8302-2014: “F-86-11 — Mcndoza s/retiro”.

Consideraciones previas;

Se trata de una obra compuesta por una vivienda unifamiliar y 4 departamentos, cuyos planos
originales fueron aprobados en abril de 2004 y enero de 2009 respectivamente, en noviembre
de 2011 el Dplo. Fiscalizacién comprobd que se realizé una rotacién de la misma de 180°,
produciendo esto que la construccidn quede antirreglamentaria

Bl profesional actuante presenta el pedido de excepcién al retiro frontal de 1,50 m., en virtud
de que la vivienda en cuestién ha sido modificada su ubicacidn.

Propucsta:

No existiendo razones técnicas que avalen lo solicitado, se recomienda no hacer ugar a la
solicitud de excepcidn.

Convalidan:

Los presentes.-

2.- Expediente DU-8688-2014: “ J-1A-4 - Gimnasio Villa Eyva Perdn s/indicadorcs
urbanisticos 7.

Consideraciones previas:

Ef profesional actuante presenta un proyecto de obra nueva de aproy. 1352,4 m?, con destinon

gimnasio deportive, con la posibilidad de configurarlo para Iy ejecucién
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Provincia de Ticrra del Fuego
Antirtida, ¢ Islas del Alénlico Sur :
Repablica Argenting “1904-2014. 110 Af
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“ DONAR ORGANOS ES DONAIL VIDA ~
o5 e Prescnsia Infiterransyida en $a Anty lidhy Argenting™

“20014-Alio de Hemenaje a? Almiicante Gaillermn Brown, en ¢l Bicenlenario
del Combate Naval de Menlevideo™

200
deporles, ubicado en 1

Grande,
Propucsta:

as inmediaciones del comprejo habitacional denominado ciudad de Rio

Dar curso al Proyecto de Ordenanza, haciéndose mencién de que ¢l proyecto decbera
garantizar ¢l retiro de costa de rio establecido en la normativa vigente.

Convalidan:

Los presentes.-

3.- Expediente -8791-2014: “Modificacion C.P.U. Indicadorcs Urbanisticos Distrito

Rescrva Deportivo-Recreativa™.

Consideraciones previas: .

El equipo téenico de la Direccién de Urbanismo solicitala incorporacién de los indicadores
urbanisticos  a la totalidad de las Parcelas zonificadas como RDR: Reserva Deportiva
Recreativa, tomando como base lo indicado en ¢l Informe N° 59/2014 dc la Dircecion de

Urbanismo, que se incorpora al cxpte. de referencia.

, -
Propucsta: R

Vuelva a la Direccién de Urbanismo a fin de seguir evaluando la propuesta.

Convalidan:

Los presenles

.,
AR

4.- Expedicnte DU-8559-2014:71-56A-3r — Colegio Sobral s/Accesilfjlidad”.

Consideraciones previas:

El Profesional actuante solicita cxcepeion a la Ordenanza Municiphi 3005 respecto a la

accesibilidad y a la cantidad de sanitarios requeridos para la utiliza¢ion del gimngs
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Provincia de Tierra del Fucgo
Anldrtida, e Islas del Allantico Sur
Repdblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

" DOMAR ORGANDS ES DONAR VIDA ™
" 1904-2014. 110 Afos (e Presencin Inimterrsmpica en la Aniactida Argenting™

“2014-Ano de Homenaje al Alnirante Guillermo Brown, en el Diseatenario
del Combine Naval de Monlevidep”

L3I

asi también a lo requerido en cuanto a la cantidad de médulo de estacionamiento.

Propuesta:

Dar curso a la excepcién referida a médulos de estacionamiento, con respecto a la excepcién
de la O.M. 3005 sobre accesibilidad y a la cantidad de sanitarios requerido, se sugiere que el
profesional plantee dar cumplimiento en una etapa posterior, requisito indispensable para c]

otorgamiento del Certificado de Fina} de Obra por parte de la Direccién de Obras Privadas,

Convalidan:

Los presentes.-

5.- Iixpediente DU-8844-2014: “ E-2-1g — Ampliacién Farmacia DIBA”.

Counsideraciones previas:

Ll profesional actuante solicita autorizacién de ampliacién referida a la  construccidn
ocupada por la Farmacia DIBA, para la construccién de un Depésito y sector de administrcion
a materializarse en el contrafrente de {a construccién existente, ocupando parte del espacio
libre ente el gimmnasio y la Farmacia.

Propuesta:

Dar curso a la autorizacin correspondiente,

Convalidan:

Los presentes.-

6.- Expediente DU-7473-2014: “Modificacion Art. V.4, \)el C.P.U. - Altura Mixima y

Plano Limite™.

Consideraciones previas:

Debido a la gran cantidad de consultas realizadas por profedionales a la Direccién de Obras

Privadas referidas a algunos temas del C.P.U, se progade a la revision

modificacion de los siguientes articulos:



Provincia de Ticrra del Fuego
Antirlida, ¢ Islas del Atlanlico Sur
Repiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA

“DONAR ORGANGS ES DONAR VIDA ™
" 19042014, 110 Affgs <le Presencia Ininterenpida o la Antstida Argentizia”

"2UEd-Ajio de Hemenaje al Almiranic Guillermo Brown, en ol Bicenienarip
del Cambale Naval de Montevideg™

Al

- Capitulo T - Diccionario: se incluye definicién de Linea de Edificacién Interior y/o Contra-

frontal. Se eclimina del Art. 1.3 la definicidn crronea de Linea de Ed;

- Articulo V.3.3, Retiro  Contra-frontal:

ficacidn Contrafrontal,

se modifica su redaccion para determinar
la manera de definir jos {tenles, contrafrentes y lineas de edificacién de ja parcela.

- Articulo V.4. Altura Maxima y Plano Limite: se modifica con el fin de aclarar los criterips
adoptados para determinar las alturas permitidas en los planos conformados por la Linca de
Edificacién y la envolvente maxima de edificacion.

- Articulo IV.4.9. Unificacién de parcelas: se modifica su redaccién estableciéndose quc en el
caso de unificacién de parcelas, las mismas mantendrdn sus indicadores  originales,
debiéndose mantener los retiros cstablecidos para las parcelas de origen, beneficiandose solo
de los premios normados en ef Axt. VILZonificacién.

Propuesta;

Dar curso al Proyecto de Ordenanza,

Convalidan:
Los presentes.-

T

7.- Expedicnte DU-8421-2014: “Modificacion C.P.U. - Construccién con contencdores™.

Consideracioncs previas:

El quipo técnico de la Direccidn de Urbanismo presenta un Proyeclo de reutilizacién de
Contenedores [SO, para ser debatido en el seno del Co.P.U,, y luego devolver a 1a Direccidn,
La propuesta sc fundamenla en que la arquilectura dc corjfencdores es una de lus ramas mis
jovenes de la arquilectura, engloba una ggran cantidad d¢ bdificios con diferentes objelivos,
lipologias y resultados que ticnen, al menos un punto en cp Un, el contenedor 1SQ.

Por otra parte, es ficil apreciar sus cualidades porque son|dic ripida instalacion, de: 0

y respetuosos con el medio ambiente.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atlantice Sur
Reptblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

"DONAR ORGANOS T5 DONAR VIDA ™
“1904-2014. 110 Adios de Presencia Ininterrumpida en la Antigtiga Argenling”

"2014-Ano de Homenaje al Alnirante Guillerino Brown, en ! Bicentenirio
del Combate Naval de Montevideo”

LS

Vuelven las actuaciones a la Direccién de Urbanismo para continuar con la elaboracién de la
propuesta.
Convalidan:

Los presentes.-
Sc incorpora como tema a tratar sobre tablas el siguiente:

8.- Expcdic:itc DU-4961-2009: “Pasajc Peatonal entre macizos K-2F y K-2G”.

Consideraciones previas:

En virtud de reuniones mantenidas con vecinos del tramo del Pasaje Cérdoba, sc puso en
conocimiento de lo resuclio por el equipo técnico de no hacer lugar a los pedidos de
desafectacion de sectores del pasaje prefendidos para ser afectados a algunas parcelas, para lo
cual se llegd a un acuerdo de rubricar un Convenio de Uso y Custodis la cual fue aceptada,
tema que se presenta para su evaluacion en el seno del Co.P.U.

Propuesta:

Se sugiere devolver las actuaciones a la Direccién de Urbanismo a efectos de solicitar a la
empresa CAMUZZI si existe red de gas en el sector evaluado, considerando que en caso

negalivo remitir al Concejo Deliberante a fin de autorizar al Departamento Ejecutivo a

suscribir el Convenio Propuesto por el equipo técnico.
Convalidan:

Los presentes.

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ

Asistencia: Marta Susana CASTILLO
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Provincia de Tierra del Fucgo o
Antirlida, ¢ Islas del Atfinlico Sur
Repdblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA

* DONAR ORGANOS ES DONAR ViDA ™
" 1904-2014. 110 Angs e Preseneiy mintermmpica en la Antartida Arpenling”

“2014-Adia de Hemenaje al Almirante Guillermg Browss, en el Bicenienaiie
del Combale Naval de Montevideg™

En representacion del Departamento Ejecutivo:

ARGUELLES CONTRERAS, Alejandro;

FELCARO, Jorgelina; LESTA LESCANO,
Alej

andro; ROLANDO, Jorge; Federico; TRIFILIO, Silvia,

In representacién del Concejo Deliberante:

GARCIA, Gabricl; MACIEL, Ilorencia; OBREQUE, Mbénica,
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“Las Islas Malvinas, Georgias Y Sandwich del Sur; son y serdn argentinus



Provincia de Tierra del Fuego

Antdrtida, e Islas del Atldntico Sur * DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA "
Repﬁblica Aigenﬂna 19042014, 110 Adios de Presencia Ininterrumpida en la Antdrtida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA ¥2014-Afn de Homenaje at Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

del Combale Naval de Mantevideo”

NOTAN® - 582014
LETRA : Co.P.U,

USHUAIA, 96 907, 20%

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-8688-2014; “J-1A-4 —
Gimnasio Villa Eva Perén s/indicadores Urbanisticos”, en el cual se incorpor6 lo resuelto por el
Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbana) en Acta N° 170 dada en sesi6n ordinaria de fecha 02
de octubre de 2014.

Adjunto a la presente Proyecto de Nota y Proyecto de Ordenanza que

serfa del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones mencionadas al

Concejo Deliberante para su tratamiento.

adetto A ORDONE,

Coordinador
Jgsslo de Planeamiento Urbano
Municipatidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Genrgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentings”



Provincia de Tictra del Fuego

Antirtida, e Islas de] Atlantico Sur “ DOKAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
Republica Argenting
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

" 1804-2014. 110 Afics de Presencia Ininterrumpida en la Ant4nida Argentina™

“2014-Afio de Homenaje al Almirantc Guitlermo Brown, en el Bicentenario
del Cambate Naval de Montevidec”

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: ESTABLECER para la parceia identificada catastralmente, como parcela 04, Macizo 1A,
Seccién J, de la ciudad de Ushuaia, propiedad del Gobierno de la Provincia de Tierra del Fuego, los

indicadores urbanisticos que a continuacion se detallan:

FO3$:010 - FOT:035 - Altura Méxima /LE: 12.00 m. - Plano limite altura maxima : 16m. y Retiros
Perimetro libre: 8m s/Cap. V. Esp. Libre Macizo

ARTICULO 2°: Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion, dese al Boletin Oficial Municipal
para su publicacion y ARCHIVESE.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y seran Argentinas”
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GIRO DE ACTUACIONES O EXTRACTIN FECHA : 24 de Octubre de 2014

DE: Coordinacién y Despacho A : Municipalidad

La siguiente documentacion:

N | EXPTE. N° FOJAS | TEMA
1 17473-DU-2014 |+ 40 Direqctén de Urba.nis?mo 5.5.P Asunto: Modificacion Art.V.4. def GPU Altura
< | Maxima y Plano Limite.
2 8302-DU-2014 |v 26 Direccidn de Urbarismo £.8.P Asunto: F-86-11 Mendoza s/retiro.
3 18559-DU-2014 |+ 25 Direccic‘)ln .c_ie Urbanismo 5.S.P Asunto: 1-56A-3R Colegio Sobral
¥| s/Accesibilidad.
4 18688-DU-2014 v 18 Di.rec‘cic')n de Urbanigm_o S.S.P Asunto:J-1A-4 Gimnasio Villa Eva Peron
J J| sfindicadores Urbanisticos.
5 |8844-DU-2014 18 Direccion de Urbanisme 5.5.P Asunto:E-2-1g Ampliacicn Farmacia DIBA.
6 19372-DU:2014 | ., 18 Direccidn de Urbanismo S.8.P Asunto:J-24-1 Desaclectacion de espacio
y | verde. -
7 |9411-DU-2014 ST Direccidn de‘Urbanism.o S.5.P Asunto: J-113~'11 Desaciectacién de espacio
Y verdeNudo vial Av H Irigoven y calles San Luis.
CANTIDAD DE 7 (siete)
EXPTES.
ENTREGA RECIBE
™ FIRMAS | ARAIA EHREZ FIEMA | ACLARACION ~ HORA
' \ ;A %ﬁﬁlmacﬁbnyﬁﬁmﬁ / L M qu./g.o i
v { il / A Yy
JL _EJLLLLH;}L’L{ }] C:{:E:lép%ge\iberam" A0 O 70 IS




“2014-Ario de Homengje al Almirante Guillermo Brown,
en el Bicentenario del Combate Naval de Montevideo™

Provincia de Tierra del Fuego,
Antértida & 1slas dal ATAftica St
Repiiblica Argenting
MINISTERIODE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS

Cde. Expte. N° 06741 Ano 2013
Letra: O.P.

NOTAN"613/14
Letra: D.G.OP. -M1.0 YSP

Ref. ; Pedido Excepcidn al Codigo Planeamiento
Urbanoe de la Ciudad de Ushuvaia.- S/Obra
Gimnasio en Villa Deportiva Eva Peron -

Rio Pipo - Ushuaia

Ushuaia, 03 de Noviembre de 2014.

Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia
Argq. Silvia Trifilio

Por medio de la presente y visto que el Gobierno de la provincia a
través del Ministerio de Obras y Servicios Publicos, tiene previsto un proyecto de Gimnasio, para
luego licitar y adjudicar la Obra Gimnasio en Villa Deportiva Eva Perén Rio Pipo, de la ciudad de
Ushuaia. Cuya Nomenclatura Catastral corresponde a J-1A-4, me dirijo a usted a efectos de
solicitarle tenga a bien tramitar la aprobacion del otorgamiento de la Excepcion al Cadigo de
Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia. Segin la Normativa Nuevas Urbanizaciones y
Parcelamientos 1V.1.3.3. vz oy

Visto la urgente necesidad de habilitar la licitacion y construccion,
no obstante no se encuentra contemplado en el Codigo de Planeamiento Urbano vigente, la
habilitacion por la Normativa citada.

Asimismo cabe agregar que el predio posee deuda fiscal
Municipal en concepto de Tasas Generales e Impuestos Inmobiliario, no obstante eilo , solicito se
prorrogue la cancelacion del mismo, por el termino de noventa (90) dias y se dé curso favorable a
la presente solicitud visto el proyecto deportivo.

Se adjunta copia duplicada de planos de proyecto de la Obra y
Memoria Descriptiva. Se agregan Planillas de Pedido de excepcion ANEXO I, 1L

A 1la espera de una pronta y favorable respuesta, le saluda muy

atentamente.
{ 2
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“Las Tslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serdn Argentinas”



. Sr, Director de YRBAN[3MO:

Pravincla de Tiarra ol Fubge
Antarlide ¢ istas del Atldnllca Sur
" Repblics Argantine
Municlpulidgd de Ushysia

DISPOSICION D.U.NS 4 J 200t
ANEXO |}

| PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

. Souéito,por'su intermedio se tramite Ja presents solicitud ante las dreas com'pélem:e's. de akuerdo at siguiente .
- detalle y a la documentacién que se adjunta. ' '

UBICACION DE LA OBRA CALLE: i Pre. E'-A!Gﬁ-\%iﬂ(au‘quhc.?)qn RIQ 2P0, Ualoala

PROPIETARIO: GCREeNT pe TiRepa SERL RO ELG .

OCUPANTE: DECes Tazis b PEPbET @

PROFESIONAL ACTUANTE: ARG, PATECIA AMA YA FEELANDE 2 RP.CNY
. E Direcloroy BEVEEAL DR OBeas. PueuicﬁxC,‘U-\D\{S_P.

NOMENCLATURA GATASTRAL: < Bceniy o — MhenZ e N~ PARCE L & .

| ZoNFicacion: WO bani 2 el dn @ Especicis e

. -
N® DE EXPEDIENTE DEOBRA:  —._

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO ,
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXGEPGION: | V . { . 3. .

ARTICU'LOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPGION:

N* DE ORDENANZA A LA GUAL SE SOLICITA
EXCEPCION: :

FIRMA DEL PROPIETARIO S " FIRIADEL PROFESIGNAL O TECNICO RESPONSABLE

FECHA: .-os/n'/fq'

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich dai Sury Les Hislos Continentales, so y seran Argentinos”



PROVINCIA DE TIIRKA DRI TULEGO-
ANTARTIDIA RI1SLAS DEL ATLANTICO SV -
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUATA

NOMBRE ¥y ATELLIDO:

DIRECCION DE URBANISMO

- DIRECCION:

NOMENCLATURA CATASTRAL: SECCI(')N: MACIZO:

PARCELA:

Codigo Descripeion ITmporte
1255 | Solicitud de excepcion a las normas de edificacion,
T w
planeamiente urbane Y71 ofra ordenanza municipal .—---—eom_._ $ 500,00

SON PESOS: Quinientos. -

FIRMA Y SELLO DEL LIQUIDADOR

TOTAL

$ 500,00

"FECHA .DE EMISION: e f i [/

FECHA DE VENCIMIENTO! woe /o

NOTITICADO:

FIRMA




Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del
Attantico Sur
Ministeric de infraestructura, Obras y Servicios Pablicos.
Direccion General de Obras Pablicas.

Obra: “GIMNASIO EN VILLA DEPORTIVA EVA PERON - RIO PIPO — USHUAIA” -

OBJETO DE LA OBRA:

Construccion de un Gimnasio en Villa Deportiva Eva Perén - Rio Pipo —Ushuaia - .

UBICACION:

Calle: Av. Presidente Ricardo Alfonsin (Ruta Nac. N° 3) y Av. Hipélito Irigoyen.
Complejo Habitacional Ciudad De Rio Grande. USHUAIA

LOCALIZACION:
SECCION: J
MACIZO: 1A
PARCELA: 4

TIPO DE OBRA:
OBRA NUEVA

SUPERFICIE DE LA OBRA:

Sup. semi cubierta.................._.. .. .. 9499m?
Sup. Cubierta...................c.coeoe 11 1.405.52m2
Sup. Total..................................1500.51m?

Sup. Existente Cabarias y Comedor....... 954,00 m?

Sup. Parcela........................... ... 32,205,012
Sup. Libre....... ..ol .. 29.750,50m2
MEMORIA DESCRIPTIVA

Como organismo de! estado, tenemos la funcién de equipar a los distintos sectores de la
ciudad de edificios que cumplan las diversas funciones respecto de Salud, Educacién, Deportes,
Cultura, Seguridad entre otras, para satisfacer los requerimientos y necesidades de la
comunidad.

Atento a los requerimientos correspondientes a la Secretaria de Deportes de la provincia de
Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur en donde se manifestd la necesidad de dar
mayor " inclusion de nifios, jévenes y adultos a la actividad fisica, deportiva y recreativa”
detectando la insuficiencia en cuanto a “identificacion, acondicionamiento, y creacion de nuevos
espacios fisicos para el desarrollo del deporte”, tanto para actividades deportivas generando
espacios con cualidades deportivas-competitivas con medidas reglamentarias, como sociales y
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culturales, asi como la posibilidad de ofrecer un nuevo espacio para las clases de educacion
fisica del nivel medio, aportando soluciones a la faita de disponibilidad de espacios fisicos

destinados a tal fin. Asimismo para la realizacién de los Programas Provinciales que a
continuacion se describen:

-Colonias y escuelas deportivas de verano y de invierno;

-Programa Provincial Juegos Fueguinos:

-Programa Provincial Escuelas de Iniciacion Deportiva;

- Programa Provincial de Actividad Fisica y Salud;

-Programa Provincial de Deporte Regional.

Que realiza la Secretaria de Deportes es sumamente importante contar con nuevos
espacios adecuados para la practica de la comunidad deportiva.

Por estas fundadas razones se proyectt la obra “GIMNASIO EN VILLA DEPORTIVA EVA
PERON - RIO PIPO - USHUAIA”, de la ciudad de Ushuaia, para asistir las demandas de}
sector.

La blusqueda de la implantacion se comenzo con un relevamiento fisico, poblacional
teniendo en cuenta la densidad poblacional, viviendas, consolidacion del sector. Analizando
luego el crecimiento abrupto del sector sur, viendo la necesidad de equipar con servicios e
infraestructura, de lo cual resulta:

El proyecto arquitecténico ubicado en la Reserva Fiscal de Nomenclatura Catastral J-1A-4
conuna superficie de parcela es de 32.205,01 m2, con una superficie construida de 1.500.51m?2

La toma de partido respecto ala implantacion del edificio responde a un analisis exhaustivo
de las posibilidades y potencialidades del terreno en cuanto a:

» La mejor relaci6n con las edificaciones preexistentes destinadas a albergues
deportivos, recreativos (uso actual del predio), fortaleciendo la infraestructura que
funciona desde hace mas de freinta afios (Ano de construccién 1980). Se trata de no
interferir con lo edificado, manteniendo la distancia a las cabafias existentes vy
accesibilidad desde las mismas. Complementando su uso para fortificar y no invadirio.

« La orientacién y la sombra arrojada sobre edificacién existente (se procura Ia
menor sombra arrojada sobre [as cabanias, evitando problemas de asoleamiento y futuras
patologias edilicias por causa de acumulacion de humedad),

« El Relieve, aprovechando el sector del playén existente de dimensiones similares
a la cancha del gimnasio a proyectar v la topografia ya impactada con una gran
superficie al mismo nivel, lo que nos permite una intervencion que procura el menor
impacto negativo posible por movimientos de suelo (evitando modificar innecesariamente
el relieve depredando bosque de especies autéctonas y degradando los suslos, y el alto
costo inherente a este tipo de logistica), en sectores en estado natural.

« La Vegetacion, prevaleciendo la intencién de minimizar la exigencia de la tala de
arboles de valor patimonial ya que a medida que asciende la cota del relieve se
encuentran arboles de mayor porte y edad, convirtiéndose en zona boscosa de mayor
densidad y valor patrimonial.
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* Menor costo posible en demolicion, se estudio la forma de conservar la mayor
cantidad de infraestructura edilicia y preservar el paisaje natural, por ello se demuele una
cabafia, la cual presenta un grado importante de deterioro y falta de mantenimiento,
prevaleciendo el beneficio del Gimnasio al sector, y con la posibilidad de ampliar si en un

futuro creciera la capacidad de alojamiento deportivo, una de las cabafias existente, sin
gue contraste con lo edificado.

El terreno constituye el remate de la calle interna sin nombre que comunica la Vila
Deportiva con Avenida Hipdlito Irigoyen, colindante al Este con la reserva fiscal destinada a la
construccion del Polo Cultural, al Norte con ia Ruta Nacional N°3, lindante al Qeste y Sur con &l
Rio Pipo. En el sector mencionado, el rio se ve inserto en una depresion barrancosa de gran
profundidad y pocas posibilidades de uso por tratarse de una geomorfologia poco apta para el
transito peatonal y de pendiente muy pronuniciada y desmoronable.

Se encuentra en Zonificacion correspondiente a Urbanizaciones Especiales -PE- (Distrita de
Proyectos Especiales, corresponden a las areas que constituyen conjuntos urbanos de
caracteristicas diferenciales, debiéndose reglamentar su ocupacién e infraestructura de servicio
basica de acuerdo a cada proyecto especifico (Ad-Referéndum del Concejo Deliberante).

Sibien la normativa  exige una distancia a la linea de ribera de 25,00 metros, en éste caso,
los hechos existentes ya estan dispuestos de manera que la distancia es menor a éste
requerimiento pero se abserva que dicha situacion esta condicionada por el mismo barranco, del
cual, indudablemente fue resguardada por la disposicion de un cerco perimetral conformado por
materiales que aseguren su resistencia y durabilidad.

Se propone la demolicién de la cabafia mas cercana al cerco perimetral, que se encuentra

en franca relacién con el sector del playon, y mayor distancia del sector boscoso de densidad y
la zona mas elevada del terreno.
Este sector a intervenir implica que el Gimnasio no cumpla con la Normativa del Codigo de
Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia- Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos.
IV.1.3.3.Rios y arroyos “No se admitird la subdivisién en todo su curso y en sus
margenes con destino residencial, comercial o de equipamiento comunitario, en un
darea comprendida desde fa linea de ribera del curso de agua con un ancho minimo de
25 m (veinticinco metros) medidos a cada lado, incluida la traza de una calle paralela
al mismo.”

Respetar la linea de los 25 metros (veinticinco metros) implicaria la invasion del bosque,
remocién de suelo rocoso depredando los sustratos, y ia posible demolicion de una segunda
cabafia, afectando aun mas la capacidad de alojamiento y el costo en demolicién generando
un impacto natural negative que no seria proporcional al beneficio ya que se trata de un lugar en
el cual se desarrolian también muchas actividades escolares en relacion a la naturaleza, no
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riesgo, y del cual es mejor preservar a los nifios que acuden a este espacio recreativo de gran
impronta a nivel deportivo, social y cuitural.

En todo esto, se fundamenta el pedido de excepcidn al Cédigo de Planeamiento Urbano de
la ciudad de Ushuaia, respecto del Uso del Suelo.

Ver Anexo de Imégenes y croguis que complementan lo descrito anteriormente.-

DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto del Gimnasio esta destinado para uso de practicas deportivas para la
comunidad.

La idea es lograr que el edificio se convierta en un espacio simbodlico, gue propicie el
desarrollo de las disciplinas deportivas de Futbol de salén, Basquetbol, Tenis, Voley,
Handbol entre ofras, incentivando a la comunidad a que se apropie del edificio y favorezea
deportivamente a la misma. Se quiere con el edificio, instaurar |a actividad deportiva como
un medio de inclusién social. Ademéas de proponer a la comunidad actividades deportivas en
espacios propicios que promuevan su salud.

Con estos condicionantes descriptos, sumados a la idea de partido inicial se pretende lograr
un edificio de caracter contemporénen, con aplicacién de tecnologias actuales, y
disponibles, utilizando texturas, colores, jugando con la entrada de luces, tratando con
estos elementos de generar un dmbito que invita a ser reconocido, usado y principalmente
a escala barrial.

La superficie de construccion aproximada 1.500.51 m?, superficie que da respuesta a las
necesidades deportivas y a la realizacion de practicas deportivas.

El proyecto en elaboracion consiste en un sector principal de Cancha con dimensiones (tiles
para actividades deportivas como basquet, voley, fitbol de salon; como asi también
actividades diversas que requieren espacios centrales con alturas considerables.

Se accede al mismo a través de un volumen que contiene el acceso principal, con un Hall
Frio, que hace la transicion entre espacio semicubierto y cubierto. Acompanan este
volumen principal, locales de apoyatura, como son  Control, Vestuarios de Jugadores y
Arbitros, y Sala de Maquinas, con Cisterna con una capacidad segun calculo.

La nave principal, que contiene las canchas donde se ejecutarian deportes tales como
futbol, con canchas de 40.00m por 20.00m; basquet de 15.00m por 28.00m y voley de
18.00m por 9.00m encontrandose alli las Salidas de Emergencias vinculadas directamente
con el solado a nivel de vereda exterior municipal. Bordeando la cancha de mayores
dimensiones circunda ia zona suplementaria sin obstaculos. Limitando este espacio central

lateralmente se inciuye sector de Acceso, Hall principal, Hall frio, Vestuario / Sanitario 1,
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Sanitario Publico Hombres, Vestuario Jueces, Sanitario Publico Mujeres, Vestuario}

Sanitario 2, Depésito y Sala de maquinas. E gimnasio al ser solo de précticas deportivas, no
se incluyd gradas para el pablico.-

CARACTERISTICA GENERALES- Sistema Constructivo y terminaciones:
Seleccién de tecnologia constructiva:

Los criterios utifizados para la seleccidn de la tecnologia adoptada surgen a partir de una
modulacion que facilite un orden tanto para la estructura, como la funcionalidad.

Se utilizan materiales priorizando ia optimizacién de su rendimiento.

Este sistema modular racionalizado de paneles promueve ja adopcién una propuesta
constructiva optimizando tiempos y costos en obra. Asimismo lograr flexibilidad, color y
dinamismo en el proyecto.

Se adoptara un moédulo estructural y funcional que garantice la optima resolucién
sismorresistente.

Por otra parte el mismo cumple con las normas de accesibilidad, en un todo de acuerdo con
las normativas provinciales y nacionales referido a la Accesibilidad al Medio Fisico de
personas con movilidad reducida.

Estructura:

Bases, vigas de encadenado inferior de H°A°, contrapisc de hormigdn armado, de perfiies

metalicos conformados en acero de primera calidad para la conformacién de porticos.

Muros v Tabigues:
T1.EXTERIOR: Placa cementicia (extericr) esp. 10mm.+ film de polietileno 200 y +placa

multifaminado fendlico esp. 9 mm + aislacién lana de vidrio de 4" con una cara de papel
Kraf hacia el interior, estructura perfiles de acero galvanizado PGU/PGC 100x1,24mm. cada
60cm + placa de roca de yeso tipo linea verde esp 12,5mm.

T2EXTERIOR: Panel térmico autoportante de chapa galvanizada prepintada con
recubrimiento poliéster en ambas caras y nicleo aislante de poliestireno expandido EPS
espesor 100mm. Colores segun fachadas y cortes.

T3.EXTERIOR: Tabique de H® A° segun caiculo. Hacia el exterior membrana geotextil,
pintura bituminosa, poliestireno expandido esp 7 ¢cm, y piedra compactada. (2).

T4. INTERIOR: mamposteria de bloques de cemento 13x20x40cm armado cada 3 hiladas
36. Hacia el exterior revoque fino y grueso con hidrofugo esp 25mm. Hacia el interior
revoque fino y grueso esp 25mm.

TS.INTERIOR: Placa de roca de yeso tipo linea Extra Resistente de Durlock o calidad
superior esp 15mm + estructura propia del sistema 100mm + placa de roca de yeso linea

verde (del lado sanitario) esp. 12,5mm.
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TE.INTERIOR: Placa de roca de yeso tipo linea Extra Resistente de Duriock o calidad
superior esp 15mm en ambas caras + estrictura propia del sistema 100mm.

T7.INTERIOR: Placa de roca de yeso linea verde, esp. 12.5 de ambos lados+ estructura
propia del sistema 100mm.

T8.Tabique prefabricado para box de bafo. Revestimiento en melamina con estructura de
aluminio.

Contrapisos:

s Sobre terreno natural (interior de los edificios):
De H°A® esp.12 cm. con malla electrosoldada @6mm ¢/15¢m., sobre relleno compactado |

film de polietileno de 200 p y poliestireno expandido 2". Carpeta hidréfuga esp. 3cm, carpeta
de nivelacion esp. 2cm.

¢ Sobre losa:
De H°A® esp. 8 cm. con malla electrosoldada 84.2 mm cf/15¢cm.

e Exterior:
De H°A® esp. 8 cm. con matla electrosoldada 4.2 mm ¢/15cm., sobre relleno compactado,

film de polietileno de 200 u y poliestireno expandido 2",

Pisos:

P1: Baldozon recto 40x40cm color negro o terracota segiin plano de solados. Disefio simil
adoquin recto chico.

P2: Piso deportivo poliuretanico tipo FLOOR SYSTEM modelo FS EURO ESP. 10mm color
oliva, o de similares caracteristicas, con detalles en color oliva y lineas de demarcacion
segun plano de solados, sobre cemento fratazado, esp. 5cm.

P3: Porcelanato 58X58cm tipo "Sandstone natural' de San Lorenzo o calidad superior.
Incluye mezcla de asiento, esp total aprox 2 cm.

P4: Porcelanato 33 x 33 cm tipo Granito white de Cerro Negro, o calidad superior, con junta
de 3mm. Incluye mezcla de asiento, esp. total aprox. 2 cm.

P5. Cemento alisado sobre carpeta de mortero de cemento prop.1 .2 esp: 7 ¢m, terminacion
peinada con peine metalico y ranuras de profundidad minima de 7mm.

P&: Alfombra de entrada; alfombrilla con base para trafico externc de personas. Para interior
y exterior del edificio. Tipo 3M.

P7: Enripiado de granza de 1", segln especificaciones técnicas.

Zocalos:
Porcelanato 10 X 58cm tipo "Sandstone natural" de San Lorenzo o calidad superior.
De madera dura, h: 12,5cm y bisel superior a 45° terminacién 3 capas de impregnante

protector para madera tipo Cetol 0 de similares caracteristicas color natural.

{a )
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Revestimientos:

R1: INTERIOR: Ceramicos de 25x35 cm, color blanco, 5 hiladas.

R2: EXTERIOR: Revestimiento elastoplastico pigmentado textura Mediana: Terminacion
travertino.

Cielorrasos:

C1: Placas de roca de yeso, esp: 9,5 mm, con estructura del sistema.

C2: Placas cementicias esp. 8mm, con estructura propia del sistema.

C3: Placas de roca de yeso linea roja, esp: 12,5 mm, con estructura del sistema.

C4: Cara interna panel autoportante de chapa galvanizada prepintada con recubrimiento
poliéster en ambas caras y nucleo aislante de poliestireno expandido EPS espesor 100mm.

Muebles

Los muebles se construirén con MDF de melamina MASISA, linea Pop, color Gris grafito
mate.

Pintura

o Paredes Interiores
Latex acrilico lavable para interiores, de marca ALBA, SHERWIN WILLIAMS o similar,

previa aplicacion de imprimacion fijadora.

» Cielorraso de Placas de Roca de Yeso
Latex para interiores, de marca ALBA, SHERWIN WILLIAMS o similar, previa aplicacién

de imprimacion fijadora,

+ Cielorraso Latex antihongos:
Latex antihongos lavable, previa preparacion de |a superficie con imprimacién.

Carpinterias metalicas, herreria.

Esmalte sintético, de marca ALBA, SHERWIN WILLIAMS o similar; fondo antiéxido sintético de
cromato.

Carpinterias;

Carpinteria de PVC tipo VEKA, Linea Ekoline o similares caracteristicas, con refuerzo
interior, de acero & aluminio. Burletes perimetrales. Superficies transparentes de vidrio
termopane! laminado en la cara interior.

Herrajes:
Los herrajes para las carpinterias de PVC seran tipo Euro-Jet o de similares caracteristicas
y calidad.

Carpinteria Metélica

i~
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Ventanas de perfiles metalicos tubo con doble vidriado hermético (Exterior float 5m
camara de aire 9mm, interior laminado 3+3mm con film de seguridad). En el gimnasio film
polarizado.

Las puertas exteriores, serén de chapa doblada N° 18, con estructura interior tubular relieno
de poliuretano, marco de chapa doblada N° 16 y tres bisagras a municion por hoja;
contramarco de chapa doblada, con guardapie y guardamanoc en acero inoxidable, cristal
laminado de seguridad 6mm. (3+3) tranSparenté.

Las puertas interiores seran tipo placa, interior nido de abeja de madera maciza, revestidas
en ambas caras con enchapado de 6 mm, con cantos de cedro; marco de chapa doblada
N° 16, premarco de chapa doblada N° 16, manija doble balancin tipo sanatorio pesado,
cerradura tipo paleta, pasador superior e inferior en una hoja y barral complementario en la
ofra, las ventanas superiores poseeran dos bisagras y un brazo de empuje por hoja. Los
vidrios seran laminados de seguridad
Salidas de emergencia

Las puertas de emergencia deben cumplir con lo estipulado en Ia normativa respectiva,
los herrajes antipénicos seran del tipo PUSH BARR o similar, con llave y picaporte externos.
Resistencia al fuego F-90, conforme ordenanza 268/86.

Instalaciones:

Instalacidn sanitaria

Las cafierias y accesorios a proveer e instalar para los desagies sanitarios, deberan
ser de Polipropilenc de alta resistencia, y para la instalacion de agua serén de polipropileno
Copolimero random tipo 3, marca IP$S tipo Maxum PN 20 térmico tricapa, o de similares
caracteristicas y calidad. Los desagiles se conectaran a cdmaras de inspeccion y séptica a

construir, y desaguaran a red existente. Ademas se ejecutara conexién de agua a red.

Instalacion de Gas

La instalacion de gas de este edificio consiste en la ejecucién de todos los trabajos
necesarios para la provision de gas natural de 9.300 Kcal/m3; como asi también la provisién
y colocacion de todos los artefactos y materiales necesarios para completar la citada
instalacion, se tendra en cuenta las ventilaciones, campanas y tirajes, que forman parte de
los artefactos y de la instalacion.

Todas las canerias a utilizar para la instalacion intema seran de acero con revestimiento
epoxi de diametro standard con sus correspondientes accesorios.

Todo el tendido de cafierias se hard con piezas roscadas no admitiéndose curvaturas en frio

0 en caliente,
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Instalacion de calefaccion

El edificio tendra dos sistemas de calefaccién uno por radiadores y el sector de acceso,

sanitarios y vestuarios. Y calefaccion por tubos radiantes en el gimnasio.

instalacién contra incendio

La instalacién contra incendio contara con una red de agua con caferias de hierro negro
con alta costura, bocas de incendio con gabinete metalico con soporte para manguera,
valvula tipo teatro, mangueras con acople tipo store y lanzas de expulsion. Ademas se
colocaran extintores para fuegos ciase A, By C, de 10 Kg., y % kg, segtin lo indicado en
plano.

Esta instalacién se complementara con la central de alarmas; también se colocaran los
carteles indicadores en las salidas de emergencia y en los lugares indicados en el plano,
modelo S005L de Atomlux.

Instalacién sléctrica

Instalacion con distribucion principal por bandejas, cafieria embutida para el interior.
Todos los circuitos contaran con protecciones termo magnético y diferencial.
Instalacién de los siguientes sistemas:

1)  Sistema de iluminacion y tomas.
2)  Sistema de alarma para la deteccion y aviso de robo, e incendio.
3)  Sistema de fuerza motriz para bombas: calderas; etc.

{[=]



Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del
Atlantico Sur
Ministerio de Infraestructura, Obras y Servicios Publicos.
Direccion General de Obras Puablicas.

Obra: “GIMNASIO EN VILLA DEPORTIVA EVA PERON - RIO PIPO ~ USHUAIA”

PLANTA DE CONJUNTO ESC:1:5000

Se observa que el sector esta consolidado como recreativo y deportivo, con
parcelamientos nuevos a consolidar.-
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PLANTA DE CONJUNTO - ORIENTACION -
ZONA BOSCOSA - LIMITES

Se observa la orientacién y la sombra arrojada sobre edificaciones
existentes, se trato de evitar colocar préximamente el Gimnasio a las
cabarias, evitando problemas de asoleamiento y futuras patologias
edilicias por causa de acumulacién de humedad.-
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RELEVAMIENTO FOTOGRAFICO

Vista desde sector de acceso vehicular, hacia Cabafias y

Playon existente. Se observa como fondo el sector de bosgue
y terreno en pendiente —

Vista desde sector de acceso al Playén hacia Cabafia a demoler
Se observa coma fondo el sector del cerco existente. Asimismo
vemos ia superficie del predioc en este tramo consoclidado, con
poca vegetacién y a nivel en una amplia extensién.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas™



Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del
Atlantico Sur

Ministerio de Infraestructuras, Obras y Servicios Piblicos | MEMORIA
Subsecretaria de Obras Pablicas Z.S.
Direccion General de Obras Publicas

Direccién de Arquitectura

EER
X

5 e
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Obra: “GIMNASIO EN VILLA DEPORTIVA EVA PERON- RIO PIPO.-USHUALIA.

Vista desde sector de acceso, hacia Cabafias y Playén existente.
Se observa una extensa zona descubierta donde no existe vegetacion
ni grandes pendientes.

.

Vista desde sector del Rio, hacia Cabafias a demoler,
donde se implantaria gimnasio.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son y serén Argentinas”




Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del
Atléntico Sur

Ministerio de Infraestructuras, Obras y Servicios Pablicos | MEMORIA DESCRIPT
Subsecretaria de Obras Pablicas Z.S.
Direccion General de Obras Piblicas

Direccion de Arquitectura

Obra: “GIMNASIO EN VILLA DEPORTIVA EVA PERON- RIO PIPO.-USHUAIA.

Vista desde sector del Rio, se observa que es un rio encajonado, con un talud
pronunciado en ambas riberas.

Vista desde sector del barranco, se observa que presenta un talud
pronunciado. Se percibe el cerco en e tramo a intervenir.

“Las Islas Malvines, Georgias y Séndwich del Sur, son v seran Argentinas”™



Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del
Atldntico Sur

Ministerio de Infraestructuras, Obras y Servicios Pablicos
Subsecretaria de Obras Publicas Z.S.
Direccién General de Obras Piblicas
Direccién de Arquitectura

Obra: “GIMNASIO EN VILLA DEPORTIVA EVA PERON- RIO PIPO.-USHUAIA.

et ST - ]
Vista del sector del Rio, se observa la pendiente en ambas riveras yla
Vegetacion desprendida a causa del talud pronunciado.

Vista del sector a intervenir se observa vegetacion escasa y la cual se
conservara. La cabana se demolera, a efectos de impactar la menor
Edificacion existente, asimismo la vegetacién de mayor porte, y evitar
movimientos de suelo.

“Las Islas Malvinas, Georglas y Sandwich del Sur, son y serin Argentinas”



Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del
Atlintico Sur

Ministerio de Infraestructuras, Obras y Servicias Piiblicos
Subsecretaria de Obras Pablicas Z.S.
Direccién General de Obras Pablicas
Direccién de Arquitectura

Obra: “GIMNASIO EN VILLA DEPORTIVA EVA PERON- RIO PIPO.-USHUAIA.

S

Vista del sector a intervenir se observa, que el mismo presenta un nivel llano,
con poca pendiente y hacia el fordo se observa como se incrementa en nivel,
superficie boscosa de mayor densidad.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



DEMOLICION
ESC:1:1000

NOTAS:
Se deberan desmontar todas las instalaciones {gas, electricas, cloacas).
Se deberan reubicar las farolas desmontadas donde indique la inspeccion de
obra.
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NOMENCLATURA CATASTRAL

SECCION MACIZO PARCELA
J 1a 4

PAaNoDE:  OBRA NUEVA
uso prepomivanTe : ESTABLECIMIENTO DEPORTIVO

N

<
et

L —

PropETARIO: PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

 CONTRIBUYENTE: RESERVA FISCAL

- DOMICILIO: CALLE S/N -Ushuaia.

PLANODE: PLANTA DE IMPLANTACION ESCALA : VARIAS
PROPIETARIO / CONTRIBUYENTE:

- ZONIFICACION

D.U. adesignar hab/Ha

D.N. adesignar hab/Ha
I E F.0.S.: adesignar/ 0,08

F.O.T.: adesignar / 0,08

Nombre : PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

Nombre : RESERVA FISCAL

Firma

DOMICILIO: CALLE S/N - Ushuaia.

CROQUIS DE UBICACION N

DIRECTOR DE PROYECTO

DIRECTOR DE OBRA

/’\/\
Superficie del terreno: 32.205,01 m?
Superficie Cubierta: 1405,52 m?
Superficie Semicubierta: 9499 m
Superficie Total a Construir: 1.500,51 m?
Superficie Existente: 997,84 m?
Superficie Libre: 29.706,66 m?

La aprobacién de los planos no exime de la
obligacion de poseer permiso de habilitacion.-

CONSTRUCTOR
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e oL N
e CEARDRO N ALER=Povinianto (RUTA MACION =

PLANTA DE CONJUNTO ESC:1:5000

REFERENCIAS

m CONSTRUGCCIONES Y SOLADOS EXISTENTES

7 SOLADOS A CONSTRUIR CONTRAPISO CON TERMINACION CARPETA ASFALTICA S/E.T.P.

SOLADQOS A CONSTRUIR CONTRAPISO CON TERMINACION CEMENTO PEINADO S/E.T.P.

| SOLADO A CONSTRUIR CONTRAPISO TERMINACION BALDOSON PREMOLDEADO ESP. 4CM. S/ET.P.

~7=_="| GAVIONES S/ ESTRUCTURA

PARQUIZADO

FL PROFESIONAL FIRMANTE SERA RESPONSABLE
POR EL CORRECTO FUNCIONAMIENTC DE LAS
ESTRUCTURAS SISMORRESISTENTES
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AV, [EANDRO N. ALEM=Favimenta(RUT

PLANTA DE CONJUNTO ESC:1:5000




SIN ABRIR.-

CALLE SIN NOMBRE

AVENIDA LEANDRO N. ALEM - pavimento.

(RUTA NACIONAL N23)

SECCION L

SECCIONQ

REFERENCIA

CONSTR

SOLADC

ALBANA
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NOMENCLATURA CATASTRAL

—

jPLANODE: OBRA

- USO PREDOMINANTE : ESTA

PROPIETARIO : PROVIN(
contrisuvente: RESER

| DOMICILIO: CALLE S/N

-Us}

- PLANODE: PLANTA DE

ZONIFICACION

D.U. a design

D.N. a design
I I F.O.8.: ade:

F.OT.: ades

CROQUIS DE UBICACIOL

Superficie del terreno:
Superficie Cubierta:
Superficie Semicubierta:
Superficie Total a Construir:
Superficie Existente:
Superficie Libre:

La aprobacion de los planos no exim
obligacién de poseer permiso de hal
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Superficie del terreno:
Superficie Cubierta:
Superficie Semicubierta:
Superficie Total a Construir:
Superficie Existente:
Superficie Libre:

La aprobacién de los planos no exim
obligacion de poseer permiso de hat

IMPLANTACION

Escala 1:750
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NOMENCLATURA CATASTRAL

SECCION MACIZO PARCELA PLANO
J 1a 4

ravoREs OBRA NUEVA
uso PREDOMINANTE : ESTABLECIMIENTO DEPORTIVO

 PropiETARIC: PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

conTRBUYENTE: RESERVA FISCAL

~y

DOMICILIO: CALLE S/N -Ushuaia.
PLANODE: PLANTA ESCALA : 1/100
ZONIFICACION PROPIETARIO / CONTRIBUYENTE:

D.U. adesignar hab/Ha

P D.N. adesignar hab/Ha
E F.0.8.: adesignar/ 0,08

F.O.T.: adesignar / 0,08

Nombre : PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
Nombre : RESERVA FISCAL

Firma

DOMICILIO: CALLE S/N - Ushuaia.

DIRECTOR DE PROYECTO

DIRECTOR DE OBRA

Superficie de! terreno: 32.205,01 m?
Superficie Cubierta: 140552 m?
Superficle Semicubierta: 9499 m?
Superficie Total a Construir: 1.500,51 m?
| Superficie Existente: 997,84 m?
‘| superficie Libre: 29.706,66 m?

La aprobacion de los planos no exime de la
obligacién de poseer permiso de habilitacion.-

CONSTRUCTOR

|

22l ke




GIMNABIO |

- ——

SECCION MACIZO PARCELA PLANO
NOMENCLATURA CATASTRAL K 1a 4 1207

[naoe OBRANUEVA
| oo presomasne: ESTABLECIMIENTO DEPORTIVO
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BALANCE DE SUPERFICIES:

PROYECCION PORTICD

1E EMERGENCIA

=
Ui
o

BAHBADE-
EMERGENCIA
GIMNASIO

®= 17,80 m?

SUPERFICIE SEMICUBIERTA

= 50,91 m?

SUPERFICIE CUBIERTA

@ =565 m?

SUPERFICIE SEMICUBIERTA

@ =219.21 m?

SUPERFICIE CUBIERTA

®=71,54m2

SUPERFICIE SEMICUBIERTA

®: 1135,40 m?

SUPERFICIE CUBIERTA

SUPERFICIE TOTAL:

Sup. semi cub. =
Sup. cub.=

Sup. Parcela:

94.99 m?
1405.52 m*

1.500.51 m?
32.205,01 m?

FL PROFESIONAL FIRMANTE SERA RESPONSABLE
POR EL CORRECTO FUNCIONAMIENTO DL LAS

ESTRUCTURAS SISMORRESISTENTES
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37.94

1:400
VESTUARIOS
@sura: 565 m2
A) = 17,80 m?

BALANCE DE SUPERFICIES
SUPERFICIE SEMICUBIERTA

BALANCE DE SUPERFICIE
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SECCION MACIZO PARCELA PLANO
NOMENCLATURA CATASTRAL J 1a 4

raveREs OBRA NUEVA
| USO PREDOMINANTE : ESTABLECIMIENTO DEPORTIVO

| propierario: PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

CONTRIBUYENTE: RESERVA FISCAL

DOMICILIO: CALLE S/N -Ushuaia.
“PLANODE: CORTES TRANSVERSALES ESCALA : 1/125
ZONIFICACION D.U. adesignar hab/Ha PROPIETARIO / CONTRIBUYENTE-

Nombre : PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGC

D.N. adesignar hab/Ha
Nombre : RESERVA FISCAL
F.0.S.: adesignar/ 0,08

Firma
F.O.T.: adesignar / 0,08 DOMIGILIO: CALLE S/N - Ushusia,
CROQUIS DE UBICACION N DIRECTOR DE PROYECTO i

DIRECTOR DE OBRA

SUperﬁCie del t.errenOZ 32205,01 m CONSTRUCTOR
| Superficie Cubierta: 1405,52 m?
Superficie Semicubierta: 94,99 m?
| Superficie Total a Construir: 1.500,51 m?
Superficie Existente: 997,84 m?
{ Superficie Libre: 29.708,66 m?

La aprobacién de los planos no exime de la
obligacién de poseer permiso de habilitacion.-




) SECCION MACIZO PARCELA PLANO
NOMENCLATURA CATASTRAL J 1a 4 03-07

PLANODE: O B RA N U EVA E Eolio ‘é%\)
)
uso PrepoMINANTE : ESTABLECIMIENTO DEPORTIVO

~

L

rropiETARIO: PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

| contriBuvEnTE: RESERVA FISCAL

DOMICILIO: CALLE S/N -Ushuaia.
- paNnoDE: CORTES TRANSVERSALES ESCALA: 11125
PROPIETARIO / CONTRIBUYENTE:

| ZONIFICACION | 3. a designar hab/Ha

Nombre : PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
Y} gy, gem | DN. adesignar hab/Ha

M . BACOTV/A DIQMAL
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GAVIONES L TERRENO

HALL PRINCEPAL l GAVIONES [ TERRENO
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EL PRGFESIONAL FIRMANTE SERA RESPONSABLE
POR EL CORRECTO FUNCIONAMIENTG DE LAS
ESTRUCTURAS SISMORRESISTENTES
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SECCION MACIZO PARCELA
J 1a 4

e OBRA NUEVA

uso PREDOMINANTE : ESTABLECIMIENTQ DEPORTIVO

NOMENCLATURA CATASTRAL

| Properario: PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
contriBuYeNTE: RESERVA FISCAL

DOMICILIO: CALLES/N  -Ushuaia.
PLANODE: CORTES LONGITUDINALES ESCALA : 11125
ZONIFICACION T 1y (™ designar hab/Ha PROPIETARIO / CONTRIBUYENTE:

Nombre : PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

D.N. adesignar hab/Ha
| Nombre : RESERVA FISCAL
F.0.8.: adesignar/ 0,08

) Firma
F.O.T.. adesignar / 0,08 DOMICILIO: CALLE S/N - Ushuaia.
CROQUIS DE UBICACION N DIRECTOR DE PROYECTO

DIRECTOR DE OBRA

Superficie del terreno: 32.205,01 m? CONSTRUCTOR ]
Superficie Cubierta: 1405,52 m?
Superficie Semicubierta: 94,99 m?
Superficie Total a Construir; 1.500,51 m?
Superficie Existente: 997,84 m?
Superficie Libre: 29.706,66 m?

La aprobacion de los planos no exime de la
obligacion de poseer permiso de habilitacién.-
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EL PROFESIONAL FIRMANTE SERA RESPONSABLE
POR FL. CORRECTO FUNCIONAMIENTO DE LAS
ESTRUCTURAS SISMORRESISTENTES
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TERRENO l GAV.
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FACHADA LATERAL DERECHA

O ¢

FAGHADA POSTERIOR
T

uso PREDOMINANTE : ES

_______——-———

CONTRIBUYENTE: RESERVA FISCAL

R
| DOMICILIO: CALLE SIN -Ushuaia.

roperio PROVINCIA DE TIERRADEL FUEGO

e —— o

ESCALA : 1/125




Superficie del terreno:

SRR,
FACHADA LATERAL DERECHA

|

| NOMENCLATURA CATASTRAL

SECCION

PLANO

‘ PARCELA \

LMACIZO
1a

J

: { PLANO DE :

F/

i PROPIETARIO :
I_!‘

OBRA NUEVA
uso PREDOMINANTE : ESTABLECIMIENTO DEPORTIVO

—

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

05-07

| DOMICILIO: CALLE SN

| contruvene: RESERVA FISCAL

-Ushuaia.
| pLanoDE: VISTAS | ESCALA : 11125
. FONIFICACION | pU. adesignar hab/Ha “PROPIETARIO / CONTRIBUYENTE:
Nombre : PROVINGIA DE TIERRA DEL FUEGO
D.N. adesignar hab/Ha
N Nombre : RESERVA FISCAL
F.O.S.: adesignar/ 0,08
Firma
F.O.T.: adesignar / 0,08 DOMICILIO: CALLE S/N _ Ushuaia.
CROQUIS DE UBICACION T DIRECTOR DE PROYECTO

32.205,01

. m2
- | superficie Cubierta: 140552 m?
-t Superficie Semicubierta: 9499 m?
- /| superficie Total a Construir. 1.500,51 m®
7| Superficie Existente: 997,84 m?

| Superficie Libre: 29.706,66 m*

La aprobacion de los p!anos no exime de la
obligacién de poseer permiso de habilitacion.-

DIRECTOR DE OBRA

CONSTRUCTOR
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REFERENCIAS

| Color: SW 6417 Tupelo Tree |

.| Color: SW 6023 Festival Green |

B | Color SW 6460 Kale Green |

| Color: SW 6248 Jubilee |

| Color: SW 6906 Citrus |

EL PROFESIONAL FIRMANTE SERA RCSPONSARLE
POR EL CORRECTO FUNCICNAMIENTO DE LAS
ESTRUCTURAS SISMORRESISTENTES
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CUBIERTA. Panet lén'mco autoportante de chapa galvamzada
prepiitada con recubrimiento paliéster en ambas caras 'y
niicleo -aiglante de polieatirena expandido EPS espesor. .-

100r_nm color SW--692% Festival Green; : Jnguera de chapa de
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FACHADA FRONTAL SUDESTE
ESC:1:125
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alslante de pofiestireno expandndo EPS

espasor 100mm.

A!emsymnatas de placa nemama o

CUBIERTA: Panet t4mico autoportante de chapa galvarizada .~ " * .
“prepintada con recubrimieio pofiéster enambascams y 17 . _oond

“ricleq aislants de poliestirens. expandido EPS espesor

“Aoany galvanizado esp. 0,5mm. -
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» Mleros y cnafes dé'-blac_:a demerticla.

7 prepintada con Tedubrimionto’ poliéster en ambas caras Y.
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SECCION MACIZO i PARCELA
J 1a 4 7

NOMENCLATURA CATASTRAL 06-07 -

rwoos - OBRA NUEVA i(
uso prevomaNTe : ESTABLECIMIENTODEPORTIVO ™

7 EOho

TN

)
f

¥

Ly

- proreTaRio:PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

contrBUYENTE: RESERVA FISCAL

. DOMICILIO: CALLE S/N Ushuaia.
PLANODE: VISTAS . ESCALA : 11125
"ZONIFICACION | 5 2 designar hab/Ha PROPIETARIO / CONTRIBUYENTE:

Nombre : PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGQO

__ D.N. adesignar hab/Ha
v Nombre : RESERVA FISCAL
_ F.0.S.: adesignar/ 0,08

Firma
F.O.T.: adesignar / 0,08

DOMICILIO: CALLE S/N - Ushuaia.

DIRECTOR DE PROYECTO

DIRECTOR DE OBRA

-Superficie del terreno: 32.205,01 @ CONSTRUCTOR
~ Superficie Cubierta: 140552 m?
Superficie Semicubierta: 9499 m?
Superficie Total 2 Construir: 1.500,61 m?
Superiicie Existente: ~ 997,84 m?
Superficie Libre: 29.706,66 m?

La aprobacién de los planos no exime de la
obligacidn de poseer permiso de habilitacion.-




FACHADA | ATERAL DERECHA

FACHADA POSTERIOR

FACHANA LATERAL DERECHA

1



.l :-Angulu ex:anor de ::hapa de acero galvanazado esp.0.5mm,
s plntada B

" GUBIERTA; Panel térmico autoportanta de chapa galvanizada

- "prepintada con recubrimiento pofiéster en ambas carasy -
-_nicleo aislante de paligstireno expandido EPS espesor .~ . -
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~acero galvmlzado esp. 0.6mm, - E
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B 'T1 EXTERIDR_ Piata cementlcqa (exherlor) esp. 1Gmm+ﬂm

. e po_hehlem 200 p+placa muftitaminado fendico esn 9 rnm

*+. aislacion [dna de vidiio de'4” ©ON.uNa card de paped Kraf ©

7 hacid el Interigr, esiruciura perfiles de acero galvanizade )
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.- prepintada con recubrimianto poliéster.en amibas: carasy
" nucleo aistarte de pofiestireno expantdide EPS espesor- T
~ - 160mm: oolorgnsoscum Zingueﬂadedmpadaacem
-.galvamzadnesn ﬂsmm . L

'Alams'y';::a.ﬁefasda-nhm' cal comenficia

';Carpin_terfa metdlica

" Angulo exledor de chapa de acero galvaruzado &cp 0, Smm
plntada T

. TZ.EXTERIOR F'anef témum aulupmamedechapa T
_galvanizada prepintada con recubrimients poBsster en. ambas

.. caras:y niclec aJsIanle depohashrenoemarmﬁdol?ﬁ :
espesot 180mm..

REFERENCIAS

Color: SW 6417 Tupelo Tree |

Color: SW 6923 Festival Green |

Color: SW 6460 Kale Green |

Color; SW 6248 Jubilee ]

Color: SW 6908 Citrus |

EL PROFESIONAL FIRMANTE SERA RESPONSABLE
POR EL CORRECTO FUNCIONAMIENTO DE LAS
ESTRUCTURAS SISMORRESISTENTES
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FACHADA LATERAL SUDOESTE
ESC:1:125
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DEMOLICION
ESC:1:1000

NOTAS:
Se deberan desmontar todas las instalaciones (gas, electricas, cloacas).
Se deberan reubicar las farolas desmontadas donde indique la inspeccion de
obra.

GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO,
ANTARTIDA E 'ISLAS DEL ATLANTICO SUR

SUBSECRETARIA M l O S P 0D+ A0 PLANG BEMOLICION (AUZSGGVD)
OBRAS ZONA SUR » b . y ot x * | OBRANT 1281
DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS - D. A RESPONSABLE F.1: SEPTIEMBRE 2012 FMoD.
OBRA: PROYECTO | Arq. ARALJO, Micaela GM- AGO 2014

GIMNASIO EN VILLA DEPORTIVA EVA — Arg. AGUERO, Marcela
Arg, PENEMONTE Horacio E.

PERON - RIO PIPO - USHUAIA -

Va. o. BIRECCIGN DE ABQUITECTURA

PLANO: UBICACION NOM. CATASTRAL PLANQ N® ESCALA

DEMOLICION DE CABANA

USHUAIA J-1A-4 00-AQ VARIAS




'PERSPECTIVA ISOMETRICA
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SECCION MACIZO | PARCELA PLANO |
J 1a 4 01-07

e OBRA NUEVA
uso PREDOMINANTE : ESTABLECIMIENTQO DEPORTIVO

NOMENCLATURA CATASTRAL

AN A
O caiin
£ Eolio "L
g

.\

| Proremaro: PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
contriuvente: RESERVA FISCAL

DOMICILIO: CALLE S/N ~Ushuaia.
PLANODE: PLANTA DE IMPLANTACION ESCALA : VARIAS
ZONIFICACION | 1 ;5 designar hab/Ha PROPIETARIO / CONTRIBUYENTE:

Nombre : PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

D.N. adesi hab/H
2 designarhab/Ha Nombre : RESERVA FISCAL
F.0.S.: adesignar/ 0,08

Firma
F.O.T.. adesignar / 0,08 DOMICILIO: CALLE S/N - Ushuaia.
CROQUIS DE UBICACION DIRECTOR DE PROYECTO

DIRECTOR DE OBRA

i

Superficie del terreno: 32.205,01 m? CONSTRUCTOR
Superficie Cubierta: 1405,52 m?
Superficie Semicubierta: 9499 m?
Superficie Total a Construir: 1.500,51 m?
}Superficie Existente: 997,84 m?
Superficie Libre: 29.706,66 m?

La aprobacian de los blanos no exime de la
obligacion de poseer permiso de habilitacion.-
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PLANTA DE CONJUNTO ESC:1:5000

REFERENCIAS

[ Z Z | CONSTRUCCIONES Y SOLADOS EXISTENTES
SOLADOS A CONSTRUIR CONTRAPISO CON TERMINACION CARPETA ASFALTICA S/ E.T.P.

| SOLADOS A CONSTRUIR CONTRAPISO CON TERMINACION CEMENTO PEINADO S/ E.T.P.

SOLADC A CONSTRUIR CONTRAPISO TERMINACION BALDOSON PREMOLDEADO ESP. 4CM. S/ET.P.

‘| ALBANAL S/E.T.P,

. | GAVIONES S/ ESTRUCTURA

1 PARQUIZADO

EL PROFESIONAL FIRMANTE SERA RESPONSARLE
PFOR EL CORRECTO FUNCIONAMIENTO DE LAS
ESTRUCTURAS SISMORRESISTENTES
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CALLE SIN NOMBRE

SECCION Q

SIN ABRIR.-

AVENIDA LEANDRO N. ALEM - Pavimento.
(RUTA NACIONAL N23)

SECCION L

P
S'%@/o

REFERENCIAS

CONSTRUCCIO!

SOLADOS A COI

SOLADOS A COI

SOLADO A CON:

|| ALBANAL SE.T.I

[~ GAVIONES S/ E¢

PARQUIZADO
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PLANTA DE CONJUNTO ESC:1:5000

REFERENCIAS

[Z Z_ CONSTRUCCIONES Y SOLADOS EXISTENTES

| SOLADOS A CONSTRUIR CONTRAPISO CON TERMINACION CARPETA ASFALTICA S/E.T.P.

SOLADOS A CONSTRUIR CONTRAPISO CON TERMINACION CEMENTO PEINADO S/E.T.P,

SOLADO A CONSTRUIR CONTRAPISO TERMINACION BALDOSON PREMOLDEADO ESP. 4CM. S/E.T.P,

: ALBANAL S/ET.P.

[~~~ | GAVIONES S/ ESTRUCTURA

71 PARQUIZADO

EL PROFESIONAL FIRMANTE SERA RUSPONSARBLE
POR LL CORRECTO FUNCIONAMIENTO DE LAS
ESTRUCTURAS SISMORRESISTENTES
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SECCION MACIZO RCE PLANO
NOMENCLATURA CATASTRAL J 1a FA 4 A 02-07

raneeE: OBRA NUEVA
uso PREDOMINANTE : ESTABLECIMIENTO DEPORTIV

ProriETaRio: PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

conriBUYENTE: RESERVA FISCAL

'| DOMICILIO: CALLE S/N -Ushuaia.

PLANODE: PLANTA ESCALA : 1/100
[ ZONIFICACIGN | (. a designar hab/Ha PROPIETARIO / CONTRIBUYENTE:

Nombre : PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

D.N. adesighar hab/Ha
Nombre : RESERVA FISCAL
F.0.S.: adesignar/ 0,08

Firma
F.O.T.: adesignar / 0,08 DOMICILIO: CALLE S/N - Ushuaia,

CROQUIS DE UBICACION N DIRECTOR DE PROYECTO

DIRECTOR DE OBRA

Superﬁc!e del terreno: 32.205, 01 m? CONSTRUCTOR
Superficie Cubierta: 1405,52 m*
Superficie Semicubierta: 9499 m?
Superficie Total a Construir: 1.500,51 m?
Superficie Existente: 997,84 m?
Superficie Libre: 29.706,65 m?

La aprobacion de los planas no exime de la
obligacidn de poseer permiso de habilitacién.-
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BALANCE DE SUPERFICIES:
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SUPERFICIE SEMICUBIERTA

@ = 17,80 m?

SUPERFICIE CUBIERTA

= 50,91 m?
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(C) =565 m?

SUPERFICIE CUBIERTA

@ = 210,21 m?

SUPERFICIE SEMICUBIERTA

@-—-71,54 m?

SUPERFICIE CUBIERTA
(F)=113540
SUPERFICIE TOTAL:
< L Sup. semi cub. = 94.99 m?
B2Q 5 ] Sup. cub.= 1405.52 m*
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PROYECCION PORTICO

BALANCE DE SUPERFICIE
ESC:1:400

ACCESO

PRy

VESTUARIOS

SUP:= 21921°'m2/

BALANCE DE SUPERFICIES:

SUPERFICIE SEMICUBIERTA

= 17,80 m*

SUPERFICIE CUBIERTA
eu 50.01 m?

SUPERFICIE SEMICUBIERTA
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SECCION MACIZO PARCELA PLANO
NOMENCLATURA CATASTRAL J 1a 4 03-07

werE - OBRA NUEVA (“ "

uso PREDOMINANTE : ESTABLECIMIENTO DEPORTIVO

PrOPETARIO: PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
CONTRIBUYENTE: RESERVA FISCAL

DOMICILIO: CALLE S/N -Ushuaia.
PLaNODE: CORTES TRANSVERSALES ESCALA :1/125
ZONIFICACION T 1y |} ", designar hab/Ha PROPIETARIO / CONTRIBUYENTE:

Nombre : PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO

D.N. adesignar hab/Ha
Nombre : RESERVA FISCAL
F.0.8.: adesignar/ 0,08 ' '

Firma
F.O.T.. adesignar / 0,08 DOMICILIO: CALLE S/N - Ushuaia.

CROQUIS DE UBICACION N DIRECTOR DE PROYECTO

DIRECTOR DE OBRA

Superﬁcie del terreno: 32.205,01 m2 CONSTRUCTOR
Superficie Cubierta: 1405,52 m?
Superficie Semicubierta: 9499 m?
Superficie Total a Construir: 1.500,51 m?
Superficie Existente: 997,84 m?
Superficie Libre: 29.706,66 m?

La aprobacién de los planos no exime de la
obligacién de poseer permiso de habilitacicn.-




|pavooe: - OBRA NUEVA o,
ANTE : ESTABLECIM!ENTO DEPORTIVO

| ysO PREDOMIN

| sromerso: PROVINGIA DE TIERRA DEL FUEGO |
| conTRIBUYENTE: RESERVA FISCAL

DOMICILIO: CALLE SIN Ushuaia.

| - _

| PLANODE: CORTES TRANSVERSALES ESCALA : 1/125
N R E AN T - ameiear hablHa | PROPIETARIOICONTRIBUYENTE

—m~umimia RE TIERRA DEL FUEGO
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-prepintada‘con recubrimignto:

TERRENO [ GAV. t

CORTE TRANSVERSAL 1 -1
ESC:1:125

TERRENO l GAV. [

CORTE TRANSVERSAL 2-2
ESC:1:125




TERRENO L GAV '.

CORTE TRANSVERSAL 1 - 1
ESC:1:125
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SECCIDN MACIZO PARCE PLANO
NOMENCLATURA CATASTRAL Lﬂ 04-07

1a

~eRE OBRA NUEVA
| uso PrepomiNanTE : ESTABLECIMIENTO DEPORTIVO

PropiETARIO: PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
contriBuvente: RESERVA FISCAL

DOMICILIO: CALLES/N  -Ushuaia.
PLANODE: CORTES LONGITUDINALES ESCALA : 1/125
ZONIFICACION T 1y 11 ™ designar hab/a PROPIETARIO / CONTRIBUYENTE:

Nombre : PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO :

D.N. adesi hab/H
A designar - hab/Ha Nombre : RESERVA FISCAL
F.O.S.: adesignar/ 0,08

Firma
F.O.T.: adesignar / 0,08 DOMICILIO: CALLE S/N - Ushuaia,
CROQUIS DE UBICACION N DIRECTOR DE PROYEGTO

DIRECTOR DE OBRA

Superficie del terreno: 32.205,01 mz CONSTRUCTOR
Superficie Cubierta: 140552 m?
Superficie Semicubierta: 9499 m?
Superficie Total a Construir: 1.500,51 m?
Superficie Existente: 897,84 m?
Superficie Libre; 29.706,66 m?

La aprobacion de los planos no exime de la
obligacién de poseer permiso de habilitacion.-
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TERRENC L VEREDA PERIMETRAL I.- HALL FRIO

CORTE LONGITUDINAL 3 - 3
ESC:1:125




ESC:1:125

VEREDA
TERRENOC L GAV.  { pERiM.|

CORTE LONGITUDINAL 4 -4

ESC:1:125




PROPIETARIO P

DOMICILIO: CALLE S/N -Ushuaia.

VISTAS

PLANO DE :
ZONIFICACION

“—-_—_—_-.
NOMENCLATURA CATASTRAL ’ SECWZO FPARCELA (F))g}-ﬂ\(]'~
e OBRA NUEVA =

Uso PREDOMINANTE ESTABLECIMIENTO DEPORTIVO

ROVIN(.,IA ~IA DE TIERRA DEL FUEGO
ContRiBUYENTE: RESERVA E ISCAL

C
ESCALA : 1/1:

D.U. a designar hab/Ha

D.N. a designar hab/Ha

- F.O8.: a designar / 0,08

F.O.T.: adesignar / 0,08

CROQUIS DE UBICACION

PROPIETARIO/ CONTRIBUYENTE:
Nombre : PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEG(

Nombre : RESERVA FISCAL

Firma

DOMICILIO: CALLE SN - Ushyaia,
DIRECTOR DE PROYECTO :

!

DIRECTOR DE OBRA
_SuperﬁCie del terreno: 32.5)5,01 m2 CONSTRUCTOR
Superficie Cubierta: 1405,52 ma
Superficie Semicubierta: 94,99 m2
Superficie Total a Construir: 1.500,51 m?
Superficie Existente: 99784 m?2
Superficie Libre: 29.706,66 mz2
La aprobacién de log plancs ne exime de 13
abligacién de poseer permiso de habilitacion, -
_ 0 ]
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FACHADA EATERAL DERECHA.

] E?&m

FACHADA POSTERIOR
FACHADA FRONTAL

e ... . . FACHADA LATERAL DERECHA
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REFERENCIAS

| Color: SW 6417 Tupelo Tree |

[ Color: SW 6923 Festival Green |

Il [ Color SW 6460 Kale Green |

| Color: SW 6248 Jubilee I

| Color: SW 6806 Citrus ]

PCR €L CORRECTO FUNCIONAMIENTO DE LAS
ESTRUCTURAS SISMORRESISTENTES

EL PROFESIONAL FIRMANTE SERA RESPONSABLE
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CHADA FRONTAL SUDESTE
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T2 EXTERIOR: Panel témico atoporisnte de chapa -
gatvanizad prophnfada'con tecubitento polieleren aimias

R Revestimismio elastoplastico pigmentado textiia Mediana:
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Antartida, e Islas del Atlantico Sur * DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA"
Republica Argentina *1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antarfida Argentina”
M U N ] C IPALI DAD DE US HUAIA "2014-Afno do Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicemenario
SS . P y P U _ del Combate Naval de Montevideo”

Provincia de Tierra del Fuego

Ref.; Excepcidn retirc de costa
Nomenclatura catastral: J — 1A —4

Sr. Subsecretario de Planeamiento y PU.:

Visto lo solicitado por la Arg. Marcela Aglero mediante nota registrada N° 6197/14, en
referencia a la necesidad de implantar el gimnasio a ejecutarse en la Villa Deportiva Eva
Perdn localizada en la parcela de referencia, y considerando que el tema tiene correlato con
lo tramitado mediante expediente DU-8688/2014 se da tratamiento a esta nueva solicitud

dentro del mismo expediente, elevando para ello el presente informe de situacion y opinién al
respecto.

- Mediante Nota N° 530/14 — Letra; D.G.O.P., de fecha 10 de septiembre de 2014, la
Arqg. Aglero presentd memoria descriptiva y planos del gimnasio a construir en la Viila
Eva Perdn det Complejo habitacional Ciudad de Rio Grande, ubicado en la parcela
identificada catastraimente como parcela 4 del Macizo 1A de la Seccion J.

- En atencion a que la mencionada parcela se encuentra zonificada como R.D.R.:
Reserva Deportivo Recreativa, mediante expediente DU-86888-2014 se tramitan los
indicadores urbanisticos necesarios para la ejecucién del mismo.

- Por un error involuntario por parte del personal de ia Direccién de Arquitectura de
Gobierno Provincial se omitié solicitar conjuntamente una excepcion al retiro de costa,
en virtud de que la parcela en cuestion se encuentra afectada en parte a “Reserva de
Costa de Rio” por ser lindera al Rio Pipo.

- Por lo expuesto mediante Nota Registrada N° 6197/2014 se solicita se tramite una
excepcion al codigo de Planeamiento Urbano, articulo 1V.1.3.3., correspondiendo en
realidad exceptuar del cumplimiento del articulo VII.1.2.11. “R.E. — Distrito Reserva de
Costa: .......R.C.R. (Reserva de Costa de Rios): incluye a los arroyos. Sera de 25,00
m. a partir de |a linea de ribera, la cual sera definida por el &rea de competencia.”

En la memoria descriptiva obrante a fojas 20 a 39 del presente expediente la Arq.
Marcela Aglero expone una serie de consideraciones técnicas, ambientales y economicas

que justifican la implantacién propuesta para el gimnasio y por lo tanto la excepcion
solicitada.

Al respecto y solo a modo de resumen se detallan algunas de estas consideraciones:

- dada la existencia en el sector de cabafas destinadas a albergues deportivos se
plantea interferir 1o menos posible con las preexistencias, manteniendo una correcta
accesibilidad y minimizando la sombra arrojar por el nuevo edificio con el objeto de
evitar problemas de ascleamiento.

- Se aprovecha la existencia de un sector plano, actual playon de dimensiones
similares al gimnasio a proyectar, evitando asi movimientos de suelo y depredacion del
bosque existente en el lugar.

- Con el objeto de conservar la mayor cantidad de infraestructura edilicia y preservar el
paisaje natural se propone demoler una cabafia, fa cual presenta un importante grado
de deterioro, ubicada préxima al playén mencionado en el parrafo anterior, a fin de
completar la superficie necesaria para el desarrolio del nuevo complejo.

- Lacabana a demoler ya invade los 25 m. requeridos como reserva de costa de rio.

Por lo expuesto y teniendo en cuenta:
- que el terreno proximo al rio en ese sector presenta un fuerte desnivel,
- qQue actualmente se encuentra ocupado con ofras construcciones,

Las Islas Malvinas. Georgias v Sandwich del Sur son y serdn Argentinas.
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S.S.PyPU.

del Combate Naval de Montevideo”

- Que respetar la linea de retiro de costa implicaria |a invasion del bosque y remocién de
suelo rocoso, :

esta Direccién entiende que seria factible dar curso a lo solicitado, considerando que la

pPropuesta minimiza el impacto en el lugar y que por otro lado la excepcion solicitada es

parcial, guardando en e peor de los casos una distancia aproximada a la linea de ribera de
19 m.

Por lo expuesto se eleva el presente informe para su consideracion, adjuntando el
Proyecto de Ordenanza que seria del caso dictar, a los efectos de remitir las actuaciones al
- Consejo de Planeamiento Urbano y posterior giro al Concejo Deliberante,

INFORME N° 25/2014 — Letra: D.U.
USHUAIA, 5 de noviembre de 2014

" trq Silvis TRIFILIO

L RECTORADE URBAINSID
LRIMECIPAL DAD D USHAIAA
J/r,
i

Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur son ¥ scrin Argentinas,



PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1° EXCEPTUASE al gimnasio a ejecutarse en la parcela identificada
catastralmente como Parcela 4, Macizo 1A, Seccion J de la ciudad de Ushuaia, del
cumplimiento de lo establecido en el Art. Vil.1.2.11. "RC. — Distrito Reserva de Cosia”
del C.P.U. autorizandose una implantacidn segun planos obrantes en expediente DU-
8688*2014.

ARTICULO 8° REGISTRESE. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacion,

dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y Archivese .

s
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrlida, e Islas del Allantico Sur
Repablica Argenlina
MUNICIPALIDAD DE USHUAITA

“DONAR ORGANOS ES DONAR YIDA™
Y 1904-2014, 110 Afias de Prescocia Inintersumpida en by Antarsida Argeatina”

“2014-Ano de Homenaje al Almivanie Guillerng Brown, on ¢l Bicentenario
del Combate Naval de Menteviden™

Reunidn Ordinaria deif Conscjo de Planeamicnte Urbano (Co.P.UL)

ACTAN 172

FEECHA DE SESION: 06/11/2014 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

El tema N° 2 de la Circular N” 014/2014: Iixpte, DU-9885-2014 “C-60- Coop. de Prov. p/
Transp. Taxi, Coop. Mite. Cervantes s/implantacién de antena” no se {ratara en esta

sesion, por falta de documentacion.

1.- Expediente DU-9936-2014; “B-22-8a — Agua Patagénica s/prorroga Ordenanza N°
4192, .

Consideracipones previas:

En 2012 se autorizd el Uso “Planta de filtrado y embotellamiento de agua a escala artesanal”
por el término de dos (2) aiios, plazo que se ha cumplido, solicitande por lo tanto por parte de
la empresa la renovacion de la autorizacion para su funcignar.ni'ento.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza,

Convalidan:

Los presentes.-

2.- Expediente DU-8566-2014: “ L-111-2b — WEINERT s/zonificacion”.

Considcraciones previas:

El Profesional solicita el cambio de zonificacién de R2 Residenci -DEH‘Hd'lC Media/Bajapor
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R1: residencial Densidad Baja, con el objetivo de construir una cantidad mayor de m? y poder
obtener asf una mayor cantidad de unidades habitacionales.

Propucsta:

En atencién a lo expuesto en Informe Dpio E. y N. N 64/14, se sugicre no dar curso al
cambio solicitado.

Convalidan:

Los presentes. -

3.- Expediente DU-9929-2014: “H-33-12 — PRO.CRL.AR. S/Indicadores Urbanisticos™.

Consideraciones previas:

En virtud de la documentacién presentada con Proyecto de Urbanizacién para dar
cumplimienio a las soluciones habitacionales implementadas por el Plan Nacional
PRO.CRE.AR., y en atencién a que la parcela que nos ocupa sc cncuentra zonificada por el
Cédigo de Plancamiento Urbano (Ordenanza muanicipal 2139) como Distrito RU
“Recuperacion Urbana”, cotresponde la reglamentacion de los indicadores urbanisticos para
el sector y su aprobacién con intervencién del Corre,ejo. f)cliberante de nueslra ciudad,
proponiéndose la ordenanza a tal efecto. A

Propucsta 1:

Dar curso al Proyccto de Ordenanza, sugiriendo que el proyecto urbano plantee un acceso
sobre calle Formosa a la altura de calle Ikuakayen, sobre el futuro espacio verde a ceder,
Convalidan:

ORDONEZ, TRIFILIO, DALPIAZ, SANTIAPICHI, DIAZ COLODRERO, ARGUELLES,
GARCIA, MACIEL.

Propuesta 2:

Se sugicre analizar el Proyeclo y plantcar mayores indicadores que permitan edificios de

™ e P

—
in argentjnos "
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mayor altura sobre a Av. Hipélito Irigoyen, liberando la cafle Formosa, Nello Magni y 8 de
Noviembre de construcciones de baja densidad.

Convahidan:

CASIMIRO, Victor, OBREQUE, Mdnica.

4.- Expediente DU-9655-2014: “J -166-1 — Ratificacién Acta Infencion N° 8241 -

Desafectacion Reserva Municipal™.

Consideraciones previns:

En virtud de haberse firmado Ja Carla Intencion entre la Municipalidad de Ushuaia y la Unién
Obrera Metaliirgica mediante la cual el municipio dispone una fraccién de una Reserva
Municipal destinada a la construccién de una Clinica Medica y un Establecimiento Educativo
para bencficio de la comunidad, se hace necesario su ratificacién asi como también la
desafectacién de la Reserva mencionada, por parte del Concejo deliberante.

Propuesta:

Dar curso al Proyecto de Ordenanza.

Convalidan: R

Los presentes.

S.-Expediente DU-1495-2012: “B-16-12a — Sanatorio San Jorge S.R.L. s/Uso e

Indicadores Urbanisticos zona PE y Permiso Provisorio de Obra”,

Consideraciones previas:

La Profesional actuante evaluacién de los indicadores otorgados mdiante Decreto , ya que la

torre de ascensores y descargas para conectar el edificio existente con ¢l nuevo, es/necesario

114...



Provincia de Ticrra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlintico Sur
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" 14-Afa de Homenaje al Almiranig Guelberma Drown, on el Bisentemsio
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4/

cjecutarlo en la etapa actual de obra y 1o en fa etapa 6° como se habia planteado.

Dado que la Parcela se encuentra zonificada como PE — PROYECTOS ESPECIALES”, los

indicadores urbanisticos deben ser aprobados Ad-Referendum del Concejo Deliberante. de

acuerdo a la documentacién obrante cn eXple. Se considera otorgar un FOS. Y FOT

Incrementado en un 10% a los fines de contemplar posibles modificaciones en el transcurso
de la obra, fijando dichos indicadores en los sig. valores FOS=0,77 y FOT=2,86.

Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Decreto.

Convalidan;

Los presentes.

P

.

A partir de cste tema se retira la Arq. Mf)'niczi OBREQUE.
SE INCORPORAN LOS SIGUIENTES, TEMAS SOBRE TABLAS:

0.- Expediente DU-10420-2014: 1.-9A-1c — Municipalidad de Ushuaia s/desafectacion de

espacio Verde,

Consideraciones previas:

La Direccién de Urbanismo mediante Informe Dpto. E. y N. N° 71/2014, presenta cl Proycclo
\ de desafectucion del Espacio Verde denominado como: Seccion L-Mzo. 9A-Parcela le y su
afectacion a uso residencial en el marco del proyecto utbano de reordenamiento vy
regularizacion del sector, involucrando el mismo tanto a los vecinos establecidos en la parcela
que nos ocupa, como a a 1os asenlados actualmenle sobre el veril este de la callc Mar de Oses,

lindero al &rea de preservacion Historica “Sendero de los Presos™

—__La propuesta de reordenamiento proyectada propone dar solucién a un problema de larpa

§-que ocupan los

/5.

data, gencrdndose mds de 68 parcelas para la reclocalizacién de familia

2 Las-lIylas Malvinas, Georgi s Yo

. - O -7/"j/ L, /
zz‘ch del Sur, son y sey w/tp
Er_JLf
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Y/l
scctores arriba mencionados,
Propuesta:

Dar curso al proyecto de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.

7.- Expedientc DU-8688-2014: J-1A-4 — Gimnrasio Villa Eva Perén s/indicadores

urbanisticos,

- Consideraciones previas:

La profesional actuante tramila ante la Direccion de Urbanismo los indicadores urbanisticos
para Ia construcci6n de un Gimnasio en la Barcela denominada catastralmente como J-1A-4,
Por un error involuntario por parte del personal de la Dir. de Arquitectura de Gobierno
Provincial, se omitié solicitar conjuntamente Ia correspondiente excepcion al Retiro de Costa
de Rios establecido segiin CPU en 25,00m! medidos desde la linea de ribera.

El ferreno préximo al rio cn ese sector presenta un fuerte desnivel y la parcela que nos ocupa
cuenta actualmente con otras conslrucciones ¥ una gfan IC(;bertura vegelal, por lo que se
resulta imposible el planteo de otra opcidn de localizacién sin afeclar 4 las conslrucciones

existentes y/o al bosque del entorno.

Propucsta:

Dar curso a la solicitud de excepcién.

Convalidan: L os presentes.

8.- Expediente DU-10523-2014: J-1000- Barrancas del Pipo s/modificacion indicadores

urbanisticos — Sector C”.



Provincia de Ticrra del Fuego
Anlirtida, c Tslas det Atldnlico Sur
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" DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
" 1904-2014. 110 Afos de Presencia Inistsirmmpida i la Antinida Argenina”

“2014-Ajio de Homenaje ol Almirante Guillerino Brown, en et Bicentenarin
del Combate Navl de Monlevideo™
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Consideraciones previas:

Mediante Decreto Municipal N° 1162/2012, ratificado por el Concejo Deliberante mediante
Resalucién CD N 64/2014, se establecicron usos e indicadores urbanisticos para el Proyecto
denominado “Urbanizacion Barrancas del Rio Pipo” y en atencién a que el Sector C destinado
a viviendas multifamiliates se cstablecid una sup. Minima de 2.600 m2, lo cual hace
presuponer que en cada parcela se construiran mis de un bloque de viviendas, de acuerdo a a
observaciones realizadas por parte de distinios adjudicatarios y/o entes involucrados cn a
construccion, existiendo la posibilidad de que se requicra reducir el tamafio de la parcela
minima requerida modificando los indicadores que pudieren corresponder.

Propucsta:

Dar curso al Proyecto de Decreto -ad refpréncluﬁi-’ del Concejo Deliberante..

Convalidan:

Los presentes.

Coordinacion; Rodolfo, ORDONEZ,

Asistencia: Marla Susana CASTILLO S

En rcm'ese%tncién del Departamento Fiecutivo:
ARGUELL\ S CONTRERAS, Alejandro; CASIMIRO, Victor Rogelio; DALPIAZ, Walter:
DIAZ COLODRERO, Ignacio; SANTIAPICI‘H, José M.; TRIFILIO, Silvi

En representicion del Conceejo Deliberante:

\r/
Crin

7«%’1
Arg. Mepaodial ARGUELLES

Diraclor de Obras Prvadas
M_UN]QSP!\LIDA DE USFHUAIA
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANDS ES DONAR VIDA "
Repuiblica Argentina + " 1904-2014. 130 Afins de Presencia Ininterrampida en la Antértida Argentina®
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Adig de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

del Combate Naval de Montevidea”

NOTAN® 70 /2014
LETRA : Co.P.U.

USHUAIA, 49 woy. 20

SENOR INTENDENTE: |
Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-8688-2014; “J-1A-4 -
Gimnasio Villa Eva Perdn s/indicadores urbanisticos”, en el cual se incorpor6 lo resuelto por el
Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) en Acta N° 172, dada en sesi6n ordinaria de fecha 6
de noviembre de 2014,
Por lo expuesto adjunto a la presente Proyecto de Nota y Proyecio de
Ordenanza que seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones

mencionadas al Concejo Deliberante para su tratamiento,

[

ke

“Las Islas Malvinas, Geargias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas™



Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

" DONAR ORGANGS ES DONAR VIDA ™
* 1904-2014. 110 Afios de Presencia Inintermumpida on la Antirtida Argentina™

"2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown. en el Ricentenato
del Combale Naval de Montevideo™

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1°- EXCEPTUASE al gimnasio a ejecutarse en la parcela identificada
caiastralmente como Parcela 4, Macizo 1A, Seccién J de la ciudad de Ushuaia, del
cumplimiento de lo establecido en el Articule VIL.1.2.11. “RC — Distrito Reserva de Costa”, del
Codigo de Planeamiento Urbano, autorizandose la implantacion definida segin planos obrantes
en Expediente DU — 8688 — 2014,

ARTICULO 2°.- Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dese al
Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCH{VESE.-

"Las [slas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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