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NOTA N°: 12014
LETRA: MUN. U.-

USHUAIA, 17007 200

SENOR PRESIDENTE :

Me dirijo a Ud., a efectos de elevar lo actuado por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 02 de octubre de 2014, en el
marco del expediente DU-7473-2014: “Modificacién Art. V.4. Del C.P.U. - Altura Mixima y
Plano Limite”.

En tal sentido, para mayor informacién se adjunta a la presente el
Expediente mencionado anteriormente, con Informe Dpto. E. y N. N° 48/2014 de la Direccion
de Urbanismo, Proyecto de Ordenanza, Acta N° 170 del Co.P.U. de fecha 02 de octubre de

2014, para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA *

Republica Argentina “1904-2014. 110 Afios de Presencia [ninterrumpida en la Antartica Argentina™
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

*2014-Adio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
dei Combate Naval de Montevidea™

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: INCORPORESE al Capitulo I' el Articulo 1.2 “Relative al Terreno”, del Cadigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, la definicion de Linea de Edificacién Contra-
Frontal o Interior, la que quedaréa redactada de la siguiente manera:

“Linea de edificacion Interior y/o Contra-frontal: La que limita el area edificable de la parcela en
el contra-frente de la misma. Dicha linea coincidira con la linea de retiro contra-frontal.”
ARTICULO 2°; MODIFIQUESE la definicion de “Altura maxima de Edificacién” del Articulo 1.3
“Relativo al Tejido Urbanc”, del Capltulo | del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia, la que quedara redactada de ia siguiente manera:

“Plano Limite de Altura Maxima: Es el plano virtual paralelo al suelo que, definido a partir de la
altura méxima establecida para cada zona, limita el volumen edificable por parcela.”
ARTICULO 3° ELIMINESE Ia definicion de “Altura de Edificacion” del Capitulo |, Articulo 1.3.
Relativo al Tejido Urbano, del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.
ARTICULO 4°; ELIMINESE la definiciéon de “Linea de Edificacién Contra-Frontal” del Capitulo 1,
Articulo 1.3. Relativo al Tejido Urbano, del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia.

ARTICULO 5°: MODIFIQUESE el Ariiculo V.3.3 Retiro Contra-frontal del Capitulo V' del Cddigo
de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, el que quedara redactado de la siguiente
manera;

"W.3.3 Retiro Contra-frontal: Quedard definido segun la determinaciéon del espacio libre de
Macizo. En los lotes en esquina no se exigira retiro contra-frontal, liberandose la parcela a la
aplicacion del FOS de cada zona.

En caso de parcelas atipicas la autoridad de aplicacion definira cual es el contra-frente de la
parcela y de la misma manera indicara la linea de edificacion interior y/o contra-frontal.”
ARTICULO 6% MODIFIQUESE el Articulo V.4 “Altura Maxima y Plano Limite”, del Capitulo V
del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia, el que quedara redactado de la
siguiente manera:

“V.4 Altura Maxima y Plano Limite.

Se estableceran alturas maximas sobre la linea de edificacion frontal y contra-frontal para las
zonas en particular. Estas se mediran desde el nivel de terreno natural y seran coincidentes,
con excepcion de aquellas zonas donde se permitan alturas de edificacion frontal superior a los
12 m, en las cuales la construccién sobre linea contra-frontal no podra superar esta altura.

Ademas se definira un plano limite de altura maxima segun las zonas.”

(Lo enunciado en este articulo estard acompafiado por el grafico N° 1 del Anexo | que carre
agregado a la presente).

ARTICULO 7° MODIFIQUESE el Articulo V.4.1, del Capitulo V- del Cédigo de Planeamiento
Urbano de la ciudad de Ushuaia, el que quedara redactado de la siguiente manera:

(\}:' ] Kgs Malvinas, Georgias y Sandwich del Sury os Hielos Continentalas, son y seran Argentinos”
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“V.4.1.DEFINICION DE ENVOLVENTE MAXIMA DE EDIFICACION.

a) La envolvente maxima de edificacion permitida segin zona, sera la determinada por el
poligono que se inscribe sobre el terreno natural entre ia aftura méxima sobre la linea
municipal y/o linea de edificacion, un plano inclinado a 45° hasta ia interseccién con el plano

limite de altura maxima vy un plano inclinado contra-frontal a 45° y la linea de edificacion
Contra-frontal”.

(Lo enunciado en este inciso estara acompanado por el grafico N°2 del Anexo | que corre
agregado a la presente).

b).En los casos donde la altura maxima de edificacién sea mayor a 12m, su altura de linea de
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edificacién contra-frontal o interior no podra ser mayor a los 12m.

(Lo enunciado en este inciso estara acompanado por el Grafico N® 03 del Anexo [l que corre
agregado a la presente).

ARTICULO 8° MODIFIQUESE el inciso c¢), del Articulo V.4.2."CONSTRUCCIONES
PERMITIDAS POR SOBRE LOS PLANCS LIMITES DE ALTURA MAXIMA O ALTURA MAXIMA
DE EDIFICACION” del Capitulo V del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia, el que quedara redactado de la siguiente manera:

“c) Podran sobresalir pisos técnicos para albergar salas de maquina (calderas, instalaciones de
acondicionamientos de aire), tanques de reserva de agua, locales para maquinas de
ascensores, cajas de escaleras, hasta una altura maxima de 3 mts, ocupando un maximo del
30% de la Ultima planta habitable. Sera tratado arquitectc’micaménte con materiales similares a
los de fachada”.

(Lo enunciado en este inciso sera acompafiado del grafico-N°07 del Anexo IV que corre
agregado a la presente).

ARTICULO 9° MODIFIQUENSE los graficos que acompanan los incisos (a), (b) y (c) del

Articulo V.4.3.2. "Altura seguin la pendiente del terreno” del Capitulo V del Coadigo de
~ Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, quedando reemplazados por el Grafico N° 04

del Anexo Il y los graficos N°05 y N°08 del Anexo Il respectivamente que corren agregados a la

presente.

ARTICULO 10" INCORPORESE al Articulo IV.4. NUEVAS PARCELAS del Capitulo 1V, del

Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, el Articulo IV.4.9 denominado

“Unificacion de parcelas” que quedara redactado de la siguiente forma.

“IV.4.9. Unificacion de parcelas.

El producto de dicha unificacion solo se beneficiara del aumento de superficies, asi como de los

premios normados en el articulo VII. Zanificacion, y NO sobre sus refiros, ya sea frontales como

contra-frontales, debiendo mantener los retiros establecidos para las parcelas de origen.
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Dichas parcelas mantendran sus indicadores originales, no asimilando los indicadores de la
mejor parcela.”

ARTICULO 11°: REGISTRAR, pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sury los Hielos Confinentales, son y seran Argentinos®
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 7473
LETRA NUMEROQO

FECHA: 15/08/2014

INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S5.P.

ASUNTO: "Modificacion Art. V.4. del C.P.U, -

Altura Maxima y Plano Limite”

TEMA: (517)Proyecto de Ordenanza

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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“1904-2014, 110 Afios de Presencia [ninterrumpida en Ja Antartida Argentihg! *
“2014-A1o de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario e -
del Combate Maval de Montevideo™

Provincia ae 11erra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantice Sur
Repiiblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA
5.S5.P.yP.U.

NOTA N°: 3°7./2014
LETRA: Dpto.Adm. y G.Co.P.U.

USHUALIA, 15 de agosto de 2014

Por la presente se dispone la apertura de un Expte. Caratulado :

TEMA: 517 — Proyecto de Ordenanza
ASUNTO: “Modificacion Art. V.4. del C.P.U. - Altura Maxima y Plano Limite”

o gms Sussna SRATLD o
Jese Dpto. Adm. y Gestion C'Ohid u
- Subsecrataria de Planeamie
Proyectos Urbanos
Municipalidad de Ushtiala

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, sony serdn argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego

Antariida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR QRGANOS £5 DONAR VIDA ™
Republica Argentina * |904-2014. 130 Afios do Presencia Tunterrumpida ¢ Ia Antértida Argentina”
MUNICIPAL]I)AD DE USHUA1A »2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en et Bicentenario
SS5Py¥ ru. del Combate Naval de Montevidea™

Ref :Cambio de articulo en CPU.

Directora de Urbanismo
Arg. Silvia TRIFILIO

Araiz de varias consultas realizadas por la Direccion de Qbras Privadas, en donde se observa lafalta
de una definicion clara en el CPU sobre la linea de edificacion contra-frontal yfo interior. Asi mismo se solicitd
rever las diferentes interpretaciones, normadas en el articulo V.4 del CPU, referente a las alturas permitidas
en los disintos planos conformados por la Linea de Edificacion, asi como la envolvente maxima de
edificacion.

Ofro tema que nos solicitaron ohservar es en lo relativo al englobamiento de parcelas, que en algunas
zonificaciones posee premio y que a su vez se estaria mal-interpretando que la nueva parcela generada
adquiririan Ios beneficios de las demas parcelas.

Habiendo analizado las distintas solicitudes, este departamento solicita incluir la siguiente definicion
de Linea de edificacion interior o Contra-Frontal, en el Articulo I: Diccionario luego de la definicion de Linga
de edificacion, en el articulo 1.2; Relativo al terreno. Y que ademés se quite del articulo 1.3 Relativo al tejido
Urbano, la definicion erronea de Linea de edificacion contra-frontal.

Linea de edificacion Interior ylo Contra-frontal: La que limita el area edificable de ia parcela en el
contra-frente de la misma. Dicha linea coincidira con la linea de retiro contra-frontal.
Su altura sera equivalente a la frontal y estara normada por los indicadores para cada zona.

Asi mismo se soficita que se cambie lo normado en el Articulo V.4, por lo establecido a continuacion.
V.4 Altura Maxima y Plano Limite.

Se estableceran alturas maximas sobre la linea municipal y/o linea de edificacion para ias zonas en
particular.

Ademas se definira un plano limite de altura méxima seg(in las zonas. De acuerdo a o establecido en
el articulo VII.

No obstante, Ia limitacion del nimero de pisos del total de la construccion variara sequn la pendiente
natural de las distintas parcelas y la discriminacion por zonas.

las Tslas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur * DONAR ORGANGS ES DONAR VIDA ™

Repuiblica Argentina * 1904-2014. 110 Afias de Presencia Inintermumpica en Ln Antértida Argenting™
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Hamenaje al Almirante Guillermo Brawn, en el Bicentenario
SSPEyRU

del Combate Naval de Montevideo™

La altura medida sobre la linea mumicipal desde el terreno natural de la parcela o bien sobre Ia lineg
de edificacion contra-frontal o interior sera coincidente y variara segln la pendiente natural de las parcelas.

Debera garantizar buen asoleamiento de las calles o parcelas, iluminacion y ventilacion de los locales que
den alos mismos.

Insertar Grafico 01 de Anexo Grafico 01

V.41 DEFINICION DE ENVOLVENTE MAXIMA DE EDIFICACION.

a) La envolvente maxima de edificacion permitida segln zona, sera la determinada por la superficie
inscripta dentro del poligono que se forma entre Ia altura maxima sobre 1a linea municipal y/o linea de
edificacion, el plano inclinado (a 45°) y la establecida par el plano limite de altura méaxima y el plano
inclinado contra-frontal (a 45%) v la linea de edificacion Contra-frontal,

Insertar Grafico 01 de Anexo Grafico 02

b) En los casos donde la altura maxima de edificacion al frente sea mayor a 12m, su altura de linea de

edificacion at contra-frente no podra ser mayor a los 12m, limiténdola con un plano a 45° y el plano limite
de altura maxima.

Insertar Grafico 02 de Anexo Grafico 03

V4.2 CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR SOBRE LOS PLANOS LIMITES DE ALTURA MAXIMA
O ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION.

a) Por encima de los planos limite de altura maxima o altura maxima de edificacién segin lo determinado
por cada zona, podran sobresalir antenas, pararrayos y conducios, balizamientos e instalaciones
especiales cuando sean exigidos por autoridad técnica competente.

b) Por sobre los planos limites inclinados podréan sobrepasar conductos de ventilacién y lucarnas salientes
siempre y cuando estas representen una extension no mayor al 30 % del desarrollo horizontal en
fachada y no sobresalgan 2,20 m de altura per sobre dicho plano inclinado,

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son v serdn Argentinas.
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¢) Podran sobresalir pisos técnicos para albergar salas de maquina {calderas, instalaciones de

t acondicionamientos de aire), tanques de reserva de agua, locales para maquinas de ascensores, cajas
de escaleras, hasta una altura méxima de 3 mts. Y en un maximo del 30% de la superficie de |a planta.
Tratado arquitectonicamente con materiales similares a los de fachada.
- e — PLEMOLEMIE
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Amartida, e Islas del Atlantico Sur “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
Repiiblica Argentina * 1904-2014. 110 Affos de Presencia Ininterrumpida en a Antintida Argentina™
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V.43.  CASOS ESPECIALES:
V.4.3.1. Altura de Edificios en Esquina
En una esquina cuyas vias piblicas concurrentes autoricen disfintas alturas de edificacion, la altura
mayor (HM) en la parcela de esquina podra llevarse sobre la calle transversal a la cual corresponde la
altura menor (hm) hasta una distancia b= 15 m. de la misma parcela, medidos a partir de la interseccion
virtual de las dos L.E.
V.4.3.2. Altura segun la pendiente del terreno.

a) Paraterrenos de pendiente mayor a 5%.

La altura méaxima definida sobre la linea municipal y/o linea de edificacion se mantendra constante
hasta el fondo del terreno natural y paralelo al mismo. El volumen construido podra tener tantas plantas
como lo permita el plano timite de altura maxima.

Insertar Grafico 02 de Anexo Grafico 04

b) Para aquellas pendientes mayores a 20%.

Se podra mantener la altura maxima de edificacion tomada sobre ia LM y/o L.E, hasta un fondo
maximo equivalente a un tercio de profundidad del pradio.

Cuando exista refiro frontal obligatorio o mayor que el exigido, las alturas maximas de edificacion se
tomaréan desde la cota de nivel del terreno natural, sobre la linea de sdificacién adoptada.

Insertar Grafico 03 de Anexo Grafico 05

¢) Altura seguin la pendiente transversal del terreno.

La Altura Maxima sobre la L.M. y/o L.E. de frente 6 L.E. contra-frontal se tomara desde el centro de |2
parcela en la cota del nivel del terreno natural paralelo al mismo.

Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur son v serdn Argentinas.
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Antariida, e Islas del Atliniico Sur « DONAR CRGANOS ES DONAR VIDA™
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Insertar Grafico 04 de Anexo Grafico 06

Referente al unificacion de parcelas este departamento entiende que las parcelas
agrupadas se benefician solo del premio normado en el articulo VII:Zonificacién, especialmente
sobre retiros ya sea frontales como contra-frontales, quedando las parcelas con sus indicadores
originales. Debiendo mantener los retiros establecidos para las parcelas de origen.

Elevo el presente informe a vuestra consideracion, con copia al Director de Obras Privadas, Arq.
Alejandro Arguelies.-

INFORME Dpto. E.y_N. N° 48/2014.-
Ushuaia, 18 de agosto de 2014

A
/\rq. Ignacio DiAZ/COLODREROQ.
.- Depto. Esudiég y Normas.__——" '

Direccion de uranismo.
Municipalidad de Ushuaia

Las TIsias Malvinas, Georgias ¥ Sandwich del Sur son y Serdn Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Aflintico Sur “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA *
Republica Argentina “1904-2014, 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antdrtida Argentina™
MUNIC]PAL[DAD DE USHUATA “2014-Afio de Homenaje al Almirantz Guillerme Brown, en el Bicentenario

del Combate Naval de Montevideo™

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: INCORPORESE al Articulo L2 Relativo al Terreno, del Coédigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia la definicion de Linea de edificacién Contra-
Frontal o Interior, el que quedara redactado de Ia siguiente manera:

“Linea de edificacién Interior y/o Contra-frontal: La que limita el area edificable de la

parcela en el contra-frente de la misma. Dicha linea coincidira con la linea de retiro contra-
frontal.”

ARTICULO 2°: MODIFIQUESE el Articulo 1.3 Relativo al Tejido Urbano, del Codigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia la definicién “Altura maxima de Edificacion”, el
que quedara redactado de la sigujente manera: Jgao §C g

“Plano Limite de Altura Méxima: Es el plano virtual biriaomiat que, definido a partir de la altura
méxima establecida para cada zona, limita el volumen edificable por parcela.”

ARTICULO 3°: ELIMINESE la definicién de “Altura de edificacion” del Articulo 1.3 Relativo
al Tejido Urbano del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 4°:ELIMINESE la definicion de “Linea de Edificacién Contra-Frontal” del
Articulo 1.3 Relativo al Tejido Urbano del Cadigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia.

ARTICULO 5°: MODIFIQUESE el Articulo V3.3 Retiro Contra Frontal del Codigo de
Planeamiento Urbano de La ciudad de Ushuaia. El que quedara redactado de la siguiente manera.
*V3.3 Retiro Contra-frontal.

Quedaré definido segin la determinacién del espacio libre de Macizo.

En los lotes en esquina no se exigira retiro contra-frontal, liberandose la parcela a la aplicacion
del FOS de cada zona. La altura maxima sobre linea divisoria de predios serd la equivalente a la
de la linea de edificacion.

En caso de parcelas atipicas la autoridad de aplicacion definira cual es el contra-frente de la
parcela y de la misma manera indicara la linea de edificacion interior y/o contra-frontal.”
ARTICULQO 6°: MODIFIQUESE e! Articulo V.4 Altura Méaxima y plano Limite del Codigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, el que quedaré redactado de la siguiente manera:
“V.4 Altura Maxima y Plano Limite.

Se estableceran alturas maximas sobre la linea de edificacion frontal y contra-frontal para las
zonas en particular. Estas se mediran desde el nivel de terreno natural y seran coincidentes. Con
excepcion de aquellas zonas donde se permitan alturas de edificacién frontal superior a los 12 m
en las cuales la linea contra-frontal no podré superar esta altura. Ademas se definird un plano
limite de altura maxima segtin las zonas.

Debera garantizar buen asoleamiento de las calles o parcelas, iluminacion y ventilacion de los
locales que den a los mismos.”

Acompaiiado del grafico N° 1 que corre como anexo N° 1 de esta ordenanza.

ARTICULO 7°: MODIFIQUESE el Articulo V.4.1 del Codigo de Planeamiento Urbano de la
ciudad de Ushuaia, el que quedara redactado de la siguiente manera:

“V.4.1. DEFINICION DE ENVOLVENTE MAXIMA DE EDIFICACION.

a) La envolvente maxima de edificacion permitida seglin zona, sera la determinada por el
poligono que se inscribe sobre el terreno natural entre la altura méxima sobre la linea
municipal y/o linea de edificacion, un plano inclinado a 45° hasta la interseccion con el plano
limite de altura maxima y un plano inclinado contra-frontal a 45° v la linea de edificacidn
Contra-frontal. “

Acompahado del grafico N° 2 que corre como anexo N° 1de esta ordenanza.
/e

*Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sury les Hielos Cenlinentales, son y serén Argentinos”



Provincia de Ticrra del Fucgo

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “TDONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ”
Repiblica Argentina "1964-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenajs al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

del Combate Naval de Montevideo™

L2

b).En los casos donde 1a altura maxima de edificacion al frente sea mayor a 12m, su altura de
linea de edificacion al contra-frente no podréa ser mayor a los 12m, limitandola con un plano a
45°y el plano limite de altura maxima,

Acompafiado de grafico N° 03 que corre como de Anexo N° 2 de esta ordenanza.

ARTICULO 8°: MODIFIQUESE el Articulo V432 Altura segiin la pendiente del terreno del

Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, quedando redactado de la siguiente
manera:

V.4.3.2. Altura segin la pendiente del terreno.
a) Para terrenos de pendiente mayor a 5%.

La altura maxima definida sobre la linea municipal y/o linea de edificacion se mantendra
constante hasta el fondo del terreno natural y paralelo al mismo. El volumen constraido podra
tener tantas plantas como lo permita el plano limite de altura maxima,

Acompafiado de grafico N° 04 que corre como de Anexo N° 3 de esta ordenanza.

b) Para aquellas pendientes mayores a 20%.

Se podra mantener la altura maxima de edificacion tomada sobre la L.M v/o L.E., hasta un
fondo méaximo equivalente a un tercio de profundidad del predio.

Cuando exista retiro frontal obligatorio o mayor que el exigido, las alturas maximas de
edificacion se tomaran desde 1a cota de nivel del terreno natural, sobre la linea de edificacién
adoptada.

Acompafiado de grafico N° 05 que corre como de Anexo N° 3 de esta ordenanza.

c) Altura segin la pendiente transversa) del terreno.

La Altura Maxima sobre la L.M. y/o L.E. de frente 6 L.E. contra-frontal se tomara trazando
una horizontal desde el centro de la parcela respecto a la cota del nivel del terreno natural.

Acompafiado de grafico N° 06 que corre comio de Anexo N°3 de esta ordenanza.”

ARTICULO 9% REGISTRAR, pasar al Departamento FEjecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

*Las Islas Malvinas, Geargias y Sandwich def Sur ¥ los Hielos Centinentales, son y seran Argentinos™



Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, ¢ Tslas del Atlantico Sur “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA "
Republica Argentina “ 1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antértida Amentine™
I\’TUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afc de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenaria
S.SP Y P1J, del Combate Maval de Mentcvideo™

Ref.. DU 7473/2014
Modificacion CPU.

Directora de Urbanismo
Arg. Silvia TRIFILIO

A raiz de varias consultas realizadas por la Direccién de Obras Privadas, en donde
se observa la falta de una definicion clara en el CPU sobre |a linea de edificacion contra-
frontal y/o interior. Asi mismo se solicito rever [as diferentes interpretaciones, normadas en
el articulo V.4 del CPU, referente a las alturas permitidas en los distintos planos
conformados por la Linea de Edificacion, asi como la envolvente maxima de edificacion.

Otro tema que nos solicitaron observar es en io relativo a la unificacién de parcelas,
que en algunas zonificaciones posee premio y que a su vez se estaria mal-interpretando
que la nueva parcela generada adquiririan los beneficios de las demas parcelas.

Habiendo analizado las distintas solicitudes, este departamento solicita incluir la
siguiente definicion de Linea de edificacion interior o Conira-Frontal, en el Articulo I:

Diccionario luego de [a definicidn de Linea de edificacion, en el articulo 1.2: Relativo al
terreno.

Linea de edificacién Interior y/o Contra-frontal: La que limita el drea edificable
de la parcela en el contra-frente de la misma. Dicha linea coincidiré con la linea de retiro
contra-frontal.

Su altura sera equivalente a la frontal y estard normada por los indicadores para
cada zona.

Y que ademas se quite del articulo 1.3: Relativo al tejido Urbano, la definicién
errdnea de Linea de edificacion contra-frontal.

Ante la indefinicién de formas observada en algunas parcelas atipicas de la ciudad,
el Director de Obras privadas nos solicita la inclusion de una leyenda gue indigue gue la
autoridad de aplicacion definirda en dichas parcelas cuales seran los frentes y contra-
frentes asi como sus lineas de edificacién. Para esto se propone la modificacién del
articuto V.3.3 Retiro Contra-Frontal, que quedara redactado de |a siguiente manera:

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son ¥ seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlintico Sur “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
Repiblica Argentina * 1904-2014. 110 Afos de Prasencia Ininterrumpida en la Antértida Argentina”
NTUN_[CIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenaje a) Almirante Guillerma Brown, en el Bicentenario
SSPyPU, del Combate Naval de Montevideo™

V3.3 Retiro Contra-frontal

Quedara definido segun la determinacion del espacio libre de Macizo. En los lotes en
esquina no se exigira retiro contra-frontal, liberandose |a parcela a la aplicacion del FOS
de cada zona.

En caso de parcelas atipicas la autoridad de aplicacién definira cual es el contra-

frente de la parcela y de la misma manera indicara la linea de edificacién interior yfo
contra-frontal.

Asi mismo se solicita Jque se cambie [0 normado en el Articulo V.4, por lo
establecido a continuacion,

V.4 Altura Maxima y Plano Limite.

Se estableceran alturas maximas sobre |z linea de edificacion frontal y contra-fronta para
las zonas en particular. Estas se mediran desde el nivel de terreno natural y seran
coincidentes. Con excepcidn de aquellas zonas donde se permitan alturas de edificacién
frontal superior a los 12 m, en las cuales la construccion sobre linea contra-frontal no

podra superar esta altura. Ademas se definira un plano limite de altura maxima segun las
zZonas.

<

LECE o Inbwior Ll

L Grafico 01 Anexo Grafico |

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son ¥ seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
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S5.5P ¥ PU. del Combate Mavat de Montevidao™

V.4.1.  DEFINICION DE ENVOLVENTE MAXIMA DE EDIFICACION.

a)La envolvente méaxima de edificacion permitida segln zona, sera Ia
determinada por la superficie inscripta dentro del poligono que se forma entre
la altura maxima sobre la linea municipal y/o linea de edificacién, el plano
inclinado (a 45°) vy la establecida por el plano limite de altura maxima vy el
plano inclinado contra-frontal (a 45°) y la linea de edificacion Contra-frontal.

Grafico 2 anexo Grafico 1.

b) En los casos donde Ia altura méxima de edificacion al frente sea mayor a 12m,
su aliura de linea de edificacion al contra-frente no podra ser mayor a los 12m,
limitandola con un piano a 45° y e plano limite de altura maxima.

las Islas Malvinas, Georgias ¥ Sandwich del Sur son v ser#én Argentinas.
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Grafico 03 anexo grafico |

Asi mismo debera modificarse el inciso c) del Articulo V.4.2 que norma sobre los
Construcciones permitidas por sobre los planos limites de altura maxima o altura maxima
de edificacion. Por el consignado a continuacion.

c) Podrén sobresalir pisos técnicos para albergar salas de maquina (calderas,
instalaciones de acondicionamientos de aire), tanques de reserva de agua,
locales para maquinas de ascensores, cajas de escaleras, hasta una altura
maxima de 3 mts. ocupando un maximo del 30% de la superficie de dicha
planta. Tratado arquitecténicamente con materiales similares a los de fachada.

Las Islas Malvinas, Georgias vy Sandwich del Sur son ¥ serdan Argentinas,
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
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“DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA ™
“1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida cn la Antartida Argentina”
“2014-Afio de Homenaje 2l Almirante Guillermo Brown, en ¢! Bicentenario
del Combate Maval de Montevidea™

Grafico 07 anexo grafico |

Referente a la continuidad del cédigo, se han modificado los siguientes graficos en

funcion de un mayor entendimiento. Quedando los siguientes incisos redactades de ia
siguiente manera.

V.4.3.2. Altura segtin la pendiente del terreno.

/ Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA "
Repiiblica Argentina . 1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antértida Argenting”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillarmo Brown, en e] Bicentenario

S.SP vy BL. del Combate Naval de Mantevideo”

a) Para terrenos de pendiente mayor a 5%.

La altura maxima definida sobre Ia linea municipal y/o linea de edificacion se
mantendra constante hasta el fondo del terreno natural y paralelo al mismo. Ei
volumen construido podra tener tantas plantas como lo permita el planc limite
de altura maxima.

Placys ot .

e

F, : 1 .
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Grifica 04

Grafico 04 anexo grafico |

b) Para aquellas pendientes mayores a 20%.

Se podra mantener la altura maxima de edificacion tomada sobre la L.M ylo
L.E., hasta un fondo méaximo equivalente a un tercio de profundidad del
predio.

Cuando exista retiro frontal obligatorio o mayor que el exigido, las alturas
maximas de edificacion se tomarén desde la cota de nivel del terreno natural,
sobre la linea de edificacion adoptada.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Repitblica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUATA
S.SPyRU

“DONAR ORGANDS ES DONAR VIDA "

“ 1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antértida Argentina®

“2014-Adio de Horpenaje al Almirante Guillermo Brown, en ¢! Bicenlenaric

del Combate Waval de Montevideo”

Grafico 05 anexo grafico |

c) Altura segtn la pendiente transversal del terreno.

La Altura Méxima sobre la L.M. y/o L.E. de frente 6 LE. contra-frontal se
{omara desde el centro de la parcela en la cota del nivel del terreno natural

paralelo al mismo.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son ¥ serdn Argentinas.
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Grafico 06 anexo grafico |

Referente a la unificacién de parcelas este departamento entiende que Iias parcelas
agrupadas se benefician solo del premio normado en el articulo Vll:Zonificacién, y NO
sobre sus retiros, ya sea frontales como contra-frontales, quedando las parcelas con sus
indicadores originales v no asimilando los indicadores de la mejor parcela. Debiendo
mantener los retiros establecidos para las parcelas de origen. De este modo se salicita
incluir en el articulo IV.4. NUEVAS PARCELAS del Coédigo de Planeamiento Urbano de la
ciudad de Ushuaia el inciso V4.9 denominado “Unificacion de parcelas” que quedara
redactado de la siguiente forma.

IV.4.8 Unificacion de parcelas.
El producto de dicha unificacion solo se beneficiara del aumento de superficies, asi como
de los premios normados en el articulo VII:Zonificacion, y NO sobre sus retiros, ya sea

frontales como contra-frontales, debiendo mantener los retiros establecidos para las
parcelas de origen.

_/ Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son ¥ seran Argentinas.




Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, ¢ Islas del Atlantico Sur “DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA "
Repl'lblica Argcntina " 1904-2014. 110 Afios de Prasencia Ininterrumpida ¢n la Antértida Argenting™
MI_]-N]CIPA_LEDAD DE USHUUAIA #2014-Afio de Homenaje al Almirante Guillerme Brown, en el Bicentenario
S.8PF Y PU. del Combate Naval de Montevidea™

Dichas parcelas mantendran sus indicadores originales, no asimilando los indicadores de
la mejor parcela. Por ejemplo, unificacion con parcelas en esquina o unificacion de
parcelas pasantes en distintas zonificaciones,

Elevo el presente informe a vuestra consideracion, con copia al Director de Obras
Privadas, Arq. Alejandro Arguelles.-

INFORME Dpto. E. y N. N° 57 /2014.-
Ushuaia, 22 de septiembre de 2014 -

Arg. Ignacic DIAZ COLODRERO,
Depto. Estudjos y Normas.
Direecidn de urbanismo.
Municipalidad de Ushuaia

Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del Sur son y seran Argentinas.



Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANDS ES DONAR VIDA ™
Repl'lbli{}ﬂ Argentina “1904-2014. 110 Afios de Presencia Inintesrumpida en la Antirtida Argenting™
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA “2014-Afie de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

det Cambate Naval de Montevideo™

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: INCORPORESE al Capitulo I el Articulo 1.2 “Relativo al Terreno”, del Cédigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, la definicion de Linea de Edificacion Contra-
Frontal o Interior, la que quedara redactada de Ia siguiente manera:

“Linea de edificacion Interior y/o Contra-frontal: La que limita el area edificable de la parcela en
el contra-frente de la misma. Dicha linea coincidira con la linea de retiro contra-frontal.”
ARTICULO 2° MODIFIQUESE la definicion de "Altura maxima de Edificacion” del Articulo 1.3
“‘Relativo al Tejido Urbano”, del Capitulo | del Codigo de Pianeamiento Urbano de [a ciudad de
Ushuaia, la que quedara redactada de |a siguiente manera:

“Plano Limite de Altura Maxima: Es el plano virtual paralelo al suelo que, definido a partir de la
altura méxima establecida para cada Zona, limita el volumen edificable por parcela.”
ARTICULO 3°: ELIMINESE la definicion de “Altura de Edificacion” del Capitulo 1, Articulo 1.3.
Relativo al Tejido Urbano, del Cédigo de Planeamiento Urbano de |a ciudad de Ushuaia.
ARTICULO 4°: ELIMINESE la definicion de “Linea de Edificacion Contra-Frontal” del Capitulo !,
Articulo 1.3. Relative al Tejido Urbano, del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia,

ARTICULO 5°: MODIFIQUESE el Articulo V.3.3 Retiro Contra-frontal del Capitulo V' del Cédigo
de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, el que quedara redactado de la siguiente
manera:

“V.3.3 Retiro Contra-frontal: Quedara definido segun la determinacion del espacio libre de
Macizo. En los lotes en esquina no se exigira retiro contra-frontal, liberandose la parcela a la
aplicacion del FOS de cada zona.

En caso de parcelas atipicas la autoridad de aplicacion definird cual es el contra-frente de Ia
parcela y de la misma manera indicara la linea de edificacion interior y/o contra-frontal.”
ARTICULO 6°: MODIFIQUESE el Articulo V.4 "Altura Maxima y Planc Limite”, del Capitulo vV
del Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia, el que quedara redactado de Ia
siguiente manera:

“V.4 Altura Mé&xima y Plano Limite.

Se estableceran alturas maximas sobre la iinea de edificacion frontal y contra-frontal para las
zonas en particular. Estas se mediran desde el nivel de terreno natural y seran coincidentes,
con excepcion de aquellas zonas donde se permitan alturas de edificacion frontal superior a los
12 m, en las cuales la construccién sobre linea contra-frontal no podra superar esta altura.

Ademas se definira un plano limite de altura maxima sequn las zonas.”

(Lo enunciado en este articulo estara acompafiado por el grafico N° 1 def Anexo | que corre
agregado a la presente).

ARTICULO 7°: MODIFIQUESE el Articulo V.4.1, del Capitulo V' del Codigo de Planeamiento
Urbano de la ciudad de Ushuaia, el que quedara redactado de la siguiente manera:

*Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hieios Continentales, son y seran Argentings®
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“V.4.1.DEFINICION DE ENVOLVENTE MAXIMA DE EDIFICACION.

a) La envolvente maxima de edificacion permitida segln zona, serd la determinada por el
poligono que se inscribe sobre el terreno natural entre la altura maxima sobre la linea
municipal y/o linea de edificacién, un plano inclinado a 45° hasta la interseccién con el plano

limite de altura maxima y un plano inclinado contra-frontal a 45° y la linea de edificacion
Contra-frontal”.

(Lo enunciado en este inciso estara acompanado por el grafico N°2 del Anexo | gue corre
agregado a la presente).

b).En los casos donde Ia altura maxima de edificacion sea mayor a 12m, su altura de linea de
edificacién contra-frontal o interior no podra ser mayor a los 12m.

(Lo enunciado en este inciso estara acompafado por el Grafico N° 03 del Anexo I que corre
agregado a la presents).

ARTICULO 8° MODIFIQUESE el inciso c), del Articulo V.4.2’CONSTRUCCIONES
PERMITIDAS POR SOBRE LOS PLANQOS LIMITES DE ALTURA MAXIMA O ALTURA MAXIMA
DE EDIFICACION” del Capitulo V del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia, el que quedara redactado de la siguiente manera:

“¢) Podran sobresalir pisos técnicos para albergar salas de maquina (calderas, instalacicnes de
acondicionamientos de aire}, tanques de reserva de agua, locales para maquinas de
ascensores, cajas de escaleras, hasta una altura maxima de 3 mis, ocupando un maximo del

30% de la ultima planta habitable. Sera tratado arquitecténicamente con materiales similares a
los de fachada”.

{Lo enunciado en este inciso serd acompafiado del grafico N°07 del Anexo IV que corre
agregado a la presente).

ARTICULO 9° MODIFIQUENSE los graficos que acompafian los incisos (a), (b) y (c) del
Articulo V.4.3.2. “Altura segun la pendiente del terreno” del Capitulo V -del Coddigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, quedando reemplazados por el Grafico N° 04
del Anexo Il y los graficos N°05 y N°06 de! Anexo Il respectivamente que corren agregados a la
presente.

ARTICULO 10° INCORPORESE al Articulo IV.4. NUEVAS PARCELAS del Capitulo 1V, del
Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, el Ariculo IV.4.9 denominado
“Unificacion de parcelas” que quedara redactado de la siguiente forma.

“IV.4.9. Unificacion de parcelas.

El producto de dicha unificacion solo se beneficiara del aumento de superficies, asi como de los
premios normados en el articulo Vil. Zonificacién, y NO sobre sus retiros, ya sea frontales como

contra-frontales, debiendo mantener los retiros establecidos para las parcelas de origen.

‘% "Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Amentinos™
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Dichas parcelas mantendran sus indicadores originales, no asimilando los indicadores de Ia
mejor parcela.”

ARTICULO 11 REGISTRAR, pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVAR.

o
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Repdblica Argentina “1904
MUNICIPALIDAD DE USHUALA.
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2014, 110 Afios de Presencia Inintermumpida oo la At Argenting”

“2014-Aio e Hamenaje al Almiranie Guillenng RBrown, en ol Bicentenaria
del Connbate Naval de Moatevideo™

Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U)

ACTA N 17¢

FECHA DE SESION: 02/10/2014 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

L.- Expediente DU-8302-2014: “F-86-11 — Mendoza s/retiro”,

Consideraciones previas:

Se trata de una obra compuesta por una vivienda unifamiliar y 4 departamentos, cuyos planos
originales fueron aprobados en abril de 2004 y enero de 2009 réspectivamente, en noviembre
de 2011 el Dpto. Fiscalizacién comprobd que se realizé una rotacién de Ia misma de 180°,
produciendo esto que la construccién quede antirreglamentaria

El profesional actuante presenta el pedido de excepcién al retiro frontal de 1,50 m., en virtud
de que la vivienda en cuestién ha sido modificada su ubicacién.

Propucsta:

No existiendo razones técnicas que avalen lo solicitado, se recomienda no hacer lugar a la
solicitud de excepcidn.

Convalidan:

Los presentes.-

2.- Expediente DU-8688-2014: “ J-1A-4 — Gimnasio Villa a Perén s/indicadores

urbanisticos ™,

Consideraciones previjas:

El profesional actuante presenta un proyecto de obra nueva de aproy. 1352,4 m?, con destinon

gimnasio deportivo, con Ja posibilidad de configurario para Iy
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Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

ACTA N 170

FECHA DE SESION: 02/10/2014 LUGAR: Municipalidad de Ushuaia

L.- Expediente DU-8302-2014: “F-86-11 — Mendoza s/retiro”.

Consideracioncs previas:

Se trata de una obra compuesta por una vivienda unifamiliar y 4 departamentos, cuyos planos
originales fueron aprobados en abril de 2004 y enero de 2009 respectivamente, en novicmbre
de 2011 el Dpto. Fiscalizacién comprobd que sc realizé una rotacién de la misma de 180°,
produciendo esto que la construccidn quede antirreglamentaria

El profesional actuante presenta el pedido de excepcién al retiro frontal de 1,50 m., en virtud
de que la vivienda en cuestion ha sido modificada su ubicacidn.

Propuesta:

No existiendo razones técnicas que avalen lo solicitado, se recomienda no hacer lugar a Ia
solicitud de excepcién.

Convalidan:

Los presentes.-

2.- Expediente DU-8688-2014: “ J-1A-4 — Gimnasio Villa Ewa Perén s/indicadores

urbarnisticos ¥

Consideraciones previas:

El profesional actuante presenta un proyecto de obra nueva de aprof. 1352 4 m?, con destinon

gimnasio deportivo, con la posibilidad de configurarlo para I
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deportes, ubicado en las inmediaciones del comprejo habitacional denominado ciudad de Rio
Grande.

Propuesta:

- Dar curso al Proyecto de Ordenanza, haciéndosc mencién de que el proyecto deberd
garantizar el retiro de costa de o establecido en la normativa vigenle.

Convalidan:

Los presentes.-

3.- Expediente -8791-2014: “Modificacion C.P.U. Indicadores Urbanisticos Distrito

Reserva Deportivo-Reereativa™.

Consideracioncs previas: Lo

El equipo técnico de la Direccién de Urbanismo solicita Ta mcorporacidn de los indicadotes
urbanisticos 2 lu totalidad de las Parcelas zonificadas como RDR: Reserva Deportiva
Recreativa, tomando como base lo indicado en el Informe N° 59/2014 dc la Direccidn de
Urbanismo, que se incorpora al expte. de referencia.

Propucsta: ) ‘

.,
g

Vuelva a la Direccién de Urbanismo a fin de seguir evaluando la propuesta.
Convalidan:
Los presentes

d
A

4.- Expediente DU-8559-2014:"L-56A-3r — Colegio Sobral s/Accesilfjlidad”.

Consideracionges previas:

El Profesional actuante solicita excepcién a la Ordenanza Municiphl 3005 respecto a la

accesibilidad y a la cantidad de sanilarios requeridos para la utilizatién del gimng
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asi también a lo requerido en cuanto a la cantidad de mddulo de estacionamiento.
Propuesta:

Dar curso a la excepcién referida a médulos de estacionamiento, con respecto a la excepcién
de Ta O.M. 3005 sobre accesibilidad y a la cantidad de sanitarios requerido, se sugiere que el
profesional plantee dar cumplimiento en una elapa posterior, requisito indispensable para el

otorgamiento del Certificado de Final de Obra por parte de 1a Direccién de Obras Privadas.

Convalidan:

Los presentes.-

5.- Expedicnte DU-8844-2014: “ E-2-1g — Ampliacion Farmacia DIBA”,

Consideraciones previas;

El profesional actuante solicita autorizacidn de ampliacién referida a la  construccion
ocupada por la Farmacia DIBA, para la construccion de un Depésito y seclor de administreién
a2 materializarse en el contrafrente de la construccién existente, ocupando parte del espacio
libre ente el gimnasio y 1a Farmacia.

Propuesta:

Dar curso 4 la autorizacion correspondiente.

Los presentes.-

6.- Expediente DU-7473-2014: “Modificacién Art. V.4, Del C.P.U. - Altura Mixima y
Plano Limite”.

Consideraciones previas:

Debido a la gran cantidad de consultas realizadas por profes jonales a la Direccion de Qbras
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S

Vuclven las actuaciones a la Direccion de Urbanismo para continuar con la claboracién de Ia

propuesta.
Convalidan:

Los presentes,-
Sc incorpora como tema a tratar sobre tablas el siguiente:

8.- Expediente DU-4961-2009: “Pasaje Peatonal entre macizos K-2F y K-2G”,

Consideraciones previas:

En virtud de reuniones mantenidas con vecinos del tramo del Pasaje Cérdoba, se puso en
conocimiento de lo resuelto por el equipo técmico de no hacer lugar a los pedidos de
desafectacién de sectores del pasaje pretendidos para ser afectados a algunas parcelas, para lo
cual se llegd a un acuerdo de rubricar un Convenio de Uso y Custodis la cual fue aceptada,
tema que se presenta para su evaluacién en el seno del Co.P.U.

Propuesta:

Se sugiere devolver las actuaciones a la Direccién de Urbanismo a efectos de solicitar a la
empresa CAMUZZI si existe red de gas en el sector evaluado, considerando que en caso
negativo remitir al Concejo Deliberante a fin de autorizar al Departamento Ejeculivo a
suscribir el Convenio Propuesto por ef equipo técnico.

Conyvalidan:

Los presentles.

Coordinacion: Rodolfo, ORDONEZ,

Asistencia: Marta Susana CASTILLO
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AL

- Capitulo T - Diccionario: se incluye definicién de Linea de Edificacién Interior y/o Contra-
frontal. Se elimina del Art. 1.3 1a definicién errdnea de Linea de Edificacién Contrafrontal.

- Articulo V3.3, Retiro Conira-frontal: se modifica su redaccién para determinar
tamancra de definir los frentes, contrafrentes y lineas de edificacion de la parcela.

- Articulo V.4, Altura Mixima y Plano Limite: se modifica con el fin de aclarar los criterios
adoptados para delerminar las alturas permitidas en los planos conformados por la Linea de
Edificacién y la envolvente méxima de edificacidn.

- Articulo 1V.4.9. Unificacién de parcelas: se modifica su redaccidn estableciéndose que en cl
caso de unificacign de parcelas, las mismas mantendrin sus indicadores originales,
debiéndose mantener los retiros establecidos para las parcelas de origen, beneficidandose solo
de los premios normados en el Art. VIL.Zonificacién.

Propucsta: )

Dar curso al Proyeclo de Ordenanza.

Convalidan:

Los presentes.-

7.- Expediente DU-8421-2014: “Modificacion C.P.U. - €onstrucecién con contencdores”,

Consideracioncs previas:

El quipo téenico de la Dircccidn de Urbanismo presenta un Proyecto de rcutilizacién de
Contenedores 1SO, para ser debatido en el seno del Co.P.U., y luego devolver a la Direccién.

La propuesta se fundamenta cn que la arquitcciura de corflenedores es una de las ramas mas

j6venes de la arquitectura, engloba una ggran cantidad d¢ pdificios con diferentes objetivos,

tipologias y resultados que tienen, al menos un punto en cpmin, el contenedor 1SO.

Por otra parte, es ficil apreciar sus cualidades porque sonjge rdpida instalacidn, deBaj

/]

y respeluosos con el medio ambiente.

Propuesta:
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En representaciéon del Departamento Ejecutivo:

ARGUELLES CONTRERAS, Alejandro; FELCARO, Jorgelina; LESTA LESCANO,
Alejundro; ROLANDO, Jorge; Federico; TRIFILIO, Silvia,

En representacidn del Concejo Deliberante:

GARCIA, Gabriel; MACIEL, Florencia; OBREQUE, M6nica.
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NOTAN® " © 2 /2014
LETRA : Co.PU.

USHUAIA, 15 GCT, 20%

SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a efectos de adjuntar el expte. DU-7473-2014:
“Modificacion Art. V.4, Del C.P.U.- altura Mdxima y Plano Limite”, en el cual se incorporo lo
resuelto por el Co.P.U. (Consejo de Planeamiento Urbano) segin Acta N° 170 dada en sesién
ordinaria de fecha 03 de octubre de 2014.

Por lo expuesto adjunto a la presente Proyecto de Nota y Proyecto de
Ordenanza que seria del caso dictar, para su conocimiento y posterior giro de las actuaciones

mencionadas al Concejo Deliberante para su tratamiento.

“Las Islas Malvinas, Georgios y Sundwich del Sur, son y serdn argentinas”
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PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°: INCORPQORESE al Capitulo | el Articulo 1.2 “Relativo al Terreno”, del Cadigo de
Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, la definicidn de Linea de Edificacion Contra-
Frontal o Interior, la que quedara redactada de la siguiente manera;

“Linea de edificacion Interior y/o Contra-frontal: La que limita el area edificable de la parcela en
el contra-frente de la misma. Dicha linea coincidiré con la linea de retiro contra-frontal.”
ARTICULO 2°: MODIFIQUESE la definicion de “Altura maxima de Edificacién” del Articulo 1.3
“Relativo al Tejido Urbano”, del Capitulo | del Cédigo de Planeamiento Urbanc de la ciudad de
Ushuaia, la que quedara redactada de la siguiente manera:

“Plano Limite de Altura Maxima: Es el plano virtual paralelo al suelo que, definido a partir de la
altura maxima establecida para cada zona, limita el volumen edificable por parcela.”
ARTICULO 3°: ELIMINESE la definicién de “Altura de Edificacién” del Capitulo 1, Articulo 1.3.
Relativo al Tejido Urbano, del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia.
ARTICULO 4°: ELIMINESE la definicion de “Linea de Edificacién Contra-Frontal” del Capitulo |,
Articulo 1.3. Relativo al Tejido Urbano, del Codigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia.

ARTICULO 5°: MODIFIQUESE el Articulo V.3.3 Retiro Contra-frontal del Capftulo V- del Codigo
de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, el que quedara redactado de la siguiente
manera:

“V.3.3 Retiro Contra-frontal: Quedara definido segun la determinacion del espacio libre de
Macizo. En los lotes en esquina no se exigira retiro contra-frontal, liberandose la parcela a la
aplicacion del FOS de cada zona.

En caso de parcelas atipicas la autoridad de aplicacidén definird cual es el contra-frente de Ia
parcela y de ia misma manera indicara la linea de edificacion interior y/o contra-frontal.”
ARTICULO 6° MODIFIQUESE el Articulo V.4 "Altura Maxima y Plano Limite”, del Capitulo V
del Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia, el que quedara redactado de la
siguiente manera:

V.4 Altura Maxima y Plano Limite.

Se estableceran alturas méximas sobre la linea de edificacion frontal y contra-frontal para las
zonas en particular. Esfas se mediran desde el nivel de terreno natural v seran coincidentes,
con excepcion de aquellas zonas donde se permitan alturas de edificacién frontal superior a los
12 m, en las cuales la construccién sobre linea contra-frontal no podra superar esta altura.

Ademas se definira un plano limite de altura maxima segun las zonas.”

(Lo enunciado en este articulo estara acompafiado por el grafico N° 1 del Anexo | que corre
agregado a la presente).

ARTICULO 7% MODIFIQUESE el Articulo V.4.1, del Capitulo V' del Cédigo de Planeamiento
Urbano de |a ciudad de Ushuaia, el que quedara redactado de |a siguiente manera:

“Las islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y log Higlos Continentales, son y serén Argentinos®
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Repiiblica Argentina

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

“1904-2014. 110 Aftos de Presencia Ininterrumpida en la Antartida Argentina™

*2014-Adio de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario
det Combate MNaval de Montevideo™

“V.4.1.DEFINICION DE ENVOLVENTE MAXIMA DE EDIFICACION.

a) La envolvente méxima de edificacién permitida segun zona, sera la determinada por el
poligono que se inscribe sobre el terreno natural entre la altura maxima sobre la linea
municipal y/o linea de edificacion, un plano inclinado a 45° hasta la interseccion con el plano

limite de altura maxima y un plano inclinado contra-frontal a 45° y la linea de edificacién
Contra-frontal”,

(Lo enunciado en este inciso estara acompariado por el grafico N°2 del Anexo | que corre
agregado a la presente).

b).En los casos donde la altura maxima de edificacion sea mayor a 12m, su altura de linea de
edificacion contra-frontal o interior no podra ser mayor a los 12m.

(Lo enunciado en este inciso estarda acompanado por el Grafico N° 03 del Anexo Il que corre
agregado a la presente).

ARTICULO 8% MODIFIQUESE el inciso c¢), del Articulo V.4.2"CONSTRUCCIONES
PERMITIDAS POR SOBRE LOS PLANOS LIMITES DE ALTURA MAXIMA O ALTURA MAXIMA
DE EDIFICACION” del Capitulo V del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia, el que quedara redactado de la siguiente manera:

“c) Podran sobresalir pisos técnicos para albergar salas de maquina (calderas, instalaciones de
acondicionamientos de aire), tanques de reserva de agua, locales para maquinas de
ascensores, cajas de escaleras, hasta una altura maxima de 3 mts, ocupando un maximo del
30% de la ultima planta habitable. Sera tratado arquitecténicamente con materiales similares a
los de fachada”.

(Lo enunciado en este inciso serd acompaﬁédo del grafico N°07 del Anexo IV que corre
agregado a la presente).

ARTICULO 9° MODIFIQUENSE los graficos que acompafian los incisos (a), (b) y (¢) del
Articulo V.4.3.2. “Altura segun la pendiente del terreno” del Capitulo V -del Codige de
Planeamienio Urbano de la ciudad de Ushuaia, quedando reemplazados por el Grafico N° 04
del Anexo [ y los graficos N°05 y N°06 del Anexo 11| respectivamente que corren agregados a la
presente.

ARTICULO 10° INCORPORESE al Articulo IV.4. NUEVAS PARCELAS del Capitulo 1V, del
Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia, el Articulo 1V.4.9 denominado
“Unificacion de parcelas” que quedara redactado de la siguiente forma.

“IV.4.9. Unificacién de parcelas.

El producto de dicha unificacion solo se beneficiara del aumento de superficies, asf como de los
premios normados en el articulo VII. Zonificacion, y NO sobre sus retiros, ya sea frontales como

contra-frontales, debiendo mantener los retiros establecidos para las parcelas de origen.

*.as Islas Malvinas, Gaorgias y Sandwich del Sur y los Mislos Continentales, son y seran Argentinos™




Provincia de Tierra del Fuego

Antartida, e Islas del Atlantico Sur “ DONAR ORGANOS ES DONAR VIDA "
Republica Argentina “1904-2014. 110 Afios de Presencia Ininterrumpida en la Antértida Argentina”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA *2014-Aiia de Homenaje al Almirante Guillermo Brown, en el Bicentenario

del Combate Maval de Montevidea™

Dichas parcelas mantendran sus indicadores originales, no asimilando los indicadores de la
mejor parcela.”

ARTICULO 11% REGISTRAR, pasar al Departamento Ejecutivo Municipal para su
promulgacion, dar al Boletin Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVAR.

*| as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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