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Ref. Solicitud EXCEPCION AL CPU

CONCEJO DELIBERTANTE DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SR. PRESIDENTE

Damindn De Marco

Parcela 20 y 22, Secciéon F - Macizo 1
Ref. Nota 325/12 D.O.P.

De mi mayor consideracion:

Por medio de la presente solicitamos exceptie del complimiento al articulo Vil

- 1.2.3.2. —ocupacién de refiros laterales - ordenanza municipal N° 2878/2005.-

El motivo por el cudl solicitamos esta excepcidn es la necesidad de comunicar
mediante estructura cubierta, los dos edificios que se encuentran en las parcelas 20 a
y 22, cuyo contrato de locacion adjuntamos, junto con memoria descriptiva del
proyecto y planos descriptivos del mismo. Esta solicituda ya fue presentada ante la

Direccion Obras Privadas de la municipalidad con fecha 03 de mayo de 2012.

Sin ofro particular, y quedando a la espera de una respuesta favorable,

aprovecho la oportunidad para saludarla muy Atte.

C A

Arg. CARLOS A. ANSALDO
matricula CATF n° 028
matricula RPC  n° 048

NEW SAN S. A.
Administracion y ventas: Roque Pérez 3565 Capital Federal {1430) Te.: 54 011 4545-5100/5005
FAX: 54 011 4545-5008

Fébrica: Av. Perito Moreno 1651 (9410} Ushuaia - Tierra del Fuego - ARGENTINA
Tel.-FAX: 54 02901 43-3460; 43-3461; 43-3462; 43-3463; 43-3464.
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NEW san

Ushuaia, 03 de mayo de 2012

Sra.

Directora de Obras Privadas de la
Municipalidad de Ushuaia
Arq. Silvia TRIFILIO

OBJETO: SOLICITUD DE EXCEPCION AL CPU

“Ocupacion de retiros laterales”
Seccion F - Macizo: 1 - Parcelas 20 ay 22

De mi consideracion:

Por la presente solicito autorizacién para la ocupacién provisoria del
retiro lateral obligatorio de las parcelas 20 a y 22, a fin de ubicar en dicho espacio un tune! de
conexion entre las edificaciones existentes, de acuerdo a croquis que se adjunta sobre
certificado de deslinde realizado este mes.

La parcela 22 cuenta con un contrato de locacién (entre New San y el
propietario) cuya ocupacion se haria efectiva a partir del 1° de julio del presente, por lo que
necesitamos conocer la resolucién de este pedido previo a la ocupacion.

A fin de que puedan evaluar la solicitud, adjunto:
e Memoria Descriptiva de las tareas a Realizar.

» Plano de Deslinde con la indicacion del sector que se afectaria y las dimensiones.
» Copia del contrato entre New San y el propietario de la parcela N° 22.

Sin otro particular, quedo a la espera de vuestra opinidn y aprovecho la
oportunidad para saludarla muy atte.

MUNICIPALIDAD DE USHUAA
Doto Admamstracién-tMesa de Entradas

rend MRV O gy

ey ,,/.

Teg. Caroling GIARKATANG
Diraccidn e Doras Privadas
SIUNICIOAL 1AL DE HISHLERE
NEW SAN S. A.
Administracién y ventas: Roque Pérez 3565 Capital Federal (1430) Te.: 54 011 4545-5100/5005
FAX: 54 011 4545-5008

Fabrica: Av. Perito Moreno 1651 (9410) Ushuaia - Tierra del Fuego - ARGENTINA
Tel.-FAX: 54 02901 43-3460; 43-3461; 43-3462; 43-3463; 43-3464.



MODIFICACIONES EN PLANTA 1 Y PARCELA 22
727 - 3/22 MEMORIA DESCRIPTIVA

“MEMORIA DESCRIPTIVA”
NEW SAN
“F-01-20a y 22"



MODIFICACIONES EN PLANTA 1 Y PARCELA 22
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MEMORIA DESCRIPTIVA

1) Situaciéon dominial de las Parcelas.
PARCELA F-01 - 20a
Titular:  New San S.A.

Seccién F, Macizo 1, Parcela 20q — Departamento Ushuaia - Provincia Tierra del
Fuego

Planos aprobados afio 1998
Restricciones al dominio:
No tiene.-

Domicilio Legal: Perito Moreno 1.651 Ushuaia - Tierra del Fuego

Teléfono/Fax: 02901 433460 / 433462 Ushuaia
011 4546 5000 Bs As

PARCELAF-01-22
Titular:  Martin Javier Cardenas (locador)

seccion F, Macizo 1, Parcela 22 - Departamento Ushuaia - Provincia Tierra del
Fuego

Planos aprobados empadronamiento
Restricciones al dominio:
No tiene.-

Domicilio Legal: Malvinas Argentinas N° 98 Ushuaia - Tierra del Fgego
Contrato de Locaciéon a favor de New San S.A. (se adjunta copia)
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MODIFICACIONES EN PLANTA 1 Y PARCELA 22
MEMORIA DESCRIPTIVA

2) Caracteristicas las obras:

1.

Se trata de un emprendimiento industrial, en funcionamiento, ubicado en la
parcela 20a que se ampliard sobre la parcela 22, por lo que requiere una
conexidon entre los edificios existentes, y por o tanto, la ejecucion de obras
sobre los retiros laterales obligatorios que establece el CPU para Ia
zonificacion de las parcelas.

Las obras que se realizarian en las parcelas, ocupando los retiros, serian las
siguientes: a) Demolicidon de la estructura existente del secadero de la
carpinteria. b) Ejecucién de una platea de fundacién para la construccion
de un paso de 4,00 mts. de ancho, y 16 mts. de longitud, uniendo el edificio
existente en parcela 20 a con el ubicado en la parcela 22; ¢) Construccién
de una estructura en seco con paneleria, desmontable, para poder
desarmarla al finalizar el contrato de locacién de la parcela 22. La cubierta
seria de chapa, con paneles desmontables.  Se presentardn los
correspondientes planos para solicitar el permiso de inicio de las obras, en
cuanto se apruebe la solicitud de excepcién.
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CERTIFICAD INDE_ Y AMOJONAMIENT
El Agrimensor que suscribe, Ju

an Carlos Riihle, Matricula Nac. N*3020
Mat. Prov. N*52, con domicilio

en Rivadavia N* 163 de Iq ciudad de
Ushuaia, certificq que a pedido de NEW SAN S.A.

Procedid a replantear mediante las operaci

sura, el terreno ubicado en g
individualizado catastralmente por la sigui

Parcela 22 — Macizo 1 — Seccion F — Dto. USHUAIA.
Las referencias utilizadas,

las sefiales colocadas y las dimensiones
verificadas se indican en la descripcisn grafica que sigue:
Calle ROGELIO PEREZ QUINTANA
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CONTRATO DE LOCACION

Entre el Sr. Martin Javier Crdenas, D.N.I. 25.633.296, constituyendo domicilio en Malvinas Argentinas 98
de la ciudad de Ushuaia (el "Locador’), por una parte; y por la otra parte NEWSAN S.A., representada en
este acto por sus apoderados individualizados al pie, con domicilio en la Av. Perito Moreno 1651 de fa
ciudad de Ushuala (el “Locatario”), y en su conjunto denominadas las “Partes”, convienen en celebrar el
presente Contrato de Locacién (el “Contrate”), sujeto a las siguientes clausulas y condiciones:

. PRIMERA: OBJETO.

1.1 ElLocador da en locacion al Locatario, y éste acepta, elinmueble sito en la Av. Perito Moreno N°®
’ 1575 de la Ciudad de Ushuaia, identificado catastralmente como Seccién F, Macizo 01, Parcela
22 (el “Inmueble").

1.2 El Locador declara y garantiza al Locatario que: i} el Locador es el exclusivo propietario del
Inmuebls; (i) el Locador tiene lalibre disposicion del Inmueble; (jii) no se encuentran constituidos
derechos reales sobre el Inmueble, ni pesan medidas cautelares ni inhibiciones sobre el mismo; y
(iv) no existe impedimento legal alguno para la celebracion del Contrato.

SEGUNDA: PLAZO,

Las Partes fijan el plazo de duracién del presente Contrato en sesenta (60) meses. El plazo de vigencia
comenzara a partir de que el Locatario tome posesion de la fraccion del inmueble que an el Anexo 2 se
tdentifica como “Deposito 1", finalizando en consecuencia el dia 29 de junio de 2017.

En este sentido, y en atencion a que en la actualidad el Inmueble se encuentra dado en locacién a
diferentes Locatarios en forma fraccionada, Y que los vencimientos de estos respectivos contratos operan
en fechas diferentes, las Partes acuerdan —en beneficio de ambas Partes- en que la posesion del
Inmueble se cedera al Locatario en forma escalonada, segun el siguiente detalle:

- El Locatario tomara posesion del “Depésita 1" (segun se lo identifica en el Anexo 2), de 798.75
metros cuadrados, el dia 30 de junio de 2012.

- El Locatario tomara posesion del “Deposita 2" (segiin se lo identifica en el Anexo 2), de 279.71
metros cuadrados, el dia 07 de septiembre de 2012,

- El'Locatario tomara posesion del “Depésito 3° (seguin se lo identifica en el Anexo 2), de 271.87
metros cuadrados, el dia 25 de noviembre de 2012".

Si por alguna circunstancia no imputable at Locador los actuales locatarios de cualquiera de los Depbsftos
1,2y 3 (segiin se los identifica en el Anexo 2) ne desocuparen entiempo y forma alguno de los Depdsitos
y por consiguiente el Locador no pudiere hacer entrega al Locatario de ese Deposito en tiempo y forma,
las Partes acuerdan que: .

-  ElLocador debera iniciar inmediato juicio de desalojo contra los ocupantes, acreditando tal inicio

frente al Locatario. _
Malvinas Argentinas N° 98 - Ushuaia ‘
Telffax: (02901) 434134 - 435100 g
‘ Celular: {02901) 15563688 - 15561882 i
E - mail: surpropiedades@speedy.com.ar
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- Unavez acreditado el inicio del juicio, el Locatario se compromete a esperar la desocupacion por
ellapso de treinta dias habiles, renunciando a exigir en ese lapso [a terminacion de este Contrato
¥/o a iniciar acciones judiciales o extrajudiciales contra el Locador. Si operado el vencimiento de
los treinta dias habiles de espera atin fuere imposible desalojar la fraccion del Inmueble ocupado,
el Locatario podra exigir a su sola opcion;

0] La terminacion de este Contrato, volviendo las cosas al estado anterior a su suscripcion,
sin derecho a exigir indemnizaciones ni reparaciones de ningtn tipo; o

(iy La firma de un nuevo Contrato de Locacién que contemple la locacidn de una o mas
fracciones del Inmueble (las que estuvieren desocupadas y libres de todo confiicto),
acordandose nuevas condiciones de contratacion segln la fraccion de que se trate.

Sin perjuicio de lo dispuesto precedentemente, y en el entendimiento de que el Locatario celebra este
acuerdo con ef fin Ultimo de alquilar la superficie total del inmueble, en caso que el Locador no pueda
desalojar a los locatarios conforme lo previsto en e presente, el Locatario aplicara un descuento del 20%
(veinte por ciento) de Ia parte proporcional del alquiler que el Locatario deba abonar af Locador porla
fraccion que esté ocupando conforme a las pautas establecidas en la parte final de la clausula siguiente,
hasta tanto se resuelva el juicio de desalojo y/o hasta tanto el Locatario decida resolver el presente en
caso de optar por lo dispuesto en (ii) precedente. Las opciones descriptas en (i) y (i) seran altemativas
que el Locatario podra elegir sin parametros preestablecidos de tiempo y en el momento que a su sola
discrecion aplique.

En cualquier caso, dado que el Locatario conoce y acepta que el Inmueble se encuentra locado en la
actualidad y que existe el riesgo no imputable al Locador de que los actuales locatarios no desocupen el
Inmueble a pesar de estar obligados a hacerlo, el Locatario renuncia expresa e irevecablemente a iniciar
acciones judiciales o extrajudiciales contra ef Locador que tengan causa enfa falta de entrega en tiempo y
forma del inmueble o de alguna de sus fracciones, si tal incumplimiento del Locador se debiera al

Incumplimiento de los actuales locatarios de desocupar en tiempo y forma el inmueble o alguna fraccian
del mismo.

TERCERA: PRECIO.

1. El precio de Ia locacion ~desde el dia en que el Locatario se encuentre en posesion de la totalidad
del Inmueble y hasta ef 30 de mayo de 2013, se fija en la suma total de Pesos sesentay acho mil
($68.000) mensuales. En un todo conforme con el articulo 3 de la Ley N° 23091, para los afios
subsiguientes el precio de la locacion sera el resultante de aplicarala base de $68.000 Ia formula
polinémica que se detalla a continuacion, en la proporcion indicada en cada indice:

Malvinas Argentinas N° 98 - Ushuaia
Telfax: (02901) 434134 - 435100
Celular; (02901) 15563688 - 15561882

€ - mail: surpropiedades@speedy.com.ar
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Ponderacion Indice Descripcion Origen
30% 11,44% Indice precios internos por mayor Nacional
30% 25,95% Indice costo canstruccién Provincial TDF
30% 27,11% Coeficiente Variacion Salarial Nacionat
10% 8,06% Dolar BNA Comprador Nacional

El Locatario -en su caracter de empresa industrial profesional y debidamente asesorada- ha
propuesto la aplicacion de la formula polindmica antedicha construida en base a indices oficiales
entendiendo que ésta da adecuada previsibilidad a los valores locativos sucesivos a ser
abonados en todo el periodo locativo, y el Locador la ha aceptado.

Hasta tanto el Locatario esté en posesién de Ia totalidad del Inmueble, el canon locativo a percibir
por el Locador se vera reducido en foma directamente proporcional a los metros cuadrados no
ocupados por el Locatario, segiin se grafica en el Anexo 3 de este Contrato.

2. Las sumas correspondientes al pago de los canones seran pagaderos por mes adelantado del dia
1al dia 10 de cada mes, en depésito bancario en el Banco Patagonia, con domicilio en la Av. San
Martin ndmero 302, o mediante transferencia bancaria realizada al Banco Patagonia, Cuenta
Corriente en Pesos nimero 230 00 63 24 - a nombre de Sur Sociedad Comercial SRL., CBUN®
0340230800230006324002 - CUIT N° 30-67576179-1, 0 bien donde en ef futuro se informe al
Locatario, previa notificacidn fehaciente. En todos los casos deberé enviarse por fax, tel 02901
435100 o por mail, e-mail: recepcion@surpropiedadessr com.ar.

3. Siempre los pagos deberan efectuarse en moneda nacional, y seran recibidos por'Sur Sociedad
Comercial S.R.L., cuyos recibos se reputaran validos para Justificar ta cancelacion del respectivo
canon y fa liberacién del Locatario,

4. Elprecio de la locacion es por mes completo, por lo que el Locador no esta obligado a recibir ni
devolver fracciones por dias en que el Locatario no usare el Inmueble. Y aunque el Locatario se
mudara o refirara antes de finalizar el mes, pagara integramente el alquiler comespondiente a ese
mes.

CUARTA: INVERSIONES.

Las Partes acuerdan en que, en ¢! caso en que el Locatario acredite haber realizado integramente en el
Inmueble -por medio de certificado extendido por profesional matriculado- las inversionss que se detallan
enel Anexo 1, ef Locador reintegrara al Locatario el valor invertido en el desamollo de las Inversiones, que
en este acto las Partes estiman en dolares estadounidenses cuarenta y siste mit (USD 47.000).

Silas Inversiones no fueren completadas en forma integra, el Locatario no podra exigir ningan reintegro.

Malvinas Argentinas N° 98 - Ushuaia .
Telffax: {02901) 434134 - 435100 p )
Celutar: (02901) 15563688 - 15561882

E - mail: surpropiedades@speedy.com.ar




ez acreditado el efectivo desarrolio de las Inversiones, el reintegro se efectuara en 36 cuotas
mensuales iguales y consecutivas de $5718,33 (cinco mil setacientos dieciocho pesos con treinta y tres
centavos) cada una, a partir del dia 10 de diciembre de 2012.

Las Partes acuerdan que el reintegro soko $e hara efectivo si el Locatario no estuviere en mora, ni en
incumplimiento total o parcial de cualquiera de sus obligacionas para con el Locador. En este sentido,
cualquier incumplimiento del Locatario disparara la caducidad de su derecho a percibir los reintegros, y
nada podra reclamar en Io sucesivo dei Locador.

Las Partes acuerdan en que el Locatario podra, a su sola opcion, —en caso de que las Inversiones se
efectuaren integramente y esto haya sido debidamente acreditado- requerir al Locador que las cuotas de
reintegro se descuenten del canon locativo mensual que el Locatario deba abonar.

Las Partes convienen en que en cualquier caso las Inversiones quedaran en beneficio del Locador una
vez terminado el Contrato, sin que el Locatario pueda separarlas del Inmueble y sin que esto le genere
derecho a indemnizaciones o reparaciones de ningan tipo.

QUINTA: MORA. INTERESES. CLAUSULA PENAL.

El no pago del canon locativo en el plazo estipulado en la Clausula anterior TERCERA: PRECIO.,
producira la mora de pleno derecho, sin necesidad de interpelacion alguna, en los témminos de! articulo
508 del Codigo Civil de la Republica Argentina.

Mientras el Locatario esté en mora, debera abonar a el Locador una multa diaria o interés punitorio, que
en este aclo se fja en un cero cincuenta por ciento (0,50%) sobre el monto adeudado, sin perjuicio del
interés legal y de todo otro pago que resulte aplicable.

El atraso en el pago del canon locativo por mas de un mes calendario generara a favor del Locador el
derecho a demandar el desalojo del Locatario, solicitando la inmediata restitucion de Inmueble, iibre de
toda ocupacion, sin perjuicio de las demas indemnizaciones y penalidades que pudieren corresponder
bajo el Contrato y la normativa aplicable en la Republica Argentina.

El Locador queda facultado para el caso de mora a rehusar percibir el alquiler si no incluye los intereses
punitorios, o recibirlos imputandoios primero a dichos intereses y el remanente al valor locativo. El monto
del canon locativo mensual se ha establecido en moneda nacional, en efectivo y para su cumplimiento
hasta la fecha de vencimiento establecida. En el supuesto de pago mediante cheque los mismos sélo
tendran efecto cancelatorio a la fecha de su acreditacién bancaria. El Locatario asume el costo por todo
concepto que esta modalidad de pago inflera (impuestos, débitos bancarios creados o a crearse), asi
como también de los punitorios que se devenguen por mora en su acreditacion.

SEXTA: DESTINO.

Elinmueble debera destinarse exclusivamente para Planta Industrial y Depdsito, siempre que estos usos
no sean contrarios a la moral y buenas costumbres; quedando expresamente prohibido darle un uso
diferente al establecido en esta Clausula.

Malvinas Argentinas N° 98 ~ Ushuala e \
Telffax: {02901) 434134 - 435100 .
Celuviar: (02801) 15563688 - 15561862
£ - mail: surpropiedades@spesdy.com.ar C/
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TIMA: ESTADO DEL BIEN - MEJORAS -RESTAURACION - VISITAS.,

6.1 El Locatario manifiesta haber visitado el Inmueble, verificando y aceptando el estado en que se
encuentra, recibiéndolo en este acto de plena conformidad.

62  Ademas de lo establecido en Ia Clausula CUARTA respecto de la facultad del Locatario de
efectuar las Inversiones, le esta permitido al Locatario realizar las modificaciones necesarias a fin
de adecuar la estructura edilicia a las necesidades de explotacion comercial del inmueble, previa
autorizacién por escrito de el Locador y/o su representante legal, y siempre que estas no
afecten en menos el valor el Inmueble, Quedando las que se realicen en beneficio de el Lecador,
sin derecho del Locatario al pago o compensacion alguna por las mismas.

6.3  ElLocador podra, previo acuerdo sobre dia y hora, visitar ef inmueble, a fin de inspeccionar el
estado del mismo, y verificar el cumplimiento por el Locatario de las obligaciones asumidas
mediante el Contrato,

OCTAVA: OBLIGACIONES DE EL LOCATARIO.

Ademas de todas aquellas que le comespondan en virtud de las restantes cléusulas o de las normas
aplicadas al Contrato, ef Locatario asume expresamente las siguientes obligaciones;

8.1 Efectuar a su exclusivo costo todas las reparaciones y gastos que fueran necesarios a fin de
mantener el Inmueble, Asimismo debera el Locatario realizar por su cuentay cargo la limpieza de los
artefactos de gas una vez por afio (como tiempo méximo) como asi también cuando finalice el
presente Contrato de locacion, debisndo presentar la factura del gasista matriculado que designe el
Locatario para realizario.

8.2 Contratar, dentro de los diez (10) dias de celebrado el Contrato, un seguro contra incendios que
asegure el Inmuable, con una Compaiiia de Seguros de primer nivel y prestigio, y mantenero
asegurado durante toda la vigencia del Contrato. La poliza sera endosada a favor del Locador. La falta
de pago de las primas, la modificacion de la coberiura que implique un perjuicio para el Locador, o la
tardanza de pago que deje sin cobertura al Inmueble sera considerado Incumplimiento de Contrato y
causal de resclsion y desalojo. Sin perjuicio de lo antedicho, la pdliza debera ser actualizada conforme
alos precios de plaza. De no hacerse, y de ocurir un siniestro, los dafios eventualmente ocasionados
al Inmueble y/o a personas deberan ser soportados por el Locatario en la porcién no abonada por la
Compania Aseguradora.

8.3 Respetar y hacer respetar en el interior del Inmueble la moral y las buenas costumbres.
8.4 Pagar puntualmente los servicios de agua, gas y electricidad. Las tasas municipales y provinciales y

los impuestos inmabiliarios seran por cuenta y cargo del Locador. El Locatario es respopgable de todo
hecho que pudiera motivar el refiro, anulacién o suspension de cualquiera de estos servicios.

Malvinas Argentinas N° 98 - Ushuaia -
Teiffax; (02901) 434134 - 435100
Celular: (02901) 15563688 - 15561882

E - mail; surpropledades@speedy.com.ar




727 -12/22

" atnmAea]

“AFAELE

———

1a 51028414 E| Locatario debera acreditar su condicion de Locatario frente a la Direccién Provincial de Energia,

Ireccion Provincial de Obras Sanitarias y Camuzzi Gas del Sur.

84.2 ElLocatario debera entregar al Locador timestralmente copia de los comprobantes de pago de
los servicios.

84.3 Lafalta de pago de los servicios autoriza al Locador a imputar los pagos recibidos a cancelar la
deuda impaga por servicios primero, y luego al page del canon locativo,

84.4  Lafalta de pago de més de dos meses de un servicio, o de mas de un servicio en un mes sera
causal de desalojo, segn las previsiones del Codigo Ritual aplicable.

84.5 Almomento de restitucion del Inmueble, el Locatario debera acreditar que todos los conceptos a
Su cargo estan pagos mediante presentacion de libre deuda de todos los organismos
comespondientes. De no ser asi, abonara al Locador una suma de dinero suficiente para efectuar
los pagos debidos. Los conceptos impagos devengaran a favor del Locador una penalidad a
calcularse segdn el mismo procedimiento que el establecido en la Ciausula QUINTA: MORA.
INTERESES. CLAUSULA PENAL. de! Contrato.

8.5 Abonartodos los gastos de reposicion, y las correspondientes multas de los servicios interrumpidos
y/o cancelados por falta de pago y/o por cualquier otra causa imputable al Locatario.

8.6 No introducir en el Inmueble elementos de cualquier indole que puedan crear perjuicio o peligro al
Inmueble o a las personas.

NOVENA: INCUMPLIMIENTO DEL LOCATARIO. DESALOJO. VA EJECUTIVA,

Si el Locatario no diere cumplimiento a cualquiera de sus obligaciones bajo el Contrato, bien sea el
incumplimiento total o parcial, debera ser intimado por el Locador por el término de diez (10) dias para que
subsane el respectivo incumplimiento. Transcurrido dicho plazo sin que el Locatario hublere subsanado el
incumplimiento, podra el Locador rescindir el Contrato, pidiendo ef desalojo y lainmediata restitucion del
Inmueble, con mas las indemnizaciones que pudieren corresporxler, o de las penalidades que pudieran
aplicarse seguin el Contralo y la normativa aplicable.

Las partes libre y voluntariamente pactan en forma expresa la via ejecutiva para el cobro judicial de los
alquileres vencidos, impuestos, tasas, servicios y toda deuda que surja del Contrato, en los términos del
Art. 459.2 del GPCCLR y M, Ia cual quedara habilitada por ia agregacion de este contrato y la certificacion
y liquidacion del monto adeudado con las formalidades exigidas por el citado cédigo ritual.

DECIMA: CESION DEL CONTRATO - SUBLOCAGION.

Al Locatario le queda prohibido ceder, transferir, sublocar en todo o en parte el bien locado o darlo en
préstamo de uso,

Malvinas Argentinas N° 98 — Ushuaia
Telffax: (02801) 434134 - 435100
Celular: {02901) 15563688 - 15561882
E - mail: surpropiedades@spoedy.com.ar
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O PRIMERA: IMPUESTO DE SELLOS

rél Contrato se encontrare alcanzado por el Impuesto de Selios, el mismo sera soportado en forma
exclusiva por el Locatario,

DECIMO SEGUNDA: RESOLUCION ANTICIPADA.

El Locatario podré rescindir el presente Contrato a partir del sexto mes de locacion, segln lo estfpulado
en el Art. 8° de la Ley de Locaciones Urbanas N° 23.091, y previo cumplimiento de las obligaciones
pendientes emergentes del presente contrato, debiendo informar el desalojo en forma fehaciente con

sesenta {60) dias de anticipacion. Para el Supuesto que el Locatario diere lugar a que se le inicie juicio de

desalojo, debera ajustarse a lo dispuesto en la clausula octava, N 23,091 CION ANT, : of
Locatario podré, transeurridos fos mis {8) primeros meses devigencia de Ia refacidn locativa, resolver l2 contratacion, deb¥endo notificaren forma
fehaclente su decision al locadoreon unaantalaciénminimade trointa {30) dias de la fechaen que reintegrari to arrendado. Ellocatario, de hacesuso
de Iz opckon resclutoria en el primer afio da vigencla da a relacion locativa, deberd abonar al focador, en conceplo de indemntzacion, Ia soma
equivalentea un mes ymedio deaigulier al momento de desocupar la vivienda y la de un solo mes sl {a Opcion sesjercita transcumridodicholapso,

DECIMO TERCERA: EXIMICION DE RESPONSABILIDAD.

Las Partes de comin acuerdo pactan expresamente que el Locador no toma a su cargo ni se hace
responsable de ninguna indemnizacién que corresponda abonar a el Locatario, sus empleados y/o a
terceros, proveniente de dafio material, fisico 0 moral causado en la persona ylo bienes de el Locatario,
Sus empleados o terceros, asf como los Gausados por desperfectos en Ias instalaciones, filtraciones,
humedad, incendio, robo, hechos fortuitos, etc. cualquiera fuese la causa que los originase. )

DECIMO CUARTA: HABILITACIONES,

El Locador entregara el Inmueble en fas condiciones en que se encuentra, Sin perjuicio de lo antedicho, Ia
obligacion de obtener la corespondiente habilitacion municipal del Inmueble para desamollar las tareas
inherentes a la actividad del Locatario pesa sobre el Locatario, y nada podra reclamar al Locador en caso
que la habilitacion municipal sea denegada. Sin perjuicio de esto, en caso de ser solicitado por el
Locatario, el Locador se compromete a poner a su disposicion toda aquella documentacion que le fuera
requerida para realizar las presentaciones correspondientes a fin de obtener la mencionada habilitacion.

DECIMO QUINTA: FIADOR.

NOBLEX ARGENTINA S.A., con domicilio en la calle Vicente Padin Moreyra N° 97, de la ciudad de
Ushuaia (el "Garante”), representada en este acto por los Sres. Jorge Ignacio Marine (D.N.I. 14.809.026) y
Luis Gonzalo Luoni {20.932.362), suscribe este contrato en prueba de otorgamiento de la fianza y
conacimiento y aceptacion de todo su contenido y se constituye en fiador liso, llano y principal pagador de
los alquileres que se devenguen en virtud del Contrato, renunciando expresamente al beneficio de
excusion y division. La garantia se extiende asimismo al fiel cumplimiento de todas las obligaciones del
Locatario que surjan del Contrato, incluyendo, sin limitacion, pago de servicios, gastos, costas, intereses,
penalidades, etc. Queda asimismo entendido que esta obligacion subsiste hasta que el Locatario haya

Malvinas Argentinas N° 98 — Ushuala
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=220y pado el Inmueble y no adeude a el Locador suma alguna por ningéin concepto.

Se establece que el Garante respondera porlas costas, gastos y honorarios que pudieren devengarse con
motivo de cualguier controversia judicial y/o extrajudicial derivada de la interpretacion y/o aplicacion del
Contrato, incluyendo, sin limitacion, juicios de desalojo, juicios ejecutivos, de darios, etc.

El Garante y el Locatario se obligan a notificar en forma fehaciente a el Lacador, en un plazo de tres (3)
dias de producido, de cualquier evento que pudiera modificar el alcance de la garantia o hacer mas
gravosa su ejecucion, incluyendo, sin limitacion: existencia de pedidos de quiebra en su contra, inicios de
procedimientos concursales, estado de cesacion de pagos, actos de disposicion de pofciones sustanciales
del patrimanio, etc. También deberan comunicar al Locador, en igual plazo que el anteriormente
establecido, en caso de cambiar el domicilio declarado en el Contrato.

LSV

DECIMO SEXTA: GARANTIAS ADICIONALES.

En adicion a lo estipulado en la Clausula DECIMO QUINTA: FIADOR., el Locador, siempre que
circunstancias razonables asi lo aconsejaren, se reserva el derecho de exigir otra garantia, real o
personal, obligandose a el Locatario a presentaria a entera safisfaccion de el Locador , dentro del plazo
que ésta le imponga, el que no podra ser menor de quince (15) dias. En caso de no presentarse la
garantia requerida, o no ser ésta de satisfaccion del Locador, se considerara al Locatario en
Incumplimiento del Contrato, pudiendo ef Locador demandar la resolucién del mismo.

DECIMO SEPTIMA: DEPOSITO EN GARANTIA

El Locatario hace entrega en este acto de la suma de Pesos clento treinta y seis mil ($ 136.000.-) en
concepto de depdsito de garantia de las obligaciones asumidas por el Locatario bajo el Contrato. Esta
suma no devengara interés alguno, quedando el Locador autorizado a aplicarlo al pago de cualquier
deuda no pagada por el Locatario al finalizar el Contrato. Este depdsito en garantia le sera devuetto al
Locatario una vez entregado el Inmueble desocupado totalmente, en las condiciones pactadas y con todos
los servicios, intereses, penalidades, tasas e impuestos pagos y libres de deudas, de acuerdo a lo
estipulado en las Clausulas del Contrato. Una vez abonados todos los conceptos y cumplidas por el
Locatario todas las clausulas de este Contrato, dicho depdsito le sera reintegrado inmediatamente.

DECIMO OCTAVA: AGENTE INMOBILIARIO INTERVINIENTE.

Las Partes reconocen a la fima Sur Sociedad Comercial S.R.L. como agente inmobiliario interviniente.
Cada una de las Partes abonara por unica vez y como pago total por la negociacion contractual yla
redaccién del Conirato la cantidad de Pesos sesenta y ocho mil ($68.000). Este concepto debera ser
abonado en el mismo acto de firma del Contrato. Las partes acuerdan oforgar al presente caracter de
titulo ejecutivo en los términos del Art. 459.2. del CPCCLRyM, acreditandose la deuda liquida y exigible
que surge de este reconogimiento. :

DECIMO NOVENA: REGISTRO DE OPERACIONES INMOBILIARIAS,

En razon a la vigencia de la Resolucion General AFIP N° 2168 (REGISTRO DE OPERACION_ES
INMOBILIARIAS) y sus modificatorias, se pone en su conocimiento que resulfa de exclusiva
responsabilidad def Locador el cumplimiento de las obligaciones fiscales inherentes al Contrato, quedando

Malvinas Argentinas N° 98 - Ushugia
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presamente excluido de la administracion que se confiere a Sur Sociedad Comercial S.R.L. cualquier
Cto que por imperio de la citada normativa se hallare en cabeza de el Locador, tales como
presentaciones fiscales, Informes, declaraciones juradas, pago o determinacion de tributos, multas, efc.

VIGESIMA: DOMICILIOS - INTERPRETACION DEL CONTRATO.

Para todos los efectos judiciales y/o extrajudiclales derivados del Contrato, las Partes constituyen
domicilios en los enumerados en el encabezado del presente Contrato, En tales domicilios se reputaran
validas todas las nofificaciones que fas Partes se efectien,

Cualguier cambio de domicilio de una Parte solo tendra efecto en la medida que el mismo sea notificado
por medio fehaciente a la otra Parte.

VIGESIMO PRIMERA: JURISDICCION Y LEY APLICABLE.

Las Partes acuerdan que el Contrato y sus efectos seran regidos por el ordenamiento juridico de la
Republica Argentina, y que toda cuestion que pueda surgir con mofivo de la interpretacion, celebracion,
ejecucion y/o terminacion del Contrato, y que las Partes no puedan resolver en forma amigable, sera iinica
y exclusivamente sometida ante los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de Ushuaia, con renuncia a
cualquier otro fuero o jurisdiccion.

En prueba de conformidad, se firman tres (3) ejemplares de un mismo tener y a un solo efecto; haciéndalo

el Sr. Cardenas en la Ciudad de Ushuaia, Tiema del Fuego y los representantes d tara y la
Garante en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

&W

.Locador Locatario . '
Aclaracion: Aclaracion: M BRLIS  Aclaracion: IQ! ‘[-’“’ re
Fecha: Fecha:  2¢{DA Fecha: 14, 4" ¢
11.04.2001L

%/7
Garante . nte
Aclaracion: «J. Yatiam Aclaracion: L*"-‘:’é - L«zw/'ﬁ"—
Fecha: H.G.( Fecha: “/H/ZG‘Z
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ANEXO 1
INVERSIONES COMPROMETIDAS

L Inversiones a contemplar 7

Item 1: Piso
Refaccién de 1000 m2 de piso, escarificado de piso existente y reparacion con mortero.

Item 2: Instalacion eléctrica
No existe reconocimiento sobre este punto

Item 3: Instalacion de Incendio
Sala de bombas dentro del edificio existente y tanque de agua acorde

| Valor de reconocimiento | USS 47.000.- X TC 4.38 = § 205.860.- |

Malvinas Argentinas N° 98 - Ushuala
Telfax: (02901) 434134 - 435160
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ANEXO 2
CROQUIS DEL INMUEBLE Y FRACCIONAMIENTO POR DEPOSITOS

Malvinas Argentinas N° 98 ~ Ushuaia
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ANEXO 3
REDUCCION PROPORCIONAL DEL CANON LOCATIVO POR METROS NO OCUPADOS

Depésito 1: 798.75 metros cuadrados, equivalentes a aproximadamente el 60% del total de la superficie
cubierta. Canon locativo a abonar mientras esté ocupado solamente el Deposito 1: $40.800 {cuarenta mil
ochocientos pesos).

Dapésito 2: 279.71 metros cuadrados, equivalentes a aproximadamente el 20% del fotal de la superficie
cublerta. Canon locativo a abonar si s6lo estuviere ocupado el Depdsito 2: $13.600 (trece mil seiscientos

pesos). Canon locativo a abonar mientras estén ocupados el Depdsito 1y ef 2: $54.400 (cincuenta y
cuatro mil cuatrocientos pesos).

Deposito 3: 271.87 metros cuadrados, equivalentes a aproximadamente el 20% del total de |a superficie
cubierta, Canon localivo a abonar si solo estuviere ocupado el Depdsito 3: $13.600 (trece mil seiscientos

pesos). Silos tres Depositos estuvieren ocupados, el canon asciende durante el primer afio a los $68.000
pactados.

Malvinas Argentinas N° 98 - Ushuaia
Telffax: (02901} 434134 - 435100
Celudar, (02901) 15563688 - 15561882
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Buenos Aires, 11 de Abril de 2012 . En mi cardcter de escribano
subrogante del Registro Notarial 1697, de la ciudad autonoma de Buenos Aires,
CERTIFICO: Que la/s firmas que obra/n en el
documento que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificaciém se
formaliza simultaneamente por ACTA némero 012 del LIBRO
nimero 58 - Int. 104.895 » €8/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s
cuyo/s nombre/s y documento/s de identidad se menciona/o a continuacién asi como
Ia justificacién de su identidad. Jorge Ignacio MARINE, titular del Documento
Nacional de Identidad numero 14.809.026; Marlus Fenelon FIDA, Pasa-
porte de la Repulblica Federativa del Brasil nimero CX260833, y Luis

Gonzalo LUONI, titular del Documento Nacional de Identidad némero

NN N we e vewes B b eae aee eee e e

20.932.362, personas de mi conacimiento, quedando justificada su iden- . ”
tidad en los términos del Articulo 1002, inciso a) del Cdigo Civil, quienes &
manifiestan actuar: 1) Los sefiores Marine y Fida en nombre y represen- .
tacion y en su caracter de APODERADOS con firma conjunta, de la so- ‘

ciedad denominada "NewSan S.A." con sede social en Ia Avenida Perito i

NSRS AR evimme Arvr mre Ara ame v

Moreno 1651 de la ciudad de Ushuaia, y sede administrativa en Roque

[P

Perez 3650 de ésta ciudad, asegurando la plena vigencia del caracter
invocado, y que el mismo no ha sido modificado, revocado ni aiterado en
farma alguna, lo que acreditan con Poder para firma de Contratos y Ce- |

lebracion de Actos juridicos otorgado por escritura 48 del 4 de febrero de

AT R s e 8 A s

2011 pasada ante mi, al folio 153 de este Registro en el que cumplo fun-
ciones de subrogante; que en original tuve a la vista, doy fe, del que re- :

sulta el carécter invocado por los requirentes, quienes son integrantes del

I LT NS e
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¥ sello del escribano FRANCISCO JOSE RAFFAELE

ahidg

Ny,
N ES
A
[N

L 010735432

EL COLEGIO DE ESCRIBANOS de Ia Ciudad de Bucnos Aires, Capital Federal de la Repiblica :

Argentina, en virtud de las facultades que le confiere la ley orgdnica vigente, LEGALIZA la firma )

obrantes en el documento anexo, presentado ¢n ¢l dia de la fecha bajo

el N°120411171825/8 Lu presente legalizacién no juzga sobre

el contenido y forma del docunento.

Buenos AireMiél'CO'eS 11 de Abril de 2012

ESC. RODOLFO JOS f'ﬁ?“ 7Y
v M ! ‘ &
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Pedido de excepcion C.P.U.
Art.:VILT1.2.3.2
Ord. Munic. N° 2878 /2005
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NOMENCLATURA CATASTRAL _SECFC:)ION MA(13lZO PAI;gaELA PLA%NO

~ "I'PEANO: EMPADRONAMIENTO DE REFORMAS Y AMPLIACION

USO PREDOMINANTE : PRODUCCION ELECTRONICA Y DEPOSITO
PROPIEDAD DE:

DN

NEW SAN S.A.

Domicilio: Av. Perito Moreno N°1651 - Ushuaia

PLANO DE: ARQUITECTURA ESCALA: 1:200
ZONIFICACION|P-U: hab/Ha. PROPIETARIO
D.N.: hab/Ha. NOMBRE: NEW SAN S A.
M I F.O.S.: 0,76-c6d: 0,80 |pomiciLio: Av. PERITO MORENO N° 1.651 - USHUAIA
F.O.T.: 0,92-cdd: 1,60
FIRMA:
CROQUIS DE UB|CAC|ON DIRECTOR DE PROYECTO:

NORTE

NOMBRE: ARQ. Carlos Alfredo Ansaldo

DOMICILIO: Pje: del Indioc 671 Ushuaia
MAT. PROF.: RPC 048

DIRECTOR DE OBRA:

NOMBRE: ARQ. Carlos Alfredo Ansaldo

DOMICILIO: Pje. del Indio 671 Ushuaia

MORENO
/—_’//,W// MAT. PROF.: RPC 048

FIRMA: ettt iee it vrieaerarnsnsaamseretarrasasassersssnnnssnsanses
SUP. TERRENO: 8.500,00 m2. |CONSTRUCTOR DE OBRA:
SUP. EXIST. APROBADA 10/02/99: 7.220,24 m2.
SUP. A CONSTRUIR: 414,80 m2. - f I
SUP. LIBRE: 2.047,73 m2. NOMBRE: ARQ. Cor.i\os Alfredo Ansaldo
SUP. REFORMAS A EMPADRONAR: 202,09 m2. DOMICILIO: Pj'e. del indio 671 Ushuaia
: SUP. TOTAL CONSTRUIDA: 7.819,07 m2. | MAT. PROF.: RPC 048
‘ LA APROBACION DEL PRESENTE PLANO NO EXIME DE LA FIRMA . oottt eeaee et teesiaasamaanaeeuaeeeesenscaneennsaes

OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION.-
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