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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur

Republica Argentina “2012 en memoria de los Héroes de Malvinas”
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN® 214 /2012-
LETRA: MUN. U,

VESADE ENTRADALEGILATVA | USHUAIA, 05 0CT2012
ASUNTOS INGRESADOS

FeanaOS TIOLI) ve, 1132}

Numero:, ‘) I _77 Fojas:

Expte. N° 1«1 = .- Ref: Ref: Expte. DU-4521-2012: “F -0 1-20a y22-
Girado: PR — - NEW SAN S.A. s/ Retiros Laterales
Recibido o .

A Arg. ANSALDO Carlos

Sr. VICEPRESIDENTE:

Me dirijo a usted a los efectos de elevar a su conocimiento y al de los
demas Ediles que integran ese Cuerpo Deliberativo, lo resuelto por el Consejo de
Planeamiento Urbano (Co.P.U.) en sesién ordinaria de fecha 02 de octubre de 2012, en
relacion con el expediente administrativo de referencia.

A tal fin se adjunta el expediente mencionado “Ut Supra” donde se
incluye Informe D.E. y N. N° 22/2012, Proyecto de Ordenanza y Acta Co.P.U N° 148.

Sin otro particular saludo a Ud. muy atentamente.

SENOR VICEPRESIDENTE 1° A CARGO

DE LA PRESIDENCIA DEL
CONCEJO DELIBERANTE DE USHUAIA
S /[ D

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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2012 en memoria de los Héroes de Malvinas”

Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas def Atiantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AUTORIZASE la ocupacion parcial del retiro lateral de la Parcela 22,
del Macizo 1, de la Seccion F, lindante con la Parcela 20a, con una construccion
destinada a la vinculacién funcional de los edificios destinados a Produccion
Electrénica y Depésito existentes en ambas parcelas, reemplazando el mismo por
un retiro lateral de 7,90 y 14,98 metros a materializar sobre el Eje Divisorio de
Predios lindante con la parcela 23d debiendo mantener el mismo libre de todo
obstaculo (construcciones fijas, contenedores, etc.) garantizando el libre acceso al
contrafrente de ambas parcelas. Esta autorizacién tendra vigencia hasta el 29 de
Junio de 2017 fecha de finalizacion del contrato de alquiler de la Parcela 22, del
Macizo 1, de la Seccion F, por parte de la firma New San S.A..-

ARTICULO 2°.-Lo establecido en el Articulo 1° de la presente Ordenanza quedarg
condicionado a la presentacién por parte de la firma New San S.A. de un Informe
Preliminar del Area Técnica de Bomberos, que contemple las construcciones y

actividades a ser habilitadas en las parcelas 20a y 22 objeto del presente
instrumento.-

ARTICULO 3°.- REGISTRESE. Remitase al Departamento Ejecutivo Municipal para

Su promulgacion, girese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién. Cumplido,
ARCHIVESE -

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

ﬁ CITESE EXPEDIENTE: DU 004521 2012
LETRA NUMERO ANO

FECHA: 03/07/2012
INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO: F-01-20a y 22 NEW SAN S.A. s/ Retiros
laterales,

Arg. Ansaldo, Carlos

TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur -

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00

e
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PROVINCIA D! RRA DEL FUEGO

ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR 2012. En Memoria de los Héroes de Malvinas
=REPUBLICA ARGENTINA =

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 060 /12
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 03 de julio de 2012

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-4521/2012, de
acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccion de Urbanismo — SSP y PU
TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:
F-01-20ay 22 NEW SAN S.A. s/ Retiros laterales. Arq. Ansaldo, Carlos

e,
o
“MMO.JAVIER BENAVENTE .
et Dpto, =B,
de Urbanismo

7 thumicpatdad doUshusko

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn argentinas.
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Sra.

Directora de Obras Privadas de la
Municipalidad de Ushuaia

Arg. Silvia TRIFILIO

OBJETO: SOLICITUD DE EXCEPCION AL CPU

“Ocupacion de retiros laterales”
Seccion F - Macizo: 1 - Parcelas 20 ay 22

De mi consideracidn:

Por la presente solicito autorizacion para la ocupacion provisoria del
retiro lateral obligatorio de las parcelas 20 a y 22, a fin de ubicar en dicho espacio un tunel de
conexion entre las edificaciones existentes, de acuerdo a croquis que se adjunta sobre
certificado de deslinde realizado este mes.

La parcela 22 cuenta con un contrato de locacién (entre New San y el
propietario) cuya ocupacion se harfa efectiva a partir del 1° de julio del presente, por lo que
necesitamos conocer la resolucién de este pedido previo a la ocupacion,

A fin de que puedan evaluar la solicitud, adjunto:
* Memoria Descriptiva de las tareas a Realizar.

* Plano de Deslinde con la indicacion del sector que se afectaria y las dimensiones.
¢ Copia del contrato entre New San y el propietario de la parcela N° 22.

Sin otro particular, quedo a la espera de vuestra opinién y aprovecho la
oportunidad para saludarla muy atte.

~ MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Dpto. Admwmadon-msa de Entradas

————

Nota RegiswadaN°__32S 4 /7

rocna U4 MAY Wl 51

e La
Ypaceion os Dbras Privadas
W Rieal INAD OF USHUAA

NEW SAN S. A
Administracién y ventas: Roque Pérez 3565 Capital Federal (1430) Te.: 54 011 4545-5100/5005
FAX: 54 011 4545-5008

Fébrica: Av. Perito Moreno 1651 (9410) Ushuaia - Tierra del Fuego - ARGENTINA
Tel.-FAX: 54 02901 43-3460; 43-3461; 43-3462; 43-3463; 43-3464.



MODIFICACIONES EN PLANTA 1Y PARCELA 22
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“MEMORIA DESCRIPTIVA”
NEW SAN
“F-01-20a y 22~



- MODIFICACIONES EN PLANTA 1 Y PARCELA 22
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MEMORIA DESCRIPTIVA

1) Situacién dominial de las Parcelas.
PARCELA F-01-20a
Titular:  New San S.A.

Seccidén F, Macizo 1, Parcela 20a - Departamento Ushuaia - Provincia Tierra del
Fuego

Planos aprobados afio 1998
Restricciones al dominio:
No tiene.-

Domicilio Legal: Perito Moreno 1.651 Ushuaia - Tierra del Fuego

Teléfono/Fax: 02901 433460 / 433462 Ushuaia
011 4546 5000 Bs As

PARCELAF-01-22
Titular:  Martin Javier Cdrdenas (locador)

Seccion F, Macizo 1, Parcela 22 - Departamento Ushuaia ~ Provincia Tierra del
Fuego

Planos aprobados empadronamiento
Restricciones al dominio:
No tiene.-

Domicilio Legal: Malvinas Argentinas N° 98 Ushuaia - Tierra del Fuego
Contrato de Locacién a favor de New San S.A. (se adjunta copia)
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2) Caracteristicas las obras:

1.

MODIFICACIONES EN PLANTA 1Y PARCELA 22
MEMORIA DESCRIPTIVA

Se trata de un emprendimiento industrial, en funcionamiento, ubicado en la
parcela 20a que se ampliard sobre la parcela 22, por lo que requiere una
conexién entre los edificios existentes, y por lo tanto, la ejecucién de obras

sobre los retiros laterales obligatorios que establece el CPU para Ia
zonificacién de las parcelas.

Las obras que se realizarian en las parcelas, ocupando los retiros, serfan las
siguientes: q) Demolicién de la estructura existente del secadero de la
carpinteria. b) Ejecucion de una platea de fundacién para la construccidn
de un paso de 4,00 mts. de ancho, y 16 mis. de longitud, uniendo el edificio
existente en parcela 20 a con el ubicado en la parcela 22; ¢) Construcciéon
de una estructura en seco con paneleria, desmontable, para poder
desarmarla al finalizar el contrato de locacién de la parcela 22. La cubierta
seria de chapa, con paneles desmontables. Se presentardn los
correspondientes planos para solicitar el permiso de inicio de las obras, en
cuanto se apruebe la solicitud de excepcién.
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El Agrnmenso.r que suscribe, Juan Carlos Rihle, Matricula Nac. N*3020
Mat. F_’rov. N°52, con domicilio en Rivadavia N* 163 de la ciudad de
Ushucl.o’, certifica que a pedido de NEW SAN S.A.

procedié a replantear mediante las operaciones que son de la préactica
.de _lo’ Agrl.mensuro, el terreno ubicado en la caile Av. Perito Moreno N* 1575
individualizado catastralmente por la siguiente nomenclatura:

Parcela 22 =~ Macizo 1 — Seccion F — Dto. USHUAIA.

ch .referencms utilizadas, los sefiales colocadas y las dimensiones
verificadas se indican en lq descripcién gréfica que sigue:

Calle ROGELIO PEREZ QUINTANA \
@ — = S e LR

N BN

N 10374.2067
E 114215007

N 10292.4200

N 10289.5860 50.00 £ 114766000
E 114266799

Av. PERITO MORENO

ESCALA 1:500
Antecedente Consultados: Planoc de Mensura TF 1—-80-80
Vinculado a la Red de Coordenodas de la Ciudad

Lugar y Fecha: Ushuaia, 23 de Abril de 2012.— P 7.
REFERENCIAS: ) n

o EHC — Estocao de Hierro Colocoda yaia

i e H
. . AN CARLOS RUH
® EHE — Estaca de Hierro Existente W | AGRIMENSOR

p MATRIGULA MACIONAL 3020 — PROVINCIAL 52/
m Sup. Cubierta Construida Rivodavio 163 = USMUAIA — TERRA DEL FUEGO
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CONTRATO DE LOCACION

Entre el Sr. Martin Javier Cardenas, D.N.I. 25.633.206, constituyendo domicilio en Malvinas Argentinas 98
de la ciudad de Ushuaia {e! “Locador’}, por una parte; y por Ja otra parte NEWSAN S.A,, representada en
este acto por sus apoderados individualizados al pie, con domicilio en la Av. Perito Moreno 1651 de la
ciudad de Ushuala (el "Locatario”), y en su conjunto denominadas las "Partes”, convienen en celebrar elf/ <
presente Contrato de Locaclén {el "Contrato”), sujeto a las siguientes clausulas y condiciones:

. PRIMERA: OBJETO.

1.1 El Locador da en locacién al Locatario, y éste acepta, elinmueble sito en la Av. Perito Moreno N°
' 1575 de la Ciudad de Ushuaia, identificado catastralmente como Seccién F, Macizo 01, Parcela
22 (el “Inmueble”).

1.2 El Locador declara y garantiza al Locatario que: {i) el Locador es el exclusivo propietario del
Inmueble; (i} el Locador tiene Ia fibre disposicion del Inmueble: {iii) no se encuentran constituidos
derechos reales sobre ef Inmueble, ni pesan medidas cautelares nl inhibiciones sobre el mismo; y
(iv) no existe impedimento legal alguno para la celebracion del Contrato.

SEGUNDA: PLAZO.

Las Partes fijan el plazo de duracion del presente Contrato en sesenta (60) meses. El plazo de vigencia
comenzara a partir de que el Locatario tome posesion de la fraccion del inmueble que en el Anexo 2 se
tdentifica como “Depésito 17, finalizando en consecuencia el dia 29 de junio de 2017.

En este sentido, y en atencion a que en la actualidad ef Inmueble se encuentra dado en locacion a
diferentes Locatarios en forma fraccionada, y que los vencimientos de estos respectivos contratos operan
en fechas diferentes, las Partes acuerdan —en beneficio de ambas Partes- en que la posesion del
Inmusble se cedera al Locatario en forma escalonada, segtin el siguiente detalle:

- ElLocatario tomaréa posesion del “Depbsito 1" (seglin se lo identifica en el Anexo 2), de 798.75
metros cuadrados, el dia 30 de junio de 2012.

- ElLocatario tomara posesion del “Depésito 2" (segiin se lo identifica en el Anexo 2), de 279.71
metros cuadrados, el dia 07 de septiembre de 2012.

- ElLocatario tomara posesion del “Depbsito 3" (segiin se lo identifica en el Anexo 2), de 271.87
metros cuadrados, el dia 25 de noviembre de 2012".

Si por alguna circunstancia no Imputable al Locador los actuales locatarios de cualquiera de los Depésitos
1,2y 3 (segiin se los identifica en el Anexo 2) no desocuparen en tiempo y forma alguno de los Depositos
y por consiguiente el Locador no pudiere hacer entrega al Locatario de ese Deposito en tiempo y forma,
las Partes acuerdan que: .

- Ellocador debera iniciar inmediato juicio de desalojo contra los ocupantes, acreditando tal inicio

frente al Locatario.
Malvinas Argentinas N° 98 — Ushuaia '
Telifax; (02901} 434134 - 435100 g
Celular: (02801) 15563688 - 15661882 i
E - mail: surpropiedad, .COM.ar
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- Unavez acreditado el inicio del juicio, el Locatario se compromete a esperar la desocupacion por
ellapso de treinta dias habiles, renunciando a exiglren ese lapso la terminacion de este Contrato
y/o ainiciar acciones judiciales o extrajudiciales contra el Locador. Si operado el vencimiento de - (
los treinta dias habiles de espera aiin fuere imposible desalojar la fraccion del Inmueble ocupado, &\69‘3{""3 0@3
€l Locatario podré exigir a su sola opcion: - ?’-?’"?\%;.
{i) La terminacion de este Contrato, volviendo las cosas al estado anterior a su suscripcio 8
sin derecho a exigir indemnizaciones ni reparaciones de ningdn tipo; o : /
(i) La firma de un nuevo Contrato de Locacion que contemple (a locacion de una o mas L
fracciones del Inmueble {las que estuvieren desocupadas y libres de todo confiicto), S
acordandose nuevas condiciones de contratacion segun la fraccion de que se trate.

Sin perjuicio de lo dispuesto precedentemente, y en el entendimiento de que el Locatario celebra este
acuerdo con el fin ltimo de alquilar I superficie total del inmuebie, en caso que el Locador no pueda
desalojar a los locatarios conforme lo previsto en ef presente, el Locatario aplicara un descuento del 20%
(veinte por clento) de Ia parte proporcional del alquiler que el Locatario deba abonar al Locador por la
fracclon que esté ocupando conforme a las pautas establecidas en la parte final de la clausula siguiente,
hasta tanto se resuelva el juicio de desalojo y/o hasta tanto el Locatario decida resoiver e presente en
caso de optar por o dispuesto en (i) precedente. Las opciones descriptas en {i} y () seran altemativas
que el Locatario podra elegir sin parametros preestablecidos de tiempo y en el momento que a su sola
discrecion aplique.

En cualquier caso, dado que el Locatario conoge y acepta que el Inmueble se encuentra locado en la
actualidad y que existe el riesgo no imputable al Locador de que los actuales locatarios no desocupen el
Inmueble a pesar de estar obligados a hacerlo, el Locatario renuncia expresa e irrevocablemente a iniciar
acciones judiciales o extrajudiciales contra el Locador Que tengan causa en [a falta de entrega en tiempo y
forma del Inmueble o de aiguna de sus fracciones, si tal incumplimiento del Locador se debiera al
Incumplimiento de los actuales locatarios de desocupar en tiempo y forma el Inmueble o alguna fraccién
del mismo,

TERCERA: PRECIO,

1. Elprecio de la locacion ~desde el dia en que ei Locatario se encuentre en posesion de la totalidad
del Inmueble y hasta el 30 de mayo de 2013, se fjaen lasuma total de Pesos sesentay ocho mil
($68.000) mensuales. En un todo conforme con el articulo 3 de la Ley N° 23001, para [os afios
subsiguientes el precio de la locacion sera el resultante de aplicar a la base de $68.000 la formula
polinémica que se detalla a continuacion, en la proporcion indicada en cada indice:

Malvinas Argentinas N° 98 — Ushuaia
Telffax: (02901) 434134 ~ 435100
Celular: {02801) 15563688 - 15561882
E — mail: surpyopi edy.com.ar

-



Ponderacion Indice Descripcion Origen
30% 11,44% Indice precios internos por mayor Nacional
30% 25,95% Indice costo construccion Provincial TDF
30% 27,11% Coeficiente Variacion Salarial Nacionat
10% 8,06% Dolar BNA Comprador Nacional

El Locatario -en su caricter de empresa industrial profesional y debidamente asesorada-
propuesto la aplicacion de la formula polinémica antedicha construlda en base a indices oficiate
entendiendo que ésta da adecuada previsibilidad a los valores locativos sucesivos a ser
abonados en todo el periodo locativo, y €l Locador la ha aceptado.

Hasta tanto el Locatario esté en posesion de la totalidad del Inmueble, el canon locativo a percibir
por el Locador se vera reducido en forma directamente proporcional a los metros cuadrados no
ocupados por el Locatario, segiin se grafica en el Anexo 3 de este Contrato.

2. Las sumas correspondientes al pago de los canones seran pagaderos por mes adelantado del dia
13l dia 10 de cada mes, en deposito bancario en el Banco Patagonia, con domicilio en la Av. San
Martin ndmero 302, o mediante transferencia bancaria realizada al Banco Patagonia, Cuenta
Corriente en Pesos niimero 230 00 63 24 - a nombre de Sur Sociedad Comercial SRL., CBU N°
0340230800230006324002 - CUIT N° 30-67576179-1, o bien donde en el futuro se informe al
Locatario, previa nofificacion fehaciente. En todos los casos debera enviarse por fax, tel 02901
435100 o por mail, e-mail: recepcion@surpropiedadessr.com.ar.

3. Siempre los pagos deberan efectuarse en moneda nacional, y seran recibidos por Sur Sociedad
Comercial S.R.L., cuyos recibos se reputaran validos para justificar la cancelacion del respectivo
canon y la liberacion del Locatario,

4. Elprecio de la locacion es por mes completo, por lo que el Locador no esté obligado a recibir ni
devolver fracciones por dias en que el Locatario no usare el Inmueble. Y aunque el Locatario se
mudara o refirara antes de finalizar el mes, pagara integramente el alquiler correspondiente aese
mes.

CUARTA: INVERSIONES,

Las Partes acuerdan en que, en €l caso en que el Locatario acredite haber realizado integramente en el
Inmueble -por medio de certificado extendido por profesional matriculado- las inversiones que se detallan
enel Anexo 1, el Locador reintegrara al Locatario el valor invertido en el desarrollo de las Inversiones, que
en este acto las Partes estiman en dolares estadounidenses cuarenta y siete mit (USD 47.000).

Silas Inversiones no fueren completadas en forma integra, el Locatario no podra exigir ningan reintegro.

Malvinas Argentinas N° 98 - Ushuaia —
Telffax: (02901) 434134 - 435100 . y
Celutar: (02901) 15563688 - 15561882

E - mail: surpropiedades@speedy.com.ar
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©2 acreditado el efectivo desarrollo de las Inversiones, el reintegro se efectuara en 36 cuotas
mensuales iguales y consecufivas de $5718,33 (cinco mil seteciantos dieciocho pesos con treinta y tres
centavos) cada una, a partir del dia 10 de diciembre de 2012.

Las Partes acuerdan que el reintegro sdlo se hara efectivo si el Locatario no estuviere en mora, ni en
incumplimiento total o parcial de Cualquiera de sus obligaciones para con ef Locador. En este sentido,
cualquier incumplimiento del Locatario disparara ia caducidad de su derecho a percibir los reintegros, y
nada podra reclamar en lo sucesivo dei Locador.

Las Partes acuerdan en que el Locatario podra, a su sola opcién, —en caso de que las Inversiones se
efectuaren integramente y esto haya sido debidamente acreditado- requerir al Locador que las cuotas de
reintegro se descuenten del canon locativo mensual que el Locatario deba abonar.

Las Partes convienen en que en cualquier caso las Inversiones quedaran en beneficio del Lacador una
vez terminado el Contrato, sin que el Locatario pueda separarlas del Inmueble y sin que esto le genere
derecho a indemnizacionss o reparaciones de ningin tipo.

QUINTA: MORA. INTERESES, CLAUSULA PENAL,

El no pago del canon locativo en el plazo estipuiado en la Clausula anterior TERCERA: PRECIC.,
praducira la mora de pleno derecho, sin necesidad de interpelacion alguna, en los términos del articulo
909 del Codigo Civil de la Repiblica Argentina.

Mientras el Locatario esté en mora, debera abonar a el Locador una multa diaria o interés punitorio, que
en este acto se fija en un cero cincuenta por ciento (0,50%) sobre el monto adeudado, sin perjuicio del
interés legal y de todo otro pago que resulte aplicable.

El atraso en el pago del canon locativo por mas de un mes calendario generara a favor del Locador el
derecho a demandar el desalojo del Locatario, solicitando la inmediata restitucion del Inmueble, libre de
toda ocupacion, sin perjuicio de las demas indemnizaciones y penalidades que pudieren corresponder
bajo el Contrato y la normativa aplicable en la Replblica Argentina.

El Locador queda facultado para el caso de mora a rehusar percibir el alquiler si no incluye los intereses
punitorios, o recibirlos imputéndolos primero a dichos intereses y el remanente al valor locativo. El monto
del canon locativo mensual se ha establecido en moneda nacicnal, en efectivo y para su cumplimiento
hasta la fecha de vencimiento establecida. En el supuesto de pago mediante cheque los mismos sélo
tendrén efecto cancelatorio a la fecha de su acreditacién bancaria. El Locatario asume el costo por todo
concepto que esta modalidad de pago infiera (impuestos, débitos bancarios creados o a crearse), asi
como también de los punitorios que se devenguen por mora en su acreditacion.

SEXTA: DESTINO.

Elinmueble debera destinarse exclusivamente para Planta Industrial y Depésito, siempre que estos usos
no sean contrarios a la moral y busnas costumbres; quedando expresamente prohibido darle un uso
diferente al establecido en esta Clausula. :

Malvinas Argentinas N° 98 - Ushuala / \
Telffax: {02901) 434134 -~ 435100 ’
Celular; (02901} 15563688 - 15561882
E - mail: surpropiedades@speedy.com.ar
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TIMA: ESTADO DEL BIEN - MEJORAS -RESTAURACION - VISITAS.

6.1 El Locatario manifiesta haber visitado el Inmueble, verificando y aceptando el estado en que se
encuentra, recibiéndolo en este acto de plena conformidad.

62  Ademas de lo establecido en Ia Clausula CUARTA respecto de la facuitad del Locatario de
efectuar las Inversiones, le esta permitido al Locatario realizar las modificaciones necesarias a fin |
de adecuarla estructura edilicia a las necesidades de explotacion comercial del inmueble, previa \ \
autorizacion por escrito de e) Locador ylo su representante legal, y siempre que estas no
afecten en menos el valor del Inmueble, quedando las que se realicen en beneficio de el Locador,
sin derecho del Locatario al pago o compensacion alguna por las mismas.

6.3 ElLocador podra, previo acuerdo sobre dia y hora, visitar el inmueble, a fin de inspeccionar el
estado del mismo, y verificar el cumplimiento por el Locatario de las obligaciones asumidas
mediante el Contrato, -

OCTAVA: OBLIGACIONES DE EL LOCATARIO.

Ademas de todas aquellas que fe correspondan en virtud de las restantes clausulas o de las normas ,
aplicadas al Contrato, el Locatario asume expresamente las siguientes obligaciones:

8.1 Efectuar a su exclusivo costo todas las reparaciones y gastos que fueran necesarios a fin de
mantener el Inmuebls. Asimismo debera el Locatario realizar por su cuenta y cargo la limpieza de los
artefactos de gas una vez por afio (como tiempo méaximo) como asi también cuando finalice el
presente Contrato de locacion, debiendo presentar la factura del gasista matricutado que designe el
Locatario para realizarlo.

8.2 Contratar, dentro de los diez (10) dias de celebrado el Contrato, un seguro contra incendios que
asegure el Inmueble, con una Compaiiia de Seguros de primer nivel y prestigio, y mantenerto
asegurado durante toda la vigencia del Contrato. La poliza sera endosada a favor del Locador., La falta
de pago de fas primas, la modificacion de fa cobertura que Implique un perjuicio para el Locador, o0 la
tardanza de pago que deje sin cobertura al Inmueble sera considerado Incumplimiento de Contrato y
causal de rescision y desalojo. Sin perjuicio de lo antedicho, la poliza debera ser actualizada conforme
a los precios de plaza. De no hacerse, y de ocurrir un siniestro, los dafios eventualmente ocasionados
al Inmueble y/o a personas deberan ser soportados por el Lacatario en la porcién no abonada por la
Compaiiia Aseguradora.

8.3 Respatar y hacer respetar en el interior del Inmueble la moral y las buenas costumbres.
8.4 Pagar puntualmente los servicios de agua, gas y electricidad. Las tasas municipales y provinciales y

los impuestos inmobiliarios seran por cuenta y cargo del Locador. El Locatario es respo_n_sable de todo
hecho que pudiera motivar el retiro, anulacién o suspension de cualquiera de estos servicios.

Malvinas Argentinas N° 98 — Ushuaia _—
Telffax: (02901) 434134 - 435100
Celular: (02901) 15563688 - 15561882

E - mail; surpropiedades@speedy.com.ar
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El Locatario debera acreditar su condicion de Locatario frente a la Direccion Provincial de Energia,
ireccion Provincial de Obras Sanitarias y Camuzzi Gas del Sur.

84.2 ElLocatario debera entregar al Locador trimesiralmente copia de los comprobantes de pago de
los servicios.

84.3 Lafalta de pago de los servicios autoriza al Locador a imputar los pagos recibidos a canc
deuda impaga por servicios primero, y iuego al pago del canon locativo.

84.4 Lafalta de pago de més da dos meses de un sevicio, 0 de més de un servicio en un mes
causal de desalojo, segin las previsiones del Codigo Ritual aplicable.

84.5 Almomento de restitucion del Inmueble, el Locatario debera acreditar que todos los conceptos a
Su cargo estdn pagos mediante presentacion de libre deuda de todos los organismos
comespondientes. De no ser asi, abonara al Locador una suma de dinero suficiente para efectuar
los pagos debidos. Los conceptos impagos devengaran a favor del Locador una penalidad a
calcularse segan el mismo procedimiento que el establecido en fa Clausula QUINTA: MORA.
INTERESES. CLAUSULA PENAL. del Contrato.

8.5 Abonartodos los gastos de reposicion, y las correspondientes multas de los servicios interrumpidos
y/o cancelados por falta de pago y/o por cualquier otra causa imputable al Locatario.

8.6 No introducir en el Inmueble elementos de cualquier indole que puedan crear perjuicio o peligro al
Inmueble o a las personas.

NOVENA: INCUMPLIMIENTO DEL LOCATARIO. DESALOJO. VIA EJECUTIVA.

Si el Locatario no diere cumplimiento a cualquiera de sus obligaciones bajo el Contrato, bien sea el
incumplimiento otal o parcial, deberé ser intimado por el Locador por el término de diez {10} dias paraque
subsane el respectivo incumplimiento. Transcurido dicho plazo sin que el Locatario hubiere subsanado el
incumplimiento, podré el Locador rescindir el Contrato, pidiendo el desalojo y la inmediata restitucion del
Inmueble, con més las indemnizaciones que pudieren corresponder, o de las penalidades que pudieran
aplicarse segun el Contrato y la normativa aplicable.

Las partes libre y voluntariamente pactan en forma expresa |a via ejecutiva para el cobro judicial de fos
alquileres vencidos, impuestes, tasas, servicios y toda deuda que surja del Contrato, en los términos del
Att. 459.2 del CPCCLR y M, la cual quedara habilitada por la agregacion de este contrato v la certificacion
y liquidacion del monto adeudado con las formalidades exigidas por el citado codigo ritual.

DECIMA: CESION DEL CONTRATO - SUBLOCACION.

Al Locatario le queda prohibido ceder, transferir, sublocar en todo o en parte el bien locado o darfo en
préstamo de uso,

Malvinas Argentinas N° 98 ~ Ushuaia
Telfax: (02801} 434134 - 435100
Celular; (02801} 15563688 - 15561882

E - mait: surpropiedades@speedy.com.ar
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O PRIMERA: IMPUESTO DE SELLOS

I'el Contrato se encontrare alcanzado por el Impuesto de Sellos, el mismo sera soportado en forma
exclusiva por el Locatario,

DECIMO SEGUNDA: RESOLUCION ANTICIPADA.

El Locatario podra rescindir e presente Contrato a partir del sexto mes de locacion, segiin lo estipulad
en el Art. 8° de la Ley de Locaciones Urbanas N° 23.081, y previo cumplimiento de las obligaciones
pendientes emergentes del presente contrato, debiendo informar el desalojo en forma fehaciente con
sesenta (60) dias de anticipacion. Para el Supuesto que el Locatario diere lugar a que se le inicie juicio de

desalojo, debera ajustarse a lo dispuesto en la clausula octava, art g 094 ANTICIPADA; of
Locatario podra, transcunidos fos sis {8) primeros meses devigencia de la refagién focativa, resolver fa contratacion, deblendo notiicaren forma
fehaciente su dacisién al locadercon una antelacién minimads treinta (30) diss de Ia fechaen quereintegrara fo arrendado. E( Locatario, de hacer uso
de {2 opcidn resolutoria en el primer afio de vigencla de [a relacisn logativa, deberd abonar al locador, en conceplo de indemnizacion, la suma
equivalente a un mes y medio dealquller al momento de desacuparfa vivienda y fadeunsolo mes ol la opcidn sesjercita transcurrid odichofapso,

DECIMO TERCERA: EXIMICION DE RESPONSABILIDAD.

Las Paries de comin acuerdo pactan expresamente que el Locador no toma a su cargo ni se hace
responsable de ninguna indemnizacién que coresponda abonar a el Locatario, sus empleados v/o a
terceros, proveniente de dafio material, fisico o moral causado en la persona ylo bienes de el Locatario,
Sus empleados o terceros, asf como los causados por desperfectos en las instalaciones, filtraciones,
humedad, incendio, robo, hechos fortuitos, efc. cualquiera fuese la causa que los originase. )

DECIMO CUARTA: HABILITACIONES,

El Locador entregara el Inmueble en las condiciones en que se encuentra. Sin perjuicio de lo antedicho, la
obligacion de obtener la correspondiente habilitacion municipal del Inmueble para desarrollar las tareas
inherentes ala acfividad del Locatario besa sobre el Locatario, y nada podra reclamar al Locadoren caso
que la habilitacion municipal sea denegada. Sin perjuicio de esto, en caso de ser solicitado por el
Locatario, el Locador se compromete a poner a su disposicion toda aquella documentacion que [e fuera
requerida para realizar las presentaciones correspondientes a fin de obtener la mencionada habilitacion.

DECIMO QUINTA: FIADOR.

NOBLEX ARGENTINA S.A., con domicilio en Ja calle Vicente Padin Moreyra N° 97, de Ia ciudad de
Ushuaia (el "Garante"), representada en este acto por los Sres. Jorge Ignacic Marine {D.N.I. 14.809.026) y
Luis Gonzalo Luoni {20.932.362), suscribe este contrato en prueba de otorgamiento de la fianza y
conocimiento y aceptacion de todo su contenido y se constituye en fiador liso, lano y principal pagador de
los alquileres que se devenguen en virtud del Contrato, renunciando expresamente al beneficio de
excusion y division. La garantia se extiende:asimismo al fiel cumplimiento de todas las obligaciones del
Locatario que surjan del Contrato, incluyendo, sin limitacion, pago de servicios, gaslos, costas, intereses,
penalidades, etc. Queda asimismo entendido que esta obligacion subsiste hasta que el Locatario haya

Malvinas Argentinas N° 98 - Ushuaia
Telifax: {02901) 434134 - 435100
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=203 pado el inmueble y no adeude a el Locador suma alguna por ningiin concepto.

Se establece que el Garante respondera por las costas, gastos y honorarios que pudieren devengarse con =
motivo de cualguier controversia judicial y/o exirajudicial derivada de la interpretacion y/o aplicacion degl/ o\ =24
Conlrato, incluyendo, sin limitacién, juicios de desalojo, juicios ejecutivos, de dafios, etc.

El Garante y el Locatario se obligan a notificar en forma fehaciente a el Lacador, en un plazo de tres (3
dias de producido, de cualquier evento que pudiera modificar el alcance de la garantia ¢ hacer m§s -
gravosa su ejecucion, incluyendo, sin limitacion: existencia de pedidos de quiebra en su contra, inicios d&\
pracedimientos concursales, estado de cesacion de pagos, actos de disposicion de porciones sustanciales
del patrimonio, etc. También deberan comunicar al Locador, en igual plazo que el anteriormente
establecido, en caso de cambiar el domicilio declarado en el Contrato.

DECIMO SEXTA: GARANTIAS ADICIONALES.

En adicion a lo estipulado en la Clausula DECIMO QUINTA: FIADOR,, el Locador, siempre que
circunstancias razonables asi lo aconsejaren, se reserva el derecho de exigir otra garantfa, real o
personal, obligandose a el Locatario a presentarla a entera saisfaccion de el Locador , dentro del plazo
que ésta le imponga, el que no podréa ser menor de quince (15) dias. En caso de no presentarse la
garantia requerida, 0 no ser ésta de safisfaccion del Locador, se considerara al Locatario en
Incumplimiento del Contrato, pudiendo el Locador demandar Ia resolucion del mismo.

DECIMO SEPTIMA: DEPOSITO EN GARANTIA

El Locatario hace entrega en este acto de la suma de Pesos clento treinta y seis mil {$ 136.000.) en
concepto de depdsito de garantia de las obligaciones asumidas por el Locatario bajo el Contrato. Esta
suma no devengara interés alguno, quedando el Locador autorizado a aplicarlo al pago de cualquier
deuda no pagada por el Locatario al finalizar el Contrato. Este deposito en garantia le sera devuelto al
Locatario una vez entregado el Inmueble desocupado totalmente, en las condiciones pactadas y con todos
los servicios, intereses, penalidades, tasas e impuestos pagos v libres de deudas, de acuerdo a lo
estipulado en las Clausulas del Contrato. Una vez abonados todos los conceptos y cumplidas por el
Locatario todas las clausulas de este Contrato, dicho depésito le sera reintegrado inmediatamente.

DECIMO OCTAVA: AGENTE INMOBILIARIO INTERVINIENTE.

Las Partes reconocen a la firma Sur Sociedad Comercial S.R.L. como agente inmobiliario interviniente.
Cada una de las Partes abonara por tnica vez y como pago total por la negociacion contractual y la
Tedaccion del Contrato la cantidad de Pesos sesenta y ocho mil ($68.000). Este concepto debera ser
abonado en el mismo acto de firma del Contrato. Las partes acuerdan otorgar al presente caracter de
titulo ejecutivo en los términos del Art. 459.2. del CPCCLRYM, acreditandose la deuda liquida y exigible
que surge de este reconocimiento.

DECIMO NOVENA: REGISTRO DE OPERACIONES INMOBILIARIAS.
En razon a la vigencia de la Resolucion General AFIP N? 2168 (REGISTRO DE OPERACIONES

INMOBILIARIAS) y sus modificatorias, se pone en su conocimiento que resulta de exclusiva
responsabllidad det Locador el cumplimiento de las obligaciones fiscales inherentes al Contralo, quedando

Malvinas Argentinas N° 98 - Ushuaia
Talifax: (02901) 434134 — 435100 L
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presamente excluido de la administracion que se confiere a Sur Sociedad Comercial S.R.L. cualquier
Cto que por imperio de la citada normativa se hallare en cabeza de el Locador, tales como
presentaciones fiscales, informes, declaraciones juradas, pago o determinacion de tributos, multas, etc.

VIGESIMA: DOMICILIOS - INTERPRETACION DEL. CONTRATO. oad Iy

ronsiias
. “q,

Para todos los efectos judiciales y/o extrajudiclales derivados del Contrato, las Partes constituye
domicilios en los enumerados en el encabezado del presente Contrato. En ltales domicilios se reputard
validas todas las notificaciones que fas Partes se efectien,

Cualquier cambio de domicilio de una Parte solo tendra efecto en la medida que el mismo sea notificado
por medio fehaciente a la ofra Parte.

VIGESIMO PRIMERA: JURISDICCION Y LEY APLICABLE.

Las Partes acuerdan que el Contrato y sus efectos serén regidos por el ordenamiento juridico de la
Republica Argentina, y que toda cuestién que pueda surgir con motivo de la interpretacion, celebracion,
ejecucion y/o terminacion ded Contrato, y que las Partes no puedan resolver en forma amigable, sera éinica
y exclusivamente sometida ante los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de Ushuaia, con renuncia a
cualquier otro fuero o jurisdiccion.

En prueba de conformidad, se firman fres (3) ejemplares de un mismo tener y a un solo efecto; haciéndolo

el Sr. Cardenas en la Ciudad de Ushuaia, Tierra del Fuego y los representantes d taria y la
Garante en la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

Mﬁ‘«k@

Locador Locatario . ‘
Aclaracion: Acaracion: M BREIS  Aciaracion: Hq ’T»‘u .
Fecha: Fecha:  g{DA Fecha: g4, 4% 4
i1.04 .2012.

i ////’7
Garante , Bérante
Aclaracion: <J. lavianr Aclaracion: [_,o.-z:::é - ‘-«wﬂf«
Fecha: TR Fecha: “//«//Z@‘Z
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ANEXO 1
INVERSIONES COMPROMETIDAS

[ Inversiones a contemplar

Item 1: Piso
| Refaccion de 1000 m2 de piso,

escarificado de piso existente y reparacion con mortero.

item 2: Instalacion eléctrica
No existe reconocimiento sobre este punto

Item 3: Instalacion de Incendio
Sala de bombas dentro del edificio existente y tanque de agua acorde

| Valor de reconocimiento | US$ 47.000.- X TC 4.38 = § 205.860.- |

Malvinas Argentinas N° 98 - Ushuala
Telffax: (02901) 434134 - 435400
Celutar. {02901) 15563688 - 15561882
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ANEXO 2
CROQUIS DEL INMUEBLE Y FRACCIONAMIENTO POR DEPOSITOS

Malvinas Argentinas N° 98 - Ushuaia
Telffax: (02901) 434134 - 435100
Celular: (02901} 15563688 - 15561882
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ANEXO 3
REDUCCION PROPORCIONAL DEL CANON LOCATIVO POR METROS NO OCUPADOS

Depdsito 1: 798.75 metros cuadrados, equivalentes a aproximadamente el 60% del total de la superficie
cubierta. Canon locativo a abonar mientras esté ocupado solamente el Depésito 1: $40.800 {cuarenta mil
ochocientos pesos).

Depobsito 2: 279.71 metros cuadrados, equivalentes a aproximadamente el 20% del total de la superficie
cublerta. Canon locativo a abonar si slo estuviere ocupado el Depbsito 2: $13.600 (trece mil seiscientos
pesos). Canon locativo a abonar mientras estén ocupados el Depdsito 1y el 2: $54.400 {cincuenta y
cuatro mil cuatrocientos pesos).

Depésito 3: 271.87 metros cuadrados, equivalentes a aproximadamente el 20% del total de la superficie
cubierta, Canon locativo a abonar si solo estuviere ocupado el Depésito 3: $13.600 (trece mil seiscientos

pesos). Si los tres Depdsitos estuvieren ocupados, el canon asciende durante el primer afio a los $68.000
pactados.

Malvinas Argentinas N° 98 -~ Ushuaia
Telffax: (02901) 434134 - 435100
Celular; (02001} 15563688 - 15561882
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Buenos Aires, 11 de Abril de 2012 . En mi cardeter de escribano
subrogante del Registro Notarial 1697, de la ciudad autonoma de Buenos Aires,
CERTIFICO: Que lass firmas . que obra/n en el
documento que adjunts a esta foja, cuyo requerimiento de certificaci(.’m se
formaliza simultdneamente por ACTA nidmero 012 del LIBRO
ndmero 58 - Int. 104.895 » €s/suon puesta/s en mi presencia por la/s persona/s
cuyo/s nombre/s y documento/s de identidad se menciona/n a continuacién asf como
I justificacién de su identidad. Jorge lgnacio MARINE, titular del Documento
Nacional de Identidad nimero 14.809.026; Marlus Fenelon FIDA, Pasa-
porte de la RepUblica Federativa del Brasil nimero CX260833, y Luis
Gonzalo LUONI, titular del Documento Nacional de identidad nimero
20.932.362, personas de mi conocimiento, quedando justificada su iden-
tidad en los términos del Articulo 1002, inciso a) del Cédigo Civil, quienes
manifiestan actuar: 1) Los sefiores Marine y Fida en nombre y represen-
tacion y en su caracter de APODERADOS con firma conjunta, de la so-
ciedad denominada "NewSan S.A." con sede social en la Avenida Perito
Moreno 1651 de la ciudad de Ushuaia, y sede administrativa en Roque
Perez 3650 de ésta ciudad, asegurando la plena vigencia del caracter
invocado, y que el mismo no ha sido modificado, revocado ni aiterado en
forma alguna, lo que acreditan con Poder para firma de Contratos y Ce-
lebracion de Actos juridicos otorgado por escritura 48 del 4 de febrero de
2011 pasada ante mi, al folio 153 de este Registro en el que cumplo fun-
ciones de subrogante; que en original tuve a la vista, doy fe, del que re-

sulta el caracter invocado por los requirentes, quienes son integrantes del
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EL COLEGIO DE ESCRIBANOS de la Ciudad de Bucnos Aires, Capital Federal de 1a Repiiblica

Argentina, en virtud de las facultades que le confiere la ley orgdnica vigente, LEGALIZA la firma

: ¥ sello del escribano FRANCISCO JOSE RAFFAELE

obrantes ¢n el documento anexo, presentado e¢n ¢l dia de la fecha bajo
el N° 120411171825/8 La presente legalizacién no juzga sobre

el contenido y forma del documento.

Buenos AircMiél'OO'es 11 de Abril de 2012

(S
HUEND?,
. Repustt
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
=REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

DIRECCION DE URBANISMO

Apoderado de New San
Sr. Mario BURGOS
Av. Perito Moreno N° 1651

- Ushuaia

NOTAN°® 57 12
Letra: D.U.

Cde.: Nota Registrada N° 324/12

USHUAIA, 2.8 JUN 2012

‘Me dirijo a Ud. con relacién a su solicitud de excepcidn a las normas de
planeamiento urbano, para el inmueble sito en la Sec¢ciéon F, Macizo 1, Parcelas 20a y 22 de

nuestra ciudad.

Al respecto, a fin de permitjr la correcta evaluacion del pedido, deberé
dar intervencién a un profesional habilitado, reéponsable de producir la informacion técnica

requerida, segun lo establece la Disposicion D.U. N° 01/2007, que en copia se adjunta.

Recordamos a Ud. que la presentacion debe incluir copia del

documento que acredite la facultad del firmante en caracter de titular del inmueble.

Sin otro particular, saludo a Ud. atentamente.-

D.U. ;{
Arq Guilermo R BENAVENTE _
Dlmctordeurbanmno
Mumdpaudad de Ushuaia
RECIBE: ) . §
Firma: i&_wm,\*\i NEWW SAIN PLARTA j.f.
Aclaracion: 29;&:‘:‘%0 Qo QJJLQ.\ focha |2 4% — 96 - 7/
ot A B, 4L X80 o | 430
Fecha: 2§ - €G- & Joolamace A
= SARY ” Satida , i
Hora: J/‘ — -
\;ii?r'vi&no (L\ﬂ ?A{? )

O No firma
O Se fija en puerta de acceso

“Art. 55 Ley Provincial N° 141:

quiera recibirla, Ia fijara en la puerta del mismo, dejando constancia en el ejemplar destinado a ser agregado en el expediente...”

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sdndwich del Sur, son y serdn argentinas”

..Cuando el empleado no encontrase la persona a la cual va a nofificar y ninguna de las ofras personas del domicilio
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NEW San

Direcci6n de Urbanismo
RECIBIDO

03 JUL 201 .
Ushuaia, 3 de Juiio 2012

Firma; . Leg: 1Y REF: Nota D.U. N° 57-12
- e SECCIONF-1-20ay 22

New San $.A.
PLANTA 1

Municipalidad de Ushuaia,

DIRECCION DE PLANEAMIENTO Y PROYECTOS URB.
Sr. Director,

ARQ. GUILLERMO BENAVENTE

De mi mayor consideracion:

De acuerdo a lo solicitado, adjuntamos a la presente lo indicado en el Anexo |
de la Disposicion D.U. N° 01-2007 -

1 — Planilla de Pedido de excepcion,

2- Memoria descriptiva

3- Planos de anteproyecto por duplicado y plano municipal parcela 20a

4 - confrato de locaciéon del inmueble de la parcela 22

Sin ofro particular, aprovecho la oportunidad para saludarlo muy Atte.

c A A

Arg. CARLOS A. ANSALDO
matricula CATF n° 028
matricula RPC n° 048

NEW SAN S. A.
Administracién y ventas: Roque Pérez 3565 Capital Federal {1430) Te.: 54 011 4545-5100/5005
FAX: 54 011 4545-5008

Fébrica: Av. Perito Moreno 1651 (9410} Ushuaia - Tierra del Fuego - ARGENTINA
Tel.-FAX: 54 02901 43-3460; 43-3461; 43-3462; 43-3463; 43-3464.
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Provincis de Tlerra def Fusgo
Antdriids o Istas dol Atfantico Sur
Rapiblica Argantina
Municipalidad de Ushuain

DISPOSICION D.U. N2 04 /200%

ANEXO |

Documentacién a presentar para la solicitud de pedido de excepcién a los Cdodigos de

Planeamiento Urbano y/o Edificacién.

1- Planilla de pedido de excepcion ( Anexo II ).

2- Memoria' Descriptiva, rubricada en todas sus foias por el profesional o técnico responsable del tramite

exponiendo las razones técnicas gue justifiquen extender la excepcion solicitada.

3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcion.

4- Toda aquella documentacion que ayude a fa mejor comprensién de |a situaclén planteada, (croquis

indicativo, fotografias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N® 1507).
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Provincia da Tlorre del Fusgo
Antdrtida e Isles dol Atléntico Sup
Repdblica Argantine '
Municipalidad de Ushuais

DISPOSICION D.U. N2 01/ 200%

ANEXO Ii

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr, Director de YROANISIMO:
Soficito por su intermedio se tramite Ia presente solicitud ante las dreas competentes, de acuerdo al siguiente
detalle y a la documentacion que se adjunta,

UBICACION DELA OBRA  CALLE: Perito Hoveno e 4651

prOPETARIO:  NeaW SAN S -A- (Vaco. 20 ;3,\
ocupanTE:  Ngw DAN S.A ( Qocc. 22 \ '
PROFESIONAL ACTUANTE: Afgf CARLOS AN SALDO rRPCN: O48

Secc. T MHA Yorc zo2

NOMENCLATURA CATASTRAL: = ¢ :
ecc § Myd Pocc.22.

zonFicacion: M T

N® DE EXPEDIENTE DE OBRA:

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO < .
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MODIFICACIONES EN PLANTA 1Y PARCELA 22
1217 - 1/13 MEMORIA DESCRIPTIVA

MEMORIA DESCRIPTIVA

1) Situacién dominial de las Parcelas.
PARCELA F-01 - 20a
Titular:  New San S.A.

Seccion F, Macizo 1, Parcela 20a - Departamento Ushuaia - Provincia Tierra del
Fuego

Planos aprobados afio 1998
Restricciones al dominio:
No tiene.-

Domicilio Legal: Perito Moreno 1.651 Ushuaia - Tierra del Fuego

Teléfono/Fax; 02901 433460 / 433462 Ushuaia
011 4546 5000 Bs As

PARCELA F-01-22
Titular:  Martin Javier Cdrdenas (locador)

Seccion F, Macizo 1, Parcela 22 - Departamento Ushuaia ~ Provincia Tierra del
Fuego

Planos aprobados empadronamiento
Restricciones al dominio:
No tiene.-

Domicilio Legal: Malvinas Argentinas N° 98 Ushuaia - Tierra del Fl_Jego
Contrato de Locacién a favor de New San S.A. (se adjunta copia)



1217 - 2/13

2) Caracteristicas las obras:

1.

MODIFICACIONES EN PLANTA 1Y PARCELA 22
MEMORIA DESCRIPTIVA

Se frata de un emprendimiento industrial, en funcionamiento, ubicado en la
parcela 20a que se ampliard sobre la parcela 22, por lo que requiere una
conexion entre los edificios existentes, y por lo tanto, la ejecucion de obras

sobre los retiros laterales obligatorios que establece el CPU para la
zonificacion de las parcelas.

Las obras que se realizarian en las parcelas, ocupando los retiros, serian las
siguientes: a) Demolicién de la estructura existente del secadero de la
carpinteria. b) Ejecucién de una platea de fundacién para la construccién
de un paso de 4,00 mts. de ancho, y 16 mis. de longitud, uniendo el edificio
existente en parcela 20 a con el ubicado en la parcela 22; c) Construccion
de una estructura en seco con paneleria, desmontable, para poder
desarmarla al finalizar el contrato de locacién de la parcela 22. La cubierta
seria de chapa, con paneles desmontables. Se presentardn los
correspondientes planos para solicitar el permiso de inicio de las obras, en
cuanto se apruebe la solicitud de excepcién.
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El Agrimensor que suscribe, Juan Carlos Riihle, Matrfcula Nac. N°3020
Mat. l?rov. N'52, con domicilio en Rivadavia N* 163 de Ia ciudad de
Ushucl_c, certifica que a pedido de NEW SAN S.A.

procedid a replantear mediante las operaciones que son de la practica
fie _Io- Agrl.mensurc, el terreno ubicado en la calle Av. Perito Moreno N' 1575
Individualizado catastralmente por Ia siguiente nomenclatura:

Parcela 22 ~ Macizo 1 — Seccion F ~ Dto. USHUAIA.

Log .referencios utilizadas, las sefiales colocadas y las dimensiones
verificadas se indican en Iqg descripcién gréfica que sigue:

Calle ROGELIO PEREZ QUINTANA _
— 3 2 (4983) E 11471407
NS e T ——
»(Tf‘ - s TV
N 10374.2067 o 50.00 " ¥
£ 11421.5007 . ¥

CUA

00'G8

(8.98)

/A0

N 10292.4200

N 102805850 50.00 E 11476.6000
E 114266799

Av. PERITO MORENO

ESCALA 1:500

Antecedente Consultados: Plano de Mensura TF 1-80—80

Vinculoado a la Red de Coordenodas de la Ciudad

Lugar y Fecha: Ushuaia, 23 de Abril de 2012.— P 7 Yoo
REFERENCIAS: Y e
o EHC — Estaca de Hierro Colocada R L .':li/’vwv“"“/’.}
[ ] EHE — Estaca de Hierro Existente J/UAN Ai:f;gSSORRUHU?

MATRIGAA NACIONAL 3020 — PROVINGIAL 52/

m Sup. Cubierta Construida Rivadovia 163 - USHUAIA — TIERRA OEL FUEGO
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CONTRATO DE LOCACION

Entre el Sr. Martin Javier Cardenas, D.N.. 25.633.296, constitu
de la ciudad de Ushuaia (el

. PRIMERA: OBJETO.

11 El Locador da en locacion al Locatario, y éste acepta, elinmueble sito en la Av. Perito Moreno N°
’ 1575 de la Ciudad de Ushuaia, identificado catastralmente como Seccion F, Macizo 01, Parcela
22 (el “Inmueble”).

1.2 El Locador declara y garantiza al Locatario que: (i) el Locador es el exclusivo propietario del
Inmueble; (i} el Locador tiene la libre disposicion del Inmueble; {iiy no se encuentran constituidos
derechos reales sobre ef inmueble, ni pesan medidas cautelares ni inhibiciones sobre el mismo; y
(iv) no existe impedimento legal alguno para la celebracion del Contrato.

SEGUNDA: PLAZO,

Las Partes fijan el plazo de duracion del presente Contrato en sesenta (60) meses. El plazo de vigencia
comenzara a partir de que el Locatario tome posesion de la fraccion del inmueble que an el Anexo 2 se
identifica como “Depésito 1”, finalizando en consecuencia ef dia 29 de junio de 2017.

En este sentido, y en atencion a que en la actualidad ef Inmueble se encuentra dado en locacion a
diferentes Locatarios en forma fraccionada, y que los vencimientos de estos raspactivos contratos operan
en fechas diferentes, las Partes acuendan —en beneficio de ambas Partes- en que la posesion del
Inmueble se cedera al Locataric en forma escalonada, segln el siguiente detalle:

- ElLocatario tomara posesion del “Depdsite 1" (seglin se lo identifica en el Anexo 2),de 798.75
metros cuadrados, el dia 30 de junio de 2012.

- ElLocatario tomaré posesion del "Deposito 2" (segiin se lo identifica en el Anexo 2), de 279.71
metros cuadrados, el dia 07 de septiembre de 2012.

- ElLocatario tomara posesion del “Depésito 3 (segun se lo identifica en el Anexo 2), de 271.87
metros cuadrados, el dia 25 de noviembre de 2012".

Si por alguna circunstancia no imputable al Locador los actuales locatarios de cualquiera de los Dgp{as{tos
1, 2y 3 (segun se los identifica en el Anexo 2) no desocuparen en tiempo y forma alguno de los Depésitos
y por consiguiente el Locador no pudiere hacer entrega al Locatario de ese Deposito en tiempo y forma,
las Partes acuerdan que: .

- ElLocador debera iniciar inmediato juicio de desalojo contra los ocupantes, acreditando tal inicio

frente al Locatario. _
Malvinas Argentinas N° 98 - Ushuata '
Telfax: (02901) 434134 - 435100 »
Celular: {02801) 15563688 - 15561882
€ - mail: surpropiedades@speedy.com.ar
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- Una vez acreditado el inicio del juicio, el Locatario se compromete a esperar la desocupacion por

ellapso de treinta dias habiles, renunciando a exigiren ese lapso [a terminacion de este Contrato

y/o a iniciar acciones judiciales o extrajudiciales contra el Locador. Si operado el vencimiento de

los treinta dias habiles de espera atn fuere imposible desalojar la fraccion del inmueble ocupado,

el Locatario podra exigir a su sola opcion:

{i) La terminacion de este Contrato, volviendo las cosas al estado anteriora su suscripcion
sin derecho a exigir indemnizaciones ni reparaciones de ningiin tipo; o

iy La firma de un nusvo Contrato de Locacion que contemple la locacidn de una o més
fracciones del inmueble {las que estuvieren desocupadas y libres de todo conflicto),
acordandose nuevas condiciones de contratacion segun la fraccion de que se trate.

Sin perjuicio de lo dispuesto precedentsmente, y en el entendimiento de que el Locatario celebra este
acuerdo con el fin dltimo de alquilar la superficie total del inmueble, en caso que el Locador no pueda
desalojar a los locatarios conforme lo previsto en el presente, el Locatario aplicard un descuento del 20%
{veinte por ciento) de la parte proporcional del alquiler que el Locatario deba abonar al Locador por la
fracclon que esté ocupando coniorme a las pautas establecidas en la parte final de la cldusula siguiente,
hasta tanto se resuelva el juicio de desalojo y/o hasta tanto el Locatario decida resoiver el presente en
caso de optar por lo dispuesto en (i) precedente. Las opciones descriptas en (i) y (i) seran allemativas
que el Locatario podra elegir sin pardmetros preestablecidos de tiempo y en el momento que a su sola
discrecion aplique.

En cualquier caso, dado que el Locatario conoce y acepta que el Inmueble se encuentra locado en la
actualidad y que existe el rigsgo no imputable al Locador de que los actuales locatarios no desocupen el
Inmueble a pesar de estar obligados a hacerlo, el Locatario renuncia expresa e irevocablemente a iniciar
acciones judiciales o extrajudiciales contra el Locador que tengan causa en la falta de entrega en tiempo y
forma del Inmueble o de alguna de sus fracciones, si tal incumplimiento del Locador se debiera al

Incumplimiento de los actuales locatarios de desocupar en tiempo y forma el Inmueble o alguna fraccion
del mismo.

TERCERA: PREC!O.

1. Elprecio de la locacion —desde el dia en que ef Locatario se encuentre en posesion de la totalidad
del Inmueble y hasta el 30 de mayo de 2013, se fija en la suma total de Pesos sesenta y ocho mil
($68.000) mensuales. En un todo conforme con el articulo 3 de la Ley N° 23001, para [os afios
subsiguientes el precio de la locacion seré el resultante de aplicara la base de $68.000 Ia formula
polinémica que se detalla a continuacién, en la proporcion indicada en cada indice:

Malvinas Argentinas N° 98 ~ Ushuaia
Telffax: (02801) 434134 - 435100
Celular: (02901) 15563668 - 15561662

E - mal: supropiedadesi@spesdy.com.ar




Ponderacion Indice Descripcion _Origen
30% 11,44% Indice precios internos por mayor Nacional
30% 25,95% Indice costo construccion Provincial TOF
30% 27,11% Coeficiente Variacion Salarial Nacionat
10% 8,06% Dolar BNA Comprador Nacional

El Locatario -en su caracter de empresa industrial profesional y debidamente asesorada- ha
propuesto la aplicacién de la formula polinomica antedicha construida en base a indices oficiales
entendiendo que ésta da adecuada previsibilidad a los valores locativos sucesivos a ser
abonados en todo el periodo locativo, y el Locador Ia ha aceptado.

Hasta tanto el Locatario esté en posesién de la totalidad del Inmueble, el canon locativo a percibir
por el Locador se vera reducido en forma directamente proporcional a los metros cuadrados no
ocupados por el Locatario, segiin se grafica en el Anexo 3 de este Contrato.

2. Las sumas correspondientes al pago de los canones seran pagaderos por mes adelantado del dia
1aldia 10 de cada mes, en depdsito bancario en el Banco Patagonia, con domicilio en la Av. San
Martin namero 302, o mediante transferencia bancaria realizada al Banco Patagonia, Cuenta
Comiente en Pesos nimero 230 00 63 24 - a nombre de Sur Sociedad Comercial SRL., CBU N°
0340230800230006324002 — CUIT N° 30-67576179-1, 0 bien donde en el futuro se Informe al
Locatario, previa notificacién fehaciente. En todos los casos debera enviarse por fax, tel 02901
435100 o por mail, e-mail: recepcion@surpropiedadessri.com.ar.

3. Siempre los pagos deberan efectuarse en moneda nacional, y seran recibidos por'Sur Socied'ad
Comercial S.R.L., cuyos recibos se reputaran vélidos para justificar [a cancelacién del respectivo
canon y la liberacién del Locatario.

4. Elprecio de la locacion es por mes complato, por lo que el Locador no esta obligado a reclpir ni
devolver fracciones por dias en que el Locatario no usare el Inmueble. Y aunque el Locatario se
mudara o retirara antes de finalizar el mes, pagara integramente el alquiler correspondiente a ese
mes.

CUARTA: INVERSIONES.

Las Partes acuerdan en que, en el caso en que el Locatario acredite haber realizado integramente en el
Inmueble ~por medio de certificado extendido por profesional matriculado- las inversiones que se detallan
en el Anexo 1, el Locador reintegrara al Locatario el valor inverfido en el desamollo de las Inversiones, que
en este acto las Partes estiman en dolares estadounidenses cuarenta y siete mil (USD 47.000).

Si las Inversiones no fueren completadas en forma integra, el Locatario no podra exigir ningin reintegro.

HMalvinas Argentinas N° 98 - Ushuaia .
Telffax: (02901) 434134 - 435100 .A
Celular: (023901) 15563688 - 155616882

E - mail: surpropi S .COMm.ar
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Z acreditado el efectivo desarrollo de las inversiones, el reintegro se efectuara en 36 cuotas
mensuales iguales y consecutivas de $5718,33 (cinco mil setecientos dieciocho pesos con treinta y tres
centavos) cada una, a partir del dia 10 de diciembre de 2012.

Las Partes acuerdan que el reintegro sélo se hara efectivo si el Locatario no estuviere en mora, nl eff’:

incumplimiento total o parcial de cualquiera de sus obligaciones para con e Locador. En este sentid
cualquier incumplimiento del Locatario dispararé la caducidad de su derecho a percibir los reintegros,
nada podra reclamar en Io sucesivo del Locador.

Las Partes acuerdan en que el Locatario podra, a su sola opcidn, —en caso de que las Inversiones se
efectuaren integramente y esto haya sido debidamente acreditado- requerir al Locador que las cuotas de
reintegro se descuenten del canon locativo mensual que el Locatario deba abonar.

Las Partes convienen en que en cualquier caso las Inversiones quedaran en beneficio def Locador una
vez terminado el Contrato, sin que el Locatario pueda separarias del Inmueble y sin que esto ke genere
derecho a indemnizaciones o reparaciones de ningdn tipo.

QUINTA: MORA. INTERESES. CLAUSULA PENAL.

El no pago del canon locative en el plazo estipulado en la Clausula anterior TERCERA: PRECIO.,
produciré ia mora de pleno derecho, sin necesidad de interpelacion alguna, en los témminos del articulo
509 del Gadigo Civil de la Republica Argentina.

Mientras el Locatario esté en mora, debera abonar a el Locador una multa diaria o interés punitorio, que
en este acto se fija en un cero cincuenta por ciento (0,50%) sobre el monto adeudado, sin perjuicio del
interés legal y de todo otro pago que resulte aplicable.

El atraso en el pago del canon locativo por més de un mes calendario generara a favor del Locador el
derecho a demandar el desalojo del Locatario, solicitando Ia inmedata restitucion del inmueble, libre de
toda ocupacion, sin perjuicio de las demés indemnizaciones y penalidades que pudieren corresponder
bajo el Contrato y la normativa aplicable en la Repiiblica Argentina,

Ef Locador queda facuitado para el caso de mora a rehusar percibir el alquiler si no incluye los intereses
punitorios, o recibirlos imputandolos primero a dichos intereses y el remanente al valor locativo. El monto
del canon locativo mensual se ha establecido en moneda nacional, en efectivo y para su cumplimiento
hasta la fecha de vencimiento establecida. En el supuesto de pago mediante cheque los mismos sdlo
tendran efecto cancelatorio a la fecha de su acreditacion bancaria. El Locatario asume el costo por todo
concepto que esta modalidad de pago infiera (impuestos, débitos bancarios creados o a crearse), asi
como también de los punitorios que se devenguen por mora en su acreditacion.

SEXTA: DESTINO.

Elinmueble debera destinarse exclusivamente para Planta Industial y Depésito, siempre que estos usos
no sean contrarios a la moral y buenas costumbres; quedando expresamente prohibkio darle un uso
diferente al establecido en esta Clausula.

Malvinas Argentinas N° 98 — Ushuaia ~ \
Telffax: {02901) 434134 - 435100
Celular. (02901) 15563688 - 15561882
E - mail: surpfoniedades@sneedy.com.ar
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IMA: ESTADO DEL BIEN - MEJORAS -RESTAURACION - VISITAS.

6.1 El Locatario manifiesta haber visitado el Inmueble, verificando y aceptando el estado en que
encuentra, recibiéndolo en este acto de plena conformidad.

62  Ademas de lo establecido en |a Clausula CUARTA respecto de la facultad del Locatario
efectuar las Inversiones, le est4 permitido al Locatario realizar las modificaciones necesarias a
de adecuar la estructura edilicia a las necesidades de explotacion comercial del inmusble, previa
autorizacién por escrito de e) Locador ylo su representante legal, y siempre que estas no
afecten en menos el valor def Inmueble, Quedando las que se realicen en beneficio de el Locador,
sin derecho del Locatario al Pago o compensacion alguna por las mismas.

6.3  ElLocador podra, previo acuerdo sobre dia y hora, visitar el inmusble, a fin de inspeccionar el
estado del mismo, y verificar el cumplimiento por el Locatario de las obligaciones asumidas
mediante el Contrato. -

OCTAVA: OBLIGACIONES DE EL LOCATARIO.

Ademés de todas aquellas que ie correspondan en virtud de las restantes clausulas o de las normas
aplicadas al Contrato, el Locatario asume expresamente las siguientes obligaciones:

8.1 Efectuar a su exclusivo costo todas las reparaciones y gastos que fueran necesarios a fin de
mantener el Inmusble, Asimismo deber4 el Locatario realizar por su cuenta y cargo lalimpieza de los
artefactos de gas una vez por afio (como tiempo méximo) como asi también cuando finalice el
presente Contrato de locacion, debiendo presentar la factura del gasista matriculado que designe el
Locatario para realizarlo.

8.2 Contratar, dentro de los diez (10) dias de celebrade el Contrato, un seguro contra incendios que
asegure el Inmueble, con una Compaiiia de Seguros de primer nivel y prestigio, y mantenerlo
asegurado durante toda la vigencia del Contrato. La poliza sera endosada a favor del Locador, La falta
de pago de las primas, la modificacion de fa cobertura que Implique un perjuicio para el Locador, o la
tardanza de pago que deje sin cobertura al Inmueble sers considerado incumplimiento de Contrato y
causal de rescisién y desalojo. Sin perjuicio de Io antedicho, la pdliza deberd ser actualizada conforme
alos precios de plaza. De no hacerss, y de ocurrir un siniestro, los dafios svenfualmente ocasionados
al Inmueble y/o a personas deberan ser soportados por el Locatario en la porcién no abonada por la
Compaiiia Aseguradora.

8.3 Respetar y hacer respetar en el interior del Inmueble la moral y las buenas costumbres.
8.4 Pagar puntualmente los servicios de agua, gas y electricidad. Las tasas municipales y provinciales y

los impuestos inmobiliarios seran por cuenta y cargo del Locador, El Locatario es respopsable de todo
hecho que pudiera motivar el retiro, anulacién o suspension de cualquiera de estos servicios.

Malvinas Argentinas N° 98 — Ushuaia o
Telffax: (02901) 434134 -~ 435100 .
Celular: (02001) 15563688 - 15561862 !
E - mall: syipropledades@speedy.com.ar i
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El Locatario debera acreditar su condicion de Locatario frente a la Direccion Provincial de Energia,
ireccion Provincial de Obras Sanitarias y Camuzzi Gas del Sur.

84.2 ElLocatario debers entregar al Locador trimestralmente copia de los comprobantes de pago de
los servicios.

84.3 Lafalta de pago de los servicios autoriza al Locador a imputar los pagos recibidos a cancelar la
deuda impaga por servicios primero, y luego al pago del canon locativo.

84.4 Lafaita de pago de més de dos meses de un servicio, o de mas de un serviclo en un mes ser4
causal de desalojo, segin las previsiones del Codigo Ritual aplicable.

84.5 Almomento de restitucion del Inmueble, ef Locatario debera acreditar que todos los conceptos a
Su cargo estan pagos mediante presentacion de libre deuda de todos los organismos
correspondientes. De no ser asi, abonara al Locador una suma de dinero suficiente para efectuar
los pagos debidos. Los conceptos impagos devengaran a favor del Locador una penalidad a
calcularse segin el mismo procedimiento que el establecido en la Clausula QUINTA: MORA.
INTERESES. CLAUSULA PENAL. del Contrato,

8.5 Abonartodos los gastos de reposicion, y las correspondientes multas de los servicios interrumpidos
Y/o cancelados por falta de pago y/o por cualquier otra causa imputable al Lacatario.

8.6 No introducir en el Inmueble elementos de cualquier indole que puedan crear perjuicio o peligro al
Inmueble o a las personas.

NOVENA: INCUMPLIMIENTO DEL LOCATARIO. DESALOJO. ViA EJECUTIVA.

Si el Locatario no diere cumplimiento a cualquiera de sus obligaciones bajo el Contrato, bien sea el
incumplimiento total o parcial, debera serintimado por el Locador por el término de diez {10} dias para que
subsane el respectivo incumplimiento. Transcurido dicho plazo sin que el Locatario hubiere subsanado el
incumplimiento, podra el Locador rescindir el Contrato, pidiendo el desalojo y lainmediata restitucion del
Inmueble, con més las indemnizaciones que pudieren carresponder, o de las penalidades que pudieran
aplicarse segun el Contrato y la normativa aplicable.

Las partes libre y voluntariamente pactan en forma expresa la via ejecutiva para el cobro judicial de los
alquileres vencidos, impuestos, tasas, servicios y toda deuda que surja del Contrato, en los términos del
Art. 459.2 del CPCCLR y M, la cual quedaré habilitada por la agregacin de este contrato y la certificacion
y liquidacion del monto adeudade con las formalidades exigidas por el citade codigo ritual.

DECIMA: CESION DEL CONTRATO - SUBLOCACION.

Al Locatario le queda prohibido ceder, transferir, sublocar en todo o en parte el bien locado o darlo en
préstamo de uso.

Malvinas Argentinas N° 98 - Ushuaia
Telffax; (02801} 434134 - 435100
Celular; (02801) 15563688 - 15561682
E - mail: surpropiedades@s .com.ar
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O PRIMERA: IMPUESTO DE SELLOS

Vel Contrato se encontrare alcanzado por el Impuesto de Sellos, el mismo sers soportado en forma
exclusiva por el Locatario.

DECIMO SEGUNDA: RESOLUCION ANTICIPADA.

El Locatario podra rescindir el presente Contrato a partir del sexto mes de locacion, segin lo estibulado
en el Art. 8° de la Ley de Locaciones Urbanas N° 23.091, y previo cumplimiento de las obligaciones
pendientes emergentes del presente contrato, debiendo informar el desalojo en forma feh.aciente con

sesenta (60} dias de anticipacion. Para el supuesto que el Locatario diere lugar a que se le inicie juicio de

desalojo, debera ajustarse a lo dispuesto en la clausula octava - Jut. 8 Loy N°23.091. RESOLUCION ANTICIPADA: of
Locatario podré, transcurrkios fos seis (8) primeros meses devigencia de larelacion locativa, resolver ta contratacion, deb¥endo notiicaren forma
fehaciente su decisidn al locadorcon unaantalacibnminimade treinta (30) diss dela fechaen que reintegrara to arrendade. El Locatario, de hacer uso
de la opcién resclutoria en ef primer aflo de vigencla de la relacién locativa, debera abonar al locador, an conceplo de indemnizacion, Ja suma
equivalente a un mes y medio dealquler al momento de desacupar la vivienda y la de un solo mes sl la opcidn seejercitatranscurridodicho fapso,

DECIMO TERCERA: EXIMICION DE RESPONSABILIDAD.

Las Partes de coman acuerdo pactan expresamente que el Locador no foma a su cargo ni se hace
responsable de ninguna indemnizacion que corresponda abonar a ¢l Locatario, sus empleados y/o a
terceros, proveniente de dafio material, fisico o moral causado en la persona y/o bienes de el Locatario,
sus empleados o terceros, asf como los causados por desperfactos en las instalaciones, filtraciones,
humedad, incendio, robo, hechos fortuitos, etc. cualquiera fuese la causa que los originase. ’

DECIMO CUARTA: HABILITACIONES.

Ei Locador entregara el Inmueble en las condiciones en qGue se encuentra. Sin petjuicio de lo antedicho, Ia
obligacion de obtener la correspondiente habilitacion municipal del Inmueble para desarrollar las tareas
inherentes a la actividad del Locatario pesa sobre el Locatario, y nada podréa reclamar al Locador en caso
que {a habilitacion municipal sea denegada. Sin perjuicio de esto, en caso de ser solicitado por el
Locatario, el Locador se compromete a poner a su disposicion toda aquelia documentacion que le fuera

requerida para realizar las presentaciones correspondientes a fin de obtener la mencionada habilitacion.

DECIMO QUINTA: FIADOR.

NOBLEX ARGENTINA S.A., con domicilio en Ia calle Vicente Padin Moreyra N° 97, de la ciudad de
Ushuaia (el “Garante”), representada en este acto por los Sres. Jorge Ignacio Marine {D.N.I. 14.809.026) y
Luis Gonzalo Luoni (20.932.362), suscribe este contrato en prueba de otorgamiento de la fianza y
conocimiento y aceptacién de todo su contenido y se constituye en fiador liso, llano y principal pagad_or de
los alquileres que se devenguen en virtud del Contrato, renunciando expresamente al beneficio de
excusion y division. La garantia se extiende asimismo al fiel cumplimiento de todas las obligaciones del
Locatario que surjan del Contrato, Incluyendo, sin limitacion, pago de servicios, gastos, costas, intgreses,
penalidades, efc. Queda asimismo entendido que esta obligacién subsiste hasta que el Locatario haya

Malvinas Argentinas N° 98 ~ Ushugia
Telffax: (02801} 434134 - 435100
Celular: (02901) 15563688 - 15561882
E - mall: surpropigdad m.ar
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20y pado el Inmueble y no adeude a el Locador suma alguna por ningdn concepto.
Se establece que el Garante respondera por las costas, gastos y honorarios que pudieren devengarse con
motivo de cualquier controversia judicial y/o extrajudicial derivada de la interpretacion ylo aplicacion del
Contrato, incluyendo, sin limitacion, juicios de desalojo, juicios ejecutivos, de dafios, etc.

El Garante y el Locatario se obligan a nofificar en forma fehaciente a el Locador, en un plazo de tres (3)
dias de producido, de cualquier evento que pudiera modificar el alcance de Ia garantia 0 hacer masy/
gravosa su ejecucion, incluyendo, sin limitacion: existencia de pedidos de quiebra en su contra, Inicios d §
procedimientos concursales, estado de cesacion de pagos, actos de disposicion de porciones sustanciale§ ™
del patrimonio, etc. También deberan comunicar al Locador, en igual plazo que el anteriormente
establecido, en caso de cambiar el domicilio declarado en el Contrato.

DECIMO SEXTA: GARANTIAS ADICIONALES.

En adicién a lo estipulado en la Clausula DECIMO QUINTA: FIADOR,, el Locador, siempre que
circunstancias razonables asi lo aconsejaren, se reserva el derecho de exigir otra garantia, real o
personal, obligandose a el Locatario a presentaria a entera satisfaccion de el Locador , dentro del plazo
que ésta le imponga, ¢! que no podra ser menor de quince (15) dias. En caso de no presentarse la
garantia requerida, o no ser ésta de satisfaccion del Locador, se considerara al Locatario en
incumplimiento del Contrato, pudiendo el Locador demandar Ia resolucion del mismo.

DECIMO SEPTIMA: DEPOSITO EN GARANTIA

El Locatario hace entrega en este acto de la suma de Pesos clento treinta y seis mil ($ 136.000.-) en
concepto de depdsito de garantia de las obligaciones asumidas por el Locatario bajo el Contrato. Esta
Suma no devengara interés alguno, quedando el Locador autorizado a aplicarlo al pago de cualquier
deuda no pagada por el Locatario al finalizar el Contrato. Este depdsito en garantia le sera devuelto al
Locatario una vez entregado el Inmueble desocupado totalmente, en las condiciones pactadas y con todos
los servicios, intereses, penalidades, tasas e impuestos pagos y libres de deudas, de acuerdo a lo
estipulado en las Clausulas del Contrato. Una vez abonados todos los conceptos y cumplidas por el
Locatario todas las clausulas de este Contrato, dicho deposito le sera reintegrado inmediatamente.

DECIMO OCTAVA: AGENTE INMOBILIARIO INTERVINIENTE.

Las Partes reconocen a la fira Sur Sociedad Comercial S.R.L. como agente inmobiliario interviniente.
Cada una de las Partes abonara por tnica vez y como pago total por la negociacion contractual y la
Tedaccion del Contrato la cantidad de Pesos sesenta y ocho mil {$68.000). Este concepto debera ser
abonado en ef mismo acto de firma de! Contrato. Las partes acuerdan otorgar al presente caracter de
titulo ejecutivo en los términos del Art. 459.2. del CPCCLRyM, acreditandose la deuda liquida y exigible
que surge de este reconocimiento.

DECIMO NOVENA: REGISTRO DE OPERACIONES INMOBILIARIAS.
En razén a la vigencia de la Resolucion General AFIP N° 2168 (REGISTRO DE OPERACIONES

INMOBILIARIAS) y sus modificatorias, se pone en su conocimiento que resulta de exclusiva
responsabilidad det Locador el cumplimiento de las obligaciones fiscales inherentes al Contrato, quedando

Malvinas Argentinas N° 98 — Ushuaia
Telifex: (02801) 434134 - 435100 .
Celular: (02901) 15563688 - 155618682
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presamente excluido de la administracion que se confiere a Sur Sociedad Comercial S.R L. cualquier
Clo que por imperio de la citada normativa se hallare en cabeza de el Locador, tales como
presentaciones fiscales, informes, declaraciones juradas, pago o determinacion de tributos, mullas, ete.

VIGESIMA: DOMICILIOS - INTERPRETACION DEL CONTRATO.

Para todos los efectos judiciales y/o extrajudiclales derivados del Contrato, las Partes constituye E
domicilios en los enumerados en el encabezado del presente Contrato. En tales domicilios se reputarar
validas todas las notificaciones que fas Partes se efectien,

Cualquier cambio de domicilio de una Parte sélo tendra efecto en la medida que &l mismo sea notificado
por medio fehaciente a la otra Parte.

VIGESIMO PRIMERA: JURISDICCION Y LEY APLICABLE.

Las Partes acuerdan que el Contrato y sus efectos seran regidos por el ordenamiento juridico de la
Repiblica Argentina, y que toda cuestion qQue pueda surgir con mofivo de la interpretacion, celebracion,
gjecucion y/o terminacion del Contrato, y que las Partes no puedan resolver en forma amigable, sera inica
y exclusivamente sometida ante los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de Ushuaia, con renuncia a
cualquier otro fuero o jurisdiccion.

En prueba de conformidad, se firman tres (3) ejemplares de un mismo tener y a un solo efecto; haoit:andolo
el Sr. Cardenas en la Ciudad de Ushuaia, Tierra del Fuego y los representantes d taria y la
Garante en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

\\
Locador Locatario . '
Aclaracion: ﬂ\clarack’m:F‘ﬁet-v\’s Aclaracion: Jg# ‘T"“' te .
Fecha: Fecha: S¢DA Fecha: g4, 4% .
.04 .2002
/

//7
Garante , Gefante
Aclaracion: «J. fatian Aclaracion: Loﬁ’é - L\wr*’:f'
Fecha: M. G Fecha: “/H/ZCG'Z

Malvinas Argentinas N° 88 ~ Ushuala
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ANEXO 1
INVERSIONES COMPROMETIDAS
SrERhaiUNES COMPROMETIDAS

L Inversiones a contemplar

item 1: Piso
Refaccidn de 1000 m2 de Piso, escarificado de piso existente Y reparacion con mortero,

ltem 2: Instalacion eléctrica
No existe reconocimiento sobre este punto

Item 3: Instalacién de Incendio
Sala de bombas dentro del edificio existente y tanque de agua acorde

[ Vator de reconocimiento [USS 47.000.- X TC 4.38 = § 205.860.. |

Malvinas Argentas N° 98 - Ushyaia
Telffax: (02001) 434134 - 435100
Celular. (02901) 15563688 - 15561682
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POLICIA DE LA FROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGD
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

4) EI Responsable deberd asesordndose mediante el especialista
profesional en la materia, quién debers ajustarse a Normativa vigente en
todas las etapas de la ejecucion.

B) El presente informe preliminar queda sujeto a modificacién al
momento de efectuarse la inspeccidn final en caso de constatarse diferencias
0 alteraciones ne acordes a la normativa en vigencia.

C} Todo Cambio Y/O0 Alteracidn Edilicia, Serd Alternative Justificada
Para Concretar Un Nuevo Informe De Prevencidn De Incendios.

D) EI Responsable De Inmueble Se Encargard De Verificar Periddicamente
£l Estade General De Los Elementes Y Accesorios Que Integren Parte De Los
Medios De Prevencidn, Seguridad Y Lucha Contra Incendio.

E} Esta Area Técnica no recomienda la habilitacidén del presente
emplazamiento para la actividad Comercial/Laboral, hasta la aprobacidén del
Sistema de Proteccidn contra Siniestros.

F) Los planos adjuntos al presente informe, no son aprobados en esta
Unidad de Siniestros, pudiendo diferir su geografia con lo i\gs\querido en el
presente Proyecte preliminar, conforme a nermativa vigente. '

. /

DIVISION POLICIA CIENTIFICA: Area Técnica Bomberos; Ushuai

DETZEL Dsrio §.
Policd, P:ovinc/&‘al

; oy

Folicia de la Provincia d= Tisrra Del Fuego, Antdrtida § Islas Del Atldntico Sur Vit
ivigidn Poilcia Cientifica Ushauaia - Area Yéenica de Bemheros & Bancaria
Caile Gobmraador Pac esguina Don Bosco - Teléfono 02801421006
Dzhuaia - Provinsia de Tlerra Dol Fuego
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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

NOTAN® 376 /2012
LETRA: C. VD, —-ermeecmeme
REFERENTE: EXPTE. 95/2011

usHuAlA 12 AGO 2012

Sefiores
Mesa de Entradas y Salidas
de la Municipalidad de Ushuaia:

Tengo el agrado de&:g-iggirme a ustedes con el
objeto de remitir adjunto Minuta de Comunicacién N° UJE /2012 dada en sesién
ordinaria de fecha 08 de agosto de 2012, dirigida al Sefior Intendente Municipal en
relacion al asunto ingresado a esta institucion bajo el N° de registro N° 727/2012 a fin
de solicitar intervencion, a los fines gue correspondan.

Sin otro particular saludo a ustedes atentamente

./jAAO/ : :S/e/@ PWO @L‘ (OW {ucia Can;wen OBISPO

Rasporsable Coord. y Despacho
( Concejo Deliberante

MUNICIPALIDAD DE 38k a1 L}

c v, MOE w9 1

Jafa Dpto, Integracion N. P, Soc. o v, MUE. v 3.8.05 ;
Subsecretaria de Gobierno N . :
Municipalidad de Ushuala NOTAREGISTRADA NE ;_Q/éf, é 15 §
PR LK _._,:;p_(’_{:y)({f(ﬂ?

| s 1 . - oA / o /LQ/ : o
Row ol Sa S ol Desorvislls D ﬁwﬁ%\_\ﬁm v A/iCW
pol S L vl o e e S o

pane® L L de
“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, so
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Concejo Deliberante
de la Ciudad de Ushuaia

2012 - En memoria de los Héroes de Malvinas"

95/2011

CONCEJIO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Minuta de comunicacién

En mi caracter de presidente del Concejo Deliberante de la ciudad de Ushuaia y por
mandato del Cuerpo de concejales, tengo el agrado de dirigirme al sefior intendente
municipal, don Federico Sciurano, en relaciéon al asunto ingresado a la institucién bajo
registro N¢ 727/2012, _

A tal efecto, remito adjunto a la presente copia del asunto mencionédo solicitando la
intervencién correspondiente por parte de las areas del Departamento Ejecutivo Municipal.

Sin otro particular, saludo atentamente.

MINUTA DE COMUNICACGION N° 037 /2012
DADA EN SESION ORDINARIA DE FECHA 08/08/2012

ogf

. Alberto Abel ARAUZ
SECRETARIO
SONGEIO DELIBERANTE

/r’ﬂ’/ af'UATH FELANE
VICEPRESIDENTE 1°

CONCEJO DELISERANTE USHUAIA
AC DE LA PRESIDENCIA

VGHUASR

Lucle Liarman OE%SP(.?“O
aespnnsatie Coord. y DasHa
Soncel Deliberante

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serdn Argentinas



........

7]2‘717 1%% ﬂ n e
' INGRESADOS

ENTRADA LEGISLATIVA

Ushuala, 3 de julio de 2012
Ref. Soliclfud EXCEPCION AL CPU

CONCEJO DELIBERTANTE DE LA CIUDAD DE USHUAIA
SR. PRESIDENTE

Damindn De Marco

Parcela 20 y 22, Seccién F - Macizo 1
Ref. Nota 325/12 D.O.P.

De mi mayor consideracion:

Por medio de la presente solicitamos exceptie del complimiento al-articuio Vi

- 1.2.3.2. ~ocupacion de refiros laterales — ordenanza municipal N° 2878/2005.-

El motivo por el cudl solicitamos esta excepcion es la necesidad de comunicar
mediante estructura cubierta, los dos edificios que se encueniran en las parcelas 20 a
Yy 22, cuyo conirato de locacion adjuntamos, junfo con memoria descriptiva del
proyecto y planos descriptivos del mismo. Esta solicituda ya fue presentada ante la

Direccion Obras Privadas de la municipalidad con fecha 03 de mayo de 2012.

Sin otro particular, y quedando a la espera de una respuesta favorable,
aprovecho la oportunidad para saludaria muy Atte.

C XA

Arg. CARLOS A. ANSALDO
matricula CATF n° 028
matricula RPC n° 048

NEW SAN S. A.
Administracidn y ventas: Roque Pérez 3565 Capital Federal {1430) Te.: 54 011 4545-5100/5005
FAX: 54 011 4545-5008

Fabrica: Av. Perito Moreno 1651 (9410} Ushudia - Tierra del Fuego - ARGENTINA
Tel.-FAX: 54 02901 43-3460; 43-3461; 43-3462; 43-3463; 43-3464.

Carmen OB‘SPO
Qgsmnsabh Coord. ¥ ¥ Dasy
Congejo Deliberante

Lucia



MODIFICACIONES EN PLANTA 1 Y PARCELA 22
8717 ?’@ﬁs MEMORIA DESCRIPTIVA

“MEMORIA DESCRIPTIVA”
NEW SAN
“F-01-20a y 22"

Lucia Carmen OBISPO
Regponsable Guord. ¥ Despacho
Soncejo Deliberante



MODIFICACIONES EN PLANTA 1 Y PARCELA 22
- MEMORIA DESCRIPTIVA
Te1742213 |

MEMORIA DESCRIPTIVA

1) Situacién dominial de las Parcelas.
PARCELA F - 01 - 20a
Titular:  New San S.A.

Seccion F, Macizo 1, Parcelg 20a - Departamento Ushuaia - Provincia Tierra del
Fuego

Planos aprobados afio 1998
Restricciones al dominio:
No tiene .~

Domicilio Legal: Perito Moreno 1.651 Ushudia - Tierra del Fuego

Teléfono/Fax: 02901 433460 / 433462 Ushuaia
011 4546 5000 Bs As

PARCELA F-01-22
Titular:  Martin Javier Cardenas (locador)

Seccion F, Macizo 1, Parcela 22 - Departamento Ushuaia - Provincia Tierra del
Fuego

Planos aprobados empadronamiento
Restricciones al dominio:
No tiene.-

Domicilio Legal; Malvinas Argentinas N° 98 Ushuaia - T[errc: del Fgego
Contrato de Locacidon a favor de New San S.A. (se adjunta copia)

Lucia Carmen OE))ESP?M
mesporsable Coond. y Deepa
Larelo Delibarante
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CONTRATO DE LOCACION

Entre gl Sr. Martin Javier CArdenas, D.N.I, 25.633.296, constituyendo domicilio en Malvinas Argentinas 98
de la ciudad de Ushuaia (el"Locador"), por una parte; y por laotra parte NEWSAN S.A., representadaen
este acto por sus apoderados individualizados al pie, con domicilio en la Av. Perila Moreno 1651 de fa
Ciudad de Ushuala (el “Localario®), y en su conjunto denominadas las "Partes”, convienen en celebrar sl
prasente Contrato de Locacion (el "Contrato”), sujeto a las siguientes clausulas y condiciones:

. PRIMERA: OBJETO.

’ 1.1 El Locador da en locacion al Locatario, y éste acepla, el inmueble sito en la Av. Perito Moreno N°

1575 de la Ciudad de Ushuaia, identificado catastraimente como Seccién F, Macizo 01, Parcela
22 (el "Inmueble”).

12 El Locador declara ¥ garantiza al Locatario que: (i) el Locador es el exclusivo propietario del
Inmuebis; (ii) el Locador tiene Ia fibre disposicion del Inmusble; (jii) no se encuentran constituidos
derechos reales sobre el Inmueble, ni pesan medidas cautelares ni inhibiciones sobre &l mismo; y
(iv) no existe impedimento legal alguno para la celebracion del Contrato.

SEGUNDA: PLAZO,

Las Partes fijan el plazo de duracion de presente Contrato en sesenta (60) meses. El plazo de vigencia
comenzara a partir de que el Locatario tome posesion de la fraccion del inmueble que an el Anexo 2 se
tdentifica como “Depésito 17, finalizando en consecuencia el dia 29 de junio de 2017.

En este sentido, y en atencion a que en |a actualidad el (nmueble se encuentra dado en locacién a
diferentes Locatarios en forma fraccionada, y que los vencimientos de estos respectivos contratos operan
en fechas diferentes, las Partes acuerdan —en beneficio de ambas Partes- en que la posesién del
Inmueble se cedera al Loeatario en forma escalonada, segun el siguiente detalle:

- El Locatario tomara posesion del *Depbsita 1" (segln se lo identifica en el Anexo 2), de 798.75
metros cuadrados, el dia 30 de junio de 2612,

- El Locatario tomar4 posesién del "Depdsita 2" (segiin se o identifica en el Anexo 2), de 279.71
metros cuadrados, el dia 07 de septiembre de 2012.

- ElLocatario tomara posesion del “Depbsito 3" (segin se lo identifica en ¢l Anexo 2), de 271.87
metros cuadrados, el dia 25 de noviembre de 2012".

Si por alguna circunstancia no Imputable at Locador los actuales locatarios de cualquiera de los Depésitos
1,2y 3 (segtin se los identifica en el Anexo 2) no desocuparen en tiempo y forma alguno de los Depésitos
Y por consiguiente el Locador no pudiere hacer entrega al Locatario de ese Depdsito en tiempo y forma,
las Partes acuerdan que: . '

- ElLocador debera iniciar inmediato juicio de desalojo contra los ocupantes, acreditando tal inicio
frente al Locatario.,

e

Malvinas Argenimas N° 98 - Ushuaia
Telfax: (02901) 434134 - 435100
Celufar: (02907) 15563688 - 15561882

E - mail: surpropiedades@speedy.com.ar
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- Unavezacreditado el inicio del juicio, el Locatario se compromeate a esperar la desocupacion por
el lapso de treinta dias hébiles, renunciando a exigiren ese lapso la terminacion de este Contrato
¥/o a iniciar acciones judiciales o extrajudiclales contra el Locador. Sj operado el vencimiento de
los treinta dias habiles de espera aiin fuere imposible desalojar la fraccion del Inmueble ocupado,
el Locatario podra eXxigir a su sola opcion:

(i) Laterminacion de este Contrato, volviendo las cosas al estado anterior a su suscripcion,
sin derecho a exigir indemnizaciones nj reparaclones de ningiin tipo; o

() Lafima de un nusvo Contrato de Locacién que contemple la locacion de una o mas
fracciones del Inmueble (las que estuvieren desocupadas y libres de fodo conflicto),
acordandose nuevas condiciones de contratacion segin la fraccion de que se trate.

Sin perjuicio de lo dispuesto precedentemente, y en el entendimiento de que el Locatario celebra esto
acuerdo con el fin tltimo de alquilar la superficie total del inmueble, en caso que el Locador no pueda
desalojar a los locatarios canforme ko previsto en e} presente, el Locatario aplicara un descuento del 20%
(veinte por clento) de Ia parte proporcional del alquiler que el Locatario deba abonar al Locador por |a

En cualquier caso, dado que el Locatario conocs y acepta Que ef Inmueble se encuentra locado en la
aclualidad y que existe el riesgo no imputable al Locador de que los actuales locatarios no desocupen e
Inmueble a pesarde sstar obligados a hacerfo, el Locatario renuncia axpresa e irevocablemente a iniciar
acciones judiciales o extrajudiciales contra el Locador que fengan causa enla falla de entrega en tiempoy
forma del Inmueble o de alguna de sus fracciones, sl tal incumplimiento del Locador se debiera al

Incumplimiento de los actuales locatarios de desocupar en tiempo y forma el Inmueble o alguna fraccion
del mismo.

TERCERA: PRECIO.

1. El precio de lalocacion ~desde eldia en que el Locatario se encuentre en posesion de la totalidad
del Inmueble y hasta ef 30 de mayo de 2013, se fija en la suma total de Pesos sesenta yocho mil
($68.000) mensuales. En un todo conforme con el articulo 3 de fa Ley N° 23091, para los afios
subsiguientes e! precio de Ia locacién sera el resultante de aplicar ala base de $68.000 Ia formula
polinémica que se detalla a continuacién, en la proporcion indicada en cada indice:

Mslvinas Argentinas N° 98 - Ushusla —
Telffax: (02901) 434134 - 435100 \
Celular; (02601) 15563688 - 15561882 :
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Ponderacion Indice Descripcion Origen
30% 11,44% Indice precios internos por mayor Nacional
30% 25,95% Indice costo construccion Provincial TOF
30% 27,11% Coeficiente Variacion Salariat Nacionat
10% 8,06% Dolar BNA Comprador Nacional

El Locatario -en su caracter do empresa industrial profesional y debidamente asesorada- ha
propuesto la aplicacion de la formula polindmica antedicha construidaen base a indices oficiales
entendiendo que ésta da adecuada previsibilidad a los valores locativos sucesivos a ser
abonados en todo el periodo locativo, y el Locador la ha aceptado,

Hasta tanto el Locatario esté en posesion de la totalidad del Inmueble, el canon locativo a percibir
por el Locador se vera reducido en forma directamente proporcional a los metros cuadrados no
ocupados por el Locatario, segiin se grafica en el Anexo 3 de este Contrato.

2. Lassumas correspondientes al pago de los canones seran pagaderos por mes adelantado del dia
1aldia 10 de cada mes, en depdsito bancario en el Banco Patagonia, con domicilio en fa Av. San
Martin ndmero 302, o mediante transferoncia bancaria realizada al Banco Patagonia, Cuenta
Corriente en Pesos nimero 230 00 63 24 - anombre de Sur Sociedad Comercial SRL., CBU N°
0340230800230006324002 - CUIT N° 30-87576179-1, o bien donde en el futuro se informe al
Locatario, previa notificacidn fehacients. En todos los casos debera enviarse por fax, tel 02901

435100 o por mail, e-mail: recepcion@sumropiedadess.com.ar.

3. Siempre los pagos deberan efectuarse en moneda nacional, y seran recibidos por Sur Sociedad
Comercial S.R.L., cuyos recibos se reputaran validos para justificar la cancelacion del respectivo
canon y la liberacion del Locatario,

4. Elprecio de la locacion es por mes completo, por lo que el Locador no est4 obligado a recibir ni
devolver fracciones por dias en que el Locatario no usare el Inmugeble. Y aunque el Locatario se

Mmudara o retirara antes de finalizar el mes, pagara integramento el alquiler comespondiente a ese
mes.

CUARTA: INVERSIONES.

Las Partes acuerdan en que, en ¢l caso en que el Locatario acredile haber realizado integramente en ¢l
Inmueble =por medio de certificado extendido por profesional matriculado- las inversiones que se detallan
enel Anexo 1, el Locador reintegrara al Locatario €l valor inveriido en el desarollo de las inversiones, que
en este aclo las Partes estiman en dolares estadounidenses cuarenta y siste mil (USD 47.000).

Silas Inversiones no fueren completadas en forma integra, el Locatario no podré exigir ningin reintegro.
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ez aqleditado el efectivo desarrolio de las Inversiones, el reintegro se efectuara en 36 cuotas'
mensuales iguales ¥ consecutivas de $5718,33 (cinco mil setacientos dieciocho pesos con treinta y fres
centavos) cada una, a partir del dia 10 do diciembre de 2012,

!.as Pal'!9§ acuerdan que el reintegro séko se haré efectivo i el Locatario no estuviere en mora, ni en
incumplimiento total o parcial de cualquiera de sus obligacionas para con el Locador. En este sentido,

cualquier incumplimiento del Locatario disparara la caducidad de su derecho a percibir los reintegros, y
nada podra raclamar en Io sucasivo del Locador. ‘

Las Partes acuerdan en que el Locatario podra, a su sola opcion, —en caso de que las Inversiones se
efectuaren integramente y esto haya sfdo debidamente acreditado- requerir al Locador que las cuotas de
reintegro se descuenten del canon locativo mensual que el Locatario deba abonar,

Las Partgs convienen en que en cualquier ¢aso las Inversiones quedarén en beneficio del Locador una
vez terminado el Contrato, sin que el Locatario pueda separarlas del inmueble y sin que esto le genere
derecho a indemnizaciones o reparaciones de ningan tipo.

QUINTA: MORA. INTERESES, CLAUSULA PENAL.

El no pago del canon locativo en el plazo estipuiado en la Clausula anterior TERCERA: PRECIO.,

produciré la mora de pleno derecho, sin necesidad de interpelacion alguna, en los términos del articulo
509 del Codigo Civil de la Republica Argentina.

Mientras el Locatario esté en mora, debera abonar a el Locador una multa diaria o interés punitorio, que

en este acto se fija en un cero cincuenta por ciento (0,50%) sobre el monto adeudado, sin perjuicio del
interés legal y de todo otro pago que resulte aplicable,

El atraso en el pago del canon locativo por mas de un mes calendario generara a favor del Locader g
derecho a demandar e} desalojo del Locatario, solicitando la inmediata restitucion def Inmugble, libre de
toda ocupacion, sin perjuicio de las demas Indemnizaclones y penalidades que pudleren corresponder
bajo el Contrato y la normativa aplicable en la Republica Argentina.

El Locador queda facultado para el caso de mora a rehusar percibir el alquiler si no incluye los intereses
punitorios, o recibirlos imputéndolos primero a dichos intereses y of remanente af valor locativo. E! monto

- del canon locativo mensual se ha establecido en moneda nacional, en efactivo y para su cumplimiento

hasta la fecha de vencimiento establecida, En el supuesto de pago mediante cheque los mismos sélo
tendrén efecto cancelatorio a la fecha de su acreditacion bancaria. E| Locatario asume el costo por todo
concepto que esta modalidad de pago inflera {impuestos, debitos bancarios creados o a crearse), asi
Gomo también de los punitorios que se devenguen por mora en su acreditacion,

SEXTA: DESTINO.

Elinmueble debera destinarse exclusivamente para Planta Industrial y Depésito, siempre que estos usos
o sean contrarios a la moral y buenas costumbres; quedando expresamente prohibido darle un uso
diferente al establecido en esta Clausula.
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TIMA: ESTADO DEL BIEN - MEJORAS -RESTAURACION - VISITAS,

6.1 El Locatario maniiiesta haber visitado el Inmueble, verificando ¥ aceptando el estado en que se
encuentra, recibiéndolo en este acto de plana conformidad.

62  Ademas de Io establecido en Ia Clausula CUARTA respecto de Ia facultad del Locatario de

6.3 Eltlé;gcago:' podré, previo acuerdo sobre dia y hora, visitar el inmusble, a fin de inspeccionar el
stado

; mismo, y vetificar el cumpfimiento por el Locatario de lag obligaciones asumidas
mediante el Contratg, -

OCTAVA: OBLIGACIONES DE EL LOCATARIO,

Ad_emés de todas aquellas que Je comespondan en virtud de las restantes clausulas o de las nommas
aplicadas af Contrato, el Locatario asume expresamente las siguientes obligaciones:;

8.1 Efectuar a su exclusivo coslo todas las reparaciones y gaslos que fueran necesarios a fin de
mantener el Inmusble, Asimismo debera el Locatario realizar por su cuenta y cargo la limpieza de los
artefactos de gas una vez por ano (como tiempo méximo) como asi también cuando finalice ol

presente Contrato de locacion, debiendo presentar la factura del gasista matriculado que designe el
Locatario para realizarlo.,

8.2 Contratar, dentro de los diez (10) dias de celebrado el Contrato, un seguro contra incandios que
asegure el Inmueble, con una Compaiiia de Seguros de primer nivel Y prestigio, y mantenerlo
asegurado durante toda la vigencia del Contrato. La poliza sera endosada a favor del Locador, La falta
de pago de las primas, |a modificacion de la cobertura que Impligue un perjuicio para ef Locador, o la
tardanza de pago que deje sin cobertura al Inmueble sera considerado Incumplimiento de Contrato y
Causal de resgision y desalojo. Sin perjuicio de fo antedicho, la pliza deberé ser actualizada conforme
alos preclos de plaza. De no hacerss, y de ocuntir un siniestro, los dafios eventualmente ocaslonados
al Inmueble yio a personas deberan ser soporiados por el Locatario en la porcidn no abonada por la
Compaiiia Aseguradora,

8.3 Respstar y hacer respetar en el interior del Inmueble la moral y las buenas costumbres.
8.4 Pagar puntualmente los servicios de agua, gas y elactricidad. Las tasas municipales y provinciales y

los impuestos inmobikiarios seran por cuenta y cargo del Locador. EI Locatario es responsable de todo
hecho que pudiera motivar el retiro, anulacién 0 suspansidn de cualquiera de estas servicios.
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El Locatario deberé acreditar su condicion de Locatario frente a la Direccién Provincial de Energia,
irecclon Provincial de Obras Sanitarias y Camuzzi Gas del Sur.

8.4.2 ElLocatario debera entregar al Locador trimestraimente copia de los comprobantes de pago de
los servicios.

8.4.3 Lafalta de pago de los servicios autoriza al Locador a imputar los pagos recibidos a cancelar la
deuda impaga por servicios primero, y luego al pago de! canon locativo,

844  Lafalta de pago de mas de dos meses de un serviclo, o de méas de un serviclo en un mes sera
causal de desalojo, segin las previsiones del Cédigo Ritual aplicable.

84.5  Almomento de restitucion del inmueble, el Locatario debera acreditar que todos los conceptos a
SU cargo estan pagos mediante presentacion de libre deuda de todos los organismos
Correspondientes. De no ser asl, abonara al Locador una suma de dinero suficiente para efectuar
los pagos debidos. Los conceptos impagos devengaran a favor del Locador una penalidad a

cafcularse segtn el mismo procedimiento que el establecido en la Ciausula QUINTA: MORA.
INTERESES. CLAUSULA PENAL. del Contrato,

8.5 Abonartodos ks gastos de reposicion, y las corespondientes multas de los servicios intsrrumpidos
Y/o cancelados por falta de pago y/o por cualquler otra causa imputable al Locatario,

8.6 No introducir en el Inmusble elementos de cualquier indole que puedan crear perjuicio o peligro al
Inmueble o a las persanas.

NOVENA: INCUMPLIMIENTO DEL LOCATARIO. DESALOJO. VIA ESJECUTIVA.

Si el Locatario no diere cumplimiento a cualquiera de sus obligaciones bajo el Contrato, bien sea el
incumplimiento total o parcial, debers ser intimado porel Locador por el término de diez {10) dias para que
subsane el respectivo incumplimiento. Transcurrido dicho plazo sin que el Localario hublere subsanado el
incumplimiento, podra el Locador rescindlr ef Contrato, pidiendo el desalojo y lainmediata restitucion del
Inmueble, con mas las indemnizaciones que pudieren corresporwer, o de las penalidades que pudieran
aplicarse segin el Contrato y la normativa aplicable.

Las partes libre y voluntariamente pactan en forma expresa la via ejecutiva para el cobro judicial de los
alquileres vencidos, impueslos, tasas, servicios y toda deuda que surja del Contrato, en los téminos del
Art. 459.2 del CPCCLR y M, lacual quedara habilitada por la agregacion de este contrato yia cerdificacion
Y liquidacion del monto adeudado con las formalidades exigidas por el citado cédigo ritual.

DECIMA: CESION DEL CONTRATO - SUBLOCAGION.

Al Locatario le queda prohibido ceder, transferir, sublocar en todo o en parte el bien locado o darlo en
préstamo de uso,
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el Contrato se encontrare alcanzado por el Impuesto de Sellos, el mismo sera soportado en forma
exclusiva por el Locatario,

DECIMO SEGUNDA: RESOLUCION ANTICIPADA.

El Locatario podra rescindir el presente Contrato a partir del sexto mes de locacion, segiin [o estipulado
en el Art. 8° dg |3 Ley de Locaciones Urbanas N° 23.091, y previo cumplimiento de las obligaciones
pendientes emergentes del presente contrato, debiendo informar el desalojo en forma fehaciente con
sesenta (60) dias de anticipacion, Para el supuesto que el Locatario diere lugar a que se le inicie juiciode
gsﬂgjg;ﬁebe:é gjustarse a lo dispuesto en Ia clausula ootava. Ad. 8 ® 23091 RESOLUGCION ANTICIPA

responsable de ninguna indemnizacién Que corresponda abonar a el Locatario, sus empleados y/o a
terceros, proveniente de dafio material, fisico o moral causado en la persona ylo blenes de el Locatario,
Sus empleados o terceros, as como los causados por desperfectos en Ias Instalaciones, fillraclones
humedad, incendio, robo, hechos fortuitos, etc. cualquiera fuese Ia causa que los originase,

DECIMO CUARTA: HABILIT, ACIONES,

DECIMO QUINTA: FIADOR,

NOBLEX ARGENTINA S.A., con domicilio en la calle Vicente Padin Moreyra N° 97, de Ia ciudad de
Ushuaia (el "Garante”), representada en este acto por los Sres. Jorge Ighacio Marine (D.N.I. 14.809.026) y
Luis Gonzalo Luoni (20.932.362), suscribe este contrato en prueba de otorgamiento de Ia fianza y
Gonocimiento y aceptacion de todo Su contenido y se constituye en fiador liso, llano yprincipal pagador de
los alquileres que se devenguen en virtud del Contrato, renunciando expresamente al beneficio de
excusion y division. La garantia se extiendeasimismo al fiel cumplimiento de todas las obligaciones del
Locatario que surjan del Contrato, Incluyendo, sin limitacion, pago de serviclos, gastos, costas, in{ereses.
penalidades, etc. Queda asimismo entendido que esta obligacion subsiste hasta que el Locatario haya
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w220 Pado el Inmusble y no adeude a el Locador suma alguna por ningdn concepto.

Se establece que el Garante respondera por las costas, gastos y honorarios que pudieren devengarse con

motivo de cualquier controversia judicial ylo extrajudicial derivada de la interpretacion y/o aplicacion del
Contrato, incluyendo, sin limitacion, juicios de desalojo, Juicios ejecutivos, de dafios, etc.
El Garante y el Locatario se obligan a notificar en forma fehaciente a ol Lacador, en un plazo de fres (3)
dias de producido, de cualquier evento que pudiera modificar el alcance de la garantia o hacer mas
gravosa su ejecucion, Incluyendo, sin limitacion; existenciade pedidos de quisbra en su contra, Inicios de
procedimientos concursales, estado de cesacion de Pagos, actos de disposicion de porciones sustanciales
del patrimonio, etc. También deberan comunicar al Locador, en igual plazo que el anteriomente
establecido, en caso de cambiar el domicilio declarado en el Contrato,

DECIMO SEXTA: GARANTIAS ADICIONALES.

En adicién a Io estipulado en la Clausula DECIMO QUINTA: FIADOR., el Locador, sfempre que
circunstancias razonables asi lo aconsejaren, se reserva e} derecho de exigir otra garantia, real o
personal, obligandose a el Locatario a presentarla a entera satisfaccién de el Locador , dentro del plazo
que ésta le imponga, el que no podra ser menor de quince (15) dias. En ¢aso de no presentarse la
garantia requerida, o no ser ésta de salisfaccion del Locador, se considerard al Locatario en
Incumplimiento del Contrato, pudiendo el Locador demandar ia resolucidn del mismo.

DECIMO SEPTIMA: DEPOSITO EN GARANTIA

El Locatario hace entrega en este aclo de 2 suma de Pesos clento treinta y seis mil ($ 136.000.-) en
concepto de depésito de garantia de lag obligaciones asumidas por el Locatario bajo el Contrato. Esta
Suma no devengara interés alguno, quedando el Locador autorizado a aplicarlo al pago de cualquier
deuda no pagada por el Locatario al finalizar el Contrato. Este depdsito en garantia le sera dewuetto al
Locatario una vez entregado el inmueble desocupado totalmente, en las condiciones pactadas y con todos
los servicios, Intereses, penalidades, tasas e impuestos pagos y libres de deudas, de acuerdo a lo
estipulado en las Clausulas del Contraio, Una vez abonados todos los conceptos y cumplidas por el
Locatario todas las clausulas de este Contrato, dicho depdsito le sera reintegrado inmediatamente.

DECIMO OCTAVA: AGENTE INMOBILIARIO INTERVINIENTE.

Las Partes reconocen a la fima Sur Socledad Comercial S.R L. como agente inmobiliario interviniente.
Cada una de las Partes abonars por dnica vez y como pago total por la negociacién contractual yla
Tedaccién del Contralo la cantidad de Pesos sesenta y ocho mil ($68.000). Este concepto debera ser
abonado en ef mismo acto de firma de} Contrato. Las partes acuerdan olorgar al presente caracter de
titulo ejecutivo en los términos del Art. 450.2. del CPCCLRyM, acreditandose la deuda liquida y exigible
que surge de este reconocimiento, .

DECIMO NOVENA: REGISTRO DE OPERACIONES INMOBILIARIAS.

En razén a la vigencia de Ia Resolucion General AFIP N° 2168 (REGISTRO DE OPERACIONES
INMOBILIARIAS) y sus modificatorias, se pone en su conocimiento que resulta de exclusiva
respensabilidad del Locador el cumplimiento de las obligaciones fiscales inherentes al Contralo, quedando
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EXO 2

CROQUIS D iR NTO POR DEPO.
IS DEL INMUEBLE Y FRACCIONAMIENTO POR D SITOS
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ANEXO 3

REDUCCION PROPORCIONAL DEL CANON LOCATIVO POR METROS NO OCUPADOS

Depédsito 1: 798.75 metros cuadrados, equivalentes a aproximadamente el 60% del total de ta superficie

cubier?a. Canon locativo a abonar mientras esté ocupado solamente el Depdsito 1: $40.800 {cuarenta mil
ochocientos pesos).

Dapésito 2: 279.71 metros cuadrados, equivalentes a aproximadamenta ol 20% del total de Ia superficie
cublerta. Canon locativo a abonar si sélo estuviere ocupado el Depdsito 2: $13.600 (trece mil seiscientos

pesos). Canon locativo a abonar misntras estén ocupados el Depdsito 1y el 2: $54.400 (cincuenta y
cuatro mil cuatrocientos pesos).

Dep_ésito 3:271.87 mgtros cuadrados, equivalentes a aproximadamente el 20% del fotal de la superficie
Cubierta, Canon locativo a abonar si solo estuviere ocupado el Deposito 3: $13.600 (trece mil selscientos

ges?sg. St los tres Deposltos estuvieren ocupados, el canon asciends durante el primer afio a los $68.000
actados.
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Buenos Aires, 11 de Abril de 2012 . En mi carficter de escribano
subrogante del Registro Notarial 1697, de la ciudad autonoma de Buenos Aires,
CERTIFICO: Quela/s firmas que obra/n en el
documento ‘que adjunto a esta foja, cuyo requerimiento de certificach‘in se /

formaliza simultdneamente por ACTA ndmero 012 del LIBRO :

nimero 58 - Int. 104.895 » e5/son puesta/s en mi presencia por la/s persona/s

cuyo/s nombre/s y documento/s de identidad se menciona/n a continuacién asi como
Ia justificacitn de su identidad. Jorge Ignacio MARINE, fitular del Documento x}
Nacional de identidad numero 14.808.026; Marlus Fenelon FIDA, Pasa- i
porte de la Replblica Federativa del Brasil nimero CX260833, y Luis
Gonzalo LUONI, titular del Documento Nacional de Identidad nﬂrﬁero
20.932.362, personas de mi conacimiento, quedando justificada su iden-
tidad en los términos del Articulo 1002, inciso a) del Cédigo Civil, quienes
manifiestan actuar: 1) Los sefiores Marine y Fida en nombre y represen-
tacion y en su caracter de APODERADOS con firma conjunta, de la so-
Ciedad denominada "NewSan S.A.” con sede social en la Avenida Perito
Moreno 1651 de la ciudad de Ushuaia, y sede administrativa en Roque
Perez 3650 de ésta ciudad, asegurando la plena vigencia del caracter
invocado, y que el mismo no ha sido modificado, revocado ni alterado en
forma alguna, 1o que acreditan con Poder para firma de Contratos y Ce-
lebracion de Actos juridicos otorgado por escritura 48 del 4 de febrero de
2011 pasada ante mi, al folio 153 de este Registro en el que cumplo fun-
ciones de subrogante; que en original tuve a la vista, doy fe, del que re-

sulta el cardcter invocado por los requirentes, quienes son integrantes del
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¥ sello del escribano FRANCISCO JOSE RAFFAELE

L 010735432

EL COLEGIO DE ESCRIBANOS de Ia Ciudad de Bucnos Aires, Capilal Federal de la Repuiblica

Argenting, en virtud de Tas facultades que le confiere I ley orgénica vigente, LEGALIZA la firma A

obrantes en el documento anexo, presentado cn ¢l d{n de la Ffechs bajo
ol N 120411171825/8 Lu presente legnlizacién no juzpa sobre °
el contenido y forma del documento.

Buenos Aircdfliéreoles 11 de Abril'de 2012
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- /3'REAR©: EMPADRONAMIENTO DE REFORMAS Y AMPLIACION

-1 USO PREDOMINANTE : PRODUCCION ELECTRONICA Y DEPOSITO
PROPIEDAD DE:

| NOMENCLATURA CATASTRAL ‘ OEULULIUN NVIALVILY | FARUELA | rLANG

NEW SAN S.A.

| Domicilio: Av. Perito Moreno N°1651 - Ushuaia

| PLANO DE: ARQUITECTURA ESCALA: 1:200
ZONIFICACION|DP-U-: hab/Ha. PROPIETARIO
‘ D.N.: hab/Ha. NOMBRE: NEW SAN S.A.
M I FO'S 0'76 - COd 0'80 DOMICILIO: AV. PERITO MORENO N° 1,651 - USHUAIA
F.O.T.: 0,92 -cdd: 1,60
FIRMA:
CROQUIS DE UBICACION DIRECTOR DE PROYECTO:

NOMBRE: ARQ. Carios Alfredo Ansaldo

DOMICILIO: Pje. del Indio 671 Ushuaia
MAT. PROF.: RPC 048

FIRMA: ieiiiiiiiiriierriiec ettt in s cme e e ce e s rrvarae e aees

DIRECTOR DE OBRA:

NOMBRE: ARQ. Carlos Alfredo Ansaldo

' DOMICILIO: Pje. del Indio 671 Ushuaia
ORENO
W MAT. PROF.: RPC 048

FIRMA: o itrtiiirerrrvrnriiansroreroresarsenssncnsnessesosesrasersnnenee
SUP. TERRENO: 8.500,00m2. |CONSTRUCTOR DE OBRA:
SUP. EXIST. APROBADA 10/02/99: 7.22_0.24 m2.
SUP. A CONSTRUIR: 414,80 m2. ' |
SUP. LIBRE: 2.047,73 m2. NOMBRE: ARQ. Cor{l\os Alfredo Ansaldo
SUP. REFORMAS A EMPADRONAR: 202,09 m2. | pomiciLio: Pje. del Indio 671 Ushuaia
SUP. TOTAL. CONSTRUIDA: 7.819,07 m2. | MAT. PROF.: RPC 048
LA APROBACION DEL PRESENTE PLANO NO EXIME DE LA FIRMAL oo oo eees e ees e ee e sesss s seresssesss e

| OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION.-
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2012 en memoria de los Héroes de Malvinas"”

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.:Propietario: NEW SAN S.A. .-
Nomenclatura: F/1/20 a (propia) y 22 (alquilada).-

Sr. Director:

Me dirijo a Usted en respuesta a la nota registrada N° 325/2012 - fecha:
04/05/2012 ; referida a la solicitud del pedido de excepcién para las parcelas de referencia:
Propietario: NEW SAN S.A. -
Ubicacién: Perito Moreno N° 1651.-
Nomenclatura Catastral: F/1/20 a (propia) y 22 (alquilada).-
Zonificacion: M.I.-
Profesional actuante: Arquitebto Carlos Ansaldo.-

Expedientes de Obra N°:
a) Parcela 20 a (propia): 587/87, N-240/92, N276/98 y 969/11.-

b) Parcela 22 (alquilada): R-503/2001 y 489/11 .-
Expediente Administrativo N°: DU-4521/2012..-

e,  PARCELA MINIMA: RETIROS: F.0.S.el que surja de la aplicacién de los retiros minimos
FRENTE: 2 OOOrr FRONTAL: 5,00 m eX|g|dospara la Azo'n'a y hasta un méximo de 0 80
SUPERFICIE: 600.00 m] LATERAL: 3,00 m{ F.O.T.: el doble del F.O.S..-

CONTRAFRONTALMIN: 4.00 | ALTURA MAXIMA S/L.E: 18.00 m
PLANO LIMITE ALTURA MAX.:21.00 m

Articulos del Cédigo de Planeamiento Urbano, Edificacion y/o Ordenanzas

Municipales a los que se solicita excepcion:
e Cddigo de Planeamiento Urbano: “Articulo VII.1.2.3.2. MI:MIXTO INDUSTRIAL “
del Codigo de Planeamiento Urbano (Retiro Lateral: 3 m.).-

Descripcion del proyecto:
“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argdntinos”
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Provincla de Tierra del Fuego
Antartida e Islas de! Atlantico Sur
Repablica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

La firma New San S.A. tiene en funcionamiento su planta de produccién industrial en
el edificio propio ubicado en la Parcela 20 a, del Macizo 1, de la Seccion F, el que por
razones operativas inherentes a la propia actividad se ampliara a la parcela 22 del mismo
Macizo.-

Esta ampliacion de la actividad se materializara mediante el alquiler del inmueblie
ubicado en la parcela 22 y la ejecucién de obras a ser ejecutadas en ambas parcelas y que
sintéticamente comprenden:

a) La demolicién del secadero de la carpinteria que funcionara con anterioridad en la
parcela 22.-

b) La ejecucién de una platea de fundacion para la construccién de un paso de 4,00
metros de ancho por 16,00 metros de longitud a los efectos de vincular los edificios
ubicados en las parcelas 20 a y 22 -

c) Construccién de una estructura en seco con paneleria desmontable.-

De acuerdo a la documentacion obrante en el expediente estos trabajos se propone

efectuarlos sobre los retiros laterales de ambas parcelas.-

El profesional actuante expone en su presentacion:

Que estas obras que implican la ocupacion del Retiro Lateral de ambas parcelas, al
ser efectuadas con paneleria desmontable, serdn desarmadas al finalizar el contrato de
locacién de la parcela 22.-

El plazo de locacion vence el 29 de junio de 2017 .-

Antecedentes existentes en el municipio:
a) Parcela 20 a:
Exp. 587/87:
Plano de obra Nueva VISADO (22/01/88). comprende una superficie cubierta
nueva de 5156,78 m2.
Nota del Area Técnica de Bomberos mediante la cual se APRUEBAN los planos
(12/06/92).-
Exp. N-240/92:
Plano de ampliacion APROBADQ (30/11/84):. comprende una superficie a
ejecutar sobre el frente de la parcela de 212,84 m2.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y serén Argenti
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Replblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

b)

2012 en memoria de los Héroes de Malvinas”

Plano APROBADO (14/08/92) sobre una superficie de 212,84 m2.

Exp. N-276/98:

Informe Final de Prevencion de Incendios (04/08/00), sobre una superficie a
habilitar de 7220,24 m2..-

Plano Conforme a Obra APROBADO (17/08/00), sobre una superficie de 7220,24
m2. Se aprueba ocupacién parcial de los retiros laterales y del Retiro
Contrafrontal.-

Informe Preliminar de Prevencién de Incendios (16/09/04), sobre una superficie a.
habilitar de 6812,50 m2. .-

Informe Final de Prevencién de Incendios (17/04/06), sobre una superficie de
7220,24 m2..-

Exp. 969/11:

Plano de Empadronamiento de Reformas: copia observada segin Acta de
Correccion N° 5165: se aclara que el Retiro Contrafrontal y Lateral estan
Aprobados con fecha 10/02/99 y solicita la presentacién del Informe Final de
Prevencion de Incendios otorgado por el Area Técnica de bomberos.-

Parcela 22:

Exp. R-503/01:

Plano Conforme a Obra-Refaccion APROBADO (29/10/86).-

Plano de Empadronamiento-Empadronamiento de Refacciones VISADO
(05/09/02) superficie 1489,88 m2..-

Informe Final de Prevencién de Incendio del Area Técnica de Bomberos, sobre
una superficie a habilitar de 930 m2. .-

Exp. 354/09:

Plano de Ampliacién y Refaccién de edificio Construido APROBADO (24/09/09).-
Informe Final de Prevencion de Incendio sobre una superficie a habilitar de
981,31 m2..-

Exp. 489/11:
Plano de Obra Nueva para cartel publicitario APROBADO (01/07/11).-

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran ArgentiQos”
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"2012 en memoria de los Héroes de Malvinas”

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repablica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Conclusién del informante:

Si bien el Profesional actuante no lo realiza, también corresponderia realizar
la solicitud de excepcion al “Articulo 111.11.2. APERTURA DE VANOS EN MURO
DIVISORIO” del Codigo de Edificacion que establece : “Se puede practicar abertura de vano

en muros divisorios de predios, como iluminacién suplementaria a locales que satisfagan sin

esta sus requerimientos, siempre que dichos vanos se cierren con vidrio, plastico o material
similar no transparente, de espesor no menor de 5 mm. en panos de 20 cm. de lado o bien
bloques de vidrio.

El alfeizar estara a no menos de 1,80 m sobre el solado del local”.-

Oportunamente se ha requerido por Nota al profesional actuante que presente un
Informe Preliminar de Bomberos, que contemple las construcciones y actividades a ser
habilitadas en las parcelas 20 a y 22, teniendo presente que en la practica ambas parcelas
funcionaran como una unidad hasta el vencimiento del contrato de alquiler que opera en
junio de 2017 .-

El Profesional actuante, presenta el “Informe Preliminar — Prevencién de Incendios”
N° 369/12 — A.-T.B & B.”, efectiandose el estudio sobre la Parcela 22 (alquilada), que no
contempla lo solicitado por esta Direccion.-

No obstante se recomienda:

Autorizar la ocupacion parcial de los retiros laterales de las parcelas 20 a y 22 a,
reemplazando el mismo por un retiro lateral de 7,90 y 14,98 metros a materializar sobre el
Eje Divisorio de Predios correspondiente a la parcela 22 debiendo mantener el mismo libre
de todo obstaculo (construcciones fijas, contenedores, etc.) a los efectos de que garantice

el acceso al contrafrente de las parcelas, condicionando la Habilitacién a la presentacién de
un Informe Preliminar del Area Técnica de Bomberos, que contemple las construcciones y
actividades a ser habilitadas en las parcelas 20 ay 22.-

Esta autorizaciéon se aconseja que sea otorgada hasta la finalizacién del contrato de
alquiler de la parcela 22 que opera el 29 de junio de 2017, en virtud a que por tratarse de un
contrato de locacién no producen modificaciones al estado parcelario, como por ejemplo

unificacién de las mismas, manteniendo cada parcela su independencia desde el punto de

vista catastral.-

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”,
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72012 en memoria de los Héroes de Malvinas”

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuala

Se eleva el presente para su consideracion (conjuntamente con el Proyecto de
Ordenanza que seria del caso dictar), a los efectos de remitir las actuaciones al Consejo de
Planeamiento Urbano, y posterior giro al Concejo Deliberante para su tratamiento -

INFORME Dpto. E.y N. N° 022/12.-
Ushuaia, Zo de Segtiembre de 2012 -

Arq. Luis

Depto. Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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72012 en memoria de los Héroes de Malvinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repablica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1°.- AUTORIZASE Ia ocupacion parcial del retiro lateral de la Parcela 22,
del Macizo 1, de la Seccién F, lindante con la Parcela 20a, con una construccidon
destinada a la vinculacién funcional de los edificios destinados a Produccion

- Electronica y Depésito existentes en ambas parcelas, reemplazando el mismo por
un retiro lateral de 7,90 y 14,98 metros a materializar sobre el Eje Divisorio de
Predios lindante con la parcela 23d debiendo mantener el mismo libre de todo
obstaculo (construcciones fijas, contenedores, etc.) garantizando el libre acceso al
contrafrente de ambas parcelas. Esta autorizacion tendra vigencia hasta el 29 de
Junio de 2017 fecha de finalizacion del contrato de alquiler de la Parcela 22, del
Macizo 1, de la Seccién F, por parte de la firma New San S.A. .-

ARTICULO 2°.-Lo establecido en el Articulo 1° de Ia presente Ordenanza quedara
- condicionado a la presentacion por parte de la firma New San S.A. de un Informe
Preliminar del Area Técnica de Bomberos, que contemple las construcciones y

actividades a ser habilitadas en las parcelas 20a y 22 objeto del presente
instrumento.-

ARTICULO 3°.- REGISTRESE. Remitase al Departamento Ejecutivo Municipal para

su promulgacion, girese al Boletin Oficial Municipal para su publicacion. Cumplido,
ARCHIVESE .-

[~
“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y los Hielos Continentales, son y seran Argentinos” g /
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- PROVINCIA DE TIERRA DELFUEGO
ANTARTIDA £ ISLAS DEL ATLANTICO SUR
" REPUBLICA'ARGENTINA
¢ MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
' 1 [

P Reunidn Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)
th P : . '

Acta N2 148]

Fecha de Sesiién: 02/10/2012 j i v » Lugar: Municipalidad de Ushuaia

1..Expte. DU-1495/2012: “B-16-12a // Sanatorio San Jorge S.R.L. s/ uso e indicadores

urbanisticos zona PE". |

Consideraciones previas: | : i i ! :
Mediante Expediente de Obra N° 507/2011} se: tramita el Empadronamiento de las
construcciones ubicadas en el predio cuya identificacién segun catastro es Parcela 12a, del
Macizo 16, de la Seccién B del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, propiedad de Sanatorio
San Jorge S.R.L. Dado que el predio se encuentra implantado en un drea urbana zonificada
como PE - Distrito de Proyectos Especiales, corresponde reglamentar ad-referéndum del
Concejo Deliberante el uso y los indicadores urbanisticos correspondientes a este tramite en
particular, a los fines de dar continuidad administrativa al mismo.

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Decreto obrante en el expediente.

Convalidan: los presentes.

2. Expte. DU-4143/2012: “A-33-10b // Estabillo, Maria s/ cuerpos salientes — Arq. Piccone,
Hugo”. '

Consideraciones previas:

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del Arg. Hugo Juan
Piccone, de excepcién para la obra nueva ubicada en el predio cuya denominacién segin
Catastro es Parcela 10b, del Macizo 33, de. la Seccién A del ejido urbano de la ciudad de
Ushuaia, propiedad de la Sra. Marfa del Carmen Estabillo. En dicho predio se planea construir
un edificio de multivivienda con locales comerciales, con una superficie cubierta total de
1.483,07 m2 La parcela se encuentra implantada en un drea urbana zonificada como CE1 —
Distrito Central Microcentro, y el proyecto prevé —en el 1° y 2° piso— avanzar sobre el espacio
publico con un cuerpo saliente sobre Ia linea municipal de ochava, por lo que se solicita se
exceptie a la obra de cumplir con lo establecido en el Articulo V.3.6.1 del Cédigo de
Planeamiento Urbano. ! :

i
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO ! ‘
ANTARTIDA E ISLASIDEL ATLANTICO SUR
REP:UBI.ICA{'XRGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Propuesta: En atencién a la proteccién de las vistas, el correcto asoleamiento y angulo de
vision en los espacios de uso: publico, Y no existiendo argumentos técnicos que justifiquen el
pedido de e‘x_cepcién a la normativa vigente, se recomienda no dar curso al mismo.

Convalidan: los presentes.

i

i i P ; :
3. Expte. DU-4521/2012; “F-01-20a y 22 // New San S.A. s/ retiros laterales — Arg. Ansaldo,
Carlos”.. ‘ : '
R oo :
Consideraciones previas: ! o L
A través de la presentacion realizada por el Arq. Carlos Ansaldo se tramita la solicitud,, por
parte de la ?emb_resa New San S.A., de autorizacion para la ejecucion de un paso cubierto que
servira de comunicacién entre los edificios implantados en las parcelas de referencia. Los
predios se éncgentran zonificados como M| +- Distrito Mixto Industrial. '
Como uno de los predios e$ alquilado por la empresa, se solicita autorizacién por el lapso de Ia
locacién del inmueble. La ‘autorizacion solicitada implica que se exceptie a la obra
correspo_ndient{e de g:umplir con los indicadores urbanisticos establecidos para la zona (retiro
lateral), asi como también se permita la ejecucion de un vano sobre muro divisorio de predios.

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se autorizaria la ejecucion del paso cubierto, condicionando su habilitacién a
la presentacién de un Informe A.T.B. que contemple a las edificaciones y actividades a
desarrollar en las dos parcelas como una sola unidad de uso.

Convalidan: los presentes.

4. Expte. DU-5374/2012: “F-30-14 // Ramos, Claudio s/ F.0.S. — M.M.O. Barria, Marcelo”.

Consideraciones previas: ,

Mediante el expediente de referencia se tramita el pedido por parte del M.M.O. Marcelo
Barria, de excepc:ién para la construccién ubicada en el predio, identificado segun catastro
como Parcela 14, del Macizo 30, de la Seccién F del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia,
propiedad del Sr. Claudio Dalmacio Ramos. Mediante Expediente de Obra N° 993/2011, se
. Iramita una Refaccion de la ‘obra implantada en el predio. Del mencionado tramite surge que
se ampli6 la superficie cubierta originalmente aprobada, detectandose la presencia de dos (2)
nuevos locales: Quincho y Confiteria. Esta ampliacién de superficie implica un aumento del
F.0.S. a 0.73, excediendo en consecuéncia el maximo permitido para zona (0.70). Por lo

/

i I
Las islas Malvinas, G&orgias y Sndwich del Su
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PROVINCIA DE TIERRA DELFUEGO ' i '

ANTARTIDA £ ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICAARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA;

t .

| Lo ! D ' » i O
— R1: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA del Cédigo de Planeamiento Urbano de la ciudad de
Ushuaia. f - ‘ o '

Propuesta: No existiendo aréumentos técnicos qhe jujstifiquen lel pedido de excepcién a Ia

normativa vigente, se recomienda no dar curso al mismo.

Convalidan: los presentes. °
| | |
5. Expte. DU-5859/2012: “D-114 y 115 // Altos de Beban s/ sub-estacién transformadora —
Arq. Pérez, Edgardo”. :
Consideracic}nes previas: . 1 ,
A través de la presentacion realizada por el Arg. Edgardo Pérez se tramita la solicitud, por
parte del Fideicomiso Altos de Beban, de autorizacion para Ia';,ofcupacic’)n de una superficie de
35 m? de espacio publico én la esquina formada por las callésflindantes al Macizo 115 de la
Seqcién D. En este macizo.se desarrolla un complejo de vivieridas que necesita instalar una
sub-estacidn transformadora como requerimiento primario por parte de la D.P.E. para otorgar
factibilidad de suministro eléctrico. El espacio donde se implantaria la construccién de la
caseta esta en un sector de via publica con una fuerte pendiente natural, y la propuesta de
ejecucion incorpora los elementos de sostenimiento necesarios para garantizar una adecuada

transitabilidad peatonal en toda época del afio.

Propuesta 1: En atencion a la mejora en la calidad del espacio publico que involucra la
proﬁuesta, se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
mediante el cual se autorizaria la implantacion de la sub-estacién transformadora en el
espacio publico solicitado a tal efecto, condicionado a la ejecucion del proyecto presentado en
su totalidad.

Convalidan: ARIAS Claudio Marcelo; BENAVENTE Guillermo Raul; COFRECES Jorge Marcelo;
D’AIELLO Armando; FELCARO Jorgelina; LOPEZ MORENO Jorge Eduardo; ORDONEZ Rodolfo
Antonio; RIZZO Virginia Soledad.

Propuesta 2: Se recomienda no dar curso a lo solicitado, sugiriendo proyectar la ubicacion de
la sub-estacion transformadora dentro de alguno de los predios involucrados, en atencién al
antecedente que se generaria en favor de emprendimientos inmobiliarios particulares.

" Convalidan: BARRANTES Guillermo; DALPIAZ Walter Rubén; DE STEFANO Isabel; GARCIA
Gabriel; LEMOS PEREYRA Glenda Mariéngeles; OBREQUE‘Mc’mica; TRACHCEL Federico

Robertr; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa. N

2 (-

\ | ;

Las islas Malvinas, Geargias y Sandwich\del Sur, son y serdn argentinas.
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6. Expte. DU-6513/2012: “1-104:14y 15 // Pal-Sejas §/ uso iDrug,store y Farmacia 24 hs. - Arq.
Catanoso, Jorge”. v P

Cdnsidera'ciones previas: S P |

A través de la presentacién realizada por el Arg. Jorge. Catanoso se tramita una solicitud de
excepciérlfa lo normado en el Codigo de Pl?neamientd Urbano en su Tabla de Usos, con el
objeto de que se autorice e uso “Drugstore y Farmacia 24 hs.” para el edificio 3 construirse en
los predios identificados seghn catastro como Parcelas '14-y 15 del Macizo 104 de la Seccién J
del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia, Sin bien los usos se encuentran consignados en Ia
normativa :v_igente (como “Quiosco” y “Farmacia” respectivamente), no se encuentran
autorizados para la zona en I3 que se implantan los predios mencionados (R3 - Distrito
Residenci:al__l?ensidad Baja). -

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Ordenanza obrante en el expediente,
medi'antel el cual se otorgaria la excepcién solicitada, autorizando los usos propuestos.

4

Convalidan: los presentes,

7. Expte. DU-6738/2012: “F-89-15a Gendarmeria Nacional Esc. 44 Ushuaia s/ determinacién
de indicadores urbanisticos (zona PE) ~ M.M.O. Espindola, Radl”.

Consideraciones previas: ;

Mediante Expediente de Obra N° 158/2012, se tramita un proyecto de Obra Nueva en los
predios cuya identificacion segun catastro es Parcelas 15a y 15 b, del Macizo 89, de Ia Seccién
F, propiedad de Gendarmeria Nacional y asiento del Escuadrén 44 de dicho cuerpo. Dado que
los predios se encuentran implantados en un &drea urbana zonificada como PE - Distrito de
Proyectos Especiales, corresponde reglamentar ad-referéndum del Concejo Deliberante el uso
y los indicadores urbanisticos correspondientes a este tramite en particular, a los fines de dar
continuidad administrativa al mismo. :

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Decreto obrante en el expediente. -

Convalidan: los presentes.

Se incorporan sobre tablas los, siguientes asuntos:

i . R i
i - §

8. Expte. DU-5602/2012: “B-09B-13 Pino, Ema s/ solicitud de nombre ,d'é‘calle". AN
v \ o

‘
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR!
* REPUBLICA ARGENTINA ;
MUNICIPALIDAD DE USHUAI?\

. [
Consideraciones previas: ; o , '
A través dq la Minuta de Comunicacién CD N° 051/2‘0‘11, el Concejo Deliberante giraal D.E.M.
la presentacion efectuada por familiares de quien en vida fuera Luis Ofelio Rosado, mediante
la cual solicitan ileve su nombre una de las calles que atraviesan el predio donde se ubica el

Distrito N° 24 de la Direccién Nacional de Vialidad, debido a su trayectoria como empleado de
V.N.y antiguo poblador de la ciudad.

Propuesta: En atencién a que la calle recientemente abierta continta la traza de Ia calle
Hilario Ascasubi, se recomienda no dar curso a lo solicitado.

Convalidan: los presentes.

9. Expte. DU-6938/2012: “C-43-02a Prov. TDF - Hospital s/ indicadores urbanisticos”.

Consideraciones previas: L : o .
Mediante expediente de referencia, se tramita Ia solicitud de indicadores urbanisticos para la
ampliacion del servicio de Anatomia Patoldgica del Hospital Regional Ushuaia, efectuada por
el Ing. Pablo Castro, en cardcter de Subsecretario de Obras Zona Sur M.1.0. y S.P. La obra se
encuentra ubicada en el predio identificado segun catastro como Parcela 2a del Macizo 43 de
la Seccién C del ejido urbano de la ciudad de Ushuaia. Dado que el predio se encuentra
implantado en un &rea urbana zonificada como PE - Distrito de Proyectos Especiales,
corresponde reglamentar ad-referéndum del Concejo Deliberante los indicadores urbanisticos
correspondientes a este tramite en particular, a los fines de dar continuidad administrativa al
mismo.

Propuesta: Se recomienda dar curso al proyecto de Decreto obrante en el expediente.

N ’
Convalidan: los presentes.

|

Coordinacién: Arg. COFRECES Jorge Marcé!o, Arg. ORDONEZ Rodolfo Antonio. : ; '

En representacién delgDepartamento Ejecutivo:

ARIAS Claudio Marcelo; BENAVENTE Guillermo Radl; DALPIAZ Walter Rubén; DE STEFANO
- "'l"s'abel; FELCARO Jorgelina;'RIZZO Virginia Soledad; TRACHCEL Federico Roberto; TRIFILIO Silvia
Graciela Elisa. o

En representacién del Concejo Deliberante: / o
(\ 7/ .’,!bv \ i
’i - A A A
. j i i : : [ e / S
g ' L S
Las islas Mélvina"s,/Geargias Yy Sdndwich del Sur) sbn y serdn argentiné/ < /
i : '\\__.______\_,,_?;&&[ -
J FTN
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2012 en Memoria de los

PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA € ISLAS DEL ATLANTICO SUR
REPUBLICA ARGENTINA
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

BARRANTES Guillermo; D’AIELLO Armando; GARCIA Gabriel;

LEMOS PEREYRA Glenda
Mariangeles; LOPEZ MORENO Jorge Eduardo; OBREQUE Mbnica.

USHUAIA, 02 de octubre de 2012.

i

“Las islas Malvinas, Georgias y Séndwich del Sur, son y serdn argentinas.
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Ushuaia, 4 de octubre de 2012
Al

DIRECTOR DE URBANISMO
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

ARQ. GUILLERMO BENAVENTE
PRESENTE.-

Cde Nota Registrada n* 325/12
De nuestra consideracion

Nos dirigimos a Ud a por medio de la presente, y con
relacion a lo solicitado por Nota de Referencia, a efectos de adjuntar ACTA
COMPROMISO ANEXO AL CONTRATO DE LOCACION, referente a la
construccion del pasillos de comunicacién entre las Parcelas 20a y 22 de la Seccion F,

Macizo 1, del que hemos solicitado Excepcion al CPU desde hace mas de 3 meses.
Sin otro particular, y a la espera de una

respuesta favorable, saludamos a Ud. muy atentamente.

COORDINACY(')N DE OBRA NEW SAN S.A.
\ING. MARIA LUCRECIA GASPARI

Direccion de Urbanismo
RECIBIDO

04 0CT 2017

Firma: & i Leq 1LY

i

NEW SAN S. A
Fabrica: Av. Perito Moreno 1651 (9410) Ushuaia - Tierra del Fuego - ARGENTINA
Tel.-FAX: 54 02901 43-3460; 43-3461; 43-3462; 43-3463; 43-3464.
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ACTA COMPROMISO
ANEXO AL CONTRATO LOCACION SUSCRIPTO el dia 11/04/2012 en BUENOS AIRES y el
dia 20/04/2012 en USHUAIA

Entre Martin Javier Cardenas, D.N.I. 25.633.296, domiciliado en la calle Malvinas Argentinas N°
98, de la ciudad de Ushuaia (el “Locador’), por una parte; y por la otra parte, NEWSAN SA.,
Tepresentada en este acto por sus apaderados individualizados al pie, con domicilio en la Av.
Perito Moreno N° 1651, de Ia ciudad de Ushuaia, {ef “Locatario”), y en su conjunto denominadas
las “Partes”, convienen en celebrar el presente Acta Compromiso como anexo al Contrato de
Locacién suscripto el dia once del mes de abril de dos mil doce en Buenos Aires y el dia veinte
de abril de dos mil doce en Ushuaia (el “Contrato de Locacion”).

CONSIDERANDO:

1.1 Que de acuerdo al Contrato de Locacion el Locatario fiene la facultad de efectuar
determinadas modificaciones edilicias en el inmueble a fin de adecuar Ia estructura edilicia a
las necesidades de explotacion comercial def inmueble, previa autorizacién por escrito de el
Locador y/o su representante legal, y siempre que estas no afecten en menos ¢! valor del
inmueble, quedando las que se realicen en beneficio de el Locador, sin derecho de!
Locatario de pago 0 compensacion alguna por las mismas,

1.2 Que el Locatario ha manifestado su necesidad de construir un pasillo de comunicacién entre
el depdsito ubicado en Av. Perito Moreno N° 1575 identificado catastralmente como Seccion
F, Macizo 01, parcela 22 y la Planta N° 1 de la firma NEWSAN S.A ubicada en el terreno
lindero.

1.3 Que dicha construccion sera de carcter temporal, por lo que la firma NEWSAN SA se
compromete a desmontarla al momento de la finalizacion del Contrato de Locacion.

POR ELLO: TE—

para la construccion del pasillo indicado en ¢l CONSIDERANDO 1.3 anterior y efectua__
presentaciones comespondientes ante la Municipalidad de Ushuaia para que dicha obra pueda
ser aprobada, COMPROMETIENDOSE el Locatario a desmontarla al momento de la restitucio

del Inmueble.

El Locador autoriza a Ia fina NEWSAN S.A a realizar las modificaciones que sean nece: R;Z;

En sefial de conformidad se firman tres (03) ejempldres de un Mismo tenor yaunsolo efgcto, en
la ciudad de Ushuaia, a los veintiin_dias-del [mes de septidmbre del afio dos mil doce
N\ ,

(21/09/2012).
| / ( O

FLocador

AL TLLD 1O, O, @tw{h} e
)

‘ \ o 70149
i 23‘:.&&177(@:1&(6‘.&?au,.s.s(.«..“;....
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i

27

T USHUAIA 27 a4t Septiembre e 2012 - Eromi cardcter de Esonbano
2 Interinamente a cargo del Registro Notarial Numero Dos de 1a Provincia.-
2 CERTIFICO: PRIMESO Cue lafs FIRMA que ohwalit en o

4 documenic que ligo con nga

#5600

3 8n my presencia

5 ¢ parsonals cuyo/s nombrals TCWTIRNNNG ¢

Ui

identidad se mencionan

A conbnuacion. Jorge Ignacio MARINE, Documento Nacional de Identidad

¢ numero 14.809.026; a quien identifico con el mencionado documento de acuerdo al

su caracter de apoderado de Ia firma denominada “NEW SAN SOCIEDAD ANO-

NIMA”, con sede social en Avenida Perito Moreno niimero 1651 de esta ciudad. a

32 tfnérito de Poder que le fuera conferido en fecha 04 de febrero de 201 1, pasado por es-

3 érimra niimero 48, ante ¢l Escribano Francisco J. Raffaele, al folio 153 del Protocolo |
14 dc ese afio, Subrogante del Registro Notarial nimero 1697 de la cindad Auténoma de
5 }iBuenos Aires: cuyo original tengo en este acto a la vista; asegurando el compareciente
18 élue sumandato se encuentra picnamente vigente sin restriccion ni limitacion alguna.- |
17 ?ERCERO: Que el/los requerimiento/s respectivo/s queda/n formalizados simulta- :
18 ézcamentc, por medio de Acta N° 141 el Libro de Requerimientos N° 031. Original en i
¢ foja de Actuacion Notarial nimero FO0151371 y Anexos en fojas de actuacion nota-

2¢ rial nimeros G00051557 y GOG0S51558.

24
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COLEGIO

i)

. USHUAIA 01 ;. Octubre

dn 2012 CEn omi caracter de Escribgno |

Interinamente a cargo del Registro Notarial Ntimero Dos de la Provincia.-

CERTIFICO: PRIMERO Quc iafe FIRMA

que obrain en ef ¢

que

5 1 parsonads cuydis nombreds v odocumentals de identidad  se mancionan

ao

=

continoacion Martin Javier CARDENAS, Documento Nacional de Identidad

gm‘xmero 25.633.296; a quien identifico con el mencionado documento de acuerdo al

i

s E-aru'culo 1002 inciso c) del Cédigo Civil, que en su original tengo a la vista: DOY
g FE.- SEGUNDO: Que dicha/s persona/s manifiesta/n actuar por su propio derecho.-

1 TERCERO: Que el/los requerimiento/s respectivo/s queda/n formalizados simulta-

4; heamente, por medio de Acta N° 143 ¢l Libro de Requerimientos N° 031. Original

12 ©n foja de Actuacién Notarial ntmero F00151373 y Anexo en foja G00051560, -~
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Provincia de Tierra del Fuego \ L
Antértida, e Islas del Atlantico Sur . :

Republica Argentina “2012 en memoria de los Héroes de Malvinas®
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NoTAN® OMY oo
LETRA: CoPU

USHUAIA, 04 0CT 2012

Ref: Expte. DU-4521-2012: “F -0 1-20a y22-
NEW SAN S.A. s/ Retiros Laterales
Arq. ANSALDO Carlos

Sr. PRESIDENTE

Me dirijo a usted a los efectos de elevar a su conocimiento y por su
intermedio al del Sr. Intendente, lo resuelto por el Consejo de Planeamiento Urbano
(Co.P.U.) en sesién ordinaria de fecha 02 de octubre de 2012, en relacién con el
expediente administrativo de referencia.

A tal fin se adjunta el expediente mencionado “Ut Supra” donde se
incluye Informe D.E. y N. N° 22/2012, Proyecto de Ordenanza y Acta Co.P.U N° 148.

Sin otro particular saludo a Ud. muy atentamente.

)

/ .//
AT, orge 1
Secreanid de
y Gestion Uthana
MUNICIPALY USHUAIA

N
\
/\

Al Sr.

PRESIDENTE DEL CONCEJO DELIBERANTE
A/C DE LA INTENDENCIA DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

SU DESPACHO.-

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y seran Argentinas.
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