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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CONCEJQ DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS " N
T s AH 27 Ref: Expte: DU-7894-2011 “L-56a-03r Provincia T. del

Fecha: (} —i_:‘_éci;‘ ) 2 Fuego s/Excepcién al C.P.U. ( retiros y Estacionamiento-
Numers {2 Fojs-2 Colegio J.M. Sobral)”,
Expte, N° .
Girado: JTHo | AN

PRI A
Recibido:__'7 . A ], USHUAIA, G é wC’U 23?2

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a usted y por su intermedio a los demés Ediles que
integran ese Cuerpo Deliberativo, con el objeto de elevar Expediente DU- 7894-
2011 “L-56a-03r Provincia T. del Fuego s/ Excepcién al C.P.U. (retiros y
Estacionamiento- Colegio J. M. Sobral)’, con informe de la Direccién de
Urbanismo N? 44/2011, Acta N2 142/2011 del Consejo de Planeamiento Urbano
de fecha 28/10/2011, y Proyecto de Ordenanza, para su tratamiento.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para saludarlo
a Usted y alos demds integrantes de ese Cuerpo, con mi mayor consideracion.

AL SENOR

PRESIDENTE DEL CONSEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA

Dn. Damian DE MARCO

S. [ D.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur sony serdn Argentinas.



999 - 2/31

Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

PROYECTO DE ORDENANZA

ARTICULO 1° EXCEPTUASE de Ilo establecido en el Articulo VIL.1.2.1.2 “Indicadores
Urbanisticos”, — Zonificacion R2 — Residencial Densidad Media Baja, del Anexo | de la Ordenanza
Municipal N°2139 (Cédigo de Planeamiento Urbano), Retiro Frontatl: 3,00m, al predio identificado
catastralmente como Parcela 3r, Macizo 56A, Seccién L de la ciudad de Ushuaia, autorizandose a
ocupar en forma parcial el Retiro Frontal para la construccién de un gimnasio, de acuerdo al
anteproyecto obrante a foja 6 del Expediente Municipal DU 007894 /2011, sin perjuicio de las
correcciones correspondientes que surjan del analisis de Ia documentacion necesaria para la
aprobacion de las mismas.

ARTICULO 2°: EXCEPTUASE de lo establecido en el Articulo V.5-1. Educacion, del Anexo | de
la Ordenanza Municipal N°2139 (Cddigo de Planeamiento Urbano), en lo referido a los modulos de
estacionamiento requeridos, al predio identificado catastralmente como Parcela 3r, Macizo 56A,
Seccién L de la ciudad de Ushuaia.

ARTICULO 3°: Lo establecido en el Articulo 1° quedara condicionado a la ejecucion del ingreso
principal del gimnasio por la calle Yamanas.

ARTECULO 4°: Lo establecido en el Articulo 2° quedara condicionado a la construccion de once
(11) médulos de estacionamiento ubicados en la calle Yamanas y/o dentro del predio, sobre la
base de la documentacion presentada como anteproyecto, obrante a foja 11 del Expediente
Municipal DU 007894 /2011.

ARTICULO 5°: Registrese. Pase al Departamento Ejecutivo para su promulgacién, dese al Boletin
Oficial Municipal para su publicacion y ARCHIVESE.

o

-~ Ushugia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”



CITESE EXPEDIENTE: DU 007894 2011
LETRA NUMERQ ANO

. FECHA: 24/10/2011

INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.
ASUNTO: L-56A-3r Provincia de TDF s/excepcidén CPU

retiros, estacionamiento (Colegio J. M. Sobral).

TEMA: (103) Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTA N° 138 /11,
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 24 de octubre de 2011

A solicitud del Dpto. Estudios y Normas, se realiza la apertura del expediente
administrativo DU-7894/2011, de acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:
Direccion de Urbanismo — S.S.P. y P.U.
TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

L-56A-3r Provincia de TDF s/excepcién CPU - retiros, estacionamiento (Colegio J. M.
Sobral).

M.18.0. JAVEER BENAVE%@TE

" ioko Dito. Biat. TeC-AdE:
Dirpocibn 43 Urpanismt
rimicipeiidad delshuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sindwich del Sur, son y serdn argentinas.
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Provincie de Tlerra del Fuego
Antértlda e Islas del Atidntico Sur
Republica Argentina '
Municipalidad de Ushuaia

DISPOSICION DU Ne 04/ 200%

ANEXOli

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

i

Sr. Director de YRBANISMO: |
Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las dreas competentes, de,acuerdo al siguiente

detalle y a la documentacién que se adjunta.

UBICACION DE LA OBRA CALLE: Ne
PROPETARO:  \\iugteedn 08 Eduticirn | Celfvnn | Crmaesa f Tecunlepsd
OCUPANTE:

MR FELLS be EcACEBNS Colluo fCuwdg«b{ ‘T%cw@oz*@u\:z‘ —

PROFESIONAL ACTUANTE: 5 1. M \\{?ﬁ q&“—@%@,ﬁxﬁﬁ@,wcm 2)8“

NOMENGLATURA CATASTRAL: | Npecze Bfcn - Preecte, 24
ZONIFICACION: 'RQ .

N? DE EXPEDIENTE DE OBRA:

ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO I o .
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: =125 // FmacoooNUEsTO

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION:

N¢ DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

G
FIRMA FES

. C)HP
FE;CHATCCHGM:@;

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sury Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartlde o Islas de! Allantico Sur
Republica Argentina

Municipalidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N2 04 /200%

ANEXO |

Documentacién_a presentar para la solicitud de pedido de excepcion a los Cddigos de

Planeamiento Urbano y/o Edificacién.

1- Planilla de pedido de excepcién ( Anexo Il ).

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sue fojas por ol profesional o téenice reepanaabla del tramite

exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepsién solicitada.

3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcién.

4- Toda aquelia documentacion que ayude a la mejor comprension de la situacién planteada, (croquis

indicativo, fotografias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N® 1507).

" as Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Higlos Continentales, son y seran Argentinos
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Ushuaia, 30 de septiembre de 2 ﬁ

Direccién de Urbanismo Wy A

Sr. Arquitecto Rodolfo Ordéfiez S

S / D

Solicito por este intermedio la excepcién al CPU, lo
referente a retiros y estacionamientos, para el  Anteproyecto “GIMNASIO del
COLEGIO JOSE MARIA SOBRAL”.

Sin mas y esperando una satisfactoria respuesta lo

saluda muy atte.

Adjunto planos, memoria descriptiva y CD con archivos de fotos.

Son:

Arq. Mario V. Craboledda
PROMEDU
R.P.C N° 381/ CATDF N° 162
15-603715

Lod
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i

Ushuaia, 30 de septiembre de 20 {\\ 4}.
NS
R Ve

MEMORIA DESCRIPTIVA

Anteproyecto “GIMNASIO del COLEGIO JOSE MARIA SOBRAL”

El Colegio se encuentra ubicado en el “Barrio  Felipe
Varela “, y cuya nomenclatura catastral es L-M56a-Par.3r, anteproyecto realizado en el
marco de Plan de Obras del Ministerio de Educacion de la Nacién.

Dada la topografia del terreno donde se ubica el Colegio
Provincial “José Maria Sobral *, v la necesidad de contar con un gimnasio en el cual los
alumnos de la institucién y los adolescentes del Barrio “Barrio Felipe Varela“ lugar en
que se encuentra ubicado el colegio, puedan disponer de un espacio para actividades
deportivas, sociales, eventos etc. es que nos vemos en la necesidad de solicitar una
excepcion al CPU, en o que se refiere a los retiros y estacionamientos ya que el
terreno tiene una pendiente negativa de cinco (5 metros) de diferencia desde su frente
hacia su contrafrente, lo que hace précticamente imposible la posibilidad del

aprovechamiento de ese sector del predio.

Sin mas y esperando una satisfactoria respuesta lo saluda

muy atte.

Bty for poreso
VR RRennme

Arq. Marie[V. Craboledda
PROMEDU
R.P.CN° 381/ CATDF N° 162
15-603715
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SECCION | MACIZO [PARCELA
NOMENCLATURA CATASTRAL l L

.| 56a
Pranobe - AMPLIACION Y MODIFICACION P
/31 | 7 Plie NN
uso prepOMINANTE — COLEGIO NIVEL i z \)/
PROPIEDAD DE X\\% /
MINISTERIO DE EDUCACION,CULTURA,
CIENCIA Y TECNOLOGIA
DOMICILIO: Indios Yamanas N° 1572 USHUAIA

PLavobe:  ARQUITECTURA

Escala 1:100

ZONIFICACION DN: 600 hab/Ha PROPIETARIO: MINISTERIO DE EDUCACION,
DU: 300 hab/Ha ’

FOS: 0.37
FOT:  0.61 e

CROQUIS DE UBICACION N DIRECTOR DE PROYECTO:

DIRECTOR DE g)BRA:
ARQ. MARIO CRABOLEDDA

CONSTRUCTOR:
SUP. TERRENO 7082,59 M2
SUP. PLANTA BAJA 2574.95 M2
SUP. TOTAL OBRA NUEVA 4329.73 M2
SUP. LIBRE 4507.64 M2
LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA .
OBLIGAC'ON DE POSEER PERM'SO DE HAB”—'TACION. FIRMA ...................................................................




NOMENCLATURA CATASTRAL

SEC}SDN MACIZO | PARCELA
| 7-4%o0=  AMPLIACION Y MODIFICACION

uso prRepoMINANTE ~ COLEGIO VEL‘: MEDIO

PROPIEDAD DE \ 2
MINISTERIO DE EDUCACION,CULTURA™
CIENCIA Y TECNQL@G!A

DOMICILIO: Indios Yamanas N° 1572 USHUAIA

PLANO DE: ARQUITECTURA

ZONIFICACION DN: 600 hab/Ha PROPIETARIO: MINISTERIO DE EDUCACION,
DU: 300 hab/Ha CULTURA,CIENCIA Y TECNOLOGIA

Escala 1:100

ety leanologia
FOT:  0.61 L0 T <l S

CROQUIS DE UBICACION

------------------------------------------------------------------

DIRECTOR DE (BRA:
ARQ. MARIO CHABGL!

SUP. TERRENO
SUP. PLANTA BAJA

SUP. TOTAL OBRA NUEVA
SUP. LIBRE

'{ LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA FIRMA:
OBLIGACION DE POSELR PERMISD L HABILITACION. | FIIA s i srsesacssss s semnsess cesss
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11/31 NOMENCLATURA CATASTRAL

SECCION
L

MACIZO | PARCELA

USO PREDOMINANTE

PLaNoDE  AMPLIACION Y MODIFICACION
IVEL MEDIO

COLEGIO N

PROPIEDAD DE

DOMICILIO: Indios Yamanas N° 1572

MINISTERIO DE EDUCACION,CULTURA
CIENCIA Y TECNOLOGIA

USHUAIA

PLANO DE:

ARQUITECTUR

Escala 1:100

ZONIFICACION DN: 600 hab/Ha

DU: 300 hab/Ha

FOS: 0.37
FOT: 0.61

PROPIETARIO: MINISTERIO DE EDUCACION,
CULTURA,CIENCIA Y TECNOLOGIA

Qtaav \": :

MinRe

CROQUIS DE UBICACION

\ o
\
YAManas

OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION.

v
CONSTRUCTOR:
SUP. TERRENO 7082,59 M2
SUP. PLANTA BAJA 2574.95 M2
SUP. TOTAL OBRA NUEVA 4329.73 M2
SUP. LIBRE 4507.64 M2
OBLIOACION D P oS 1O EXIME DE LA FIRMA e sssssssssssssesseessesssssiee et
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SECCION | MACIZO |PARCELA

L

PLANODE  AMPLIACION Y M@DIF&ICACV‘EON
uso PrepomiNANTE ~ COLEGIO NIVEL MEDIO

PROPIEDAD DE

DOMICILIO: Indios Yamanas N° 1572

MINISTERIO DE EDUCACION,CULTURA,
CIENCIA Y TECNOLOGIA

/7

USHUAIA

PLANO DE: ARQUITECTURA

Escala 1:100

ZONIFICACION DN: 600 hab/Ha
DU: 300 hab/Ha

FOS: 0.37
FOT:  0.61

PROPIETARIO: MINISTERIO DE EDUCACION,
CULTURA,CIENCIA Y TECNOLOGIA

LIRS H
. Hinistro de Edudcion , Cutiur:
FIRMA............. iriva et SR

CROQUIS DE UBICACION

v

DIRECTOR DE PROYECTO:
ARQ. MARIO CRABOLEDDA

SUP. TERRENO 7082,59 M2
SUP. PLANTA BAJA 2574.95 M2
SUP. TOTAL OBRA NUEVA 4329.73 M2
SUP. LIBRE 4507.64 M2

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA
OBLIGACION DE POSEER PERMISO DE HABILITACION.
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ECC
F NOMENCLATURA CATASTRAL ls L'ON MACIZO |PARCELA

PLANODE ~ AMPLIACION Y MODIFICACION

- 999 - 15/31

uso PREDOMINANTE ~ COLEGIO NIVEL E@ﬁ@

PROPIEDAD DE
MINISTERIO DE EDUCACION,CULTURR it
CIENCIA Y TECNOLOGIA
DOMICILIO: Indios Yamanas N° 1572 USHUAIA
PLANO DE: IMPLANTACION Escala 1:100
ZONIFICACION  |DN: 600 habMa | PROPIETARIG: MINISTERIO DE EDUCACION,
DU: 300 hab/Ha CULTURA,CIENCIA Y TECNOLOGIA
FOS: 0.37
FOT: 0.61 FIRMA ..ottt vsssess s seses e sesese e esens

CROQUIS DE UBICACION DIRECTOR DE BROYECTO:
ARQ. MA CRABOLERDA

R.P.C M°381 / CATDF N°16

FIRMA:............\"‘\_/ .

DIRECTOR DE OBRA:
ARQ. MARIO CRABOLEDDA

R.P.C N°381 / CATDF N°162

FIRMA ... ssesasesens
CONSTRUCTOR:

SUP. TERRENO 7082,59 M2

SUP. PLANTA BAJA - 2574.95 M2

SUP. TOTAL OBRA NUEVA ——___ 847.09 M2

SUP. LIBRE 4507.64 M2

LA APROBACION DE LOS PLANOS NO EXIME DE LA FIRMA.:
oBLlGACION DE POSEER PERM'SO DE HABILITAC'ON. lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
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1del

http://172.20.0.238/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.p.

Bandnd

Dhaanibrda

sedidiodd de Ushumiy

YRS U o B Qodosbas

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 21/10/2011 16:09:09
POSEE DEUDA EN RENTAS

|Secclon N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela UF./U.C.
L |oos6 A 0003 R
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
Tipo Personag Documento Descripcion INum |Tigo Puerta
Titular LP.V. OTRO 0 No hay Direcciones asociadas a la parcela
Contribuyente | Prov. Tierra del Fuego (Colegio J.M. Sobral) OTRO 0
Parcela .

Metros Frente 159.07
Superficie Terreno 7084.10
Valor Tierra 10342.23
Valor de Mejora 1542672.24
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina Sl
Doble Frente Sl
Exp. Obra
Exp. Comercio
Exp. Suelo Urbano - PE
Flano Mensura
Partida

Observaciones

: a 24 48 e 86 »
[l1* &1 Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrumento no tiene validez sin la firma y sel

//’),"‘

Generated with CodeCharge Studio.

21/10/2011 04:07 p.m
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.:Pedido de excepcion.
L /56a/3r.

Sr. Director:

Me dirijo a Usted en respuesta a la Nota Registrada N°5611 — Fecha
30/09/11; referida a la solicitud del pedido de excepcion al “Retiro Frontal y
Estacionamiento” para la construccion de un gimnasio (bajo el Plan de Obras del
Ministerio de Educacion de la Nacién) en la parcela L / 56a / 3r, con el objetivo de la
ampliacion del actual Colegio Jose Maria Sobral.

La parcela se encuentra zonificada como R2 — Residencial Densidad
Media Baja. El nuevo edificio se ubicaria en el sector localizado en la interseccién de
las calles Isla Afio Nuevo y Yamanas.

El terreno posee una pendiente negativa de cinco (5) metros de
diferencia desde el frente hacia el contrafrente de la parcela. Sobre el sector del
contrafrente se localiza una cancha. Segln lo manifestado por el profesional la
construccion del edificio en este sector se veria imposibilitada por razones de costo
debido a los grandes desniveles.

El gimnasio tendria una superficie de 847,09 m2.

De acuerdo a lo normado en el Codigo de Planeamiento Urbano el
Retiro Frontal exigido es de 3,00 m. La construccion invadiria el Retiro Frontal
obligatorio sobre la calle Isla Afio Nuevo con un sector del gimnasio, el acceso al -

edificio, y dos (2) salas, de primeros auxilios y de admision respectivamente. Sobre

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich def Sur , son y seran Argentinas’ 1

P
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

la calle Yamanas ocuparia 22,00 m de Retiro Frontal con la construccion del
gimnasio, totalizando una superficie de 104,30 m2 segun lo informado en los planos.

Con respecto al estacionamiento, el C.P.U. en el Articulo Art.
VIIL.1.1.2.Espacio requerido segin Referencias para estacionamiento o guarda vehicular. ltem
3 norma lo siguiente:

Se calculara la cantidad de médulos con la aplicacién de la siguiente
formula:
Sumatoria de S x 1/FO x 1/FC x FP, donde:

1) S= Superficie destinada a usos de acceso puiblico masivo, ain cuando
se declaren de acceso exclusivo;

2) FO= Factor de Ocupacién de acuerdo a lo que indica el Cédigo de
Edificacion en su Articulo 11.3, seglin cada uso especifico;

3) FC=4 = Valor constante que surge de la capacidad de personas por
vehiculos;

4) FP=0,75 = Valor constante que surge de considerar una permanencia

efectiva de los vehiculos del 75%.
Cuando existan en un mismo edificio diferentes usos, se tomaran
aquellos que tengan FO=1 en un 100% y los demas en un 25%.

Considerando al gimnasio con un factor de ocupacion igual a 5; y
aplicando la férmula vemos que se deberian considerar veinticinco (25) moédulos.

De acuerdo a las consultas efectuadas al profesional no seria posible
reducir la superficie del nuevo edificio a los fines de poder cumplir con el Retiro
Frontal. Dado que de acuerdo a la documentacion presentada seria factible la

construccion de once (11) modulos de estacionamiento sobre la calle Yamanas, se

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , son y seran Argentinas” 2
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repablica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

recomienda que en caso de otorgarse la excepcion se condicione la misma a la
concrecion de dichos maédulos.

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , son y seran Argentinas” 3
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atléntico Sur
Replblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

FOTOS OCTUBRE 2011

Sin mas elevo a Usted para su evaluacién.

DEPARTAMENTO ESTUDIOS Y NORMAS
DIRECCION DE URBANISMO

INFORME Dpto. Ey N. N° 44 /11
Ushuaia, 25/10/2011

Municipzliddd de Ushuala

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur , son y serén Argentinas” 7
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Provincia de Tierra del Fuego ' Lidia del C. CARDENAS

Antértida, ¢ Islas del Atlantico Sur Jefe Dpto. Admi ¥ G. Co.P.U
Repﬁblica Argentina sunicipalidad de Ushuala

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA
Conscjo de Plancamiento Urbano

Reunion Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.U.)

Acta N° 142

Fecha de Sesion: 28/10/2011 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

1. Expediente DU-3251/2011. “B-06-1a LP.V. s/ Urbanizacién Barrio Colombo”

Consideraciones previas:

Como consecuencia del veto impuesto por el Departamento Ejecutivo Municipal a la Ordenanza
que fijaba indicadores urbanisticos para el proyecto de urbanizacion de marras, se acordd que los
equipos técnicos de las instituciones involucradas (IP.V. y Municipalidad de Ushuaia, ésta
representada por la Direccion de Urbanismo) trabajaran en forma conjunta para encontrar la via
mas adecuada de resolucion para los problemas detectados en el disefio propuesto.

Del trabajo conjunto, surgié una nueva propuesta, que incluye un proyecto de indicadores
urbanisticos.

El proyecto de urbanizacion se implanta en un area urbana zonificada como PE — Distrito de
Proyectos Especiales (Art. VII.1.2.6 del Codigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de
Ushuaia).

Tomando en cuenta las observaciones realizadas oportunamente (Nota N° 73/11 — Letra: D.U.), el
nuevo proyecto revé algunas cuestiones vinculadas con la continuidad de la trama circulatoria,
dando asi respuesta a lo establecido en el Art. IV.3.1.1 del C.P.U. (Apertura de Calles). En tal
sentido, se da continuidad a la traza de las calles Marcos Zar y Arturo Coronado; en ambos casos
mediante calles con un ancho de mensura de 15 m (minimo establecido por la normativa vigente),
compatibles con la trama circundante. Las calles internas son proyectadas con un ancho de
mensura de 14 m, valor que si bien es inferior al minimo normado, se estima necesario para
disminuir la cantidad de corrimientos de las viviendas existentes en el predio, facilitando de esta
manera la operatividad en la fase inicial de concrecion de la urbanizacion que nos ocupa (apertura
de calles).

Respecto de la tipologia de los macizos que forman parte del nuevo proyecto de urbanizacion,
puede observarse que éstos mantienen su conformacién, no cumpliendo con los parametros
establecidos en la normativa vigente (Art. IV.3.2 del C.P.U.). Esta situacién viene de la mano del
criterio utilizado para la conformacion de la trama circulatoria interna de la urbanizacion,
respetando las cicatrices de circulacion existentes y minimizando asi el impacto en la vida
cotidiana de los actuales ocupantes del predio.

Con relacion a la continuidad paisajistica y los espacios publicos, el nuevo proyecto plantea la
localizacion de éstos en la proximidad del Arroyo Buena Esperanza y su integracion con el
Parque Lineal, dando asi respuesta a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo
Urbano, y respetando el caracter de la zona RC — Distrito de Reserva de Costa.

En lo que se refiere a los indicadores urbanisticos propuestos, éstos estan basados en los
oportunamente aprobados para la Urbanizacién Rio Pipo — Sector II.

Propuesta:

Ny
\ ‘ La presente propuesta surge luego del trabajo conjunto desarrollado, como la més adecuada para

garantizar una correcta insercion del proyecto con su entorno inmediato, dando respuestd.a”los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano y respetando el caracter de/la zona

A RC — Distrito de Reserva de Costa, por lo que se aconseja dar curso al proyectp”dé Decreto
L/jl S adjunto, en el cual se estblece un plazo de 90 dias para la adecuacion de la instaxzfg‘%i hbiental.

Convalidan: .

i Los presentes.

Se incorpora a la sesion EBARLIN-Maric7Atberto

' - . ) ’ ¢ -~
dndwich del Sur son y seran Argenti 126 //’/I _
I/ x
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2. Expediente DU-6188/2011. “F-48-02 TEMPEL s/ Desafectacién de Espacio Publico”.

Consideraciones previas:

El MMO Alberto Moreno, representante técnico de la Sra. Marisol Tempel, solicita la
desafectacion de una superficie aproximada de 60 m2 del Espacio Verde de nomenclatura
catastral F-48-1g, para ser anexado a la parcela 2 del mismo macizo, a los efectos de regularizar
la documentacion de la vivienda que lo invade.

La propietaria propone para compensar en parte el sector del Espacio Verde que se solicita,
parquizar un sector a los efectos de construir una plazoleta con juegos infantiles.

La vivienda cuenta con planos de empadronamiento aprobados, detectandose posteriormente, en
certificado de deslinde y amojonamiento, que el 50% de la construccion invade el Espacio Verde
lindero

Incorporada para su tratamiento la Nota , para su consulta ante el CoPU, mediante la cual el

técnico actuante solicita se autorice inicio de obra conforme lo establecido en la Ordenanza
Municipal N° 3591.

Propuesta:

A los efectos de regularizar la situacion de invasiéon de la construccion en el Espacio Verde se
propone que el propietario compense la superficie solicitada con una de similar superficie en el
sector contrafrontal de la parcela, bajo los lineamientos establecidos en el proyecto de Ordenanza
adjunto.

Referente a la invasion a la via pliblica, se aconseja adecuar la construccion a la Linea Municipal
existente.

En lo que respecta a la solicitud de inicio de obra conforme lo establecido en la Ordenanza
Municipal N° 3591, deberd quedar condicionada a la finalizacion del tramite de regularizacion.

Convalidan:
Los presentes,

Expediente DU-7073/2011. “L-93-16 FUENTES HERNANDEZ s/ Excepcién al C.P.U. -
Altura maxima contrafrontal”.

Consideraciones previas:

Mediante el presente expediente se tramita el pedido por parte de la Arq. Romina Bellesteros, de
la excepcion para las construcciones de la Parcela L-95-16, propiedad de la Municipalidad de
Ushuaia y cuyo ocupante es la Sra. Jacqueline Fuentes Hernandez.

Zonificacion: R2 — Residencial Densidad Media Baja.

En la parcela se encuentran implantadas una vivienda de aprox. 100 m2 y dos departamentos en
duplex ubicados en el contrafrente, visados como obra antirreglamentaria por ocupar el retiro
contrafrontal con una altura superior a la permitida.

Sobre el contrafrente también existe una obra en construccién paralizada por no contar con
planos aprobados ni permiso de obra. Se trata de dos duplex construidos en mamposteria,
ejecutados a nivel de encadenado superior sobre la planta baja.

Segln la titular, todas las viviendas estarian destinadas a integrantes del mismo grupo ?iliar.

Propuesta: ' ‘
En virtud a que la Sra. Hernindez no ha finalizado los tramites de transferénci

dominial de la
parcela, se aconseja previo al tratamiento del tratamiento del pedido de w{cep 'ggfl'é’tramitacién
del titulo de propiedad.

Convalidan:
Los presentes
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Consideraciones previas:
El presente pedido se refiere a la solicitud de excepcién al “Retiro Frontal y Estacionamiento”

para la construccion de un gimnasio (bajo el Plan de Obras del Ministerio de Educacion de la

Nacion) en la parcela L-56a-3r, con el objetivo de la ampliacion del actual Colegio Jose Maria
Sobral

La parcela se encuentra zonificada como R2 — Residencial Densidad Media Baja. El nuevo
edificio se ubicaria en el sector localizado en la interseccion de las calles Isla Afio Nuevo y
Yamanas.

El terreno posee una diferencia de nivel de cinco (5) metros desde el frente hacia el contrafrente
de la parcela.
Sobre el sector del contrafrente se localiza una cancha. Segiin lo manifestado por el profesional

la construccion del edificio en este sector se veria imposibilitada por razones de costo debido a
los grandes desniveles.

El gimnasio tendria una superficie de 847,09 m2.

De acuerdo a lo normado en el Codigo de Planeamiento Urbano el Retiro Frontal exigido es de
3,00 m. La construccion invadiria el Retiro Frontal obligatorio sobre la calle Isla Afio Nuevo con
un sector del gimnasio, el acceso al edificio y dos (2) salas. Sobre la calle Yamanas ocuparia
22,00 m de Retiro Frontal con la construccion del gimnasio, totalizando una superficie de 104,30
mZ2 segun lo informado en los planos.

Con respecto al estacionamiento, presentan en la documentacién la construccién de 11 mddulos,
el C.P.U. en el Articulo Art. VIIL1.1.2. establece para el presente caso 25.

Propuesta:

Se aconseja autorizar la construccion del gimnasio condicionado a los siguientes aspectos:

1. Resolver el acceso principal por la calle Yamanas y no por calle Isla de Afio Nuevo, a los
efectos de evitar conflictos de transito por el ascenso y descenso de pasajeros sobre esta

ultima;

2. Ejecucion de las darsenas de estacionamiento sobre la calle Yamanas y/o internas al predio de
la escuela.

Convalidan:

Los presentes.

. Expediente DU-7910/2011. “G-32-1a LP.A.S.A. s/ Excepcién al C.P.U. - Retiro de Costa”.

Consideraciones previas:
Mediante el presente expediente se tramita Ia solicitud, por parte del Arq. Sandra Alejandra
Simoes, en caracter de Profesional Responsable, de excepcion a lo normado en el Codigo de
Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia, para la obra ubicada en el predio cuya
denominacion catastral es Seccion G — Macizo 32 — Parcela 5, propiedad de INDUSTRIAS
PLASTICAS AUSTRALES SOCIEDAD ANONIMA (I.P.A.S.A), cuyo Empadronamiento
(parcial) y Ampliacion se encuentran en tramite ante la Direccidon de Obras Privadas.

La parcela en la que se implanta la obra posee una superficie de 9.556,00 m?, y frente sobre la
Av. Perito Moreno. Se encuentra ubicada en un area urbana zonificada como MR1 — Distrito
Mixto Residencial. /
La parcela original (G-32-01a) posee autorizacion para el us/c‘)/"'FAB'
SINTETICAS, MATERIAS PLASTICAS Y FIBRAS ARTIFICHA:
(Ordenanza Municipal N° 2415). /./

Las obras tramitadas (empadronamiento y ampliacion) no’ cump
VIL.2.11 del Codigo de Planeamiento Urbano/j giado que/ la

b T e/l

“ACION DE RESINAS
ES EXCEPTO VIDRIO

en co /‘16 establecido en el Art.
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ocupan parcialmente la franja zonificada como RC — Distrito Reserva de Costa, invadiendo asi el
retiro obligatorio de 50 m a partir de la linea de maxima marea (pleamar). Esto motiva la
solicitud de excepcidn que nos ocupa.

La edificacion existente avanza hasta una distancia aproximada de 25 m de la linea de pleamar.
Exceptuando la superficie a empadronar (414,00 m?), el resto de la planta fabril posee planos
Aprobados. La nueva construccion daria continuidad a la linea de edificacion existente (del lado
con frente a la costa).

Las construcciones existentes (aprobadas y a empadronar), sumadas a la obra nueva,
conformarian un bloque edilicio de 5.000 m? de superficie aproximada. Casi la mitad de esta
superficie estaria ubicada sobre la franja zonificada como RC — Distrito Reserva de Costa.

Por otra parte, el Arq. Jorge Marcelo Cofreces, conjuntamente con el Arq. Rodolfo Ordofiez
exponen: que mantenida reunion con el gerente de la empresa Gabriel Klimaszewski el mismo
expuso la posibilidad de generar un convenio de compensacion por la excepcion solicitada,
comprometiéndose a lo siguiente:

1. La afectacion de una servidumbre de paso de acceso publico peatonal de 8.00 m que permita
vincular la costa con la calle que da frente a la parcela de la empresa, equipando la misma con
escaleras si corresponde, e iluminacion para el sector.

2. Parquizado y arbolado de la superficie libre del predio de modo tal de generar un aporte a la
fachada costera.

3. Cercado del predio sobre la costa con caracteristicas estéticas a definir por convenio.
Propuesta:

Se aconseja autorizar la obra, condicionada a la firma de un convenio que contemple los puntos
arriba expuestos.

Convalidan:
Los presentes.

Coordinacién: COFRECES Jorge Marcelo, GOMEZ Maria Eugenia.
En representacion del Departamento Ejecutivo:

MOREYRA Martin, EBARLIN Mario Alberto; FELCARO Jorgelina, GOMEZ Maria Eugenia;
LINARES Miguel Angel; PRIETO Luis Raul, RIZZO Virginia Soledad; TRIFILIO Silvia Graciela
Elisa; TRACHCEL Federico Roberto, CASIMIRO Victor.

En representacion del Concejo Deliberante:

CAVIGLIA Miguel Atilio; LOPEZ MORENO Jorge Eduardo; GARCIA Gabriel; OBREQUE Monica,
LEMOS Glenda. -

USHUAIA, 28 de Octubre de 2011.

I
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Nota N° O%€ / 2011
Letra : CoPU

USHUAIA, {1 2 NOV 2011

Expte. DU-7894-2011 “L-56a-03r PROV. T. del
FUEGO s/ Excepcién al C.P.U. (retiros y esta-
-cionamiento- Colegio J. M. Sebral)”,

Sr. INTENDENTE:

Me dirijo a usted en relacién al expediente de la referencia, a
efectos de elevar a su conocimiento, lo resuelto por el Consejo de Planeamiento
Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 28 de octubre de 2011.

A tal fin se adjunta, a la presente, original del expediente
N° DU-7894-2011 “L-56a-03r PROVINCIA T. del FUEGO s/ Excepcién al C.P.U.
(retiros y estacionamiento- Colegio J. M. Sobral)”, con informe de la Direccién de
Urbanismo N°44/2011, Acta N° 142/2011 del Consejo de Planeamiento Urbano, de
fecha 28/10/2011, y Proyecto de Ordenanza , para su tratamiento.

Sin otro particular le saluda atentamente.

/ >

S A
0 ) (a / ALS T

)
v

ing. Marla Eugenie Gomesz J
Couordinadora
Conssio misnto Urbano
Mricin § o Lshuaia

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serén Argentinas,
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Rosa Carabajal
Asistente
Muhicipalidad de Ushuaia
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