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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CONCEJO DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA
ASUNTOS INGRESADOS

 Fecha: (1 '} 'i[ He, | 2T25=

Numero; a3 Fojaa: :é
 Expte, N° , .
Gl e 0 / O Ref: Expte:DU-8233-2009,”H-21-03,CASTRO
Recibidor. ) :Tﬂ' ELEEEELE /l ; Gabriel s/ excepcién CPU”.
OB, . 7 4

i

UsHUAIA, U1 NOY 2548

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a usted y por su intermedio a los demds Ediles gue
integran ese Cuerpo Deliberativo, con el objeto de elevar Expediente D 'U-8233-
2009, "H-21-03, CASTRO Geabriel s/ excepcién CPU”, con informe de la Direccitn
g¢e Urbanismo N2 38/2011 y Acta N2 141/2011 del Consejo de Planeamiento
Urkano de fecha 07/10/2011

)

Sin otro pareic‘u?ar, aprovecho la oportunidad para saludaric

Usted v a los demés integrantes de ese Cuerpo, con mi mayor consideracién,

Drn. Damian DE MARCO
S, / D.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwick del Sur sony serdn Argentings.
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CITESE EXPEDIENTE: DU 008233 2009
LETRA NUMERO ANG

FECHA: 04/12/2009

INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.S.P.

ASUNTO: H-21-3. CASTRO, Gabriel s/excepcién CPU.

TEMA: (103)Solicitud excepcién al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADGS: 00
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977 - 3/36  PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
= REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

o
NOTA N° S5 oo,
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 04 de diciembre de 2008

Con relacién a la nota N° 7000/09 del registro municipal, se realiza la apertura
del expediente administrativo DU - 8233/2009, de acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccién de Urbanismo —S.S.P. y P.U.
TEMA:

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.
ASUNTO:

H-21-3. CASTRO, Gabriel s/ excepcion CPU.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Provincis de Tiarrs del Fuego
Antdrtida e Istas del Atlsnlico Sur
Raplblica Argentina
Municipalidad de Ushuais

DISPOSICION D.U. N® © 4 /200%

ANEXQ 11

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCERCION

VREBAM L At
. Sh D.rec orde Obras-Revadas: .
: Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las 4reas competentes, de acuordo al siguiente
detalleya la documentacion que se adjunta, T
| UBICACION DE LA OBRA  CALLE: ilx\é@? endenactio Ne RO4A g
. ‘ . (—-\ AY
| PROPIETARIO: (g e Ve Gabwel Yoscoel
QCUPANTE:

PROFESIONAL ACTUANTE: Q\QWQQ\Q,Amdm, Cao\iia RPCN: 1872

NOMENCLATURA CATASTRAL: W - 214 -3

. ‘Y
ZONIFICACION: §<2

N® DE EXPEDIENTE DE OBRA:

Y {
Y AL Terrereorreedrs .
ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO Ay &f& e et
'URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPGION: __ e TenToL

O, O™

ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: R

I
N* DE ORDENANZA A LA CUAL SE SOLICITA
EXCEPCION:

A FIRMA DEL PROFESIONAL O TQCN%E)O RESPONSABLE
FIRMA DL PROPIETARIO e ‘

FECHA:

—

: ; an Argentinos”
“Las Islas Malvinas. Gsoraias v Sandwich dal Sur v Los Hislos Continsntales. son v seran Arg
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Provincia de Tierrs del Fuego
Antdrite o Islas del Allantico Sur

. Bopiblica Argeniing

Municipalidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N2 ©O4 /200%

ANEXO |

Documentacion a presentar para la solicitud de pedido de excepcién a los Cdédigos de

Planeamiento Urbano v/o Edificacién.

1- Planilia de pedido de excepcion ( Anexo Il ),

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus foias por sl profesional o técnico responsable del tramite

exponiendo las razones técnicas que justifiquen extender la excepcion solicitada.

3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante el Dpto. de Obras

Privadas, sobre el cual se solicita excepcion.

4- Toda aquella documentacion que ayude a la mejor comprension de la situacion planteada, (croquis

indicativo, fotografias, etc.).

5- Certificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecto. ( Ordenanza Municipal N® 1507).

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y seran Argentinos’



§7/7-0I30 Mat.Prof.: 4560 Hielos Continentales 198
s MMO ANDREA OLARIAGA RPCN°: 182 Tel. 435710 Cel.1551-0797

Ushuaia, 23 de Noviembre de 2009

Sr. Director

Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia
SID

Por medio de la presente me dirijo a Ud. a los efectos de solicitarle
tenga a bien considerar la siguiente situacion.

El proyecto que acompania la presente, y segin nota gue adjunta,
enviada por el Instituto Provincial de Vivienda, la construccion invade el retiro frontal, error
constructivo realizado por la empresa constructora al momento de construir las viviendas.
La consiruccién se encuentra implantada en la Zonificacion R2, actuaimente es uns
parcela en condominio para poder subdividir se deben subsanar las irregularidades con

las que hoy cuenta la obra, son las siguientes.

"J/

NV&?EON AL RETIRO FRONTAL {ART. LL2. ret. Fronta 1 3.00m)
- INVA (‘?Q\E AL RETIRO CONTRAFRONTAL (ART. LL2. ret. Contra frontal 4.00m)
- EXCEDE FOS - FOT. (ART. 1.2 FOS: 0.60 FOT: 1.20)

Con el fin de regularizar esta situacion solicitamos a Uds. consideren exceptuar g la
parcela de los items anteriormenie mencionados, teniendo en cuenta las siguientes

situaciones:

El local Comercial est4 habilitado desde el afio 1991 , ¥ ha sido explotado siempre por el
propietaric de predio. Actualmente el local se subdividio en dos, con el fin de darle uns
solucién laboral a uno de los hijos de esta familia

—

£n el predio se han construido departamentos, los mismos son la solucién habitacional de

®

los hijos de la familia, cada uno de ellos ha construido el suyo. ~8iempre con
documentacion aprobada, la cual se acdjunta. En el provecto se ha aprobado considerando
que el retiro era de 3.00 m lo cual no es cierto, se puede verificar con el Deslinde v
Amojonarmiento realizado por el IPV.

Actualmente los locales cuentan con habilitacion provisoria hasta el 30 de Diciembre del

corriente afo, es esta la razdn por la cual nos urge se trate este pedido lo antes posible.

Sin més y esperando una pronta respuesta, saludo a Uds, Muy atle.




977 - 7/36

CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA
| ZONIFICACION

Vi

i pagina 5

11.2, R2: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA/BAJA
CARACTER

Residencia general donde Ia vivienda esta asociada con los

usos directamente vinculados a ella, tolerandose oiros que

por su tipo y magnitud no desvirtua el caracter predominante

de la zona. Convive la vivienda unifamiliar y multifamiliar de
baja altura.

DELIMITACION

El limite de la zona pasa por los lotes frentistas

prevaleciendo los indicadores urbanisticos de mayor
Adangidad

Usos
PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y multifamiliar

USOS SECUN TABLA

COMPLEMENTARIO: Comercio minorista, industria, talleres
Y servicios personales

INDICADORES URBANISTICOS
Parcela Minima: Retiros:
Frente 12.00m Frontat 3.00m

FOs. 0.60
FOT. 1.20

600 hab/ha

Superficie  360.00 m? Lateral no
Contrafront. mind.00 m
s/Cap. V. Esp. Libre Macizo

Altura Maxima SILE.:
9.00m.

Plano Limite Altura
Max.:15mis.

300 hab/ha

PREMIOS

INCREMENTO F.O.T.

Por retiro unilateral 3.00 m como minimo y en todo el ancho d
Por construccion refirada de fa LE.. Por cada metro de

Hasta un maximo de.

el lote

yenaltura........o.........
refiro )

0.15
0.03
0.15

=Y
o

Objetivos Genersles

 Alentar la construccion de viviendas y
parquizados

comercios complementarios con retiros frontales y laterales

s Alentar arborizacion y parquizacion de la zona.
o Promover ensanche de calles secundarias indicadas SeQUnsu jerarquizacion, transito.

Y

o

P

Propuestas de Proyecto

Ensanche de calles secundarias,

Represtacion via plblica.
Arborizacion de la via plblico.

e @ 9 0

Pavimentacion calles de coneccion interbarrial {secundarias).

h¥d 4

i i il v v Vi Vil Vili X

Introduccion Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. { Normas Gral. Normas de Zonificacién | Normas Gral. Cong‘icﬁqnes Temas
Administralivas | Circulatorias y Parcelam. s/Tejido Urb, | Habitabilidad us0 def suelo | Ambieniales Especizles
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77 - 8/ 36 | | ] Maz. Prof.:4560 Hielos Continentales 198

e MMIO ANDREA OLARIAGA RPCN°: 182 Tel. 435710 Cel.1551-0797

DOCUMENTACION ADJUNTA

° Formulario PEDIDO DE EXCEPCION

¢ Memoria descriptiva.

o Solicitud de excepcién del INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA.

= Habilitaciones Comerciales

o Inscripciones DGI-DGR

s Autorizacién de Condominio para construir.

e Planos Aprobados 12/2002

o ﬁcia Tenencia Precaria extendida por e INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA.
e Anteproyecto de Subdivision de Locales.

o Fotos frente del predio.
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“Las Istas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, ¥ Los Hielos Continentales, son v serén Arg
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2008 - ANO DE LA ENSENANZA DE LAS CIENCIAS?:

INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA
Drooireia do Fiorna dol 'E%‘u\'yo. wAntintica
o Sslas dol Atlintico Jiure
R (/au’&/{'cﬂ v{/‘ywu‘(}:n

o

S = trafrontal en Planta Llta.

Svn otro particular y guedando o s
disposicién  por cualquier inguietud gue  se
generar por lo solicitado, saludo a {/d.

Lot

pueda
cordialmente.

ACRECADQOS: DOS’ (2) copias del Anteproyecto.

SECRETARIA DE DESARROLLO Y CESTION ('_/’“/ﬂ/&4 N4
MUNICIPALIDAD DE  USHUALA
ARQ. VIVIANA STELLA GUGLIELMI
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Provingia de ‘J'icrra de} Fuego,
Antértida ¢ Islas del Atlantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Autorizacién D.C. e I. N° 1012/09.-
La Municipalidad de Ushuaia a través de la Direccion de Comercio e fndustria, AUTORFZA a partir -
' “del dia de la fecha al sefior Gabriel Pascual CASTRO, D.N.. N° 8.527.638, para explotar comercialmente
el local sito en calle Tndependecnia N° 1045, de ‘esta localidad, en el rubro: “REGALERIA/
CYBER/ ARTICULOS DE PERFUMERIA/ LIBRERIA/ AGENCIA DE APUESTAS”, CAEU:D.14.93,
i con una superficie de 51,00 m2, cuyo expediente se encuentra registrado con el N° 4261/02.
Se expide la presente a solicitud de la parte interesada, quien deberd previo al vencimiento,
" cumplimentar los requisitos adeudados, caso contraric deberd cesar en su actividad. Queda por la presente
debidamente notificado y toma conocimiento que ante el incumplimiento de lo indicado en esta, la -
| Municipalidad procedera a la baja del padrén comercial, debiendo el titular cumplimentar lo dispuesto en el
articulo 108° de 1a Ordenanza Fiscal en vigencia.
En la ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atléntico Sur, a los 08
dia del mes de Octubre de 2009.-

Reguisiics a Presentar :

51 * Certificado de Uso Conforme (Direccion de Obras Privadas. Arturo Coronado N° 486 1° Piso).

"SI * Libre Deuda de Rentas Municipal sobre Tasa a la Act, Comercial (Arturo Coronado N° 436 P. Baja).

SI * Libre Deuda del Juzgado Municipal de Faltas (25 De Mayo N° 151).

OTROS: POR C.U.C. DEFINITIVO/ REQUISITOS TECNICOS.-

VENCE EL DIA: 30/12/09.-
=1

AR

“Las Tslas Malvinas, Georgias v Sandwich det Sur, son y serin Argentinas”
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USHUAIA,18 de Octubre de 199

AL DIRECTOR DE OBRAS PARTICULARES

Por la presente doyen totdl conformidsdd

como vecing,pare que el Sr CASTRO .GABRIEL PASCUAL,pueda asi regularizsr
su cituacion comercial y constructora de su vivienda y loeal comercial
ante su Direccion.

A contimuacion detallo wbicacion de la vivienda.
- CEBA NS 29 ~Barrio Wonte Gallinero - 50 BR
Legajos 26.572 '

A nonbre de CASTRO GABRIEL PASCUAL

D/E/T B.527.683

gin otro particular saludo muy atie

. J— P o - /;
i

A o é , g
‘ N -~ o .'%‘\,- 2
A

&/



o AT VTA LAIASTRALL T T T g'”";mg‘““jw
| PL sy
o - 12/‘;‘5 DE: M%glflCACEQN DE OBRA EN EJECUC] Of@S;@ZC‘L

~lluso_prepominanTe:VIVIENDA LOCAL COMERCIAL e
| PROPIEDAD DE: LB/ o

OCUPANTE -

CASTRO GABRIEL PASCUAL

Subsccretariade
Plascamiecric y Jces tx,r} o
de Bspacie Utkans =

il?‘_DOM!C!LIO-’ CALLE : INDEPENDENCIA N° 1045 USHUAIA
{PLANO DE: ARQUITECTURA ESC.: 11100
ZONIFICACION DN ~ 600HN PROPIETARIO: LBV,
DU 300 4 hl OCUPAN 7% CAST.‘,_"{. SABRIEL P
R 2 FOS 045 | FIRMA:
FOT 0.72 1 DOMICILIO: INDEPENDENCIA N° 1045
3 CROQUIS DE UB[CACION DIRECTOR DE PROYECTO
< I
< DOMICILIO: ISLA ANO NUEVO N°111 .
)
J0 DIRECTOR  DE  OBRA_
2 ) g\
INDEPENDENGIA 0 FIRMAT =
= M5
O M Ty
__| DOMICILIO: ISLA ANO NUEVO N°117
). % SUP TERRENO 62505m| CONSTRUC TOR :
1 SUP APROBADA 340,00m
i SUP AMPL. 88,02 m
& SUP TOTAL 450,98 m
" SUP LIBRE 31440 m
4 la aprobacion de los planos no exime
; la obligacion de poseer permiso de g _ o
% habilitacon. DOMICILIO: ISLA ANO NUEVO Ne 117 -

\/
AT Luls ACabdenas

Dd‘zcaim cs

Doto. Obras
Jefe %qbyﬁﬂﬁ

p

|
v



©
1

MACIZO PARCELA | PLANO

7 N@)MENCLATURA CATASTRAL o 03 | 1

PLANQO DE OBRA: M@@E?E@A&@é@% DE @%%A Y AMPLIACION
~ USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR/ LOCAL COMERCIA] i

PROPIETARIO: IPV
- Adjudicatario:

CALLE: ENDEPENDENCIA N° 1045

- PLANO DE: ARQUITECTURA Escala 1:100

ZONIFICACION DU 600 hab/H Propietario:
D N. 300 Hab/h | GABRIEL PASCUAL CASTRO

FOT 1.03 Firma
FOS 0.70 Domiciio: INDEPENDENGIA N° 1045
LOCALVACK’)N DIRECTOR DE OBRA
v
J. BUEZAS
/ / % Firma
&
&y o
/ s - DIRECTOR DE PROYECTO
/9 2 -
/o O
T _
INDEPENDENCIA Firma
] .
Sup. Terreno 625.05m2 CONSTRUQTOR
Sup. Libre 00000 m2.

Firma

La aprobacién de los planos no exime de la
obligacién de poseer permiso de habilitacion
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2000 /!

o /05
"CRETO MUNICIPAL N° 793,
/ A POR DECRETO PAL U 795/0
1 AL N° 8 /05 PROMULGAD _ S AhSE. con BStRUeT
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VIVIENDA VE A, ) ( .,
;E?DOLAL [AS NORMATIVAS VIGENTES.
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Grocnaadn dil “Detitowo Mamoral de la
Cierey del (Fungn, cAntartrda o Aidas
Lol Gﬂ!,'::‘;,lww .i«ﬁ

N
\LLJ INTEVYU
NN

INSTITUTO TERRITORIAL DI YIVIENDA 7 URBATISMO

ALGTA DE TENENGCIA PRAECARATIA

=~ = = ~Entre el INSTITUTO TERAITORIAL DE VIVIENOA Y URHANTSMO,

reorasaent oo

este’ soto por su Presidente ATOta. MARTA TERESA FERNANDEZ.- — — ~ - -

..... P Y S TTE

cula Individual N9, 6 34, (“.4.] ............ #n wso de las facultades que le conf.

’

re el Art, 12 - inciso ¢) de la Ley Territaorial N9 207, modificatorin te la ix

Tu}«mmmal N° 98, en adelonte "Gl INSTITUTOD" y el Sefior. GABRIEL CASTRO,—- — -

..............

VoL T L o oSS S S S S Materfcula Individual Ne, ‘“2?.?83.7.?;7,7.7.?
y la Sefora, HLEOA COROOBA. LT T DT T Mateicula Individoal ne,, BT o

156.1 - .
}?:75F ?}9}...en adelante YEL ADJUDICATARIO, s conviens sn colebrar la Ores

en un todo de acuerdo a las cléusules gque a conlinuacidn se expresan.— - — — .

PHIMERA: "EL INSTITUTO" cede y transfiere a "El. ADJUDICATARIO" el dia 7.7

........

_______ deey e
del men de.ﬁ&?@gzlﬁ.,,....., dal afo mil novecisntos @@ﬁ”@ mp, (OVEDTLR, -

i N
y este acepta la tenencia de la vivienda familior individuslizada come. Lasa N

29, - Tira 24 de la Obra 7100 VEVIENT AS TNDUSTRTALTZADAS BRONADV G, = ~ = — -

I [\ 1, 3 - .
en virtud deo lo gxtablecido sn la Resolucidn INTEVU N°....?,:f;:"‘.,...., tles!

rendo sxpresamente que la misma se encuentra en berfecto gstadc de habivebol v
con todos los artefectos en normal funcionaminbo, — ~ o= = — = — — o o o . .
SEGUNDA: ML ADJUDICATAHIU“ sg oblige a ocupar la viviendo en Forma inmediabo
Juntamante con sus femiliares a cargc, dm.conFurmidad a la Decluracion Jurade
sentada oportunamente y darle dnicamente el dostino de uso femil o w — - - -

Quuda terminantemente PROMIOIDO a "EL ADJUDICATARIOY, introducir o alon:ie:

de modiflicaciones y/a mejoras en el ifunueble ohijeto de la presente Acta, HIN

!zﬁ Y EXPRESA AUTORIZACION por escrito del Presidente del INSTITUTO TERNTIORT,

TERCERA: "EL INSTITUTO" se reserva el derscho de efectuar todas las INSpaue Lo

L gue estime convenients en el inmueble, & fin de camprobar 2l estado de la viv
woda v el fiel cumplimiento de las oblijaciones U por este Asto asane ML AR
CATARIO"Y,

CUARTA: Los gostos de conservacién de la vivienda, como asf tawhién low rosul:
tes de los serviclos de Agua, Energfa Eléctrica y Cas; Impusstos y Tusus M

les vy Territoriales, serén a cargo de "EL ARDJUUICATARIDY

UUINTAL Er los casas en gus "“EL ADJUDTCATARIOM solicite dajar sin efecto la o
dicacion de la viviendm, deberéd restituirlo en las mismas condiv.unues que la e
‘bi6, esimismo las cuotas shonades serdn consideredss coma CANON e uny, e

presuntar log Libre Orude correspondientes a lmpuestos, Tasss v Bdivicion o,

>4 : 1G L S iae »Bf - o de les cuotas an il 7//
SEXTA: "EL ADJUDICATARIOM sz obligae g Bfectuar ol pag

) j
A: , A
- 25 \/ S
/ 4/‘\,,x/<*/ | / ]//\ .
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Gobeoraslds, ded Terdltors Hudonal de {n
Cieva ded (Fuege, cAnbdrtidn ¢ Jelys

. del oAtlintles Sur

&Q% | INTEVU

INSTITUTO TERRITORIAL D&

/12

e

VIVIENDA v URBANISIA

Barco de la  Nacidn Argantina, dentro de los DIEY (10) primeros dfas corrides de

cada mes, \kncido dicho plazo, s8 le aplicardan los intereses punitorios corresrc

dientss. Llas cuotas serdn actuslizadas s2gun la metodologia a qus hace referens

Cias. el Act, 12 de la Loy N8 21,501 y sus modificatorias,~ - - - -

‘SEPTIMA: o daja expresa constancia que el valor provisorio ds] laﬁe y dg la vi-
visnda esionde a la suma da AUSTRALES. SYENTA MILLOVES GUATROCTENTOS NOVENTA 1
EISCIENTOS CINCUENTA Y TRES.

________________ 80.490.553 .00, -
¥
Dbevivﬂiﬂﬂ\’50'1‘1.&!&9030!650

neleaﬂnsvnnnmuvﬁeoluvehlnqcnoo(g‘ouobnnanetznanvaa‘-

\..31.9 datermindndose an tonsecuencia 1 vale

definitivo al momento de la celebracidn del respectivo Bolato de Lomig \enta, /

pportunidad en gue se deducird el imports Ppagado actualizaeds du Giero valor, se

- ) - " - ISCIENTOS SF oy IANRS 05 T
Fije el monto provisorio de la cuota en AUSTRALES, POPRIENTOS SESINTA v ThEs
ETENTA Y SETG0m = = 263, 076,00, -

) T W
AL AL A LT TR TR TPt
vv’-veeuwn#vn'QQuOcvVvveﬁvae;qeae(?‘g‘neEentaae:oaanon@aevwv

) 8 sbonar en Apydl.— —

Dll('Q'..,t
) 19-/0- e e e on e pe e e e - :
a9 cF e e ua .

e T T IO

) N N
BCTAVA: B comln acuerdo entre las partes, s8 conviens qus previo 8 la f
»"mmk-@‘n

irma ds
Boleto de Compra VEntaslﬁEL ADJUDICATARIN® deherd comunicar Faﬁamiemtewente a "E
hliNBfITUTD” el Plan de Pééb que adoptard da acuardq a las'prapuestas efactuadas /
gpar'ésteié e e e e L L L e e

R X . ! I | R
NOVENA: &3 establecen las siguiantes causalaes' de desad judicacidn conforme alo /
i

Bxprasado en el Artk, 27, de la ley 21,601, - ~ - - -

a) Dar e la Vivienda un destino contrarioc a su fin aspecifico. - - - .
b) No ocuparla an forma inmediata, de acuerdo a 1o 8stipulado en la /

Cléusula segunda de 1a presente Acta, - - - ~ « — o Lol o L L

¢) Falte de pag de 0OS (2) cuotas cansscutives o aliz/iiidng - - -~ — .

d) Realizar ampliscionss o radificacisnes sin autorizacid. RAMESG v

ror sscrito del Prasidante del INTEVU,~ = - ~ = — — = — _ .. _

) Felseamisnto -en la Peclaracidon Jurade,- - - ~ - - - =

' 5
ST ¥

. 7) locacidn o sublocecidn total o parcial de la Wvierda,— -

e o : .
\>i\\. - g) Wnte total o parcisl de la Vivienda,- - - -~ - - o o _ _ _ _
: ,

‘.. CECIMA: En gaso ds incurrir YEL ADJUDICATARIOY 8n algunas de las causales previs

tas en las oldusula: gnterior, ae producird la inmadiata caducidad de la pressnte

tornard exigibles los saldos adseudados correspondiantes, los que deberdn can-

<

celarse en la forma establecida en el Articule 128 ds la sy 21,581

Ly BXlylendose

an & devnlucisn de la VHviarda

totalmente desocupada vy en las condiciones an //
Gue les raclbis en 81 plazo no mayor de TREINTA (30) dfas corridos a partir de /

la Pecha en que hubiera sldo modificedn ce la Resolucidn de eand jJudicacidn, - ~

:) s A .
Y/ 4 A !
A /{/g/\?( 54//kw/’”7é
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fymu&& ded Crwdloric Flnsonal dp la
Uozu ded (Furgs, Artdrtida ¢ Qyfn,

: &l clildntien fue

INTEV U

IRSTITUTO TERUTORIAL DE YYIVIB'.'IOA Y URBANISMO

. Inmusbls das referencim, - - — — L _ _ __

Sz

DECIMA PRIMERAi Una V8z que-se disponys da valor definitivo de lo viviend

2, pla

noe dat! Mansura: Obra: Conforme a Obra: Mensura Subdivis . bn an "pg telad Hori
. L H [ Yy 2 1

zentel; si dorraspondisp@, 88 suscribird el Bolsto de Compra Veri. rezpectiva,

procediendo a confeccionar oportunemants la Escriturs Tragslativa Uz Gominio;

ue

ra lo cusl sgri necasaria la prasentacidn por parte de “E( ADJUDICATARION del /

i

Libre Desuda del INTEWY y de los Impuestos, Tasas y Contribuciones gue grsven el

el T T T

DECIMA SEGUNDA: Para todos los afectos emerentes de la prasanta Acta; las por-—

tes fijas los 9iyuientes domicilios, "EL INSTITUTO" en la calle San Mert{n a5y,

2% Piso, ds la Ciudad ds Ushuaia, y "EL ADJUDICATARIO® on la vivienda objeto de

'Sst@ Acta‘ﬂa Tensncia Pracaria, Ambos se somaten & la Jurisdiccldn dal duzyado

?da.Pﬁz Letrado del Territorio Nacional de le Tigrra del Fusgo, Antértides a Is-

- 1ps del Atléntico Bur, renunciando a cualquier otro fuero gua les pudisrs corres

e e e v e wa e

tem o= e m WEn apueba de conformidad v pera constsmcic do las partes, =z Firman ///

A A 8 i L ae,

n
Atléntico Sur, a 103,,..23
1

TRES (3) ejemplares ds un mismo tenor y a un solo sfecto en le

v . . ‘e N
2L RS R BT

spltal del Tarritorio Necionsl duo la Tierra del Fuegyo Antartide @ s v i
ISP
Meryn

vereeenesucdias del mes de, Y0 vedaol ot

novaclentos msmmomegem, POVENER L L _ e e e~ - Lo L

e e e em o ne ...._.._...........,......_._._.-.....-4._1.....___._..

»/I/\A,///' 2

VB e ae g l.ut;’llvﬂv,eﬂl:shﬂlll
s s
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RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 04/12/2009 8:41:06

http:// 172.20.0.238/catastro_ushuaia_desa/parc

funicipalidad de Ushudgia

Direccién de Sistemas de Informocion Catasiyat

POSEE DEUDA EN RENTAS

:Seccion

elas/reporte_cr.php?pa

LP.V.

OTRO 0 i

i Contribuyente :

CASTRO GABRIEL PASCUAL - VELAZQUES EDUARDO ANDRES {DNI 8527603 INOTA IPV. ‘

LRV,

{CASTRO GABRIEL PASCUAL

;N“ Parceia  Letra Parcela
10003 H
Personas relacionadas a Parcela et Rentas

ireccion

Direccién Registrada en Rentas

EiNDéPENDEN;:TA 1085

Esquina

Vs, Frente

INO

NO

Direccion Registrada en Catastro

ENumern

Mnbk

Piso ‘Dptu : ip . o

Parcela
..GEN DE LOS DATOS! CATASTRO: RENTAS
:Superticie Terreno {1 625.05 i312.00
erra T 835386 935360
NVaor Mejora T Toass0nr  oiece e
"Mem}s Frente 12.50 H 12.00

freno Esquin:

Tey

{Exp. Obrar 411-2006

:3006-A -1993;6739.0

:Exp. Comercio
. -1999,4261-0 -2002;9011-0

. . :-2008

:Exp. Suel ano

:ElgllomMensura

iPartida .. Bass
Observaciones

8 24 48 72 96 n
:*El Tuular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de fa Propiedad

i
i
1]
1

I ;lnmueble de ta Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art, 56 Ley Prov, N° 532)
H

]

f
|:
H - o

MO, JAVT

Generated with CedeCharge Siudic,

El presente insfrumento no tiene validez sin la firma v sello del funcio

04/12/2009 09:30 a1
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- DUPJSENCLATURA CATASTRAL A B YA -l B
PLANC DE OBRA: MODIFICACION DE OBRA Y AMPLIACION

USO PREDOMINANTE: vsvé%m UNIFAMILIAR/ LOCAL COMERCIA

PROPIETARIO: IPV

&5

&5

CALLE: INDEPENDENCIA N° 1045

djudicatario:

PLANO DE: ARQUITECTURA

Escala 1:

100

ZONIFICACION

| D.U. 600 hab/H
D.N. 300 Hab/h

Propietario:

GABRIEL PASCUAL CASTRO

-{La aprobacion de los planocs no exime de la
| obligacién de poseer permiso de habilitacion

| FOT 0.833 Firma
FOS 0.514 Domicitio: INDEPENDENCIA N° 1045
’ . DIRECTOR DE OBRA
| DIR \
LOCALIZACION )
1 7 .
,d!\ re
7 | uigoell,
J. BUEZAS — Andrea Carolih ;ﬁ s
. . X T Qe Je
g Firma Mj‘,?;i%&l’% /%4.?.4560‘
o 3
3 1
a” T
> g DIRECTOR DE PROYECTO
Z |2
< S
Kzl <l
. INDEPENDENCIA Firma
7N PN R T
SUP. DEL TERRENO : 625.05 M2 CONSTRUCTOR
PLANTA BAJA EMPADRONADA: 321.66 M2
PLANTA ALTA EMPADRONADA: 97.01 M2
PLANTA ALTA A CONSTRUIR 82.97 M2
PLANTA PRIMER PISO A CONSTR. = 83.34 M2 Firma .
SUP. A DEMOLER 6.94 M2
SUP. TOTAL 564.88 M2
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977 { 2WBMENCLATURA CATASTRAL SEC{_’{O‘“ o | Toat | e
PLANO DE OBRA: M@@EFS@A@E@N DE @%%A Y AMPLIACIO %“%ﬂ’

PROPIETARIO: |PV
Adiudacalano

CALLE: INDEPENDENCIA N° 1045

PLANO DE: ARQUITECTURA L Escala 1:100
T ——s o T
ZONIFICACION D.U. 600 hab/H //,»P’fopietario: ™~ A
D.N. 300 Hab /n GABRIEL PASCUAL CAfjﬁc?
FOT  0.903 | | rims A\
FOS 0.514 Domicilio: INDEPENDENCTA N° 1045 /

Firma

P s L
M 33807 E\L? 4550 )

[/ w <

;o Lz

/& 3

| &) [

Iy | D

j& =

[ =/ L

| <t/ | 5

/% £
[ <7/ ‘
[~ i
[ |

DIRECTOR DE PROYECTO

INDEPENDENCIA Firma
]
| e
SUP. DEL TERRENO : 625.05 M2 CONSTRUCTOR
PLANTA BAJA EMPADRONADA: 321.66 M2
PLANTA ALTA EMPADRONADA: 97.01 M2
PLANTA ALTA A CONSTRUIR 62.97 M2
PLANTA PRIMER PISO A CONSTR.  83.34 M2 Firma
SUP. A DEMOLER 6.94 M2
SUP. TOTAL 564.98 M2
La aprobacion de los planos no exime de la
obligacion de poseer permiso de habilitacidn
Coien  doleriuada =\
! -
\
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Provinea de Tierra del F uege,

Calle: _ThIpE RN OC o NS 2oncion Hr Macizo 2\
Propietario / Geupante: j_‘E&'_Lk AEel T Cé» o~ Lz‘;\f-‘az;@g;fﬁii;__‘
Profesional interviniente: YT %0 DS Ol aCa,

rente 21 TIOWYE, e @Yﬁi};}_‘(—f‘k_@%&‘ij—g‘&(‘@(\;’}

S S ) 1 osd P ; -

= N0 Cun ?\-@ A’?‘Y“ NN A2 4.0 [0Dy)

[ 1 . VoL . = = N i Lo e = [N
,LJ’ W= OMERC e S mune LaCidy 0o ComPls Y 2T
\1

;L“L WS No Qo NSl \;\f’zﬂ.f\‘(’@%’e)
\

\

¥
U
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o~ .‘ f\ . A \
) B el Lacsl (<) 1) s ConnesRonte  (weo e e\

~ F , . ~ . {

<) LOC @ b Oy ?*‘\« \e- Agr . | \. (Q; \C‘Q\

ﬁ_ﬁ*&.Aﬁ_g\ J RGO CaxRle ﬁ‘"" JiS @w
Tl AT D ANOHCY  ve N C—éif%?h& Y NS e

./

))< Tel Ry ACOTAD A DA e eoales |
tij?) C)%( Nm:@- TTRARUE \*'\ — \@L!ﬁ’x C_.u GO 3\\\ ol ”?v)?""',

7

s
o e

A %*\—,vz ) C“\ N Q,/;\_::‘ =Xy %&‘Tﬁk‘)&_&n e : '

1) [ n® desde 0000C 101 al CO0I6100 | papel gt

“EL INCUMPLIMIENTO A LO INTIMADO DARA LUGAR A LA APLICACION DE MULTAS Y/O SANCIONES EN VIGENCIA”
La actuacion se realizé en presencia de DNI

Domiciliade en en carécter de

Firma: JFecha:

SAN MARTIM 130 TEL 422405 421001 ! n

IMPRENTA INTEGRAL LISHUAIA

|| No se encuentra o no quiere recibir: SE FIJA COP
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Provincia de Tiera del. Fucgo 'A.ntamda e Islax dJ Athntlco Sur" S
Republica Argentina - .
MUNICIPALIDAD DE USHUAL A
“CRETARIA DE PLANE AMIENT! O

e Exptel Ne

DIRECCION DE OBRA“ 'Pl??;s'\'?&éAsf'e..S@gé;.-Fascgat;zac;oﬂ e !ﬁspeccion de Obras”

i ACTA DE ENSPEC@E@% TECN CA DE @BR&S Ne E

‘“‘} Po see; . Permlso de obra S«/\TG“; = Planos aprobados: Siff
2“) Estado de Obra / Observacror ol

S
A9 AN

e e R I
L Crag Ao Qb e e ER

S wemwn

“EL INCUM UL;MIENTO ALO INT!MADO DARA LU" AR A L& A E NDE MLLTAS Y/G SANCIONES £ Vi
;La actuacion se realizé en presencia de

o

DNJ

: _‘DOMIClIiadO en i : e ~ en caracier de

G TEL 4224857421007 ( novienbrei06} | n° desde 000UG101 al'boaistan | papel quimico (25 %3

i."vl‘lrma e ' ' s ,Fecha

SAN MAR

* IPRENTA INTEGRAL USHUAIA -

F;rma y Sello inx ec’ior

§A EN PUERTA (Ar“ 55.c. - Ley Provincial 141} ¢
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repitblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

NOTAN® = iC /10
LETRA: Depio. E y N.

Ushuaia, 15 de diciembre de 2010.

3Sr. Gabriel Castro

Independencia N°1045
Ushuaia

Ve dirijo a Usted en respuesta a la solicitud de pedido de excepcion,

referida la parcela ubicada en ia calle Independencia N°1045 de la ciudad de Ushuaig,
Nomenclatura Catastrai H - 21- 3.

En tal sentido se informa, que para poder dar curso a lo solicitado, la

profesional a cargo de la obra, M.M.O Andrea Olariaga debera presentar la documentacién
cgetallada a continuacion:

- Plano de balance de superficies indicando F.0.S y F.C.T definitivos.

- Plano de plantas y cortes donde se indiquen claramenie los Retiros
Frontal v Contrafrontal.

Sin ofro particuiar saludo a usted atentamente.

oy I

~Ary. Uorgelina FELCARO

Depto Estudios y Normas
Diraccidn de Urbanismo
Mumcipatidad da Ushuaa

| A7 100 Lid ad
Firma: / AN /e }:’}/4"/ 3.
Aclaracién: (GiexT [re / {9 A 397 / ;
o~ Y
7 i RS
D.N.L Sg i {i: O j

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”
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(do)

-7

7 ;‘s"”“’u Mai. Prof.:4560
e . MMO ANDREA OLARIAGA RPC N°: 182

Hielos Continentaled!
Tel. 435710 Cel. 155

Sr. Director
Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia
S/ID

Ushuaia, 22 de Julio de 2011.-

Por medio de la presente me dirijo a Ud. a los efectos informarles que

si bien solicito excepcion al Cédigo de Planeamiento en Vigencia también me comprometo

a regularizar los locales que no encuadran dentro del mencionado Cédigo, los mismos

serian la invasion que se indica en el frente (marguesina) de 0.53 m sobre la linea

municipal v en el contrafrente se modificara un muro para lograr un patic gs segunda
' (

reglamentario, esto se indica en los pianos adjuntos a la presente. -

Sin mas saludo a UD. Muy atie.

N
—gi00)
ANDREA_CAROLINA QLARIAGA

MAESTRO Ma DE




L1977

| AOMENCLATURA CATASTRAL

SECCION

H

MACIZO

21

PLANO DE OBRA: MODIFICACION DE
USO PREDOMINANTE: v

VIENDA UNIFAMIL

PROPEETARIO: PV
Adjudicatario:

CALLE: INDEPENDENCIA N° 1045

INDEPENDENCIA

Firma

PLANO DE: ARQUITECTURA Escala 1:100
ZONIFICACION p/u\ﬁeg hab/H Propistario:
' .. GABRIEL PASCUAL CASTRO
// D.N. 300 Hab/h
/| FOT 0903 | #m
\ | FOS 9/25’54 Domicilio: INDEPENDENCIA N° 1045
LOCALIZACION DIRECTOR DE OBRA
= U auEzas ")
T ./—A* T irma n f ‘1/,—6(- r:
: e T
/8 & RPC 382 4P 4550
/& >
N - DIRECTOR DE PROYECTO
/ < o :
[ Z
/S S
L -

SUP. DEL TERRENO : 625.05 M2
PLANTA BAJA EMPADRONADA: 321.66 M2
FPLANTA ALTA EMPADRONADA: 87.01 M2
FLANTA ALTA A CONSTRUIR 62.97 M2
PLANTA PRIMER PISO A CONSTR. 83.34 M2
SUP. A DEMOLER 5.94 M2
SUP. TOTAL 564.98 M2

La aprobacion de los planos no exime de la

obligacion de poseer permiso de habilitacion

o

fea Caroling Clarwga
Maestro B layor de OL/as

Wf‘w
PPC 182 4P 4560

[




o7

| Adjuducaaario

_NOMENCLATURA CATASTRAL

SECC|O:\ MACIZO PARCELA - ‘ PLANO
¥

21 1 03

PLANO DE OBRA M@@EH@%@E@N

PROPBETAREO !PV

CALLE: INDEPENDENCIA N° 1045

PLANO DE: ARQUITECTURA

| Escala 1:1C0

| ZONIFICACION | 1y . 600 hab/H

D.N. 300 Hab/h

Propietario:

GABRIEL PASCUAL CASTRO

- |'FCT 0.903 Firma. N
| FOS . 0.514 Domicilio: INDEPENDENCIA N° 1045
DIRECTO ORD
LOCALIZACION DIRECTOR DE OBRA
"~ J. BUEZAS
N <
P
5
4 D
1%}
-
[
-
w
=
O
(&
- |NDEPENDENCIA o
SUP. DEL TERRENO : 625.05 M2
PLANTA BAJA EMPADRONADA: =~ - 321.66 M2
PLANTA ALTA EMPADRONADA: - . 97.01 M2
PLANTAALTAA CONSTRUIR = 6297 M2
-1 ‘PLANTA PRIMER PISO A CONSTR."-  83.34 M2
* SUP. ADEMOLER 694 M2
SUP. TOTAL 564.98 M2

1 1La aprobacion de los planos no exime de ia

obligacion de poseer permiso de habilitacion

L+
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VN n
NO DE

ENSURA Y DIVISION
ESCALA 1:400 =

o
~N
n
O
Q
~¥

A I meﬂiO
CALLE 3U AN -BUEZAS/P SV

~
. C,B:Zs qu
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repitblica Argentina
Municipalidad de Ushuzia

Se incorporan los siguientes antecedentes:

o Copia Plano de modificacion de Obra en Ejecucién y Ampliacion Aprobado —
02/12/12011.

Copia Nota |.P.V. N° 4540 — Fecha 27/06/2008.

Proyecto Plano de Mensura.

Ordenanza Municipal N° 2888.

Nota profesional - Fecha 02/09/2011 - Plano de Modificacion de Obra v
Ampliacion.

e Resumen de situacién parcelaria.

o Plancheta Catastral.

o @ © o

’ o
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DEPARTSMENTO ESTUDIOS Y NORMAS

DIRECCION DE URBAMISHO

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y serén Argentinas”
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, NOMENCLATURA CATASTRAL G ]
YROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, SECCION:  H ' &
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO | wacizo: o Y
SUR. PARCELA: 3 \ e /o

INSCRIPCION DE DOWMINIO

l=A—-7092

DEPARTAMENTO: USHUAIA. | IMPUESTO INMOBILIARIO
LUGAR:  CIUDAD DE USHUAIA. 06268

OBJETO: MENSURA Y DIVISION.

BIEN:  PARCELA 3 del ‘MACIZO 21 de la SECCION H.

PROPIETARIO:

INSTITUTO PROVINCIAL DE VIVIENDA

NOTAS: 1)~ LOS ANGULOS NO INDICADOS SON RECTOS O SUPLEMENTARIOS.
2)~ LAS MEDIDAS LINEALES ESTAN EXPRESADAS EN METROS.
3)— VER NOTA.

| RESTRICCIONES-

SUJETO A SERVIDUMBRE SOBRE NACIMIENTOS Y CORRIENTES
DE AGUA, PETROLEO Y DEMAS HIDROCARBUROS.

FECHA DE _MENSURA: JUNIQO DE 2008

ANTECEDENTES: NOMENCLATURA S/CATASTRO-
DEPARTAMENTO: USHUAIA

PLANOS: T.F.1-68-87 y T.F. 1-25-92, SECCION: H
MACIZO: 21

EXPEDIENTE: 00000—-XX—-2006
PARCELAS: 3q y 3b

{POR LA PRESENTE DOY MI CONFORMIDAD AL PRESENTE PLANO DE MENSURA,

DECLARANDO HABER RECIBIDO SATISFACTORIAMENTE BAJO MI CUSTODIA LOS MOJONES

QUE SE CITAN EN ESTE PLANO.

) g
j/aa |

irfg?! AUGO ENRIQUE GARCIA
/ D.N.L N°12.66j€?§.185

PRESIDENTE DEL L.P.V.
CALLE: F. GONZALEZ N° 451 —USHUAIA-

H T QT AT A DT I3
PROFESIONAL RESPONSABLE
SUBDIRECCION GENERAL DE TIERRAS DEL ;w?imgg; PROVINCIAL DE VIVIENDA

g ?i,c!f’?/
- H
/ 7
Y
[ 7

; :
GUST%V ADBLFO GALLEGO
ING. IM. MAT. NAC. N° 3150
CALLE F.GOIN.{MEZ/N' B851~USHUAIA~T. DEL FUEGO

7

o
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ARTICULO 1°.- EXCEPTUASE de cumplir con el Articulo 111.15.3. Muros Divisorios de
Predios, del Codigo de Edificacion de la Ciudad de Ushuaia, en lo que respecta a permitir
los muros medianeros para las viviendas que se encuentran implantadas en las Parcelas
denominadas catastraimente como Parcela 2 del Macizo 19; Parcelas 1,2 v 3 del Macizo
21 y Macizo 22, todas de la Seccién “H”.

ARTICULO 2°- Los planos de mensura v subdivision de las parcelas mencionadas en el
Articulo 1°, debera contar con la leyenda “Cualquier ampliacion, o refaccién que se efectle
en las viviendas deberd realizarse con estructura independiente vy no podrad involucrar la
construccion original. En caso de demolicién de la vivienda original en su totalidad debera
contempiar, quien encare esa intervencion la estabilidad del muro medianero cde Iz
vivienda vecina, debiendo la nueva consiruccion ejecutarse con muro divisorio de oredio
de acuerdo a las normativas vigentes”. La misma deberd también quedar indicada en las
escrituras traslativas de dominio.

ARTICULC 3°.- EXCEPTUASE a los lotes que surjan de la division parcelaria propussta
para ios Macizos 19, 21 v 22 de la Seccidn “H” indicada en el Articulo 1° de la presente, de
cumplir con la superficie y ancho minimo de lote requerido por el Cédigo de Pla

Urbano para la zonificacidn R2, auterizandose ancho de lotes menor a DOCE (12) metros
y superficie de lote menor a TRESCIENTOS SESENTA (360,00) m2.

ARTICULO 4°- Registrese. Pase ai Departamento Ejecutivo Municipal para su

z

premulgacion, dese al Boletin Oficial Municipal para su publicacién y ARCHIVESE.

ORDENANZA MUNICIPAL N° 2888
A EN SESION ORDINARIA DE FECHA: 23/06/2005.

C”:J

™
DA




.. MMO ANDREA OLARIAGA

Mat.Prof.:4560
RPC Ne: 182

Hielos Continentales 198
© Tel. 435710 Cel.1551-0797, .

Sr. Director

Urbanismo

Municipalidad de Ushuaia.
5/D.

Ushuaia, 02 de Septiembre de 2011.-

Por medio de la presente me dirijo a Ud a los efectos de informarle, que si bien

solicito excepcion al Codigo de Planeamiento en Vigencia, habiendo irregularidades en locales de

primera en la construccion existente me comprometo a regularizar las mismas ,serian la invasion de

la Marquesina de 0.53 m sobre la linea Municipal, y sobre el contrafrente realizar los trabajos

necesarios para lograr un patio de Primera, modificaciones que se encueniran en la Documentacion

de obra que se adjunta.

Sin més saludo a Ud. Muy atte.



o | NOMENCLATURA CATASTRAL | 5600 | Wigio [ emsces T e
| | PLANO DE OBRA: MODIFICACION DE OBRA Y AMPL

USO PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR! LOCAL COMERS:

|1 | Adjudi

PROPIE‘TAR!O: PV |
catario:

CALLE: INDEPENDENGIA N° 1045

PLANO DE: ARQUITECTURA

' ZONIFICACION

| D.U. 600 hab/H
| D.N. 300 Hab/h
- | FOT 0.903

| FOS  0.514

Propietario:

GABRIEL PASCUAL-CA§TRG

Firma /{({7 /f”%//’,i,g ri’_"“’ i

Domicilio: INDEPENDENCIA N° 1045

LOCALIZACION

J. BUEZAS

DIRECTOR DE OBRA

Firma

DIRECTOR DE PROYECTO
§
. 1
. ——
INDEPENDENCIA Firma "\:-“C ®z
N i
SUP. DEL TERRENO : 625.05 M2 - CONSTRUCTOR
PLANTA BAJA EMPADRONADA: 321.66 M2 )
. PLANTA ALTA EMPADRONADA: 97.01 M2
PLANTA ALTA A CONSTRUIR . 62.97 M2
PLANTA PRIMER PISO ACONSTR.  83.34 M2 Firma Qacaa
SUP. A DEMOLER 6.94 M2 , L {
SUP. TOTAL 564.98 M2 fﬁ@gci ©1
La aprobacion de los planos no exime de la :
obligacién de poseer permiso de habilitacién

M

L+



reporte hitp://172.20.0.23 8/catastro_ushuaia_desa/parcelas/ reporte_cat.p.
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RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 13/09/2011 10:09:47
POSEE DEUDA EN RENTAS

Seccion N°® Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela UF./uU.C.
H [0021 0003

. Direcciones
Personas relacionadas a la Parcela

Dascripeion Mum |Tipo Puerts
Tipo Personas Rocumento INDEPENDENCIA [1049 |Local Comercial
Tituar LPV. OTRO 0 INDEPENDENCIA |1047 | Local Comeroial
Contribuyente | CASTRO GABRIEL PASCUAL - VELAZQUES EDUARDO ANDRES |DN| 8527683 INDEPENDENCIA |1045 | Principal

Parcela
Metros Frente 12.50
Superficie Terreno |625.05
Valor Tierra 8353.68
Valor de Mejora  |104650.97
Porcentaje 0.00
Terreno Esquina  {NO
Doble Frente NO
Exp. Obra 104-1995;411-2006;261-1995

Exp. Comercio 3006-A -1993;6739-0 -1999;4261-0
-2002;9011-0 -2008

Exp. Suelo Urbano| -

Plano Mensura

Partida 8495

Observaciones

2 24 48 72 45 8
* El Titular de dominic actualizado se debera consultar al Registro de fa Propiedad

i
H
H
H
H
i

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

-
g

4 . Lt : 3 Gemn v aml
El presente instrumento 10 | tieng validez sin la firma y sel

Tilres
BtamiaionRdad
Generated with CodeCharge StudBEHF R ol

ldel 13/09/2011 10:08 a.m
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% 977 3

| | NOMENCLATURA CATASTRAL (SECCON | WA

H 21

PLANO DE OBRA: MODIFICACION

| USC PREDOMINANTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR/ LOCAL COMERCIAL™"

1A

PROPIETARIO: IPV
djudicatario:

S

CALLE: INDEPENDENCIA N° 1045

PLANO DE: ARQUITECTURA S Escala 1:160

ZON%F!CAC!ON ‘

D.U. 600 hab/ | T Pe™

| D.N. 300 Hab/h | GABR!} PASCUAL CASTRO
| FOT 0903 Fm‘g“”’/%ii |

| FOS  0.514 - | oomiciio: INDEPENDENCIA N° 1045

LOCALIZACION 4 | DIRECTOR DE OBRA

J. BUEZAS
< Firma . .
<z
5
<
(13
s
L
-
[%2]
z4
1 ©
u N
INDEPENDENCIA
NeTRI ICTHD
- SUP. DEL TERRENO : o 62505M2 COE\&STR%bg ~
- . PLANTA BAJA EMPADRONADA: 321.66 M2 ,
‘| PLANTA ALTA EMPADRONADA: ~ * . 97.01 M2
“PLANTAALTAA CONSTRUIR = 6297 M2 S
PLANTA PRIMER PISOA CONSTR. ~ 83.34M2 - | Fima
SUP. A DEMOLER 694M2 |
SUP. TOTAL | | 564.98 M2

-a aprobacion de los planos no exime de la
Sbligacion de poseer permiso de habilitacién
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Attantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref:H/21/3.
Contribuyente: Gabriel Castro

Sr. Director:

Me dirijo a Usted en respuesta a la Nota Registrada N° 7000 ~ Fecha: 25/4 1/09;

referida a la solicitud de pedido de excepcion del edificio ubicado en la calle Independencia
N° 1045,

Contribuyente: Sr. Gabriel Pascual Castro.
Titular:Instituto Provincial de la Vivienda.

Ubicacion: independencia N° 1045,

Profesional actuante: M.M.O. Andrea Carolina Olariaga.
Nomenclatura Catastral: H/ 21/ 3.

Zonificacién: R2 — Residencial Densidad Media Baja.

INDICADORES URBANISTICOS -~ R2: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA/BAJA

PARCELA MINIMA: RETIROS: F.G.9 .80 §
FRENTE: 12.00 m | FRONTAL: 3.00 m| F.oT 1.20 !
SUPERFICIE: 360.00 mi BiLATERAL: no ALTURA MAXIMA S/L.E: S.G0 :l
CONTRAFRONTAL : PLANOC LIMITE ALTURA MaX.: 15.00 n

| PLANTA BAJA: no /PLANTA ALTA: 4 m !

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich de! Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atiantico Sur
Republica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

La profesional M.M.O. Andrea Olariaga solicita excepcién para la parceia
denominada 3b (segin proyecto de mensura), del Art. VI1.1.2.1.2. R2 Residencial Densidad
Media/Baja del Codigo de Planeamiento Urbano - Indicadores Urbanisticos ~ Retiro Frontal:
3.00 m. - F.OS. 0,60 - F.O.T. 1,20: con el objetivo de solucionar las iregularidades
existentes en la construccion y asi poder concretar la subdivisién de la parcela denominada
H/21/3.

Existen antecedentes de excepcion de la parcela H/ 21/ 1 va que en el afio
2008 se la exceptio de cumplir con el Articulo VII. 2.1.2. indicadores Urbanisticos —
autorizandose un F.O.T. maximo ¢e 0,70 de acuerdo a lo declarado en e plano de mensurz,
quedando establecido en Ia ordenanza que toda modificacion de obra u obra nueva, deberia
ajustarse a los indicadores urbanisticos de la zona.

Al efectuarse la divisién parcelaria, los lotes resultantes de dicha
subdivision quedarian de una superficie menor a la requerida para la zona (310,77 m2 vy
314,22 m2 respectivamente). El Articulo 1V.4.3.1.Parcelas Edificadas del C.P.U. establece io
siguiente:

-.."Cuando se trate de dividir parcelas edificadas con independencia funcional v
estructural, a fin de evitar el vinculo juridico que implica la incorporacion de ias mensuras ai
régimen de P.H., quedaran eximidas de respetar los condicionantes formales v de
proporciones exigidas, debiendo sélo cumplir con la superficie minima segtn los sigui
casos:

a) Cuando la zona exija superficie minima hasta 380 m2, la superticie de las
parcelas resultante de la subdivisién no podran ser menores a 200 m2”...

“Les Islas Malvinas, Georgias y Sandwich dsl Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Islas del Attantico Sur
Repiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

El articulo 1V.4.3.2. Autorizacion de Subdivisién norma que solo se autorizara la
- Subdivisién de parcelas edificadas cuando las construcciones que se desea maniener se
ajusten al Cédigo de Planeamiento y al Codigo de Edificacién en todos sus aspectos.

Enla parcela H/ 21/ 3 existen 2 (dos) construcciones pertenecientes a diferenies
contribuyentes. La construccion ubicada en la parcela denominada 33 (segiin proyecto de
mensura) se encuentra en situacion antirreglamentaria con respecto al Retiro Fronial va que
esta retirada de la linea municipal 2,48 m.

En el predio denominado (segln proyecto de mensura) como 3b, existe un iocal
comercial que est4 habilitado desde el afio 1991; siendo dividido posteriormente en dos y
construyéndose departamentos. Los locales cuentan con habilitacion provisoria.

En junio del 2008 el Presidente dei LP.V; Ing Garcia, envia ura noiz a la Arg.
Guglielmi, planteando las excepciones que deberian ser contempladas para la aprobacion
definitiva de los planos. Las dos viviendas implantadas en la parcela forman parte de ia obra
“50 Viviendas Bronzovich” de Monte Gailinero.

La construccién se encuentra retirada de la linea municipal entre 1.80m v 2,48m
invadiendo el Retiro Frontal con una marquesina la cual de acuerdo al plano de mensura y
division en tramite, se prolonga de la Linea Municipal invadiendo la via plbiica aprox. 0,53
m, El Sr. Castro se comprometié a demoler dicho sector de la marquesina medianie nota
presentada ante la Direccion de Urbanismo (fecha 02/09/2011) como asi también una
construccién sobre el contrafrente con el objetivo de lograr un patio de primera categoria. Se
plantea una nueva construccién en las dos plantas superiores.

La superficie construida en Planta Baja es de 269,35 m2 (considerando ia
demolicién de la marquesina y de la construccion def contrafrente), excediéndose en 84 m2
de lo permitido. (ver planiilas)

‘Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida ¢ Istas de} Atlantico Sur
Republica Argentina
HMunicipalidad de Ushuaia

Superticie Planta Baja existente 251,04 m2
Superficie Aproximada Marquesina 25,25 m2
buperiicie a demoler en sector contrafrente (-) 6,94 m2
Total superficie Planta Baja {F.0.5 = 0,87} 269,35 m2
Superficie permitida a construir

en Planta Baja s/ parcela sup 310,77 m2 216 m2
seguin Art. V.1.6. (C.P.U)

Superficie excedida en Planta Baja 64 m2

i

Superficie Planta Baja 251,04 m2
Superficie Aproximada a computar de la Marguesina

{considerando demolicién sector que invade via pablica) 12,65 m2
Superficie a demoler (-} 6,94 m2
Total superficie Planta Baja 256,75 m2
Superficie Planta Alta

Existente =97 m2 - A construir = 62,97 m2 159,98 m2
Superficie 12 Piso a construir 83,34 m2
Superficie total considerando sup. a construir {F.O.T.= 1,63) 500,67 m2
Superficie total construida 253,75 m2
Supeificie total a construir 146,31 m2
Superficie permitida a construir {360 m2 x1.20) 432 m2
segin Art. V.1.6. {C.P.U)

Superficie excedida 58,16 m2

“Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich dal Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antértida e Isfas del Atlantico Sur
Repitblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

En caso de autorizar la subdivision de ia parcela H/ 21/ 3, conformando 2 (dos)
parcelas, denominadas 3a y 3b segun el proyecto de mensura que se adjunta al presente
informe, la parcela 3a deberia ser exceptuada con respecto al Retiro Frontal, mieniras que
ia parcela 3b deberia exceptuarse con respecto al Retiro Frontal y al F.0.S. autorizéndose
un ~.0.8 de 0,87.

Con respecto al F.O.T. cabe aclarar que si se realizara la subdivisién se estariz
beneficiando al contribuyente de Ia parcela 3b en cuanio a la capacidad constructiva ya que
podria hacer uso del Articulo V.1.8. Inciso b}, del Cédigo de Planeamiento Urbano, que le
permitiria adoptar el F.O.T. establecido para la zona, para la superficie minima exigida en
elia. La superficie existente es de 353,75 m2 vy la superficie a construir de 146,31 m2
excediéndose de la superficie permitida 63,10 m2 aprox.

Una vez efectuada !a subdivision la nueva parcela (denominada 3z segin !
proyecto de mensura), deberia adoptar los indicadores establecidos en e C.P.U.

Por lo expuesto y considerando que la solicitud de subdivisién no ha sido
tramitada por los dos condéminos de la parcela, se recomienda no dar curso ai pedido. Se
eleva el presente informe para su consideracién.

*Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran Argentinas”
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repiiblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Los antecedentes de ia obra existentes en el municipio referidos al
pedido de excepcién, son los siguientes:

Expediente de Empadronamiento — Afic 1995/ [ 104:

19/087/1995: Plano de empadronamiento — Plano Visado.

En el plano existen dos superficies ya visadas, con fecha 23/14/1993 ¥
23/11/1990 respectivamente.

Expediente de Empadronamiento — Afio 1995/ ¢ [ 261:

18/10/1993: Autorizacion otorgada por el Sr. Jess Velasquez, vecino de iz
parcela H/ 21/ 04 para que se mantenga un portén ubicado sobre la medianera,

11/67/1995: Nueva autorizacion otorgada por el Sr. JesUs Velasquez, vecino de
la parcela H / 21 / 04 para que se mantenga un portdn ubicado sobre la medianera.
15/38/1895: Plano de Refaccién — Vivienda lLocal Comercial, Superficie ampliacion 58

~

me.

06/01/1398: Nota del Sr. Castro comprometiendose a demoler una consiruceidn
de 58 m2 realizada de manera irregular.

13/01/1998: Acta de Fiscalizacidn Técnica de Obras — Se realizd ia demociicidn

Wt

con excepcion de un tabique en el frente.

13/31/1998: Se otorga permiso de obra.

27/01/2060: Solicitud de Extension de C.A.T.

21/07i2000: Soiicitud de Extension de C.A.T.

25/08/2000: Solicitud de Extension de C.A.T.

18/09/2002: Solicitud de Extensién de C.A.T.

02/12/2002: Plano Aprobado de modificacian de Obra en Eiecucién y
Ampliacion - Vivienda Local Comercial.

03/12/2002: Solicitud de Extension de C.A.T.

22/09/2004: Solicitud de Extension de C.A.T.

*Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son ¥ seran Argentinas”
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09/06/2005: Acta de Inspeccién Técnica de Obras N° 1608 — Se otorga plazo
Para regularizar la documentacion de Obra.

Expediente de Empadronamiento — Afio 2008 [ 411:

23/85/1990: Acta de tenencia precaria entre el Instituto Territorial de Vivienda ¥
Urbanismo y el Sr. Gabriel Castro.

23/08/2006: Acta de inspeccion Técnica de Obras N° 5114. No cuenta con

planos aprobados ni con permiso de obra. No se comenzaron los trabajos de ampliacién y
modificacion de obrg en ejecucion,

27/10/2006: Se autoriza a realizar tareas preliminares: replanieo, cerco de Ghra,
excavaciones para fundaciones.

15/11/2006: Acta de Correccion N° 15490 - Posee un expedienie anierior
todavia en tramite sin finalizar, debera finalizarlo para dar curso al presente.

11/61/2007: Nota de agrimensor Mario Ebarlin, Director de Sistemas ds

Informacion Catastral. Se informa que la parcela en cuestidn ests proxima a dividirse en
Parcelas 3a y 3b. La construccion estar{a emplazada en la futura parcela 3b.

01/03/2007: Acta de Correccién N°17701 — Segdn lo informado por catastro,
debera adecuar el proyecto a la modificacion de mensura en tramite.

Deberé verificar cumplimiento de F.0.S, F.OT. y lo referente a iluminacién y
ventilacion de locales. Ademas visia 2 predio lindero.

Plano de modificacion de Obra y Ampliacién - Uso predominante: Vivienda
Unifamiliar / Local Comercial.

10/04/2007: Acta de Inspeccién Técnica de Obras N° 8414 — Planta baja

coincide con planos de modificacion. El terreno posee una superficie semicubieria.
15/66/2007: Acta de correccién N°16539 — Se debera adecuar el provecic 2 la

modificacién de mensura en #ramite. Deberd verificar cumplimiento de F.0.8., F.O.7T.
lluminacién y ventilacién de locales, vistas a predio lindero.

26/06/2008: Nota del I.P.V. notificanco las irregularidades que debe solucionar
para poder subdividir la parcela.

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son Y seran Argentinas”
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27106/2008: Acta de Fiscalizacién Técnica de Obras N° 85 A — Se observa una
construccion en la parte contrafrontal del terreno. No posee permiso de inicio de cbra,
23/11/2009: Nota de Ia M.M.Q. Andrea Olariaga al Sr. Director de Urbanismo.

De acuerdo a los archivos municipales la propiedad posee deuda en rentas.
Sin mas elevo a Usted para su evaluacion.

INFORME Dpto. Ey N. N°_38 /11
Ushuaia, 12/09 /2011 {
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Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P. U

Acta N° 141

Fecha de Sesién: 07/10/2011 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

1. Expediente DU-5341/2011. “MORALES Alberto s/ Proyecto de escultura para emplazar é}a
Espacio Pablico” '

Consideraciones previas:

Mediante Nota S.S.C.y E. N° 922/ 10, la Sra. Subsecretaria de Cultura y Educacion Municipal
remite propuesta elaborada por el artista plastico Alberto Morales, referida a la creacién de un
proyecto escultérico denominado “Encuentro Polar — Puerta Antartica — Ushuaia”.

Localizacion propuesta por el artista: frente costero, en el sector denominado Paseo de los
Exploradores Antérticos, montado sobre la via de circulacion Prefectura Naval Argentina.

El proyecto, de gran envergadura, esta compuesto por dos arcos cruzados con un desarrollo
aproximado de 20m x 15m x 7m.

La propuesta fue analizada por las Direcciones de Urbanismo, Turismo y Cultura, segin lo

dispuesto en el Decreto Municipal N° 299/2006, reglamentario de la Ordenanza Municipal N°
1642.

Propuestas
Considerando el impacto paisajistico y visual que la obra propone y su envergadura, se

J
recomienda evaluar su emplazamiento fuera del frente costero de nuestra ciudad, en un espacio
publico que no involucre al transito vehicular de gran porte. Se sugiere su integracion al proyccto
del Polo Logistico Antértico.

Convalidan:

BENAVENTE Guillermo Raul: CAVIGLIA Miguel Atilio; DALPIAZ Walter Rubén; EBARLIN
Mario Alberto; FELCARO Jorgelina, GOMEZ Maria Bugenia; LINARES Miguel Angel;
LOPEZ MORENQ Jorge Eduardo; OBREQUE Ménica, PRIETO Luis Raul; RIZZO V irginia
Soledad; TRACHCEL Federico Roberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa;

2. Expediente DU-425/2011. “J-1000-2RR; L. PRETO Y CIA. s/ excepcién CPU (FOS - FOT -

Altura Maxima) en compensacién por existencia em el predio de redes ptiblicas de
infraestructura”.

Consideraciones previas:

El Arq. Hugo Picone en carécter de Director Ejecutivo del proyecto de urbanizacién denominado
“Ribera del Pipo”, parcela rural J-1000-2RR (mensura de division en tramite de aprobacién),
plantea la necesidad de compensaciéon con mayores indicadores urbanisticos para las parcelas que
surgen del proyecto, debido a que se ha verificado la invasién de servicios de infraestructura
sobre la parcela propiedad de la firma Luciano Preto y Cia. §.C.C.

Zonificacién del 4rea: R3 — Residencial Densidad Baja.

Propuesta 1:
Entfndiendo que la propuesta resultaria beneficiosa para los prestadores de servicio, para el
Municipio y para el propietario de la parcela involucrada, dar curso al proyecto de Qrdeganz:a
N autorizando los nuevos indicadores,-condicionada a la firma de un convenio con el propietario de
\)/ renuncia a futuros reclamos sg'béel se,e!tor invadido.

—Convalidan:. B ' ' ,
EBARLIN Mario Alberto; GARCLAGabriel; GOMEZ Maria ugenia; PRIETO Luis Batyl. /i

H . iz
//“”I'.l :‘?, .y
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.

Convenir con el propietario de la parcela, la cesion dominial para uso publico (por mensura) del

sector invadido con redes de infraestructura, otorgando en compensacion un aumento en los
indicadores urbanisticos para la nueva parcela.

C@nvaﬂidan:

BENAVENTE Guillermo Radl; CAVIGLIA Miguel Atilio, DALPIAZ Walter Rubén;
FELCARO Jorgelina; LINARES Miguel Angel; LOPEZ MORENO Jorge Eduardo; OBREQUE

Monica, RIZZO Virginia Soledad: TRACHCEL Federico Roberto; TRIFILIO Silvia Graciela
Elisa.

Expediente DU-6925/2011. “F-48-1a AIMETTA Gustave s/ excepcion CPU - Uso no
permitido”,

Consideraciones previas:

El Sr. Jorge Gustavo AIMETTA, propietario de la parcela F-48-1A, mediante su representanie
técnico, Arq. Miguel SAUCEDO, solicita excepcion al Articulo del C.P.U.: VIILI-2 TABLA DE
USOS, COMERCIO MAYORISTA CON DEPOSITO, a los efectos de habilitar sobre la

Avenida Héroes de Malvinas el comercio Limp-Hogar, en zonificacion R2 — Residencial
Densidad Media/Baja

Del Acta de Correccion N° 2786, de la Direccion de Obras Privadas, se desprende que tampoco
cumple el retiro frontal segiin zonificacion

Propuesta 1:

- Se aconseja dar curso al proyecto de Ordenanza, autorizando el uso (sin excepcion), y

condicionando el mismo a la evaluaciéon que las areas competentes del Ejecutivo Municipal
efectiien sobre el desarrollo de la actividad autorizada (lo que comprende acceso desde la ruta,
carga y descarga, y estacionamiento vehicular), y a la posible concrecion de obras de ampliacion
de la Avenida Heéroes de Malvinas.

Convalidan: BENAVENTE Guillermo Ratl; DAL‘,EIAZ Walter Rubén; EBARLIN Mario
Alberto, FELCARO Jorgelina, GARCIA Gabriel; GOMEZ Maria Eugenia; LINARES Miguel
Angel; LOPEZ MORENO Jorge Eduardo; PRIETO Luis Raul, RIZZO Virginia Soledad;
TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

Propuesta 2:
No dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: CAVIGLIA Miguel Atilio; OBREQUE Monica; TRACHCEL Federico Roberto.

Expediente DU-5406/2011, “D-18-21, LEDESMA Maria Ester s/ excepcion CPU — Espacio
libre de Macizo”.

Consideraciones previas: .

La Sra. Maria Ester LEDESMA, propietaria de la Parcela D-18-21, a través de su represe ante
técnico, Arg. Roberto CAMIO, solicita excepeion al Articulo del CP.U.: V.1.3.1. Determinacion
del Espacio Libre de Macizo y ocupacion parcial del Retiro Contrafrontal hasta 1,60 metros por
sobre lo establecido.

Propuesta: ) . -
En virtud a que el espacio urb&n tiene como finalidad garantizar buenas condiciones de

4

" . . , . . . . 1 At
>//ha‘oitabilidad (ilumhﬁcién, ventilacion, asoleamiento, aclstica, privacidad, visuales exteriores,
| P

etc.), v observ;?,do que no se Zoonen razones téenicas que justifiquen el pedido de excepcion, se .
//
]

aconseja no daf lugar a |

Convaliddn:

as Islas Malvin




977 - 26/30 i | Sy
/' Lidia del C. CARDENAS
Provincia de Tierra del Fuego Jefe Dpto. Adm y G. Co P.iz

Antértida, e Islas del Atlantico Sur

MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

COPIA FIEL DF

Municipalidad de Ushuaia

Repiiblica Argentina

Consejo de Planeamiento Urbano

5.

Los presentes.

Expediente DU-7403/2011. “C-20A-2B — INTEVU XII - Municipalidad de Ushuaia s/
cambio de zonificacién”.

Consideraciones previas:

Se trata de una u‘rbanizacién que construyera el Instituto Territorial de Vivienda y Urbanismo,
actualmente Instituto Provincial de Vivienda, adjudicado bajo el régimen de
Horizontal (INTEVU XIII).

La Parcela estd zonificada como Distrito de Proyectos Especiales segin el C
Planeamiento Urbano.

Propiedad

odigo de

Se plantea el cambio de zonificacién con la correspondiente asignacion de indicadores
urbanisticos.

Propuesta:

Se aconseja dar curso al proyecto de Ordenanza, el cual zonifica el area con los parametros
establecidos para R1.

Convalidan: " \
Los presentes. N

Expediente DU-4805/2011. “A-34-13 ROTEMBERG Fabidn s/ excepcién CPU (Uso e
Indicadores)”. '

Consideraciones previas:
El Sr. Rotenberg, comprador de la parcela A-34-13b, a través de su representante técnico, Ing,
Maria Eugenia Vera, solicita excepcion para efectuar una ampliacion del edificio que funciona
como Salon de Culto, e instalacion de una antena para transmision de FM.
La ampliacion se comenzd a construir en forma clandestina y actualmente la obra se encuentra
paralizada.
Se solicita excepcion a los siguientes puntos:
e CPU- Art. VIL1.2.2.1. CE CENTRAL - Indicadores urbanisticos:
® FOS max. Permitido= 0.80; solicitado= 1.00 (equivalente a de 97,30 m2 de
exceso en Planta Baja)
® FOT max. Permitido= 2.30; solicitado= 2.79 {equivalente a 154,45 m2 en
exceso de superficie cubierta)
@ CPU - Art. V.1.3.1. Determinacién del Espacio Libre de Macizo:
@ Se solicita ocupar el Retiro Contrafrontal Obligatorio en todo el ancho de la
parcela;
@ Se observa que en los niveles inferiores (-5,85 y -2,95) existen locales {(oficina, comedory
cocina) que no cumplen con las normas de habitabilidad;
e CPU - Art. VIL53. Plantas Transmisoras. Dicho uso no estd permitido para la
zonificacion CE: CENTRAL.
Ordenanza Municipal N° 2185 — Marco regulatorio para la instalacién y funcionamiento
de torres, mastiles o cualquier tipo de estructura para el montaje de antenas de
comunicaciones que superen la altura méaxima permitida en el CPU para cada sector del
gjido:
Distancia minima desde la base hasta la Linea Municipal: 7,20 m, proyectada:
m
Si bien la norma especifica que los predios donde se instalen deberén ser aisiados
mediante alag
sobre el edificio.
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de la parcela A-35-2A para la sesion de 15 modulos. Se observa en la actualidad que
dicha parcela no es utilizada para tal fin.

Propuesta:

Dado que no se exponen razones técnicas que justifiquen la excepciéon al FOS, FOT y Retiro
Contrafrontal, se recomienda no dar curso al pedido.

Con relacién a la antena, no se cuenta con la informacién necesaria para una correcta evaluacidn
del impacto que implicaria la localizacién propuesta.

Convalidan: los presentes.

7. Ex

Cxpediente DU-7210/2011. “RAMOS Juan José s/ excepeion. Ordenanza Municipal N° 3509
— Antiguo Cementerio Municipal”.

Consideraciones previas: ,
El Sr. Ramos solicita excepcidon para la construccidén de un nicho de dos cuerpos en una parcela
ubicada en el Antiguo Cementerio Municipal de la ciudad.

La Ordenanza Municipal N° 3509 prohibe nuevas inhumaciones en el Antiguo Cementerio,
permitiendo solo las de panteones existentes con anterioridad a su promulgacion, siempre y
cuando exista espacio vacante y se trate de parientes del titular dentro del tercer grado de
consanguinidad o segundo por afinidad.

Propuesta:
Se recomienda dar curso a la excepcion solicitada, en lo que se refiere a autorizar una nueva

inhumacién. Los aspectos técnicos {factibilidad de concrecion), deberan ser evaluados por el area
técnica competente del Departamento Ejecutivo Municipal.

Convalidan: los presentes.

8. Expediente DU-8233/2009. “H-21-03 CASTRO Gabriel s/ excepeién al CPU”
COHSEG@E wciones previas:
El Sr. CASTRO Gabriel, contribuyente de la parcela de nomenclatura catastral H-21-
del Instituto Provincial de la Vivienda, solicita mediante su representante técnico, M
Andrea, excepciones al CPU a los efectos de poder concretar la subdivision o§e la misma.
En la parcela existen dos construcciones pertenecientes a diferentes coniribuyentes, la
forman parte de la obra “50 Viviendas Bronzovich” de Monte Gallinero.
Zonificacidén: R2 — Residencial Densidad Media Baja.
Se solicita excepcion a los siguientes indicadores urbanisticos:

@ Retiro Frontal: 3,00 m

e FOS:0.60
e FOT:1.20

Mediante Informe Dpto. E. y N. N° 38/2011 el Departamento Estudios y Normas de la Direccion
de Urbanismo efectia un analisis pormenorizado de la situacién planteada. .

Propuesta:
Se aconseja no dar curso al pedido de excepcion,

Convalidan: los presentes.

Cosrdinacién: GOMEZ Maria Fugenia.

~Fn representacion del Departagifto Ejecutivo:

. ,/.,, (4 /ﬂ
LasIs Yuinds, Georgias y Sandwich dzl Sur seny Serfn Ve gentinas.
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. BENAVENTE Guillermo Ratill; DALPIAZ Walter Rut?én; EBARLIN Mario Alberto; FELCARG
- Jorgelina; GOMEZ Maria Eugenia; LINARES Miguel Angel; PRIETO Luis Raul: RIZZO Virginia
Soledad; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa; TRACHCEL Federico Roberto.

En representacion del Concejo Deliberante:

CAVIGLIA Miguel Atilio; LOPEZ MORENO Jorge Eduardo; GARCIA Gabriel; OBREQUE Mbnica.

USHUAIA, 07 de Octubre de 20317

5
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NotaN° +1 / 2011
Letra : CoPU

USHUAIA, J740CT20%

Expte, DU—BBS-ZG%—”H-ZE-@S, CASTRO
Gabriel s/ excepcién CPU”.

Sr. INTENDENTE:

Me dirijo a usted en relacién al expediente de la referencia,
a efectos de elevar a su conocimiento, lo resuelto por el Consejo de Planeamiento
rbano (Co.P.U.), en sesi6n ordinaria de fecha 07 de octubre de 2011,
A tal fin se adjunta, a la presente, original del expediente
N° DU- 8233-2009- "H-21-03, CASTRO Gabriel s/ excepcién CPU”, con informe
de la Direccién de Urbanismo N° 38/2011, y ActaN° 141 del Consejo de Pla-
neamiento Urbano, de fecha 07/10/2011.

Sin otro particuler le saluda atentamente.

erte Urban:
jshuaie

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son y serén Argentinas,
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