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Provincia de 'I’lerra del Fuego
Antartida, e Islas del Atlantlco Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

Z 4§ y
NOTANe: ¥ i/ poiy
LETRA: MUN. U
W
CONCESO DELIBERANTE USHUAIA
MESA DE ENTRADA LEGISLATIVA

ASUNTOS INGRESADOS
j 2
Focha: {. /y i //j ! 11 s, -alfgc«;/

- Ref: Expte:DU-5406-201 1,”LEDESMA, Marfa E.
Numere: f-'f —'_:LL) Fcijsﬁ: fj; 4 s/ excepcién CPU (Espacio libre de macizo)”.
Expte. N°© it % b ‘ ‘

: C.lmcéc -

Remuidc ('ﬂ‘ £

e USHUAIA, U T NOY 201

SENOR PRESIDENTE:

Me dirijo a usted y por su intermedio a los demés Ediles que
integran ese Cuerpo Deliberativo, con el objeto de elevar Expediente DU

-5406-
2011, "LEDESMA, Maria E. s/ excepcién CPU (Espacio libre de macizo)”, informe
de la Direccién de Urbanismo N2 39/2011 y Acta N2 141 del C nsgjo de

Planeamiento Urbano de fecha 07/10/2011.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad p are satudario a
Usted y a los demés int tegrantes de ese Cuerpo, con mi mayor consider

deracién

AL SENOR

?

)

PRESIDENTE DEL CONSEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE USHUAIA
Dn. Damian DE MARCO
S. [

Las Islas HMalvinas, Georgias y Sandwich def Sur sony serdn Argentinas.
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MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

CITESE EXPEDIENTE: DU 005406 2011
LETRA NUMERQO ANQ
FECHA: 26/07/2011

INICIADOR: Direccién de Urbanismo S.5.P.

ASUNTO: D-18-21 Ledesma, Maria Ester s/excepcién

CPU (Espacio Libre de Macizo); Arg. Camio, Roberto.

TEMA: (103) Solicitud excepcidén al Cédigo de Planeamiento Ur

EXPEDIENTES AGREGADOS: 00
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PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR
=REPUBLICA ARGENTINA =
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NOTAN°® 106 /11
Letra: Dpto. Asist. Tec. Adm.

Ushuaia, 26 de julio de 2011

Se realiza la apertura del expediente administrativo DU-5406/2011, de

acuerdo al siguiente detalle:

INICIADOR:

Direccién de Urbanismo — S.S.P. y P.U.

(103) Solicitud de excepcion al Codigo de Planeamiento Urbano.

ASUNTO:

D-18-21 Ledesma, Maria Ester sfexcepcioén CPU (Espacio Libre de Macizo); Arq. Camio,

Roberto.

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur, son y seran argentinas.
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Provincie de Tlerrs del Fuego
Antértide e Istas del Atlsntico Sur
Republica Argentina
Municipsiidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N2 04 / 200%

ANEXO 1]

PLANILLA DE PEDIDO DE EXCEPCION

Sr. Director de YRBANISHO:

detalle y a la documentacion que se adjunta.

Solicito por su intermedio se tramite la presente solicitud ante las 4reas competentes, de acuerdo &l siguisnie

UBICACION DE LA OBRA CALLE: PWFOLL T DOUCHARD N 30
PrOPIETARIO: Har{a Estor AEBSSHA
ocupanTE: Hatlas Sster LeDeSHA
3 4 - 0. ATEL |
PHROFESIONAL ACTUANTE: Nty - R CANO RP.CN2: ATE,
NOMENCLATURA CATASTRAL: xace . — Hac, 48 - Yaw 21
ZONIFICACION:  +=. 7]
N® DE EXPEDIENTE DE OBRA: 3 §2 S/QQQ_, I
/
ARTICULOS DEL CODIGO DE PLANEAMIENTO o o~ A
URBANO A LOS QUE SE SOLICITA LA EXCEPCION: AT, &% —3Ine 4.3.4
| ARTICULOS DEL CODIGO DE EDIFICACION
A LOS QUE SE SOCILITA LA EXCEPCION: e
N DE ORDENANZA A LA GUAL SE SOLIGITA -
| EX EPCION: e
‘ 2N
i g,f.
f [fii
SN /)/ v/} /’
o~ ':] fu ww
_ DEL#RO‘H"—IAPA@/ FiRMA DEL OFBWO T:C*\“m e
\w —~7 Aﬁ’q ROBERTO 0. CALID
FECHA: ,

“Las Islas Malvinas Georgias y Sandwich del Sur y Los Hislos Continentales, son y seran Argentinos
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Provincia de Tierra del Fuego
Antdrtide e Islas del Alisntico Sur
Republica Argenting
Municipsiidad de Ushuaia

DISPOSICION D.U. N® 04 /200%

ANEXO |

1PN H ] s Cddicos (‘18
Documentacién a presentar para la solicitud de pedido de excepcién a los Coédicos d

Pianeamiento Urbano yv/o Edificacién.

1- Planilla de pedido de excepcion ( Anexo il ),

2- Memoria Descriptiva, rubricada en todas sus foias por sl profesional o téchico responsable del tramite

exponiendo las razones técnicas que justifiguen extender la excepcién solicitada.

3- Copia de planos de anteproyecto o proyecto por duplicado, presentados ante ef Dpto. de Obras

Privadas, sobre ol cual se solicita excepcion,

4- Toda aquella documentacion que ayuds a la mejor comprension de fa situacion planteada, (croquis

indicativo, fotografias, etc.).

. + za Municipal N2 1507).
°- Ceriificado de Libre Deuda del predio afectado al proyecio. { Ordenanza Municipal N2 1507)

"Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur y Los Hielos Continentales, son y serén Argentinos



Pr&r?r@i'a Qé3171'erra del Fuego.

Antartida e Islas de Atlantico Sur.
Replblica Argentina.
lunicipalidad de Ushuaia.
Direccion General de Rentas.

CERTIFICADO DE SITUACION
FISCAL REGULAR

Artériida e lslas del Atiértico Sur

Municipalidad de Yeshuaia
CERTIFICADO N°:0008073/2011 emitido el 07/07/2011

CONTRIBUYENTE :D-12532052
NOMBRE: LEDESMA MARIA ESTER .
DOMICILIO: HIPOLITO BOUCHARD 830 — CP:9410

El funcionario que suscribe, certifica que el contribuyente utsupra
mencionado, se encuentra inscripto ante esta Direccién General, bajo el

nimero de contribuyente indicado, encontrandose en situacion Fiscal Regular,
~-diante Plan de Pago :

-xp:17103/06, Res:2006/02, 120 ctas,vto 10/08/11 cta 66/120 de $41.94.
Saldo $2,307.09 con un interes de financiacion de 0.60%-,
correspondiente a Obra:23-Pavimento B°Calafates y T.Bridge - OM 2197
por los recursos y tributos que se detallan a continuacidn:

Tasa General por Servicios Municipales
Padron de Tasas Numero:4518

Nomenclatura Catastral:D 30018 0021

Titular:

Impuestc Immcbiliario

Padron Inmobiliario N©:4518

Nomenclatura Catastral:D 30018 0021

Titular: LEDESMA MARIA ESTER (D-12532052)

LIQ.SUJETA A VERIFICACION DE BASE IMPONIBLE Exp:1055-SH-2009

NO VALIDO PARA ESCRITURAR o y
" presente no tiene efecto liberatoric, quedando sujeto/a a certificacién
ue la base imponible y/o cumplimiento del citado Plan de Pago, en caso de
corresponder, en un todo acorde a las facultades de vgr1f1qac1on conferidas
a esta Direccidn General por la Ordenanza Fiscal en vigencia.

Se extiende la presente a solicitud de la parte interesada para ser
presentada ante: DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS - MUN. USHUAIZ

VALIDCO HASTA EL: 09/08/2011

/.'/

2

5% ¢ o & 6 @ o 6 & ® @ 6 © o
-

Vto. Bno DIRECCION-@ANERAL DE RENTAS

/Rol’?e?‘?o Jevier CE CCC
{ el Jofs Depto. Atencion al F'ub’.z?:l X
g DARECCION GRAL. BE RE?‘{?/‘%:,;
ARININIDALIDAN DF 1A
RECIBI CONFORME : ¢ ceooeoooocccosaonones  oeassonsssseseasaa /oA

...............

FIRMA ACLARACION DOCUMENTO
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OBRA: Hipdlito Bouchard N° 830
PROPIETARIO: Maria Ester LEDESMA

PROFESIONAL: Arg. Roberto O. Camio
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Arg. ROBERTO Q. CA
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PRESENTACION

La presente documentacién tiene por objeto la solicitud de
pedido de excepcién al Cédigo de Plancamiento Urbano de la ciudad de Ushuaia,
motivado en el excedente de la altura en la construcciéon situada en el
contrafrente del predio, la cual supera el limite previsto en cédigo en un metro
sesenta (1,60), por un ancho de 4,40 m, sobre su lado posterior izquierdo; para
la propiedad implantada en la calle Hipdlito Bouchard N© 830, esquina Naufragos

del Cervantes, denominado catastralmente como Seccion D, Macizo 18, Parcela
21, de nuestra ciudad.

Para el anadlisis debe tenerse en cuenta que el Cdédigo de
Planeamiento, especifica en su Articulo 50, las caracteristicas urbanas que deben
cumplir los predios, y a partir de ello, cuales serian las restricciones y/0
limitaciones que deben verificar las edificaciones, que para el caso particuia

ar que
nos ocupa los indicadores se cumplen en su totalidad a excepcidén de el excedente

de altura, en menos de un tercic de! ancho de la parcela (debiendo tenerse

presente que la parcela es no tipica, ni en ancho ni en superficie, pudiendo
considerarsela de esquina).

Se han tomado fotografias desde y hacia el predio lindero,
donde puede verificarse que el plano de sombras que arroja la construccién no
arecta al lindero en ninguna de las estaciones extremas (condiciones de invierno
y de verano), pudiendo constatarse en el lugar que la situacion topografica define
también la divisién entre linderos, mediante el importante barrarnico, coincidente
con el limite del eje divisorio de predios.

......................................................

Arg. Roberto O—Gamio

Mat. Munic. NO 158

/

H
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Arg. ROBERTO 0. CAMIO
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DOCUMENTACION EXISTENTE

Debe tenerse presente para la presente evaluacion de la
excepcion, que la Propietaria en ningln momento estuvo en conocimiento
que la obra no cumplia con las reglamentaciones vigentes, ya gue tanto la
presentacion de la documentacién, como el seguimiento de la obra fue
realizado por su Profesional, el M.M.O. Miguel A. Vilca, quien desempefiaba
las labores de Proyectista, Director y Constructor.

La Norma sobre uso del suelo en su Articulo 59, inciso
1.3.1, el Codigo de Planeamiento Urbano, hace mencién especifica a lo aquf
sucedido:

Determinacién del espacio libre del macizo

*El porcentaje de espacio libre se distribuira entre el retiro de frente obligatorio v el retiro
contrafrontal configurando una linea de edificacion contrafrontal donde las construcciones
alcanzan una alfura segin la zonificacién. Las fachadas posteriores deberén ser tratadas

arquitectonicamente, segun el criterio del proyectista. El retiro contrafrontal minimo seré ol que
fife la zonificacion”

'El porcentaje de espacio libre sera distribuido en la parcela, adoptéandose la solucién que
favorezca una mejor orientacién de la edificacion, debiéndose respetar un retiro de fondo minimo
segun la zonificacion. Asi mismo se permitira, la ocupacion parcial de hasta 1/3 sobre ¢f gje
medianero de fondo y hasta 4.00 m de ancho, en aquellos casos en que el tercio resulte menor a
esta medida. La altura méxima permitida sera de 4,80m, para cualquier zonificacién.”

Como se indica, el incumplimiento de la norma se da en cuzanio a
la superacion de la altura méaxima permitida para el contrafrente, debe tenerse en
cuenta que el limite del terreno es coincidente con el inicio de un importante barranco,
de aproximadamente 10,00 m. de altura, que inicia en el limite entre la propiedad vy el
vecino colindante posterior (se adjuntan imagenes que muestran lo indicada), lo cual si
blen no implica la habilitacion de la construccion realizada, sino que demuestra gue
aunque el vecino pretendiera consiruir en ese sector del predio, resultaria por demas
oneroso el poder llegar a ocupar el contrafrente, por cuanto no se vera perjudicado por
la construccioén ejecutada.

Por otra parte la propietaria, cuando tuvo conocimiento de o
sucedido, intentd comprar un sector del contrafrente de la propiedad ccngz,a-.a, oero

2

[

ante la faita de acuerdo dentro del grupo familiar del vecino, no fue posible, situaciés
con la cual se hubiera resuelto de forma favorable lo cbservado por la Direccién d

Obras Particulares.

®

Se adjuntan copias del plano del predio, tal como
encuentra el edificio existente en el Expediente Municipal.

0
{D
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Arg. ROBERTO 0. CARIO
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Arg. ROBERTO 0. CAMIO
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Arg. ROBERTO 0. CAMIO
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Arg. ROBERTG 0. CAMIO
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I'4

CONCLUSION

Como puede observarse en la
construccion ha sido realizada con sistema const

hormigdn armado y bloques, sélida y mantenida en buen estado por el
propietario, evitando constituir riesgo alguno hac

ia predios vecinos o
terceros, cumpliendo con las normas vigentes en cuanto a lo edilicio, sin
generar conflictos con los vecinos.

Por otra parte, ante la
sombras hacia los linderos no
incumplido con lo reglamentado,

presentacion, |la
ructivo tradicional de

presencia del barranco, el aporte de
incide de forma alguna, si bien se ha
pero en nada perjudica a su entorno.

|



Arq. ROBERTO 0. CARMIO

NOMENCLATURA CATASTRAL

Seccién Macizo

18

Plano de -

CONFORME A @BR@
Uso predominante : Vivienda plurifamilia

Propiedad :

" Domicilio

. Hipélito Bouchard N° 830

Plano de : ARQUITECTURA Plantas Escala 1:100
Zonificacién | D.U.: 1000 Hab./h? | Propietario: /ManaE LEDESMA
D.N.: 500 Hab./h? e
R ,g F.OT.: 051 Firma - o v <€
F.O.S.: 0.36 Dom.: H. Bouchard N°830 /7
Croguis de ubicacion informante Técnico {
ARQ. Robei’(? 0. CAMIC J
;e /
e /
W s ;
GO . g"/ézb Firma : /l/_
s / g S Dom.: Marcof Zar (s) N° 622 |
& Mat. Prof.: 4 / nfiat Mun.:158
L M informanite Técnico \
L ARQ. R@?famo CAN |
J FADUL R
( ‘ R Firma: | / '
Dom.: Marcos Zar (s) N° 622
Mat. Prof.: 47 /‘\ Mat. Mun.:158
Cuadro de superficies

Superficie terreno :

Emormanté Técnico j

454.88 m2 ARQ. RG&’? r‘{o O.CAMIO  /
Superficie Existente : 21710 m2 ( / 4 },,_/f\
Superficie a Conformar : 18.28 m2 / A
/ ZJ‘ W
Superiicie libre : 290.21 m2 3\-’ M\” g
Firma : i -
La aprobacion de los planos no exime de la Dom.: Mar 03 Zar (s§ N° 622 o
obligacion de poseer permiso de habilitacion Mat. Prof.: ! Mat. Mun.:158
| \
]




///// P - l\
o ooah | NOMENCLATURA CATASTRAL Secdion | Macizo | Parcela | Plano
4
Plano de: CONFORME A QBP\A
. |Uso predominante : Vivienda plurifamiliar
s .
-| Propiedad :
: |_Domicilio : Hipdlito Bouchard N° 830
Plano de : ARQUITECTURA Plantas Escala 1:100
Zonificacidn | D.U.: 1000 Hab./h@ | Propietario; Maria E. LEDESMA
D.N.: 500 Hab./h? u
R »g F.OT.: 0.51
Firma :
F.OS.: 0.36 Dom.: H. Bouchard N° 830
Cmquis de ubicacion Informante Técnico A
ARQ. Rober‘toO CAMI
/ n i J
,  HBOUCHARD \i }\;\M/
ég) ; 9 "%’55 P Firma :
§ 7 / S i Dom.: Marcos Zar (s) Ne 622
§ D Mat. Prof.. 47 __~ Mat Mun.158
' 7 /) A informan gfe Tecnico [ |
& ARQ. Ro ?@ O. CAMIO ; x
i [ I
J FADUL :' A
,_ V va.fv
} ‘ {\ Firma :
Dom.: Marco$ Zar (s) N°822
. , Mat. Prof. 47’ Mat. Mun.:158
| Cuadro de superficies Informarite Técnico /
Superficie terreno : 454 88 m2 ARQ. RO, ei;to O. CAMIG ;
| Superficie Existente - 217.10 m2 ,/ [// N
{f Superficie a Conformar : 18.28 m2 ' r {E:;lr: 7
I Superficie libre : 290.21 m2 Z»/ ol
i Firma : . - :
l1 La aprobacion de los planos no exime de la Dom.: Marcos Zar (s) N° 64°
1 cbligacion de poseer permiso de habilitacion Mat. Prof.: 47 ! Mat. Mun.:158
|
g
o
g
g
AN
\
AN
\\
AN
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Arq. ROBERTO 0, CAMIO

NOMENCLATURA CATASTRAL

Macizo
18

Seccién

Parceia
21

Plano de -

CONFORME A OF
Uso predominante : Viviends plurifamiliar

RA

P J: N
VA A= f“%@‘ﬂ
OF Ealic W%

Propiedad :

Domicilio : Hipolito Bouchard N° 830

Plano de : ARQUITECTURA, Cortes Vista

Escala 1:100

Zonificacién D.U.: 1000 Hab./h?
D.N.: 500 Hab./h?
R .,E F.OT.: 0.51
F.O.S.: 0.35

Propietario:

A

Firma : -
Dom.: H. Bouchard N° 830

*%EDESMA

Croquis de ubicacisn

Z

H BOUCHARD
& &
& L
& / g g
4N
&/ e |
é(/ £15.00;
s
%
J FADUL

~Informante Técnico /

ARQ. Robe{‘mo CAME?) f
é VAL e
Pl

Firma :
Dom.: Marcos|Zar (s) N° 62
Mat. Prof.: 47

Enformanié Técnico |
ARQ Rob{ O\O CAMHOE

Firma : o /
Dom.: Marcos Ziar (s) N° 622/
Mat. Prof.: 47 5 /

/> Mat. Mun.:158

.. Mat Mun..158

uadro de superficies

Superficie terreno - 454.88 m2
Superficie Existente : 21710 m2
Superficie a Conformar : 18.29 m2
Superficie lipre ; 250.21 m2

La aprobacion de los planos no exime de ia
obligacion de poseer permiso de habilitacion

Informante Técnico g
ARQ. Roneﬁo O. CAMIC ;
|
i

! i\ix_,;\J
Firma : - ‘ /

Dom.: Marcostar (s) N° 622
Mat. Prof 47’

Mat. Mun.:158

!

{
i
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http://172.20.0.23 8/catastro_ushuaia_desa/parcelas/reporte_cat.p.

RESUMEN DE SITUACION PARCELARIA A LA FECHA 08/07/2011 15:18:53

EL INMUEBLE NO TIENE DEUDA, .

Seccion N° Macizo Letra Macizo N° Parcela Letra Parcela U.F.7uU.C.
D 10018 0021
Personas relacionadas a la Parcela Direcciones
lﬂm Personas Dogcumento Descripcion Num| Tipo Puerta
1Tuular LEDESMA DE VALINOTTI MARIA ESTER |DNI 12532052 NAUFRAGOS DEL MONTE CERVANTES | 654 Principal
[Contrlbuyente i LEDESMA DE VALINOTTI MARIA ESTER [DNI 12532052

Parcela
Metros Frente 16.51
Superficie Terreno 425286
Valor Tierra 11993.61
Valor de Mejora 36020.89 |
Parcentaje 0.00 7
Terreno Esquina NO
Doble Frente NO
Exp. Obra 585-2005
Exp. Comercic
Exp. Suelo Ll-"_lﬂano G-2575
H;no Mensua
Paida 2241
Gbservacsones

a 34 A8 2

46 =

El Titular de dominio actualizado se debera consultar al Registro de la Propiedad

Inmueble de la Provincia (Art.21-Ley Nac.N° 17801- Art. 56 Ley Prov. N° 532)

El presente instrun ento,>no tiene validez sin la firma v se

-ACLARACION

eV

a,n‘ﬂ@‘,?ﬁ:‘é G@ Bsmm

Generated with CodeCharge Studio.

08/067/2011 03:18 p.ra
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Provincia de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur
Repliblica Argentina
Municipalidad de Ushuaia

Ref.:
Propietario: Sra. Maria Ester LEDESMA .-

Nomenclatura: D/18/21.-

Sr. Director:

Me dirijo a Usted en respuesta a la nota registrada N° 3674 - fecha: 08/07/20711 :
referida a la solicitud del pedido de excepcion de la parcela de referencia:
Propietario: Sra. Maria Ester LEDESMA .-
Ubicacién: Hipdlito Bouchard N° 830.-
Nomenclatura Catastral: D/18/21.-
Zonificacion: R1.-

Profesional actuante: Arg. Roberto O. CAMIO.-

Expediente de Obra N°: DU-5406/2011..-

INDICADORES URBANISTICOS - R1: RESIDENGIAL DENSIDAD MEDIA

PARCELA MINIMA: RETIROS: F.0.8 0.70

FRENTE: 12.00 m| FRONTAL: no F.O.T 2.30
l SUPERFICIE: 300.00 mi BILATERAL: no ALTURA MAXIMA S/L.E: 9.00 i
: CONTRAFRONTAL : PLANO LIMITE ALTURA MAX.: 15.00
L PLANTA BAJA: no /PLANTA ALTA: 4 i

1/~ Articulos del Cédigo de Planeamiento Urbano, Edificacién v/o Ordenanzas
Municipales a los gue se solicita excepcidn:
o Cddigo de Planeamiento Urbano: Articulo V.1.3.1. DETERMINACION DEL
ESPACIO LIBRE DE MACIZO:
o  Solicita la ocupacion parcial del retiro Contrafrontal hasta 1,60 metros por

sobre jo establecido.-

El Profesional actuante en su presentacion expone que:

{ 17
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...debiendo tenerse presente que la parcela es no tipica, ni en ancho ni en superficie,
pudiendo considerarsela en esquina.”
Para la zonificacion que se encuentra implantada la obra (R1), se estipula Frente minimo
12,00 metros y Superficie minima: 300 m2., contando ésta parcela con 15 metros y 425,26
m2. respectivamente, superando los minimos establecidos en cuanto a estos parametros.-

"...puede verificarse que el plano de sombras que arroja la construccién no afecta al lindero
en ninguna de las estaciones extremas..
Efectuado un estudio scbre Ia documentacion obrante en e expediente, se puede ver que

las sombras que proyecta la construccion afectan a 2 (dos) Parcelas contrafrontales v a 1
(un) lindero lateral.-

..debe tenerse en cuenta que el limite del terreno coincide con el inicio de un importante
barranco, de aproximadamente 10 metros de altura, que inicia en el limite de la propiedad y
el vecino colindante posterior...”

Esta condicién de barranco descendente respecto & la cota de la parcela es la que empeora

la situacién respecto a las sombras que arroja la construccion sobre las parcelas del
contrafrente.-

2/- Realizacién de un analisis técnico sobre los Articulos solicitados como
excepeion.
El Articulo V.1.3.1. Determinacién del espacio libre del macizo del C.P.U. establece lo gi-

guiente:” El porcentaje de espacio libre se distribuird dentro de cada parcela, en iz forma

[}
Q.
®

que el proyectista considere mas apropiada de acuerdo al proyecto, g ias condicicne
habitabilidad mas convenientes y z las existencias, si las hubiera, y seglin el F.O.S. requeri-
do para cada zonificacién en el capitulo Vil — ZONIFICACION —debiéndose mantener an

Planta Alta un retiro minimo de 4 metros desde la Linea Divieoria Contrafrontral. En Plan

f_’n)

an
Baja, sobre el retiro contrafrontal, se permitiré una Altura Méxima de Construccién d 24,8
metros.

L]

El presente Articulo sera de aplicacion para las zonificaciones CE — CE1 — R1 y RZ, y se
deberan respetar los indicadores urbanisticos de cada zonificacién.”

/'
/

/
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El Retiro Contrafrontal, efectivamente esta ocupado por la construccion en dos niveles, veri-
ficandose una altura de 6,40 metros sobre la Linea Medianera de |a parcela vecina lateral
(D-18-22) y 6,40m metros/5,20 metros sobre la Linea Medianera de Ia parcela vecina de
fondo (D-18-16).-

Por definicién en el CPU se establece que: Se denomina Espacio Urbano al espacio aéreo
abierto capaz de garantizar buenas condiciones de habitabilidad en funcién de requerimien-
tos ambientales de iluminacién, ventilacion, asoleamiento, acustica, privacidad, angulo de
vision de cielo, visuales exteriores, vegetacion y otros elementos coadyuvantes del sanea-

miento ambiental.

Por todo lo expuesto se observa que no se exponen razones técnicas que justifiouen
el presente pedido de excepcion.-

3/- Antecedentes de la obra existentes en el municipic referidos al
pedido de excepcién.
o Expediente 585/20085:
19/12/05; Plano de Empadronamiento y Ampliacion presentado por el M.M.O. Miguel Angel
VILLCA APROBADOQ. Empadrona el resto de la propiedad y aprueba la ampliacion en e

contrafrente de un mono ambiente en Planta Baja, con un &tico en Planta Alta declarando
una altura de 4,80 metros.-

15/09/08: Plano conforme a obra presentado por el M.M.O. Miguel Angel VILLCA,
OBSERVADO seguin Acta de Inspeccién Técnica de Obras N° 7633

09/11/10: Nota del propietario desvinculando de ia obra al M.M.O. Miguel Ange! VILLCA, va
que “éste se ha mudado definitivamente de Ia provincia” y dejando a cargo de la misma ai

rq. Roberto CAMIO.-
25/11/10: Acta de Inspeccién Técnica de Obras N° 7969, referente al tramite de cambic de

(O]

profesional, expresa que la obra se encuentra ejecutada en un 100%, posee una superfici

3]
1)

en una planta en el contrafrente, la cuél ha sido modificada con respecto al plano aprobads
del 19/12/2005, ya que declara una plania mas y una ampliacién en Planta Baja./

/,

/,
[
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También el acta informa que la vivienda del frente se encuentra igual que en el plano
aprobado el 19/12/2005, habiendo una ampliacién en Planta Alta con un departamenio de
48 m2 aproximadamente.-

19/61/14: Acta de Inspeccion Técnica de Obras N° 8130, referente al tramite de Ia
presentacion del Plano Conforme a Obra efectuada por el Arq. Roberto CAMIO, certificando
que al momento de la inspeccion lo existente concuerda con el plano conforme a obra.-
20/01/11: Acta de Correccion N° 1671, con observaciones, entre otras que debe presentar
nota solicitando el certificado final de obra.-

17/03/11: Nota del Arq. Roberto CAMIO solicitando el certificado final de obra.-

18/03/11: Acta de Correccion N° 2148, donde se observa el Plano de Arquitectura ya que no

cumple con el Articulo V.1.3.1. DETERMINACION DEL ESPACIO LIBRE DE MACIZO, del
Codigo de Planeamiento Urbano.-

INFORME Dpto. E.y N.N° 5T /44 -

Ushuaia, 26 de Slz-\fs?:{'em X

) | o B /

Arg. Luis Raul Prieto

Depto. Estudios y Normas
Direccion de Urbanismo
Municipalidad de Ushuaia

YA o

A Gk o

s H

/ ;
i JN’__’_,___._

; Arg. Guillermo Radl BEKAVENTE —
/ Jefe Depw. Estudios y Normas-——

i Direccion de Urbenlsmo
L __Bunigipalided de Ushuaia
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Reunién Ordinaria del Consejo de Planeamiento Urbano (Co.P.T.)

Acta N° 141

Fecha de Sesién: 07/10/2011 Lugar: Municipalidad de Ushuaia

1. Expediente DU-5341/2011. “MORALES Alberto s/ Proyecto de escultura p

ara emplazar en
Espacio Piiblico”

Consideraciones previas:

Mediante Nota S.8.C.y E. N° 922/10, la Sra. Subsecretaria de Cultura y Educacién Municipal
remite propuesta elaborada por el ariista plastico Alberto Morales, referida a la creacion de un
proyecto escultorico denominado “Encuentro Polar — Puerta Antartica — Ushuaia”.

Localizacion propuesta por el artista: frente costero, en el sector denominado Paseo de los
Exploradores Antarticos, montado sobre la via de circulacion Prefectura Naval Argentina.

El proyecto, de gran envergadura, esta compuesto por dos arcos cruzados con un desarrollo
aproximado de 20m x 15m x 7m.

La propuesta fue analizada por las Direcciones de Urbanismo, Turismo y Cultura, segiin lo

dispuesto en el Decreto Municipal N° 299/2006, reglamentario de la Ordenanza Municipal N°
1642,

Propuesta:
Considerando el impacto paisajistico y visual que la obra propone y su envergadura, se
recomienda evaluar su emplazamiento fuera del frente costero de nuestra ciudad, en un espacio

publico que no involucre al transito vehicular de gran porte. Se sugiere su integracion al proyecto
del Polo Logistico Antartico.

Convalidan:

BENAVENTE Guillermo Raul; CAVIGLIA Miguel Atilio; DALPIAZ Walter Rubén; EBARLIN
Mario Alberto; FELCARO Jorgelina; GOMEZ Maria Bugenia; LINARES Miguel Angel;
LOPEZ MORENO Jorge Eduardo; OBREQUE Mbnica; PRIETO Luis Raul; RIZZO Virginia
Soledad; TRACHCEL Federico Roberto; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa;

2. Expediente DU-425/2011. “J-1000-2RR; L. PRETO Y CIA. s/ excepeién CPU (FOS - FOT —
Altura Méxima) en compensacién por existencia en el predio de redes pdablicas de
infraestructura”,

Consideraciones previas:

El Arq. Hugo Picone en caracter de Director Ejecutivo del proyecto de urbanizacién denominado
“Ribera del Pipo”, parcela rural J-1000-2RR (mensura de divisién en tramite de aprobacién),
plantea la necesidad de compensacién con mayores indicadores urbanisticos para las parcelas que
surgen del proyecto, debido a que se ha verificado la invasion de servicios de iniTaestructura
sobre la parcela propiedad de la firma Luciano Preto y Cia. S.C.C.

Zonificacion del area; R3 — Residencial Densidad Baja.

Propuesta 1: .
Entendiendo que la propuesta resultaria beneficiosa para los prestadores de servicio, para el
Municipio y para el propietario de la parcela involucrada, dar curso al proyecto de O_rdeqanza
autorizando los nuevos indicadores.-condicionada a la firma de un convenio con el propietario de
renuncia a futuros reclamos solsre el segtor invadido.

~Convalidan:.
EBARLIN Mario Alberto; G

/{ Propuesta
( ,

~
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Convenir con el propietario de la parcela, la cesion dominial para uso publico (por mensura) del

sector invadido con redes de infraestructura, otorgando en compensacion un aumento en los
indicadores urbanisticos para la nueva parcela. '

Convalidan:

BENAVENTE Guillermo Raul; CAVIGLIA Miguel Atilio; DALPIAZ Walter Rubén;
FELCARO Jorgelina; LINARES Miguel Angel; LOPEZ MORENO Jorge Eduardo; OBREQUE

Monica; RIZZO Virginia Soledad; TRACHCEL Federico Roberto; TRIFILIO Silvia Gracieia
Elisa.

Expediente DU-6925/2011. “F-48-1a AIMETTA Gustavo s/ excepcién CPU - Uso no
permitido”.

Consideraciones previas:

El Sr. Jorge Gustavo AIMETTA, propietario de la parcela F-48-1A, mediante su representante
técnico, Arq. Miguel SAUCEDO, solicita excepcion al Articulo del C.P.U.: VIILI-2 TABLA DE
USOS, COMERCIO MAYORISTA CON DEPOSITO, a los efectos de habilitar sobre la
Avenida Héroes de Malvinas el comercio Limp-Hogar, en zonificacién R2 — Residencial
Densidad Media/Baja

Del Acta de Correcciéon N° 2786, de la Direccién de Obras Privadas, se desprende que tampoco
cumple el retiro frontal segiin zonificacion '

Propuesta 1:

Se aconseja dar curso al proyecto de Ordenanza, autorizando el uso (sin excepcion), y
condicionando el mismo a la evaluacién que las reas competentes del Ejecutivo Municipal
efectien sobre el desarrollo de la actividad autorizada (lo que comprende acceso desde la ruta,

carga y descarga, y estacionamiento vehicular), y a la posible concrecion de obras de ampliacién
de la Avenida Héroes de Malvinas.

—

N
Convalidan: BENAVENTE Guillermo Ratl; DAIPIAZ Walter Rubén; EBARLIN Mario
Alberto; FELCARO Jorgelina; GARCIA Gabriel; GOMEZ Maria Eugenia; LINARES Miguel
Angel; LOPEZ MORENOG Jorge Eduardo, PRIETO Luis Raul; RIZZO Virginia Soledad;
TRIFILIO Silvia Graciela Elisa.

Propuesta 2:
No dar curso a la excepcion solicitada.

Convalidan: CAVIGLIA Miguel Atilio; OBREQUE Mbénica; TRACHCEL Federico Roberto.

€3]

Expediente DU-5406/2011. “D-18-21, LEDESMA Maria Ester s/ excepcién CPU - Espacio
libre de Macizo”.

Consideraciones previas: ’

La Sra. Maria Ester LEDESMA, propietaria de la Parcela D-18-21, a través de su representante
técnico, Arq. Roberto CAMIO, solicita excepcion al Articulo del C.P.U.: V.1.3.1. Determinacion
del Espacio Libre de Macizo y ocupacidn parcial del Retiro Contrafrontal hasta 1,60 metfos por
sobre 1o establecido.

Propuesta: / . ' ' N
En virtud a que el espacio urby tiene como finalidad garantizar buenas condiciones de

\/\,/habitabilidad (ilum,iécién, ventifacion, asoleamiento, acustica, privacidad, visuales exteriores,

etc.), y observa?do que no se gAponen razones técnicas que justifiquen el pedido de excepcion, se
-~
Hsma.

|
aconseja no daf lugar a | ) ' 14// /ﬁ//
i’/;' i (W
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Los presentes.

Expediente DU-7403/2011. “C-20A-2B — INTEVU XIII ~ Municipalidad de Ushuaia s/
cambio de zonificacion”,

Consideraciones previas:

Se trata de una urbanizacion que construyera el Instituto Territorial de Vivienda y Urbanismo,
actualmente Instituto Provincial de Vivienda, adjudicado bajo el régimen de Propiedad
Horizontal (INTEVU XIII).

La Parcela estd zonificada como Distrito de Proyectos Especiales segin el Codigo de
Planeamiento Urbano.

Se plantea el cambio de zonificacién con la correspondiente asignacién de in
urbanisticos.

dicadores
Propuesta:

Se aconseja dar curso al proyecto de Ordenanza, el cual zonifica el area con los pardmetros
establecidos para R1.

Convalidan: T
Los presentes.

Expediente DU-4805/2011. “A-34-13 ROTEMBERG Fabign s/ excepeidbn CPU (Uso e
Indicadores)”,

Consideraciones previas:
El Sr. Rotenberg, comprador de la parcela A-34-13b, a través de su representante técnico, Ing
Maria Eugenia Vera, solicita excepcion para efectuar una ampliacion del edificio que funciona
como Salén de Culto, ¢ instalacion de una antena para transmisién de FM.,
La ampliacion se comenzoé a construir en forma clandestina y actualmente la obra se encuentra
paralizada.
Se solicita excepcion a los siguientes puntos:
@ CPU- Art. VIL1.2.2.1. CE CENTRAL - Indicadores urbanisticos:
® FOS méx. Permitido= 0.80; solicitado= 1.00 (equivalente a de 97,30 m2 de
exceso en Planta Baja)
® FOT max. Permitido= 2.30; solicitado= 2.79 (equivalente a 154,45 m2 en
exceso de superficie cubierta)

o CPU - Art. V.1.3.1. Determinacion del Espacio Libre de Macizo:

e Se solicita ocupar el Retiro Contrafrontal Obligatorio en todo el ancho de la
parcela,

Se observa que en los niveles inferiores (-5,85 y -2,95) existen locales (oficina, comedor y

cocina) que no cumplen con las normas de habitabilidad;

© CPU - Art. VILS3. Plantas Transmisoras. Dicho uso no est4 permitido para la

zonificacion CE: CENTRAL.

@ Ordenanza Municipal N° 2185 — Marco regulatorio para la instalacién y funcionamiento
de torres, mastiles o cualquier tipo de estructura para el montaje de antenas de
comunicaciones que superen la altura méxima permitida en el CPU para cada sector del
ejido:

Distancia minima desde la base hasta la Linea Municipal: 7,20 m, proyectada: 5,60

m

Si bien la norma especifica que los predios donde se instalen deberan ser aislados

mediante alambrado olimpico, la antena de transmision se encuentra implantada

sobre el edificio.
e De acuerdo” al
estacionaﬁier}m*

.

{
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de la parcela A-35-2A para la sesién de 15 modulos. Se observa en la actual
dicha parcela no es utilizada para tal fin.

idad que

Propuesta:
Dado que no se exponen razones técnicas que justifiquen la excepcién al FOS, FOT y Retiro
Contrafrontal, se recomienda no dar curso al pedido.

Con relacién a la antena, no se cuenta con la informacion necesaria para una correcta evaluacion
del impacto que implicaria la localizacion propuesta.

Ceonvalidan: los presentes.

7. Expediente DU-7210/2011. “RAMOS Juan José s/ excepcion Ordenanza Municipal N° 3509
~ Antiguo Cementerio Municipal”.

Consideraciones previas:

El Sr. Ramos solicita excepcion para la construccién de un nicho de dos cuerpos en una parcela
ubicada en el Antiguo Cementerio Municipal de la ciudad.

La Ordenanza Municipal N° 3509 prohibe nuevas inhumaciones en el Antiguo Cementerio,
permitiendo solo las de panteones existentes con anterioridad a su promulgacion, siempre y

cuando exista espacio vacante y se trate de parientes del titular dentro del tercer grado de
consanguinidad o segundo por afinidad.

Propuesta:
Se recomienda dar curso a la excepcion solicitada, en lo que se refiere a autorizar una nueva

mhumacion. Los aspectos técnicos (factibilidad de concrecion), deberan ser evaluados por el area
técnica competente del Departamento Ejecutivo Municipal.

Convalidan: los presentes.

o knd

8. Expediente DU-8233/2009. “H-21-63 CASTRO Gabriel s/ excepeién al CPU”,

Consideraciones previas:
El 5r. CASTRO Gabriel, contribuyente de la parcela de nomenclatura catastral H-21-3, propiedad
del Instituto Provincial de la Vivienda, solicita mediante su representante técnico, MMO Olariaga
Andrea, excepciones al CPU a los efectos de poder concretar la subdivision de la misma.
En la parcela existen dos construcciones pertenecientes a diferentes contribuyentes, las cuales
forman parte de la obra “50 Viviendas Bronzovich” de Monte Gallinero.
Zonificacion: R2 — Residencial Densidad Media Baja.
Se solicita excepcion a los siguientes indicadores urbanisticos:

e Retiro Frontal: 3,00 m

e FOS:0.60

@ FOT:1.20 L
Mediante Informe Dpto. E. y N. N° 38/2011 el Departamento Estudios y Normas de ia Direccion
de Urbanismo efectua un analisis pormenorizado de la situacion planteada.

Propuesta:
Se aconseja no dar curso al pedido de excepcion.

Convalidan: los presentes.

i , .
! Coordinacién: GOMEZ Maria EBugeniy
A:

~En representacién del Depar /’a@@crﬁw:
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BENAVENTE Guillermo Raul; DALPIAZ Walter Rubén; EBARLIN Mario Alberto; FELCARO
Jorgelina; GOMEZ Maria Eugenia; LINARES Miguel Angel; PRIETO Luis Radl; RIZZO

Virginia
Soledad; TRIFILIO Silvia Graciela Elisa; TRACHCEL Federico Roberto,

En representacion del Concejo Deliberante:

CAVIGLIA Miguel Atilio; LOPEZ MORENO J orge Eduardo; GARCIA Gabriel ; OBREQUE Mbnica.

USHUAIA, 67 de Octubre de 20517

IS
J

Las Islas Malvinas, Georgias y Sandwich del Sur son v serdn  Argentinas.



975 - 36/37

Provincia de Tierra del Fuego
Antédrtida, e Islas del Atlantico Sur
Republica Argentina
MUNICIPALIDAD DE USHUAIA

NotaN° €& / o011
Letra : CoPU

USHUAIA, 94 00T 200

Expte. DU-5406-2011. “D-18-21,LEDESMA Marfa E.
§/ excepcién CPU- (Espacio Iibre de Macizo)”.

Sr. INTENDENTE:

Me dirijo a usted en relacién al expediente de la referencia,
a efectos de elevar a su conocimienio, Io resuelto por el Consejo de Planeamiento
Urbano (Co.P.U.), en sesién ordinaria de fecha 07 de octubre de 2011.

A tal fin se adjunta, a la presente, original del expediente
N° DU-5406-2011."D-18-21, LEDESMA. Maria E. s/ excepcién CPU- (Espacio libre
de Macizo)”, informe de la Direccién de Urbanismo N°39/2011y Acta N° 141 del
Consejo de Planeamienio Urbano de fecha 07/10/2011,

Sin otro particular Ie saluda atentamente,

) P ""\ ‘f\
N
/ f N
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iny. Marid Eugenia Gombz

Coondinadera |
fonesie Plansamianie U

sininaiidiad 95 Ushuaia
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